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3. Otras disposiciones

CONSEJERIA DE FOMENTO, INFRAESTRUCTURAS
Y ORDENACION DEL TERRITORIO

Resolucion de 17 de enero 2022, de la Delegacion Territorial de Fomento,
Infraestructuras y Ordenacion del Territorio en Malaga, por la que se dispone
la publicacion de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Almogia
(Malaga) (Texto Refundido), aprobado segun acuerdo adoptado por la Comisién
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Malaga de la Junta de
Andalucia en fecha 23 de abril de 1997, asi como la correccioén de errores de las
NN.SS. aprobada por la citada Comision el 1.10.1999 y dos modificaciones de
elementos (una aprobada el 11.9.2001 y otra 29.10.2002).
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JUNTA DE ANBALUCIA

TiTULO PRIMERO

DISPOSICIONES GENERALES SOBRE LA ORDENACION URBANISTICA.

CAPITULO 1

NATURALEZA Y CONTENIDO U OBJETO DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE
ALMOGIA

ARTICULO 1.- NATURALEZA Y OBJETO.

1. Las presentes normas en cuanto forman parte integrante de las NN.SS, de Almogia
participan de su naturaleza de normas juridicas de valor reglamentario v constituven, junto
con el resto de los documentos de las NN.SS., la concrecion de la regulacion de la legislacion
estatal v autonomica del suelo para este territorio, en el escalon de la ordenacién urbanistica
del municipio.

2. Constituve el objeto de las presentes normas:

a) La exposicion de las disposiciones v la regulacion de los instrumentos de
desarrollo ¥ ejecucion de las NN.SS., del régimen urbanistico general del suelo segun
su calificacién v clasificacion, de su gestién 1 ejecucion. v de las restantes
determinaciones cuya reglamentacion compete a las NN.SS.

b) En suelo urbano, constituve el objeto de las presentes normas la regulacion de la
edificacion v el uso del suelo, con caracter de Ordenanzas, v la reglamentacion
detallada del usc pormenorizado, volumen v condiciones higiénico sanitarias de los
terrenos v construcciones, asi como las caracteristicas estéticas de la ordenacién, la
edificacion v su entorno.

c) En suelo urbanizable , constituve el objeto de las presentes normas la regulacion
del régimen general de cada uno de los distintos usos de suelo v la edificacion, en
concordancia con las calificaciones de suelo establecidas en los planos de ordenacion,
asi como el establecimiento de las caracteristicas de los sistemas generales incluidos
en esta categoria de suelo v las exigencias minimas en lo referente a los
infraestructuras v servicios, a que se han ae ajustar el desarrollo de los Planes
Parciales, 0 en su caso, los Planes Especiales.

) En suelo no urbanizable , constituye el objeto de las presentes normas la regulacién
del régimen del uso de esta clase de suelo, la incorporacion de las determinaciones
sobre areas de especial proteccion, la definicién del concepto de niicleo de poblacién a
los efectos de las Limitaciones que implica esta categoria de suelo v las caracteristicas
de los edificios v construcciones que puedan levantarse

ARTICULO 2.- CONCEPTO Y CONTENIDO DE LA ACTIVIDAD DE ORDENACION
URBANISTICA.

1. La actividad de ordenacion urbanistica constituye una funcion publica de reglamentacion
v organizacion del territorio

2. La actividad de ordenacion urbaristica esta atribuida a la Administracion Publica v se
referira a los siguientes aspectos:

a) Régimen urbanistico del Suelo.
b) Planeamiento urbanistico.
<) Ejecucién de las urbanizaciones.

d) Intervencién del ejercicio de las facultades dominicales relativas al uso del suelo v
edificacion.

e) Intervencion en la regulacion del mercado del suelo

3. En el escalon de ordenacion del territorio relativo al municipio de Almogia corresponde la
funcién urbanistica al Ayuntamiento de Almogia v son las NN.SS. el instrumento al que la
legislacion del suelo se remite para realizar la actividad de ordenacion urbanistica.

ARTICULO 3.- ATRIBUCIONES QUE COMPRENDE LA FUNCION URBANISTICA.

1. En orden al régimen del suelo la funcion urbanistica atribuve las facultades necesarias
para que, dentro de los limites inherentes al escalén normativoe en que se ejerce, se logren los
siguientes fines:

a) Procurar que el suelo se utilice en congruencia con la utilidad publica,
garantizando el cumplimiento de las obligaciones v cargas derivadas de la funcién
social de la propiedad.

b) Impedir la desigual atribucion de los beneficios y cargas del planeamiento entre los
propietarios afectados e imponer la justa distribucion de los mismos.

¢) Asegurar la participaciéon de la comunidad en las plusvalias derivadas del
desarrollo urbano.

d) Asegurar el uso racional del suelo en cuanto al mantenimiento de una densidad
adecuada al bienestar de la poblacién.

2. La competencia urbanistica concerniente al planeamiento comprendera las siguientes
7)o, ftacultades

a) Formular los Planes e instrumentos de ordenacion territorial v urbanistica
is n la legislacion.
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b) Emplazar los centros de produccion v de residencia del modo conveniente para la
mejor distribucién de la poblacién.

¢} Dividir el territorio municipal en areas de suelo urbano, urbanizable, o en su caso,
apto para urbanizar y no urbanizable.

d) Establecer zonas distintas de utilizacién segun la densidad de la poblacion que
hava de habitarlas, porcentaje de terreno que pueda ser ocupado por construcciones,
volumen, forma, numero de plantas, clase v destino de los edificios, con sujecion a
ordenaciones generales uniformes para cada especie de los mismos en toda la zona.

e) Formular el trazado de las vias publicas v medios de comunicacion.

f) Establecer espacios libres para parques v jardines publicos en proporcion adecuada
a las necesidades colectivas.

g) Senalar el emplazamiento y caracteristicas de los centros v servicios de interés
publico social, centros docentes, aeropuertos, v lugares analogos.

h) Calificar terrenos para construccion de viviendas sujetas a algin régimen de
proteccion publica.

i) Determinar la configuracién y dimensiones de las parcelas edificables.
j) Limitar el uso del suelo y subsuelo y de las edificaciones.

k) Orientar la composicién arquitecténica de las edificaciones v regular, en los casos
que fuera necesario, sus caracteristicas estéticas.

3. La competencia urbanistica en lo que atafie a la ejecucién de la urbanizacion confiere las
siguientes facultades:

a) Encauzar , dirigir, realizar, conceder v fiscalizar la ejecucion de las obras de
urbanizacion.

b) Expropiar los terrenos v construcciones necesarios para efectuar las obras v cuanto
convenga la economia de la urbanizacion proyectada.

4. La competencia urbanistica en orden a la intervencién en el ejercicio de las facultades
dominicales relativas al uso del suelo v edificacién comprendera las siguientes facultades:

a) Intervenir la parcelacion.
b) Intervenir la construccion v uso de las tincas.
c) Prohibir los usos que no se ajustaren a la ordenacion urbanistica.

d) Facilitar a los propietarios el cumplimiento de las obligaciones impuestas por la
Lev.

5. La competencia urbanistica en lo que se refiere a la intervencion en la regulacion del
mercado del suelo confiere las siguientes facultades:

a) Regular el mercado de terrenos como garantia de la subordinacién de los mismos a
los fines previstos en el planeamiento.

b) Ceder terrenos edificables v derechos de superficie sobre los mismos.
¢) Constituir v gestionar patrimonios ptblicos de suelo.

d) Ejercitar los derechos de tanteo v retracto en los términos establecidos en la
legislacion aplicable.

6. Las mencionadas tacultades tendran caracter enunciativo ¥ no limitativo, v la competencia
urbanistica comprendera cuantas otras fueren congruentes con las misma, para ser ejercidas
con arreglo al ordenamiento juridico urbanistico.

ARTICULO 4.- DIRECCION DE LA ACTIVIDAD URBANISTICA E INICIATIVA
PRIVADA.

1. La gestion urbarnistica, cuva direccién v control corresponde en todo caso a la
Admunistracién, podra ser asumida directamente por ésta o encomendarse a la iniciativa
privada o a entidades mixtas.

2. Cuando el mejor cumplimiento de los fines v objetivos del planeamiento, urbanistico asi lo
aconseje, se suscitara la iniciativa privada a través de los sistemas de actuacion o, en su caso,
mediante concesion, segun lo previsto en la legislacion aplicable.

3. En la formulacion, tramitacion v gestion del planeamiento urbanistico, los organos
competentes deberan asegurar la mavor participacion de los interesados v, en particular, de
las entidades representativas de los intereses que resulten afectados v de los particulares.
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APROSADO DEFINITIVAMENTE |

CONSEIERIA DF Q3245 PUBLICAS T TRANSPORTES
CONISION PROVINCIAL DF URBANISAO

0 swuann 6

U 2 3 ABR. 1537

¢ * JUNTA DE ANDALUCIA

S€eun |Rvalp pE Are
2 1992

ve 28-2

vros

13ed

¥/L€L eu

ZT0T 9P 049UD 3P GT ‘SaUE - 9T 0JBWNN

Jepuy ap ejunr e ap |eRo upiajog

’

emnn



INSSI "6.6T/0T#-3S :1e8a7 oysodaq

X¢08 - €9¢¢C

dny

efoga/sa eldnjepueapeun-mmm//

00254010

CAPITULO I1

DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO
Parte primera: Del objeto, ambito, naturaleza y vigencia de las NN.SS..
ARTICULO 5.- OBJETO.
1. Las presentes NN.SS. es el resultado de la redaccion de las Normas Subsidiarias iniciadas
en 1.983, adaptadas a la Ley del Régimen del Suelo v Ordenacién Urbana, Texto Refundido
de 9 de Abril de 1.976 v a la Ley de Reforma del Régimen Urbanistico v Valoraciones del
suelo de 25 julio de 1.990.
2. Su objeto es, de acuerdo con los nuevos criterios v exigencias legales, la ordenacién
urbanistica integral de ambito territorial de su aplicacion, mediante la regulacion de los
aspectos a que se refiere el Capitulo 1.
ARTICULO 6.- AMBITO TERRITORIO.
1. El ambito territorial que abarca la ordenacion de las presentes NN.SS. esta constituido por

el término municipal de Almogia.

ARTICULO 7.- NATURALEZA Y CARACTERISTICAS.

3.- De acuerdo con el limite temporal al que se refiere el conjunto de las previsiones de estas
NN.SS. se establece como plazo para la revision ordinaria el de ocho afios.

4.- Seran circunstancias que puedan dan lugar a la revision anticipada de las presentes
NN.SS., las que con carécter general o particular se senalan en este apartado.

a) En general, las siguientes:

a.l.) Cuando la Corporacién Municipal, en el ejercicio de la potestad de
planeamiento, adopte un modelo territorial distinto.

a.2.) Cualquiera sobrevenida que sustituva, transforme, aumente, disminuya o
suprima los hechos determinantes de las presentes NN.SS, bien sean los
expresamente recogidos como tal en la documentacion del mismo, bien sean
los que el ordenamiento urbanistico establece, especialmente los que justifican
la clasificacion de suelo inicialmente adoptado.

b) En particular, serdn circunstancias que puedan dar lugar a la revision anticipada
de las presentes NN.SS,, las siguientes:

b.1.) Si se aprueba un Plan de Ordenaciéon de ambito supramunicipal que
comprenda el término de Almogia v que asi lo disponga o lo haga necesario.
En todos los casos, debera promoverse la revision en el plazo de un ano desde
la entrada en vigor del Planeamiento Supramunicipal.

TEXTO REFUNDIDO CORRECTO  b2) Cuando los terrenos clasiticados como suelo Urbano evolucionen

1. Las presentes NN.SS, adaptadas entrara en vigor el dia siguiente a la publicacion del {
acuerdo de aprobacion definitiva en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia v mantendra
su vigencia por tiempo indefinido

2. Sin perjuicio de su vigencia indetinida, el limite temporal minimo a que retiere el conjunto
de Jas previsiones de las NN.SS. es de ocho artos, a contar desde la publicacion del acuerdo
aprobatorio del mismo

Parte Segunda: Sobre la alteracion de las NN.SS.: revision y modificacion.
ARTICULO 8.- ALTERACION DE LAS NN.SS.

1. La alteracion de las NN.SS. se producira unicamente, bien por su revision, ordinaria o
anticipada, bien por la modificacion de alguno de sus elementos.

2.- Es revision de las NN.SS. la adopcion de nuevos criterios respecto de la estructura general
v orgénica del territorio de la clasificacion del suelo v sus determinaciones, motivada por la
eleccion de un modelo territorial distinto o por la aparicion de circunstancias sobrevenidas,
de caracter demografico o econémico, que incidan sustancialmente sobre la ordenacion o por
el agotamiento de la capacidad de las NN.SS.
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anticipadamente en tal forma que las operaciones de reforma interior o el
conjunto de acciones de urbanizacion, previstas en las presentes NN.SS. para
conseguir Jos niveles de dotacion necesarios de los servicios minimos de esta
clase de suelo, resulten insuficientes o inadecuados, atectando la estructura
general v organica del territorio o los criterios de la clasificacion del suelo.

1.3.) Cuando los terrenos clasificados como Suelo Urbanizable evolucionen,
fuera de las previsiones , en tal forma que deba considerarse necesario alterar
tal clasificacion, bien por haber alcanzado aceleradamente su consolidacién en
suelo urbano, demandando una mavor extension del suelo urbanizable bien
porque los criterios de ponderacion del art. 23.2 del Reglamento de
Planeamiento havan resultado desacertados, en ambos casos, afectando la
estructura general v organica del territorio o los criterios de clasificacion del
suelo o agotando sus previsiones

b.4.) Cuando los terrenos clasificados como Suelo No Urbanizable demanden
un grado de proteccion distinto al previsto en las presentes NN.SS., afectando
la estructura general v orgénica del territorio o los criterios de clasificacién del

b.5.) Cuando, respecto a todo el suelo ordenado por las presentes NN.SS. se
ca la aparicion de usos no previstos que afecten gravemente el destino
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del suelo o la consolidacion de mas del 80% del suelo susceptible de
edificacion segan las determinaciones de aquel.

X
3 b.6.) Si se han de tramitar modificaciones concretas de las determinaciones de
as NN.SS. que den lugar a alteraciones que incidan sobre la estructura
general del territorio del municipio o sobre las determinaciones sustanciales
que la caracterizan.

b.7.) Si se han de tramitar modificaciones concretas de las determinaciones de
[ las NN.SS. que den lugar a alteraciones que incidan sobre la estructura
general del territorio del municipio o sobre las determinaciones sustanciales
que la caracterizan.

5. Se entiende por modificacion de las NN.SS. toda aiteracion o adicién de sus documentos o
determinaciones que no constituyan supuesto de revision, v, en general las que puedan
aprobarse, en su caso, sin reconsiderar la globalidad del planeamiento por no afectar, salvo
de modo puntual y aislado, a la estructura general y orgdnica del territorio, a la clasificacion
del suelo vy sus determinaciones.

6. No se consideran modificaciones de las NN.5S.:

‘ a) Las alteraciones que puedan resultar del margen de concrecién que la Ley v las
propias NN.SS. reservan al Planeamiento de desarrollo, segun lo especificado en estas
Normas para cada clase de suelo.

b) Los menores reajustes puntuales v de escasa entidad que la ejecucion del

planeamiento requiera justificadamente en la delimitacion de las unidades de
' ejecucion, aunque afecten a la clasificacion de suelo, siempre que no supongan
reduccién de las superficies destinadas a sistemas generales o a espacios libres
publicos de otra clase, y no se modifique el valor del aprovechamiento tipo del drea
de reparto, ni el aprovechamiento urbanistico global de la unidad de ejecucién.

¢) La aprobacién, en su caso, de Ordenanzas Municipales para el desarrollo o
aclaracion de aspectos determinados del Planeamiento, se hallen o no previstas en
estas Normas.

d) Las alteraciones de las disposiciones contenidas en estas Normas, que, por su
naturaleza, puedan ser objeto de Ordenanzas Municipales.

e) La modificaciones del Catalogo producidas por la aprobacién o modificacién del
Planes Especiales de Proteccion.

7. Toda modificacion se producira con el grado de definicion documental correspondiente al
planeamiento. Cualquiera que sea la magnitud v trascendencia de la modificacion debera
estar justificada mediante un estudio de su incidencia sobre las previsiones v
determinaciones contenidas en las NN.SS,, v en especial sobre el aprovechamiento tipo, asi
como sobre la posibilidad de proceder a la misma sin necesidad de revisar el Planeamiento.

00254010

8. No podran tramitarse modificaciones de las NN.SS. cuvo contenido, agregado al de
anteriores modificaciones supongan la revisién del mismo. Parte tercera: Del contenido,
interpretacion y ejecutoriedad de las Normas Subsidiarias.

ARTICULO 9.- DOCUMENTACION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS: CONTENIDO
Y VALOR DE SUS ELEMENTOS

1. Los distintos documentos de las Normas Subsidiarias integran una unidad coherente
cuvas determinaciones deberan aplicarse, partiendo del sentido propio de las palabras v
grafismos, en relacién con el contexto, considerando la realidad social en que se apliquen v
los hechos que determinaron la ordenacion, v de acuerdo siempre con el espiritu v finalidad
de las presentes Normas Subsidiarias.

2. Integran la documentacién de las presentes NN.SS. los siguientes documentos:
a) La Memoria v los estudios complementarios que incorpora.
b) Los Planos de Ordenacion Urbanistica del Territorio v los de Informacién’.»
¢) Las Normas Urbanisﬁ;as.

3. En caso de discordancia o imprecision de contenido de los diversos documentos que
integran e} Planeamiento, se tendran en cuenta los siguientes criterios:

a) Todos los documentos escritos v graficos tienen el mismo valor v eficacia
normativos, debiendo siempre excluirse la interpretacion derogatoria de un
documento en tavor de otro.

b) No obstante lo anterior, los planos de ordenacién v las normas urbanisticas
constituven la documentaciéon que contiene las determinaciones que cumplen
directamente la funcién de ordenacion de la actividad urbanistica. La localizacién de
los sistemas locales de dominio publico se pormenorizaran en los planeamientos de
desarrollo v sera la Corporacion la que determinine su localizacidn definitiva.

¢) La Memoria, sin perjuicio de su valor informativo, en cuanto recoge la causa v
justificacion de la ordenacion tiene un valor interpretativo superior v vinculante
respecto al resto de la documentacién.

|

ARTICULO 10.- INTERPRETACION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS.

L. La interpretacién de las NN.SS. corresponde a los 6rganos urbanisticos del Avuntamiento,
previo informes técnicos v juridicos, sin perjuicio de las facultades propias de la Corporacion
Local, de la Junta de Andalucia v de las funciones jurisdiccionales del Poder Judicial.
Cuando la aplicacion de criterios interpretativos de las determinaciones o| normas del
Planeamiento tenga general relevancia se hard a través de circulares e instrucdiones que se
publicaran para su conocimiento. SCev RV ELID DE J
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?% 2. Si, no obstante, la aplicacién de los criterios interpretativos contenidos en el apartado®™® o= JUNTA DE ANDALUCIA 4 El uso de los terrenos v construcciones debera ajustarse a las determinaciones

(%) anterior, subsistiese imprecision en las determinaciones o constriccién entre ellas, previstas en el planeamiento, v no cabra efectuar en ellos explotaciones de

m | prevalecera la interpretacién del Plan mas favorable el mejor equilibrio entre yacimientos, fijacion de carteles de propaganda, movimientos de tierra cortas de

'ﬁ ‘ aprovechamiento edificatorio y equipamientos urbanos, al menor deterioro de la mejor arbolado o cualquier otro uso analogo en pugna con su calificacién urbanistica, su

8 ‘ conservacion del patrimonio protegido, el menor deterioro del ambiente natural, del paisaje legislacion especial o de modo distinto al regulado en el Planeamiento.

= v de la imagen urbana, a la menor transformacién de los usos v actividades tradicionales

ﬂ | existentes, v el interés mas general de la colectividad, de conformidad con el principio b) Cuando el descubrimiento de usos no previstos al aprobar las presentes NN.SS.

© constitucional de la funcién social de la propiedad. fuese de tal importancia que alterase sustancialmente el destino del suelo, se

s procedera a la revision de aquel, de oficio o a instancia de parte, para ajustarlos a la

% I 3. Los actos realizados al amparo del texto de la norma de las presentes NN.SS. que persigan nueva situacion.

; un resultado prohibido o contrario a dicho Planeamiento o al ordenamiento urbanistico, en

N general, se consideran ejecutados en fraude de lev v no impediran la debida aplicacién de la 2. No obstante, si no hubieren de dificultar la ejecucion del Planeamiento podran autorizarse

m , norma que se hubiera tratado de eludir. sobre los terrenos, previo informe favorable del érganc autonomico competente, usos v

w obras justificadas de caracter provisional, que habran de demolerse cuando lo acordare el

olo | ) Avuntamiento, sin derecho de indemnizacion, v la autorizacion aceptada por el propietario

S ARTICULO 11.- EJECUTORIEDAD DEL PLANEAMIENTO. debera inscribirse, bajo las indicadas condiciones, en el Registro de la Propiedad.

= 1. Las presentes NN.SS. revisadas v adaptadas, sera inmediatamente ejecutivo una vez 3. El arrendamiento v el derecho de superficie de los terrenos a que se refiere_el parrafo
| publicada su aprobacion definitiva, v si se otorgase a reserva de la subsanacion de anterior, o de las construcciones provisionales, que se levanten en ellos, estaran excluidos del
) deficiencias, mientras no se efectuare, carecera de ejecutoriedad solo en lo que el 6rgano régimen especial de arrendamientos risticos v urbanos v, en todo caso, finalizaran
| autorizante la limite con tal reserva. Parte cuarta: De la obligatoriedad del Planeamiento v automaticamente con la orden del Avuntamiento acordando la demolicion o desalojo para
| sus consecuencias. ejecutar los provectos de urbanizacion. '

| 4. En suelo urbano que no tenga la condicion de solar podran autorizarse construcciones

ARTICULO 12.- OBLIGATORIEDAD DEL PLANEAMIENTO. destinadas a fines industriales de especial importancia, en las zonas permitidas, cuando la
seguridad v no contaminacion quedaren suficientemente satisfechas v el propietario
1. Los particulares, al igual que la Administracion, quedaran obligados al cumplimiento de asumiera las correspondientes obligaciones urbanisticas mediante inscripeion en el Registro
‘ las disposiciones sobre ordenacién urbana contenidas en las presentes Normas Subsidiarias, de la Propiedad.

asi como la de los Planes, Estudios de Detalle, o cualesquiera instrumentos que se aprueben

en desarrollo del mismo.
' ARTICULO  15- CONSECUENCIAS DE LA OBLIGATORIEDAD DEL
PLANEAMIENTO SOBRE LOS EDIFICIOS FUERA DE

[ ARTICULO 13- CONSECUENCIAS DE LA OBLIGATORIEDAD DEL ORDENACION.
PLANEAMIENTO RESPECTO A LAS OTRAS
ADMINISTRACIONES PUBLICAS. 1. Los edificios e instalaciones erigidos con anterioridad a la aprobacion de las NN.SS. que

resultaren disconformes con el mismo seran calificados como fuera de ordenacion.
1. No obstante lo anterior, la aprobacion de las presentes Normas Subsidiarias no limitara las
facultades que corresponden a las distintas Administraciones Publicas para el ejercicio, de 2. No podran realizarse en ellos obras de consolidacién, aumento de volumen,
acuerdo con las previsiones del Plan, de sus competencias, segin la legislacion aplicable por modernizacion o incremento de su valor de expropiacion, pero si las pequenas reparaciones
l razén de la materia. que exigieren la higiene, ormato v conservacion del inmueble.

3. Sin embargo, en casos excepcionales podran autorizarse obras parciales y circunstanciales
de consolidacion cuando no estuviere prevista la expropiacién o demolicion de la finca en el
plazo de quince arios, al contar desde la techa en que se pretendiese realizarlas.

dny

ARTICULO  14- CONSECUENCIAS DE LA OBLIGATORIEDAD DE
PLANEAMIENTO SOBRE LA PROPIEDAD URBANA.

S€pun UEL e v
o 4F-2. {99},
’ 1. La obligatoriedad de observancia de los Planes comportara las siguientes limitaciones: <= "%, 4. Cuando la disconformidad con el Plan no impida la edificacion en el mismo solar que

ocupa el edificio, el propietario podra demolerlo v reconstruirlo con sujecién al Plan de
ordenacion v los arrendatarios tendran derecho al realojamiento en los términos previstos en
It istacion aplicable.
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5. Por la concreta definicién del régimen de los edificios fuera de ordenacién v su distincion
respecto a edificaciones inadecuadas o fuera de ordenanzas se estard a lo que en desarrollo
de este apartado, prevean las presentes Normas.

ARTICULO  16- CONSECUENCIAS DE LA  OBLIGATORIEDAD DEL
PLANEAMIENTO SOBRE LOS EDIFICIOS FUERA DE
ORDENACION DESTINADOS A INDUSTRIA.

1. Aprobado el planeamiento municipal, las industrias que resultaren emplazadas en zona
no adecuada, las edificaciones v sus instalaciones quedaran sujetas a las limitaciones de
apartado anterior, con las tolerancias que de modo general se prevean en las presentes
normas urbanisticas o en las ordenanzas de edificacion.

Parte quinta: De la publicidad de las Normas Subsidiarias.

ARTICULO 17.- PUBLICIDAD DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS: MEDIOS.

1. Las Normas Subsidiarias de Almogia son publicas v cualquier ciudadano podra conocer
su contenido en la forma prevista en las presentes Normas o en cualquier otra permitida por
las leves.

2. La publicidad del Planeamiento se hara efectiva a través de los siguientes medios:

a) Consulta directa del planeamiento.

TEXTO REFUNDIDO CORRECTO

b) Consultas previas. APROBADO  DEFRMITIVAMENTE
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JGuTA DE ANDALDCIY

¢) Informes urbanisticos.

d) Cédulas urbanisticas.

e) Coordinacién con el Registro de la Propiedad.

ARTICULO 18.- CONSULTA DIRECTA.

L. Toda persona tiene derecho a tomar vista por si mismo v gratuitamente de la
documentacion integrante de las NN.SS. v de los instrumentos de desarrollo del mismo en
los lugares v con las condiciones de funcionamiento del servicio fijadas al efecto. El personal
encargado prestara auxilio a los consultantes. Se facilitara al publico la obtencion de copias
de los documentos del planeamiento vigente, en los plazos v, en su caso, con el costo que se
establezcan al efecto.

2. A los fines de este apartado, los locales de consulta dispondran de copias integras v
auténticas de toda la documentacion de los planes v sus documentos anexos v
complementarios, debidamente actualizados v con constancia de los respectivos actos de

aprobacién definitiva, asi como los de aprobacién inicial v provisional de sus eventuales
modificaciones en curso. Estaran asimismo disponibles relaciones detalladas de los Estudios
de Detalle aprobados, de las delimitaciones de unidades de ejecucion, expresando en su caso
el aprovechamiento tipo aplicable al 4rea de reparto v el grado de adquisicion de facultades
urbanisticas al tiempo de facilitar dicha informacién, de los provectos o Licencias de
parcelacion aprobados o concedidas v de los expedientes de reparcelaciéon y compensacién o
en tramite.

ARTICULO 19.- CONSULTAS PREVIAS.

1. Podran formularse consultas previas a la peticion de licencias, sobre las caracteristicas v
condiciones a que debe ajustarse una obra determinada. La consulta cuando asi lo requiera
su objeto, debera acompanarse de anteprovecto o croquis suficiente para su comprension.

ARTICULO 20.- INFORMES URBANISTICOS.

1. Toda persona puede solicitar por escrito informe sobre el régimen urbanistico aplicable a
una finca, sector o unidad de ejecucién, el cual se emitira en el plazo maximo de un mes,
computable desde la solicitud, por el érgano o servicio municipal determinado al efecto. La
solicitud de informe ira acompanada de plano de emplazamiento de la tinca con referencia a
los planos de las NN.SS., o bien la denominacién oficial precisa del sector o unidad de
ejecucion objeto de la consulta. Los servicios municipales podran requerir al consultante
cuantos otros datos de localizacion o antecedentes de la consulta fueren precisos. La citada
informacién contendra idénticos requisitos a los expresados en el apartado siguiente, relativo
a las cédulas urbanisticas.

ARTICULO 21.- CEDULAS URBANISTICAS.

1. Mediante Ordenanza especial se creara y regulara la Cédula Urbanistica como documento
acreditativo del régimen urbanistico de aplicaciéon a un terreno o editicio determinado en la
fecha de su expedicion. Las cédulas se expediran a solicitud escrita del interesado, que
acompanara plano de emplazamiento de la finca, v cuantos otros datos de localizacion les
sean requeridos por los servicios municipales.

2. Las Cédulas contendran las especificaciones contenidas en los articulos 29.1 de las
LRRUVS v 168.3 del RPU, a saber:

a) Situacion de la finca, con expresion de usos linderos v si esta o no edifichda

b) Plan de Ordenacion por cuvas determinaciones se encuentra afectadal v fecha de
aprobacion del instrumento de planeamiento de que se trate. ’:ié[“ '\'_27 2

VERDD PLesvy
M‘E

\
1

¢) Clase v categoria de suelo en la que se halle enclavada.

d) Area de reparto, sector o unidad de ejecucion de que se trate.
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e} Aprovechamiento tipo aplicable al area de reparto en que se encuentra, asi como el
uso o intensidad que tenga atribuida.

f) Sistema de actuacién.

g) Grado de adquisicién de facultades urbanisticas al tiempo de expedicion de la
Cédula,

3. El valor acreditativo de las Cédulas se entendera sin perjuicio de la anterior subsanacion
de los errores materiales o de hecho que contuviesen v no alcanza en ningun caso a alterar
los derechos v obligaciones que recaigan sobre la finca en virtud de la ordenacion legal v
urbanistica aplicable en cada momento.

ARTICULO 22.- COORDINACION CON EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD.

1. Cuando las circunstancias urbanisticas o civiles de una finca lo aconsejen, el Avuntamiento
procurard el acceso al Registro de la Propiedad de las certificaciones acreditativas del
cumplimiento de los deberes urbanisticos de urbanizacién, cesion v equidistribucion, a fin de
que se tome nota marginal en las inscripciones de las fincas respectivas.

CAPITULO HI

DESARROLLO DE LA ORDENACION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE
PLANEAMIENTO.

ARTICULO 23 INSTRUMENTOS DE ORDENACION TERRITORIAL Y
URBANISTICA DE DESARROLLO DE LAS NORMAS
SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO.

1. Se denominan instrumentos de ordenacion territorial v urbanisticas en el escalon inferior a
las NN.SS., aquellos que teniendo por finalidad desarrollar o complementar las
determinaciones de dicho Planeamiento, participan de su naturaleza de normas juridicas de
valor reglamentario v constituyen la concrecion de la regulacion de aquel en su propio
ambito de competencia, incorporando en si misma la fase de su ejecucion.

2. El desarrollo v complemento de las NN.SS. se instrumentara en especial mediante las
siguientes figuras de planeamiento.

a) Planes Parciales de Ordenacion, directamente para el suelo urbanizable.

\

b) Planes Especiales, que podran ser de Reforma Interior para la ordenacion detalla%

en el suelo urbano, o con otras finalidades especiticas en cualquier clase de suelo.

TEXTO HEFunwivy vunneuTO
APROBADD TIV - SeATE

—
COASEVERIA DE QBSAS PUBLICAS 7 TRANSPORTES
CONSSION PROYINCIAL DE URBANMISHG

@ 2 3 ABR. 1997
JUNTA DE ANDALUCIA

1. Para detallar la ordenacion en areas limitadas o precisar la regulacién de materias
especificas, las propias de las NN.SS. o alguna de las figuras de planeamiento referidas en el
articulo anterior, pueden ser complementadas mediante las siguientes figuras:

ARTICULO 24.- FIGURAS COMPLEMENTARIAS.

a) Estudios de Detalle, como complemento de las NN.SS. o, de Planes Parciales para
el urbanizable.

b) Normas Especiales de Proteccién, en cualquier clase de suelo para los fines
previstos en el articulo 78.3 del RPU.

¢) Ordenanzas Especiales, para la regulacion de aspectos complementarios del
planeamiento, bien por remision expresa de las NN.SS., bien porque resulte
conveniente para su mejor desarrollo o aclaracion.

d) Catalogo de Bienes Protegidos. *

2. La ordenacion propuesta por los distintos instrumentos de planeamiento procurara la
consecucion de unidades formalmente coherentes, tanto en si mismas como en relaciéon con
el entorno en que se situé. A tal efecto v como documentacion complementaria para su
tramitacion, la administracion urbanistica municipal podra exigir que las determinaciones v
condicionamiento a que dan lugar las soluciones adoptadas se recojan graficamente en
diagramas v planos esquematicos de la estructura formal propuesta, planta o en alzados, a
escala adecuada, asi como en explicaciones o comentarios orientativos del futuro desarrollo.

ARTICULO 25.- PLANES PARCIALES.

1. Los Planes Parciales desarrollaran de forma integral los ambitos territoriales
correspondientes a sectores unitarios de suelo urbanizable delimitados por las NN.SS.,
serialando su ordenacion detallada. Deberan atenerse a lo establecido para cada uno de ellos
por las NN.SS. o por el correspondiente Programa de Actuacion Urbanistica, de modo que
sea posible su ejecucion mediante los sistemas de actuacion vy provectos de urbanizacion que
procedan.

2. Los planes Parciales se ajustaran en su desarrollo a las determinaciones contenidas en las
NN.SS. El Plan Parcial debera respetar en todo caso los elementos fundamentales de la
estructura general adoptada para la ordenacion del territorio.

3. Los Planes Parciales habran de contener, como minimo, las determinaciones que se
senalan en el articulo 13 de la LS, los articulos 45 v 46 del RPU v en estas Normas, en
especial en los aspectos que se senialan para cada uno de los sectores que se han de
desarrollar mediante este instrumentos. Sus determinaciones que se contendran en los
documentos previstos en los articulos 57 a 63 del RPU con las precisiones que se detallan en
estas Normas.

4. Los Planes Parciales estableceran la ponderacion relativa de Jos usos pormenorizados v
tipologias edificatorias resultantes de la subzonificacién que contengan, con referencia al uso
AED0 Qv
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v tipologias edificatorias caracteristicas. Al establecer esa ponderacion, los Planes Parciales
deben respetar la ponderacion fijada por las NN.SS. para las zonas que incluyan, de manera
que la suma de las superficies construibles de cada subzona que el Plan Parcial comprenda,
multiplicado por su respectivo coeficiente de ponderacién que el mismo también senale, sea
igual a la construible de la zona incluida en el sector el coeficiente de ponderacién que las
NN.SS. le fije en cada caso.

ARTICULO 26.- PLANES ESPECIALES.

1. En desarrollo de las NN.SS. podréan formularse Planes Especiales, estén o no previstos por
aquel, para cualquiera de las finalidades establecidas en el articulo 76 del RPU.

2. Los Planes Especiales se ajustaran en su desarrollo a las determinaciones contenidas en las
NN.SS. El Plan Especial debera respetar en todo caso los elementos fundamentales de la
estructura general adoptada para la ordenacién del territorio.

3. Segtin su finalidad, podran tormularse los siguientes tipos de Planes Especiales.

a) De Reforma Interior, cuando tengan por finalidad llevar a cabo actuaciones
aisladas u operaciones integradas o completas que, conservando la estructura
fundamental de la ordenacion anterior, se encaminen a Ja descongestién del suelo
urbano, creacién de dotaciones urbanistica v equipamiento comunitario, saneamiento
de barros insalubres, resolucion de problemas de circulacion o de estética del medio
ambiente o de los servicios publicos v otros fines analogos.

De mejora del Medio Rural, Regeneracion del Medio Agricola v Medio Fisico,
cuando tengan por finalidad la restitucion del uso agricola del suelo, 1a mejora de las
infraestructuras, redes v servicios para el uso agropecuario, la restitucion del paisaje,
la proteccién de zonas de especial valor agricola, asi como cualesquiera otras analoga,
dirigidas a la proteccién v mejora del suelo no urbanizable. El planeamiento
urbanistico especial podra afectar, con fines de proteccion, a huertas, cultivos v
espacios forestales, mediante restricciones de uso apropiados para impedir su
desaparicién o alteracion.

g) De saneamiento cuando se refieren a obras en el suelo v subsuelo para mejorar las
condiciones de salubridad, higiene v seguridad. Estos Planes v provectos
comprenderan las obras de abastecimiento de aguas potables, depuracion v
aprovechamiento de las residuales, instalacion de alcantarillados, drenajes, fuentes,
abrevaderos, lavaderos, recogida v tratamiento de basuras. También se consideraran
como Planes v Provectos de saneamiento urbano los de abastecimiento de aguas de
edificios y establecimientos de servicio publico pertenecientes al estado, Comunidad
Auténoma, Municipio v Provincia, va cuenten con instalacion propia o se surtan de
otras conducciones

4. Los Planes Especiales contendran las determinaciones v documentaciéon que senalan los
articulos 17 v siguientes a la LS, v los articulos siguientes del RPU. Los Planes Especiales que
actien sobre las dreas delimitadas por las NN.SS. para ser desarrolladas mediante esta
figura de planeamiento, respetaran el contenido que, para cada una de ellas, se especifican
en las presentas Normas, sefalando la ponderacion relativa al uso v tipologias edificatorias
resultantes de la subzonificacién que contenga, con referencia al uso v tipologia edificables

caracteristico del 4rea de reparto donde se integre, respetando el aprovechamiento

b) De mejora Urbana, cuando tenga por finalidad modificar el aspecto exterior de las
edificaciones, su caracter arquitecténico v su estado de conservacién, arbolado,
prohibir construcciones v usos perjudiciales, v someter a normas urbanisticas el
acoplamiento de las edificaciones.

c) De proteccién, cuando tengan por finalidad la rehabilitacion integrada de areas, la
mejora de la edificacidn, la pormenorizacion de usos o la ordenacién detallada de
areas monumentales, asi como cualesquiera otras dirigidas a la proteccién v mejora
de la edificacion, al espacio publico de los valores ambientales, paisajisticos o
productivos del suelo no urbanizables, v de proteccion de espacios naturales v de
vacimientos arqueologicos.

d) De sistemas Generales, cuando tengan por finalidad la definicién pormenorizada
del sistema, la pormenorizacién de usos v definicion de las compatibilidades de los

urbanistico global fijado por las NIN.SS., e incorporaran las siguientes precisiones:

a) La Memoria justificativa recogera las conclusiones del analisis urbanistico,
razonando los criterios para la adopcion de las determinaciones de planeamiento.
Expondra justificadamente los extremos siguientes:

- Razones que han aconsejado la formulacién del Plan Especial.

- Relacion existente entre las determinaciones del Plan Especial v las
correspondientes de las NN.SS.

- Fundamento v objetivos gue aconsejen en su caso, dividir el ambito
territorial del Plan Especial a efectos de la gestion urbanistica, asi como las
razones para la eleccion del sistema o sistemas de actuacion, sin perjuicio de la

mismos, la ordenacién y programacién de obras v provectos o la ordenacién [ eleccién que, en su caso, realice el Ayuntamiento.
detallada de los bordes del sistema, asi como cualesquiera otras analogas dirigidas al
desarrollo de la ordenacién de los suelos afectados por el sistema v su entorno. Sk hevzapo BE Peso. - Cuanta documentacion fuese precisa en funciéon de los objetivos v

A o€\ 23-2 1997,
e) De Infraestructuras y Servicios, cuando tenga por finalidad la detinicion g
pormenorizada de los trazados y caracteristicas de las redes de infraestructura otras
andlogas. En ningin caso estos Planes podran sustituir a los provectos de
urbanizacién o de obra civil.

caractensticas del plan especial.

b) Cuando se trate de Planes Especiales de Reforma Interior cuyo objeto sea la

realizacion de operaciones integradas, la Memoria justificativa contendré, ademas de

lo indicado en el apartado a), la justificacién detallada de los siguientes aspectos:
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——y - Razones del dimensionamiento del equipamiento comunitario en funcién de
= las necesidades de la poblacién v de las actividades previstas en el territorio

nsroung ordenado.
e
7 - Razones por las que se destinan a uso publico o privado los diferentes

terrenos v edificios.

- Articulacién, en forma de sistema, de los elementos comunitarios
fundamentales de la ordenacién v de su integracion con los sistemas generales
establecidos por las NN.SS.

- Estudio completo de las consecuencias sociales v econdmicas de ejecucion, v
senalamiento de las medidas que garanticen la defensa de los intereses de la
poblacién afectada.

3. El contenido de las determinaciones v la documentaciéon de los Planes Especiales de
Reforma Interior sera el igual al correspondiente de los Planes Parciales, excepcion hecha de
los que fuesen claramente necesarios por no guardar relacion con las caracteristicas de la
reforma de que se trate. Cuando los fines senalados en el parrafo anterior exijan operaciones
integradas o completas debera acogerse, en todo caso, la denominacién "Reforma [nterior” v
cumplirse todas v cada una de sus determinaciones propias, v especialmente la delimitacién
de las unidades de ejecucion, v fijacion de los plazos de ejecucion v la eleccion del sistema de
actuacion para su desarrollo.

6. Los Planes Especiales de Mejora Urbana v de Infraestructura v Servicios, ademas de la
documentacion necesaria en funcién de su naturaleza, contendran:

a) Memoria justificativa, donde se recogera las conclusiones de los analisis v estudios
efectuados expresando los criterios para la adopcion de sus determinaciones.
Igualmente expondran los siguientes extremos:

* Razones que han aconsejado la formulacion del Plan Especial.

* Relacion existente entre las determinaciones v provisiones del Plan Especial,
v las correspondientes del Plan General.

b) Programa de actuacion v estudio economico financiero, en los que recogeran las
actuaciones del Plan Especial, se fijaran pautas para su ejecucion v se asignaran las
inversiones a los distintos agentes que vavan a intervenir en su ejecucion.

7. Los Planes Especiales de Mejora Urbana podran ser redactados por el Avuntamiento o, en
su caso, por la Administracién actuante, empresas municipalizadas o las companias
suministradoras.

56
euent e Ll

ARTICULO 27.- CATALOGOS COMPLEMENTARIOS DE PLANEAMIENTO.

1. Cuando los Planes Especiales o las Normas Especiales de proteccién contuviesen
determinaciones relativas a la conservacion, mejora o en general, especial proteccion de

edificios, monumentos, jardines, parques naturales, paisajes u otros bienes concretos, estos se
relacionaran, en el correspondiente Catalogo que se formard y se aprobara simultineamente
con e] Planeamiento municipal.

2. Los Catalogos registraran los datos necesarios, literarios v graficos para la identificacion
individualizada de los bienes inscritos v reflejaran en la inscripcion las condiciones de
proteccion por aplicacion del Planeamiento que complementen.

ARTICULO 28.- ESTUDIOS DE DETALLE.

1. Para la debida aplicacion de las NN.SS. de los Planes Especiales de Reforma Interior, o de
los Planes Parciales, podran redactarse, cuando fuese necesario, Estudios de Detalle con
alguno o algunos de los siguientes objetivos:

a) Establecer alineaciones v rasantes de elementos o tramos de la red viaria en el
suelo urbano, en desarrollo de las previsiones contenidas en el planeamiento.

b) Reajustar o adaptar las alineaciones v rasantes senaladas en los instrumentos de
planeamiento para el suelo urbano o el urbanizable, pudiendo concretar los trazados,
pero sin reducir en ninguin caso la superticie del Viario y demas espacios publicos v
sin incrementar las edificabilidades asignadas por los Planes.

¢) Ordenar los volimenes editicatorios definiendo, en su caso, el viario interior en
superficies con entidad suficiente a estos efectos. En ningin caso estas superficies
seran inferiores a una parcela v se corresponderan con todo o parte de una unidad de
gestion va delimitada o cuya delimitacion se proponga. Deberan respetarse en todo
caso las determinaciones del planeamiento en cuanto a la ocupacién de suelo,
edificabilidad v alturas maximas, densidad de poblacion v usos permitidos v
prohibidos.

2. Los Estudios de Detalle se redactaran en aquellos supuestos en que asi aparezcan
dispuestos en las presentes Normas o en los instrumentos de planeamiento o desarrollo de
las NN.SS., o cuando el avuntamiento lo considere necesario, por propia iniciativa o a
propuesta del interesado, en atencion a las circunstancias urbanisticas de alguna actuacién o
emplazamiento determinado. Su aprobacion se sujetard a los dispuesto en el articulo 140 del
RPC.

ARTICULO 29.- NORMAS ESPECIALES DE PROTECCION.

1. Al amparo de lo previsto en el articulo 78.3 del RPU, cuando el cumplimiento de los
objetivos generales de las NN.SS. en materia de conservacion v mejora de los edificios o
conjuntos urbanos y de elementos o espacios naturales, no requiera la redaccion de Planes
Especiales o, en otro caso, como complemento de éstos v de las presentes NN.SS., podran
dictarse Normas Especiales de Proteccion, dirigidas a desarrollar o completar la regulacion
particularizada de los usos v clases de obras admisibles v de los requisitos especiticos de

~_v, tramitacién de licencias. Estas Normas incorporaran, en su caso, los catalogos de los edificios

o elementos afectados.
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ARTICULO 30.- ORDENANZAS ESPECIALES.

1. A lJos efectos de estas Normas, se consideran Ordenanzas Especiales todas aquellas
disposiciones de caracter general v competencia ordinaria municipal que regulen aspectos
determinados relacionados con la aplicacién del Planeamiento urbanistico v uso del suelo,
las actividades, las obras v los edificios, tanto las que se dicten en cumplimiento de lo
dispuesto en las NN.SS, como complemento del mismo, como las que apruebe el
Avuntamiento en el ejercicio de las competencias que la legislacion le otorga.

TEXTO Herunwiwy vuniniT0

APROBADO  DEFINITIVAMENTE
CAPITULO IV. COASEIERIA DE OBRAS PUBLICAS ¥ TRANSPORTES

CONISION PROVINCIAL DE URSANISHO

DE LA GESTION URBANISTICA. @ 2 3 ABR. {297

JUNTA DE ANDALUCIA

Parte Primera. De los Instrumentos y técnicas de ejecucion.
ARTICULO 31.- INSTRUMENTOS Y TECNICAS DE EJECUCION.

1. La ejecucion de las presentes NN.SS. se instrumentaliza, segun los casos, mediante la
utilizacion de todos o algunas de las técnicas e instrumentos siguientes:

a) El aprovechamiento tipo.

b) La reparcelacion.

¢) La expropiacion.

d) La delimitacion de unidades de ejecucién.

e) El Provecto de Urbanizacion.

ARTICULO 32.- EL APROVECHAMIENTO TIPO COMO TECNICA DE GESTION.

1. Siendo uno de los fines de las presentes NN.SS. la justa distribucion de beneficios v cargas
que resultan del mismo, el aprovechamiento real, resultante de las determinaciones de
dichas NN.SS., se sujetaran a las prescripciones que se establecen, con referencia al
aprovechamiento tipo, como determinacion esencial de las NN.SS. Dadas las caracteristicas
del municipio, el aprovechamiento tipo solo es aplicable en el suelo urbanizable.

ARTICULO 33.- APROVECHAMIENTO REAL.

1. Aprovechamiento real es el aprovechamiento permitido por las presentes NN.SS. sobre
terreno en base al uso, tipologia edificatoria v edificabilidad atribuidos al mismo.

00254010

ARTICULO 34.- APROVECHAMIENTO TIPO.

1. Aprovechamiento tipo es la superficie construible del uso ¥y tipologia edificatoria
caracteristicos (predominante) del area de reparto correspondiente, para cada metro
cuadrado de suelo en dicha area, una vez homogeneizados los distintos usos y tipologias por
referencia a las caracteristicas de cada drea, a través de la asignacion a cada uno de aquellos
(usos v tipologias) de un coeficiente de ponderacion que exprese su valoracion relativa.

2. El aprovechamiento tipo se define por las presentes NN.SS. para cada area de reparto en
que se divide el suelo urbanizable, no pudiendo ser modificado por ningan otro instrumento
de ordenacién. En suelo urbanizable, cada area de reparto coincide con cada sector
delimitado v el aprovechamiento tipo con el aprovechamiento real del sector

ARTICULO 35.- CALCULO DEL APROVECHAMIENTO TIPO.

1. Se calcula dividiendo el aprovechamiento lucrativo total de las distintas zonas del area de
reparto expresado en metros cuadrados construibles del uso caracteristico, entre la superficie
total de area.

2. Las NN.SS. fija los coeficientes de ponderacion relativos al uso asignandoles el valor de la
unidad al caracteristico o dominantes, v a los restantes, coeficientes superiores o inferiores,
en funcién de los criterios de ordenacion de las presentes NN.SS. la previsible evolucién que
de dicha ordenacion resulta, v los restantes hechos que determinen el valor de dichos usos.

ARTICULO 36.- APROVECHAMIENTO SUSCEPTIBLE DE APROPIACION.

1. Aprovechamiento susceptible de apropiacion es el resultante de referir a la superficie de
cada terreno el noventa por ciento (90%) del aprovechamiento tipo del area de reparto en
que se encuentre, independientemente de que el terreno esté o no incluido en una unidad de
ejecucién.

ARTICULO 37.- APROVECHAMIENTO SUSCEPTIBLE DE APROPIACION EN SUELO
URBANO.

1. En suelo urbano no existe aprovechamiento tipo, siendo el aprovechamiento susceptible
de apropiacién el resultante de referir a la superficie de cada terreno el noventa por ciento
(90%) del aprovechamiento permitido por el Planeamiento, si no estaincluido en una unidad
de ejecucién, o el aprovechamiento medio de la unidad de ejecucién pn que se encuentre.

2. En caso de no asignarsele al terreno aprovechamiento lucrafivo alguno, ni resultar
incluido en una unidad de ejecucién, el aprovechamiento de réferencia sera un metro
cuadrado construible por cada metro cuadrado de suelo refendo al uso predominante en el

poligono fiscal en que se incluva.
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ARTICULO 38.- REPARCELACION.

1. La Reparcelacion tiene por objeto distribuir justamente los beneficios y cargas de la
ordenacion urbanistica, regularizar las fincas adaptandolas a las exigencias del planeamiento
v situar sobre parcelas determinadas v en zonas aptas para la edificacién al aprovechamiento
establecido por el Plan, en especial, el que corresponda al Avuntamiento conforme al propio
Planeamiento.

2. Consiste la reparcelacién en la agrupacion o integracién de las fincas comprendidas en
una unidad de ejecucion para su nueva division ajustada al Planeamiento, con adjudicacién
de las parcelas resultantes a los propietarios de las primitivas, en proporcion a sus
respectivos derechos v al Ayuntamiento en la parte que le corresponde.

3. La reparcelacién podran sustituir las adjudicaciones de parcelas por compensacion
econémica en los casos siguientes:

a) Cuando la cuantia de los derechos de algun propietario no alcance el quince por
ciento (15%) de la parcela minima edificable.

b) Cuando sea preciso ajustar diferencia de adjudicacién inferiores al quince por
ciento (15%) de la parcela.

4. No sera necesaria la reparcelacion, en los casos previstos por el articulo 73 del RGU v asi
se declare por el Avuntamiento en la forma v con los efectos previstos por el articulo 188 del
propio RGU. Se entendera en todo caso que la distribucién de los beneficios v cargas
resultantes deberd cumplir con las condiciones senaladas para la unidad de ejecucion
delimitada. No se requerird tal declaracion en el caso de los apartados b) v ¢) del citado
articulo 73 del mismo Texto.

5. El procedimiento de las reparcelaciones sera el senalado por la legislacion urbanistica
aplicable y las presentes Normas, en lo que le sean de aplicacion.

6. Los provectos de reparcelacion contendran las determinaciones y documentacion
establecidos en los articulos 82,83 y 84 del RGU, con planos a escala minima 1:1.000. Se
justificara en todo caso, la coherencia de todas las parcelas resultantes con la ordenacion del
Plan que se ejecute, v se describiran las fincas aportadas v las parcelas resultantes con
expresion de su destino urbanistico.

ARTICULO 39.- EXPROPIACION.
1. La expropiacién, tienen por objeto la ejecucion de las determinaciones previstas en las

Normas Subsidiarias o Planes que lo desarrollen sin perjuicio de su aplicacion, con caracter
facultativo, dado la aplicacién parcial de la Lev de 25 de julio de 1.990, por el

incumplimiento de la funcién social de la propiedad, por inobservacién de los plazosT

establecidos en estas Normas cuando no se opte por la aplicacion del régimen de venta

forzosa o, en los supuestos de parcelacion ilegal en suelo no urbanizable, en cuvo caso sef

deducira el justiprecio del importe de la multa que se imponga.
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2. También tiene por objeto la ejecucion en suelo urbano de los sistemas generales , asi como
las dotaciones locales que no estén incluidos en unidades de ejecucién, la obtencién
anticipada del suelo destinado a sistemas generales en suelo urbanizable, la constitucién o
ampliacion del Patrimonio Publico del Suelo para obtencién de terrenos destinados a
viviendas publicas v otros usos de interés social, asi como a los demads supuestos que la Lev
prevea.

ARTICULO 40.- DELIMITACION DE UNIDADES DE EJECUCION.

1. La determinacion v delimitacion de unidades de ejecucion o la modificacion de los va
delimitados se llevara a cabo con arreglo a lo previsto en la legislacion urbanistica aplicable.
Cuando la determinacion v delimitacién esté contenida en los Planes, para suelo urbano, no
sera de aplicacion el procedimiento establecido en el articulo 38 del RGU, salvo para su
modificacién, si bien la inicial delimitacién de la unidad de ejecucién habra de vincularse a
la aprobacién inicial del correspondiente Plan.

2. La determinacién v delimitacion de las unidades de ejecucion que incluiran una superficie
de terremos que permitan el cumplimiento conjunto de los deberes de cesién,
equidistribucion v urbanizacion de la totalidad de la superficie.

3. En ejecucion del presente Planeamiento v contorme a sus determinaciones en el suelo
urbano se delimitaran unidades de ejecucién que incluiran una superficie de terrenos que
permitan el cumplimiento conjunto de los deberes de cesion, equidistribucion y urbanizacion
de la totalidad de la superficie.

4. El Ayuntamiento podra exigir que la delimitacién de la unidad de ejecucién y la fijacion

del sistemna de actuacion sea simultaneo a la de cualquier planeamiento parcial o especial u
ordenacién de detalle que desarrollen las Normas Subsidiarias.

ARTICULO 41.- DEFINICION, CLASES Y CARACTERISTICAS GENERALES DE LOS
PROYECTOS DE URBANIZACION.

1. Los provectos de urbanizacion tienen por objeto la definicion técnica precisa para la

realizacion de las obras de acondicionamiento urbanistico del suelo en ejecucién de lo

determinado por el planeamiento urbanistico.

2. A efectos de su definiciéon en provectos, las obras de urbanizacién se desglosan en los
siguientes grupos:

a) Pavimentacion de calzadas, aparcamientos, aceras, red peatonal v egpacios libres.

b) Redes de distribucién de agua potable, de riego v de hidrantes contfa incendios.

EXTO REFUNDIDO CORRER e de Alcantarillado para evacuacion de aguas tluviales v resids
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3. Son proyectos generales de urbanizacion los que tienen por objeto el acondicionamiento,
en una o varias fases, de un sector, unidad de ejecucion, asi como cualquier otra operacion
urbanizadora integrada que comprenda las obras sefialadas en el apartado anterior.

e) Red de alumbrado eléctrico.

{) Jardines y acondicionamiento de espacios libres.

g) Redes de telefonia y otros.

4. Los restantes provectos de urbanizacion se consideraran provectos parciales o provectos
de obras ordinarias, segun lo previsto en el articulo 67.3 del RPU v se denominaran por su
objeto u objetos especificos.

ARTICULO 42.- CONTENIDO DE LOS PROYECTOS DE URBANIZACION.

1. Los provectos de Urbanizacion estaran constituidos por los documentos senalados en el
articulo 69 del RPU, con el detalle v complementos que requiere la completa definicion
ejecutiva de las obras comprendidas. Parte Segunda: Articulacion sistematica de los
instrumentos v técnicas de ejecucion.

ARTICULO 43.- SISTEMAS DE ACTUACION.

1. La ejecucion del planeamiento se llevara a cabo por alguno de los sistemas de actuacion
previstos por la legislacion urbanistica aplicable: compensacién, cooperacion o expropiacion.

2. El Ayuntamiento elegira el sistema de actuacién atendiendo a las determinaciones que al
respecto senala el presente Planeamiento, v, cuando éste no lo indicase, lo fijara segun las
condiciones v circunstancias que concurran.

3. La determinaci6n del sistema, cuando no se contenga en el presente Planeamiento o en los
aprobados para su desarrollo, se llevara a cabo con la delimitacién de la unidad de ejecucion,
o en su defecto, de acuerdo en el procedimiento establecido en el articulo 38 del RGU

4. Cuando se hubiese fijado un sistema de gestion privada v transcurran los plazos
establecidos en estas normas para el cumplimiento de los deberes de cesion equidistribucién
v urbanizacion, el Ayuntamiento procedera a sustituir el sistema por otro de gestién pablica
garantizandose, en todo caso, a los propietarios responsables del incumplimiento los
derechos vinculados a la ejecucion del planeamiento o la valoracién urbanistica establecida
para los supuestos de expropiacién como sistema de actuacion.

ARTICULO 44.- SISTEMA DE COMPENSACION.
1. El sistema de compensacion tiene por objeto la gestion v ejecucion de la urbanizacién de la

Unidad de Ejecucion por los mismos propietarios del suelo comprendidos en su perimetro,
con solidaridad de beneficios y cargas. A tal fin, estos propietarios aportan los terrenos de

cesion obligatoria, sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 50.3 del RGU, realizan a su
costa la totalidad de las obras de urbanizacién o constituyen en Junta de Compensacion
repartiendo todas las cargas v beneficios que pueda reportar la actuacion

2. El procedimiento de compensacion, que se entendera iniciado con la aprobacién definitiva
de la delimitacion de la unidad de ejecucion se regira por lo dispuesto en la legislacion
urbanistica, sus reglamentos v por cuanto fuese de aplicacion de las presentes Normas.

3. En todo caso, el plazo para que los propietarios se constituyan en junta de Compensacién
mediante el otorgamiento de la correspondiente escritura publica sera de dos {2) meses
contados a partir del acuerdo de aprobacién definitiva del provecto de Bases v Estatutos de
la referida Junta. Igualmente, una vez constituida e inscrita la Junta, en el plazo de ocho (8)
meses el Provecto de Compensacién debera ser formulado y presentado, con los requisitos
reglamentarios, ante el 6rgano actuante para su aprobacién.

ARTICULO 45.- SISTEMAS DE COOPERACION.

1. En el sistema de cooperacion los propietarios del suelo comprendido en la Unidad de
Ejecucién aportan el suelo de cesion obligatoria v el Avuntamiento ejecuta las obras de
urbanizacion.

2. La totalidad de los costes de urbanizacién sera a cargo de los propietarios afectados v se
exigird por el Ayuntamiento en la forma v plazos senalados por las Leyes, sus Reglamentos
v, en lo que resulte de aplicacién, por lo senalado en las presentes Normas.

3. La aplicacién del sistema de cooperacién exige la reparcelacion de los terrenos
comprendidos en la unidad de ejecucion, salvo que ésta sea innecesaria de conformidad con
lo previsto en el articulo 73 del RGU.

ARTICULO 46.- SISTEMAS DE EXPROPIACION.

1. En el sistema de expropiacion, la Administracion actuante adquiere el suelo v otros bienes
comprendidos dentro de una unidad de ejecucion previamente delimitada v ejecuta en ellas
las actuaciones urbanisticas correspondientes conforme al planeamiento. Se utilizaran como
formas de gestion las que permita la legislacion del Régimen local v urbanistico y resulten
conformes a los fines de urbanizacién v edificacion previstos en el planeamiento, pudiendo
el Avuntamiento promover modalidades asociativas con otras Administraciones pablicas o
particulares.

2. El sistema de expropiacién se regira por lo dispuesto en la legislacion urbanistica y cuando
resulte de aplicacion de las presentes Normas.

ARTICULO 47.- ELECCION DEL SISTEMA DE ACTUACION. £ <G S
S,

1. El Sistema de Actuacién, en general, vendra determinado en estas Normas lﬂgs‘
que han tenido en cuenta para su eleccién las necesidades de suelo y urgéncia di

vros

7

1Sed

Jepuy ap ejunr e ap |eRo upiajog

’

ZT0T 9P 049UD 3P GT ‘SaUE - 9T 0JBWNN

¥T/L€LBU
eIon



INSSI "6.6T/0T#-3S :1e8a7 oysodaq

X¢08 - €9¢¢C

dny

efoga/sa eldnjepueapeun-mmm//

00254010

urbanizaciéon, medios econémicos-financieros de la Administracién, la colaboracién
estimada de la iniciativa privada, la estructura de la propiedad del suelo etc..

2. De no contenerse en estas NN.SS,, el Plan Parcial podra proponer el sistema de actuacion
para cada poligono v, en su defecto, al delimitarse el poligono o unidad de actuacion.

3. Como criterios generales para la eleccion del sistema de actuacion se serialan los
siguientes:

a) Los suelos destinados a urbanizaciones de segunda residencia serdn siempre
ejecutadas por compensacion.

b) Los suelos destinados a ensanches de la ciudad consolidada, de primera residencia,
seran ejecutados por el sistema de cooperacion, si contando el Avuntamiento con
medios econémicos y de gestién suficientes v considerando prioritaria tal actuacion
urbanistica para la ciudad, se dan alguna de las circunstancias siguientes:

* Poligono con una propiedad muy dividida, que permita prever las
dificultades para la constitucion de la Junta de Compensacion.

* Propiedad sin de los recursos econémicos-financieros v/o de gestién, que
permita dudar del buen término de la ejecucién.

x Poligono que, por sus caracteristicas, su ejecucion requiere un control muy
directo por parte de la Administracion.

<) En cualquiera de los casos del punto anterior, se aplicard el sistema de
expropiacién, cuando se considere sea muy prioritario la actuacion por su
rentabilidad urbanistica o social, v/o las razones de urgencia asi lo aconsejen.

ARTICULO 48.- CAMBIO DE SISTEMA DE ACTUACION.
1. El sistema de actuacién previamente establecido, podra ser sustituido, de oficio o a
peticion de los interesados, sujetandose, en todo caso, a los tramites fijados legalmente para

la delimitacién de poligonos. El incumplimiento de las obligaciones de los propietarios,
podra dar lugar a la aplicacion del sistema de expropiacion

TEXTO REFUNDIDO CORRECTO

03AD0  DEFIN ITIVAMENTE

TRANSPOR]
PROVINCIAL DE vRAMISNG .

2 3 ABR. 1397

JUNTA DE ANDALUCLA
T ——

CAPITULO V.

EL REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO Y SISTEMA DE ADQUISICION GRADUAL
DE FACULTADES.

Parte Primera: El sistema de adquisicion gradual de facultades. )
ARTICULO 49.- MOMENTO DE ADQUISICION, EJERCICIO Y EXTINCION DEL
DERECHO A URBANIZAR.

1. El derecho a urbanizar se adquiere en suelo urbano con la aprobacion definitiva de estas
NN.SS., salvo que el planeamiento o la legislacion urbanistica aplicable exija un Plan
Especial de Reforma Interior.

2. En suelo urbanizable la adquisicion del derecho a urbanizar requiere la aprobacién
definitiva de Plan Parcial, una vez aprobado definitivamente las NN.SS.

3. En todo caso, sera necesaria la dpiobacién definitiva del instrumento de ordenacién mas
especifico exigido para cada clase de suelo por el planeamiento de conformidad a la
legislacion urbanistica aplicable.

4. El ejercicio del derecho a urbanizar requiere la aprobacion, cuando asi lo establezca la
legislacién o el planeamiento urbanistico, de estudio de detalle, proyecto de urbanizacién u
otro instrumento previsto v regulado en aquella o este. A estos efectos, el incumplimiento del
plazo para presentar a la aprobacion inicial el instrumento de ordenacion mas especifico
para cada clase de suelo, cuando incumba al propietario este deber, se sujeta a las mismas
consecuencias que el incumplimiento del deber de cesion, urbanizacion v equidistribucion.

5. El derecho a urbanizar los terrenos incluidos en una unidad de ejecucion por un sistema
de gestion privada se extinguira si la urbanizacion efectiva de los mismos v el cumplimiento
de los deberes de cesion v equidistribucion, no se realizare en los plazos establecidos al
efecto, sin perjuicio de la salvaguarda del los derechos de los propietarios no responsables
del incumplimiento.

ARTICULO 50.- ADQUISICION Y EXTINCION DEL DERECHO AL
APROVECHAMIENTO URBANISTICO.

1. El derecho al aprovechamiento urbanistico, cuando el planeamiento haya de desarrollarse
mediante unidades de ejecucion, se adquiere por el cumplimiento de los deberes de cesion,
equidistribucién, urbanizacion v cualesquiera otros inherentes al sistetha por el que se actie.
Este derecho, cuando se trate de terrenos en suelo urbano excluidgs de las unidades de
ejecucion que en el mismo se delimiten, se entenderd adquirido, a efectos de viabilizar las
transferencias de aprovechamiento, por la aprobacion de las Normas $ubsidiarias, salvo que
el planeamiento o la legislacion urbanistica aplicable exija un Plan|E ial de Reforma
Interior.
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2. El incumplimiento de los deberes inherentes al derecho al aprovechamiento urbanistico no
determinara su extincién, pero si su reduccion segun lo previsto en las presentes normas v la
legislacién vigente.

ARTICULO 51.- ADQUISICION Y EXTINCION DEL DERECHO A EDIFICAR.

1. El otorgamiento de la licencia determinara la adquisicién del derecho a edificar, siempre
que el proyecto presentado fuera conforme con la ordenacién urbanistica aplicable. Cuando
se autorice la urbanizacion y edificacion simultaneas,. la adquisicion definitiva del derecho a
edificar quedara subordinada al cumplimiento del deber de urbanizar, de manera que la
resolucién que declare el incumplimiento de este deber hard innecesaria la declaracién de
incumplimiento del deber de edificar.

2. El derecho a edificar se extingue por incumplimiento de los plazos fijados, mediante su
declaracion formal, en expediente tramitado con audiencia del interesado, salvo lo previsto
en los casos en que se autorice la urbanizacién y edificacién simultaneas.

ARTICULO 52.- ADQUISICION DEL DERECHO A EDIFICAR.

1. El derecho a la edificacién se adquiere por la conclusion de las obras al amparo de licencia
no caducada y conforme con la ordenacién urbanistica.

2. Los Notarios v Registradores de la Propiedad exigirdn para autorizar o inscribir,
respectivamente, escrituras de declaracién de obra nueva terminada, que se acredite el
otorgamiento de la preceptiva licencia de edificacion v la expedicién por el técnico
competente de la certificacion de finalizacién de la obra conforme al provecto aprobado.
Para autorizar e inscribir escrituras de declaracion de obra nueva en construccién, a la
licencia de edificacién se acompariara certificacién expedida por técnico competente,
acreditativa de que la descripcién de la obra nueva se ajusta al provecto para el que se
obtuvo la licencia. En este caso, el propietario podra hacer constar la terminacion de ésta,
mediante acta notarial que incorporara la certificacién de finalizacion de la obra antes
mencionada. Tanto la licencia como las expresadas certificaciones debera testimoniarse en las
correspondientes escrituras.

3. Lo dispuesto en el namero anterior no regira si se acreditara que al tiempo de declararse la
obra nueva hubieran transcurrido mas de cuatro aros desde su terminacion, salvo que
conste en el Registro de la Propiedad la incoacién del expediente sobre disciplina urbanistica.

ARTICULO 53.- ADQUISICION DE FACULTADES URBANISTICAS POR SILENCIO
ADMINISTRATIVO.

1. En ningan caso se entenderan adquiridas por silencio administrativo facultades
urbanisticas en contra de lo dispuesto en las presentes NN.SS. o en el resto del ordenamiento
aplicable.

00254010

ARTICULO 54.- CONCRECION DEL DERECHO AL APROVECHAMIENTO,
1. El derecho al aprovechamiento urbanistico se concretara:

a) Cuando se trate de terrenos incluidos en una unidad de ejecucién, bajo alguna de

TEXTO REFUNDIDO CCRRECTQ las siguientes modalidades a establecer en los correspondientes procesos

\

COwsIoN rrovin

1"

2 3 ABR. 1337
JUNTA DE ANDALUCIA

redistributivos de beneficios v cargas:
AENTE !
« ! . . i e L -
1 1° Adjudicacién de parcelas aptas para edificacion, con las compensaciones

economicas que por diferencias de adjudicacion procedan.

0F URBARISHO

2° Compensacién econdmica sustitutiva.
el suelo urbano, cuando no se actué mediante unidades de ejecucion:
1° Sobre la propia parcela, si no esta atectada a uso publico.

2° Sobre otras parcelas lucrativas incluidas en la misma area de reparto, en
caso de estar afectada a uso publico la del titular del aprovechamiento.

2. Los desajustes que se produzcan entre los aprovechamientos reales v los susceptibles de
apropiacion, se resolveran en la forma prevista en la parte siguiente. Parte Segunda:
correccién de los desajustes de aprovechamientos.

ARTICULO 55.- DESAJUSTES DE LOS APROVECHAMIENTOS DE TODOS LOS
PROPIETARIOS INCLUIDOS EN UNA EJECUCION.

1. Cuando los aprovechamientos permitidos por el planeamiento en una unidad de ejecucion

excedan de los susceptibles de apropiacién por el conjunto de propietarios incluidos en la

misma, los excesos corresponderan a la Administracién actuante.

2. La Administracién podra destinar dichos excesos a alguno de los fines siguientes:

a) Al Patrimonio Municipal del Suelo, pudiendo proceder a luna efectiva
materializacion a su favor (art. 98.1 de la LRRUVS).

b) A compensar a propietarios de terrenos no incluidos en unidades de ejecucion
afectados a dotaciones locales o sistemas generales (art. 42.2 de la LRRUVS).

¢) A compensar a propietarios con aprovechamiento real inferior al patrimonializable
del 4rea de reparto en que se encuentren (art. 42.2 de la LRRUVS).

SCEUN RCULADS DE

PLENT

]

pe 2F-2 499z, d) También podra transmitir a todos los propietarios de la unidad de ejecucion, si

éstos estan de acuerdo unanimamente, el exceso de aprovechamiento real por precio
resultante de su valor urbanistico real por precio resultante de su valor urbanistico
(art. 42.2 de la LRRUVS). También podra transmitir dicho exceso por permuta con
oS situados fuera de la unidad de ejecucion. En cualquiera de los casos la
Administracién o los propietarios que reciban dicho exceso participaran en los costes

vros

91/L£. euided

ZT0T 9P 049UD 3P GT ‘SaUE - 9T 0JBWNN

Jepuy ap ejunr e ap |eRo upiajog

’

emnn



INSSI "6.6T/0T#-3S :1e8a7 oysodaq

X¢08 - €9¢¢C

dny

efoga/sa eldnjepueapeun-mmm//

00254010

de la unidad de ejecucion respectiva en proporcién a los aprovechamientos que les
correspondan.

2. Clases de transferencias segun los titulares de los bienes transferidos: instrumentacion de
las transferencias.

3. La Administracion o los propietarios sefialados en el niumero anterior participaran en IOJEXTQ AﬁEFUﬂDIDO ccRHEs{ﬁ'ansferencms entre propietarios.

costes de la unidad de ejecucion respectiva en proporcién a los aprovechamientos que les
correspondan.

4. Cuando los aprovechamientos permitidos en una unidad de jecucién fueran inferiores a
los susceptibles de adquisicion por el conjunto de propietarios, se disminuird la carga de
urbanizar en cuantia igual al valor del aprovechamiento no materializable, sufragando la
Administracién actuante la diferencia resultante.

5. Si mediante esta reduccién no pudiera compensarse integramente el valor de los
aprovechamientos no materializables, la diferencia se hard efectiva en otras unidades de
ejecucion que se encuentren en situacién inversa e incluidas en la misma édrea de reparto o
mediante e] abono en metalico de su valor urbanistico, a eleccion justificada de la
Administracién actuante.

ARTICULO 56.- DESAJUSTES DE LOS APROVECHAMIENTOS EN LAS
ACTUACIONES ASISTEMATICAS: CLASES E INSTRUMENTOS
DE TRANSFERENCIAS DE APROVECHAMIENTO.

1. Clases de transferencias segun su obligatoriedad: Regla General.

a) Transferencias voluntarias. Las transferencias seran voluntarias, salvo los
supuestos excluidos por las leves o por las NN.SS. En consecuencia, el propietario
cuya parcela tenga un aprovechamiento real superior a la susceptible de apropiacién
no esta obligado a adquirir esta diferencia para agotar el aprovechamiento real. Y, en
el caso contrario, es decir, el propietario con aprovechamiento susceptible de
apropiacién superior al real de la parcela o de imposible materializacién, ni siquiera
parcial, por estar afectada la misma a uso dotacional publico, no esta obligado a
alcanzar acuerdos con otros propietarios como unico medio de rentabilizar ese
aprovechamiento.

b) Transferencias forzosas. Las transferencias seran forzosas en los casos siguientes,
en los cuales el aprovechamiento real debera agotarse o materializarse, para lo cual el
propietario con aprovechamiento susceptible de apropiacién insuficiente para agotar
el real debe adquirir dicha diferencia:

1°) En los supuestos en que el planeamiento fije unas condiciones urbanisticas
de volumen o alturas con el caracter de minimas.

2°) Cuando asi lo acuerde el Avuntamiento o se prevea directamente en las
presentes NN.SS. por constatarse un notorio desajuste entre los
aprovechamientos reales y los materializados por solicitantes de licencia en
estos supuestos.

AN 5 Q1155

5510% P1o9tH

- . 1/ Las transferencias de aprovechamientos urbanisticos entre propietarios
wisroxres | . - ;
0 yraANIsH0 | pueden tener lugar a través de los siguientes instrumentos:

2 3 ABR. 37 A, ACUERDOS DE CESION DE APROVECHAMIENTOS ENTRE

PROPIETARIOS. Las transferencias se instrumentalizaran mediante acuerdos
de cesion cuando tengan lugar entre propietarios v como resultado de dicho

acuerdo los aprovechamientos transferidos se concreten en diferentes parcelas,
0 en una unica parcela, sin alteracién de la titularidad de su propiedad o de
las cuotas de la comunidad que sobre dicha parcela pueda existir.

B. ACUERDOS DE DISTRIBUCION DE APROVECHAMIENTOS ENTRE
PROPIETARIOS. Las transferencias se instrumentalizaran mediante acuerdos
de distribucién cuando tengan lugar entre propietarios v como resultado de
dicho acuerdo los aprovechamientos transferidos deban concretarse en
diferentes parcelas, o en una unica parcela, pero con alteracién de la
titularidad de la propiedad o de las cuotas de la comunidad que sobre dicha
parcela pueda existir.

i/ Al objeto de facilitar la ejecucion del planeamiento, la Administracién
actuante podra llevar a cabo una intervencion mediadora en las transferencias
de los aprovechamientos mediante el ofrecimiento v realizacién de
adquisiciones v transmisiones de aprovechamientos, de acuerdo con las reglas
siguientes:

1" La Administracion actuante podra adquirir los aprovechamientos
patrimonizables derivados de la titularidad de una parcela no susceptibles de
materializacion sobre la misma, por su valor urbanistico.

2* El pago podra hacerse en metalico o, siempre que hubiere acuerdo con el
interesado, en terrenos o mediante la atribucién de aprovechamientos en
parcelas determinadas.

3* La Administracion, a instancia de los propietarios de parcelas cuvo
aprovechamiento real exceda del susceptible de adquisicién, debera trasmitir
los aprovechamientos precisos para su completa materializacién, al precio
resultante de la aplicacion del valor urbanistico correspondiente a los suelos
en que hava adquirido el derecho al aprovechamiento urbanistico.

Stouov AcvELOC OE

Prert OE \

~7‘2‘ {997. 4 La Administracion actuante podra formular los ofrecimientos de
S adquisicion o transmision de aprovechamientos urbanisticos con la antelacion
suficiente para permitir que la edificacién se produzca simultaneamente al
reajuste entre aprovechamientos reales v susceptibles de apropiacién.
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iii/ Las transferencias de aprovechamientos entre propietarios podran
imponerse con caracter coactivo en los supuestos senialados en el apartado A)
de este articulo.

b) Transferencias entre Administracidn v propietarios.

i/ Si el aprovechamiento permitido sobre la parcela excediera del susceptible
de apropiacién por su titular, v éste no hubiera adquirido dicho exceso para
su materializacién mediante acuerdos de cesion o distribucion con el resto de
los propietarios, el titular podra comprar directamente a la Administracion los

IO REFUNDIDO CCRRECTO aprovechamientos precisos.

APROBADO  DEFINITIVAMENTE ii/ Si el propietario con aprovechamiento susceptible de apropiaciéon superior
COISEIERIA O 03115 PURIHS T TEARSPORTE. al real de la parcela o de imposible materializacion, ni siquiera parcial, por

(0455403 PZOVIACIAL DE URBANISNO

estar afectada la misma a uso dotacional publico, no hubiera formalizado
acuerdos con otros propietarios par poder rentabilizar ese aprovechamiento,
podré venderlo directamente a la Administracion.

ili/ La Administracion actuante podra suplir la iniciativa particular al objeto
de materializar o rentabilizar las diferencias entre el aprovechamiento
susceptible de apropiacién superior v el real de la parcela, mediante los
mecanismos de intervenciéon mediadora sefialados en estas normas.

iv/ Las transferencias de aprovechamientos con la Administracién podran
imponerse con caracter coactivo en los supuestos senialados en el apartado a).

c) Transferencias entre terrenos del mismo propietario. Si el aprovechamiento
permitido sobre la parcela excediera del susceptible de apropiacién por su titular, v
este no hubiera adquirido dicho exceso para su materializacion mediante acuerdos de
cesion o distribucién con el resto de los propietarios, ni por comprar directamente a la
Administracién, podra adquiririo mediante la cesion de la Administracién de otros
terrenos de su propiedad afectos a sistemas generales o dotacionales locales en
unidades de ejecucién o mediante cesiones de aprovechamientos con un parcela de su
propiedad que se encuentra en la situacion inversa, siempre que no esté incluido en
una unidad de ejecucidn, sin perjuicio de lo previsto en el parrafo siguiente.

d) Transferencias desde actuaciones sistematicas para correccion de desajustes en
actuaciones asistematicas. Seran admisibles las transferencias desde actuaciones
sistematicas para correccién de desajustes en actuaciones asistematicas, cuando
aprovechamientos permitidos por el planeamiento en una unidad de ejecucid
excedan de los susceptibles de apropiacion por el conjunto de propietarios incluidds
en la misma v la Administracién actuante acuerde destinar dichos excesos
compensar a propietarios de terrenos no incluidos en unidades de ejecucion afectado

) SCoun IWVERDC PLEMD
a dotaciones locales o sistemas generales. 'ove 7-2-49

00254010

ARTICULO 57.- PLAZO PARA EFECTUAR LAS TRANSFERENCIAS DE
APROVECHAMIENTO.

1. Las transferencias deberdn realizarse en el plazo necesario para permitir el cumplimiento
del establecido para los deberes urbanisticos, incluido el deber de edificar.

2. En todo caso, si antes de la siguiente revision del programa de actuacion de estas NN.SS.
o se hubieren efectuado las transferencias necesarias para materializar las diferencias entre
el aprovechamiento susceptible de apropiacion superior v el real de la parcela, el
aprovechamiento susceptible de apropiacion no materializable debera ser expropiado por la
Administracion, siempre que en dicho momento, en ejecucion de este Planeamiento, se
hubiera va edificado la parcela correspondiente u obtenido la preceptiva licencia de
edificacion.

ARTICULO 58.- AJUSTES ENTRE LOS APROVECHAMIENTOS
PATRIMONIALIZABLES, PATRIMONIALIZADOS Y EL
RESULTANTE DE LAS DETERMINACIONES REALES DE
PLANEAMIENTO: FUNCION DE VERIFICACION DEL
PROCEDIMIENTO DE CONCESION DE LICENCIAS EN LAS
ACTUACIONES ASISTEMATICAS.

1. En las actuaciones asistematicas, no podrd concederse licencia alguna si el
aprovechamiento provectado no se ajusta a alguna de las determinaciones siguientes:

a) En todo caso, si el aprovechamiento provectado excede del resuitado de sumar al
patrimonializable, es decir el 85% del aprovechamiento tipo del 4rea de reparto en
que se encuentre la parcela, el patrimonializado como consecuencia de las
operaciones de transferencias de aprovechamiento.

b) Cuando el planeamiento establezca para una determinada zona unas condiciones
urbanisticas de volumen o alturas con el caracter de minimas, si el proyecto
presentado para la obtencidn de licencias no las alcanzara o, alcanzandolas,
incumpliera la determinacién anterior.

¢) En todo caso sera necesario que los aprovechamientos patrimoniales como
consecuencia de las operaciones de transterencias de aprovechamiento consten
inscritos en el Registro Municipal de Transterencias vy asi se acredite al solicitar la
licencia.

2. La verificacion del procedimiento de concesion de licencias en las actuaciones
asistematicas, cuando el planeamiento no establezca condiciones urbanisticas de volumen o
alturas con el caracter de minimas, se ajustara a las siguientes reglas:

a) Si el provecto presentado para la obtencion de licencia de edificacién fuera
conforme con la ordenacion urbanistica, pero el solicitante no dispusiera de los
aprovechamientos urbanisticos precisos para agotar el aprovechamiento previsto en
uel, la Administracion, con suspension del plazo para resolver sobre su
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otorgamiento, notificara esta circunstancia al interesado, concediéndole un plazo de
seis meses para que acredite haber alcanzado, mediante acuerdo de cesion,
distribucion o compra directa, los aprovechamientos necesarios

b) Transcurrido dicho plazo sin que se acredite esta circunstancia, al solicitante
debera presentar nuevo provecto ajustado al aprovechamiento al gue tuviera
derecho, en un nuevo plazo de seis meses.

<) Cuando solicitada licencia de edificacion se compruebe que el provecto es ajustado
al aprovechamiento susceptible de apropiacion, pero agota el aprovechamiento
urbanistico real de la parcela, la Administracion comunicara esta circunstancia al
interesado, concediéndole un plazo de seis meses para que, previos los acuerdos de
cesion, distribucién o compra directa de aprovechamientos, pueda presentar provecto
que agote dicho aprovechamiento.

d) Por renuncia expresa a la presentacion del provecto o transcurrido dicho plazo sin
que ello se produzca, procedera el otorgamiento de la licencia conforme al provecto
inicialmente presentado

3. La verificacion del procedimiento de concesion de licencias en las actuaciones
asistematicas, cuando el planeamiento establezca condiciones urbarusticas de volumen o
alturas con el caracter de minimas se ajustara a las siguientes reglas:

a) Si el provecto presentado para la obtencién de licencias no alcanza las condicicnes
urbanisticas de volumen o alturas fijadas con el caracter de minimas, la
Administracion exigird la presentacion de nuevo provecto ajustando a aquellas,
senalando los aprovechamientos urbanisticos que el solicitante ha de adquirir

b) Si el provecto presentado para la obtencion de licencias no alcanza las condiciones
urbanisticas de volumen o alturas tijadas con el caracter de minimas, pero excediera
del resultado de sumar al patrimonializable el patrimonializado como consecuencia
de las operaciones de transferencias de aprovechamiento, la Administracion se
limitara a senalarie los aprovechamientos urbanisticos que el solicitante ha de
adquirir, salvo que el proyecto incumpliere otras determinaciones distintas de las
condiciones urbanisticas de volumen o alturas tijadas con el caracter de minimas o
transcurran los seis meses previstos para que acredite haber alcanzado, mediante
acuerdo de cesion, distribucién o compra directa, los aprovechamientos necesarios.

¢) Lo previsto en los parrafos anteriores regira, cuando las condiciones urbanisticas
de volumen o alturas, no tengan el caracter de minimas en el planeamiento, pero el
Avuntamiento acuerde, en la forma legalmente prevista exigirlas en las solicitudes de
licencia relativas a determinadas zonas al constatar un notorio desajuste entre los
aprovechamientos reales v los materializados por los solicitantes de licencias.

4. En todos los casos en que sea necesaria la presentacion de nuevo provecto este debera
presentarse en un nuevo plazo de seis meses, v si en los seis meses siguientes al
requerimiento que a tal fin se practique no se acredita la adquisicion de los
aprovechamientos precisos ni se ingresa o afianza el importe fijado v, en su caso, se presenta
el nuevo provecto para obtencién de la licencia, la Administracion resolvera, en otro plazo

00254010

de igual duracion sobre la imposicion coactiva de la transterencia de aprovechamiento o la
expropiacion de la parcela por el valor urbanistico correspondiente al aprovechamiento
patrimonializable del titular.

5. Procederd el afianzamiento cuando surja discrepancia sobre la cuantia de los
aprovechamientos a adquirir o su vaioracion.

ARTICULO 59.- TRANSFERENCIAS Y LOCALIZACION DE LAS PARCELAS.

L. En las transferencias de aprovechamientos en que intervenga la Administraciéon debera
tenerse en cuenta el valor urbanistico correspondiente a la localizacion de la parcela de que
se trate.

2. Cuando la transterencia tenga lugar entre distintas parcelas debera tenerse en cuenta el
valor urbanistico, segun su localizacion, de las parcelas de procedencia v de destino para
establecer una adecuada correspondencia.

ARTICULO  60.- REGISTRO MUNICIPAL DE  TRANSFERENCIA DE
APROVECHAMIENTO

1. Actos inscribibles. En el Registro Municipal de Transferencia de Aprovechamiento de este
Avuntamiento se inscribiran los siguientes actos:

a) Los acuerdos de cesion o distribucion de aprovechamientos urbanisticos celebrados
entre particulares, que deberan constar en documento publico

b) Los acuerdos de compra, venta o cesion por cualquier titulo de aprovechamiento
urbanisticos celebrados entre la Administracién actuante v los particulares.

¢) Las transferencias coactivas de aprovechamientos urbanisticos

2. Titulo inscribible: inscripciones a instancia de parte v de oficio.
a) Cuando se trate de acuerdo de cesion o distribucién de aprovechamientos
urbanisticos celebrados entre particulares, el titulo inscribible sera el documento

publico que lo tormalice v la inscripcion se verificara a instancia de cualquiera de las
partes

b) Cuando se trate de acuerdos de compra. venta o cegion por cualquier titulo de

aprovechamientos urbanisticos celebrados entre la Administracion actuante v los

particulares o de expropiaciones impuestas coactivamente la inscripeion se practicara
de oticio por el Avuntamiento en virtud del documento que a tal efecto expida.
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ARTICULO 61.- COORDINACION ENTRE EL REGISTRO MUNICIPAL DE
TRANSFERENCIA DE APROVECHAMIENTO Y EL REGISTRO DE
LA PROPIEDAD: GARANTIAS A FAVOR DE LA SEGURIDAD
JURIDICA.

1. No podra inscribirse en el Registro de la Propiedad acto o acuerdo alguno de transterencia
de aprovechamientos urbanisticos sin que se acredite, mediante la oportuna certificacion
expedida al efecto, su previa inscripcion en el Registro de Transterencias de
Aprovechamientos

2. Cuando se trate de acuerdo de cesion o distribucién de aprovechamientos urbanisticos
celebrados entre particulares, para la inscripcion en el Registro de Transterencias de
Aprovechamientos sera preciso acreditar la titularidad registral de la parcela o parcelas a
Jue la transferencia se refiera, exigiéndose, en caso de existencia de cargas, la contormidad
de los titulares de estas.

3. En todos los casos de transferencias entre Administracion v propietarios, mediante
acuerdos de compra, venta o cesion, serd necesario que estos acrediten la titularidad registral
de la parcela o parcelas a que la transterencia se retiera, exigiéndose, en caso de existencia de
cargas, la contormidad de los titulares de estas.

4 Cuando la transferencia se imponga coactivamente se solicitara del Registro de la
Propiedad certificaciéon acreditativa de la titularidad registral de la parcela o parcelas a que
la transferencia se refiera v de las cargas existentes. En el expediente se dara audiencia todos
los que pudieran tener cualquier derecho sobre la parcela la o parcelas a que la transterencia
se refiere.

Parte Tercera: Régimen de incumplimiento de los deberes.

ARTICULO 62- INCUMPLIMIENTO DE LOS DEBERES DE CESION,
EQUIDISTRIBUCION Y URBANIZACION.

1. Cuando su hubiese tijado un sistema de gestién privada v transcurran los plazos
establecidos para el cumplimiento de los deberes de cesion equidistribucion v urbanizacién,
computados desde la delimitacién de la correspondiente unidad de ejecucién, sin que dicho
cumplimiento se hubiera producido, la Administracion actuante podra proceder a sustituir
el sistema por otro de gestién publica.

2. No obstante lo previsto para el caso de incumplimiento, los propietarios que antes de la
tinalizacién de los propietarios que antes de la finalizacién de los plazos establecidos
ofrezcan constituir deposito o prestar aval por un importe equivalente al 25 por 100 de los
gastos de urbanizacion v gestion aun pendientes v formalicen efectivamente estas garantias

que el resultante del planeamiento inmediatamente anterior fuese inferior, en cuvo caso se
aplicara este ultimo valor.

3. Si el sistema sustitutorio elegido fuera el de expropiacion, el valor urbanistico a efectos de
determinacion del justiprecio de las parcelas cuvos propietarios conservaran el derecho a
adquirir el aprovechamiento urbanistico sera el correspondiente al 75 ¢ al 50 por 100 de este
ultimo, segun la clasificacion urbanistica del suelo

4. En todo caso, si la falta de ejecucion del Planeamiento tuera imputable a la Administracion
actuante v 1o a los propietarios atectados, estos conservaran sus derechos al iniciar o
proseguir el proceso urbanizador v edificatorio.

ARTICULO 63.- INCUMPLIMIENTO DEL DEBER DE SOLICITAR LICENCIA.

Cuando se declare el incumplimiento del deber de solicitar licencia, se produciran las
siguientes consecuencias o etectos:

L.- Si la talta de adquisicion del derecho a editicar tuvo lugar por causa imputable al titular
del terreno se procederd a su expropiacion o venta torzosa, con aplicacion de la reduccion
del aprovechamiento senalado en el parrafo siguiente

2.- El derecho al aprovechamiento urbanistico se reducira en un 50% si no se solicita Ja
licencia de edificacion en el plazo tijado en las presentes NN.SS.

3.- La resolucion administrativa declarando el incumplimiento, debera dictarse previa
audiencia del interesado v decidird sobre la expropiacion o sujecion al régimen de venta
torzosa de los correspondientes terrenos, cuvo valor se determinara, en todo caso, con
arreglo a la senalada reduccion det aprovechamiento urbanistico.

4.- La venta forzosa a que se retiere el parrato anterior se instrumentara mediante el
procedimiento regulado por la legislacion urbanistica aplicable.

ARTICULO 64.- INCUMPLIMIENTO DEL DEBER DE EDIFICAR.

1. Cuando se declare el incumplimiento del deber de edificar se produciran las siguientes
consecuencias o etectos:

a) Si tiene lugar por caducidad de la licencia, quedard extinguido el derecho a
edificar, v el interesado no podra iniciar o reanudar actividad alguna al amparo de la
licencia caducada, salvo, previa autorizacion u orden de la Administracion, las obras
estrictamente necesarias para garantizar la seguridad de las pefsonas v bienes, v el
valor de la edificacion  va realizada. La Administracion expropiara los

o . . : i . , - i e B _correspondientes terrenos con las obras va ejecutadas o acordara su venta forzosa,
en el plazo v cuantia que la Administracion les notifique, conservara el derecho a adquirir efgyyg BEFURDIZO anhﬂ\a‘iﬁ P ¢ va e
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aprovechamiento urbanistico correspondiente. Los restantes propietarios seran expropiados
por el valor inicial de sus terrenos, salvo que se trate de suelo urbano, en cuvo caso sera el 2034
correspondiente al 50% del aprovechamiento urbanistico susceptible de apropiacion, salvo

orandose aquellos conforme al 50°% del aprovechamiento urbanistico para el que

rpnTre s obtuvo la licencia v esta por su coste de ejecucion. Sébuw Rymlec OC
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b) Si se concluy¢ la edificacion que se hizo sin licencia o sin cumplir sus condiciones

JUNTA DE ANDALUCIA

ARTICULO 65.- CONSECUENCIAS DEL INCUMPLIMIENTO DE LOS DEBERES

%]
m y, pese a ser posible su legalizacion por ser conforme a la ordenacién urbanistica, no URBANISTICOS EN LAS ACTUACIONES ASISTEMATICAS.
Yo P p & P

,E se procedio a esta, se aplicara lo dispuesto en el enciso segundo del parrato anterior,
8 pero si se materializo menos del 50% del aprovechamiento urbanistico, el valor del 1. Cuando se declare el incumplimiento del deber de solicitar licencia, se produciran los
s suelo sera el correspondiente al aprovechamiento urbarustico efectivamente siguientes efectos o consecuencias.

~ materializado sobre el mismo sin adicion o educién alguna (art. 83.2 del LRRUVS).

© a) El derecho al aprovechamiento urbanistico se reducira en un 50% si no se solicita la
n ¢) Si se concluyd la edificacion que se hizo sin licencia o sin cum sus condiciones v icencia de edificacion en el plazo fijado en de las presentes NN.SS. previa conversion
wn Si luyd la edificacion q hi Jit plir d 3 Li de edif: 1 plazo fijad de las p tes NN.SS. p

2 cuva legalizacion no es posible por ser disconforme a la ordenacion urbanistica, sera de la parcela en solar o garantizando la ejecucion simultanea de la urbanizacion v
5 demolida dicha edificacion sin indemnizacion, previa la instruccion del preceptivo editicacion.

B expediente conforme a lo establecido en la legislacién urbanistica aplicable. No

& obstante, si ain no hubieran transcurrido los plazos correspondientes para poder b) La resolucion administrativa declarando el incumplimiento, debera dictarse previa
' adquirir el derecho a edificar, mediante Ja solicitud de licencia, el interesado podra audiencia del interesado v decidira sobre la expropiacion o sujecion al régimen de

dquirir el derech difi i, la solicitud de licencia. el int do podra diencia del i d decidira sobre la expropiacio jecion al régimen d

0] solicitarla para provecto conforme con dicho planeamiento a ajustar las obras a la va venta ftorzosa de los correspondientes terrenos, cuvo valor se determinara en todo
S para proy P ) A P

] concedida. caso, con arreglo a la senalada reduccion del aprovechamiento urbanistico.

> .
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d) En todo caso, cuando por haber transcurrido el plazo de adquisicion del derecho a
edificar o por no haberse adquirido el derecho al aprovechamiento urbanistico al
tiempo de concluir la edificacién, proceda la expropiacion del terreno o su venta
forzosa, se valorara con arreglo al grado de adquisicion de facultades urbarusticas en
aquel momento, con el limite maximo del 50% del aprovechamiento urbanistico
patrimonializable.

e) Si se trata de edificaciones realizadas con licencia posteriormente anulada: la
edificacion realizada no queda incorporada al patrimonio del titular, v si el edificio
contravienen la ordenacién urbanistica aplicable debera ser demolido, sin perjuicio
de la responsabilidades que, en su caso sean exigibles. La resolucion administrativa o
judicial que contenga dicha declaracion se notificara al Registro de la Propiedad para
su debida constancia. El valor del terreno, a todos los efectos, sera el correspondiente
al grado de adquisicion de facultades urbanisticas cuando se solicito la licencia. En el
supuesto de que el propietario no hubiera adquirido el derecho al aprovechamiento
urbanistico cuando solicito la licencia anulada, procedera la expropiacion del terreno
o su venta forzosa. En el caso de que hubiera adquirido dicho derecho, debera
solicitar nueva licencia en el mismo plazo en que debia solicitar la posteriormente
anulada, computada, en este caso, desde el requerimiento que a tal efecto se formule
al interesado.

f) Si la edificacién materializada v amparada en licencia fuera contorme con la
ordenacion urbanistica, pero excediera de la correspondiente al aprovechamiento
urbanistico a que tiene derecho su titular v no hubiera transcurrido desde su
terminacion el plazo fijado para la adopcion de medidas de restablecimiento de la
legalidad urbanistica, el titular o sus causahabientes deberan abonar a la
Administracion el valor urbanistico de dicho exceso. Solo quedaran excluidos de ta
obligacion establecida en el parrato anterior los terceros adquirentes de buena le
amparados por la proteccion registral, sin perjuicio de que, en estos casos, la
Administracién pueda reclamar el pago al propietario inicial de la edificacion u otras g
personas que le havan sucedido.

) La venta forzosa a que se refiere el parrafo anterior se instrumentara mediante el
procedimiento regulado por la legislacion urbanistica aplicable o, en defecto, a través
del Registro de Solares v Terrenos sin Urbanizar, conforme la lo previsto en la
legislacion vigente.

d) Lo establecido en los parratos anteriores sera de aplicacion a los solares sin edificar
v lo sera también a los terrenos en que existan edificaciones ruinosas en los supuestos
v con los requisitos v plazos que para su equipacion establecen la legislacion v las
presentes NN.S5.

2. Cuando se declare el incumplimiento del deber de edificar se produciran las mismas
consecuencias o etectos v que los establecidos en las actuaciones sistematicas, debiendo
verificarse el aprovechamiento provectado considerando a los aprovechamientos
patrimonializados mediante transferencias urbarusticas.

ARTICULO 66.- NOTIFICACION DEL INCUMPLIMIENTO: EFECTOS.

1. En tanto no se notitique a los propietarios aftectados la iniciacion del expediente
declarativo del incumplimiento de deberes urbarusticos, podran aquellos iniciar o proseguir
el proceso de urbaruzacion v edificacion v adquirir las facultades urbanisticas
correspondientes al cumplimiento de los respectivos deberes. No obstante, si los deberes
incumplidos tueran los de ceder, equidistribuir v urbanizar en plazo, el aprovechamiento
urbanistico susceptible de apropiacion se reducira en un 50%. Esta reduccion podra hacerse
efectiva exigiendo el abono del valor del aprovechamiento correspondiente directamente o
en el procedimiento de otorgamiento de la licencia.

2. En todo caso, la aprobacion inicial de las NN.SS. determinara la declaracion de
incumplimiento de los deberes urbarnusticos no efectuados en plazo. cuando asi resulten de
las nuevas determinaciones contenidas en dicha revision, sin que los propietarios afectados
puedan iniciar o proseguir el proceso de urbanizacion v editicacion v adquirir las facultades
urbanisticas correspondientes al cumplimiento de los respectivos deberes.
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Parte Cuarta: Valoraciones: Principios Informadores. Cuadro resumen del Régimen de
Valoraciones.

ARTICULO 67.- VALORACION Y GRADO DE ADQUISICION DE FACULTADES
URBANISTICAS.

1. Las valoraciones de suelo, cualquiera que sea la finalidad de la expropiacién o la
legislacion que las legitime, se realizaran con arreglo a los criterios de la LRRUVS. Por tanto
no rigen los criterios de valoracién de la Lev de expropiacion forzosa o cualquier otra

A) Clasiticacion del suelo: Constituve la division basica del suelo a efectos
urbanisticos 1 determina los regimenes especificos de aprovechamiento v gestién.
Segun la realidad consolidada v el destino previsto por el Planeamiento para las
distintas areas, se distinguen:

a) El suelo no urbanizable es aquel que el Planeamiento mantiene ajeno a
cualquier destino urbano, confirmando su valor agropecuario v natural o su
imposibilidad de incorporacion al modelo empleado. Se divide en los tipos
siguientes:

legislacion especial.

TEXTO REFUNDIDO CORRECTO * Suelo No Urbanizable Comun.

. El valor del suelo estara acorde con el grado de adquisicion de las facultades urbanisticas. APROBADD DEFINITIVAMENTE ‘, *Suelo No Urbanizable de Especial proteccion.
El incumplimiento de los correlativos deberes legitima la expropiacién-sancién que ademas COSEIERIA O 03245 PUBLICAS T ThANSPORTES |

COASSION PROYINCIAL OF URBANISHO
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se realizara con reduccion de la valoracion de los aprovechamientos urbanisticos.

3. Cuadro de valoracién de los terrenos en funcion de la clase de suelo v grado de
adquisicion de Jas facultades urbanisticas:

CLASE DE SUELO
ADQUISICION DEl DESARROLLO DE FACULTADES
VALORACION DEL PLANEAMIENTO

Ninguna Valor Inicial (Vi)S.U. Vi+25% coste previsible NN.SS.

Ninguna de urbanizacion S.U. Vi+50% coste NN.SS.+ Plan parcial Derecho Urbanizar
previsible de urbanS.U. NN.SS.+PP+cesion Derecho Aprovech. valor urbtco.=85%
equid.+urbaniz. Aprov.

Tipo SUELO URBANO Valor Urbtco.=50%NN SS. sin PERI Ninguna del 85% del Apro.Tipo
/Pt. anterior SUELO URBANO Valor urbtco.=50%NN.55.+PERI (1) Derecho Urbanizar del
85% del Apve

Tipo SUELO URBANO NN.SS.+PERI+cesion D. Aprovech, Valor Urbtco.=85% equid.
Urbaniz. Aprov. Tipo(2)(1)= Actuacién asistematicas, parcela no urbanizada.(2)= Actuacion
asistematicas, solar.

Parte Quinta: Régimen Urbanistico y Division del Suelo.

ARTICULO 68.- DIVISION DEL SUELOC EN RAZON DE SU APTITUD URBANISTICA
PRIMARIA.

1. Por su distinta posicion v funcionalidad en la estructura general y organica del territorio,
las NN.SS. dividen el suelo en la totalidad del Municipio de Almogia con arreglo a los
siguientes criterios:

00254010

2 3 ABR. 1337
JUNTA DE ANDALUCIA

b) El suelo urbanizable esta caracterizado por la existencia de un espacio apto
para urbanizar con arreglo a los criterios del art. 23.2 del RP, estando
destinado por el Planeamiento a ser soporte del crecimiento urbano previsto.
Todo el Suelo Urbanizable incluido en estas NN.SS. constituven-areas de
reparto independientes por sectores de planeamiento parcial.

¢) El suelo urbano comprende las dreas definidas por el art. 78 de la Lev del
Suelo. Sera necesaria, en su caso, que la dotacién de los elementos de
urbanizacion no se produzca de forma dificultosa, insuficiente o
comprometida, en tal forma que constituva una vulneracién del espiritu de la
norma.

B) Suelo de sistemas generales: Comprende esta categoria las superficies que, sin
perjuicio de la clasificacion el suelo, son destinadas por el Planeamiento al
establecimiento de los elementos dotacionales publicos determinantes del desarrcllo
urbano v especialmente configuradores de la estructura general v organica del
territorio.

ARTICULO 69.- DIVISION DEL SUELO EN RAZON DE SU APTITUD URBANISTICA
SECUNDARIA.

L. Mediante la calificacion, las NN.SS. determinan la asignacién zonal de los usos v
tipologias caracteristicos v regula el régimen de estos con cardcter general para todas las
clases de suelo v con caracter pormenorizado para las areas de suelo urbano directa.

|
2. La pormenorizacion de los usos en las areas de suelo urbhnizable v en las de urbano
sujetas a desarrollo de la ordenacion, es tuncién propia del planeamiento parcial v especial
correspondiente. Sééun  ANELD 36 PLE~C
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CAPITULO VI

INTERVENCION EN EL EJERCICIO DE LAS FACULTADES DOMINICALES.

ARTICULO 70.- ACTOS SUJETOS A LICENCIA.
1. Estaran sujetos a previa licencia municipal, a tenor de lo dispuesto en el articulo 1 del
Reglamento de Disciplina Urbanistica, los actos de edificacion v uso del suelo, que

seguidamente se relacionan:

a) Las obras de construccién de edificaciones e instalaciones de todas las clases de
nueva planta.

b) Las obras de ampliacién de edificios e instalaciones de todas las clases.

¢} Las de modificacion o reforma que afecten a la estructura de los edificios e
instalaciones de todas las clases existentes.

d) Las de modificacién del aspecto exterior de los edificios e instalaciones de todas las
clase existentes.

e) Las obras que modifiquen la disposicion interior de los edificios , cualquiera que
sea su uso.

f) Las obras que hayan de realizarse con caracter provisional a que se refiere el
apartado 2 del articulo 58 del texto refundido de la Ley del Suelo.

g) Las obras de instalacién de servicios publicos.

h) Las parcelaciones urbanisticas.

i) Los movimientos de tierra, tales como desmontes, explanacion, excavacion v
terraplenes, salvo que tales actos estén detallados y programados como obras al
ejecutar en un Proyecto de Urbanizacién o de Edificacién aprobado o autorizado.

j) La primera utilizacién u ocupacion de los edificios e instalaciones en general.

k) Los usos de caracter provisional a que se refiere el apartado 2 del articulo 58 de la
ley del Suelo.

1) El uso de vuelo sobre las edificaciones e instalaciones de todas las clases existentes.
1) La modificacién del uso de los edificios e instalaciones en general.

m) La demolicién de las construcciones, salvo en los casos declarados de ruina
inminente.

00254010
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n) Las instalaciones subterrineas dedicadas a aparcamientos, actividades
industriales, mercantiles o profesionales, servicios publicos o cualquier otro usos a
que se destine el subsuelo.

n) La corta de arboles integrados en masa arborea que esté enclavada en terrenos
para los que exista un Planeamiento de Ordenacion aprobado.

0) La colocacién de carteles de propaganda visibles desde la via publica.
p) Y, en general, los demas actos que sealen los Planes, Normas u Ordenanzas.

2. La obligatoriedad de obtener licencia para realizar los actos relacionados en el apartado
anterior, sera de aplicacién en todo el &mbito territorial de estas Normas.

3. La Licencia municipal sera necesaria, aunque para el acto de que se trate, se necesiten otras
autorizaciones, licencias o concesiones de organos diferentes de las Administracion.
ARTICULO 71.- ACTOS DEL ESTADO O DE ENTIDADES DE DERECHO PUBLICO.

1. También estaran sujetos o licencia municipal los actos relacionados en el articulo anterior
que se promuevan por 6rganos del Estado o entidades de Derecho Publico, sin perjuicio de
lo que dispone el articulo 180.2 de la Ley del Suelo.

ARTICULO 72.- CONTENIDO NORMAL DE LA SOLICITUD DE LICENCIA.

1. La solicitud de licencia debera contener, al menos, las siguientes indicaciones:

a) Nombre, apellidos y domicilio de los interesados y, en su caso, ademas, de la
persona que lo represente.

b) Situacién de la finca la indole de la operacién, obra o instalacién para la que se
solicita la Licencia.

) Otras circunstancias que, a juicio del peticionario, se estimen convenientes.
2. Con la solicitud de Licencia se presentaran los siguientes documentos:
a) Provecto Técnico, adecuado a la operacion, obra o instalacion e integrado por:

a.l. Memoria en la que se aescriba la operacion, obra o instalacién con la
precisién v alcances suficientes para valorar, justamente con los otros
documentos, la procedencia de la Licencia.

a.2. Planos de situacién y de emplazamiento a escala, respectivamente, 1:2.000
v 1:5.000, excepcionalmente mas reducidas si las medidas del dibujo lo
exigieran.
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a.3. Plano de Informacion a escala 1:5.000 6, excepcionalmente, mas reducida, ARTICULO 76.- PLAZOS Y SUSPENSION DEL COMPUTO.

i‘w[ s EiC DI o si las medidas del dibujo lo exigieran.
e 1. La licencias se otorgaran segimn los plazos previstos en el articulo 9, apartado 5, del
23 38R YW a.4. Plano o planos que representen lo que se pretende realizar a escala no Reglamento de Servicios de las Cooperaciones Locales.
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inferior a 1:1.000 6, excepcionalmente, més reducida, si las medidas del dibujo

& ,ia 08 mALSCR lo exigiera. Cuando la operacion, obra o instalaciéon no requiera por su
pu—

naturaleza la elaboracién de un Proyecto Técnico con el contenido que se
expresa en este articulo, o dicha naturaleza o las circunstancias de lo solicitado
no permita o no justifique la redaccion del Provecto con el expresado
contenido o con las precisiones de escala establecidas, se explicara en la
Memoria la razon del contenido que se dé al Provecto.

b) Los demas documentos que, segin la indole de la obra, instalacion u operacion, se
estimen necesarios.

3. Lo dispuesto en este articulo no es aplicable a las obras menores, cuya definicion se da en
el articulo correspondiente.

ARTICULO 73.- CARACTER REGLADO.

1. Las licencias se otorgaran de acuerdo con la Ley del Suelo, las determinaciones de los
reglamentos v las Normativas de obligado cumplimiento que afecten a la edificacién v uso
del suelo.

ARTICULO 74.- CADUCIDAD DE LAS LICENCIAS.

1. Las licencias caducan a los doce meses de su concesién, si en ese plazo no han comenzado
las obras o actividades autorizadas. Igualmente se considerara caducada una licencia,
cuando se interrumpan los trabajos en un plazo superior a seis meses, contados desde el
momento de la paralizacién.

2. No podran prorrogarse las licencias caducadas por falta de iniciacién de la actividad.

3. En el supuesto de interrupcion, se podra conceder una tinica prérroga de seis meses,
cuando se justifique, con escrito razonado, motivos de fuerza mavor.

ARTICULO 75.- PROCEDIMIENTO.

1. El procedimiento de otorgamiento o denegacion de las licencias se ajustara a lo establecido
en la legislacion de Régimen Local, v en especial, a lo dispuesto en los articulos 9 y ss. del
Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales.

2. En ningtn caso, se entenderan adquiridas por silencio administrativo, facultades en contra

de las prescripciones establecidas en la Ley del Suelo, o en virtud de la misma, en estas
Normas Subsidiarias.

00254010

2. El cémputo de los plazos quedara suspendido:

a) Durante el periodo que tarde el interesado en aportar datos o documentos o
corregir deficiencias de Proyecto, desde que se le requiera para ello.

b) Durante el periodo que transcurra entre la notificacién del importe del deposito

para garantizar el cumplimiento de las obligaciones que correspondan v su efectiva

constitucien.

¢) Durante el pericdo que medie desde la notificacion de la liquidacién de las tasas

por concesion de licencias, con caracter de deposito previo, v el pago de los mismos.
ARTICULO 77.- COMPETENCIA.

1. La competencia para otorgar o denegar licencias de obras mayores corresponde al Alcalde.

2. En los supuestos de Obras Menores sera competente para la resolucién definitiva el Sr.
Alcalde-Presidente del Avuntamiento.

3. Lo dispuesto en los apartados anteriores, sera sin perjuicio de lo previsto en la Ley del
Suelo, para los supuestos de subrogacion.
ARTICULO 78.- LICENCIA DE PARCELACION.

1. En la solicitud de licencia de parcelacién, se expresaran las caracteristicas de la parcelacion
pretendida, con expresion de la superficie de las parcelas v su localizacion.

2. El proyecto de Parcelacion estara integrado, como minimo, por los siguientes documentos:

a) Memoria, en la que se describa la finca a parcelar, se justifique juridica v
técnicamente la operacion de parcelacién y se describan las parcelas resultantes.

b) Cédula o cédulas urbanisticas de la finca a que se refiete la parcelacién.

¢) Plano de situacion a escala no inferior 1:2.000 o excepcignalmente, mas reducida, si

las medidas del dibujo lo exigieran. Sccon Reveroo pe Oen
e\ 2724997 .

d) Plano de Informacion a la misma escala. b R

e) Plano de Parcelacion a escala 1:1.000.
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3. La licencia de parcelacion urbanistica se entenderia concedida con los acuerdos de
aprobacion de los proyectos de Reparcelacion, compensacién o Normalizacion de fincas v
podra concederse simultaneamente con las de aprobacion definitiva de los Planes Parciales
con las caracteristicas requeridas en el namero anterior asi como de los estudios de Detalle
que afecten a la configuracion de las parcelas.

ARTICULO 79.- LICENCIA DE OBRAS DE URBANIZACION.

1. Para obtener la licencia de obras de urbanizacién, habra de presentarse el Provecto Técnico
correspondiente, integrado por la documentacién adecuada a la clase de obra que se
pretenda ejecutar.

2. Las obras de urbanizacién se entienden autorizadas con la aprobacion de los Proyectos de
Urbanizacién v de los Provectos de Obras Ordinarias.

ARTICULO 80.- OBRAS MENORES

1. Se entiende por obras menores las que no afecten a la estructura v en general a la
seguridad de los edificios, no modifiquen sustancialmente la apariencia externa de los
mismos.

ARTICULO 81.- ORDENES DE EJECUCION.

1. Los propietarios de las edificaciones deberan conservarlas en buen estado de seguridad,
salubridad v ornato publico.

2. En cumplimiento de los dispuesto en el articulo 181 de la Lev del Suelo, el Ayuntamiento
ordenara de oficio o a instancia de cualquier interesado, la ejecucion de las obras necesarias
de seguridad, salubridad y ornato de las edificaciones o terrenos, cuando sus propietarios no
cuidaran de dicha conservacion.

ARTICULO 82.- DECLARACION DE RUINA.

1. La declaracién de estado ruinoso de los edificios procedera en los siguientes supuestos:

a) Cuando exista un dario no reparable técnicamente por los medios normales.

b) Si el coste de la reparacién es superior al 50% del valor actual del edificio o plantas
afectadas, excluido el valor solar.

¢) Cuando circunstancias urbanisticas aconsejen la demolicién, si ademas existiera
una situacién de deterioro.

2. El procedimiento de declaracion del estado de ruina podra iniciarse de oficio o a instancia
de cualquier interesado.

00254010

3. La declaracién del estado ruinoso de las edificaciones correspondera a la Comisién de
Gobierno, que adaptara alguno de los siguientes pronunciamientos:

a) Declarar el inmueble en estado de ruina, ordenando la demolicién.

b) Declarar en estado de ruina parte del inmueble, cuando esa parte tenga
independencia constructiva del resto, ordenando asimismo su demolicién.

¢) Declarar que no hay situacién de ruina ordenando las medidas pertinentes
destinadas a mantener la seguridad, salubridad v ornato publico del inmueble,
determinandose las obras necesarias que debe de realizar el propietario.

4. En los supuestos de urgencia y peligro, el Alcalde acordara el desalojo de los ocupantes v
d, 4 las medidas referidas a la seguridad del inmueble.

APROBADO  DEFINTIY £

COASEIERIA OF 0345 PUBLICAS ¥ TaaNsPorTes |

CONISION FROVIKCIAL DE URSANISAO .
; ) { CAPITULO VIL
2 3 ABR. i837 )

‘ | <
JUNTA DE ANDALUCHA PROTECCION DE LA LEGALIDAD URBANISTICA.

ARTICULO 83.- VULNERACION DE LAS PRESCRIPCIONES.

1. La vulneracién de las prescripciones contenidas en la Ley del Suelo, en el Reglamento de
Planeamiento v restantes instrumentos de planeamiento que las desarrollen, tendran
consideracién de infracciones urbanisticas v llevaran consigo la imposicion de sanciones a
los responsables.

2. Las sanciones mencionadas en el apartado anterior, seran compatibles con la obligacién de
resarcimiento de danos v prejuicios, asi como con la adopcion de las medidas previstas de
las responsabilidades de orden penal en que havan podido inducir los infractores.

ARTICULO 84.- EDIFICACION SIN LICENCIA.

1. Cuando los actos de edificacion o usos del suelo para las que se precise obtener licencia
urbanistica, se efectuen sin ella o sin ajustarse a las condiciones senaladas en la misma, el
Alcalde dispondré la suspension inmediata de dichos actos.

2. En el plazo de dos meses, contando desde la notificacién de la suspension, el interesado
habra de solicitar la oportuna licencia o, en su caso, ajustar las obras a la licencia u orden de
ejecucion.

3. Transcurrido dicho plazo sin haberse instado la expresada Licencia, o sin haberse ajustado
las obras a las condiciones senaladas, el Avuntamiento acordaré la demolicion de las obras a

costa del interesado v procedera a impedir defintivamente los usos a los que diera lugar. De
SEEVL RNVEAD G & PLEAE.
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igual manera proceders, si la licencia fuere denegada por ser su otorgamiento contrario a las
prescripciones de estas Normas o de las Ordenanzas.

4. Si el Ayuntamiento no procediera a la demolicién en el plazo de un mes contando desde la
expiracion del termino fijado en el apartado anterior o desde que la licencia fuere denegada,
el Alcalde dispondra directamente dicha demolicién a costa, asimismo, del interesado.

ARTICULO 85.- EDIFICACIONES TERMINADAS SIN LICENCIA.

1. Siempre que no hubiere transcurrido mas de cuatro anos de la terminacién total de las
obras realizadas sin licencia u orden de ejecucion, o sin ajustarse a las condiciones senaladas
en las mismas, el Alcalde requeriré al promotor de las obras para que solicite en el plazo de
dos meses la oportuna licencia.

2. Si el interesado no solicita la licencia en el plazo de dos meses o si la licencia fuere
denegada, se procedera conforme a lo dispuesto en los nimeros 3 v 4 del articulo anterior.

ARTICULO 86.- SUSPENSION DE LICENCIAS

1. El Alcalde dispondra la suspension de los efectos de una licencia u orden de ejecucion v
consiguientemente la paralizacién inmediata de las obras iniciadas a su amparo, cuando el
contenido de dichos actos administrativos constituyan una infraccion urbanistica grave.

2. En el plazo de tres dias, desde la fecha de adopcion del acuerdo de suspension, habra de
darse traslado de dicho acuerdo a la Sala de lo Contencioso Administrativo competente, a
los efectos prevenidos en los numeros 2 v ss. el articulo 118 de la Lev de la Jurisdiccion
Contencioso-Administrativo.

ARTICULO 87.- REVISION DE LICENCIAS U ORDENES DE EJECUCION

1. Revisién de licencias u ordenes de ejecucion cuyo contenido constituya manifiestamente
alguna de las infracciones urbanisticas graves definidas en esta Ley deberdn ser revisadas
dentro de los cuatro anos desde la fecha de su expedicién por la Corporaciéon municipal que
las otorgd a través de alguno de los procedimientos del articulo 110 de la Ley de
Procedimiento Administrativo.

2. Anulada la licencia en el procedimiento previsto en el nimero anterior, se estara a lo
dispuesto en el articulo 40 de la Ley del Suelo (Texto Refundido 26.07.92).

3. Lo dispuesto en los nimeros anteriores se entiende sin perjuicio de las sanciones
procedentes.

00254010

ARTICULO 88.- MEDIOS DE RESTAURACION DEL ORDEN URBANISTICO EN
ZONAS VERDES, SUELO NO URBANIZABLE PROTEGIDO O
ESPACIOS LIBRES.

1. Los actos de edificacion o uso del suelo relacionados en el articulo 242 L.R.5.0.U./26.07.92
que se realicen sin licencia u orden de ejecucion sobre terrenos calificados en el planeamiento
como zonas verdes, suelo no urbanizable protegido o espacios libres quedaran sujetos al
régimen juridico establecido en el articulo 248 L.R.S.0.U./26.07.92 mientras estuvieren en
curso de ejecucion, v al régimen previsto en el articulo 249 L.R.S.0.U./26.07.92 cuando se
hubjeren consumado sin que tenga aplicacion la limitacion de plazo que establece dicho
articulo.

2. Las licencias u ordenes que se otorgaren con infraccién de la zonificacion o uso urbanistico
de las zonas verdes o espacios libres previstos en los planes seran nulas de pleno derecho.
Mientras las obras estuvieren en curso de ejecucion se procederd a la suspension de los
efectos de la licencia v la adopcion de las demas medidas previstas en el articulo 253
L.RS.0.U./26.07.92. Si las obras estuvieren terminadas, se procedera a su anulaciéon de oficio
por los tramites previstos en el articulo 109 de la Lev de Procedimiento Administrativo.

Chor | AOELD, D€ fée
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TEXTO REFUNDIDO CORRECTO

APROBADO  DEFINITIVAMENTE |

CONSEIERIA DE 03245 PUSLICAS 7 [RANSPORTES

TITULO SEGUNDO COASION PROVINCIAL DE VRBANISEO obligados a mantener su limpieza, evitando la acumulacién de residuos o cualquier otro
" foco de contaminacién.
2 3 ABR. 1837
NORMAS GENERALES DE PROTECCION JENTA DE ANDALUCIA 2. Asimismo, mientras los solares no se edifiquen deberén cerrarse con una tapia de obra de

fabrica de 2,00 mts. de altura, que se habra de enfoscar y pintar en su cara exterior. Este
muro no podra ser sustituido por otro elemento hasta que, concedida la licencia, se den

CAPITULO I comienzo las obras.

MEDIDAS DE PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE URBANO ARTICULO 92.- SEGURIDAD Y DECORO PUBLICO EN LOS EDIFICIOS.

1. Los propietarios de edificaciones deberan mantenerlas en estado de seguridad,
salubridad y decoro publicos. A tal efecto deberan mantenerse todos los elementos
constructivos de fachadas, reparandose los deteriorados, los acabados de las mismas
(revocos, pinturas, etc.) y los elementos salientes afiadidos y las instalaciones técnicas de los
edificios.

ARTICULO 89.- DEFINICION Y TIPOS.

1. Se agrupan bajo este titulo todas las medidas cuyos fines principales son por un lado la
higiene y el decoro y por otro la consecucion de una escena urbana estéticamente aceptable.

2. Se regulan a continuacién una serie de medidas a tomar en los siguientes aspectos:
i 93.- INSTALACIONES EN LA VIA PUBLICA.
a) Regulacion de la publicidad. ARTICULO 93 .
b) Terrenos no edificados.
¢) Seguridad y decoro publico de los edificios.
d) Instalaciones en la via piblica.

1. Solo se permite el establecimiento en los espacios ptblicos de elementos estables cuando
el ayuntamiento expresamente lo autorice. En todo caso los materiales utilizados seran
ligeros y de fécil desmontaje, dado el caracter provisional en tales instalaciones. en ningn
caso se permitiran si interrumpen la circulacién peatonal o perjudican la seguridad vial.

ARTICULO 90.- REGULACION DE LA PUBLICIDAD. 2. Se prohibe expresamente la colocacién de toldos verticales que impidan la continuidad

. . c . . visual de la via publica.
1.- Los carteles, anuncios y rétulos publicitarios, se consideran elementos decisivos en la P

configuracién del paisaje urbano y por ello su instalacién, tanto en las fachadas de las
edificaciones como en la via publica, esta sujeta a previa licencia municipal. \
2. Para acceder a la misma sera preceptivo aportar la documentacién necesaria para que carTuLO N
por el Organismo que ha de otorgarla se pueda conocer con precisién la actuacion, -
pretendida que, en cualquier caso, habré de integrarse comprensivamente en el medio en el
que se enclava.

DIDAS DE PROTECCION DE RECURSOS Y DEL DOMINIO PUBLICO

3. Se prohiben expresamente los elementos publicitarios en la coronacién de los edificie > ICULO 94.- PROTHERION DE CAUCES, RIBERAS Y MARGE )

asi como aquellos que, situados en fachada, no cumplan las determinaciones que paxa 1. Estén afectados por esta normativa los cauces fluviales y una zona de proteccién a ambas
"elementos salientes de edificacion: anuncios" se ffjan en las normas Reguladoras de Ia p AP A R ot o i
FEdificacion. margenes del cauce ordinario. Sin perjuicio de lo previsto en la legislacién especifica, dicha
zona de proteccién, se establece en 30 mts. en cada margen del rio Campanillas y 15 m. en
cada margen para el rio Gauche y el arroyo de Jevar, en los tramos que para cada uno de
ARTICULO 91.- TERRENOS NO EDIFICADOS. ellos se sefialan en el correspondiente plano de ordenacién.
2. La anchura antes indicada se medira desde el limite exterior de la ribera del cauce, en la
forma que ésta viene definida en la Ley de Aguas, quedando afectados los terrenos asi
delimitados por la categoria de Suelo No Urbanizable Protegido.

1. Los propietarios de terrenos no edificados habran de mantenerlos en condiciones de
seguridad, salubridad y ornato piblico, en particular los propietarios de solares vendran

To
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3. En esta zona se precisa para intervenir Informe previo de la Comisaria de Aguas, que
fijara la hnea de maxima crecida, la zona de domimo publico v si fuese preciso para la
actuacion pretendida, sera igualmente la Comisaria de Aguas la que defina la correccion o
regularizacion del cauce o su posible embovedado.

4. Quedan prohibidas las obras. construcciones o actuaciones que puedan dificultar el curso
de las aguas en los cauces de los rios, arrovos, rambias v barrancos, asi como en los terrenos
inundables, sea cualquiera el régimen de propiedad v la clasificacion de los terrenos. La
extraccion de aridos requerira las autorizaciones de la legislacion sectorial v la
correspondiente licencia urbanistica

5. En aplicacion del art”. 50 de la Lev de Aguas de 2 de Agosto de 1.985, en la tramitacion
de autorizaciones \' concesiones, asi como en los expedientes para la realizacion de obras,
con cualquier finalidad, excepto las previstas en el Decreto Lev 52/1.962, de 29 de
Noviembre, que puedan afectar al dominio publico hidraulico v sus zonas de proteccién, se
exigira la adopcién de medidas de prevencion ambiental que en cada caso correspondan de
acuerdo con las disposiciones de la Ley 7/1.994, de 18 de Mavo, de Proteccion Ambiental
de la Junita de Andalucia. En estas medidas, se justificara que no se produciran
consecuencias que afecten adversamente a la calidad de las aguas o a la seguridad de las
poblaciones v aprovechamientos interiores.

6. La realizacion de obras para la instalacion de piscifactorias v similares, con
independencia de lo previsto en la Orden de 24 de Enero de 1.974, en los art” 69 v 71 de la
Ley de Aguas v en el art® 35 de la Lev de Pesca Fluvial. estard sometida a la autorizacién de
la Comision Provincial de Urbanismo. Para obtener dicha autorizacién sera necesario
acompanar a la correspondiente solicitud un Informe Ambiental de acuerde con lo
dispuesto en la Lev 7/1.994 de 18 de Mavo, de Proteccion Ambiental de la Junta de
Andalucia, en el que se senalen, en planos de escala adecuada, los cauces naturales v las
canalizaciones previstas v se consideren, entre otros extremos, los efectos de las retenciones
en el rio, los vertidos, la sanidad de aguas, etc

7. Las riberas de los rios v cauces publicos se dedicaran preferentemente a usos forestales,
siempre que no contradigan lo dispuesto en el apartado 4) de este articulo.

8. La ordenacion de usos de las margenes v zonas de proteccidén que se realice desde el
planeamiento urbarustico comprendera las medidas necesarias para la mejor proteccién de
los cauces v las aguas

ARTICULQ 95.- AGUAS SUBTERRANEAS Y REGULACION DE RECURSOS HIDRICOS,

1.- Queda prohibido a los establecimientos industriales que produzcan aguas residuales
capaces, por su toxicidad o por su composicion quimica v bacteriologica, de contaminar las
aguas protundas o superficiales, el empleo de pozos, zanjas, galerias, o cualquier
dispositivo destinado a facilitar la absorcién de dichas aguas por el terreno.

TEXTO REFUNDIDO CORRECTO

2.- La construccion de fosas sépticas para el saneamiento de viviendas, sélo podra ser
autorizada cuando se den las suficientes garantias, justificadas mediante estudio
hidrogeologico o informe de la Administracion competente, de que no suponen riesgo
alguno para la calidad de las aguas superficiales o subterraneas

3. Para la concesion de licencia urbanistica relacionada con cualquier actividad que pueda
generar vertidos de cualquier naturaleza, exceptuando las autorizadas para conectar
directamente con la red general de alcantarillado, se exigira la justificacion del tratamiento
que hava de darse a los mismos, para evitar la contaminacion de las aguas superficiales
subterraneas. El tratamiento de aguas residuales debera ser tal que se ajuste a la capacidad
autodepuradora del cauce o acuifero del sector, para que las aguas resultantes tengan la
calidad exigida para los usos a que vava a ser destinada, dentro siempre del respeto a las
normas sobre calidad de las aguas que resulten de aplicacion

4. En todo caso, las solicitudes de licencia para actividades generadoras de vertidos de
cualquier indole, deberan incluir todos los datos exigidos por la legislacién vigente para la
concesion de autorizaciones de vertidos. En aplicacion del art® 95 de la Lev de Aguas.de 2
de Agosto de 1.985, el otorgamiento de licencia urbanistica o de apertura para estas
actividades, quedara condicionado a la obtencion de la correspondiente autorizacion de
vertido

3. Para la obtencién de licencia urbanistica o de apertura correspondiente a actividades
industriales o extractivas v cualesquiera otras construcciones, de conformidad con lo
previsto en el Decreto 928/79, de 16 de Marzo, sera necesario justificar debidamente la
existencia de la dotacion de agua necesaria, asi como la ausencia de impacto cuantitativo
negativo sobre los recursos hidricos de la zona

6. lguales justiticaciones deberan aportarse en la tramitacion de todos los Provectos de
urbanizacion y para la implantacion de usos residenciales y hoteleros en suelo urbanizable
ARTICULO 96.- PROTECCION DEL ARBOLADO.

1. Se consideran masas arboreas sujetas a las determinaciones de la presente Normativa las
que reunan alguna de las siguientes caracteristicas

a) Se encuentren localizadas en cualquier clase de Sistemas Generales o Locales de
areas libres

b) Se situen en zonas de dominio publico o de proteccion|de infraestructuras.

Jg

<

c) Estén integradas en espacios catalogados o zonas
Normas Particulares. 5 "WD Cf‘

exp. es%mente senaladas en las
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2. La tala de arboles situados en masas arbéreas sujetas a las determinaciones de estas
Normas Subsidiarias quedara sometida al requisito de previa licencia urbanistica, sin
perjuicio de las autorizaciones administrativas que sea necesario obtener de la autoridad
competente en razén de la materja.

3. Seran objeto de "Proteccién Arbérea Especial', entendiendo por tal proteccién aquella
que no permitird ninguna mutilacién, ni en su copa ni en su sistema radicular, sin previo
informe de los técnicos competentes municipales, las siguientes especies:

- Plumeria - Erytrina

- Araucaria - Choerizia - Franciscea

- Cedrus - Cycas - Gravillea

- Quercus - Strelitzia - Ulmus

- Sophora - Pandamus - Taxus

- Dracaena - Persea - Ficus

- Magnolia - Montanoa - Fraximus

- Grachychiton - Populus - Castanea Sativa

4. En general, no sera concedida licencia de demolicién en parcelas sin que se identifiquen
antes y se garanticen las especies protegidas. Asimismo sera preceptivo el informe técnico
municipal en cualquier concesién de licencia de obra nueva sobre parcelas con especies
protegidas.

5. Se prohibe especialmente las talas y podas de arboledas piblicas y urbanas, sin el
preceptivo informe municipal de técnico competente, que justifique tal operaciéon y

garantice el tratamiento especifico que cada "poda” requiera para prevenir la belleza y la  \

salud del arbol.

6. En cualquier trabajo publico o privado en el que las operaciones de las obras o paso de
vehiculos y maquinas se realicen en terrenos cercanos a algun arbol existente, previamente
al comienzo de los trabajos, deberan protegerse los arboles a lo largo del tronco y en una
altura no inferior a 3 m. desde el suelo con tablones ligado con alambres o en cualquier otra
forma que indique el servicio de Parques y jardines. Estas protecciones se retiraran una vez
finalizadas las obras.

7. Cuando se abran hoyos o zanjas proximas a cualquier plantacién de arbolado, la
excavacién debera separarse del pie del arbol una distancia superior a cinco veces su
didmetro medido a 1m. de altura, con minimo absoluto de cincuenta centimetros.

8. Si quedaran alcanzadas en la excavacion raices de didmetro superior a 5 cms., éstas
deberan cortarse con hachas dejando cortes limpios y lisos que se cubriran a continuacién
con cualquier cicatrizante de los existentes en el mercado. Debera procurarse que las
aperturas de zanjas y hoyos proximos a arbolado coincidan con la época de reposo vegetal.

9. Los arboles deberan ser previamente protegidos de acuerdo con el apartado anterior.
Cuando en una excavacién quedaran afectadas raices de arbolado, el retapado debera

hacerse en un plazo de tiempo no superior a tres dias, procediéndose de inmediato a su
riego.

10. El incumplimiento de lo anteriormente ordenado sera sancionado por la
Administracién municipal, sin perjuicio de las indemnizaciones que correspondan por el
datio ocasionado.

11. Igualmente seran motivo de sancion:
a) Depositar materiales de obra en los alcorques del arbolado.

b) Verter cidos, jabones o cualquier producto nocivo para el 4rbol, en los alcorques
o cercania de éstos.

c) Clavar carteles, sujetar cables, etc. en los arboles.

12. Cuando, por los dafios ocasionados a un arbol, o por necesidades de obra, éste quedase
danado, muerto o fuera necesario suprimirlo, la Administracién valorarad el arbol
siniestrado en todo o en parte, a los efectos de indemnizacién de acuerdo con los criterios
expuestos en el Boletin de la estacion Central de Ecologia, vol. IV, n° 7 de 1.975 de
LC.O.N.A. y los que pueda establecer la Agencia de Medio Ambiente (A.M.A.).

13. La desaparicién total o parcial de las masas forestales por incendio, uso de agente
quimico o causa similar, no dara lugar a la revisién de la calificacién protectora del suelo
que ocupan por el planeamiento urbanistico, siendo por el contrario obligatorio actuar en la
forma adecuada que restituya el medio a su estado originario.

ARTICULQ 97 PROTECCION DE LA FAUNA.

“Seré necesaria la obtencién de licencia urbanistica para el levantamiento, instalacién de
cercas, vallados y cerramientos con fines cinegéticos, sin que en ningtn caso puedan
autorizarse aquellos cerramientos exteriores del coto que favorezcan la circulacién de las
especies cinegéticas en un solo sentido. Entre la documentacién necesaria para la
tramitacién de la licencia, se incluird en informe del organismo competente en el que se
justifique la adecuacioén del proyecto a la ordenacién cinegética.

2. Para aquellas actividades que precisen de licencia urbanistica y supongan una alteracién
importante de la cubierta vegetal, serd preceptivo informe previo de la Administracién
ambiental sobre la importancia de la zona afectada, como habitat de especies protegidas
por Ley. En dicho informe se especificara la conveniencia o no de llevar a cabo las
actividades que se proponen para la misma.

3. No se concedera licencia urbanistica para las actividades contempladas en el apartado
anterior cuando el informe de la Administracion Ambiental recomiende la proteccién de la

zona afectada. TEXTO REFUNDIDO CORRECTO
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ARTICULO 98.- PROTECCION DEL SUELO.

1. La solicitud de licencia urbanistica para la realizacién de cualquier obra o actividad que
lleve aparejada la realizacién de movimiento de tierras en pendientes superiores al 15%, o
que afecten a una superficie de més de 2.500 M2. o0 a un volumen superior a 5.000 m3,,
deberan ir acompanadas de la documentacién y estudios necesarios para garantizar la
ausencia de impacto negativo sobre la estabilidad o erosionabilidad de los suelos.

2. Las actividades extractivas que lleven aparejadas importantes movimientos de tierras,
precisaran la autorizacién de la Comisién Provincial de Urbanismo, que se tramitara con
caracter previo a la concesion de la licencia urbanistica (art®. 44.2 Reglamento Gestion
urbanistica). La solicitud de autorizacién debera venir acompanada del informe de la
Agencia de Medio Ambiente relativo al Plan de Restauracién del Espacio Natural (R.D.
2994/1.982 de 15 Octubre). Ademas deberan cumplir con lo establecido en la Ley 7/1.9%4
de 18 de Mayo de Proteccion Ambiental. .

3. La creacién de vertederos y otros depositos de desechos estard siempre sujeta a la

obtencién de licencia urbanistica que sélo podréd otorgarse cuando se justifique
debidamente el emplazamiento, mediante el correspondiente Estudio de Impacto
Ambiental. En todo caso sera necesario contar con la aprobacién de la Comisién Provincial
de Urbanismo para la creacién de vertederos municipales y para los que hayan de recoger
residuos industriales o agricolas.

ARTICULO 99.- PROTECCION DEL PAISAJE NATURAL.

1. A fin de preservar la calidad estética del paisaje, no se concederé autorizacién pot. el
Ayuntamiento u otros organismos competentes de la Administracién, a los Pl
Proyectos o actos que puedan ocasionar la destruccién, deterioro o desfiguracién
paisaje natural.

2. La implantacion de usos o actividades que por sus caracteristicas puedan generar un
importante impacto paisajistico, tales como minas, canteras, vertederos, depésitos de
vehiculos y chatarra, etc., debera realizarse de forma que se minimice el impacto negativo
sobre el paisaje, debiéndose justificar este exiremo en las correspondientes solicitudes de
licencia.

€.

3. La realizacién de obras para la instalacién de infraestructuras de cualquier clase, debera
realizarse atendiendo a la minimizaciéon de los impactos ambientales. A tal fin, los
proyectos de obra de aquellas infraestructuras que por su naturaleza o magnitud sean
susceptibles de afectar de modo apreciable al medio natural, deberdn acomparfiarse de los
estudios y/o informes que en cada caso establezca la Ley 7/1.994 de 18 de Mayo, sin los
cuales no podr4 tramitarse la correspondiente licencia urbanistica.

4. Se evitara la desaparicion de la capa vegetal en las zonas colindantes con las vias de
nueva apertura, reponiéndose en aquellas zonas en que por necesidad de las obras se haya
perdido o deteriorado.

™

5. Los desmontes o terraplenes que fuere necesario establecer por causa de la topografia, no
deberan alterar el paisaje, para lo cual debera dérseles un tratamiento superficial que
incluya incluso la repoblacién o plantacién. En el caso de que estos desmontes o terraplenes
hubiesen de ser excesivos y afectasen desfavorablemente al entorno, se evitaran recurriendo
a los taneles o viaductos.

6. Los elementos publicitarios situados a lo largo de las vias de comunicacién habran de
cumplir las condiciones fijadas en las Normas Reguladores de los sistemas (Sistema Viario)
en cuanto a su posicién. No se permitira que éstos se pinten directamente sobre rocas,
taludes, faldas de montafia, etc,, ni que constituyan, por su tamafio, color o posicién, un
atentado al medio natural. En ningtin caso se podran fijar imagenes o simbolos en las cimas
de las montafias, sin informe favorable de la Comisién Provincial de Urbanismo.

7. La colocacién de elementos publicitarios, con excepcién de los relacionados con la
seguridad vial y el trafico por carretera, estaré sujeta a licencia municipal.

8. En aquellos casos en que, de acuerdo con las Normas Reguladoras de los usos, se permite
el establecimiento de cementerios de vehiculos, éstos no podran situarse de modo que sean
visibles los restos almacenados desde las vias publicas, para lo cual se vallaran o dotardn
de pantallas vegetales protectoras.

orestales existentes encuentran el limite a su aprovechamiento productivo en
idad de su conservacién como partes ambientales del paisaje. No se procedera a la
a de arboles sin la licencia municipal pertinente.

© 10. El establecimiento de nuevas plantaciones de arboleda se guiar4, no tanto por criterios

de rentabilidad inmediata (establecimiento de especies exdticas de rapido crecimiento)
como por el respeto al soporte fisico estableciendo las especies acordes con el mismo.

ARTICULO 100.- PROTECCION ATMOSFERICA.

1. La implantacién de actividades, especialmente industriales y extractivas, sin perjuicio de
lo que establece la legislacion especifica en la materia, precisara de informe previo, emitido
por la Agencia de Medio Ambiente, en el que se indique la conveniencia o no de autorizar
dichas actividades en funcién de las condiciones climatolégicas particulares de la zona,
considerdndose, como minimo, el régimen de vientos y las posibilidades de que se
produzcan inversiones térmicas.

2. No se concedera licencia urbanistica ni de apertura para la implantacién de actividades
que, a través de su incidencia atmosférica, afecten negativamente a los espacios
especialmente protegidos por estas Normas.

TEXTO REFUNDIDO CORRECTO
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ARTICULO 101.- PROTECCION DE LOS YACIMIENTOS DE INTERES CIENT{FICO.

1. A los efectos de estas Normas Subsidiarias, se entendera por Yacimiento de Interés
Cientifico, no sélo los de interés histérico que constituyen el patrimonio arqueolégico, con
arreglo al art®. 40 de la Ley el Patrimonio Histérico Espafiol, de 25 de Junio de 1.985, sino
cuantos tengan especial interés para el estudio de las condiciones geolégicas y geograficas
de la zona.

2. En los suelos en que se haya detectado la existencia de yacimientos de interés cientifico o
existan indicios que hagan suponer la existencia de los mismos, la concesién de licencia
para actividades que impliquen la alteracién del medio, debera de ser informada por la
Comisién Provincial de Urbanismo, quien recabara el informe preceptivo de la Consejeria
de Cultura y Medio Ambiente.

3. Cuando en el transcurso de cualquier obra o actividad surjan vestigios de tales
yacimientos, debera notificarse a la Corporacién Municipal quien ordenara la inmedidta
paralizacion de la obra o actividad en la zona afectada, y lo comunicaré a la Consejeria
Cultura para que proceda a su evaluacién y tome las medidas protectoras oportunas.

4. Estas Normas Subsidiarias recogen y sefialan la existencia de todos los yacimientos de \.\

interés, cientifico declarados Bienes de Interés Cultural (B.L.C.) y propone una serie de

medidas de proteccion, recogidas en las Normas Particulares del Suelo no Urbanizable de
Proteccién Arqueoldgica.

ARTICULO 102.- PROTECCION DE VIAS PECUARIAS

1.- Para hacer varjaciones o desviaciones de itinerarios de un tramo de via pecu:
necesario que exista fundamento justificado, que se proponga la forma de dar paso
perjuicio a terceros y que haya consentimiento de quienes pudieran resultar afectados por
la variacién.

2.- En el caso de que construyan lineas férreas, autopistas o carreteras sobre terrenos de una
via pecuaria, siguiendo el eje de la misma, se adquirird por la Entidad titular o
concesionaria de la obra publica los terrenos limitrofes, necesarios para mantener la via
pecuaria en las mismas condiciones que antes tenfa. Si hubiera que hacer cruces de estas
obras publicas con vias pecuarias se facilitara el transito del ganado y demas
comunicaciones agrarias de interés general, con paso al mismo o distinto nivel.

3.- Dentro del término municipal de Almogia las vias pecuarias existentes y su
correspondiente anchura son las siguientes

1.- Cordel de Antequera-Almogia a Mélaga (37,61 mts.)

2.- Cordel de Mollina a Malaga (37,61 mts.).

3.- Realenga de Colmenar-Casabermeja a Malaga (20,39 mts.)
4.- Vereda de Alna (20,39 mts.).

%

5.- Colada de Maria de la Pena y Alna (18,00 mts.)

4.- Los espacios afectados por estas vias pecuarias quedan acogidos al régimen de Suelo No
Urbanizable Protegido.
TEXTO REFUNDIDO CORRECTO
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ARTICULQ 103.- INFRAESTRUCTURAS. T

1. La realizacién de obras para la instalacion de infraestructuras de cualquier clase debera
sujetarse, ademas de a las disposiciones que le sean propias en razén de la materia, a las
normas siguientes.

2. Durante la realizacion de las obras, deberan tomarse las precauciones necesarias para
evitar la destruccion de la cubierta vegetal en las zonas adyacentes, debiéndose proceder en
la terminacién de las obras a la restauracién del terreno mediante la plantacién de especies
fijadoras. Asimismo se asegurara el drenaje de las cuencas vertientes en forma suficiente
evaetacion de las avenidas, cuyo periodo de retorno serd funcion de los dafios

3. La realizacién de obras de infraestructura deberéa llevarse a cabo atendiendo, entre otros
aspectos, a la minimizacién de los impactos ambientales. A tal fin, los proyectos de obras
para la construccién de nuevos tendidos eléctricos, infraestructuras de abastecimiento y
saneamientos de agua, instalaciones de tratamiento de residuos sélidos, carreteras y vias
férreas, aeropuertos y helipuertos y cualesquiera otras infraestructuras anélogas, deberan
acompariarse del correspondiente Estudio de Impacto Ambiental, sin el cual no podra
tramitarse la correspondiente licencia urbanistica. Dentro de dicho Estudio se
contemplardn expresamente, entre otros extremos, las actuaciones de restauracion
ambiental y paisajistica que hayan de emprenderse, y se analizara, no s6lo el impacto final
de la infraestructura, sino el de las obras necesarias para su realizacién, presentando las
alternativas de trazado y emplazamiento consideradas, los criterios de evaluacion
utilizados y la justificacién de la alternativa escogida.

ARTICULO 104.- ACTIVIDADES EXTRACTIVAS.

1.- Con independencia de las autorizaciones exigidas por su legislacién especifica, las
actividades extractivas que lleven aparejadas obras de construccién, modificacién o
ampliacién de edificios e instalaciones de cualquier clase o la realizacién de movimientos
de terras, precisardn la autorizacién de la Comisién Provincial de Urbanismo, que se
tramitara con caracter previo a la concesién de la licencia urbanistica, de acuerdo con el
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procedimiento del art® 442 del Reglamento de Gestion Urbanistica. La solicitud de
autorizacion debera venir acompariada del informe de la Agencia de Medio Ambiente,
relativo al Plan de Restauracion del Espacio Natural, redactado con arreglo al Real Decreto
2994/1.982, de 15 de Octubre.

2.- Quedan exceptuadas de los requisitos de previa autorizacién de la Comisién provincial
de Urbanismo e informe de la Agencia de Medio Ambiente, las extracciones ocasionales y
de escasa importancia de recursos minerales, siempre que se lleven a cabo por el
propietario del terreno para su uso exclusivo y no exjjan la aplicacién de técnicas mineras.
En todo caso, serd necesaria la obtencién de licencia municipal cuando supongan la
realizacién de obras o instalaciones de cualquier clase o lleven aparejado el movimiento de
tierras, debiéndose indicar en la solicitud de dicha licencia las medidas que se tomaran al
final de la explotacién para restituir los terrenos a su condicion natural.

3.- En las solicitudes de licencias para la realizaciéon de extracciones de aridos que se
desarrollen en cauces o zonas inundables, deberan indicarse las medidas especificas que
van a tomarse para prevenir posibles riesgos a personas, edificios, terrenos y bienes de
todas clases, situadas en cotas inferiores y para restituir los terrenos a su estado natural una
vez finalizada la explotacién.

4.- En las solicitudes de licencia para estas actividades debera justificarse que no van a
producirse acumulaciones de materiales en pendientes, barrancos o cauces que supongan

un obstaculo al libre paso de las aguas y riesgos de arrastres de materiales y sustancias.

5.- El planeamiento urbanistico sefialard las zonas en las que la concentracién o la

envergadura de las instalaciones y obras relacionadas con las actividades mineras, haga."

necesario proceder a una ordenacién conjunta de las mismas mediante Planes Especiales. -/

ARTICULO 105- ACTIVIDADES RELACIONADAS CON LA EXPLOTACION DE
RECURSOS VIVOS,

1. Se consideraréan actividades relacionadas con la explotacién de los recursos vivos las que
se hallen directamente vinculadas a la explotacién de los recursos vegetales del suelo y la
cria y reproduccién de especies animales.

2. Las construcciones e instalaciones vinculadas a las explotaciones de recursos vivos
guardaran una relacién de dependencia y proporcién adecuadas a la tipologia de los
aprovechamientos a los que se dedique la finca en que hayan de instalarse, sin que en
ningin caso puedan tener ese caracter, a los efectos previstos en el articulo 16.3. de la Ley
del Suelo, las construcciones destinadas a vivienda.

3. Cuando se trate de construcciones destinadas al servicio de varias explotaciones, sera
necesaria la previa autorizacién de la Comisién Provincial de Urbanismo, tramitada con
arreglo a lo previsto en el art® 44.2 del Reglamento de Gestién Urbanistica. Asimismo se
seguira este procedimiento para la implantacién o ampliacién de las actuaciones sefialadas

en el articulo 402. En estos casos se detallaran en el proyecto las condiciones de
localizacion, las distancias a ofras instalaciones y la vinculacién a una parcela de
dimensiones tales que garanticen su aislamiento y la absorcién de los impactos producidos
por los residuos y desechos.

4. Para las construcciones o instalaciones vinculadas a explotaciones ganaderas incluidas en
el articulo 402 se exigir4 cualquiera que sea el régimen del suelo en que hayan de
establecerse el correspondiente Informe Ambiental, de acuerdo con lo dispuesto por la Ley
7/1.994 de 18 de Mayo sobre Proteccién Ambiental.

ARTICULO 106.- ACTIVIDADES INDUSTRIALES.

1. La implantacién de establecimientos industriales, salvo en los casos en que se justifique
lo inevitable de su localizacién en Suelo. No Urbanizable, debera realizarse en suelos
clasificados como urbanos o urbanizables y debidamente calificados para tal uso por el
planeamiento urbanistico municipal.

2. La implantacién de industrias recogidas en el articulo 404 en todo el municipio, asi como
las industrias que vayan a instalarse en Suelo No Urbanizable y ocupen una extension
superior a 10.000 m?. en parcela o superior a 1.000 m2. en planta, se veran sujetas a la
adopcién de las medidas de prevencién ambiental, que en cada caso correspondan, segtn
lo dispuesto por la Ley 7/1.994 de 18 de Mayo.

ARTICULO 107.- ACTIVIDADES TURISTICAS Y RECREATIVAS.

.‘{creacic’m o ampliacién de instalaciones deportivas y recreativas, Parques Rurales o

~Areas de Adecuacién Recreativa, y campamentos y albergues juveniles o similares, en

Stielo No Urbanizable seran objeto de autorizacién previa de la Comisién Provincial de
‘Urbanismo con arreglo a lo dispuesto en el art® 44.2 del Reglamento de Gestion, mediante

/" presentacion de proyecto en el que se contemple el conjunto de la actuacién y su incidencia.

2. La construccién de instalaciones de cualquier clase que hayan de emplazarse en el
interior de zonas deportivas, parques rurales o adecuaciones recreativas, estara en todo
caso, sujeta a la previa obtencién de licencia urbanistica, aunque se trate de construcciones
desmontables de carécter provisional.

3. Para la obtencién de licencia debera presentarse el proyecto de campamento de turismo
con los datos técnicos y de disefio referentes a accesos, zonas de acampada, instalaciones y
servicios comunes, zonas de proteccién, dotacién de agua y evacuacién de residuales, que
justifiquen su adecuacién a lo dispuesto en este Plan General de Ordenacién, sin perjuicio
del cumplimiento de las disposiciones contenidas en el Real Decreto de 27 de Agosto de
1.982, la Orden Ministerial de 28 de Julio de 1.966 y demés normativa sectorial aplicable.

TEXTO REFUNDIDO CORRECTO
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4. Cuando lo juzgue necesario, la Comisién Provincial de Urbanismo podra autorizar la
instalacién del campamento a titulo de precario, con arreglo a lo dispuesto en el art® 136.1
de la Ley del Suelo, fijando las garantias a exigir por el Ayuntamiento para garantizar la
restitucién del terreno a su estado primitivo.

5. Las fincas sobre las que se autorice la instalacién de campamentos de turismo adquirirdn
la condici6n de indivisibles, haciéndose constar la misma mediante anotacién en el Registro
de la Propiedad. Para la cancelacién de dicha anotacién serd necesario presentar
certificacion acreditativa de la terminacién del uso de la finca como campamento de
turismo, expedida por la Comisién Provincial de Urbanismo. La existencia de viario o
infraestructuras exigidos para la instalacién del campamento no podra en ningtn caso
generar derechos de reclasificacion del suelo

6. La implantacién de actividades de hosteleria, bien mediante construccién de nuevas

instalaciones o por cambio de uso o ampliacién de las existentes en Suelo No Urbanizablé,

tendréa caracter de excepcionalidad y para obtener la licencia urbanistica se requerira la
expresa declaracion de Utilidad Publica o Interés Social y tramitado con arreglo al art® 44.2
del Reglamento de Gestion Urbanistica. En la documentacién de proyectos que se presente
debera figurar expresamente la propuesta de eliminacién de los residuos y vertidos que
haya de generarse y los documentos que para cada caso pudieran requerirse de acuerdo
con lo establecido en la Ley 7/1.994 de 18 de Mayo sobre Proteccién Ambiental.

ARTICULO 108.- VERTEDEROS.

1. La creacién de vertederos y otros depésitos de desechos estara siempre sujeta a la
obtencién de licencia urbanistica que solo podra otorgarse cuando se justifigue
debidamente el emplazamiento, mediante el estudio que para cada caso establezca l&
7/1.994 de 18 de Mayo sobre Proteccion Ambiental. Dicho estudio debera referirse efitre
otros a los siguientes extremos: Y

a) Estimacién del volumen de residuos a tratar, justificacién de la capacidad para
hacer frente a los mismos y vida ttil para la instalacién.

b) Sistema de captacién y tratamiento.

¢) Impacto sobre el medio ambiente atmosférico, con el correspondiente anélisis de
vientos y afecciones por olores o humos.

d) Impacto sobre el suelo, analizando las condiciones en que quedaran los suelos al
término de la actividad si se trata de vertidos al aire libre.

e) Impacto sobre los recursos hidraulicos, justificando la no afeccién de los recursos
subterrdneos y la proteccién contra posibles avenidas.
TEXTO REFUNDIDO CORRECTO
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f) Impacto paisajistico.

2. En todo caso serd necesario contar con la aprobacién de la Comision Provincial de
Urbanismo para la creacién de vertederos municipales y para los que hayan de recoger
residuos industriales o agricolas. :

3. La disposicién de residuos sélidos, basuras, o desechos fuera de los lugares
especificamente destinados para ello, podré tener la consideracién de vulneracién del
planeamiento y dar lugar a la obligacién de restituir el suelo a su estado original, sin
perjuicio de las sanciones en que pueda incurrir con arreglo a la legislacién sectorial
vigente. Cuando por su entidad pueda calificarse como vertedero, podré tener ademas la
consideracién de infraccién urbanistica, a los efectos previstos en el vigente Reglamento de
Disciplina Urbanistica.

CAPITULO IV
EVALUACION DE LAS REPERCUSIONES DE DETERMINADOS PROYECTOS

SOBRE EL MEDIO AMBIENTE

ARTICULO 109.- LEY DE PROTECCION AMBIENTAL DE LA JUNTA DE ANDALUCIA.

1-TLaley7/1.994 de 18 de Mayo sobre Proteccion Ambiental de Andalucia se suma a otras
nas y disposiciones legales vigentes en la Unién Europea, el Estado espafiol y a la

1 propia Comunidad Auténoma de Andalucia, con la voluntad de complementar la

regulacién vigente contenida en la Directiva 85/337 del Consejo de las Comunidades
Europeas de 27 de Junio de 1.985, en el Real Decreto Legislativo 1302/1.986, de 28 de Junio
y en el Real Decreto 1131/1.988 de 30 de Septiembre. Asimismo complementa a la Ley
42/1.975, de 19 de Noviembre, sobre desechos y residuos s6lidos urbanos y a la Ley
20/1.986, de 14 de Mayo, basica de residuos toxicos y peligrosos. Hay que resaltar también
la conexién de la Ley de Proteccién Ambiental con la Ley 22/1.988 de 28 de Julio, de Costas
en lo que se refiere a la calidad de las aguas litorales. Y, finalmente, en materia de
proteccién atmosférica la Ley de Proteccién Ambiental, pretende actualizar, en el ambito de
su aplicacién, las disposiciones de la Ley 38/1.972, de 22 de Diciembre, de Proteccién del
Ambiente Atmosférico.

2.- El articulo 11 de esta Ley remite al anexo primero de la misma, en el que se recogen las
actuaciones, tanto puablicas como privadas, que estardn sometidas al requisito de
Evaluaci6n de Impacto Ambiental. (articulo 110 de estas Normas).

3.- El articulo 22 remite al anexo segundo de la Ley, en el que se recogen las actuaciones
tanto publicas como privadas que requeriran la elaboracién de Informe Ambiental (articulo
111 de estas Normas).

4.- El articulo 32 remite al anexo segundo de la Ley, en el que se recogen las actuaciones
que estardn sometidas al tramite de Calificacién Ambiental (articulo 112 de estas Normas).
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5.- El Estudio de Impacto Ambiental, en tanto no se elabora el Reglamento de la Ley
7/1.994, tendra los contenidos que se recogen en el Reglamento para la ejecucién del R.D.
Legislativo 1302/1.986, de 28 de Junio (R.D. de 30 de Septiembre de 1.988 namero
1131/1.988. BOE namero 239 de 5 de Octubre de 1.988).

ARTICULO 110.- ACTUACIONES QUE ESTARAN SOMETIDAS AL REQUISITO DE
EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL.

1.- Refinerias de petroleo bruto, incluidas las que produzcan anicamente lubricantes a
partir de petréleo bruto, asi como las instalaciones de gasificacion y de licuefaccion de al
menos 500 toneladas de carbon de esquistos bituminosos al dia.

2.- Centrales térmicas y otras instalaciones de combustién con potencia térmica de al menos
300 MW, asi como centrales nucleares y otros reactores nucleares, con exclusién de las
instalaciones de investigacién para la produccién y transformacion de materias fusionables
y fértiles en las que la potencia maxima no pase de un KW de duracién permanente
térmica.

3.- Instalaciones destinadas exclusivamente al almacenamiento permanente o a I
eliminacién definitiva de residuos radiactivos.

4.- Instalaciones para el aprovechamiento de la energia edlica cuya potencia nominal total!
sea igual o superior a 1 MW.

5.- Plantas siderirgicas integrales.

6.- Instalaciones destinadas a la extraccion de amianto, asi como el tratamiepto 'y
transformacion del amianto y de los productos que contienen amianto; para los préductos
de amianto-cemento, una produccién anual de mas de 20.000 toneladas de productos
terminados; para las guarniciones de friccion, una produccién anual de més de 50
toneladas de productos terminados y para otras utilizaciones de amiantos, una utilizacion
de mas de 200 toneladas por afio.

7.- Instalaciones quimicas integradas.

8.- Construccién de autopistas, autovias, vias rapidas y construccién de carreteras cuando
ésta suponga alguna de las siguientes actuaciones:

a) Ejecucion de carreteras de nueva planta.

b) Puentes y viaductos cuya superficie de tablero sea superior a 1.200 m2 y taneles
cuya longitud sea superior a 200 m.

¢) Modificacién de trazados existentes en planta y alzado en mas de un treinta por
ciento de su longitud o con desmonte o con terraplenes mayores de 15 metros de
altura.

d) Lineas de ferrocarril de largo recorrido, lineas de transportes ferroviarios urbanos
y suburbanos, aeropuertos con pistas de despegue y aterrizaje de una longitud
mayor o igual a 2.100 metros y aeropuertos de uso particular.

9.- Puertos comerciales; vias navegables y puertos de navegacion interior, puertos
pesqueros y puertos deportivos.

10.- Instalaciones de eliminacion de residuos téxicos y peligrosos por incineracion,
tratamiento quimico o almacenamiento en tierra.

11.- Grandes presas.

12.- Primeras repoblaciones cuando entranien riesgos de graves transformaciones ecolégicas
negativas. -

13.- Caminos rurales y forestales de nuevo trazado en terrenos con pendientes superiores al
40% a lo largo del 20% o mas del trazado.

14.- Extraccién a cielo abierto de hulla, lignito u otros minerales.

afectadas por la presente Ley, las explotaciones mineras a cielo abierto en los
Upuestos previstos en la legislacion basica estatal y las extracciones que, aun no
cumpliendo ninguna de las condiciones de apartado 12 del anexo 2 del Real Decreto
1131/1.988, de 30 de Septiembre, se sittien a menos de 5 kilémetros de los limites previstos

. de cualquier Aprovechamiento o Explotacién a cielo abierto existente.

15.- Obras maritimo-terrestres, tales como: diques, emisarios submarinos, espigones y
similares.

16.- Las instalaciones de gestion de los residuos sélidos urbanos y asimilables a urbanos.
17.- Plantas de fabricacién de aglomerados hidraulicos.
18.- Extraccién de hidrocarburos.

19.- Transformaciones de uso del suelo que impliquen eliminacién de la cubierta vegetal
arbustiva o arbérea y supongan riesgo potencial para las infraestructuras de interés general
de la Nacién o de la Comunidad Auténoma, y en todo caso cuando dichas
transformaciones afecten a superficies superiores’a 100 Ha., salvo si las mismas estan
previstas en el planeamiento urbanistico, que haya sido sometido a Evaluacién Ambiental

de acuerdo con lo previsto en la presente Ley. TEXTO REFUNDIDO CORRECTO
APROBADD  DEFINTIVAMENTE

CONSEIERIA DE 03245 PUBLICAS Y TRANSPORTES
CONISION PROVINCIAL DE URSANISNO

2 3 ABR. 1897
JUNTA DE ANDALUCIA
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20.- Planes Generales de Ordenacién Urbana, Normas Complementarias y Subsidiarias de
Planeamiento, asi como sus revisiones y modificaciones.

21.- Trasvases de cuencas.
22 - Instalaciones industriales de almacenamiento al por mayor de productos quimicos.

23.- Instalaciones de remonte mecénico y teleférico. Disposicién de pistas para la practica
de deportes de invierno.

24.- Planes y Programas de Infraestructuras Fisicas que supongan alteracion para el medio
ambiente.

25.- Captacién de aguas subterraneas de un solo acuifero o unidad hidrolégica si el
volumen anual alcanza o sobrepasa los siete millones de metros ciibicos.

26.- Instalaciones de oleoductos y gasoductos.

27.- Actividades de relleno, drenaje y desecacién de zonas humedas.

28.- Transporte aéreo de energia eléctrica de alta tensién igual o superior a 66 KW.

29.- Industrias de fabricacién de pasta de celulosa.

ARTICULO 110.A.- ACTUACIONES QUE ESTARAN SOMETIDAS AL REQUISITO DE
INFORME AMBIENTAL.

1.- Otras vias de comunicaci6n, distintas de las indicadas en el anexo primero, incluyendo
las siguientes obras de carreteras:

- Variantes de trazado.
- Duplicaciones de calzada.

2.- Pistas de prueba o de carrera de vehiculos a motor.

3.- Presas no incluidas en el anexo primero.

4.- Caminos rurales y forestales no incluidos en el anexo primero.

5.- Explotaciones mineras subterraneas.

6.- Plantas clasificadoras de éridos y plantas de fabricacién de hormigén.

7.- Fabricacién de aglomerados asfalticos.

TEXTO REFUNDIDO CORRECTO
APROBADO _ DEFINITIVAMENTE

CORSEIERIA DE Q3RAS PUSLICAS T TRANSPORTES
COAtSIOn PROVIACIAL OF DEIANISEO

8.- Industrias agroalimentarias, citadas a continuacion.

- Productos lacteos.

- Cerveza y malta.

- Jarabes y refrescos.

- Mataderos.

- Salas de despiece.

- Aceites y harina de pescado.

- Margarina y grasas concretas.

- Fabricacién de harina y sus derivados.

- Extractoras de aceite,

- Destilacién de alcoholes y elaboracién de vino.
- Fabricas de conservas de productos animales y vegetales.
- Fabricas de féculas industriales.

- Azucareras.

- Almazaras y aderezo de aceitunas.

2 3 ABR. 1237
JOIA IR BNDALSCH

9.- Coquerias.
10.- Industrias textiles y del papel, citadas a continuacion:

- Lavado, desengrasado y blanqueado de lana.

- Obtencién de fibras artificiales

- Tintado de fibras.

- Tratamiento de celulosa e industrias del reciclado del papel.

- Fabricacién de tableros de fibra de particulas v de contrachapado.

11.- Explotaciones ganaderas en estabulacién permanente a partir de los siguientes limites:

- Vaquerias con mas de 100 madres de cria.

- Cebaderos de vacuno con més de 500 cabezas.

- Volatiles con mas de 5.000 hembras o mas de 10.000 pollos de engorde.
- Cerdos con mas de 100 madres de cria o mas de 500 cerdos de cebo.

- Conejos con méas de 500 madres de cria.

- Ovejas con mas de 500 madres de cria.

- Cabras con mas de 500 madres de cria.

Asimismo se incluyen todas aquellas granjas o instalaciones destinadas a la cria de especies
no autoctonas.

12.- Explotaciones e instalaciones acuicolas.

13.- Instalaciones relacionadas con el caucho y sus aplicaciones.

14.- Almacenamiento de productos inflamables con

arga \d
instalacién, en Mcal/ mz., superior a 200.
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15.- Transporte aéreo de energia eléctrica de alta tensién inferior a 66 KW.
16.- Instalaciones destinadas a la produccion de energia hidroeléctrica.

17.- Instalaciones para el aprovechamiento de la energia edlica cuya potencia nominal total
esté comprendida entre 300 KW y 1 MW.

18.- Complejos e instalaciones siderurgicas:

TEXTO REFUNDIDO CORRECTQ

. igj;?“"“ APROBADD DEFINTIVANENTE
_ Estirado. (oL BE wmnss FERIS ¥ TRANSIONIY
- Laminacién.

- Trituracién y calcinacion de minerales metalicos.

19.- Instalaciones para el trabajo de metales. ° JUNTA DE ANDALUCIA

- Embutido y corte.

- Revestimiento y tratamientos superficiales.

- Caldereria en general.

- Construccién y montaje de vehiculos y sus motores.
- Construccion de estructuras metélicas.

20.- Instalaciones para la construccion y reparacién de buques, embarcaciones y otras
instalaciones maritimas.

21.- Instalaciones para la construccién y reparacién de aviones y sus motores,
22.- Instalaciones para la construccion de material ferroviario.
23.- Fabricacién de vidrio.

24.- Fabricacion y formulacion de pesticidas, productos farmacéuticos, pinturas, barnices,
elastometros y peroxidos.

25.- Fabricacién y tratamiento de productos quimicos intermedios no incluidos en otros
apartados.

26.- Fabricas de piensos compuestos.
27.- Industria de aglomerado de corcho.

28.- Instalaciones de trituracién, aserrado, tallado y pulido de la piedra con potencia
instalada superior a 50 CV.

29.- Fabricacién de baldosas de terrazo y similares.

30.- Fabricacién de ladrillos, tejas y azulejos y demas productos ceramicos.
31.- Fabricacién y tratamiento de productos a base de elastémetros.

32.- Fabricacion de fibras minerales artificiales.

33.- Estaciones depuradoras v depésitos de fangos.
34.- Complejos deportivos v recreativos y campos de golf, en suelo no urbanizable.

35.- Instalaciones de fabricacion de explosivos.

36.- Obras de canalizacién y regulacién de cursos de agua.

37.- Transformaciones de terrencs incultos o superficies seminaturales para la explotacién
agricola intensiva cuando aquéllas superen las 50 Ha. 6 10 Ha. con pendiente igual o
superior al 15%. : i
38.- Explotacion de salinas.

39.- Captacién de aguas subterrdneas de un solo acuifero o unidad hidrolégica si el
volumen anual alcanza o sobrepasa 1,5 millones de metros cibicos.

40.- Las actuaciones relacionadas con el anexo tercero, que se desarrollen total o
parcialmente en terrenos de dominio publico de titularidad estatal o autonémica, o que se
extiendan a mas de un municipio, asi como las que se pretendan ejecutar en suelo no
urbanizable en los espacios naturales protegidos.

41.- Grandes superficies comerciales. Hipermercados.

42.- Parques zool6gicos y acuarios en suelo no urbanizable.

43.- Refinerias de petrdleo bruto, asi como las instalaciones de gasificacién licuefaccién
inferiores 500 toneladas de carbon de esquistos bituminosos al dia.

44.- Centrales térmicas y otras instalaciones de combustio;
300 MW.

n potencia térmica inferior a

45.- Instalaciones destinadas a la extraccion, tratamiento y formacién del amianto y de
los productos que lo contienen que no alcancen los limites \establecidos en el punto 6 del
Anexo 1° facvy
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ARTICULO 110.B.- ACTUACIONES QUE ESTARAN SOMETIDAS AL REQUISITO DE
CALIFICACION AMBIENTAL.

1.- Doma de animales y picaderos.

‘ 2.- Talleres de géneros de punto y textiles.

3.- Instalaciones relacionadas con tratamiento de pieles, cueros y tripas.
4.- Lavanderias.

' 5.- Imprentas y artes graficas. Talleres de edicion de prensa.
6.- Almacenes al por mayor de articulos de drogueria y perfumeria.

7.- Garajes y aparcamientos. Estaciones de autobuses.

8.- Café-bares y restaurantes.
TEXTO REFUNDIDO CORRECTO
APROBADO  DEFINTIV. MenTe

CONSEIERIA DE 0335 PUNICAS ¥ TRANSPONTRS
(ONISION PROVINCIAL OF URBANISHS

2 3 ABR, 1297
JUNTA DE ANDALUGIA

9.- Pubs.

l 10.- Discotecas vy salas de fiesta.

11.- Salones recreativos y bingos.

12.- Cines y teatros.
I 13.- Gimnasios.
14.- Academias de baile y danza.
15.- Estudio de rodaje y grabacién.
16.- Carnicerfas. Almacenes y venta de carnes.
17.- Pescaderias. Almacenes y venta de pescado.
18.- Panaderias y obradores de confiteria.
19.- Supermercados y autoservicios.
20.- Almacenes y venta de congelados
21.- Abmacenes y venta de frutos y verduras.

22 - Fabricacion artesanal y venta de helados.

00254010

23.- Asadores de pollos. Hamburgueserias. Freidurias de patatas.

24.- Almacenes de abonos y piensos.

25.- Talleres de carpinteria metalica y cerrajeria.

26.- Talleres de reparacion de vehiculos a motor v de maquinaria de general.
27.- Lavado y engrase de vehiculos de motor.

28.- Talleres de reparaciones eléctricas.

29.- Taller de carpinteria de madera. Almacenes v venta de muebles.
30.- Almacenes y venta al por mayor de productos farmacéuticos.

31.- Industrias de transformacion de la madera'y fabricacién de muebles.
32.- Instalacién de desguace y almacenamiento de chatarra.
33.- Estaciones de servicio dedicadas a la venta de gasolina y otros combustibles.

34.- Explotaciones ganaderas de estabulacion permanente no incluidas en el punto 11 del
Anexo segundo.
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TEXTO REFUNDIDO CORREGTO
[ APROBADD  DEFINITIVAMENTE

COASEIERIA DE QAR PUSLICAS Y [RANSPORTES
COUISION PLOVINGIAL DF URBANISHO

3 2388 57

&

TituLo TERCERO JUNTA DE ANDALUCIA

NORMAS REGULADORAS DE LOS USOS.

CAPITULO 1.

DETERMINACIONES GENERALES.
ARTICULO 111 - CONDICIONES DE SUELO.

1. El uso de los terrenos estard condicionado a las actividades establecidas, de manera
exclusiva o compartida, en estas NN.SS. asi como en el planeamiento que la desarrolle y
que califican cada area concreta.

2. Las condiciones de uso pretenden mantener una relacién equilibrada de actividades
propias de la vida urbana, pero estableciendo ademas una regulacién de compatibilidades ¥
de fomento o disuasién para rehabilitar y revitalizar las distintas zonas, determinando eyl\
aprovechamiento de los terrenos. \
3. Tanto en el planeamiento como en los proyectos correspondientes, lo que puede |
controlarse es el uso entendido como destino al que se reservan unos terrenos o
edificaciones, pero el control del uso como actividad para el que finalmente se utilizan,
deber4 hacerse municipalmente por otros mecanismos.

ARTICULO 112.- CLASIFICACION DE LOS USOS.

1. Usos Globales: Se establecen unas categorias generales de las distintas actividades y
usos a los que pueden ser destinados los suelos:

a) Residencial.

b) Industrial.

¢) Terciario.

d) Institucional.

e) Equipamiento comunitario.
f) Espacios libres.

g) Sistemas de Transporte.

h) Rural.

2. Los usos globales se subdividen a su vez en usos pormenorizados y detallados con un
criterio de definicidn cada vez mas exhaustivo.

a) Usos pormenorizados.
b) Usos Detallados.

ARTICULO 113.- REGULACION DE COMPATIBILIDADES ENTRE USOS.
DEFINICION Y TIPOS.

1. La proporcién relativa de usos coexistentes en cada area concreta se determinara de
forma flexible estableciendo la siguiente regulacién de compatibilidad de usos:

a) Dominantes.

b) Complementarios

¢) Compatibles.

d) Incompatibles
2. Los usos dominantes son los caracteristicos que corresponden a la funcién asignada al
Adrea en su calificacién; ello implica una mayor ocupacién en su uso respecto a los
permitidos, pero la proporcién exacta puede no fijarse.
3. Los usos complementarios pueden acompafar necesariamente a los dominantes o ser
conveniente su inclusién, quedando a-una mayor definicién en el planeamiento o ejecucién
subsiguiente.

4. Los usos compatibles son aquellos que sin ser necesarios, sin embargo son posibles por no
existir razones suficientes para que no puedan coexistir con los dominantes.

5. Los usos incompatibles seran los que, por distintas causas no se consideran admisibles
con los usos dominantes designados actualmente en la calificacion del 4rea.

CAPITULO II.
DEFINICIONES Y CONDICIONES PARTICULARES.

ABPHCULO 114.- AMBITO.

1. Las definiciones se dan para los usos globales y algunos de los pormenorizados y

~ idetallados que se pueden dar normalmente.

/+2. Las condiciones particulares que se determinan en esta Normativa lo son sin perjuicio de

la aplicacién, a cada uno de los usos relacionados, de la especifica vigenie y propia del
Organismo competente en la materia.

3. La calificacion en el planeamiento con arreglo a estas Normas sera con caracter genérico
independiente de la posibilidad de zonificacién més restrictiva para uno o varios usos
concretos a determinar en la Normativa Particular por zonas u Ordenanzas de Edificacién,
de los Planes Parciales o Especiales y Estudios de Detalle que la desarrollan.
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ARTICULO 115.- USO RESIDENCIAL.

1. Es el destinado al alojamiento de las personas. Dada su importancia, para la
pormenorizacién y el establecimiento de las condiciones particulares se reserva el Capitulo
correspondiente a la Regulacién especifica del uso residencial.

II) Oficinas privadas.

IIT) Despachos profesionales

Este uso se admite en cualquier situacién en la edificacién, pero sujeto a la limitacién de

ocupar como méaximo el 50% de la superficie Gtil, habiendo de ser ocupado el resto por el

2. El uso residencial estard garantizado, en al menos el 50% de la superficie ttil de los
edificios, excepto en los casos expresamente senalados en articulos posteriores, en los que
los usos a que se requieren edificio de uso exclusivo.

ARTICULO 116.- USO INDUSTRIAL.

1. Es el destinado a la obtencién de primeras materias y otros productos mediante el
empleo de energia para su elaboracidén, transformacién, separacién, almacenaje y
distribucién, pero no su venta directa al pablico. Para su pormenorizacién y el
establecimiento de las condiciones particulares se reserva el Capitulo correspondiente a la
Regulacién especifica del uso industrial.

ARTICULO 117.- USO TERCIARIO.

1. Es el destinado a la prestacién de servicios al pablico, las empresas u organismos, tanto
de tipo comercial como financiero, de gestién etc.

2. Como una divisién de usos pormenorizados, con sus condiciones particulares, se pueden \
distinguir las siguientes clases: \

a) Comercio: Es el destinado a la compraventa de mercancias en régimen minorista,
que se desarrolla en locales abiertos al pablico y donde se efectia su
almacenamiento inmediato. Puede subdividirse en los siguientes usos detallados:

I) Locales comerciales. Establecimientos independientes en planta baja
Hosteleria, Este uso sélo se admite en planta baja y primera.

II) Agrupacién comercial. Varios establecimientos con acceso e instalaciones
comunes. Este uso sélo se admite en planta baja y primera.

III) Grandes centros comerciales. Establecimientos exclusivos independientes
con resolucién de accesos, aparcamientos e instalaciones. Este uso sélo se
admite en edificio exclusivo.

b) Oficinas. Es el destinado a las actividades administrativas, burocréticas, técnicas
o profesionales de caricter pablico o privado. Pueden distinguirse los siguientes usos
detallados:

TEXTO REFUNDIDO CORRECTO

APROBADO  DEFINITIY \MENTE

COUSEIERIA DE 08R3S PUSLICAS Y TRAMSPORTES
(ONISION PAOYINCIAL DE UREANISHO

I) Servicios de Administracién.

uso residencial.

¢) Hotelero. Es el destinado al hospedaje o a alojamiento temporal de personas;
incluye hoteles, hostales, pensiones etc. Este uso se admite en cualquier situacién en
la edificacién o incluso, en edificio de uso exclusivo. En las determinaciones propias
del disenio de la edificacién se estard sujeto, ademéas de por las condiciones
edificables impuestas por este planeamiento, a lo dispuesto por la Reglamentacién
especifica de la materia.

d) Salas de reunién. Es el destinado a actividades ligadas a la vida de relacién, tales
como los siguientes usos detallados: N

I) Uso recreativo relacién social. Es el destinado al servicio al pablico
para su recreo y diversién mediante la explotacién privada de diversos
medios tales como: méquinas tragaperras, mesas de billar, juegos
electrénicos, boleras, pistas de patinar, ete. La explotacién privada de
estas actividades, que de por si constituyen lugar de relacion social, la
caracteristica que las diferencia de otros locales similares pero que son
regentados por entidades sin fin de lucro, como pedas, clubs y
asociaciones en general. Este uso sé6lo se admiten en planta baja de la
edificacién.

II) Uso de discotecas y salas de fiestas. Es el destinado al servicio al puablico
para la practica del baile y audicién de misica, generalmente reproducida en
los primeros y de orquesta en los restantes, en los que ademas suele
acompanarse con mucha mas frecuencia que en aguéllos, de pequenos
especticulos de variedades y, en ambos, del servicio de bar e, incluso
restaurante. La diferencia fundamental de estos locales con los demas de la
hosteleria, ademés de su horario de utilizacién y otras caracteristicas de tipo
formal como ausencia de huecos al exterior, ventilaciéon forzada, ete, la
constituye la gran potencia sonora instalada en los mismos. Por tanto, este
uso sblo se admite en edificio exclusivo, debidamente insonorizado en la pared
medianera. Se exceptian los casos de planta baja de vivienda o viviendas
ocupadas por la propiedad o personas que, expresamente, manifiesten su
aceptacién a tal utilizacién,

III) Uso socio-cultural. Es el destinado a la realizacién de actividades propias
de asociaciones, pefias, clubs, partidos politicos, y agrupaciones en general, y
a las propiamente culturales, tales como salas de exposicién, conferencias,
bibliotecas, museos, etc. Este uso se admite en cualquier localizacién dentro
de la edificacién.
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ARTICULO 118.- USO INSTITUCIONAL.

1. Es el destinado a aquellas actividades de utilidad pablica generalmente gestionadas por
las distintas administraciones, organismos o instituciones, tales como los siguientes usos
pormenorizados:

a) Uso puablico administrativo. Es el destinado a las actividades terciarias
propias de la Administracién del Estado, de régimen local o autondmico, e
incluso de cardcter semipGblico propios de companias que explotan servicios
de utilidad publica, tales como distribuidoras de gas, electricidad, teléfonos
etc. Este uso se recomienda en planta baja o edificio exclusivo. .

b) Uso asistencial. Es el destinado a la prestacibn de servicios
complementarios a los regentados directamente por la Administracién del
Estado en materia de Sanidad, educacién y beneficencia, y que son
mantenidos, por tanto, por entidades semipublicas o privadas, incluso con
explotacién de los mismos. Se incluyen es este uso las guarderias, astlos de
ancianos, centros de beneficencia, clinicas de urgencia, etc. Este uso se
recomienda en planta baja o edificio exclusivo.

¢) Uso puablico-comercial. Es el destinade a la agrupacién de actividades
comerciales en orden a su mejor utilizacion social o econémica. Se incluyen en
este uso los mercados, lonjas y mayoristas. Solo se admite en edifico de uso
exclusivo.

d) Uso de proteccién civil o militar. Es el destinado a la ubicacién de los
servicios de la defensa y proteccién civil a cargo de instituciones del Estado,.
locales o el Ejército. Este uso se recomienda en planta baja o en edificios de
uso exclusivo exceptuando los casos asimilables al uso publico administrativo
definido en el parrafo A.

e) Uso cementerio. Es el destinado al enterramiento o incineracién de restos
humanos y la celebracién de los cultos correspondientes. Este uso debe
localizarse sobre suelo no urbanizable, aunque puede recogerse su situacién
sobre suelo urbano o urbanizable mediante la correspondiente calificacién por
el planeamiento en el caso de que exista en la actualidad.

ARTICULO 119.- USO DE EQUIPAMIENTO COMUNITARIO.

1. Es el destinado a satisfacer las dotaciones necesarias para el desarrollo equilibrado y
completo de las personas, segiin las demandas de bienestar actuales.

2. Como una divisién de usos pormenorizados , con sus condiciones particulares, se pueden
distinguir las siguientes clases:

a) Escolar-Educativo. Es el destinado a las actividades docentes en sus diferentes
niveles y modalidades, tanto de iniciativa privada como publica. Este uso sblo se

admite en planta baja y primera o en edificio exclusivo, excepto las ensefianzas no
regladas (academias particulares) que admiten cualquier localizacién en el edificio.
Puede subdividirse en los siguientes usos detallados

I) Guarderias.

1) Pre-escolar.

IIT)Educacién general basica (E.G.B.)

IV) Ensenanzas no regladas. (academias de idiomas, etc.)

V) Universitario. Investigacién

V1) Bachillerato Unificado Polivalente (B.U.P.). Formacién Profesional (F.P.).

b) Religioso: Es el destinado al culto y a residencia de las personas expresamente
dedicadas al mismo, tales como congregaciones, érdenes, etc. Este uso sélo se admite
en planta baja o edificio exclusivo.

¢) Espectaculos. Es el destinado 4 la exhibicién teatral, cinematografica, musical,
circense, ete, ante el piblico. Este uso s6lo se admite en edificio exclusivo, habiendo
de cumplir, en caso de estar ‘adosado, las mismas condiciones de insonorizacién y
potencia instalada que las definidas posteriormente para industria adosada a la
edificacion.

d) Sanitario. Es el destinado a la prestaciéon de servicios de ese tipo, tanto en
régimen publico como privado, con o sin alojamiento de enfermos. Este uso sélo se
admite en planta baja o edifico exclusivo, excepto los despachos profesionales que
admiten cualquier localizacién en el edifico, recomendandose la planta baja y acceso
independiente del de las viviendas.

e) Servicios. es el destinado a la prestacién de servicios a las personas, tales como
gimnasios, saunas, peluquerias, etc. Este uso se admite en cualquier situacién en la
edificacién, pero sujeto a la limitacién de ocupar como maximo el 50% de la
superficie atil de la misma, habiendo de ser destinade al residencial
obligatoriamente el porcentaje restante. Se procurard que tengan accesos y escaleras
independientes del uso residencial.

f) Deportivo. Es el destinado a la practica del deporte en general, tanto a cargo de

entidades privadas como publicas. Este uso sélo se admite en edifico o parcela de
- \ utiliza€ion exclusiva.

g) Campings. Es el destinado al alojamiento temporal, en régimen de acampada, de
" las personas y sus vehiculos de transporte. En todos los casos estard sometido a la
legislacién en materia turistica del organismo competente. Este uso se regula mas
ampliamente en el suelo no urbanizable y urbanizable.

3. Las condiciones de uso del equipamiento comunitario vienen desarrolladas en las

Normas Reguladoras de los Sistemas.  TEXTO REFUNDIDO CORRECTO

n)
APROBADO  DEFINITIVAMENTE

COASEIERIA DF 03245 PUSLICAS ¥ TRANSPORTES
COXISION PIOVINCIAL O URRANISHO

2 3 ABR. 1237
JUNTA DE ANDALUCIA

vros

13ed

Ov/LEL eu

ZT0T 9P 049UD 3P GT ‘SaUE - 9T 0JBWNN

emnn

Jepuy ap ejunr e ap |eRo upiajog

’



INSSI "6.6T/0T#-3S :1e8a7 oysodaq

X¢08 - €9¢¢C

dny

efoga/sa eldnjepueapeun-mmm//

00254010

ARTICULO 120.- CAMBIOS DE USO DEL EQUIPAMIENTO COMUNITARIO.

1. En los planos de clasificacién y calificacién del territorio municipal aparece grafiada la
calificacién de equipamiento.

2. El suelo destinado a equipamiento educativo y sanitario no podra destinarse a finalidad
distinta de la de equipamiento

3. El suelo destinado a equipamiento deportivo, cuando sea complementario del uso
educativo, podra sufrir pequenas reducciones en favor del uso educativo, siempre que asi lo
apruebe el Consejo Escolar del Centro y la Consejeria de Educacion.

4. El suelo destinado a equipamiento deportivo, cuando sea complementario del uso
cultural podra sufrir reducciones y cambios de uso, siempre que se respeten las necesidades
minimas del uso cultural

5. El suelo destinado a equipamiento religioso, podra sufrir reducciones y cambios del uso,
siempre que se demuestre su sobredimensionamiento, se respeten los valores histérico-
artisticos y las necesidades minimas del uso religioso.

6. El suelo destinado a espectdaculos podra cambiar de uso, cuande demuestre su no
rentabilidad.

7. Los cambios de uso anteriormente citados no seran considerados modificaciéon de las

Normas Subsidiarias.

8. Los cambios de uso permitidos seran los de ordenanza particular de la manzana en que

estén situados.

ARTICULO 121.- USOS DE ESPACIOS LIBRES.

1. Es el destinado al esparcimiento al aire libre y a la mejora de las condiciones ambientales
y estéticas de la ciudad, de dominio pablico o privado, mediante la implantacién de
arbolado y jardineria o simple pavimentacion, como lugares de paseo y relacion.

2. Como una divisién de usos pormenorizados, con sus condiciones particulares, se pueden
distinguir las siguientes clase:

a) Zonas verdes. Grandes areas libres con las plantaciones adecuadas, en cadaGaso.
Pueden subdividirse en los siguientes usos detallados:

I) Parque suburbano.
II) Parque urbano.
11I) Parque deportivo

b) Otros espacios libres. Areas mas pequenas y relacionadas con el uso diario, con las
plantaciones, pavimentacion y mobiliario adecuado en cada caso. Pueden
subdividirse en los siguientes usos detallados:

) Jardines
IT) Areas de Juego.
I11) Areas peatonales

3. Las condiciones particulares de los espacios libres vienen sefialadas en las Normas
Reguladoras de los Sistemas en su Sistema de Areas Libres y en las Normas Técnicas de
Urbanizacién.

ARTICULO 122.- USO DE SISTEMAS DE TRANSPORTE, COMUNICACIONES Y
OTRAS INFRAESTRUCTURAS.

1. Es el destinado al movimiento de personas, mercancias y vehiculos, asi_como a su
estacionamiento y también a la dotacién de otros servicios urbanisticos tales como el
establecimiento de agua energia eléctrica, saneamiento, teléfonos, ete.

2. Como una divisién de usos pormenorizados, se pueden distinguir las siguientes clases:

a) Red viaria. Es el destinado a la comunicacidon, articulacién y transporte de
personas, animales, vehiculos u mercancias, asi como estacionamientos y los
complementarios que posibilitan su buen funcionamiento. Pueden dividirse en los

siguientes usos detallados:
TEXTO REFUNDIDO CORRECTO
I) Autopistas y autovias. £
II) Carreteras Principales.
III) Caminos principales.
IV) Carreteras secundarias.
V) Caminos Secundarios.
VI) Vias Pecuarias
I) Vias primarias de circulacién rodada.
VIII) Vias secundarias.
IX) Vias peatonales.
X) Carriles de bicicleta

)
1
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b) Aparcamiento. Es el destinado al estacionamiento prolongado de vehiculos
automéviles. Este uso sélo se admite con caracter general en las plantas baja o
sotano de las edificaciones, pudiendo utilizar en planta s6tano, toda la superficie de
la parcela para aparcamientos. Cuando el planeamiento califique suelo para este uso
especifico podran disponerse edificios que dediquen al mismo uso todas sus plantas.
Las condiciones particulares de este uso se desarrollan en las Normas relativas al
disenio de los aparcamientos y garajes en los edificios.

¢) Estaciones de servicio. Es el destinado al servicio a los vehiculos automéviles para
el suministro de gasolina y otros accesorios. Las condiciones particulares se regulan

b
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m en el suelo no urbanizable dentro de las instalaciones para el servicio del trafic JUNTA DE ANDALD! Fdrestal.. Es el destinado a la explotacién, o mantenimiento del cultivo de especies
L automovilista arbéreas, de matorral o monte bajo, con fines recreativos, medio-ambientales o,
= ‘ simplemente, econémicos. Este uso es uno de los regulados dentro del apartado
L2 d) Red ferroviaria. Es el destinado a facilitar el movimiento de los vehiculos sobre correspondiente al suelo no urbanizable

$ railes: Pueden subdividirse en los siguientes usos detallados:

~ } ¢) Pecuario. Es el destinado a la explotacion de especies animales, en régimen
© I) Vias férreas. extensivo o intensivo, en cualquiera de sus variedades. Las condiciones particulares
7 [ 1) Zonas de estacionamiento y entretenimiento. de edificacién vienen reguladas en la normativa del suelo no urbanizable.

%] | III) Zona de servicios y relacion directa con los usuarios en las estaciones.

; d) Extractivo. Es el destinado a la extraccién de las materias naturales existentes
N e) Otras infraestructuras. Es el destinado a dotar de los servicios urbanisticos a la bajo la superficie terrestre, e incluso la retirada de materiales superficiales o
m 1 poblacién y a las actividades en general. Puede subdividirse en los siguientes usos subacudticos tales como arenas, gravas y é&ridos en general. Las condiciones
w detallados. particulares se regulan en la normativa del suelo no urbanizable y en las Normas
olo Generales de Proteccién.

o 1) Abastecimiento de agua.

'>\)< 2) Saneamiento. e) Actividades al servicio de las obras publicas. Se considera como tales al conjunto

3) Abastecimiento de energia eléctrica.

4) Servicios telefénico y telegrafico.

5) Alumbrado Publico.

6) Vertido de Residuos Solidos: Tanto basureros como vertederos de
escombros. Deberan ubicarse obligatoriamente en el suelo no urbanizable.

7) Otros Servicios.

f) Grandes instalaciones e infraestructuras. Es el destinado a la implantacién de
instalaciones de servicio ptblico, que por su tamano o localizacién de los recursos
que emplean, han de ubicarse en el suelo no urbanizable, donde son regulados a
través de las medidas de proteccidn.

3. Las condiciones particulares de estos usos aparecen tratadas en las Normas Reguladoras
de sistemas, en las Normas Técnicas de Urbanizacién y en las Normas generales y
Particulares del Suelo no Urbanizable.

de construcciones e instalaciones vinculadas a la ejecucién, entretenimiento y
servicio de las obras pablicas. Las condiciones particulares de edificacién se regulan
en la normativa del suelo no urbanizable.

f) Otros usos en suelo rural. (ventas, discotecas y otros usos similares). Se incluyen
como otros usos aquellas actividades destinadas a satisfacer necesidades o a mejorar
la calidad de vida en los nuacleos urbanos, caracterizadas por la necesidad o
conveniencia de su implantacién en el medio rural. Las condiciones particulares de
edificacién se regulan en la normativa de suelo no urbanizable

3. Las condiciones particulares de estos usos estan desarrolladas en las Normas Generales
de Proteccién y en las Normas Generales y Particulares del Suelo no Urbanizable.

CAPITULO IIL

REGULACION ESPECIFICA DEL USO RESIDENCIAL.

vros

X
ARTICULO 123.- USO RURAL. ;:
<

1. Es el destinado a la explotacién de los recursos naturales y a aquellos que, por su progja(’ ) RTICULO 124.- DISPOSICIONES GENERALES.

esencia o caracteristicas, sélo pueden admitirse alejados del medio urbano o, ingtuso, C‘,f?
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localizados aisladamente.

2. Como una divisién de usos pormenorizados independientemente de otros usos no
urbanos que haya que acoger, se pueden distinguir las siguientes clases:

a) Agricola. Es el destinado a la explotacién agraria en general, incluyendo la
realizacién de actividades complementarias y edificaciones anexas para
almacenamiento, garajes etc. Las condiciones particulares de edificaciéon se regulan
en la normativa del suelo no urbanizable.

1. Se regulan en este apartado las condiciones que determinan el uso residencial, a cuyo

cumplimiento habra de someterse toda edificacién para la obtencién de las preceptivas
Cédulas de Habilitabilidad, expedidas por la Consejeria de Obras Pablicas y Transporte de
la Junta de Andalucia, y Licencia de 1* Ocupacién, expedida por el Ayuntamiento.

ARTICULO 125.- DEFINICION Y CLASES.

1. A efectos de pormenorizacién en el espacio y el establecimientos de condiciones
particulares, se distinguen las siguientes clases:
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a) Alojamiento de propiedad vertical, cuando en la unidad parcelaria se edifica una
sola vivienda.

b) Alojamiento de propiedad horizontal, cuando en cada unidad parcelaria se
edifican méas de una vivienda, agrupadas con acceso comtn, en condiciones tales que
les sea de aplicacién la Ley de Propiedad Horizontal

2. Dentro de ambas categorias se incluye la de los denominados "apartamentos” o también
"estudios”, etc, que constituyen una categoria de programa mas restringido que las
anteriores en cuanto al nimero y distribucion de sus dependencias

3. El programa minimo que han de cumplir las edificaciones para obtener la calificacion de
vivienda, sera la siguiente:

a) Un salén-comedor.

b) Un dormitorio doble

¢) Una cocina.

d) Una terraza-lavadero (accesible desde la cocina).

e) Un bano.

f) Un aseo (en caso de composicion familiar de mas de 6 miembros).

4, En el caso de los denominados "apartamentos” se admite la inclusién del uso de cocina en
el salén comedor, y, por tanto la terraza-lavadero podra ser accesible desde el salén-

comedor.

5. Las condiciones minimas de superficie, disefio y distribucién de las diversas

)

0 REFUNDIDO CORRECTO
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dependencias son las que figuran en las Normas Reguladoras de la Edificacién en las K

Normas relativas al disefio.

ARTICULO 126.- CONDICIONES HIGIENICO-SANITARIAS.

1. Se designa como estancia (o habitacién) a cualquier dependencia habitable de la
vivienda, estando, por tanto, excluidos de este concepto los pasillos, distribuciones,
armarios o despensas y banos o aseos.

a) Todo alojamiento habra de ser exterior, de forma que al menos, su salén comedor

y un dormitorio, en el caso de propiedad horizontal, o sélo el salén-comedor, en el
caso de propiedad vertical, Habran de abrir hueco a la red viaria o al espacio de la
parcela en continuidad con la misma (en los casos de retranqueos, ordenacién
abierta o exenta)). Todas las demas estancias, podran iluminar y ventilar a través de_—
patios de iluminacién. Sélo se admiten los alojamientos interiores (aquellos cuyo
salén comedor abre hueco a patio) en los casos en que el patio cumpla la
dimensiones minimas que se definen para ello en la Normativa relativa al disefio
incluida en estas Normas Subsidiarias.

b) Condiciones de iluminacién y ventilacién de las dependencias:

1. Uso

I) Toda estancia tendra iluminacién y ventilacién directa del exterior. se
exceptua de esta norma el caso de los dormitorios en los alojamientos de
propiedad vertical en que se admite la ventilacién a través de galeria. Las
condiciones de disefio y distribucién son las que figuran en Normas
Reguladoras de la Edificacion, relativas al disefio

II) Para la ventilacién de bafios y aseos se autorizara el uso de chimeneas de
ventilacién, asi como el de patinejos segin, en ambos casos, las condiciones
exigidas por la normativa citada en el apartado anterior

I1I) La iluminacién y ventilacién de escaleras se permitira cenitalmente en el
caso de edificacién de altura igual o menor de PB+3 plantas, habiendo de
realizarse independientemente en cada planta en los caso restantes. Las
condiciones de diseno de los huecos figuran igualmente en la normativa
citada en los apartados anteriores.

¢) Condiciones de abastecimiento de agua. Serén las que se especifican en las
Normas Técnicas de Urbanizacién de las presentes NN.,SS., tanto en lo relativo a
exigencias de potabilidad, como dotaciones minimas y almacenamiento

d) Condiciones de saneamiento. Seran igualmente las que se indican en las Normas
Téenica de Urbanizacién de estas NN.SS., en cuanto a condiciones de vertido y
depuracién, en cuanto a las condiciones interiores a los alojamientos se exige que
todos los aparatos sanitarios estén provistos de cierre hidraulico, ya sea por el sifon
del que, obligatoriamente, ha de estar provisto el inodoro. Se exige también arqueta
sifénica, situada fuera de los alojamientos ya sean de propiedad vertical u
horizontal, previa a la ingerencia en la red general de vertido (se admite su
localizacién en el porche, portal o zonas comunes de la edificacion).

¢) Condiciones de abastecimiento de energia eléctrica. Seran las que se indican en la
normativa técnica citada en cuanto a condiciones minimas de potencia de
instalacién. En cuanto a las restantes condiciones higiénico-sanitarias de los
alojamientos se estara a lo dispuesto en la Orden del Ministerio de la Gobernaciéon
de fecha 29 de Febrero de 1.944.

CAPITULO IV.

REGULACION ESPECIFICA DEL USO INDUSTRIAL.

ARTICULO 127.- DEFINICION Y CLASES.

industrial es el que tiene por finalidad llevar a cabo las operaciones de elaboracion,

transformacién, reparacién, almacenaje y distribucién de productos.
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2. Las Normas reguladoras del uso industrial que se contienen en este epigrafe tienen por
objeto la preservacién del medio ambiente urbano y rural, controlando los efectos no
deseables en funcién de su previsible intensidad y de su ubicacién en relacién con los otros
usos simultdneamente se mantiene el criterio de evitar restricciones en la mayor media de
lo posible a la actividad industrial, esto es, asegurar el mayor grado de compatibilidad
posible con los demés usos urbanos, asegurando en todo caso la no produccién de dafios,
molestias y perjuicios a las personas.

3. De acuerdo con tales criterios y atendiendo a su grado de compatibilidad, se establecen
las siguientes Categorias industriales:

a) Primera Categoria: Industrias compatibles con los alojamientos.
b) Segunda Categoria: Industrias compatibles con la 2onificacion residencial.
¢) Tercera categoria: Industrias que requieren zonificacién industrial.

d) Cuarta categoria: Industrias incompatibles con el medio urbano.

ARTICULO 128.- PRIMERA CATEGORIA: INDUSTRIAS COMPATIBLES CON
LOS ALOJAMIENTOS.

1. Se definen como tales, aquellas que utilicen maquinaria movida a mano o por motores-d
potencia inferior a 10 Kw., si es en planta alta, y 20kw. st es planta baja o sétano, que no
originen molestias al exterior del local en que estén ubicadas y que no produzcan ruidos
superiores a 55 decibelios (dBA), ni emanaciones o peligros especiales. A los efectos de la
determinacién de esta Categoria, se entendera que son actividades "molestas e incomodas"
para la vivienda, y por tanto no clasificables en esta Categoria, aquellas que por los ruidos,
vibraciones o trepidaciones gque provoquen, por los humo, gases, olores, nieblas, polvos en
suspensién o substancias que eliminen, constituyan una molestia para los vecinos de los
lugares inmediatamente proximos a aquel en que se radiquen tales establecimientos.

2. Como una divisién de usos pormenorizados y detallados, con sus condiciones particulares,
se pueden distinguir las siguientes clase:

a) Talleres artesanales. Es el destinado a la actividad industrial a pequena escala,
generalmente por medios manuales con auxilio de pequefia maquinaria. Estara
situado en locales inferiores a 100 M2; el méaximo de potencia instalada sera de
10kw. (13,6 C.V.) en planta alta y 20 kw. si es en planta baja, y el méaximo nivel de
ruido, en la pared exterior del local, de 35 dBA durante la jornada laboral (entre 8 y
22 horas). A partir de los maximos referidos seré necesaria la expresa aprobacién
municipal previo informe de su oficina técnica, o en su defecto, del organismo
competente; todo ello sin perjuicio del cumplimiento del Reglamento de Actividades
Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas. (R.AM.IL N. y P.).

b) Almacenes. Es el destinado al acopio y distribucién de materiales, maquinaria y
mobiliaria en general. Se excluye el almacenamiento de productos inflamables, gases
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téxicos, gases liquidos combustibles y materiales explosivos, asi como todos aquellos
que impliquen una actividad clasificable como "molesta, insalubre, nociva o
peligrosa” segiun el RAM.IN. y P. este uso se admite s6lo en planta baja de la
edificacién, salvo en el caso de exposiciéon y venta de mobiliario, que podri ocupar
cualquiera de las plantas, siempre que cuente con accesos y escaleras
independientes del uso residencial.

¢) Los servicios propios de una comunidad de viviendas, tales como instalaciones de
climatizacién, de mantenimiento, de los aparatos elevadores, etc, se clasifican en
esta Categoria industrial, aGn cuando su volumen o por las molestias y peligro que
supongan superan a los limites fijados para esta Categoria, siempre que no superen
los limites de tolerancia de la 2* Categoria.

d) Los garajes privados y pablicos para turismos y motocicletas se consideran
incluidos en esta Categoria, asi como los talleres de reparacién de automéviles, de
maquinaria en general y almacenes, siempre dentro de los niveles de molestia
propios de esta 1° Categoria. Este uso s6lo se admite en plantas baja o s6tano de las
edificaciones, pudiendo utilizar en planta sétano, toda la superficie de la parcela

A\ . %aﬁrcamlenm.

S ARTICULO 129.- SEGUNDA CA’!‘EGORiA: INDUSTRIAS COMPATIBLES CON LA
/ ZONIFICACION RESIDENCIAL.

1. Se incluyen en esta Categoria a las industrias que, sin ser insalubres, nocivas ni
peligrosas, puedan originar molestias a las viviendas continuas, pero que por su tamafo y
condiciones de accesibilidad y servicio, puedan situarse en areas urbanas con dominio de
uso residencial.

2. El nivel méaximo de ruido admisible en esta Categoria, es de 70 decibelios. La potencia
méxima permitida 60 kw.

3. A los efectos de la determinacién de esta Categoria, se entenderd que son "insalubres”
aquellos establecimientos en los que a consecuencia de las manipulaciones que en los
mismos se realicen, se origine desprendimiento o evacuacién de productos que al difundirse
en la atmésfera o verterse en el suelo, contamine aquellas o este modo que pueda resultar
perjudicial para la salud humana.

4. Igualmente se entendera que son "nocivas" aquellas actividades que, por las mismas
causas que las insalubres, puedan ocasionar danos a la riqueza agricola, forestal y
pecuaria; y "peligrosos”, los establecimientos industriales en los que se produzcan,
manipulen, expedan o almacenen productos susceptibles de originar riesgos graves por
combustiones espontdneas o explosiones determinantes de incendios y proyecciéon de
materiales que puedan ser originados voluntaria ¢ involuntariamente, y otras causas
andlogas que impliquen riesgo para personas y bienes de toda clase.

5. Como una divisién de usos pormenorizados y detallados, con sus condiciones particulares,
se pueden distinguir las siguientes clases:
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REFUNDIDO CORRECTO

APROBADO  DEFIMITIVAMENTE *
—— D TN

COASESERIA DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES
COxssioN PrOvINCIAL DE RsANISNO

a) Pequeiia industria. Es el destinado a la actividad industrial a escala considerable,
generalmente por medios mecanicos, ya sea en forma individualizada o con cadenas
de montaje, y que no sean clasificadas como insalubres, nocivas, o peligrosas segun
la Reglamentacién vigente. En este uso se incluyen, ademas, todas las actividades
que sobrepasen los parametros maximos definidos en los talleres artesanales. Sélo se
admitiré en edificios de uso exclusivo. Para determinar sus condiciones se establecen
dos subcategorias:

I) Industria adosada a otra edificacién. En este caso, la potencia méxima
admitida sera de 60 Kw. (81,6 C.V.) y el ruido exterior maximo medido sobre
la parte medianera serd de 35 dBA durante la jornada laboral. La vibracién
méaxima admitida sera de 15 pals. medidos en el limite interior del recinto y
habra de ser absorbida por cimentacién y estructura independiente de la del
edificio.

1I) Industria ubicada en edificio exento o adosada a otro del mismo uso (para
lo que debe corresponder a una zona con esa utilizacién especifica autorizada
por este planeamiento). En este caso, la potencia maxima instalada serd
igualmente, de 60 kw. (81,6 C.V.), y el ruido exterior méximo durante la
jornada laboral diurna ser4 de 55 dBA (8 a 22 h) y de 45dHA durante la
nocturna. La vibracién maxima admitida sobre la via publica sera de 5 Pals.

b) Talleres Varios: Las actividades de servicios, garajes, almacenes, talleres, etc, que
se han mencionado anteriormente, se consideran incluidas en esta categoria cuando
superen los parametros de la industria de 1* categoria y no de la 2° categoria. Sélo se
admitiran en edificios de uso exclusivo y en plantas baja y sétano.

ARTICULO 130.- TERCERA CATEGORiA: INDUSTRIAS QUE REQUIEREN
ZONIFICACION INDUSTRIAL ESPECIFICA.

1. Perteneciente a esta Categoria las actividades incompatibles con la vivienda y con
cualquier otro uso que no sea industrial. Comprende a la mediana y gran industria en
general, con la exclusién de aquéllas cuya insalubridad o peligrosidad las hace
incompatibles con la proximidad de 4reas urbanas.

2. El nivel maximo admisible de ruido en esta Categoria es de 100 decibelios (dBA)
3. No se establecen limitaciones de superficie por potencia.

4. Como una divisién de usos pormenorizados y detallados, con sus condiciones particulares,
se pueden distinguir las siguientes clases:

a) Mediana y gran industria, industria molesta o nociva en razén de sus vertidos. Es
el uso que se considera incompatible con la zonificacién residencial por las molestias
que puede ocasionar a la vivienda debido a la intensidad de la actividad industrial
que se desarrolla, pero que, sin embargo, puede coexistir con otros similares en lugar

2 3 ABR. 1937
_JUNTA DE ANDALUCIA

especificamente localizado para ello. Estd constituido por las industrias que
sobrepasan los pardmetros maximos definidos para el denominado "pequena
industria” y también por aquellos otros que estan clasificados como actividades
“nocivas”, en razon de los vertidos o despojos que producen, por el RAMIN. y P.
Estos usos s6lo se admiten, como se expresa en su propia denominacién localizados
en poligonos industriales expresamente zonificados por el planeamiento.

b) Ganaderia. Es el destinado a la explotacién en régimen de estabulacién o
ubicacién en instalaciones concentradas, de la ganaderia menor y mayor y de
actividades similares. Igualmente que el anterior sélo se admite en poligono
industrial en el que sea permitido este tipo de uso o en el suelo no urbanizable.

¢) Almacenes al por mayor. Es el destinado al almacenamiento, en régimen
mayorista, de mercancias para su distribucién; debido al trafico de camiones de gran
tonelaje que genera, este uso sélo se admite en poligonos delimitados a tal efecto.

ARTICULO 131.- CUARTA CATEGORIA: INDUSTRIAS INCOMPATIBLES CON EL
MEDIO URBANO.

1. Son aqguellas que por sus extremas caracteristicas de molestia ofy peligrosidad, o por
cualquiera otra derivada de la aplicacién del Decreto 2414/1.961 de 30 de Noviembre, deben
estar alejadas de Jas dreas urbanas.

2. Como una divisién de usos pormenorizados y detallados, con sus condiciones particulares,
se pueden distinguir las siguientes clases: .

a) Industrias que por sus dimensiones no pueden ser albergadas en los poligonos
industriales. Son aquellas instalaciones o complejos industriales que aun incluidas
en apartados precedentes con localizacién obligada en Poligonos, no pueden ser
ubicadas en ellos por sus especiales dimensiones. Se regula especificamente este uso
en el suelo no urbanizable.

b) Industria peligrosa. Es la que desarrolla una actividad fabril clasificada como
peligrosa o insalubre por el Reglamento de Actividades, lo cual conlleva la
obligatoriedad de ubicarse a una distancia superior a dos (2) kilémetros de cualquier
nicleo de poblacién agrupada. Se regula especificamente este uso en el suelo no
urbanizable.

¢) Chatarreria y depésitos al aire libre. Es el destinado al almacenamiento de
productos de desecho, generalmente metalicos, para su utilizacién o redistribucién.
Se incluyen los cementerios de automéviles, plantas de desguace, etc.. Este uso sélo
se admite ubicado en suelo no urbanizable, en zonas donde debido a su bajo interés
paisajistico y escaso potencial de visualizacidn, pueda asegurarse que su localizacién
no dafia gravemente al medio ambiente. Su uso para el no urbanizable se regula
especificamente en el Titulo IX.

vros

13ed

Gv/LEL eu

ZT0T 9P 049UD 3P GT ‘SaUE - 9T 0JBWNN

emnn

Jepuy ap ejunr e ap |eRo upiajog

’



INSSI "6.6T/0T#-3S :1e8a7 oysodaq

X¢08 - €9¢¢C

dny

efoga/sa eldnjepueapeun-mmm//

00254010

ARTICULO 132.- REGLAMENTO DE LAS ACTIVIDADES.

1. Para la clasificacién de las actividades segtn los conceptos de "molestas”,
"insalubres","nocivas" o "peligrosas" se estara a lo dispuesto en el Decreto 2414/1.961 de 30
de Noviembre, que serda de aplicacién simultdnea con las normas contenidas en este
capitulo, sin perjuicio de que vayan produciéndose las adaptaciones e interpretaciones
derivadas de las nuevas legislaciones en la materia, propias del cambio tecnolégico.

2. El Ayuntamiento, en desarrollo de estas Normas y de la capacidad que para ello tiene
legalmente conferida, podra aprobar Ordenanzas reguladoras del uso industrial que sin
contradecir las determinaciones de estas Normas y en todo caso sin ampliar la tolerancia de
los parametros aqui fijados, concreten y pormenoricen las Categorias, las situaciones en que
éstas son de aplicacién, asi como establezean los controles técnicos de los efectos sobre el
medio ambiental de las actividades.

ARTICULO 133.- REGULACION DEL USO.

1.- La aplicacién de las Categorias industriales a las diferentes zonas del Suelo Urbano y
Sectores del Urbanizable, se regula en las Normas especificas propias de unas y otros.

2.- El limite méximo de potencia fijado se podra superar hasta un méximo del 50% de los
valores maximos establecidos, siempre que las molestias producidas por la instalacién, y
especialmente los ruidos medidos en decibelios, no superen las cifras maximas indicadas.

3.- Las limitaciones y normas que han quedado fijadas para la industria no rigen para las
instalaciones de acondicionamiento doméstico, ascensores, calefaccién, generadores,
acondicionamiento de aire y similares las cuales podrdn disponer de los elementos y
potencia que precisen, debiendo quedar instaladas con las convenientes precauciones
técnicas, a fin de evitar que ocasionen molestias al vecindario.

4.- El ruido se medira en decibelios dBA y y su determinacién se efectuara en el domicilio
del vecino mas afectado por las molestias de la industria y en las condiciones menos
favorables, estableciéndose un limite méaximo de 35 dBA. En todo caso, entre las 22 h. y las
8 h. el nivel sonoro admisible en el domicilio del vecino més afectado no podra sobrepasar
en mas de 3 dBA al ruido de fondo, entendiéndose por tal el ambiental sin los valores punta
accidentales.

ARTICULO 134.- MODIFICACION DE LA CATEGORIA CUANDO SE APLIQUEN

MEDIDAS CORRECTORAS.

1.- Cuando por los medios técnicos correctores utilizables y de reconocida eficacia se
eliminen o reduzcan las causas justificativas de la inclusién de una actividad industrial en
una Categoria determinada, el Ayuntamiento, a los efectos urbanisticos regulados en esta
Normativa, podra considerar a esta actividad como de Categoria inmediata inferior.

2.- Silas medidas técnicas correctoras no lograsen el efecto justificativo de la inclusién en la
Categoria inferior y en el plazo que se otorgue al industrial para la correcciéon de
deficiencias a la adopcién de otras medidas (que no podra ser superior, en ningan caso, a
dos meses) no se garantizase el eficaz funcionamiento, el Ayuntamiento acordara el cese o
clausura de la actividad no permitida segn las Normas generales.

3.- Seran como minimo condiciones indispensables para que una industria de Tercera
Categoria pueda ser considerada como de segunda Categoria las siguientes:

a) Que no se realicen operaciones o procedimientos en los que se precise la fusién de
metales, o bien procesos electroliticos o que puedan desprender olores, vapores,
humos o nieblas.

b) Que tampoco utilice disolventes inflamables para la limpieza de las maquinas o
para cualquier otra operacién. .

¢) Que las materias primas estén exentas de materias volatiles inflamables y/o
toxicas o molestas, y que los vahos que puedan desprenderse sean recogidos y
expulsados al exterior por chimenea de caracteristicas reglamentarias.

d) Que la instalacién de la maquinaria sea tal que ni en los locales de trabajo ni en
ningn otro se originen vibraciones, ni éstas se transmitan al exterior.

e) Que la insonorizacién de los locales de trabajo sea tal que fuera de ellos y en el
lugar mas afectado por el ruido originado por la actividad, el nivel de ruido no se
incremente en mas de 3 dBA.

f) Que cuando la superficie industrial sea superior a doscientos metros cuadrados
(200 m2.), se disponga de una zona exclusiva para carga y descarga con la capacidad
minima de una camién por cada 500 m2. de superficie industrial, y de dos camiones
para superficies superiores.

g) Que desde las 21 h. a las 8 h. solo se permita la carga y descarga de furgonetas
(carga méxima inferior a 3.500 kg.) y siempre dentro del local cerrado destinado a

este ﬁ),

h) Que ademas de las precauciones contra incendios preceptivas en todo local en que
existen materias combustibles (como recortes de papel o de cartén o de plasticos o
virutas de madera, cartén o plastico combustibles) se instalen sistemas de alarma
por humos o de roctadores automaticos.

4.- Solo se autorizara el cambio de Categoria de la actividad en edificios sin viviendas.

5.- En ningtn caso podré reducirse en Primera Categoria una actividad de Categoria

superior.
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ARTICULO 135.- CONDICIONES DE FUNCIONAMIENTO.

1.- A pesar de lo dispuesto en las presentes Normas sobre usos industriales, no podra
utilizarse ni ocuparse ningan suelo o edificio para usos industriales que produzcan algunos
de los siguientes efectos: ruidos, vibraciones, malos olores, humos suciedad u otras formas
de contaminacién, perturbacién de caricter eléctrico o de otro tipo, peligros especiales de
fuego, explosién, molestia, nocividad o insalubridad en tal grado que afecte negativamente
al medio ambiente, o impida la localizacién de uno cualquiera de los deméas usos permitidos
en estas Normas. A tal fin los establecimientos deberdn evitar o limitar los peligros y
efectos por debajo de los limites maximos de funcionamiento que por cada tipo de efecto se
establecen en estas Normas, y que por las causas expuestas puedan estar presentes en los
lugares de observacién o determinacién de su existencia que se fijan en estas Normas.

2.- Los lugares de observacion en los que se determinaran las condiciones de
funcionamiento de cada actividad seran los siguientes:

a) En el punto o puntos en los que dichos efectos sean més aparentes en los casos de
humos, polvo, residuos o cualquiera otra forma de contaminacién y de
perturbaciones eléctricas o radioactivas. En el punto o puntos en donde se puede
originar, en el caso de peligro especial de incendio y de peligro de explosién.

b) En los limites de la linea de solar o parcela o del muro edificable medianero
perteneciente a los vecinos inmediatos, en los casos en que se originen molestias por
ruidos, vibraciones, deslumbramientos, olores o similares.

3.- Limites de funcionamiento en cada tipo de efectos:

a) Posibilidades de fuego y explosion. Todas las actividades que, en su proceso de
produccién o almacenaje, incluyan inflamables y materias explosivas, se instalara:
con los sistemas de seguridad adecuados, que eviten la posibilidad de fuego y
explosién, asi como los sistemas adecuados, tanto en equipo como en utillaje,
necesarios para combatirlos en casos fortuitos. Bajo ningén concepto podrian
quemarse materiales o desperdicios al aire hibre. La instalacién de los diferentes
elementos deberd cumplir ademaés las disposiciones pertinentes que se dicten por los
diferentes organismos estatales o locales, en la esfera de sus respectivas
competencias. En ningn caso se autoriza el almacenaje al por mayor de productos
inflamables o explosivos, en locales que formen parte o sean contiguos a los
destinados a vivienda. Estas actividades por consiguiente, se clasificaran siempre de
Categoria 4*

b) Radioactividad y perturbaciones eléctricas. No se permitira ninguna actividad que -
emita peligrosas radiaciones o . perturbaciones eléctricas que afecten al-

funcionamiento de cualquier equipo o maquinaria, diferentes de los que origine:
dicha perturbacién. Deberdn cumplir también las disposiciones especiales de los
organismos competentes en la materia.

¢) Ruidos. En los lugares de observacién y medida especificados en el parrafo 2, la
intensidad del sonido radiada para cada octava estdndar, por todo uso o equipo (a

excepcién de los equipos provisionales de transporte o de trabajos de construccién)
no podra exceder de los valores observados conforme a las condiciones de localizacién
o del carécter del ruido precisadas en la tabla 2.

TABLA 1
Frecuencia Bandas de octava esténdar Intensidad de sonido
(en ciclos por segundo) (en decibelios)

20 -75 65
75 -100 55
150 -300 50
360 -600 ) 45
600 -1.200 40
1.200 -2.400 40

Superior a 2.400 35

TABLA 2

LOCALIZACION DE LA OPERACION CORRECCION DE O CARACTER DEL RUIDO
DECIBELIOS

TEXTO REFUNDIDO CORRECTO
APROBADO  DEFINITIVAMENTE 1

CHISEIERIA DF GBRAS PUBLICAS Y TRAMSPORTES
015104 PROVINCIAL DE URBANISHO

0, . 1 5t
a) 20% por cualquier periodode 1 h, y E 2 3 ABR. 153

1.- Operacién que se realiza + 5 durante el dia.

2.- Fuente de ruido que emite menos de:

b) 5% por cualquier periodo de 1 h. + 5 (20%) +10 (5%)

JUNTA DE ANDALUCIA
3.- Ruidos provocados por impulsos (martilleo, ete). - 5 &=

4.- Ruido de caracter periédico. - 5

5.- Parcela o solar industrial que se halle en zona industrial, alejado mas de 100 metros de
cualquier zona residencial o rastica, prevista por esta Normativa. + 10

i el ruido no es agudo y continuo y no se meta entre las diez de la noche y las ocho de la
afiana, se aplicar una o méas de las correcciones contenidas en la Tabla 2, a los diferentes
veles de banda de cada octava de la Tabla 1).

d) No podra permitirse ninguna vibracién que sea detectable sin instrumentos en el
lugar de medida especificado en estas Normas; para su correccién se dispondran
bancadas independientes de la estructura del edificio y del suelo del local para todos
aquellos elementos originadores de la vibracién asi como dispositivos antivibratorios.
La vibracién V se medira en Pals segtn la férmula DIN: 10 log. 3.200 A2 N3, en la
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que A es amplitud en cm. y N la frecuencia de hertzios. La vibracién no podra
superar los 25 pals en las industrias de Categoria 3% 15 pals en las de Categoria 2*y
5 pals en las de categoria 1%

e) Deslumbramientos. Desde los puntos de medida especificados en el parrafo 2 de
esta Norma, no podra ser visible ningn deslumbramiento directo o reflejado, debido
a fuentes luminosas de gran intensidad o a procesos de incandescencia a altas
temperaturas, tales como combustién, soldaduras u otros.

f) A partir de la chimenea u otro conducto de evacuacién, no se permitird ninguna
ermisién de humo gris visible, de sombra igual o mas oscura a la intensidad 2 de la
escala de Micro Ringleman, excepto para el humo gris visible de intensidad de
sombra igual a 3 de dicha escala emitido durante 4 minutos solamente en todo el
periodo de 30 minutos. Por consiguiente, las actividades calificadas como
“insalubres”, en atencién a la produccién de humos, polvo, niebla, vapores o gases de
esta naturaleza, deberan estar dotadas de las adecuadas y eficaces instalaciones de
precipitacién de polvo o por procedimiento eléctrico. Asimismo, en el mterior de las
explotaciones no podran sobrepasarse los niveles méximos tolerables de
concentracién de gases, vapores, humos, polvo y neblinas en el aire. En ningiin caso
los humos ni gases evacuados al exterior podran contener mas de 1,50 gramos de
polvo por metro cubico, medido a cero grados y a 760 mm. de presién de mercurio, y,
sea cual fuere la importancia de la instalacién, la cantidad total de polvo emitido no
podra sobrepasar la de 40 kg/hora.

g) Olores. No se permitird ninguna emisién de gases ni la manipulacién de materias
que produzcan olores en cantidades tales que puedan ser ficilmente detectables, sin
instrumentos, en la linea de propiedad de la parcela, desde la que se emiten dichos
olores.

h) Otras formas de contaminacién del aire. No se permitira ningtn tipo de emisién
de cenizas, polvos, humos, vapores, gases, ni de otras formas de contaminacién del
aire, del agua o del suelo, que puedan causar peligro a la salud, a la riqueza animal
y vegetal, a otras clases de propiedad o que causen suciedad.

ARTICULO 136.- VERTIDOS INDUSTRIALES.

1.- Las aguas residuales procedentes de procesos de elaboracién industrial se decantaran y
depuraran en primera instancia por la propia industria antes de verterla a las redes
generales de saneamiento. No obstante, las instalaciones que produzcan aguas residuales
no contaminadas podran verter directamente con sifén hidraulico interpuesto. En el caso de
que se produzcan aguas residuales con grasa se decantaran previamente éstas colocando un
separador de grasas antes de su vertido a la red.

TEXTO REFUNDIDO CORRECTO

APROBADO  DEFINTIV'M

COMSESERIA DE GBRAS PURLICAS Y TRANSPONISS
COXISION PROYIACIAL DE URBAXISEO

) 23 ABR. 1537
JUNTA BE IIIIII.WIIJ
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TEXTO REFUNDIDO CORRECTO

[ APROBADD _DEFINITIVAMENTE

COMEIERIA DE 03115 PUSLICAS ¥ mlsmms
(055103 PAOVINCIAL DE URBANISA

Tituro CUATRO
@ 2 3 ABR. 1897

NORMAS REGULADORAS DE LOS SISTEMAS JUNTA 3R

CAPITULO 1.

DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL.

Parte primera: Sistemas Locales y Sistemas Generales.
ARTICULO 137.- DEFINICIONES.

1. Los Sistemas Generales son el conjunto de elementos integrantes de la estructura
general y organica del territorio, cuyo dmbito de utilizacidn se ejerce a escala municipal o
superior y, en particular, se refieren a comunicaciones, y equipamiento comunitario,
espacios libres e infraestructuras basicas del territorio.

2. Los Sistemas Locales son el conjunto de elementos, cuyo 4mbito de utilizacién, en razén
de su tamafio y carécter, se limita a una parte concreta del nuacleo urbano (existente o
futuro), y se refieren a los usos de red viaria, infraestructura y al denominado "equipo
publico" constituido por parques y jardines, areas peatonales y equipamientos, segin se
define en las Normas Reguladoras de los Usos de las presentes NN.SS.

ARTICULO 138.- TITULARIDAD Y REGIMEN URBANISTICO.
1. Los sistemas generales y particulares son de titularidad y gestién pablica.

2. Los terrenos destinados a estos sistemas deberadn adseribirse al dominio publico y
estaran afectos al uso y servicio que determina las presentes NN.SS.

3. Los terrenos afectados por sistemas locales o generales, que a la entrada en vigor del
presente Planeamiento sean de titularidad privada, deberan transmitirse al Ayuntamiento,
quien los incorporara a su patrimonio por cualquiera de los medios gue se regulen en las
NN.SS., pudiendo ser expropiados u ocupados directamente por el Ayuntamiento, de
conformidad con lo dispuesto en la legislacién urbanistica.

Parte Segunda: Sistemas locales.
ARTICULO 139.- ELEMENTOS DE LOS SISTEMAS LOCALES.

1. Los Sistemas Locales estan constituidos por el viario, los centros e instalaciones docentes,
deportivas y de servicios de interés pablico o social y las zonas verdes, que no forman parte
de los respectivos sistemas generales.

ARTICULO 140.- OBTENCION DE SUELO PARA LOS SISTEMAS LOCALES.

1. Las Normas Subsidiarias programan la obtencién de los terrenos de titularidad privada
calificados de sistemas locales. La cesidén de estos suelos serd obligatoria y se formalizari
mediante los instrumentos de gestién previstos por el propio Planeamiento.

2. La transmisién de la titularidad de los terrenos al Ayuntamiento o Entidad actuante
para afectarlos a los usos propios de estos sistemas, se efectuara:

a) Si la gestidn es a través del instituto expropiatorio, a la extensién del acta de ocupacién.

b) Si el sistema de actuacién es el de compensacién o el de cooperacién, por subrogacién real
a la aprobacién de los proyectos de compensacién o reparcelacién, o, en su caso, cuando se
produzea el acuerdo declarando la innecesariedad de tales proyectos.

c) Si la gestién se realizara mediante la reparcelacién a la aprobacién del proyecto de
reparcelacién.

3. Los terrenos destinados a sistemas locales incluidos en una unidad de ejecucién son de
cesién obligatoria y gratuita.

4. Los terrenos destinados a sistemas locales no incluidos en unidades de ejecucién se
obtendran:

a) Mediante transferencia, en virtud del correspondiente acuerdo de cesién, venta o
distribucién, de los aprovechamientos urbanisticos susceptibles de adquisicién por su titular
conforme a la legislacién urbanistica. Acuerdo que habra de ser inscrito en el Registro de
Transferencias de Aprovechamiento y que producird la afectacién del terreno al uso

previsto en el planeamiento.

b) En defecto del anterior procedimiento, por expropiacién u ocupacién directa.
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Parte tercera: Sistemas Generales.
ARTICULO 141.- DEFINICION, DELIMITACION E IDENTIFICACION.

1. Constituyen los sistemas generales en la ciudad los elementos fundamentales de la
estructura general y organica de la ordenacidn del territorio que establecen las NN.SS.,
' conforme al modelo de desarrollo que adopta para el municipio de Almogia

2. Los sistemas generales definidas por las NN.SS. se delimitan. sin perjuicio de la
‘ clasificacién del suelo, en el plano de su competencia.

3. En la estructura general del territorio, las NN.SS. especifican los sistemas generales a

‘ que se refiere el articulo 25 del RP, identificando cada uno de sus elementos y calificacién
en el plano de su competencia mediante una trama especifica y un codigo que distinguen
los usos a que se vincula cada elemento segun estas Normas.

ARTICULO 142.- CLASIFICACION DE LOS SISTEMAS.  TEXTO REFUNDIDO CORRECTO

1. Los Sistemas se clasifican en los siguientes grupos: APROBADD  DEFIMITIVAMENTE

COISTIELA DF G545 PUBLICAS ¥ TRANSPORTES
CO4iS104 PROYINCIAL DE UTIANISHO

] a) Sistema Viario:

1) Sistema General Viario (SGV).
| 2) Sistema Local Viario (SLV).

b) Sistema de Equipamiento Comunitario:

1) Sistema General de Equipamiento (SGE).
2) Sistema Local de Equipamiento (SLE).

¢) Sistema de Areas Libres:

1) Sistema General de Areas Libres (SGAL).
2) Sistema Local de Areas Libres (SLAL).

d) Sistema de Infraestructuras Urbanisticas:
1) Sistema General de Infraestructuras (SGI) \
2) Sistema Local de Infraestructuras (SLI).
ARTICULO 143.- REGULACION DE LOS SISTEMAS GENERALES.
1. La regulacion particular de cada uno de los usos a que se vinculan los elementos de los
Sistemas Generales, incluyendo las condiciones generales que habran de respetarse en su
ejecucidon. se contienen, en su caso. en las fichas o condiciones particulares que estas

Normas establecen. Estas condiciones se respetaran en todo caso por los Planes Parciales o
Especiales que para la ejecucion de dichos elementos puedan formularse.

00254010

2. En la ficha correspondiente se determinan aquellos elementos de los Sistemas Generales
cuya ordenacion. regulacion y ejecucion. las NN.SS. prevén que se someta a su desarrollo
posterior a través de la formulacion de un Plan Espeaial. Los objetivos v determinaciones
que las NN.SS. senalan para el desarrollo posterior de estos elementos. se contienen en las
fichas que se incorporan a las presentes Normas con tal fin. Esta determinacién no supone
limitacién alguna en la facultad municipal de swetar a Plan Especial la ejecucién de
cualquier otro elemento de los siguientes generales.

3. Entre tanto sean formulados los Planes Especiales a que se refiere el niumero precedente,
toda intervencién tendente a la ejecucion de los referidos elementos, bien sea a través de
obras de nueva planta u obras de urbanizacidn. respondera a un proyecto unitario
coherente con las determinaciones contenidas en la referente ficha . se sujetara a las
normas que se refiere el namero 1 de este articulo v en especial a las condiciones de suelo,
espectficaciones de edificabilidad v demas condiciones vinculantes que aparezcan en la
propia ficha, particularmente a las que hagan referencia a otros elementos de los sistemas
generales que estén vinculados a un uso distinto al dominante recogido por aquella para el
elemento que desarrolle. -

4. Del mismo modo. y respecto a determinados elementos de los sistemas generales. las
NN.SS. contienen unas recomendaciones par su ejecucion. que seran tendidas en cuenta
por el Plan Parcial o Especial que contenga la ordenacion de dichos elementos

5. Los elementos de sistemas generales interiores a los sectores de suelo urbanizable
delimitados por las NN.SS. requeriran previamente a su ejecucidn. la aprobaciéon de los
Planes Parciales que desarrollen aquellos sectores.

5. Los elementos de sistemas generales interiores a las dreas del suelo urbano que las
NN.SS. remiten a planeamiento especial de reforma interior requerirdn. previamente a su
ejecucion, la aprobacion del correspondiente Plan Especial sin perjuicio de la facultad
municipal prevista en el apartado precedente.

ARTICULO 144.- TITULARIDAD Y REGIMEN URBANISTICO.

1. Los terrenos afectados por sistemas generales deberan adscribirse al dominio publico.

. ‘estardn afectos al uso o servicio que determina las presentes NN.SS. y deberan transmitirse

Ayuntamiento, con las salvedades v condiciones que mas adelante se determinan

<2 Los terrenos de sistemas generales fijados por las Normas Subsidiarias que tengan en la

actualidad un uso coincidente con el previsto por el Planeamiento para el sistema general
afectado. deberan transmitirse al Avuntamiento o entidad actuante con arreglo a la
normativa aplicable. siendo en cualquier caso de inmediata ocupacién para la ejecucion del
uso previsto

3. Los terrenos afectados por sistemas generales que en la actualidad son de ntularidad
privada deberan transmitirse en todo caso al Ayuntamiento quien los incorporard a su
patrimonio mediante los sistemas de obtencion que se regulen en las presentes NN.SS.. de
conformidad con lo dispuesto en la legislacidon urbanistica.
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ARTICULO 145.- PROCEDIMIENTO DE OBTENCION DE LOS SISTEMAS
GENERALES.

1. Las Normas Subsidiarias programan la obtencién de los terrenos destinados a sistemas
generales que en la actualidad son de titularidad privado. La cesién de estos suelo serd
obligatoria y su gestién se efectuara bien por expropiacién o bien por ocupacién directa.

2. Las previsiones de las NN.SS. respecto, a lo indicado en el ndmero anterior se contienen
debidamente especificadas en el Plano de régimen del Suelo y Gestién

3. Estas previsiones no limita la competencia municipal de acometer la ejecucién de
cualquier elemento de los sistemas generales.

4. La tramitacién al Ayuntamiento de los terrenos destinados a sistemas generales que en
la actualidad sean de titularidad privada, se llevarg a cabo:

a) Mediante los instrumentos previstos en el instituto de la expropiacién forzosa,
cuando sea este el procedimiento seguido para su obtencién, o por ocupacién directa.

b) Gratuitamente por subrogacidén real, a través de las actas administrativas de
cesién o titulo de reparcelacién o compensacién en los demés supuestos.

ARTICULO 146.- CRITERIOS DE VALORACION.

1. A efectos de las actuaciones expropiatorias que tengan por finalidad la obtencién de suelo
destinado a sistemas generales, adscrito este para su valoracién a la clase de suelo que
corresponda en atencién y por analogia de sus circunstancias materiales, los criterios de
valoracién se determinaran en funcién de los aprovechamientos correspondientes.

Parte Cuarta: Sistemas Generales adscritos en su obtencion al Suelo Urbano.
ARTICULO 147.- OBTENCION POR EXPROPIACION FORZOSA.

1. se aplicara la expropiacién forzosa, en suelo urbano, para la obtencién de sistemas
generales.

2. El aprovechamiento urbanistico que se tendra en cuenta para determinacién del
justiprecio sera el resultado de referir a su superficie el 75% del aprovechamiento de
referencia para determinar el susceptible de apropiacién en suelo urbano, segin estas

Normas. TEXTO REFUNDIDO CORRECTO

ARTICULO 148.- OCUPACION DE TERRENOS DE SISTEMAS GENERALES.

1. Proceder4 la ocupacién directa para la obtencién de sistemas generales cuando no se
hayan obtenido por expropiacién conforme al procedimiento establecido en la legislacién
urbanistica.

2. La ocupacién directa ird precedida de la determinacién por parte del Ayuntamiento, de
los aprovechamientos urbanisticos susceptibles de adquisicién por el titular del terreno a
ocupar.

3. Los propietarios afectados por estas ocupaciones tendran derecho a ser indemnizados en
los términos establecidos en el articulo 112 de la LEF, por el periodo de tiempo que medie

desde la ocupacién de sus terrenos hasta la aprobacién definitiva del instrumento de.

redistribucién correspondiente.

Parte quinta: Sistemas Generales adscritos en su obtencién al Suelo Urbanizable:

ARTICULO 149.- ADSCRIPCION DE TERRENOS Y ADJUDICACION DE EXCESO
DE APROVECHAMIENTOS.

1. Los sectores de suelo urbanizable en las que las NN.SS. fijan un aprovechamiento
superior al tipo que correspondan, a su programacién, tendra adscritos para su obtencion,
por ocupacién directa o expropiacion, las superficies de suelo destinado a sistemas
generales que para cada sector se establezean con cargo al exceso de aprovechamiento.

2. Los Planes Parciales deberan especificar en estos supuestos la cuantia del exceso, a
efectos de adjudicar dicho exceso tras las oportunas operaciones de reparcelaciéon o
compensacion, a los propietarios de suelo destinados al sistemas generales que no sean
objeto de expropiacién, o a la administraciéon actuante, en otro caso. Estas adjudicaciones se
distribuiran entre las distintas unidades de ejecucién en que necesariamente se divide el
sector en proporcién al exceso de aprovechamientos que corresponda a cada uno de ellos.
En todo caso, las unidades de ejecucién proporcionardn con cargos a su exceso de
aprovechamiento, la totalidad de los terrenos destinados a sistemas generales interiores al
sector.

3. El Ayuntamiento, al aprobar definitivamente los distintos Planes Parciales, adscribird a
cada unidad de ejecucidn los terrenos destinados a sistemas generales exteriores al sector
para compensar su exceso de aprovechamiento.

ARTICULO 150.- DERECHO Y OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS.

1. Los propietarios de terrenos destinados a sistemas generales que, conforme a las NN.SS.
estén adscritos al suelo urbanizable , carezcan de aprovechamiento, serdn compensados, si
no son objeto de expropiacién, mediante la adjudicacién de otros terrenos en unidades de
ejecucidén que tengan exceso de aprovechamiento real al susceptible de apropiacién.
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2. A estos propietarios de terrenos con aprovechamiento cero se les compensara en el
oportuno procedimiento de reparcelacién o compensacién, con la superficie correspondiente
al aprovechamiento que resulte de aplicar el ochenta y cinco (85%) del aprovechamiento
tipo correspondiente.

3. Los propietarios a que se refieren los nameros anteriores formaran parte de la
comunidad reparcelatoria o de compensacién en la unidad o unidades de ejecucion en que
hayan de hacer efectivos sus derechos a partir del momento de la ocupacién de los terrenos
de su propiedad por el Ayuntamiento, quedando sujetos en todo caso a la obligacién que
corresponda a las parcelas que les sean adjudicadas.

ARTICULO 151.- OCUPACION DE TERRENOS DE SISTEMAS GENERALES.

1. El Ayuntamiento podra ocupar los terrenos destinados a sistemas generales por las
NN.SS. sin necesidad de acudir a la expropiacién forzosa, una vez que se haya iniciado el
procedimiento de reparcelacién o compensacién en la unidad de ejecucién en el que, por
tener exceso de aprovechamiento con relacién al de todo el suelo urbanizable , hayan de
hacer efectivos sus derechos los propietarios afectados por los sistemas generales,

2. El procedimiento de ocupacién de los terrenos serd el establecido en los articulo 59 y 60
de la LRRV.

3. Los propietarios de terrenos destinados a sistemas generales en los que se hayan
producido la ocupacién quedaran integrados de oficio en el procedimiento compensatorio o
reparcelatorio correspondiente a la unidad de ejecucién en que han de ejercitar sus
derechos, cualquiera que sea el estado en que aquel se encuentra.

4. En tanto se produzca la ocupacién de los terrenos de sistemas generales, el
Ayuntamiento actuara como titular fiduciario de los mismos, tanto en los procedimientos
compensatorios o reparcelatorio correspondiente, como en las cesiones correspondientes a
aquel exceso, contribuyendo en lo necesario, a costa de la adjudicacién que a tales
propietarios corresponde, a los costes de urbanizacién de la unidad de ejecucién.

Esta contribucién a los costes de urbanizacién podré ser igualmente asumida por la Junta
de Compensacién o por un Gnico propietario de la correspondiente unidad de ejecucién,
conforme al articulo 177.1 del RGU, tanto en el caso de que se haya producido la ocupacién
de suelo destinado a sistemas generales como én el supuesto de que esté pendiente.

ARTICULO 152.- OBTENCION DE LA EXPROPIACION FORZOSA DE SISTEMAS
ADSCRITOS AL SUELO URBANIZABLE .

1. Si el Ayuntamiento expropiase terrenos destinados al sistemas generales adscritos al
suelo urbanizable , el justiprecio se fijara con arreglo a su valor urbanistico. Este valor se
determinara en funciéon del cincuenta por cinto del aprovechamiento tipo del 4rea de
reparto en que se encuentre.

2. En estos casos, el Ayuntamiento se subrogard en los derechos y obligaciones del
expropiado senialados en el apartado anterior.

APROBADO  DEFINITIVAMENTE
— T

COUSEIERIA DE 0BRAS PUBLICAS Y TRaWSPoRTES
CONIsion P2OVINCIAL OF URsANISHO

CAPITULO 1L

SISTEMA VIARIO.

ARTICULO 153.- DEFINICIONES Y TIPOS.

1. Es el destinado al uso viario segin se define en las Normas Reguladoras de los Usos de
esta Normativa Urbanistica.

2. Esta constituido por el Sistema General viario y completado por el Sistema Local
correspondiente. -

3. Seran de obligado cumplimiento en la ejecucién de este sistema las NORMAS
TECNICAS PARA LA ACCESIBILIDAD Y LA ELIMINACION DE BARRERAS
ARQUITECTONICAS Y URBANISTICAS EN EL TRANSPORTE EN ANDALUCIA
(Decreto 72/1992 de 5 de Mayo de la Consejeria de Presidencia de la Junta de Andalucia,
publicado en el BOJA n° 44 del 23/07/1992); la CORRECCION DE ERRATAS de las
mismas publicadas en el BOJA n° 50 del 6 de Junio de 1992 y el REGIMEN
TRANSITORIO REGULADO en el Decreto 133/1992 publicado en el BOJA n° 70 del
23/07/1992.

ARTICULO 154.- SISTEMA GENERAL VIARIO (SGV). DEFINICION Y
CONCEPTOS.

1. Constituido por los elementos del sistema viario que se grafian en el plano de Ordenacién
de la Estructura General y Orgénica del Territorio

2. Los tipos y vias establecidos en estas NN.SS. en atencién a la funcién y servicios que
prestan, son los siguientes:

a) Carreteras principales: son fundamentalmente las Carreteras del Estado y de la
Junta de Andalucia que estructuran el sistema viario a nivel regional.

b) Carreteras Secundarias: son el resto de las carreteras que comunican los distintos
nacleos del Término entre siy a nivel comarcal.

¢) Caminos principales: son los que posibilitan las actividades productivas del
Término Municipal.

d) Caminos secundarios: son los que dan acceso a grupos reducidos de viviendas o a
las actividades productivas implantadas en aquellos ambitos. son también caminos
secundarios el resto de caminos publicos, aunque no aparezcan grafiados en los
planos por su escasa significacién,
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wn e) Vias pecuarias: sistema que recoge la antigua red de caminos ganaderos que

E ‘ posibilita la transhumancia a través de suelo pablico. b) Estacién de autobuses:

5 | Tipo de edificacién: Alineada a vial en parcela exenta.

= ARTICULO 155.- DESARROLLO Y PROGRAMACION DEL SGV. Ocupacién méxima: 100%

ﬂ ] Altura maxima: 2 plantas.

© 1. Se redactaran Planes Especiales para la ejecucién de todos los elementos de nueva

— ordenacién, pertenecientes a dicho Sistema sin perjuicio de los que se formulen ¢) Almacenes de maquinaria y mantenimiento:

% l independientemente de los mismos.

= Tipo de edificacion: alineada a vial.

',\', i Ocupacién maxima: 80%

u ‘ ARTICULO 156.- CONDICIONES DE USO DEL SGV. Altura maxima: 2 plantas.

) . Retranqueo obligatorio: Se retranquearan obligatoriamente de la via
' 1. En general sélo se permite el uso de red viaria que incluye los complementarios al principal 5,00 metros.

g | mismo, tales como estaciones de servicio, instalaciones de mantenimiento, almacenes de -

N maquinaria y estaciones de autobuses, asi como aparcamiento al aire libre. En cualquier 3. El Ayuntamiento podra cambiar las anteriores condiciones de edificacién, para poder
< | caso estos usos se establecerdn de acuerdo con la normativa propia del Organismo que adaptarse a las condiciones singulares de cada caso, sin que ello suponga modificacién de

l ostente su dominio y en los de nueva creacién de acuerdo con las determinaciones del las NN.SS. . -
Planeamiento que los desarrolle.

: 2. En aquellos elementos bajo dominio del Ayuntamiento podrdn permitirse los usos ARTICULO 159.- ZONAS DE PROTECCION DEL SGV.
recreativos, comerciales y socio culturales, dentro de las areas peatonales. Estaran sujetos a
Licencia. 1. Se definen a continuacién, para todos los elementos, existentes o de nueva ordenacién,

| las condiciones que afectan a los terrenocs colindantes a cada uno de ellos. Dichas
| condiciones se refieren en particular al suelo no urbanizable, ya que en suelo urbanizable
ARTICULO 157.- URBANIZACION DEL SGV. serdn fijadas por los respectivos Planes Parciales que desarrollan estas NN.SS., y en suelo
I urbano, por la Normativa correspondiente del mismo.
1. La ejecucién material de los elementos de nueva ordenacién se ajustara a los Proyectos

Técnicos que se realicen con arreglo al Planeamiento que los desarrolla. 2. A ambos lados de los elementos viarios se establece una faja de terreno de anchura
’ variable, que constituye su zona de proteccion y comprende, ademés de la zona de
2. Los organismos actuantes cumplimentaran las Normas Técnicas de Urbanizacién de esta ocupacién y dominio phblico, la zona de servidumbre y la zona de afeccion, en las cuales no
Normativa Urbanistica. podréa efectuarse construccidén, obras u ocupacién alguna sin autorizacién del Organismo

‘ Titular o administrador de la via.

ARTICULO 158.- CONDICIONES DE EDIFICACION. 3. Se define una distancia de edificacién media desde el borde de la calzada, que limita con
carécter general la proximidad de las edificaciones a las citadas vias.

| 1. Las condiciones a que habran de ajustarse las instalaciones provisionales seran las
definidas por el Organismo que ostente el dominio, en el caso de que sea el Ayuntamiento
seran definidas en cada caso por la Oficina Técnica Municipal.

4. Con respecto a las carreteras a las que es de aplicacién la legislacién correspondiente, en
el croquis adjunto se especifican las amplitudes de las zonas aludidas y la correspondientes
. distancias de edificacién.

2. Las instalaciones que se permite con cardcter permanente se ajustaran, en el suelo
urbano, a los siguientes parametros: . Se prohibe la realizacién de cerramientos de cualquier clase en la zona de servidumbre
(articulo 81.2 del Reglamento General de Carreteras) por lo que a carreteras se refiere y a
menos de 5 m. del eje de los caminos.

dny

a) Estacién de servicio:

Tipo de edificacion: exenta. 6. Por los que se refiere al resto de caminos que no puedan considerarse como carreteras
Ocupacién méaxima: 20% segQn lo anterior, serdn de aplicaciéon las limitaciones de uso y defensa particulares que
Altura méxima: 1 planta. estan establecidas y les sean de aplicacién y en su defecto, la zona de proteccién sera de 10
Separacién a linderos: 5,00 metros.

efoga/sa eldnjepueapeun-mmm//

00254010

vros

7

1Sed

Jepuy ap ejunr e ap |eRo upiajog

’

ZT0T 9P 049UD 3P GT ‘SaUE - 9T 0JBWNN

€G/L€) eu
eIon



X208 - €522 :NSS| "6.6T/0TH-3S :1e8a7 oysodaq

efoga/sa eldnjepueapeun-mmm//:dny

00254010

m. medidos desde el eje del camino, para los caminos principales y de 8m para los caminos
secundarios.

7. En las vias Pecuarias, la zona de proteccién coincide con el dominio pablico definido en el
correspondiente Proyecto de Clasificacién. La amplitud de la zona serd pues del ancho legal
expresado en el proyecto, salvo las enajenaciones de terrenos sobrantes que se hubiesen
efectuado.

Este ancho legal seré el siguiente:

Canadas Reales 75,22m.

Cordeles 37,61m.

Veredas 20,89m.

Coladas Variable (segin el Proyecto).

8. Los elementos anexos a estas vias pecuarias tales como descansaderos, abrevaderos y
majadas estaran igualmente protegidos en la extensién superficial que sefale el citado
Proyecto de Clasificacién.

9. Para las vias de comunicacién que constituyan propuesta de planeamiento, la zona de
proteccién esta constituida por la expresamente sefialada en los planos y en ellas se prohibe
todo uso que no tenga caracter agricola incluyéndose en la prohibicidén cualquier tipo de
edificacion. Una vez construida la via propuesta de que se trate, sera de aplicacién lo
dispuesto en los nimeros anteriores de este Articulo, en la forma que corresponda.

ARTICULO 160.- SISTEMA LOCAL VIARIO (SLV). DEFINICION.

1. Constituido por los restantes elementos del Sistema viario no incluidos como parte del
Sistema General; comprende la red viaria interna de los ntcleos urbanos, integrada por
avenidas, calles y plazas, formadas por calzadas, aceras y paseos peatonales.

2. En los planos de Ordenacién: Red Viaria, se grafian tanto los elementos existentes como
los de nueva ordenacién tanto en suelo urbano como, en su caso, en el suelo urbanizable. En
este segundo caso las vias sefialadas con las secciones minimas de calzada que se han
acotado, constituiran el soporte de la ordenacién que podra ser completada por los Planes
Parciales.

ARTICULO 161.- TITULARIDAD Y DOMINIO PUBLICO.

1. Todos los elementos de este Sistema habran de ser titularidad y dominio ptblico ejercido
por el Ayuntamiento, sin perjuicio de que los particulares puedan ejercer el mantenimienté
de algunos de ellos mediante la creacién de las Entidades Urbanisticas colaboradoras de
Conservacién correspondientes.

2. Los espacios restantes susceptibles de esta utilizacidén, situados en parcelas que el
planeamiento califica como edificables por ser sobrantes de edificacién, podran ser de

titularidad y dominio privado si forman parte de la propiedad horizontal de los inmuebles a
que dan servicio. Si desde ellos se accediera a diferentes propiedades catastrales habrdn de
pasar a titularidad y dominio ptblico.

ARTICULO 162.- DESARROLLO Y PROGRAMACION DEL SLV.

1. En suelo urbano, los Planes Especiales y Estudios de Detalle completaran la ordenacién
de estas NN.SS. En suelo urbanizable, serédn los Planes Parciales los que completen y
precisen la ordenacién de la red viaria con el ambito de su sector.

2. Su programacién, ligada a la ejecucién de Unidades de Ejecucién en el suelo urbano y a
la redaccién de Planes Parciales y ejecucién de los mismos en suelo urbanizable, se
determina en los apartados correspondientes de esta Normativa Urbanistica.

ARTICULO 163.- CONDICIONES DE USO DEL SLV.

1. El uso exclusivo sera el de red viaria. En las dreas peatonales podran autorizarse los
recreativos, socio- cultural y comerciales, previa Licencia Municipal.

ARTICULO 164.- URBANIZACION DEL SLV.

1. La realizaciéon de las obras de los elementos de nueva creacién y la modificacién o
reparacién de los existentes se hara de acuerdo con los Proyectos de Urbanizacién que se
redacten en el suelo urbano para la ejecuciéon de las Unidades de Ejecucién, en el suelo
urbanizable en ejecucién de los Planes Parciales.

2. En todo caso se ajustaran a las determinaciones de las Normas Técnicas de Urbanizacién
de estas NN.SS.

ARTICULO 165.- CONDICIONES DE EDIFICACION DEL SLV.

1. Se prohibe la edificacién con cardcter permanente. las instalaciones provisionales se
ajustaran a lo definido en cada caso concreto por los servicios Técnicos Municipales.

APROBADO  DeFpTIY. SMENTE
—_— TRt
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@02 3 ABR. 1397
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CAPITULO III.

SISTEMA DE EQUIPAMIENTO COMU

ARTICULO 166.- DEFINICION Y TIPOS.

1. Constituido por el conjunto de elementos destinados al servicio publico para la
realizacién de actividades formativas, asistenciales, culturales, recreativas y, en general

TEXTO REFUNDIDO CORRECTO
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todas las que posibilitan el desarrollo de la personalidad humana, en forma colectiva. en el
medio urbano. Esté integrado por el Sistema General de Equipamiento Comunitario que se
complementa, a su vez por el Sistema Local correspondiente

2. Seran de obligado cumplimiento en la ejecuciéon de este sistema las NORMAS
TECNICAS PARA LA ACCESIBILIDAD Y LA ELIMINACION DE BARRERAS
ARQUITECTONICAS Y URBANISTICAS EN EL TRANSPORTE EN ANDALUCIA
(Decreto 72/1992 de 5 de Mayo de la Consejeria de Presidencia de la Junta de Andalucia,
publicado en el BOJA n° 44 del 23/07/1992): la CORRECCION DE ERRATAS de las
mismas publicadas en el BOJA n° 50 del 6 de Junio de 1992 y el REGIMEN
TRANSITORIO REGULADO en el Decreto 133/1992 publicado en el BOJA n°® 70 del
23/07/1992

ARTICULO 167.- SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTO (SGE). DEFINICION.

1. Constituido por todos los elementos que se grafian en los planos de Estructura General v

Organica del Territorio y de Estructura Urbana del nacleo de Almogia.

ARTICULO 168.- TITULARIDAD, DOMINIO Y ORGANISMO ACTUANTE DEL
SGE.

1. La titularidad y dominio de los elementos existentes correspondera al organismo o

entidad privada que lo ostenta en la actualidad. en tanto no se altere el destino de la

instalacién. y sin perjuicio de las transmisiones de propiedad que, legaimente, se efectiien

2. Las de los elementos de nueva ordenacién serd. siempre, pablica

ARTICULO 169.- PLANEAMIENTO Y PROGRAMACION DEL SGE.

1. Para la ejecucién de los elementos de nueva ordenacién. y la modificacién en su caso de
los ya existentes. se redactaran en desarrollo de estas NN.SS., sin perjuicio de los que
puedan formularse independientemente del mismo. Planes Especiales por el Organismo
que ostente la titularidad

ARTICULO 170.- URBANIZACION DEL SGE.

ARTICULO 171.- CONDICIONES DE EDIFICACION DEL SGE.

1. Para los elementos del S.G. de equipamiento comunitario existentes en suelo urbano. se
respetaran sus condiciones particulares de edificacion. Los de nueva ordenacién se
adaptaran a la normativa especifica de la instalacion de que se trate. reglamentada por el
organtsmo que tenga a su cargo el control de la misma. Tendran en cuenta los limites
maximos de altura y edificaciéon de las ordenanzas particulares que les correspondan. Los
Planes Especiales podran establecer condiciones especiales.

2. Para los elementos de nueva ordenacion regiran. igualmente, las normativas especificas
v se adaptaran a las sigwentes condiciones de edificacidén:

a) Educativo. sanitario y comercial

TEXTO REFUNDIDO CORRECTO
APROBADO  DEFINITIVAMENTE

COASEIERIA DE OBRAS PUBLICAS ¥ TRANSPORTES
COSISI0N PROYINCIAL DE URSARISHO

2 3 ABR. 1397

 JUNTA DE ANDALUCIA

Tipo de Edificacién Exenta.
QOcupacién maxima: 40%
Edificabilidad: 1 m®.t./m?s.
Separacién a linderos: 5,00 metros

b) Deportivo:

Tipo de edificacidon: Exenta.
Ocupacién maxima: 10%
Edificabilidad: 0.12 m* t./m*s.
Altura maxima: 2 plantas.
Separacién a linderos: 3,00 metros

¢) Ludico-recreativo.

Tipo de edificacién: Alineada.
Ocupacidn maxima: 50%.
Edificabilidad: 1 m* t/m*s.
Altura maxima: 3 plantas.

d) Cementerio:
Ocupacion maxima: +0%.

Edificabilidad: 0.5 m*.t/m*
Alrura maxima: 10.00 metros.

ek

vros

3. El Ayuntamiento podra aprobar modificaciones a las condiciones de edificacién. para
poder adaptarse a las condiciones singulares de cada caso. sin que ello suponga
modificacion de estas NN.SS

1. La realizacién material de los elementos de nueva ordenacién se ajustara a los proyecto<
técnicos que se redacten con arreglo a lo dispuesto por los Planes Especiales a cuya
ejecucion corresponda, habiendo de cumplir, como minimo. las condiciones exigidas en las
Normas Técnicas de Obras de Urbanizacién de estas NN.SS. En todo caso. las obras
estaran sujetas a la concesién de Licencia Municipal.

4. En suelo no urbanizable las condiciones de edificacion son las reguladas en la normativa
correspondiente
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TEXTO REFUNDIDO CORRECTO

APROBADO  DEFINITIVAMENTE *

CONSEIERIA DE OBLAS PUBLICAS Y TRANSPORTES

CONISION PROYVINCIAL OF URBANISNO

ARTICULO 172.- ZONAS DE PROTECCION DEL SGE.

1. Solamente se determina proteccidn, sobre suelo no urbanizable, como prohibicién de la
edificacién en los terrenos colindantes a los cementerios.

2. Dicha prohibicién afecta a los terrenos situados a distancia menos de 500 m. del
perimetro exterior de dicha instalacién (articulo 50 del Reglamento de Policia Sanitaria
Mortuoria). Se exceptian de la prohibicién las edificaciones directamente ligadas al uso
agricola, tales como almacenes, graneros, o de uso similar.

ARTICULO 173.- SISTEMA LOCAL DE EQUIPAMIENTO COMUNITARIO (SLE).
DEFINICION.

1. Constituido por los restantes elementos del Sistema que no han sido incluidos como parte
del General y se utilizan, por tanto, a escala menor.

2. Se grafian, tanto los existentes como los de nueva ordenacién, en los Planos de
Ordenacién de la Estructura Urbana del nucleo, de estas NN.SS., que se completaran con
los de los Planes Parciales que las desarrollen,

3. Aquellos de nueva ordenacién que se determinan directamente por estas NN.SS. lo son a
fin de ser incluidos en Unidades de Ejecucién que posibiliten su obtencién. También se
grafia en algunos casos la forma y localizacion, obligatoria o con caracter indicativo, segin
se especifique, de los correspondientes al suelo urbanizable y, por tanto, de cesién
obligatoria y gratuita.

ARTICULO 174.- TITULARIDAD, DOMINIO Y ORGANISMO ACTUANTE DEL
SLE.

1. La titularidad y dominio de los elementos existentes corresponderan al organismo o
entidad privada, que lo ostenta en la actualidad, en tanto no se altere el destino de la
instalacién, y sin perjuicio de las transferencias de propiedad que, legalmente, se efecttien.

2. En todos los elementos de nueva ordenacién en que no se sefiale lo contrario ésta seré
siempre pablica, sin perjuicio de las concesiones que se otorguen.

ARTICULO 175.- PLANEAMIENTO Y PROGRAMACION DEL SLE.

1. Ningtin elemento del Sistema Local de equipamiento estard sometido a planeamiento
previo a su ejecucién. Sin embargo, algunos de ellos provienen de su determinacién por
Planes Parciales en suelo urbanizable.

2. Su programacién se establece en los capitulos correspondientes al suelo urbano,
mediante su ejecucién por unidades de Ejecucién, y en suelo urbanizable, en los casos que
se determine para la ejecucién de los sectores y previa redaccién de los correspondientes
Planes Parciales.

@ 2 3 ABR. 1597
JUNTA DE ANDALUCIA

(‘;';i T»

RTICULO 176.- CONDICIONES DE USO DEL SLE.

1. En cuanto a los elementos ya existentes regira en particular para cada uno de ellos, la
normativa especifica de la instalacién que se trate, reglamentada por el organismo que
tenga a su cargo el control de la misma.

2. Para los elementos de nueva ordenacion regirdn igualmente, tales normativas especificas
ademds de las restricciones que sobre las mismas establezcan los Planes Especiales o
Parciales que los determinan.

ARTICULO 177.- URBANIZACION DEL SLE.

1. La realizacién material de los elementos de nueva ordenacién se ajustaré a los Proyectos
Técnicos que se redacten con arreglo a lo dispuesto por los Planes Especiales o Parciales a
cuya ejecuciéon correspondan, habiendo de cumplir, como minimo, las condiciones exigidas
en las Normas Técnicas de urbanizacién de estas NN.SS. En todo caso, las obras estaran
sujetas a la concesién de Licencia Municipal. -

ARTICULO 178.- CONDICIONES DE EDIFICACION DEL SLE.

1. Para las instalaciones existentes o de nueva creacién en suelo urbano regirdn los
parametros de la zona en que se enclaven, siéndoles de aplicacién la Ordenanza
correspondiente de aquélla, pudiéndose aumentar, si fuera preciso, la ocupacién de la

parcela e incluso la alturs, si se trata de parcela exenta, en una planta.

2. Aquellas que provengan de su determinacién por Planes Especiales en suelo urbano, o
Parciales en suelo urbanizable, se regirdn segiin las condiciones que se fijen en los mismos.

3. El Ayuntamiento podrd cambiar las condiciones de edificacién, para poder adaptarse a
las condiciones singulares de cada caso, sin que ello suponga modificacién de estas NN.SS.

%\ CAPITULO IV.

SISTEMA DE AREAS LIBRES.

f'ARTiCULO 179.- DEFINICION Y TIPOS.

1. Destinado al uso de espacios libres en general que incluye parques forestales, parques
urbanos, jardines y 4reas peatonales.

2. Esta constituido por el sistema General de Areas Libres (SGAL) que se complementa por
el Sistema Local correspondiente (SLAL).

vros
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3. Seran de obligado cumplimiento en la ejecucién de este sistema las NORMAS
TECNICAS PARA LA ACCESIBILIDAD Y LA ELIMINACION DE BARRERAS
ARQUITECTONICAS Y URBANISTICAS EN EL TRANSPORTE EN ANDALUCIA
(Decreto 72/1992 de 5 de Mayo de la Consejeria de Presidencia de la Junta de Andalucia,
publicado en el BOJA n° 44 del 23/07/1992); la CORRECCION DE ERRATAS de las
mismas publicadas en el BOJA n° 50 del 6 de Junio de 1992 y el REGIMEN
TRANSITORIO REGULADO en el Decreto 133/1992 publicado en el BOJA n° 70 del
23/07/1992.

ARTICULO 180.- SISTEMA GENERAL DE AREAS LIBRES (SGAL). DEFINICION.

1. Constituido por todos los elementos de este Sistema que se grafian en el plano de
Estructura General y Orgéanica del territorio y en los de Estructura Urbana del ntcleo, de
estas NN.SS.

ARTICULO 181.- PLANEAMIENTO Y PROGRAMACION DEL SGAL.

1. Para la ejecucién de los elementos de nueva ordenacién y la modificacién, en su caso, de
los ya existentes, se redactaran en desarrollo de estas NN.SS., sin perjuicio de los que
puedan formularse independientemente de la misma, los Planes Especiales
correspondientes.

ARTICULO 182.- CONDICIONES DE USO DEL SGAL.

1. Los usos especificos, que se admiten en cada uno de los elementos, son aquellos propio:
de su definicién y los complementarios que pueden realizarse simultdneamente sobre ellos.

2. En el caso de Parque, el uso dominante es el de conservacién de especies arbéreas, y
como complementarios el recreativo, sanitario, deportivo, cultural y de aparcamientos. \
Dentro de los mismos, los organismos encargados podran delimitar zonas no accesibles al
pablico o al trafico rodado, destinadas a la conservacién del medio ambiente natural. Este
uso incluye los de Parque forestal, urbano y zoolégico. X

3. En el caso de jardines, el uso dominante es la plantacién de especies vegetales, y se
admiten, igualmente, los complementarios como el recreativo, cultural y aparcamiento. Los
suelos que se destinen a este uso no podréan tener una pendiente superior al 10%.

4. En todas ellas solo se admitiran, ademas de éstos, los usos estrictamente vinculados
servicio del elemento o actividad de que se trate. En los Planes Especiales que se redactén
para los elementos de nueva ordenacién se determinara, de forma precisa, la normativa
especifica por la que se regirad cada uno de ellos, con arreglo, en todo caso, a

expresa en este apartado.

la que se
TEXTO REFUNDIDO CORRECTO
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ARTICULO 183.- URBANIZACION DEL SGAL.

1. La realizacién material de los elementos de nueva ordenacién se ajustara a los Proyectos
técnicos que se redacten con arrveglo a lo dispuesto por los Planes Especiales a cuya
ejecucién correspondan, habiendo de cumplir, como minimo, las condiciones exigidas en las
Normas Técnicas de Urbanizacién de estas NN.SS. En todo caso, las obras estaran sujetas a
la concesion de Licencia Municipal.

ARTICULO 184.- CONDICIONES DE EDIFICACION DEL SGAL.

1. En los Parques y jardines, la ocupacién permitida para areas urbanizadas u ocupadas
por las instalaciones propias de los usos complementarios o los de servicio, serd como
méximo del 10% de la superficie total. La edificabilidad méaxima permitida para las
instalaciones a realizar en la misma, serd de 0,2 m?.t./m2s. medidos sobre la superficie
méaxima de ocupacién.

2. Se tendran en cuenta las condiciones particulares establecidas en las Normas Técnicas
de Urbanizacién

3. El Ayuntamiento podré cambiar las anteriores condiciones de edificacién para poder
adaptarse a los casos singulares que aparezean, sin que ello suponga modificacion de estas
NN.SS.

ARTICULO 185.- SISTEMA LOCAL DE ESPACIOS LIBRES (SLAL).

1. Constituido por los restantes elementos del Sistema que no han sido incluidos como parte
del General y se utilizan, por tanto, a escala menor.

2. Se grafian, tanto los existentes como los de nueva ordenacién, en los planos de
Ordenacién de la Estructura Urbana de estas NN.SS. que se completardn con los de los
Planes Parciales que la desarrollen.

3. Aquellos de nueva ordenacién que se determinan directamente por estas NN.SS. lo son a
fin de ser incluidos en unidades de Ejecucién que posibiliten su obtencién.

4. También se grafia en algunos casos la forma y localizacién obligatoria o con caracter
indicativo segin se especifique, de los correspondientes al suelo urbanizable y, por tanto, de
cesién obligatoria y gratuita.

5. Aparecen grafiadas también areas libres de propiedad y uso privado con la intencién de
salvaguardar del cambio de uso ciertos jardines y patios de importante conservacién.

ARTICULO 186.- TITULARIDAD Y DOMINIO DEL SLAL.

1. Todos los elementos de este Sistema habran de ser de titularidad y dominio ptiblico
ejercido por el Ayuntamiento, sin perjuicio de que los particulares puedan ejercer el
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mantenimiento de algunos de ellos mediante la creacién de las Entidades Urbanisticas
colaboradoras de Conservacién correspondientes. .

2. Se admite la titularidad privada en los espacios grafiados como areas libres de uso
privado en los planos de clasificacién y calificacién de suelo

ARTICULO 187.- PLANEAMIENTO Y PROGRAMACION DEL SLAL.

1. Ningan elemento del Sistema Local de areas libres estard sometido a planeamiento
previo a su ejecucién. Sin embargo, algunos de ellos provienen de su determinacién por
Planes Parciales en suelo urbanizable.

2. Su programacién se establece en los capitulos correspondientes al suelo urbano,
mediante su ejecucién por unidades de Ejecucién, y en suelo urbanizable, en los casos en
que se determine para su ejecucién y previa redaccién de los correspondientes Planes
Parciales.

ARTICULO 188.- CONDICIONES DE USO DEL SLAL.

1. Los usos que se admiten son aquellos propios de su definicién y los complementarios,
pueden realizarse sobre aquellos.

2. El uso dominante serd, en el caso de zonas ajardinadas, la plantacién de especies
vegetales, admitiéndose como usos complementarios los recreativos, culturales y de
aparcamiento, siempre que ello no suponga la tala indiscriminada de la vegetacién
existente.

3. En el caso de areas de juego para nifios, el uso dominante, y exclusivo, serd el que indica
su propia definicién.

4. Solo se admitir4n, ademés de éstos, los usos estrictamente vinculados al servicio del
elemento o actividad de que se trate.

5. Los suelos que se destinen a dicho uso no podran tener una pendiente superior al 10%
una vez corregida la topografia por el proceso de urbanizacién de la unidad, poligono o
sector de planeamiento.

ARTICULO 189.- CONDICIONES DE EDIFICACION DEL SLAL.

1. En las zonas ajardinadas, la ocupacién permitida para las 4reas urbanizadas u ocupadas
por las instalaciones propias de los usos complementarios o los de servicio, serd com
maximo del 10% de la superficie total. La edificabilidad méxima permitida para las
instalaciones a realizar en la misma, ser4 de 0,2 m%t./m?s., medidos sobre la superficie
maxima de ocupacién.

2. Se tendra en cuenta las condiciones particulares establecidas en las Normas Técnicas de
Urbanizacién.

0 REFUNDIDO CORRECTO
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CAPITULO V.

SISTEMA DE INFRAESTRUCTURA URBANISTICA.

ARTICULO 190.- DEFINICION Y TIPOS.

1. Se denomina asi al conjunto de elementos destinados al servicio de la poblacién y las
actividades en general, tanto a escala municipal (ntcleos urbanos o edificaciones aisladas)
como superior, y que son las relativas a:

a) Abastecimiento de agua.

b) Saneamiento.

¢) Eliminacién de residuos solidos.

d) Abastecimiento de energia eléctrica.
e) Servicio telefénico y telegrafico.

f) Alumbrado ptablico.

2. Este sistema esta constituido por el Sistema General de Infraestructuras Urbanisticas y
complementado por el Local correspondiente.

ARTICULO 191.- SISTEMA GENERAL DE

URBANISTICAS (SGI). DEFINICION.

INFRAESTRUCTURAS

1. Esta constituido por los elementos de este Sistema, cuya utilizacién se ejerce a escala
municipal o superior, de los que se grafian los mas importantes en los planos de Estructura
General y Orgénica del Territorio, y en los de Estructura Urbana del ntcleo, de estas
NN.SS. y se refieren en particular a:
a) Abastecimiento de agua: Captaciones, almacenamiento (embalses y depdsitos),
tratamiento y conducciones de abastecimiento a los ntcleos y las generales internas
de los mismos.
b) Saneamiento: Colectores generales de los nacleos, centros de depuracién y vertido.
¢) Eliminacién de residuos s6lidos:
V@m de basuras y centros de tratamiento.

d) Abastecimiento de energia eléctrica:

Centros de proyeccién, redes de distribucién y transporte de Alta Tensién (mas de 5
Kv.) y centros de transformacién.

e) Servicio telefénico y telegrafico:

Centrales de servicio y redes principales de distribuci6n.

Joo
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wn f) Alumbrado publico: para su aplicacién (O.M. de 15 de Marzo de 1.963) y otras disposiciones
m vigentes.

'E Asociado a las vias interurbanas y urbanas, que constituyen Sistema General Viario,

o ast como a los restantes Sistemas Generales. II) Sin perjuicio de las servidumbres que en cada caso correspondan o que

E 1 pueda imponer el Organismo competente, las actuaciones de cualquier
3 ‘ ) circunstancia no podran afectar al curso, cantidad o calidad de las aguas
) ARTICULO 192.- TITULARIDAD, DOMINIO Y ORGANISMO ACTUANTE DEL SGI. captadas salvo autorizacién expresa en contrario por la Administracién.

% | 1. La titularidad y dominio correspondera al organismo ¢ entidad privada que lo ostenta en III) Se prohibiran los vertidos de aguas residuales y los vertederos de basura
= la actualidad, siendo en su mayoria de dominio y uso publico. que puedan afectar a las captaciones de agua potable de los niicleos urbanos.
B i 1V) La situacién particular de cada sistema de captacién implicara la
"w" ARTICULO 193.- PLANEAMIENTO Y PROGRAMACION DEL SGI. adopeidn de las medidas de proteccidén pertinentes por parte del Organismo
' administrador.

g 1. Para la ejecucién de los elementos de nueva ordenacién, y de las modificaciones de los

r>\)< existentes, en su caso, se determina la redaccién de los Planes Especiales necesarios. b) Conducciones de agua potable.
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ARTICULO 194.- CONDICIONES DE USO DEL SGIL

1. Regira para cada uno de los elementos que componen este Sistema General, la normativa
especifica del tipo de instalacién de que se trate, segiin la que determine el Organismo que
ostente el dominio sobre la misma.

ARTICULO 195.- URBANIZACION Y EDIFICACION DEL SGI.

1. La realizacién material de los elementos de nueva ordenacién, asi como las
modificaciones de los ya existentes, se ajustaran a los Proyectos técnicos que se redacten
con arreglo a lo dispuesto por los Planes Especiales o Parciales a cuya ejecucién
correspondan, con arreglo, en todo caso, a las condiciones fijadas en las Normas Técnicas de
Urbanizacién. En cualquiera de los casos, dichas obras estaran sujetas a la concesién de
Licencias Municipales.

ARTICULO 196.- ZONAS DE PROTECCION DEL SGI.

1. Se definen a continuacién, para algunos de los elementos del sistema, las condiciones que
afectan a los terrenos colindantes a los mismos. Dichas condiciones se refieren en particular
al suelo no urbanizable, ya que en suelo urbano y urbanizable serin fijadas por las
respectivas normativas de estas NN.SS o de los Planes Parciales o Especiales que la
desarrollen.

a) Captaciones de agua potable:

D) Ser4 de aplicacién la Ley de Aguas de 2 de Agosto de 1.985, el Reglamento
del Dominio Pablico Hidrdulico de 11 de Abril de 1.986 y demas legislaciéon
conexa vigente, ademéas del Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres,
Nocivas y Peligrosas (Decreto 24/4/1.961 de 30 de Noviembre) y la Instruccién

I) Como norma general, seran de aplicacién la Ley de Aguas y Reglamento
anteriormente citados, ademés del Reglamento de Actividades Molestas,
Insalubres, Nocivas y Peligrosas.

II) El Organismo administrador de la conduccién establecera las
servidumbres y limitaciones precisas, pero en lo que a edificacién se refiere,
ésta no se situard a distancia inferior a 5 m. al eje del sistema (no obstante
esta prescripcién podra ser recurrible ante el Organismo administrador, en
atencién a circunstancias especiales, el cual actuarid en consecuencia) y en
cualquier caso los residuos liquidos o sélidos de usos préximos seran vertidos
de manera que no produzcan riesgos de contaminacién.

III) No podran efectuarse operaciones de ningtn tipo en las conducciones a
que se refiere este parrafo sin autorizacién de la administracion competente.

IV) Por lo que se refiere a dep6sitos de almacenamiento y regulacién del agua
potable a poblaciones, asi como a otras instalaciones de la misma entidad
(estaciones depuradoras, etc.) las medidas de proteccién estardn en funcién de
la accesibilidad y de los riesgos, resultando en cualquier caso las mismas
especificaciones y limitaciones referidas a las conducciones. La distancia de 5
m, se entenderéa referida al perimetro de la infraestructura considerada.

¢) Instalaciones de saneamiento.

I) Las normas de proteccién para este Sistema se entenderan en general en
sentido contrario, es decir seran proteccién de otras instalaciones,
edificaciones, etc. previamente existentes o previsibles. De todas formas seran
de aplicacion las leyes y normas sobre Aguas y Vertidos

II) Los elementos comprendidos en este Sistema serdn colectores de ambito
general y sus instalaciones terminales: depuradoras, emisario, etc. ademas de
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los vertederos municipales de residuos sélidos (denominados expresamente
SGE).

III) En particular, las distancias de edificacién a elementos existentes o
previstos serd superior a 5 m. y los vertederos de basuras o fangos residuales
estaran a mas de 2 km. de nicleos urbanos y a mas de 500 m. de carreteras.

d) Produccién y/o distribucién de energia eléctrica: Alta Tension.

1) Ser4 de aplicacién la Ley 10/1.966 de 18 de Marzo sobre expropiacién
forzosa en materia de instalaciones eléctricas y el Reglamento de lineas
eléctricas de Alta Tensién (Decreto 3151/1.968 de 28 de Noviembre ) y demés
disposiciones complementarias vigentes.

II) En particular, la distancia minima de edificacién a punto en tensioén, en
las condiciones més desfavorables sera la resultante de aplicar la formula 3,3
+ V/100 si hay accesibilidad a personas y 3,3 + V/150 si no la hay con minimos
de 5 m. y 4 m. respectivamente, siendo V la tensiéon en kilovoltios. Las
distancias citadas se mantendran en la proyeccién vertical del punto en
tensién al elemento edificado.

e) Instalaciones de Combustibles.

I) Con caracter general, seré de aplicacién el Reglamento de Actividades
Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas y su Instruccién complementaria
cuyas normas de proteccién se entienden en sentido contrario, es decir de
proteccién de otros usos con respecto de ellas.

1) Ademas seran de aplicacion el Reglamento General del Servicio Publico d¥
Gases Combustibles (Decreto 2913/1.973 de 26 de Octubre), Reglamento de
Redes y acometidas de combustibles gaseosos (O.M. de 18 de Noviembre de
1.974) e Instrucciones complementarias.

1) Seran también de aplicacién todas las disposiciones referentes a la
produccién, almacenamiento, distribucién, etc. de combustibles gaseosos,
liquidos y solidos.

IV) En cualquier caso la ejecucién de una edificacién préxima a una
instalacion de este tipo debera prevenir el riesgo de incendio.

V) En particular, la distancia de edificacién a oleoductos y similares serd de

10,00 m. al eje del sistema como minimo.

ARTICULO 197.- SISTEMA LOCAL DE
URBANISTICAS.(SLI). DEFINICION.

INFRAESTRUCTU

1. Constituido por todos los elementos de este Sistema que por utilizarse a escala local no
han sido incluidos en el Sistema General. Los mas importantes se grafian en los planos de

Infraestructura del nacleo urbano de estas NN.SS., o seran definidos en los
correspondientes de los Planes Especiales o Parciales que lo desarrollen, y se refieren al
servicio de las edificaciones y actividades urbanas en general, en materia de:

TEXTO REFUNDIDO CORRECTO

a) Abastecimiento de agua.

APROBADO  DEFIN.TIV ‘MENTE

COISERERIA DE OBLAS PUBLICAS ¥ FRANSPORiE
COTSI0N PROVINCLAL OF DREANISED

b) Saneamiento.
¢) Abastecimiento de energia eléctrica en Alta o Baja Tension.

d) Alumbrado piblico.

e) Abastecimiento de combustibles gaseosos.
) Redes del servicio telefonico.

2. Los elementos de nueva ordenacién se determinan, en suelo urbano, directamente por
esta Norma Subsidiaria a través de-su inclusién en Unidades de Ejecucién o bien seran
propuestos por los Planes Parciales en suelo urbanizable.

ARTICULO 198.- TITULARIDAD Y DOMINIO DEL SLI.

1. La titularidad y dominio corresponden al organismo 6 entidad privada que lo ostenta en
la actualidad, siendo en su mayoria de dominio y uso ptblico (los casos a, b y d del articulo
anterior).

2. Los particulares podrin ejercer la conservacién y mantenimiento de algunos de estos
servicios, para lo que habran de constituirse las reglamentarias Entidades de Conservacién.

ARTICULO 199.- PLANEAMIENTO Y PROGRAMACION DEL SLI.

1. Las figuras de planeamiento que desarrollan en estas NN.SS. serdn los Planes Parciales
de Ordenacién y Planes Especiales.

2. Su programacién se establece en los capitulos correspondientes al suelo urbano,
mediw ejecucién en Unidades de Ejecucion; y en suelo urbanizable en los casos en que
étermine para la ejecuciéon de los sectores y previa redaccién de los correspondientes
Planes Parciales.

ARTICULO 200.- CONDICIONES DE USO DEL SLI.

1. Regira para cada uno de los elementos la normativa especifica del tipo de instalacién de
que se trate, segin la que determine la propia del Organismo que ostente el dominio sobre
la misma.
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ARTICULO 201.- CONDICIONES DE URBANIZACION Y EDIFICACION DEL SLI.

1. La realizacién material de los elementos de nueva ordenacién, asi como las
modificaciones de los ya existentes, se ajustardn a los Proyectos técnicos que se redacten
con arreglo a lo dispuesto por estas NN.SS. o por los Planes Parciales o Especiales que la
desarrollen, con arreglo, en todo caso, a las Normas Técnicas de Urbanizacién de este
planeamiento y a las condiciones que para la edificacién tiene la zona donde se enclaven.
En cualquiera de los casos, dichas obras estardn sujetas a la concesién de Licencia
Municipal.

TEXTO REFUNDIDO CORRECTO

@ 23 AR, 1597
JUNTA DE ANDALUCIA

/6%
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TEXTO REFUNDIDO CORRECTO
APROBADD  DEFINITIVAMENTA

COASEIERIA DF O3RAS PUBLICAS ¥ TRANSPORTES
CONSSION PROVINCIAL DE URBANISHO

NORMAS TECNICAS DE URBANIZACION 7 B ADD 0
X 2 3 ABR, €97
¥

B JuwTa DE ANDALUCI

Tiruro QUINTO

CAPITULO [
DISPOSICIONES
ARTICULO 202.- AMBITO DE APLICACION

Las presentes Normas Técnicas vinculan tanto a personas y entidades particulares
como al Ayuntamiento u otros organismos publicos que puedan actuar en el Municipio.

ARTICULO 203.- CONTENIDO

1. Estas Normas estan referidas al disefio y ejecucién de las obras de caracter viario y a las redes
de servicios (distribucién de agua potable, evacuacion de aguas residuales y drenaje, distribucién
de energia eléctrica, alumbrado publico y otros servicios analogos) y definen unas condiciones
minimas en cuanto a calidad y garantia de servicio, sin perjuicio del cumplimiento de las
Ordenanzas o Pliegos municipales que sean de aplicacion.

2. Seran de obligado cumplimiento en la ejecucién de este sistema las NORMAS TECNICAS
PARA LA ACCESIBILIDAD Y LA ELIMINACION DE BARRERAS ARQUITECTONICAS Y
URBANISTICAS EN EL TRANSPORTE EN ANDALUCIA (Decreto 72/1992 de 5 de Mayo
de 1a Consejeria de Presidencia de la Junta de Andalucia, publicado en el BOJA n°® 44 del
23/07/1992); la CORRECCION DE ERRATAS de las mismas publicadas en el BOJA n° 50 del
6 de Junio de 1992 y el REGIMEN TRANSITORIO REGULADO en el Decreto 133/1992
publicado en el BOJA n® 70 del 23/07/1992.

ARTICULO 204.- VINCULACION

Estas normas técnicas para las obras de urbanizacién (de infraestructuras) seran de
obligado cumplimiento para todo el término municipal, con las siguientes excepciones.

En el casco urbano, donde las caracteristicas viarias existentes pudieran impedir su
aplicacion. En este caso, el Ayuntamiento determinaria la correspondiente normativa.

En los poligonos de suelo urbano condicionado (Unidades de Ejecucién) y en lot
sectores de suelo apto para la urbanizacién (Planes Especiales), si la ficha correspondiente de
estas Normas Subsidiarias establece alguna otra determinacién al efecto: bien siendo mas
restrictiva; o, por el contrario, introduciendo un nuevo estandar o parametros o tipologia.
Prevalecera la determinacion establecida en la ficha.

Los servicios publicos e infraestructuras correspondientes discurriran por viales y
zonas publicas, no creando servidumbre alguna en las propiedades privadas, salvo los casos de
alumbrado publico en brazo mural y conductores grapeados en fachada.

CAPITULO I
RED VIARIA
ARTICULO 205.- VINCULACION GENERICA
La presente normativa regird salvo en los casos en que se deduzca otra cosa bien de la
correspondiente ficha o bien del plano dg alineaciones.
ARTICULO 206.- ORDENACION VIARIA
* Los viales permitiran el acceso del trafico rodado a todas las parcelas.

* Se procurara evitar los fondos de saco en los viales de trafico rodado. Cuando no haya mas
remedio, se disefiara de tal modo que, al menos, la red peatonal forme una malla cerrada.

* La pendiente maxima ideal no debera superar el 10%. No obstante se podran admitir
pendientes superiores cuando las alternativas de ordenacién no posibiliten dicha limitacién
maxima, siendo en su caso el limite méaximo admisible la pendiente del 20%.

ARTICULO 207.- SECCIONES TRANSVERSALES DE LA CALZADA

Se distinguen los siguientes casos:

* Un solo sentido de circulacién, sin aparcamientos: 3,8 m.

* Un solo sentido de circulacién, con un aparcamiento a un lado: 5,5 m.

Un solo sentido de circulacién, con aparcamientos a ambos lados: 7,70 m.

* Dos sentidos de circulacion, sin aparcamientos: 6,50 m.

* Dos sentidos de circulacién, con un aparcamiento a un lado 8,5 m.

* Dos sentidos de circulaci6n, con aparcamientos a ambos lados: 10,5 m.

* En caso en que las vias de circulacién en cada sentido sean mas de una, se
incrementaré la anchura de la calzada en 3,25 m. por cada via adicional.
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JTEXTO REFUNDIDO CORRECTO
APROBADO  Dici i) 3

COASELGRIA DF 0BRAS PUSLICA: *roRtEs
COAISION PROVINCIAL O uRBANISHO

1
@ 23mR 107 |
L “A_Jmﬂ'l DE ANDALUCIA ‘

En las calles de nueva construccion la anchura minima total (calzada mas acerados)
ser4 de 8,0 metros, salvo en trazados viarios excepcionales que por condiciones topogréficas
justificadas o por situaciones de hecho de estructura de propiedad, obras o instalaciones
permanentes, aconsejen una anchura no inferior a 7,00 metros.

ARTICULO 208.- ANCHURA MINIMA TOTAL DE LAS CALLES

Para las vias publicas urbanas exclusivamente peatonales el ancho minimo sera de 3
metros, tanto en tramos planos como con escalinatas.
ARTICULO 209.- RADIOS MINIMOS

El radio minimo del eje de la calle serd de 20 mts. en las vias de nuevo trazado. Se
permitirdn intersecciones de calles ortogonales, siendo el radio minimo del encintado de bordillo
el de la anchura de la acera més pequefia.
ARTICULO 210.- APARCAMIENTOS
* El tamario de las celdillas para automéviles sera de 4,50 x 2,00 mts., como minimo. La superficie
minima por plaza, en todos los casos, se atendrd a lo preceptuado en el Reglamento de
Planeamiento.
* Se estableceran aparcamientos para minusvalidos, de acuerdo a la normativa vigente en todas
las areas de nueva ordenacion.

ARTICULO 211.- TIPOS DE PAVIMENTO \

El tipo de firme a emplear en cuanto a naturaleza y espesor dependera \
fundamentalmente de: \

*La intensidad (IMD) y naturaleza del trafico a soportar.
* La naturaleza del terreno.
* Las condiciones climaticas de la zona.

Salvo justificacion de otra solucién, las calzadas tendran capa de rodadura de mezcla
asfaltica y los aparcamientos seran de hormigén.

El Ayuntamiento podra requerir no obstante la adopcién de otros tipos de materiales
y de espesores siempre y cuando la calidad no sea inferior a la minima exigida en estas Normas.

Normalmente se dard un bombeo del 2% hacia cada lado si bien, en casos especiales
de calles estrechas en que se supriman las aceras, el pavimento sera de hormigén en masa y con
bombeo hacia el eje de la calle.

ARTICULO 212.- BORDILLOS

Se podra utilizar bordillos de piedra o prefabricados de hormigén, teniendo como
dimensiones minimas las del tipo A-1.
ARTICULO 213.- ACERADO

Las aceras se podran construir del tipo siguiente:

* Soladas con baldosa hidréaulica o de terrazo, sobre base de hormigén en masa de 10
cms. de espesor.

* Soladas con lajas de piedra natural sobre base de hormigén en masa de 10 cms. de
espesor.

* Soladas con hormigén coloreado de 15 cms. de espesor.

* En aceras de mas de 3,00 m. de anchura se podré dejar una franja (de ancho no
mayor de 1,00 m.) sin pavimentar y provista de tierra vegetal.

* La anchura minima de las aceras sera de 1,25 m.
* Se eliminaran las barreras arquitecténicas en la disposicion, trazado y ejecucion de
los acerados, de acuerdo a la normativa vigente.
ARTICULO 214.- CANALIZACIONES PARA TELEFONO Y ELECTRICIDAD
Tanto en aceras como en la calzada se preveran las canalizaciones, conducciones,
cruces y acometidas necesarias para dotar a las parcelas de los servicios adecuados. La

disposicién de estos seguiran lo indicado por las Companias suministradoras.

El Ayuntamiento podra prever la necesidad (y por lo tanto, exigirlo en las
urbanizaciones nuevas) de canalizaciones para oros servicios publicos comunes.

CAPITULO TIL
SANEAMIENTO
ARTICULO 215.- SISTEMAS

En principio, se utilizard sistema separativo, salvo que razones (debidamente
expuestas) lo impidan. en estos casos de sistema unitario, si topograficamente es posible, se

preveran aliviaderos de crecidas en algunos puntos.
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ARTICULO 216.- DIMENSIONAMIENTO

Para el dimensionamiento de la red se adoptara, como caudal de calculo de aguas
residuales, el correspondiente a la dotaciéon de abastecimiento que se considere, la cual se
evaluara, como minimo, en 200 1/hab./dia, afectado de un coeficiente de punta igual a 2,40
(consumo supuesto repartido en diez horas).

En el calculo de residuales se tendrd en cuenta el caudal proporcionado por las
cédmaras de descarga automatica (20 1/seg.), las cuales se colocardn en las cabeceras de ramales
obligatoriamente.

Para la evacuacién de los caudales de aguas pluviales, se tendrdn en cuenta las
caracteristicas de las cuencas, extension, coeficiente de escorrentia, distribucién especial respecto
al sumidero, etc., asi como el régimen de precipitaciones, intensidad y duracién de aguaceros.

El didmetro minimo de la red de aguas residuales serda de 30 cms., salvo las
acometidas domiciliarias que tendran un didmetro minimo de 20 cms.

ARTICULO 217.- EJECUCION Y MATERIALES

Las tuberfas podran ser de hormigén vibrado (de enchufe y campana de junta
elastica), de fibrocemento especial para saneamiento, o de PVC especifico para este uso.

Se estableceran pozos de registro en los cambios de alineacién y de rasante, asi como
en los encuentros de ramales y cambios de seccién. Si la tuberia es de hormigén vibrado, la
distancia maxima admisible entre dos pozos consecutivos sera de 50 metros.

El recubrimiento minimo de la red de saneamiento sera de 1,20 mts. Si por causa
justificada esto no es posible, se adoptaran las pertinentes medidas de proteccion.

En el caso de que estén proximas las conducciones de abastecimiento y saneamiento,
esta discurrir a cota inferior a la de aquella.

Si existe espacio suficiente, el trazado discurrird bajo acerado o zona verde, en caso
contrario, se ubicara la conduccién bajo el centro de la calzada. Si el ancho de la calle es superior
a 20 mts., y el suelo es urbano o urbanizable en ambos lados, se dispondra doble conduccién.

En las obras de urbanizacién, antes de la extensién del pavimento, se colocaran las
acometidas domiciliatias precisas, a razén de una por parcela.

Como norma general, cuando existe recogida de aguas pluviales, se colocara un
absorbedor de calzada cada 200 m2. de calle, como minimo. Todos los absorbedores irdn
provistos de sifon en acometida de la red, en los casos de red unitaria.

Los pozos de registro, arquetas, absorbedores, etc., seran de los tipos utilizados por la
Diputacion, por el organismo técnico responsable del servicio o prefabricados cuando proceda.

ARTICULO 218.- VERTIDO

El vertido de las aguas residuales podrd realizarse a colector existente, debiendo
justificarse la capacidad de desagiie del mismo, y siendo necesaria la autorizacién de la entidad
Administradora.

Cuando las aguas residuales sean de procedencia no domestica, el Ayuntamiento
podra exigir una predepuracién antes de la ingerencia a colector municipal.

Como norma general, se prohiben las fosas sépticas individuales, salvo en las
viviendas de carécter agricola ubicada en suelo calificado como no urbanizable, con las
condiciones establecidas en la Norma correspondiente.

Las fosas sépticas colectivas se proscriben, también, en los niicleos urbanos, tanto en
suelo urbano como en urbanizable. Solo seran toleradas en aquellas zonas de caracler residencial
que generen un punto de vertido que esté ubicado a mas de mil metros de algtn sistema de
saneamiento al que sea posible efectuar la acometida. La fosa séptica estard dotada de pozo o
galeria filtrante. Se proscribird, también, esta solucién en terrenos permeables que puedan dar
lugar a contaminacién de acuiferos.

Si el vertido es directo, se estard a lo dispuesto en la Ley de Aguas y demas
legislacién vigente sobre la materia, disponiéndose las medidas de depuracién que en cada caso
procedan.

En el caso de sistemas unitarios podran aliviarse las aguas pluviales siempre que se
obtenga una dilucién de aguas residuales de 1 a 5.

Ser4 de aplicacién en todo caso la Ley sobre Requisitos de Infraestructura de los
Alojamientos Turisticos. TEXTO REFUNDIDO CORRECTO

APROBADO  DEFIN/TIVAMENTY

COASEIERIA DE OBRAS PUBLICAS ¥ TRANSPORTES
CQNISION PROVINCIAL DE URBANISNO

2 3 ABR. 123

JUNTA DE ANDALUCIA

CAPITULO IV

ABASTECIMIENTO DE AGUA

ga‘«’uﬂl,w‘,

ARTICULO 219.- CAPTACION

La captacién de agua podra ser exclusiva del nicleo a abastecer, compartida entre
varios niicleos o derivada de una red previamente establecida.

En los proyectos de abastecimiento en los que se incluyen obras de captacion
comprendidas en los dos primeros casos, se justificara mediante documento oficial que los aforos
realizados en estiaje posibilitan el suministro del caudal requerido. Igualmente, se acreditara la
cesién o expropiacién de las aguas, si son de propiedad privada o la concesién administrativa si
son de dominio ptblico.

vros

13ed

¥9/L€L eu

ZT0T 9P 049UD 3P GT ‘SaUE - 9T 0JBWNN

Jepuy ap ejunr e ap |eRo upiajog

’

emnn



INSSI "6.6T/0T#-3S :1e8a7 oysodaq

X¢08 - €9¢¢C

dny

efoga/sa eldnjepueapeun-mmm//

00254010

En el caso de derivacion de una red establecida con anterioridad, se cumpliran,
ademas, todas las disposiciones que determine el organismo correspondiente; el cual, a su vez, se
comprometer4 a suministrar el caudal autorizado, garantizando su continuidad.

También se adjuntaré en los proyectos de abastecimiento que incluyan obras de
captacién, un certificado oficial sobre la potabilidad del agua, incluyendo un analisis quimico y
bacteriolégico.

Como norma general, el agua carecera de gérmenes patogenos. Serd obligatoria la
cloracion previa al suministro a la red de distribucién, por lo que en los proyectos aludidos se
incluira la partida correspondiente. Las obras de captacién incluiran las medidas de proteccion y
anticontaminacién que sean necesarias, asi como la adecuada correccién o depuracion, en su
caso.

ARTICULO 220.- DOTACIONES Y SUMINISTRO

En cuanto a dotaciones en suelo residencial, el minimo no debera ser inferior a 200
litros/habitante/dja; y en suelo industrial, la dotacién minima serd de 0,50
litro/segundo/ hectarea bruta.

La capacidad minima de almacenamiento sera la del consumo del dia medio.

Para actuaciones urbanisticas exteriores de segunda residencia, se tendré en cuenta el|
Decreto 3787/1970 de 19 de Diciembre sobre Requisitos minimos de infraestructura para los,
Alojamientos Turisticos, donde se establece en concreto que si el suministro procede de red]
general, la capacidad de almacenamiento serd de una a tres veces la demanda diaria en funcié:
de la garantia de esa red.

APXDIADU DE,

COSEIERIA DE @301 PUBLICAS ¥ TRaxseonss
CONiSION PLOVIRCIAL DE DRIANISHO

@ 2 3 AR, 1537
JUNTA DE ANDALUCIA

evitard mediante el escalonamiento de los depésitos suministradores o bien mediante la
intercalacién de valvulas de reduccién.

En la ejecucion de obras de urbanizacién se dejaran previstas y colocadas las arquetas
para acometida domiciliaria que serviran cada una de ellas, como maximo a dos parcelas, con
sus ramales y llaves, antes de la extensién de pavimento o acerado.

Siempre que sea posible, la red discurrira bajo acerado o en zona verde. El
recubrimiento minimo serd de 40 cms.; si esto no es posible, el proyectista estimara la
procedencia y tipo de proteccién aconsejable, por esta u otras causas. :

Se procuraré evitar, en lo posible, los puntos altos y bajos en la red, considerando el
perfil longitudinal. No obstante, en los puntos altos que resulten se colocara una ventosa y en los
bajos las valvulas de desagiie que procedan para el vaciado total de la red.

Se colocaran bocas de riego e incendio a distancias no superiores a 150 mts., las cuales
serdn tenidas en cuenta en los célculos. También se tendra en cuenta los puntos de toma, con sus
consumos propios, para zonas verdes y deportivas, piscinas, centros civicos, etc. -

Las arquetas para registro y alojamiento de valvulas seran del tipo que utiliza la
ganismo técnico responsable del servicio.

T MENTY

CAPITULO V

ENERGIA ELECTRICA Y ALUMBRADO

Si el suministro no procede de red general la capacidad minima sera de cinco veces la
demanda diaria.

Todas las edificaciones estaran dotadas de almacenamiento propio, en forma de aljibe
o depésitos elevados, de forma que la capacidad total sea de 1 m3./ vivienda, como minimo.

ARTICULO 221.- DIMENSIONAMIENTO Y CARACTERISTICAS TECNICAS DE LA RED "7

La red de distribucion se dimensionaré considerando el consumo del dia medic.*
repartido en diez horas con lo que se obtiene un caudal punta de 2,4 veces ¢l caudal m
horarijo. La red de distribucion resultante tendra un didmetro minimo de 60 mm. Se recomie)
la adopcién del sistema de red de malla.

Las tuberias seran de fundicién, salvo que se demuestre la necesidad técnica o de
explotacién para que sean de fibrocemento, de polietileno o de P.V.C.

La presién de servicio minima en los puntos mas desfavorables sera de 10 m.c.a.
Opuestamente, no deberan superarse presiones de 60 m.c.a. en ningn punto de la red; esto se

ARTICULO 222.- CARACTERISTICAS GENERALES

La disposicién de energia eléctrica debera estar autorizada y garantizada por la
compaiia suministradora, la cual fijard, ademas, las condiciones técnicas de ejecucién de las
obras e instalaciones.

La dotacién minima seréa de 0,8 KW/habitante; o de 3,3 KW/alojamiento.
—~ / Los niveles de iluminacién del sistema de alumbrado ptblico no seran inferiores a los
siguientes:

- Vias con trafico rodado de 20 hux a 10 lux
- Vias peatonales 5 lux

Los puntos de luz deberan quedar alojados (preferentemente) en faroles -bien de pie,
o sobre brazo mural- de caracter decorativo acorde con el ambiente urbano en que se van a
instalar. No se permiten lamparas de incandescencia.

Las lineas de distribucioén, tanto para el alumbrado publico como para el domestico,
seran subterréneas, asi como en zona urbana o urbanizable las de Alta Tensién.
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Las casetas de transformacién podran ser subterraneas o no, en cualquiera de los dos
casos, dispondran de las medidas de seguridad apropiadas en evitacién de accidentes. Las
casetas que se construyan en alzados conjugaran su estructura con la estética del conjunto en que
se hallen incluidas, pudiendo ser prefabricadas si se les afiade el tratamiento adecuado al fin
expuesto.

CAPITULO VI
BASURAS Y LIMPIEZA

ARTICULO 223.- CARACTERISTICAS GENERALES

a) Se justificara el compromiso formal de que el organismo que tiene a su cargo la recogida de
basuras y el servicio de limpieza los va a incluir dentro de sus propias programaciones y
prestaciones.

b) En caso contrario, se estara a lo que sigue:
Se preveran los servicios de recogida de basuras que sean necesarios, tanto en lo que respecta
a medios humanos y materiales como en programacion del servicio. Asi, se especificaran los
itinerarios de recogida y el programa de conservacién y limpieza de viales, parques prblicos,

etc.

Se puede estimar la recogida de basuras en unos 700 grs/ha/dia, mas unos 200 grs/dfa por

cada usuario de zonas deportivas, de recreo, etc. \

Estara prohibido el vertido de basuras de cualquier tipo a los servicios de alcantarillado.
No se permitira situar los vertederos en zonas protegidas o de interés paisajistico.
Tampoco se ubicaran en terrenos permeables. Se requerira el informe geolégico favorable.

En todos los casos sera precisa autorizacién municipal.

CAPITULO VII
OTRAS REDES
ARTICULO 224.- CRITERIOS
Cuando procedan otras instalaciones, tales como teléfono, television por cable,
telégrafo, gas, etc., en el planeamiento de detalle se especificaran las condiciones concretas que

han de cumplirse en cada caso. En todos los casos de suelo urbano o urbanizable habran de ser
subterrdneas.

P —— Y MWV

EXTO REFUNDIDO CORRECTO

APROBAD

COMSEIERIA DE BLAS PUSLICAS ¥ TRANS!

T
CONTSION PIOVINCIAL DE URIARISED

2 3.ABR. 1837 1

i

JUNTA DE ANDALUCIA

CAPITULO VIII

N AMIE,,

AJARDINAMIENTO Y MOBILIARIO URBANO

ARTICULO 225.- DETERMINACIONES DE AJARDINAMIENTO

A) Sera obligatorio proyectar y ejecutar ajardinamientos, que incluiran los elementos necesarios

de mobiliario urbano, en los siguientes espacios:
- Areas libres: En todas.

- Red viaria: En las calles peatonales de ancho superior a cuatro metros y en las aceras de las
vias rodadas de ancho superior a diez metros. en las isletas de trafico en las que se pueda
inscribir un circulo de diametro superior a cuatro metros. en las superficies lineales resultado
de retranqueo de la edificacién de anchura superior a dos metros.

Plantaciones

En funcién del tipo de érea libre o espacio viario a ajardinar se proyectaran plantaciones,
separadas de las areas de circulacién peatonal por bordillos jardineras de anchura minima de
7 cm. en un porcentaje minimo que se sefiala en cuadro adjunto respecto al total de la
superficie.

Superficie Porcentaje
- Mayor de 5.000 m2. 40 %
- Entre 1.000 m2. y 5.000 m2. 30 %
- Menor de 1.000 m2. 20 %

Estas plantaciones incluirdn necesariamente arboles, arbustos y vivaces. Las especies seran
acordes con la zona, huyéndose de especies no adaptadas a la misma. El numero minimo de
arboles de diametro minimo del tronco (medido a 1,00 m. del suelo) de 5 cm., a situar en esta
zona sera de 1 por cada 50 m2. de superficie plantada.

Se plantaran, ademés en las zonas peatonales y aisladas de estas por alcorques, (formados
por bordillos jardineros de al menos 7 cm. de anchura y con dimensién interior minima de 75
97 arboles de caracteristicas idénticas a las citadas, hasta completar un numero total, con
respecto a la superficie del 4rea libre, que satisfaga un minimo de 2 unidades cada 100 m2.

En los espacios viarios el numero minimo de arboles sera:

- En calles peatonales de mas de 4,00 m.

de anchura 1ud/5 ml.
- En aceras de vias rodadas de anchura
superior a 10,00 m. de anchura 1ud/7 ml

oy
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- En isletas de tréfico de circulo mayor
de 4,00 m 1 ud/50 m2.

C) Pendientes.

Las Areas Ajarcinadas no tendran una pendiente superior al 10%, una vez urbanizada y
ejecutadas las obras propias del sistema.

ARTICULO 226.- AREAS DE JUEGOS DE NINOS

* En las areas libres de superficie superior a'3.000 m2. se proyectaran areas de juegos de nifios de
entidad superficial de 10% de la superficie total, pudiendo disminuir en los parques a un 50%. El
numero de aparatos por Ha. sera de 7 elementos en los jardines mayores de 3.000 m2. y 5
elementos en los parques.

* En estas areas las pendientes seran del 0%, se eliminaran obst4culos y tendran defensas respecto
al resto de las zonas.

ARTICULO 227.- MOBILIARIO URBANO

Se dispondrd en los parques, jardines y areas peatonales bancos a razén de 20
Ud./Ha. en parques, 35 en jardines y 40 en areas peatonales. Las papeleras se proyectaran en
numero no inferior a 25 papeleras/Ha.

En las vias se dispondra un banco cada 50 m. y una papelera cada 25 m.
ARTICULO 228.- INSTALACIONES DE RIEGO

En los parques, jardines y areas peatonales se dispondra de un caudal de agua para
riego, medido en estiaje, de 0,50 1/seg./Ha. sobre superficie plantada. Ademas se habra de contar
por dia con el caudal necesario para el riego por goteo de cada arbol.

En los casos en que la naturaleza del terreno lo permita se practicaran pozos en el
propio jardin que garanticen la autonomia de riego en periodos de sequia y se instalara un grupo
bomba que dé una presion de 3 atmosferas en boquilla.

La distribucién de las bocas de riego aseguraré que se riega toda la superficie de]
jardin, lo que se justificara con los célculos y graficos necesarios. en cualquier caso la méxi
distancia entre bocas seré de 30 metros. En caso de proyectarse plantaciones de césped el rig
habra de ser por aspersién fija.

ARTICULO 229.- ALUMBRADO

Se dispondré los puntos de luz precisos (luminarias sobre farola o de suelo) que
aseguren un nivel de iluminaciéon de fondo de 2 Jux.

TEXTO REFUNDIDO CORRECTO

APROBADO  DEFIN:|
FURICS Y TEASSPONTES
i v 5 insas

2 3 ABR. 1587
JUNTA DE AMDALOCIA
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TiTUuLO SEXTO
i TEXTO REFUNDIDO GORRECTO

NORMAS REGULADORAS DE LA EDIFICACION.

APROBADD Dz}':.‘unumm
Cousziny pg PRBLGS SPORTES
Goasan g s

CAPITULO L.

DETERMINACIONES GENERALES.

ARTICULO 230.- TIPOS DE EDIFICACION.

1. Las edificaciones. en funcion de la disposicion morfoldgica de las mismas con vespecto a la
red viaria o espacios libres de uso publico, se dividen en dos grandes grupos:

a) Edificaciones alineadas: Son aguellas que estan obhgadas a disponer su linea de
fachada en situacion prefijada por el Planeamiento respecto al limite de separacién
entre el espacio libre publico y el edificable (pGblico o privado). Cuando ambas lineas
coinciden se les llama edificaciones alineadas a vial.

b) Edificaciones no alineadas: Son aguellas que han de disponer su linea de fachada a
una distancia minima del limite espacio libre publico-espacio privado. sin que ambas
lineas hayan de ser paralelas y pudiendo, en cualquier caso, superar la distancia
antes citada.

2. En funcion de la situacion de la edificacion en la parcela con vespecto a los linderos de las
edificaciones colindantes se dividen en dos grandes grupos:

a) Edificaciones adosadas a medianeras: Son aguellas que, preceptivamente, han de -
disponerse haciendo llegar la edificacién hasta los linderos medianeros al menos en laz
primera crujia desde la linea de fachada. :

b) Edificaciones exentas: Son aquellas que, preceptivamente. han de separarse de las *
medianerias colindantes. una distancia denominada "separacion a linderos”

ARTICULO 231.- TIPOS DE OBRAS DE EDIFICACION.

1. Las obras de edificacion que se pueden ejecutar se refieren a uno o varios de los siguientes
tipos. En todos los supuestos siguientes serd preceptivo la tramitacién del correspondiente
proyecto redactado por técnico competente legalmente. v sujeto al tramite de licencia de
obras:

a) Obras de conservacién. Son aguellas que estan justificadas para el mantenimiento
del edificio en buenas condiciones de seguridad. salubridad y ornato. pero
conservando la totalidad de sus partes estructurales. constructivas, de distribucién v
ornamentales. Salvo las determinadas como obras menoves.

¥

b) Obras de vestitucion. Son aquellas que tienen por objeto la reposicién de alguna
parte 0 elemento caracteristico del edificio que habia desaparecido o sido sustituido
por otro no adecuado.

¢) Obras de consolidacién. Son las que tienen por objeto el afianzamiento y refuerzo de
los elementos dafnados ¥ con peligro de ruina. para asegurar la estabilidad del edificio

d) Obras de restauracién. Son aquellas que estan justificadas para recuperar las
condiciones originales de un edificio, con reparacion o reposicion de elementos e
nstalaciones de modo que quede asegurada su estabilidad ¥ buen funcionamiento.

e) Obras de rehabilitacion. Son aquellas destinadas al acondicionamiento de un
edificio para mejorar o cambiar el uso. por lo que puede implicar obras de distinto
upo.

f) Obras nuevas. Son aquellas de nueva construccion que ademas de las de nueva
planta sobre solares, pueden referirse a las que se ejecutan sobre edificios existentes
para su reconstruceion, sustitucion o ampliacion total o parcial.

g) Obras de demolicion. Son aquellas que pretenden el derribo o desaparicién del
edificio total o parcialmente ¥ que. en su caso. puede ser reconstiruido

h) Obras exteriores. Son aguellas que se refieren a las fachadas o espacios de fuera de
los edificios, sin modificar su estructura resistente

1) Obras interiores. Son aguellas que se refieren a los espacios o elementos interiores
de Jos edificios. sin modificar la fachada.

) Obras de contencion. Son aquellas relativas a contencién de terrenos, cbras o
elementos existentes o de nueva creacién tales como muvos. recalces, ampliaciones o
eleyaciones de platatormas.

}STiCL‘LO 232.- EDIFICACIONES FUERA DE ORDENACION.

3
$ 7 . .
"/'1 Se consideran fuera de Ordenacién los edificios o parte de los mismos que no satisfacen las

determinaciones de las presentes NN.SS v en particular esta Normativa Urbanistica con la
anica excepcion de aquellos cuvo incumplimiento se refiere exclusivamente a altura o
edificabilidad.

2. En ellos no se permitiran obras de consolidacion. reforma ni ampliacién, autorizandose
exclusivamente aquellas que la higiene o el decoro aconscjen.
ARTICULO 233.- EDIFICACIONES FUERA DE ORDENANZAS.

1. Se consideran Iuera de Ordenanza aquellos edificios que incumplan lo preceptuado en
estas NN.SS. exclusivamente en lo referente a altura o edificabilidad.

Lo
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2. En los casos de edificaciones existentes anteriores a la Aprobacién Definitiva de estas
NN.SS. cuyo incumplimiento sobre edificabilidad proceda de la inadecuacién de la parcela
individualizada existente a la nueva normativa (sin distincién del régimen juridico del
suelo), estardn sujetas a su legalizacién mediante la tramitacién del correspondiente
proyecto técnico, que avale la estabilidad de la edificacién y las condiciones minimas de
habitabilidad e higiene. El plazo legal estipulado para la legalizacién de estas edificaciones
sera de 8 anos (periodo de vigencia de estas NN.SS., desde su Aprobaciéon Definitiva).

3. En el supuesto anterior, si no existieran condiciones minimas de habitabilidad o higiene, o
estar en situacién precaria de estabilidad, se podra admitir la consolidacién y/o reforma con
un aumento de hasta 20 m2. del techo edificable, para asumir las carencias de habitabilidad
o higiene.

Esta situacién, cuando se localice en suelo sujeto al régimen de no urbanizable estara exenta
de su tramitacién ante la Comisién Provincial de Urbanismo, exigiéndose no obstante la
preceptiva licencia de obras municipal

CAPITULO 1L

NORMAS DE PARCELA Y EDIFICACION.

ARTICULO 234- CONDICIONES RELATIVAS A LA PARCELA Y A LA
EDIFICABILIDAD.

1. Definiciones:

a) Unidades de Ejecucién. Son las unidades de referencia en el Suelo Urbano para la
ejecucion del Planeamiento.

b) Sector. Es la unidad de referencia en el Suelo Urbanizable para la redaccién del
Planeamiento posterior a estas NN.SS.

¢) Poligono. Es, ademas, la unidad de referencia en el Suelo Urbanizable para la
ejecucién del Planeamiento.

d) Manzana. Es una posible unidad de referencia, formada por parcelas urbanas
adosadas por sus linderos, cuyos limites fisicos con redes viarias o areas libres.
Manzana cerrada es aquella que se encuentra consolidada en todo su perimetro por
edificaciones adosadas .a sus linderos laterales, dejando en cada parcela un patio
trasero. Manzana cerrada densa es la formada por edificaciones adosadas tanto a sus
linderos laterales como traseros reduciéndose los patios traseros a meros patios de

e) Parcela. Es el terreno deslindado como unidad catastral y caracterizado por su
superficie.

f) Condiciones de la Parcela. Las condiciones que debe de cumplir una parcela para
poder ser edificable son de aplicacién para obras de nueva edificacién y se detallan en
las Normas Particulares para el Suelo Urbano y el Urbanizable.

g) Relacién entre edificacién y parcela. Toda edificacién estara indisolublemente
vinculada a una parcela, circunstancia ésta que quedari debidamente registrada con
el senialamiento de la edificabilidad u otras condiciones urbanisticas bajo las que se
hubiera edificado.

h) Segregacién. La segregacién de fincas en que existiera edificabilidad debera
hacerse con indicacién de la parte de edificabilidad que le corresponda segin el
planeamientc ya consumida por construcciones. Si la totalidad de la edificabilidad
estuviera agotada, serd posible la segregacion, con anotacién registral de que la finca
segregada no es edificable, por lo que solo podra destinarse a espacio libre o viario.

1) Segregacién y Agregacién de Parcelas. No se permitirdn segregaciones o
agregaciones de parcelas que no cumplan las condiciones senaladas por las Normas
Particulares.

J Linderos. Son las lineas perimetrales que delimitan una parcela y la distinguen de
sus colindantes. El Ayuntamiento podri exigir al propietario de una parcela el
amojonamiento y sefialamiento de sus linderos cuando sea necesario por motivos
urbanisticos.

k) Superficie de la parcela. Es la dimensién de la proyeccién horizontal del area
comprendida dentro de los linderos de la misma.

1) Parcela minima. Es la superficie minima de parcela que deben cumplir las
aciones que desarrollan estas NN.SS.

m) Parcela méaxima. Es la superficie maxima de parcela que deben cumplir las
segregaciones y agregaciones y parcelaciones que desarrollan estas NN.SS.

/ n) Solar. Es la parcela que puede ser edificable al cumplir las siguientes condiciones:
I) Condiciones de Planeamiento: Debera tener aprobado definitivamente el
planeamiento de las presentes NN.SS. o instrumentos posteriores sefalen y

determinen las alineaciones y rasantes.

I1) Condiciones de Urbanizacién: La parcela estard emplazada con frente a una

luces. Manzana abierta es la que posee un espacio interior a la manzana de usolEXTO REFUNDIDO Cdﬁﬁécjié urbana que tenga pavimentada la calzada y encintado de aceras, disponga

plblico, comunicado con la red viaria exterior en tramos no consolidados de sy
perimetro, en condiciones tales que da al espacio interior un carécter abierto. En la:
manzanas semiabiertas el espacio interior ptblico estd parcialmente comunicado co:
el exterior y no tiene el caracter de abierto.

APROBADO  DEFINMITIVAMENTS
mﬁ

e abastecimiento de agua, evacuacién de aguas en conexién con la red de

lcantarillado y suministro de energia eléctrica.
CRSESEILA 0% osnss PusLicss T TraNSPORTES
Ci5i08 FI0VINCUL OF ursaNisEO

2 3 ABR. 1297
JUNTA DE ANDALUCIA
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1II) Condiciones de Gestién: La parcela cumplird todas las determinaciones de
gestion que fijen los instrumentos que marquen las presentes NN.SS. o las
figuras de planeamiento que los desarrollen.

1V) Condiciones Dimensionales: La parcela debera satisfacer las condiciones de
linderos y de superficie de parcela que se seiialan en las Normas Particulares
de estas NN.SS. o los instrumentos que la desarrollen.

i) Edificabilidad. Es el méaximo techo edificable por unidad de superficie. Se expresa
en m%t/m?s. (Metros cuadrados de techo por metro cuadrado de suelo). Se llama
edificabilidad bruta, a la que se ha de aplicar a Sectores o Poligonos. Se llama
edificabilidad neta a la que se aplica a las parcelas edificables netas. Edificabilidad
méxima bruta o neta es el valor maximo permitido por la normativa particular

o) Superficie construible. Es el producto de la edificabilidad por la superficie del
Sector, Unidad de Ejecucién o parcela. Se expresa en mt. (metros cuadrados de
techo).

p) Superficie construida. Es la suma de las superficies cubiertas en todas las plantas
sobre rasantes, computandose en un 50% la superficie de los cuerpos volados abiertos.
En todo caso habra de ser inferior o igual a la superficie construible. Se expresa en
m?.t.

q) Ocupacién. Es la expresién porcentual del cociente entre la superficie del poligono
resultante de la proyeccién de la edificacién sobre plano horizontal y la superficie de
la parcela. No es concepto aplicable a sectores o poligonos. Ocupacién Maxima es el
valor méximo permitido por la normativa particular. Ocupacién de planta es &l
cociente entre las superficies de la proyeccién horizontal de dicha planta y a la de la
parcela. \

\

) Ancho de fachada. Es la distancia medida en linea recta de la alineacién de fachada \
de la parcela en cuestién.

s) Anchura media de parcela. Es la media aritmética de las distintas anchuras que
tenga la parcela, considerando estas anchuras como paralelas a la alineacién de
fachada.

t) Fondo de parcela. Fondo de parcela es la media aritmética de las distintas \

profundidades que tenga la parcela, considerando estas profundidades como
perpendiculares a la alineacién de fachada. En parcelas en esquina, el fondo de
parcela sera la medicién mayor respecto a una de las calles y la anchura la dimension
menos.

u) Densidad. Es el cociente entre el niimero de alojamientos y al superficie en Hasde——
una actuacién. La densidad méxima global es el ntmero maximo de alojamientos
permitidos por cada hectarea de la actuacion. Densidad méaxima neta es el nimero
méaximo de alojamientos permitidos por cada hectdrea neta de la actuacién
(descontando viales y cesiones).

v) En los casos en que se fije el fondo méximo edificable en los planos y ordenanzas
particulares, éste se refiere a las plantas superiores, permitiéndose en la planta baja
una ocupacién tal que permita dejar libre una superficie unitaria equivalente en
superficie al ancho medio de la parcela multiplicado por tres, sujeta a las condiciones
de dimensién minima fijadas en el apartado "patios" siguiente (art® 235).

Excepcionalmente el Ayuntamiento podra permitir, a solicitud del interesado y previa
Jjustificacién de su necesidad, una ocupacién superior en planta baja en edificaciones
destinadas a uso publico, habiendo de quedar garantizada, en todo caso, la correcta
ventilacién de los locales resultantes. El cambio posterior a uso residencial se
considerara como infraccién grave. Por encima de la altura méxima autorizada
podréan situarse exclusivamente castilletes de escalera y demas elementos auxiliares
de cubierta. Todos ellos quedan obligados a retranquearse de la linea de fachada

CAPITULO Il
NORMAS RELATIVAS AL DISENO DE LOS EDIFICIOS.
ARTICULO 235.- CONDICIONES RELATIVAS AL DISENO DE LOS EDIFICIOS.

1. Todas las edificaciones cumpliran los requisitos exigidos por esta Normativa de caracter
general y las Normas particulares que la desarrollan para cada suelo y zona en concreto
(Ordenanzas de uso y Edificacién).

2. Seran de obligado cumplimiento en la ejecucién de este sistema las NORMAS TECNICAS
PARA LA ACCESIBILIDAD Y LA ELIMINACION DE BARRERAS ARQUITECTONICAS Y
URBANISTICAS EN EL TRANSPORTE EN ANDALUCIA (Decreto 72/1992 de 5 de Mayo
de la Consejeria de Presidencia de la Junta de Andalucia, publicado en el BOJA n° 44 del
28/07/1992); 1a CORRECCION DE ERRATAS de las mismas publicadas en el BOJA n° 50 del
6 de Junio de 1992 y el REGIMEN TRANSITORIO REGULADO en el Decreto 133/1992
publicado en el BOJA n° 70 del 23/07/1992.

a) Fondo méximo edificable. Es la maxima distancia posible entre la fachada principal
de la edificacién y su fachada interior. Es concepto sélo aplicable a las edificaciones
alineadas. Quedan exentas de cumplir esta disposicién algunas construcciones
auxiliares, como trasteros, lavaderos, etc. en planta baja, segtin se dispone en las
~erdénanzas particulares de suelo urbano.

) Altura maxima edificable. Es la distancia maxima entre la rasante definida en el
articulo anterior y la cara superior del tltimo forjado. Se excluyen de esta medicién
los tejados, casetones de escalera, cuartos de maquinaria de ascensores, pretiles,
chimeneas, shunts y cualquier otra construccién destinada a instalaciones afines al
uso permitido en la edificacién, con una altura méxima de 3,50 metros sobre la
méaxima admitida. Se prohibe expresamente cualquier uso distinto de los servicios
citados. La altura maxima podrd venir dada en metros lineales o en ntimero de
plantas permitidas. Queda prohibido construir 4ticos, buhardillas, etc. por encima de
la altura méxima edificable.
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TEXTO REFUNDIDO CORRECTO
APROBADO  DEFINITIY \MENTE

COUSEFERIA DE 03245 PUBLICAS ¥ TRANSPOATES
(ONISION PXOVIACIAL OE URBANISEO

2 3 ABR. 1997
JUNTA DE ANDALUCIA

II) De Instalaciones. (bajantes, canalones, conductos de instalaciones, etc).
Podréan situarse en fachada estos elementos con la condicién de no sobrepasar
el plano de pardmetro en més de 15 cm.

¢) Altura libre de planta. Es la distancia entre el enrase superior de la soleria y la
superficie inferior acabada del techo.

d) Cimentacién a via pablica. La cimentaciéon lindante con via publica, habra de
asentarse a mas de 1m. de profundidad, y no podrd sobresalir de la vertical de la III) De composicién y ornato. (molduras, impuestas, zdcalos, etc.). Podran
alineacidn prevista. disponerse estos elementos compositivos sobresalientes del plano de fachada
. con un méaximo de 15 cm. En plantas bajas de edificios alineados al vial el
e) Planta Sétano. Se llama sétano a aquella parte de la edificacién situada por debajo maximo serd de 10 em. en aceras mayores de 1,00 m y 5 cm. en las de
de la rasante definida anteriormente, no computando en la medicién de la superficie dimensién inferior.

construida. En cualquier caso el sétano no podra sobresalir por encima de la rasante
una distancia superior a 0,60 m. medidos desde el ésta a la cara superior del forjado
que lo cubre. En caso contrario se le considerard como planta baja. su altura libre
minima se fija en 2,30 m. Se prohibe la utilizacién del sétano para uso residencial,

IV) Anuncios. Los anuncios y rétulos comerciales se podran situar en el limite
material del plano de fachada correspondiente al comercio o local que se une,
sujeto a las condiciones Estéticas o de composicién y, en ningQn caso por
encima del remate del edificio. Las fachadas, estan sujetas a la servidumbre
f) Planta baja. Es la situada a nivel de la rasante o ligeramente por encima o debajo gratuita de instalacién de placas, nGmeros y soportes que el Ayuntamiento
de ésta, hasta + 0,60m. de la rasante del vial en los puntos de mayor y menor cota determina a fines piblicos.

respectivamente, que correspondan a la parcela. Se permiten entreplantas en los
siguientes supuestos y con las condiciones expresadas a continuacion:

k) Vallas de obra. En cualquier tipo de obra que dé a via piblica, se colocara una valla
de 2 m. de altura, con las condiciones de posicién y regularidad que fijen los servicios
I) Uso residencial del local donde se situe y vinculacién de la entreplanta al técnicos municipales, entendiéndose que la ocupacién de via publica concedida es
mismo sin acceso independiente. siempre con caricter provisional en tanto dura la obra. Si la obra fuera interrumpida
o transcurriese més de un mes sin dar comienzo a la misma, seran retiradas las vallas
II) Separacién superior a 2,00 m. de la fachada de la edificacién. que ocupen la via pablica, manteniéndose las restantes.
1) Patios y conductos de ventilacién. A los efectos de determinar las condiciones de
estos elementos y teniendo en cuanta que la altura del patio se medira desde el nivel
del piso de las viviendas més bajas, cuyas piezas ventilen a él, hasta la linea de
coronacién superior de la fabrica, se establecen las siguientes categorias:

* III) Ocuapacién maxima del 25% de la planta del local en que se ubiquen
g) Plantas altas. Son las situadas por encima de la planta baja.

h) Retranqueos de fachada. Se llama retranqueo a la disposicién de la edificacién en
situacién retrasada con respecto a la alineacién de fachada. I) Patio de manzana. Es aquel rodeado por edificaciones pertenecientes a
distintas propiedades catastrales e incluso a diferentes comunidades de
i) Vuelos. Se denomina vuelo al cuerpo saliente de edificacién que sobrepasa la propietarios, siendo su uso comin a todas ellas. Las dimensiones minimas
alineacién de fachada. Se permiten exclusivamente en las plantas altas de las absolutas serén tales que en su interior se pueda inscribir un circulo de 30m.
edificaciones alineadas, vuelos abiertos en todo su perimetro con las condiciones que de didmetro, siendo el lado minimo del poligono formado por pardmetros que lo
se marcan en la Normativa Particular. No se permiten los vuelos cerrados, aungue \ delimiten de 15 m.

excepcionalmente se permiten los acristalados (miradores o cierres). La ménsula
mAaxima permitida del vuelo seré en cualquier caso de 0,60m. retranqueo del bordillo
de la acera en las edificaciones alineadas al vial. Con un canto inferior a 0,15 m.

Tendran menos del 50% de la longitud total de la fachada.

IT) Patio de parcela. Es aquel delimitado por edificaciones pertenecientes a la
misma propiedad catastral o comunidad de propietarios y, en su caso, por ,los
linderos de dicha propiedad. Sus dimensiones minimas seran tales que en su
interior se pueda inscribir un circulo de didmetro igual a la altura de la mayor
j) Elementos salientes de edificacién. Se denominan asi a aquellas partes de la 3 de las edificaciones que lo limitan con un minimo absoluto de 6,00 m., o al
edificacién o elementos adosados a ellas que, no siendo habitables no ocupables, @ y/ ancho de la calle por la que tiene el acceso principal del edificio. La dimensién

sobresalen de los puntos de fachada de la misma. En funcién de su uso se dividen en ,\G(’Rs”;ﬁ»“/ minima del lado del poligono formado por los pardmetros que lo rodean sera de

diferentes tipos que se regulan a continuacién: Nvet? 1/2 del didmetro antes citado con minimo absoluto de 3,00 m. En el caso

particular del parcelas estrechas y profundas, en que no se pueda cumplir el

1) De proteccién. (aleros, cornisas, marquesinas, toldos etc). Podran disponerse ancho, la otra dimensién ser4 tal que no se pueda cumplir el ancho, la otra

a altura superior a 3,00 m. de la rasante de la superficie adyacente al dimensién sera tal que el patio resultante tenga una superficie mayor o igual
parametro de fachada. de HxH siendo H la altura mayor de las edificaciones.

i3
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III) Patio de luces. Es aquel que, situado dentro de la parcela y delimita
modo analogo al anterior, no satisface las condiciones dimensionales de aquel,
aunque si las que a continuacién se expresan: el diametro del circulo inscrito
serd superior a 1/3 de la altura de la mayor de las edificaciones que lo rodean.
La distancia minima del hueco practicado en un paramento , medida
perpendicularmente al mismo, hasta el opuesto serd superior 1/3 de la altura
de la mayor de las edificaciones que lo rodean. El minimo absoluto para ambos
parametros serd de 3m

1V) Patio de ventilacién. Es aquel cuyas dimensiones son tales que cumplen las
sigulentes condiciones: El didmetro del circulo inscrito sera superior a 1/4 de la
altura de la mayor de las edificaciones que los circunden. El minimo absoluto
para ambos pardmetros sera de 2,00 m.

V) Patio tradicional. Es aquel que partiendo desde planta baja, estid rodeado
por la edificacién, al menos en los 3/4 partes de su perimetro y no puede abrirse
a la calle, salvo en planta baja a través de zaguan. Quedara separado de la
linea de fachada una distancia superior a 4 m. y cumplird las dimensiones
minimas del patio de parcela, contando la altura de edificacién desde la solera
de planta baja.

V1) Patinillo. Es aquel cuyas dimensiones son tales que el didmetro del circulo
inscrito y el lado minimo del poligono que lo circunda son superiores a 1/5 de la
altura de la mayor de las edificaciones colindantes con un minimo absoluto de
1,20m.

VII) Patios abiertos a fachadas. Donde las ordenanzas particulares lo
permitan, cumplirdn las siguientes condiciones: la longitud L. del frente
abierto no sera inferior a 1/6 de la altura, con un minimo de 3 m. La
profundidad del patio abierto, medida normalmente al planc de fachadas, serd
como méaximo, igual a vez y media el frente abierto de fachada, cuando al patio
den otras habitaciones que no sean dormitorios o cuarto de estar. No tendran
consideracién de patio abierto a fachada aquellos retranqueos cuya
profundidad, medida normalmente al plano de fachada, no sea superior a 1,50
m. y siempre que n los planos laterales no abran huecos.

VIII) Conductos o chimeneas de ventilacién forzada (shunts). Son aquellos
conductos mediante los cuales se realiza la ventilacién de espacios que no
disponen de otra alternativa o bien precisan aireacién suplementaria que no
puede conseguirse con la simple apertura de huecos a patios o espacios
exteriores. Se admiten chimeneas de ventilactén por colector general o unitario
y conductos independientes, siempre que los conductos sean totalmente
verticales, la seccién minima del colector de 400 cm2 y la de los conductos
individuales de 150 ¢m2. y ambos debidamente protegidos térmicamente. La
chimenea se coronaré por un aspirador estatico. Estan regulados por la Orden
del Ministerio de Gobernacién de 22 de febrero de 1.968 para Shunts y
ventilacién de escaleras y las Normas de disefio de Viviendas de Proteccién
Oficial.

TEXTO_REFUNDIDO-CORRECTO

23 ABR. i
JUNTA DE ANDALUCIA

IX) Construcciones en los patios. No se autorizard ninguna construccién de
nueva planta, ni obras de ampliacién que ocupen los patiocs, salvo en las
circunstancias que expresamente queden exceptuadas en la Normativa
Particular. El Planeamiento que desarrollen estas NN.SS. podra senalar en su
ordenacién, la localizacién de edificaciones destinadas a usos de equipamientos
o de dotaciéon de los edificios en el interior de los patios de manzana. Los
linderos de las parcelas podran cerrarse en el patio, con muros de fabrica de
una altura maxima de 3 m.

X) Cubricién de patios. Serd posible la cubricién de patios con claraboyas y
lucernarios translicidos, siempre que estos elementos dejen un espacio

perimetral o central que permita una superficie minima de ventilacién superior
a un 20% de la del patio.

CAPITULO IV.
NORMAS PARTICULARES RELATIVAS AL DISENO.
ARTICULO 236 CONDICIONES RELATIVAS AL DISENO DE LOS
ALOJAMIENTOS.
1. Superficie atil. superficie atil de una dependencia es la del suelo contenido dentro del
perimetro definido por los pardmetros interiores de los muros o paredes que la delimiten
siempre que la altura libre sea igual o superior a 1,50 m.

2. Superficies utiles y condiciones dimensionales de las dependencias.

a) Sala de estar. En funcién del ntimero de dormitorios, se fijan las siguientes
superficies tiles minimas:

N° de dormitorios: 1 2 3 4
Sup. minima (m2): 12 14 16 18

LaWemiones seran tales que permitan inscribir un circulo de 3m. de didmetro.

b) Comedor. Todo comedor tendri una superficie til superior a los 8 metros
cuadrados. Se podré inscribir un circulo de 2,70 m. de didmetro.

¢) Estar-Comedor. En todos los casos se podran agrupar las dependencias anteriores
en un solo espacio, siendo la superficie minima en funcién del nimero de dormitorios
la siguiente:

N° de dormitorios: 1 2 3 4
Sup. minima (m2): 13 14 16 18

il
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Las dimensiones seran tales que permitan inscribir un circulo de 3m. de diametro.

En los alojamientos de propiedad verucal podran disponerse varias estancias no
dormitorios de modo gue, siendo la superficie total igual a la suma de las superficies
de sala de estar v comedor, cada una de ellas tengan una superficie mayor de 6 m2 y
una al menos tenga 12 m2.

d) Comedor-cocina. En funcién del nimero de dormitorios las superficies utiles
minimas son:

N¢de dormitorios: 1 2 3 4
Sup. minima (m2): 6 1012 14

Se podra inscribir un circulo de 2,40 m. de didmetro.

e) Estar-comedor-cocina. Exclusivamente en el caso de apartamentos serda posible
agrupar estas tres dependencias, con una superficie til del espacio resultante de 18
m2. Se podra inscribir un circulo de 1,60 m. de didmetro f) Dormitorio. en funcién del
nimero de ocupantes los dormitorios tendran las minimas, excluidas las de los
roperos, que se expresen a continuacion:

Dormitorio Doble..
Dormitorio Senallo

En todos los alojamientos existird un dovmitorio cuya superficie minima sera de 10
m2

El didametro del circulo inscribible serd de 2.60 m en dormitorio doble v 1,80 en
dormitorio sencillo.

2) Cocina. En funcién del nimero de dormitorios las superficies Gtiles minimas son:

N°de dormitorios: 12 3 4
Sup.minima (m2): 368 10

Se podra nscribir un circulo de 1,60 m. de diametro.

h) Bano. La superficie minima del Bafo sera de 4 m2. Se podra inscribir un circulo de
0.70 m. de diametro

i) Aseo. La superficie minima del aseo. en el caso de que sea circulo de 0.70 m. de
diametro.

3. Altura libre minima de las dependencias. La altura hibre que se medira desde el enrase
superior de soleria hasta el cielo raso. =er como minimo. en todas las estancias. de 2.50 m. En
el resto de las dependencias serd de 2.25 m.

i. Condiciones de distribucion de las dependencias. Cada alojamiento. o apartamento,
dispondra de una dependencia de bano cuyo acceso no podra efectuarse a wvaveés de

dormutorios o cocina. Si el acceso se realiza a través de la sala de estar o comedor, ambas
dependencias han de quedar separadas por otra dotada de doble puerta. a excepcidn de los
apartamentos en los que dicho acceso puede ser directo. En los alojamientos con mas de un
batio, el acceso a los que sobrepasan la umidad podra realizarse directamente a través de los
dormirtorios. Kl lavadero tendra acceso directo por la cocina o a través de patio. El acceso a
los dormitorios no podra realizarse desde otros dormitorios. cocinas banos. simo tnicamente
desde la sala de estar. comedor o pasillo de distribucién.

5. Condiciones de los trasteros mndependientes de las viviendas. Se admitiran como trasteros
anejos a las viviendas, locales destinados a ese fin exclusivo, sin incorporacion posible a
aquellas. v que tengan un acceso directo desde zonas comunes de circulacion del edificio
(portales. galerias, etc). En caso de viviendas urnifamiliares el acceso al wrastero se realizara
desde ¢l exterior. La superficie de iluminacidon exterior de los mismos. si la hubiera, estard
situada por encima de 1,80 m. del nivel del suelo del local. La superficie util del trastero sera
como maximo el 15% de la superficie util de la vivienda a la que esté adscrito.

ARTICULO 237.- DIMENSIONES MINIMAS Y CONDICIONES ESPECIALES DE
PASILLOS Y ESCALERAS. )

1. La anchura de los pasillos interiores de los alojamientos no podran ser inferior a 0,80 m.
Los comunes entre varios alojamientos tendran un ancho minimo de 1,20 m excepto st de
ellos se accede a ascensor en cuyo caso tendran 1.30 como minimo

Las escaleras se regularan por las siguientes condiciones:

a) Para alturas de edificios 1iguales o inferiores a Planta Baja + 3 plantas, las escaleras
se podrén iuminar y ventilar cenitaimente, siempre que el hueco de iluminacién en
cubierta y de escalera en cada planta, asi como el de ventilacion en cubierta, sean, al
menos de 1 m2 de superticie

1) La anchura minima de las huellas de escalones, sin cortar su vuelo sobre la tabica.
sera de 27 cm. v la altura mdaxima de tabica serd de 19 em. excepto en las escaleras
interiores de los alojamientos en las que se permite una variacion de hasta un 20%
respecto a las medidas indicadas,

¢) Numero maximo de peidanos o alturas en un solo tramo: 16.

@ La anchura minima de las mesetas seva de 1.00 m. excepto en aquellas desde las
que se accede a uno o0 mas alojamientos en que sera de 1.50 m,

e) La altura minima de pasamanos de escalera seva de 0.95 m. medidos en la vertical
de la arista exterior de la huella.

TEXTO REFUNDIDO CORRECTO

APROBADO  DEFINITIVAMENTE

CRASEIERIA DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPOATEY
CONSSION PROYINCIAL DE URIANISHO

2 3 ABR. 1537
JUNTA DE ANDALBCIA
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ARTICULO 238.- VENTILACION E ILUMINACION DE LOS ALOJAMIENTOS Y
DEPENDENCIAS.

1. En funcién del tipo de patio, definido en el apartado precedente de estas Normas
Reguladoras de la Edificacién, se podran ventilar e iluminar alojamientos y dependencias
con los siguientes criterios:

a) Patio de manzana. Podran ventilar e iluminar a través de €l alojamientos
completos (sin hueco de ventilacién e iluminacién alguna a la via puablica)
considerandose interiores y admitiéndose como tales.

b) Patio de parcela y Patio tradicional. Podrén ventilar el iluminar a través de él
todas las dependencias , incluso la mayor estancia, pero no los alojamientos
completos. Aquellos alojamientos cuya mayor estancia se ventile e 1lumine desde un
patio de parcela se considera interior y como tal se admite.

c) Patio de luces. Podra ventilar e iluminarse al través de el todas las dependencias
excepto la mayor.

d) Patio de ventilacién. Podran ventilar a través de el todas las dependencias con
excepcidn de sala de estar, comedor y dormitorios. Se incluyen las escaleras y zonas
comunes.

e) Patinillo. Podran ventilar a través de él los bafios, aseos y despensas o trasteros.

f) Chimeneas o conductos de ventilacién (shunt). Se podran ventilar por este medio los
bafios, aseos y despensas o trasteros, no siendo posible disponerlos como nico medio
de ventilacién de otras dependencias.

2. Dimensiones minimas de huecos de ventilacién. Toda estancia tendrd iluminacién y
ventilacién directa al exterior mediante hueco de superficie no menor que una sexta parte
(1/6) de la superficie uitil de la misma. Se exceptian los alojamientos de propiedad vertical,
en las que se admite la posibilidad de iluminacién u ventilacién de los dormitorios a tra¥kgés
de galeria, que no podra servir de dormitorio, y que tendra hueco al exterior de superficie no
menor a la mitad de su superficie de fachada. El hueco entre dormitorio y galeria sera d
superficie igual o superior a un tercio (1/3) de la de aquel, y la anchura maxima de la galeria!
sera de 2,00 m. en todo el frente del dormitorio. Se recomienda facilitar la ventilacién
cruzada mediante montantes, lamas, etc. Sera obligatoria la inclusién de un conducto de
ventilacién activada en la cocina.

3. Orientaciones: se intentara conseguir que las estancias estén orientadas hacia el sur y el
mayor namero de dormitorios deberan orientarse hacia los cuadrantes del sur y del este.

4. Tendido de ropa: en todas las viviendas existird la posibilidad del tendido de ropa al/

exterior y, en su caso, con proteccién de vistas desde la callerpyrs prciunin o CORRECT!

| ApR0BADO pzFm.Tiv meNTE

COASEIERIA DE Q31AS PUSLICAS ¥ TRANSPORTES
0355104 FROYINCIAL O URSANISHO

2 3 ABR. 1597
" JUNTA DE ANDALUCIA

ARTICULO 239.- CONDICIONES RELATIVAS AL DISENO DE ALOJAMIENTOS
EXISTENTES.

1. Los alojamientos existentes no se consideraran ni Fuera de Ordenacién ni de Ordenanzas
por no cumplir las condiciones de disefio anteriormente especificadas, sin perjuicio de que se
procure mejorar sus condiciones de habitabilidad.

2. Las obras de mejora o de rehabilitacién tenderan a cumplir los parametros de disefio de los
articulos anteriores, pero sin que sea de obligado cumplimiento.

ARTICULO 240.- CONDICIONES DE SEGURIDAD.

1. Se recomiendan los sistemas constructivos tradicionales formados por muros de carga con
luces méaximas de forjado de 4,50 m. por ser suficiente para albergar los usos habituales para
vivienda, y siempre que se utilicen estructuras de hormigén armado o metélicas, tendran que
estar perfectamente justificadas en el proyecto correspondiente y avalados por técnico
competente -

2. Siempre que sea necesario el uso de cargaderos prefabricados de hormigén resistente y
cuando su luz libre sea superior a 1,20 m. se requerird igualmente el avalamiento técnico del
profesional competente.
ARTICULO 241.- PREVENCION DE INCENDIOS.
1. Las construcciones deberéan cumplir las medidas que en orden a la proteccién contra
incendios, establecen la Norma basica de la Edificacién (NBE):CPI-82 y cuantas estuvieran
vigentes en la materia, de cualquier otro rango o &mbito del Estado.

CAPITULO V.

NORMAS PARTICULARES RELATIVAS AL DISENO DE APARCAMIENTOS EN
LOS EDIFICIOS.

ARTICULO 242.- CONDICIONES RELATIVAS A LOS APARCAMIENTOS Y
GARAJES EN LOS EDIFICIOS.

_ L. Los aparcamientos, situados en las plantas bajas y de sétano de los edificios y aquellas
1, que, con-ealificacién previa en el Planeamiento, se dispongan en edificio exclusivo habran de

plir las condiciones minimas que se expongan a continuacién:

a) Situacién: Los garajes pueden situarse en planta y sdtanos, en parcelas interiores y
en los patios de manzana. En sétanos podran ocupar toda la dimensién de la parcela.
En planta baja podran ocupar el interior de las parcelas, siempre que la superficie
libre restante cumpla con las dimensiones minimas establecidas en el patio de
parcela.
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b) Condiciones dimensionales:

I) Cada plaza de garaje tendra unas dimensiones minimas de 2520 x 4,50 m
1I) La altura libre minima en todos los puntos sera de 2,25 m.

III) Los huecos de acceso tendran unas dimensiones minimas de 3,00 de anchura por
2,25 de altura.

1V) Las rampas o pasajes de acceso tendran una anchura minima de 3,00 m. En el
caso de que desde cualquier extremo de la rampa o pasaje no sea posible ver el otro, se
le dar4 una mayor anchura que permita el cruce o se dispondra de un semaforo.

V) La pendiente méaxima de las rampas serd del 20%, pero si el acceso se hace
directamente desde la via publica los cuatro primeros metros tendrén una pendiente
maxima del 4%.

VI) Las rampas o pasajes de acceso no podran ser utilizados por los peatones que
dispondran de accesos independientes o se habilitar4d una acera, levantada 15 cm
sobre la calzada, de ancho minimo 60 cm.

¢) Condiciones de ventilacion.

1) La ventilacién se realizara por medio de huecos al exterior o a patios cuya
superficie minima sera del 5% de la superficie del local si se encuentran
situados en fachadas opuestas y un 8% si todas las aberturas estan en la
misma fachada.

I) En cualquier caso se debera asegurar, auxibiandose de dispositivos de
ventilacién forzada si es preciso, una renovacion minima de aire de 15 m3/hqra

por metro cuadrado de superficie del local.

d) Condiciones de iluminacién. El nivel de iluminacién serd como minimo de 50 lux en
la entrada y de 15 lux entre las plazas de aparcamientos y la zona de circulacién.

e) Condiciones de las dotaciones.

I) A distancia inferior a 5 m. desde la entrada de cada planta se instalard una ‘«

toma de agua provista de manguera de la longitud precisa para que el agua
alcance el punto més apartado del local y un sumidero.

II) Se dispondra un punto de luz cada 30 m2 y una toma de corriente.

1IT) Se dispondra un Extintor de incendios de 5 0 mas kg., por cada 100 m2 de

superficie o fraccién superior a 50 m2 . En locales de menos de 50 m2\s
situard un Extintor.

IV) Se dispondra un recipiente de material resistente al fuego, con tapa
abisagrada de las mismas caracteristicas, para guardar trapos que pudieran
estar impregnados de grasa o gasolina, cada 50 m2. de superficie o fraccién.

2. Las dotaciones minimas de aparcamiento seran de 1 aparcamiento por cada 100 m2
construidos o por vivienda méas 1 aparcamiento por cada 50 m2. de locales comerciales. La
obligatoriedad o no de dejar dichos aparcamientos dentro de la parcela, se senala en las
ordenanzas particulares.

3 No se considerard plaza de aparcamiento ningin espacio que, aun cumpliendo las
condiciones dimensionales, carezca de facil acceso y maniobra para los vehiculos.

4. La dotacién de suelo para aparcamiento podra hacerse en la propia parcela o en la via
pablica

5. El Ayuntamiento, previo informe técnico, podrd considerar cumplida la dotaciéon de
aparcamiento de los edificios mediante las plazas que hubiere en la via o espacios puablicos,
sobre o bajo rasante, en cuyo caso estara habilitado para el establecimiento de un canon de
uso preferencial.

CAPITULO VI

CONDICIONES ESTETICAS GENERALES.

ARTICULO 243.- DEFINICION Y AMBITO.

1. La condiciones estéticas o de composicidén son una serie de medidas que se imponen a la
edificacion y demds actos de incidencia urbana, con el propésito de obtener los mejores
resultados en la imagen de la ciudad.

2. Todas las actuaciones sujetas a licencia estardn reguladas mediante las presentes
condiciones estéticas generales que serdn matizadas con las condiciones estéticas
particulares de cada una de las ordenanzas.

: ev’dA\RTiCULO 244.- SALVAGUARDA DE LA ESTETICA URBANA.

y ,?fdefensa de la imagen urbana y el fomento de su valoracién y mejora, corresponde al

antamiento que podra denegar o condicionar cualquier actuacién que resulte antiestética

%;;;Z: la imagen de la ciudad debido al uso propuesto, las dimensiones del edificio, la

posicién, materiales, color y detalles constructivos de las fachadas. El Ayuntamiento
p’odra exigir estudios del impacto de la actuacién, con utilizacién de documentos graficos de
7 las calles o paisajes urbanos en que tuviera repercusién.

2. El Ayuntamiento podra establecer criterios para determinar la disposicién y orientacién de
los edificios, en lo que respecta a su percepcion visual desde las vias perimetrales y puntos
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maés caracteristicos, su incidencia en términos de soleamiento y ventilacién de la actuacién y
de las construcciones colindantes y la adecuacion de la solucién formal a la tipologia y
materiales del 4rea.

3. Los Planes Parciales, Planes Especiales o Estudios de Detalle realizarin estudios del
impacto de la actuacién, analizando sus limites visuales, las vistas a conservar o crear, las
siluetas caracteristicas, puntos focales, arbolado y edificios existentes. La solucién adoptada
deberé contemplar los siguientes aspectos:

a) Creacién de una estructura espacial comprensiva tanto del sistema de espacios
abiertos como de los espacios cerrados.

b) Establecimiento de criterios para la disposicién y orientacién de los edificios.

¢) Establecimiento de criterios para la seleccién de los materiales de urbanizacién, de
edificacién y de ajardinamiento, asi como de las colaboraciones permitidas para los
mismos,

d) El estudio debera de ir acompafnado de la informacién grafica suficiente, en planta
o alzado, a escala entre 1:500 y 1:200, asi como de los comentarios escritos que
expliciten la solucién adoptada.

ARTICULO 245.- FACHADAS.

1. La composicién de las fachadas deberd adecuarse en funcién de las caracteristicas
tipolégicas de la edificacién, del entorno y especificas de las edificaciones.

2. Se habran de tener en cuenta las condiciones establecidas para los elementos y materiales
que le afecten

3. Se pondré especial cuidado en la ordenacién de los huecos de planta baja o entreplanta, en
su caso.
ARTICULO 246.- MEDIANERIAS.

1. Deberan ser tratadas con materiales y colores que consigan su integracién en el entorng

mantenimiento su decoro por los propietarios de la casa mas alta de las dos colindantes. | =
>

ARTICULO 247.- MATERIALES DE FACHADA.

1. Se emplearan materiales de buena calidad, quedando proscritos los que por su blandura,
permeabilidad o mal estado, perjudiquen el decoro de la via publica.

2. La seleccién de los materiales, textura y color de los mismos, se hara en funcién de los
criterios estéticos y de composiciéon de cada zona.

3. El Ayuntamiento podra obligar a la reparaciéon de la fachada, asi como al mantenimiento
del buen estado de su terminacién, pintura, etc. a costa de los propietarios afectados.

ARTICULO 248.- MODIFICACION DE FACHADA.

1. Podran modificarse las caracteristicas de una fachada existente con un proyecto técnico
que garantice un resultado homogéneo y adecuado a su entorno.

2. De acuerdo con ello, se podra autorizar el cerramiento de terrazas y balcones segiin un
proyecto técnico del conjunto de la fachada presentado por el propietario o comunidad de
propietarios del edificio.

3. En los edificios en que existieran cerramientos aislados o independientes, asi como
anuncios, instalaciones, cables o elementos superpuestos, el Ayuntamiento podra requerir la
demolicidn o levantamiento de ello o bien su legalizacién, en su caso, mediante el proyecto
técnico correspondiente.

ARTICULO 249.- CUBIERTAS.

1. En general seran de teja arabe, pudiendo admitirse en algunas edificaciones nuevas,
soluciones con terrazas, como vendra especificado en las ordenanzas particulares de suelo
urbano.

2. Las aguas pluviales serdn recogidas con canalones y bajantes hasta la red de
alcantarillado. En el caso de que las bajantes sean vistas, los Gltimos 2 m. desde la acera,
seran de funcién.

ARTICULO 250.- MARQUESINAS.

1. Solo se permitirdn marquesinas sobre el portal de acceso o los huecos de planta baja,
cuando en el proyecto téenico correspondiente, quede justificada su adecuacién al entorno y a
la composicién de la fachada, sin perturbar la circulacién ni los arboles, farolas o elementos

)\ existentes.

—Ta altura libre desde la acera, serd superior a los 3 m. debiendo quedar el vuelo
retranqueado del bordillo de la acera 60 cm.

/ . 4
/8. El canto no sera superior a 12 em. y no gotearé a la acera.

ARTICULO 251.- TOLDOS.

1. Los toldos méviles se podran colocar sobre los huecos de planta baja sin perturbar la

circulacién ni los arboles, farolas o elementos existentes. TEXTO REFUNDIDO CORRECTO
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2. La altura libre desde la acera sera de 2,25 m. debiendo quedar el vuelo retranqueado del
bordillo de la acera 60 cm.

ARTICULO 252.- ANUNCIOS.

1. Con independencia de lo sefialado en las Normas Generales relativas al Disefto de los
Edificios, los anunciocs se dispondran tanto en tamano como su situacién en el edificio, de
manera que queden integrados en la composicién de la fachada.

2. Los anuncios perpendiculares al plano de fachada se situardn a una altura mayor de 2,25
m. con un vuelo inferior a 0,60

3. Para los anuncios que no estén en planta baja o sean luminosos, ademas de cumplir con
todas la normas que regulan su instalacién, requerirdn, previamente a la solicitud de
licencia, la conformidad de la comunidad de propietarios y en especial de los usuarios de
huecos situados a menos de cinco metros del anuncio si es luminoso.

ARTICULO 253.- PORTADAS, ESCAPARATES Y VITRINAS.

1. En las plantas bajas alineadas a vial el méximo sobresaliente serd de 10 cm. en aceras de
anchura mayor de 1 m. y de 5 cm. en los de dimensién inferior.

2. Los escaparates y vitrinas se proyectaran de acuerdo con la calidad y composicién del
edificio y del entorno.

ARTICULO 254.- ELEMENTOS SUPERPUESTOS DE FACHADA.

1. Se cuidard muy especialmente las instalaciones superpuestas de aire acondicionado,
chimeneas, tuberias o cables, rejas, etc. que sin sobresalir mas de 15 cm. tampoco
perjudiquen la calidad de la escena urbana o la estética de los edificios.

2. La instalacién de aparatos de aire acondicionado visibles desde la via piblica, requeriran
un proyecto técnico donde quede justificada su adecuacién en el conjunto estético urbano y

del edificio.

3. Las salidas de humos y aire en fachada, no podran estar por debajo de los tres metros.

ARTICULO 255.- CERRAMIENTOS.

1. Todos los solares deberan cercarse mediante cerramientos permz;nentes situados en la
alineacién oficial, de altura comprendida entre 2 y 3 m., fabricados con materiales que
garanticen su estabilidad y conservacién en buen estado.

2. En ningtin caso se permitira el remate de cerramientos con elementos que puedan causar
lesiones a personas y animales.

ARTICULO 256.- PROTECCION DEL ARBOLADO.

1. El arbolado existente en el espacio publico y privado, debera ser protegido y conservado.
Cuando sea necesario eliminar algin arbol, se procurard que afecte a los ejemplares de
menos edad y porte

2. Toda pérdida de arbolado en la via publica deber ser repuesta rapidamente.

3. En las franjas de retranqueo obligatorio lindantes con vias publicas, serd preceptiva la
plantacién de especies vegetales.

TEXTO REFUNDIDO CURAECTO
APROBADO  DEFIMTIY |
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Tiruro SepTiMO TEXTO REFUNDIDO CORRECTO

NORMAS EN SUELO URBANO

CAPITULO L.

NORMAS GENERALES.
ARTICULO 257.- DEFINICION Y DELIMITACION.

1.- Constituyen el suelo urbano los terrenos que las NN.SS., de acuerdo con la legislacion
urbanistica aplicable, incluven en esta clase por encontrarse en algunoc de estos supuestos:

a) Por contar con acceso rodado, abastecimiento de agua, evacuacion de aguas
residuales v suministro de energia eléctrica, teniendo estos servicios caracteristicas
adecuadas para servir a la edificacién que sobre ellos se hava de construir o en su caso
mantener, en concordancia con las condiciones de ordenacion establecidas en el
Planeamiento.

b) Por estar dotados de alguno de los servicios anteriores v formar parte de dmbitos de
actuacién que, siendo compatibles con el modelo de utilizacidn del suelo previsto por
el Planeamiento, estén consolidados con edificaciones al menos en las dos terceras
partes de su superficie.

2.- La delimitacion del suelo urbano se contiene en los Planos de Ordenacién que contienen la
clasificacién del Suelo

3.- Como consecuencia de la revision de las NN.SS. para el suelo urbanizable , se incluiran en!
esta clase de suelo aquellos terrenos que lleguen a disponer de las condiciones previstas en el
articulo 78.a) LS., siempre que los mismos estén insertos en una unidad de ejecucion cuyvos
propietarios hayan cumplimentado todas las obligaciones derivadas del planeamiento.

ARTICULO 258.- CONTENIDO.

1.- En los Planos de Ordenacién se sefialan v delimitan aquellas unidades de ejecucion v
ambitos de planeamiento del suelo urbano en las que las NN.SS. exigen el ulterior desarrollo o S
complemento de sus determinaciones mediante la formulacion de Planes Especiales de :
Reforma Interior, Estudios de Detalle, o Proyectos de Urbanizacién o de Obras, documentos,™
de planeamiento que responderan a los objetivos especificos fijados en estas normas. !

El régimen urbanistico de esas unidades es el comun al suelo urbano que se re,
el presente Planeamiento.

2.- En el resto del suelo urbano, las NN.SS. contienen la asignacién de usos pormenorizados
asi como la reglamentacion detallada del uso v volumen de los terrenos v construcciones v
demas determinaciones que a tal fin sefala la legislacion urbanistica

ARTICULO 259.- FACULTADES Y DERECHOS DE LOS PROPIETARIOS DE SUELO
URBANO.

1.- Los propietarios de terrenos incluidos en este suelo podran ejercer las facultades relativas
al uso del suelo v en especial a su urbanizacion v edificacion en la forma v con las limitaciones
que Jas presentes NIN.SS. establecen con arreglo a Ja legislacion urbanistica.

2- En el ejercicio de tales facultades, los propietarios de terrenos en suelo urbano tendran
derecho al noventa por ciento (90%) del aprovechamiento de referencia que el presente
Planeamiento establece para el suelo urbano. Tal derecho estd sujeto al cumplimiento de las
obligaciones v cargas que se indican en el apartado siguiente.

También, en ejercicio de tales facultades, los propietarios de suelo urbano tendran
derecho al mantenimiento de las edificaciones v usos existentes en sus parcelas, sin
menoscabo, en todo caso, de los deberes v limitaciones a que con caracter general queda afecto
tal derecho.

3- Los propietarios del suelo urbano en cuvos terrenos no puedan materializarse
aprovechamientos lucrativos por determinacion de las NN.SS. o de sus instrumentos de
desarrollo, seran compensados en funcién del aprovechamiento no materializable de acuerdo
a lo previsto de estas Normas.

4- En todo caso, los propietarios de suelo tendrdn derecho al equitativo reparto de los
beneficios v cargas del planeamiento, mediante los procedimientos de distribucién que la Ley,
v en su virtud, las NN.SS. establezcan.

5.- No obstante, las facultades de contenido urbanistico susceptibles de adquisicién se irdn
incorporando gradualmente, en correspondencia con el proceso de ejecuciéon del planeamiento
conforme a los requisitos v plazos que este define.

ARTICULO 260.- DEBERES Y CARGAS DE LOS PROPIETARIOS DE SUELO URBANO.

1.- Los propietarios de terrenos v construcciones incluidos en el suelo urbano estan obligados
al cumplimiento de los siguientes deberes:

a) Ceder los terrenos destinados a dotaciones publicas.
b) Ceder el diez por ciento (10%) del aprovechamiento de reterencia que el presente

Planeamiento establece para el suelo urbano en su regulacion de los instrumentos de
gestion
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¢) Costear y, en su caso, ejecutar la urbanizacién en los plazos previstos, y conservarla
conforme a lo establecido en las presentes NN.SS.

d) Solicitar Ja licencia de edificacion, previo el cumplimiento de los deberes
urbanisticos, en los plazos establecidos.

e) Edificar los solares en los plazos previstos en la preceptiva licencia.

f) Destinarlos efectivamente al usc en cada caso establecido por estas NN.SS.,
manteniéndolo en las debidas condiciones de seguridad, salubridad y ornato puablico.

g) Igualmente quedaran sujetos al cumplimiento de las normas sobre proteccién del
medio ambiente y patrimonio arquitecténico y rehabilitacién urbana.

h) Costear las obras necesarias realizadas de conformidad con lo dispuesto en los dos
apartados anteriores.

2.- El reparto equitativo de las obligaciones y cargas que se deriven de la aplicacién de estas
normas se efectuara a través de las areas de reparto.

ARTICULO 261.- CONDICIONES GENERALES PREVIAS PARA LA EDIFICACION.

1.- El suelo urbano, ademas de las limitaciones que impone las NN.SS. y el planeamiento que
lo desarrolle, no podra ser edificado hasta que no se dé cumplimiento a las siguientes
condiciones:

a) Que esté aprobado definitivamente el proyecto de urbanizacién o de obras, si uno u
otro fueren necesarios para la dotacién de servicios urbanisticos.

b) Que esté totalmente ejecutada la urbanizacion del terreno, salvo que se autorice por
la Administracién y se asegure por la propiedad la ejecucién simulténea de la
urbanizacién y de la edificacién mediante las condiciones y garantias que se establecen
en el apartado siguiente.

c) Que se hayan cumplimentado previamente los tramites necesarios, conforme a estas
Normas, del sistema de actuacién correspondiente, en especial, para aquellas parcelas
incluidas en unidades de ejecucién, que el acto de aprobacién del proyecto de
reparcelacion o compensacién haya adquirido firmeza, en via judicial o administrativa,
¥ que estén formalizadas la totalidad de las cesiones obligatorias de terrenos, libre:
cargas, gravamenes y ocupantes de la correspondiente unidad de ejecuci6n.

2.- No obstante, podré ser autorizada la edificacién de aquellos suelos en los que, ademas de
haberse dado cumplimiento a las condiciones de los apartados b) y ¢) del parrafo anterior, se
garantice suficientemente las cesiones obligatorias que correspondan a tales suelos.

3.- Las fincas situadas en suelo urbano que, por estar parcialmente afectada por las cesiones de
terrenos obligatorias y gratuitas, que asuman dentro de sus propios limites la carga que les

Izl

corresponderia con arreglo al presente Planeamiento y no se encuentren en unidades de
ejecucion para el cumplimiento de los requisitos que se expresan en este apartado, podran ser
edificadas.

4.- Tendran la consideracién de solar aquellas superficies de suelo urbano aptas para la
edificacién que retinan las condiciones sefialadas en la Ley del Suelo.

5.- En suelo urbano cuando no se actaa a través de unidad de ejecucion, podra ser edificado si
el proyecto presentado para la obtencién de licencia de edificacion fuera conforme con la
ordenacién urbanistica correspondiente y el solicitante dispusiera del aprovechamiento
urbanistico preciso de conformidad con las presentes NN.SS.

ARTICULO 262.- EDIFICACION PREVIA A LA CONDICION DE SOLAR.

1.- En cumplimiento de lo establecido en el apartado b) del niumero 1 del punto anterior, los
propietarios de terrenos de suelo urbano incluidos en unidades de ejecucién que, siendo aptos
para su edificacién no tengan la condicién de solar, podran edificar siempre que se cumplan
los requisitos sefialados por los apartados a) y c) del namero 1 del mismo punto y en especial
los siguientes:

a) Que por el estado de ejecucién de las obras de urbanizacion o la entidad de éstas, se
considere previsible que a la terminacién de la edificacion la misma contara con los
servicios, fijandose en la autorizacién correspondiente el plazo de terminacién de la
urbanizacién que debera ser menor que el de la terminacién de la edificacién.

b) Que en el escrito de solicitud de licencia se comprometa, en cualquier caso, a no
utilizar la construccién hasta tanto no esté concluida la obra de urbanizacion y a
establecer tal condicién en las cesiones del derecho de propiedad o de uso que se lleven
a efecto para todo o parte del edificio.

<) Que se preste fianza, en cualquiera de las formas admitidas por la legislacion local,
por importe del ciento seis por ciento (106%) del valor de las obras de urbanizacién. La
fianza debera incluir el posible aumento de los costos de ejecucién por incremento del
Indice de precios al consumo. La garantia podra ser parcialmente liberada a medida
ue se vayan certificando ejecuciones parciales de la obra urbanizadora.

2.- El proyecto de edificacion de cualquier licencia que se solicite debera incluir el
acondicionamiento de los espacios libres de caracter privado que formen parte integrante de
la parcela cuya edificacién se pretende.

El resto de los espacios libres privados o que formen parte como elementos comunes
de dos o més parcelas, con el proyecto de edificaciéon de la primera licencia debera definirse el
acondicionamiento de tales espacios libres y garantizarse su ejecucion por los propietarios de
las distintas parcelas en proporcién a sus cuotas o porcentajes de participacién.
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3.- Las etapas de ejecucién deberan fijarse en zonas funcionalmente coherentes, procurando
que su superficie, edificabilidad y equipamientos sean proporcionales a las de toda la unidad
de ejecucién, y tendran que ser aprobadas por el Ayuntamiento.

4.- No se permitira la ocupacién de los edificios hasta que no estd realizada totalmente la
urbanizacién que les afecte y estén en condiciones de funcionamiento los servicios publicos
necesarios siendo de aplicacién lo dispuesto en el nimero 2 del articulo 40 del RG.U.

Parte segunda: Gestion del Suelo Urbano
ARTICULO 263.- DELIMITACION DE UNIDADES DE EJECUCION.
1.- Las NN.SS. delimita unidades de ejecucién que se grafian en el Plano de su competencia.

2.- La delimitacién de unidades de ejecucion no contenidas en las presentes NN.SS. se
ejecutard al procedimiento seguido en el articulo 38 apartado 1 del R.G.U.

3.- Para modificar unidades de ejecucién ya delimitadas se seguira igualmente el tramite
indicado en el apartado anterior.

ARTICULO 264.- ACTUACION MEDIANTE UNIDADES DE EJECUCION.

1.- Las unidades de ejecucion se desarrollaran por el sistema de actuacién que el
Ayuntamiento elija en cada caso.

2.- Cuando se determinara un sistema de gestién privada, transcurriendo los plazos
establecidos en este Planeamiento, o en su defecto, cuatro (4) afios a contar desde la
aprobacién definitiva del Planeamiento, para el cumplimiento de los deberes de cesi6n,
equidistribucién y urbanizacién computados desde la delimitacién de la correspondiente
unidad de ejecucién, sin que dicho cumplimiento se hubiera producido, se observaran las
siguientes reglas:

a) El Ayuntamiento podré sustituir el sistema por otro de gestién piblica.

b) Se garantizara a los propietarios no responsables del incumplimiento los derechos
vinculados a la ejecucién del planeamiento o la valoracién urbanistica para los
supuestos de expropiacién como sistema de actuacién.

Se entiende a estos efectos, como propietarios cumplidores aquellos que antes de la
finalizacién de los plazos establecidos ofrezcan constituir depésito o prestar aval por
un importe equivalente al veinticinco por ciento (25%) de los costes de urbanizacién y
gestion atn pendientes, garantizado eficazmente estas garantias en el plazo e impo:

que el Ayuntamiento les notifique. < TEXTO REFUNDIDO CORRECTO
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Los restantes propietarios seran expropiados por el valor del cincuenta por ciento
(50%) del aprovechamiento urbanistico susceptible de apropiacién o el resultante del
planeamiento anterior si éste fuera inferior.

c) Si el sistema de actuacién elegido fuere el de expropiacién, el valor urbanistico a
efectos de determinacién del justiprecio de las parcelas cuyos propietarios conservaran
el derecho a adquirir el aprovechamiento urbanistico sera el correspondiente al setenta
y cinco por ciento (75%).

3.- Cuando la ejecucién de la unidad deba producirse por el sistema de cooperacién u otro
equivalente, los propietarios adquirirdn el aprovechamiento urbanistico correspondiente,
siempre que cumpla los deberes y cargas inherentes al sistema.

ARTICULO 265.- UNIDADES DE EJECUCION: EDIFICABILIDADES MAXIMAS Y
MINIMAS. NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS.

1- Las edificabilidades que se senalan en las fichas de planeamiento para cada unidad de
gjecucion podran modificarse con arreglo a los valores maximos o minimos que se
establezcan, en su caso, dentro de las fichas particulares de cada unidad de ejecucién, si bien
habra de respetarse en todos los supuestos la edificabilidad total de la unidad de ejecucién.
Cuando no se establezcan tales limites especificos se aplicaran las reglas que sefiala el namero
siguiente y las de transformacién que regula el punto siguiente (Transformacion de
edificabilidades)

2.- El niimero méximo de viviendas sefialado en aquellas fichas de unidades de ejecucion que
prevén usos residenciales no podra, en ningin caso, ser excedido en el planeamiento de
desarrollo de las NN.SS. En su caso, la edificabilidad correspondiente a viviendas sujetas a
algtin régimen de proteccién ptblica que se contempla para cada unidad de ejecucién en los
cuadros mencionadas, tiene caracter minimo para la misma.

3.- Cuando en la ejecucién de una unidad correspondiente a viviendas de Proteccién Pablica,
se revelase de imposible cumplimento las edificabilidades determinadas, por circunstancias
sobrevenidas ajenas a la voluntad de los propietarios, como puedan ser la modificacién de la
legislacién vigente sobre ese tipo de vivienda, la falta de calificacién provisional de un
proyecto para Viviendas sujetas a algun régimen de proteccién publica v otra semejantes se
observaran las siguientes reglas:

a) Si la imposibilidad de edificar Viviendas sujetas a algtin régimen de proteccién
publica afectase en general a los propietarios de una unidad de ejecucién o a una
a proporcién de los mismos procedera modificar el Plan Especial de Reforma
Interior para transformar las edificabilidades conforme a lo dispuesto en los apartados
siguientes. Si esta modificacién, en los términos expresados en dichas normas, fuere
imposible se entendera que el Plan Especial de Reforma Interior admite la edificacién
de viviendas en régimen libre sin que en ningin caso se pueda incrementar el nimero
de viviendas méaximo establecido en el Planeamiento. El exceso de aprovechamiento
que resultase de esta transformacién se compensara con los propietarios de terrenos
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destinados a sistemas locales, preferentemente a los adscritos a la misma area de
reparto.

b) Si la imposibilidad sobrevenida afectase singularmente a uno o varios propietarios
en Ja unidad de ejecucién se transformara, en cuanto a ellos, el destino de los edificios
en viviendas en régimen libre, sin que, en ningun caso, se pueda incrementar el
namero méaximo de viviendas establecido por el Plan Especial de Reforma Interior
correspondiente. El derivado del cambio de destino a vivienda de régimen libre con
otros propietarios de la unidad de ejecucion, por haberse realizado ya la reparcelacion,
el afectado podra compensarlo directamente con propietarios de dotaciones o sistemas
locales, aunque la superficie de éstos no hubiese sido considerada en el céalculo del
aprovechamiento tipo del area de reparto, de tal manera que dicho aprovechamiento
resulte inalterado; salvo acuerdo entre las partes, se aplicard el procedimiento de la
reparcelacién econémica regulada en el articulo 116 del R.G.U.

ARTICULO 266.- TRANSFORMACION DE EDIFICABILIDADES.

1.- Los Planes Especiales de Reforma Interior que desarrollan Jas NN.SS. de las unidades de
gjecucién de suelo urbano podréan alterar las edificabilidades parciales de acuerdo con las
siguientes reglas:

a) La edificabilidad correspondiente a Vivienda sujetas a algtn régimen de proteccién
publica en cada unidad de ejecucién podra aumentarse hasta un limite igual al que
resulte de multiplicar por uno con tres (1,3) la edificabilidad inicialmente asignada por
las NN.SS., pudiendo transformar el resto en edificabilidad para otros usos, aplicando,
en todo caso, los correspondientes coeficientes de homogeneizacion del valor aplicable
a la unidad de ¢jecucién, conforme los cuadros mencionados.

b) La edificabilidad conjunta correspondiente a usos comerciales en régimen de
Proteccién Pablica, o en régimen libre, podré incrementarse hasta un limite igual al
que resulte de multiplicar por uno con veinticinco (1,25) la edificabilidad inicialmente
asignada por las NN.SS., pudiéndose detraer dicha edificabilidad de otros usos, sin
perjuicio de los limites que para ellos se establecen en esta normativa y la
correspondiente aplicacién de los coeficientes de homogeneizacion.

) La edificabilidad de cualquiera de los usos no contemplado anteriormente admitira
oscilaciones por encima y por debajo de las inicialmente asignadas por las NN.SS,,
siempre que tales oscilaciones queden comprendidas dentro del entorno que define el
producto de los correspondientes valores iniciales por cero con ocho (0,8) y por uno
con dos (1,2), con idénticas condiciones que las establecidas en los apartados a) y b).

2.- Las transformaciones reguladas en el namero anterior no implican modificacién de las
NN.SS., siempre que respeten la edificabilidad total que para todos los usos asigna como
maximo el Planeamiento en cada unidad de ejecucién. Dichas transformaciones no podyé
modificar las sefialadas particularmente en las fichas de aquellas unidades de ejecucién
contengan edificabilidades méaximas o minimas para cada uso.

ARTICULO 267.- EXCESOS Y DEFECTOS DE APROVECHAMIENTO.

1.- Los excesos o defectos de aprovechamientos resultantes, tanto si se actia conjuntamente
mediante unidades de ejecucidn, como si se hace aisladamente se resolveran en la forma
prevista en estas Normas.

ARTICULO 268.- EJECUCION DE OBRAS DE URBANIZACION.

1.- En aquellas unidades de ejecucién en las que se haya fijado el sistema de actuacién por
Cooperacién, los propietarios aportan el suelo de cesién obligatoria y el Ayuntamiento ejecuta
las obras de urbanizacién. La aplicacién de este sistema exige la reparcelacién de los terrenos,
salvo que sea innecesaria de conformidad con lo previsto en el Reglamento de Gestién
Urbanistica.

El Ayuntamiento podra crear una sociedad urbanizadora con capital muricipal o
participar mayoritariamente en una empresa mixta para ejecutar las obras.
2.- En las unidades de ejecucién que vayan a ser ejecutadas por el sistema de Compensacién,
los propietarios gestionan y realizan las obras de urbanizacién, cuyos proyectos se haran por
encargo del Ayuntamiento o de la Junta de Compensacién, correspondiendo el pago a la
referida entidad urbanistica colaboradora. No obstante, el Ayuntamiento, para estos casos
podra ejecutar las obras de urbanizacién si se establece un convenio entre las partes para
llevar a cabo tal actuacién siendo a cargo de la Junta de Compensacion el importe total de las
obras.

ARTICULO 269.- PAGO DE LOS GASTOS DE URBANIZACION.

1.- Los gastos del proyecto y de la ejecucién de las obras de urbanizacién en el sistema de
cooperacion corresponderan en todo caso a los propietarios de los terrenos situados en las
unidades de ejecucién, por si mismos o a través de la entidad urbanistica colaboradora,
constituida para su gestion, y siempre a través de estas entidades cuando en virtud de la ley
sea obligatoria su constitucién.

2.- El importe de estos gastos serd abonado al Ayuntamiento, cuando hubiesen sido
desembolsado por éste o le corresponda su desembolso en el futuro, de acuerdo con las
siguientes condiciones generales:

a) Debera ser ingresados en efectivo en las arcas municipales con anterioridad a la
adjudicacién de las obras.

No obstante, si las obras de urbanizacién estuviera previsto ejecutarlas en un
plazo superior a seis (6) meses se efectuars la prevision de gastos por semestres, siendo
exigible su desembolso a los propietarios anticipadamente, segtn las fases de ejecucién
previstas. TEXTO REFUNDIDO CORRECTO
APROBADO  DeFiifiy MenTE
— TN AMEN
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El pago anticipado correspondiente a cada semestre debera efectuarse en el
plazo de un (1) mes desde el requerimiento que se formule por el Ayuntamiento y una
vez dicho plazo, el Ayuntamiento podra proceder a la exaccién de las cuotas por via de
apremio.

b) El Ayuntamiento podra conceder fraccionamientos o aplazamientos del pago de los
costes de urbanizacion a solicitud de los particulares. El aplazamiento que se conceda
no podra ser superior a cinco (5) afios y el beneficiario debera prestar garantia
suficiente a juicio del Ayuntamiento. Los aplazamientos en el pago de las cuotas
devengaran en favor del Ayuntamiento anualmente el tipo de interés basico del Banco
de Espaiia o el establecido con la entidad con la que el Ayuntamiento haya concertado
el crédito que ampare las actuaciones municipales de urbanizacién, si este altimo tipo
de interés fuera superior.

¢) Cuando el Ayuntamiento lo autorice y a estos efectos se establezca un convenio qen
los propietarios, podra sustituirse el pago de todos o parte de los gastos de proyecto,y
de ejecucion de la urbanizacion, mediante la cesion de éstos al Ayuntamient,
gratuitamente, libre de cargas, gravamenes y ocupantes, de terrenos edificables
proporcién suficiente para compensar tales gastos, cuyo importe deberd qued
establecido en el convenio.

CAP{TULOIL

ORDENANZAS PARTICULARES
Primera parte: CASCO ANTIGUO N-1.
ARTICULO 270.- DEFINICION.
1.- Se entiende por casco antiguo el conjunto de edificios y elementos estructurantes del
territorio que configuran el casco urbano tradicional.
ARTICULO 271.- AMBITO.
1.- Estan sujetas a estas ordenanzas las edificaciones situadas en esta zona, segin se sefiala en
los planos de Clasificacion y Calificacion del suelo de las presentes Normas Subsidiarias.
ARTICULO 272.- CONDICIONES DE SOLAR.

1.- Ninguna parcela catastral existente actualmente sera considerada como no edificable por
causa de su dimensiones.

2.- Se permitira la divisién de una parcela catastral en otras menores siempre que cada una de
las resultantes tenga una superficie entre la alineacién y el fondo méximo edificable mayor de
100 M2 y un ancho de fachada mayor de 6 metros.

3.- Sélo se permitira la agregacion de parcelas en el caso de que la superficie entre la
alineacién y el fondo maximo edificable de la parcela resultante sea menor de 150 M2.
ARTICULO 273.- CONDICIONES DE SALUBRIDAD E HIGIENE.

1.- No se permitiran viviendas que no sean exteriores.

2.- Se entiende por vivienda exterior aquella que tenga una fachada de al menos 4 m. a un
espacio publico (calle, plaza o area libre).

ARTICULO 274.- CONDICIONES DE USO.

1.- El uso dominante sera el residencial en viviendas en régimen de propiedad vertical, en
edificaciones adosadas.

2.- El uso secundario sera el residencial en viviendas en régimen de propiedad horizontal en
edificios adosados.

3.- Los usos complementarios seran aquellos que retnen caracteristicas propias del uso
terciario.

ARTICULO 275.- USO TERCIARIO.

1.- Uso comercial: Se desarrollard en locales comerciales independientes, y se localizara
tnicamente en planta baja. El uso de Hosteleria, podra localizarse en planta baja y primera.

2.- Uso de oficina: Este uso, tanto el destinado a actividades administrativas, como oficinas
privadas o despachos profesionales podra localizarse en cualquier situacién de la edificacion,
pero sujeto a la limitacién de ocupar como maximo el 50% de la superficie 1til, habiendo de
ser ocupado el resto por el uso comercial.

3.- Uso recreativo-relacion social: Este uso estard localizado tnicamente en planta baja, y se
desarrollara en locales comerciales independientes.

4.- Uso socio~cultural: Este uso se admite en cualquier situacion de la edificacién

TEXTO REFUNDIDO CORREGTS.
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ARTICULO 276.- USOS COMPATIBLES.

1.- Uso institucional: De este uso, se mantendran como usos complementarios los destinados a
uso publico administrativo, y uso residencial, admitiéndose en cualquier situacion de la
edificacién o incluso en edificios de uso exclusivo

2.- Uso hotelero: Se admite en cualquier situacion de la edificacion, o incluso en edificios de
uso exclusivo, considerandolo como uso terciario.

3.- Industrial Grado 1°.

ARTICULO 277.- USOS INCOMPATIBLES.

1.- Se mantendran como usos incompatibles los no incluidos en los apartados anteriores y en
especial los destinados a usos industrial.

ARTICULO 278.- CONDICIONES DE LA EDIFICACION.

1.- Las alineaciones a la via pablica fijados en los planos de Determinaciones de Planeamiento
o en las fichas técnicas de unidades de ejecucién son obligatorias, lo que quiere decir que la
edificacion deba cefiirse a ellas en su totalidad, no permitiéndose ningin tipo de saliente ni
retranqueo de cuerpos de edificacién.

2.- La profundidad maxima edificable cumplira las siguientes condiciones:

a) En planta de viviendas el fondo méximo sera de 16 m. No obstante, pod!g
aumentarse hasta conseguir que pueda obtenerse una superficie construida de 120 Mzé

con un maximo de 20 m.

b) En planta baja, en caso de dedicarse a un uso distinto del de la vivienda,
profundidad méxima sera de 20 m.

¢) En cualquier caso habra de establecerse un fondo maximo edificable de 2/3 de la
profundidad de la parcela.

d) En las parcelas destinadas a alojamientos de propiedad vertical (edificio
unifamiliar), se permitira edificar en planta baja, fuera del fondo maximo edificable,
para construcciones auxiliares como trasteros, lavaderos, etc. siempre que la superficie
libre restante cumpla con las condiciones minimas establecidas para patio de luces.

e) En las parcelas destinadas a alojamiento de: propiedad horizontal (edificio
plurifamiliar), los patios tradicionales y los posteriores al fondo méximo edificable
contaran con acceso directo y a ser posible visible, desde un espacio publico, portal,
caja de escaleras, etc. a fin de posibilitar la obligada limpieza de los mismos, asegurar
su no privatizacién por parte de los usuarios de las plantas bajas y permitir el disfrute
de su uso a la comunidad de vecinos de la parcela, Solo se permitiran construcciones

en planta baja, fuera del fondo méximo edificable, que tenga que ver con el
aparcamiento de vehiculos de los propietarios de las viviendas, siempre que la
superficie libre restante cumpla con las condiciones minimas establecidas para el patio
de parcela.

3.- En los edificios actualmente existentes en los que se actie con operaciones de
rehabilitacién, mejora o ampliacion, se respetaran sus propias condiciones de edificacién y no
necesitaran cumplir el fondo maximo edificable.

4.- El fondo edificable, solo podra ser medido desde la alineacién de calle a la que el solar de
frente, o a dos calles en caso de solar de esquina.

ARTICULO 279.- ALTURA EDIFICABLE.

1.- La altura maxima de la edificacién sera de 10,00 m. o tres plantas medidos desde la cota de
la acera hasta la cara inferior del forjado de la dltima planta, medida en el punto medio de la
fachada. -

2.- La altura maxima de planta baja sera de 4.00 m. libres desde la cota de la acera hasta la
cara inferior del forjado de la planta primera. Esta altura, estard medida en el punto medio de
la fachada. Para el uso de locales comerciales en planta baja la altura minima libre sera de 3,50
metros y Ja maxima libre de 4,50 metros.

3.- Uso recreativo-relacion social: Este uso estara localizado nicamente en planta baja, y se
desarrollara en locales comerciales independientes.

4.- Uso socio-cultural: Este uso se admite en cualquier situacién de la edificacion

ARTICULO 280.- VUELOS Y SALIENTES EN FACHADAS.

1.- A partir de la linea de fachada, los unicos vuelos permitidos seran los balcones y las
comisas. Como norma general el vuelo de los elementos salientes del planc de fachada serd en
funcién del ancho de calle debiendo ser no superior a 1/20 de la distancia entre fachadas
opuestas, con las siguientes matizaciones:

2.- Los balcones tendran un vuelo méaximo de 0.40 m, una longitud maxima de 2.00 metros y
un canto de losa méximo de 0.15 m.

3.- Las cornisas, aleros, viseras y marquesinas tendran un vuelo maximo de 0.40 m.

4.- Las jambas de portadas y huecos, asi como los salientes decorativos no podran sobresalir
de la linea de fachada mas 10 centimetros.

5.- Los toldos de las tiendas quedaran por dentro del bordillo de la acera 0.40 m., respetando
el arbolado si lo hubiese y quedando el punto mas bajo a una altura no inferior a 2 metros. 7
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6.- Los anuncios, muestras etc. que se instalen en fachada, preferentemente deben quedar
enmarcados dentro de los huecos de planta baja, sin sobresalir del plano de fachada. Estos no
podran sobrepasar la altura de 3.50 m., su altura maxima sera menor de 0.80 m. v no podrén
sobresalir mas de 10 cm. del plano de tachada, no debiendo en ningun caso sobresalir del
bordillo de la acera

7.- Por la irregularidad del trazado v anchura del viario en el casco antiguo, en cada caso, sera
la aplicacién de la norma técnica municipal la que determine la localizacion v altura de los
vuelos.

ARTICULO 281.- COMPOSICION DE HUECOS DE FACHADAS Y MATERIALES.

.- Fn las plantas altas la composicién de huecos debera estar en concordancia con la de los
edificios circundantes de construccion tradicional.

2.- Los huecos deberan tener su mayor dimension en sentido vertical v preferentemente
legaran hasta el suelo de la planta ¥ su anchura maxima sera de 1.20 m.

3.- La suma de las superticies macizas entre huecos sera mavor que la suma de las superficies
de huecos.

4.- En planta baja, se procurara que el diserio de los establecimientos comerciales se adapten
en lo posible a ta composicién tradicional de huecos. Asi mismo se excepcionara, el hueco de

acceso a garaje.

5. Los antepechos en balcones seran de barrotes metalicos verticales v no podran levar
elementos de obra.

6.- Los materiales en fachada seran los tradicionalmente usados, v a este efecto se dan las
siguientes condiciones:

a) Las tachadas se ejecutaran con acabados lisos, prohibiéndose expresamente los
enfoscados a la tirolesa o acabados en granulados gruesos.

b) Se admiten los zécalos en fachada, quedando especialmente prohibidos los azulejos

¢) Los herrajes de balcones v ventanas deberan ser sencillas v estar disenados acordes

con los tradicionalmente usados en el casco.
ARTICULO 282.- CUBIERTAS.

1.- Las cubiertas podran ser de teja arabe o terraza. Las cubiertas de teja deberan tratarse en
las pendientes usuales en el casco, no sobrepasandose la pendiente del 60%.

2.- En las cubiertas en terraza, el antepecho no podra sobrepasar la linea de fachada, v tendra
como maximo 1 m. de altura.

“~ARTICULO 284.- DEFINICION - o

3.- Se prohiben las cubiertas inclinadas o planas con material de uralita o similar.

ARTICULO 283.- APARCAMIENTOS INTERIORES A PARCELAS.

En las edificaciones de nueva planta sobre solares existentes v en las actuaciones de
renovacién de edificaciones en esta zona, habrd de garantizarse 1 plaza de aparcamiento
cubierto por vivienda ¢ 1 plaza cada 50 m2.c. de uso terciario, en el interior de la parcela
edificable, de dimensiones minimas utiles de 2,20 x 4,50 metros.

Segunda Parte: ENSANCHE POPULAR. N-2

L- Se entiende por ensanche popular el conjunto de edificaciones que conforman trama
urbana del casco, desarrollado en el tiempo sin planeamiento previo v mediante crecimiento
natural v autoctono, como ensanche del casco antiguo.

ARTICULO 285.- AMBITO

1.~ Estan sujetas a estas ordenanzas las edificaciones situadas en esta zona, segun se senala en
los planos de Clasificacion v Calificacion del suelo de las presentes Normas Subsidiarias.
ARTICULO 286.- CONDICIONES DE SOLAR

1.- Sera edificable toda parcela de las existentes en el actual catastro de urbana.

2.- Se considera solar editicable el que cumple con las siguientes condiciones, en operaciones

de parcelacion, reparcelacion v/ o segregacion de la actual parcela catastral:
- Superficie minima edificable en planta 150 M2.
ongitud minima de fachada 7 M.

- Fondo minimo 15 M. {salvo que la parcela de fachada a dos calles opuestas).

- En el caso de que la parcela catastral tenga un fondo interior a 15,00 metros v no
existan opciones de agregacion, el fondo minimo sera el existente.

3.- En las promociones globales de grupos de edificaciones adosadas para uso residencial de

propiedad vertical, los valores minimos seran: TEXTO REFUNDIDO CORRECTO
APROBADO DEFIHHIVAMENTE‘);

a. 4 O GIRAS PUSLICAS ¥ TRANSPURTES
COiSI0N PAOVINCIAL O URBANISHO

4 23 ABR, 097
RlLL
* JUNTA DE ANDALUCIA

- Superficie: 3.000 m2.
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- Diametro del circulo inscribible: 30,0 m.
4.- Se entiende por superficie edificable aquella que no forma parte total o parcialmente de
vias publicas, espacios libres o zonas de reserva, y que estén dentro de las alineaciones.
ARTICULO 287.- CONDICIONES DE SALUBRIDAD E HIGIENE.
1.- No se permitiran viviendas que no sean exteriores.
2.- Se entiende por vivienda exterior aquella que tenga una fachada de al menos 4 m. a un
espacio publico (calle, plaza o drea libre).
ARTICULO 288.- CONDICIONES DE USO.

1.- El uso dominante sera el residencial, en viviendas en régimen de propiedad vertical en
edificacién adosada.

2.- El uso secundario sera el residencial en viviendas en régimen de propiedad horizontal en
edificacién adosada.

3.- Los usos complementarios son aquellos que retinen caracteristicas propias del uso terciario.

ARTICULO 289.- USO TERCIARIO.

1.- Uso comercial: Se desarrollardn en locales comerciales independientes y se localizara
Gnicamente en planta baja. El uso de hosteleria podra localizarse en planta baja y primera.

2.- Uso de oficinas: Este uso, tanto el destinado a actividades administrativas, como oficinas
privadas o despachos profesionales, podran localizarse en cualquier situacién de la
edificacién, pero sujeto a la limitacién de ocupar como méximo el 50% de la superficie atil,
habiendo de ser ocupado el resto por el uso residencial.

3.~ Uso recreativo: Estard localizado tinicamente en planta baja y se desarrollara en locales
comerciales independientes.

4.- Industrial Grado 1°.

ARTICULO 290.- USOS INCOMPATIBLES.

1.- Se mantendran como usos incompatibles los no incluidos en los apartados anteriores, y en
especial los usos destinados a usos industriales.

ARTICULO 291.- CONDICIONES DE EDIFICACION
1.- Alineaciones.

La alineacion de edificacion, sera generalmente la coincidente con el actual catastro de
urbana.

En las nuevas promociones de parcelacion y/o edificacion se mantendran los
siguientes criterios:

( N.21: Aii—r\eadén a lindero publico.
‘ N22: Retral;\queo de 3 m. de lindero publico.
2.- La profundidad méaxima edificable cumplira las siguientes condiciones:
A) Parcela existente en el actual catastro de urbana.

a) La ocupacién en planta queda limitada a un fondo maximo edificable que se
fija en 20 m.

b) Si la edificacién se organiza alrededor de un patio tradicional, se permitira
superar el fondo maximo edificable hasta los linderos traseros de la parcela
siempre que la ocupacién maxima de la parcela no supere el 80%.

) En los edificios actualmente existentes en los que se acttie con operaciones de
rehabilitacién, se respetardn sus propias condiciones de edificacién y no
necesitardn cumplir el fondo maximo edificable.

d) En las parcelas destinadas a alojamiento horizontal (edificio plurifamiliar),
los patios tradicionales y los posteriores al fondo méaximo edificable, contaran
con acceso directo y a ser posible visible, desde un espacio publico, a fin de
posibilitar la obligada limpieza de los mismos, asegurar su no privatizacién por
parte de los usuarios de las plantas bajas y permitir el disfrute de su uso a la
comunidad de vecinos de la parcela.

€) Solo se permitiran construcciones en planta baja, fuera del fondo méximo
edificable, que tengan que ver con el aparcamiento de vehiculos de los
propietarios de las viviendas, siempre que la superficie libre restante cumpla
con las condiciones minimas establecidas para el patio de parcela.

B) Promocién individual parcela a parcela o promocién en grupos o conjuntos.

El fondo méaximo edificable serd de 20 mts. en todas las plantas; medido desde
la alineacién de red viaria.

vros

TEXTO REFUNDIDO CORRECTO
APROBADO  DEFINITIVAMENTE

COWSEIERIA DE 0324 PUBLICAS ¥ TRANSPORIES
CO35I08 PROYWCIAL DE URBAMSNO

@ 23 ABR. 1997
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En los casos de promociones de grupos o conjuntos, se admitird una
profundidad maxima superior a la limitacién anterior mediante el desarrollo y
tramitacion de Estudio de Detalle.

3.- Distancias a Linderos privados.

a) Parcela existente en el actual catastro de urbana.

Laterales. Nula. Edificacion en medianeria.
Trasero. Mayor de 3,0 m.

b) Promocién individual parcela a parcela.

Laterales. Nula. Edificacién en medianeria.
Trasero. Mayor de 3,0 mts.

¢) Promocién en grupos o conjuntos.

Edificacién adosada. Si algun lindero de la parcela es privado, la
distancia habré de ser mayor de 5,0 m.

4.- Ocupacion maxima.
a) Parcela existente en el actual catastro de urbana.
La resultante de las anteriores condiciones.
b) Promocion individual parcela a parcela o promocién en grupos o conjuntos.
70% en ambas plantas.
5.- Edificabilidad méaxima neta de la parcela.
a) Parcela existe en el actual catastro de urbana.

La resultante de las anteriores condiciones.

1,40 m2.t./m2s.
6.- Altura de edificacion:

PB + 1 planta 6 7 metros.

2 3 ABR. 997
o T Y |

ARTICULO 292.- VUELOS Y ELEMENTOS SALIENTES EN FACHADA

La construccién de vuelos tendra los limites siguientes:
* Como norma general el suelo de los elementos salientes del plano de fachada sera en funcién
del ancho de calle, debiendo ser no superior a 1/20 de la distancia entre fachadas opuestas,
con las siguientes matizaciones:

- Solo se permiten en las plantas altas de la edificacién.

- La ménsula seréa inferior a 0,50 m., con canto inferior a 0,10 m.

- La longitud unitaria de cada elemento en voladizo sera inferior a 2,00 metros.

- La suma total de las longitudes de todos los elementos sera inferior al 50% de la
longitud total de la fachada.

- Estaran separados, al menos, 0,60 m. del borde de los linderos laterales

- Vuelos abiertos (balcones): Sus cerramientos seran livianos y con caracteristicas
diafanas.

- Vuelos cerrados (cierres): Deberan estar acristalados.

ARTICULO 293.- CERRAMIENTOS

Cuando la alineacién de fachada ha de ser retranqueada, el cerramiento de la parcela
se hara con fabrica de piedra o ladrillo, no mas alto de 70 cms. y con celosia abierta, seto, reja,
hasta totalizar altura no superior a 2,50 mts. Se prohiben las alambradas con espinos.

ARTICULO 294.- APARCAMIENTOS Y GARAJES EN LOS EDIFICIOS Y PARCELAS

n las edificaciones de nueva planta sobre solares existentes y en las actuaciones de

—Tenovacién de edificaciones en esta zona, habra de garantizarse 1 plaza de aparcamiento

cubierto por vivienda 6 1 plaza cada 50 m2.c. de uso terciario, en el interior de la parcela
edificable, de dimensiones minimas ttiles de 2,20 x 4,50 metros.

Excepciones: Parcela existente en el actual catastro de urbana.
El cumplimiento de lo establecido solo podra omitirse:
1°.- Si el vial publico de acceso a la parcela no puede tener trafico rodado.

2°.- Si por las dimensiones o estructura de la parcela se demuestra la auténtica
imposibilidad de dicho cumplimiento.
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Tercera Parte: ENSANCHE RESIDENCIAL EXENTO Y ZONAS PARA VIVIENDAS
UNIFAMILIARES EN URBANIZACION RESIDENCIAL N3.

ARTICULO 295.- DEFINICION

Se entiende por ensanche residencial exento o extensivo, a la localizacion en el suelo,
generalmente, anexo al casco, del uso residencial en viviendas aisladas en parcela.
ARTICULO 296.- AMBITO DE APLICACION

Serd de aplicacién esta ordenanza en aquellas 4reas o zonas que las Normas
Subsidiarias determinen, bien por existir actuaciones edificatorias de esta tipologia, bien por
asi determinarse como desarrollo de un suelo urbanizable.
ARTICULO 297.- CONDICIONES DE USO
1.- Uso Principal

El uso principal es el residencial para alojamientos en régimen de propiedad vertical
para viviendas unifamiliares aisladas o exentas en parcela.

2.- Usos compatibles
Se admiten como usos compatibles con el residencial los siguientes:
* Uso social y de relacién.
* Uso comercial, de restauracién, bar o discoteca.

* Uso hotelero.

3.- Usos complementarios

Se admiten como usos complementarios con el residencial los relativos a f

aparcamientos, 4reas libres y jardines.
4.- Usos incompatibles

Seran usos incompatibles con el uso principal, el resto de los usos no descritos
anteriormente.

TEXTO REFUNDIDO CORRECTO

ARTICULO 298.- CONDICIONES DE SOLAR

Parcela minima

APROBADO  DEFINITIVAMENTE

COWSEIERIA BE OBLAS PULICIS Y TRANSPORTES
(O5i00 PROVIRCAL DF DRLANISNO

2 3 ABR. 227

" $ JUNTA DE ANDALUCIA

La parcela minima edificable segin zonas, seré la siguiente:
Unifamiliares Aisladas Existentes (N3.0) con parcela minima de 200 metros cuadrados de
suelo neto, en zonas semiconsolidadas anteriores a estas Normas Subsidiarias. Se admiten
en estas zonas las viviendas pareadas.
Unifamiliares Aislada Tipo 1 (N3.1) parcela minima de 350 metros cuadrados de suelo

neto, y con una configuracion tal que puede inscribirse un circulo de & 15 metros.
TN

Unifamiliar Aislada Tipo 2 (N3.2) con parcela minima de 500 metros cuadrados de suelo
neto, y con una configuracidn-tal que puede inscribirse un circulo de & 20 metros.

Unifamiliar Aislada Tipo 3 (N3.3) con parcela minima de 1.500 metros cuadrados de suelo
neto, y con una configuracién tal que puede inscribirse un circulo de & 30 metros.

Unifamiliar Aislada Tipo 4 (N3.4) con parcela minima de 5.000 metros cuadrados de suelo
neto, y con una configuracion tal que puede inscribirse un circulo de @ 30 metros.
ARTICULO 299.- CONDICIONES DE EDIFICACION
1.- Edificabilidad neta y Ocupacion Maxima sobre parcela

La edificabilidad neta y ocupacién maxima de la edificacién sobre parcela neta
edificable, sera la siguiente segiin zonas.

- Zona de N3.0, con edificabilidad neta de 0,80 m2/m?2. y ocupacién méaxima del 50%.

- Zona de N.3.1, con edificabilidad neta de 0,50 m2./m2. y ocupacién maxima del 50%.
- Zona de NSTQ:kon edificabilidad neta de 0,40 m2./m2. y ocupacién maxima del 40%.
- Zona de N3.3, con edificabilidad neta de 0,17 m2./m2. y ocupacion méxima del 17%.

ona de N3.4, con edificabilidad neta de 0,06 m2./m2. y ocupacién maxima del 6%.

/2.- Altura maxima edificable

La altura méxima edificable sobre parcela neta serd de 2 plantas (planta baja + 1
planta) ‘0 7 metros medidos desde cualquier punto del terreno de la parcela ya edificada.

3.- Separacion a linderos
La separacion a linderos publicos sera no inferior a:

En zonas N3.0-N3.1 : 3 metros.
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En zonas de N3.2-N3.3-N3.4 : 5 metros.

La separacién a linderos privados sera no inferior a:
En zonas N3.0-N3.1 : 3 metros

En zonas de N3.2-N3.3-N3.4 : 4 metros.

SE admitirdn adosamientos de algin cuerpo de la edificacién, instalaciones y elementos
auxiliares (no constituyendo el cuerpo de edificacién principal) a medianeria privada,
mediante presentacién ante el Ayuntamiento de Acta Notarial entre colindantes, admitiendo
mutuamente el adosamiento.

4.- Cerramiento de parcela

El cerramiento de parcela serd de obra ciego hasta 1,00 metro de altura desde la
rasante de la acera o vial y hasta 2,20 metros de material de obra diafano o seto vegetal.
ARTICULO 300.- APARCAMIENTOS INTERIORES A PARCELA

Se reservard un espacio interior a cada parcela neta edificable una plaza de

aparcamiento por cada 100 metros cuadrados construibles, en celdilla Gtil minima de 4,50 x
2,20 metros;-cubierta odescubierta.

™S

! M

)
Parte Cuarta: COMERCIAL N4. ,
ARTICULO 301.- DEFINICION
1.- Se entiende por edificacion comercial la destinada exclusivamente a este uso con
zonificacién expresa en las Normas Subsidiarias o bien procedente de zonificaciéon de los
planeamiento de desarrollo de estas Normas.
ARTICULO 302.- AMBITO
1.- Estan sujetas a estas ordenanzas las edificaciones zonificadas al efecto en los planos de
Clasificacién-Calificacién de estas Normas Subsidiarias y las edificaciones procedentes de
zonificaciones de los planeamientos de desarrollo de estas Normas.
ARTICULO 303.- CONDICIONES DE SOLAR

1.- Se considera solar edificable el que cumple con las siguientes condiciones:

- Superficie minima edificable: 1.000 M2.s.
- Didmetro del circulo inscrito: 25 metros.

N

{30

ARTICULO 304.- CONDICIONES DE USO

1.- Uso exclusivo de actividades de comercio al por menor, oficinas y administrativo.

ARTICULO 305.- USOS COMPATIBLES
1.- Se determinan como usos compatibles los relativos a aparcamientos, areas libres y
relacionadas con actividades de despachos profesionales.
ARTICULO 306.- USOS INCOMPATIBLES
1.- Se determinan como usos incompatibles el residencial y el industrial, a excepcién de los
almacenes que tengan relacién directa con la actividad comercial que se explote.
ARTICULO 307.- CONDICIONES DE EDIFICACION
- Edificacién aislada en parcela o adosada.
- Alineacién de la edificacién a vial cuando lo determine el planeamiento de desarrollo.
- Ocupacién méxima de la parcela: 40%.

- Edificabilidad neta: 0,40 M2./m2.

ARTICULO 308.- ALTURA DE LA EDIFICACION

- La altura méaxima de la edificacién sera de 7,00 metros o dos plantas medidas desde
la rasante de la acera (en situacion de alineacion a vial) o desde la rasante del terreno
urbanizado hasta la cara inferior del forjado de cubierta.

ARTICULO 309.- APARCAMIENTOS INTERIORES A PARCELA

1.- Se garantizara una plaza de aparcamiento interior a la parcela cubierto o descubierto, por
cada 100 m2. construido con una superficie minima atil por plaza de 2,20 x 4,50 mtros

_TEXTO REFUNDIDO CORRECTO

APROBADO  DEFINITIVAMENTE

COMSESERIA DE 03245 PUBLICAS ¥ TRANSPORFES
(OMISION PROYINCIAL OF URBANISNQ
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Parte Quinta: INDUSTRIAL N5. 2.- Altura maxima: 8 metros, excepto en el caso de elementos singulares (tales como chimeneas
o similares), cuya finalidad se justifique en el proyecto.

ARTICULO 310.- DEFINICION 3.- Numero méximo de plantas: Se permite una segunda planta para oficinas relacionadas con
la actividad industrial, que no podra ocupar mas del 20% de la superficie construida de la
1.- Se entiende por Edificacién de uso industrial aquella que incluye de forma exclusiva este parcela

uso con zonificacién expresa en los documentos de estas Normas Subsidiarias.
4.- Distancia minimas a linderos:

ARTICULO 311.- AMBITO 1.- Pablicos: 4,00 mts.
2.- Privados: Lateral 4 m. Fondo 3 m. TEXTO REFUNDIDO CORR

1.- Estan sujetas estas ordenanzas las edificaciones situadas en esta zona, segin se sefiala en

los planos de Clasificacién y Calificacion del suelo de las presentes Normas Subsidiarias. 5.- Ocupacién maxima de parcela s “%
GRIEIEIAA E DBUAS PUBLICAS 7 “TRANSPUETHS

80% COION ACOYRGIAL O DIKAED

o =

2 3 ABR. 1997
JUNTA DR

ARTICULO 312.- CONDICIONES DE SOLAR
6.- Edificabilidad neta de la parcela:
1.- Se considera solar edificable el que cumple las siguientes condiciones segun zonas:
1,00 m2.t/m2.s.
NS.: Superficie minima neta edificable: 500 m2.s.

Anchura minima de fachada: 20 mts. 7..- Cerramiento:

- A lindero ptiblico:
ARTICULO 313.- CONDICIONES DE USO
Con zocalo de obra de fabrica de altura no mayor de 0,70 mts. y seto, reja o
1.- En el espacio zonificado en estas Normas subsidiarias como Parque Industrial se determina malla metélica, totalizando altura no superior a 2,50 mts.
como usos Jos industriales en general, con la excepcion de las actividades nocivas, insalubres y
peligrosas reguladas en el Decreto 2414/1961 de 30 de Noviembre (Reglamento de
actividades molestas, insalubres, nocivas y peligrosas) asi como almacenes, laboratorios y
centros de investigacién.

- A lindero privado:

> Tapia de obra de fabrica de altura no mayor de 2,70 m.
2.- En el resto del suelo calificado como industrial en estas Normas Subsidiarias se admite el =
uso industrial en general incluyendo almacenes con excepcién de las actividades reguladas en =,
el Decreto 2414/1961 de 30 de Noviembre (Reglamento de actividades molestas, insalubres;.
nocivas y peligrosas).

- Aparcamiento en las parcelas: El proyecto de construccién justificara la prevision de los
parcamientos en el interior de la parcela.

ARTICULO 314.- USOS INCOMPATIBLES Parte Sexta: HOTELERO N6
1.- Se determinan como usos incompatibles los residenciales en convivencia con el industrial. ARTICULO 316.- DEFINICION

1.- Se entiende por edificacién hotelera la destinada a este régimen en exclusividad,

ARTICULO 315.- CONDICIONES DE EDIFICACION admitiendo actividades de reuniones, congresos y convenciones.

1.- Edificaci6n aislada.
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ARTICULO 317.- AMBITO
1.- Estan sujetas a estas ordenanzas las edificaciones situadas en suelos zonificados a tal efecto
en los planos de Clasificacion-Calificacion de estas Normas Subsidiarias y las que por
aplicacion de ordenanzas particulares de las zonas residenciales admitan su ejecucion y
explotacién.
ARTICULO 318.- CONDICIONES DE SOLAR
1.- Se considera solar edificable el que cumple con las siguientes condiciones:

- Superficie minima edificable: 800 m2.s.

- Diametro de circulo inscrito: 20 mts.

ARTICULO 319.- CONDICIONES DE USO

1.- El uso exclusivo es el hotelero.

ARTICULO 320.- USOS COMPATIBLES

1.- Se consideran como usos compatibles el de restauracién, aparcamientos, areas libres, usos
de reuniones, congresos y convenciones.

2.- Asi mismo, se considera compatible el uso de local de diversién (discoteca-pub) con las
limitaciones que imponen la normativa del régimen hotelero en virtud de su clasificacién.

ARTICULO 321.- USOS INCOMPATIBLES

1.- Se consideran incompatibles el resto de los usos.

ARTICULO 322.- CONDICIONES DE EDIFICACION
1.- Edificacion aislada o adosada.

2.- alineacion a vial ( en el caso de edificacién adosada) cuando lo determine el planeamiento
de desarrollo). En caso de situarse la actividad hotelera en parcelas del casco urbano (zonas
sujetas a ordenanzas N1 o N2.) habrd de mantenerse la alineacién obligatoria a vial de la
edificacion.

3.- Las separaciones a linderos publicos en las actuaciones aisladas sobre parcela la definird el
planeamiento de desarrollo.

4.- Ocupacién de la edificacién en parcela, en actuaciones zonificadas expresamente en estas
NN.SS. o procedentes de planeamiento de desarrollo sera:

- En planta baja y primera: 60%
- En planta segunda: 20%.

En actuaciones en zonas de casco sujetas a las ordenanzas N1 y N2 sera de aplicacién
lo determinado en la ordenanza de zona.

ARTICULO 323.- ALTURA DE LA EDIFICACION

1.- En actuaciones zonificadas expresamente en estas Normas Subsidiarias la altura maxima
permitida sera de 10,00 metros 6 3 plantas (planta baja + 2 plantas).

2.- en actuaciones en zonas residenciales sujetas a las ordenanzas N1 y N2 sera de aplicacion
lo determinado para estas zonas.

ARTICULO 324.- APARCAMIENTOS INTERIORES A PARCELAS

1.- Se garantizard una dotacién de aparcamientos interiores a la parcela, cubierto o
descubierto que cumplimenten las condiciones del uso hotelero especificadas en el Decreto
110/1986 de 18 de Junio (BOJA namero 69 de 15-07-86) de la Direccion General de Turismo de
la Junta de Andalucia.

ARTICULO 325.- OTRAS DETERMINACIONES

1.- Se habra de cumplimentar las determinaciones que para este uso especificara el Decreto
110/1986 de 18 de Junio (BOJA numero 69 de 15-07-86) de la Direccién General de Turismo de
la Junta de Andalucia.

TEXTO REFUNDIDO CORRECTO

APROBADD  DEFINITIVAMENTE

CHMSEISHIA 06 ORRAS PUBLICAS T TRANSPORTES
COASION PLOVIACIAL DF VRRANISHO

2 3 A3R. 1997
JUNTA DR ANDALUCIA
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CUADRO RESUMEN DE SISTEMAS GENERALES

Uso DEFINICION SUPERFICIE SITUACION SISTEMA DE LSO
M2.S. ADQUISICION PORMENORIZADO ‘
AREAS Promontorio alomado al oeste \JARDINAMIENTO Y
SGALT 19.200 del casco. circundado por red ARBOLADO a su paso por L4
viana. travesia urbana,
LIBRES CORDEL-ANTEGUERMA a =u Cesion del dominio FORESTACION Y
SCEAL 2 25800 paso por el ensanche del casco del Estado sl AJARDINAMIENTO
urbano.. W hento
Ensanche de casco. \nexo a Expropiscion DOCENTE 1
SGET 3350 Sistema Local E1. Ampliacion &
de Equipamiento. DEPORTIVO
Ensanche de casco. Anexo a ¢ Expropiacién ASISTENCIAL
SGE2 2.360 4 Antequ
|
EQUIPAMIENTOS Terreno< \nexos al Casiillo. xpropiacion
SGLE B 3.560 ; \
1 intersnicio del cazco urband Adquirido DEPORTIVO |
I 1100 |

TEXTO REFUNDIDO CORRECTO

N

P

APROBADO  DEFINITIVAMERTE

CONSEIERIA D QBLAS PUSLICAS ¥ TRANSPONTES
COMSION PROTINCIAL O ULAANISHO

23 ABR. 197 ¢
JUNTA DE ANDALUCIA
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ACTUACIONES MUNICIPALES

DEFINICION | SUPERFICIE Uso DESARROLLO EJECUCION. E
M2.S. INVERSION. I
Edificio de Informacién Proyecto de E: Municipal
AM 1 500 Turistica en terrenos anexos a Edificaciéon I :Direccién General de Turismo
la CC. y en Acceso al casco de la Junta de Andalucia y
Urbano. | Ayuntamiento.
Urbanizacién viaria de tramo | Proyecto de E:. Municipal
AM 2 1.500 de Carril del Cementerio. Obra de Urbanizacién | I: Municipal-Diputacién
Provincial
Urbanizacién de viario anexo Proyecto de E: Municipal
AM 3 420 al futuro polideportivo. obra de Urbanizacién | I: Municipal-Diputacién
Provincial
Urbanizacién de vial en Calle Proyecto de E: Municipal
AM 4 830 Arrabal del Cementerio, anexo | Obra de Urbanizacién |I: Municipal-Diputacién
al Castillo. Provincial
Urbanizacién de vial en calle Proyecto de E: Municipal
AM 5 1.320 Arrabal del Cementerio desde Obra de Urbanizacién | I: Municipal-Diputacién
su encuentro con la ?C' de Provincial
Antequera.
Urbanizacién de vial en calle Proyecto de E: Municipal
AM 6 2.820 Carril Charamuza y Haza de lo§ Obra de Urbanizacién |I: Fondos Feder (E.E.U.)

Pajares.

TEXTO REFUNDIDO CORRECTO
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CASCO URBANO PRINCIPAL Y ENSANCHE. UNIDADES DE EJECUCION EN SUELO URBANO

CUADRO RESUMEN DE LA ORDENACION

APROVECHAMIENTO CESIONES M2.S.
UNIDAD DE | SUPERFICIE | NUM. DE
EJECUCION Mz2.S. VIVIENDAS | REAL MEDIO | APROPIACION DE AYTO AREAS |EQUIPAMIENTO| TOTAL
M2/M2 M2/M2 M2.T. M2.T. LIBRES
UE.1 1.480 7 1,02 1,02 1.309 145 - - -
UE.2 8.880 35 0.836 0.836 6.682 742 344 528 872
UE.3 5.000 20 0.824 0.824 3.708 412 532 270 802
UE.4 5.960 7 0.237 0.237 1.272 141 680 - 680
UE.5 3.070 16 1.095 1.095 3.024 336 - 300 300 | -
UE.6 1.178 6 1.036 1036 | 1.098 122 190 - 190 |
UE.7 4.400 22 1.05, 1.05 4.168 462 704 - 704
UE.8 1.960 10 1.07 1,07 1.887 210 - 316 316
UE.9 8.920 10 0.941 0.941 7.554 840 1.372 - 1.372
UE.10 22.800 9 0.902 0.902 18.509 2.057 2.280 1176 3.456
UE.11 25.560 4 0.360 0.360 8.282 920 2.656 552 3.108
UE.12 3.290 6 0,320 0,320 45 105 - 400 400
UE.13 5.370 6 0.250 0.250 1.209 134 609 - 609
UE.14 11.004 39 0,744 0.744 7.368 819 1025 432 2.362
906 *
UE.15 4.800 10 0.364 0,364 1572 175 480 600
120*
UE.16 4.640 9 0.330 0.330 1.378 153 600 600
UE.17 13.936 26 0.314 0.314 3938 438 1.210 1.420
210%
UE.18 28.234 28 0.196 0,196 4.981 553 2.310 1.674 4.764
780*
UE.19 6.210 8 0,250 0.250 1.398 165 717 ) 717
UE.20 2.432 6 0.518 0.518 1.134 126 243 (% 243
UE 21 4.347 18 0.869 0,869 3.400 378 - 651 651
UE 22 6.640 34 0.860 0.860 5.139 571 861 - 861
TOTAL 180.047 196 - - 89.992 \ 9.995 18.728 6.299 25.027
(*) PROTECCION DE CARRETERA TS ABFORDINO-BURRESTS

(**) CONSOLIDADO

APROBADO DEFINTIVAMENTE

COBEIERS BE 930S PUBLICAS Y
(945108 PIOVISCIAL DE DRRANISHO

2 3 ABR, 1537
JUNTA DE AMDALDCIA
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NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO. ALMOGIA

FICHA TECNICA DE : UNIDADES EN SUELO URBANO UNIDAD UE. 1
y
i DESCRIPCION |Intersticio del casco urbano CONDICIONES DE ORDENACION
| Suelo vacante.
SUPERFICIE M2.S. 1.426 CESIONES DE SUELO SUPERFICIE DE CESION
'( OBJETO Urbanizacién )
DENSIDAD Viv/Ha. 47 AREAS LIBRES

‘ DESARROLLO | Proyecto de Urbanizacion.

N° MAXIMO ALOJAMIENTOS 7 EQUIPAMIENTOS
|
EDIFICABILIDAD BRUTA M2/M2 1,02 RESERVAS DE SUELO SUPERFICIE DE RESERVA

INICIATIVA Privada. .
{ Sistema de Gestién: TECHO MAXIMO M2.T. 1.454 COMERCIAL
‘ Compensacion.
i
|

APROVECHAMIENTOS TRAMITACION Y PLAZOS CONDICIONES DE EDIFICACION

' USO CARACTERISTICO USOS SECUNDARIOS
! USG | TIPOLOGIA |C.P EDIFICABIL. [[USO | TIPOLOGIA | CP. EDIFICABIL. PLAN ESPECIAL ORDENANZA DE Ensanche de Casco N2.1

RESID. | UNIF.ADOS. | 1.00 1.454 - B - - APLICACION
’ ESTUDIO DE DETALLE
1 ALINEACIONES Alineaci6n de edificacién

APROVECHAMIENTO | APROVECHAMIENTO |[APROVECHAMIENTO | 10% TRANSFERENCIA PROYECTO DE URBANIZACION | 6 M. DESDE ared viaria

REAL MEDIO APROPIACION APROV. AL AYUN. AD.NN.SS.
PROYECTO DE COMPENSACION OBSERVACIONES
1.02 Loz 1.309 145
Y PROYECTO DE REPARCELACION
\
\‘-.
TEXTO REFUNDIDO CORRECTQ

* RESID: RESIDENCIAL * M. : MESES - 2

* UNIF.ADOS.: UNIFAMILIAR ADOSADA 2 * A.D. : APROBACION DEFINITIVA APROBADO  DEFINTIV 4. (E

* APROV.AL AYUN.: APROVECHAMIENTO AL AYUNTAMIENTO * NN.SS. : NORMAS SUBSIDIARIAS COISEIERA BE GaLiS FNICHS T TRMIEHOEHS

* EST.DET.: ESTUDIO DE DETALLE (oo raomil 6 IANSRS
* PROY. URB.: PROYECTO DE URBANIZACION @ 2 3 ABR. 1697
DJURTA R ANDAISIGH

00254010
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NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO. ALMOGIA

FICHA TECNICA DE : UNIDADES EN SUELO URBANO UNIDAD UE. 2

DESCRIPCION | Intersticio del casco urbano. CONDICIONES DE ORDENACION
: Suelo vacante.

SUPERFICIE M2.S. 8.880 CESIONES DE SUELO SUPERFICIE DE CESION

‘. OBJETO Cesién de suelo y Urbanizacién.

DENSIDAD Viv/Ha. 40 AREAS LIBRES 344

" DESARROLLO | Plan Especial. ;
Proyecte de Urbanizacion. N° MAXIMO ALOJAMIENTOS 35 EQUIPAMIENTOS 528
Proyecto de Compensacién.

X208 - €522 :NSS| "6.6T/0TH-3S :1e8a7 oysodaq

EDIFICABILIDAD BRUTA M2/M2 0,836 RESERVAS DE SUELO SUPERFICIE DE RESERVA

INICIATIVA Privada.

v Sistema de Gestién: TECHO MAXIMO M2.T. 7.424 COMERCIAL
Compensacidn. ‘ |
'
APROVECHAMIENTOS TRAMITACION Y PLAZOS CONDICIONES DE EDIFICACION
‘USO CARACTERISTICO USOS SECUNDARIOS
Uso TIPOLOGIA |C.P. EDIFICABIL. ||USO TIPOLOGIA | CP. EDIFICABIL. PLAN ESPECIAL 6 M. DESDE ORDENANZA DE Ensanche de Casco N2.1
‘ RESID. | UNIF.ADOS 1.00 7.424 - - - I8 AD. NN.SS. APLICACION
l ESTUDIO DE DETALLE
ALINEACIONES Alineacién de edificacién
| APROVECHAMIENTO | APROVECHAMIENTO ||APROVECHAMIENTO | 10% TRANSFERENCIA PROYECTO DE URBANIZACION |6 M. DESDE a red viaria
REAL MEDIO APROPIACION APROV. APAYUN. ADEST.DET.
\\ PROYECTO DE COMPENSACION 6 M. DESDE OBSERVACIONES
0.836 0,836 6.682 2 \\ AD.PROY.URB
\ PROYECTO DE REPARCELACION
‘ . * RESID: RESIDENCIAL * M. : MESES TEXTO REFUNDIDO CORRECTO

* UNIF.ADOS.: UNIFAMILIAR ADOSADA X *A.D.: APROBACION DEFINITIVA
‘ * APROV.AL AYUN.: APROVECHAMIENTO AL AYUNTAMIENTO = * NN.SS. : NORMAS SUBSIDIARIAS
* EST.DET.: ESTUDIO DE DETALLE
ROY. URB.: PROYECTO DE URBANIZACION

APR0BADD  DEFINITIVAMENTE
o X T e

2 3 ABR, 1637
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| NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO. ALMOGIA

FICHA TECNICA DE : UNIDADES EN SUELO URBANO UNIDAD UE. 3
“ I
DESCRIPCION | Intersticio del casco urbano. | CONDICIONES DE ORDENACION
\ Suelo vacante.
SUPERFICIE M2.S. 5.000 CESIONES DE SUELO SUPERFICIE DE CESION
| OBJETO Urbanizacion
) DENSIDAD Viv/Ha. 40 AREAS LIBRES 532

} DESARROLLO |Plan Especial. .
Proyecto de Urbanizacién. N° MAXIMO ALOJAMIENTOS 20 EQUIPAMIENTOS 270
Proyecto de Compensacién.

X208 - €522 :NSS| "6.6T/0TH-3S :1e8a7 oysodaq

EDIFICABILIDAD BRUTA M2/M2 0,824 RESERVAS DE SUELO SUPERFICIE DE RESERVA
INICIATIVA Privada.
Sistema de Gestién: TECHO MAXIMO M2.T. 4.120 COMERCIAL
Compensacién. |
) APROVECHAMIENTOS TRAMITACION Y PLAZOS CONDICIONES DE EDIFICACION
USO CARACTERISTICO USOS SECUNDARIOS
| USG | TIPOLOGIA | C.P. EDIFICABIL. |[USO | TIPOLOGIA | CP. EDIFICABIL. PLAN ESPECIAL 6M. DESDE ORDENANZA DE Ensanche de Caseo N2.1
RESID. | UNIF ADOS. | 1.00 1120 - B - = AD. NN.SS APLICACION
| ESTUDIO DE DETALLE
ALINEACIONES Alineacion de edificacion
APROVECHAMIENTO | APROVECHAMIENTO |[APROVECHAMIENTO | 10% TRANSFERENCIA PROYECTO DE URBANIZACION |6 M. DESDE a red viaria.
REAL MEDIO APROPIACION APROV. AL AYUN. AD.PE
|PROYECTO DE COMPENSACION |6 M. DESDE | OBSERVACIONES
0.824 0.824 3708 42 AD. PROY. URB,
‘ PROYECTO DE REPARCELACION
l * RESID: RESIDENCIAL * M. : MESES
* UNIF.ADOS.: UNIFAMILIAR ADOSADA * A.D. : APROBACION DEFINITIVA
* APROV.AL AYUN.: APROVECHAMIENTO AL AYUNTAMIENTO * NN.SS. : NORMAS SUBSIDIARIAS

‘ * EST.DET.: ESTUDIO DE DETALLE
* PROY. URB.: PROYECTO DE URBANIZACION
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NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO. ALMOGIA

FICHA TECNICA DE : UNIDADES EN SUELO URBANO UNIDAD UE. 4

DESCRIPCION | Ensanche del casco. CONDICIONES DE ORDENACION

Situacién de borde en suelo

vacante. SUPERFICIE M2.S. 5960 CESIONES DE SUELO SUPERFICIE DE CESION
OBJETO Cesién de suelo y urbanizacién.

DENSIDAD Viv/Ha. 12 AREAS LIBRES 680 M2.S.

DESARROLLO | Plan Especial. i

Proyecto de Urbanizacién. N° MAXIMO ALOJAMIENTOS 7 EQUIPAMIENTOS

Proyecto de Compensacion.

EDIFICABILIDAD BRUTA M2/M2 0,237 RESERVAS DE SUELO SUPERFICIE DE RESERVA

INICIATIVA Privada. R

Sistema de Gestion: TECHO MAXIMO M2.T. 1.416 COMERCIAL

Compensacién.

APROVECHAMIENTOS TRAMITACION Y PLAZOS CONDICIONES DE EDIFICACION
USO CARACTERISTICO USOS SECUNDARIOS
USO |TIPOLOGIA |C.P. EDIFICABIL. [[USO | TIPOLOGIA | CP. EDIFICABIL. PLAN ESPECIAL 6 M. DESDE ORDENANZA DE
RESID. | UNIF.AISLA 1,00 1.416 AD. NN.SS APLICACION Qrdenanza N3.2
ESTUDIO DE DETALLE
ALINEACIONES
APROVECHAMIENTO | APROVECHAMIENTO ||APROVECHAMIENTO | 10% TRANSFERENCIA PROYECTO DE URBANIZACION | 6 M. DESDE .
REAL MEDIO APROPIACION APROV. AL AYUN. AD. EST. DET.
. PROYECTO DE COMPENSACION 3M. DESDE OBSERVACIONES
0,237 0.237 1.272 o f AD. EST. DET.
PROYECTO DE REPARCELACION

* RESID: RESIDENCIAL
* UNIF.ADOS.: UNIFAMILIAR ADOSADA

* APROV.AL AYUN.: APROVECHAMIENTO AL AYUNTAMIENTO

* M. : MESES '

* A.D. : APROBACION DEFINITIVA

* NN.SS. : NORMAS SUBSIDIARIAS

* EST.DET.: ESTUDIO DE DETALLE

* PROY. URB.: PROYECTO DE URBANIZACION

TEXTO REFUNDIDO CORRECTO

APROBADD  DEFINITIVAMENTL !
i | 1

COASESETIA DE G315 PUBLICAS P FRANSHORTES
(PMiSion POVENCIAL D BRDANISHO

gzr 2 3 ABR. 1937
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l APROVECHAMIENTOS TRAMITACGION Y PLAZOS CONDICIONES DE EDIFICACION
! USO CARACTERISTICO USOS SECUNDARIOS
USO | TIPOLOGIA | C.P. EDIFICABIL. [|USO | TIPOLOGLA |CP. | EDIFICABIL. PLAN ESPECIAL 6 M. DESDE ORDENANZA DE | Ensanche de Casco N2 1
‘ RESID |UNIFADUS | L0 3360 : = AD. NN.SS APLICACION
‘ ESTUDIO DE DETALLE
’ ALINEACIONES Alineacion de edificacion
APROVECHAMIENTO | APROVECHAMIENTO |[APROVECHAMIENTO | 10° TRANSFERENCIA | PROYECTO DE URBANIZACION | 6\ DESDE ared varia
REAL MEDIO APROPIACION APROV. AL AYUN. AD. PLESP
PROVECTO DE COMPENSACION | 6 M. DESDE OBSERVACIONES
1,085 1.095 3024 336 AD PROY. URB
PROYECTO DE REPARCELACION

v
@
©
[eN
(%]
Z
° |
o NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO. ALMOGIA
U] /
[ | , -
= ‘ FICHA TECNICA DE : UNIDADES EN SUELO URBANO UNIDAD UE. 5
m [
= |
—
o
=
3 ‘ DESCRIPCION | Situacion de borde del casco CONDICIONES DE ORDENACION
o ! urbano
— Suelo vacante
(£ } SUPERFICIE M2.S. 3.070,00 CESIONES DE SUELO SUPERFICIE DE CESION
= 1
< OBJETO Cesién de suelo v Urbanizacion.
N l DENSIDAD Viv/Ha. 50 AREAS LIBRES
(6]
w ‘ DESARROLLO | Plan Especial. ]
foe) Provecto de Urbanizacién. N° MAXIMO ALOJAMIENTOS 16 EQUIPAMIENTOS 300
S | Provecto de Compensacion,
= \ EDIFICABILIDAD BRUTA M2/M2 1.095 RESERVAS DE SUELO SUPERFICIE DE RESERVA
l INICIATIVA Privada. ]
Sistema de Gestion: TECHO MAXIMO M2.T. 3.360 COMERCIAL
| Compensacién

* RESID: RESIDENCIAL

TEXTO REFUNDIDO CORRECTO
APROBADD  DEFRMITIV \METit

*M. : MESES

W ACUZRDG DE PLerU
Scevy, ¥ iean.

vros

(OMEIERIA 9E G315 PERLCIS P TANSFOXE
(@3i5i03 PIOVRGAL D VRASKSAY i

IANTO3 agg, 1397

% JUNTA DE ANDALUCIA l

* A.D.: APROBACION DEFINITIVA

* NN.SS. : NORMAS SUBSIDIARIAS

* EST.DET.: ESTUDIO DE DETALLE

* PROY. URB.: PROYECTO DE URBANIZACION

* UNIF.ADOS.: UNIFAMILIAR ADOSADA
* APROV.AL AYUN.: APROVECHAMIENTO AL AYUN'
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&
B 4y
@
é.
— NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO. ALMOGIA
)
[0} .
=8 FICHA TECNICA DE : UNIDADES EN SUELO URBANO UNIDAD UE. 6
[%2)
m
i
=
2
G DESCRIPCION | Ensanche del casco urbano. CONDICIONES DE ORDENACION i
~
©o SUPERFICIE M2.S. 1.178 CESIONES DE SUELO SUPERFICIE DE CESION
& OBJETO Cesién de suelo y Urbanizacién
=z DENSIDAD Viv/Ha. 50 AREAS LIBRES 190 M2.S.
B DESARROLLO | Estudio de Detalle. .
& N° MAXIMO ALOJAMIENTOS 6 EQUIPAMIENTOS
[e) Proyecto de Urbanizacién
S EDIFICABILIDAD BRUTA M2/M2 1,036 RESERVAS DE SUELO SUPERFICIE DE RESERVA
>
INICIATIVA Privada. .
Sistema de Gestion: TECHO MAXIMO M2.T. 1.220 COMERCIAL
Compensacién.
APROVECHAMIENTOS TRAMITACION Y PLAZOS CONDICIONES DE EDIFICACION —I
USO CARACTERISTICO USOS SECUNDARIOS
USO | TIPOLOGIA |C.P. EDIFICABIL. [[USO | TIPOLOGIA | CP: EDIFICABIL. PLAN ESPECIAL ORDENANZA DE Eansanche de Casco N21
RESID. | UNIF.ADOS. 1,00 1.220 = I - APLICACION
ESTUDIO DE DETALLE 6 M. DESDE
AD. NN.SS. ALINEACIONES ‘Alineads a nivel
APROVECHAMIENTO | APROVECHAMIENTO |[APROVECHAMIENTO | 10% TRANSFERENCIA PROYECTO DE URBANIZACION | 6 M. DESDE
REAL MEDIO APROPIACION APROV. AL AYUN. AD. EST. DET
PROYECTO DE COMPENSACION OBSERVACIONES
1,036 1,036 1.098 122
X PROYECTO DE REPARCELACION
l TEXTO REFUNDIDO CORRECTO
‘ * RESID: RESIDENCIAL * M. : MESES [ APROBADO  DEFINTIVAMENTE
* UNIF.ADOS.: UNIFAMILIAR ADOSADA * A.D.: APROBACION DEFINITIVA OeSesERia B6-osass PORIES ¥ TRANSIONTES
* APROV.AL AYUN.: APROVECHAMIENTO AL AYUNTAMIENTO * NN.SS. : NORMAS SUBSIDIARIAS O L W
‘ * EST.DET.: ESTUDIO DE DETALLE 2 3 ABR. 1397
*PROY. URB.: PROYECTO DE URBANIZACION t
| JUNTA BE ANBALUCIA
|
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NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO. ALMOGIA

FICHA TECNICA DE : UNIDADES EN SUELO URBANO

UNIDAD UE. 7

DESCRIPCION | Suelo vacante del casco urbano. CONDICIONES DE ORDENACION
Junto a antiguo Cementerio.
SUPERFICIE M2.S. 4.400 CESIONES DE SUELO SUPERFICIE DE CESION
OBJETO Urbanizacitn
DENSIDAD Viv/Ha. 50 AREAS LIBRES 704 M2.S.
DESARROLLO | Plan Especial.
Proyecto de Urbanizacién. N° MAXIMO ALOJAMIENTOS 22 EQUIPAMIENTOS
Proyecto de Compensacion.
EDIFICABILIDAD BRUTA M2/M2 1,05 RESERVAS DE SUELO SUPERFICIE DE RESERVA
INICIATIVA Privada. i
Sistema de Gestion: TECHO MAXIMO M2.T. 4.620 COMERCIAL
Compensacién.

APROVECHAMIENTOS TRAMITACION Y PLAZOS CONDICIONES DE EDIFICACION
USO CARACTERISTICO USOS SECUNDARIOS
USO | TIPOLOGIA |C.P. EDIFICABIL. [[USO[TIPOLOGIA [CP. | EDIFICABIL. PLAN ESPECIAL 6 M. DESDE ORDENANZA DE Ensanche de Casco N2.1
RESID. | UNIF.ADOS 1.00 1.620 - - ( AD. NN.SS. APLICACION
‘ ESTUDIO DE DETALLE
ALINEACIONES Alineaci6n de edificacién

| APROVECHAMIENTO | APROVECHAMIENTO |[APROVECHAMIENTO | 10% TRANSFERENCIA | PROYECTO DE URBANIZACION | 6 M. DESDE a red viaria

REAL MEDIO APROPIACION APROV. AL AYUN. AD. NN.SS

|PROYECTO DE COMPENSACION | 6 M. DESDE OBSERVACIONES
105 105 4158 162 AD. PROY. URB.
\ PROYECTO DE REPARCELACION

* RESID: RESIDENCIAL
* UNIF.ADOS.: UNIFAMILIAR ADOSADA
*APROV.AL AYUN.: APROVECHAMIENTO AL AYUNTAMIENTO

* M. : MESES
* A.D. : APROBACION DEFINITIVA

* NN.SS. : NORMAS SUBSIDIARIAS

* EST.DET.: ESTUDIO DE DETALLE

* PROY. URB.: PROYECTO DE URBANIZACION

TEXTO REFUNDIDO CORRECTO

APROBADD  DEFINITIVAMENTE

COASEIERIA D€ GOLAS PUBLICAS 7 TRAMSPORTES
CONISION FROVINCIAL D URRAMISHO
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NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO. ALMOGIA

FICHA TECNICA DE : UNIDADES EN SUELO URBANO

UNIDAD UE. 8

DESCRIPCION | Suelo de borde del casco CONDICIONES DE ORDENACION
urbano.
Suelo vacante.
SUPERFICIE M2.S. 1.960,00 CESIONES DE SUELO SUPERFICIE DE CESION
OBJETO Urbanizacién
DENSIDAD Viv/Ha. 50 AREAS LIBRES
DESARROLLO | Plan Especial. i
Proyecto de Urbanizacién. N° MAXIMO ALOJAMIENTOS 10 EQUIPAMIENTOS 316 M2.S.
Proyecto de Compensacion.
EDIFICABILIDAD BRUTA M2/M2 1,07 RESERVAS DE SUELO SUPERFICIE DE RESERVA
INICIATIVA Privada. .
Sistema de Gestién: TECHO MAXIMO M2.T. 2.100 COMERCIAL
Compensacién.
APROVECHAMIENTOS TRAMITACION Y PLAZOS CONDICIONES DE EDIFICACION
USO CARACTERISTICO USOS SECUNDARIOS
USO | TIPOLOGIA |C.P. EDIFICABIL. [[USO [ TIPOLOG! CP. EDIFICABIL. PLAN ESPECIAL 6 M. DESDE ORDENANZA DE Eansanche do Casco N2.1
RESID. | UNIF.ADOS. 1,00 2.100 AD. NN.SS. APLICACION
T ESTUDIO DE DETALLE
ALINEACIONES Alineacién de edificacién
APROVECHAMIENTO | APROVECHAMIENTO || APROVECHAMIENTO | 10% TRANSFERENCIA PROYECTO DE URBANIZACION | 6 M. DESDE' ared viaria.
REAL MEDIO APROPIACION APROV. AL AYUN. AD. NN.SS.
PROYECTO DE COMPENSACION 6 M. DESDE OBSERVACIONES
1,07 1,07 1.887 210 AD. PROY. URB.
PROYECTO DE REPARCELACION
A

* RESID: RESIDENCIAL

* UNIF.ADOS.: UNIFAMILIAR ADOSADA
* APROV.AL AYUN.: APROVECHAMIENTO AL AYUNTAMIENTO

* M. : MESES

*A.D.: APROBACION DEFINITIVA

- * NN.SS.: NORMAS SUBSIDIARIAS

~ | * EST.DET.: ESTUDIO DE DETALLE

| * PROY. URB.: PROYECTO DE URBANIZACION

TEXTO REFUNDIDO CORRECTO

APROBADO DEFINITIVA

TRANSFORTES
R BE O8RAS PUBLICAS 7
"ﬂ(numl PROVINCIAL DE URBANISKO

4Q9

2 3 ABR. 192
JUNTA DE ANDMLUCEH
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NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO. ALMOGIA

UNIDAD UE. 9

[ FICHA TECNICA DE : UNIDADES EN SUELO URBANO

CONDICIONES DE ORDENACION

z DESCRIPCION | Intersticio del casco urbano.

X208 - €522 :NSS| "6.6T/0TH-3S :1e8a7 oysodaq

Suelo vacante. | i
SUPERFICIE M2.S. 8.920.00 CESIONES DE SUELO | SUPERFICIE DE CESION
{ OBJETO Cesién de suelo y Urbamizacion
DENSIDAD Viv/Ha. 15 AREAS LIBRES 1.372 M2.S.
' DESARROLLO | Plan Especial. )
Provecto de Urbanizacion. N° MAXIMO ALOJAMIENTOS 10 EQUIPAMIENTOS
Proyecto de Compensacién.
EDIFICABILIDAD BRUTA M2/M2 0,941 RESERVAS DE SUELO | SUPERFICIE DE RESERVA
INICIATIVA Privada. .
Sistema de Gestion: TECHO MAXIMO M2.T. 8.400 COMERCIAL
Compensacion.

vros

APROVECHAMIENTOS TRAMITACION Y PLAZOS CONDICIONES DE EDIFICACION
| USO CARACTERISTICO USQS SECUNDARIOS
Uso TIPOLOGIA f C.P. EDIFICABIL. [JUSO | TIPOLOGIA | CP. EDIFICABIL. PLAN ESPECIAL 6 M DESDE ORDENANZA DE Ensanche de Casco N2.1
RESID | UNIF ADOS. [ 100 8400 |- - - - AD. NN.SS. APLICACION

‘ [ ESTUDIO DE DETALLE
| ALINEACIONES

| Alineacién de edificacion

N —
—
‘ APROVECHAMIENTO | APROVECHAMIENTO |[APROVECHAMIENTO | 10°% TRANSFERENCIA PROYECTO DE URBANIZACION |5\ DESDE ared viana

REAL MEDIO APROPIACION APROV. AL AYUN. \D PL.
PROYECTO DE COMPENSACION 5 M. DESDE OBSERVACIONES La ordenacién viaria propuesta
0.941 ! 0.941 7554 240 AD. PROY. URB se adaptaré a mejorar las

PROYECTO DE REPARCELACION pendientes en el Plan Expecial.

TEXTO REFUNDIDO CORRECT

zd

APRO3ADO DEFI‘LTW’\AENT{
* RESID: RESIDENCIAL mumu D G32AS PUBLICAS ¥ TRANSPORTES *M. : MESES
* UNIF.ADOS.: UNIFAMILIAR ADOSADA SR PR R Y * A.D.: APROBACION DEFINITIV
* APROV.AL AYUN.: APROVECHAMIENTO AL AYUNT, NEO3 apR. 1597 * NN.SS. : NORMAS SUBSIDIARIAS
*EST.DET.: ESTUDIO DE DETALLE

JUNTA DE mugm * PROY. URB.: PROYECTO DE URBANIZACION
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- NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO. ALMOGIA
D
[0} .
o FICHA TECNICA DE : UNIDADES EN SUELO URBANO UNIDAD UE. 10
[%2)
m
N
=
2
= DESCRIPCION |Situacién de borde del casco CONDICIONES DE ORDENACION
o urbano
] X
©o Suelo vacante.
.G SUPERFICIE M2.S. 22.800 CESIONES DE SUELO SUPERFICIE DE CESION
(£ OBJETO Cesidn de suelo y Urbanizacién
;\‘) DENSIDAD Viv/Ha. 43 AREAS LIBRES 2.280 M2.S.
N
(6] DESARROLLO | Plan Especial. .
(:U Proyecto de Urbanizacién. N° MAXIMO ALOJAMIENTOS 98 EQUIPAMIENTOS 1.176 M2.S.
foe) Proyecto de Compensacién.
o
’>\)< EDIFICABILIDAD BRUTA M2/M2 0,902 RESERVAS DE SUELO SUPERFICIE DE RESERVA
INICIATIVA Privada. i
Sistema de Gestion: TECHO MAXIMO M2.T. 20.580 COMERCIAL
Compensacién.
APROVECHAMIENTOS TRAMITACION Y PLAZOS CONDICIONES DE EDIFICACION
USO CARACTERISTICO USOS SECUNDARIOS
uso TIPOLOGIA [C.P. EDIFICABIL. |(USO TIPOLOGIA™ | CP. EDIFICABIL. PLAN ESPECIAL 6M. DESDE ORDENANZA DE Ensanche de Casco N21
RESID. | UNIF.ADOS. 1,00 20580 B B AD. NN.SS. APLICACION
ESTUDIO DE DETALLE
ALINEACIONES Alineada a nivel y adosada.
APROVECHAMIENTO | APROVECHAMIENTO |[APROVECHAMIENTO | 10% TRANSFERENCIA PROYECTO DE URBANIZACION |6 M. DESDE
REAL MEDIO . APROPIACION APROV. AL AYUN. AD. PLAN ESP.
PROYECTO DE COMPENSACION 3M. DESDE OBSERVACIONES Se ejecutars el embovedado del
0.902 0.902 18509 2057 AD. PLAN ESP. arroyo considerado Sistema
PROYECTO DE REPARCELACION Local de Infraestructura.
\ 2.080 M2.S.

TEXTO REFUNDIDO CORRECTO
APROBADO nzrmm‘-.'za-z:-.uj,

COHSEIEESA DE GRS PERLICHS ¥ TRARSIONTES © |
(935108 PROVINCIAL DF URIAWISED i

2 3 ABR. 1597

 JUNTA DE ANDALUGIA

* RESID: RESIDENCIAL
* UNIF.ADOS.: UNIFAMILIAR ADOSADA
* APROVAL AYUN.: APROVECHAMIENTO AL AYUNTAMIENTO

* M. : MESES

* A.D. : APROBACION DEFINITIVA

* NN.SS. : NORMAS SUBSIDIARIAS

* EST.DET.: ESTUDIO DE DETALLE

* PROY. URB.: PROYECTO DE URBANIZACION
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NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO. ALMOGIA

FICHA TECNICA DE : UNIDADES EN SUELO URBANO

UNIDAD UE. 11

DESCRIPCION | Suelo vacante anexo al casco CONDICIONES DE ORDENACION

urbano.

SUPERFICIE M2.S. 25.560 CESIONES DE SUELO

SUPERFICIE DE CESION

OBJETO Cesién de suelo y Urbanizacién
DENSIDAD Viv/Ha, 18 AREAS LIBRES

2.556

DESARROLLO | Plan Especial. 3
Proyecto de Urbanizacién. N° MAXIMO ALOJAMIENTOS 46 EQUIPAMIENTOS
Proyecto de Compensacién.

552

EDIFICABILIDAD BRUTA M2/M2 0,360 RESERVAS DE SUELO SUPERFICIE DE RESERVA
INICIATIVA Privada. )
Sistema de Gestién: TECHO MAXIMO M2.T. 9.202 COMERCIAL
Compensacion.
APROVECHAMIENTOS TRAMITACION Y PLAZOS CONDICIONES DE EDIFICACION
USO CARACTERISTICO USOS SECUNDARIOS
5 CP. | EDIFICADIL. |
uso TIPOLOGIA |C.P. EDIFICABIL, ||USO TIPOLOGIA | CP. EDIFICABIL. PLAN ESPECIAL 6 M. DESDE ORDENANZA DE Ensanche residencial exento
RESID. | UNIF.AISL. 1.00 9.202 - - . - AD. NN SS. APLICACION N3.2.
ESTUDIO DE DETALLE
ALINEACIONES Separacién de edificacién
—— e | S ——— e ———
APROVECHAMIENTO [ APROVECHAMIENTO |[APROVECHAMIENTO | 10% TRANSFERENCIA PROYECTO DE URBANIZACION | 6 M. DESDE a linderos segin ordenanza.
REAL MEDIO APROPIACION APROV. AL AYUN. AD. EST. DET.
PROYECTO DE COMPENSACION 6 M. DESDE OBSERVACIONES
0.360 0.360 8.282 920 Y AD. PROY. URB
PROYECTO DE REPARCELACION

|

* RESID: RESIDENCIAL \ * M. : MESES

* UNIF.ADOS.: UNIFAMILIAR ADOSADA b * A.D. : APROBACION DEFINITIVA

* APROV.AL AYUN.: APROVECHAMIENTO AL AYUNTAMIENTO * NN.SS. : NORMAS SUBSIDIARIAS

* UNIF.AISL.: UNIFAMILIAR AISLADA. * EST.DET.: ESTUDIO DE DETALLE

ROY. URB.: PROYECTO DE URBANIZACION

TEXTO REFUNDIDO CORRECTO

e —
APROBADO  DEFINITIVAMENTE

CONSEIERIA DE QBRAS PUBLICAS 7 TRANSPORTES
(9NISION PROVINCIAL OF URBARISHO

2 3 ABR. 183

JUNTA DE ANDALUCIA
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NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO. ALMOGIA

FICHA TECNICA DE : UNIDADES EN SUELO URBANO

UNIDAD UE. 12

DESCRIPCION | Situacién de borde del Casco CONDICIONES DE ORDENACION
urbano.
Suelo vacante.
SUPERFICIE M2.S. 3.280 CESIONES DE SUELO SUPERFICIE DE CESION
OBJETO Cesién de suelo y Urbanizacién
DENSIDAD Viv/Ha. 20 AREAS LIBRES
DESARROLLO | Plan Especial. )
Proyecto de Urbanizacién. N° MAXIMO ALOJAMIENTOS 6 EQUIPAMIENTOS 400 M2.S.
Proyecto de Compensacién.
EDIFICABILIDAD BRUTA M2/M2 0,32 RESERVAS DE SUELO SUPERFICIE DE RESERVA
INICIATIVA Privada. .
Sistema de Gestién: TECHO MAXIMO M2.T. 1.050 COMERCIAL
Compensacién.
APROVECHAMIENTOS TRAMITACION Y PLAZOS CONDICIONES DE EDIFICACION
USO CARACTERISTICO USOS SECUNDARIOS
USO | TIPOLOGIA [C.P. EDIFICABIL. [[USO | TIPOLOGIA | CP. EDIFICABIL. PLAN ESPECIAL 6 M. DESDE ORDENANZA DE Ensanche residencial exenta
RESID. | UNIF.AISL. | 100 1.030 AD. NN.SS APLICACION N3.2
ESTUDIO DE DETALLE
ALINEACIONES Seperacion a linderos segin
APROVECHAMIENTO | APROVECHAMIENTO ||APROVECHAMIENTO | 10% TRANSFERENCIA PROYECTO DE URBANIZACION | 6 M. DESDE ordenanza de zona.
REAL MEDIO APROPIACION APROV. AL AYUN. AD. EST. DET.
|[PROYECTO DE COMPENSAGION & M. DESDE OBSERVACIONES
0.32 0.32 945 AD. PROY. URB

PROYECTO DE REPARCELACION

* RESID: RESIDENCIAL
* UNIF.ADOS.: UNIFAMILIAR ADOSADA

* APROV.AL AYUN.: APROVECHAMIENTO AL AYUNTAMIENTO

* UNIF.AISL.: UNIFAMILIAR AISLADA

* M. : MESES

* A.D. : APROBACION DEFINITIVA
* NN.SS. : NORMAS SUBSIDIARIAS
* EST.DET.: ESTUDIO DE DETALLE

* PROY. URB.: PROYECTO DE URBANIZACION

TEXTO REFUNDIDO CORREETO
APROBADD  DEFINITIVAMENTE

(COISEIERIA DE 0BLAS PUBLICAS ¥ TRANSPORTES
(ONISION PROVINCIAL DE URSAISHO

@ 23 ABR, %7
JUNTA DE ANDALUCIA
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— NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO. ALMOGIA
D
oQ f
<N FICHA TECNICA DE : UNIDADES EN SUELO URBANO UNIDAD UE. 13
[%2]
m
Pt I
—
o |
~
G ] DESCRIPCION | Situacion de borde del casco CONDICIONES DE ORDENACION
hay} urbano.
© | Suelo vacante. SUPERFICIE M2.S. 5.370 CESIONES DE SUELO SUPERFICIE DE CESION
& l OBJETO Cesién de suelo y Edificacién.
= | DENSIDAD Viv/Ha. 12 AREAS LIBRES 609 M2.S.
B | IDESARROLLO | Estudio de Detalle. .
S8 Y Proyecto de Urbanizacién. N° MAXIMO ALOJAMIENTOS 6 EQUIPAMIENTOS
(:U : Proyecto de Compensacion.
(o]
S EDIFICABILIDAD BRUTA M2/M2 0,25 RESERVAS DE SUELO SUPERFICIE DE RESERVA
>
INICIATIVA Privada.
{ Sistema de Gestion: TECHO MAXIMO M2.T. 1.344 COMERCIAL
Compensacién.

vros

APROVECHAMIENTOS
USO CARACTER{STICO

TRAMITACION Y PLAZOS CONDICIONES DE EDIFICACION

USOS SECUNDARIOS

efoga/sa eldnjepueapeun-mmm//:dny

\ USO | TIPOLOGIA | C.P. EDIFICABIL. |[USO | TIPOLOGIA |CP. | EDIFICABIL. PLAN ESPECIAL ORDENANZA DE Ordenanza N3.2
RESID. | UNIF.AISLAS. 1.00 1.344 - - - B APLICACION
ESTUDIO DE DETALLE 6 M. DESDE
! AD. NN.8S. ALINEACIONES
[APROVEGHAMIENTO | APROVECHAMIENTO || APROVECHAMIENTO | 10% TRANSFERENCGIA PROYECTO DE URBANIZACION | 6 M. DESDE
REAL MEDIO APROPIACION APROV. AL AYUN. AD. EST. DET.
PROYECTO DE COMPENSACION | 3M. DESDE OBSERVACIONES
0.25 0,25 1.209 134 AD. EST. DET.

00254010

'\ PROYECTO DE REPARCELACION

* RESID: RESIDE

* UNIF.ADOS.: UNIFAMILIAR ADOSADA
* APROV.AL AYUN.: APROVECHAMIENTO AL AYUNTAMIENTO

NCIAL * M. : MESES

* A.D. : APROBACION DEFINITIVA
* NN.SS. : NORMAS SUBSIDIARIAS
T.DET.: ESTUDIO DE DETALLE

* PROY. URB.: PROYECTO DE URBANIZACION

TEXTO REFUNDIDO CORRECTO

APROBADD DEFITIVAMENTE |

COUSESERIA DE G3RAS FUBLICAS ¥ TRANSPOTES {
(OSH0N PROTIACIAL DE BRIANISHO
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NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO. ALMOGIA

FICHA TECNICA DE : UNIDADES EN SUELO URBANO

UNIDAD UE. 14

DESCRIPCION |Ensanche de casco en el eje de CONDICIONES DE ORDENACION I
la carretera de Antequera. )
SUPERFICIE M2.S. 11.004 CESIONES DE SUELO SUPERFICIE DE CESION
OBJETO Cesién de suelo y Urbanizacién
DENSIDAD Viv/Ha. 35 AREAS LIBRES 1.025 Area Libre
905 Proteccion Carretera
DESARROLLO | Plan Especial.
Proyecto de Urbanizacién N° MAXIMO ALOJAMIENTOS 39 EQUIPAMIENTOS 432
Proyecto de Compensacién.
EDIFICABILIDAD BRUTA M2/M2 0,744 RESERVAS DE SUELO SUPERFICIE DE RESERVA
INICIATIVA Publica.
Sistema de Gestion: TECHO MAXIMO M2.T. 8.190 COMERCIAL
Cooperacion.
APROVECHAMIENTOS TRAMITACION Y PLAZOS CONDICIONES DE EDIFICACION
USO CARACTERISTICO USOS SECUNDARIOS
USO | TIPOLOGIA |C.P. EDIFICABIL. |[USO | TIPOLOGIA | CP. EDIFICABIL. PLAN ESPECIAL 6M. DESDE ORDENANZA DE Ensanche de Casco
RESID. | UNIF.ADOS. | 1,00 8190 E - - E AD. NN.SS. APLICACION Ordenanza N2.2 residencial
ESTUDIO DE DETALLE “ Comercial Hotelero N4-N6
ALINEACIONES Separacién a linderos segtn
APROVECHAMIENTO | APROVECHAMIENTO ||APROVECHAMIENTO | 10% TRANSFERENCIA PROYECTO DE URBANIZACION | 6 M. DESDE ordenanza de zona.
REAL J MEDIO APROPIACION APROV. AL AYUN. AD. EST. DET.
PROYECTO DE COMPENSACION | 6 M. DESDE OBSERVACIONES
0.744 0.744 7.368 819§ AD. PROY. URB.
\ PROYECTO DE REPARCELACION

* RESID: RESIDENCIAL
* UNIF.ADOS.: UNIFAMILIAR ADOSADA
* APROV.AL AYUN.: APROVECHAMIENTO AL AYUNTAMIENTO

* M. : MESES

* A.D. : APROBACION DEFINITIVA

* NN.SS. : NORMAS SUBSIDIARIAS

* EST.DET.: ESTUDIO DE DETALLE

* PROY. URB.: PROYECTO DE URBANIZACION

TEXTO REFUNDIDO CORRECTO

APROBADO  DEFINITIVAMENTE

COuNSEIERIA DF 03215 PUBLICAS ¥ TRAWSPORTES
COaSI03 PROVISGAL OF BRMMISHS

@ 2 3 ABR. 1837
JUNTA 35 AOALICH J

|
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NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO. ALMOGIA

FICHA TECNICA DE : UNIDADES EN SUELO URBANO

UNIDAD UE. 15

vros

X208 - €522 :NSS| "6.6T/0TH-3S :1e8a7 oysodaq

1 DESCRIPCION | Ensanche residencial en el eje CONDICIONES DE ORDENACION
{ de la carretera de Antequera. .
SUPERFICIE M2.S. 4.800 CESIONES DE SUELO SUPERFICIE DE CESION
' OBJETO Cesion de suelo y Urbanizacién
DENSIDAD Viv/Ha. 20 AREAS LIBRES 480 Areas Libres
120 Proteccion carretera.
l DESARROLLO | Proyecto de Urbanizacion. ;
: *) Proyecto de Compensacion. N° MAXIMO ALOJAMIENTOS 10 EQUIPAMIENTOS
|
EDIFICABILIDAD BRUTA M2/M2 0.364 RESERVAS DE SUELO SUPERFICIE DE RESERVA
INICIATIVA Privada. .
Sistema de Gestion: TECHO MAXIMO M2.T. 1.750 COMERCIAL
Compensacion.

APROVECHAMIENTOS TRAMITACION Y PLAZOS CONDICIONES DE EDIFICACION
\ USO CARACTERISTICO USOS SECUNDARIOS
TSO | TIPOLOGIA | C.P. EDIFICABIL. ||USO | TIPOLOGIA | CP. | EDIFICABIL. PLAN ESPECIAL ORDENANZA DE Ensanche rosidencial oxento
[ RESID. [ UNITF.AISL.. 1.00 1.730 APLICACION N30
‘ ESTUDIO DE DETALLE
) ALINEACIONES Separacion a Tinderos segan
APROVECHAMIENTO | APROVECHAMIENTO |[APROVECHAMIENTO | 10° TRANSFERENCIA PROYECTO DE URBANIZACION | Al DESDE ordenanza de zona.
REAL MEDIO APROPIACION APROV. AL AYUN. AD.E DET.
PROYECTO DE COMPENSACION 6 M. DESDE OBSERVACIONES Semiconsclidado v
0.364 0.364 1.572 175 AD. PROY. URB. *) Semiurbanizado.
PROYECTO DE REPARCELACION \
|

TEXTO REFUNDIDO CORRECTO
5 * M. : MESES

* A.D. : APROBACION DEFINITIVA

* NN.SS. : NORMAS SUBSIDIARIAS

* EST.DET.: ESTUDIO DE DETALLE

* PROY. URB.: PROYECTO DE URBANIZACION

* RESID: RESIDENCIAL
* UNIF.ADOS.: UNIFAMILIAR ADOSADA
* APROV.AL AYUN.: APROVECHAMIENTO AL AY

| APRO3ADO  DEFIMITIVAMENTE

ICAS Y TRANSPORIES
(OWISION PIOVIACIAL DE UREANISHO

@ 2 3 ABR. 1297
JUNTA DE ANDALUCIA
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NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO. ALMOGIA

FICHA TECNICA DE : UNIDADES EN SUELO URBANO

UNIDAD UE. 16

DESCRIPCION |Ensanche residencial en el eje CONDICIONES DE ORDENACION
de la carretera de Antequera. X
SUPERFICIE M2.S. 4.640 | CESIONES DE SUELO SUPERFICIE DE CESION
OBJETO Cesién y Urbanizaciéon
DENSIDAD Viv/Ha. 20 AREAS LIBRES 600 M2.S.
DESARROLLO | Plan Especial. .
Proyecto de Urbanizacion. N° MAXIMO ALOJAMIENTOS 9 EQUIPAMIENTOS
Proyecto de Compensacién.
EDIFICABILIDAD BRUTA M2/M2 0,33 RESERVAS DE SUELO SUPERFICIE DE RESERVA
INICIATIVA Privada. .
Sistema de Gestion: TECHO MAXIMO M2.T. 1.532 COMERCIAL
Compensacion.

APROVECHAMIENTOS TRAMITACION Y PLAZOS CONDICIONES DE EDIFICACION —I
USO CARACTERISTICO USOS SECUNDARIOS
— —
uso TIPOLOGIA C.P. EDIFICABIL. ((USO | TIPOLOGIA CP. EDIFICABIL. PLAN ESPECIAL 6M DESDE ORDENANZA DE Tlfnsanche residencial exento.
RESID. | UNIF AISL. 1.00 1532 - - - AD. NN.SS8, APLICACION N3.0 (Ordenanza vigente)

ESTUDIO DE DETALLE

ALINEACIONES

APROVECHAMIENTO
REAL

Separacion a linderos segin

0.33

AD. PROY. URB.

PROYECTO DE REPARCELACION

0.33 1378 133\

APROVECHAMIENTO ||APROVECHAMIENTO | 10 TRANSFERENCIA PROYECTO DE URBANIZACION | 6 M. DESDE ordenanza de zona.
MEDIO APROPIACION APROV. AL AYUN. AD. NN.SS.
B PROYECTO DE COMPENSACION 6 M. DESDE OBSERVACIONES

* RESID: RESIDENCIAL
* UNIF.ADOS.: UNIFAMILIAR ADOSADA
* APROV.AL AYUN.: APROVECHAMIENTO AL AYUNTAMIENTO

* M. : MESES

* A.D.: APROBACION DEFINITIVA

* NN.SS. : NORMAS SUBSIDIARIAS

* EST.DET.: ESTUDIO DE DETALLE

OY. URB.: PROYECTO DE URBANIZACION

TEXTO REFUNDIDO CORR
APROBADO  DEFINITIVAMENTE |

COASHIERIA DE Q3RAS PUBLICAS Y TRANSPOATES
CONISION PROYINCIAL DE URSAMISNO

2 3 ABR. 53
JUNTA BE ANDALUCIA
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'o_ NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO. ALMOGIA
D
foie] . - .
Q- FICHA TECNICA DE : UNIDADES EN SUELO URBANO UNIDAD UE. 17
[%2]
m
N
= \
2 . . .
= DESCRIPCION | Ensanche de casco residencial CONDICIONES DE ORDENACION
ﬂ | en el eje de la Carretera de )
O Antequera. SUPERFICIE M2.S. 13.936 CESIONES DE SUELO SUPERFICIE DE CESION
A ‘ OBJETO Cesién y Urbanizacion ]
= DENSIDAD Viv/Ha. 18 AREAS LIBRES 1.210 Areas Libres
= 210 Proteccion carretera
B DESARROLLO | Proyecto de Urbamzacion. i
& Proyecto de Compensacion. N° MAXIMO ALOJAMIENTOS 25 EQUIPAMIENTOS
'

|
% EDIFICABILIDAD BRUTA M2/M2 0.314 RESERVAS DE SUELO SUPERFICIE DE RESERVA
N
= INICIATIVA Privada. .

| Sistema de Gestion: TECHO MAXIMO M2.T. 4375 COMERCIAL

! Compensacién.

APROVECHAMIENTOS TRAMITACION Y PLAZOS CONDICIONES DE EDIFICACION
USO CARACTERISTICO USOS SECUNDARIOS
l uUso TIPOLOGIA ‘ C.P. EDIFICABIL. |[USO TIPOLOGIA | CP. EDIFICABIL. PLAN ESPECIAL ORDENANZA DE Ensanche residencial exento
RESID. | UNIF.AISL | 100 1375 - B B B APLICACION N3 0 (ordenanzas vigentes en
ESTUDIO DE DETALLE la zana).
‘ ALINEACIONES Separacion a binderos segtn
APROVECHAMIENTO | APROVECHAMIENTO [|APROVECHAMIENTO | 10°% TRANSFERENCIA PROYECTO DE URBANIZACION |6 M. DESDE ordenanza de zona
REAL MEDIO APROPIACION APROV. AL AYUN. AD. nn.ss.
PROYECTO DE COMPENSACION |6 M DESDE OBSERVACIONES
0.314 0.314 3.938 38 f AD PROY. URB.
& PROVECTO DE REPARCELACION

\ TEXTO REFUNDIDO CORRECTO
* RESID: RESIDENCIAL *M. : MESES APROBADD _DEFIITVANENTE |
* UNIF.ADOS.: UNIFAMILIAR ADOSADA * A.D. : APROBACION DEFINITIVA e —
“ APROV.AL AYUN.: APROVECHAMIENTO AL AYUNTAMIENTO * NN.SS. : NORMAS SUBSIDIARIAS LSk ot €
* UNIF. AISL.: UNIFAMILIAR AISLADA * EST.DET.: ESTUDIO DE DETALLE 23 ABR. 1937
* PROY. URB.: PROYECTO DE URBANIZACION B2
: S JUNTA DE ANDALUCIA
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[ NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO. ALMOGIA

FICHA TECNICA DE : UNIDADES EN SUELO URBANO UNIDAD UE. 18

X208 - €522 :NSS| "6.6T/0TH-3S :1e8a7 oysodaq

DESCRIPCION |Ensanche residencial del casco CONDICIONES DE ORDENACION
| en el eje de la carretera de .
Antequera. SUPERFICIE M2.S. 28.234 CESIONES DE SUELO SUPERFICIE DE CESION
OBJETO Cesién y Urbanizacién ]
DENSIDAD Viv/Ha. 10 AREAS LIBRES 2.310 Areas Libres
780 Proteccién carretera
DESARROLLO |Proyecto de Urbanizacién. .
' Proyecto de Compensacién. N° MAXIMO ALOJAMIENTOS 28 EQUIPAMIENTOS 1.674 M2.S.
EDIFICABILIDAD BRUTA M2/M2 0,196 RESERVAS DE SUELO SUPERFICIE DE RESERVA
INICIATIVA Privada.
Sistema de Gestion: TECHO MAXIMO M2.T. 5.534 COMERCIAL
Compensacion.

APROVECHAMIENTOS TRAMITACION Y PLAZOS CONDICIONES DE EDIFICACION

USO CARACTERISTICO

j USO  TIPOLOGIA TC.P. EDIFICABIL. [[USO
RESID. |U’NIF.:\ISL | 1.00 5534 E
1

USOS SECUNDARIOS

TIPOLOGIA | CP. EDIFICABIL. PLAN ESPECIAL ORDENANZA DE Ensanche residencial exento
APLICACION N3.0 (Ordenanzas vigentes

| | ESTUDIO DE DETALLE en la zona)

’ ALINEACIONES Separacion a inderos

—_— .

APROVECHAMIENTO | APROVECHAMIENTO ||APROVECHAMIENTO | 10% TRANSFERENCIA PROYECTO DE URBANIZACION | 6 M. DESDE segtin ordenanza de zona.
REAL MEDIO APROPIACION APROV. AL AYUN. AD. NN.SS.
| [ PROYECTO DE COMPENSACION 6 M. DESDE OBSERVACIONES
0.196 0.196 1.981 553 AD. PROY. URB.
PROYECTO DE REPARCELACION
\‘ TEXTO REFUNDIDO CORRECTO
* RESID: RESIDENCIAL * M. : MESES APROBADD DEFINITIVAMENTE 1

* UNIF.ADOS.: UNIFAMILIAR ADOSADA
*APROV.AL AYUN.: APROVECHAMIENTO AL AYUNTAMIENTO
* UNIF.AISL.: UNIFAMILIAR AISLADA

*A.D. : APROBACION DEFINITIVA
* NN.SS. : NORMAS SUBSIDIARIAS
\ * EST.DET.: ESTUDIO DE DETALLE
A * PROY. URB.: PROYECTO DE URBANIZACION

OE GELLS FUSLICAS ¥ TRANSPORTES
PIOVIACIAL DE URBARISHO

04 2 3 ABR. 193
% JUNTA DE ANDALUCIA
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' NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO. ALMOGIA

FICHA TECNICA DE : UNIDADES EN SUELO URBANO UNIDAD UE. 19

DESCRIPCION | Ensanche residencial del casco CONDICIONES DE ORDENACION
| en el eje de la Carretera de 3
Antequera. SUPERFICIE M2.S. 6.210 CESIONES DE SUELO SUPERFICIE DE CESION

‘ OBJETO Cesion de suelo y Urbanizacion
DENSIDAD Viv/Ha. 13 AREAS LIBRES 717 M2,

DESARROLLO | Plan Especial. i
Proyecto de Urbanizacién. N° MAXIMO ALOJAMIENTOS 8 EQUIPAMIENTOS
Proyecto de Compensacién.

X208 - €522 :NSS| "6.6T/0TH-3S :1e8a7 oysodaq

EDIFICABILIDAD BRUTA M2/M2 0.25 RESERVAS DE SUELO SUPERFICIE DE RESERVA
INICIATIVA | Privada. i
{ Sistema de Gestion: TECHO MAXIMO M2.T. 1.600 COMERCIAL
| \ Compensacién.
APROVECHAMIENTOS TRAMITACION Y PLAZOS CONDICIONES DE EDIFICACION
USO CARACTERISTICO USOS SECUNDARIOS
‘ Uso TIPOLOGIA ‘ C.P. EDIFICABIL. |[USO ‘ TIPOLOGIA CP. EDIFICABIL. PLAN ESPECIAL 6 M. DESDE ORDENANZA DE Ensanche residencial exento
RESID. | UNIF AISL. 1.00 1.600 - ‘ - - - AD. NN.SS APLICACION N3.2.
‘ | ESTUDIO DE DETALLE |
‘ ALINEACIONES Separaci6n a linderos segn
APROVECHAMIENTO | APROVECHAMIENTO ((APROVECHAMIENTO | 10% TRANSFERENCIA PROYECTO DE URBANIZACION | 6 M. DESDE ordenanza de zona.
‘ REAL MEDIO APROPIACION APROV. AL AYUN. AD. EST. DET.
PROYECTO DE COMPENSACION 6 M. DESDE OBSERVACIONES
0.25 0.25 1398 133 AD PROY. URB.
‘ PROYECTO DE REPARCELACION
\ TEXTO REFUNDIDO CORRECTO
\ NITIV SME“T
* RESID: RESIDENCIAL \ * M. : MESES o L]
* UNIF.ADOS.: UNIFAMILIAR ADOSADA \ * A.D.: APROBACION DEFINITIVA o o, s
* APROV.AL AYUN.: APROVECHAMIENTO AL AYUNTAMIENTO * NN.SS. : NORMAS SUBSIDIARIAS o
* UNIF. AISL.: UNIFAMILIAR AISLADA S DE * EST.DET.: ESTUDIO DE DETALLE 2 3 ABR. i537

&% (T * PROY. URB.: PROYECTO DE URBANIZACION
; A * JUNTA DE ANDALUCIA
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NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO. ALMOGIA

FICHA TECNICA DE : UNIDADES EN SUELO URBANO

UNIDAD UE. 20

vros

X208 - €522 :NSS| "6.6T/0TH-3S :1e8a7 oysodaq

| DESCRIPCION | Ensanche residencial del casco CONDICIONES DE ORDENACION
en el eje de la Carretera de
’ Antequera. SUPERFICIE M2.S. 2.432 CESIONES DE SUELO SUPERFICIE DE CESION
OBJETO Cesion y Urbanizacion
} DENSIDAD Viv/Ha. 24 AREAS LIBRES 243
DESARROLLO | Proyecto de Urbanizacién. .
*) Proyecto de Compensacion. N° MAXIMO ALOJAMIENTOS 6 EQUIPAMIENTOS
EDIFICABILIDAD BRUTA M2/M2 0,518 RESERVAS DE SUELO SUPERFICIE DE RESERVA
INICIATIVA Privada. i
Sistema de Gestion: TECHO MAXIMO M2.T. 1.260 COMERCIAL
[ Compensacion. |

I APROVECHAMIENTOS TRAMITACION Y PLAZOS CONDICIONES DE EDIFICACION
USO CARACTERISTICO USOS SECUNDARIOS |
USO | TIPOLOGIA | C.P. EDIFICABIL. [[USO | TIPOLOGIA | CP. EDIFICABIL. PLAN ESPECIAL ORDENANZA DE Ensanche de casco N2.2
| RESID. | UNTF.ADOS. 1.00 1260 APLICACION
ESTUDIO DE DETALLE
ALINEACIONES Separacién a linderos
APROVECHAMIENTO | APROVECHAMIENTO ||APROVECHAMIENTO | 10° TRANSFERENCIA PROYECTO DE URBANIZACION |6M DESDE segan ordenanza de zona.
REAL MEDIO APROPIACION APROV. AL AYUN. AD. EST. DET.
PROYECTO DE COMPENSACION | 6 M. DESDE OBSERVACIONES Semiconsolidado v
0518 0518 1134 126 AD. PROY. URB * Semiurbanizado i
PROYECTO DE REPARCELACION
| |

TEXTO REFUNDIDO CORRECTO
| APROBADOD DEFMLTIV MENTE |

COMERERIA DE GBAS POBUCSS ¥ Tmasseesis |
C(Omision reovincal o€ premsn®

NeG ABR. 1297
& JUNTA DE ANDALUCIA

* M. : MESES

*A.D.: APROBACION DEFINITIVA

* NN.SS. : NORMAS SUBSIDIARIAS

* EST.DET.: ESTUDIO DE DETALLE

* PROY. URB.: PROYECTO DE URBANIZACION

* RESID: RESIDENCIAL
‘ * UNIF.ADOS.: UNIFAMILIAR ADOSADA
l * APROV.AL AYUN.: APROVECHAMIENTO AL AYUNTA
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NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO. ALMOGIA

FICHA TECNICA DE : UNIDADES EN SUELO URBANO UNIDAD UE. 21

X208 - €522 :NSS| "6.6T/0TH-3S :1e8a7 oysodaq

l DESCRIPCION |Ensanche de casco en situacién CONDICIONES DE ORDENACION
de borde.
l SUPERFICIE M2.S. 4.347 CESIONES DE SUELO SUPERFICIE DE CESION
OBJETO Cesion de suelo y Urbanizacion.
' DENSIDAD Viv/Ha. 12 AREAS LIBRES
DESARROLLO | Estudio de Detalle. i
| Proyecto de Urbanizacién. N°® MAXIMO ALOJAMIENTOS 18 EQUIPAMIENTOS 651 M2.S.
Proyecto de Compensacién.
EDIFICABILIDAD BRUTA M2/M2 0.869 RESERVAS DE SUELO SUPERFICIE DE RESERVA
INICIATIVA Privada. .
| Sistema de Gestion: TECHO MAXIMO M2.T. 3.780 COMERCIAL
Compensacién.

vros

efoga/sa eldnjepueapeun-mmm//:dny

APROVECHAMIENTOS TRAMITACION Y PLAZOS CONDICIONES DE EDIFICACION
USO CARACTERISTICO USOS SECUNDARIOS
I Uso TIPOLOGIA |C.P. EDIFICABIL. |[USO | TIPOLOGIA | CP. EDIFICABIL. PLAN ESPECIAL ORDENANZA DE Ensanche de casco
RESID. | UNIF.ADOS. 1.00 3380 APLICACION Ordenanza N2.2
ESTUDIO DE DETALLE 6 M. DESDE
[ AD. NN.SS. ALINEACIONES Alineacion a red viaria
APROVECHAMIENTO | APROVECHAMIENTO |[APROVECHAMIENTO | 10°: TRANSFERENCIA PROYECTO DE URBANIZACION 6M DESDE segun ordenanza de zona.
REAL MEDIO APROPIACION APROV. AL AYUN. AD.EST. DET.
PROYECTO DE COMPENSACION 3 M. DESDE OBSERVACIONES
0.869 0.869 3.400 378 AD. EST DET
| \ PROYECTO DE REPARCELACION

00254010

* RESID: RESIDE

* UNIF.ADOS.: UNIFAMILIAR ADOSADA
* APROV.AL AYUN.: APROVECHAMIENTO AL AYUNTAMIENTO

NCIAL * M. : MESES

*A.D.: APROBACION DEFINITIVA
* NN.SS. : NORMAS SUBSIDIARIAS
* ESTDET.: ESTUDIO DE DETALLE

~* PROY. URB.: PROYECTO DE URBANIZACION

TEXTO REFUNDIDO CORRECTO
APROBADD  DEFINITIYAMENTE
COSSEIERIA OF GARAT PUBLKAS ¥ ﬂmms
(ONTSION PIOYIACIAL BE UARARISAS
2 3 ABR, 1397
JUNTA DE ANDALGGIA
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NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO. ALMOGIA

FICHA TECNICA DE : UNIDADES EN SUELO URBANO

UNIDAD UE. 22

DESCRIPCION |Ensanche residencial del casco CONDICIONES DE ORDENACION
anexo al campo de futbol. .
SUPERFICIE M2.8. 6.640 CESIONES DE SUELO SUPERFICIE DE CESION
OBJETO Cesién y Urbanizacién
DENSIDAD Viv/Ha. 51 AREAS LIBRES 861 M2.S.
DESARROLLO | Estudio de Detalle. ;
Proyecto de Urbanizacion. N° MAXIMO ALOJAMIENTOS 34 EQUIPAMIENTOS
Proyecto de Compensacion
EDIFICABILIDAD BRUTA M2/M2 0.86 RESERVAS DE SUELO SUPERFICIE DE RESERVA
INICIATIVA Privada. ] ]
Sistema de Gestion: TECHO MAXIMO M2.T. 5.712 COMERCIAL
Compensacién. I

APROVECHAMIENTOS \ TRAMITACION Y PLAZOS | CONDICIONES DE EDIFICACION
USO CARACTERISTICO USOS SECUNDARIOS | |
USO  [TIPOLOGIA [C.P. | EDIFICABIL. [JUSO  [TIPOLOGIA | CP. EDIFICABIL. | PLAN ESPECIAL ‘ ORDENANZA DE Ensanche de casco
RESID. | UNIF.ADOS. 1.00 ‘ 5712 - - B | APLICACION Ordenanza N2.}
| | ESTUDIO DE DETALLE 6 M. DESDE
AD. NN.SS. ALINEACIONES Alenacién a vial
APROVECHAMIENTO | APROVECHAMIENTO |(|APROVECHAMIENTO | 10° TRANSFERENCIA PROYECTO DE URBANIZACION 6M DESDE segtin ordenanza
REAL MEDIO APROPIACION APROV. AL AYUN. AD. EST. DET
PROYECTO DE COMPENSACION 3 M. DESDE OBSERVACIONES Parcela mimma cdificable
086G 086 3138 371 \ AD. EST DET. serd de 120 m2. suelo.
\ PROYECTO DE REPARCELACION

* RESID: RESIDENCIAL
* UNIF.ADOS.: UNIFAMILIAR ADOSADA
* APROV.AL AYUN.: APROVECHAMIENTO AL AYUNTAMIENTO

* M. : MESES
* A.D. : APROBACION DEFINITIVA
* NN.SS. : NORMAS SUBSIDIARIAS

TEXTO REFUNDIDO CORRECTQ

e

APROBADD  DEFINTIV'M

e e e i

COUSEIERA DE GIRIS PUSLICAS ¥ TRANSPORIES
(PASION PAOVISCAL OF BZALBI0

2 3 ABR. 1937
® JUMTA BE ANRALDGIA
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1S

CUADRO RESUMEN DE LA ORDENACION

] CASCO URBANO SECUNDARIO DE ARROYO COCHE Y ENSANCHE.

’ UNIDADES DE EJECUCION EN SUELO URBANO

X208 - €522 :NSS| "6.6T/0TH-3S :1e8a7 oysodaq

W APROVECHAMIENTO CESIONES M2.S.
UNIDAD DE SUPERFICIE NUM. DE
\ EJECUCION Mz2.S. VIVIENDAS REAL | MEDIO | APROPIACION | DEAYTO | AREAS | EQUIPAMIENTO | TOTAL
M2M2 | M2/M2 M2.T. M2.T. LIBRES

1 UEACI 11.240 45 0,80 0,80 8.100 900 2.840 450 3.290
UEAC2 4.720 18 0,80 0,80 3.398 378 688 - 688

UEAC3 5.440 22 0,80 0,80 3.960 440 - 808 808

l UEAC4 3720 | 15 0,80 0,80 2.700 300 - 560 560
TOTAL \ 25.120 | 100 | 080 0.80 | 18.158 2.018 | 3.528 1.818 5.346

TEXTO REFUNDIDO gt

\ —
I \ APROBADO  DEFIHITIV. A
Y ENINARTNIL

COASEIERIA DF 0824 PURUICIS 7 Tnawsvomiss
COuSION P2OTISCIAL DE DRasmisEg

@ 23 ABR. 1537
JUNTA DE ANDALUCIA
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| NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO. ALMOGIA

| FICHA TECNICA DE : UNIDADES DE EJECUCION EN SUELO URBANO. ARROYO COCHE UNIDAD UE. AC 1
| T
DESCRIPCION | Ensanche norte de la Barriada CONDICIONES DE ORDENACION
‘ de Arroyo Coche f .
SUPERFICIE M2.S. 11.240 CESIONES DE SUELO SUPERFICIE DE CESION
| OBJETO Cesién de Suelo y Urbanizacién i |
DENSIDAD Viv/Ha. 40 AREAS LIBRES 2.840 Areas Libres

1.850 Proteccién carretera.

DESARROLLO | Plan Especial. )
‘ Proyecto de Urbanizacién. N° MAXIMO ALOJAMIENTOS 45 EQUIPAMIENTOS 450
Proyecto de Compensacién.

X208 - €522 :NSS| "6.6T/0TH-3S :1e8a7 oysodaq

EDIFICABILIDAD BRUTA M2/M2 0,80 RESERVAS DE SUELO SUPERFICIE DE RESERVA

INICIATIVA Privada. )
‘ Sistema de Gestion: TECHO MAXIMO M2.T. 9.400 COMERCIAL
\ Compensacion.
l APROVECHAMIENTOS TRAMITACION Y PLAZOS CONDICIONES DE EDIFICACION

USO CARACTERISTICO USOS SECUNDARIOS

! USO | TIPOLOGIA | C.P. EDIFICABIL. [[USO_ | TIPOLOGIA | CP. | EDIFICABIL, PLAN ESPECIAL 6 M. DESDE ORDENANZA DE Ensanche casco

RESID. | UNIF ADOS 100 5.000 B B B E ‘ AD.NNSS. APLICACION N21

ESTUDIO DE DETALLE

{ | ALINEACIONES Alineacion de la edificacion

[ APROVECHAMIENTO | APROVECHAMIENTO ||APROVECHAMIENTO | 10% TRANSFERENCIA PROYECTO DE URBANIZACION |6 M. DESDE a vial

REALM2.T/M2.S. MEDIOM2.T/M2.5. APROPIACION APROV. AL AYUN. AD. EST.DET
PROYECTO DE COMPENSACION | 6 M. DESDE OBSERVACIONES
0.80 0.80 8100 900 P AD. EST.DET.
\ PROYECTO DE REPARCELACION
TEXTO REFUNDIDO CORRECTO
Y TN

* RESID: RESIDENCIAL * M. : MESES 1

* UNIF.ADOS.: UNIFAMILIAR ADOSADA JE \ *A.D. : APROBACION DEFINITIVA

* APROV.AL AYUN.: APROVECHAMIENTO AL AYUNTAMIENTO .\ * NN.SS. : NORMAS SUBSIDIARIAS

* UNIF. AISL.: UNIFAMILIAR AISLADA * EST.DET.: ESTUDIO DE DETALLE

* PROY. URB.: PROYECTO DE URBANIZACION
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o ‘ NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO. ALMOGIA
-
D
5] FICHA TECNICA DE : UNIDADES DE EJECUCION EN SUELO URBANO. ARROYO COCHE UNIDAD UE. AC 2
(%]
rln
2 |
'5 Ensanche noreste de la .
= DESCRIPCION | Barriada de Arroyo Coche. CONDICIONES DE ORDENACION
(o]
$ i SUPERFICIE M2.S. 4720 CESIONES DE SUELO SUPERFICIE DE CESION
7 OBJETO Cesién de Suelo y Urbanizacién
2 { DENSIDAD Viv/Ha. 40 AREAS LIBRES 688 M2.S
N DESARROLLO |Plan Especial. i
m ‘ Proyecto de Urbanizacion. N°® MAXIMO ALOJAMIENTOS 18 EQUIPAMIENTOS
w Proyecto de Compensacion.
% EDIFICABILIDAD BRUTA M2/M2 0.80 RESERVAS DE SUELO SUPERFICIE DE RESERVA
N
= INICIATIVA Privada. )
Sistema de Gestion: TECHO MAXIMO M2.T. 3.776 COMERCIAL
| Compensacion. I

| APROVECHAMIENTOS | TRAMITACION Y PLAZOS CONDICIONES DE EDIFICACION
USO CARACTERISTICO USOS SECUNDARIOS |
‘ USO | TIPOLOGIA | C.P. EDIFICABIL. [[USO | TIPOLOGIA | CP. EDIFICABIL. | PLAN ESPECIAL 6 M. DESDE ORDENANZA DE Ensanche casco
RESID. | UNIF.ADOS L0 | 3976 - [~ AD NN.SS. APLICACION N21
| | ESTUDIO DE DETALLE
l | ALINEACIONES Alineacién de la edificacién
APROVECHAMIENTO | APROVECHAMIENTO ||APROVECHAMIENTO | 10°% TRANSFERENCIA PROYECTO DE URBANIZACION | 6 M. DESDE avial.
REALM2.T/M2.5. MEDIOM2.T/M2.S. APROPIACION APROV. AL AYUN. AD. EST.DET
PROYECTO DE COMPENSACION 6 M. DESDE OBSERVACIONES
0.80 0.80 3.398 378 AD. ESTDET.
PROYECTO DE REPARCELACION
| il

TEXTO REFUNDIDO CORRECTO

* RESID: RESIDENCIAL

* UNIF.ADOS.: UNIFAMILIAR ADOSADA

*APROV.AL AYUN.: APROVECHAMIENTO AL AYUNTAMIENTO
* UNIF. AISL.: UNIFAMILIAR AISLADA

* M. : MESES

* A.D.: APROBACION DEFINITIVA

* NN.SS. : NORMAS SUBSIDIARIAS

* EST.DET.: ESTUDIO DE DETALLE

* PROY. URB.: PROYECTO DE URBANIZACION

@ 2 3 ABR. 37
som 3 umawc |
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NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO. ALMOGIA

FICHA TECNICA DE : UNIDADES DE EJECUCION EN SUELO URBANO. ARROYO COCHE

UNIDAD UE. AC 3

Jé/

vros

X208 - €522 :NSS| "6.6T/0TH-3S :1e8a7 oysodaq

|

{ DESCRIPCION |Situacién de borde en el CONDICIONES DE ORDENACION

ensanche sur de Arroyo ] |

Coche. SUPERFICIE M2.S. 5.440 CESIONES DE SUELO SUPERFICIE DE CESION
l OBJETO Cesion de Suelo y Urbanizaciéon

DENSIDAD Viv/Ha. 40 AREAS LIBRES 0M2.S.

! DESARROLLO | Plan Bspecial.

Proyecto de Urbanizacién. N° MAXIMO ALOJAMIENTOS 22 EQUIPAMIENTOS 808 M2.S.
; Proyecto de Compensacion.
| EDIFICABILIDAD BRUTA M2/M2 0,80 RESERVAS DE SUELO SUPERFICIE DE RESERVA

INICIATIVA Privada. )
Sistema de Gestién: TECHO MAXIMO M2.T. 4.400 COMERCIAL
| Compensacién.

APROVECHAMIENTOS TRAMITACION Y PLAZOS CONDICIONES DE EDIFICACION
| USO CARACTERISTICO USOS SECUNDARIOS
Uso TIPOLOGIA ‘ C.P. EDIFICABIL. ||USO TIPOLOGIA | CP. EDIFICABIL. PLAN ESPECIAL 6 M. DESDE (_)RDENANZA DE Ensanche casco
RESID. | UNIF.ADOS. ‘ 1,00 4.400 AD. NN.SS. APLICACION N21
[ | ESTUDIO DE DETALLE
ALINEACIONES Alineacién de la edificacibn

APROVECHAMIENTO | APROVECHAMIENTO ||APROVECHAMIENTO | 10% TRANSFERENCIA PROYECTO DE URBANIZACION | 6 M. DESDE avial.

REALM2.T/M2.8. MEDIOM2.T/M2.S. APROPIACION APROV. AL AYUN. AD. EST.DET.

T PROYECTO DE COMPENSACION 6 M. DESDE OBSERVACIONES
0.80 0.80 3.960 440 AD. EST.DET.
‘ \ PROYECTO DE REPARCELACION
TEXTO REFUNDIDO CORRECTO
* RESID: RESIDENCIAL M. : MESES APRO3ADD _ DEFINITIVAMENTE 1
“ UNIF.ADOS.: UNIFAMILIAR ADOSADA "ok 4, * A.D. : APROBACION DEFINITIVA o X o v | s
*APROV.AL AYUN.: APROVECHAMIENTO AL AYUNTAMIENTO - N * NN.SS. : NORMAS SUBSIDIARIAS
* UNIF. AISL.: UNIFAMILIAR AISLADA * EST.DET.: ESTUDIO DE DETALLE
* PROY. URB.: PROYECTO DE URBANIZACION
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NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO. ALMOGIA

UNIDAD UE. AC 4

FICHA TECNICA DE : UNIDADES DE EJECUCION EN SUELO URBANO. ARROYO COCHE

DESCRIPCION |Situacién de borde en el CONDICIONES DE ORDENACION

ensanche sur de Arroyo Coche
‘ SUPERFICIE M2.S. 3.720

CESIONES DE SUELO wSUPERFICIE DE CESION

OBJETO Cesion de Suelo y Urbanizacion

[ DENSIDAD Viv/Ha. 40 AREAS LIBRES

DESARROLLO | Plan Especial.

Proyecto de Urbanizacién. N° MAXIMO ALOJAMIENTOS 15 EQUIPAMIENTOS 560 M2.S.

‘ Proyecto de Compensacion.

X208 - €522 :NSS| "6.6T/0TH-3S :1e8a7 oysodaq

EDIFICABILIDAD BRUTA M2/M2 0,80 RESERVAS DE SUELO SUPERFICIE DE RESERVA

INICIATIVA Privada. )
Sistema de Gestién: TECHO MAXIMO M2.T.
' Compensacion. J

3.000 COMERCIAL

I APROVECHAMIENTOS TRAMITACION Y PLAZOS CONDICIONES DE EDIFICACION
USO CARACTERISTICO USO0S SECUNDARIOS

Uso TIPOLOGIA C.P. [ EDIFICABIL. ||USO TIPOLOGIA CP. EDIFICABIL. PLAN ESPECIAL 6 M. DESDE ORDENANZA DE Ensanche casco 1

‘ RESID. | UNIF.ADOS. 1.00 3.000 - - AD. NN.SS. APLICACION N21
ESTUDIO DE DETALLE

| ALINEACIONES Alineacién de la edificacion

APROVECHAMIENTO | APROVECHAMIENTO ||APROVECHAMIENTO | 10°% TRANSFERENCLA PROYECTO DE URBANIZACION | 6 M. DESDE avial

REALM2.TM2.S. MEDIOM2.T/M2.S. APROPIACION APROV. AL AYUN. AD. EST.DET.
PROYECTO DE COMPENSACION 6 M. DESDE OBSERVACIONES
| 0.30 0.80 2.700 300 AD. EST.DET.
\ PROYECTO DE REPARCELACION
| —
\ TEXTO REFUNDIDO CORRECTO
| e UG
l APROBADD  DERIM TI/
Y * RESID: RESIDENCIAL * M. : MESES G 3 s v

* UNIF.ADOS.: UNIFAMILIAR ADOSADA * A.D. : APROBACION DEFINITIVA Cowsnan msvuaan » "
‘ * APROV.AL AYUN.: APROVECHAMIENTO AL AYUNTAMIENTO * NN.SS. : NORMAS SUBSIDIARIAS : 2 3 ABR. 1237

* UNIF. AISL.: UNIFAMILIAR AISLADA #*EST.DET.: ESTUDIO DE DETALLE ) Sl S |
‘ * PROY. URB.: PROYECTO DE URBANIZACION l JUNTA BE ANBALBCHE ‘
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UNIDADES DE EJECUCION EN SUELO URBANO

ORDENACION DE NUCLEOS SECUNDARIOS

FUENTE AMARGA UE.FA
UNIDAD SUPERFICIE | DENSIDAD NUM. ORDENANZA CESIONES
DE M2.S. VIV/HA. | VIVIENDAS
EJECUCION A.LIBRES | EQUIPAMIENTOS
UEF.\ 199.768 2,50 50 N3.4 20.576 M2.S.
EL CURATO. UE.C
UNIDAD SUPERFICIE | DENSIDAD NUM. ORDENANZA CESIONES
DE M2.S. VIV/HA. | VIVIENDAS
EJECUCION | A.LIBRES | EQUIPAMIENTOS
T
UE.C : 125.897 1,98 T 25 N3.4 12.889 M2.S.
| \

TEXTO REFUNDIDO CORRECTO

[ APROBADO DEFIITIVAMENTE

COMSEJERIA DE O3RAS PUBLICAS 7 TRANSPORTES
CONISION PROYISCIAL DF BEBAMISHO

@ 2 3 ABR. 1897
JONTA - ANDALUCIA
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NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO. ALMOGIA

FICHA TECNICA DE : UNIDADES DE EJECUCION EN SUELO URBANO. SIERRA BLANQUILLA

UNIDAD UE. SB

DESCRIPCION | En posicion noroeste del
término municipal.

OBJETO Urbanizacién viaria y cesion de
suelo para equipamientos.

DESARROLLO | Proyecto de Obra de
Urbanizacion.

INICIATIVA Municipal.

Contribuciones Espeaiales.

CONDICIONES DE ORDENACION

SUPERFICIE M2.S. 138.103 CESIONES DE SUELO SUPERFICIE DE CESION
DENSIDAD Viv/Ha. 3.18 AREAS LIBRES

N° MAXIMO ALOJAMIENTOS 40 EQUIPAMIENTOS 15.720 M2.S.
EDIFICABILIDAD BRUTA M2/M2 * RESERVAS DE SUELO SUPERFICIE DE RESERVA
TECHO MAXIMO M2.T. ) COMERCIAL

APROVECHAMIENTOS l TRAMITACION Y PLAZOS CONDICIONES DE EDIFICACION _}
USO CARACTERISTICO USOS SECUNDARIOS ‘
USO  [TIPOLOGIA [C.P. EDIFICABIL. [[USO  [TIPOLOGIA | CP. [EDIFICABIL. | PLAN ESPECIAL \ ORDENANZA DE Residencial exento N334
RESID. | UNIF.AISLAD E - = APLICACION
ESTUDIO DE DETALLE
] \ ALINEACIONES Separacion de la edificacion
APROVECHAMIENTO | APROVECHAMIENTO |[APROVECHAMIENTO | 10°% TRANSFERENCIA ’?ROY‘ECTO DE URBANIZACION | 6 M. DESDE a linderos seeiin ordenanzas.
REALM2.T/M2.8. MEDIOM2.T/M2.5. APROPIACION APROV. AL AYUN. AD. NN.SS.
PROYECTO DE COMPENSACION OBSERVACIONES () Aphcacién directa de
* * * ™ [ ordenanza sobra parcetacion
PROYECTO DE REPARCELACION existente Contribuciones
Especiales.

* RESID: RESIDENCIAL
* UNIF.ADOS.: UNIFAMILIAR ADOSADA

* APROV.AL AYUN.: APROVECHAMIENTO AL AYUNTAMIENTO

* UNIF. AISL.: UNIFAMILIAR AISLADA

* M. : MESES
* A.D.: APROBACION DEFINITIVA

* NN.SS. : NORMAS SUBSIDIARIAS
+EST.DET.: ESTUDIO DE DETALLE

* PROY. URB.: PROYECTO DE URBANIZACION

T_EXTO REFUNDIDO CORRECTO
APROBADO  DEFINITIVAMENTE

COASEIERIA DE 0BRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES
CASSION PROYINCIAL DE URBANISHO

2 3 ABR. 1957

JUNTA BE ANDALUCIA
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NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO. ALMOGIA

FICHA TECNICA DE : UNIDADES DE EJECUCION EN SUELO URBANO. FUENTE AMARGA

UNIDAD UE. FA.

DESCRIPCION | En posicion norte del CONDICIONES DE ORDENACION
término municipal. .
SUPERFICIE M2.S. 199.768 CESIONES DE SUELO SUPERFICIE DE CESION
OBJETO Urbanizacién viaria y cesion de
suelo para equipamientos. DENSIDAD Viv/Ha. 2.50 AREAS LIBRES
DESARROLLO | Proyecto de obra de i
urbanizacién. N°® MAXIMO ALOJAMIENTOS 50 EQUIPAMIENTOS 20.576
EDIFICABILIDAD BRUTA M2/M2 ™* RESERVAS DE SUELO SUPERFICIE DE RESERVA
INICIATIVA Municipal. )
Contribuciones Especiales. TECHO MAXIMO M2.T. ™ COMERCIAL
APROVECHAMIENTOS TRAMITACION Y PLAZOS CONDICIONES DE EDIFICACION
USO CARACTERISTICO USOS SECUNDARIOS
USO | TIPOLOGIA |C.P. EDIFICABIL. [[USO | TIPOLOGIA |CP. | EDIFICABIL. PLAN ESPECIAL ORDENANZA DE Resdencial exento N34
RESID. | UNIF.AISLAD. - APLICACION
ESTUDIO DE DETALLE .
ALINEACIONES Separacién de la edificacién
APROVECHAMIENTO | APROVECHAMIENTO |[APROVECHAMIENTO | 10% TRANSFERENCIA PROYECTO DE URBANIZACION | 6 M. DESDE a linderos segan ordenanza.
REALM2.T/M2.S. MEDIOM2.T/M2.S. APROPIACION APROV. AL AYUN. AD. NN.SS
N PROYECTO DE COMPENSACION OBSERVACIONES (*) Aplicacién directa de
® 9 *) | ordenanza sobre parcelacion
\ PROYECTO DE REPARCELACION ewstente. Contribuciones
Especiales.

* RESID: RESIDENCIAL

* UNIF.ADOS.: UNIFAMILIAR ADOSADA
* APROV.AL AYUN.: APROVECHAMIENTO AL AYUNTAMIENTO
* UNIF. AISL.: UNIFAMILIAR AISLADA

*M. : MESES

* A.D.: APROBACION DEFINITIVA
* NN.SS. : NORMAS SUBSIDIARIAS

e

* EST.DET.: ESTUDIO DE DETALLE
* PROY. URB.: PROYECTO DE URBANIZACION

APRO3ADD DEFWNTVY

CONSEIENA BE SIS PUNUCAS ¥ H
(omision PXOYISGAL BE DABANRAY

2 3 ABR. 1837

TEXTO REFUNDIDO CORRECTO

% JUNTA DE ANDALUCIA
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- NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO. ALMOGIA
D
] ‘ : . : UNIDAD UE. C
2 FICHA TECNICA DE : UNIDADES DE EJECUCION EN SUELO URBANO. EL. CURATO -
[%2)
m
N
=
2
z ~ DESCRIPCION | En posicién norte del CONDICIONES DE ORDENACION
—~ término Municipal. )
© SUPERFICIE M2.S. 125.897 CESIONES DE SUELO SUPERFICIE DE CESION
& i OBJETO Urbanizacién viaria y cesién de
= ' suelos para equipamientos. DENSIDAD Viv/Ha. 1.98 AREAS LIBRES
N ‘ DESARROLLO | Proyecto de obra de )
& ' urbanizacién. N°® MAXIMO ALOJAMIENTOS 25 EQUIPAMIENTOS
& |
S EDIFICABILIDAD BRUTA M2/M2 *) RESERVAS DE SUELO SUPERFICIE DE RESERVA
>
INICIATIVA Municipal.
Contribuciones Especiales. TECHO MAXIMO M2.T. * COMERCIAL
APROVECHAMIENTOS TRAMITACION Y PLAZOS CONDICIONES DE EDIFICACION
USO CARACTERISTICO USOS SECUNDARIOS
[ USO  [TIPOLOGIA |C.P. EDIFICABIL. [[USO | TIPOLOGIA | CP. EDIFICABIL. PLAN ESPECIAL ORDENANZA DE Rosidencial exento N34
RESID. | UNIF AISLAD. EE , = = = APLICACION
| ESTUDIO DE DETALLE
ALINEACIONES Separacién de la edificacton
APROVECHAMIENTO | APROVECHAMIENTO |[APROVECHAMIENTO | 10°> TRANSFERENCIA PROYECTO DE URBANIZACION | 6 M. DESDE a tinderos segin ordenanzas
REALM2.T/M2.8. MEDIOM2.T/M2.S. APROPIACION APROV. AL AYUN. AD. NN 8§
PROYECTO DE COMPENSACION OBSERVACIONES (*) Aphcacién directa de
) ) 10 SIS ordenanza sobre parcelacién
\ PROYECTO DE REPARCELACION existente. Contribuciones
\ Especiales.

\' TEXTO REFUNDIDO CORRECTO

\PR03A00 DEFWITIVAMENTE |
R
< UNIFADOS: UNIFAM ASE * M. : MESES TOISEIEIIA DE GRLLE PURICAS ¥ TRANSPORTES

Coniston (ROVINCIAL DF VRRANISHD

* UNIF.ADOS.: UNIFAMILIAR ADOSADA
*APROV.AL AYUN.: APROVECHAMIENTO AL AYUNTAMIENTO
* UNIF. AISL.: UNIFAMILIAR AISLADA

* A.D. : APROBACION DEFINITIVA

* NN.SS. : NORMAS SUBSIDIARIAS

* EST.DET.: ESTUDIO DE DETALLE )

* PROY. URB.: PROYECTO DE URBANIZACION
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TEXTO REFUNDIDO CORRECT!

Tiruro OcTAvo APRO3ADO  DEFINITIVAMENTE

(CONSTIERA BE D215 PUSLIS 7 TRANSPORIES
Contsiex PROVISCIAL BE UIRANISEO

NORMAS PARA EL SUELO URBANIZABLE

CAPITULO I

NORMAS GENERALES.

ARTICULO 326.- DELIMITACION.

1.-Constituyen el suelo urbanizable aquellos terrenos cuya delimitacion se establece desde las
propias NN.SS. y en consecuencia deben ser urbanizados en los términos y plazos establecidos en
cl mismo.

2.-Este tipo de terrenos estan delimitados con tal caracter en el Plano que recoge la clasificacién
del suelo.

3.-En el suelo urbanizable se incluyen los nuevos asentamientos de poblacion y actividades
productivas, con vinculacién expresa o no al establecimiento de aquellos sistemas generales o
elementos de los mismos, que son necesarios para el desarrollo de las previsiones de las NN.SS.
en esta categoria de suelo.

ARTICULO. 327- PROGRAMACION Y MARCO TEMPORAL.

1.-Las previsiones de las NN.SS. sobre el suelo urbanizable, se establecen en el marco temporal
de ocho anos, contados el dia de la publicacién del acuerdo de aprobaciéon definitiva de estas
NN.SS.

ARTICULO 328.- REVISION DEL SUELO URBANIZABLE.

1.-El contenido de las determinaciones de los sectores de suelo urbanizable revisados por el
Ayuntamiento cada cuatro (4) afios y como consecuencia de dicha revision podré, segun los
casos:

a) Excluir del suelo urbanizable del mismo para su incorporacion al suelo urbano si en
ejecucion del Planeamiento estos terrenos llegan a disponer de las condiciones previstas
en el articulo 78.a) de la Ley del Suelo, siempre que dichos terrenos estén incluidos dentro
de una unidad de ejecucion cuyos propietarios hayan cumplimentado todas las
obligaciones derivadas del planeamiento.

b) Excluir del suelo urbanizable parte del mismo para su incorporacién al suelo no
urbanizable, cuando las obligaciones no se hubiesen Hevado a cabo dentro del plazo
establecido al efecto v las circunstancias urbanisticas aconsejen tales medidas a tenor de
los criterios v objetivos establecidos por el presente Planeamiento.

@ 2 3 ABR. 1397
s JUNTA DE ANDALUCIA

¢) Ampliar en otros cuatro (4) anos hasta las ocho anos de vigencia de las NN.SS. las
previsiones de desarrollo a tenor de las circunstancias existentes en partes del suelo
urbanizable.

d) Aplicar la expropiacion-sancién para los supuestos de incumplimiento del programa y
de los consiguientes plazos de urbanizacién.

2.-La revisién se llevara a cabo a través de la modificacién de las NN.SS,, si fuera preciso alterar
la superficie del suelo urbanizable.

3.-En cualquier caso la revision exigira del Pleno del Ayuntamiento y su efectividad quedara
condicionada a los tramites ulteriores en los casos en que se requiera la modificacién de las
NN.SS.

ARTICULO.-329.- DESARROLLO DEL SUELO URBANIZABLE.

1.-El suelo urbanizable se desarrollard mediante los Planes Parciales correspondientes a los
sectores indicados y en los documentos del Planeamiento y unidades de ejecucién delimitadas en
e] Plano de Régimen del Suelo y Gestion.

2.-Los Planes Parciales se redactaran con arreglo a lo dispuesto en estas normas y a la legislacién
aplicable.

3.-Los Planes Parciales deberan referirse a unidades de ejecucion de suelo urbanizable, pudiendo
integrar a los elementos de sistemas generales interiores al mismo. También podran integrar
elementos de sistemas generales exteriores al sector cuando a juicio de la Administraciéon
Municipal concurren circunstancias urbanisticas, vinculadas al propio desarrollo de unidades de
ejecucion, que hagan aconsejable su ordenaciéon conjunta y se trate de elementos contiguos al
sector que tengan determinada la obtencién de su suelo con cargo al suelo urbanizable en que
haya de desarrollarse la unidad de ejecucién.

4.-Los Planes Parciales cumplirdn en las diferentes unidades de ejecucion las determinaciones y
condiciones que para su desarrollo particular se expresan en las fichas correspondiente a cada

uno de ellos.

5.-Las ordenanzas de los Planes Parciales se atendran a lo dispuesto en las presentes Normas
Generales y a condiciones y recomendaciones que se establecen en este Titulo.

6.- Habran de cumplirse las limitaciones a la propiedad privada que el vigente Reglamento
General de Carreteras establece, en los sectores anexos o proximos a las Redes Viarias Generales.

ARTICULO 330.- REGIMEN URBANISTICO DE LA PROPIEDAD.

1.-Las facultades del derecho de propiedad en el suelo urbanizablk , se ejerceran dentro de los
limites y con el cumplimiento de los deberes y obh'gad%’s establecidos en la legislacion

urbanistica aplicable v en las presentes Normas. w’/ =
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i TEXTO REFUNDIDO CORRECTO
APROBADD  DZFI4 i1/ it

COUSEIERIA DE 03245 PUBLICAS ¥ T -
. CONSION PROVINCIAL OF UREANISHD

2 3 ABR. 227

Je8e7 ousodag

2.-Los propietarios de suelo urbanizable tendrdn derecho al noventa por cier!

fiala el numero siguiente y las de transformacién reguladas con caracter general por estas

% aprovechamiento tipo del area de reparto que asignan las NN.SS,, si bien tal derecho queda normas.

L condicionado, con todas sus consecuencias, al efectivo cumplimiento, dentro de los plazos

= l establecidos, de las obligaciones y cargas que se imponen al propietario. 2.-El nimero maximo de viviendas senalado en aquéllas fichas de sectores que preven usos
8 residenciales no podra, en ningun caso, ser excedido en el planeamiento de desarrollo de las
9 NN.SS.

3 ‘ ARTICULO 331.- OBLIGACIONES Y CARGAS DE LOS PROPIETARIOS.

© 3.-Cuando en la ejecucién del Plan Parcial que establezca edificabilidades determinadas,
n 1.-Los propietarios de terrenos situados en suelo urbanizable estan obligados a: correspondientes a viviendas sujetas a algtin régimen de proteccién publica, se revelase de
2 ‘ imposible cumplimiento la voluntad de los propietarios, como puedan ser la modificacion de la
5 ' A) Ceder gratuitamente al Ayuntamiento: legislacién vigente sobre ese tipo de vivienda, la falta de calificaciéon provisional de un provecto
B § para viviendas sujetas a algtin régimen de proteccién publica u otras semejantes se observaran
w1 ( a) La superficie total urbanizada de los viales, parques y jardines publicos de las las siguientes reglas:

(f) zonas deportivas de recreo y expansion de los centros docentes, de los servicios de

© interés publico y social y de los terrenos precisos para la instalacion v a) Si la imposibilidad de edificar viviendas sujetas a algan régimen de proteccién publica
S funcionamiento de los restantes servicios publicos necesarios afectase en general a los propietarios de un sector o a una elevada proporcién de los
= mismos procederd a modificar el Plan parcial para transformar las edificabilidades

dny
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00254010

b) El diez por ciento (10%) del aprovechamiento tipo del drea en que se encuentran
los terrenos.

c) En los sectores con exceso de aprovechamiento sobre el tipo del suelo
urbanizable, ademas de las cesiones del apartado anterior, la superficie de suelo
edificable sobre la que se sittie el exceso de aprovechamiento, cuando éste se no se
destine a la adjudicacién de suelo para propietarios de terrenos afectados por
sistemas generales o cuando tales adjudicaciones no absorban la totalidad del
exceso. En estos casos las adjudicaciones a favor del Ayuntamiento se llevarén a
cabo de acuerdo con lo previsto en estas Normas.

B) Costear la urbanizacion en los términos senalados por la legislacion urbanistica
aplicable.

C) Conservar y mantener en buen funcionamiento la urbanizacién ejecutada, cuando asi
se imponga por las NN.SS. o resulte expresamente de disposiciones legales, v en cualquier
caso, hasta su recepcion provisional por el Ayuntamiento.

D) Solicitar la licencia de edificacién, previo el cumplimiento de los deberes de cesién,
equidistribucién y urbanizacién, en los plazos establecidos.

E) Edificar los solares de los plazos que fije el Planeamiento o, en su defecto, en los plazos
fijados en la legislacion urbandstica aplicable.

ARTICULO 332.- EDIFICABILIDAD.

1.-Las edificabilidades que se sefalen en las fichas de planeamiento podran modificarse con
arreglo a los valores méaximos y minimos que se establecen, en su caso, dentro de las fichas
particulares de cada sector, si bien habra de respetarse en todos los supuestos la edificabilidad
total del sector. Cuando no se establezcan tales limites especificos se aplicaran las reglas que

conforme a lo dispuesto en los apartados siguientes. Si esta modificacion, en los términos
explicados en dichas normas, fuere imposible se entendera que el Plan Parcial admite Ja
edificacién de viviendas en régimen libre sin que en ningtn caso pueda incrementar el
nimero maximo de viviendas establecido en el Planeamiento. El exceso de
aprovechamiento que resultase de esta transformacién se compensara con los propietarios
de terrenos destinados a sistemas generales, preferentemente a los adscritos a la propia
clase de suelo.

b) Si la imposibilidad sobrevenido afectase singularmente a uno o varios propietarios del
sector, se transformara, en cuanto a ellos el destino de los edificios en viviendas de
régimen libre, sin que, en ningun caso, se pueda incrementar el nimero maximo de
viviendas establecido en el Plan Parcial correspondiente. En este caso, cuando no fuera
posible compensar el exceso de aprovechamiento derivado del cambio de destino a
vivienda de régimen libre con otros propietarios del sector, por haberse realizado ya la
reparcelacion, el afectado podra compensarlo directamente con propietarios de sistemas
generales adscritos, aunque la superficie de éstos no hubiera sido considerada en el
calculo de aprovechamiento tipo del sector, de tal manera que dicho aprovechamiento
resulte inalterado; salvo acuerdo entre las partes, se aplicard el procedimiento de la
reparcelacién econémica regulado en el articulo 116 del R.G.U.

ARTICULO 333.- TRANSFORMACION DE EDIFICABILIDADES.

1.-Los Planes Parciales que desarrollen las NN.SS. en los séctores de suelo urbanizable podran
alterar las edificabilidades de acuerdo con las siguientes regl.

a) La edificabilidad destinada a los distintos usgs y tipologias correspondiente a
viviendas sujetas a algin régimen de proteccién publica en cada sector podra aumentarse
hasta un limite igual al que resulta de multiplicar por\uno con dos (1,2) la edificabilidad
inicialmente asignada por la NN.SS., pudiendo transformar el resto en edificabilidad para
otros usos, aplicando, en todo caso, los correspond jented coeficiéntes de homogeneizacién
del valor aplicable al sector, conforme los cuadros forrespondiente a cada area de reparto.
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b) La edificabilidad conjunto correspondiente a usos comerciales en régimen de
proteccién publica, o en régimen libre, podra incrementarse hasta un limite igual al que
resulte de multiplicar por uno con veinticinco (1,25) la edificabilidad inicialmente
asignada por las NN.SS, pudiéndose detraer dicha edificabilidad de otros usos, sin
perjuicio de los limites que para ellos se establecen en esta normativa v de la
correspondiente aplicacién de los coeficientes de homogeneizacién.

¢) La edificabilidad de cualquiera de los usos no contemplados anteriormente admitira
oscilaciones por encima y por debajo de la inicialmente asignada por las NN.SS., siempre
que tales oscilaciones queden comprendidas dentro del entorno que define el producto de
los correspondientes valores iniciales por cero con ocho (0,8) y por uno con dos (1,2), con
idénticas condiciones de las establecidas en los apartados a) y b).

2.-Las transformaciones reguladas en el niumero anterior no implican modificacion de las NN.SS.,
siempre que respeten la edificabilidad total que para todos los usos asigna como maximo el Plan
en cada sector. Dichas transformaciones no podran modificar las sefialadas particularmente en
las fichas de aquellos sectores que contengan edificabilidades maximas o minimas para cada uso.

ARTICULO 334.- ACTUACIONES EN SUELO URBANIZABLE PREVIAS AL DESARROLLO
DE LOS SECTORES.
1.-Los sectores de suelo urbanizable no podra edificarse hasta tanto:
a) No se hayan aprobado definitivamente los Planes Parciales.
b) No se hayan cumplido los tramites del sistema de actuacion que corresponda.

¢) No estén ejecutadas las obras de urbanizacién, sin perjuicio de los que establece el
apartado siguiente.

d) No se hayan formalizado las cesiones obligatorias de suelo.

2.- En tanto no se cumplan los requisitos senalados en el numero anterior, en el suelo urbanizable
no se podra edificar ni llevar a cabo obras e instalaciones que no sean las correspondientes a la
infraestructura general del territorio o a los intereses generales del desarrollo urbano. Igualmente
v cuando no haya de dificultar la ejecucién del planeamiento, podrd autorizarse las
construcciones provisionales a que se refiere el articulo 58.2 de la L.S. con las garantias que el
mismo prevé en orden a su demolicién.

3.-No se podra efectuar ninguna parcelacion urbanistica en el suelo urbanizable sin la previa
aprobacion del Plan Parcial correspondiente al sector donde se encuentren los terrenos
ARTICULO 335.- REQUISITOS PARA PODER EDIFICAR.

1.-En el suelo urbanizable, una vez aprobados el Plan Parcial y el Provecto de Urbanizacion
correspondiente y constituida la Junta de Compensacién en los supuestos en que tal sistema sea

00254010

aplicable, podran edificarse con anterioridad a que los terrenos estén totalmente urbanizados
siempre que se cumpla los siguientes requisitos:

a) Que hubiese firmeza, en via administrativa, del acto de aprobacion del proyecto de
reparcelacion o de compensacion, si uno u otro fuese necesario para la distribucion de
beneficios y cargas del Planeamiento.

b) Que la infraestructura basica de la unidad de ejecucion esté ejecutada en su totalidad y
que, por el estado de realizacion de las obras considere previsible que a la terminacién de
la edificacién la parcela de que se trate contard con todos los servicios, fijando en la
autorizacion correspondiente el plazo de terminacién de la urbanizacién que sera, en todo
caso menor que el de la terminacién de la edificacion.

¢) Que en el escrito de solicitud de licencia se compromete el peticionario, en cualquier
caso, a no utilizar la construccion hasta no esté concluida la obra de urbanizacién, y a
establecer tal condicion en las cesiones de derecho de propiedad o de uso que se lleven a
efecto para todo o parte del edificio.

d) Que se preste fianza en cuantia suficiente para garantizar la ejecucion de las obras de
urbanizacion de la parte que corresponda. La fianza debera cubrir el posible aumento de
los costes de ejecucion por incremento del IPC. La garantia podréa ser parcialmente
liberada a medida que se vayan certificando las ejecuciones parciales de la obra
urbanizadora.

2.-A los efectos del numero anterior, se entendera por infraestructura basica la instalacion de los
servicios urbanos que se enumeran a continuacién en todo el ambito del proyecto de
urbanizacidn o en cada una de sus etapas de ejecucion y sus conexiones con las redes exteriores,
salvo los fondos de saco o acceso a las parcelas:

TEXTO REFUNDIDO CORKECTOQ

a) Explanacion.

= ¢ r m——p
b) Saneamiento. | APROBADO  DEFINITIVAMENTE .

¢) Encintado de bordillo v base de firme.

d) Capa intermedia asfaltica del firme.

e) Red de distribucién de agua.

f) Red de suministro de energia eléctrica y canalizaciones telefp
g) Red de alumbrado piiblico.

h) Galeria de servicios,

i) Obras civil de los parques y jardines publicos.

j) Acometidas de servicios a terrenos para dotacion de equipamiento.

COUSEIERIA DE QBRAS PURLICAS 7. {ANSPORTES
ConiSION: PROVINCIAL B URBANJEAS

2 3 ABR. 1937

3.-Se considera infraestructura complementaria, que podra ser objeto de ejecucion simultanea con
la edificacion, los siguientes servicios urbanos:

a) Red telefénica.

b) Base de rodadura de aceras publicas. 7
¢) Capas de rodadura de pavimento. A
e) Red de riego e hidrantes. /
f) Acondicionamiento de los espacios libres privados
la que se haya concedido licencia de edificacién.

* JUNTA DE ANDALBGID [
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g) Plantaciones, servicios y complementos de parques y jardines piblicos.

4.-El proyecto de edificacion de cualquier licencia que se solicite dentro de la unidad de ejecucion
debera incluir el acondicionamiento de los espacios libres de caracter privado que formen parte
integrante de la parcela cuya edificacion se pretende.

En casos de espacios libres privados al servicio o que formen parte de los elementos comunes de
dos o mas parcelas, con el proyecto de edificacion de la primera licencia deberd definirse el
acondicionamiento de tales espacios libres y garantizarse su ejecucién, por los propietarios de las
distintas parcelas, en proporcién a sus cuotas o porcentajes de ejecucion.

5.-Las etapas de ejecucion deberdn componer dreas funcionalmente coherentes, procurando que
su superficie, edificabilidad y equipamiento sean proporcionales a las de toda la unidad de
ejecucion y tendran que ser aprobadas por el Ayuntamiento.

6.-No se permitird la ocupacién de los edificios hasta que no esté realizada totalmente la
urbanizacion que afecte a dichos edificios y estén en condiciones de funcionamiento los
suministros de agua, energia eléctrica y las redes de alcantarillados.

7.-El incumplimiento del deber de urbanizacién simultaneo a la edificacién implicard la
transgresion de una o varias de las condiciones de las licencias concedidas, anulandose su
ejecucién e impidiéndose el uso de lo edificado, todo ello sin perjuicio del derecho de terceros
adquirentes al resarcimiento de los dafios y perjuicios que se les hubiere irrogado. Asimismo,
implicard, en lo necesario, la pérdida de la fianza que se hubiese prestado para garantizar la
ejecucién de las obras de urbanizacion.

ARTICULO 336.- EJECUCION DEL PLANEAMIENTO.

1.-Los Planes Paxciales que se formulen en cada uno de los sectores del suelo urbanizable podran
contener su division en unidades de ejecucion v senalardn el sistema de actuacion
correspondiente a cada uno de ellos, de conformidad, en su caso, con las previsiones de las
NN.SS.

2.-Los propietarios de terrenos situados en suelo urbanizable debera ejecutar los Planes Parciales
de cada sector en el plazo indicado , debiendo, dentro de dicho plazo o del previsto dentro de
cada Plan Parcial si fuera menor, haber ultimado la constitucién de las entidades urbanisticas
colaboradoras que exija el sistema de actuacion elegido, ejecutando la urbanizacién del sector,
formalizando las cesiones obligatorias y edificando, en su caso, las construcciones previstas en el
Plan Parcial dentro de dicho plazo.

3.-Los Planes Parciales deberan iniciar su tramitacién en el plazo previsto .

ARTICULO 337.- VALORACIONES.

1.La valoracién de los terrenos urbanizables respecto de los que se hubiera completado su
ordenacién urbanistica se hara de conformidad con su valor urbanistico que vendra determinado
en funcién del conjunto de facultades adquiridas, de acuerdo a lo establecido en estas Normas.

CAPITULO IL

NORMAS PARA LOS PLANES PARCIALES.
Parte primera: Contenido de los Planes Parciales
ARTICULO 338.- MEMORIA DEL PLAN PARCIAL.

1-La memoria deberd considerar todos los aspectos de la situacion actual que pudieran
condicionar la ordenacién, y en todo caso:

a) Las caracteristicas generales del territorio, geolédgicas, geotécnicas, topograficas,
hidrolégicas, edafolégicas, etc. Al describir su vegetacion se tendran en cuenta las
especies, tamafio, edades y estado.

b) Los usos de los terrenos, las edificaciones y las infraestructuras, precisando, en su caso,
el nimero de residentes v puestos de trabajo que hubiere en la zona, el tipo de edificios,
su calidad y estado, expresando las caracteristicas, condiciones v capacidad de las
infraestructuras.

¢) La situacion de la propiedad del suelo, incluso servidumbres, arrendamientos y otros
derechos indemnizables.

2.-Hara explicitos los modos en que se cumplen los objetivos, las condiciones e instrucciones
establecidas por las NN.SS. para el sector, pudiendo concretarlos en funcién de la informacién
urbanistica y de los estudios complementarios que se realizasen.

3.-Analizara las posibles opciones para la ordenacién y justificara la procedencia de las
caracteristicas de la ordenacion que se desarrollen acreditando la creacion de una unidad
funcional conectada adecuadamente con las areas colindantes, equilibrada en su nivel de
equipamiento, coherente en su sistema de espacios libres e integrada con los tipos edificatorios

que existieran en sus bordes.

4.-Describird las caracteristicas cuantitativas de la ordenacién mediante un cuadro sintético que
expresara los siguientes extremos:

a) Superficie total del sector que ordene el Plan Parcial.

b) Superficie de los sistemas generales que sefalen las NN.SS. como correspondientes a
dicho sector.

¢) Superficie del viario publico del Plan Parcial.
d) Superficie de parques v jardines de cesion obligatoria.

e) Superficie de las parcelas para servicios publicos o de interés- social de cesién
obligatoria. S

f) Superficie edificable (suma de las parcelas edificables).

\?&ﬂ;m»
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g) Superficie total edificable (suma de todas las plantas).

h) Superficie edificable por usos (suma de la de todas las plantas para cada uno de los
usos, senalando concretamente la correspondiente a los servicios sociales).

i) Edificabilidad bruta.

TEXTO REFUNDIDO CORRECTO

j) Edificabilidad sobre la superficie edificable.

CONSEIERIA OF QRLAS PUBLICAS T TRANSPORVES
CONISION PROVIACIAL OF URBAWISHO

@ 2 : ‘bR
JUWTA DE ANDALUCIS

0) Repercusién del viario, expresada en metros cuadrados por viviendas o por cada cien
(100) metros cuadrados edificables.

k) Desglose de la superficie edificable sobre y bajo rasante.
1) Superficie destinada a espacios libres privados.
m) Altura maxima edificable sobre y bajo rasante.

n) Dotacién de plazas de estacionamiento y de Garaje.

ARTICULO 339.-PLAN DE ETAPAS Y PROGRAMAS DE ACTUACION DEL PLAN
PARCIAL.

1.-Los Planes Parciales expresaran, si procede, las etapas de su ejecucion, sefialando las unidades
de ejecucién que correspondieran e indicando para cada etapa su duracién, las obras de
urbanizacién que comprende y las previsiones para poder poner en servicio las reservas de suelo
correspondiente a los equipamientos.

2.-El Plan Parcial senialara los plazos para su desarrollo, estableciendo al menos:

a) El que corresponda a la presentacion, en su caso v ante el Ayuntamiento, del Provecto
de Estatutos y Bases de Actuacién de la Junta de Compensacion en las diferentes
unidades de ejecucién, y del Proyecto de Compensacion o en su caso, del de
Reparcelacién. Estos plazos se computaran desde la aprobacién definitiva del Plan
Parcial.

b) El que corresponda a la presentacion del Proyecto de Urbanizacion. este plazo se
computara desde la constitucion de la Junta de Compensacion, si fuera exigible, o desde
la aprobacion del Parcial, en caso contrario.

¢) El que corresponda al inicio y terminacion de las obras de urbanizacién de los servicios
computado desde la aprobacion definitiva del Proyecto de Urbanizacion.

d) El que corresponda a la iniciacién de las obras de edificaciéon contando a partir de la
recepcién provisional de la urbanizacion, salvo en el supuesto de que se ejecuten ambas
simultdneamente.

e) El que corresponda a la construccion de las dotaciones comunitarias de la urbanizacion
a cargo de los promotores.

| APRODADD  DEFINITIVANENTE

ARTICULO 340.- ESTUDIO ECONOMICO Y FINANCIERO DEL PLAN PARCIAL.
1.-El estudio econémico y financiero contendra:

a) La evaluacién economica de la implantacién y de la ejecucion de las obras de
urbanizacién expresando su coste aproximado. Las evaluaciones habran de referirse a las
obras y servicios proyectados y en concreto a las siguientes actuaciones: movimientos de
tierra; redes de abastecimiento de agua, riego e hidrantes contra incendios: redes de
alcantarillado, redes de distribucion de energia eléctrica y alumbrado publico, red de gas
energético, pavimentacion, arbolado y jardineria, mobiliario urbano y ornamentacién, y
obras especiales que hubieran de efectuarse.

b) La evaluacion, en su caso, de las indemnizaciones a que la implantacién diera lugar.
¢) La Entidad u Organismo que se ha de hacer cargo de la financiacion de las obras de los
sistemas generales e infraestructuras basicas que incluya la ordenacién, acreditando el
compromiso de su ejecucién en plazos adecuados a los previstos para la puesta en
servicio de la urbanizacién.
ARTICULO 341.- CONFORMIDAD DE LAS COMPANIAS SUMINISTRADORAS.
1-La documentacién del Plan Parcial debera mcorporar la conformidad de las companias
suministradoras de energia eléctrica, teléfono y gas con la capacidad de las redes y plazos de
conexién previstos.

ARTICULO 342.- PLANOS DE INFORMACION DEL PLAN PARCIAL.

1.-El Plan Parcial contendra, representados sobre soporte parcelario municipal, los siguientes
planos de informacién:

a) Delimitacion del area de planeamiento v situacion en relacion con la estructura de las
NN.SS.

b) Ordenacién establecida por las NN.SS. para el sector y su entorno.

¢) Topografico, con curvas de nivel de metro en metro.

d) Hipsométrico, hidrolégico v edafolégico, cuando sean precisos para la mejor
interpretacion del plano topografico. Comprendera la delimitacién, cuencas v las areas de

humedad superficial.

e) Clinométrico, cuando sea preciso para la mejor interpretacion del plano topografico,
diferenciando pendientes segun intervalos del cinco por ciento (5%).

f) Geotécnico, diferenciando las areas en que puede haber problen{; de cimentacién.
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g) Catastral, que contendré la referencia actualizada de las fincas y de sus car;

2JUNTA DE ANDALUCIA

{ f) Plano de delimitacién de unidades de ejecucién y etapas de ejecucion que se realizara

(%] tuvieran, precisando linderos y superficies. sobre un plano que integre la zonificacion, la parcelacién y los esquemas de servicios. Si el
m Plan Parcial establece para su ejecucién la divisién de su territorio en unidades de
,E h) De edificacion, usos, infraestructuras y vegetacion existentes, con expresién de la ejecucion, habra de expresarse con toda precision la delimitacion de las mismas, asi como
S superficie destinadas a los distintos usos, altura de las edificaciones, caracteristicas de las el sistema de actuacién que a cada uno corresponda y el orden de prioridad para su
z vias, infraestructuras y vegetacion. Precisara los perfiles longitudinales de las vias y ejecucion.

~ [ alcantarillado que se conserven.

©w g) Planos de impacto de la actuacion, en los cuales se identificaran los limites visuales del
7 sector desde los puntos de contemplaciéon mas frecuentes, las vistas, las siluetas
2] l ARTICULO 343.- PLANOS DE ORDENACION DEL PLAN PARCIAL. caracteristicas, asi como los elementos mas importantes en cuento a rasgos del paraje,
< puntos focales, arbolado y edificios existentes. se analizara el impacto visual, desde los
B 1.-El Plan Parcial expondra su ordenacion mediante representacion gréafica que, cuando sea en puntos mas importantes de contemplacion, desde perspectivas o fotomontajes de las
&3] ’ planta, se realizara sobre el plano topogréfico rectificado y contendré la delimitacion del area de situaciones actual o previstas, de los edificios proyectados y el contraste de su escala con
(f’ ordenacién, la referencia de las hojas del plano parcelario municipal v los elementos que se el tejido urbano adyacente; v se analizaran los perjuicios en el soleamiento e iluminacién
[ee) conservan. Los planos de provecto serdn como minimo: natural que pudieran ocasionarse en los edificios o espacios libres inmediatos.

(=]

> a) Plano de zonificacién, que comprendera la delimitacion de las zonas correspondientes

dny

efoga/sa eldnjepueapeun-mmm//

00254010

a las distintas intensidades de los usos pormenorizados, al sistema de espacios libres a las
reservas de suelo para dotaciones y centros de servicios, todo ello en relacién con la red
viaria, incluida la de peatones. Cada zona se caracterizara por un numero de orden, su
superficie y por la ordenanza de aplicacién. Debera expresar la naturaleza publica o
privada de los terrenos que resulten edificables, de los que se destinen a dotaciones y de
los correspondientes a espacios libres, asi como de los usos de las edificaciones e
instalaciones previstas en estos dos ultimos. En el plano de zonificacion se reproduciré el
cuadro de caracteristicas de la ordenacion

b) Plano de los espacios publicos, que comprenderé la definicién geométrica de espacios
libres y viario, diferenciando las areas segun su destino y tratamiento y reflejando el
arbolado, el mobiliario urbano, el alumbrado y senalizacion de tréfico, las fincas. Reflejara
las curvas de nivel, sefialara la referencia de puntos de replanteo y detalle de secciones
transversales, enlaces e intersecciones complejas.

¢) Planos de las caracteristicas de los espacios ptiblicos en los que se definiran de forma
suficiente los perfiles longitudinales y transversales de los espacios libres v de la red
viaria. Los perfiles longitudinales reflejaran el estado actual del terreno, el resultado
proyectado y la localizacion de saneamiento, con referencia de rasantes, distancias a
origen y posicion de curvas e intersecciones.

d) Planos de esquemas de las redes de servicios, especificando el trazado de las redes vy
galerias de la red de abastecimiento de agua, riego e hidrantes contra incendios, red de
alcantarillado, red de distribucién de energia eléctrica y alumbrado publico, red de
canalizacion telefénica, red de conduccién de gas y red de canalizacion de semaéforos.
Contendra un esquema de compatibilizacién de servicios mediante acciones transversales.
Se incluira la descripcion de sus principales caracteristicas, diferenciando claramente los
elementos que hayan de realizarse en galerias.

e) Plano de ordenacién de los voliimenes edificables, viario interior, parcelacion y
espacios libres privados, que deberé especificar si es indicativo o vinculante. En €l se
definird el suelo vinculado a cada edificio y se diferenciaran los espacios libres comunales
de los individuales.

ARTICULO 344.- ORDENANZAS DEL PLAN PARCIAL.

1.-El Plan Parcial contendré unas ordenanzas reguladoras de la edificacién y los usos que se
desarrollaran en los términos que senale la legislacion urbanistica aplicable, satisfaciendo, en
todo caso, las normas Subsidiarias, tanto las relativas a su clase de suelo como las condiciones
generales, el contenido que para cada sector se asigna en la ficha individualizada
correspondiente v los conceptos v criterios que respecto a la ordenacién se suponen en estas
Normas.

Parte segunda: Desarrollo y Ejecucion de los Planes Parciales.
ARTICULO 345.- ESTUDIOS DE DETALLE.

1.-En desarrollo de los planes Parciales podran formularse Estudios de Detalle, con el contenido
enunciado en estas Normas, con las condiciones determinadas en las mismas y con el contenido
detallado que se sefiala a continuacién:

a) Memoria, que comprendera la descripcion de la solucién adoptada; la justificacién de
la conveniencia del Estudio de Detalle, la de la procedencia de las soluciones propuestas
para adaptar o reajustar alineaciones y rasantes, en su caso, y la procedencia de las
soluciones adoptadas para ordenar voliimenes y establecer vias interiores; la inexistencia
de alteraciones de las condiciones de la ordenacién; gl cumplimiento de las condiciones
basicas del planeamiento que desarrolla; la inexistendia de perjuicios sobre los predios
colindantes; v la justificacion de que no se aumenta la edlificabilidad.

b) Cuadro de caracteristicas cuantitativas que expresa, \en comparacion con la solucién
primitiva, la ocupacién del suelo, las alturas maximas, 1§ edificabilidad y el namero de
viviendas. :
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¢) Plano de ordenacién, que a escala 1:500, sobre el parcelario municipal, la expresaran las
determinaciones que se completen, adapten o reajusten, con referencia a la nueva
ordenacién y su relacién con la anteriormente existente. En los espacios publicos se
diferenciaran las superficies destinas a los distintos usos, calzada, estacionamiento,
canalizacién y proteccion de trafico, aceras v paseos v dreas ornamentales. Se definiran las
alineaciones y las rasantes correspondientes a los ejes del viario mediante secciones v
perfiles a escala horizontal, (1:500) y vertical (1:50); se reflejara la parcelacién, ast como la
envolvente de la edificacion y los perfiles edificables, mediante alzados esqueméticos a
escala (1:500) por tramos completos de las calles.

ARTICULO 346.- PROYECTOS DE URBANIZACION.

1.-Los proyectos de urbanizacién comprenderan los siguientes documentos:

a) Memoria descriptiva de las caracteristicas de las obras.

b) Planos de informacion v de situacion en relacion con el conjunto urbano.

¢) Planos de provecto y detalle.

d) Pliego de condiciones técnicas v de las condiciones economicas-administrativas de las
obras y servicios.

e) Mediciones.

f) Cuadro de precios descompuestos.

g) Presupuesto.
2.-Todos los documentos citados deberéan ajustarse a lo establecido en estas Normas v en los
pliegos de condiciones economico-facultativas que contendran las condiciones y garantias que el
Ayuntamiento juzgue necesarias para la perfecta ejecucion de las obras, fijindose también que se

realizaran a cargo del promotor las pruebas v ensayos técnicos que se estimen convenientes.

3.-Las obras de urbanizacion a incluir en el provecto de urbanizacion, que deberan ser
desarrolladas en los documentos, seran las siguientes:

a) Excavaciones v movimientos de tierras.

b) Pavimentacion de viario.

¢} Red de riego e hidrantes.

d) Redes de evacuacion de aguas pluviales v residuales.

e) Red de distribucién de agua.

00254010
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f) Red de distribucién de energia eléctrica. APROBADO  DEFIRITIVAMENTE
—0 DEFINTTIVAMENTE
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g) Red de distribucion de gas. F m PROVIRCIAL 0 BRBANISHO

h) Canalizaciones de telecomunicacién.

1) Galerias de servicios.

j) Parques, jardines y acondicionamiento de espacios libres.
k) Alumbrado publico.

1) Aparcamientos subterraneos.

m) Red de semaforos, senalizaciones y marcas.

4.-Los proyectos de urbanizacién, deberan resolver el enlace de los servicios urbanisticos con los
generales de la ciudad v acreditar que tienen capacidad suficiente para atenderlos.

Parte tercera: Condiciones de Ordenacién

ARTICULO 347.- CRITERIOS DE ORDENACION.

1.-Los Planes Parciales diseniaran su ordenacién con arreglo a las determinaciones contenidas en
la ficha del sector v a los criterios que le sean de aplicacion de los enumerados a continuacién:

a) Se propugnara la reproduccién de condiciones semejantes a las que han dado lugar a la
diversidad fundamental de las implantaciones tradicionales, para lo cual se tendera a
producir un tejido urbano con caracteristicas semejantes a las de las areas historicas,
formalmente diversas con jardines, plazas y calles de tamarios y formas variados.

b) Los elementos del paisaje se conservaran e integraran en el sistema de espacios
publicos, determinando sus caracteristicas.

¢) Se cuidaran las condiciones de borde con los suelos colindantes, asegurando la unidad
paisajistica con ellos y la continuidad de los itinerarios.

d) Se disefiara un sistema de areas peatonales jerarquizadag, distribuidas de tal forma que
ofrezcan una accesibilidad semejante a todos los vecinos| Los distintos tipos de dreas
peatonales se configuraran y dimensionaran de tal forma|que favorezcan las relaciones
vecinales y satisfagan las necesidades del suelo para desarrollar un conjunto diverso y
complejo de actividades al aire libre.

e) Se establecera un sistema jerarquizado de calles que parantizara la accesibilidad
uniforme y la continuidad de itinerarios de modo que.s¢‘recupere el concepto tradicional
de calle y su multifuncionalidad. ¥
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ARTICULO 348.- RESERVA DE SUELOS PARA DOTACIONES.

1.-La reserva de suelos para dotaciones se dimensionaréd de acuerdo a lo previsto en el anexo del
RP.U.

2.-La reserva de suelo para centros docentes, se hara buscando agrupaciones que permitan
instalar unidades completas.

3.-Las distintas areas escolares deberan distribuirse adecuadamente en el &mbito territorial, a fin
de conseguir que la distancia a recorrer por la poblacién escolar sea lo més reducida posible,
debiéndose garantizar el acceso a las mismas, tanto desde la red viaria como desde la red
peatonal.

4.-Los centros escolares de nivel superior integraran, en lo posible, un centro de cada uno de los
niveles inferiores.

ARTICULO 349.- CONDICIONES DE DISENO DE LA RED VIARIA.

1.-El Plan Parcial, en funcién del analisis de la relacién con el resto de la ciudad v con su entorno
inmediato, determinard el trazado y caracteristicas de la red de comunicaciones previsto en las
NN.SS,, con sefialamiento de alineaciones y zonas de proteccién de toda la red viaria y prevision
de aparcamientos.

2.-La red de itinerarios peatonales debera tener las caracteristicas v extension suficiente para
garantizar las comunicaciones no motorizadas dentro del perimetro planeado, v hasta donde sea
posible, con las dreas colindantes, en especial facilitando el acceso al equipamiento comunitario.

3.-En el estudio de la red de comunicaciones se incluira un analisis de circulacién v, si procede,
de la implantacion de servicio publico de transporte.

4.-Se tendera a una solucién del viario en malla, que se jerarquizara en funcion de los usos e
intensidades previstas. el sector se dividira en areas ambientales delimitadas por distribuidores
locales que canalicen el trafico de paso. Dichos distribuidores aseguraran la continuidad del
trafico rodado y la circulacién del transporte publico.

5.-La red viaria publica tendré la superficie minima imprescindible para facilitar la circulacion de
personas y la circulacién y estacionamiento de automoviles.

ARTICULO 350.- CONDICIONES DE LOS ESTACIONAMIENTOS.

1.-El Plan Parcial senalara la reserva de terrenos correspondientes a estacionamientos.

TEXTO REFUNDIDO CORRECTO

2.-El estacionamiento se resolvera preferentemente al aire libre, en las propias calles o en espacios
adyacentes y en las parcelas privadas. 1
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3.-S6lo se admitira en situacion al aire libre, en espacios anejos a la red viaria, un méximo del
cincuenta por ciento (50%) del numero total de plazas de estacionamiento correspondiente a las
viviendas.

4.-El estacionamiento al aire libre en las calles se dispondré preferentemente en fila, en bandas de
doscientos veinte (220) centimetros de anchura situadas entre las aceras y la calzada.

5.-Se evitardn los estacionamientos en grandes plataformas. Cuando éstos sean imprescindibles,
se arbolaran con especies de porte grande, formando un malla regular.

Parte cuarta: Condiciones de la edificacién y de los usos
ARTICULO 351.- CONDICIONES DE LA EDIFICACION.

1.-Las Ordenanzas de los Planes Parciales respetaran las condiciones generales de la edificacion
contenidas en estas NN.SS. .

2.-Los Planes Parciales desarrollaran el sistema de ordenacion mas coherente con las
determinaciones que tenga asignadas para su sector en la ficha correspondiente.

3.-Se define el sistema de ordenacién como el conjunto de reglas que determinan un modo
diferencial de ordenar y ocupar el espacio, una forma identificable de ciudad y una situacion
morfoldgica especifica.

4.-Los distintos modos de ocupacién del espacio pueden abstraerse en tres sistemas de
ordenacién basicos, que cada uno de los cuales traduce una distinta forma urbana:

a) Alineacién a vial.
b) Edificacién aislada.
¢) Volumetria especifica.

5.-El sistema de ordenacién por alineacién a vial corresponde a la concepcion de ciudad en que
predomina la configuracién de una imagen tradicional de calle, como canal delimitado por
edificaciones. Se caracteriza por la disposicién de fachadas formando linea continua marcando la
alineacién de la calle. La unidad basica de la ordenaciéon urbana es la manzana, aunque no
necesariamente construida con edificacién entre medianerias.

6.-El sistema de ordenacién por edificacién aislada corresponde afa morfologia urbana en que la
situacion dominante es la existencia de espacios libres exteriores 4 la construccion, sean publicos
o privados y con independencia de su tratamiento. La calle pierdd relevancia, aunque en ultima
instancia sigue presente como referente obligado. Las fachadas dg los edificios no se sitian ni
sobre la alineacién de la calle ni sobre otros linderos de parcela, unque eventualmente pueda
darse esa situacion. Formalmente la calle se configura mediante el\diferente tratamiento de los
espacios de sus bordes, o por las cercas de cerramiento de las prdpiedades. La ordenacion se
realiza a través de las relaciones entre la edificacion y la parcelg que la soporta, v entre cada
edificio v los de su entorno. &
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7.-El sistema de ordenacion por volumetria especifica corresponde a las situaciones morfolégicas
en que los conceptos formales pierden protagonismo , en términos relativos, ordendndose la
edificacion fundamentalmente basada en criterios funcionales derivados de sus necesidades
propias. Las ordenaciones de este tipo, aun cuando puedan compartir con los sistemas
precedentes alguna connotacién formal, se caracterizan porque la edificacién se organiza en
relacién a su parcela.

ARTICULO 352.- CONDICIONES DE USO.

1.- Los Planes Parciales pormenizaran en el espacio los usos cuya implantacion prevean, con
arreglo a lo que sobre el particular establecieran las fichas de los sectores. Las condiciones
particulares se adaptaran a lo que se establece en estas Normas en el apartado relativo a normas
reguladoras de los usos.

Parte quinta: Condiciones de urbanizaciéon

ARTICULO 353.- DEFINICION.

1.-Son las condiciones que se imponen para la urbanizacion de los suelos urbanizables y, por
extension, a todos aquellos que fueren objeto de nueva obra urbanizadora.

ARTICULO 354.- CONDICIONES DE URBANIZACION.

1.-La urbanizacién de los suelos urbanizables y, por extensién, la de todos aquellos que fueren
objeto de nueva obra urbanizadora, cumplira las condiciones estipuladas en el provecto de

urbanizacién aprobado por la Corporacion Municipal v demés disposiciones municipales que
fueran de aplicacion.

CONSEIERIA DE QRLAS PUBLICAS
Co5SION PROVIMCIAL DE 3

&

2 3 ABR. 1537
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CUADRO RESUMEN DE LA ORDENACION

SECTORES DE SUELO APTO PARA URBANIZAR

| AREADE | SECTOR | SUPERFICIE | DENSIDAD NUM. EDIFICABI. | APROVECHAMIENTO | APROVECHAMIENTO TECHO APROVECHAMIENTO | APROVECHAMIENTO CESIONES
BRUTA EDIFICAB. ORDENANZA
REPARTO M2.8. VIV/HA VIVIENDAS M2.T./M2.S. REAL M2.T./M2.S. TIPO M2.T./M2.S. REAL M2.T. APROPIACION M2.T. DE CESION 10°% M2.T. AREAS EQUIPAMIENTO
LIBRES M2.8.
| M2.S.
1 UR.1 47.320 14 68 0.287 0.287 0.287 13.397 12237 1.360 N32 4732 960
628
UR.2 UR.2 36.280 19 70 0.337 0.337 0.337 12.250 11.025 1.225 N3.2. 585 (*) 1.287
N3.1
UR3 UR.3 12.720 17 21 0.30 0.30 0.30 3.816 3434 382 N3.2 4.200 252
UR4 URA 15.728 17 27 0.30 0.30 0.30 1.811 1330 81 N32 2.056 160
N2.1
UR.5 UR.5 17.200 16 27 0.35 0.35 0.322 6030 5427 503 N3.2 1720 324
l UR.AC UR.AC 140.250 17 240 0.30 0.30 0.30 42.000 37.800 1.200 N3.1 14.025 3.000
N3.2.N3.3
UR.LR UR.LR 380.000 6.32 240 0.147 0.147 0.133 55.800 47.095 7.605 N3.4-N4-N6 38.000 2.880
649.498 10.66 693 38.304 121.348 15.856 68.946 9.163

| TOTAL

l (*) Corresponde a Area Libre de Proteccién de Carretera.
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o
@ NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO. ALMOGIA .
4 FICHA TECNICA DE : SECTORES EN SUELO URBANIZABLE SECTOR UR. 1
& \
=
E DESCRIPCION | Ensanche residencial sobre el CONDICIONES DE ORDENACION
© ‘ eje viario de la Carretera )
3 Comarcal a Antequera. SUPERFICIE M2.S. 47.320 CESIONES DE SUELO SUPERFICIE DE CESION
n OBJETO Cesién de suelo y urbanizacién
2 DENSIDAD Viv/Ha. 14 AREAS LIBRES 4.732 M2.S.
B DESARROLLO |Plan Parcial de Ordenacién. i
13~ ' Proyecto de Urbanizacién. N° MAXIMO ALOJAMIENTOS 68 EQUIPAMIENTOS 2,133
w Proyecto de Compensacién.
|
Py ‘ EDIFICABILIDAD BRUTA M2/M2 0,287 RESERVAS DE SUELO SUPERFICIE DE RESERVA | ©
R 2le ]
INICIATIVA Privada. ] @ | S
‘ Sistema de Gestién: TECHO MAXIMO M2.T. 13.597 COMERCIAL - 5 3
‘ Compensacién. bl = 2 8
Q| 2
APROVECHAMIENTOS REALES Y DE USOS CARACTERISTICOS 2 : E
l 2
AREA DE USO CARACTERISTICO USO SECUNDARIO SISTEMAS GENERALES >|°—<
REPARTO i}
uUso TIPOLOGIA | COEFICIENTE TECHO uso COEFICIENTE T. EDIFICABLE -
EDIFICABILIDAD TIPOLOGIA PONDERACION PONDERADO ADSCRITO EXTERNO
M2.T. )
RESIDENCIAL | UNTF. AISLADA 1]00 13597
|
SECTOR UR.1 .
DELIMITADO APROVECHAMIENTO REAL M2./M2. APROVECHAMIENTO TIPO M2./M2. APROVECHAMIENTO 10% TRANSFERENCIA [
[ APROPIACION M2.T. APROVECHAMIENTO M2.T.
0,287 0,287 12.237 1.360
TRAMITACION Y PLAZOS CONDICIONES DE EDIFICACION ; \

1 ANO DESDE LA APROBACION
DEFINITIVA DE LAS NORMAS
SUBSIDIARIAS.

6 MESES DESDE LA APROBACION
DEFINITIVA DEL PLAN PARCIAL DE
ORDENACION.,

6 MESES DESDE LA APROBACION

DEFINITIVA DEL PLAN PARCIAL DE
ORDENACION.

PLAN PARCIAL DE ORDENACION ORDENANZA DE APLICACION

Ensanche residencial exento
N3.2 J

PROYECTQ DE URBANIZACION OBSERVACIONES: El cumplimiento del Reglamento de Planeamiento en cuanto a la
configuracién fisica de los sistemas locales de Areas Libres estara supeditado a la creacion

del eje verde-Paseo ajardinado de la travesia urbana (actual carretera a Antequera).

PROYECTO DE COMPENSACION
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Z
£ |
Y NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO. ALMOGIA .
[0}
[Y)
3 FICHA TECNICA DE : SECTORES EN SUELO URBANIZABLE EECT OR UR.2
m
N ‘ ) Ensanche residencial exento [ .
'5 DESCRIPCION | entre el casco urbano CONDICIONES DE ORDENACION
-~ consolidado. la carretera ]
$ ‘ Comarcal a Antequera y el SUPERFICIE M2.S. 36.280 CESIONES DE SUELO SUPERFICIE DE CESION
~ equipamiento deportivo
© municipal. 2
7 OBJETO Cesidn de suelo y urbanizacion 8
(%2] ‘ DENSIDAD Viv/Ha. 19 AREAS LIBRES 3.628 lt%
= 585 Proteccion Carretera s
N DESARROLLO |Plan Parcial de Ordenacién. . &
m ‘ Proyecto de Urbanizacion. N° MAXIMO ALOJAMIENTOS 70 EQUIPAMIENTOS 1.287 aQ
w Proyecto de Compensacién. g 1
! 51
% ( EDIFICABILIDAD BRUTA M2/M2 0,337 RESERVAS DE SUELO SUPERFICIE DE RESERVA E f -
N |
bl INICIATIVA Privada. ) ol
Sistema de Gestién: TECHO MAXIMO M2.T. 12.250 COMERCIAL ]
Compensacién. L
l APROVECHAMIENTOS REALES Y DE USOS CARACTERISTICOS
l AREA DE USO CARACTERISTICO ‘ USO SECUNDARIO SISTEMAS GENERALES
REPARTO
USO TIPOLOGIA | COEFICIENTE TECHO USO COEFICIENTE T. EDIFICABLE
EDIFICABILIDAD | TIPOLOGIA PONDERACION PONDERADO ADSCRITO EXTERNO
M2.T.
RESIDENCIAL | UNJF AISLADA 1'00 12.250
‘ SECTOR UR.2 |
DELIMITADO APROVECHAMIENTO REAL M2./M2. APROVECHAMIENTO TIPO M2./M2. APROVECHAMIENTO 10% TRANSFERENCIA
APROPIACION M2.T. APROVECHAMIENTO M2.T.
0.337 0,337 11.025 1.225 |

TRAMITACION Y PLAZOS CONDICIONES DE EDIFICACION \

1 ANO DESDE LA APROBACION
DEFINITIVA DE LAS NORMAS ORDENANZA DE APLICACION Ensanche residencial exento
SUBSIDIARIAS N3.2

6 MESES DESDE LA APROBACION
DEFINITIVA DEL PLAN PARCIAL DE
ORDENACION.

6 MESES DESDE LA APROBACION
DEFINITIVA DEL PLAN PARCIAL DE
ORDENACION.

PLAN PARCIAL DE ORDENACION

PROYECTO DE URBANIZACION OBSERVACIONES: El cumplimiento del Reglamento de Planeamiento en cuanto a la conﬁguraci()y ~
fisica de los sistemas locales de Areas Libres estara supeditado a la creacion

del eje verde-Paseo ajardinado de la travesia urbana (actual carretera a Antequera). e~

PROYECTO DE CCMPENSACION
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NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO. ALMOGIA .

-

FICHA TECNICA DE : SECTORES EN SUELO URBANIZABLE SECTOR UR. 3
DESCRIPCION | Ensanche residencial sobre el CONDICIONES DE ORDENACION
eje viario de la Carretera )
Comarcal a Antequera. SUPERFICIE M2.S. 12.720 CESIONES DE SUELO SUPERFICIE DE CESION
OBJETO Cesion de suelo y urbanizacion.
DENSIDAD Viv/Ha. 17 AREAS LIBRES 4.200 M2.S
DESARROLLO | Plan Parcial de Ordenacién )
Proyecto de Urbanizacién. N° MAXIMO ALOJAMIENTOS 21 EQUIPAMIENTOS 252 M2.S.
Proyecto de Compensacion.
EDIFICABILIDAD BRUTA M2/M2 0.30 RESERVAS DE SUELO SUPERFICIE DE RESERVA
INICIATIVA Privada. .
Sistema de Gestién: TECHO MAXIMO M2.T. 3.816 COMERCIAL
Compensacién.
APROVECHAMIENTOS REALES Y DE USOS CARACTERISTICOS
AREA DE USO CARACTERISTICO USO SECUNDARIO SISTEMAS GENERALES
REPARTO
USO TIPOLOGIA | COEFICIENTE TECHO USO COEFICIENTE T. EDIFICABLE
EDIFICABILIDAD | TIPOLOGLA PONDERACION PONDERADO ADSCRITO EXTERNO
M2.T.
RESIDENCIAL | UNIF. AISLADA 1100 3.816
SECTOR UR.3
DELIMITADO APROVECHAMIENTO REAL M2./M2. APROVECHAMIENTO TIPO M2./M2. APROVECHAMIENTO 10% TRANSFERENCIA
APROPIACION M2.T. APROVECHAMIENTO M2.T.
0,30 0.30 3.434 382
TRAMITACION Y PLAZOS CONDICIONES DE EDIFICACION
1 ANO DESDE LA APROBACION )
PLAN PARCIAL DE ORDENACION g[Ej}I;‘ISI}I]I)’I&\}:; %E LAS NORMAS ORDENANZA DE APLICACION Ensanche residencial exento
AS.

Ordenanzas N3.1 Y N3.2

PROYECTO DE URBANIZACION

6 MESES DESDE LA APROBACION
DEFINITIVA DEL PLAN PARCIAL DE
ORDENACION.

PROYECTO DE COMPENSACION

6 MESES DESDE LA APROBACION
DEFINITIVA DEL PLAN PARCIAL DE

ORDENACION

OBSERVACIONES: El cumplimiento del Reglamento de Planeamiento en cuanto a la
configuracién fisica de los sistemas locales de Areas Libres estara supeditado a la creacion
del eje verde-Paseo ajardinado de la travesia urbana (actual carretera a Antequera).

TEXTO REFUNDIDO CORRECTO
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5] I ‘ NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO. ALMOGIA .
-
D
Q ‘ FICHA TECNICA DE : SECTORES EN SUELO URBANIZABLE SECTOR UR. 4
4
L DESCRIPCION | Ensanche residencial sobre CONDICIONES DE ORDENACION
[ el eje viario de la carretera
8 Comarcal a Antequera. SUPERFICIE M2.S. 15.728 CESIONES DE SUELO SUPERFICIE DE CESION
fiin
< y OBJETO Cesién de suelo y wrbanizacién
© DENSIDAD Viv/Ha. 17 AREAS LIBRES 2.056 M2.S.
& ‘ DESARROLLO |Plan Parcial de Ordenacién. ) N
= Proyecto de Urbanizacion. N° MAXIMO ALOJAMIENTOS 27 EQUIPAMIENTOS 460 M2.S.
;\'_, Proyecto de Compensacién. =]
N ‘ 3 g
& EDIFICABILIDAD BRUTA M2/M2 0,30 RESERVAS DE SUELO SUPERFICIE DE RESERVA é’ g
' B _o
® INICIATIVA | Privada. ] = 5
S Sistema de Gestion: TECHO MAXIMO M2.T. 4.811 COMERCIAL 2 =2
> Compensacién. [=} -
=
5 | E
1 ui | 5
APROVECHAMIENTOS REALES Y DE USOS CARACTERISTICOS o
o
| B
AREA DE USO CARACTERISTICO USO SECUNDARIO SISTEMAS GENERALES
REPARTO
USO TIPOLOGIA | COEFICIENTE TECHO USO COEFICIENTE. T. EDIFICABLE
EDIFICABILIDAD | TIPOLOGIA PONDERACION PONDERADO ADSCRITO EXTERNO
M2.T.
| RESIDENCIAL | U'NTF. AISLADA 1]00 1811
SECTOR UR.4
| DELIMITADO APROVECHAMIENTO REAL M2./M2. APROVECHAMIENTO TIPO M2/M2. APROVECHAMIENTO 10% TRANSFERENCIA
| APROPIACION M2.T. APROVECHAMIENTO M2.T.
0,30 0,30 4.330 481
\
TRAMITACION Y PLAZOS CONDICIONES DE EDIFICACION \
1 ANO DESDE LA APROBACION
PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEFINITIVA DE LAS NORMAS ORDENANZA DE APLICACION Ensanche residencial exento
SUBSIDIARIAS. N3.2
) 6 MESES DESDE LA APROBACION OBSERVACIONES: El cumplimiento del Reglamento de Planeamiento en cuanto a la
PROYECTO DE URBANIZACION DEFINITIVA DEL PLAN PARCIAL DE | configuracion fisica de los sistemas locales de Areas Libres estara supeditado a la creacién
ORDENACION. del eje verde-Paseo ajardinado de la travesia urbana (actual carretera a Antequera)
6 MESES DESDE LA APROBACION
PROYECTO DE COMPENSACION DEFINITIVA DEL PLAN PARCIAL DE
ORDENACION.
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o NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO. ALMOGIA .
-
D
«Q FICHA TECNICA DE : SECTORES EN SUELO URBANIZABLE. SECTOR UR. 5
m i Posicién a media ladera entre el ]
L DESCRIPCION | casco urbano y el area CONDICIONES DE ORDENACION
= | residencial de la carretera A
8 Comarcal a Antequera. SUPERFICIE M2.S. 17.200 CESIONES DE SUELO SUPERFICIE DE CESION
= o
3 l OBJETO Cesi6n de suelo y urbanizacion. 5 a
©o DENSIDAD Viv/Ha. 16 AREAS LIBRES 1.720 M2.S. ;“:J !-
_ =
) 3|E i
n 1 DESARROLLO | Plan Parcial de Ordenacién. ) OolE g
=z Proyecto de Urbanizacién N° MAXIMO ALOJAMIENTOS 27 EQUIPAMIENTOS 324 M2.S. 8 tE 3 s 2_“ By
;\'_, Proyecto de Compensacion. a a ‘g = =
N i EARY ES A
& EDIFICABILIDAD BRUTA M2/M2 0,33 RESERVAS DE SUELO SUPERFICIE DE RESERVA et 5 ! i% ™~ E
| el
o INICIATIVA | Privada. o=l @
S Sistema de Gestién: TECHO MAXIMO M2.T. 6.030 COMERCIAL L~
> Compensacion. — -
APROVECHAMIENTOS REALES Y DE USOS CARACTERISTICOS
AREA DE USO CARACTERISTICO USO SECUNDARIO SISTEMAS GENERALES
REPARTO .
USO TIPOLOGIA | COEFICIENTE TECHO USO COEFICIENTE T. EDIFICABLE
EDIFICABILIDAD | TIPOLOGIA PONDERACION PONDERADO ADSCRITO EXTERNO
M2.T.
l RESIDENCIAL | UNIF. AISLADA 1.00 3.600 RESID.UNIF.
ADOSADA 0,80 1.944
SECTOR
‘ nEL}I\?I.‘fADO APROVECHAMIENTO REAL M2./M2. APROVECHAMIENTO TIPO M2./M2. APROVECHAMIENTO 10% TRANSFERENCIA
: APROPIACION M2.T. APROVECHAMIENTO M2.T.
0,35 0.322 3.427 603

TRAMITACION Y PLAZOS CONDICIONES DE EDIFICACION

Ensanche residencial exento

Segin Convenio Urbanistico. ORDENANZA DE APLICACION N2.1-N3.2

PLAN PARCIAL DE ORDENACION

PROYECTO DE URBANIZACION Segun Convenio Urbanistico

OBSERVACIONES: Se ha de garantizar la ejecucién del vial dde conexién con la Carretera
aVillanueva de la Concepcién para posibilitar una circunvalacion viaria urbana del casco

consolidado.

Segun Convenio Urbanistico.

PROYECTO DE COMPENSACION
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3. iC
Q.
] 1 NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO. ALMOGIA .
-
4 ; SECTOR UR
@ FICHA TECNICA DE : SECTORES EN SUELO URBANIZABLE. ARROYO COCHE. -AC
[%2]
E DESCRIPCION | Ensanche residencial en CONDICIONES DE ORDENACION
= urbanizacién de la Barriada de )
8 Arroyo Coche, SUPERFICIE M2.S. 140.250 CESIONES DE SUELO SUPERFICIE DE CESION
fiin
3 ‘ OBJETO Cesién de suelo y urbanizacion.
© DENSIDAD Viv/Ha. 17 AREAS LIBRES 14.025 M2.S
& i DESARROLLO | Plan Parcial de Ordenacién i
= Proyecto de Urbanizacién segan N° MAXIMO ALOJAMIENTOS 240 EQUIPAMIENTOS 3.000 M2.S
;\'_, poligonos.
N l Proyecto de Compensacion
& seglin poligonos. EDIFICABILIDAD BRUTA M2/M2 0.30 RESERVAS DE SUELO SUPERFICIE DE RESERVA
'

[e) INICIATIVA Privada.
S Sistema de Gestién: TECHO MAXIMO M2.T. 42.000 COMERCIAL
> Compensacion.

‘ -

APROVECHAMIENTOS REALES Y DE USOS CARACTERISTICOS
AREA DE USO CARACTERISTICO USO SECUNDARIO SISTEMAS GENERALES
REPARTO
USO TIPOLOGIA | COEFICIENTE TECHO USO COEFICIENTE T. EDIFICABLE
EDIFICABILIDAD TIPOLOGIA PONDERACION PONDERADO ADSCRITO EXTERNO
M2.T.
‘ RESIDENCIAL | UNIF. AISLADA 1,00 42.000
SECTOR
| UR.AC APROVECHAMIENTO REAL M2./M2. APROVECHAMIENTO TIPO M2./M2. APROVECHAMIENTO 10% TRANSFERENCIA
| APROPIACION M2.T. APROVECHAMIENTO M2.T.
0.30 0,30 37.800 +.200
TRAMITACION Y PLAZOS CONDICIONES DE EDIFICACION K

PLAN PARCIAL DE ORDENACION Segiin Convenio Urbanistico. ORDENANZA DE APLICACION Ensanche residencial en \

urbanizaciones N3.1

PROYECTO DE URBANIZACION Segiin Convenio Urbanistico. OBSERVACIONES: Sera de estricto cumplimiento las determinaciones del Convenio

Urbanistico aprobado por Acuerdo de Pleno.

Segiin Convenio Urbanistico.

PROYECTO DE COMPENSACION
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NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO. ALMOGIA .

FICHA TECNICA DE : SECTORES EN SUELO URBANIZABLE. LAS RAMBLAS.

SECTOR UR. LR

DESCRIPCION | Ensanche residencial en CONDICIONES DE ORDENACION
urbanizacién de la Barriada de )
Arroyo Coche. SUPERFICIE M2.S. 380.000 CESIONES DE SUELO SUPERFICIE DE CESION
OBJETO Cesién de suelo y urbanizacién.
DENSIDAD Viv/Ha. 6.32 AREAS LIBRES 38.000 M2.S.
DESARROLLO | Plan Parcial de Ordenacién. .
Proyecto de Urbanizacién segun N° MAXIMO ALOJAMIENTOS 240 EQUIPAMIENTOS 2.880 M2.S.
poligonos.
Proyecto de Compensacién
segtn poligonos. EDIFICABILIDAD BRUTA M2/M2 0,147 RESERVAS DE SUELO SUPERFICIE DE RESERVA
INICIATIVA Privada.
Sistema de Gesti6n: TECHO MAXIMO M2.T. 55.800 COMERCIAL 10.000
Compensacién.
APROVECHAMIENTOS REALES Y DE USOS CARACTERISTICOS
AREA DE USO CARACTERISTICO USO SECUNDARIO SISTEMAS GENERALES
REPARTO
USO TIPOLOGIA | COEFICIENTE TECHO USO COEFICIENTE T. EDIFICABLE
EDIFICABILIDAD | TIPOLOGIA PONDERACGION PONDERADO ADSCRITO EXTERNO
M2.T.
RESIDENCIAL | UNIF. AISLADA 1,00 9.000 COMERCIAL 0.50 300
APARTAMENTO 0,73 900
| s
SECTOR
UR.LR APROVECHAMIENTO REAL M2./M2. APROVECHAMIENTO TIPO M2./M2. APROVECHAMIENTO 10% TRANSFERENCIA
DELIMITADO APROPIACION M2.T. APROVECHAMIENTO M2.T.
43.095 (USO CARACTERISTICO)
0,147 0,133 4.000 (DOTACION LUCRATIVO 7.605
DE USO PUBLICO)
TRAMITACION Y PLAZOS CONDICIONES DE EDIFICACION

Segun Convenio Urbanistico.

PLAN PARCIAL DE ORDENACION

ORDENANZA DE APLICACION

N3.2-N3.3-N3.4-N4-N6

Segun Convenio Urbanistico.

PROYECTO DE URBANIZACION

Segtn Convenio Urbanistico.

PROYECTO DE COMPENSACION

OBSERVACIONES: Sector de suelo para umplantacion de usos turisticos y residenciales Turisticos. Sera
de estriclo cumplimtento las determinaciones del Convenio Urbanistico

aprobado por Acuerdo de Pleno del Ayuntamiento. (*) Habra de respetarse lax determinaciones del plano n'93 a
95 de las NN.SS (Estructura General del Territorio. Clasificacion del Suelo- Areas de Proteccion) a los efectos de
no urbanizarse el espacio mncluido en ef Suelo No Urbanizable Catalogado como NUP.PS1 (Paraje Singular).

TEXTO REFUNDIDO CORRECTO
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TituLo NOVENO

NORMAS GENERALES Y PARTICULARES PARA EL SUELO NO URBANIZABLE

CAPITULO I

DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 355.- DEFINICION Y DELIMITACION.

1. El Suelo No Urbanizable es aquél suelo del término municipal que no puede ser
urbanizado porque deba ser protegido o no sea necesario incluirlo como suelo urbano o
urbanizable, segiin el programa de suelo previsto por estas Normas Subsidiarias.

2. Constituiréan el suelo no urbanizable del término municipal de Almogia:

a) Los terrenos que en funcién de sus valores de orden agricola, forestal, paisajistico,
ecologico, etc., o por razén del modelo territorial elegido, se clasifican como suelos no
urbanizables al objeto de evitar el proceso de urbanizacion de los mismos, preservar
sus caracteristicas naturales v/o su riqueza productiva.

b} Los espacios que estas Normas determinan para otorgarles una especial proteccién,
en razén de su excepcional valor agricola, forestal o paisajistico, de las posibilidades de
explotacion de sus recursos naturales, de sus valores paisajisticos, historico- culturales
o para la defensa de la fauna, la flora o el equilibrio ecolégico.

¢) Los suelos que quedan fuera de todo desarrollo urbano, dentro de las previsiones de

estas Normas Subsidiarias v por ello no se han clasiticado como urbanos o
urbanizables.

ARTICULO 356.- CATEGORIAS Y DELIMITACION.

1. El suelo no urbanizable se divide en dos categorias:

a) Suelo no Urbanizable Protegido (NUP).
b) Suelo no Urbanizable Comun (NU)

2. Estas categorias se subdividen en funcién de las causas de proteccién v del modelo
territorial adoptado en estas Normas Subsidiarias, del siguiente modo:

a) Suelo no Urbanizable Protegido (NUP):

-Parajes sobresalientes (PS).
-Complejos Serranos de Interés Ambiental (CS).

-Areas de Potencialidad Forestal (PF).
-Bienes de Interés Cultural (BIC).

-Riberas de Interés Ambiental (NUP-RA) TEXTO REFUNDIDO CORRECTO

-Zonas limitrofes de Embalse (NUP-ZE)

-Vias Pecuarias (NUP-VP)

APROBADOD  DEFIMITIVAMENTE

COWSESERA BE GI0AS FUSBLLIS ¥ TRANSPOMNE
CONSIoN PROVIACIAL DF DAANISHD

b) Suelo no Urbanizable Comun:

-Simple.(NU)
-Cautelar (NUC) -

* De Diseminado (NUC-D)
* De Prevision Viaria (NUC-PV)

3. El suelo No Urbanizable Cautelar de Prevision Viaria se establece para aquellas zonas
sobres las que estéa prevista la construccién de viales con proyecto en fase de ejecucion y se fija
en dos franjas de 50 metros de ancho medidos a cada lado del eje fijado por el proyecto. en
este suelo la proteccién cautelar desaparecera una vez que se hayan concluido las obras, en
aquellas zonas que no hayan sido afectadas por las obras o que el Organismo competente
estime que no son necesarias para el mantenimiento y/o seguridad de la carretera.

ARTICULO 357.- ACTUACIONES EN SUELO NO URBANIZABLE.

1. Las 4reas de Suelo no Urbanizable de estas Normas Subsidiarias , podran sufrir
variaciones por modificacién o revision de este planeamiento. La modificacién supondra
cambios puntuales en la definicion de areas. La revision vendrd motivada por cambios del
modelo territorial elegido en estas Normas Subsidiarias .

2. Cada ano el Pleno municipal aprobara un plano donde quede reflejada la nueva
clasificacion de suelo, de acuerdo con la situacion aceptada en el acuerdo v con los tramites
establecidos en la Ley del suelo para los casos de modificacién o revision de este Normas
Subsidiarias, si fuese necesario por haberse producido modificaciones puntuales de las
Normas Subsidiarias sobre este tipo de suelos.

ARTICULO 358.- CONDICIONES DE PLANEAMIENTO.

1. Las determinaciones de las Normas Subsidiarias sobre el suelo no urbanizable son
inmediatamente ejecutivas, no obstante se habran de redactar Planes Especiales en los
siguientes casos:

a) Establecimiento o mejora de los Sistemas Generales ubicadgs en esta clase de suelo.

b) Actuaciones de la Administracion, no previstas en estas Narmas Subsidiarias sobre
esta clase de suelo.

) Establecimiento de medidas de proteccién en éreas,

dag 0 no en estas Normas
Subsidiarias , por los Organismos competentes. A
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d) Establecimiento de usos que, autorizados por estas Normas Subsidiarias supongan
un cambio sustancial del territorio o de parte de él. En particular, los campamentos
turisticos, las industrias de gran tamafio y las grandes dotaciones como complejos
deportivos o hipermercados estan sujetos a este precepto. La necesidad de una
ordenacion en detalle, que comprenda accesos, aparcamientos, etc., exige la redaccién
del Plan Especial.

e) Proteccion del paisaje y conservacion de determinados lugares o perspectivas
(bellezas naturales, predios rusticos de pintoresca situacién, edificios aislados de
interés, parques y jardines destacados, perimetros edificados). Esta proteccién se
concretara mediante la redaccién de un Catalogo de los bienes afectados o protegidos.

f) Proteccion en el orden urbanistico de las vias de comunicacién en relacién con la
restriccion de destino y uso de los terrenos situados en sus méargenes.

g) Mejora del medio rural que eleve el nivel de vida de los nicleos secundarios v
diseminados del término municipal.

h) Restauracién del territorio para recuperacién del uso agrario o erradicaciéon de
actividades urbanas no deseadas.

ARTICULO 359.- PARCELACIONES Y SEGREGACIONES

1. En suelo rustico sélo podran realizarse parcelaciones rasticas quedando prohibidas
las parcelaciones urbanisticas.

2. Parcelacién rustica es la division del terreno que se ajusta a lo dispuesto en la
legislacion agraria. Parcelacion urbanistica es la divisién simultdnea o sucesiva en dos o mas
lotes que pueda dar lugar a un muicleo de poblacién como viene definido posteriormente

3. Todas las parcelaciones y segregaciones estan sujetas a licencia. No se permiten
parcelaciones o segregaciones de fincas que incumplan las parcelas minimas edificables en
estas Normas Subsidiarias, si se pretendiere actuacion edificatoria sobre eilas. En este sentido,
se instara a los Notarios y Registradores de la Propiedad a no inscribir parcelas resultantes de
segregaciones de fincas, cuya superficie sea inferior a la parcela minima edificable y se hayan
realizado con la intencién de edificar.

4. Las parcelaciones risticas cumpliran las dimensiones minimas fijadas por la antigua
Ley para la Reforma y Desarrollo Agrario, debiendo quedar reflejada en su inscripcion
registral la imposibilidad de edificar sobre las mismas, si su dimensién fuera menor a la
parcela minima edificable fijada por estas Normas Subsidiarias.

ARTICULO 360.- CONDICIONES DE URBANIZACION.

1. En ejecucién del Planeamiento Especial redactado, o en las actuaciones directas sin
necesidad del mismo, podran realizarse, sobre el suelo no urbanizable, obras de

infraestructura de acuerdo con Proyecto Técnico que se redactara a tal efecto. Igualmente, se
podran ejecutar obras no edificatorias, que no precisen Proyecto, relacionadas con el uso
asignado.

2. Todas ellas estan sujetas a licencia municipal. Ademas se tendran en cuenta las
Normas Generales de Proteccién y, en su caso las Normas Particulares para el Suelo No
Urbanizable Protegido.

COASEIERIA BE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES
CONISION PROVINCAL DE URBANISNO

2 3 ABR. 1097
| = e o ANDALUCIY

CAPITULO IT

CONDICIONES DE USO

ARTICULO 361.- USOS DOMINANTES Y COMPLEMENTARIOS.

1. En el suelo no urbanizable se considerara como uso dominante el agricola, siéndolo
también en algunas dreas concretas el forestal y el de ganaderia extensiva. Son usos
complementarios los vinculados a los usos dominantes, los de instalaciones de esparcimiento
en areas forestales y el de estabulacién.

2. Lo anterior se entender4 sin perjuicio de las determinaciones que en el futuro
puedan derivarse de la aplicacién del Decreto 119/1990, de 17 de Abril, sobre actuaciones en
la zona declarada de interés forestal y de repoblacién obligatoria.

ARTICULO 362.- USOS COMPATIBLES.

1. En el suelo no urbanizable se consideraran los siguientes usos, compatibles con los
dominantes y complementarios: uso extractivo, de basurero, vertedero de escombros, de gran
industria, industrias nocivas y peligrosas, grandes instalaciones e infraestructuras, de
alojamientos, de equipo publico, de ganaderia estabulada, chatarreria, camping v otros usos
semejantes. Seran compatibles los usos descritos en las Norma Particulares (Articulos 382 al
401).

2. Uso extractivo. Con las limitaciones formuladas para los cauces fluviales en las
Normas generales de proteccion (Titulo II. Capitulo II de esta normativa), se podra establecer
este uso, salvo mencion expresa en la Normativa del Suelo No Urbanigable Protegido, con un
estudio previo del efecto previsible sobre el paisaje, que se adjuntaré a la solicitud de licencia,
la cual habra de contar, para su concesién, con Informe favorable de la {Comision Provincial de
Urbanismo y del organismo especifico competente para su autorizacién

3. Uso de basurero. Con las limitaciones formuladas en las Normys para los Suelos no
Urbanizables Protegidos podré establecerse este uso a distancia superior-a dos kilémetros de
los nucleos de poblacion y a mas de 500 metros de cualquier edificacion Kesidencial. situada
fuera de nucleo de poblacion.

TEXTO REFUND!DO CORRECTO
APROBADO  DEFINITIVAMENTE |
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4. Uso de vertedero de escombros. Con las limitaciones formuladas en las Normas
para las Areas de Proteccion y en la zona no visible desde las vias de comunicacién se podra
situar este uso en el suelo no urbanizable.

5. Uso de gran industria. Las industrias o complejos industriales que, aun siendo
compatibles con los poligonos industriales, no pudieran ubicarse en los mismos en razon de
su dimension, se podran situar en el suelo no urbanizable, salvo mencién expresa en las
Normas Particulares del Suelo no Urbanizable Protegido, una vez conseguida la declaracién
de su interés social, que satisfaga al menos los siguientes aspectos:

a) Justificacién de la conveniencia de la actuacion.
b) Caracteristicas detalladas de la implantacion sobre el territorio que se persigue.

¢) Evaluacién del Impacto Ambiental que, sobre el medio natural, se produce,
justificindose la capacidad del territorio para soportarlo en funcién de sus
caracteristicas especificas y medidas correctoras precisas. En aquellos casos en los que
la actuacién prevista no esté recogida en los anexos de la Ley 7/1994 de 18 de mavo
sobre Proteccion Ambiental de la Junta de Andalucia, los contenidos del Estudio de
Impacto Ambiental seran los que establece el Plan Especial de Proteccion del Medio
Fisico de la provincia de Malaga.

6. Usos de industria nociva, industria peligrosa y almacenamiento de materias
peligrosas. Se situaran obligatoriamente a distancia superior de dos Km. de los nucleos de
poblacién y a mas de 500 metros de cualquier edificacion residencial. situada fuera de nicleo
de poblacion Se exigira estudio geotécnico conjuntamente con el Proyecto. No podran situarse
en aquellas areas de proteccién en que asi se determine en su Normativa Especifica. Sera
precisa la declaracién previa de su interés social para permitirse su ubicacién en Suelo N.U.,
asi mismo se aplicaran las medidas que en cada caso establezca la Lev 7/1994 de 18 de mayo.

7. Uso de grandes instalaciones e infraestructuras. Con declaracién expresa de su
utilidad publica y estudio de Impacto Ambiental en el medio natural, podran permitirse estos
usos, salvo mencion expresa en las Normas para las Areas de Proteccién. Para el Estudio de
Impacto Ambiental se tendra en cuenta lo expuesto en el apartado 5.c) de este mismo articulo.

8. Uso residencial. De acuerdo con las Normas de edificacion en Suelo no Urbanizable
se podran autorizar los alojamientos aislados de propiedad vertical, salvo mencién expresa en
la Normativa particular.

9. Uso de "equipo publico". Se permite su ubicacion en suelo no urbanizable con
declaracién previa de su interés social o utilidad publica, con excepcién de aquellas areas de
proteccién en que expresamente se prohibe. Las grandes dotaciones como complejos
deportivos, hipermercados, etc. requeriran una ordenacién en detalle (accesos, aparcamientos,
etc.) mediante la redaccién de un Plan Especial de dotaciones, con estudio del impacto sobre el
medio natural.

10. Establos, residencias y criaderos de animales. Se permite su situacién en suelo no
urbanizable salvo mencién expresa en la Normativa Particular. Este tipo de usos estara

sometido a lo que para cada caso establezca la Ley 7/1994 de 18 de mayo sobre Proteccion
Ambiental.

11. Uso de chatarreria. Con las determinaciones fijadas en las Medidas Generales de
Proteccién de estas Normas, en su apartado Proteccion Paisaje Natural, se podré situar en
aquellas zonas en las que la Normativa de las Areas de proteccién no lo prohiba. Precisara
declaracién expresa de su interés social.

12. Uso de alojamientos(campamentos turisticos y hoteles). La ubicacién de este tipo
de usos en suelo no urbanizable requerira la redaccién, obtenida su declaraciéon de interés
social, de un Proyecto en el que, al menos se contemplen los siguientes aspectos:

a) Necesidad de la actuacion y justificacién de la misma.
b) Caracteristicas detalladas de la implantacién sobre el territorio que se persigue.

¢) Justificacion de la dotacion de los servicios de agua, electricidad, saneamiento,
depuracion y vertido.

d) Estudio del impacto que, sobre el medio natural, se produce, justificdndose la
capacidad del territorio para soportarlo en funcién de sus caracteristicas especificas,
Este estudio se adaptara a lo expuesto en el apartado 5.c) de este mismo articulo.

e) Demostracion y compromiso de que las parcelas destinadas a la acampada no
pasaran a propiedad de los usuarios en ningin caso, para uso permanente con
caravanas.

ARTICULO 363.- USOS INCOMPATIBLES.

1. En el suelo no urbanizable se consideraran usos incompatibles con su destino natural
v por consiguiente prohibidos, todos los no enumerados dentro de los usos dominantes,
complementarios y compatibles.

ARTICULO 364.- USOS EN EL SUELO NO URBANIZABLE PROTEGIDO.

1. Los usos compatibles e incompatibles en esta categoria de suejo se explicitan en el
Titulo XII de esta normativa.
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CAPITULO 11

CONDICIONES DE EDIFICACION EN EL SUELO NO URBANIZABLE

ARTICULO 365.- CONDICIONES DE IMPLANTACION.

1. Seran de aplicacién las sefialadas en los articulos 15,16 y 17 del Texto Refundido de
la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana.

2. Cumplimiento de la legislacion especifica o normativa sectorial que constituya una
afeccién territorial para el uso que se pretende implantar.

3. Cumplimiento de la Normativa de proteccién vy en concreto del Plan Especial de
Proteccion del Medio Fisico de la provincia de Malaga y del Patrimonio Histérico.

4. Ademas de las condiciones generales anteriormente expuestas, se cumpliran las
condiciones particulares que para cada uno de los tipos de uso mencionados en al articulo 362,
se especifican en sus articulos correspondientes.

ARTICULO 366.- CONDICIONES GENERALES DE EDIFICACION.

1. Parcela minima edificable.- La parcela minima edificable en funcién del tipo de
edificacién que se pretenda y del tipo de suelo de que se trate, sera la que tenga una superficie
igual o mayor a la que se expresa en las condiciones particulares de edificacion de este mismo
Titulo.

2. Separacion a linderos.- La separacion a linderos con caracter general se fija en 20
metros. En caso de que se acuerde con los propietarios colindantes v asi se exprese en
documentos publicos, la edificacion podrd adosarse al lindero o separarse de ¢l hasta 10
metros, para constituir agrupaciones de hasta cuatro edificios. En este supuesto la edificacion
se separara de los demas linderos con los con los que no hubiese acuerdo un minimo de 30
metros. En el caso de lindero con un Sistema General v previo acuerdo con los propietarios
adyacentes, la edificacién podra situarse a la distancia que la Normativa de los Sistemas—
Generales marque. o

3. Cerramientos.-

a) Se prohibe la realizacion de cerramientos de cualquier clase en la zona de
servidumbre de las carreteras y a menos de 5 metros del eje de los caminos.

b) Los cerramientos de las parcelas no superaran en su parte de fabrica maciza los 80
cms. de altura medidos desde el exterior. Por encima de este altura podra completarse
con "cerramiento transparente” (reja, malla o vegetal, setos, arbolado, etc.).

c) Cuando el cerramiento se sitie en los bordes de una carretera o camino con
recorridos de interés paisajistico, debera realizarse de forma que no obstaculice las
vistas ni rompa la armonia con el uso dominante agricola del suelo no urbanizable.

d) Excepcionalmente y en base a las especiales caracteristicas de las instalaciones o
edificaciones y a su necesidad de proteccion y seguridad, (carceles, instalaciones
militares, etc) se podran autorizar cerramientos de altura superior a la expuesta en b).
En estos casos se procurara implantar tales instalaciones o edificaciones lo
suficientemente apartadas de carreteras y caminos con recorridos de interés
paisajistico, como para que no sean un obstaculo a las vistas.

4. Altura méxima edificable.- Con caracter general se fija en dos plantas (7 metros)

para las edificaciones, salvo mencién expresa en la Normativa de proteccién. Para las
edificaciones de Interés Social y Utilidad Publica se puede permitir una altura méxima de tres
plantas, o en el caso de industrias u otras instalaciones, la que para su funcién sea precisa,
siempre que se justifique la necesidad y la adecuacién al sitio.

5. Ocupacién maxima permitida.- En funcién del tipo de edificacién y de la categoria
de suelo, sera la que se establezca en las condiciones particulares de edificacién para cada
caso.

6. Condiciones estéticas y paisajisticas.-

a) Las edificaciones se construiran en todo su perimetro con materiales andlogos,
apropiados al caracter y destino de las mismas, prohibiéndose aquellos que tengan
caracter provisional.

b) Se plantaran arboles, preferentemente de especies autéctonas, que protejan las
propiedades colindantes y preserven el caracter agricola del entorno.

¢) En caso de que se realicen terraplenes, éstos se resolveran con taludes que no
superen la proporcién 1:3 o con muros de contencién de altura inferior a 2,5 metros.
Los terraplenes deberan ajardinarse vy los muros de contencién pintados con colores
acordes con el entorno en el caso de que sean de hormigén.

d) Las construcciones se adaptarén a las condiciones naturales del terreno v en ningan
caso deberan poner en peligro, por desaparicién total o parcidl o por ocultamiento la
existencia de hitos del relieve (escarpes, conjuntos rocosos,| etc.) o de vegetacién
(arboles de especial singularidad en el paisaje)

7. Parcelario Catastral de Rastica.- El Ayuntamiento exigira plano de situacién del
Parcelario Catastral de Rustica y la finca a la que se conceda licencia quedard recogida como
inedificable para futuras parcelaciones y segregaciones.
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ARTICULO 367.- CONDICIONES GENERALES PARA LOS VERTIDOS DE RESIDUOS
SOLIDOS.

1. A los efectos de los lugares en los que se pueda proceder a su vertido, los residuos se
clasifican en:

a) Residuos de tierras: Aquellos procedentes de actividades de vaciado o desmonte,
por lo que solamente podran contener dridos o tierras, y no materiales procedentes de
derribos de construcciones, de desecho de las obras, ni originados en el proceso de
fabricacién de elementos de construccion.

b) Residuos de tierras y escombros: Aquellos procedentes de cualquiera de las
actividades del sector de la construccién, de la urbanizacién v de la edificacion, del
desecho de las obras, del vaciado, del desmonte, etc., pudiendo contener, ademas de
aridos, otros componentes y elementos de materiales de construccién. Su transporte y
vertido se hard con arreglo a lo dispuesto por la Ordenanza Municipal
correspondiente.

¢) Residuos organicos: Aquellos procedentes de actividades agrarias o domésticas, que
no contienen tierras ni escombros, y, en general, todos los que no sean radiocactivos,
mineros o procedentes de la limpieza de fosas sépticas. No se consideran incluidos en
este apartado los residuos industriales u hospitalarios que no sean estrictamente
asimilables a los procedentes de actividades domeésticas.

2. Las dreas susceptibles de ser destinadas a los vertidos de las clases a) y b) se
determinaran por los departamentos municipales competentes, dentro de las incluidas en la
categoria de suelo no urbanizable simple, y en funcién de la evolucion de las necesidades de
eliminacién de residuos.

3. El drea apta para residuos de la clase c) tendra en cuenta las recomendaciones de
estas Normas Subsidiarias v el Plan Especial de Vertidos de la Agencia de Medio Ambiente
(AMA).

4. Para garantizar la defensa de la calidad ambiental, las solicitudes de licencia para
vertidos definirdn las condiciones en las que se pretenden realizar, y en particular, las
siguientes:

a) Si la altura de vertido no va a superar los cuatro (4) metros medidos sobre cada
punto del area en que se vierta, un anteprovecto que senale el proceso por el que se va
a llegar a la colmatacién del area.

b) Si la altura del vertido va a superar los cuatro (4) metros medidos en algin punto
del area en que se vierta, ademas de lo serialado anteriormente se acompanara:

1) Un estudio en el que pueda comprobarse el impacto ambiental de la
situacién final al llegar a la colmatacion del area, mediante secciones,
fotomontajes, perspectivas u otros modos de representacién.

formacion de niicleos de poblacion.
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1I) Un estudio del tratamiento de los taludes y bordes con senalamiento de
arbolado o plantaciones que ayuden a consolidarlos una vez abandonado el
vertido.

IV) Un plano de la imagen final del vertedero colmatado y su restitucién
paisajistica.

5. Cualquiera que sea la altura de vertido, los taludes no serdn en ningun caso con
pendiente superior a la relacion de tres a dos (3:2) con una calle minima de tres (3) metros
entre cada dos taludes que tendran una altura maxima de dos (2) metros.

ARTICULO 368.- CONCESION DE LICENCIA PARA EDIFICACION. |

1. En el suelo no urbanizable los tramites para la concesién de licencia de Edificacion
dependeran del tipo de edificacién que se quiera realizar y no podrén autorizarse mas
edificaciones de las que seguidamente se enumeran.

2. Las construcciones cuya licencia de edificacién se concede directamente por el
Ayuntamiento son las siguientes:

a) Construcciones que guarden relacién con la naturaleza de la finca y se ajusten, en su

caso, a los planes o normas del Ministerio o Consejeria de Agricultura.

b) Construcciones e instalaciones vinculadas a la ejecucion, entretenimiento v servicio
de obras publicas.

3. Construcciones cuya licencia no se concede directamente por el Ayuntamiento, sino
a través de un procedimiento especial (art. 4.2 del Reglamento de Gestién Urbanistica).

Son las siguientes:

a) Construcciones e instalaciones de utilidad publica o interés social que hayan de
emplazarse en el medio rural.

b)_Edificios aislados destinados a vivienda familiar en lugarps en los que no exista

posibilidad de formacién de nucleo de poblacién.

4. En cualquier caso no se permitiran construcciones que congtituyan o propicien la

5. En la normativa particular del suelo no urbanizable de prote
sus condiciones particulares, se podrd exigir el procedimiento especial
Reglamento de Gestion Urbanistica para actuaciones que en el suelo no. urb
lo requeririan. 3

i6n especial, dadas
1 articulo 44.2 del
izable comdn no
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ARTICULO 369.- NUCLEO DE POBLACION, d) Alineacién de edificaciones con frente a via publica o privada existentes en proyecto.

[%2]

m f 1. Ambito de aplicacion.- Afecta a todos los terrenos clasificados como suelo no e) Utilizacién de las parcelas resultantes para fines y usos dominantes en pugna con la
,E | urbanizable, tanto de proteccién como comun. Ademas afecta a los terrenos clasificados como naturaleza y destino de las explotaciones agricolas, aunque fuesen usos temporales,
8 suelo urbanizable, mientras no tengan aprobado su Plan Parcial correspondiente. estacionales, méviles o estables.

i

3 :( 2. Concepto.- Es todo asentamiento humano o agrupacién de edificios singularizado, f) Ausencia de clausulas en los titulos de enajenacion o alquiler de las parcelas que
© diferenciado e identificable y reconocido como tal, habitado permanente o estacionalmente condicionen y comprometan al adquirente al cultivo y explotacién agricola de la finca,
7 f por personas, con determinadas caracteristicas fisicas de consolidacién, namero y densidad de asi como que adviertan de todas las condiciones de edificacién, del articulo siguiente.
2] ‘ viviendas, proximidad, etc, que transcienden su funcién individual de residencia familiar

< para adquirir vida social organizada y que genera objetivamente demandas o necesidades de g) Publicidad referente a la parcelacién en advertencia explicita de sus fines,
B obras o servicios comunitarios, sociales, administrativos, de infraestructuras, etc. limitaciones para edificar y procedimiento legalmente establecido, cualquiera que sean
& los canales utilizados (carteles en la via piiblica, octavillas, anuncios en prensa, etc.).

glo | ARTICULO 370.- CONDICIONES OBJETIVAS QUE DAN LUGAR A LA FORMACION DE h) Utilizacién de la vivienda unifamiliar como vivienda no permanente o edificaciones
S UN NUCLEO DE POBLACION. en bloques de pisos de propiedad horizontal, o concentraciones de unas y otras
> superiores a la media del entorno geografico similar.
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1. Se considerara que constituyen lugares en los que existe posibilidad de formacién de
un nucleo de poblacion, aquellos en los que se den dos grupos de condiciones objetivas,
simultanea o alternativamente, que seran razén suficiente para considerar que se trata de una
Parcelacién Urbanistica, y para denegar todas las licencias de obra que en su ambito se
solicitasen:

a) Condiciones objetivas relativas al lugar, a la parcelacion del territorio y a sus
infraestructuras.

b) Condiciones objetivas relativas a la parcela edificable aistadamente considerada.

ARTICULO 371.- LAS CONDICIONES OBJETIVAS EN RELACION AL LUGAR.

1. En relacién al lugar v a la parcelacion del territorio que constituyen una parcelacion
urbanistica, vendran determinadas por los indicios de aquellas parcelaciones ubicadas en
lugares aislados, realizadas en una misma finca rustica, en una actuacién conjunta o por
agregacion en el tiempo de varias colindantes o relativamente colindantes, mediante un plan
preconcebido o provecto de urbanizacién o actuacién comin o acumulativa que contenga uno
o varios de los siguientes elementos:

a) Accesos senalizados exclusivos v materializacion de nuevas vias rodadas en su
interior, no inscritas en el Catastro con anchura de rodadura superior a 2 metros,
asfaltadas o apisonadas, con o sin encintado de aceras.

b) Servicios de agua potable en instalaciones subterraneas o energia eléctrica para el
conjunto o cada una de las parcelas o lotes, con captacién o transformacién comunes a
todas ellas, o con saneamiento unificado, inapropiadas para el riego intensivo.

¢) Centros sociales, sanitarios, deportivos, de ocio v recreo, para uso de los propietarios
de la parcelacion.

ARTICULO 372.- LAS CONDICIONES OBJETIVAS RELATIVAS A LA PARCELA.

1. En relacién a la parcela edificable aisladamente considerada las condiciones que
pueden dar lugar a que exista posibilidad de formacién de nucleo de poblacion, seran aquellas
que se determinan con criterios objetivos para cada tipo de suelo en que se divide el suelo no
urbanizable en estas Normas Subsidiarias.

a) Parcela de terreno que haya de quedar afectada a la edificacion con superficie
inferior a los minimos establecidos en estas Normas Generales, segtn tipos de suelo.

b) Retranqueos de la edificacién con respecto a los limites de la propiedad, o en su caso
distancia minima a la edificacién mas proxima, con dimensiones menores a las
senaladas en estas Normas Subsidiarias v segun tipos de suelo.

¢) Usos o actividades autorizadas en cada tipo de suelo, con expresién de los
prohibidos. En todos los casos cuando se refiere a vivienda familiar se entendera que
se autorizard exclusivamente una vivienda para una sola unidad o programa familiar
por parcela minima establecida, pudiendo agruparse dos o tres viviendas cuando la
superficie total de parcela sea la suma de tantas parcelas minimas como viviendas
quieran edificarse. (Méaximo tres unidades). N

d) Las edificaciones existentes tradicionales podran mejorarse o ampliarse hasta un
méximo de la ocupacién que les corresponda segun el tipo\de suelo en que estén

situadas.

e) Sera de aplicacion subsidiaria, en caso de ausencia de otras dgterminaciones de las
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1. En el suelo no urbanizable se distinguen tres tipos de edificacion: |
a) Construcciones que guarden relacion con naturaleza de la finca.

b) Construcciones vinculadas a la ejecucion, entretenimiento v servicio de las obras
publicas.

¢) Construcciones e instalaciones de utilidad publica e interés social que hayan de
emplazarse en el medio rural.

d) Construcciones residenciales aisladas.

ARTICULO 374.- CONSTRUCCIONES QUE GUARDEN RELACION CON LA
NATURALEZA DE LA FINCA.

1. Se consideraran de este modo, v podrdn ser edificadas con licencia municipal
directa, las siguientes:

a) Casetas para establecimiento de instalaciones (bomba, riego por goteo,
transformadores, generadores, energia solar, etc.) relacionadas con el uso dominante.

b) Almacenes de aperos ¥ maquinaria agricola.

¢) Construcciones estrechamente vinculadas a la extraccién de las materias primas v a
explotaciones mineras.

d) Construcciones que se destinen al primer almacenaje de los productos obtenidos de
la actividad agropecuaria.

e) Establos, residencias y criaderos de animales.

f) Invernaderos o proteccion de los cultivos, invernaderos comerciales.

g) Las que por su caracter o dimensién resultasen incompatibles con el suelo urbano.

2. A estas construcciones seran de aplicacién las limitaciones a la propiedad privada
previstas en el vigente Reglamento General de Carreteras. Asi mismo, serd de aplicacion una

franja de protecciéon de 150 metros desde el eje del trazado previsto en el tramo Colmenar-
Cartama a su paso por Almogia del Arco Vélez-Marbella (A-355).

EJECUCION, ENTRETENIMIENTO Y SERVICIO DE LAS OBRAS
PUBLICAS.

1. Ejecucion: Se consideraran de este modo exclusivamente aquellas que vengan
contempladas en el propio Proyecto de la obra publica de que se trate.

2. Entretenimiento: Son las construcciones o instalaciones destinadas a areas de
conservacion y explotacién con uso especifico de centros operativos, parques, viveros, garajes,
talleres y viviendas correspondientes al personal encargado de dicha conservacion y
explotacion.

3. Servicios: Se entiende por tales aquellos que recoge el Reglamento General de
Carreteras, siempre que no estén en contradiccion con lo dispuesto en la Ley del Suelo (Art®.
16.3.2 del Texto Refundido ).

ARTICULO 376. CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES DE UTILIDAD PUBLICA O
INTERES SOCIAL QUE HAYAN DE EMPLAZARSE EN EL MEDIO
RURAL.

1. Se consideran de este modo exclusivamente aquellas, que siendo posibles enclaves
en el Suelo no Urbanizable, sean declaradas expresamente de interés social o utilidad publica.

2. Cualquier edificacion sobre suelo no urbanizable que no sea destinada a alojamiento
de propiedad vertical en situacién aislada, no esté relacionada con la naturaleza y destino de
la tinca, 0 no esté vinculada a las Obras Publicas, requerira dicha declaracién para poder ser
permitida. La Licencia para tales construcciones debera seguir el tramite del art®. 16.3-2" del
Texto Refundido de la Ley sobre Regimen del Suelo y Ordenacién Urbana.

3. El cardcter excepcional de la edificacion en suelo no urbanizable, exige el
cumplimiento de exigencias concretas (art® 44.4. del Reglamento de Gestion). La utilidad o
interés pueden venir atribuidos por aplicacion de su legislacién especifica. A falta de la previa
atribucion, habra de recaer un juicio de valor en el expediente presentado por el solicitante. El
Avuntamiento informard la peticién v elevara el expediente a la Comisién Provincial de
Urbanismo que adoptara la resolucion definitiva. Se valorara expresamente la necesidad de
emplazamiento en el medio rural:

a) Cuando no es posible otro emplazamiento, por las caracteristicas de la instalacion en

b) Cuando la utilidad publica o el interés social s
emplazamiento en el medio rural.

obtenga precisamente del

4. Se tolerara la implantacion de industrias peligrosas o ifisalubres al deber emplazarse
obligatoriamente en el medio rural v de grandes industrias ques Pr ec{wi%s’no pudieran
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ubicarse en un poligono industrial. El resto de las industrias deberan instalarse en poligonos
industriales. Los nuevos poligonos industriales requerirdn la revisién de estas Normas
Subsidiarias para la creacion de nuevo suelo urbanizable, siempre acompanado de Estudio de
Impacto Ambiental y la adopcién de medidas de planeamiento y de proteccién, seguidas, si es
preciso, de un Plan Especial de Proteccion.

5. Las grandes dotaciones, como complejos deportivos, hipermercados, etc., requerirdn
la necesidad de una ordenacion en detalle (accesos, aparcamientos, etc.) mediante la redaccién
de un Plan Especial de dotaciones.

6. Las instalaciones de Campamentos Turisticos requeriran la declaracion expresa por
la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, como instalacion de
utilidad ptblica o interés social.

7. En el Suelo no Urbanizable Protegido se sefialan una serie de acciones que
requeriran la declaracion de utilidad publica e interés social.

8. A estas construcciones seran de aplicacién las limitaciones a la propiedad privada
previstas en el vigente Reglamento General de Carreteras. Asi mismo, sera de aplicacion una
franja de proteccién de 150 metros desde el eje del trazado previsto en el tramo Colmenar-
Cértama a su paso por Almogia del Arco Vélez-Marbella (A-355).

ARTICULO 377.- CONSTRUCCIONES RESIDENCIALES AISLADAS.

1. La condicién de aisladas de estas edificaciones vendrd asegurada por el
cumplimiento de la separacién a linderos que se fije en estas Normas y por la obligatoriedad
de disponer de_un maximo, de un alojamiento por parcela, quedando la totalidad de ésta
vinculada registralmente a la edificacion. Las licencias para estas edificaciones deberan seguir
el tramite del art®. 44.2. del Reglamento de Gestién Urbanistica.

2. Se consideran cuatro tipos diferenciados de construcciones residenciales aisladas:

a) Vivienda familiar ligada a la explotacion de recursos primarios y cuyo promotor
ostenta la actividad agraria principal. En este concepto se engloban las tradicionales
casas de campo, va sean haciendas en fincas de olivar, cortijos en fincas de secano o
casillas en tierras de regadio. Quedan también incluidas las instalaciones agrarias
minimas de uso doméstico, tales como garaje, almacenes, lagares y hornos familiares,
etc., siempre que formen una unidad fisica integrada. Para autorizarse la construccién
de este tipo de viviendas, el peticionario estara inscrito en el Censo Agricola y la finca
quedara anotada en el Registro de la Propiedad como inedificable en las futuras
divisiones.

b) Vivienda ligada al entretenimiento de la obra publica y las infraestructuras
territoriales. Se entiende como tal edificio residencial de uso permanente o temporal
previsto en provecto con la finalidad exclusiva de atencién a infraestructuras
territoriales. Sus condiciones de edificacion vendran determinadas en el proyecto de
ejecucion de la infraestructura.

¢) Vivienda guarderia de comple;os en el medxo rural. Incluye los edifigios
residenciales de uso permanente o temporal previstos en proyecto con la finalidad
exclusiva de atencion a edificios publicos singulares.

d) Vivienda familiar auténoma. Edificio aislado residencial- familiar de uso temporal
o estacionario con fines de segunda residencia de aprovechamiento recreativo o
similar, desligado total o parcialmente de la actividad agraria circundante.

ST;A estas construcciones seran de aplicacién las limitaciones a la propiedad privada
previstas en el vigente Reglamento General de Carreteras. Asi mismo, sera de aplicacién una
franja de proteccion de 150 metros desde el eje del trazado previsto en el tramo Colmena.r-
Cartama asu paso por Almogua del Arco Velez V[arbella (A-355).

ARTICULO 378.- TIPOS DE SUELO.

1. A los efectos de su edificacién, el suelo no urbanizable, segun las caracteristicas
propias del término municipal de Almogia v en evitacién de la formacién de nicleo de
poblacidn, se divide en tipos:

a) Suelo de regadio. TEXTO REFUNDIDO CORRECT’Q
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b) Suelo de secano.

¢) Suelo de diseminado

2 3 ABR. 1337
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ARTICULO 379.- SUELO DE REGADIO.

1. Se considerara suelo de regadio todo aquél que pueda demostrar su condicion de
regable, al menos con los siguientes documentos:

a) Certificado de técnico competente en el que se defina al menos lo siguiente: Caudal

disponible en estiaje (Agosto), descripcién del regadio, sistema utilizado e instalaciones
existentes.

b) Certificado de la Delegacion de Hacienda en el que se acredite su inscripeion en el
catastro como regadio sujeto a la contribucion correspondiente.

2. En el caso de nuevos regadios sera preciso seguir el giguiente procedimiento,
terminado el cual se considerara regadio:

a) Presentacion de Proyecto de puesta en regadio, redactado or técnico competente,
en el que se justifique al menos el caudal disponible en estiaje\(Agosto), se proyecten
las instalaciones a ejecutar segin el sistema elegido, se definan las plantaciones y se
valores las obras a ejecutar.

ico Director de las

EVCEN

b) Presentacion de certificado final de las obras redactado por el t

mismas.
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c) Certificacion del alta en el catastro de Hacienda como regadio.

3. En ningun caso se consideraran regadios a fincas que no tengan un caudal de agua
disponible de al menos 0,2 litros por segundo y hectarea si el riego es "por goteo"; 0,8 litros
por segundo y hectarea si es "por aspersion" y 1,2 litros por segundo y hectérea si se riega "a
manta", Los caudales citados se entienden continuos.

ARTICULO 380.- SUELO DE SECANO.

1. Todos los terrenos que no satisfagan las condiciones establecidas en el articulo
anterior, se consideraran de secano a los efectos de su edificacion.

ARTICULO 381.- SUELO DE DISEMINADOS.

Los parametros de ordenacion y edificacion que regirn estos Planes Especiales, seran
como minimo los siguientes:
a). Condiciones de ordenacién:

* Ancho minimo del viario: 5,00 metros.

* Ejecucién del viario en hormigén con bombeo lateral para recogida de aguas
pluviales en canaleta abierta.

* Red de abastecimiento de agua, que suministre a las parcelas edificables

* Saneamiento en fosa septica individualizada o colectiva.

* Red de energia electrica, con alumbrado viario, de al menos un punto de luz en el
frontal de cada parcela.

b). Condiciones de Edificacién:

* Parcela minima: 3.500 m2.s.

* Edificabilidad neta: 0,05 m2.t./ m2.s.

* Altura maxima edificable: planta baja + 1 planta ¢ 7 metros.
* Ocupacion méaxima de la edificacion: 5%.

1. Se entendera por suelo de Diseminados aquellas zonas constituidas por un agregado
de unidades familiares productivas o no que por la estructura del asentamiento no son
susceptibles de ser delimitadas como suelo urbano, ni por tanto llegar a conformar un nucleo
de poblacién, a fin de evitar que su transformacién en nucleo urbano desvirtie las
caracteristicas tradicionales que se tratan de preservar. Estas zonas han sido delimitadas en el
plano de clasificacién del suelo, como suelo No Urbanizable Comun, en la categoria de
"Cautelar" (N.U.C.}

2. Dentro del término municipal de Almogia se entiende por este suelo aquél que
presenta viviendas dispersas, generalmente a lo largo de un camino y normalmente
relacionadas con la agricultura y/o la ganaderia, con servicios comunes minimos: acceso

TEXTO REFUNDIDO CORRE,

transformandose en fosa séptica individual con garantias técnicas de no contaminar las aguas
freaticas, etc.

3. Tiene la consideracion de suelo de diseminado los parajes conocidos como:

- Sierra Blanquilla (NUC-D.1). Entorno del Nicleo Secundario de Sierra

Blanquilla.

- El Curato (NUC-D.2). Entorno del Nécleuo Secundario de El Curato.

- San Antonio. (NUC-D.3)

- Entorno de la Barriada de Coche no incluido en la zona de ensanche. (NUC-
D.4)

Los Nufiez (NUC-D.5).
Monteroso (NUC-D.6).
Arroyo Ancén (NUC-D.7).

El Chopo (NUC-D.8).
Los Mora (NUC-D.9)

4.- La ordenacion de los parajes anteriormente mencionados se efectuard
mediante la redaccion de un Plan Especial de Mejora del Medio Rural para cada uno-de ellos,
de iniciativa publica. Mientras no se formulen, los terrenos estan sujetos a la Normativa
particular de usos de este Titulo.

CAPITULO IV

CONDICIONES PARTICULARES DE EDIFICACION

ARTICULO 382.- CONDICIONES PARTICULARES DE EDIFICACION DE LAS OBRAS O
INSTALACIONES ANEJAS A LA EXPLOTACION DE RECURSOS
VIVOS.

1. Definicion.- Son aquellas instalaciones o edificaciones directamente necesarias para
el desarrollo de las actividades primarias. Distinguiremos las pequerias construcciones de las
de mayor volumen edificatorio.

2. Pequenias construcciones.- Se entiende como tales, las casetas para establecimiento
de instalaciones (captaciones de agua, riego por goteo, transformadores, generadores, energia
solar, etc.) o pequerios cobertizos para aperos. Estas construccignes, siempre que tengan una
dimensién maxima de 25 m? y una altura maxima de 4 me}ros, se podran construir en
cualquier dimensién de parcela.

3. Construcciones de mayor volumen.- Son aquellas que\ tienen mas de 25 m?. tales
como almacenes de aperos v maquinaria agricola, construcciones, que se destinen al primer
almacenaje de los productos obtenidos de la actividad agropécuaria, cuadras, establos,
vaquerias, etc.,. A estos casos se refieren las condiciones que a continuiacién se exponen.

T

4. Parcela tinima:
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rodado, agua de pozo o fuente comin, saneamiento en pozo ciego que debera de ir
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a) En el suelo no urbanizable que no sea de especifica proteccién , dependiendo del
tipo de cultivo dominante, se establecen las siguientes superficies minimas de parcela,
a efectos de la posibilidad de edificar:

- En regadio

- Vid, olivo y almendro. 20.000 m?2
- Otros cultivos de secano 25.000 m?
- Dehesa, monte encinar, etc..... 50.000 m2

b) En el suelo no urbanizable protegido se establecen las siguientes superficies
minimas de parcela a efectos de la posibilidad de edificar:

- En regadio

- Vid, olivo y almendro. 25.000 m2
- Otros cultivos de secano 30.000 m?2
- Dehesa, monte, encinar, et 50.000 m2

) En cada una de estas parcelas debe ser posible inscribir un circulo con el diametro
minimo que para cada caso se sefiala:

- Parcela minima de 10.000 mts.
- Parcela minima de 15.000 mts.
- Parcela minima de 20.000 mts.
- Parcela minima de 25.000 mts.
- Parcela minima de 35.000 mts.
- Parcela minima de 50.000 mts

d) El Ayuntamiento, en el caso de parcelas histéricas de menor superticie, podra
autorizar la edificacién cuando quede garantizado su destino a explotacién, que
guarde relacién con la naturaleza y destino de la finca v siempre que la estructura
parcelaria no favorezca la formacion de nucleo de poblacién en los términos
anteriormente mencionados

5. Separacion a linderos, nicleos urbanos y carreteras.

a) La separaciéon minima a los linderos de la finca sera de 20 mts. y aunque la
edificacion podra adosarse o estar cerca de las edificaciones existentes en dicha
explotacién, para mantener su condicién singular de edificacion aislada, se separard
250 metros de cualquier otra edificacion en el caso de cuadras, establos, vaquerias, etc.
que puedan producir molestias.

b) La distancia minima de la edificacién a ntcleos urbanos sera de 500 mts. En el caso
de que en una finca el cortijo o asiento tuviera una implantacién histérica en un
determinado emplazamiento que no cumpliera la anterior condicion, y se quisiera
renovar la edificacion, el Ayuntamiento podra autorizar la reimplantacion del cortijp;
siempre que no se aumente el volumen de la edificacién, cumpla las condiciongs
estéticas y no contravenga la normativa de proteccion del P.E.P.M.F.

¢) La distancia minima de la edificacion a las carreteras sera de 50 mts. Esta condicién
de implantacién podrad ser eximida por el Ayuntamiento en base a los mismos
supuestos del apartado b) y siempre que no contradiga las disposiciones de la
legislacion sectorial aplicable.

6. Altura méaxima.- La altura maxima de la edificacién sera de 7 mts. sobre terreno

natural con un maximo de dos plantas.

ARTIC

ara el

7. Condiciones estéticas y paisajisticas:

a) Las instalaciones de cuadras, establos, vaquerias, etc., se arbolaran perimetralmente,
para reducir el impacto visual desde los niicleos de poblacién, carreteras v ferrocarril.

b) La cubierta sera inclinada en general.

c) Los parametros exteriores en general, se enfoscaran y encalaran, prohibiéndose
revestimientos ceramicos de tipo azulejo o ladrillo visto en grandes superﬁaes
restringiéndose su uso a simples recercados de huecos. .

d) La edificacion se adecuara a las constantes tipoldgicas de los cortijos de la comarca.

8. Otras condiciones:

a) Los proyectos para su edificacion contendréan especificamente la solucién adoptada
para la absorcién v reutilizacion de las materias orgéanicas, que en ningtn caso podran
ser vertidas a cauces.

b) Las actividades que sobrepasen los 1.000 mts. construidos, se desarrollaran mediante
la tramitacion del proyecto técnico correspondiente que de solucién dentro del marco
normativo al tratamiento de la edificacion v servicios necesarios relativos a acceso,
abastecimiento de agua, saneamiento, y otros servicios especificos de la actividad
correspondiente; y en su caso, la redaccion y tramitacion del correspondiente Estudio
sobre Evaluacién de Impacto Ambiental, adecuado a las exigencias de usos y
actividades que se enumeran en los Anexos de la Lev de Proteccién Ambiental de
Andalucia y en el Reglamento de Evaluacién de Impacto Ambiental.

ULO 383- CONDICIONES PARTICULARES DE DIFICACION PARA LA
INSTALACION O CONSTRUCCION DE INVERNADEROS.

L. Definicién: Son aquellas construcciones o instalacidnes fijas o semipermanentes
abrigo de cultivos.

P
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Parcela minima.- Se podran construir en cualquier dimehsién de parcela.

3. Sepamcic‘m a linderos.- Cumplira una separacié

|

derps superior a 5 metros.
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4. Altura mixima.- La altura maxima de las instalaciones sera de 6 metros.

5. Aparcamientos.- Se resolvera en el interior de la parcela, el aparcamiento de
vehiculos.

ARTICULO 384.- CONDICIONES PARTICULARES DE EDIFICACION PARA ESTABLOS,
GRANJAS AGRICOLAS Y SIMILARES.

1. Definicién: Se incluyen aqui aquellas construcciones destinadas a la produccién
comercial de animales o sus productos, con capacidad de alojamiento superior a 250 cabezas
de bovinos, 0 500 porcinos; o 1.000 cabezas de caprinos u ovinos; o 2.000 conejos 0 10.000 aves.

2. Poligonos ganaderos.- Se potenciara la creacién de Poligonos Ganaderos que
cuenten con servicios comunes suficientes para la absorcion v reutilizacion de materias
organicas que en ningun modo podran ser vertidas a cauces ni caminos. Sera necesario
redactar un Plan Especial de Dotaciones que asegure la correcta ubicacién del poligono v de
las dotaciones infraestructurales suficientes. Estara a una distancia de los niicleos de poblacion
actuales, de 2.000 metros como minimo, en terrenos acuiferos y abrigados de los vientos
dominantes.

3. Poligonos Ganaderos de ganado porcino.- Los locales no sobrepasaran los 200
cerdos de cebo por edificio, cuva superficie sera de 1,10 a 1,50 m?/cabeza, incluidos pasillos y
areas de limpieza, teniendo en cuenta para las dotaciones de agua, unos consumos medios de:
20-25 litros/dia para cerda lactante; 10- 15 litros/dia para cerda gestante; 2-3 litros/dia para
lechén de destete; 4-6 litros/dia para cerdo de recria; 8-10 litros/dia para cerdo en cebo.
Tendran una fosa de deyecciones, fuera del edificio, de 1,5 a 2 m3. por cada 5 cerdos adultos y
por cada mes que el estiércol quede almacenado.

4. Condiciones de edificacién para el Poligono Ganadero.-

a) La parcela minima sera de 15.000 m?. con un diametro minimo de circulo inscribible
de 50 metros. En el suelo no urbanizable protegido la parcela minima sera de 25.000
m?2. con un didmetro minimo de circulo inscribible de 75 mts.

b) La separacion 500 metros de cualquier construccién en la que se produzea presencia
habitual de personas.

¢) La ocupacion méxima de parcela sera del 25%. | APROBADD OffLini

(Owsi08 romiacaL o€ xeamisa0

d) La altura méaxima de la edificacién sera de 7 metros. )
23 ABR, 1997
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f) Las instalaciones contaran con barrera vegetal para mitigar el impacto visual desde
los nicleos de poblacién, carreteras v ferrocarril.

e) La separacion a los linderos del poligono, serd de 25 metros.

5. Condiciones de edificacion para el resto de las construcciones.- Para el resto de las
construcciones incluidas en este articulo, seran las especificadas para los Poligonos Ganaderos

TEXTO REFUNDIDO CORREGTO
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excepto la que se refiere a la ocupacion maxima de parcela, que en este caso no podré superar
el 10%.

6. Las actividades reguladas en este articulo se desarrollaran mediante la tramitacién
del provecto técnico correspondiente que de soluciéon dentro del marco normativo al
tratamiento de la edificacién y servicios necesarios relativos a acceso, abastecimiento de agua,
saneamiento, y otros servicios especificos de la actividad correspondiente; v en su caso, la
redaccion y tramitacién del correspondiente Estudio sobre Evaluacion de Impacto Ambiental,
adecuado a las exigencias de usos y actividades que se enumeran en los Anexos de la Ley de
Proteccién Ambiental de Andalucia y en el Reglamento de Evaluacion de Impacto Ambiental.

ARTICULO 385- CONDICIONES PARTICULARES DE EDIFICACION DE LAS
ALMAZARAS.

1. Definiciéon: Construcciones ligadas a la industria de transformacion del fruto del
olivo en su variedad de extraccién de aceite. El tratamiento del orujo debera cumplir la
legislacion sobre industrias molestas, nocivas, insalubres o peligrosas. Al ser una industria
necesitada de mucho suelo, podra instalarse en el no urbanizable.

2. La parcela minima.- Sera de 15.000 m% con un diametro minimo del circulo
inscribible de 50 metros. En suelo no urbanizable protegido la parcela minima sera de 25.000
m?2, con un didmetro minimo de circulo inscribible de 75 mts.

3. Distancia a zonas habitadas.- Las orujeras se separaran 2.000 metros de cualquier
ntcleo de poblaciéon y 500 metros de cualquier otras construccién en que se produzca
presencia habitual de personas.

4. Separacion a linderos.- En general la separacién a linderos de la finca sera de 25
mts.

ARTICULO  386. CONDICIONES PARTICULARES DE EDIFICACION DE LAS
INSTALACIONES ANEJAS A LA EXPLOTACION DE RECURSOS
MINEROS.

1. Definicion: Comprende las edificaciones e instalaciones de maquinarias propias
para el desarrollo de la actividad extractiva, o para el tratamiento primario de estériles o
minerales.

2. Parcela minima.- No se podra levantar ninguna construccion en parcela de
dimension menor a 15.000 m2. con un diametro minimo del circulo inscribible de 50 metros.
En suelo no urbanizable protegido la parcela minima sera de 25.000 m2. con un diametro
minimo del circulo inscribible de 75 mts.

3. Separacion a edificaciones.- Se separardn 250 metros de sualquier otra edificaciéon
excepto de las va existentes en la explotacion minera.
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4. Separacion a linderos.- En general la separacién a linderos de la finca serd de 25
mts.

5. Ocupacion.- La ocupacién de parcela serd como maximo, el 20% de la superficie de
la parcela. En suelo no urbanizable protegido esta ocupacién sera como maximo del 10%. 6.
Altura méxima.- La altura maxima de la edificacién serd de 9 metros y la edificacion se
desarrollara en un maximo de 2 plantas.

7. Pequefias construcciones.- Las pequefias construcciones vinculadas a la explotacion
minera, como transformadores, generadores, etc., siempre que tengan una dimensién maxima
de 40 m2 y una altura maxima de 6 mts,, se podran construir en cualquier dimensién de
parcela

8. Otras condiciones:

a) En casos de insalubridad o peligrosidad se atendera el articulo destinado a
industrias molestas, insalubres o peligrosas.

b) Debera de justificarse la necesidad de las edificaciones, adecuandose al paisaje, tanto
en su localizacién, como en su volumetria y disefio.
ARTICULO 387.- CONDICIONES PARTICULARES DE EDIFICACION PARA ALMACENES
DE PRODUCTOS NO PRIMARIOS.

1. Definicion: Comprende los establecimientos para el almacenaje de productos
diversos (almacén de mayoristas, supermercados, etc.), incluyendo los destinados al
abastecimiento de actividades agrarias o similares (almacén de piensos, etc.)

2. Parcela minima.- La parcela minima sera de 15.000 m2 con un diametro minimo del
circulo inscribible de 50 metros. En el suelo no urbanizable protegido dicha parcela sera de
25.000 m? con un didmetro minimo del circulo inseribible de 75 mts.

3. Separacion a linderos.- Las construcciones se separaran 25 metros de los linderos de
la finca.

4. Ocupacién maxima.- La ocupacién méxima de la parcela sera del 20%. En suelo no
urbanizable protegido esta ocupacién sera del 10%.

5. Altura maxima.- La altura méaxima sera de 7 metros.

6. Otras condiciones.- Las actividades que superen los 1.000 m? construidos se
desarrollaran mediante la tramitacién del proyecto técnico correspondiente que de solucién
dentro del marco normativo al tratamiento de la edificacién v servicios necesarios relativos a
acceso, abastecimiento de agua, saneamiento, y otros servicios especificos de la actividad
correspondiente; y en su caso, la redaccién y tramitacion del correspondiente Estudio sobre
Evaluacién de Impacto Ambiental, adecuado a las exigencias de usos v actividades que se
enumeran en los Anexos de la Ley de Proteccion Ambiental de Andalucia v en el Reglamento
de Evaluacion de Impacto Ambiental.

TEXTO REFUNDIDO CORREGTS

ARTICULO 388- CONDICIONES PARTICULARES DE EDIFICACION DE LAS
INDUSTRIAS INCOMPATIBLES EN EL MEDIO URBANO.

1. Definicién: Se incluyen en este apartado aquellos establecimientos industriales que
por sus dimensiones o por estar catalogadas dentro de las industrias molestas, nocivas,
insalubres o peligrosas, requieran emplazarse fuera del medio urbano.

2. Parcela minima.- La parcela minima sera de 20.000 m?. con un didmetro minimo del
circulo inscribible de 50 metros. En el suelo no urbanizable protegido dicha parcela sera de
25.000 m?. con un didgmetro minimo del circulo inscribible de 75 mts.

3. Distancia a zonas habitadas.- Las industrias molestas, nocivas, insalubres o
peligrosas, cumpliran el Reglamento de dichas actividades y se separardn 2.000 metros de
cualquier niicleo de poblacion y 500 metros de cualquier otra construccion en que se produzca
presencia habitual de personas y 25 metros de los linderos de la finca. El resto se separara 10
metros de los linderos de la finca.

4. Separacion a linderos.- Las industrias molestas, nocivas, insalubres y peligrosas se
separaran 25 mts, de los linderos de la finca. El resto se separara 10 mts.

5. Ocupacion méaxima.- La ocupacién maxima de parcela sera del 15%. En suelo no
urbanizable protegido sera del 10%.

6. Altura maxima.- La altura méaxima de la edificacion sera de 9 metros y la edificacién
se desarrollara en un méaximo de 2 plantas.

7. Otras condiciones:

a) La finca se arbolara perimetralmente para disminuir el impacto visual de los nacleos
de poblacién, carreteras y ferrocarriles.

b) Se dispondré en el interior de la parcela de una plaza de aparcamiento por cada 50
m?. que se construyan, como minimo.

¢) Las actividades que superen los 1.000 m2 construidos,se desarrollaran mediante la
tramitacién del proyecto técnico correspondiente que de solucién dentro del marco
normativo al tratamiento de la edificacién y servicios necesarios relativos a acceso,
abastecimiento de agua, saneamiento, y otros servicios especificos de la actividad
correspondiente; y en su caso, la redaccion y tramitdcion del correspondiente Estudio
sobre Evaluacién de Impacto Ambiental, adecuado a las exigencias de usos v
actividades que se enumeran en los Anexos de la lley de Proteccién Ambiental de
Andalucia v en el Reglamento de Evaluacion de Impacto Ambiental.

@
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ARTICULO 389.- CONDICIONES PARTICULARES DE EDIFICACION DE LAS 3. Separacion a linderos.- Las construcciones se separardan 25 metros de los linderos de
INSTALACIONES  INDUSTRIALES LIGADAS A  RECURSOS la finca.
PRIMARIOS.
4. Ocupacion méxima.- La ocupacién maxima por la edificacion sera del 10% de la
1. Definicion: Comprende todas las industrias de transformacién de los productos superficie de la parcela.
primarios obtenidos a través del aprovechamiento econdmico de los recursos territoriales del
entorno, como centrales lecheras, silos de grano, bodegas vitivinicolas, etc. No se incluven
dentro de esta categoria las instalaciones para la primera transformacién de productos al
servicio de una sola explotacién.

5. Altura maxima.- La altura maxima de la edificacién sera de 9 metros que se
desarrollaran con un méximo de dos plantas.

6.- Otras condiciones:

2. Parcela minima.- La parcela minima sera de 15.000 m2 con un didmetro minimo del

circulo inscribible de 50 mettos. En suelo no urbanizable protegido dicha parcela sera de
25.000 m? con un diametre minimo del circulo inscribible de 75 mts.

a) Se dispondré en el interior de la parcela de un aparcamiento por cada 200 m?. de
suelo y no menos de uno por cada 100 m?2. construidos, como minimo.

3. Separacién a linderos.- Se separarad como minimo 10 metros de los linderos de la
finca. B

b) Las actividades que superen los 1.000 m* construidos se desarrollaran mediante la
tramitacién del proyecto técnico correspondiente que de solucion dentro del marco
normativo al tratamiento de la edificacion v servicios necesarios relativos a acceso,
abastecimiento de agua, saneamiento, y otros servicios especificos de la actividad
correspondiente; y en su caso, la redaccién y tramitacion del correspondiente Estudio
sobre Evaluacién de Impacto Ambiental, adecuado a las exigencias de usos y
actividades que se enumeran en los Anexos de la Ley de Proteccion Ambiental de
Andalucia y en el Reglamento de Evaluacién de Impacto Ambiental.

4. Ocupacion méxima.- La ocupacién maxima de la parcela sera del 20%. En suelo no
urbanizable protegido esta ocupacion sera de 10%.

5. Altura maxima.- La altura maxima sera de 7 metros.
6. Otras condiciones:

ARTICULO 391- CONDICIONES PARTICULARES DE EDIFICACION PARA LOS
PARQUES DE ATRACCIONES.

a) Estas instalaciones contardn con barrera vegetal que disminuya el impacto visual
desde los niicleos de poblacién, carreteras y ferrocarril.

b) Las actividades que superen los 1.000 m?. construidos, se desarrollaran mediante la
tramitacién del proyecto técnico correspondiente que de solucién dentro del marco
normativo al tratamiento de la edificacion v servicios necesarios relativos a acceso,
abastecimiento de agua, saneamiento, y otros servicios especificos de la actividad
correspondiente; y en su caso, la redaccién y tramitacion del correspondiente Estudio
sobre Evaluaciéon de Impacto Ambiental, adecuado a las exigencias de usos v
actividades que se enumeran en los Anexos de la Ley de Proteccién Ambiental de
Andalucia y en el Reglamento de Evaluacion de Impacto Ambiental. finca.

1. Definicién.- Es el conjunto de instalaciones y artefactos, fijos o transportables,
destinados a juegos o entretenimientos, en general realizadas al aire libre.

2. Parcela minima.- La parcela tendra una dimension superior a 25.000 metros con un
didmetro minimo del circulo inscribible de 100 metros.

3. Separacién a linderos.- Las construcciones se separaran 25 metros de los linderos de

) 3 4. Ocupacién méaxima.- La ocupacién méaxima por la edificacion sera del 20% de la
ARTICULO 390.- CONDICIONES PARTICULARES DE EDIFICACION PARA LAS superficie de la parcela.

INSTALACIONES DEPORTIVAS EN EL MEDIO RURAL.

5. Altura méxima.- La altura maxima de la edificacign sera de 9 metros que se
1. Definicién: Es el conjunto integrado de obras e instalaciones dedicadas a la préctica desarrollaran en un maximo de dos plantas
de determinados deportes. Pueden contar con instalaciones apropiadas para el acomodo de

espectadores. 6. Otras condiciones:

2. Parcela minima.- La parcela tendra una dimension superior a los 25.000 m2 con un a) Se dispondra en el interior de la parcela
didmetro minimo de circulo inscribible de 75 metros. En el suelo no urbanizable protegid@EXTO REFUNDIDO CORRFERD y no menos de uno por cada 100 metros ¢ons
dicha parcela sera de 50.000 m?. con un didametro minimo del circulo inscribible de 100 mts.

camiento por cada 200 m2 de
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b) Las actividades que superen los 1.000 m?. construidos se desarrollaran mediante la
tramitacion del proyecto técnico correspondiente que de solucién dentro del marco
normativo al tratamiento de la edificacién y servicios necesarios relativos a acceso,
abastecimiento de agua, saneamiento, y otros servicios especificos de la actividad
correspondiente; y en su caso, la redaccién y tramitacién del correspondiente Estudio
sobre Evaluacién de Impacto Ambiental, adecuado a las exigencias de usos y
actividades que se enumeran en los Anexos de la Ley de Proteccién Ambiental de
Andalucia y en el Reglamento de Evaluacién de Impacto Ambiental.

ARTICULO 392.- CONDICIONES PARTICULARES DE EDIFICACION PARA ALBERGUES
DE CARACTER SOCIAL.

1. Definicion: Conjunto de obras e instalaciones emplazadas en el medio rural a fin de
permitir el alojamiento, en general en tiendas de campana, a efectos del desarrollo de
actividades pedagoégicas o similares. Pueden suponer un reducido nicleo de instalaciones de
servicio, en general de caracter no permanente.

2. Parcela minima.- La parcela tendra una dimension superior a los 25.000 m2 con un
didmetro minimo del circulo inscribible de 75 metros.

3. Separacion a linderos.- Las construcciones se separaran 25 metros de los linderos de
la finca, mientras que el drea de concentracion se separa 15 metros de los linderos de la finca.

4. Ocupacion.- La ocupacién de la superficie de la finca por el drea de acampada no
serd superior al 50% de la finca. Las construcciones permanentes tendran una ocupacion
maxima del 2% de la finca.

5. Altura maxima.- La altura maxima de las construcciones permanentes sera de 4,5
mts.

6. Otras condiciones:
a) Se prohibe la instalacion permanente de tiendas y caravanas.

b) Las actuaciones en parcelas mayores de 25.000 m?. se desarrollaran mediante la
tramitacion del proyecto técnico correspondiente que de solucion dentro del marco
normativo al tratamiento de la edificacién v servicios necesarios relativos a acceso,
abastecimiento de agua, saneamiento, y otros servicios especificos de la actividad
correspondiente; y en su caso, la redaccién y tramitacién del correspondiente Estudio
sobre Evaluacion de [mpacto Ambiental, adecuado a las exigencias de usos y
actividades que se enumeran en los Anexos de la Ley de Proteccion Ambiental de
Andalucia y en el Reglamento de Evaluacién de Impacto Ambiental.

TEXTO REFUNDIDO CORRECTO
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ARTICULO  393- CONDICIONES PARTICULARES DE EDIFICACION PARA
CAMPAMENTO DE TURISMO.

1. Definicion: Conjunto de obras y adecuaciones al efecto de facilitar la instalacion de
tiendas y campafia u otros alojamientos fécilmente transportables. Suelen comportar areas de
servicio con instalaciones permanentes de restauracién, venta de alimentos y otros productos,
en general los propios para el desarrollo de actividades y servicios turisticos.

2. Parcela minima.- La parcela tendrd una dimensién superior a los 25.000 m2 con un
didmetro minimo del circulo inscribible de 75 metros.

3. Separacion a linderos.- La separacion con respecto a los linderos de la finca sera de
25 metros para las construcciones y de 15 metros para el 4rea de concentracién de tiendas o
caravanas.

4. Ocupacién.- La ocupacién de la superficie de la finca por el area de acampada no
serd superior al 50% de la finca, Las construcciones permanentes tendran una ocupacion
maxima del 2% de la finca. -

5.- Altura maxima.- Las construcciones permanentes tendrdn una altura méaxima de 4,5
mts.

6.- Otras Condiciones:
a) Se prohibe la instalacién permanente de tiendas y caravanas.

b) Las actuaciones en parcelas mayores de 25.000 m?. se desarrollaran mediante la
tramitacién del proyecto técnico correspondiente que de solucién dentro del marco
normativo al tratamiento de la edificacién v servicios necesarios relativos a acceso,
abastecimiento de agua, saneamiento, y otros servicios especificos de la actividad
correspondiente; y en su caso, la redaccién y tramitacion del correspondiente Estudio
sobre Evaluacion de Impacto Ambiental, adecuado a las exigencias de usos y
actividades que se enumeran en los Anexos de la Ley de Proteccién Ambiental de
Andalucia y en el Reglamento de Evaluacion de Impacto Ambiental.

ARTICULO  394.- CONDICIONES PARTICULARES DE EDIFICACION PARA
INSTALACIONES NO PERMANENTES DE RESTAURACION.

1. Definicién: Denominadas generalmente chiringuitos o merenderos, comportan
obras o instalaciones no permanentes, de reducidas dimensiones para la venta de bebidas o
comidas. Suponen en general el acondicionamiento de térrazas u otros espacios exteriores
integrados en el medio, propios para el desarrollo de actividades Iadicas de restauracion.

2. El Ayuntamiento regulara los espacios apropiadosipara estas instalaciones , en razén
a las festividades propias de Almogia, tales como ferias, erias, eic. o el uso recreativo de
rios, espacios arbolados, etc.
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ARTICULO 395- CONDICIONES PARTICULARES DE EDlFICACIC)N PARA LAS

5. Otras condiciones.-

% INSTALACIONES PERMANENTES DE RESTAURACION.

A a) Los problemas de aparcamiento de vehiculos se resolveran en el interior de la
= | 1. Definicién: En general casas de comidas o bebidas que comportan instalaciones de parcela.
8 carécter permanente. Incluye ventas, discotecas, pubs, o similares.

z b) Las actividades que superen los 1.000 m2 construidos, se desarrollaran mediante la
$ ! 2. Parcela minima.- La parcela tendré una dimensién superior a 25.000 m? con un tramitacién del proyecto técnico correspondiente que de solucién dentro del marco
D didmetro minimo del circulo inscribible de 50 metros. normativo al tratamiento de la edificacién y servicios necesarios relativos a acceso,
n abastecimiento de agua, saneamiento, y otros servicios especificos de la actividad
2 l 3. Separaci6n a linderos.- Se separara como minimo 15 metros de los linderos de la correspondiente; y en su caso, la redaccion y tramitacién del correspondiente Estudio
B finca, ademas de las protecciones especificas de carreteras. sobre Evaluacion de Impacto Ambiental, adecuado a las exigencias de usos y
B actividades que se enumeran en los Anexos de la Ley de Proteccion Ambiental de
m l 4. Ocupacion.- La ocupacién maxima de parcela sera del 10%. Andalucia y en el Reglamento de Evaluacion de Impacto Ambiental.

'

g 5. Altura maxima.- La altura maxima sera de 7 metros en un maximo de 2 plantas. ) 3

o ARTICULO 397.- CONDICIONES PARTICULARES DE EDIFICACION DE LAS
> 6. Otras condiciones: CONSTRUCCIONES Y EDIFICACIONES PUBLICAS SINGULARES.

dny

a) Los problemas de aparcamiento de vehiculos se resolverdn en el interior de la
parcela.

b) Las actividades que superen los 1.000 m2 construidos se desarrollaran mediante la
tramitacién del provecto técnico correspondiente que de solucion dentro del marco
normativo al tratamiento de la edificacion y servicios necesarios relativos a acceso,
abastecimiento de agua, saneamiento, v otros servicios especificos de la actividad
correspondiente; v en su caso, la redaccion y tramitacién del correspondiente Estudio
sobre Evaluacion de Impacto Ambiental, adecuado a las exigencias de usos y
actividades que se enumeran en los Anexos de la Ley de Proteccion Ambiental de
Andalucia y en el Reglamento de Evaluacion de Impacto Ambiental.

ARTICULO 3%6.- CONDICIONES PARTICULARES DE EDIFICACION DE LOS USOS
TURISTICO-RECREATIVOS EN EDIFICACIONES EXISTENTES.

1. Definicion: Se indican asi los cambios de uso hacia el desarrollo de actividades
turisticas o recreativas en edificaciones ya existentes, siempre que su situacion urbanistica
legal lo posibilite. Generalmente supondran obras de renovacion a efectos de facilitar su
adaptacion a la nueva funcién, asi como las obras y equipamientos que fueran necesarios para
el cumplimiento de la normativa sectorial y/o local aplicable.

2. Instalaciones existentes.- Las instalaciones actualmente existentes se considera que
no forman nucleo de poblacién, por haberse construido con anterioridad a esta normativa.

3. Ocupacién.- Se admitiran ampliaciones de las edificaciones existentes que no

1.- Definicion: Se entienden como tales los edificios o complejos de edificios que
siendo de titularidad publica o teniendo una manifiesta utilidad publica deben localizarse en
areas rurales para satisfacer sus objetivos funcionales. Se incluyen dentro de esta categoria
edificios tales como centros sanitarios especiales, centros de ensenanza y edificios vinculados a
la defensa nacional.

2. Parcela minima.- La parcela tendra una dimension inferior a 15.000 m2 y un
didmetro minimo del circulo inscribible de 50 metros. En suelo no urbanizable protegido
dicha parcela sera superior a 25.000 m2. con un didmetro minimo del circulo inscribible de 75

mts.

3. Separacion a edificaciones y linderos.- Se separard 50 metros de cualquier otra
edificacion v de 25 metros de los linderos de la finca.

4. Ocupacién.- La ocupacién méaxima de parcela sera del 25%.

5. Altura médxima.- La altura maxima de la edificacion sera de 12 metros y en ningtn
caso se superaran las 3 plantas.

6. Otras condiciones.-
a) El problema de aparcamiento de vehiculos los resolvera en el interior de la parcela.
b) Las actividades que superen los 1.000 m? construidos\se desarrollaran mediante la

tramitacién del provecto técnico correspondiente que dd solucion dentro del marco
normativo al tratamiento de la edificacion y servicios necesarios relativos a acceso,

vros

rebasen la ocupacion maxima del 15% de la superficie de la parcela actual. TEXTO REFUNDIDO CORRECTO abastecimiento de agua, saneamiento, y otros servicios especificos de la actividad
o '~ correspondiente; y en su caso, la redaccion y tramitacion dgl correspondiente Estudio
4. Altura méxima.- No se rebasara la altura de 7 metros y en ningun caso se superargn AP208499 permamenfgsopre Evaluacién de Impacto Ambiental, adecuadg \a lhs exigencias de usos y

las dos plantas. F y
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actividades que se enumeran en los Anexos de la Ley de Proteccién Ambiental de
Andalucia y en el Reglamento de Evaluacion de Impacto Ambiental.

c) El proyecto de la edificacién publica singular, podré contar con vivienda guarderia
del complejo, contabilizando como parte de la ocupacion de la finca.

ARTICULO 398.- CONDICIONES PARTICULARES DE EDIFICACION PARA LAS
INSTALACIONES O CONSTRUCCIONES DE SERVICIO DE
CARRETERA.

1. Definicion: Bajo este concepto se entienden exclusivamente los talleres mecanicos,
las estaciones de servicio, basculas de pesaje, instalaciones de ITV, los puntos de Socorro en
los casos de carreteras y las areas de servicio en el caso de las autovias v autopistas, que han
de estar vinculadas al proyecto de construccién.

2. Autopistas y autovias.- En el caso de autovias y autopistas, sera el proyecto de las
mismas la que senale las condiciones particulares de edificacion de las instalaciones a su
servicio.

3. Estaciones de servicio, basculas de pesaje y puntos de socorro.- Las condiciones
particulares de edificacion para las estaciones de servicio, basculas de pesaje v puntos de

socorro para el resto de las carreteras son las siguientes:

a) La parcela tendrd una dimension superior a 3.000 m? con un diametro minimo del
circulo inscribible de 15 metros.

b) Se separara 5 metros de los linderos de la finca, sin perjuicio de las protecciones
especificas de las carreteras.

¢) La ocupacion maxima de parcela sera del 25%.
d) La altura méxima sera de 8 metros en un maximo de 2 plantas.

4. Talleres mecanicos.- Las condiciones particulares de edificacion para los talleres
mecanicos de reparacion al servicio de los usuarios de la carretera son las siguientes:

a) La parcela tendra una dimension superior a 5.000 m2. con un diametro minimo del
circulo inscribible de 30 metros.

b) Se separara 10 metros de los linderos de la finca, sin perjuicio de las protecciones
especificas de las carreteras.

¢) La ocupacién maxima de parcela sera del 25%. w’

d) La altura maxima sera de 8 metros en un maximo de 2 plantas.

TEXTO REFUNDIDO CORRECTO

5. Trafico urbano.- No se regula parcela minima ni ocupacién para el caso de basculas
de pesaje e instalaciones de medicién del trafico urbano, dadas sus pequefias dimensiones.

6. Actividades superiores a 1.000 m2.- Las actividades que superen los 1.000 m2
construidos, se desarrollardn mediante la tramitacién del proyecto técmico correspondiente
que de solucion dentro del marco normativo al tratamiento de la edificacion y servicios
necesarios relativos a acceso, abastecimiento de agua, saneamiento, y otros servicios
especificos de la actividad correspondiente; y en su caso, la redaccion y tramitacion del
correspondiente Estudio sobre Evaluacion de Impacto Ambiental, adecuado a las exigencias
de usos y actividades que se enumeran en los Anexos de la Lev de Proteccion Ambiental de
Andalucia y en el Reglamento de Evaluacién de Impacto Ambiental.

7. Otras Condiciones.- Para la autorizacién de estas Instalaciones o Construcciones, en
especial, gasolineras-estaciones- o Areas de Servicio debera seguirse el tramite previsto en el
Articulo 16.3.2. del Texto Refundido de la Ley del Suelo; asi como la Circular 5/95 de la
Direccién General de Carreteras sobre Instalaciones de Servicio en la Carreteras de Andalucia.

ARTICULO 399.- CONDICIONES PARTICULARES DE EDIFICACION DE LA VIVIENDA
FAMILIAR LIGADA A LA EXPLOTACION DE RECURSOS PRIMARIOS.

1. Definicion: Son aquellas cuyo promotor ostenta la_actividad agraria principal. En
este concepto se engloba las tradicionales casas de campo, ya sean haciendas en fincas de
olivar, cortijos en fincas de secano o casillas en tierras de regadio. Quedan también incluidas
las instalaciones agrarias minimas de uso doméstico, tales como garaje, almacenes, lagares y
hornos familiares, etc., siempre que formen una unidad fisica integra.

2. Autorizacion.- Para autorizarse la construccién de este tipo de viviendas, el
peticionario estard inscrito en el Censo Agricola y la finca quedard anotada en el Registro de la
Propiedad como inedificable en las futuras divisiones o segregaciones. En cualquier caso la
construccién habra de destinar como minimo el 40% de su uso a la actividad relacionada con

la explotacion agraria.

3. Edificacién en suelo de regadio.- Las condiciones de edificacion para suelo de
regadio son las siguientes:

a) La parcela tendré una dimension superior a 10.000 m2. con un didmetro minimo del
circulo inscribible de 50 metros.

b) Las construcciones.se separaran como minimo 20 metros de los linderos de la finca.

¢) La ocupaciéon maxima de la edificacion seré del 2,‘\5% de la superficie de la parcela.

d) La altura méaxima de la edificacién sera de 7 mettios en un méaximo de dos plantas.

e) Los suelos que tengan utilizacién como secano, 4 la Aprobacion Definitiva de este

Normas Subsidiarias y sean transformados en regadio estaran sujetos a las condiciones _
de edificacion del suelo de secano aunque su mjevo ufo sea el de regadi
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4. Edificacion en suelo de secano- Las condiciones de edificacién para suelo de
secano, son las siguientes:

a) La parcela tendra una dimensién superior a 15.000 m2 con un didmetro minimo del
circulo inscribible de 80 metros.

b) Las construcciones se separaran como minimo 25 metros de los linderos de la finca.
¢) La ocupacién maxima de la edificacion sera del 1,5% de la superficie de la parcela.
d) La altura méxima de la edificacién sera de 7 metros en un maximo de dos plantas.
ARTICULO 400.- CONDICIONES PARTICULARES DE EDIFICACION DE LA VIVIENDA
FAMILIAR AUTONOMA.
1. Definicién: Vivienda unifamiliar aislada de uso temporal o estacionario con fines de
segunda residencia de aprovechamiento recreativo o similar, desligado total o parcialmente

de la actividad agraria circundante.

2. Edificacién en suelo de regadio no urbanizable coman.- Las condiciones de
edificacion para suelo de regadio sin proteccién especial son las siguientes:

a) La parcela tendra una dimensién superior a 10.000 m? con un didmetro minimo del
circulo inscribible de 50 metros.

b) Las construcciones se separaran como minimo 15 metros de los linderos de la finca.

¢) La ocupacién maxima de la edificacion sera del 2,5% de la superficie de la parcela.
d) La altura maxima de la edificacién sera de 7 metros en un méaximo de 2 plantas.

e) La parcela demostrara su condicion de regable tal como aparece en el articulo
dedicado a suelo de regadio, anterior a la Aprobacién Definitiva de estas Normas

Subsidiarias.

3. Edificacion en suelo de secano no urbanizable coman.- Las condiciones de
edificacion para el suelo de secano sin proteccion especial son las siguientes:

) La parcela tendra una dimensién superior a 20.000 m2 con un didmetro minimo del
circulo inscribible de 70 metros.

b) Las construcciones se separaran como minimo 20 metros de los linderos de la finca.

¢) La ocupacién méxima de la edificacién sera del 1,25% de la superficie de la parcela.

4. Edificacién en suelo no urbanizable de protecciéon especial de Potencialidad
Forestal.

Las condiciones de edificacion son las siguientes:

a) Parcela minima: 25.000 m2. de suelo, con un didmetro minino del circulo inscribible
de 75 metros.

b) Las construcciones se separarén a linderos un minimo de 20 metros.
c) La ocupacién méxima de la edificacion sera del 1% de la superficie de parcela.
d) La altura méxima de la edificacién sera de 4,00 metros con un méaximo de 1 planta.

* Se admitira este uso y condiciones de edificacion en los tramites preceptivos de licencia con
la garantia de repoblacién de la parcela con una proporcién de 100 unidades de arboles
autéctonos por Hectarea. Repoblacién que habrd de ejecutarse antes del otorgamiento de la
licencia con un plazo minimo de 6 meses previo al otorgamiento. La licencia de edificacién se
condicionara al posterior mantenimiento de la reforestacién, anulandose la misma si aquella
desaparece 0 no se mantiene adecuadamente por causas imputables al promotor de la
actividad edificatoria.

ARTICULO 401.- CONDICIONES PARTICULARES DE ORDENACION Y EDIFICACION
DE LAS ACTUACIONES TURISTICAS PREFERENTES.

1.- Definicién: Se identifican en estas NN.SS. en su dmbito territorial los territorios delimitados
a tal efecto con la siguiente descripcién

NU.AT.1. Terrenos del Santi Petri.

NU.AT.2. Anexo al Rio Campanillas.

NU.AT 3. Anexos al Embalse de Casasola.

NU.AT 4. Finca Casablanca.

NU.AT.S. Finca Corvite.

NU.AT.6. La Dehesa.
que componen espacios con determinado caracter por e[ desarrollo de actividades turisticas
diversas.
2.- Desarrollo: Mediante la redaccion y tramitacion de] correspondiente Plan Especial de
Ordenacién de Usos Turisticos v el Proyecto de obras de Urbanizacion, previo Estudio de

Evaluacion de Impacto Ambiental adecuado a las exigencias de usos y actividades que se
enumeran en los Anexos de la Ley de Proteccion Ambientdl de Andalucia y en el Reglamento

vros
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d) La altura méxima de la edificacion sera de 7 metros en un maximo de 2 plantas.
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3.- Condiciones de Ordenacion:

* Superficie maxima de Actuacién: La delimitacién de cada édrea sujeta a Plan Especial de
Ordenacién de Usos tendra una superficie maxima de 250.000 m2. de suelo.

No se admitira la tramitacién de un area sujeta a Plan Especial, contigua a otras en
desarrollo o tramite, hasta que esta tiltima no se halla ejecutado o consolidado los usos en un
70% de sus intensidades.

Solo se admitiran la tramitacion conjunta de dos areas territorialmente anexas
mediante dos Planes Especiales de Ordenacién, cuando se cumplan las siguientes condiciones:

* Que la entidad promotora sea la misma.
* Que las ordenaciones previstas sean complementarias.
* Que se garantice la autonomia e independencia para el desarrollo de cada édrea.

* La ocupacién maxima de la edificacion sera del 1,5% de la superficie total de actuacién.
* La altura maxima edificable sera una planta.

* La seccién viaria maxima y minima que se ordene sera la que determine el Estudio de
Evaluacién de Impacto Ambiental y el Plan Especial de Ordenacion.

4.- Usos principales:

Se admiten como usos principales las actuaciones previstas en el Articulo 404 de estas
NN.SS.

a) Actuaciones naturalisticas.

b) Actuaciones recreativas.

c) Parque Rural.:

d) Instalaciones deportivas.

¢) Parque de atracciones.

f) Albergue de caracter social.

g) Campamento de Turismo.

h) Instalaciones no permanentes de restauracion.
i) Instalaciones permanentes de restauracion.

j) Instalaciones hoteleras.

k) Usos turisticos-recreativos en edificaciones existentes.
5.- Usos secundarios:

* La vivienda familiar ligada a la explotacién de recursos primarios.
* La vivienda familiar auténoma.

6.- Limitaciones de uso segun zonas:

Las zonas que a continuacion se especifican tienen la siguiente limitacién de usos:

e NU.AT.1 “Santi Petri”: se admiten exclusivamente los usos principales definidos en a), f), i),
j). No se admiten los usos secundarios.

e NU.AT.3 “Anexo al Embalse de Casasola”: se admiten exclusivamente los usos principales
definidos en a), b), d), f), g), 1), j), k). No se admiten los usos secundarios.

e NU.AT.2 “Anexo al Rio Campanillas”: se admiten exclusivamente los usos principales
definidos en a), f), h), i), j). No se admiten los usos secundarios.

7.- Condiciones de Edificacion:

Para la implantacién de los usos principales, las condiciones de Edificacion las
determinara el Plan Especial de Ordenacién, asi como los que provengan del articulo anterior.

Para la implantacion de los usos secundarios, se estara a lo dispuesto en los articulos
399 y 400 anteriores de estas NN.SS.

8.- Condiciones minimas de Autorizacién.

La autorizacion administrativa de estas Actuaciones Turisticas, conllevaran, ademas de
los requerimientos y determinaciones de los puntos anteriores de este articulo las siguientes
actuaciones compensatorias al ejercicio lucrativo de la actividad:

* Reforestacion con especies autéctonas de los espacios no edificables del Area de Actuacion.
* Regeneracién ambiental de cauces publicos y riberas.
* Mejora v adecuacién de caminos publicos.
* Ejecucion de infraestructuras recreativas en terrenos publicos.
Las actuaciones compensatorias se indicaran pormenorizadamente en los documentos

del Plan Especial de ordenacion de Usos y su ejecucion se estableceran previa o
simultaneamente a las fases de construccion del Area.
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NORMAS PARTICULARES PARA EL SUELO NO URBANIZABLE PROTEGIDO

CAPITULO I

DEFINICION Y CATEGORIAS

ARTICULO 402.- DEFINICION.

1. Comprende aquellos espacios del municipio en los que concurren caracteres naturales
v/o de utilizacion social, que conllevan la existencia de valores territoriales ambientales
particulares que a través de este Titulo se establecen. Dichos espacics fueron considerados
en su dia por el Plan Especial de Proteccion del Medio Fisico de la Provincia de Malaga
(P.E.P.M.F.) como zonas de Protecciéon Cautelar, asimilada a la categoria de Complejos
Serranos de Interés Ambiental, hasta que el planeamiento municipal determinara el
tratamiento especifico de los mismos. Los espacios que en estas Normas quedan
clasificados como No Urbanizables Protegidos en las categorias de Parajes Singulares v
Complejos Serranos de Interés Ambiental, pasaran a formar parte del Catdlogo de
Espacios v Bienes Protegidos del P.EP.M.F,, en virtud de su caracter abierto, siguiendo
los tramites establecidos por dicho Plan en su norma 6.2.

2. Estas Normas se orientan a la mejor y mas efectiva proteccion de los valores
territoriales ambientales en cada caso presentes, buscando en cualquier circunstancia la
compatibilizacién con las utilizacienes, tradicionales 0 no, que resulten apropiadas para el
mantenimiento de los valores que se pretenden proteger.

3. Estas Normas, que en su aplicacion a espacios concretos suponen para los mismos la
existencia de una Proteccion especifica, distinguen una serie de categoria a través de las
cuales se ha buscado un mejor ajuste de las determinaciones normativas a las
caracteristicas territoriales de sus respectivos ambitos de aplicacion.

ARTICULO 403.- CATEGORIAS DE SUELOS ESPECIALMENTE PROTEGIDOS.

1. El Suelo No Urbanizable Protegido (N.U.P.) se ordena en tres categorias genéricas en
atencion a sus caracteristicas fisico-naturales y a los procesos actuantes sobre el mismo:

TE)h(TOH @EFUND!DO CORRECTO

a) Ecosistemas Naturales o Cuasinaturales.
b) Sistemas Productivos.
¢) Sistemas Culturales

i i, ;:lu:nﬂmm
23 IBR. 137
' JUNTA 3E ANDALUCIA

2. Dentro de cada categoria se han diferenciado ambitos especificos a través de los cuales
se precisan con mayor detalle las determinaciones normativas aplicables en cada caso.

3. Cuando sobre un mismo espacio coincidan dos o mas tipos de proteccién prevalecera el
més restrictivo, sin perjuicio de lo que en cada caso pueda establecer la legislacion
sectorial aplicable.

CAPITULO I

ECOSISTEMAS NATURALES O CUASINATURALES

ARTICULO 404.- DEFINICION.

I Tienen esta consideracién aquellas zonas que por sus relevantes valores naturales,
ecologicos o cientificos, exigen de cara a la preservacion de sus recursos, la limitacién de
los usos v actividades que puedan suponer transformacion o merma de los valores que se
pretende proteger. En los casos que se especifican mas adelante, se permiten aquellas
actividades necesarias para el aprovechamiento de los recursos primarios y que resulten
compatibles con el mantenimiento de sus caracteristicas y valores protegidos.

2. Las categorias de espacios sujetos a la denominacién de Ecosistemas Naturales o
Cuasinaturales en el Término Municipal son las siguientes:

a) Parajes Singulares (PS)
b) Complejos Serranos de Interés Ambiental (CS).
¢) Riberas de Interés Ambiental (RA)

ARTICULO 405.- PARAJES SOBRESALIENTES (PS).

1.- Se entiende por tales aquellos espacios que se caracterizan por su reconocida
singularidad paisajistica, frecuentemente apovada en rasgos geomorfolégicos notables.
Suelen presentar asimismo importantes valores faunisticos v/o botanicos.

2.- Dentro de esta categoria de proteccion se han incluido J<£ espacios denominados
GARGANTA DEL ARROYO DE CUPIANA (PS-1) v LAS HOCES DEL CAMPANILLAS

(PS-2), de acuerdo con la delimitacion que se recoge en el plano dg Clasificacion del suelo.

3.- En este espacio se prohiben los siguientes usos incompatibles col su proteccién

a) La tala de arboles que implique transformacién del uso forastal del suelo.

br- ey

b) Las obras de desmonte, aterrazamiento v rellenos. i
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i) Las construcciones y edificios publicos singulares.
j) Las actuaciones de caréacter infraestructural excepto la localizacion del viario de
caracter general previo Estudio de Impacto Ambiental que asegure la

minimizacién de los impactos paisajisticos.

k) En general cualquier uso o actividad que pueda implicar degradacién de los
valores paisajisticos que se pretenden proteger.

1) Las instalaciones publicitarias, imagenes y simbolos conmemorativos.

4.- Se consideran usos compatibles, de acuerdo a la regulacién que en cada caso se
establece, los siguientes:

a) Las adecuaciones naturalisticas v recreativas de acuerdo a lo dispuesto en el art.
32.

b) Las construcciones no permanentes de restauracion siempre que no supongan
impactos paisajisticos significativos.

¢) Los usos turisticos y recreativos en edificaciones legales existentes.

d) Las obras de proteccién hidrolégica y en general todas aquellas encaminadas a
potenciar los valores paisajisticos protegidos.

e) Las viviendas aisladas ligadas a la explotacion agraria, siempre que no se den
las siguientes circunstancias:

I) La explotacion a la que esta vinculada se sitie a menos de 2 kms. de un
nucleo de poblacién.

productivo. También se incluyen en esta categoria aquellos espacios que aun no teniendo
una cubierta forestal importante, presentan un relieve de notable incidencia paisajistica
v/o presentan un elevado riesgo de erosién.

2. Dentro del término municipal tiene esta proteccion los espacios que a continuacion se
mencionan y cuya delimitacién viene grafiada en los planos de clasificacién de Suelo.

- LOMAS DEL JEVAR (NUP-CS.1).
- SANTI PETRI (NUP-CS.2)
- BUENAVISTA (NUP-CS.3)
- CERROS DEL LECHON Y REYES (NUP-CS.4)
3. En estos espacios se prohiben los siguientes usos incompatibles con su proteccion:

a) La tala de arboles que implique transformacion del uso forestal del suelo.

b) Las construcciones y edificaciones industriales excepto las de almacén de
productos asociados a las actividades agrarias o similares.

) Los parques de atraccién.
d) Aeropuertos y helipuertos.

e) Viviendas aisladas de nueva planta no vinculadas\a actividades productivas
directas, o de servicio publico, o las de guarderia.

f) Instalaciones publicitarias y simbolos e imagenes conmemorativos.

4. Se consideran usos compatibles, de acuerdo a la re; ciop que en cada caso se
establecen, los siguientes: i
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a) La tala de arboles integrada en las labores de mantenimiento de la cubierta JUNTA DR ANDALUCIA

ii/ La explotacién vinculada al uso residencial contuviera terrenos no

forestal debidamente autorizada por el organismo competente.

b) Las actividades, instalaciones y construcciones relacionadas con la explotacién
de los recursos vivos. En el caso de obras de desmontes, aterrazamientos y
rellenos, estabulacion de ganado segun caracteristicas de los articulos —109-- y -~
110-- y piscifactorias, serdn requisito indispensable la aportacién de un Proyecto
de Estudio de Impacto Ambiental, de acuerdo con lo establecido en el articulo
362.5.c).

c) Las actuaciones relacionadas con la explotacion de recursos mineros, que
deberan contar siempre con la declaracién de Utilidad Pablica y con Estudio de
Impacto Ambiental, de acuerdo con lo establecido en el articulo 362.5 c).

d) Los vertederos de residuos sélidos de cualquier clase que ineludiblemente

protegidos especialmente y el emplazamiento previsto para la vivienda se
encontrara en espacios protegidos. En estos casos el emplazamiento debera
situarse en los terrenos no protegidos.

iii/ El promotor demostrard inequivocamente la condicién de
imprescindible de la vivienda agraria para la atencién de las necesidades
normales de explotacion.

i) Las actuaciones de caracter infraestructural que ineludiblemente deban
localizarse en estos espacios de acuerdo a lo establecido en el articulo -—102—-.
Cuando se trate de infraestructuras viarias, energéticas, hidraulicas, de
saneamiento o abastecimiento o vinculadas al sistema general de
telecomunicaciones, serd preceptiva la aportacién de un Estudio de Impacto
Ambiental, de acuerdo con lo establecido en el articulo 362.5 c).

vros
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deban localizarse en estas zonas, previo proyecto v realizacién de Estudio de
Impacto Ambiental, de acuerdo con lo establecido en el articulo 362.5 ¢).
ARTICULO 407.- RIBERAS DE INTERES AMBIENTAL (RA).
. e) Las adecuaciones naturalisticas y recreativas, y los parques rurales, de acuerdo a
. lo dispuesto en el art.--106---, 1.- Se identifican bajo esta calificacién aquellos espacios articulados por riberas y cauces
que conservan en parte su vegetacion ripicola o que actian como hito paisajistico en la
estructura del territorio.

f) Los campamentos de turismo, albergues sociales e instalaciones deportivas
| aisladas de acuerdo a las siguiente limitaciones:
2.- Los espacios incluidos en esta categoria de suelo no urbanizable protegido son los que
se mencionan en la norma correspondiente a la proteccion de Cauces, riberas y margenes
del Titulo II de estas Normas, correspondientes a las riberas de los rios Campanillas y
Gauche y del arroyo de Jevar, tal como vienen grafiadas en el plano de clasificacion del
suelo v de acuerdo con lo dispuesto en la mencionada normar. La identificacion de estos
espacios es la siguiente:

I) No debera implicar ninguna alteracién de la cobertura arbérea ni la
| topogralfia originaria de los terrenos.

II) Que no suponga una restriccion al disfrute publico del resto del espacio
I protegido.

- RIBERAS DEL RIO CAMPANILLAS (RA.1)
- RIBERAS DEL RIO GAUCHE (RA.2).
- RIBERAS DEL ARROYO DE JEVAR (RA.3)

| 1II) En cualquier caso sera preceptivo con la documentacién de proyecto el
correspondiente Estudio de Impacto Ambiental, de acuerdo con lo
dispuesto en el articulo 349.5 ¢).

g) La construccién de instalaciones hoteleras de nueva planta y los usos turisticos
recreativos y residenciales en edificaciones legales existentes segiin lo dispuesto en
el art.—106—.

3.- En estos espacios se prohiben los siguientes usos incompatibles con su proteccion:

a) La tala de los arboles que implique transformacion del uso forestal del suelo.
b) Los desmontes, aterrazamientos v rellenos.

h) Las viviendas familiares aisladas ligadas a la explotacion de recursos agrarios,
al entretenimiento de obras publicas v la guarderia de complejos situados en
medio rural. La licencia debera ser denegada cuando se encuentre en algunas de
las siguientes circunstancias:

c) Las piscifactorias y similares.

d) Las instalaciones de primera transformaci de productos agrarios,
invernaderos e instalaciones ganaderas
i/ La explotacion a la que esta vinculada se sitia a menos de 2 kms. de un

nucleo de poblacion. e) Las instalaciones deportivas en medio rural parques de atracciones, los
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f) Construcciones edificaciones publicas singulares, excepto los centros de
ensenanza vinculados a las caracteristicas del medio.

g) Cualquier tipo de edificacién o construccién industrial.
h) Los vertederos de residuos solidos de cualquier naturaleza.

i) Los usos residenciales no ligados a la explotacion, entretenimiento de la obra
publica o guarderia.

j) Las instalaciones de entretenimiento de la obra publica y de servicio a la
carretera.

k) Instalaciones publicitarias, imagenes y simbolos conmemorativos.

1) En general cualquier actividad generadora de vertidos que puede suponer una
degradacién de la calidad de las aguas por debajo de las minimas establecidas
para cauces protegidos, cualquiera que fuese la clasificacion legal actual de los
cauces presentes.

4.- Se consideran usos compatibles, de acuerdo a la regulacion que en cada caso se
establece, los siguientes:

a) La tala de arboles integrada en labores de mantenimiento y debidamente
autorizada por el organismo competente.

b) Las actuaciones y edificaciones relacionadas con la explotacién de los recursos
vivos no especificamente prohibidos.

¢) Las adecuaciones naturalisticas v recreativas, los Parques Rurales y Albergues
sociales, previo informe del organismo competente en razén de la materia o
ambito territorial de gestién, y conforme a la regulacion establecida en el art. 22.3,
apartado f).

d) Las instalaciones no permanentes de restauracion y los usos turistico-
recreativos en edificaciones legales existentes.

e) La vivienda familiar ligada a la explotacion de los recursos primarios,
entretenimiento de la obra puablica o guarderia, en las condiciones establecidas en
elart. 22.3, apartado h).

f) Las infraestructuras territoriales que ineludiblemente deben localizarse en estos
espacios de acuerdo a lo establecido en el art. 9. En cualquier caso sera preceptiva
la realizacién de un Estudio de Impacto Ambiental.

g) Las extracciones de arenas y aridos se ajustaran a Proyectos que deberan incluir
el correspondiente Estudio de Impacto Ambiental de acuerdo al art. 10. Estas

actuaciones deberan contar con autorizacién expresa de la Comision Provincial de
Urbanismo.

CAPITULO III §

ol
SISTEMAS PRODUCTIVOS @

ARTICULO 408.- DEFINICION,

1. Tienen esta consideracién aquellas zonas de relativo interés agricola o forestal, que por
sus caracteristicas especiales en el contexto municipal aconsejan su proteccién y
potenciacion. En el caso concreto de Almogia se acogen a esta categoria de proteccion
aquelos espacios que presentan grave riesgo de erosion y por las caracteristicas de uso
actual son susceptibles de tratamientos forestales. :

2. En base a lo anterior, los espacios considerados como Sistemas Productivos dentro del
término municipal, pertenecen a la categoria de:

a) Areas de Potencialidad Forestal (PF).
b) Zonas limitrofes de embalse. (ZE)

ARTICULO 409.- ESPACIOS DE POTENCIALIDAD FORESTAL (PF).

1. Integran esta categoria de proteccién aquellas zonas de vocacion forestal en la que por
accién del hombre o por incendios forestales la cubierta vegetal se encuentra muy
degradada, pero que puede recuperarse mediante una adecuada politica de regeneracion
y proteccién.

2. Dentro del término municipal de Almogia tienen esta proteccion los espacios que a
continuacién se mencionan y que vienen recogidos en el plano de Clasificacion del suelo.

- LA ROBLA (PF-1)

- CHINCHILLA-EL CERRADO (PF-2)

- LOS ROMERALES (PF-3)

-LOMAS DEL ARROYO DE CASAMAYOR (PF-4)
- LAS BARRANQUILLAS (PF-5)

- CASASOLA-LA CONCEPCION (PF-6)

3. Para todos estos espacios se establecen los siguientes usos incompatibles:
a) La realizacién de construcciones v edificaciones no ligadas al aprovechamiento

de sus recursos productivos agrarios y forestales, salvg la vivienda familiar
auténoma en las condiciones expresadas en el Articulo

TEXTO REFUNDIDO_CORRECTO
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b) La realizacién de construcciones de Utilidad Publica o Interés Social cuando su
uso no esté relacionado con el medio que se protege.

¢) La instalacion de vallas o anuncios publicitarios, excepto aquellos de caracter
informativo sobre actividades de implantacién local, siempre vy cuando éstos no
supongan un deterioro del paisaje.

d) La tala ¢ eliminacion de arboles, excepto en el caso de aquellas plantaciones que
tuvieran un régimen de explotacion regular de madera. Las implantaciones
autorizables que impliquen la desaparicion de especies arboreas, promoveran la
restauracion del entorno. La desaparicion total o parcial de estas masas arbéreas
por incendio, uso de agente quimico 6 causa similar no dara lugar a la revision de
la calificacion protectora del suelo que ocupa por el planeamiento municipal.

e) La realizacion de vertidos v la localizacién de vertederos de residuos sélidos.

4. Se establecen los siguientes Usos compatibles:

a) La realizacion de adecuaciones recreativas y naturalistas, siempre que no
comporten merma de ningin tipo de vegetacion arbérea y se localicen
adecuadamente. Para garantia de ello serd preceptivo un estudio de Evaluacion de
Impacto Ambiental e informe favorable de la Agencia de Medio Ambiente.

b) Las construcciones v edificaciones ligadas a la explotacion v manejo de los
recursos agrarios v forestales.

¢) Las instalaciones vinculadas a la acampada, albergues de caracter social e
instalaciones deportivas aisladas de acuerdo con las Normas Particulares de
edificacion del Suelo no Urbanizable.

d) Los alojamientos aislados de propiedad vertical, ligados a la explotacion de los
recursos agrarios de acuerdo a las condiciones de edificacion del suelo de secano.

e) Las construcciones de Utilidad Publica e Interés Social, cuvo uso sea compatible
con el uso forestal que se protege.

f) Las construcciones vinculadas a la ejecucion, entretenimiento y servicio de las
obras publicas siempre que no supongan tala o eliminacion de drboles.

g) La construccion de instalaciones hoteleras de nueva planta v los usos turisticos
recreativos y residenciales en edificaciones legales existentes segun lo dispuesto en
el art’ 106

h) La vivienda unifamiliar auténoma en las condiciones expresadas en el Articulo
400.4.

TEXTO REFUNDIDO CORRECTO
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1.- Integran esta categoria de proteccion aquellas zonas que se sitaan dentro de una franja
perimetral a los embalses de 100 metros de anchura, medidos desde la cota de méaximo
embalse. Se trata de zonas que deben ser preservadas de la actividad urbanizadora, a fin

de salvaguardar los valores paisajisticos de las riberas del embalse y de facilitar el
cumplimiento de la legislacion sectorial aplicable.

ARTICULO 410.- ZONAS LIMITROFES DE EMBALSE (ZE) l

2.- Dentro del término municipal tienen esta consideracién las RIBERAS DEL EMBALSE
DE CASASOLA (ZE-1).

3.- En estos espacios se prohiben los siguientes usos incompatibles con su proteccién:
a) La tala de los &rboles que implique transformacién del uso forestal del suelo.
b) Los desmontes, aterrazamientos y rellenos.
<) Las piscifactorias y similares.

d) Las instalaciones de primera transformacion de productos agrarios,
invernaderos e instalaciones ganaderas.

e) Construcciones edificaciones publicas singulares, excepto los centros de
ensefanza vinculados a las caracteristicas del medio.

f) Cualquier tipo de edificacion o construccién industrial.
g) Los vertederos de residuos sélidos de cualquier naturaleza.

h) Los usos residenciales no ligados a la explotacion, entretenimiento de la obra
publica o guarderia.

i) Las instalaciones de entretenimiento de la obra publica v de servicio a la
carretera.

i) Instalaciones publicitarias, imagenes y simbolos conmemorativos.

k) En general cualquier actividad generadora de vertidos que puede suponer una
degradacion de la calidad de las aguas por debajo[de las minimas establecidas
para cauces protegidos, cualquiera que fuese la clasificacion legal actual de los
cauces presentes.

1.- Se consideran usos compatibles, de acuerdo a la re;
establece, los siguientes:

cion que en cada caso se

a) La tala de arboles integrada en labores de ma

autorizada por el organismo competente.

iento” v debidamente

y-ay
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b) Las actuaciones y edificaciones relacionadas con la explotacién de los recursos
vivos no especificamente prohibidos.

c) Las adecuaciones naturalisticas y recreativas, los Parques Rurales y Albergues
sociales, previo informe del organismo competente en razén de la materia o
ambito territorial de gestion, y conforme a la regulacion establecida en el art. 22.3,
apartado f).

d) Las instalaciones no permanentes de restauracion y los usos turistico-
recreativos en edificaciones legales existentes.

e) La vivienda familiar ligada a la explotacién de los recursos primarios,
entretenimiento de la obra publica o guarderia, en las condiciones establecidas en
el art. 22.3, apartado h).
f) Las infraestructuras territoriales que ineludiblemente deben localizarse en estos
espacios de acuerdo a lo establecido en el art. 9. En cualquier caso sera preceptiva
la realizacién de un Estudio de Impacto Ambiental.

ARTICULO 411.- VIAS PECUARIAS (VP)

1.- Integran esta categoria de proteccion aquellos espacios afectados por las vias pecuarias

que atraviesan el municipio de Almogia, de acuerdo con el ancho establecido por la

legislacion vigente para cada una de ellas.

2.- Las normas de aplicacion en estos espacios son las que se recogen en el Articulo 102 de
estas Normas.

CAPITULO IV

SISTEMA CULTURAL-RECREATIVO

ARTICULO 412.- DEFINICION.
1. Tienen esta consideracion aquellas zonas que por su interés cientifico-cultural o por
constituir espacios potencialmente utilizables para el esparcimiento de la poblacion en

suelo no urbanizable, merecen una especial proteccion.

2. Las categorias de espacios sujetos a la denominacién de Sistema Cultural-Recreativo
son los siguientes:

a) Bienes de Interés Cultural (B.1.C.).

ARTICULO 413.- BIENES DE INTERES CULTURAL (B.LC.)

1. Se entiende por Bienes de Interés Cultural aquellos que han sido incluidos en el
Catalogo General del Patrimonio Histérico Andaluz o sometidos al régimen de Bienes de
Interés Cultural, o que presenten caracteristicas que aconsejen su tratamiento como tales.

2. Dentro del término municipal, se incluyen es esta categoria, los siguientes espacios,
cuya localizacién viene grafiada en los planos de clasificacion de suelo.

TEXTO REFUNDIDO CORRECTO

- Castillo de Almogia (BIC.1)
- Torre Atalava Venta del Fraile (BIC.2) APROBADO  DEFINITH A
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- Torre Atalaya Cortijo Grande (BIC4).
- Abrigo Venta del Fraile n° 20 (BIC.5) N s s

- Abrigo Venta del Fraile n® 45 (BIC.6). 1§ | & 3 ABR. 237

- Abrigo Venta del Fraile n® 58 (BIC.7). = {

- Abrigo Venta del Fraile n® 59 (BIC.8) SINTARE ANALRCIK = "
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i

3. En todos estos espacios se prohiben los siguientes usos incompatibles con su proteccion:

a) Los movimientos de tierras de cualquier naturaleza, excepto los directamente
ligados a la investigacion cientifica del yacimiento.

b) En general, cualquier obra o actividad que pueda afectar las labores de
investigacion v el mantenimiento de estos yacimiento.

¢) La tala de arboles a efectos de la transformacién del uso del suelo.

d) La construccion o instalacion de obras relacionadas con la explotacion de los
recursos vivos, incluvendo dentro de las mismas, tas instalaciones de primera
transformacion, invernaderos, establos, piscifactorias, infraestructuras vinculadas
a la explotacion, etc.

e) La localizacién de vertederos de residuos de cualquier naturaleza

f) Las extracciones de arena v aridos, asi como las explotaciones mineras a cielo
abierto v todo tipo de instalaciones e infraestructyfas vinculadas al desarrollo de
las actividades.

g) Las construcciones v edificaciones industriales de fodo tipo.

h) Las obras e instalaciones turistico-recreativas.

i) Las construcciones y edificaciones publicas singulares

j) Las construcciones residenciales en cualquiéras

vros

13ed

G9T/LEL U

ZT0T 9P 049UD 3P GT ‘SaUE - 9T 0JBWNN

emnn

Jepuy ap ejunr e ap |eRo upiajog

’



INSSI "6.6T/0T#-3S :1e8a7 oysodaq

X¢08 - €9¢¢C

dny

efoga/sa eldnjepueapeun-mmm//

00254010

TEXTO REFUNDIDO CORRECTO
—
APROBADO  DEFI: 'iTWMAENT;—‘?

COUSEIERIA OF 0384 PUBLICAS ¥ TRAWSPORTES
COSI04 PLOVINCIAL DF URBANISHG

k) Todo tipo de obras de caracter infraestructural, asi como sus i
anejas, temporales o no.

1) La instalacién de soportes de publicidad u otros elementos andlogos, excepto
aquellos de carécter institucional, que proporcionen informacién sobre el espacio
objeto de proteccién y no supongan deterioro del paisaje.

4. Se consideran usos compatibles de acuerdo a la regulacion que en cada caso se
establece, los siguientes:

a) La tramitacion de licencia urbanistica para la eventual realizacién de
actividades como: talas de arbolado, cerramientos o vallados de caracter
cinegético, captaciones de agua, u obras de proteccién hidrologica, se realizara de
acuerdo al procedimiento establecido en el articulo 442 del Reglamento de
Gestion Urbanistica. En todo caso sera preceptiva la correspondiente autorizacion
o concesién administrativa del organismo competente en la materia para la
tramitacién de la misma.

b) Aquellas instalaciones que, contempladas dentro de un proyecto unitario,
tiendan a mostrar o exponer las caracteristicas del yacimiento cientifico, debiendo
en este caso tramitarse con arreglo al procedimiento establecido en el art® 44.2. del
Reglamento de Gestion Urbanistica, previa autorizacion e informe del organismo
competente.

5. Norma Complementaria.- El conocimiento por la Direccion General competente de la
Consejeria de Cultura de la Junta de Andalucia, de indicios de algun Yacimiento
Arqueolégico no descrito o Catalogado en el Anexo de este Titulo, permitira a aquella la
actuacion urgente sobre los terrenos o inmueble presuntamente afectados, que posibiliten
la incorporacién al régimen establecido en el Anexo con vistas a futuras ampliaciones del
propio Inventario de Bienes o Yacimientos.

CAPITULO V
DEFINICIONES Y CONCEPTOS
ARTICULO 414.- ACTUACIONES RELACIONADAS CON LA EXPLOTACION DE

RECURSOS VIVOS.

1. Tala de conservacién. Se entiende por tal el derribo o abatimiento de arboles que se
realiza dentro de las siguientes circunstancias o supuestos:

a) En dreas sujetas a plantas de explotacion que garanticen el mantenimiento de la
cubierta forestal.

'nm DE ANBALDCIA 3 b) Como parte de la labor de limpia y entresaca y a efectos de un mayor desarrollo

o conservacion de las masas forestales.

¢) Como parte de la eliminacién de arboles 0 masas forestales enfermos, a efectos
de un mayor control sanitario y en orden al mantenimiento de la cubierta forestal.

2. Tala de Transformacién. Se entiende por ella el derribo o abatimiento de arboles o
masas forestales, o su eliminacién por cualquier medio, a efectos de producir el cambio
del uso forestal por otro cualquiera.

3. Cercas o vallados de carécter cinegético. Se entiende por tales todas aquellas cercas que
por sus materiales y/o disefio supongan una barrera que dificulte la libre circulaciéon de la
fauna. Se incluyen, entre otros, dentro de esta categoria las cercas de malla.

4. Desmontes, aterramientos, rellenos. En general se incluyen aqui todos aquellos
movimientos de terras que supongan la transformacion de la cubierta vegetal y eda.ﬁca
del suelo, alterando o no sus caracteristicas morfotopograficas.

5. Captacién de Aguas. Se consideran aqui aquellas obras y/o instalaciones al efecto de
posibilitar o lograr captaciones de aguas subterraneas o superficiales. Se incluyen dentro
de éstas, entre otras, los pequefios represamientos de aguas superficiales para el
abastecimiento y utilizacion de las propias explotaciones, asi como cualquier tipo de
sondeo o pozo para la captacion de aguas subterraneas.

6. Obras o Instalaciones anejas a la explotacion. Se incluyen en esta denominacién
aquellas instalaciones o edificaciones directamente necesarias para el desarrollo de las
actividades primarias, tales como almacenes de productos y maquinaria, cuadras,
establos, vaquerias, etc.

7. Obras o Instalaciones para la primera transformacion de productos de la explotacion,
Se incluyen aqui instalaciones industriales para la primera transformacién de productos,
tales como almazaras, bodegas, secaderos, aserraderos, etc., asi como unidades para la
clasificacién, preparacién y embalaje de productos, siempre v cuando se hallen al servicio
exclusivo de la explotacion dentro de la cual se emplacen.

8. Instalacién o comstruccién de invernaderos. Construcciones o instalaciones fijas o
semipermanentes para el abrigo de cultivos.

9. Establos, granjas avicolas y similares. Se incluyen agui aquellas construcciones
destinadas a la produccion comercial de animales 6 sus productos, con capacidad de
alojamiento superior a 250 cabezas de bovinos, ¢ 500 parcinos, 6 1.000 cabezas de
caprinos u ovino, 6 2.000 conejos 6 10.000 aves.

10. Infraestructura de servicio a la explotaaon Se considdran como tales aquellas
infraestructuras (eléctricas, viarias, de abasteci iento, etc.) que han de
desarrollarse para el servicio de una explotacion o de do numero de ellas. En
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m general supondra obras de conexion entre determinadas explotaciones y los Sis'fﬁ\as_—ﬂﬂﬂtalaciones industriales ligadas a recursos primarios. Comprende todas las industrias
A f Generales que les sirven o pueden servirles. de transformacion de los productos primarios obtenidos a través del aprovechamiento
— | econdmico de los recursos territoriales del entorno (p. ej. central lechera). No se incluyen
S 11. Vertederos de Residuos Agrarios. Son aquellos usos y/o adecuaciones para el vertido dentro de esta categoria las instalaciones para la primera transformacion de productos al
z de residuos (organicos, sélidos o liquidos) de una determinada explotacién o de la servicio de una sola explotacion.

] | actividad industrial que en la misma se desarrolle.

© 12. Construccion de piscifactorias. Obras e instalaciones necesarias para la cria de peces 4. Infraestructura de Servicios. Se refiere a aquellas obras infraestructurales necesarias
7 | y/o mariscos en estanques, viveros, etc. para el desarrollo de determinada actividad industrial.

[%2)

= 5. Vertidos de Residuos Industriales. Usos o adecuaciones para el vertido de residuos de
N ARTICULO 415.- ACTUACIONES RELACIONADAS CON LA EXPLOTACION DE LOS la actividad industrial.

5 1 RECURSOS MINEROS.

w

Olo 1. Extraccién de arenas o aridos. Movimiento de tierras para la extraccién de arenas y ARTICULO 417.- ACTUACIONES DE CARACTER TURISTICO-RECREATIVO.

o aridos de todo tipo.

’>\’< 1. Actuaciones Naturalisticas. Incluye obras v/o instalaciones menores, en general
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2. Salinas. Adecuaciones e instalaciones para la obtencién y comercializacién de sal a
partir del agua de mar o de un manantial.

3. Extracciones mineras a cielo abierto. Excavaciones a cielo abierto para la extraccion de
minerales.

4. Extracciones mineras subterraneas. Excavaciones subterrdneas para la extraccién de
minerales.

5. Instalaciones anexas a la explotacién. Comprende las edificaciones e instalaciones de
maquinarias propias para el desarrollo de la actividad extractiva, o para el tratamiento
primario de estériles o minerales.

6. Infraestructuras de Servicio a la explotacién. Se consideran como tales aquellas
infraestructuras (eléctricas, viarias, de abastecimiento o saneamiento, etc.) que han de
desarrollarse para el servicio de una determinada explotacién minera.

7. Vertidos de Residuos Mineros. Usos o actuaciones para el servicio de residuos de la
actividad minera.

ARTICULO 416.- CONSTRUCCIONES Y EDIFICACIONES INDUSTRIALES.

1. Almacenes de productos no primarios. Comprende los establecimientos para el
almacenaje de productos diversos, incluyendo los destinados al abastecimiento de las
actividades agrarias o similares (p. ¢j. almacén de mayorista, supermercados, etc.).

2. Industrias incompatibles en el medio urbano. Se incluyen aqui todos aquellos
establecimientos que por su caracter v dimensiones o por ser catalogadas como industrias
molestas, nocivas, insalubres o peligrosas, resulten incompatibles con el medio urbano.

facilmente desmontables, destinadas a facilitar la observacién, estudio vy disfrute-de la
naturaleza, tales como senderos y recorridos peatonales, casetas de observacion, etc.

2. Adecuaciones Recreativas. Obras o instalaciones destinadas a facilitar las actividades
recreativas en contacto directo con la naturaleza. Comportan la instalaciéon de mesas,
bancos, parrillas, depésitos de basura, casetas de servicios, juegos infantiles, 4reas para
aparcamientos, etc. Excluyen construcciones o instalaciones de caracter permanente.

3. Parque Rural. Conjunto integrado de obras e instalaciones en el medio rural, destinadas
a posibilitar el esparcimiento, recreo y la realizacion de practicas deportivas al aire libre.
Supone la construccién de instalaciones de caracter permanente.

4. Instalaciones deportivas en el medio rural. Conjunto integrado de obras ¢ instalaciones,
dedicadas a la practica de determinados deportes. Pueden contar con instalaciones
apropiadas para el acomodo de espectadores.

5. Parque de Atracciones. Conjunto de instalaciones v artefactos fijos o transportables,
destinados a juegos o entretenimiento, en general realizados al aire libre.

6. Albergues de caracter social. Conjunto de obras e instalaciones emplazadas en el medio
rural a fin de permitir el alojamiento, en general en tiendas de campafia, a efectos del
desarrollo de actividades pedagogicas o similares. Pueden suponer un reducido nucleo de
instalaciones de servicio, normalmente de caréacter no pgrmanente.

7. Campamento de Turismo. Conjunto de obras y adetuaciones al efecto de facilitar la
instalacion de tiendas de campana u otros alojamientos facilmente transportables. Suelen
comportar areas de servicio con instalaciones perm: s de restauracién, venta de
alimentos y otros productos, propios para el 0 “de/ actividades y servicios

turisticos. (} J{—-Q}
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8. Instalaciones no permanentes de restauracién. Denominadas generalmente chiringaitos
o merenderos, comportan obras o instalaciones no permanentes, de reducidas
dimensiones para la venta de bebidas o comidas. Suponen el acondicionamiento de
terrazas u otros espacios exteriores integrados en el medio, propios para el desarrollo de
actividades ladicas de restauracion.

9. Instalaciones permanentes de restauraciéon. Son casas de comidas o bebidas que
comportan instalaciones de cardcter permanente. Incluye ventas, discotecas, pubs, o
similares.

10. Instalacicnes hoteleras. Las propias para dar alojamiento, v en ocasiones comidas a
personas en transito. Incluye por tanto hostales, mesones, posadas, etc.

11. Usos turisticos-recreativos en edificaciones existentes, cuya situacién urbanistica legal
lo posibilite. Se indican asf los cambios de uso hacia el desarrollo de actividades turisticas
o recreativas en edificaciones ya existentes. Generalmente supondran obras de renovacién
a efectos de facilitar su adaptacion a la nueva funcion, asi como las obras y equipamientos
que fueran necesarios para el cumplimiento de la normativa sectorial v/o local aplicable.

ARTICULO 418.- CONSTRUCCIONES Y EDIFICACIONES PUBLICAS SINGULARES.

1. Se entienden como tales los edificios o complejos de edificios que siendo de titularidad
publica o teniendo una manifiesta utilidad publica deben localizarse en areas rurales
para, satisfacer sus objetivos funcionales. Se incluyen dentro de esta categoria edificios
tales como centros sanitarios especiales, centros de enseiianza vy edificios vinculados a la
defensa nacional.

2. Los usos residenciales ligados a estos complejos no se consideran en ningin caso
incluidos en el concepto.

ARTICULO 419.- ACTUACIONES DE CARACTER INFRAESTRUCTURAL.

1. Instalaciones provisionales para la ejecucién de la obra publica. De caracter temporal,
previstas en el proyecto unitario, que normalmente no precisan casi cimentacién, y
ligados funcionalmente al hecho constructivo de la obra publica o infraestructura
territorial. Se trata siempre de instalaciones facilmente desmontables y cuyo periodo de
existencia no rebasa, en ningin caso, el de la actividad constructiva a la que se encuentra
ligado.

2. Instalaciones o construcciones para el entretenimiento de la obra pablica. De caracter
permanente y previstas en el proyecto unitario. Se vinculan funcionalmente al
mantenimiento de las condiciones originarias de la obra publica o la infraestructura
territorial. En ningiin caso se incluyen en este concepto los usos residenciales.

|
JUNTA DE ANDALUCIA ‘
" Instalaciones o construcciones al servicio de la carretera. Bajo este concepto se engloban

1

las estaciones de servicio, talleres mecénicos, basculas de pesaje, instalaciones para
medicion del trafico (I.T.V.), los puntos de socorro, en los casos de carreteras y las areas
de servicio, en el caso de las autovias y autopistas, que han de estar vinculadas al
proyecto de construccién.

4. Instalaciones vinculadas al Sistema General de Telecomunicaciones. Se entienden como
tales todas aquellas instalaciones como antenas, repetidores de televisién, estaciones de
seguimiento de satélites, etc., que son necesarias para el normal funcionamiento del
Sistema de Telecomunicaciones.

5. Instalacion o construccién de infraestructura energética. Se incluyen en este concepto
las lineas de transporte de energia de alta tension y las subestaciones de transformacion,
no incluyéndose a red de distribucion en baja y sus instalaciones anejas.

6. Instalaciones o construccion del Sistema General de Abastecimiento o Saneamiento de
Agua. Comprende esta categoria todas las infraestructuras o instalaciones constitutivas de
los Sistemas Generales de Abastecimiento y Saneamiento, tales como tuberias de
conduccién, canales de abastecimiento, plantas de tratamiento de aguas, colectores y
plantas depuradoras. No se incluyen las instalaciones necesarias para el funcionamiento
de las obras, infraestructuras v edificaciones permitidas.

7. Viario de carécter general. Se entiende como tal todas aquellas vias que no son de
servicio a una instalacion o infraestructura determinada o que son imprescindibles para la
gestion del territorio, y que en cualquier caso, tiene una utilizacién general, tanto de
caracter publico como privado.

8. Obras de proteccion hidrolégica. Se incluyen todas las actuaciones destinadas a
proteger el territorio frente a las avenidas (encauzamientos, plantaciones de estos, riberas,
construcciones de pequefias azudes, etc.) e instaladas para defensa del suelo.

9. Obras de regulacién hidrolégica. Se entiende por tales todas aquellas obras que
conlleven la regulacion integral de los recursos hidricos, tanto superficiales (p. ej.
embalses), como subterraneos (p. ej. sondeos).

10. Helipuertos y Aeropuertos. Instalaciones cuya funcion es permitir el aterrizaje,
despegue v servicio a helicépteros y autogiros, ¥ aquellas cuya funcién es permitir la
navegacién aérea en todas sus formas asi como\ el servicio y entretenimiento de las
aeronaves.

11. Vertederos de residuos sélidos e instalaciones apejas. Espacio acotado para uso de
deposito de residuos urbanos, industriales o agrarips. Se entiende dentro del mismo
concepto las instalaciones anejas de mantenimiengo, seleccion v tratamiento de dichos

residuos.
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12. Infraestructura para experimentacién industrial. Comprende la creacién de pistas de
rodadura, realizadas con el fin de experimentacion e investigacion, y de sus instalaciones
anejas.

ARTICULO 420.- CONSTRUCCIONES RESIDENCIALES AISLADAS.

1. Vivienda familiar ligada a la explotacién de recursos primarios. Se entiende como tal el
edificio residencial aislado de caracter familiar y uso permanente, vinculado a
explotaciones de superficie suficiente y cuyo promotor ostenta la actividad agraria
principal. En este concepto se engloban las tradicionales casas de campo, ya sean
haciendas en fincas de olivar, cortijos en fincas de secano, ranchos, casillas, etc. Dentro del
mismo concepto se incluyen las instalaciones agrarias minimas de uso doméstico que
normalmente conforman los usos mixtos en estas edificaciones, tales como Garaje,
habitaciones de almacenamiento, lagares v hornos familiares, etc., siempre que formen
una unidad fisica integrada.

2. Viviendas ligada al entretenimiento de la obra publica y las infraestructuras
territoriales. Se entiende como tal el edificio residencial de uso permanente o temporal
previsto en proyecto con la finalidad exclusiva de atencion a infraestructuras territoriales.

3. Vivienda guarderia de complejos en el medio rural. Incluve los edificios residenciales
de uso permanente o temporal, previsto en proyectos con la finalidad exclusiva de
atencién a edificios publicos singulares.

4. Vivienda familiar auténoma. Edificio aislado residencial-unifamiliar de uso temporal o
estacionario, con fines de segunda residencia, de aprovechamiento recreativo o similar,
desligado total o parcialmente de la actividad agraria circundante.

ARTICULO 421.- OTRAS INSTALACIONES.

1. Soportes de publicidad exterior. Se entienden por tales cualquier tipo de instalacion que
permita la difusion de mensajes publicitarios comerciales.

2. Imégenes v simbolos. Construcciones o instalaciones, tanto de cardcter permanente
como efimero, normalmente localizadas en hitos paisajisticos o zonas de amplia
visibilidad externa con finalidad conmemorativa o propagandistica de contenido politico,
religioso, civil, militar, etc.

TEXTO REFUNDIDO CORRECTO
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NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE ALMOGIA

) ANEXO
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1.- CRITERIOS DE ZONIFICACION

Los criterios empleados para la catalogacion y zonificaciones

arqueolégicas han sido los sigujentes:

ZONIFICACION ARQUEOLOGICA DE TIPO A

Corresponde a los yacimientos catalogados con los Tipo 1, 2, 3 y 4
de nuestra Tipologia de Yacimientos. En ellos la proteccion es integral,
estando prohibido por la legislacion vigente cualquier operacion de
desarrollo, incluyendo la edificacion y urbanizacién.

Son restos arqueologicos conocidos, sujetos a investigacion
cientifica, siendo conveniente establecer para cada uno de ellos una
delimitacién arqueolégica que lleva implicita una zona de proteccién que
sera igualmente inedificable.

ZONIFICACION ARQUEOLOGICA DE TiPO B

Pertenece a él nuestro Tipo 5. Previamente a cualquier operacion
de desarrollo o movimiento de tierras en las zonas de catalogacion, es
preceptivo un informe arqueologico negativo, para lo cual se recurrira a
la realizacion de un sondeo arqueologico. Este tipo se aplicard
fundamentalmente en el casco urbano o zonas con evidentes vestigios de
yacimiento oculto.

Este sondeo arqueoldgico se considera de urgencia y como tal
sometido a la normativa urgente sobre arqueologia estatal y autondmica.
Para la realizacion de estos sondeos arqueoldgicos se presentara en la
Delegacion Provincial de Cultura de la Junta de Andalucia en Mélaga el

proyecto de sondeo arqueologico.

ZONIFICACION ARQUEOLOGICA DE Tiro C

Zona de vigilancia arqueoldgica. Corresponde al Tipo 6. Se aplica
exclusivamente en aquellas zonas donde, aun sin confirmar el
yacimiento, algtn vestigio no definitorio externo o bien cualquier cita
bibliografica pudiese indicar la existencia de yacimiento arqueolégico. en
las zonas catalogadas con este tipo, se efectuara una labor de vigilancia

~uNDIDO CORRECTE
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arqueoldgica simultanea a todo movimiento de tierras, estando
prohibido por la legislacion vigente que éstas se realicen sin el control de
un arqueélogo, supervisado por los servicios arqueolégicos de la Junta
de Andalucia en Malaga.

ZONIFICACION ARQUEOLOGICA DE TIPO D

Se aplica con caracter al promotor-director de obra o contratista
que, en ejecucion de cualquier movimiento de tierra en cualquier parte
del Término Municipal, descubran restos arqueologicos de cualquier
naturaleza, deberan ponerlo en conocimiento del Ayuntamiento
operando automaticamente con suspension temporal de la licencia,
conforme a lo preceptuado anteriormente, debiendo el Ayuntamiento
ponerlo en conocimiento de la Delegacion Provincial de Cultura de la
Junta de Andalucia en Malaga. )

2.- CATALOGO DE YACIMIENTOS

N° DENOMINACION SECUENCIA COORDENADAS TIPOLOGIA
CULTURAL
1 |Herriza del Camino del|Romano 365.220/4.084.000 5-6
L Barrio de la Hornilla.
2 | Cortijo Nuevo-i Calcolitico 362.470/4.081.520 5
3 | Cortijo Nuevo-2 Romano 362.350/4.081.510 6
4 |Torre Atalaya o Torre del| Medieval 361.780/4.085.130
Cortijo Grande.
5 | Desploblado de Jos Villares. Medieval 385.080/4.083.900 5 |
6 | Cortijo Chirino. Medieval 357.850/4.082.720 4-6
7 | Abrigo Chirino-1 Calcolitico- 358.030/4.082.580 1
Bronce |
8 | Abrigo Chirino-2 Calcolitico- 358.030/4.082.580 [
Bronce
9 | Abrigo Chirino-3 Calcolitico- 358.030/4.082.580 1
Bronce
10 | Abrigo Chirino-4 Calcolitico- 358.030/4.082.580 1
Brence
17| Camino de la Fuente-i [\'IQFIIG\’R[ 358.150/4.082.530 3
12_[Camino de |a Fuente-2 Medieval 358.470/4.082.420 5
13 | Cortijo “El Campillo” 1(2) Romino- 359.920/4.081.700 4-5
Medigval
[_ 14 [Cortijo “El Campillo” 2 Medieyal 360.040/4.081.640 46
15 | Cortijo “El Campillo” 3 Medievil 360.400/4.081.570 4-5
16| Puerto Marin-1 Romano\ 369.370/4.079.380 5
AnexoPdg. 2
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COASSIENA BE GBLIS PUBLICAS ¥ TRANSPORIES
CONSI0N PROVIACIAL DE URSANISHO

CATALOGO DE HALLAZGOS AISLADOS

\ DENOMINACION COORDENADAS
El Campillo - A 359.775/4.082.050
El Campillo - B 359.975/4.082.050
El Campillo - C 360.560/4.081.650

Cortijo Nuevo - D 362.090/4.081.700

Puerto Marin - E - 369.260/4.079.130
Cerro del cortijo de los Pilones - F 362.760/4.080.530
Cortijo Los Llanos - G 364.900/4.077.080

[ 17 | Abrigo del Cerro de los|Calcolitico- 364.990/4.078.930 1
| Trébedes Bronce
18 | Cortijo Nuevo-3 Indeterminado 362.760/4.081.230 5
19 | Puente Histérico 364.170/4.077.890 4
| 20 | El Letrado-1 Indeterminado 365.680/4.077.310 4-6
21 | El Letrado-2 Indeterminado 365.640/4.077.180 4
22 | El Letrado-3 Indeterminado 365.640/4.077.000 4
I ‘ 23 | Necrépolis antigua ¢/Lomilla | Medieval 362.810/4.076.975
‘ 24 | Alrededores antigua Medieval 362.780/4.076.950 5
C/Lomilta
| 25 | Castillo de Almogia (3) Medieval 362.550/4.076.710 1
26 |Torre del Cerro  “Los|Indeterminado 359.450/4.081.190 4
Cabreros”
| 27 | Cerro de “Los Cabreros” -1 Bronce- 359.530/4.081.250 5
Fenoptinico
28 | Cerro de “Los Cabreros” -2 Bronce 359.350/4.081.140 6
29 | Arrovo Ancén Medieval 359.700/4.080.780 6
] 30 |Fuente del Infante-1 Medieval 359.950/4.081.100 6
31 | Fuente del Infante-2 Medieval 360.020/4.081.050 6
32 | Fuente del Infante-3 Medieval 360.420/4.080.960 5
1 33 | Fuente del Infante<4 Medieval 360.420/4.080.920 5
34 | Fuente del Infante-5 Medieval 360.550/4.080.800 5
35 | Fuente del Infante-6 Medieval 360.380,/4.080.780 6
I 36 | Abrigo de la Venta del Fraile | Calcolitico- 360.650/4.081.170 1
20 Bronce
37 | Abrigo de la Venta del Fraile | Calcolitico- 360.280/4.081.320 1
‘ 45 Bronce
38 | Abrigo de la Venta del Fraile | Calcolitico- 360.360/4.081.010 1
58 Bronce
' 39 | Abrigo de la Venta del Fraile | Calcolitico- 360.860/4.080.580
59 Bronce
40 | Torre Atalava Venta del Fraile | Medieval 361.270/4.080.890 1
f 41 |Camino de Tomds Martin -1 Romano 361.400/4.080.550 5
42 | Camino de Toméas Martin -2 | Medieval 361.450/4.081.100 4
43 | Camino de Tomas Martin -3 | Indeterminado 361.410/4.081.240 5
44 | Camino de tomas Martin -4 Medieval 361.920/4.081.250 4-6
45 | Cueva del Arroyo de Cupiana | Neolitico- 361.800/4.078.110 5
-1 Calcolitico
46 |Abrigo del Arrovo de| Neolitico- 361.830/4.078.100 5
Cupiana -2 Calcolitico
47 | Hova del Abad -1 (4) Medieval 357.900/4.078.300 3
48 |Hovadel Abad -2 Medieval 358.000/4.078.500 6
49 | Castillo de Santi Petri (3) Medieval 358.000/4.078.500 6
50 |Confluencia rio Campanillas | Romano 366.530/4.075.190 5-6
arrovo Matamoros
51 jLoma de la Flamenca Medieval 357.650/4.076.070 6

00254010

A continuacion exponemos unas breves resefias por yacimientos que nos
ayuden a comprender el por qué de su inclusion o no en una etapa cultural
determinada, asi como algunos datos que hagan alusion a su estado actual de
conservacion y medidas posibles a tomar al objeto de conseguir una adecuada
proteccion del Patrimonio Arqueologico de Almogia, en este caso.

1.- HERRIZA DEL CAMINO DEL BARRIO DE LA HORNILLA

Yacimiento situado en los alrededores inmediatos de una herriza, al EN
del TM., en la margen izquierda del Rio Campanillas, a una cota de 397 mts.
sobre el nivel del mar dominando visualmente los campos de cereales de las
llanuras altas del arroyo del Charcon.

El yacimiento se encuentra sobre zona arada, por lo que se haya
totalmente destruido, abundando los restos constructivos como sillares,
ladrillos, tégulas e imbrices. Son muy abundantes los restos ceramicos con
sigillata subgalica, hispéanica, clara y variedad de cerdmica comun, por lo que
no ofrece dudas su adscripdion al mundo romano. Varios fragmentos
calcinados nos hablan de un iposible alfar. Como materiales prehistéricos
podemos citar un pulimento, asf como varios nucleos y desechos de talla de
silex, pudiendo considerarse comg un pequefio asentamiento calcolitico.

Las zonas de gran concentracion de materiales la catalogamos en el tipo -
5y el drea donde los materiales aparécen mas dispersos es el tipo -6.

AnexoPdg. 3
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2.- CORTIJO NUEVO -1

Se localiza sobre un cerro de amplia visibilidad sobre el camino de
Tomas Martin, a la derecha de la C-331 de Almogia a Villanueva de la
Concepcioén, a la altura del P.K. 13 y a una cota sobre el nivel del mar de 583
mts.

Lo crecido de la yerba en la cumbre ha imposibilitado una vision clara de
toda la superficie, no obstante, hemos observado varios fragmentos ceramica a
mano (cuencos) cuernecillos de arcilla y una pella de barro con improntas de
cafias, lo que hace presumir la existencia de un asentamiento calcolitico con
fondos de cabafa y restos de muralla compuesto de grandes y medianas
piedras irregulares unidas a seco.

Lo catalogamos dentro del tipo -5.

3.- CORTIJO NUEVO -2

Situado en las proximidades, al Oeste del anterior yacimiento, sobre una
meseta alargada en sentido EW., en terrenos de monte bajo . Se conservan
algunas alineaciones de muro que conforman una especie de recinto murado
con piedra arenisca unida a seco, asi como restos constructivos a base de
ladrillo, tégulas e imbrices. Destacan algunos fragmentos de TSH., TS.C. y
cerdmica comiun romana, asi como algunos trozos de tuberia de plomo, por lo
que su inclusiéon en la etapa romana es clara. En superficie se observa la
presencia de pequefios hoyos que nos hablan de la visita de saqueadores
provistos de detectores de metales.

Queda catalogado dentro de] tipo -5.

4.- TORRE ATALAYA O TORRE DEL CORTIJO GRANDE

Situada en el limite de los Términos Municipales de Almogia y
Antequera, sobre un cerrete dominante de una amplia panoramica, a una cota
sobre el nivel del mar de 528 mts. .

Los restos constructivos conservados hasta una altura de unos 3,20 mts.
conforman una torre cilindrica, hueca, de 5,20 mts. de diametro exterior y 3

TEXTO REFUNDIDO CORRE@R0el tipo 6.

mts. de diametro interior, con dos puertas de acceso orientadas N-S (13°
desviacion Este). El material utilizado en su construccion es a base de grandes y
medianas piedras de arenisca, bien trabajadas y unidas con mortero de cal. Los
intersticios se rellenan, a veces, con ladrillos o pequefias piedras irregulares.
Presenta dos grandes grietas de despegue en sentidos E.-W, asi como aspilleras
cuadradas de 20 x 20 cms.

Su estado de conservaciéon es deficiente, necesitando de una actuacién
urgente que consolide y resﬁtuya sus paramentos verticales.

La catalogamos como tipo -1 y zonificacién arqueoldgica tipo - A en un
radio de 25 mts. a partir del centro de la torre.

5.- DESPOBLADO DE LOS VILLARES

Al N.W. del Término Municipal y en la margen izquierda del arroyo de
Jevar, en zona de monte bajo se encuentra un despoblado donde aparecen
restos de muro a base de piedras areniscas unidas a seco en una longitud de
unos 10 mts., asi como gran cantidad de materiales de construccion, sobre todo,
piedras y tejas. Abunda la ceramica comun de tipologia medieval.

El yacimiento se encuentra destruido en su totalidad por el empleo del
arado profundo.

Queda catalogado como tipo - 5.

6.- CORTIJO CHIRINO

Al S.W. anterior, dominando el arroyo de Jevar y el camino de la Dehesa,
a una cota sobre el nivel del mar de 451 mts. se localiza una serie de estructuras
murarias en arenisca unidas en seco. La\ceramica visible en superficies es muy
escasa y de tipologia medieval. \

La zona de muros donde estos son ‘an visibles la catalogamos en el tipo
-4. El resto, donde la percepcion de detallgs es mas complicada, lo catalogamos

AnexoPdg. 4
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7.- ABRIGO CHIRINO -1

Proximo a los yacimientos anteriores se localiza a una cota de 493 mts.
sobre el nivel del mar un conjunto de cuatro abrigos con pintura rupestres
esquematica, siendo éste uno de sus ejemplos. El conjunto de los abrigos
pintados, cuatro en total, estan excavados en la roca arenisca rojiza por la acciéon
de la erosién eélica. Los motivos son pintados en color rojo monocromo. No
existe otro tipo de manifestacion artistica como pueden ser los grabados
rupestres. Como abrigo contiene varios motivos pintados. Cabe la posibilidad
de nuevas estaciones con manifestaciones artisticas en abrigos que han sido
habitados por el hombre en época reciente y ha dejado sus paredes y techo
tiznados por la accion del fuego. En general, la conservacion de las pinturas
observadas es buena, aunque algo perdidas, lo que hace dificil una percepcion
nitida de los motivos. Todas estan expuestas a la accion de los agentes naturales
y la posibilidad de su pérdida por parte de algun desaprensivo, por lo que se
hace necesario un estudio urgente que lo documente graficamente, estudio para
el que se ha solicitado el correspondiente permiso de urgencia de la Delegacién
Provincial de Cultura de la Junta de Andalucfa. La cronologia de estas pinturas
es dificil de obtener, al no observar “in situ” ningtn vestigio arqueolégico que
nos sirva de fosil guia. No obstante, y dada la proximidad relativa de los
posibles asentamientos pertenecientes al calcolitico-Bronce (Cortijo Nuevo -1y
Cerro de los Cabreros -1) debemos, en principio, adscribirlos a esta eta cultural,
hasta que un estudio cientifico de las estaciones confirme o desmienta la
cronologia dada.

El abrigo Chirino -1 es pequefio, de 4 mts. de ancho por 1,5 mts. de
profundidad y altura de 1,70 mts. Su orientacién es NW-SE. en la pared del
fondo presenta cuatro motivos pintados separados por puntuacion circular a
base de lineas, antropomorfos y pectiniformes.

Queda catalogado como tipo -1.

8.- ABRIGO CHIRINO -2

Pequefio abrigo de 3 mts. de ancho por 2 mts. de profundidad y 1,80 mts.
de altura. orientacion E.-W. En la pared de fondo, en el interior de dos pequenas
ctipulas erosionado por el viento, contienen una serie de puntos o comienzo de
lineas. En la mas pequefia presenta 2'y 5 en la mayor. Es dificil la percepcién de
los motivos.

TEXTO REFUNDIDO CORBECTO
| i ¢ i s

Queda catalogado como tipo -1.

9.- ABRIGO CHIRINO -3

Su anchura es de unos 4 mts. profundidad 2,5 mts. y 1,60 mts. de altura
media. Orientacion N.W.-SE. En la pared del fondo y en un espacio muy
reducido contiene 8 puntos en rojo. En el techo, muy perdido, se observan tres
trazos de dificil precision.

Queda catalogado como tipo -1.

10.- ABRIGO CHIRINO -4

Pequenisimo abrigo de apenas 2 mts. de ancho por 0,5 mts. de
profundidad y 0,5 de altura, con orientacién W-E. En la pared del fondo y en
una longitud de unos 20-25 cms. presenta una gran agrupacion de puntos rojos
formando lineas onduladas. Motivos muy perdidos.

Queda catalogado como tipo -1.

11.- CAMINO DE LA FUENTE -1

Yacimiento situado al este de los abrigos del cortijo Chirino, muy
proximo a éstos, sobre una loma suave pero destacada -

En una zona arada recientemente se observa gran cantidad de restos
constructivos, sobre todo tejas, asi como abundante ceramica comun, de aspecto
muy basto y tipologia medieval, todo ello en un drea de unos 200 x 100 mts. lo
que nos hace concebir la sospecha de un posible asentamiento rustico medieval,

Queda catalogado dentro del tipo -5.

12.- CAMINO DE LA FUENTE -2

A unos 200 mts. al S.E. del anteriqr nos encontramos un pequefio nicleo
de monte bajo en un area culg observan mojones de piedras, una

(Fu-9y
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estructura cuadrangular muy destruida de unos 20 mts. de lado, asi com
abundantes restos constructivos y ceramicas de aspecto medieval.

Lo catalogamos como tipo -5.

13.- CORTIJO EL CAMPILLO -1

Yacimiento situado al norte del Término Municipal y a la izquierda de la
carretera a Villanueva de la Concepcion dentro de un area de gran densidad de
yacimientos arqueolégicos pertenecientes a distintas etapas culturales. Se ubica
a la izquierda del cortijo El Campillo, sobre un pequefio monticulo dominante a
unos 55 mts. de cota sobre el nivel del mar .

En la cima de la loma y rodeada de abundantes restos constructivos y
ceramicas de tipologia romana y medieval, se ubica una estructura que
presumimos rectangular con un saliente a modo de 4bside en su lado Sur los
lienzos de muro conservados pertenecen a los lados N.E. y S.E,, alcanzando los
2 mts. de altura. El material de construccion esta formado por mamposteria de
piedras medianas, bien escuadradas en la parte externa e interna del muro. La
zona intermedia se rellena de cascotes irregulares, todo ello ligado con mortero
de cal. En el paramento del muro se observan algunas hiladas regularizadoras a
base de ladrillos macizos, asi como huecos rectangulares, tal vez con misién de
mirillas o drenaje del terreno.

Su estado de conservacion podemos considerarlo regular, necesitando de
una urgente consolidacion de las estructuras y restitucion de la esquina S.E., asi
como de una limpieza general. Igualmente, seria necesario su excavaciéon y
estudio que nos determine la funcion de este yacimiento arqueologico.

La cima donde se localizan las estructuras la incluimos en el tipo 4
(proteccion total) y sus alrededores, con materiales arqueologicos abundantes,
es de tipo -5 (Sondeos).

14.- COrRTIjO EL CAMPILLO -2
Al Sur del cortijo El Campillo y en el talud de desmonte del camino a la

Rabia se observan tres enterramientos cortados por su ancho. Las tumbas estan
excavadas en la roca base y cubiertas por lajas de pizarra. En su interior no

CouElEnta 98 omuss pusvicas ¢ TRAES,
101

JUNTA DF wwmsrme

TEXTO ReF UNDIDO CORREGTQ

observamos materiales cerdmicos u ¢seos algunos. No obstante en una suave
loma inmediata se encuentran fragmentos ceramicos incluibles en el mundo
medieval, asi como restos de muro.

Lo catalogamos en los tipos 4 (tumbas) y 6 (resto de la zona) .

15.- CORTIjO EL CAMPILLO -3

Se trata de una plataforma cuyos extremos se limitan por estructuras de
muro compuesto de grandes y medianas piedras de arenisca a seco. En su
interior abundan los restos de materiales constructivos (tejas sobre todo) y la
ceramica comiun de aspecto medieval. Esta zona la catalogamos en el tipo -5.
Desde esta plataforma, ascendiendo en direccion SW se aprecia los restos de un
ancho muro, muy deteriorado en su estructura, casi todo desmoronado, siendo
lo mas perceptible los amontonamientos de piedra. Su aspecto general recuerda
a los recintos de la Sierra de Archidona y de Capacheras, ambos en Archidona y
con una funcién fundamental, al parecer para guarecer el ganado, por lo que tal
vez podamos asignarle esta misma funcion.

El tramo del recinto lo catalogamos dentro del tipo -4.

16.- PUERTO MARIN

Yacimiento localizado en el puerto de su nombre, a la izquierda de la
carretera MA-431 de Malaga a Casabermeja a la altura del P.K. 18,600,
limitando con los Términos Municipales de Malaga, Almogia y Casabermeja .

Los materiales arqueolégicos que se observan en la superficie se
extienden en una pequefia zona desde el talud de la carretera hacia el interior.
entre ellos se aprecian restos de construccion a base de tégulas, ladrillos e
imbrices. Ceramica comun romana, TSH. y T.S.C. Sobre el talud vertical de la
carretera existe la mitad de una éstructura (destruida la otra mitad por las obras
de desmote de tierra) semicirculay con paramentos laterales y suelo compuesto
de tierra apelmazada o barro y ladrillo o tégulas, lo que nos hace sospechar la
existencia de un horno.

La zona queda inclu_ida ‘en e tipo -5, necesitando de una limpieza y
estudio de la estructura semi r, a8{ como de su proteccion a través de una
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E ‘ cubricién que impida el deterioro de su estructura por la accion del agua de Aunque no es un puente antiguo, romano ni medieval (tal vez del S.
s luvia. XVII por su estructura, materiales y aspecto formal) lo incluimos para su

= proteccién por ser una obra de interés artistico.

< |

© 17.- ABRIGO DEL CERRO DE LOS TREBEDES Lo catalogamos como tipo 4.

n

%] l Sobre un macizo rocoso de arenisca conteniendo varios abrigos que

z dominan el rio Campanillas por su margen izquierdo se encuentra esta 20-21-22.- ELLETRADO 1,2 Y3

B [ importante estacion con pintura rupestre esquematica. Los motivos pintados se

‘d") localizan en un gran abrigo de unos 10 mts. de ancho, 5 de alto y 5 de Sobre una loma de terreno pizarroso y monte bajo que avanza, a modo
' profundidad, con orientacion NW-SE. La entrada se ve dificultada, en parte, de espigon, en direccion Norte-Sur sobre el rio Campanillas observamos, a
% por la presencia de grandes bloques desprendidos del techo. Las pinturas se distintos niveles y separados entre si, tres areas con alineaciones de piedra
’>\’< observan sobre un amplio y fino panel de la pared del fondo. Varios son los unidos a seco que, tal vez, por su especial ubicacién y dominio de la via de

dny

motivos representados, algunos muy perdidos y de dificil definiciéon. Entre los
maés claros se aprecian los antropomorfos de distintas formas y posturas,
zoomorfos y otros de interpretacion dificil. Las figuras son todas de color rojo
monocromo. Sobre ellas se ha cebado la incomprension e ignorancia humana,
tiznando de grafitos la mayor parte de los motivos artisticos en base a
corazones y otros temas amatorios.

La proteccion del yacimiento, bien de interés cultural tipo -1, debe pasar
por una actuacién urgente sobre las pinturas, que elimine todos los elementos
extrafios que han sido pintados, asi como por su estudio, documentacion
grafica y vallado del abrigo.

18.- CORTIJO NUEVO -3

Sobre el camino Narbon se localizan una serie de estructuras,
perfectamente visibles, de piedras unidas a seco, en un area de unos 100 x 50
mts. la ausencia total de vestigios ceramicos en superficie nos hace dudar sobre
su adscripcién cultural, por lo que lo consideramos indeterminado a este
respecto, hasta que no se realicen los estudios oportunos.

Lo catalogamos como tipo -5.

penetracion, puede corresponder a pequefios puestos de vigilancia y lugar de
asentamiento. La falta de vestigios ceramicos nos hace considerar como
indeterminada su secuencia cultural, aunque su aspecto formal posibilite un
encuadre medieval.

23.- NECROPOLIS ANTIGUA CALLE LOMILLA

Durante las obras de pavimentacién y acondicionamiento de la calle,
llevadas a cabo en 1.985, aparecieron varios enterramientos excavados en la
pizarra y cubiertos con lajas de piedra del mismo material. No presentaba ajuar.
Por su tipologia y entorno arqueologico, tal vez pueda encuadrarse en época
medieval. Hoy esté totalmente destruida.

24.- ALREDEDORES ANTIGUA CALLE LOMILLA
Una zona situada en los alrededores inmediatos de C/Lomilla, es

susceptible de contener algunas tumbas en el subsuelo, por lo que la
catalogamos con tipo 5.

25.- CASTILLO DE ALMOGIA

vros

1eXTO REFUNDIDO CORR

19.- PUENTE HISTORICO Las sucesivas destrucciones\ causadas por elementos naturales y

APROBADO  DEFINITIV MENTE 1
humanos, sobre todo, dibujan emla actualidad una planta irregular adaptada a
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Puente sobre el rio Campanullas, en el camino de Almogia, .

o
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las curvas de nivel que contornean el perimetro del Cerro, percibiéndose, no
muy claramente, siete torres.

El terremoto de 1.494 derrib6 buena parte de la muralla y torres. En 1.526
no quedaba torre en pie y el castillo estaba abandonado. A finales del S. XVI se
encuentra totalmente destruido. durante la guerra de la Independencia sufre
nuevos deterioros. En la década de los 20 del presente siglo se destruye la mitad
superior de la Torre del Homenaje.

En la actualidad, este monumento presenta un aspecto deplorable. Todo
el recinto interior se encuentra colmatado de basuras y lleno de casetas para
perros, asi como una corraleta y un pequefio huerto particular. En parecido
estado se encuentra la Torre de la Vela, unica conservada, sobre la que se
adosan casetitas para perros y corraletas. Los cimientos estan descalzados en
parte. La torre se corona con una flamante antena de TV,

En cuanto a la actuacién a seguir para conservar y dignificar el recinto
del castillo, ésta debe pasar por el derribo de toda construccion ajena al
monumento como son las casetas de perros, corraletas y antena TV, asi como
una limpieza general del yacimiento y calzar los cimientos de la Torre
llagueando la coronacion de algunos de sus lienzos y restituyendo las partes
descalzadas. en definitiva, evitar el uso particular de un Bien de Interés
Cultural, Patrimonio de todos.

Queda catalogado como tipo -1.

26.- TORRE DEL CERRO DE LOS CABREROS

Situada en el Cerro de su nombre se aprecia el basamento de una posible
torre cuadrada de 3 mts. de lado y formada de piedra local, arenisca, unida a
seco. Su estado de deterioro es grave. Su cronologia, dificil de precisar, por lo
que la consideramos indeterminada.

La catalogamos como tipo 4. TEXTO REFUNDIDO COF

APRONADD_DEFATANERTE

27.- CERRO DE LOS CABREROS -1

Punto estratégico y dominante del entorno a una cota sobre el nivel del
mar de 609 mts. . en la cima del cerro existe una amplia meseta rodeada de un
recinto murado de piedras areniscas grandes e irregulares unidas a seco.

Entre los escasos materiales ceramicos observamos, recogidos en la zona
NE, los hay a mano y a torno, los primeros, con algunos motivos decorativos a
base de incisiones y mamelén, en forma de ollas con borde entrante que
podrian adscribirse, grosso modo, en momentos imprecisos del Bronce, tal vez
hacia su etapa final. Los materiales a torno presentan formas y tipologias
encuadrables en momentos de la colonizacién feno-punica con otros de
cronologia mas reciente.

Lo catalogamos como tipo -5.

28.- CERRO DE LOS CABREROS -2

Plataforma mas baja situada al SW del anterior, en zona de monte bajo y,
recorriendo su perimetro, un recinto murado de piedras unidas a seco, muy
deteriorado. No aparecen restos ceramicos. Encontramos un diente de hoz en
silex con fuerte lustre en el frente del util. Por la cercania al anterior podria
ubicarse en momentos del Bronce.

Lo catalogamos como Tipo -6.

29.- ARROYO ANCON

En la margen izquierda del Arroyo Ancén y sobre el talud de desmonte
del carril se aprecian restos constructivos con estructuras de muros y material
ceramico de aspecto medieval, en una extensién reducida. La espesura vegetal
de la superficie, formada de monte bajo, impide ver los restos sobre el
yacimiento.

Lo catalogamos como Tipo -6.
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30.- FUENTE DEL INFANTE -1

Punto muy localizado y reducido en extension, sobre una loma en la que
destacan abundantes restos constructivos, tejas sobre todo, y material ceramico
de tipologia medieval .

Lo catalogamos como Tipo -6.

31.- FUENTE DEL INFANTE -2

Sobre una loma cercana al anterior, con los mismos restos constructivos y
ceramicos.

. Catalogados como Tipo -6.

32-33 Y 34.-. FUENTE DEL INFANTE 3-4-5

Se trata de tres yacimientos, muy proximos entre si, que abarcan y
rodean la cima de una loma suave. . en esta loma destacan unos pequerios
monticulos y, sobre ellos, se asientan los restos constructivos, muy abundantes,
y ceramicos de tipologia medieval.

En su lado Oeste dejan una gran hoya de aprovechamiento agricola, por
lo que pensamos pueda tratarse de pequefios asentamientos rusticos en funcion
de la explotacién agraria.

Los tres se catalogan con el Tipo -5.

35.- FUENTE DEL INFANTE -6

Situado sobre un pequefio espolon de la hoya citada, en una extension
superficial muy reducida. Abundan los restos constructivos sobre todo a base
de tejas, cuya pasta y composicién recuerdan a las medievales, por lo que
creemos encontrarnos ante un pequefio asentamiento ristico que, al igual que
los anteriores, estarian en funcién del aprovechamiento agricola de la zona.

Lo incluimos en el Tipo -6.

36.- ABRIGO DE LA VENTA DEL FRAILE -20

A la izquierda de la C-331 de Almogia a Villanueva de la Concepcion, a
la altura del P.K. 12, se localiza un abrigo en roca arenisca rojiza, de unos 7 mts.
de ancho, 2 de profundidad, 3 de altura y orientacion SW-NE.

Sobre el panel de la pared del fondo y en pintura roja monocroma se
observan tres motivos pintados. Uno de ellos, el mejor conservado, representa
un antroporfo de brazos en asa con la cabeza sefialada por un punto, el tronco
por una linea gruesa y las extremidades inferiores por dos lineas verticales,
separadas, algo mas finas que la del tronco. Su conservacion es buena. El otro
motivo es mas dificil adscribirlo a una figuracion concreta, por su percepcién
defectuosa.

Bien de Interés Cultural, Tipo-1, recomendamos el estudio y
documentacion grafica de sus pinturas.

37.- ABRIGO DE LA VENTA DEL FRAILE -45

A unos 350 mts. al Oeste del anterior encontramos un abrigo excavado
en la arenisca de unos 8 mts. de largo, 1,5 de profundidad, 3 de altura y
orientacion W-E. en la pared del fondo y en pintura roja monocroma se observa
un antropomorfo del tipo cruciforme, en mal estado de conservacion.

Bien de Interés Cultural, Tipo -1, recomendamos el estudio y
documentacion grafica de sus pinturas.

38.- ABRIGO DE LA VENTA DEL FRAILE-58

A unos 300 mts. al Sur del anterior se localiza un pequefio abrigo de unos
2,5 mts. de anchura, 2 mts. de profundidad, 1,80 mts. de altura y orientacion SE-
NW. En la pared del fondo presenta un mdtivo pintado en rojo, que tal vez,
represente un antropomorfo de perfil.

Bien de Interés Cultural Tipo -1
documentacion grafica de sus pinturas.

recomendamos el estudio y

Y49y
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39.- ABRIGO DE LA VENTA DEL FRAILE -59

Es el mds meridional de este conjunto de cuatro abrigos. Formado en la
misma roca arenisca rojiza, tene una anchura de unos 2 mts., 1 mts. de
profundidad y 1 mt. de altura, siendo su orientacion S-N. En la pared del fondo
y en pintura roja monocroma se advierte, en mal estado de conservacién, un
posible antropomorfo del tipo ancoriforme.

Bien de Interés Cultural Tipo -1, recomendamos el estudio y
documentacion grafica de sus pinturas.

40.- TORRE ATALAYA DE LA VENTA DEL FRAILE

Sobre un cerrete que domina la carretera a Villanueva de la Concepcion,
en su margen derecha y a una cota de 536 mts. sobre el nivel del mas , se ubica
los cimientos pertenecientes a una torre circular de unos 6 mts. de diametro. E1
tipo de construccion es de muy buena calidad, con materiales a base de piedra
arenisca local de tamafio grande y mediano, unidas con mortero de cal. La
estructura se conserva hasta una altura aproximada de 1 mt. Varios restos de
lienzos de muro se encuentran caidos y desperdigados por el suelo.

Una actuacion arqueolégica que conserve este yacimiento deberia pasar
por la limpieza del recinto, consolidacion de estructuras y posible restitucion de
algunos restos de lienzo desprendidos.

Queda catalogado como Tipo -1 y zonificacion arqueologica de Tipo -A,
en un circulo de 25 mts. de radio a partir del centro de la torre.

41.- CAMINO DE TOMAS MARTIN -1

Situado al Sur del anterior sobre una pequefia meseta que domina el
puerto y una basta extension de terreno . Se trata de un pequefio recinto
murado formado por grandes piedras muy bien trabajadas, a veces por ambas
caras y unidas a seco. No contiene fragmentos ceramicos en su interior. En la
ladera que cae sobre el camino y el puerto observamos materiales romanos a )
base de tégulas, imbrices, ceramica comun y terra sigillata. TEXTO REFUNDIDO COF

APROBADD  DEFINTIVAMENTE
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Lo catalogamos como Tipo -5.

42.- CAMINO DE TOMAS MARTIN -2

A la izquierda del camino y sobre el puerto que domina el arroyo de los
Pilones, aparecen varios restos de estructuras de muros que, a veces, se
conservan hasta una altura de 0,80 mts. Las construcciones se asientan sobre el
puerto y la ladera Este, abarcando un érea de cierta consideracién. Los
fragmentos ceramicos son muy abundantes destacando las tejas y algunos
restos de ceramica vidriada que podemos incluir en una etapa medieval.
Creemos encontrarnos ante un nucleo de poblacién medieval que catalogamos
con el Tipo 4.

43.- CAMINO DE TOMAS MARTIN -3

Situado a unos 100 mts. al Norte del anterior, sobre terrenos dedicados al
cultivo de cereales, encontramos grandes lajas de piedra de una longitud
aproximada de 1 mts, que se encuentran hincadas en la tierra en una
disposicion que nos hace pensar que nos encontramos ante un enterramiento,
ya saqueado. No encontramos material arqueolégico alguno en sus
proximidades. Dada la magnitud del enterramiento cabe la posibilidad de que
nos hallemos ante un délmen, extremo que se confirmara o desmentird cuando
se realice la oportuna excavacion del mismo.

Queda catalogado como Tipo -5.

44.- CAMINO DE TOMAS MARTIN -4

Se localiza sobre una meseta dominante y alargada en sentido NE-SW,
sobre terrenos de cereales, a una cota maxima de 541 mts. sobre el nivel del
mar. En el extremo SW del yacimiento se observa un recinto murado a base de
piedras medianas y pequerias del lugar, escuadradas y de tendencia regular,
unidas a seco, rellenando sus intersticios de pequefios cascotes irregulares. En el
interior se documentan algunas alineaciones de muro que, tal vez, puedan
corresponder a antiguas habitaciongs. El material cerdmico no es muy
abundante y de aspecto medieval. Bn el interior del recinto, en el punto
dominante del mismo, se encuentran los cimientos de una construccion
cuadrada, posible torre, de material semgjante al del recinto y altura conservada

de unos 0,80 mts.
[
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El yacimiento ha sido visitado por los saqueadores. queda catalogado en
los Tipo 4 (posible torre) y 6 (resto del yacimiento).

45.- CUEVA DEL ARROYO DE CUPIANA -1

Situada en la margen derecha del Arroyo de Cupiana encontramos una
pequefia cavidad en dolomias de desarrollo horizontal. Tiene un primer tramo
de unos 2 mts. de ancho y altura de 1,60 mts. y direccion NE-SW, para girar, a
unos 5 mts. de la entrada, hacia el NO. y transformarse en una gatera que se
colmata y cierra a unos 3 mts. En su interior se observan otras bocas colmatadas
con sedimentos que pueden formar en conjunto un pequefio complejo,
actualmente soterrado por sedimentos.

En la sala de la entrada se aprecia una considerable potencia, no alterada
(excepto dos boquetes o madrigueras) susceptible de sondeo arqueolégico.

Los escasos fragmentos amorfos de ceramica a mano observados a su
entrada nos permiten una adscripcion segura dentro de la prehistoria, aunque
sin poder especificar mas.

La catalogamos como Tipo -5.

46.- ABRIGO DEL ARROYO DE CUPIANA -2

Situada a unos 10 6 15 mts. aguas abajo del anterior yacimiento y sobre la
misma margen derecha del Arroyo de Cupiana .

Se trata de un pequefio abrigo en dolomias de unos 3 mts. de ancho y 5
mts. de profundidad. Su altura media es de 2,50 mts. siendo la orientacién NE-
SW.

Su interior presenta una presumible potencia arqueologica y restos
ceramicos en superficie. Esta se encuentra inalterada (solo algunas toperas o
madrigueras) por lo que puede salvarse para el estudio arqueolégico. La mayor
parte del material ceramico se localiza en una pequefia terraza entre el Abrigo y

posible asa de cinta vertical (pequefia). Se ven algunos motivos decorativos a
base de impresiones aisladas y dispersas, asi como incisiones realizadas por
medio de punzén romo.

Estos restos ceramicos ofrecen la posibilidad de su encuadre cultural en
momentos neoliticos, apuntando al final de este periodo.

Queda catalogado como Tipo -5.

47.- HOYA DEL ABAD -1

Yacimiento situado sobre un cerrete que domina una pequefia hoya
dedicada al cultivo horticola y el Arroyo que discurre por su lado Oeste, donde
se observan los restos desmoronados de lo que fue en su dia un recinto murado
formado por piedras del lugar unidas a seco. Abunda la ceramica medieval
comun, algun vidriado y muchas tejas. Como nota a destacar un silo piriforme
excavado en la roca, con boca circular irregular de 0,45 ¢ 0,35 mts., base circular
de 1,80 mts. de diametro y altura aproximada de 1,40 mts.

Creemos hallarnos ante el despoblado medieval, ya citado por Medina
Conde en 1.789.

Queda catalogado como Tipo -5.

48.- HOYA DEL ABAD -2
Al Noroeste del anterior, en la margen derecha del Arroyo, se observan
varios montones de restos constructivos a base de lajas de piedra y algunos

restos ceramicos, muy escasos, de caracteristicas medievales.

Lo catalogamos como Tipo -6.

49.- CASTILLO DE SANTI PETRI

vros

el Arroyo. La ceramica estd realizada a mano (aparece sélo un fragmento TEXTQ REFUNDIDO CORRECT! Al Oeste del Término Municipal, dominando una amplisima extension
vidriado) y compuesta de restos amorfos en su mayoria, con predominio de ) ge terreno y en contacto visualjcon la mnayor parte de las torres vigias de su
ceramicas lisas y calidades malas. Hay formas de tendencia globulada y una | entorno, sobre una gran platafon&n“' 95\mts. sobre el nivel del mas, se localiza
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el Castillo de Santi Petri, citado por Medina Conde: “Castillo de Santi Petri, que
lo era de un lugar existente en 1.480: hay tradicién hubo aqui un Monasterio en
tiempo de los Godos en un sitio cercano llamado el Gomal, cuya fuente dura
hasta hoy”....

El Castillo se haya destruido en su totalidad. en sus laderas observamos
varias lineas defensivas o recintos formados por pizarras unidas a seco. En la
zona mas alta (Vértice geodésico) abundan los restos de muro de pizarra unidas
con hormigén de cal. Los restos ceramicos son muy abundantes y, sobre todo,
los de construccion. Destacan los fragmentos ceramicos bastos y groseros de
tipologia medieval, no observando vestigio alguno de otra época. Varias
excavaciones en la roca pudieron tener misién de almacenaje de productos
solidos o liquidos. Otros boquetes se aprecian claramente que son producto de
saqueos.

Destacar entre sus panoramicas excelentes la del valle del Guadathorce y
Bahia de Mélaga.

Queda catalogado como Tipo -1.

50.- CONFLUENCIA RiO CAMPANILLAS - ARROYO MATAMOROS

Yacimiento ubicado en la confluencia del rio y Arroyo sobre la terraza de
la margen izquierda del Campanillas, destruido por el desmonte efectuado por
el derribo de la carretera, que lo divide en dos partes, siendo la mas inmediata
al rio la que posee mayor cantidad de restos constructivos (tégulas, imbrices,
ladrillos, etc.) y fragmentos ceramicos, entre los que destaca la ceramica comun
y la terra sigillata, de la que hemos encontrado un fragmento de base con marca
de alfarero, indescifrable.

El material visto hace que su encuadre en la etapa romana no ofrezca
dudas.

TEXTO REFUNDIDO CORRECTO

La catalogamos con los Tipos 5 y 6. APROBADO D

51.- LOMA DE LA FLAMENCA

Situado sobre una loma que desciende en direccion NW-SE, a una cota
de 618 mts. sobre el nivel del mar, a 1 Km. aproximado del Castillo de Santi
Petri, (Ver hoja 6).

En superficie se observan abundantes restos constructivos a base de
piedras y lajas, asi como ceramica comun de tipologia medieval. Esta destruido
en su totalidad, aunque se aprecian algunos restos de muro de piedra unidas a
seco.

El material observado y su proximidad a Santi Petri hace concebir la
sospecha de que nos encontramos ante una alqueria o pequeno asentamiento
medieval.

Lo catalogamos como Tipo -6.

HALLAZGOS AISLADOS

EL CAMPILLO A: En la margen derecha del Arroyo de la Capellania, en la
interseccion con el camino de Monterroso localizamos una lasca de
semidescortesado en silex o roca afin a esta, con el talén liso correspondiendo
tipométricamente a una lasca ancha. Presenta bastantes pseudoretoques por
rodamiento. Su adscripcion cultural es imprecisa.

EL CAMPILLO B: A unos 200 mts. del anterior en direccion NW, sobre una loma
de 554 mts. de cota sobre el nivel del mar encontramos dos fragmentos liticos
en silex. Uno de ellos corresponde a una microlasca ancha fracturada, y el otro
es una lamina de semidescortesado con taloén puntiforme y pseudoretoques.
Adscripcion cultural imprecisa aunque dentro de la prehistoria.

EL CAMPILLO C: En las proximidades del yacimiento Cortijo El Campillo 3 y a
su derecha localizamos un perforador tipico sobre lasca de talla interna y talon
liso que tipométricamente corresponde a|una lasca de pequefio tamafio, con

vros

retoques directos, singulares, espesos, en 14 extremidad distal que despejan una
pequena punta. Junto al perforador y en su lado izquierdo existe una muesca
formada por retoques directos, singulares, espesos. En el lateral izquierdo existe
un frente realizado por retoques simplesy directos, delgados. Adscripcion
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CORTIJO NUEVO D: En la falda SE del Cerro de la Dehesa, a una cota
aproximada de 550 mts. sobre el nivel del mar, hallamos el fragmento medial de
un pulimento que pudo corresponder a un escoplo, de buen pulimentado final.
Su adscripcion cultural dentro del periodo Calcolitico-Bronce.

PUERTO MARIN E: Ubicado en la ladera Este del Cerro de Reyes, proximo al
yacimiento romano de Puerto Marin, hemos observado un molino Barquiforme
en arenisca. Su perduracién cultural es muy extensa, por lo que no lo
adscribimos a etapa cultural determinada.

CERRO DEL CORTIJO LOS PILONES F: Sobre un cerro situado al NW del Cortijo
los Pilones hemos localizado:

- 3 fragmentos amorfos de cerdmica a mano, de calidades groseras.
- 1lasca de talla interna fracturada en silex.

- 1 lasca levallois atipica con pseudoretoques, en silex.

-1 elemento de hoz fracturado.

De todo ello cabe deducir la posibilidad de un pequefio asentamiento
calcolitico.

CORTHO LOS LLANOS G: Sobre el talud de desmonte del camino que corre
paralelo al Campanilla, en su margen izquierda, a unos 150 mts. al Oeste del
Cortijo Los Llanos, encontramos empotrados en el corte un pequefio conjunto
litico de 5 fragmentos que corresponden a:

- 2 microlascas de talla interna (silex).

-1 gran lasca de talla interna (silex).

- 1 niicleo prismatico para lascas y microlascas (en pizarra).
- Desecho de talla (silex).

Culturalmente no lo encuadramos en ninguna etapa concreta dentro de
la Prehistoria.

3.- TIPOLOGIA DE YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS

TipO1:  Yacimiento arqueoldgico monumental de primer grado, declarado TEXTO REFUNDIDO CORRECTO pueda presuponer la existencia

Monumento Histérico-Artistico o Bien de Interés Cultural, de caracter

TiPO2:  Yacimiento arqueolégico monumental de segundo grado, sin
declaracion legal expresa, aunque si recomendada la de Monumento
Historico-Artistico o Bien de Interés Cultural. (Vendria a coincidir con
el Monumento Historico-Artistico de caracter Regional).

TiPO03: Yacimiento arqueologico de tercer grado, sin declaracion legal
expresa, aunque si recomendada la de Zona o Yacimiento
Arqueologico. (Vendria a coincidir con el Monumento Historico-
Artistico de caracter Provincial).

TiPO4: Yacimiento arqueolégico de cuarto grado, sin declaracion legal
expresa, aunque si recomendada la Zona o Yacimiento Arqueolégico.
(Vendria a coincidir con el Monumento Histérico-Artistico o bien de
Interés Cultural de caracter Local).

TIPO5:  Yacimiento arqueologico de quinto grado, detectado en superficie con
indicios o indicadores arqueolégicos que permiten suponer la
existencia de restos enterrados y ocultos.

TiPO6:  Yacimiento arqueolégico de sexto grado, con documentacion
bibliografica o arqueolégica que pueda presuponer la existencia de
restos enterrados y ocultos.

4.- NORMATIVA ARQUEOLOGICA GENERAL

1°-En los suelos en que existen yacimientos arqueologicos al descubierto v
catalogados (Tipo 1, 2, 3 y 4) se prohibe por la legislacién vigente toda
operacion de desarrollo incluyendo la edificacion y la urbanizacion.

2°-En los suelos en que existen yacimientos arqueologicos detectados en
superficie, con indicios o indicadores a 1eologicos que permiten suponer la
existencia de restos enterrados y ocliltos (Tipo 3), las operaciones de
desarrollo estaran condicionadas a la investigacion previa con resultados
negativos: (Informe arqueolégico negativp).

3% - En los suelos en que exista documentacion bibliografica o arqueoldgica, que
e§tos enterrados y ocultos, las

operaciones de desarrollo estafan comdirionadas a un control arqueologico
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por parte de la Administracién. Para proceder a su desarrollo urbanistico o
edificacion tendra que darse el supuesto n®2.

4°.- Cuando no existan yacimientos arqueolégicos detectados, tan pronto se
descrubra su existencia, la Corporacién Local tomara las medidas suficientes
que garanticen la proteccion del yacimiento, de acuerdo con los apartados 1,
2y3.

5.- LEGISLACION VIGENTE
— Ley 13/1.985, de 25 de Junio, del Patrimonio Histérico Espariol.
- Orden de 28 de Enero de 1.985, por la que se regula el otorgamiento de

autorizaciones para la realizacion de actividades arqueologicas en la
Comunidad Auténoma Andaluza.

TEXTO REFUNDIDC CORRECTO
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Malaga, 17 de enero de 2022.- La Delegada, Carmen Casero Navarro.
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