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5. Anuncios

5.2. Otros anuncios oficiales

CONSEJERIA DE FOMENTO, INFRAESTRUCTURAS
Y ORDENACION DEL TERRITORIO

Anuncio de 26 de agosto de 2022, de la Delegacién Territorial de Fomento,
Infraestructuras y Ordenacion del Territorio en Cordoba, del Acuerdo de la
Comisién Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Cérdoba, de
14 de junio de 2022, de Aprobacion Definitiva de la Subsanacién de Deficiencias
de la Modificacién del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Adamuz en el
ambito Sistema General de Equipamiento Recreativo en Algallarin y publicacion
de sus Normas Urbanisticas.

Expte.: P-90/03.

De conformidad con lo establecido por el articulo 41.1, en relacion con el articulo 33.2.b),
ambos de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia,
fue publicado, en el BOJA num. 30, de 11 de febrero de 2.005, el Acuerdo, de fecha
21 de diciembre de 2004, de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo de Cérdoba, de Aprobacién Definitiva de manera parcial con suspensiones
de la Modificacion del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Adamuz, en el ambito
Sistema General de Equipamiento Recreativo en Algallarin .

Conforme establece la disposicion transitoria tercera de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de Impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, en relacion con
el articulo 41.2 de la Ley 7/2002, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, con fecha 29
de junio de 2022, y con el numero de registro 9.246, se ha procedido a la inscripcion y
deposito del instrumento de planeamiento de referencia en el Registro de instrumentos
de planeamiento, de convenios urbanisticos y de los bienes y espacios catalogados
dependiente de la Consejeria de Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda y, con
fecha 23 de agosto de 2022, se ha realizado la Anotacion Accesoria de Cumplimiento de
Resolucion de la Subsanacion de Deficiencias.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 13.1 del Decreto 36/2014, de 11 de
febrero, por el que se regula el ejercicio de las competencias de la Administracion de la
Junta de Andalucia en materia de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, y en el articulo
83 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la sostenibilidad del territorio
de Andalucia, esta Delegacion Territorial hace publico el Acuerdo, de la Comisién
Territorial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Cérdoba, de 14 de junio de
2022, de Aprobacion Definitiva de la Subsanacion de Deficiencias de la Modificacion del
Plan General de Ordenacion Urbanistica de Adamuz en el ambito Sistema General de
Equipamiento Recreativo en Algallarin y sus Normas Urbanisticas.

CERTIFICACION

Certificacion, emitida aun pendiente de la aprobacién del acta, en los términos
previstos en el articulo 19.5 de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del
Sector Publico, asi como los articulo 93, 95 y 96 de la Ley 9/2007, de 22 de octubre, de la
Administracion de la Junta de Andalucia, del acuerdo adoptado por la Comisién Territorial
de Ordenacién del Territorio y Urbanismo (CTOTU), de 14 de junio de 2022.
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P-90-03: Cumplimiento de Resolucion de la CTOTU de 21 de diciembre de 2004,
remitida por el Ayuntamiento de Adamuz y promovida por la ELA de Algallarin, en
solicitud de aprobacion definitiva de la modificacion de las NNSS para el establecimiento
de SG Recreativo en Algallarin por la Comision Territorial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo de Cérdoba (en adelante CTOTU).

ANTECEDENTES DE HECHO.

Primero.La CTOTU de Coérdoba en sesion, de 21 de diciembre de 2004, acordo
aprobar definitivamente de manera parcial la innovacion del PGOU de Adamuz en la
ELA de Algallarin, suspendiendo su aprobacion, respecto de las deficiencias sefialadas
en resolucion, debiendo ser subsanadas y aprobadas por la Corporacion Municipal, y
elevando de nuevo a la CTOTU para su aprobacion definitiva, si procede, documento de
Subsanacion.

Segundo.Con fecha 17 de febrero de 2022 tiene entrada en la Delegacion Territorial
solicitud de aprobacion definitiva del documento de subsanacién de deficiencias para el
cumplimiento de la resolucion de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo de 21 de diciembre de 2004, constando en la documentacion remitida informe
favorable condicionado de la Confederacion Hidrografica del Guadalquivir, de 12 de abril
de 2021. Siendo aprobado el documento de subsanacién de deficiencias por le pleno del
Ayuntamiento de Adamuz el 4 de noviembre de 2021.

Tras requerimiento realizado el 2 de marzo de 2022 , se remite documentacion el 7
de marzo de 2022, momento en que el expediente se entiende completado. No obstante,
con fecha 20 de mayo del 2022, se incorpora al expediente certificado municipal, por el
que se corrige el error relativo a la fecha de la sesion plenaria en la que se aprobd el
documento técnico.

FUNDAMENTOS DE DERECHO.

I. La disposicién transitoria tercera la Ley 7/2021, de 1 de diciembre de 2021, de
Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia (en adelante LISTA), dispone
que los procedimientos relativos a los instrumentos de planeamiento urbanistico, asi
como los instrumentos de gestion y ejecucion del planeamiento, que se hubieran iniciado
antes de la entrada en vigor de esta Ley podran continuar su tramitacion conforme a las
reglas de ordenacién del procedimiento y el régimen de competencias establecidos por
la legislacién sectorial y urbanistica vigente en el momento de iniciar la misma. Dado que
el presente expediente fue iniciado con anterioridad a la entrada en vigor de la misma,
podra continuar la tramitacion conforme a las reglas de ordenacion del procedimiento, y
el régimen de competencias establecidos por la legislacién urbanistica y sectorial vigente
en el momento de iniciar la misma.

II. El Ayuntamiento de Adamuz es competente para la formulacion al concurrir las
circunstancias previstas en el articulo 31.1.A.a de la LOUA, resultando la CTOTU de
Cordoba competente para resolver el presente expediente, al afectar a las determinaciones
de la ordenacion estructural, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 12.1.d del Decreto
36/2014 de 11 de febrero, por el que se regula el ejercicio de las competencias de la
Administracion de la Junta de Andalucia en materia de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo, en relacioén con los articulos 31.2.B.ay 36.2.c.1.2 de la LOUA, y lo establecido
en el art. 12 del Decreto 2/2019, de la Vicepresidencia y sobre reestructuracion de
Consejerias.
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En este sentido, el Decreto 107/2019, de 12 de febrero, por el que se determina la
estructura organica de la Consejeria de Fomento, Infraestructuras y Ordenacion del
Territorio, modificado por el Decreto 440/2019, de 2 de abril, en su disposicion transitoria
tercera «Organos con competencias en ordenacion del territorio y urbanismo», establece
que las competencias recogidas en el Decreto 36/2014, de 11 de febrero, hasta tanto no
se adapten a lo dispuesto en el presente Decreto, se entenderan atribuidas a los 6érganos
equivalentes de la Consejeria de Fomento, Infraestructuras y Ordenacion del Territorio.

lll. La tramitacion del presente expediente se ajusta, en general, en cuanto a
procedimiento a los articulos 32.1.1.2 a; 32.1.3.%; 32.4; y 33, de la LOUA, siendo éste el
procedimiento sefalado por la CPOTU de Cérdoba para subsanar las deficiencias que
motivaron el acuerdo de aprobacién definitiva parcial con suspensiones de la presente
innovacion del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Adamuz, en la entidad Local
Autonoma de Algallarin, de fecha 21 de diciembre de 2004.

IV. La documentacion y determinaciones del presente expediente, se adecuan
basicamente a lo establecido en los articulos 9; 10.1.Ay 2; 19y 36.1 y 2.b, de la LOUA,
reiterandose las consideraciones y valoraciones contenidas en los acuerdos de la
Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Cérdoba, de 21 de
diciembre de 2004.

[ll. Emitido informe del Servicio de Urbanismo el 25 de mayo de 2022, en el que se
contiene la descripcion detallada, analisis y valoracién de la documentacion, tramitacién
y determinaciones del instrumento de ordenacion urbanistica contenido en el expediente,
que sirvido de motivacion a la propuesta de resolucion de la Delegada Territorial, en
el sentido de aprobar definitivamente la innovacién del PGOU de Adamuz para el
establecimiento de SG de Equipamiento Comunitario de Servicios Turisticos, Deportivos
y EELL, en plazo para resolver y notificar, la Comisién Territorial de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo, por unanimidad de los miembros, adopt6 el siguiente:

ACUERDO

Primero. Aprobar Definitivamente la subsanacion de deficiencias de la modificacion
del PGOU de Adamuz para el establecimiento de un SG Recreativo en Algallarin,
al cumplimentar en general las exigencias y criterios establecidos en el acuerdo de
la Comisién Territorial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Coérdoba, de 21
de diciembre de 2004 y por la legislacién urbanistica vigente en cuanto a tramitacion,
documentacion y determinaciones.

Segundo. Notificar la resolucién al Ayuntamiento.

Tercero. Proceder a realizar el depésito y anotacion del instrumento de planeamiento
en el Registro de Instrumentos de Planeamiento del Ayuntamiento y en el Registro de
Instrumentos de Planeamiento Autonémico de la Consejeria de Fomento, Infraestructuras
y Ordenacion del Territorio, en la Unidad Registral de esta Delegacion Territorial, de
conformidad con el art. 40 de la LOUA y el Decreto 2/2004, de 7 de enero, por el que
se regulan los registros administrativos de instrumentos de planeamiento, convenios
urbanisticos y de los bienes y espacios catalogados, y se crea el Registro Autonémico.

Cuarto. Publicar la resolucion junto con el contenido articulado de las Normas
Urbanisticas del instrumento de planeamiento objeto de la misma, en el Boletin Oficial de
la Junta de Andalucia, de acuerdo con lo previsto en el art. 41 de la LOUA.
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Contra los contenidos de la presente resolucién que han sido objeto de aprobacion
definitiva, por su condicion de disposicién administrativa de caracter general, cabe
interponer recurso contencioso-administrativo, en el plazo de dos meses contados a
partir del dia siguiente a su publicacion, ante la Sala de lo Contencioso—Administrativo del
Tribunal Superior de Justicia de Andalucia, segun prevé el articulo 10, 14, 46.1 de la Ley
29/1998, de 13 de julio, de la Jurisdiccién Contencioso—Administrativa y con cumplimiento
de los requisitos previstos en esta ley, asi como en el articulo 20.3 del Decreto 36/20014
de 11 de enero.

V° B° El Presidente de la Comision Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo,
don Andrés Gutierrez Istria; la Secretaria de la Comisién Territorial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo de Cérdoba, dofia Maria Isabel Cabezas Sanchez.

FICHAS DE PLANEAMIENTO Y GESTION
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[ PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE ADAMUZ

NORMATIVA URBANISTICA

FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION

Area de planeamiento

| SG-EQ SERVICIOS TURISTICOS, DEPORTIVOS Y ESPACIOS LIBRES

Definicion del Ambito (*)

A) USOS PRINCIPALES

1.- Equipamiento comunitario en sus categorias deportiva y social, conforme al articulo 211.1 del PGOU
(NN.SS.). Se engloban en éste uso las instalaciones deportivo-recreativas existentes: piscina municipal y

[ Superficie bruta: 51.794 m?s. Tipo:  SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTO | embarcadero.
Régimen del Suelo (*) 2.- Servicios terciarios de hosteleria y turismo, conforme a los articulos 84.2.) y 211.3 del PGOU (NN.SS.).
[ Clasificacién: Suelo No Urbanizable Categoria: SISTEMA GENERAL |
3.- Camy de Turismo, conforme al articulo 211.4 del PGOU (NN.SS.).
U Intensidad Global (*
SO ¢ Intensida obal () 4.- E: ios libres, conforme a los articulos 86.4 y 211 del PGOU (NN.SS.). Seran suelos de uso publico no

Uso: DOTACIONAL
EQUIPAMIENTO

Instr to de plar de desarrollo

| Proyecto de Edificacion y Urbanizacion

Gestion

[ Tipo PUBLICA Sistema

EXPROPIACION |

Prevision de Programacion

| Obtencion del suelo: 2 afios Plazo maximo aprobacién Proyecto Urb: 4 afios

edificables, destinados al esparcimiento, reposo y recreo al aire libre, ordenados o adecuados mediante
arbolado y vegetacion. Podran albergar areas para juego de nifios, para descanso y reposo de las personas
y para mejora de la calidad ambiental. Admitiran instalaciones descubiertas para la practica deportiva y
adecuaciones naturalistas, recreativas, educativas, didacticas y cientificas en las condiciones fijadas para
estos usos en la presente regulacion de usos.

B) USOS COMPLEMENTARIOS.

Se distinguen los siguientes usos integrados en los anteriores, que necesariamente deben complementar a los
mismos.

Objetivos y determinaciones de Ordenacién detallada

Objetivos:

- Incorporar al Sistema General de Equipamientos del municipio un conjunto de dotaciones turisticas,
deportivas y de espacios libres situadas en las inmediaciones de la actual piscina municipal de Algallarin,
en un suelo inicialmente clasificado como Suelo No Urbanizable.

- Ordenar el Sistema General recuperando e integrando las edificaciones y elementos preexistentes de
valor, e implantando los usos recreativos, turisticos y espacios libres en proporcion y localizacién
adecuadas a su caracter intrinseco.

- Poner en valor el medio natural mediante el conveniente disefio y tratamiento del estrato arbéreo y
arbustivo.

- Obtener, a partir de las determinaciones propuestas, un complejo recreativo y turistico donde la calidad
ambiental, el paisaje, la arquitectura y el propio uso propicien un adecuado desarrollo socioeconémico del
municipio.

Preceptivos y vinculantes

REGULACION DE LOS TIPOS DE EDIFICACION Y USOS

Los usos permitidos y autorizables, es decir, aquellos que pueden integrarse en el Sistema General por ser acordes con los
objetivos y criterios establecidos para la ordenacion estructural y pormenorizada, son los tipos de edificaciones e
instalaciones que se define a continuacion.

5.- Ad iones recreativas y naturalistas, conforme al articulo 211.5 del PGOU (NN.SS.).

6.- Parque rural, conforme al articulo 211.6 del PGOU (NN.SS), excepto instalaciones que conlleven
edificacion permanente.

7.- Adecuaciones para usos didacticos o cientificos, conforme al articulo 211.7 del PGOU (NN.SS.).

8.- Aparcamiento de vehiculos al aire libre.

9.- Guarda: Se permite una Unica vivienda para guarda, en las condiciones establecidas en el articulo 126 del
PGOU (NN.SS.) y en el articulo 49 de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal y

Complementarias en Suelo No Urbanizable de la Provincia de Cérdoba,

Se permitira la construccion de todas las infraestructuras publicas que deban servir a las instalaciones o
construcciones autorizables en el ambito del Sistema General.

Se permitira asi mismo la apertura de cuantas vias para transito rodado o peatonal sean necesarias para el
adecuado acceso a dichas construcciones e instalaciones.

Todos los itinerarios deberan posibilitar el transito peatonal de manera independiente al transito rodado.
C) USOS PROHIBIDOS.

Quedan prohibidos todos aquellos usos no permitidos explicitamente.

(*) Determinaci perter a la Ordenacion Estructural conforme al art. 10.1 de la LOUA
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE ADAMUZ

NORMATIVA URBANISTICA

FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION

CONDICIONES DE IMPLANTACION

PLANIMETRIA DE LA ORDENACION PORMENORIZADA

EQUIPAMIENTO COMUNITARIO EN SUS CATEGORIAS DEPORTIVA Y SOCIAL: Se localiza en la zona centro-sur,
grafiada en el plano O3 de Regulacién de Usos Pormenorizados con el nimero 2. La ocupacién de la edificacion no
superara el 2% de la superficie del ambito del Sistema General, equivalente a la existente. La altura de la edificacion sera
la existente; las edificaciones se ajustaran a las condiciones estéticas y ambientales establecidas en el articulo 183 del
PGOU (NN.SS.).

SERVICIOS TERCIARIOS DE HOSTELERIA Y TURISMO Y CAMPAMENTOS DE TURISMO: Se localizaran, tanto las
edificaciones como sus espacios libres y edificaciones complementarias en la zona Norte, grafiada en el plano O3 de
Regulacion de Usos Pormenorizados con el nimero 1. La ocupacion de la edificacién no superara el 15% de la superficie
del ambito del Sistema General. La altura de la edificacion no serd mayor a dos plantas, siendo preferentemente de solo
una planta; las edificaciones se ajustaran a las condiciones estéticas y ambientales establecidas en el articulo 183 del
PGOU (NN.SS.).

ESPACIOS LIBRES: Se localizaran en la zona de mayor susceptibilidad de sufrir las eventuales avenidas del rio
Guadalquivir, esto es, las franjas Este y Oeste del &mbito del Sistema General, grafiadas en el plano O3 de Regulacion de
Usos Pormenorizados con el nimero 3.

ADECUACIONES RECREATIVAS Y NATURALISTAS: Se localizaran de manera complementaria a los usos principales
(Equipamiento comunitario en sus categorias deportiva y social y Espacios Libres) en la zona centro-sur y en las franjas
este y oeste del ambito del Sistema General, grafiadas en el plano O3 de Regulacion de Usos Pormenorizados con los
numeros 2 y 3 respectivamente. La maxima ocupacién en conjunto para éste y el resto de usos complementarios que se
implanten en las zonas 2 y 3 se limitara al 30% de la superficie ocupada por el uso principal en cada una de las mismas
(articulo 82 PGOU (NN.SS.)).

PARQUE RURAL: Se podra localizar de manera complementaria a los usos principales en las tres zonas delimitadas. La
maxima ocupacién en conjunto para éste y el resto de usos complementarios que se implanten en una zona determinada
se limitara al 30% de la superficie ocupada por el uso principal en la misma (articulo 82 PGOU (NN.SS.)).

ADECUACIONES PARA USOS DIDACTICOS O CIENTIFICOS: Se localizaran de manera complementaria a los usos
principales (Equipamiento comunitario en sus categorias deportiva y social y Espacios Libres) en la zona centro-sur y en
las franjas este y oeste del ambito del Sistema General, grafiadas en el plano O3 de Regulacién de Usos Pormenorizados
con los numeros 2 y 3 respectivamente. La maxima ocupacion en conjunto para éste y el resto de usos complementarios
que se implanten en las zonas 2 y 3 se limitara al 30% de la superficie ocupada por el uso principal en cada una de las
mismas (articulo 82 PGOU (NN.SS.)).

APARCAMIENTOS DE VEHICULOS AL AIRE LIBRE: Se podran localizar de manera complementaria a los usos
principales en las tres zonas delimitadas, siempre fuera de Zonas Inundables. La maxima ocupacién para la suma de las
areas de aparcamiento que se dispongan en el conjunto de las tres zonas no superara el 6% de la superficie del ambito del
Sistema General. La maxima ocupacion en conjunto para éste y el resto de usos complementarios que se implanten en
una zona determinada se limitara al 30% de la superficie ocupada por el uso principal en la misma (articulo 82 PGOU
(NN.SS.)).

GUARDA: La Unica vivienda para guarda permitida, en su caso, se ubicara en la zona Norte, grafiada en el plano O3 de
Regulacién de Usos Pormenorizados con el nimero 1. La maxima ocupacion en conjunto para éste y el resto de usos
complementarios que se implanten en dicha zona se limitara al 30% de la superficie ocupada por el uso principal de la
misma (articulo 82 PGOU (NN.SS.)).

Potestativos

Plazos de ejecucion

LOCALIZACION DE LA IMPLANTACION DE LOS USOS PORMENORIZADOS

A dcarmet .35

5, Bevini
S

Usos Principales Usos Complementarios

Servicios Terciarios de © Parque Rurat
1 Hosteleriay Turismo. = Aparcamionto do vehicuios i it ibre
Campamentos de Turismo. o oo zona landable)

- categorias deportiva y social.

rto da vehiculos al aie bre

« Aparcamior
{fiora do zon inundable)

« Adocuaciones Recrestvas y Naturaisas

3 Espacios Libres.

s para Usos Didicticos o
« Aparcarmionto do vehiculos alsire e
{tdera do zon inundable)
— Acceso Principal
Acceso Secundario

Delimitacién del Ambito

(*) Determinaciones pertenecientes a la Ordenacion Estructural conforme al art. 10.1 de la LOUA

Cordoba, 26 de agosto de 2022.- La Delegada, Cristina Casanueva Jiménez.

00267085

vros

13ed

9/£08€T U

7207 9p 21qwia1}das ap T ‘SoAaN[ - 89T 0JSWNN

emnn

Jepuy ap ejunr e ap |eRo upiajog

’



