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5. Anuncios

5.2. Otros anuncios oficiales

CONSEJERIA DE FOMENTO, ARTICULACION DEL TERRITORIO
Y VIVIENDA

Anuncio de 15 de diciembre de 2022, de la Delegacion Territorial de Fomento,
Articulacién del Territorio y Vivienda en Huelva, relativa a la resolucién de
subsanacion, inscripcion y publicacion de la modificacion nim. 1 del PGOU del
término municipal de Escacena del Campo.

Para general conocimiento se hace publica la Resolucién sobre Subsanacion, Inscripcion
y Publicacion de fecha 12 de diciembre de 2022, relativa a la subsanacion, inscripcion
y publicacion de la modificaciéon 1 (Por adaptacion de las NN.SS. a la LOU), del Plan
General de Ordenacion Urbanistica del término municipal de Escacena del Campo.
Expediente CP- 014/2022.

Conforme establece el articulo 41.2 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia, se comunica que con fecha 25 de octubre de 2022,
se ha procedido al depésito del instrumento de planeamiento de referencia en el Registro
Autonémico de Instrumentos de Planeamiento, de Convenios Urbanisticos y de los
Bienes y Espacios Catalogados dependiente de la Consejeria de Fomento, Articulacion
del Territorio y Vivienda, y con fecha 21 de noviembre de 2022, a la anotacién accesoria
del numero de registro 9389.

En virtud de lo establecido por el articulo 41.1 de la Ley 7/2002, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia, se hace publico el contenido de:

* Resolucion de fecha 12 de diciembre de 2022 relativa a la Subsanacion, Inscripcién
y Publicacién de la Modificacion 1 del PGOU del término municipal de Escacena del
Campo (Anexo ).

* Direccion URL donde se encuentra publicado el texto integro de la DAE (Anexo II).

https://www.cma.junta-andalucia.es/medioambiente/daepu/resolucions/19300

* Transcripcién de la Normatica Urbanistica Municipal (Anexo Il1).

ANEXO |

RESOLUCION SOBRE SUBSANACION, INSCRIPCION Y PUBLICACION DE

LA MODIFICACION NUM. 1 (POR ADAPTACION PARCIAL DE LAS NN.SS. A LA

LOUA), DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA, DEL TERMINO
MUNICIPAL DE ESCACENA DEL CAMPO. EXPEDIENTE CP-014/2022

Visto el expediente administrativo municipal incoado sobre la solicitud citada
en el encabezamiento y en virtud de las competencias que la Comisién Territorial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo tiene atribuidas por la Ley 7/2002, 17 de diciembre,
de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, en relacién con el Decreto 36/2014, de 11 de
febrero, por el que se regula el ejercicio de las competencias de la Administracién de la
Junta de Andalucia en materia de ordenacion del territorio y urbanismo, y teniendo en
cuenta los siguientes

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero. Procedente del Ayuntamiento de Escacena del Campo, el dia 25.2.2022
tiene entrada en el registro general de la extinta Delegacion Territorial de la Consejeria
de Fomento, Infraestructuras y Ordenacion del Territorio en Huelva, sede de la Comisién
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Territorial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, expediente administrativo municipal
incoado referente a la Modificacion nim. 1 del Plan General de Ordenacién Urbanistica
(por Adaptacion Parcial de las NN.SS. a la LOUA), de dicho término municipal, a los
efectos del pronunciamiento de la Comision Territorial, en virtud de las competencias que
tiene atribuidas por la legislacion vigente.

Segundo. La Modificacién num. 1 del Plan General de Ordenaciéon Urbanistica
(por Adaptacion Parcial de las NN.SS. a la LOUA), de Escacena del Campo, fue
objeto de aprobacion definitiva a reserva de la simple subsanacion de deficiencias
sefialadas por la Comision Territorial de Ordenaciéon del Territorio y Urbanismo de
Huelva en sesion celebrada el 24 de junio de 2022, consistentes en: «la aportacion de
un apéndice comprensivo de las determinaciones vigentes y modificaciones, a efectos
de su publicacion, de conformidad con el articulo 41 de la LOUA», (publicado en BOJA
num. 134, de 14 de julio de 2022, y correccion material de errores en la resolucién de
dicha sesion en BOJA num. 139, de 21 de julio de 2022).

Tercero. Con fecha de 26 de julio de 2022, el Ayuntamiento de Escacena del
Campo presenta en el Registro General de esta Delegacién Territorial, documento de la
Modificacion num. 1 del Plan General de Ordenacién Urbanistica (por adaptacién parcial
de las NN.SS. a la LOUA), para el tramite de publicacion y registro, en el que adjunta
certificado sobre Acuerdo Plenario de fecha 26 de julio de 2022, por la que se aprueba
la subsanacion de deficiencias del documento. La documentacion esta compuesta por
expediente administrativo y documentacion técnica diligenciada conforme al Acuerdo
Plenario antes citado.

Cuarto. Tras el analisis de la documentacién complementaria presentada por el
Ayuntamiento de Escacena del Campo en Cumplimiento de la Resolucién emitida por la
Comision Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, de fecha 24 de junio de
2022, se emiti6 informe técnico favorable de fecha 28 de julio de 2022, que a continuacién
se transcribe:

INFORME DEL SERVICIO DE URBANISMO EN RELACION CON EL CUMPLIMIENTO
DE RESOLUCION E INSCRIPCION EN EL RIU DE LA MODIFICACION NUM. 1 DEL
PGOU (ADP DE LAS NN.SS. MUNICIPALES A LA LOUA) DE ESCACENA DEL CAMPO

Expediente CP-024/2021.

Objeto del informe.

Se emite el presente informe a efectos de verificar si la documentaciéon remitida por
el Ayuntamiento de Escacena del Campo con fecha 26.7.2022, da cumplimiento a la
Resolucion dictada el 24.6.2022, por la Comision Territorial de Ordenacion del Territorio
y Urbanismo (CTOTU), de Huelva (BOJA num. 134, de 14.7.2022), en relacion con la
Modificacion num. 1 del PGOU (Adaptacion Parcial de las NN.SS. a la LOUA) de la
localidad.

Antecedentes.

Con fecha 24.6.2022 la CTOTU acordd aprobar el documento, condicionando la
publicacion y registro al cumplimiento de dicha resolucion.

El tenor literal de la propuesta de resolucién aprobada fue el siguiente:

Propuesta de resolucion.
Primero. De conformidad con el articulo 33,21, apartado b), de la LOUA, se propone
la aprobacién definitiva de la «Modificacion nim. 1 del PGOU (por adaptacion parcial de
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las NN.SS. a la LOAU) del t.m. de Escacena del Campo» (CP-014/2022), a reserva de la
simple subsanacion de deficiencias sefaladas en el apartado siguiente, supeditando, en
Su caso, su registro y publicacion al cumplimiento de la misma.

Segundo. La simple subsanacion de deficiencias consiste en «la aportacion de un
apéndice comprensivo de las determinaciones vigentes y modificadas, a efectos de su
publicacion, de conformidad con el articulo 41 de la LOAU».

En ese sentido, por parte de la Corporaciéon Municipal se debera elaborar un texto
unitario omnicomprensivo que refunda los distintos documentos de la Modificacion, una
vez realizado el cumplimiento de las subsanaciones citadas. De dicho documento, una
vez ratificado por el Pleno Municipal, se deberan remitir ejemplar en formato digital, de
conformidad con lo establecido en el articulo 33.2.b) de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre
de Ordenacion Urbanistica de Andalucia y el Decreto 2/2004, de 7 de enero, al objeto de
su debido registro y publicacion.

Documentacion presentada.

El Ayuntamiento de Escacena del Campo, con fecha 26.7.2022, presenta en el registro
general de esta Delegacién Territorial, documentacién relativa a la modificacion nam. 1
del PGOU, a fin de proceder a su inscripcion en el Registro Autondmico de Instrumentos
Urbanisticos, una vez subsanadas las determinaciones contenidas en la Resolucion de la
CTOTU y aprobadas en Acuerdo plenario de 26.7.2022.

La documentacién remitida por via telematica consta de:

- Acuerdo Plenario de 26.7.2022 de aprobacion del texto unitario de la modificacion
num. 1 del PGOU, con la subsanacion de deficiencias mencionadas en la Resolucion de
la CTOTU de 24.6.2022.

- Ejemplar del documento técnico completo, aprobado por la Corporaciéon Municipal,
debidamente diligenciado cada pagina y planos individualmente con la fecha del acuerdo
de aprobacién plenaria municipal.

Adecuacion de la documentacion presentada a la resolucion de CPOTU.

Analizada la documentacion, se verifica la subsanacién de deficiencias y su ajuste al
contenido de la resolucion, habiéndose incluido los mismos en un texto unitario aprobado
por la corporacion municipal en pleno de fecha 26.7.2022. El mismo contiene el conjunto
de determinaciones vigentes y modificadas tras la aprobacién de la presente modificacién
de planeamiento.

A la vista de lo anterior, no se aprecian inconvenientes técnicos que impidan su
registro y publicacion.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero. De conformidad con lo dispuesto en el Decreto del Presidente 10/2022,
de 25 de julio, sobre reestructuracion de Consejerias (modificado por el Decreto del
Presidente 13/2022, de 8 de agosto), en el Decreto 160/2022, de 9 de agosto, por el
que se establece la estructura organica de la Consejeria de Fomento, Articulacion del
Territorio y Vivienda, en la disposicion adicional décima del Decreto 226/2020, de 29 de
diciembre, por el que se regula la organizacion territorial provincial de la Administracién
de la Junta de Andalucia (modificado por el Decreto 300/2022, de 30 de agosto), y en el
art. 13.3.j) del Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el que se regula el ejercicio de las
competencias de la Administracién de la Junta de Andalucia en materia de ordenacién del
territorio y urbanismo, corresponde a esta Delegacién Territorial de Fomento, Articulacion
del Territorio y Vivienda, el ejercicio en la provincia de Huelva de las competencias en
materia de urbanismo.
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Segundo. El art. 40 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica
de Andalucia, establece que a los efectos de garantizar la publicidad de los instrumentos
de planeamiento, en los Ayuntamientos y en la Consejeria competente en materia de
urbanismo existira un registro administrativo de los instrumentos de planeamiento
aprobados por los mismos, y que el depdsito de los instrumentos de planeamiento y sus
innovaciones sera condicion legal para la publicacidn requerida en el art. 41 de la misma
disposicién normativa.

Tercero. En aplicacion del art.8.2 del Decreto 2/2004, de 7 de enero, por el que se
regulan los registros administrativos de instrumentos de planeamiento, de convenios
urbanisticos y de los bienes y espacios catalogados, y se crea el Registro Autonémico,
la Unidad Registral Provincial de Huelva es gestionada y custodiada por la Delegacion
Territorial de la Consejeria de Fomento, Articulacién del Territorio y Vivienda en Huelva.

Vistos los preceptos legales citados y demas de general aplicacion,

RESUELVO

Primero. Declarar la subsanacioén de deficiencias de la modificacion nim. 1 del plan
general de ordenacién urbanistica (por adaptacion parcial de las NN.SS. a la LOUA), del
término municipal de Escacena del Campo, conforme a la Resolucién de 24 de junio de
2022, de la Comision Territorial y Ordenacion del Territorio.

Segundo. Proceder a su publicacion en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia,
previa su inscripcion en el Registro Autonémico y Registro Municipal de Instrumentos de
Planeamiento, de Convenios Urbanisticos y de los Espacios y Bienes Catalogados.

Tercero. La presente resolucion se notificara a los interesados, en los términos previstos
en el articulo 40 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo
Comun de las Administraciones Publicas.

Contra los contenidos de la presente resolucion que hayan sido objeto de aprobacién,
y que ponen fin a la via administrativa por su condicién de disposicion administrativa de
caracter general, cabe interponer recurso contencioso-administrativo en el plazo de dos
meses contados a partir del dia siguiente a su publicacion ante la correspondiente Sala
de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Sevilla, conforme
al articulo 20.3 del Decreto 36/2014, de 11 de febrero, y los articulos 10.1.b), 14 y 46.1
de la Ley 29/1988, de 13 de julio, de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa y con
cumplimiento de los requisitos previstos en la mencionada ley. Todo ello, sin perjuicio
de lo previsto en el articulo 44, en relacion con el articulo 46.6 de la Ley Contencioso-
Administrativa, para los litigios entre Administraciones Publicas. Huelva a fecha
electronica de 28 de julio de 2022. El Delegado Territorial. Fdo.: José Manuel Correa
Reyes.

ANEXO I

El enlace desde donde se puede acceder al BOP que contiene el texto integro de la
DAE es: https://www.cma.junta-andalucia.es/medioambiente/daepu/resolucions/19300
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ANEXO Il

A continuacién se transcriben las normas urbanisticas de la modificacion 1 del PGOU,
aprobadas por el Ayuntamiento de Escacena del Campo.

NORMAS URBANISTICAS Y ORDENANZAS

1. Objeto del expediente.

Se define en la presente modificacion para el ambito sur del municipio, una serie de
actuaciones encaminadas a dar respuesta a ciertas demandas del municipio y resolver
un bloqueo urbanistico desclasificando grandes bolsas de suelos inoperantes que
actualmente estan penalizando otros desarrollos urbanisticos. Afecta a los sectores PP-1
y PP-2.

2. Oportunidad y conveniencia de su formulacion.

La modificacion planteada en la ordenacién existente, implica la actualizacion del
planeamiento para que se culmen los objetivos mejora, llevando a cabo la desclasificacion
de los suelos localizados en los sectores PP-1 y PP-2. Con esto se podra por un lado
continuar con el desbloqueo urbano, y se permitira en futuros avances contar con mayor
superficie de suelo a ordenar y asi poder responder a la demanda social de acceso a
vivienda protegida.

La Modificacion cumple con los objetivos determinados en la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia y se concretan en:

- Desbloquear la situacion urbanistica actual desclasificando los suelos urbanizables
a no urbanizables de categoria natural o rural correspondientes al sector PP-R2 y gran
parte de los suelos del sector PP-R1, dejando unicamente aquellos con interés de
desarrollo tanto para el municipio como para los propietarios afectados.

- Actualizar el planeamiento urbanistico de la zona sur del municipio para obtener una
situacién de partida 6ptima para la realizacion del futuro avance ya que la desclasificacién
de estos suelos permitiria cumplir los estandares de crecimiento preceptivos del plan de
ordenacién del territorio de Andalucia.

- Reajustar los valores de las determinaciones del sector resultante SUS-R1 a la
nueva superficie que ha de conservarse.

En resumen con la presente modificacion se podra por un lado solventar la situacion
gravosa a la que estan sometidos los propietarios afectados y por otro lado quedara el
planeamiento urbanistico de Escacena del Campo en situacién favorable para redifinir un
crecimiento comedido, sostenible, real y necesario a través de su inminente avance de
planeamiento.

3. Marco juridico.

La presente modificacion pretende cumplir con las reglas de ordenacion, documentacion
y procedimiento establecidas por el art. 36 de la LOUA, en cuanto que:

a) Ordenacion.

La ordenacion justifica expresa y concretamente las mejoras que supone para el
bienestar de la poblacidén y se funda en el mejor cumplimiento de los principios y fines de
la actividad publica urbanistica y de las reglas y estandares de ordenacion regulados por
la LOUA.

b) Documentacion.

El contenido documental es el adecuado para el completo desarrollo de las
determinaciones afectadas, en funcioén de su naturaleza y alcance.

c¢) Procedimiento.

Debe seguirse el establecido por el art. 36 de la LOUA.
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Se regula en el articulo 31 de la LOUA, y de acuerdo con el mismo, la innovacién
propuesta afecta a la ordenacion estructural del PGOU, por lo que su aprobacion definitiva
corresponde a la Administracion con competencia en materia de urbanismo. (art. 31.2.B
LOUA).

4. Memoria informativa.

4.1. Ambito y suelos afectados.

El territorio en cuestion esta situado al Sur del término municipal de Escacena del
Campo, limitando al norte con la delimitacion del suelo urbano, al oeste y al sur con suelo
no urbanizable, al este con la carretera provincial HV-7008. La zona se constituye por un
vacio relevante existente de cultivos agricolas secanos y al sur presenta una edificacion
residencial que constituye una Unica parcela catastral.

A continuacion adjuntamos los datos catastrales de las parcelas afectadas por la
presente modificacion:

FINCA (POLIGONO Y PARCELA) | SUPERFICIE ATRIBUIBLE (M?)
POL. 19. PARC. 85 179.320
POL. 19. PARC. 94 3.256
POL. 19. PARC. 84 7.813
POL. 19. PARC. 22 10.025

4.2. Afecciones.
No presenta.

5. Memoria de ordenacion.

5.1. Determinaciones de caracter estructural

« Clasificacion y categorias de suelo.
Situacién de partida:

Actuaciones urbanisticas en | Ambito | Uso Superficie | Edificabilidad | TME Dotaciones | Espacios Plazas
suelo urbanizable sectorizado Global m?s global m?2t M2 Libres aparcamiento
mst/m?s
ZONA SUR P.P.-1 R. 64.000,00 0,80 51.200 | Segunart. | Segunart. | Ud/100m?t
PP2 PP-2-| R. UE1 0,40 27.000 | 1721,2%a | 1721,2% | yd/100m?t
(UE1, 67,500,00
UE2) UE2- 0,80 54.0000 Ud/100m2t
67.500,00

Tras la desclasificacion propuesta quedaria lo siguiente:

a) Suelo no urbanizable natural o rural.

* Descripcion: Pasaran a dicha clasificacion todos los suelos afectados por desclasificacion.
Concretamente todo el antiguo sector SUS-R2 y parte del sector SUS R-1.

* Superficie: 181.162,00 m2,

b) Suelo urbanizable sectorizado (SUS-PP-1):

» Descripcion y superficie: Se trata de un sector formado por aquellos suelos que
no han sido afectados por la desclasificacion que sugiere la presente modificacion. La
estructura de la propiedad de los presente suelos son las siguientes:

FINCA (POLIGONO Y PARCELA) | SUPERFICIE ATRIBUIBLE (M?)

POL. 19. PARC. 84 7.813
POL. 19. PARC. 22 10.025
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* Superficie: 17.838,00 m?
* Reserva de vivienda protegida.

SUS-PP1. Edificabilidad VPP: 4.281,12 m2t:

- El plazo establecido para el inicio: dos afios desde la finalizacion de las obras de
urbanizacion, plazo que podra ser prorrogado por idéntico periodo en el caso de
que la financiaciéon de la promocidén no pudiera acogerse a los beneficios del Plan
Andaluz de Vivienda por estar agotado este, y deba aguardarse a la aprobacion
de otro con dotacién presupuestaria suficiente.

- El plazo de terminacién de las viviendas protegidas sera de dos afios desde el
inicio de la edificacion de las mismas, a contar desde el acta de replanteo de
dichas actuaciones.

* Usos y edificabilidades globales.

- Suelo urbanizable sectorizado (SUS-PP-1):

- Uso global: Residencial.

- Densidad:

Densidad global: 32 viv./ha.

Densidad: Densidad media (mas de 30 viv. y hasta 50 viv./ha).

- Edificabilidad Global: 0,8 m?t/m?s
Sistemas generales: No se prevén sistemas generales.
Area de reparto.
- Area de reparto SUS PP 1.
A tenor, de los datos siguientes:
Suelo urbanizable sectorizado:

Superficie: 17.838,00 m2.
Edificabilidad bruta: 0,8 m?t/m?s (definido por PGOU).
Aprovechamiento medio: 0,8 UA/m? (definido por PGOU).
Aprovechamiento objetivo: 14.270,40 UA's.
Uso global: Residencial.
Densidad viviendas: 32 viv./ha.

5.2. Determinaciones de caracter pormenorizado.
5.2.1. Preceptivas.
* Objetivos y criterios de ordenacion:
- Sector suelo urbanizable sectorizado SUS-PP1.
El objetivo de la ordenacion sera la de conformar ciudad hacia el sur del municipio
estableciendo entre sus viales futuras conexiones con la ciudad actual y deberan
concentrarse las dotaciones obligatorias anexas al Polideportivo Municipal.
La ejecucién de este vial se vertebrara en el preceptivo proyecto de urbanizacion,
completando los servicios, infraestructuras y acerados.
Podra comenzarse la actuacion tras la aprobacién de los documentos de plan
parcial, proyecto de reparcelacién y proyecto de urbanizacion.
» Dotaciones locales, areas homogéneas, previsiones de programacion y gestion y
media dotacional.
- Suelo urbanizable sectorizado (SUS-PP-R1):
Parametros:
Superficie: 17.838,00 m2
Media dotacional 0.3.
Espacios libres: 2.996,78 m?3s.
Equipamientos: 1.284,34 m?3s.
Aparcamientos: 71.
Plazas de aparcamientos destinadas para usuarios con discapacidad: 2.
Programacién y gestion:
Sistema de actuacion: Compensacion.
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Instrumento de gestidn: Proyecto de reparcelacion. P. urbanizacion.
Programacion: Primer periodo planificacion cuatrienio 4 afios.
- Plan parcial: Su plazo de ejecucion sera de 2 afios desde la aprobacion
definitiva del presente documento.
- Proyecto de reparcelacion: Su plazo de ejecucion sera de 2 afios desde la
aprobacién definitiva del plan parcial.
- Proyecto urbanizacion: Un afio desde la aprobacion del proyecto de
reparcelacion.
- Unidades de Ejecucion: No se definen. Deberan realizarse (si procede) por
el procedimiento del articulo 105 de la LOUA.

Normativa de aplicacién para el suelo no urbanizable natural o rural.

Revisadas las normas subsidiarias vigentes del municipio de Escacena del Campo
regiran con caracter general las determinaciones dimanadas de la Ley del Suelo de
Andalucia en sus articulo 52:

«Articulo 52. Régimen del suelo no urbanizable.

1. En los terrenos clasificados como suelo no urbanizable que no estén adscritos a
categoria alguna de especial proteccién, pueden realizarse los siguientes actos:

A) Las obras o instalaciones precisas para el desarrollo de las actividades enumeradas
en el articulo 50.B).a), que no estén prohibidas expresamente por la legislacion aplicable
por razén de la materia, por los planes de ordenacion del territorio, por el plan general de
ordenacién urbanistica y por los planes especiales.

En estas categorias de suelo estan prohibidas las actuaciones que comporten un
riesgo previsible y significativo, directo o indirecto, de inundacién, erosién o degradacion
del suelo. Seran nulos de pleno derecho los actos administrativos que las autoricen, que
contravengan lo dispuesto en la legislacion aplicable por razén de la materia o en los
planes urbanisticos.

B) Las segregaciones, edificaciones, construcciones, obras o instalaciones que, no
estando prohibidas por los planes de ordenacién del territorio, por el plan general de
ordenacién urbanistica o plan especial de desarrollo, sean consecuencia de:

a) El normal funcionamiento y desarrollo de las explotaciones agricolas.

b) La necesidad justificada de vivienda unifamiliar aislada, cuando esté vinculada a un
destino relacionado con fines agricolas, forestales o ganaderos.

c) La conservacion, rehabilitacion o reforma de edificaciones, construcciones o
instalaciones existentes.

d) Las caracteristicas propias de los ambitos del habitat rural diseminado.

e) La ejecucion y el mantenimiento de las infraestructuras y los servicios, dotaciones
y equipamientos publicos.

Estos actos estaran sujetos a licencia municipal, previa aprobacién, cuando se trate
de actos que tengan por objeto viviendas unifamiliares aisladas, del correspondiente
Proyecto de Actuacion por el procedimiento prescrito en los articulos 42 y 43 de la
presente Ley para las Actuaciones de Interés Publico en terrenos que tengan el régimen
del suelo no urbanizable.

C) Las actuaciones de interés publico en terrenos que tienen el régimen del suelo no
urbanizable en esta Ley, previa aprobacion del correspondiente plan especial o proyecto
de actuacion.

Con caracter particular las normas subsidiarias definen en el Capitulo VIII: Normas para
suelo no urbanizable, que seran también de aplicacién mientras no contradiga la LOUA.

Las normas urbanisticas de dicha zona corresponderan a la siguiente zona de
ordenanzas de las vigentes normas subsidiarias. Se completaran con el texto integro de
las mismas:
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Normativa de aplicacién para el suelo sectorizado PP-1.
Condiciones particulares de la zona de extension del casco.

Parcela minima.

- Longitud de fachada minima 6,00 m.

- Superficie minima 90,00 m2,

Numero de plantas y altura de la edificacion.

- El numero de plantas permitido sera de dos (2).

- La altura maxima de la edificacién medida entre el punto medio de la rasante en
fachada y la cara superior del forjado de la ultima planta de la construida sera de
7 metros.

Edificabilidad maxima. Edificabilidad aplicable sera. de 1.8 m? t/m?3s.

Edificacion bajo rasante. Se permite la construccion bajo rasante de una (1) planta

hasta un 100% de la superficie del solar.

Edificacion por encima de la altura senalada.

a) Por encima del n6mero de plantas maxima permitido sé6lo se podra elevar un

castillete de escalera, como acceso a la cubierta, debiendo retranquearse
de fachada al menos en una crujia. En el caso de resolverse la escalera
en fachada, su salida a planta de cubierta, debera ocultarse bajo el faldon
inclinado.

b) Edificado a que se hace referencia en el apartado anterior del presente articulo.

Alineaciones.

- La edificacion que se proyecte debera conservar obligatoriamente la alineacién
marcada en todo su frente, bien con la linea de la fachada o bien con la
construccion de un cerramiento del frente de parcela que puede ser de:

a) Muro opaco con altura minima de 2,20 m.
b) Muro opaco hasta una altura de 1,00 metro que debe ser elevado hasta una
altura minima de 2,20 con cerrajeria metalica.

- En parcelas de 300 m? y frente de parcela superior a 10 m se admitiran
edificaciones separadas de uno o mas linderos, con una separaciéon minima a los
mismos de 3 m; siempre con las condiciones de cerramiento del frente de parcela
expuestas en el parrafo anterior.

Condiciones de usos.
a) El uso determinado en la zona es el residencial en todas sus categorias.
b) Son usos permitidos los usos pormenorizados siguientes:

- Residencial entremedianeras y aisladas.

- Industriales entremedianeras.

- Centros Terciarios entremedianeras, aisladas o integrados en residencial.

- Equipamientos y servicios publicos entremedianeras y aisladas.

5.2.2. Potestativas.
Suelo urbanizable sectorizado SUS-PP 1.
Densidad: 32 Viv./Ha.
Tipologias edificatorias y zonas de ordenanzas:
Vivienda renta libre unifamiliar:
Edificabilidad neta de parcela: 1,80 m?t/m?3s.
Ocupacién parcela: 90%.
Coeficiente uso y tipologia: 1.
Zona de ordenanzas: Zona extension de casco.

Disposiciones derogatorias.
Disposicion derogatoria Unica.
La aprobacién de la presente modificacion implica el cambio, sustitucion o modificacion de:
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- Memoria general de la adaptacion parcial.
Quedan derogados todos los articulos de la memoria general de la adaptacion
parcial de las NN.SS. que se opongan o contradigan a lo contenido en la presente
modificacion de la misma.

- Anexo de la adaptacién parcial.
Quedan derogados todos los articulos del anexo de la adaptacion parcial de las
NN.SS. que se opongan o contradigan a lo contenido en la presente modificacién de
la misma.

- Planos de la adaptacion parcial.
Quedan derogadas todos las determinaciones de la planimetria de la adaptacion
parcial de las NN.SS. que se opongan o contradigan a lo contenido en la presente
modificacion de la misma.

Huelva, 15 de diciembre de 2022.- El Delegado, José Manuel Correa Reyes.
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