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3. Otras disposiciones

CONSEJERIA DE FOMENTO, INFRAESTRUCTURAS
Y ORDENACION DEL TERRITORIO

Resolucion de 13 de mayo de 2022, de la Delegacion Territorial de Fomento,
Infraestructuras y Ordenacion del Territorio en Malaga, por la que se dispone la
publicacion del contenido articulado de las normas urbanisticas del instrumento
de planeamiento que han sido objeto de modificacién tras el acatamiento de la
Sentencia del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia de 18 de diciembre de
2017 contra el acuerdo de aprobacion del PGOU de Cuevas de San Marcos,
una vez acreditado que en el PGOU vigente del municipio se recogen las
determinaciones necesarias en acatamiento de la citada resolucion judicial.

Para general conocimiento se hace publico el Acuerdo de 25.10.2021 adoptado por la
Delegacion Territorial de Fomento, Infraestructuras y Odenacion del Territorio, por el que
se toma en conocimiento el expediente de cumplimiento de la Sentencia del TSJA de
18.12.2017 contra el Acuerdo de la CTOTU de Malaga de 15.4.2015 (MA/02/15), por el
que se aprueba definitiviamente de manera parcial, en los terminos del articulo 33.2.c) de
la LOUA el Plan General de Ordenacion Urbanistica (PGOU) de Cuevas de San Marcos;
y se da cuenta a la Comision Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de
Malaga, de conformidad con el articulo 13.4 del Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por
el que se regula el ejercicio de las competencias de la Administracién de la Junta de
Andalucia en materia de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, en la Sesion celebrada el
19.11.2021 (MA/03/2021).

Se ha procedido a la inscripcion mediante anotacién accesoria en Registro de
Instrumentos Urbanisticos Autondmico, de dicho instrumento con fecha 1.12.2021 en el
num. 6564 y ha sido comunicada por [Imo. Ayuntamiento de Cuevas de San Marcos con
fecha 28.10.2021 su inscripcién en Registro Municipal (nimero de asiento 002 mediante
Resolucion de Alcaldia num. 2021-0803).

De conformidad con lo establecido en el articulo 41, apartados 1 y 2, de la Ley
7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, el articulo 13.4
y disposicion adicional quinta del Decreto 36/2014, de 11 de febrero, se hace publico el
contenido de:

- Acuerdo por el que se toma conocimiento del expediente de cumplimiento de la
Sentencia del TSJA de 18.12.2017 contra el Acuerdo de la CTOTU de Malaga de
15.4.2015 (MA/02/15), por el que se aprueba definitivamente de manera parcial, en los
términos del articulo 33.2.c) de la LOUA, el PGOU de Cuevas de San Marcos (Expediente
EM-CSM-16) (Anexo I).

- Normativa Urbanistica - Fichas (Anexo II).
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ANEXO |

ACUERDO POR EL QUE SE TOMA CONOCIMIENTO DEL EXPEDIENTE DE
CUMPLIMIENTO DE LA SENTENCIA DEL TSJA DE 1812.2017 CONTRA EL
ACUERDO DE LA COMISION TERRITORIAL DE ORDENACION DEL TERRITORIO
Y URBANISMO (CTOTU) DE MALAGA, DE 15 DE ABRIL DE 2015 (MA/02/15),
POR EL QUE SE APRUEBA DEFINITIVAMENTE DE MANERA PARCIAL, EN LOS
TERMINOS DEL ART. 33.2.C) DE LA LOUA, EL PLAN GENERAL DE ORDENACION
URBANISTICA (PGOU) DE CUEVAS DE SAN MARCOS

ANTECEDENTES

Primero. Recepcion del expediente y tramites municipales.

- Con fecha 14 de octubre de 2021 (registro num. 2021181700012574), tiene entrada
en esta Delegacion Territorial oficio del Ayuntamiento de Cuevas de San Marcos,
acompafiado de documentacion completa referida al expediente de «Cumplimiento de
la Sentencia del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia de 18 de diciembre de 2017
contra el acuerdo de aprobacion del PGOU de Cuevas de San Marcos» con el objeto de
trasladar al PGOU del municipio las determinaciones expresadas en el fallo de la citada
Sentencia y que ha sido objeto de los siguientes acuerdos:

a) Acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de Cuevas de San Marcos en sesién ordinaria
de fecha 10 de octubre de 2019.

b) Acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de Cuevas de San Marcos en sesién ordinaria
de fecha 2 de agosto de 2021, por el que se aprueba el documento técnico del expediente,
en el que se corrigen las deficiencias observadas en el informe emitido por la Delegacion
Territorial de Malaga de fecha 2.2.2021.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero. Normativa de aplicacion.

- Constitucion Espafiola de 1978 (CE).

- Ley Organica 6/1985, de 1 de julio, del Poder Judicial (LOPJ).

- Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccién Contencioso-Administrativa
(LrJCA).

Segundo. Competencia.

- De conformidad con el articulo 7 del Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el que
se regula el ejercicio de las competencias de la Administracion de la Junta de Andalucia
en materia de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, en relacion con el art. 2.4.k) y la
disposicion transitoria tercera del Decreto 107/2019, de 12 de febrero, por el que se determina
la estructura organica de la Consejeria de Fomento, Infraestructuras y Ordenacion del
Territorio, modificado por el Decreto 440/2019, de 2 de abril, y el articulo 19.f) y disposicién
adicional duodécima del Decreto 226/2020, de 29 de diciembre, por el que se regula la
organizacion territorial provincial de la Administracion de la Junta de Andalucia, corresponde
a esta delegacion territorial la emision del presente acuerdo.

Tercero. Consideraciones juridicas.

- El articulo 118 de la CE establece que es obligado cumplir las sentencias y demas
resoluciones firmes de los Jueces y Tribunales, asi como prestar la colaboracion
requerida por éstos en el curso del proceso y en la ejecucion de lo resuelto.
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- Por su parte, el articulo 17.2 de la LOPJ indica que las Administraciones Publicas,
las Autoridades y funcionarios, las Corporaciones y todas las entidades publicas y
privadas, y los particulares, respetaran y, en su caso, cumpliran las sentencias y las
demas resoluciones judiciales que hayan ganado firmeza o sean ejecutables de acuerdo
con las leyes.

- De conformidad con lo dispuesto en el articulo 103.2 de la LRJCA, las partes estan
obligadas a cumplir las sentencias en la forma y términos que en éstas se consignen.
Asimismo, el articulo 104.1 de la citada Ley establece que luego que sea firme una
sentencia, el Secretario Judicial lo comunicara en el plazo de diez dias al 6rgano que
hubiera realizado la actividad objeto del recurso, a fin de que, recibida la comunicacion, la
lleve a puro y debido efecto y practique lo que exija el cumplimiento de las declaraciones
contenidas en el fallo, y en el mismo plazo indique el 6rgano responsable del cumplimiento
de aquel.

- De acuerdo con el art. 72.2 de la LrJCA, las sentencias firmes que anulen una
disposicién general tendran efectos generales desde el dia en que sea publicado su fallo
y preceptos anulados en el mismo periddico oficial en que lo hubiera sido la disposicion
anulada.

- Asimismo, de conformidad con el art. 71.2 de la LrJCA, los 6rganos jurisdiccionales
no podran determinar la forma en que han de quedar redactados los preceptos de una
disposicién general en sustitucion de los que anularen ni podran determinar el contenido
discrecional de los actos anulados.

Cuarto. Valoracion.
Con fecha 22.10.2021 se emite informe conjunto juridico-técnico del Servicio de
Urbanismo con el siguiente tenor literal:

«1. Antecedentes:

Primero. Mediante Acuerdo de la Comision Territorial de Ordenacién del Territorio
y Urbanismo (CTOTU) de Malaga, en sesién MA/02/15 de fecha 15 de abril de 2015,
se aprueba definitivamente de manera parcial, en los términos del art. 33.2.c) de la
Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, en adelante
LOUA, el Plan General de Ordenacién Urbanistica (PGOU) de Cuevas de San Marcos,
aprobado provisionalmente el 26 de junio de 2014, supeditando su registro y publicacién
a la subsanacion de las deficiencias recogidas en el apartado A) de dicho acuerdo y
suspendiendo las determinaciones que se relacionan en el apartado B) del mismo.
acuerdo publicado en el BOJA num. 90, de 13 de mayo de 2015.

Segundo. En fecha 29 de junio de 2015, se dicta resolucion de la entonces Delegacion
Territorial de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio en Malaga, por la que se
dispone proceder al registro y publicacion del PGOU del municipio de Cuevas de San
Marcos, y se ordena la publicacion de sus Normas Urbanisticas, al tener por subsanadas
las deficiencias consignadas en el apartado A) del Acuerdo de CTOTU de fecha 15 de
abril de 2015. En el BOJA num. 197, de fecha 8 de octubre de 2015, se procede a la
publicacion de la Resolucién de 25 de septiembre de 2015, de la Delegacién Territorial
de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio en Malaga, por la que se dispone la
publicacion de la Resolucion de 29 de junio de 2015, asi como la normativa urbanistica
del PGOU de Cuevas de San Marcos.

Tercero. Resulta firme la Sentencia num. 2564/2017 de la Sala de lo Contencioso-
Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia con sede en Malaga, de
fecha 18 de diciembre de 2017, en relacion al recurso contencioso administrativo nam.
469/2015 interpuesto por dofia P.C.B., don J.Q.T. y don J.Q.T., frente al acuerdo de 15 de
abril de 2015 (publicado en el BOJA de 13 de mayo de 2015), de la CTOTU de Malaga,
por el que se aprueba definitivamente de manera parcial el PGOU de Cuevas de San
Marcos. Sentencia que estima en parte y declara parcialmente no conforme a derecho,
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nulo y sin efecto, el citado acuerdo de la CTOTU de 15.4.2015, sdlo en cuanto incluye en
el Sector UNC-R3, los dos solares de las recurrentes y, en cuanto prevé el sistema de
cooperacion para la ejecucion del mismo.

Cuarto. Se dicta Resolucién de fecha de firma 26 de septiembre de 2018, de la
Secretaria General Técnica, de la entonces Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion
del Territorio, por la que se dispone el cumplimiento de la Sentencia de 18 de diciembre
de 2017, dandose traslado de la misma a la Delegacion Territorial de Malaga, para que
se realicen las actuaciones necesarias para el cumplimiento de la misma. La Delegacion
Territorial de Malaga remite la citada resolucién al Ayuntamiento de Cuevas de San
Marcos en fecha 19.11.2018 (registro de salida num. 11568), instdndole a llevar a cabo los
tramites necesarios para dar cumplimiento a dicho fallo.

Quinto. En fecha 2 de febrero de 2021, por el Servicio de Urbanismo de esta
Delegacion Territorial, se emite informe, que se da aqui por reproducido con los
antecedentes que en el mismo se citan, en el que se concluye que “En base a lo anterior,
y al objeto de dar debido cumplimento al fallo de la Sentencia num. 2564/2017 de la
Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia
con sede en Malaga, de 18 de diciembre de 2017, en relacién al recurso contencioso-
administrativo num. 469/2015 contra el Acuerdo de 15 de abril de 2015 (publicado en el
BOJA de 13 de mayo de 2015), de la Comision Territorial de Ordenacion del Territorio
y Urbanismo de Malaga, por el que se aprueba definitivamente de manera parcial el
Plan General de Ordenacion Urbanistica de Cuevas de San Marcos, procede requerir al
Ayuntamiento de Cuevas de San Marcos a fin de que subsane los extremos puestos de
manifiesto en el apartado 3 del presente informe, aportando un expediente que contenga
exclusivamente las modificaciones estrictamente necesarias para dar cumplimiento al
fallo de la referida Sentencia. Asimismo procede dar traslado a la Secretaria General
Técnica de la Consejeria de Fomento, Infraestructuras y Ordenacion del Territorio y a
la Sala de lo Contencioso-Administrativo de Malaga del Tribunal Superior de Justicia de
Andalucia, significando que no consta la publicacion en el BOJA del fallo de la Sentencia
referenciada de conformidad con los articulos 72.2 y 107.2 de la LrJCA”. Con fecha
3 de febrero de 2021 (registro de salida num. 2021181700001088) se le da traslado al
Ayuntamiento del informe emitido.

Sexto. En el BOJA num. 36, de fecha 23 de febrero de 2021, se da publicidad
al Anuncio de 16 de febrero de 2021, de la Delegacion Territorial de Fomento,
Infraestructuras y Ordenacion del Territorio en Malaga, de la resolucién por la que se
dispone la publicacion del fallo de la Sentencia de 18 de diciembre de 2017, de la Sala de
lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia, con sede
en Malaga, en relacién al recurso contencioso-administrativo num. 469/2015.

Séptimo. Con fecha 17 de septiembre de 2021 (registro num. 2021181700011541)
tiene entrada en esta Delegacién Territorial oficio del Ayuntamiento de Cuevas de San
Marcos, acompafiado de documentacién referida a la subsanacién de las deficiencias
indicadas en el informe recibido.

Octavo. En fecha 14 de octubre de 2021 (registro num. 2021181700012574) tiene
entrada en esta Delegacion Territorial oficio del Ayuntamiento de Cuevas de San Marcos
al que se adjunta nueva ficha urbanistica corregida del expediente, al haberse advertido
error material en la documentacién diligenciada en fecha de 16 de septiembre de 2021.

Noveno. Tramitacién municipal y documentacion.

En cumplimiento de la sentencia referida, el Ayuntamiento ha tramitado el expediente
de “Cumplimiento de la Sentencia del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia de 18 de
diciembre de 2017 contra el acuerdo de aprobacion del PGOU de Cuevas de San Marcos”,
con el objeto de trasladar al PGOU del municipio las determinaciones expresadas en el
fallo de la citada Sentencia y que ha sido objeto de los siguientes acuerdos:
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a) Acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de Cuevas de San Marcos en sesion ordinaria
de fecha 10 de octubre de 2019.

b) Acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de Cuevas de San Marcos en sesién ordinaria
de fecha 2 de agosto de 2021, por el que se aprueba el documento técnico del expediente,
en el que se corrigen las deficiencias observadas en el informe emitido por la Delegacién
Territorial de Malaga de fecha 2.2.2021.

El documento aportado incorpora la siguiente diligencia firmada por la Secretaria
General de la Corporacién Local en fecha 16 de septiembre de 2021: “DILIGENCIA. Para
hacer constar que el presente documento técnico ha sido aprobado en Sesion Plenaria
Ordinaria de 2 de agosto de 2021 por unanimidad de los once miembros asistentes de los
once que legalmente integran la Corporacién”, e incluye los siguientes planos modificados:
Plano 0.2. Clasificacion del suelo, Plano 0.3. Calificacion del suelo y Plano 0.5. Usos y
edificabilidades globales, niveles de densidad y media dotacional de las distintas zonas
del suelo urbano consolidado.

Asimismo, se aporta ficha corregida del ambito en el que se plasma la siguiente
diligencia por la Secretaria General del Ayuntamiento en fecha 13 de octubre de 2021:
“DILIGENCIA. Advertido error material en la ficha del documento técnico del expediente
de Cumplimiento de la Sentencia de 18 de diciembre de 2017, se hace constar que
esta ficha es la que sustituye a la diligenciada con fecha de 16/09/2021 del expediente
713/2019".

2. Normativa de aplicacién y procedimiento:

- Normativa de aplicacion:

* Constitucion Espafiola de 1978 (CE).

* Ley Organica 6/1985, de 1 de julio, del Poder Judicial (LOPJ).

* Ley 29/1998 de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccién Contencioso-Administrativa
(LrJCA).

- Procedimiento:

El articulo 118 de la CE establece que es obligado cumplir las sentencias y demas
resoluciones firmes de los Jueces y Tribunales, asi como prestar la colaboracion
requerida por éstos en el curso del proceso y en la ejecucion de lo resuelto.

Por su parte, el articulo 17.2 de la LOPJ indica que las Administraciones Publicas, las
Autoridades y funcionarios, las Corporaciones y todas las entidades publicas y privadas,
y los particulares, respetaran y, en su caso, cumpliran las sentencias y las demas
resoluciones judiciales que hayan ganado firmeza o sean ejecutables de acuerdo con las
leyes.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 103.2 de la LrJCA, las partes estan
obligadas a cumplir las sentencias en la forma y términos que en éstas se consignen.
Asimismo, el articulo 104.1 de la citada Ley establece que luego que sea firme una
sentencia, el Secretario judicial lo comunicara en el plazo de diez dias al érgano que
hubiera realizado la actividad objeto del recurso, a fin de que, recibida la comunicacioén, la
lleve a puro y debido efecto y practique lo que exija el cumplimiento de las declaraciones
contenidas en el fallo, y en el mismo plazo indique el érgano responsable del cumplimiento
de aquel.

De acuerdo con el art. 72.2 de la LrJCA, las sentencias firmes que anulen una
disposicién general tendran efectos generales desde el dia en que sea publicado su fallo
y preceptos anulados en el mismo periddico oficial en que lo hubiera sido la disposicion
anulada.

Asimismo, de conformidad con el art. 71.2 de la LrJCA, los érganos jurisdiccionales
no podran determinar la forma en que han de quedar redactados los preceptos de una
disposicién general en sustitucién de los que anularen ni podran determinar el contenido
discrecional de los actos anulados.
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Asi pues, el contenido del fallo judicial constituye titulo ejecutivo y no cabe sino
ejecutarlo segun sus propios términos. En este sentido, la presente modificacion del
PGOU no se ampara en el ejercicio de la potestad discrecional de planeamiento del
municipio, sino que deviene como consecuencia de la decision judicial, debiendo haber
identidad entro lo juzgado y lo ejecutado, por lo que debe tramitarse como un expediente
de cumplimiento de sentencia, introduciendo en el instrumento las modificaciones
precisas para cumplir con la sentencia.

En este sentido, se dicta Resolucion de 26 de septiembre de 2018, por parte de la
Secretaria General Técnica de la entonces Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion
del Territorio, por la que se dispone el cumplimiento del fallo de la Sentencia de 18 de
diciembre de 2017, de la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior
de Justicia de Andalucia, con sede en Malaga, en relacién al recurso contencioso-
administrativo num. 460/2015. Asimismo, en el BOJA num. 36, de 23 de febrero de 2021,
se da publicidad al Anuncio de 16 de febrero de 2021, de la Delegacion Territorial de
Fomento, Infraestructuras y Ordenacion del Territorio en Malaga, de la resolucion por la
que se dispone la publicacion del fallo de la citada Sentencia de 18 de diciembre de 2017.

Por su parte, el Ayuntamiento de Cuevas de San Marcos ha tramitado el expediente
de “Cumplimiento de la Sentencia del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia de 18 de
diciembre de 2017 contra el acuerdo de aprobacién del PGOU de Cuevas de San Marcos”
que ha sido aprobado por el Pleno del Ayuntamiento en sesion ordinaria de fecha 2 de
agosto de 2021.

3. Analisis del expediente.

La Sentencia de la Sala de lo Contencioso-Administrativo del TSJA de 18.12.2017
declaré parcialmente no conforme a derecho, nulo y sin efecto el Acuerdo de 15.4.2015
de la CTOTU, por el que se aprobaba el PGOU de Cuevas de San Marcos, Unicamente en
cuanto a la inclusién de los solares con referencias catastrales 4956929UG7245N0001GM
y 4956935UG7245N0001LM en el ambito de suelo urbano no consolidado UNC-R.3, asi
como en la previsién del sistema de cooperacion para la ejecucion del mismo.

En el anterior informe emitido por este Servicio de Urbanismo se puso de manifiesto
la existencia de una serie de deficiencias en la documentaciéon técnica aportada,
en concreto las relativas a la delimitacion de una nueva actuacién aislada en suelo
urbano consolidado, identificada como AA-3, asi como a la modificacién del apartado
“Otras determinaciones” de la ficha del ambito, ya que dichas modificaciones no eran
consecuencia estrictamente necesaria del cumplimiento del fallo de la sentencia, por
lo que su aprobacion requeria que se tramitara mediante el procedimiento legalmente
previsto para cada caso.

Una vez comprobada la nueva documentacién técnica aprobada por el Pleno
del Ayuntamiento con fecha de 2.8.2021, se constata que han sido eliminadas las
determinaciones no procedentes a las que se hacia referencia en el anterior informe
emitido por este Servicio de Urbanismo, con lo que las modificaciones planteadas con
respecto a la ordenacion establecida por el PGOU aprobado serian las siguientes:

* Exclusiéon del ambito de suelo urbano no consolidado denominado UNC-R.3 de la
parte de la parcela 4956935UG7245N0001LM que habia sido incluida en el mismo, de
106,70 m? de superficie, pasando a estar categorizada como suelo urbano consolidado.

» Consecuentemente a la reducciéon de superficie que experimentaria el ambito
UNC-R.3 al excluir del mismo la superficie de 106,70 m? antes referida, en la ficha
urbanistica de dicho ambito se disminuye proporcionalmente tanto la edificabilidad total
(-53,356 m?t) como la reserva de edificabilidad prevista para vivienda protegida (-16 m>t).

» Sustitucion del sistema de actuacién establecido para el desarrollo del ambito
denominado UNC-R.3, pasando éste de cooperacion a compensacion.

Analizadas las modificaciones contempladas, se constata que todas ellas son nuevas
determinaciones que no se amparan en el ejercicio de la potestad discrecional de
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modificar el planeamiento que ostenta el municipio, si no que se derivan necesariamente
del cumplimiento del fallo de la sentencia.

Por ultimo, se comprueba que, en cumplimiento de lo requerido en el anterior informe
emitido por este Servicio de Urbanismo, ha sido aportado el plano modificado O.5 “Usos
y edificabilidades globales, niveles de densidad y media dotacional de las distintas zonas
de suelo urbano consolidado” del PGOU, quedando incluida la parcela afectada en la
zona de suelo urbano denominada Z1. Asimismo, han sido incluidas en el documento
técnico las partes corregidas de la Memoria o de la Normativa que se han visto afectadas
por dicha modificacion.

4. Conclusion:

El procedimiento seguido para dar debido cumplimento al fallo de la Sentencia num.
2564/2017 de la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia
de Andalucia con sede en Malaga, de 18 de diciembre de 2017, en relacion al recurso
contencioso administrativo num. 469/2015 contra el acuerdo de 15 de abril de 2015
(publicado en el BOJA de 13 de mayo de 2015), de la Comision Territorial de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo de Malaga, se ajusta a los preceptos legales que resultan de
aplicacion.

En base a lo establecido en el apartado 3 analisis técnico del expediente, el
Ayuntamiento de Cuevas de San Marcos ha tramitado y aprobado un expediente
que contiene exclusivamente las modificaciones estrictamente necesarias para dar
cumplimiento al fallo de la referida Sentencia, por lo que se propone la emisiéon de
informe favorable al expediente de “Cumplimiento de la Sentencia del Tribunal Superior
de Justicia de Andalucia de 18 de diciembre de 2017 contra el acuerdo de aprobacion del
PGOU de Cuevas de San Marcos”.

Corresponde dar traslado a la Secretaria General Técnica de la Consejeria de
Fomento, Infraestructuras y Ordenacion del Territorio y a la Sala de lo Contencioso-
Administrativo de Malaga del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia, para su
conocimiento y efectos, y dar cuenta a la Comisién Territorial de Ordenacion del Territorio
y Urbanismo (CTOTU) de Malaga, de conformidad con el articulo 13.4 del Decreto
36/2014, de 11 de febrero, por el que se regula el ejercicio de las competencias de
la Administracion de la Junta de Andalucia en materia de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo. Asimismo, procede su inscripcién en el Registro Autonémico de Instrumentos
de Planeamiento y la publicacién en BOJA de la normativa urbanistica modificada en
acatamiento del fallo judicial para general conocimiento.»

Visto el informe juridico-técnico del Servicio de Urbanismo de fecha 21.10.2021;
de conformidad con lo establecido en la Constitucion Espafiola de 1978, Ley Organica
6/1985, de 1 de julio, del Poder Judicial, Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la
Jurisdiccion Contencioso-Administrativa (LrJCA) y demas normativa de aplicacion, esta
Delegacion Territorial

ACUERDA

1.° Tomar conocimiento del expediente de “Cumplimiento de la Sentencia del Tribunal
Superior de Justicia de Andalucia de 18 de diciembre de 2017 contra el acuerdo de
aprobacién del PGOU de Cuevas de San Marcos” aprobado por el Ayuntamiento, una
vez acreditado que en el PGOU vigente del municipio se recogen las determinaciones
necesarias en acatamiento de la citada resolucion judicial.

2.° Dar traslado a la Secretaria General Técnica de la Consejeria de Fomento,
Infraestructuras y Ordenacién del Territorio y a la Sala de lo Contencioso-Administrativo
de Malaga del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia, para su conocimiento y efectos,
y dar cuenta a la Comisién Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo (CTOTU)

00261609

Deposito Legal: SE-410/1979. ISSN: 2253 - 802X I ﬁL
%

)

http://www.juntadeandalucia.es/eboja



Boletin Oficial de la Junta de Andalucia

Bo 'A NUmero 96 - Lunes, 23 de mayo de 2022

pagina 8340/8

de Malaga, de conformidad con el articulo 13.4 del Decreto 36/2014, de 11 de febrero,
por el que se regula el ejercicio de las competencias de la Administracion de la Junta de
Andalucia en materia de Ordenacién del Territorio y Urbanismo.

3.° Notificar el presente acuerdo al Excmo. Ayuntamiento de Cuevas de San Marcos y
proceder a su inscripcion en el registro de instrumentos urbanisticos, conforme al articulo
40 de la LOUA, y el articulo 15 del Decreto 2/2004, de 7 de enero, por el que se regulan
los registros administrativos de instrumentos de planeamiento, de convenios urbanisticos
y de los bienes y espacios catalogados, y se crea el Registro Autonémico, asi como a
la publicaciéon del contenido articulado de las normas urbanisticas del instrumento de
planeamiento que hayan sido objeto de modificacion en acatamiento de la sentencia
referenciada, en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia, para general conocimiento.

Contra este acuerdo, que no agota la via administrativa, podra interponerse recurso de
alzada ante la persona titular de la Consejeria de Fomento, Infraestructuras y Ordenacién
del Territorio, conforme a lo dispuesto en el articulo 20.2 del Decreto 36/2014, de 11 de
febrero, por el que se regula el ejercicio de las competencias de la Administracion de la
Junta de Andalucia en materia de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, y en los articulos
121 y siguientes de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo
Comun de las Administraciones Publicas.

ANEXO Il (CONTENIDO NORMATIVO)
A continuacién, se incluyen los apartados de la memoria justificativa, de las fichas urbanisticas, del estudio
econdmico-financiero y los planos que han sido necesario corregir para dar cumplimiento a las anteriores
cuestiones:
- APARTADOS DE LA MEMORIA JUSTIFICATIVA CON LAS CORRECCIONES INCORPORADAS
3.6. DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DEL SUELO URBANO
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3.11. CUANTIFICACION DE LAS DETERMINACIONES DEL PLAN Y JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DEL ESTANDAR
MINIMO DE SISTEMAS GENERALES DE ESPACIOS LIBRES Y DE LA RESERVA MINIMA DE EDIFICABILIDAD PARA
VIVIENDAS PROTEGIDAS EXIGIDOS EN LA LOUA

774.045

196
187.549
45.190
232.739
35
452

424.575
34.998.757
72.565

4.511
11.024
31.869
39.518

4.029

2,73
6,92 (1)
648 (2)
1.555

5.584 (3)

(1) A efectos del calculo del estandar de sistemas generales de espacios libres/habitante se han tenido en cuenta la
poblacién de las viviendas que, aproximadamente, pueden construirse en los ambitos de suelo urbano consolidado
sometidos a actuaciones urbanizadoras no integradas (53 viv)..

(2) Incluyendo las 35 viviendas ya existentes en los dmbitos de suelo urbanizable sectorizado.

(3) Si se computan los habitantes de las viviendas estimadas que pueden construirse en los ambitos de suelo urbano
consolidado sometidos a actuaciones urbanizadoras no integradas (53 viv) el n° total de habitantes resultantes seria
5.711 hab.
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a) 5 m?/hab.
b) 5 m2/40 m?t residencial

a) 6,92 m?/hab. (1)
b) 39.518 m?s (Excluido el SGEL-P.3 que

98169515/ 40+ =121336)89 ms se

4.029 hab. exist. x 5 m? = 20.145 incluye en el ambito URNS-3 del suelo

Total= - +20.485 = - m?s | urbanizable no sectorizado)

30 % de la edificabilidad residencial (m?t) La edificabilidad residencial prevista para
Para este calculo se ha tenido en cuenta |viviendas protegidas en el suelo urbano
que existen en el suelo urbanizable |no consolidado es de-mzt.
sectorizado 35 viviendas cuya edificabilidad
total se estima en 9.625 m2t. La edificabilidad residencial prevista para
Esta edificabilidad, que no computa para la |viviendas protegidas en el suelo
reserva de vivienda protegida, se ha|urbanizable sectorizado es de 17.739,18
calculado teniendo en cuenta los datos | m?t.

catastrales existentes en el momento de la

aprobaciéon provisional del PGOU. De|En total la reserva de edificabilidad

acuerdo a dichos datos tenemos: residencial para viviendas protegidas
-9.625=-m2t prevista por el PGOU suma

residencial mZt. por lo que cumple la reserva exigida

BBI070/45] 0,30 = 26172808 m*t

Por tanto segln la LOUA serian exigibles
para viviendas protegidas m?t.

(1) Tal como ya se ha expuesto en otro apartado el anlisis de los espacios libres indica que hay 2,69 m? de sistemas
generales de espacios libres por habitante por lo que se han propuesto dos nuevos sistemas generales de espacios
libres para cumplir como minimo los 5 m2/hab determinados por la LOUA, uno ligado al nicleo principal, con una
superficie de 10.714 m?, y otro al uso recreativo de la ribera del arroyo de La Zorra, con una superficie de 17.780 m?
que, junto a los existentes (11.024 m?s) suman 39.518 m?s. Asi en el PGOU el ratio resultante es el siguiente: 39.518
m?s /5.711 hab. = 6,92 m?s/hab.

Dicho ratio es ligeramente superior al establecido en las Normas Subsidiarias vigentes actualmente (6,84 m?/hab.)
computando los espacios libres que en ellas pueden considerarse como sistemas generales (Véanse las paginas 78,
79y 80 de la Normativa de las Normas Subsidiarias).

- APARTADOS DEL ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO CON LAS CORRECCIONES INCORPORADAS

3. VIABILIDAD Y PROGRAMACION DEL PLAN

en la LOUA.

- Unidad de cémputo: 100 m?t

- Edificabilidad total residencial: - m?t

- Edificabilidad total industrial: 22.595 m?t

- Edificabilidad total: 1218290515 m>t

- Coeficiente corrector del uso industrial: 0,8

De acuerdo a ello tendriamos:

- Edificabilidad residencial ponderada: - x1 =-
- Edificabilidad industrial ponderada: 22.595 x 0,8 = 18.076

- Edificabilidad total ponderada:

- Coste de cargas externas/m? de edificabilidad ponderada: 1.450.900/
- Coste de cargas externas/m? de edificabilidad residencial: - x1l=
- Coste de cargas externas/m? de edificabilidad industrial: 12,43 x 0,8 =
- Valor de las cargas externas para el uso residencial por cada 100 m*t=
- Valor de las cargas externas para el uso industrial por cada 100 m?t =

= 1243 euros

euros
euros
euros
euros

En el caso del uso residencial el tamafio medio resultante de las viviendas propuestas en el PGOU es
de 150 m? por lo que puede estimarse la carga externa para una vivienda en - euros.
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Clase de suelo Cesiones Aprovechamiento urbanistico
Suelo urbano no consolidado (UNC) 10% AM - m?t residencial
Suelo urbanizable sectorizado (URS) 10% AM 7.104,74 m?t residencial

2.259,50 m?t industrial

Total

81870703 m*t residencial

2.259,50 m>t industrial

De acuerdo a ello tendriamos que el valor del aprovechamiento urbanistico residencial correspondiente al

Ayuntamiento seria:

V= - m?t x 1.176,8 euros/m*const x 0,15 = _ euros

Por otra parte se puede estimar que el valor del metro cuadro construido del uso industrial seria de 257€ segln
datos del Colegio Oficial de Arquitectos de Malaga para 2012 por lo que, calculando un beneficio del 25%, el valor
del aprovechamiento urbanistico industrial correspondiente al Ayuntamiento seria:

V =2.259,50 m2t x 257 euros/m2const x 0,25 = 145.172,87 euros

Asi el ingreso total del Ayuntamiento seria de
Ayuntamiento en el Plan General por lo que, con una hipdtesis desfavorable, se cubre la aportacién municipal sin
perjuicio de que el aprovechamiento obtenido no es obligatorio destinarlo totalmente a vivienda protegida sino

que se podra enajenar para otros destinos conforme a lo dispuesto en la LOUA.

euros, que es muy superior a la aportacion necesaria del

- FICHAS DE PLANEAMIENTO Y GESTION CON LAS CORRECCIONES INCORPORADAS
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21411

Residencial

UAD

7.494

Media-baja
(25)

Segln art® 17
LOUAY RP

Plan Parcial y
Proyecto de
Urbanizacién

Compensacién
8afios

(35%)

2.622,85m’t

- Cesién al Ayuntamiento del correspondiente 10 % de
Aprovechamiento Medio.

- Requiere estudio geotécnico, que serd elaborado en fases
previas al planeamiento de desarrollo debiendo tener en cuenta
sus conclusiones en la ordenacién.

- Plazo para la presentacién del Plan Parcial que establezca la
ordenacién detallada: 4 afios

- Plazo de ejecucién de las obras de urbanizacién: 4 afios desde
la aprobacién de la ordenacién detallada

9.191

14.565

00261609

Residencial

3.217

Media-baja
(25)

23

Seglin art® 17
LOUAYRP

Plan Parcial y
Proyecto de
Urbanizacién

Compensacién
8 afios

1.125,90
(35%)

Residencial

NT

Media
(35)

83

Segln art® 17
LOUA

Plan Especial y
Proyecto de
Urbanizacién

Compensacion
8afios

Residencial

UAD

5.098

Media-baja
(25)

36

Segin art® 17
LOUAY RP

Plan Parcial y
Proyecto de
Urbanizacién

Compensacion
8afios

1.784,21
(35%)

196

- Cesién al Ayuntamiento del correspondiente 10 % de
Aprovechamiento Medio.

- Requiere estudio geotécnico, que serd elaborado en fases
previas al planeamiento de desarrollo debiendo tener en cuenta
sus conclusiones en la ordenacién.

- Plazo para la presentacién del Plan Parcial que establezca la
ordenacién detallada: 4 afios

- Plazo de ejecucién de las obras de urbanizacién: 4 afios desde
la aprobacién de la ordenacién detallada

Cesién al Ayuntamiento del correspondiente 10 % de
Aprovechamiento Medio.

- Requiere estudio geotécnico, que serd elaborado en fases
previas al planeamiento de desarrollo debiendo tener en cuenta
sus conclusiones en la ordenacién.

- Requiere intervencién arqueoldgica previa a cualquier
operacién de desarrollo por la afeccién al yacimiento
arqueoldgico Huerto de Pepe Ariza y Solecito (37).

- Se trata de un area de reforma interior en la que se pretende
conseguir un gran espacio libre ubicado en una zona estratégica
del pueblo. A tales efectos y de acuerdo con el art® 17.5 de la
LOUA, se exime de la cesién de equipamientos que no resultan
necesarios en la zona y se prevé un gran sistema general de
espacios libres incluido en el drea con una superficie de 10.714
m? (SGEL-P.1 “Parque de La Noria”)

- La ordenacién pormenorizada propuesta podrd ser
modificada por el Plan Especial, incluyendo el disefio y anchura
del viario pr , a efectos de posibilitar la implantacién de
la tipologia edificatoria NT prevista. En todo caso se mantendra
la superficie total prevista para el SGEL-P.1.

- Plazo para la presentacién del Plan Especial que establezca la
ordenacién detallada: 4 afios

- Plazo de ejecucién de las obras de urbanizacién: 4 afios desde
la aprobacidn de la ordenacién detallada.

- Cesién al Ayuntamiento del correspondiente 10 % de
Aprovechamiento Medio.

- Requiere estudio geotécnico, que serd elaborado en fases
previas al planeamiento de desarrollo debiendo tener en cuenta
sus conclusiones en la ordenacion.

- Plazo para la presentacién del Plan Parcial que establezca la
ordenacién detallada: 4 afios

- Plazo de ejecucién de las obras de urbanizacién: 4 afios desde
la aprobacién de la ordenacién detallada
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(LOUA: Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia; RP: Reglamento de Planeamiento)

AR-UNC-R.1 7.493,85 7.493,85 6.744,47 749,39

AR-UNC-R.2 A 3.216,85 3.216,85 A 2.895,17 321,69

Malaga, 13 de mayo de 2022.- La Delegada, Carmen Casero Navarro.
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