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3. Otras disposiciones

CONSEJERIA DE FOMENTO, ARTICULACION DEL TERRITORIO
Y VIVIENDA

Resolucion de 29 de junio de 2023, de la Delegacion Territorial de Fomento,
Articulacién del Territorio y Vivienda en Sevilla, por la que se dispone la
publicacién del Acuerdo de la Comision Territorial de Ordenacion del Territorio
y Urbanismo de Sevilla de fecha 27 de marzo de 2023 y la Resolucién de
fecha 5 de junio de 2023 de esta misma Delegacion Territorial en relacién a la
aprobacioén definitiva de la «Innovacién de las Normas Subsidiarias. Ambito E-8.
Ampliacion PIBO. Sectores SUNS-14 y SUNS-13, SUC y SUNC», del municipio
de Bollullos de la Mitacion (Sevilla).

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 13.1 del Decreto 36/2014, de 11 de
febrero, por el que se regula el ejercicio de las competencias de la Administracion
de la Junta de Andalucia en materia de ordenacién del territorio y urbanismo, esta
Delegacién Territorial hace publica la Resolucion de fecha 29 de junio de 2023, de la
Delegacion Territorial de Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda en Sevilla, por la
que se dispone la publicacion del acuerdo de la Comision Territorial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo de Sevilla de fecha 27 de marzo de 2023, por el que se aprueba
definitivamente el instrumento de planeamiento «Innovacién de las Normas Subsidiarias.
Ambito E-8. Ampliacién PIBO. Sectores SUNS-14 y SUNS-13, SUC y SUNC» del municipio
de Bollullos de la Mitacion (Sevilla), en los términos del art. 33.2.b) de la Ley 7/2002, de
17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, asi como la Resolucion de
fecha 05 de junio de 2023, de esta misma Delegacion Territorial, por la que se ordena
proceder al registro y publicacion del instrumento de planeamiento mencionado, al tener
por subsanadas las deficiencias consignadas por el acuerdo de la Comision Territorial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo, y se ordena la publicacién del contenido de sus
Normas Urbanisticas.

Conforme a la disposicién transitoria tercera de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre,
de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia que dispone que los
procedimientos relativos a los procedimientos de planeamiento urbanistico, asi como los
instrumentos de gestion y ejecucién del planeamiento, que se hubieran iniciado antes
de la entrada en vigor de la Ley 7/2021 mencionada, podran continuar su tramitacion
conforme a las reglas de ordenacion del procedimiento y el régimen de competencias
establecidos por la legislacion sectorial y urbanistica vigente en el momento de iniciar la
misma.

Conforme establece el articulo 82.1 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso
para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, con fecha 6 de junio de 2023, y con el
numero de registro 9690, se ha procedido a la inscripcién y depdsito del instrumento de
planeamiento de referencia, en el Registro de instrumentos de planeamiento, de convenios
urbanisticos y de los bienes y espacios catalogados dependiente de la Consejeria de
Fomento, Infraestructuras y Ordenacién del Territorio, asi como en el correspondiente
Registro Municipal del Ayuntamiento de Bollullos de la Mitacién (Sevilla).

De conformidad con lo establecido por el articulo 83 de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, se hace publico
el contenido de:

- El Acuerdo de la Comisién Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de
Sevilla de fecha 27 de marzo de 2023, por la que se aprueba definitivamente la Innovacion
de las Normas Subsidiarias. Ambito E-8. Ampliacién PIBO. Sectores SUNS-14 y SUNS-13,
SUC y SUNC del municipio de Bollullos de la Mitacién (Sevilla) (Anexo I).
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- Resolucion de 5 de junio de 2023 por la que se dispone proceder al registro y
publicacion del instrumento de planeamiento «Ilnnovacién de las Normas Subsidiarias.
Ambito E-8. Ampliacién PIBO. Sectores SUNS-14 y SUNS-13, SUC y SUNC» del
municipio de Bollullos de la Mitacién (Sevilla), al tener por subsanadas las deficiencias
consignadas en el Acuerdo de la Comision Territorial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo de Sevilla de fecha 27 de marzo de 2023 (Anexo II).

- Las Normas y Fichas Urbanisticas del referido instrumento de Planeamiento
(Anexo IlI).

ANEXO |

«Visto el expediente administrativo y el documento técnico en relacion la “Innovacion
de las Normas Subsidiarias. Ambito E-8. Ampliacién PIBO. Sectores SUNS-14 y
SUNS 13, SUC y SUNC?”, con aprobacion provisional por el Pleno del Ayuntamiento, de
fecha 11/02/2022, resultan los siguientes

ANTECEDENTES

Primero. El instrumento de planeamiento general vigente en Bollullos de la Mitacion
son unas Normas Subsidiarias aprobadas definitivamente por Acuerdo de la Comisién
Provincial de Urbanismo de fecha 24/02/1993, que cuentan con Adaptacién Parcial
a la LOUA en virtud del Decreto 11/2008, de 22 de enero, por el que se desarrollan
procedimientos dirigidos a poner suelo urbanizado en el mercado con destino preferente
a la construccion de viviendas protegidas, aprobadas por el Pleno del Ayuntamiento de
fecha 14/10/2010.

Segundo. Con fecha 01/10/2020 se recibe en esta Delegacion Territorial oficio
del Ayuntamiento de Bollullos de la Mitacién, solicitando la aprobacion definitiva de
la “Innovacién de las Normas Subsidiarias. Ambito E-8. Ampliacién PIBO. Sectores
SUNS-14 y SUNS-13, SUC y SUNC”, con fecha de segunda aprobacién provisional de
07/07/2020.

Analizada la documentacion aportada, desde este Servicio se efectia, mediante
oficio de salida de fecha 27/10/2020, requerimiento de subsanacioén de la documentacion
recibida.

Con fecha 23/04/2021, el Ayuntamiento aporta la documentacion requerida para
subsanar.

Mediante oficio de salida de fecha 10/05/2021, se comunica al Ayuntamiento que el
expediente esta completo para resolver sobre su aprobacién definitiva. No obstante, con
fecha 08/06/2021, el Ayuntamiento comunica la retirada el expediente para CTOTU.

Con fecha de solicitud de 23/11/2022, el Ayuntamiento solicita la aprobacién definitiva
de la Innovacién “Innovacién de las Normas Subsidiarias. Ambito E-8. Ampliacién PIBO.
Sectores SUNS-14 y SUNS-13, SUC y SUNC?”, tras una tercera aprobacion provisional de
fecha 11/02/2022.

Analizada la documentacion aportada, desde este Servicio se efectia, mediante
oficio de salida de fecha 19/12/2022, requerimiento de subsanacién de la documentacion
recibida, aportando el Ayuntamiento la documentacion necesaria para subsanar con
fecha 22/12/2022.

Mediante oficio de salida de fecha 04/01/2023, se comunica al Ayuntamiento que el
expediente esta completo, iniciandose el computo del plazo maximo para resolver sobre
la aprobacion definitiva que nos ocupa, de conformidad con el articulo 32.4 de la Ley
7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.
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Tercero. El objeto de la Innovacion es establecer la ordenacién de unos terrenos
incluidos en el ambito del POTAUS como area de oportunidad empresarial, E-8 PIBO
ampliacién, creando una oferta de suelo para actividades empresariales.

El ambito tiene una superficie de 902.080 m? y linda por el norte con suelos no
urbanizables, por el sur con casco urbano y arroyo Majalberraque, por el este con la
A-474 y por el oeste con la A-8059.

Segun el planeamiento vigente, plano 001 “Clasificaciéon del suelo y ordenacién del
Suelo no Urbanizable de la Adaptacién Parcial”, el citado ambito esta clasificado como
suelo no urbanizable de Especial Proteccion por Planificacién Territorial: Espacio Agrario
de Interés y Sistema Hidrolégico y de otra parte como suelo no urbanizable de Especial
Proteccién por Legislacion Especifica, Dominio Publico Hidraulico, Proteccién de cauces.

La modificacion propone clasificar suelos de uso global industrial con el siguiente
desglose:

- Suelos urbanizables no sectorizados (SUNS-13 y SUNS-14) de 209.799 m? y
464.281 de superficie respectivamente a desarrollar mediante Planes de Sectorizacion.

- Suelo urbano consolidado (SUC) de 11.975 m? de superficie.

- Suelo urbano no consolidado (SUNC) de 67.956 m? de superficie incluido en un area
de reparto AR-1, a desarrollar por un plan especial.

- Suelos no urbanizables de especial proteccion por legislacion especifica, DPH
Proteccion de Cauces correspondiente a la zona inundable del arroyo Majalberraque con
una superficie de 88.324,00 m2,

Dicha clasificacion se justifica en el documento atendiendo a los siguientes criterios
que pretenden dar respuesta a las determinaciones de actuacién contenidas en la ficha
correspondiente del POTAUS:

- SUNS-13 y SUNS-14: Necesidad de suelo de uso global industrial dado que tanto el
Parque Industrial y de Servicios PIBO existente, como el resto de suelos de uso industrial
del municipio se encuentran colmatados siendo necesario dotar de una oferta de suelo
industrial, terciario y comercial.

- SUC: Estar alineados a viario urbano en una trama susceptible de incorporarse al
suelo urbano consolidado, dotado de agua, saneamiento, suministro de energia eléctrica
y telecomunicaciones.

- SUNC: Resto de los terrenos no inundables que no reunen los requisitos para
incorporarse al SUC. En estos suelos se localizan una serie de actividades en explotacion
necesarias en el municipio.

- SNUEPLE, DPH Proteccion de Cauces: zona inundable del arroyo Majalberraque.

Cuarto. En el expediente constan las siguientes actuaciones:
Tramitacion municipal:
- Aprobacioén Inicial, de fecha 19/06/2017:

* Informes municipales previos a la aprobacion provisional: informe técnico, de fecha
29/05/2017, e informe juridico, de fecha 08/06/2017.

* Certificado de la Secretaria del Ayuntamiento de fecha 30/06/2017, sobre el
acuerdo adoptado en Pleno, en sesion extraordinaria celebrada el dia 19/06/2017
en relacion a la aprobacion inicial de la Innovacion.

* Tramite de Informacién Publica, de conformidad con el articulo 39 de la Ley 7/2002,
de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia: consta la publicacion
del proyecto urbanistico, durante 1 mes, en el BOP de Sevilla num. 157, de
10/06/2017; en el periddico “Correo de Andalucia” de 08/06/2017; en el tablén de
anuncios del Ayuntamiento con fecha 04/07/2017 y en el portal de la transparencia.
Durante el periodo de informacién publica se han presentado alegaciones por
Ecologistas en Accion.

 Informes sectoriales: Tras la aprobacién inicial, se recabaron los siguientes
informes sectoriales:
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> Autonémicos:
- Informe en materia de Aguas, favorable condicionado.
- Informe en materia de Cultura, favorable (no afeccién).
- Informe en materia de Carreteras, favorable condicionado.
- Informe en materia de Comercio, favorable.
- Informe de Incidencia Territorial, favorable con observaciones.
o Estatales:
- Informe de la Confederacién Hidrografica del Guadalquivir, favorable condicionado.
- Informe en materia de Carreteras, desfavorable.
- Informe en materia de aviacion civil, favorable.
- Aprobacion Provisional 1.2, de fecha 21/06/2018:

* Informes municipales previos a la aprobacion provisional: informe técnico de fecha
12/06/2018, e informe juridico, de fecha 13/06/2018.

* Certificado de la Secretaria del Ayuntamiento de fecha 22/06/2018 sobre el
acuerdo adoptado en Pleno, en sesién extraordinaria celebrada el dia 21/06/2018,
en relacion a la aprobacion provisional de la de la Innovacioén.

* Tramite de Informacion Publica, de conformidad con el articulo 39 de la Ley 7/2002,
de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia: consta la publicacion
del proyecto urbanistico, durante 1 mes, en el BOP de Sevilla num. 166, de
19/07/2018; en el periddico “Correo de Andalucia” de 03/07/2018; en el tablén de
anuncios del Ayuntamiento con fecha 29/06/2018 y en el portal de la transparencia.
Consta notificacion a municipios colindantes. Durante el periodo de informacion
publica se presentaron alegaciones por Ecologistas en Accion.

* Informes sectoriales: Tras la aprobacién provisional 1.2, se recabaron los siguientes
informes sectoriales:

> Autondmicos:
- Informe en materia de Cultura, favorable (no afeccién).
- Informe en materia de Carreteras, desfavorable.
- Informe en materia de Comercio, desfavorable.
- Informe en materia de movilidad, requiere documentacion.
o Estatales:
- Informe de la Confederacién Hidrografica del Guadalquivir, favorable condicionado.
- Informe en materia de Carreteras, desfavorable.
- Informe en materia de Aviacion civil, favorable.
- Informe en materia de Telecomunicaciones, favorable.
o Otros informes:
- Aljarafesa.
- Aprobacion Provisional 2.2, de fecha 07/07/2020:

* Informes municipales previos a la aprobacion provisional: informe técnico, de fecha
01/06/2020, e informe juridico, de fecha 16/03/2020.

« Certificado de la Secretaria del Ayuntamiento de fecha 13/07/2020 sobre el acuerdo
adoptado en Pleno, en sesion ordinaria celebrada el dia 07/07/2020, en relacién a
la aprobacién provisional 2.2 de la Innovacidn (no se han producido modificaciones
sustanciales).

* Informes sectoriales: Tras la aprobacion provisional 2.2 se recabaron los siguientes
informes sectoriales:
> Autonémicos:

- Informe en materia de Cultura, favorable (no afeccién).
- Informe en materia de Salud, favorable.

- Informe en materia de Carreteras, favorable

- Informe en materia de Comercio, favorable.

- Informe en materia de Aguas, favorable.
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o Estatales:
- Informe de la Confederacién Hidrografica del Guadalquivir, favorable condicionado.
- En materia de Carreteras, favorable a la fase 1 y fase 2 y desfavorable a la fase
3 de la modificacion.
- Informe en materia de Aviacion civil, favorable.
- Informe en materia de Telecomunicaciones, favorable.
- Aprobacion Provisional 3.2 (Ultima), de fecha 11/02/2022:
* Informes municipales previos a la aprobacion provisional: informe técnico, de fecha
14/01/2022, e informe juridico, de fecha 28/01/2022.

* Certificado de la Secretaria del Ayuntamiento de fecha 15/02/2022 sobre el
acuerdo adoptado en Pleno, en sesién extraordinaria celebrada el dia 11/02/2022,
en relacién a la aprobacion provisional 3.2 de la Innovacion.

* Tramite de Informacién Publica, de conformidad con el articulo 39 de la Ley
7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia: consta la
publicacion del proyecto urbanistico, durante 1 mes, en el BOP de Sevilla nim. 65,
de 21/03/2022; en el diario “El Mundo” de 08/03/2022; en el tablon de anuncios del
Ayuntamiento con fecha 02/03/2022 a 01/04/2022 y en el portal de la transparencia.
Durante el periodo de informacién publica no se han presentado alegaciones.

* Informes sectoriales: Tras la aprobacion provisional 3.2 se recabaron los siguientes
informes sectoriales:

o Autonémicos:

- Informe en materia de Salud, favorable

- Informe en materia de Carreteras, favorable

- Informe en materia de Comercio, el organismo sectorial manifiesta la no
procedencia de su emision.

- Informe en materia de Aguas. El organismo sectorial autonémico remite al
pronunciamiento del érgano de estatal.

- Informe en materia de Movilidad, favorable.

o Estatales:

- Informe de la Confederacion Hidrografica del Guadalquivir, favorable condicionado.

- En materia de Carreteras, favorable condicionado.

- Informe en materia de Aviacion civil, favorable.

- Informe en materia de Telecomunicaciones, favorable.

Quinto. Con fecha 22/03/2023, el Servicio de Urbanismo, tras el estudio del
documento, emite Informe técnico-juridico previo a la propuesta elevada a la Comisién
Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Sevilla por la Delegacién Territorial
de Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda en Sevilla.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero. En virtud de lo establecido en la disposicion transitoria tercera de la Ley
7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia,
la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, resulta de
aplicacion al presente instrumento urbanistico, por lo que, tanto la tramitacion para su
aprobacién como sus determinaciones, deben ajustarse a lo que la referida ley establezca.

Segundo. En cuanto al contenido documental de este instrumento de planeamiento
y de su tramitacién administrativa en fase municipal, se ha seguido el procedimiento
regulado en los articulos 19, 32, 36 y 39 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia.
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Tercero. De conformidad con el articulo 10 del Decreto del Presidente 10/2022, de 25
de julio, sobre reestructuracion de las Consejerias, la Consejeria de Fomento, Articulacién
del Territorio y Vivienda mantiene las competencias atribuidas a la anterior la Consejeria
de Fomento, Infraestructuras y Ordenacion del Territorio, salvo la comptencias en materia
de puertos. Asimismo, se aprueba el Decreto 300/2022, de 30 de agosto, por el que se
modifica el Decreto 226/2020, de 29 de diciembre, por el que se regula la organizacion
territorial provincial de la Junta de Andalucia.

En virtud del articulo 2.4.j) del Decreto 160/2022, de 9 de agosto, por el que se
establece la estructura organica de la Consejeria de Fomento, Articulacion del Territorio
y Vivienda, la Comisién Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo queda
adscrita a la Consejeria de Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda. Asimismo, de
conformidad con la Disposicién transitoria tercera del citado decreto, las competencias
recogidas en el Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el que se regula el ejercicio
de las competencias de las Administracion de la Junta de Andalucia en materia de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo, hasta tanto no se adapten al referenciado decreto,
se entenderan atribuidas a los drganos equivalentes de la Consejeria de Fomento,
Articulacion del Territorio y Vivienda.

El Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el que se regula el ejercicio de las
competencias de las Administracion de la Junta de Andalucia en materia de Ordenacién
del Territorio y Urbanismo, distribuye las competencias que en materia de urbanismo
tiene la Administracion de la Junta de Andalucia, en virtud del articulo 31 de la LOUA,
entre los diferentes 6rganos de la Administracion Andaluza.

La Comision Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo (CTOTU) de Sevilla
es el 6rgano competente para adoptar el Acuerdo que proceda sobre la aprobacién
definitiva de este expediente, conforme a los articulos 31.2.B.a) de la LOUA y 12.1.d) del
citado Decreto 36/2014.

Cuarto. De conformidad con el informe técnico-juridico del Servicio de Urbanismo
de la Delegacion Territorial de Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda en Seuvilla,
emitido con fecha 22/03/2023, la Innovacion del ambito E-8 ampliacion PIBO, Sectores
SUNS-14 SUNS-13, SUC y SUNC del PGOU de Bollullos de la Mitacién, se ajusta a
las determinaciones establecidas por la legislacién urbanistica, debiendo, no obstante,
subsanarse determinados aspectos recogidos en el apartado “CONCLUSIONES” del
referido informe.

De conformidad con la propuesta formulada por la persona titular de la Delegacion
Territorial de Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda, en virtud de lo establecido por
el art. 10.1 del Decreto 36/2014, de 11 de febrero, la Comision Territorial de Ordenacién
del Territorio y Urbanismo de Sevilla, por la mayoria especificada por el art. 9.4 del citado
decreto, de conformidad con el art. 17 de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen
Juridico del Sector Publico, y la Ley 9/2007, de 22 octubre, de la Administracion de la
Junta de Andalucia,

ACUERDA

1.° Aprobar definitivamente, en virtud del articulo 33.2.b) de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, el instrumento de planeamiento
urbanistico “Innovacién de las Normas Subsidiarias. Ambito E-8. Ampliacién PIBO.
Sectores SUNS-14 y SUNS-13, SUC y SUNC”, con aprobacion provisional por el Pleno del
Ayuntamiento, de fecha 11/02/2022; a reserva de la simple subsanacion de deficiencias,
debiendo subsanarse el documento en los términos expresados en el informe técnico-
juridico, emitido con fecha 22/03/2023, por el Servicio de Urbanismo de esta Delegacion
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Territorial tal y como se indica en el “Fundamento de Derecho Cuarto” del presente;
supeditando a ello su registro y publicacion.

2.° Documento de cumplimiento. El Ayuntamiento de Bollullos de la Mitacion, debera
elaborar un documento que conste exclusivamente de la subsanacién de los aspectos
relacionados en el apartado “CONCLUSIONES” del informe técnico-juridico, emitido
con fecha 22/03/2023, por el Servicio de Urbanismo de esta Delegacion Territorial,
dandole conocimiento del mismo al Pleno; y debera presentarlo ante esta Delegacién
Territorial, con caracter previo a su deposito e inscripcion en el Registro Autondmico de
Instrumentos Urbanisticos, y publicacién en BOJA del contenido del articulado de sus
normas, de conformidad con los articulos 40 y 41 de la LOUA, asi como el articulo 21.1
del Decreto 2/2004, de 7 de enero, por el que se regulan los registros administrativos
de instrumentos de planeamiento, de convenios urbanisticos y de los bienes y espacios
catalogados, y se crea el Registro Autondmico. Asimismo, tras el depdsito, inscripcion y
publicacion, el contenido integro del instrumento de planeamiento estara disponible en el
Sistema de Informacion Territorial y Urbanistica de Andalucia, SITUA.

3.° Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de Bollullos de la Mitacién, de
conformidad con el articulo 40 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

4.° Publicar el presente acuerdo en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia (BOJA),
de conformidad con el articulo 41 de la Ley 7/2002, de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia, y la disposicion adicional quinta del Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por
el que se regula el ejercicio de las competencias de la Administracién de la Junta de
Andalucia en materia de Ordenacion del Territorio y Urbanismo.»

Contra el contenido del presente acuerdo, que pone fin a la via administrativa, cabe
interponer recurso contencioso-administrativo en el plazo de dos meses contados a partir
del dia siguiente al de su publicacién, conforme al articulo 112.3 de la Ley 39/2015, de 1
de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas;
articulo 20.3 del Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el que se regula el ejercicio de las
competencias de las Administracion de la Junta de Andalucia en materia de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo; asi como el articulo 10.1.b), 14 y 46.1 de la Ley 29/1998, de 13
de julio, reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa, y con cumplimiento de
los requisitos previstos en esta ley.

ANEXO Il

Resolucion por la que se ordena el registro y publicacién del instrumento de planeamiento
urbanistico «Innovacién de las Normas Subsidiarias. Ambito E-8. Ampliacién PIBO.
Sectores SUNS-14 y SUNS-13, SUC y SUNC», en cumplimiento del Acuerdo de la CTOTU
de fecha 27 de marzo de 2023, en el Registro Autondmico de Instrumentos Urbanisticos

El instrumento de planeamiento urbanistico «Innovacion de las Normas Subsidiarias.
Ambito E-8. Ampliacién PIBO. Sectores SUNS-14 y SUNS-13, SUC y SUNC», fue
sometido a la consideracion de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo, que, en su sesion de fecha 27 de marzo de 2023, acordé:

«1.° Aprobar definitivamente, en virtud del articulo 33.2.b) de la Ley 7/2002, de 17
de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, el instrumento de planeamiento
urbanistico “Innovacién de las Normas Subsidiarias. Ambito E-8. Ampliacién PIBO.
Sectores SUNS-14 y SUNS-13, SUC y SUNC”, con aprobacion provisional por el Pleno del
Ayuntamiento, de fecha 11/02/2022; a reserva de la simple subsanacion de deficiencias,
debiendo subsanarse el documento en los términos expresados en el informe técnico-
juridico, emitido con fecha 22/03/2023, por el Servicio de Urbanismo de esta Delegacion
Territorial tal y como se indica en el “Fundamento de Derecho Cuarto” del presente;
supeditando a ello su registro y publicacion.
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2.° Documento de cumplimiento. El Ayuntamiento de Bollullos de la Mitacion, debera
elaborar un documento que conste exclusivamente de la subsanacién de los aspectos
relacionados en el apartado “CONCLUSIONES” del informe técnico-juridico, emitido
con fecha 22/03/2023, por el Servicio de Urbanismo de esta Delegacion Territorial,
dandole conocimiento del mismo al Pleno; y debera presentarlo ante esta Delegacién
Territorial, con caracter previo a su depdsito e inscripcion en el Registro Autonémico de
Instrumentos Urbanisticos, y publicacién en BOJA del contenido del articulado de sus
normas, de conformidad con los articulos 40 y 41 de la LOUA, asi como el articulo 21.1
del Decreto 2/2004, de 7 de enero, por el que se regulan los registros administrativos
de instrumentos de planeamiento, de convenios urbanisticos y de los bienes y espacios
catalogados, y se crea el Registro Autonémico. Asimismo, tras el depdsito, inscripcion y
publicacion, el contenido integro del instrumento de planeamiento estara disponible en el
Sistema de Informacion Territorial y Urbanistica de Andalucia, SITUA.»

El informe emitido, con fecha 29/05/2023, por el Servicio de Urbanismo de esta
Delegacion Territorial, concluye que «procede la inscripcion en RIU y publicacion de
presente documento urbanistico al haberse procedido a subsanar adecuadamente las
consideraciones expresadas en el Fundamento Cuarto de la Resolucion de la CTOTU de
fecha 27 de marzo de 2023, de Aprobacion Definitiva del proyecto de referencia “Innovacién
de las Normas Subsidiarias. Ambito E-8. Ampliacién PIBO. Sectores SUNS-14 y SUNS-13,
SUC y SUNC?”, en el municipio de Bollullos de la Mitacion conforme a lo establecido en el
articulo 33.2.b) de la LOUA, en base a la disposicion transitoria tercera de la Ley 7/2021,
de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, y siendo
conforme a las determinaciones establecidas en el planeamiento general vigente y en la
legislacién urbanistica de aplicacion.»

En su virtud, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 13.1 del Decreto 36/2014,
de 11 de febrero, por el que se regula el ejercicio de las competencias de la Administracién
de la Junta de Andalucia en materia de ordenacién del territorio y urbanismo, esta
Delegacion Territorial

RESUELVE

1.° Proceder al depdsito e inscripcion del instrumento de planeamiento urbanistico
«Innovacién de las Normas Subsidiarias. Ambito E-8. Ampliaciéon PIBO. Sectores
SUNS 14 y SUNS-13, SUC y SUNC», en cumplimiento del Acuerdo de la CTOTU de
fecha 27 de marzo de 2023, en el Registro Autonémico de Instrumentos Urbanisticos.

2.° Publicar la presente resolucién y el contenido de las normas urbanisticas de este
planeamiento en el BOJA, conforme a lo establecido por el art. 41 de la Ley 7/2002, de 17
de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, resultando la referida normativa
de aplicacién, en base a lo establecido en la disposicion transitoria tercera de la Ley
7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia
(BOJA num. 233, de 03/12/21).

Notifiquese la presente resolucion a los interesados con las advertencias legales que
procedan.

ANEXO Il
NORMAS URBANISTICAS
CAPITULO |

Las condiciones normativas a las que se sujetan esta modificacion, ademas de las
contenidas en las NN.SS.MM. que resultan de aplicacion para los suelos urbanizables
sectorizados para usos industrial, terciario y comercial, son las siguientes:
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1.1. El planeamiento de desarrollo debera incorporar las oportunas certificaciones de
las empresas suministradoras y de las entidades gestoras de suministro de agua y de la
EDAR.

1.2. Queda prohibida la implantacion de fosas sépticas.

1.3. Se requiere la ejecucion de redes separativas de aguas residuales y pluviales, a
tal efecto se incluye planta esquematica en el plano 1-007.

1.4. La planificacion pormenorizada de las infraestructuras requeridas quedaran
concretadas en el correspondiente proyecto de urbanizacion (planeamiento de desarrollo)
una vez se realice el correspondiente estudio de cotas y caudales tras consensuo con la
Compania suministradora (Aljarafesa).

1.5. Los nucleos urbanos deben contar con Estacién Depuradora de Aguas Residuales
en funcionamiento, acorde a su carga contaminante, y su correspondiente autorizacién
de vertido. Caso contrario, debera cumplir esta exigencia previo al otorgamiento de la
licencia de ocupacion de cualquier nuevo desarrollo del nacleo.

1.6. Las redes de abastecimiento y saneamiento se dimensionaran teniendo en
cuenta la posible influencia de las areas urbanizables o actuaciones programadas,
dada la posible acumulaciéon de caudales a evacuar y de la presion y caudales de la
red de abastecimiento, de manera que se evite una sobre saturacion de las redes y los
problemas que se ocasionarian por modificaciones no consideradas en las escorrentias.

1.7. Las posibles ampliaciones de redes estructurantes de telecomunicaciones
electréonicas se definiran en un proyecto técnico especifico redactado por técnico
competente y sera informado por el organismo que corresponde con las posibles
prescripciones técnicas adicionales que consideren en aplicacion.

1.8. La red de conduccion del saneamiento ha de estar siempre por debajo de la red
de abastecimiento de agua, a una distancia minima de 50 cm entre ellas. Ademas, ambas
redes han de instalarse en franjas diferentes.

1.9. El dimensionado de las conducciones del nuevo ambito, su acometida y la
capacidad de la red existente deben posibilitar el transporte de los caudales extremos,
de forma que se impida el alivio de caudales de agua al dominio publico hidraulico sin
previa depuracion. Asimismo, para reducir la carga contaminante en la entrega de las
primeras aguas de lluvia se instalaran dispositivos con ese fin, como pueden ser tanques
de tormenta que deriven las primeras aguas de lluvia a la red de saneamiento. En caso
de desarrollos industriales, como es el caso, es obligatoria la implantacién de los citados
tanques de tormenta, con conexion a la red de saneamiento para estas primeras lluvias.
El volumen del tanque de tormenta como minimo corresponde al necesario para que una
lluvia de 20 minutos de duracién y con una intensidad de 10 litros por segundo y hectarea
no produzca vertidos por el aliviadero de tormentas.

1.10. Previo al vertido al cauce de las aguas pluviales, la red debera contar con
elementos que reduzca la carga contaminante de la entrega de las primeras aguas de
lluvia. La instalacién de dichos elementos una vez se estudie de manera pormenorizada
las elevaciones, caudales y conveniencia de ubicacion con los diferentes Organismos
competentes quedara representada en el proyecto de urbanizacion.

1.11. Durante las fases de ejecucion del proyecto, se adoptaran las medidas oportunas
para evitar vertidos fuera de la red municipal supeditandose todo ello al régimen de
licencias y autorizaciones.

1.12. En caso de imposibilidad justificada de realizar los vertidos a la red de
saneamiento, debera adoptarse el correspondiente sistema de depuracion acorde con las
caracteristicas del vertido y del medio receptor.

1.13. El vertido estara debidamente autorizado segun la legislacién sectorial incluso,
en su caso, la correspondiente al Organismo de Cuenca.

1.14. El presente documento, incorpora el correspondiente estudio de inundabilidad.

1.15. Los instrumentos de planeamiento de desarrollo y ejecucion, incluiran las
medidas necesarias para garantizar el control de los desechos y residuos generados
durante la construccion y funcionamiento.
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1.16. El presente documento incorpora el correspondiente Estudio de Movilidad, en
cumplimiento de las determinaciones del Planeamiento Territorial de rango Subregional.

1.17. De la Consejeria de Turismo y Comercio, en aplicacion de las previsiones del
Texto Refundido de la Ley de Comercio de Andalucia, segun las determinaciones de su
articulo 32 y concordantes se establece que los instrumentos de planeamiento urbanistico
general y sus innovaciones que prevean o permitan la instalaciéon de una gran superficie
minorista o dispongan de usos terciarios comerciales con una superficie construida
superior a 5.000 metros cuadrados se someteran a informe comercial de la Consejeria
competente en materia de comercio interior. Asimismo, se excluye de manera expresa
la implantacion de grandes superficies minoristas de los sectores SUNS-14 y SUNS-13,
asi como en los sectores denominados SUC y SUNC, por no cumplir el municipio con los
criterios establecidos en el texto refundido de la Ley de Comercio, ademas de no poseer
capacidad territorial suficiente, sin perjuicio de que la Planificacion de Establecimientos
Comerciales futura, pueda legitimar las modificaciones que resulten procedentes en
funcidon de que la capacidad territorial del ambito de la innovacion resulte en su caso
acreditativa de suficiencia para tales usos.

1.18. Con objeto de asegurar que no exista impacto por olores que afecten a los
nuevos crecimientos o desarrollos previstos, emanados en su caso de las actividades
industriales, a nivel de normativa o de fichas urbanisticas debe incluirse la obligatoriedad
del cumplimiento de estos requisitos. Se establecera la exigencia de estudios
olfatométricos a las actividades a implantar.

1.19. Los niveles de los parametros luminotécnicos en las instalaciones de alumbrado
exterior y el establecimiento de medidas de ahorro y eficiencia energética para el
alumbrado publico que se establecen en la Seccion 2.2 Limitaciones y caracteristicas del
alumbrado, del capitulo Il del Decreto 357/2010.

1.20. Se respetaran los elementos naturales preexistentes, pozo abrevadero (SUNS-14),
asi como especias arboreas, arbustivas y herbaceas autoctonas de la zona y en ningun caso
se emplearan especies exoticas invasoras. Estas especies deberan estar en concordancia
con las condiciones climaticas.

1.21. Los nuevos sectores de la periferia conformaran una fachada urbana a través
de espacios libres o paseos arbolados.

1.22. Los Planeamientos Sectoriales de los sectores SUNS 13 y SUNS 14 deberan
contener estudios paisajisticos que analice la incidencia en el sector. Se analizaran
tipologias, altura, volumenes y colores pretendidos en la ordenacidn sobre la imagen, tanto
a nivel urbano como de infraestructuras, en las correspondientes figuras urbanisticas.

1.23. Llegados el momentos de la redaccion del planeamiento de desarrollo se
tendran en cuenta los minimos orientativos para los elementos siguientes:

En las aceras de ancho superior a 1,5 m: 20% como minimo de superficie permeable.

Para bulevar y medianas: 50% como minimo de superficie permeable.

Para las plazas y zonas verdes urbanas: 35% como minimo de superficie permeable.

CAPITULO Il

CONDICIONES DE SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION
POR LEGISLACION ESPECIFICA

1. El Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por legislacion especifica SNU-
EP-LE, queda integrado por:

1.1. SNU-EP-LE-DPH. Dominio Publico Hidraulico. Proteccion de Cauces.

Se aplica a los terrenos pertenecientes a los cursos fluviales a su paso por el término
municipal y su zona de servidumbre de proteccién. Se trata de Suelos No Urbanizables
de Especial Proteccion por Legislacion Especifica derivada de su caracter publico natural
asi como por su elevado interés paisajistico y ambiental y por los riesgos de erosion y las
pérdidas de biodiversidad. Arroyo Riopudio, Majalberraque y de la Norieta, cafiadas de
Pino Enano y Pozo Nuevo.
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Su régimen de usos es el establecido en la legislacién especifica en materia de
dominio publico hidraulico:

Real Decreto 638/2016, de 9 de diciembre, por el que se modifica el Reglamento del
Dominio Publico Hidraulico aprobado por el Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, el
Reglamento de Planificaciéon Hidroldgica, aprobado por el Real Decreto 907/2007, de 6
de julio, y otros reglamentos en materia de gestion de riesgos de inundacion, caudales
ecoldgicos, reservas hidrolégicas y vertidos de aguas residuales.

Para cualquier actividad constructiva o urbanistica que se pretenda realizar en
la mencionada franja de proteccion sera preceptivo y necesario el informe de la
Confederacion Hidrografica.

Los usos permitidos en las zonas inundables seran agricolas, forestales y ambientales
que sean compatibles con la funcién de evacuacién de caudales extraordinarios.

Prohibiciones.

Quedan prohibidas cuantas actividades sean susceptibles que puedan afectar el
drenaje de caudales de avenidas extraordinarias o al estado ecoldgico de las masas de
agua o modificar el desague natural de las aguas en los cauces publicos.

Quedan expresamente declaradas fuera de ordenacion por estas Normas cuantas
instalaciones o edificaciones afecten a los cauces publicos y no cuenten con la
autorizacion de la Confederacion Hidrografica.

CONDICIONES PARTICULARES DEL SUELO NO URBANIZABLE

Se adaptaran al Titulo IV: Normas Especificas para Suelo No Urbanizable de las
Normas Subsidiarias de Bollullos de la Mitacién.

Segun se recoge en la Adaptacion Parcial de las NN.SS. de Bollullos de la Mitacién,
en lo referente a las condiciones particulares del Suelo no Urbanizable, establece en su
«SECCION VII, SOBRE EL REGIMEN DEL SUELO NO URBANIZABLE»

CAPITULO 1lI
CONDICIONES PARA EL SUELO URBANO CONSOLIDADO

1.1. Se presenta un suelo urbano consolidado de modo detallado y finalista. Se establece
su ordenacion detallada mediante las condiciones particulares correspondientes, determinando
la asignacion de usos pormenorizados, voliumenes de construccion, etc.

1.2. Estas unidades de ejecucion se desarrollan por el sistema de actuacion que
marque la Innovacion (ver ficha).

1.3. La unidad minima se intervencion a efectos edificatorios sera:

Superficie minima: 5.000 m2

Frente minimo: 20 m.

1.4. A efectos de segregaciéon o parcelacién se estableceran las condiciones del
punto anterior.

1.5. Se separa del frente de vial una distancia minima de 8 m y 3 m a linderos
medianeros.

1.6. El espacio libre del retranqueo podra dedicarse a aparcamientos en superficie,
jardin y operaciones de carga y descarga. No podra realizarse almacenaje al aire libre,
salvo depdsitos de combustibles para instalaciones, que lo permitan la legislacién
sectorial. Podran construirse casetas de porteria o control de acceso con una superficie
en planta de 2,50 m por 2,50 m por 3,00 de altura de coronacion.

1.7. Las condiciones de separacién a linderos se entienden complementarias de las
normas de seguridad y relacion del edificio con su entorno, prevaleciendo el mayor valor
de los resultantes.

1.8. La altura del edificio sera un maximo de dos (2) plantas y una altura maxima de
veinte metros (20 m).
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1.9. Se permite entre planta con una altura minima de 2,50 m.

1.10. La medicion de la altura se realizara respecto a la cota origen y referencia que
defina el proyecto, la cual no podré situarse a més de ochenta (80) centimetros sobre la
rasante de la acera, n el punto medio del frente de la parcela.

1.11. No se admiten vuelos distintos de los aleros o cornisas, con saliente maximo de
cuarenta y cinco (45) centimetros.

1.12. La superficie edificable total o superficie maxima construible en cada una de
las parcelas sera la resultante de la aplicacion de los parametros de ocupacion y altura
establecidos.

1.13. A efectos de calculo de la edificabilidad se considerara en todos los casos una
ocupacién maxima de sesenta (60) por ciento.

1.14. La composicion y tratamiento de la fachada es libre en el SUC de la Innovacion.

1.15. Los cerramientos de la parcela no podran ser opacos por encima de un (1,00)
metro sobre la rasante del terreno en cada punto, pudiendo cerrarse en altura superior
con verja de hierro, tela metalica o celosia.

1.16. El uso caracteristico vendra definido por la Innovacion, asi como los usos
pormenorizados y prohibidos.

1.17. Las zonas de proteccién (dominio publico viario) de las carreteras A-8059 y A-474
estan sujetas a las autorizaciones establecidas en la legislacion sectorial correspondiente.

CONDICIONES PARTICULARES DE SUELO URBANO CONSOLIDADO

1.1. Ambito de aplicacion: Es el recogido con esta denominacién SUC en el plano de
zonificacion.

1.2. Uso global: Industrial.

1.3. Uso caracteristico: Terciario.

1.4. Uso pormenorizado: Comercial/oficinas.

1.5. Uso prohibido: Residencial.

1.6. Parcela minima: 5.000 m2,

1.7. Ocupacion maxima de parcela: 60% sin superar los 6.765,00 m? establecidos en
el plano O-007 «DETERMINACIONES ESTRUCTURALES DEL SUC».

1.8. Altura méxima: dos plantas (B+1) (20 m).

1.9. Tipologia edificatoria: aislada.

1.10. Edificabilidad maxima: 0,6 m*m?2

1.11. Retranqueos minimos: 8 m a fachada a vial y 3 m al resto de linderos.

1.12. Plazas de aparcamiento interiores a la parcela: como minimo 1 cada 50 m?
construidos, un 10% de las mismas deberan estar destinadas a personas de movilidad
reducida.

CAPITULO IV

CONDICIONES PARTICULARES DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

1.1. Sera necesario para el desarrollo de la actuacion de reforma interior la redaccion
de un Plan Especial siendo este el que establezca la ordenacion detallada.

1.2. Se podran tramitar Proyectos de Parcelacién para aquellas manzanas en las que
se desee modificar la parcelacidén que establezca el instrumento de gestion elegido.

1.3. Los Proyectos de Parcelacion se someteran a licencias municipales de acuerdo
con lo establecido en la legislacion sectorial correspondiente (Ley 1/1997, de 18 de junio,
de la Comunidad Auténoma de Andalucia).

1.4. Se permitira, por otro lado, la agrupacion de parcelas siempre que esto no
implique un aumento de la edificabilidad ni la ocupacién autorizada.

1.5. Las actuaciones (en respuesta al dominio publico hidraulico y las zonas de
servidumbre y policia) que se proyecten se ajustaran a lo dispuesto en la Ley 29/1985,
de Aguas, y en su Reglamento de Dominio Publico Hidraulico (Real Decreto 849/4986,
modificado por el Real Decreto 995/2000, de 2 de junio).
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1.6. Se pedira autorizacion/concesion previa del Organismo de Cuenca para el
abastecimiento con aguas publicas superficiales.

1.7. Se pedira autorizacion previa al Organismo de Cuenca para uso o las obras
dentro del cauce del Arroyo.

1.8. Las zonas de proteccién (dominio publico viario) de las carreteras A-8059 y A-474
estan sujetas a las autorizaciones establecidas en la legislacion sectorial correspondiente.

1.9. Servicios e instalaciones. Seran los indicados en la Revision de las Normas
Subsidiarias Municipales y normativa sectorial correspondiente a la actividad.

1.10. Usos y conservacion de los espacios libres de parcela. Los espacios libres de
parcela quedaran urbanizados. En el caso de situarse en fachada no se permitira en ellos
el almacenamiento de productos acabados ni de desechos, debiendo destinarse estos
espacios libres de edificacion a aparcamiento, zonas ajardinadas y operaciones de carga
y descarga.

1.11. Condiciones estéticas y de composicién de las edificaciones.

1. Los Proyectos de edificacion cuidaran la composicion, modulacion,
proporciones, materiales y colores, tanto de fachadas como de cubiertas,
contribuyendo con su eleccién a la calidad del espacio productivo.

2. En los Proyectos de edificacion se incluira el tratamiento de los espacios no
edificados de la parcela, pavimentaciones y vegetacion.

3. Todas las fachadas a via o espacio publico deberan terminarse con materiales y/o
tratamientos que eviten el mimetismo de la edificacion residencial y contribuyan
a fomentar un lenguaje arquitecténico adecuado a las caracteristicas de los
nuevos espacios productivos. Se prohiben expresamente recursos propios de
las edificaciones residenciales (zdcalos, cornisas, aleros, etc.), los acabados
de fabrica de bloques de hormigdn en tono gris-cemento, las imitaciones
pintorescas de materiales naturales y el amianto-cemento.

4. Queda prohibido el uso de amianto-cemento, fibrocemento y, en cubiertas, el
de materiales ceramicos.

5. Todos los paramentos exteriores de las edificaciones se trataran como
fachadas, tanto si dan a espacios publicos como a privados.

6. Dentro de la publicidad estatica, ademas de banderolas y colgaduras de
caracter efimero podran autorizarse rotulos en los planos de fachada o
perpendicularmente a ellos, en coronacién de edificios 0 como elementos
aislados en el interior de la parcela sin sobresalir en ningun caso de la
alineacioén exterior ni superar en un metro la altura de coronacion permitida
para las formas de cubierta. Tendran la solidez necesaria para garantizar la
seguridad vial.

1.12. Sistema de actuacion. El sistema de actuacion para las futuras figuras urbanisticas
es el de compensacion.

1.13. Ambito de aplicacién: Es el recogido con esta denominacién en el plano de
zonificacion.

1.14. Uso global: Industrial.

1.15. Uso caracteristico: Terciario.

1.16. Uso pormenorizado: Comercial/oficinas.

1.17. Uso prohibido: Residencial.

1.18. Una vez aprobada la innovacion, se permite la tramitacion de Estudios de
Detalle, que podran completar o adaptar algunas determinaciones del planeamiento en
atencion al art. 15 de la LOUA. En concreto podran:

1. Establecer, en desarrollo de los objetivos definidos por los Planes Generales
de Ordenacion Urbanistica, Parciales de Ordenacion o Planes Especiales,
la ordenacion de los volumenes, el trazado local del viario secundario y la
localizacion del suelo dotacional publico.

2. Fijar las alineaciones y rasantes de cualquier viario, y reajustarlas, asi como
las determinaciones de ordenacion referidas en el apartado anterior.
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CAPITULO V
CONDICIONES PARTICULARES PARA EL SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO

+ Ambito de aplicacion: Es el recogido con esta denominacién SUNS (Suelo Urbano
no Sectorizado) en el plano de zonificacion.

» Sera necesario para el desarrollo de la actuacion un Plan de Sectorizacién.

* Las actuaciones (en respuesta al dominio publico hidraulico y las zonas de
servidumbre y policia) que se proyecten se ajustaran a lo dispuesto en la Ley 29/1985,
de Aguas, y en su Reglamento de Dominio Publico Hidraulico (Real Decreto 849/4986,
modificado por el Real Decreto 995/2000, de 2 de junio).

* Uso global: Industrial.

* Uso caracteristico: -

» Uso prohibido: Residencial.

« Sistema de actuacion: Compensacion.

* Iniciativa: Privada.

» Condiciones previas a su sectorizacion:

- A partir del segundo bienio.
- La ordenacion protegera el cauce y las zonas de servidumbre del arroyo, y lo
integrara en el sistema de espacios libres.

-
[FICHA URBANISTICA ]
IDENTIFICACION
SECTOR: SUNS-14 SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO
ORDENACION
DETERMINACIONES ORDENACION ESTRUCTURAL SITUACION
CLASE DE SUELO URBANIZABLE CATEGORIA DEL SUELO: NO SECTORIZADO
SUPERFICIE: 48428100 ms USOS INCOMPATIBLES: RESIDENCIAL
$5.66.: SO GLOBAL: INDUSTRIAL
SS.GGAA 0,00m’s
sseeil 103.578.56 ms

Condiciones previas para su sectorizacion: A partir del segundo bienio.

Localizacion preferente de los espacios libres sefialada en plano para garantizar la continuidad del sistema de corredores
verdes previstos en Ia ordenacion general

CGualquier afeccion por cauce debera resolverse en el perceptivo Plan de Sectorizacién

La ordenacion protegerd el cauce y las zonas del del arroyo y Io integraré en el sistema de espacios
libres

DETERMINACIONES ORDENACION PORMENORIZADAS PRECEPTIVAS

El plan de sectorizacién cambiard la categoria de I0s terrenos y ala 6 poria 6n al
amparo del art. 12 de la LOUA.

GESTION: PRIVADA SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION
PROGRAMACION: s aflos
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[FICHA URBANISTICA

IDENTIFICACION

SECTOR: SUNS-13

SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO

ORDENACION
DETI ONES ORDENACION ESTRUCTURAL SITUACION
CLASE DE SUELO URBANIZABLE CATEGORIA DEL SUELO: NO SECTORIZADO
SUPERFICIE: 209.739.00m% USOS INCOMPATIBLES: RESIDENCIAL
5566 USO GLOBAL: INDUSTRIAL
55.6GAA 36.69596 m’s
SS.GGI. 17.835.97 m

Condiciones previas para su sectorizacion: A partir del segundo bienio.

Localizacion preferente de los espacios libres sefialada en plano para garantizar la continuidad del sistema de corredores

verdes previstos en la ordenacion general
Cualquier afeccion por cauce deberd resolverse en el perceptivo Plan de Sectorizacion

La ordenacion protegera el cauce y las zonas del servidumbre del arroyo y lo integrara en el sistema de espacios libres

Los S5.GG.AA. compuestos por SG-V5 y SGELL-3 (750,95 m2s y 38,145,00 m2s respectivamente)

DETERMINACIONES ORDENACION PORMENORIZADAS PRECEPTIVAS

El plan de sectorizacion cambiara la categoria de los terrenos y al o por la on al
amparo del art. 12 de la LOUA.

GESTION: PRIVADA SISTEMA DE ACTUACION:

PROGRAMACION: 8afios

COMPENSACION

IFIC HA URBANISTICA

IDENTIFICACION

SECTOR: SUNC AREA DE REPARTO: AR-1

ORDENACION

SUELO URBANOC NO CONSOLIDADO

DETERMINACIONES ORDENACION ESTRUCTURAL

SITUACION

CLASE DE SUELO URBANO CATEGORIA DEL SUELO: NO CONSOLIDADO

$5.6G.: USO GLOBAL: INDUSTRIAL
SS.GGAA 2160000 m's SUPERFICIE: 67.956,00 m’s
556G 1.173,80 m’s EDIFICABILIDAD: 0,60 mum’s

DETERMINACIONES ORDENACION PORMENORIZADAS PRECEPTIVAS

DETERMINACIONES URBANISTICAS GENERALES

MAXIMA EDIFICABILIDAD: 40.773.80 mt

DENSIDAD VIVIENDAS: 0

SUELO DOTACIONAL PUBLICO

ESPACIOS LIBRES Y EQUIPAMIENTO: SEGUN ART.17LOUA  VIARIO: Segin PERI

DETERMINACIONES SOBRE AREA DE REPARTO Y APROVECHAMIENTO

AREA DE REPARTO: ARA COEFICIENTE PONDERACION: 073

USO CARACTERISTICO: TERCIARIO USO PROHIBIDO: RESIDENCIAL

USO PORMENORIZADO: COMERCIAL/OFICINAS ~ APROVECHAMIENTO SUBJETIVO: 26.788,26 UA

APROV. MEDIO AREA DE REPARTO: 033 EXCESO DE APROVECHAMIENTO: =

APROVECHAMIENTO OBJETIVO: 2976473 UA

CESION DE APROVECHAMIENTO: 207647 UA

DETERMINACIONES ORDENACION PORMENORIZADAS POTESTATIVAS

El plan especial de reforma interior ajustara la orenacion i por la i

LouA

al amparo del art. 14 dela
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FICHA URBANISTICA 1

IDENTIFICACION

SECTOR: SUC SUELO URBANO CONSOLIDADO
ORDENACION

DETERMINACIONES ORDENACION ESTRUCTURAL SITUACION

CLASE DE sUELO URBANG CATEGORIA DEL SUELO. consoLDADD

SUPERFICIE: 11.975.00m’s MAXIMA EDIFICABILIDAD: 7.185.00 mt

Uso GLOBAL INDUSTRIAL

EDIFICABILIDAD: 0.80 mym’s

DETERMINACIONES ORDENACION PORMENORIZADAS PRECEPTIVAS

USO CARACTERISTICO: TERCIARIO

USO PORMENORIZADO: COMERCIAL / OFICINAS

USO PROHIBIDO: RESIDENCIAL

GESTION: PRIVADA

PROGRAMACION 2aR0s

PARAMETROS EDIFICATORIOS: SEGUN ORDENANZAS DE EDIFICACION REGULADAS EN LAS NORMAS URBANISTICAS

DETERMINACIONES ORDENACION PORMENORIZADAS POTESTATIVAS

DENSIDAD VIVIENDAS: [

OTRAS DETERMINACIONES

LA PROGRAMACION GARANTIZARA EL CRECIMIENTO ORDENADO DE LA CIUDAD.

Sevilla, 29 de junio de 2023.- La Delegada, Susana Rocio Cayuelas Porras.
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