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al publico, debiendo contar con uwna zona de wvestibulo que garantice las
adecuadas condiciones de privacidad y proteccion de vistas.
En todo caso, los aseos tendran natuwraleza de instalaciones al servicio publico,
debiendo quedar abiertos a efectos de uso para cualguier ciudadano gue lo
desse, sea o no cliente del chiringuito en el gue se ubiquen.
3.2 -Superficies.
La INSTALACION CERRADA, no superara los doscientos metros cuadrados de cubierta
{200m?). La altura libre interior sera de fres (3) metros.
Las terrazas CUBIERTAS IMPERMEABLES, no superara los 100m?, pudiendo contar
con cerramiento verfical ligero en todo su perimetro.
Las TERRAZAS PERMEABLES, no superara los 300 m? de ocupacion sin ningun fipo
de cerramiento [ateral.
El RECINTO EXTERIOR solo pedra ccuparse con jardineria y mobiliario sin ningdn tipo
de fijacion al suelo y sin ningun fipo de cerramiento.

3.3.- Crganizacion de |a instalacion.
Se efectuara en lo posible un nicleo unitario que albergara todos los usos.

4 - Estructura, cerramientos y cubieria.

4.1.- Estructura.

La estruciura podra ejecutarse conm algunc de los sisiemas siguientes, pudiendo
combinarse entre si y garanfizando en cualguier caso la estabilidad del conjunto descrifo
en &l art.2.a de |as presentes ocrdenanzas:

a) Estructura metalica
b) Estructura de madera
) Estructura de hormigon

4 2.- Cermamientos

Al igual que en el art.2 de las presente ordenanzas se distinguic entre INSTALACION
CERRADA, TERRAZFA CUBIERTA IMPERMEABLE, TERRAZA CUBIERTA
PERMEABLE % RECINTO EXTERIOR

INSTALACION CERRADA: Supondra el wolumen edificatoric de la instalacion,
quedando prohibidos en los mismos la utiizacion de materiales en acabados metalicos,
ceramicos vitrificadas, plaguetas de ladrille y paneles plasticos. El color en todos los
casos, sea cual sea el materal elegido para los ceramientos verticales, sera blanco,
debiendo prevalecer el mismo en mas del setenta por ciento (70%) de cualquiera de las
fachadas. En el supuesio de colocar sobre dichos paramentos carteles publicitarios
permanentes o no, incluyendo en este apartado la carteleria propia del establecimiento,
si el color es distinto al blanco computara la superficie que éstos ocupen a efectos del
computo total.

TERRAZA CUBIERTA IMPERMEABLE: Los cerramientos de la cubierta impermeable
se realizaran en madera en cualguiera de sus formatos, cristaleras sin perfileria,
materiales textiles, brezo o canizos, debiendo contar sea cual sea el material empleado
con un fratamiento adecuado para su colocacion a la intemperie. La altura de dichos
cerramientos no podran ocultar vistas por encima del metro de altura, midiendose dicho
metro desde cualguier punto de contacto de dicho ceramiento con el terreno natural.
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TERRAZA CUBIERTA PERMEABLE ¥ RECINTO EXTERIOR: Mo se pemitira ningun
fipo de cerramiento vertical.

4. 3.Cubierta

Al igual que en &l apartado anterior diferenciamos entre INSTALACION CERRADA,
TERRAZA CUBIERTA IMPERMEABLE, TERRAZA CUBIERTA PERMEABLE Y
RECINTO EXTERIOR.

INSTALACION CERRADA: La cubierta serd plana, en cualquier caso, con la solucitn
apropiada segun proceda, para la evacuacion de aguas, debiendose adaptar ademas a
las condiciones generales esteticas deseritas en & PGOLU. Los colores admisibles seran
el blanco o la gama de ocres en tonos clarcs a imitacion del color de la arena.

En ningln caso podran suponer cubiertas transitables quedando prohibidos los pretiles
por encima de los treinta centimetros (30cm. ). Mo podra instalarse ninguna escalera que
de acceso a la misma, debiendo resolverse dicho acceso mediante medios auxiliares
gue garanticen la seguridad, en cualguier caso.

TERRAZA CUBIERTA IMPERMEABLE: En este caso, de la misma manera la cubieria
serd plana y no fransitable y debe ser concebida como un elemento de proteccion al

soleamiento, pudiendo adoptarse una solucion impermeable. Podra resclverse con
madera, brezo, canizo o soluciones textiles.

TERRAZA CUBIERTA PERMEABLE Podra resolverse con, brezo, canizo yio
soluciones fextiles, pudiendose autorizar pergolas con separacion minima entre viguetas
de S0cm. La solucion en cualquier caso debe ser permeable.

RECINTO EXTERIOR: Sin ningun tipo de cubieria.
5 - Condiciones compositivas o estéficas.

5.1.- Criterios compositivas.

Se fratara de minimizar su presencia en el paisaje costero, siendo criterio de estas
ordenanzas mantener al maximo las vistas hacia e mar, desde la camefera, paseo
marifimz o edificaciones de borde) debiendo procurar que la disposicion de los

chiringuitos sea perpendicular a la linea de la ribera del mar, evitando en lo posible los
planos opacos paralelos a dicha linea imaginaria.

5.2 -Carpinteria exterior.
En lo referente a la instalacicn de carpinterias se estara a lo dispuesto en las
condiciones estéticas generales del presente PGOU.
8.- Rotulos ¥ anuncios.
Los rofulos se realizaran sobre paneles rigidos quedando sujefos a las mismas condiciones de
garantia que el resto de los carteles publicitarios del t&rmino municipal.

En cuanio a la iluminacion de los mismos se indica gue quedan prohibidos los neones, los
cafones de luz, los carteles luminosos, asi como bos letreros luminosos en serie. Debigéndose
resolverse con lluminaciones indirectas en fonos blancos calidos, quedando prohibidos el resto
de kos colores.
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Adosados a la propia instalacion @ modo de cartel o rotulo publicitario sobre los
paramenios vericales, nunca sobre cubierta ni superando la altiura maxima permitida.

7 - Exigencias de proyecto para la instalacion.
Sera perceplivo un proyecto técnico redactado por t&cnico competente para la instalacion de los
chiringuitos.

El proyecto tendra el grado de detalle suficients en la definicion de elementos consirucfivos v
ormamentales para garantizar su comrecta ejecucion, de acuerdo con bos criterios y exigencias de
la presente nomativa.

En parficular se reflejaran en los planos:

-Detalles de cemamientos de la instalacion cerrada ferrazas permeables e
impermeables y tratamiento de la zona exterior.

-Detalles de la cubierta, asi como de los encuentros entre ésta y los paramenios
verticales.

-Descripcion detallada de los elementos de carpinterias exteriores.

-Detalles de los elementos de proteccion al scleamiento y cubricion de las terrazas
cubiertas permeables e impermeables.

-Descripcion de los rotulos y anuncios, asi como de su iluminacion.

-Descripcion de la posible vegetacion, con indicacion de posicion y especies.
-Descripeion de cualguier ofro elemento gque se pretende colocar en espacios libres.

-Se indicaran en todos los casos los materisles a emplear, asi como sus acabados,
texfuras, colores y dimensiones.

13254 - Usos prohibidos en suelo no whanizable de especial profeccion par
planificacion termitorial o Urbanistica. (OE)

En los suelos no urbanizables de especial proteccion por planificacion territorial se prohibe:

a) Las nuevas roturaciones agricolas y los aprovechamientos agrarios intensivos.

b} La aperlura de nuevos caminos o cameleras gue provoguen la creacion de taludes
o terraplenes de mas de dos metros de desnivel visible,

c] Los nuevos tendidos aéreos y grandes insialaciones de telecomunicaciones, con la
sahlvedad de aguellos incluidos en los pasillos de infraestructuras definidos por el
presente Flan, o en su caso y con caracier excepcional, ajustados a frazados
justificados técnica y medicambientalmente que evite una merma en la calidad de
los servicios

d] Los parques de asrogeneradores, y las instalaciones de generacion de energia
solar con una superficie de paneles de mas de 100 m2.

e] Se prohibe la fransformacion a usos intensivos, de kos aprovechamientos agricolas
y ganaderos tradicionales.

CAPITULO 6.- NORMAS PARTICULARES DEL SUELC NO URBAMIZABLE DE CARACTER MATURAL
O RURAL {SNU-CHR})

13.6.1.- Definicion (OE)
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Comprende aquellos terrenos gue presentan cultivos, cubierta forestal o natural, gue resultando
de un menor valor intrinseco que los declarados de especial proteccion por el PGOU, son
imprescindibles para & manienimiento de las aclividades agrarias y forestales garantes de la
conservacion del paisaje rural, por lo gue requieren su identificacion y delimitacion como una
categoria especifica del suelo no urbanizable.

Su delimitacion coincide con la establecida en la documentacion grafica de este PGOU no
incluidos en los suslos con proteccion definidos en el presente Titulo.

13.6.2.- Usos permitidos (OE)
Actividades agricolas, ganaderas, cinegeticas y foresiales

13.6.3.- Usog auforizablez {OE)
Aptividades vinculadas a las obras y equipamientos plblicos
Actuaciones de interés plblico

13.6.4.- Usoz prohibidos (OE)

Todos los demas.

13.6.5.- Deferminacicnes (OE-OF)

1. Actividades agricolas, ganaderas, cinegelicas y forestales

aj

b)

Definicidn

Comprenden las actividades relacionadas directamente con la explotacion de los
recursos agricolas, ganaderos, forestales, cinegéticos o analogos.

Sus consifrucciones e instalaciones deberan estar ligadas al servicio de la explotacion de

la finca en la que se pretendan desarrollar, debiendo ademas justificarse expresaments
que la edificacion es adecuada y proporcionada al uso al que se vincula.

Categorias
Deniro de estas actividades, se establecen las siguientes categorias:

b.1) Edificaciones destinadas a almacenamients de cosechas, abonos, piensos,
maquinarias o aperos, al servicio de una Unica explotacian.
Las condiciones de |a edificacion son las siguientes:

La parcela minima necesaria para autorizar construcciones sera de 10 000 m2.

Superficie maxima consfruida: 1% de la superficie de parcela con una limitacion
maxima de 20 m2.

Una planta de altura, no mayor de 4,00 m. Se prohiben las cubierias inclinadas en
esie caso.

Para |la implantacicn de |la edificacion no se permitira la alteracion de una superficie de
suelo superior & 60 m2, ni seran precisos desmontes o terraplenes superores o
inferiores a 1 metro de desnivel. Es necesaria la jusiificacion de la ubicacion de la
construccion en el interior de la parcela garantizando que su emplazamiento es el que
menos impacis paisajistico produce, atendiendo a las perspectivas de los elementos e
hitos paisajisticos mas singulares del entomo.

En las naves de uso agricola estan permitidas, unicamente, las siguientes instalaciones:
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Suministro de energia eléctrica, que debera realizarse con sistemnas autdnomos a
través de fuentes de energia renovable (edlica, solar o similar).
Abastecimienio de agua, exclusivamente para un lavabo, ducha e nodoro.

La evacuacion de las aguas ha de realizarse por medios de depuracion autdnomos a
implantar en la propia finca (depuracion con sistemas compactos, etc).
Exclusivamente en los casos que exista red municipal en el frente de la parcela
donde se pretende realizar la edificacion la conexion se podra realizar a la red
existente, previa autorizacion de la empresa suministradora del servicio.

- Mo se admiten los pafios interiores en las obras. construcciones y edificaciones
precisas para la ullizacion v explotacion agricola (naves agricolas, almacenes de
aperos, efc. ).

- Dadas las caracteristicas fipologicas de las naves vinculadas a usos agricolas del
municipio no se permiten los cuerpos salientes cerrados ni balcones. Se prohiben
expresaments los vuelos cerrados v los miradores acristalados que sobresalgan del
plano de |la fachada.

- Las condiciones de disenio de la edificacion son las siguientes:

| = oradhimrbs o o
Ll LTS L ST .

Se prohiben expresamente las cubiertas de chapa ondulada de cualgquier fipo.
Se prohiben los recercados y elementos decoratives en fachada.
El macizo predominara sobre los huecos en las fachadas. Se procurara un orden
coherente en la disposicion y en el tamafio de los mismos.
Los huecos de la fachada han de cumplir los siguientes requisitos: la puerta de
acceso peatonal debera fener un ancho minimo de 1,00 metros, las puertas de
acceso para magquinaria tendran un ancho minimo de 2,5 metros y el alféizar de las
ventanas debera estar a una altura minima de 1,280 mefros. Los elementos de
proteccion y de cemamiento de huecos seguiran el diseno tradicional de la zona,
prohibiendose expresamentie las balaustradas de piedra artificial, marmel y similares,
asi como las rejas de aluminio y los elementos decorativos impropios de la zona.

b.2) Instalaciones de ganaderia.
b.2.1) En el caso de ganaderia de caracter extensivo, que no impliquen la estancia
permanente del ganado en un recinto cerrado.
Se establece, los siguientes limites de cabafia, para ganaderia extensiva:

-  Cerdos Sud
- Cabras 200 ud
-  Caballos 10 ud
- Vacas 20 ud

- Conejos S50 ud
- Awes 200 ud

Las condiciones de parcela, edificacion y ocupacion son:

- La parcela minima necesaria para auforizar construcciones sera de diez mil
metros cuadrados (10.000 m2).Superficie consiruida maxima: 2% de la superficie de
parcela, con un maximo de 200 m2.

- Uma planta de allura, con no mayor de 4,00 m.

- Es necesana la justficacion de la ubicacion de la construccion en el interior de la
parcela garantizando que su emplazamienio es el que menos impacio paisajistico
produce, atendiendo a las perspectivas de los elementos e hitos paisajisticos mas
simgulares del enforno.

00287607

Deposito Legal: SE-410/1979. ISSN: 2253-802X https://www.juntadeandalucia.es/eboja




Boletin Oficial de la Junta de Andalucia

Bo 'A NUmero 143 - Jueves, 27 de julio de 2023

pagina 12599/413

- Las condiciones de diseno de la edificacion seran las mismas que las establecidas
para las edificaciones y construcciones destinadas a almacenamiento de cosechas,
abonos, piensos, Maguinarnas o aperos, al servicio de una Unica explotacion.

b.2.2) Se prohibe la ganaderia de caracter intensivo.
b.2.3) Cualguier instalacion de animales vivos, no propios de la zona requerira proyecio
de actuacion.

cj (Oiras condiciones

La regulacion de estas actividades y explotaciones se sujefara a los planes y nomas del
Ministerio de Agriculfura o de |a Junta de Andalucia, ¥ a su legislacion especifica.

Es obligatoric someler a procedimiento de autorzacion por la Consejeria de Medio Ambiente
aqguellas acluaciones que pueden afectar a la estabilidad y conservacion de los termenos
farestales, como cambios de Uso y Aprovechamiento, com amregle a la Ley 271 882 Forestal de
Andalucia v al Decreto 208/1.957, de 9 de septiembre por el que se aprueba el Reglamento
Forestal de Andalucia.

2. Actividades vinculadas a las obras y eguipamientos plblicos

a] Definicicn
Edificaciones, construcciones, obras o instalaciones necesarias para la ejecucion y el
mantenimients de las infraestructuras y los servicios, dotaciones y equipamientos
publicos.
Deben tramitarse como actuaciones de interés publico, segun el articulo 43 de la LOUA.

b) Categorias
Deniro de estas actividades, se establecen las siguientes categorias:
b.1) Construcciones o instalaciones vinculadas a la ejecucion de obras y equipamientos
publicos: las de caracter femporal cuyo periodo de existencia no rebase al de la
consiruccion a la que se vincula
b.2) Construcciones o instalaciones vinculadas al entretenimiento de las obras pdblicas:
centros operativos, pargques, viveros, garajes y talleres.

¢} Parcela minima
Mo se fija parcela minima.

d) Condiciones de la edificacion
- Mo se limita la ocupacion maxima de parcela.
- En el caso de los usos incluido en la categoria b.1 de este articulo la separacion a

linderos de fincas y edificaciones existentes sera de 5 metros.

- Distancia minima de la edificacion a micleos urbanos: 500 m.

e} Entodocaso se requiere autorizacion del organismo fitular de la obra yio
equipamiento plblico.

3. Actuaciones de interés publico

a) Definician

Edificaciones, construcciones, obras e insialaciones para la  implantacion  de

infraestructuras, servicios, dotaciones o equipamientos, asi como para usos industriales,
mineros, terciarios, turisticos u oiros analogos, pero en ningln caso usos residenciales.

b) Categorias
Deniro de estas actividades, se establecen las siguientes categorias:
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b.1) Implantacion de infraestructuras ferriorales, asi como las consfrucciones o
instalaciones winculadas al servicio de las mismas, como aparcamientos, zonas de
descanso, paradas, basculas de pesaje, puestos de socomo, estaciones de servicio ¥
similares, asi como antenas de telefonia y telecomunicaciones.

Mo se consideraran vinculadas a las infraestructuras temitariales las construcciones o
instalaciones gue por su ubicacion pueda entenderse que estan al servicio de un
nucleo de poblacion.

b.2) Servicios, dotaciones y equipamienios publicos de fitularidad pdblica o privada:

Ordinarias: Instalaciones recreafivas, deporfivas, educativas, asistenciales,
religiosas y analogas.

Especiales: Carceles, mataderos, cementerios, plantas de tratamiento o
transferencia de residuos solidos urbanos yio inertes, ofras analogas

b.3) Acfividades exitractivas.

b.4) Acfividades industriales y de almacenaje vinculadas al medio rural:
- Edificaciones destinadas a almacenamienio de cosechas abonos, piensos o
BpErns.
- Instalaciones de fransformacion y almacenaje de productos agropecuarios
(industrias |acteas, serrerias, lagares, almazaras, ...).

b.5) Acfividades industriales especiales:
- Grandes industrias. Aquellas con una extension superior a 10000 m2 de
superficie construida o 15.000m2 de superficie transformada.
-  Industrias molestas yio peligrosas. Las que por su peligrosidad intrinseca son
incompatibles con el suelo urbano.
Las acfividades incluidas en este apartado deberan ejecutar a una distancia minima de
los suelos wibanos, urbanizables sectorizados y nucleos de poblacion de 500 miefros
{en el caso de aclividades sometidas a Calificacion Ambiental] ¥ de 2 Km (las
actividades sometidas a Awutorizacion Ambiental Unificada o Autorizacion Ambiental
Integrada)

b.6) Instalaciones de actividad furistica:
Se regiran por la legislacion turisfica, y se consideran las siguientes tipologias:

- Alojamientos turisticos rurales.
Se consideran dentro de esta categoria los que cumplan con las caracieristicas y
requisitos exigidos en el Trule Il "Turismo en el Medic Rural", Capitulo | "Alojamienio
Turistico en el Medic Rural" del Decreto 2002002, de 28 de enero, de Turismo en el
bledio Rural y Turismo Activo, o la normativa gue lo regule.

- Campamentos de turismao.
Los que cumplan el Decreto 18472003, de 17 de junio, sobre ordenacion de los
campamentos de turismo en Andalucia, o la normativa que lo regule.

- Campamentos juveniles y areas de acampada.
Los que den cumplimiento al Decreto 45/2000, de 31 de enero, sobre organizacion de
acampadas y campamenios juveniles en Andalucia y modificado en las Disposiciones
Finales, Disposicion final Primera del decreto 152011, de 1 de febrero, por el que
se establece el régimen general de planificacion de los usos y actividades en los
parques naturales y se aprueban medidas de agilizacion de procedimientos
administratives, o la normativa gque lo regule.
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- Establecimientos turisticos de restauracion en el medio rural. Los que ademas
de cumplir con las caracteristicas y requisitos exigidos en el Tiulo Il "Turismo
en el Medio Rural’, Capitulo | "Alkjamiento Turistico en el Medio Rural" del
Decrefo 2002002, de 29 de enero, o la normativa gque regule este aspecto,
formen parte de un establecimiento de alojamiento turistioo rural y estén
ligados a su servicio.

b.7) Alojamientos furisticos denominados "Casas Rurales”.

£} Parcela minima y condiciones de la edificacion

La alura maxima sera de dos plantas o 8 metros. Cuando por las caracteristicas de la
actividad se requiera una mayor aliura, esta se podrd amgliar siempre que se justifique
en la documentacion técnica la necesidad de dicha ampliacien (por cuestiones
objefivas). En el caso de que se pretenda superar la altura maxima prevista se debera
ju5ti1i|:al la integ‘aeiﬁn paisajistica de la actuacion.

La puna-_'ld Frifama ¥ ia m.-uptn.i:lrl o |.I‘dri.|'-l=ltl poT la edificacion seran respe
las 5|ng|'r|E5 sequn la categoria del uso a implantar:

Categorias b1 y b3: Mo se fijan minimos para la parcela y su m:'.upamn

- Categorias b2.1: Parcela minima 10.000 m2. Ocupacion maima 30%;
edificabilidad cero con quince cenfesimas metro cuadrado techo metro cuadrado
suelo (0,15 m2t'm2s); allura una planta (baja). aliura maxima cuatro meiros
(4m).

- Categoria b2.2: Parcela minima 25000 m2. Ocupacion maxima 20%;
edificabilidad cero con una décima metno cuadrado techo metro cuadrado suslo
(0,1 m2t'm2s); altura una planta (baja), altura maxima cuatro metros (4m).

- Categoria b4: Parcela minima 10.000 m2 Ocupacion maxima 10%:; edificabilidad
cers con cinco centéesimas metro cusdrado techo metro cuadrado suelo (0,05
m2t'm2s); altura una planta (baja), altura maxima cuatro metros (4m.

- Categoria b y bS5: Parcela minima 10,000 m2. Ocupacion maxima 5%;
edificabiidad cero con cinco centésimas metro cuadrade fecho metro cuadrado
suelo (0,05 m2tm2s); alura una planta (baja), alfura maxima cuatro metros
4m

- E"':h:l}rmrl: b7, Pazrpaln rrun-nl:l 10000 m2. nl"lﬂl:lml’l |i\r|:|. edificahiidzd corn

e 8 i ot LRI R | e L R s

cof durE centésimas metro cuadrad techo metro cuadradn suelu {0.02m2timids];
aftura dos plantas (baja+l) altura maxima ocho metros (Sm)

P L
UWAITiEErie

4. Medidas de profteccion.

Las actuaciones en &l medio quedan sujetas a las deferminaciones establecidas en el Titwla W
*Mormias Generales de Proteccion, y en especial a las del capitulo 7 *"Medidas de Proteccion
del Medio Matural' de dicho Trulo.

CAPITULO 7- PLAMES ESPECIALES ¥ ZOMAS DE RESERVA EN LOS AMBITOS DE SUELO MO
URBAMIZABLE POR PLANIFICACION LURBAMISTICA (SMU-EP-PTU-PE).

13.7.1.- Definicién (OE)

Comprende aguelles ambitos, consfifuidos por zonas yio elementos singulares yo de
cOmunicacion que se consideran de inferées su estudic y desamollo tanto para la
proteccion del medio, como para actuaciones de desarrollo y potenciacion de aclividades
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encaminadas al uso y disfrute de la poblacion dentro de las directrices y objetivos recogidos en
el PEOU.

Los ambitos de actuacion en general quedan sujetos a desamrollo de Plames Especiales, a ser
llevados a cabo por la administracion yio entidades privadas. Los espacios afectados quedan
alguno de ellos incluidos fodo o parie en espacios protegidos por legislacion especifica,
quedando en consecuencia en su desarrollo sujeto a la legislacion de dichas profecciones.

Su delimitacion coincide queda en general recogida en la documentacion grafica de este PGOU.

12.7.2.- Plan Especial de la desembocadura del Rio Aguas. [OF)

1. El ambito de actuacion es la desembocadura del rio Aguas, comprendiendo parte del Pargue
Comarcal previsto en el POTLA, y formando parte del ambito la zona de Vegas Tradicionales.

2. El objetivo del Plan Especial es el de poner en valor las pofencialidades medioambientales de
la desembocadura del ric Aguas en la denominada Laguna de Mojacar, vertebrando el ditimo
tramo deid rio, ia zona de vegas fradicionaies y ia desembocadura comao punio singuiar desde
el gque se dispone de importantes vistas del nicleo de Mojacar.

3. ElPlan Especial debera contemplar los siguientes aspectos:

a) Establecimiento de una red de vias peatonales, ciclistas y ecuestres ufilizando la red de
caminos publicos existentes a ambos margenes del ro, y previendo su continuidad
aguas arriba.

b) El fratamiento paisajistico de los caminos plblicos proximos a la ciudad mediante
actuaciones que potencien la singularidad de la zona.

€] Recuperacion de la actvidad agricola de regadio y las estructuras terrtoriales del
paisaje rural de la vega fradicional, y se favorecera la conservacion, mejora y ampliacion
del arbolado fruticola de sombra, ulifizando especies locales ftradicionales, en los
inderos y margenes de los caminos.

d) Recuperacion del pafrimonio etnologico, e infraestruciuras de regadiocs fradicionales
recuperando las conexiones ancestrales con el nio Aguas recuperando las acequias de
regadios fradicionales.

e} Establecimiento de actuaciones selectivas para el tratamienio paisajistico y ocultacion de
los elementos impactantes, en concreto la subestacian elécirica.

f) Actuaciones en el puente sobre el rio aguas para incorporarle paseos peatonales e
incorporarke carml bici.

g} Implantacién de centro de interpretacion en la zona de desembocadura. Se propone gue
ademas de temas medicambientales, se recoja temas relacionados con los yacimienios
arqueclagicos del entomao.

4. El Plan especial debera ser impulsado por el Ayuntamiento contando como posibles
organismos inversores con la Consejeria de Agriculiura y Pesca, la Consejeria de Obras
Pdblicas y la Consejeria de Medio Ambiente.

13.7.3.- Fian Ezpecial de la Zona de Loz Guulzs (OF)

1. El ambito de actuacion comprende el espacio gue une el area de ceniralidad con el nicleo de
Muojacar, Emitado por el nore con la cametera AL-8113, y por &l sur con las estribaciones de
sierra Cabrera.

2. Bl objetvo del Plan Especial es proieger, ordenar y usar adecuadamente los wvalores
paisajisticos, rurales, geomorfologicos, efc., y con especial incidencia en las comunicaciones
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rurales y de acceso entre la costa v el nucled de Maojacar, como altemativas de ifinerarios no
motorizados a la AL- 8113 El ambito forma parte de |a Red Matwra 2000.
3. ElPlan Especial debera contemplar los siguientes aspectos:

a) Establecimiento de una red de vias peatonales, ciclistas y ecuestres ufilizando la red de
caminos publicos existentes.

b) El fratamiento paisajistico de los caminos publicos proximos a la ciudad mediante
actuaciones que potencien la singularidad de la zona.

£} Integracion de la zona de Los Gurullos en las actuaciones previstas en el Plan Especial.

d) Establecimiento de actuaciones seleciivas para el fratamiento paisajistico y ocultacion
de los elementos impactantes.

2} Restauracion de las zonas de rambla colindante con la AL- 6113

4. El Plan especial debera ser impulsado por e Ayuntamiento contandoe como pesibles
organismos inversores. con la Consejeria de Agriculiura y Pesca, la Consejeria de Obras
Publicas y la Consejeria de Medio Ambiente

13.7.4.- Plan Especial de Acfuacion en Caminos Rurales. (OF)

1. El ambifo de actuacion es el conjuntc de caminos rurales inventariados excluidos los
comespondientes de red viaria inferior de conexian con la costa.

2. El objetivo del Plan Especial, a desarmollar en uno o varios planes las acteaciones necesarias
llevar a cabo para mantener la red de caminos existentes, potenciando los susceptibles de
crear una maya de caminos con fines lidicos, que permitan el conocimiento del temitorio,
apovando las experiencias que ya se estan llevando a cabo en este aspecto por el
Ayuntamisnio.

El Plan Especial podra contemplar elementos fales como areas recreafivas, miradores,
efe, que establercan punfos singulares en los frazados de los caminos que sirvan de base
para ruias turistica.

3. ElPlan Especial debera contemplar los siguientes aspectos.
a} Esisblecimisnio de una red de vias peatonsles, ciclistas y ecusstres ulilizande la red de
caminos publicos existentes
b) Establecer los frazados y caracteristicas de los disfintos caminos rurales.
€} Recuperacion de caminos no inventariados.
d) Establecer las condiciones de proteccion y actuacion para el mantenimiento y
CONSarvacion.
e} Categorizar los caminos para establecer prioridad de aciuaciones. Con caracter general
e priorizara las aciuaciones en los caminos que sirvan de base para rutas turisticas.
fj Definician de las actuaciones de viaro y su diseno.
gl Condiciones medioambientales y paisajisficos para su integracion en el territorio.
4. El Plan especial debera ser impulsado por e Ayuntamiento contando como posibles
OIganismos inversores.

13.7.5.- Plan Eapecial de Miradores (OF)

1. El ambito de actuacion sera la gue se determine en el Plan o Planes Especiales que estudie y
desarrolle las zonas previstas en el POTLA para la implantacion de los Miradores de la
Granatilla, vy del Picache, asi como aquellos puntos de inferés que se consideren rednen la
condicion para establecer una zona mirador.
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2. El cbjetivo es el de establecer la ubicacion, condiciones de disefio, y comunicaciones de los
Miradores.

3. ElPlan o Planes Especiales debera contemplar los siguientes aspecios.

- Esiablecer las condiciones de los miradores y su enformo de modo que permitan la
estancia y la vision del paisaje, y establecer las condiciones que han de cumplir la
senalizacion y materiales adecuados para su interpretacian.

- Condiciones de acondicionamiento, del espacio de Mirador y espacios accesibles, que
ofrezcan panoramicas amplias y diversas del paisaje comarcal, y que permitan su
contemplacion e interpretacicn.

-  Se estudiara y especificara los accesos a los mismaos, estableciendo las condiciones de
accesibilidad, asi como su conexidn a la red de carreteras yfo caminos rurales.

- En el Mirador del Picacho se buscara la integracion o dialogo posible con kos elementos
de infraestruciuras de telecomunicaciones existentes.

4. En funcién de los intereses municipales se podra redactar uno o varios Planes Especiales, o
incluirse dentro de planes especiales que abarquen un ambito en el que s localice zona
mirador.

5. Se considera zona de especial atencion la zona de El Picacho, por la incidencia de los
elementos de comunicaciones instalados, siendo necesarnio establecer las condiciones de los
mismos ¥ las de ampliacion de en su caso, asi como esiablecer las condiciones de acceso y
su regulacion, al estar afectado e ambito por propiedades privedas sujetas a la legislacion de
las telecomunicaciones y senvidumbres.

En la zona del Picacho, en tanto no se disponga de Plan Especial gque regule los usos, y
condiciones que se indican en el presente articulo, se permitira la instalacion elementos de
telecomunicacion sujetos a legislacion especifica.

El Plan o Planes Especiales debera ser impulsado por el Ayuntamiento wo Agencia de Medio
Ambiente

13.7.6.- Flan Especial de Manna de La Tome (anfiguo Sector 11)

1. El ambito de acfuacion comprende el espacio de los antiguos suelos urbanizables del
sector 11, de las NMN5S, secior colindante con la AL-5107, y con el T.M. de Garmucha.
Parte de las edificaciones del ambito estan recogidas y les afecta las condiciones de las
normas establecidas en los suelos no urbanizables de especial proteccion en el ambito
de la Zona Franja Costera de Mojacar, y el Plan Especial establecera si dichas
edificaciones s2 integran o no en &l mismo.

2. El chjetivo del Plan Especial es proteger, ordenar y usar adecuadamente los valores
culturales, paisajisticos, rurales, geomorfologicos, etc.. ¥ con especial incidencia en la
ordenacion de los espacios libres, compafibiidad de las edificaciones existentes,
comunicaciones y de acceso a la costa y entre los T.M. de Mojacar y Garmucha, con la
finalidad de implantacion de usos y actividades de caracter culfural, deportivo, recreativo,
ez, y que favorezcan la accesibilidad y complementen los equipamienios de las playas
acordes con el POTLA, ley de Costas y demas legislacidn gue ke es de aplicacion.

3. ElPlan Especial debera contemplara los siguientes aspectos:
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a) La ordenacion del ambito para arficular los espacios libres, con finalidad de
facilitar la comunicacion de espacios recreativos que favorezcan la conexion
entre el T.M. de Mojacar, y de Garrucha.

b) Pofenciacion de usos y aclividades de caracier recreafivo y que favorezcan la
accesibilidad y complementen los equipamientos de las playas acordes con el
POTLA v la ley de Costas.

c) Potenciar kos recursos culturales de la zona del Cargadero de Garmmucha.

d) Establecer las necesarias vias de comunicacion que arficule la zona en especial
las comunicaciones peatonales y ciclistas entre &l T.M de Maojacar y Garrucha,
asi como con la costa.

e Integracion yo establecimiento de las condiciones de uso, en su caso, de las
edificaciones existentes y de las que se consideren de inferés para las
actuaciones previstas en el Plan Especial.

fj] Establecimientc de actuaciones selectivas para el fratamientc paisajistico v

i H

e o e L ol b e §rre b
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gl Proteccion del arbolado existente en el ambito.

4. El Plan Especial podra ser impulsado por el Ayuntamisnto wio titulares del suelo,
contando como posibles inversores tanio privados como entre otros la Consejeria de
Agricultura y Pesca, la Consejeria de Obras Publicas y la Consejeria de Medio Ambiente

TITULO XIV.- REGIMEN TRANSITORIO

DISPOSICIONES FIMALES

1- DISPOSICION ADICIONAL
2- DISPOSICIONES TRANSITORIAS
- DISPOSICION DEROGATORIA

DISPCOSICIONES FINALES
1.- DISPOSICION ADICIONAL

UNICA. LICENCIAS DE LEGALIZACION O DECLARACIONES ADMINISTRATIVAS DE
COMPATIBILIDAD DE EDIFICACIONES EXISTENTES EN SUELC URBANO NO
CONSOLIDADD COM FINES DE NORMALIZACION QUE SEAN CONFORMES CON LA
NUEVA ORDENACION

1. Las edificaciones construidas con anterioridad a la enfrada en vigor del presente Plan
General sin licencia localizadas en ambitos de areas de regularizacion y sin perjuicio de las
competencias en orden a la ejecucion de las medidas de restauracion del orden juridico
infringido, podran ser ocbjeto de legalizacion o declaracion administrativa de compatibilidad en
aguellos casos en los gue la nueva ordenacion establecida por este Plan sea conforme con
las mismas, por resultar integrable con su modelo territorial, posibilitando su regularizacion,
que siempre estara condicionada el cumplimiento de los deberes urbanisticos establecidos
por este Plan asi como a la verificacion de sus condiciones basicas de seguridad y
habitabilidad.
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2. Hasta tanto se proceda a la solicitud y obtencion de la correspondiente licencia de
legalizacion o declaracién administrativa de compatibilidad con el nuevo planeamiento, las
construcciones que resulien conforme con las determinaciones de esta Revision quedaran
sujetas al régimen fransitorio de fuera de ordenacion tolerado previsto en estas Normas.

2.- ISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA. REGIMEN DE INSTRUMENTOS DE ORDEMACION ASUMIDOS APROBADOS
DEFINITIWAMENTE ANTES DE LA ENTRADA EN VIGOR DEL NUEVO PLAN GENERAL

Permaneceran vigentes, los Planes de Seclorizacion, Planes Parciales y Planes Especiales de
desarrollo del anterior Plan General de Ordenacion Urbana de Mojacar, gque habiendo sido ya
aprobados definivamente a la entrada en vigor del presente Plan General, se reconozcan en
este como Ambitos de Planeamiente Incorporado (AP1), asi come los ambitos de Suelo Urbano
Mo Consolidado caracternzados como “Areas con Planeamiento Aprobado (APAY, y los Suelos
Uribanizables caracienzados como “Ordenados por Planes Parciales o Modificationes Puniuales
que incluyen la ordenacion pormencrizada de su ambito procedentes de las NN 55 de 1987
(SU0-1 "La Mata Los Mingranos™, SUD-2 "Altos del Albardinar y El Descargador 1 y SUO-3
“Altos del Albardinar y El Descargador 2}, también asumidos per el Plan y que permaneceran en

vigor en todo agquello que no se oponga a las determinaciones contenidas en estas Mormas.

3.DISPOSICION DEROGATORIA

UNICA. DISPOSICION DEROGATORIA UNICA

Quedan derogadas las nomas del planeamiento general del municipio de Mojacar (Mormas
subsidiarias con aprobacion definitiva en fechas 28 de mayo de 1887 y 23 de diciembre de 1957
y las sucesivas Modificaciones Puniuales Subsidiarias, y con documento de Adaptacion de las
Mormas Subsidianas (MN.55.) a la LOUA, aprobado definitivamente por el Pleno Corporativo de
fecha 189 de octubre de 2008 y publicado en =l BOP n® 242 de fecha 18 de diciembre de
2009).asi como cuantos instrumentos de planeamiento se hayan aprobado en su desamollo, sin
perjuicio de io dispuesio en ias Disposiciones Transitorias y en ios arficuios de esias MNormas
sobre kos Ambitos de Planeamients Incorporado.
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MEMORIA DE ORDENACION
{Aptdo. 3.3.2):

3.3.2. Justificacion reserva de terrenos de SGEL, con destino a parque, jardines y espacios publicos
{art- 101 Acd. LOUA)

A continuacion, se jusfifica el cumplimiento de la exigencia expresada en el articule 10.1.4Ac.1 de la LOUA.
Situacion actual:

- Poblacion permanente (de derecho INE 2021) 7.120 hab.

El rafio establecido en el documenio de Adaptacion a la LOUA, que se establecio en funcion de una prevision de
capacidad de techo para una poblacion estimada de 25.483 h., y una superficie de Sistemas Generales de 147.841
m2., era:

Ratio establecido en la Adaptacion a la LOUA 2009 5,19 m2hab

Para la determinacion del estandar minimo de parques, jardines y espacios libres pablicos, en proporcion
adecuada a las necesidades sociales actuales y previsibles dado que Mojacar es municipio de caracter furistico,
dispone y se preve gran namero de viviendas de caracter temporal, por ko gque para le determinacion del estandar,
este se establece en funcicn de los metros cuadrados techo destinado a uso residencial.

Dadeo que el factor poblacion es de dificil esfimacian por las caracteristicas del municipio se adopta el criterio
recogido en la LOUA en aplicacion del art. 10.1.A.c.1. "gque deben respetarse un estandar minima entfre 5 y 10
melros cuadrados por habifande o por cada 40 mefros cusdrados desfinade & uso residencial” adoptandose el
criterio de la edificabilided de uso destinado a residencial.

& partir del criteric adoptado, la capacidad prevista en el PGOLU de m2t de uso residencial en swelo urbano y
urbanizable ordenado y sectorizado queda recogida en la siguiente tabla:

Toial, capacidad estimada n® viv

mi2t residencial n? viv hab: {n® viv * 2.4)
Suedo urbano consolidado [7) 1285 364 11.388 2733z
Suedo Urbano Mo Consclidado 140.032 558 1.334
Suedo Urbanizable Ordenado y Sectorizado 273.508 2007 4817
TOTAL 1.702.805 13854 wiv™™) 33488

(") deducido m2t otros usos matenalizados
(™) n® de viviendas colmatando los actuales vacios y el 100% de los desamollos previstos.

Determinacion de la reserva minima de SGEL:

Aplicacion art.10.1.4.c.1. 1.702.805.15 m2t residencial
mi2t{residencialjyd4d = 42 573 Ud § .40 m2t

Estandar minima de 5.G.E.L.
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Par m2t res. por Hakb.
42 573 m2t(res)40 33488
. . 5 m2 212.883 m2 187.444
Banda estandar mimimo 5.G.E.L.
10 m2 425.726 m2 334880

Lo que supone que |a reserva minima de SGEL debera situarse entre 212,863 m2 y 425,726 m2.

S s tem

i ] i o = 13 el 3
estandar s/ art_ 10.1.A.c.1 de la LOUA-

Tal como se recoge en la tabla de SGEL, la superficie destinada a los mismos previsia en el PGOU es de
482 280,893m2, no obstante, para la determinacion del estandar, se procede al ajuste de dichos espacios en funcion
de las siguientes determinaciones:

a) Mo se considera bos espacios de Proteccion botanica de Macenas (85132 m2), y =l area de

o5
4 M
Frat-

[ [p— o onE " SRR e
S Dl TTLE ), GEiid SUS edl

amoitiguacion de Macenas {1
ambiental.

b) Se deduce del resio de espacios a considerar las zonas con pendientes superiores al 50%., que
representan 32.532 m2. de los 287.2340, m2 (fotal SGEL deducido las areas de proteccidn y
amortiguacion de Macenas), v gque representan un 12,17% de las zonas consideradas.

Determinacion ratio:

S5.6.E.L. previsto PGOU 463188 m2
A deducir:
Espacios de proteccion Botanica de Macenas 65.132 | m2
Area de Amortiguacion de Macenas 1280808 | m2
IDeduccion de zonas por excesos de pendiente (=50%) 32532 | m2
227473 | m2
15.G.E.L. a efectos establecer rafio: m2 5.5.E.L./hab (e 40m2t res.) Z35.724 | m2
Ratio 42 573 uwd cMOm2t | 5,54 m? SGEL ! c40m2t = Hab

El ratio o estandar minimo que se establece en el PGOU a respetar por habitante o cada 40 m2t de uso residencial
a efectos de lo establecido en el art. 10.1_A.c.1 es:

Ratio establecido en PGOU = 554 m2fhab yo /40 m2t res.
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FICHAS URBANISTICAS:
INTRODUCCION
1.1. CONTENIDO

El presente apartado contiene toda la Informacion Urbanistica asignada a cada sector propuesto a desarrollar
como suelos urbanos no consolidados, urbanizables ordenados, sectorizados y no sectorizados previstos con
desarrollos sistematicos, asi como las actuaciones previstas mediante planes especiales en suelos no
urbanizables.

1.2. CONCEPTOS DE LA FICHA URBANISTICA EN SUnc, SUO Y SUS.

Las fichas urbanisticas de los suelos urbanos no consolidados y urbanizables ordenados y sectorizados, sujetos a
desarrollos sistematicos se han estructurado en los siguientes apartados, que son:

NOMBRE DEL SECTOR
CLASIFICACION
IDENTIFICACION

- Situacion: nucleo al que pertenece

- Plano de Ordenaciéon Completa en el que se representa el Sector
- Area de Reparto a la que pertenece el Sector

- Aprovechamiento Medio (UA/MZ2(s)) del Area de Reparto

Es la superficie construible del uso y tipologia edificatoria caracteristica (predominante) del area de reparto
correspondiente, expresado en UA/m? una vez homogeneizados los distintos usos y tipologias por
referencia a las caracteristicas de cada area, a través de la asignacion a cada uno de aquéllos (usos y
tipologias) de coeficientes de ponderacion que expresan su valoracion relativa. El aprovechamiento medio
se define por el presente Plan General para cada area de reparto en que se divide el suelo urbano no
consolidado y urbanizable con delimitacién de Sectores.

ORDENACION

- Objetivos y Criterios: (Ordenacion Pormenorizada Preceptiva)
- Cargas: Sistemas Generales se le asigna al Sector.

- Ordenacion Estructural

- Superficie Total Suelo (M?)
- Aprovechamiento Medio (UA/M?)

Es la superficie construible del uso y tipologia edificatoria caracteristica del area de reparto
correspondiente, expresado en UA/m? una vez homogeneizados los distintos usos y tipologias por
referencia a las caracteristicas de cada area, a través de la asignacion a cada uno de aquéllos (usos y
tipologias) de coeficientes de ponderacién que expresan su valoracion relativa. El aprovechamiento medio
se define por el presente Plan General para cada area de reparto en que se divide el suelo urbano no
consolidado y urbanizable con delimitaciéon de Sectores.
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Aprovechamiento Objetivo (UA)
Es el aprovechamiento permitido por el presente PGOU, conforme a los usos vy tipologias edificatorias
establecidas.

Aprovechamiento Subjetivo (UA)
Expresa el contenido urbanistico de un terreno, es decir el aprovechamiento a que su propietario tiene
derecho, mediante el cumplimento de los deberes urbanisticos.

El aprovechamiento subjetivo de los propietarios de terrenos del suelo urbanizable y urbano no consolidado
incluidos en los ambitos de areas de reparto, se corresponde con el aprovechamiento urbanistico
resultante de la aplicacion a las superficies de sus fincas originarias del noventa por ciento del
aprovechamiento medio del area de reparto.

10% Cesion (UA)
Aprovechamiento Vivienda Protegida (%)
Sistema General de Espacios Libres (M?)

De acuerdo con el articulo 10.A.c.1 se incluye el S.G.E.L, que se ha cuantificado (dentro de los limites admisibles:
“entre 5y 10m? por habitante).

Uso Global

Coeficiente Edificabilidad Global (M?t/M?2s)
Edificabilidad Maxima (M?t)

Densidad Maxima (Viv/Ha)

A efecto de los calculos de edificabilidades se han adoptado los siguientes criterios:

Respecto a las viviendas existentes pendientes de regularizacion se ha adoptado la superficie real
construida residencial.

Para las viviendas de proteccién una superficie media construida de 110 m2t. (se considera repercusion de
anexos zonas comunes)

En los suelos urbanos no consolidados, en viviendas aislada una superficie media de 200 m2t, y en
viviendas adosadas y/o colectivas una superficie media de 90 m2t (tendencia a colmatar con tipologia para
apartamentos).

En los suelos urbanizables en viviendas aislada una superficie media de 170 m2t, y en viviendas adosadas
y/o colectivas una superficie media de 110 m2t.

Las superficies consideradas se han adoptado considerando que se disponga de la necesaria holgura para
usos compatibles.

- Numero Maximo de Viviendas
- Numero Minimo de Viviendas Protegidas

o Por otra parte, en lo que respecta a viviendas libres (VL) y protegidas (V.P.P.), en todos los
casos, de acuerdo con al LOUA, se han destinado, con respecto al techo total previsto
deducidas las edificaciones de usos residencial existentes, salvo las excepciones establecidas
en la LOUA en cuyo caso se compensan en otros ambitos:

70% para V.L.
30 % para V.P.

- Ordenacién Pormenorizada
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En cada ficha se incluyen los usos caracteristicos y los usos compatibles

- Usos compatibles quedan recogidas en las correspondientes ordenanzas.
- Coeficientes de homogeneizacion de usos y tipologias

A efectos de la ordenacion pormenorizada se establecen los siguientes coeficientes de homogeneizacién:

- Coeficientes de ponderacion
- Coeficientes de Uso y Tipologia
- Coeficiente situacion

Dotaciones locales

a) Siendo de aplicacion el Reglamento de Planeamiento, se parte del mismo para la obtencion de cada
superficie de suelo y luego se comprueba que se cumple el articulo 17 de la LOUA. En sectores de suelo
urbano no consolidado procedentes de las NNSS 1987, insertos en la trama urbana existente se procede a
la aplicacion del articulo 17.2. en base a las circunstancias de edificaciones existentes, espacios
disponibles, y necesidad de asegurar una gestion factible de dichos ambitos, manteniendo una ordenacion
coherente.

b) Enlo que respecta a los aparcamientos se considera lo establecido en el articulo 17 de la LOUA.
GESTION

- Sistema de Actuacion
- Planeamiento de Desarrollo

PLAZOS

A contar desde la publicacion de la Aprobacion Definitiva del presente documento se establecen en las distintas
fichas.

Incumplimiento de plazos:

a) El incumplimiento de los plazos posibilita la aplicacion del articulo 89 de la LOUA, relativo al cambio de sistema
de actuacion y en su caso a la ejecucién por substitucion, y en particular para:

- Prorrogar de forma justificada los plazos previstos, previos los informes pertinentes.

- Actuar de oficio, por el procedimiento que corresponda, a restituir los terrenos al estado fisico y juridico en
el que se encontraban, o para proseguir su transformacion, en todo caso, con pérdida de las fianzas
prestadas y pagos realizados. El promotor renuncia expresamente a cualquier tipo de indemnizacion,
cuando la situacion sea resultado del incumplimiento de sus obligaciones.

b) En caso de incumplimiento en la ejecucion del planeamiento, la LOUA ha previsto la figura del Agente
Urbanizador, cuya actuacién esta regulada en los siguientes articulos de la LOUA y concordantes: 89 —
110-117-118 - 131 -138 — 150 — 151.

IMAGENES DEL SECTOR

Finalmente, en la ficha urbanistica, para facilitar la localizacién del Sector en los planos, se ha incluido la siguiente
informacion grafica:
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- Situacién en el Término Municipal
- Localizacién mediante foto aérea
- Plano de Ordenacion Completa

TABLA RESUMEN SECTORES SUELOS URBANOS NO CONSOLIDADOS

Uso Global | Sup (m2) Edif | MAe& T ratres | Total mat
SuUnc-UE-1
Mojacar Moresco Terciario 10.042,30 0,821 8.248,82 0,00 8.248,82
SUnc-UE-2
Mojacar Rey
Alabez Terciario 11.363,74 0,424 4.814,57 0,00 4.814,57
SuUnc-UE-3
La Rumina Residencial 29.760,54 0,392 0,00 11.666,91 11.666,91
SuUnc-UE-4
La Mata Terciario 6.946,00 0,429 2.982,00 0,00 2.982,00
SUnc-APA-UE-5a
Rambla de
Campos | Residencial 21.468,36 0,377 0,00 8.102,66 8.102,66
SUnc-APA-UE-5b
Rambla de
Campos Il Residencial 6.688,97 0,380 0,00 2.541,35 2.541,35
SUnc-APA-UE-5¢
Rambla de
Campos llI Residencial 9.297,10 0,380 0,00 3.529,97 3.529,97
SUnc-APA-UE-6
Albardinar | Residencial 10.285,00 0,506 0,00 5.206,86 5.206,86
SUnc-UE-7a EI
Albardinar Il-a Residencial 3.635,37 0,447 0,00 1.625,51 1.625,51
SUnc-UE-7b  El
Albardinar Il-b Residencial 26.697,45 0,485 0,00 12.957,30 12.957,30
SUnc-UE-8 Las
Marinas Residencial 85.182,35 0,257 0,00 21.900,00 21.900,00
SuUnc-UE-9
Guardia Vieja Residencial 7.419,37 0,309 0,00 2.292,62 2.292,62
SUnc-UE-10
Los Atalayones Residencial 30.465,69 0,243 0,00 7.410,02 7.410,02
SUnc-UE-11
Montaria Indalo Residencial 114.999,53 0,144 0,00 16.540,00 16.540,00
SUnc-UE-12
Indalo Residencial 6.975,18 0,247 0,00 1.720,80 1.720,80
SUnc-APA-UE-13
La Parata Residencial 46.596,59 0,347 0,00 16.161,48 16.161,48
SUnc-AS s/
(1,2,3,4,5,6,7,8,9) Residencial 52.974,21 ordenanza 0,00 26.723,77 26.723,77

Residencial&Te

SUnc-UPI (1,2) rciario 6.296,00 0,525 1.652,70 1.652,70 3.305,40
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TOTAL S Ur No

consolidado 487.093,75 L

17.698,09 140.031,96 157.730,05

UsoGlobal | Sup(m2) | Edif |M2CEM | matres | Total mat
SUO-1 La Mata Residencial
- Los Mingranos 102.300,00 0,300 0,00 30.690,00 30.690,00
SUO-2 Altos del
Albardinar y El Residencial
Descargador 1 37.498,00 0,300 0,00 11.249,00 11.249,00
SUO-3 Altos del
Albardinar y El Residencial
Descargador 2 104.255,77 0,298 0,00 31.026,00 31.026,00
SUO-5 UE-2 Residencial
Macenas 375.457,83 0,213 3.250,00 76.854,56 80.104,56
SUS-1 Area de Residencial
Centralidgd 1 185.512,98 0,292 6.500,00 47.580,00 54.080,00
SUS-2 Area de Residencial
Centralidad 2 186.653,99 0,276 25.000,00 26.550,00 51.550,00
SUS-3 La Residencial
Fuensanta 15.977,00 0,600 0,00 9.586,20 9.586,20
Sus-4 El Residencial
Palmeral 44.380,64 0,280 0,00 12.428,57 12.428,57
SUS-5 Industrial Industrial
Las Alparatas | 200.877,31 0,438 88.000,00 0,00 88.000,00
SUS-6 Industrial Industrial
Las Alparatas I 149.364,80 0,404 60.350,00 0,00 60.350,00
SUS-7 Industrial Industrial
Las Alparatas Il 80.863,69 0,423 34.200,00 0,00 34.200,00
SUS-8 Huerto Residencial
del Escribano 60.577,62 0,455 0,00 27.545,04 27.545,04
TOTAL S urb 217.300,0 273.509,3
Ordy Sec. 1.543.719,63 0,318 0 7 490.809,37

1.3. CONCEPTOS DE LA FICHA URBANISTICA EN SUELOS URBANIZABLES NO
SECTORIZADOS (SUNS).

Las fichas urbanisticas de los suelos urbanizables no sectorizados se han estructurado en los siguientes
apartados, que son:

NOMBRE DEL SECTOR
CLASIFICACION
IDENTIFICACION

- Situacion: nucleo al que pertenece
- Plano de Ordenacion Completa en el que se representa el Sector

00287607
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USOS GLOBALES INCOMPATIBLES

CONDICIONES PARA LA SECTORIZACION E INTEGRACION EN LA ESTRUCTURA URBANA.
- Ambito de actuacion.
- Condiciones para llevar a cabo la sectorizacion.
- Condiciones

CRITERIOS DE DISPOSICION DE LOS SISTEMAS GENERALES.

- Superficie minima de espacios libres (M?)
- Sistemas Generales vinculados al desarrollo del sector

OBJETIVOS Y CRITERIOS DE ORDENACION PARA EL PLANEAMIENTO DE DESARROLLO.
- Criterios de disposicion y cuantificacion de los sistemas generales.
- Edificabilidad maxima
- N°maximo viviendas

DESARROLLO, GESTION Y PROGRAMACION

- Sistema de Actuacion
- Planeamiento de Desarrollo

OTROS
- Afecciones medioambientales, hidraulicas, etc.

Las fichas urbanisticas de los suelos urbanizables no sectorizados se han estructurado en los siguientes
apartados, que son:

NOMBRE DEL SECTOR
CLASIFICACION
IDENTIFICACION

- Situacion: nacleo al que pertenece
- Plano de Ordenaciéon Completa en el que se representa el Sector

USOS GLOBALES INCOMPATIBLES

CONDICIONES PARA LA SECTORIZACION E INTEGRACION EN LA ESTRUCTURA URBANA.
- Ambito de actuacién.
- Condiciones para llevar a cabo la sectorizacion.
- Condiciones

CRITERIOS DE DISPOSICION DE LOS SISTEMAS GENERALES.

- Superficie minima de espacios libres (M?)
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- Sistemas Generales vinculados al desarrollo del sector
OBJETIVOS Y CRITERIOS DE ORDENACION PARA EL PLANEAMIENTO DE DESARROLLO.
- Criterios de disposicion y cuantificacion de los sistemas generales.
- Edificabilidad maxima
- N°maximo viviendas

DESARROLLO, GESTION Y PROGRAMACION

- Sistema de Actuacion
- Planeamiento de Desarrollo

OTROS
- Afecciones medioambientales, hidraulicas, etc.
MAGENES DEL SECTOR

Finalmente, en la ficha urbanistica, para facilitar la localizacion del Sector en los planos, se ha incluido la siguiente
informacion grafica:

- Situacién en el Término Municipal
- Localizacién mediante foto aérea
- Plano de Ordenacion Completa

TABLA RESUMEN SECTORES SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO

CODIGO PGOU DENOMINACION NUGLEO | INCOMPaTIBL| SUPERFICIE
E
Hs.
SUNS-1 El Cantal Mojacar Costa Industrial 12
SUNS-2 El Descargador 1 Mojacar Costa Industrial 13
SUNS-3 El Descargador 2 Mojacar Costa Industrial 9
TOTAL B

1.4. CONCEPTOS DE LA FICHA URBANISTICA EN SUELOS NO URBANIZABLES (SNU)

Las fichas urbanisticas de los suelos no urbanizables en referencia a actuaciones a través de Plan Especial se han
estructurado en los siguientes apartados, que son:

DENOMINACION
AMBITO ACTUACION
CATEGORIA SNU

- Categoria

00287607
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- Relacion de los contenidos que se propone se recojan en el Plan Especial.

IMAGENES DEL SECTOR
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Finalmente, en la ficha urbanistica, para facilitar la localizacion del Sector en los planos, se ha incluido la siguiente

informacion grafica:

- Imagen del ambito de actuacion en el T.M. o del &mbito en caso de localizacién concreta.

PLANES ESPECIALES EN SUELO NO
URBANIZABLE

P.E. Actuaciones en caminos rurales

P.E. Miradores

P.E. Rambla de Campos (Zona Los Gurullos)

P.E. Rio Aguas

P.E. Marina de La Torre

1.5. CONCEPTOS DE LA FICHA URBANISTICA EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO ASISTEMATICO.

Las fichas urbanisticas de los suelos urbanos no consolidados asistematicos se han estructurado en los siguientes

apartados, que son:
AMBITO Y LOCALIZACION
DATOS INFORMACION

- Antecedentes.

- Situacion

- Condiciones de desarrollo y gestion.
- Cargas urbanisticas.

- Otras condiciones.

- CLASIFICACION

CONDICIONES URBANISTICAS

- Ordenanzas de aplicacion.

- Edificabilidad

- Superficie bruta

- Superficie neta

- Aprovechamiento objetivo del ambito

- Aprovechamiento subjetivo

- Aprovechamiento para la administracion.

00287607

Deposito Legal: SE-410/1979. ISSN: 2253-802X

https://www.juntadeandalucia.es/eboja



Boletin Oficial de la Junta de Andalucia

Bo 'A NUmero 143 - Jueves, 27 de julio de 2023

pagina 12599/431

IMAGENES DEL SECTOR

Finalmente, en la ficha urbanistica, para facilitar la localizacion del Sector en los planos, se ha incluido la siguiente
informacion grafica:

- Situacion en el Término Municipal
- Localizacién mediante foto aérea
- Plano de Ordenacion Completa

- Foto de la zona.

TABLA RESUMEN SECTORES SUELOS URBANO NO CONSOLIDADOS ASISTEMATICOS

Procedente . o Aprovecha
P Superficie | Superficie . s
Ref. Ambito Direccién del ambito | ™ ¢ neta  |Edificabilidad|AProvechamiento|  miento
dejlas ambito lucrativa u-a. paralla
NNSS 1987 adm. 10%.
SUnc-AS-1 'é‘:r?t'gl Bl | ¢/ Atalayones 16 UA-9a 727127| 6.889,53 3.789,24 3.789,24 378,92
SUnc-AS-2 mg;fﬁﬁa C/ ltalia 111 UA-10 2.043,58 1970,11|  1083,5605 1.083,56 108,36
SUnc-AS-3 Lr;;:z-a C/ Escalericas 159 SNU 483,28 483,28 265,804 265,80 26,58
Agua de Agua Enmedio. Pol. 13
SUnc-As-4 | f9uace | Agua Enmedio ol 13| sy 1697,31|  1.697,31 1.357,85 1.357,85 135,78
SUnc-AS-5 | La Parata La Parata SNU 5.064,31 4056,85 2231,2675 2.231,27 223,13
SUnc-AS-6 | La Paratd | La Parata U.A2 (Il 31.072,00| 27.177.80|  14.947,79 14.947,79|  1.494,78
SUnc-AS-7 | La Paraté | La Paraté SNU 335433| 2618,19 1.440,00 1.440,00 144,00
SUnc-AS-8| Sopalimo | Sopalmo. 116 Poligono | o\, 490,27 490,27 784,432 784,43 78,44
16 Parcela 98
SUnc-AS-9 | Sopalmo | SoPalmo. Paligono 16 | o 1497,86|  1497,86 823,823 823,82 82,38
Parcela90
5297421 46.881,20|  26.723,77 26.723.77|  2.672,38

1.6. CONCEPTOS DE LA FICHA URBANISTICA EN EDIFICACIONES PERMANENTES Y EDIFICIOS
EFIMEROS (CHIRINGUITOS).

Las fichas urbanisticas de los suelos en los que se establece la ocupacion de edificaciones permanentes de usos
terciarios, y edificaciones efimeras (Chiringuitos), en la zona d la franja costera de Mojacar, en general en suelos
no urbanizables de especial proteccion, afectados por la Ley de costas se han estructurado en los siguientes
apartados, dividiéndolos en dos lotes, uno referente a los edificios existentes que se establecen con caracter
permanente, y otro con caracter efimero, referente a los espacios a ocupar por las instalaciones efimeras o
chiringuitos.

A) EDIFICIOS PERMANENTES (P)
REFERENCIA FICHA
DATOS INFORMATIVOS

- Denominacién (nombre con que es conocido el inmueble o zona).
- Datos (informacion catastral del conjunto)
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Imagenes
Foto area
Parcelario catastral
Imagenes de fachadas
Plano de entorno y afecciones.

O O O O

INFORMACION INMUEBLES

- Situacion urbanistica, caracteristicas del inmueble y usos.
o Clasificacién del suelo.
o Relacion de usos y actividades.

- Breve descripcién del edificio.

- Breve reseia historica

INFORMACION DATOS DE CAMPO

- Caracteristicas constructivas.
- Fotos situacion actual (2018)

INFORMACION DEL CONJUNTO
- Orto fotos histéricas (1973,1986 y 2016)
- Antecedentes administrativos
- Normativa de aplicacién PGOU, para edificios permanentes en la zona Franja Costera.

CONDICIONES DE PARCELA:

Imagen grafica de la zona reservada para la actividad, y area de movimiento, asi como las afecciones que
le son de aplicacion.

TABLA RESUMEN RELACION EDIFICIOS PERMANENTES

Relacion edificios permanentes usos terciarios en la zona de la Franja
Costera de Mojacar.
Orden Ficha
1 P-01
2 P-02
3 P-03
4 P-04
5 P-05
6 P-06
7 P-07
8 P-08
9 P-09
10 P-10
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11 P-11
12 P-12
13 P-13

B) EDIFICIOS EFIMEROS (CHIRINGUITOS) (E).
REFERENCIA FICHA
DATOS INFORMATIVOS

- Denominacién (nombre con que es conocido el inmueble o zona).
- Datos (informacion catastral del conjunto)
- Imagenes
Foto area
Parcelario catastral
Imagenes de fachadas
Plano de entorno y afecciones.

O O O O

INFORMACION INMUEBLES

- Situacién urbanistica, caracteristicas del inmueble y usos.
o Clasificacién del suelo.
o Relacion de usos y actividades.

- Breve descripcion del edificio.
- Breve resefia histérica

INFORMACION DATOS DE CAMPO
- Caracteristicas constructivas.
- Fotos situacion actual

INFORMACION DEL CONJUNTO
- Orto fotos historicas (1973,1986 y 2016)
- Antecedentes administrativos
- Normativa de aplicacién PGOU, para edificios permanentes en la zona Franja Costera.

CONDICIONES DE PARCELA:

Imagen grafica de la zona reservada para la actividad, y area de movimiento, asi como las afecciones que
le son de aplicacion.

TABLA RESUMEN RELACION EDIFICIOS EFIMEROS (CHIRINGUITOS)

Relacion edificios efimeros (Chiringuitos) en la zona de la Franja Costera de Mojacar.
Orden Ficha D
1 E-01 E
2 E-02 C
3 E-03 E
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Relacidn edificios efimeros (Chiringuitos) en la zona de la Franja Costera de Mojacar.

Orden Ficha D
4 E-04 M
5 E-05 B
6 E-06 E
7 E-07 L
8 E-08 E
9 E-09 A
10 E-10 A
11 E-11 A
12 E-12 A
13 E-13 L
14 E-14 P
15 E-15 r
16 E-16 M
17 E-17 P
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BOJA

FICHAS URBANISTICAS

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

Deposito Legal: SE-410/1979. ISSN: 2253-802X

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
CODIGO DENOMINACION SUPERFICIE (m2) | USO GLOBAL | ORDENACION

SUnc-UE-1 Mojacar Moresco 10.042 | Terciario DIFERIDA
SUnc-UE-2 Mojacar Rey Alabez 11.364 | Terciario DIFERIDA

| SUnc-UE-3 La Rumina 29.761 | Residencial DIFERIDA
SUnc-UE-4 La Mata 6.946 | Residencial DIFERIDA
SUnc-APA-UE-5a | Rambla de Campos | 21.468 | Residencial DETALLADA
SUnc-APA-UE-5b | Rambla de Campos |l 6.689 | Residencial DETALLADA
SUnc-APA-UE-5¢ | Rambla de Campos llI 9,297 | Residencial DETALLADA

| SUnc-APA-UE-6 Albardinar | 10.285 | Residencial DETALLADA
SUnc-UE-7a El Albardinar ll-a 3.635 | Residencial DIFERIDA

. SUnc-UE-7b El Albardinar Il-b 26.697 | Residencial DIFERIDA
SUnc-UE-8 Las Marinas 85.182 | Residencial DIFERIDA
SUnc-UE-S Guardia Vieja 7.419 | Residencial DIFERIDA
SUnc-UE-10 Los Atalayones 30.466 | Residencial DIFERIDA
SUnc-UE-11 Montafa Indalo 115.000 | Residencial DIFERIDA
SUnc-UE-12 Indalo 6.975 | Residencial DIFERIDA
SUnc-APA-UE-13 | La Parata 46.597 | Residencial DETALLADA
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|SUELO URBANO NO CONSOLIDADO SUnc-UE-1_Mojacar Moresco| | | [SUnc-UE-1 _Mojécar Moresco Planos:  0.3.A.1 |
[AREA DE REGULARIZACION E INTEGRACION URBANO-AMBIENTAL | ORDENACION ESTRUCTURAL |
LOCALIZACION Mojacar Tipo de Actuacién Renowacion  x [CLASE DE SUELO: URBANO ] DETERMINACIONES SOBRE VPO
[DENOMINACION Mojécar Moresco Mejora X [sue. minanan AvP 000 m2t
Rehabiltacion CATEGORIA DEL SUELO: NO CONSOLIDADO ] e ibant0 D viviEnDas pROTEGIDAS 0viv
ORDENACION DIFERIDA
DETERMINACIONES URBANISTICAS GENERALES I
[supeeicie peL avBTO 1004230 m2 [MAKIVA EDIFICABLIDAD RESIDENCAL 000 mat
SO GLOBAL Terclaro EDIF RESIDENCIAL 000 m2t
D FICABLIDAD GLOBAL 0,821 mat/m2 e M0MO DEVIVENDAS 0viv
IMAXIMA EDIFICABILIDAD 824882 mt [N VIVIENDAS DXISTENTES 0 viv
DENSIDAD RESIDENCIAL 00 vivha [MINIVAA EDIFCABLIDAD TERCIARIA 000 m2t
s [NIVEL DENSIDAD RESIDENCIAL 000 [MINIVA EDIFCABLIDRD INDUSTRIAL 000 m2t
[SUELO DOTACIONAL PUBLICO (minimos ha establecer en el Plan Especial) |
: essacis Lbves 545362 m2 saeL-Lc 54598
Equipamientos 000 m2 S
Sistema Local Toed General (m2)
() [ i induido encel
pwramientos l050c 100met el
(Otros. m2

[DETERMINACIONES AREA REPARTO Y APROVECHANIENTO |
[AREA DE REPARTO AR-SUnc-1 [COEFICIENTES USO Y TIPOLOGIA |

[spron. MeDiOWaIm2) 045021 uso cracteristco [ 2t Cosf ua.
Resoevaa, [t 0,00 [
Objetivo (ua) 857,79 | w oPE. 0,00 [X
Subjetivo (ua) 727209 [reaciazo x 5.248,82] 1,04 8.573,78)
— Cesion 10% (ua) 857,88 INDUSTRIAL
|Excesos(+)/ Defectos(:) (ua) 0,00] [Total 8.248,82} 8.578,78)
[OTRAS DETERMINACIONES
INDICIONES DE DESARROLLO Y GESTI [OBJETIVOS PARA LA ORDENACION PORMENORIZADA |
[Paneaniento ce desarolo: Plan Especia, Proyecto de Uraanizaciény Proyecto da Reparcelac on
sistema de actuacion: Compensacion incathe Prveda Iascondi s puesta e fas de 1 d
Progremacisr: 1¢ ‘ laparcamiento.
Himbto yurbanizard el espaciode § clido en e §mbi plara i peator P feulos ha zona de
otel, penmiic sucontinudad hast la 202 de Rey Alabez, todo ellosegin s direcrices que marque e Ayuntarento.
~ i 3 fraestructuras y sanicios urbanos bisicos.

RGAS URBANISTICAS DEL SECTOR [CONDICIONES DE LA EDIFICACION (USOS LUCRATVOS ) |
Las establecidas con cardcter general parz el suelo Urbzno No Consolidado.
f ndicadasen i blecidas en el at. 172 LOUA 50 GLogAL
conel SGEL-1¢ m2t
Momt | Mt
setor RESDENCAL | Vi Liore 000 0.00|
INDICIONES DE INTEGRACION ESTRUCTURAL i VP o0 0,00}
el desarrol ala gjecucon i delas red i ienio, abs stecim ento, y energla TERCIARIO Hotelero L5 7.500.00] 8.24882)
! Y [ToTALES T |
[COMPUTO DE VIVIENDAS Viv Existentes
N Viviendas % mt % o Min 1F Mex N Vivendas | m2t
[Directrices para formulacion de PERI |Viviendas Libres
[Plan Especial, con especa incidenda. entral. En las necesarias. |Viviendas Protegidas
ekl i : i [Total viviendas 0 000% 000) 000 0 0 0 0
Jla complementariedz d con el SGEL-1 en su conjunto.
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2
[SUELO URBANO NO CONSOLIDADO SUnc-UE-2 Mojacar Rey Alabez] | | [SUnc-UE-2 Mojécar Rey Alabez Planos:  0.3A2 |
(AREA DE REGULARIZAGION E INTEGRACION URBANO-AVBIENTAL | |OHIJEWIW ESTRUCTURAL |
LOCALIZACION Mojécar Mo de Acuacién fenovacidn [cuase e suELo: UREANO ] DETERMINACIONES SOBRE VPO
DENOMINACION Mojécar Rey Alabez Vejora X UP. MINIVA EDIFC AVP 0,00 m2t
fehabiltacén [CATEGORIA DEL SUELO: NO CONSOLIDACO | e Wi DE VIV ENORSPROTEGDRS [
ORDENACION DIFERIDA
[DETERNINACIONES URBANISTICAS GENERALES |
SUPERFICIE DEL AMBITO 11.363,74 m2 IMAXIMA EDIFIC AL 000 m2t
” U506L0BAL Taririo 01 RESDENGAL 000 m2t
EDIFICABILIDAD GLOBAL 042 m2t/m2 e MAXAIO DEVIVENDAS 04iv
[MAXMA EDFICABIIDAD 481457 mlt i 0viv
DENSICAD RESIDENCIAL 0,00 viv/ha NIV EDIFICABILDAD TERCIARIA 000 m2t
i [NIVEL DENSIDAD RESIDENCIAL 0,00 MINIMA EDIFICS 0,00 m2t
EUEI.O DOTACIONAL PUBLICO (minimos ha establecer en el Plan Especial) |
‘
Espms‘uhres Z; m: Sistema SGEL-1.a 475871
= Sistema Local — all General (m2)
Virios 1499.99 m2 i Nota: SGV-2 obtenido:
(mZ) cluide |
i 0,50/.100m2 205,00 m2
sector
(Otros 13
[DETERMINACIONES AREA REPARTOY APROVECHAMIENTO |
IHIEA DE REPARTO AR-SUnc-2 I [COEFICIENTES USO Y TIPOLOGIA |
[kerov.vedoiaina) 057 uso aractesico [ mt [ Col w |
esoivcs. [ WL 0,0 000
Objetivo (ua) 5.007,19 [ w oPE 0,00 0,0
Subjetivo (uz) 4,505,44 TERcIARIO il 3.11457] 1,04 3.209,15|
Yo Cesion 10% (ua) 500,72 DOTACIONAL Privado 1.700,00 1,04 1.768,00]
Excesos|+)/Defectos(-) (ua) 0,00 [Total 481451 5,007,
(OTRAS DETERMINACIONES
ICONDICIONES DE DESARROLLO Y GESTION IOSJEI'NDS PARA LA ORDENACION PORMENORIZADA |
Paneaiento de desarcl: Plan Especil, Poyecto de rbén zacén  Fropec de Reparcelcidn
Sisternade actuicion: Cooperatién Jicae: Piblca ‘ J et £ dotaconales y terdrics laoferta dotadonalytedaria que demend tento a poblciin estale
orogramacn: e como a esporddica.
Deberd procedersea realizar estudio de impacto visual con el objeto de determinar las necesarias medidas paraque el volumen specil il d t I pacto i con el bl de establecer as condiciones de vol q [ | icleo, con & mifio
capaz no afecte ala morfologia del nicleo. paco visual que pueda atear la config delniceo.
Seestuar s oneriones peatonales con a 2073 del Hotel Moresco, y cona zona del ascensor faciitandola accsioldad a s mismas.

CARGAS URBANISTICAS DEL SECTOR ICONDICIO’ES DELA ED!FICACIBM(USOS LUCRATIVOS )

L establecidas con carcter general para el suelo Urbano No Consolidado.

lafichayq 1 las o i at 17210UA. fob
USO GLOBAL it | conjunto el émb £ é unazona de
L urbanizaié del SGE-1 inchido en el secor, Hinnit Naxnt ' d Y e
Vb Jotros usos dotacionales ta estabk st
resoesc, |0 ue permita s har las disintas aturas, integrando espacios bres pibicos en e edficacdn
[CONDICIONES DE INTEGHACIM ESTRUCTURAL W resultante de accasoa lazona del ascensor, Plantaéndoss incluso la posibilidad de savar las
d sevinculaa k ejecudon presia o simultanea de asreds i i imiento,y energia TERCIARO 1 10000 311457 tint daptadas al entorno,
Sazanleg ik DOTACIONAL |DT (privade) 0,00 170000
|TOTALES 1,000,00) 451457
Directrices para formulacidn de PERI
Plan Especial, incorporar estudic paisajistico, alincidendia ala vista Uano CentrzL. En funcidn del mi i [COMPUTO DE VIVIENDAS Viv Existentes
m‘aasa”m s . ‘ B Al N Videndas % 2t % 1f Min 1F Mex N'Vierdas | 2t
|camo privado.
Viviendas Libres
Dada anecesdad bi o E poder Viviendas Protegidas
lestablecer un edificio plurifuncional capaz d acoger i ubli i far Laedficacion =
i i i e [Total viviendas 0 000% 00 [ 0 0 0

[volumen capaz.
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SUELO URBANONO CONSOLIDADO SUnc-UE3  La Rumina| | | [SUnc-UE-3 La Rumina Planos:  0.3A15y 03A17 |
|EEA DE REGULARIZACION E INTEGRACION URBANO-AMBIENTAL | ORDENACION ESTRUCTURAL |
LOCAUIZACION Mojécar Costa Tipo de Actuacion Renovadidn |CLASE DE SUELO: URBANO DETERMINACIONES SOBRE VPO
DENOMINACION La Rumina Mejora X 5UP. MINIMA EDIFICABLE DESTINADAA VP 336547 mat
Rehabilltacidn |EATEGORIA DEL SUELO: NO CONSOLIDADO J | MINIMO OE VVIENDAS PROTEGIDAS 30viv
ORDENACION DIFERIDA
DETERMINACIONES URBANISTICAS GENERALES |
ISUPERFICIE DELAMBITO 276054 m2 IMAXIMA EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL 1166691 m2t
JUSO GLOBAL Residencial EDIF. RESIDENCIAL 48200 m2t
0,33 m2t/m2 N® MAXIMO DE VIVIENDAS 82 viv
[MAXIMA EDIFICAB LIDAD 11.668.91 m2t N 1 Vv
IDENSIDAD RESIDENCIAL 2100 viv/ha MINIVA ED FICABLIDAD TERCIARA 000 m2t
[NIVEL DENSIDAD RESIDENCIAL Media-bzja MINIMA EDIF CABILIDAD INDUSTRAL 0,00 m2t
[SUELO DOTACIONAL PUBLICO |
Sistema Local b 5' General (m2)
\Viarios SPERI m2 %
(m2) T incluidoenel
Sple100m2! o
(Otros. m2
DETERMINACIONES AREA REPARTO Y APROVECHAMIENTO |
|AREA DE REPARTO AR-SUnc-3 ICOEFICIENTES USO Y TIPOLOGIA |
iero. wepotame) 034922 u50 crsceristico [ it Coef ua
W RUC 7.704,11 100 7.704,11
Objetivo (ua) 10.392,91 RESIDENCIAL RAH 607,33} 082 556,74)
Subjetivo (ua) 9.35382) VP RAHVP 3355 47} 063 2.130,05]
Cesion 10% (ua) 1.039,29] [reRCaRI0
Excesost+)/Defectost) (va) 0.0) [rotal 1166691 1039291
(OTRAS DETERMINACIONES
[CONDICIONES DE DESARROLLO Y GESTION [GRJETIVOS PARA LA GROENACIGN PORWENORIZADA |
i Plan Espec P idn y e '
sistema e actuacidn Compensacon [inetia: Priada i yoobie pletarydar ontiuidad 2 yoberer Y
[Programacin: 120 i | sector SUO-1 "La Matar0s Mingranos”
W ia e inf banas biskos.
(CARGAS URBANISTICAS DEL SECTOR |CONDICIONES DE LA EDIFICACION (USOS LUCRATIVOS ) |
g eloUtbaro
s incicadas e fchay que umph el . 17.2L00A b
USO GLOBAL m2 s Indicati i or establecerd l
[r et Jordenanaas que proceda.
Viv Liore 482,00 831144
(CONDICIONES DE INTEGRACION ESTRUCTURAL RESIDENCIAL
i [ les e inf b VivVP 3.35547) 1118491
TERCKARIO 1 750,00
[TOTALES 3.837.47| 1166691
(COMPUTO DE VIVIENDAS Viv Existentes |
N Viviendas % m2t % n* Min n* Max N° Viviendas mt |
Di formulacion del Plan Especial d Viviendas Libres 2 51,61%) B31144] T1.24%) 1 2 1 482,00
Viviendas Protegidas 3 48,39%) 335547} 26.76%) 30 6
[Total viviendas [ 100,00%( 1166691 100,00%| 3 ] 1 482,00
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4
[SUELO URBANO NO CONSOLIDADO SUnc-UE4 LaMata) | | [SUnc-UE-4 LaMata Planos:  03.A15 |
[AREA DE REGULARIZACION E INTEGRACION URBANO-AMBIENTAL ] | | [ORDENACION ESTRUCTURAL |
LOCALIZACION Mojdcar Costa ITipo de Actuacidn Renovacion |CLASE DE SUELO: URBANO | DETERMINACIONES SOBRE VPO
DENOMINACION LaMata Mejora X |sw MINIMA EDIFIC AVP 0,00 m2t
Renabiltacion [CATEGORIA DEL SUELO: NO CONSCLIDADO ] I MO DE VVIENDAS PrOTEGIOAS 04y
ORDENACION DIFERIDA
| DETERMINACIONES URBANISTICAS GENERALES |
" SUPERFICIE DELAVIBTO 6.946,00 m2 IMAXIVA EDIFICABILIDAD RESDENCIAL 000 m2t
Uso6L0BAL Tercizrio EDIF. RESIDENCAL 000 m2t
eDiFC 0429 m2/m2 2 MAXIMO DEVIVIENDAS 0viv
A ABILIDAD 296200 m2t e 0viv
DENSIDAD RESIDENCIAL 0,0 vivtha NIV EDIFICABLDAD TERCIARIA 000 mt
NIVEL DENSIDAD RESIDENCIAL 000 [MINIVA EDIFICABLIDAD INDUSTRIAL 000 mt
[SUELO DOTACIONAL PUBLICO |
wilh
i;pa:ms ‘I.m‘ves 1 17;,: ﬁ -
“ — vqummeu 05 - ] 2 General )
s f
(m2) = induido en el
JAarcamientos 0,5p/c.100m2t
sector
jotros m2
IDETB\MINM:IONES ZREA REPARTO Y APROVECHAMIENTO |
[AREA DE REPARTO AR-SUnc-4 | [COEFICIENTES USO Y TIPOLOGIA |
[fosov. wevioa/m) 0468 Us0 cracteristico 0. mt Coof ua
— W
Objetivo (ua) 3.101,28] RESIDENCIAL
Subjetivo (ua) 2.791,15) V13
i Cesion 10% (ua) 310,13 TERciAR0 T 2982,0) 1,04 3.101,29
E (+)/Defectos(-) (ua) 0.00 [Total 2.982,00) 3.101,28)
(OTRAS DETERMINACIONES
[CONDICIONES DE DESARROLLO Y GESTION |0BJETIVOS PARA LA ORDENACION PORMENORIZADA |
anezmiento de desarolo: Plan Espec,Proy izadony n
Shtaa e chiiin Corpeisitn [icatia: Priveda 2al de Reforma Interior,
programacin: 2C Osjetivo: Concoidar s 20ne y stablecery completar ALSLO, delazona,
[CARGAS URBANISTICAS DEL SECTOR
Las establcidas con cardcter general para el suelo Urbano No Consolidado,
Las d Jart 17.1.2a se reducen alo indi laficha en base a la excepcién motivada por a integracion de las actuaciones llevadas & e incide en la mejora de & e Al a
cabo de urbanizacicny edificacn (art. 172 LOUA)
[CONDICIONES DE INTEGRACION ESTRUCTURAL |CONDICIONES DE LA EDIFICACION (USOS LUCRATIVOS) |
e desarrol o del sector s vincula a a jecucion pr Saneaments Yenerga
skiiprec . i o Edcablad por scs eravos |ODServadiones:
Condicion para el desarrollo del sector y de Plan Especial. US0 GLOBAL 2t Parael i solctar nf 2 able
La 2003 esta afectada por el ro Aguas, el cual esta sujeto a obras de proteccién y encauzarianto. M2t Mumz [0 Cvena
El sectorno asta que se i Aguas que garanticen la Vv Libre RUC | dmbito dspane de los necesarios senicios para acabar de conformar a fachada a k ctra. AL5107, por o que
mbito. RESIDENCIL |  Viv Liore RAH tos del art. £5.Lb, dz a L0 actual situacion de afeccién dz
losgo del 1l Agui Jan ki & Koidckores e O
Fsector afect s DPH de a Rarbla e Las Marins. Vi VP R cidabtre o a5 bl s
i ‘!“ T ; ““ o . TERCIARID T 0,00) 2.982,00fanulacion delriesgo este sector no podr procader asu desarrolo.
crelo 1 ,ensus arteulos 14 y 18 en el an. I
il Andaluzas, aprabada por D, 11/2016, de de enero,y en d ane N2 de s 2 " TOTALES 0,00 2.982,00}
 nurdac on de a5 cusncas internas d2 Andalucia, aprosado por R.D. 21/2015, de 15 ce enero.
[COMPUTO DE VIVIENDAS Viv Existentes
ALLRD, N? Viviendas % mt % 1 Min ¥ Max N Viviendas mt
49/138€, ds 11 de 2, por yel mismol -
ot s prte o delos reresados Vvendes Lires
Viviendas Prolegidas
. del deacuerdod Total viviendas 0 000%) 000 000% 0 0 0 0,0
i ] los berdr ajusta

realizar las medidas correctoras en su dmbito.
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5a
[sUELO URBANO NO CONSOLIDADO SUnc-APA-UE-5a  Rambla de Campos || | | [SUnc-APA-UE-5a Rambla de Campos | Planos: 03A22y03A23 |
[AREA DE REGULARIZACION E INTEGRACION URBANO-AMBIENTAL | 'OHDENIBION ESTRUCTURAL |
LocauzacioN Mojdcar Costa Tipo de Actuacién Renovacién [cLase pE sueLo: URBANG ] DETERMINACIONES SOBRE VPO
[DENOMINACION Rambola de Campos | [Mejora ISUP. MINIMA EDIFIC AVP 0,00 mat
[CATEGORIA DEL SUELO: NO CONSOLIDADO ] f PROTEGIDAS 0
ORDENACION DETALLADA
DETERMINACIONES URBANISTICAS GENERALES |
SUPERFICIEDEL AMBITO 2146335 m2 MAXIMA EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL 810266 M2t
Us0 GLoBAL Residencial EDIF_ RESDENCAL 186,00 m2t
0,377 m2t/m2 N MAXIMO DE VIVIENDAS 86 viv
MAXIMA EDFICABILIDAD 8.102,66 m2t 1viv
1AL 4100 vivhha MINIMA EDIFICABILIDAD TERCIARIA 0,00 m2t
[NIVEL DENSICAD RESIDENCIAL Media MINIMA EDIFICABILDAD INDUSTRIAL 000 m2t
[SUELO DOTACIONAL PUBLICO |
[Espacis iores 804,17 m2 —
207500 m2
my e 315455 m2 el
laparcamientos SPERI
sector
ovros m2
DETERMINACIONES AREA REPARTO Y APROVECHAMIENTO |
AREA DE REPARTO AR-SUnc-5 I (COEFICIENTES USO Y TIPOLOGIA |
[serov. veDOL/m2) 037843 50 aracersico 0rd. (v w2t | Coef [T |
it RUC () 6.102,66 100 8.102,66
Objetivo (ua) 810264 RESIDENCIAL
Subjetivo (uz) 23119 P
Cesion 10% (ua) 612,43] [TERCIARID
Excesos(+)/Defectos(-) (ua) -21,67| [Total 6.102,66| 8 Il!.;;l
[OTRAS DETERMINACIONES
[CONDICIONES DE DESARROLLO Y GESTION [OBJETIVOS PARA LA ORDENACION PORMENORZADA |
i D
de actuacén Compensecion [inciete: Prvade reap 4mbito on 1987, Rembla de Campos que se propone s isién en ecucion,per fciltar del
Progamadie: e nterlor cuya objet wtar y dar continuidad a la urbanacén existente y obtener zonzs de i
Pl de apl cacidn Plan Especial e Reforma Interor aprobado por gleno el 14 de noviembre de 2008. i a ¢ taje, dotando al ambi finalzar L on
[CARGAS URBANISTICAS DEL SECTOR /Plan Especial s sjustes en os | Is Rambla de afectadopor especis de DPHy . pta s
I tramitacién del PGOU. Se procederd al 3] ueratives del PE
T asatosa o 1 e PGOUy alas f
e i 3l zona de Rambla de Campos. irdel C b la tigologiaRUC, porsemejanza,
y e 20%6m2,ylos 3 antener el i P dii " i "
7 a folbre nourbanizable por eglacén espectica.
[CONDICIONES DE INTEGRACION ESTRUCTURAL [CONDICIONES DE LA EDIFICACION (USOS LUCRATIVOS PORMENORIZADOS) |
i“ o del e ejecucié simultinea de de redes sep: ¥ pluviales, abastecimiento, y
ia elct par . Datos Ordenacion pormenorizada Datos sfusos y n@ Viviendas
[Planeamiento de aplicacion. Otros usos Total Viviendas Vivienda Protegida Viviendas Existentes
t P fi nemix. | minimo m2t mt edif
i ’ - —
T T R TTT Y ] Manzana Ord. m2 suelo m2t edif m2t edif, m2t edif, diviendas et n2 min V.P. - 12 viv exist.
-Para el desarolo delsector sera on Hriul Adrologio e ridraulco especi M U 14808 | 390499 000  39%498) 45 o 0 00 0
per \; . ; 1897200 155 " U3 3678 | 194141 o[ tena 23 om0 om0
aticulos 4y 8;enelat 4de s Hdroligieode | ogtiic de s Andaluze 0. 5 T 3
11/2016,de  de enero,y en e znejo ' aprobado por R, 21/2016, de .. 2 o L N : :
15 de enero, [T Uk 9055 4727 000 aag 1 [ 186,00
-l desinde el ha saro de porla Ad én Hi da del | de
[PNCEE BRI Bty de 20 o g 20 Tota 154%64 810268 o000  eimee] 86 o0 0 18500
- Con caricter preiioa su ejecucion, , dederdn contar conz énde
|Andaluza, de acuardo alo establecido en el art. 73 del Reg:amento del Dominio Publico Hidrdulico (RD.PH.). (Observaciones:
| tor deberd solcitr [
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sb
[SUELO URBANO N CONSOLIDADO SUnc-APA-UE-5b  Rambla de Campos | | | [SUnc-APA-UE-5b Rambla de Campos Il Planos:  0.3.A.23 |
[AREA DE REGULARIZACION E INTEGRACION URBANO-ABIENTAL ] | | [ORDENACIONESTRUCTURAL ]
LOCALIZACION Mojacar Costa [Tipo de Actuacion Renovacion [CLASE DE SUELO: UREANO | [DETERMINACIONES SOBRE VPO
DENOMINACION Rambla de Campos I! Mejora X [sue. minan eorrc avP 000 2t
Retabiltacion [CATEGORIA DEL SUELO: NO GONSOLIDADO | [ wikivio  vvinDas proTEGIDAS 0y
ORDENACION DETALLADA
| DETERMINACIONES URBANISTICAS GENERALES |
supeRACE DELAVBITO 568897 M2 [MAXIVA EDIFCABILIDAD RESIDENCAL 254135 mt
150 GLOBAL Residencal [EOIF. RESIDENCIAL MATERIALIZADA 167000 m2t
EDFICABILDAD GLOBAL 0,380 m2t/m2 ¢ MAMO DEVIVIENDAS 7hiv
. IMAXMA EDIFICABILIDAD 2541,35 m2t N 7viv
IDENSIDAD RESIDENCIAL 11,00 viv/ha [MINIMA EDIFICABILIDAD TERCIARIA 0,00 m2t
INIVEL DENSIDAD RESIDENCIAL Baja [MINIMA 0,00 m2t
[SUELO DOTACIONAL PUBLICO ]
Esoiv(m ‘ubr!s ‘13:;2 :z Sistema
o Sistema Local [— General (m2)
) [ 180,14 m2 Sk ad
[Aparcamientos SPERI i
otros B0m2
[DETERMINACIONES AREA REPARTO Y APROVECHAMIENTO |
IAREA DE REPARTO AR-SUnc-5 (COEFICIENTES USO Y TIPOLOGIA |
[rerov. vediotuarma) 037843 S0 caracteristco Ord. ) [7] Coef [
” RUC() 264133 100 241,39
Objetivo (ua) 254135 RESIDENCIAL
Subjetivo (ua) 227,19 [
Cesion 10% (ua) 253,13 [TERCIARID
Excesos(+)/Defectos(-) (ua) 10,09 [Total 2,541,35} 2541,
OTRAS DETERMINACIONES
|CONDICIONES DE DESARROLLO Y GESTION Imvos PARA LA ORDENACION PORMENORIZADA |
Planzamiento de desarrolo: Proyecto de Urbanizacion y Proyecto de Reparcelacion
Sistema de actuacién: (Compensacion |Inicia1wa Privada ’ A 1987, Rambla de Campos g p on, pera facilitar
Frogramacén: e interor cuyo objetivo es comoletar ydar continuidad a y 10nas de
|Planeamiento de aplicacion Plan Especial de Reforma Interior agrobado por plenc el 14 de noviembre de 2008 L a finalizar su desarrollo. [ las
[CARGAS URBANISTICAS DEL SECTOR s et g .t
(28 . o do, ajustadosa o5 PGoUy Imodificacior radas en la tramitacion del PGOU. ced )l ajuste del PE. ctos |ucrativos del PE.
L2 e stadas a los I de Ramala de Se podr el suelo luc el 1(*)A efecto de determinar los aprovechamientos se aplica la tioologia RUC, por semejanza.
sect Iejuse dela sup o i e asueh de espaco e no A tempo i
urbanizable porlegisiacin especiica.
[CONDICIONES DE INTEGRACION ESTRUCTURAL [CONDICIONES DE LA EDIFICAGION (USOS LUCRATIVOS PORMENORIZADOS) |
l desamol G sector 2 vincul # a gecucion prevac Smutanea O de edes eamentoy plvele Y
. fecka e grntiat L Datos Ordenacion pormenorizada Datos parciales m2t s/usos y n? Viviendas
[Planeamiento de aplicacion. Otros usos Total Viviendas Vivienda Protegida Viviendas Existentes
::u:::::?;: ::::“;:": ':::':m =it Mamana | Ord. | m2selo | matedf | matedf. | mated. v::::s """';'“h " min VP m::lf“ 19 v it
- Para el desarrollo del A i & ion Hidraulic L if M U3c 1.780 60 934,82} 934,82} 0,00 2 0,00] 0,00) 594,00 2
) T j SRR WS co s ac AR i [ U3o 306007 160654 16065 00| 5 0,0 o] 07600 5
articulos 14y 18; en e art. 34 de la Normative del Plan Hidrolégico de la ion Hidrografica de Medi ndal R
11/2016, de 8 de enero, y en el anejo N i6n del Riesgo i Andaluci RD. 212015, de
15 de enero.
jicar o de orla Admiristracién Hidriu) d Total apneT| 25035 25413 o 7 o o 1670 7
Plaicaci y Gesteén del Comiio PblicoHiddulco de 20 ce enerode 2012
- Con cardcter previo a su efecucién, | i s cla del cauce, deberén Administracién Hidrdulica [Observaciones:
ndauza d2acuerd 78 del e Domini Piblco Hidrauico (R0 H) para el 3 salciar nfome hcrduico al del
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[suELO URBANO NO CONSOLIDADO SUnc-APA-UE-5c  Rambla de Campos Il] | | [SUnc-APA-UE-5¢  Rambla de Campos Il Planos: 03423 |
[AREA DE REGULARIZACION E INTEGRACION URBANO-ABIENTAL ] | | [ORDENACION ESTRUCTURAL |
LOCALIZACION Mojacar Costa Tipo de Actuacion Renovacion [CLASE DE SUELO: URBANO | [DETERMINACIONES SOBRE VPO
DENOMINACION Rambla de Campos |1l Mejora X [sue. winma eoieic v 0,00 mt
Renabiitacion [CATEGORIA DEL SUELO: NO CONSOLIDADO ] | wikivo DEvvinoas proTEGDAS [
ORDENACION DETALLADA
I DETERMINACIONES URBANISTICAS GENERALES |
R - ISUPERFICIE DEL AVBITO $.287,10 m2 [MAXIVA EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL 352097 mat
1050 GLOBAL Residencal EDIF, RESDENCAL 241,00 m2t
" DFIC 0,380 m2t/m2 N6 MAXIMO DEVIVIENDAS 40viv
IMAYMA EDFICABLIDAD 35997 mdt N 1viv
i ABALEE [DENSIDAD RESIDENCIAL 44,00 viv/ha [MINIMA EDIFICABILIDAD TERCIARIA m2t
[NIVEL DENSIDAD RESIDENCIAL Media [MINIMA EDIFICABILIDAD INDUSTRIAL m2t
[SUELO DOTACIONAL PUBLICO |
Esu:ms ‘uhm 763;3 m: Shi
Sistema Local — 1&03'95 mh General (m2)
() 20 incluido en el
Aparcamientos 0,5ptc.100m2t i
[Otras m2
IDETEIIIIMACIONES AREA REPARTO Y APROVECHAMIENTO |
IAREA DE REPARTO AR-SUnc-5 (COEFICIENTES USO Y TIPOLOGIA |
[remou weDIORarma) 037843 S0 aaracteristico Ond. ) 2t Coef ua,
" RUC (") 3.529,97| 1,00 3.520,07]
Objetivo (ua) 3,520,97| RESIDENCIAL
Subjetivo (ua) 3,166,49| VP
Cesion 10% (ua) 351,83 [TERCIARID
Excesos(+)/Defectos(-) (ua) 11,64 [Total 352997} 3529,97}
OTRAS DETERMINACIONES
[CONDICIONES DE DESARROLLO Y GESTION [OBJETIVOS PARA LA ORDENACION PORMENORIZADA ]
Planeamiento de desarrollo: ED., Proyecto de Urhanizacion y Proyecto de Reparcelacién
Sistema de actuacign: Compensacion indative Privada 1987, Rembla de Campos que se propone su diiicn en Ejecucion, para fadter el des ol de 201 de reforma
programacén: e interior cuyo objetiv es completar ydar continuidad a aurb y onas de i
Baneaniento de aplicacén Pl Esoedialde Reforma Interior aprobaco por plenc el 14 de noviembre de 2008 atramaurbana I finehzersu desarollo, s
[CARGAS URBANISTICAS DEL SECTOR de Campos, dad d espacios de DPHy senddumbre. As dapta s
Imodifcaciones reaizedas en sase  aegacones consderadas en latramitacion de PGOU. Se procederd a justedel P en estos aspect $ ucratvos del E.
s P ido, ajustados a los y
12 ord ajustadasa s de Ramolade Camoos. e podrd ajustar el suelo lurativo para mantener el (')A efectode detemninar los arovecharmientosse aplca  toologiaRUC, por semefanza.
" i dferenca pasa a suek de espacio lbre no i tompo ) Bk
urbanizable por egislacon especiica.
[CONDICIONES DE INTEGRAGION ESTRUCTURAL |00NDK:10NES DE LA EDIFICACION (USOS LUCRATIVOS PORMENORIZADOS) |
ladeurmnu el sectorse vincula a a ejecucion previa o simultanea de de redes amientoy pluviale: v
A ol ok par gt Datos Ordenacidn pormenorizada Datos parciales m2t s/usos y né Viviendas
[Planeamiento de aplicacién. Dtros usos Total Viviendas Vivienda Protegida Viviendas Existentes
Se asume el Plan Especial apobado con os stes ecogidos en a presente fich. 1 max. | minimo mt mt edif
) if f, if, @ min V.P. 2
El sector afecta al DPH de la Rambla de Campos. M o HZgRG | e | i viviendas edif Y exist. e
-Para ¢ desarol i Hidrul spec 3 Uk 366,75) 19254 19254 000 1 0,0 0 241,00) 1
e ¥ U s e w600 w2 w0 w0
articulos 14y 18; en e art. 34 de la Normativa del Plan Hidrologico de la fica de las t RD. -
11/2016,de 8 de enero,y en @ anejo N 6 del Riesgo Andaluc RD. 21/2016, de L4 L ) CIHEd kI gl & A ! o g
15 dz enero.
- Ed d bla d 0deC porla Administracién Hidréul Direccion General de
lanficacin y Gestin e Doriio Pdbico Hiddulio de 20 de enero de 2012 ol ST S 15907 ) I 7 200 .
- Con cardcter pr jed las act tas en |a Zona de Policia del cz uce, deberén conter con |a autarizacion de |a Administracion Hidrdulica
[Andauaa, de acuerd .78 del Dominio Pl OPH) (Observaciones:
Parael ector deberd solcar informe hidrdulco ala de
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[SUELO URBANO N CONSOLIDADO SUnc-APA-UE-6  Albardinarl| | | [SUnc-APA-UE6 Albardinar | Planos:  0.3A22,03A23y03A24 |
[ARER DE REGULARIZACION E INTEGRACION URBANO-AVBIENTAL ] | | [ORDENAGION ESTRUCTURAL ]
LOCALIZACION Mojacar Costa [Tipo de Actuacion Renovacion |CLEE DE SUELO: URBANO | |DETERMINACIONES SOBRE VPO
DENOMINACION Aloardinar | Mejora X Jsue. Mininas Evifc AVP 1.344,00 m2t
Rehabiitacién [CATEGORIA DEL SUELO: NO CONSOLIDADO | e v DE vivios ProTEGIDAS 12y
ORDENACION DETALLADA
[DETERMINACIONES URBANISTICAS GENERALES ]
. ISUPERFICIE DEL AVBITO 10.285,00 m2 [MAXIVA EDIFIC AL 520686 m2t
USO GLOBAL Residencal [EDIF. RESIDENCIAL 1.02945 m2t
DFIC 051 m2t/m2 [N MAXIMO DE VIVIENDAS 41 viv
IMAYMA EDFICABLIDAD 5.206.86 mt & 4iv
IDERSIDAD RESIDENCIAL 400 viv/na MINIMA EDIFICABLIDAD TERCIARIA 000 m2t
| [NIVEL DENSIDAD RESIDENCIAL Megia [MINIMA EDIFICABILIDAD INDUSTRIAL 000 m2t
ISUELO DOTACIONAL PUBLICO |
[espacis bres 102000 m2 o
s Sistema Local wi_mmm SR General (m2)
il ::mes ;/:;:Immz e
= sectar
tros
IDETEMIWCIONES AREA REPARTO Y APROVECHAMIENTO |
[AREA DE REPARTO AR-SUnc-6 COEFICIENTES USO Y TIPOLOGIA Valor de calculo |
[renou wedioparms) 045350 [us0 caracteristo 0rd nat Coef ua.
- RUC 38629 100 3.862,64
Objetivo (ua) 4.716,03) RESIDENCIAL
Subjetivo (ua) 4204 v RAHVP 154,00 063 853,17
e Cesion 10% (ua) 471,60 [TERCIARID
Excesos +)/Defectos(-) (ua) 0,00 [Total 520686} 4.716,03}
OTRAS DETERMINACIONES
[CONDICIONES DE DESARROLLO Y GESTION [OBJETIVOS PARA LA ORDENACIGN PORMENORIZADA ]
d Proyecto de Urbanizacidn y Proyecto de Reparcelacion
|sistema de actuacign: Compensacién [itie Prvada { B R, - .
Programacion: e
inmerso, dotand r finalzar su ntegracion.
4! tiempo os e fadei i s
[CARGAS UREANISTICAS DEL SECTOR [RPA-UEG Albardinar ]
L35 estableddas en'l enelPlan Especi que lodesarolla i e, Yq do por el presente PGOU condidonadoa suaprobacion
definiti. Datos Ordenacion pormenorizada Datos parciales m2t s/usos y n Viviendas
Otros usos Total Viviendas Vivienda Protegida Viviendas Existentes
5 2 nemax. | minimo m2t m2t edif
Manzana Ord. m2suelo | m2tedf | m2tedf. | m2tedif. Vil o 2 min V.P. ik 12 viv exist.
M R 1.000,00) 567,60 000 567600 6 0w 0 000 0
[CONDICIONES DE INTEGRACION ESTRUCTURAL Mt R2 410000 237,16 om| 2818 2 0w 0 1800 1
€l desarrollo del sector se vincula 2 la jecucion previa o simul yenegia M R3 1.200,00| 1.344,00] 0,00] 1.344,00) 12 1.344,00)| 12 0,00| 0
¥ Ll \ e, Wt RES 845,00 44415 000 e o] 0 anson] 1
M1 RE2 498,00 26145 00 2145 ! 0w 0 145 1
M RE3 500,00 26250 00 26250) ! om0 2000 1
Total 8144000 5.206,86| o000 520688 41 13;43 12 1.033 [
Directrices para formulacion de Estudio de Detalle Plazos nicio VP: 19 Cuatrienio. Finalzacion: 1¢ bienio del 22 cuatrerio. Serd de aplicacidn ar. 4.3.13 e as NNUU referente a plazos edificacidn VP apdos. 2,3, 4y 5.
M st de osobeteos el dos, s podd 5 -
Para el calulo i i il . yresdencil VP a RAH VP
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[SUELO URBANO NO CONSOLIDADO SUnc-UE-7a El Albardinar Ila] | | [SUnc-UE-7a EI Albardinar Il-a Planos:  0.3A23y0.3A2 |
\EA DE REGULARIZACION E INTEGRACION URBANO-AMBIENTAL | Iﬁmciu ESTRUCTURAL |
LOCALIZACION Mojécar Costa ITipo de Actuacion Renovacion |CLASE DE SUELO: URBANO ‘ DETERMINACIONES SOBRE VPO
[DENOMINACION El Abardinar ll-a Mejora X 5UP. MINIMA EDIFICABLE DESTINADA A VP 0,00 mat
litac ]CATEGOHIA DEL SUELO: NO CONSOLIDADO j |12 MiNIMO OE VIVIENDAS PROTEGIDAS 0iv
ORDENACION DIFERIDA
I DETERMINACIONES URBANISTICAS GENERALES |
SUPERF CE DELAMBITO 363537 m2 MAXMA EDFICABILIDAD RESIDENCIAL 162551 m2t
1U50 GLOBAL Res dencal EDF. RESDENCIAL 142100 m2t
[EDIFICAB LIDAD GLOBAL 0447 m2y/m2 N2 MAXIMO DE VMIENDAS 16 v
o IMAX MA EDIFICABLIDAD 162551 M2t N8 VNIENDAS EXSTENTES 16 v
IDENSIDAD RESIDENCIAL 4500 viviha MNIMA EDIFICABILIDAD TERCIARIA 000 mdt
IN'VEL DENSIDAD RESIDENOAL Media MINIMA EDIFICABILIDAD NDUSTRIAL 000 m2t
wwn |5UELO DOTACIONAL PUBLICO
[sp“nt‘m Libres. 55;:2 m; Sitema
Sistema Local fﬂmmmmm rPéROI mz General (m2)
W 05 mw!bumztm bl
parcarmien | 5p/ -
Otros. m2
[DETERMINACIONES AREA REPARTO Y APROVECHAMIENTO |
IEEA DE REPARTO AR-SUnc-7 I FOEHGIENTES USO YTIPOLOGIA ]
[rorov. weootiarma) 0,02351] uso camcerisico () 2t Coel ua.
i RUC 585,51 100 585,51,
(Objetivo (ua) 154231 RESIDENCIAL RAH 1.040,00} 092 956,80}
ISubjetivo (ua) 138565 [ 0,00)
Cesion 10% (ua) 153,96 AR
[Excesos(+)/Defectos(: ) (ua) 270 Total 162551 1.542,31
E E DETERMINACIONES
ICONDICIONES DE DESARROLLO Y GESTION I(-)BJETWOS PARA LA ORDENACION PORMENORIZADA ]
Planeamiento de desarroll: ma Interior, Proyecto de Urbanizacion y
Sistema de atuacién Compensacién Ilmtiaam Prvada f nterior cuyo obj pletary idad al y de espacios liores.
programaon: ¢ el obietvo escolmatr dotando integracibn
Acabar de defire s espaces lbres i Avd. Andaluia,yregulrizar el pary
| e o de infraestey servicios urbanos ba
ARGAS URBANISTICAS DEL SECTOR
onsoldado. IC_ONDICKJNES DELA EDIFICBCIEN (USOS LUCRATIVOS )
dodotaciones o/ rt 171,22 s red pedn mothada po s inte [observaciones:
[ ¥ mej respecto alas previsiones del PGOU de 1987, con i lazona US0 GLOBAL L | pecial de Reforma interior establecerd lag
2 " " el Wnn2 Waxt Jordenanzas que procaca.
Viv Libre 1.000,00] 1625 51
ONDICIONES DE INTEGRACION ESTRUCTURAL RESIDENCIAL
£l desamollo dl sector jecudon previao s [ y I Viv VP
orecisa para garantizar su correcta integracion en la estructura Lrbana. TERCIARD T
ITOTALES 1.000,00] 162551
[COMPUTO DE VIVIENDAS Viv Existentes |
N? Viviendas % m2.t % o' Min n* Max N* Vivigndas met
irectrices para formulacion del Plan Especial de Reforma Interior Viviendas Liores 16 100,00%| 162551 10000% 16 16 16 1 421,DO|
Viviendas Protegidas 0 0,00%] 0.0 0.00%) 0 0 |
[Total viviendas 16 100,00%( 162551 100,00°%| 16 16 16 1.Q|N|
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T
[suELO URBANO NO CONSOLIDADO SUnc-UE-Tb I Albardinar Ib] | | [SUnc-UE-7b EI Albardinar b Planos:  0.3A23 |
[RREA DE REGULARIZACION E INTEGRACION URBANO-AMBIENTAL ] | | [ORDENACION ESTRUCTURAL |
LOCALIZACION Mojcar Costa Tipo de Actuacién Renovacién [CLASE DE SUELO: URBANQ | [DETERMINACIONES SOBRE VPO
IDENOMINACION El Abardinar [I-5 Mejora X Isuv MINIMA EDIFICABLE DESTINADA AVP 3524,66 m2t
Rehabitacién |CATEGORIA DEL SUELO: NO CONSOLIDADO | e Wit 0 OE VVIENDES PROTEGIDAS 0
ORDENACION DIFERIDA
| DETERMINACIONES URBANISTICAS GENERALES |
SUPERFICIE DELAVBITO 2669745 m2 IMAXMAEDFIC AL 1295730 m2t
uso GLoBAL Resdencial EDIF. RESIDENCIAL 1.183,00 m2t
EDIFICABILIDAD GLOAL 0,485 m2t/m2 IN? IAXIMO DE VIVIENDAS 8 viv
[MAXIMA EDIFICABILIDAD 1295730 m2t IN2 VIVIENDAS EXISTENTES 4 viv
1AL 3200 viv/ha IMINIVA EDIFICABILIDAD TERCIARIA 0,00 mdt
[NIVEL DENSIDAD RESIDENCIAL Media IMINIVA EDIFICABILIDAD INDUSTRIAL 0,00 mat
[EUELO DOTACIONAL PUBLICO ]
— —
Sistema Local Eq el Sl General (m2)
() \Viarios SPERIm2 bl |
|Aparcamientos 0.5p/c.100m2t s0ctor
Otros m2

IDETERMINM‘IONES AREA REPARTO Y APROVECHAWIENTO

IA-HEA DE REPARTO AR-SUne-7

F:OEHCIENTE USO Y TIPOLOGIA |

[forov-vep oy 042351 uso caracteristco Ord.fef) 2t Coif wu |
i AUC 485,80 100 485580
(Objetivo ua) 1130395 RESIDENCIAL RAH 457,84 092 4.210869)
Subjetivo (ua] 10.175,98] VP RAH 3.524,66 0,63 2.23745|
(Cesion 10% (ua) 113066 TeRcar0
Excesos(+)/Defectos|-) (ua) 270) Total |2W,3ﬂ 11.303,95)
CONDICIONES DE DESARROLLOY GESTION [OBUETIVOS PARA LA ORDENACIGN PORMENORRZADA ]
[Planeamiento de desarrollo: Plan Especial de Reforma Interior, Proyecto de Urbanizacidn y Proyecto de Reparcelacidn
[Sistema de actuacidn Compensacidn I}nlualiva‘ Privada rea de ref 0 0bj y dar continuidad  obtener zonas de libres
[Programacign: 19¢ el objet s b llada colindante, cotango a dmbito de | nalzat integracin
|Acabar de defini viarios existentes .y regularizar jendas existe
A tiempo s car a Y
[CARGAS URBANISTICAS DEL SECTOR
[Las establecidas con cardcter general para el suelo Urbano No Consolidado. ICWDlCIONES DELA EDIHCAG&T‘ (USOS LUCRATIVOS )
|Las reservas de ([ I ¥g P | ant. 17.1L0UA.
ot
USOGLOBAL 2t I <onindcative, el Plan Pacil establecerd s ordenanzas
Las dotaciones locake dentro delArea d e ont [ rocec
Viv Libre 1.000,00] 9.433.30)
[CONDICIONES DE INTEGRACION ESTRUCTURAL RESIDENCIAL 1
| vincdaa i i tine de 6 redes veneiga VioVP aso00] 119670
et AR pie; n enl i TERCIARO T 40001|
[ToTALES 45200 1206730
ICOMPUTO DE VIVIENDAS Viv Existentes
N¢ Viviendas % m2t % 1 Min 1 Max N Viviendas m2t
|Directrices para formulacién del Plan Especial de Reforma Interior fviendss Libres 53 63,86%| 9 m‘se| 72.80% 4 53 4 1.183,00
Viviendas Prolegidas 30 36,14%] 3.524.66| 27.20% 30 79
[Total viviendas 8 100,00% 12.ﬂ7,30| 100, 3 8 4 1.183,00}
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[SUELO URBANO N CONSOLIDADO SUnc-UE-8 Las Marinas| | | [SUnc-UE _Las Marinas Planos:  0326y0328 |
[FREA DE REGULARIZACION £ INTEGRACION URBANO-AVEIENTAL ] | | [ORDENACION ESTRUCTURAL ]
LOCALZACION Mojdcar Interior Tipode Actuacion Renovacion |CLA5E DE SUELO: URBANO I [DETERMINACIONES SOBRE VPO
DENOMINACION Las Marinas Viejora X UP. MINIMA EDIFIC AVP 532440 m2t
Rehabitacion [CATEGORIA DEL SUELO: NO CONSOLIDADO | e a0 o v inDas RcTEGIOAS 4@ iv
ORDENACION DIFERIDA
| DETERMINACIONES URBANISTICAS GENERALES
SUPERFICIE DELAMBITO 85.182,35 m2 IMAXIMA 1AL 21.900,00 m2t
Us0 6LOBAL Residencial [EDIF. RESIDENCIAL MATERIALADA 415200 mt
EDIFICABILIDAD GLOBAL 0257 mat/m2 IN® MAXIMO DE VIVIENDAS 105 viv
ABLUDAD 21.900,00 mt N3 VIVIENDAS EXISTENTES 19 viv
DENSIDAD RESIDENCIAL 13,00 viviha IMINIMA EDIFICABILIDAD TERCIARIA 0,00 m2t
NVEL DENSIDAD RESIDENCIAL Bda IMINIMA EDIFICABILDAD INDUSTRIAL 000 m2t
[SUELO DOTACIONAL PUBLICO (minimos ha establecer en el Plan Especial) |
Espacios Lbres 851824 m2 g SGV-12.a 3.590,39 m2
Sistema
Sistema Local —— Lk e |(m2)
) [ s — inchido enl
03pt.100m2 i
Jovos m
|D£TERII|MACIOMES TREAREPARTO Y APROVECHAMIENTO |
IMEA DE REPARTO ARSUnc8 [COEFICIENTES USO Y TIPOLOGIA |
[eerov MeDIOYua/m) 0.2251) uso coracteristca 0nd. (of) nt | Coel ua
" RUC 14.700,00} 100 14.700,00}
Objetivo (ug) 19.805,48| RESIDENCIAL RAH 1.875,60) 092 1.725,55)
Subjetivo (ua) 1782493 w RAH 5.324,40) 083 337993
Cesion 10% (ua) 198055 ITERCUARIO
Excesos{+)/Defectost:) (va) 000 ol 21.900,00 1950549]
[OTRAS DETERMINACIONES
[CONDICIONES DE DESARROLLO Y GESTION [OBJETIVOS PARA LA ORDENACION PORMENORIZADA
Pleneamiento de deserrollo: Plan Parcial Proyecto de Urtanizacion y Proyecto de Reparcelacién A ydar continuidad a'a ¥ 20nas espacios ibres.
Sistema de actuacion: Compensacidn [I"(ialiw Privada El objetivo es integrar en la trama urbana ¢l i i d i y dotar de 20nas fibres,y ar fzs edstantas, dotando al ambito
broganadn ne | de s necesaia inraestrcturas
Para ida en la mejora d
[CARGAS URBANISTICAS DEL SECTOR po ias eisentes en materia rhings sl
Las establecid ter general idad [CONDICIONES DE LA EDIFICACION (USOS LUCRATIVOS )
s reservas de dotacones s i ! lascondi o art 172100, 0
L uroarizacion del SGV-122 inci | sector, Y urbani 12,482 122 US0GLOBAL L T g o LW
[CONDICIONES DE INTEGRACION ES TRUCTURAL | st e R RAGERY,
El desarrollo del sector se vincula a I les de Inf d y energl RESIDENCIAL |  Viv Libre RUC £.000,00] 16.575,6)
Worica precisa par garantaar s coneca tegrac ; RAH o 600000 para o cesrolo de s 2onase deberdsocar nforme en matera idriulca
[Directrices para on de PERI Vv VP RAH 5324,40) 13.000,00) fodministracién respansable de la Cuenca.
Plan Especl, situard os espacios iores preferantamente en I 20na de a Rambla de Las Marinas. a reserva para viviends con 2 g grado de protaccign se TERCIARIO |- Las viviendas destinedasa VP, podrén adoptar cualquier tipologiaa definir por o P. Parcial
situarén I | actual suelo urb: lidado. TALES 13.324,40) 21,900, (se adopta para calculo aprv. RAH)
6 enlace con a ronda interior, quedara dfindo en el Projecto dela misma o enelPlan Especa.
[Afeccion DPH y posible afeccion por inundabilidad rambla Las Marinas & innominado tributarios R.Las M. [COMPUTO DE VIVIENDAS Viv Existentes
Pera el desarroll A necesar I3 Adrmin'stracin Hidraulica Andaluza e un estudio hidrolog i N Viviendas % m21 % o Mn 1 Max N Viviendas mi
otk gt s 0 ity ot el e s ool g 1B 280, 654 Vviencas Lbves 5 sam]  bass] 6w 19 57 19 41520
articulos 14 18; enel art. 34 Hidroldgico dela Mediterraneas Andaluzas, RD. d =
1172016, d 8 de enaro,yen el anejo "2 de o3P do s cuencas nternes de Andalula, 3probedo porR.D. 21/2016, de Viviendas Protegdas L Tt s34 U3 % 8 |
15 deeners. otal viviendas 105 oo 210  twoom & 105 1 415200
- Previoa laaprobacidn de! Proyecto de Reparclacién, se deberd efecutar el desinde de Domino Piblco Hidréulcodel cauceafectado, segin o esip El sector afecta al DPH de la Rambla de Las Marinas ¢ Innominado trbutario a i Rambla de Las Marinas (| Marinas).
el at. 2¢1.1 del R D. 849/1986, de 11 de abil,por el que s aprueba e Reglamento del D.H.EI deslinde s nicard mediante acuerdo de la - Con caracter previo  su efecuion, 12 Zona e Polca del cauce, deberdn n de [a Adminstracén idrauica Andaluza, de acuerdoa loestzblecido en e
b Andeluzs, ye m  nstanda de pa L art. 78 del g amento del Dominio Pislico idraulico (RDPH).
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ISUELO URBANO NO CONSOLIDADO

SUnc-UE-9  Guardia Vieja

|SUnc-UE-9 Guardia Vieja

Planos:  0.3A32 |

[FREA DE REGULARIZACION E INTEGRACION URBANO-AMBIENTAL

[ORDENACION ESTRUCTURAL

ILOCALIZACION Mojacar Costa Tipo de Actuacion Renovacién [CLASE DE SUELO: URBANO | DETERMINACIONES SOBRE VPO
IDENOMINACION Guardia Viela Mejora X Isup MINIMA EDIFICABLE DESTINADA AVP 687,79 m2t
Rehabiltacion [CATEGORIA DEL SUELO: NO CONSOLIDADO ] e v vwienons proTEGDAS 6w
ORDENACION DIFERIDA
[DETERMINACIONES URBANISTICAS GENERALES ]
g [supcrrice peL avamo 741937 m2 [waxmaorc AL 200262 m2t
50 GLOBAL Resdencial [EDF. AESIDENCIAL MATERIALZADA 0,00 m2t
EDIFICABILIDAD GLOBAL 0,309 m2t/m2 IN2 MAXIMO DE VIVENDAS 20 viv
s MAEDIFICABLIDAD 22062 mt IN? VVIENDAS EXSTENTES 0viv
-NSIDAD RESIDENCIAL MINIVA EDIFICABILIDAD TERCIARIA 0,00 m2t
oL [NIVEL DENSIDAD RESIDENCIAL Media-baja IMINIMA EDIFICABILIDAD INDUSTRIAL 0,00 m2t
EUELD DOTACIONAL PUBLICO |
espaciosLibres 219145 m2 i
§ Sistema Local ML General (m2)
(m2) :'“'“” A i inchido enel
parcamientos 05p/c.100m2t b
Otres m2
]
[FERDEREPRRTD—— Hosuned | [EOEFENTES US0 Y TPOLOGI |
[A:nm'. MEDOfua/m2) u,zsns] JUSO caracteristico Ord. fref) m2t Coel U,
w RAH 1.604,84] 092 1.476,45]
|Objetivo (ua) 1.913,08f RESIDENCIAL
ISubjetivo (ua) 1.724,7" P RAH 687,79 0,63 436,61]
[Cesion 10% (ua) 191,31 reRaario
Excesos(+)/Defectos|-) (ua) 000) Total 229,63 1.913,06]
[OTRAS DETERWINACIONES —
[CONDICIONES DE DESARROLLO Y GESTION I(-)BJEFIVOS PARA LA ORDENACION PORMENORIZADA |
[Paneamiento e desarrolo: Plan Expecial G Reforma nteror, Proyecto de Urbanizaridn y Projecto de Reparcelacién
sistema de actuacicn Compersicidn riciatva: Pivada deref b y dar continuidad v de espacios bres.
lProgramacien: 15¢ Ordenar & ntegre I zona facltando ls conexiones norte-sur y dotar de espacios fbes al sector,
la me
Los espacios I suzol urbano yel o urbarizabh
[CARGAS URBANISTICAS DEL SECTOR
(a5 astablecdascon caractr general para luelo Urbano No Consoldado. [CONDICIONES DE LA EDIFICACION (US0S LUCRATIVOS )
JLas reservas d ani7.12 du o indi la ficha en base a | X [ teg de k llevadas a
cato de urbarizacitn yedificacon (a. 172 L0UA). T TR
USOGLOBAL Lo dicatives, el Plan Especial tatlecerd
T e s ordenanaas que proceda
Viv Libre 800,00) 1.604,83)
[CONDICIONES DE INTEGRACION ESTRUCTURAL RESIDENCIAL
Tdesarrolk 2 12 EcuK 8.0 Simultanea de las redes yenerga Viv VP 687,79 1,492 62)
léctric ntegraci b TERCARIO T
TOTALES 1.487,79| 2.292,62f
ICOMPUTO DE VIVIENDAS Viv Existentes
N¢ Viviendas % m2t % ntMin nf Max N¢ Viviendas m2t
[Directrices para formulacién del Plan Especial de Reforma Interior Viviendas Libres 14 70,00%| 1.604.83 70,00 0 i 0 0,00}
viendss Prolegidas 6 30,00% 667,79 30,009 6 20
[Total viviendas 100,00%| 2.292,62| 100,00%| ] 20 0 0,00
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SUELO URBANO NO CONSOLIDADO SUnc-UE-10  Los Atalayones | | | [SUnc-UE-10 Los Alalayones Planos:  03A3 |
[AREA DE REGULARIZAGION E INTEGRAGION URBANO-ABIENTAL | ﬁﬁﬁzmﬁﬁ ESTRUCTURAL |
LOCALIZACION Mojécar Costa Tipo de Actuacion Renovacion [CLASE DE SUELO: URBANO | [DETERMINACIONES SOBRE VPO
DENOMINACION Los Atalayones Mejora X Jsup. wiman Eoifc AV 222301 m2t
henabitadén [CATEGORIA DEL SUELO: NO CONSOLIDADO | [ o oe vivenoas oTeGions 2w
ORDENACION DIFERIDA
I DETERMINACIONES URBANISTICAS GENERALES |
[SUPERFICIE DEL AVBTO 3048569 m2 IMAXIMA EDIFIC AL 741002 m2t
1USO0 GLOBAL Residencal EDIF. RESDENCAL 000 m2t
DFC 024 mat/m2 NS MAXIMO DE VIVIENDAS 40viv
IMAXIMA EDIFICABILIDAD 741002 m2t NG VIVIENDAS BXISTENTES 0viv
IDENSIDAD RESIDENCIAL 14,00 viv/ha [MINIMA EDIFICABILIDAD TERCIARIA 0,00 m2t
INIVEL DENSIDAD AESIDECIAL Bija [MINIMA EDIFICABILIDAD INDUSTRIAL #REFI m2t
|SUELO DOTACIONAL PUBLICO |
espacis Ubres - 304857 :: _—
Sistema Local — General (m2)
n2) \Viarios ‘ sPP. m2 Widwd
Aparcamientos 0.5ptc.100m2t
Otros m2 bl
[DETERMINACIONES AREA REPARTO Y APROVECHAMIENTO |
IﬁREA DE REPARTO AR-SUnc-10 [COEFICIENTES USO Y TIPOLOGIA |
| ) 0,21554) uso aracteristico Ord. ) n2t Coef ua.
w RUC 479201 1,00 478201
Objetivo (ua) 6.566,56| RESIDENCIAL RAH 395.00) 092 363,40)
Subjetivo (ua) 59099 [ RAHVP 22301 063 141,15
Cesion 10% (ua) 656,66| [TERCIARID
Excesos(+)/ Defectos|-) (ua) 0,00 [Total 7410,02f 6.566,58|
{OTRAS DETERMINACIONES
[CONDICIONES DE DESARROLLO Y GESTION WVDS PARA LA ORDENACION PORMENORIZADA |
Banzamiento de desarrollo: Pan Parce, d Y Proy parcel
istema de actuadién: Compensacion [incate Privada
oganadic ne | 2 interior wyo ok ydarcontnidad 3l iz yesiblece cnei ‘ : 03,24
Jvez q yconfigura el borde con el suelo no urbanizable. El viario de borde ademss de dar accesibilidad a la zona sur, se olenteara con las necesarias condiciones para que siva de tinerario
to como miadorene y necte con futuros el suel
la zona de Montafa Indao,  calle Umanar hastaa zona dotacional, mirador previstoen a 20na sur.
Al tiempo ases fadei . b
[CARGAS URBANISTICAS DEL SECTOR |CONDICIONES DE LA EDIFICACION (USOS LUCRATIVOS ) |
L lecid: dcter general parael onsolidado.
L5 reservasde dotaclones minimas serdn s establecdas enel art. 17.12a.de a LOVA [
S0 GLOBAL mt 7 Pl nanaas g
Vi 2t Maxa2t proceda.
Vv Liore 0,00) 518701
|CONDICIONES DE INTEGRACION ESTRUCTURAL RESIDENCIAL
€l desarrollo del sectorse vincula a la gjecucion previa o simutinea de | yenergla Ve VP 220301 7.410,02}
G ol TERCIARD 1 75000
lsector afecta al hibitat potencial e a tortuge Mora yal I chdigo 5220, Se procedert & realar ones del terreno v TOTALES 2231 74100
actividad y, de g ejemplar, llevar ac; i i d: adicha
e COMPUTO DE VIVIENDAS VivExistetes
N° Viviendas % m2t % 0 Min 1 Max N° Viviendas m2!
Directrices para formulacion del Plan Parcial igndas Libres 2 50,00%) 518701 00% 0 2 0 0/
£l sector [ desarroll b segl vigndas Prolegidas 2 50,00%} 222301 3000%) 20 4
Total viviendas 40 10000% 7410020 10000 20 4 0 0,00
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1
[SUELO URBANO NO CONSOLIDADO SUnc-UE-11 Montafia Indalof | | [SUnc-UE-11 _Montafia Indalo Planos: 03434y 0.3A36 |
|AHEA DE REGULARIZAGION E INTEGRACION URBANO-AWBIENTAL | [ORDENACION ESTRUCTURAL |
LOCALIZACION Mojécar Costa Tipo de Actuacion Renovacidn 1CLASE DE SUELO: URBANO [ IDETERMINACIONES SOBRE VPO
|ENOMINACION Montafia Indalo Mejora X UP, MNIMA EDIFC AVP 1,540,00 mat
hehabiltacon [CATEGORIA DEL SUELO: NO CONSOLIDADO | 1 MIINO OE UVIENDAS PROTEGIOAS 1w
ORDENACION DIFERIDA
s | DETERMINACIONES URBANISTICAS GENERALES |
SUPERFICIE DEL AMBITO 114.9%9,53 m2 [MAYIMA ECIFIC AL 16.540,00 m2t
Us06LOBAL Res dencial EDIF RESIDENCIAL 960200 m2t
[EDIFICABILIDAD GLOBAL 0,144 m2t/m2 INS MAYIMO DE VIVIENDAS iV
MAXMA EDIFICABILIDAD 16540,00 m2t 4viv
DENSIDAD RESIDENCIAL 7.00 viv/ha [MINIVA EDIFICABILIDAD TERCIARIA 0,00 m2t
INIVEL DENSIDAD RESIDENCIAL Baja IMNIVA 0,00 m2t
SUELO DOTACIONAL PUBLICO (minimos ha establecer en el Plan Especial) |
Especios ‘uhm 1;::;: m; s
" o, 00 me
Sistema Local General (m2)
Viaros $PE. m2
(m2). incluido en el
[Aparcamientos 0, 50/c.100m2t
sector
Otros m2
DETERMINACIONES AREA REPARTO Y APROVECHAMIENTO |
|AREA DE REPARTO AR-SUnc-11 [COEFICIENTES USO Y TIPOLOGIA |
esov. veDiouaing 0,389 Ord o) w2t | Coef m
s [ RUC 15,0000 10 1500000
Objetivo (ua) 15.977,59 VP RAHVP 154000 063 971,59
Subjetivo (ua) 14.379.83) TERCIARID
Cesion 10% (ua) 1.597,78) INDUSTRIAL
Excesos(+)/Defectos|+ (ua) 0,0 ITotal 1654 15,977 59
[OTRAS DETERMINACIONES
IDICIONES DE DESARROLLO Y GESTION (0BJETIVOS PARA LA ORDENACION PORMENORIZADA
Paneamiento de desarrolo: #lan Espgial, Proycto de Urbanizacion  Frojectode Regarcelacion rea y ala
Sistema de actuacion: Compensacdn [icita: Priveda El obje pletar yculrinar isterteysu ntegacion pasystia, vacios de ertormo,y lza las vivendas exstentes l dmbito
[— I procede, 3 deimitacion de suelourd de NNSS de 1987, dotandoal dmbto de s necesaias infraestructuras y equipamientos
ARGAS URBANISTICAS DEL SECTOR Para ellose ncide en 2 mejorede are vara completando a trama exitente.
f genl Consolidado. At : i Y bisi
las iones s 2 que cumplencon s condicones estatecids enel art 17.210UA (CONDICIONES DE LA EDIFICACION (USOS LUCRATIVOS )
IDICIONES DE INTEGRACION ESTRUCTURAL _—r Edfiebiidad or usas eratvos |obsenvaciones:
e desarrol e vincul a f ejecucon previao smlti yenergia 2t jac serin @n jma de 1000 m., sabo
leléctrica orecisa parz garantizar su correctaintagracién en la estructura urbana, Mot Maxmat Jas existentes en las que se odrd ajustar la parcela minima a la que se establezca enel P.
i coctr sect l i i Moray a HC o 520 S proceder ared " . e T AT TR Y 5000 special, par garant zar su mantenimiento en u caso.
activdad y, emplar, levar len ¢l posbl Impacto que se pueda ocasionéra dicra AAH ol 300000 -Para o desarroll de a zonase deberd solctar informe en materz hidriulcaa a
(espece. VivVP RAH 1540 454000 Jodministracion responsable de la Cuenca.
rectrices para formulacion de PERI TERCIARIO Las aVP, cwalquier tpologia 2 defirir por el P,
[Pian Especial, incorgorar estudio paisajistico, con especial incdendia a a vsta del mar, En fundi a5 necesarias [TOTALES 11.142,00( 16,5400 [Especial. (se adopta para calculo aprv. RAH)
i to del espaco fiore acter privado.
La i ser post J | COMPUTO DE VIVIENDAS Viv Existentes
| sector afecta al DPH del cauce Innominado Ventanicas (| Ventanicas). N* Viviendas % m2t % o Mn n* Max N* Viviendas met
e B A ) aralon Viviendas Lies 60 B1.08% 1500000 91% 5 50 a7 902,00
i ién pre i idas en el Decreto 183/2002, en us artculos 14 y 8; en el art 4 dela Nomativadel Plan - ”
Idroogicode " ! s aprokado ot .0, 11/2016, de8 e ene, yen el aneo N2 de o Viviendas Prolegidas 1 18,92%| 154000 931%) 69 69
|Inundacion de as cuencas Internas te Antalucia, aprebado por R D. 21/2016, de 15 de enero. |Total viviendas " 100,00%| 1654000 100,00% " i 4 MMM
bt e bei ot ek e scat, st a. ULLRD, [ETsector afect &l DPH el cauo Ventanicas (| Venlanicas).
1649/1985, da 11 de b, porel g yel misro| - - - ey
{se desarrollard a instancia de perte o delos rteresacos m dire a1 Nenlades "
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[SUELO URBANO NO CONSOLIDADO SUnc-UE-12 Indalo| | | [SUnc-UE-12 Indalo Planos:  0.3.A37 |
AREA DE REGULARIZACION E INTEGRAGION URBANO-AMBIENTAL | IOIIDENICIDN ESTRUCTURAL |
OCALIZACION Mojacar Costa (Tipo de Actuacion Renovacion ]CLASE DE SUELO: URBANO | DETERMINACIONES SOBRE VPO
DENOMINACION Indalo Mejora X SUp. MINMA EDIF AVP 0,00 mat
Fenabiitacion [CATEGORIA DEL SUELO: NO CONSOLIDADO | [ ko DE vinoas proTeGinas 0
ORDENACION DIFERIDA
I DETERMINACIONES URBANISTICAS GENERALES |
ISUPERFICIE DEL AMBITO 597518 m2 MAXIVA EDIFIC 1.72080 m2t
1US0 GLOBAL Residencal EDIF RESIDENCAL MATERALIZADA 137800 m2t
[EDIFICABILICAD GLOBAL 0,247 m2t/m2 NG MAXIMO DEVIVIENDAS 5Viv
IMAXMA EDFICABLIDAD 172080 m2t N6 VIVIENDAS BYSTENTES 4iv
IDENSIDAD RESIDENCIAL 800 viv/ha MINIVA EDIFICABLDAD TERCIARIA 000 m2t
IVEL AL Baia IMINIA EDIFICABILIDAD INDUSTRIAL 000 m2t
ISUELD DOTACIONAL PUBLICO (minimos ha establecer en el Plan Especial) |
Esga‘ms‘hbves L;OO;;.DO m; p—
Sistema Local Ef‘"fuam‘entﬂs 180132 '"h General (m2)
(m) [ 0 induido enel
|Aparcamientos 10,50/¢.100m2t sector
Otros m2
[DETERMINACIONES AREA REPARTO Y APROVECHAMIENTO |
[AREA DE REPARTO AR-SUnc-12 [COEFICIENTES USO Y TIPOLOGIA |
orat veDiouatna) 0246 u50 aracterstio 0rd ) | Coef ua.
hesomar [ v RUC 1.7208) 10 1720,
Objetivo (ua) 1.720,80) VP
Subjetive (ua) 154,72 TERCIARD
Cesion 10% (ua) 172,08 INDUSTRIAL
Excesos(+)/ Defectos|-) (ua) 0,00 [Total 1.720 0} 1.720,80)
OTRAS DETERMINACIONES
[CONDICIONES DE DESARROLLO Y GESTION IOBJETIVOS PARA LA ORDENACION PORMENORIZADA |
Plangamiento de desarollo: Plan Especial, Proyecto de Urbanizacidn y Proyecto de Reparcelacidn
Sistema de actuacicn: Compensacin Inidiatie Privada rea de reforma interior ydarcontinuidad 3 la urbanizacio ¥ ‘espacios fibres.
rogiamacon: ne El objetvo s comatar a rama urbana dotandoal dmoto d as partedel nideo de poblacén
ICARGAS URBANISTICAS DEL SECTOR IPara ellose ncide en la mejora de fared viaria completando l trama ex stente,
L2 establecidas con cardcter general para el suzlo Urbana No Consolidado. 1Al tiempo: i fadels
Lz laficha y que cumplen con | o arl 1720UA
[CONDICIONES DE INTEGRACION ESTRUCTURAL
£ desarrollo del sactor s vincula a a gjecucion previa  simuitanea de as reg yenergia |CONDIC!0NES DE LA EDIFICACION (USOS LUCRATIVOS) I
! garantizar énenla ubana.
i sectorafecta al hdbtat potencialdef tortuge Mora yal HIC codigo 5220.Se proceders arealzar ones del terreno previoa arealzaciin o Edficabildad por usos erathios (Observaciones:
actividady,en caso de encontrase algtn ejemplar levar acabo m q Il adicha US0GLOBAL 1
i a2 Vacat
[Birectices paraTormulacio de PERI U Lore LMO.D?I 17208
#lan Especl, esteblecerd a 20 profegida o mis RESDENCIAL
[El sector afecta al DPH del cauce Innominado Bancal (| Bancal). Vivp |
TERGIARD |
nurdatey & cumplig i i 18912002 en susartuls 14y 18 n el
R dels lizas, aprooado por R.D. 11/2016, de 8 de erero,y en el anejo N'2 de ks Plans de Gestdn de lesgo de [TOTALES IM.Nl 17208
Inurdacion delas cuencas Intemas de Andal.cla, aprobado por R.D 21/2016, de 15 de enero,
[COMPUTO DE VIVIENDAS Viv Existentes
v A N? Vviendas % mat % 1 Min 1 Max N?Viviendas m
319/1986, de 11 de abr, yelmisno n =
A — i Lires 5 o] 17208] o s 5 4 1378/
iencas Prolegicas 0 1,00% [ w0 0
narier : ) u, e Tota viviendas 5 10000% 172000 1ol 5 5 4 1.378,00]
el s medds comctoras nsudmbito. ‘ ]
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[SUELO URBANO NO CONSOLIDADO SUnc-APA-UE-13 _La Paratd] | | [SUnc-APA-UE-13 La Paraté Planos: 03A%,03A31y03A% |
ARER DE RE GULARIZAGION E INTEGRAGION URBENC-AVBIENTAL ] | | [ORDENACION ESTRUCTURAL ]
LOCALIZACION La Parata ITipo de Actuacion Renovacion lCLASE DE SUELO: URBANO | DETERMINACIONES SOBRE VPO
DENOMINACION La Parata (Culminar planeaniento Mejora X SUP. MINMA EDIFK AVP 000 m2t
Rehabiltacién ICATEGOHIA DEL SUELO: NO CONSOLIDADO | [N MINIMQ DE VIVIENDAS PROTEGIDAS 0viv
ORDENACION DETALLADA
| DETERMINACIONES URBANISTICAS GENERALES |
[SUPERFICIE DEL AVBITO 45%.59 m2 [MAXIVA EDIFICABILDAD RESIDENCIAL 1616148 m2t
1US0 GLOBAL Residencial EDIF. RESIDENCAAL 000 m2t
[EDFICABILDAD GLOBAL 0,37 matym2 N MAXIMO DEVIVIENDAS 53 viv
IMAXIMA EDIFICABILIDAD 16.161,48 m2t e 0viv
IDENEIDAD RESIDENCIAL 12,0 viv/ha MINIMA EDIFICABILIDAD TERCIARIA 0,00 m2t
INIVEL DENSIDAD RESIDENCIAL Bija MNIMA 000 mt
[SUELO DOTACIONAL PUBLICO |
Esgf:ms ‘hhm 2 ::;g m: Sktema
00 m:
Sistema Local ; e General (m2)
Viari V. o
m) - induidoenel
|Aparcamientos 10,5p/¢.100m2t e
Otros m2 TOTAL 0,00|m2
IDETEMIIMCIONES TREA REPARTO Y APROVECHAMENTO |
IAREA DE REPARTO AR-SUnc-13 (COEFICIENTES USO Y TIPOLOGIA |
[rerov. veiofme) [ 55 [ it Coef a
RUC 16.161,48] 1,00 16.161,48
Objetivo (ua) 16.161,48] RESIDENCIAL VL
Subjetivo (ua) 15453
Cesion 10% (ua) 1.616,15] [TeRCiRI0
Excesos(+)/ Defectos-) (ua) 0,00 [Total 16.161,48 16.161,48)
OTRAS DETERMINACIONES
(CONDICIONES DE DESARROLLO Y GESTION IOBJETWOS PARA LA ORDENACION PORMENORIZADA |
Planeamiento de desarrollo Proyecto de Urbanizacény Proyecto de Reparcelacion (*y**)
Sistema de actuacin: Compensacién | Jative Privada g 2
™ p R Sk et il ecr & |Area pr P 187, 92 () "Lz Paratd", con PERI 2progado de fecha 18 de diciembre de 1996, Con proyecto de Compensacién
*) Modficado o nuevo/s proyecto/s de urbanizacén que se justerdnal émoitc modificedo del sector del que trae cause. ipobadodeirvemente 2 deu d 1987, con oy 2de sl de 200,y Noifcadod 3 deosto e 005,
3 i drdr ¥ fases.
necesariedad d¢ i D 32851978) [E| cbjetivoes completar y renovar en sy case, e I irbana, para lo gL 13 elaboracidn de de urbanizacién acord del dmbito.
Progrzmacion: 2C I oy 10n se podrd ajustary ejecutar por fases.
[CARGAS URBANISTICAS DEL SECTOR Al tiempo se resolverdn | d bénos bisico
(s derivadasdlPan EspecaldeRelorma e U2 de s NS,
|CONDICIONES DE INTEGRACION ESTRUCTURAL |CONDICIONES DE LA EDIFICACION (USOS LUCRATIVOS PORMENORIZADOS) |
IE\ desarrollo del sector se vincula a la gjecucion previa o simutanea de | yenergia
e’ bl e ki i Datos Ordenacién pormenorizada Datas parciales m2t sfusos ¢ Viviendas
lﬁmﬂm para ajuste del ambito. Otros usos Tota Viviendas Vivienda Protegida Viviendas Existentes
EEl io para dar respuesta a 4 o igibles a Especialolos q ) ) N nmax. | minimo m2t B m2t edif o
orods,enel gobaldea ona de cuacdn o por s PARCELA ord. m2suelo | matedf | m2tedf, | matedi. vidades o 1 in V.. ik neviv exist.
El sactor afecta al DPH del Bancal (| Bancal). UR() RUCa 2938451 16.161,48] 000 1616148 53 000 0 000 0
-Para T 9 " Hirioics Andobs o o oligieo hHrAlko esech
laZona ey I rdenacidn prevista con as imitaci reto 189/2002, en sus
aticulos 16 y 18; en el art. 34 de la Normative del Plan Hidroldgico de 3 Demarcacion idrografica de las Cuencas Mediterraneas Andaluzas, aprobado por R0,
1/2016, de 8 deenro,  en e aneo N2 ndelResgo e lundacén e | i A 10, 2072016 de Total BIE| 1616149 L L w0 L -
15 de enero. "UR [*}: o superfi [ d: celes recogides en el PERI
El sector dispone de Fre { jeto al ajuste que resulte del deslinde def Dominio Piblico Hidrdulico del cauce afectado, segin o
estpuladoen e art. 2411 eI R, 45/19%, d 1 deab, por el que e apret e deloPh desinde st nlrd medante La ordenanza del PERI el U3 del PGOU de 1987, que es equivlente a la ordenanaa RUC que se adcts, actualizando l edificabiidad de a U3 de 0,525 m2y/m2 & 035 mat/mds.
acusrdo da la Adminitrac én Hidrdulca Andaluza, y e i lard i teresados T
I dei les ad dasarrollodel sector, motivada por deterioro, del mismo asf como a no culminacién de determinados tramos, se establece |a necesidad de
- Con caricter previ 16, las ctuack tase712 2072 0 Policia del cuce, deberén contr con 1 autorizacén e Ja Adminitracon Hirdulca 6n sujeto atramitacon, Losa] o5 de parcelas  viales se través da Plen Especl )
(Andaluza, d d i, 78 del Regi Dominio P (RD.PH,).
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FICHAS URBANISTICAS
SUELO URBANIZABLE ORDENADO

SUELO URBANIZABLE ORDENADO
CODIGO DENOMINACION SUPERFICIE (m2) | USO GLOBAL | ORDENACION
SUO-1 La Mata - Los Mingranos 102.300 | Residencial ORDENADO
SUO-2 Altos del Albardinar y El Descargador 1 37.496 | Residencial ORDENADO
SUO-3 Altos del Albardinar y El Descargador 2 104.256 | Residencial ORDENADO
SUO-5 UE-2 Macenas 375.458 | Residencial ORDENADO
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1
SUELO URBANIZABLE ORDENADO SUO-1 La Mala - Los Mingranos| | | [SUO-1 La Mata - Los Mingranos Plangs:  03A14, 03A15,03A16y03AT |
[OBJETIVOS GENERALES PARA LA ORDENACION PORMENORIZADA IOHDBMCIW ESTRUCTURAL |
Los eriterios y objetivos de esta actuacion son:
El objetivo de a recalificacion llevado a cabo y que asume el presente PGOU era la d suelo parala ion de vi e |OLASE DE SUELO: SUELO URBANIZABLE | | CATEGORIA SUELO: (ORDENADO |
[proteccion oficial.
(Se mantiene |2 ordenacién procedente de la Modificacion Puntual Aprobada, y deberd adaptarse a los usos y edificabilidades especificados, con |DEI'EHIIINAMONE8 URBANISTICAS |
los ajustes por las afecciones que proceda.
|SUPERF\GE DEL SECTOR: 102.300,00 m2 DENSIDAD RESIDENCIAL: 17 vvha
|USO GLOBAL: Residencial Uso Resdencel (art.10.1.A): Mediabaja
[EDIFICABILIDAD GLOBAL 0,300 mtmes NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS T3 v
Awas [MAXIMA EDIFICABILIDAD 30.690,00 mat N? Viviendes existentes: 0w
o [SUP. Sistema Generales: 421623 Edil. Res. Materializada: 0m2
[SUP. 8in 8. General 98.063,77 N mdx. viviendas nuevas: 173 v
v | [CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO T WU 158 Pacd ]
" [AEA DE REPARTO AR [ APROVECHAMIENTO MEDIO 0264745 uam2___|
|Aa’wetinmismo Objetivo (ua) 27.D&!,43| |Ces€r la adm actuante () 2.708.34|
1 [Aprovechamiento Suseivo ua) 2437509 {Excesos () & Defetos () Apro. (v2) 000]
[SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS EN EL SECTOR
|Sis|ema General Espacios ibres incluidos en e sector SGEL-5 421623 m
[ToTAL 421623 m2
[ORDENACION PORMENORIZADA |
[CONDICIONES DE LA EDIFICACION
Parcela Supsuelo  Ordenanza Ocupacion Edit m2techo  n*méx. naparc | Observaciones
S/P aprov % viv
A(VPO) 1631100, U3RA 30,00 0645 987560} 82 %
B8 350100  U3RU 30,00 0437 1.53447 7 15
G 3647000 U3-RU 30,00 0437 1.593,91] 7 16
0 208800( U3RU 30,00 0437 903,62} 4 9
E w0 WA | am | o P Z | e
F 782600 U3RU 30,00 0437 346491 15 3% o o
G 846100 U3RU 30,00 0437 3,697 86} 16 37 asumido por el FGOU
H 5832000 US3-RU 30,00 0437 2548 86} 11 2%
| 200000(  U3RU 30,00 0437 874,10) L] 9
G J 457000 U3-RU 30,00 0437 1.99731 9 2
K 4672000  U3-RU 30,00 0437 2.041,89] 9 2
[OTRAS DETERMINACIONES [TOTALES 62.0%, 0500 113 0
[CONDICIONES DE DESARROLLO Y GESTION
iento de desarrollo: ~ Pry on (aprob. def. 15 /06/2017) THusmRt TR e Calculo Asimiado Edi(m®  CoefHomg  CofVp  GoefComp Tola Coef ua.
Sistera de actuacion: Compensacién e BOIA 35 d e 20/052008 Asumidopor el presrte PGOU Aprovecha- Unif g 2081440 10 1,00 100 10 2081440
Plazos terminacion urbanizacion: ¢ miento  Ados P VP 987560 0% 069 100 063 626908
Pry. Reparcelacién, con aprobacion defintva de fecha 2 de junio 2011 Utbanizacion en ejecucion sproyecto aprobedo el 15 de jurio de 1017 3069000 27.08343
[CARGAS URBANISTICAS DEL SECTOR
Las establecid ficaidn Puntual n? 38 “La Mk 16" procedente de las NNSS-1987, [COMPUTO DE VIVIENDAS (nueva
N¢ Viviendas % n* Min nMax_ | Of
La urbanizacidn del SGEL-5 incluido en el sector. “‘ ion del SGV-5 io para el al sector. Viviendas Libres. 911 52,80% 0 91
[CONDICIONES DE INTEGRACION ESTRUCTURAL Viendas Protegidas © @ £2 7
Eldesanol incula a1 gecucion preva osimutanea de 3 3 fentoy pavil Y [Total viviendas [ [ —m |
lenergia eléctri 52 pera garantizar su correcta laestructura urbana. Plazos inicio VP: 12 Cuatrienio. 12 bien'o del 2 cuatrienio. S Vat 4313 W 3pdos. 2, 3,45,
de desarrolloaprobado, que es os ajustes por [as afecciones que proced. [RESERVAS DOTACIONALES SISTEMAS LOCALES Oby
Infraestructuras 19,00 m2 P iesgos de inundacion, por | las
[Posible afeccion por del Rio Aguas. [Equip Genéricos 367,00 m2 K para eliminar dicho riesgo, y ol el
- £l sector afecta a laZona Inundable del Rlo Aguas, por lo que se atendera i jones d blecide: [Espacios Libres 128%T m precept de urbenizacid di la puesta en carga
lel Decreto 189/2002, en sus articulos 14y 18 en elart. 3 égico de a D Hidrogrfica delas C Viariosy ” TN del imbito.
|Andaluzas, aprobado por R.D. 11/2016, de 8 de enero, y en el anejo N2 de los Planes de Gestion del Riesgo de Inundatidn de de Andal [Posible afeccion por del Rio Aguas.
probado po 0. 21/2016, de 15 de encro - Con carcter previo a su ejecucicn, las actuaciones previstas en a Zona ce Polciade b nk de s Admi drdulica Andaluza, e
acuerdo a lo establecido en el art. 78 del De Piblico Hidraulico (R.D.PH.). L a [ ltados de I i
. sector disponede Propecto de Reparcelacin, gue qued que resutedldesindede{ Domini Pibiico iddulo del catce afectady segdn e realizar las medid ambit
lo estipulado en el at. 241.1del R.D. 849/1986, de 11 de abri, por el que se aprueba el Reglamento del D.P H. €l procedimiento de deslinde se inicard (OTRAS DETERMINACIONES
i inistracidn Hidrdulica Andaluza,  ef mi desarrollard a instanci de part i En el sector las zonas afectadas por la zana de influencia del mar, cuyo limite queda recogido en los planos 0.3, " Ordenacién Completa’, las construcciones habrén de
ladaptarse a lo establecic { by debiendo evit i Il itectoni jolimenes.. (art. 30 Ley de Costas).
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SUELO URBANIZABLE ORDENADO SUO-2 Altos del Albardinar y El Descargador 1| | | [SUO-2 Altos del Albardinar y El Descargador 1 Planos:  03A21 |
(OBJETIVOS GENERALES PARA LA ORDENACION PORMENORIZADA laﬂDENAClON ESTRUCTURAL |
Los criterios y objetivos de esta actuacion son:
El objetivo desarrollo de los suelos urbanizables previstos desarrollar con de desarrollo aprobado para colmatar la zona del |CLASE DE SUELO: SUELO URBANIZABLE | [CATEGORIA DEL SUELO: ORDENADO |
Descargador.
Se mantiene la ordenacién procedente del Plan Parcial del Subsector 12d "€l Descargador "aprobado definitivamente , y deberé adaptarse a los |DEI'EI|IIINACIO|ES URBANISTICAS |
usos y edificabilidades especificados.
|SUPEWICIE DEL SECTOR 37.498,00 m2 DENSIDAD RESIDENCIAL: 21 vivha
USO GLOBAL: Resdencia Uso Residencial (art.10.1.A.d): Meda-baja
[EDIFICABILIDAD GLOBAL 0300 mmés NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS: 75 viv
. MAXIMA EDIFICABILIDAD 11.24800 mat e Vivigndas exitenies: 3viv
” [SUP. Sistema Generales: 368025 Edi. Res. Materialzaca: 319 m2
’ [SUP. Sin §. General: 33.817,75 NP max. viviendas nuevas: 72 viv
Cd [CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO Las derivadas del Planeamiento NNUU 1994, salvo redaccion nuevo P. Parcial, |
[AREA DE REPARTO AR-2 APRQVECHAMIENTO MEDIO 0.262490 wa/m2
[Aprovechamiento Oyetivo (ua) 986286 [cesién [ (va) o420
% i () 865657 [Excesos () & Detects () Aprov. (uz) 000]
w48 [SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS EN EL SECTOR
Sistema General Espacios libres incluidos en el sector SGEL-7 368025 m2
[TOTAL 368025 m2
[OROENACION PORNENORTZADA ]
[CONDICIONES DE LA EDIFICACION ]
Parcela Supsuelo  Ordenanza  Ocupacion Edif m2techo  mPmax. Observaciones
SIP aprobd % m2/m2s viv
UTR1 12.15,00 .10 051 6.199,56) 43 o y
UTR2 611700 18,65 082 31864 21 desarrollo corresponde al
UTR3 150000 42 072 11000 7 Planeamiento Aprobado que es
UTR4 960,00 25 052 491,00 3 asumido por el PGOU, con los
RE 470,00} 12 052 243,00) 1 ajustes que se deriven por las
afecciones hidricas
(s [roTaLes 212500 T2 75
0 IMINACI Caleulo Asimilado Edi(r2  CoefHomg  CodVp  CoefComp TotalCoef ua.
[CONDICIONES DE DESARROLLO Y GESTION Uni il 1124500 1,00 100 100 100 1124900
Planeamiento de desarrollo: Pry Urbanizacion; Pry Reparcelacion Susko urbanizable ordenado, procedente del P.P. 124 "El 0
et eas S5 1987, con sprobacin del ¢ 0815/ E1Plan Percal ajustar s paroelas iratvas y cotacionales, en u caso, en funcion de s alecciones, hidias. 120900
. - " oor plend municipal y publcado en BOP. N2 113 de echa
Sistema de actuacion: b i 12/06/2007 Asumido o lprsente PGOU
Plazos terminacion urbanizacion: ¢
[CARGAS URBANISTICAS DEL SECTOR ICOMPUTO DE VIVIENDAS (r
Las estableci act I suelo Urbanizable, y en particular | idas en P.P. asumido. N2 Viviendas % m2t % n* Min n° Max Observacionss
Viviendas Liores 79 11,2490 [ o 75
L3 urbanizacion del SGEL-7 incluido en el sector. Viviendas Protegides 0! Ud | 0 75
15 [Total viviendas 750 000%] 1200, 000% 75 [
[CONDICIONES DE INTEGRACION ESTRUCTURAL
El desarrollo del sector se vincula 2 a ejecucidn p ltanea d de red; d y ploviales, y [RESERVAS DOTACIONALES SISTEMAS LOCALES [Observaciones
ia el i zar su i ign en la estructura urbana [Equipariento Docente 1.190,00 m2 El equipamiento se ajusto en base a informe de la Junta de Andalucia de fecha 23
Equipamiento Deportivo 476,00 m2 |de marza de 2007, recogiéndose en la documentacin grafica:
Se mantienen las del planeamiento de desarrollo aprobado, que es asumido por el PGOU. Equipamiento Social 595,00 m2
Equipamiento Comercial 595,00 m2 [Equipamientos primarios 285600 m2
[Afeccion DPH y posible afeccion por i del cauce innomi 2(l 2) [Zona Libre 4.166,75 m2 Equipamiento docents %
- Previo b probacin del Poject de on,sede e jectar el desinde el Dominio P{bkco Fidrul ginloesipuado Vo 33079 m2
lelart. 241.1 del R.D. 849/1986, de 11 de abril, por el ba el Regl del D.PH. liento de deslinde se iniciara medi dodels
|Administracién Hidrdulica Andaluza, y el mismo se desarrollard  instancia de parte o de los interesados. [OTRAS DETERMINACIONES
Para ¢l desarrollo de la z0na se debera soliciter ia hidrdulica a i ble de la Cuenca,
- Con cardcter previoa su ejecucidn, |a Zona de Policia del cauce, deb ¥ la aut dela En el sector las lazona de influencia del mar, cuyo d: ido en los planos 0.3A. " Ordenacion Completa”, las construcciones habran de
|Andaluza, de acuerdo  lo estabk lart. 78 Hidréulico (R.D.P.H.). Los usos deberé [ tados de I dapti lo establecido en la legislacidn urbanistica, debiends Il I de vo . (art. 30 Ley de Costas).
ik i » lzar las medid: bit

Deposito Legal: SE-410/1979. ISSN: 2253-802X

00287607

https://www.juntadeandalucia.es/eboja



Boletin Oficial de la Junta de Andalucia

Bo 'A NUmero 143 - Jueves, 27 de julio de 2023

pagina 12599/455

3
SUELO URBANIZABLE ORDENADO SUO-3 Altos del Albardinar y I Descargador 2| | | [SUO-3 Altos del Albardinar y El Descargador 2 Planos:  03A20,03A21,03A22y 03A23 |
[OBJETIVOS GENERALES PARA LA ORDENACION PORMENORIZADA' IORDENAGION ESTRUCTURAL |
Los criterios  objetivos de esta actuacion son:
[cLASE DE SUELO: SUELO URBANIZABLE | [cATEGORIA DEL SUELO: ORDENADO |
e T Tl e e ) i o
55 mantiene 2 ordenackin procedente del Plan Parcal del Subsector 12¢ "arobado defint i dén con s [DETERMINACIONES URBANISTICAS |
reas colindantes, y deberd adaptarse a los usos y edificabilidades especificados.
SUPERFIGIE DEL SECTOR: 10425577 m2 DENSIDAD RESIDENCIAL 20vvha
USO GLOBAL. Residendial U Jal (an10.1.Ad) Mediabaja
EDIFICABIIDAD GLOBAL 0298 Y NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS 27w
MAXIVA EDIFICABILIDAD 3102600 mix e Viviendas exisentes 2w
SUP. Sitema Generales 1045881 Edi. Res. Materzada: 325600 m2
SUP. Sin§. General 937619 P mi v 186 v
[CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO |
[ArEA DE REPARTO AR3) [ APROVECHAMIENTO MEDIO oersisuam2 |
|Aarovechamiauo Cbjetvo (ua) 31 ‘325‘00] |Cesmn Aprovechamiento ala adm actuante (ua) & 10250|
| enlo Subgto (ue) 7.9240] [Evcesas (+) & Dafectos () Aprov. (sa) 000
SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS EN EL SECTOR
Sistema General Espacios fires includos en el sactor SGEL9 916,22 m2
i 56V-13 130759
TOTAL 1049381 m2
ORDENAC ENOR |

[CONDICIONES DE LAEDIRCACION |

Parcela Sup suelo Edif m2fecho  némaxv. | Parcela  Supsuelo Edif m2fecho  n’maxv
UR1 368700 0,503 187812 15 W16 13211,00 0519 685,17 5
UR2 180000 0,563 101400 6 W17 468000 0,601 281300 13
UR3 82,00 0270 8L 1 UR18 95000 0537 51003 2
UR4 82,00 0270 2274 % UR.19 234,00 0,553 12921 §
URS 82,00 0270 8L 1 W2 276800 0508 140024 9
URE 536,00 0,280 15000 % UR21 42300 0,270 1421 1
URY 617,00 0313 19300 1 W2 @300 0270 1421 1
UR8 616,00 0,270 166,32 1 UR23 66200 0,345 2842 1
URY 3900 0501 19620 1 W2 862,00 050 2506 1
UR10 385300 0,506 194832 15 UR 25 1550,00 0,663 10070 5
OTRAS DETERMINACIONES URLL 112,00 0210 8400 1 W25 285100 0549 156573 7]
[CONDICIONES DE DESARROLLO Y GESTION URL2a 680,00 0,428 29121 1 R 590,00 0339 20000 1
Planeamiento de desarrollo: Pry Urbanizacidn Aprobada def. el 15 de junio de 2017y en ejecucion UR12b 80,00 0471 0000 2 UR2B 47000 0615 28900 1
Sistema de actuacion: Compensacidn  Sulo ubenizable ordenado,precedente del .P. 10 e s NNSS 1987, o aprobacién UR13a 500,00 0404 20193 1 UR29 60000 0245 14700 !
Plazos para Ordenacion detallada: 12C def, el 25/03/04 por pleno municipal y publicedo en BOP. N® 68 de fecha 7/04/2004. UR13b 530,00 0479 25407 1 UR.30 33000 0,382 12600 1
Proyecto de ién aprobado 4/07/2007 Ao e o PU0) URL 100000 0340 54000 3 W3l 33000 038 12600 1
URI5 639,00 0,634 403817 u
[CARGAS URBANISTICAS DEL SECTOR [TOTALES 61.727,00 310,00 207
blecid: dcter g para el suelo Urbanizable. [Calculo Aprovechamiento Asimiado Edif (m2t Coef Homg Corf Vp CosfComp  Total Coef ud
La urbanizacion del SGEL-9 incluidoen el sector. Unt.aisl. 31.026,00 1,00 1,00 1,00 1,00 31.026,00
COMPUTO DE VIVIENDAS (nueva
[CONDICIONES DE INTEGR/ ESTRUCTURAL N2 Viviencas % [ % 't Min 1 Max Qoservaciones
i o alaejcudon previa o smuka deedes separatvas ientoy plovale, abastecmento,y Videndas Ltres o omwn]  wozsod o] o W
b Visiendas Protegidas of 0,00% 000 000 0 207
S bad €l PGOU, con los ajustes que proceda por afecciones. [Total viviendas 20100 to000s] 3102600 100,00% 207 |
El sector afecta a la Zona de Policia del cauce Rambla de Mojacar o de Campos RESERVAS DOTACIONALES SISTEMAS LOCALES
- £l sector afecta a la Zona de Policiz del cauce Rambla de Mojacar o de Campos incluido en la resolucion de 20 de enero de 2012 de la Direccién General de |£qmpam>enm Docente 322m |!qm misnto Socal 1,606 m2 |2nna Libre 11,144,272 |
Planificacion y Gestid o Pdblica Hidraulico, por el ¢l deslinde del OP! drgenes de la Rambla de Mojécar o de Camposen Expamiento Deportho 1285m2[fqusamientoComerca 166me Vo 1308162 [0 pluasde apaamento
el T.M. de Mojacar (Aimeria). Expediente AL3 0.294. (BOJA Nm. 23, 3 de febrero de 2012).
[OTRAS DETERMINACIONES
- Con cardcter jecucion, las acty tas en la Zona de Polica del cauce, on izacion de la Administracion Hidrd En el sector as zonas afectadas por la zona de infl del limite qued: ido en los planos 0.3.A. * Ordenacidn Completa”, habrin de
|Andaluza, de acuerdo a lo establecido en elart, 78 o Publico Hidrdulico (R.D.P.H.). adaptarse a o establecido en la legislacion urbanistica, debiendo evitar la formacion de pantali i de volmenes.. art, 30 Ley de Costas).
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[SUELO URBANIZABLE ORDENADO SUO-5 UE-2 Macenas | | | [SUO-5 UE-2Macenas Planos: 034203443, 03A44y03A% |
BJETIVOS GENERALES PARA LA ORDENACION PORMENORIZADA EDBMCION ESTRUCTURAL |
Los writerios y objetivos de esta actuacion son:
El objetivo desarrollo de los suelos urbanizables previstos desarrollar del Sector 1"Macenas" aprobado definitivamente el 23 de mayo de 2003, |CLASE DE SUELO: SUELO URBANIZABLE | |CATEGORIA DEL SUELO: ORDENADO |
i se divicio en dos Unidades de Ejecucid | émbito de la ficha  parte de 2 unidad de Ejecucion ne2
Se mantiene la ordenacion procedente del Plan Parcial de de Macenas"aprobado definitivamente ,y deberd adaptarse a los usosy |DETEIIIINEIOIES URBANISTICAS l
edficabilidades especificados, con ajustes de borde por la incidencia de la ctra. AL-5107
|SUFERFIC\E DEL SECTOR: 375,457 83 m2 DENSIDAD RESIDENCIAL: 17,00 vivha
— |USO GLOBAL Residencial Uso Residencial (art 10.1.Ad): Media-baja
| [EDIFICABILIOAD GLOBAL 0,213 myis NUMERQ MAXIMO DE VIVIENDAS: 618 viv
e | MAXIMA EDIFICABILIDAD 80.104 56 mat N* Viviendas existentes: B viv
‘ SUP. Sistema Generales: 135979 Edil. Res. Materializada: 2.3%,00 m2
| [SUP. Sin 8. General: 361.850,84 N méx. viviendas nuevas: B10 viv
e |
| [CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO Las derivadas del Planearianto NNUU 1984, sava redaccidn nuevo P. Parcil |
P
,' [AREA DE REPARTO AR9] [ APROVECHAMIENTO MEDIO 02065 uam2 |
: [Aproveeramiento Obetvo (ua) | [cesion (3) 769256]
i [Aprovecraiento Subjetivo (u2) £9.208.05| Brcasos () 8 Delecios () Apro. ] 000]
! [FISTENAS GENERALES INCLUIDOS EN EL SECTOR
Sistema General Especios I bres incluidos en el sacior SGEL-16a 12.609,64 m2
o SGI4 988,35 m2
[TOTAL 13.597,99 m2
ORDENACION PORMENORIZADA |
V’ [CONDICIONES DE LA EDIFICACION |
Parcela Supsuelo  Ordenanza  Ocupacion Edit m2techo  n®max. Observaciones
SIP aprob. % m2/m2s viv y
RAC) 118.309.40) RA 3% 03 354% 821 43 desarrollo comesponde al
RV-2 10.009,70) RV-2 50% 0,60 6.005.82] 50 Planeamiento Aprobado que es
RC-3 5050845  RC-3 60% 0,70 35.355. %] 425 asumido por el PGOU, con los
\ H2 5000000 K2 5% 065 325000 0 astes que s deriven de ajutes|
[roraes 18662759 WA0% 618 demke dels L5107
['HA (111,2,3,4,5,13,15,16, 17y 18 s/ plano PLAN PARCIAL SECTOR-1, "Zonficaciér, con reg. Enlrada Ayto de fecha 2 de marzo 2004
— Calolo fpro-__Asmiech EdirA_ ColMorg  CaiVp  CodCorg  TowGodl  ua
vechamiento Urif Aiseda (RA) B8 1.0 10 100 10 3540282
AdosgPlurf (RV, RC) 4136174 02 100 10 09 3805280
Planeamiento de desarrollo:  Sujeto, ensu caso, a actualizacion Pry onyPry  [Suelo urbenizable ordenado, UE-2 o Terdarko (H9 325000 104 10 100 104 338000
Regarcelacion Macenas; o, Con EiPlan [ ivas y cotacionales, en su caso, en funcion da las alecciones, hidicas 7692562
i B P J aprobacon defintia de fcha 18
Sistema de actuacion: Compensacidn o deanm,
Plazos terminacion urbanizacion: 10¢
[CARGAS URBANISTICAS DEL SECTOR ICOMPUTO DE VIVIENDAS (nueva
Las establecidas con carctr generalpara el sulo Urbanizable, y en particular s recogidas en P.P. asumido. N*Viviendas % m2l % 1 Min 17 Max Observaciones
viendas Lires 18] 80.104.56] 0 618
[CONDICIONES DE INTEGRACION ESTRUCTURAL viendas Protegidas of 0.0 0 618
15 [eldesamol inculaa a ejecucidn previa o simultanea de d ivas o jento y pvial Y [Total viviendas 618,00] 000%]  80.104,56] 0,00% 618 |
lenergia eléctrica precisa para garantizar su correcta integracion en la estructura urbana.
del planeamiento de desarrollo aprobado, ido por el PGOU. [RESERVAS DOTACIONALES SISTEMAS LOCALES [Observaciones
[Espacios Liores 3387240 m2 Equipamientos acordes con lo recogido en el Plan Parcial del que trae causa, sujeto
[Ateccion DPH de los cauces Rambla del Cortijo Blanco y Rambla de las Cafiadicas. Equipamientos 66.030,40 m2 125 20nas de espacios ibresy 1aAL5107 con el limite de dicha
- Al sector afectan | Rambla del Corti y Rambla de[as Cafiadicas, i I Resolucion de 17 de julio de 2007, de la Direccion General de Vierios sPP. me ido objeto de ajuste, forme de Ctra. de Junta de
lac, diterrinea Andaluza, por a g ba e deslinde del DPH delb Cortfo Banco,del Estrecho olas [Aparcamientos 5PP) m2 Andalucia.
(Cafiadicas y Cueva Negra en el T,M. de Mojdcar (Almeria). Expediente AL-26525. (BOP de Almeria Nim. 145-Jueves, 26 de julio de 2007). En este caso, se
latenderaa lo establecido para el DPH enla normativa de aguas.
- Elsector dispone de Proyecto de Reparcelacion, que queda sujetos! ajuste que resulte del deslind segln [OTRAS DETERMINACIONES
lo estipulado en el art. 241.1 del R.D. 849/1986, de 11 de abril, por ef b el DR fard ONDIC
mediante acuerdo de la Adminisracio Andaluza, yel mismo e desarrollrd a i parteode e sistema General de espacios bres SGEL-16b, queda incli de Amortiguacion de Macenas, cumpliendo con las medicas de p v
| Con cardcer revioa s efcution, s actuaciones presistas en a ona de Policadel caue, deberdn contar con s autorizacion de a Administracidn Fidréulica especico uales as determinacas para el SEL18.
lAndaluza, de acuerdo a lo estable | art. 78 Hidrdulico (R.D.P.H.). Los usos deberén ajustarse a los resultados de los
tudios hicré {como el i imbito.
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FICHAS URBANISTICAS
SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO
CcODIGO DENOMINACION SUPERFICIE (m2) | USO GLOBAL | ORDENACION
SUS-1 | Area de Centralidad 1 185.513 | Residencial DIFERIDA
SUS-2 | Area de Centralidad 2 186.654 | Residencial DIFERIDA
SUS-3 | La Fuensanta 15.977 | Residencial DIFERIDA
SUS-4 | El Palmeral 44.381 | Residencial DIFERIDA
SUS-5 Industrial Las Alparatas | 200.877 Industrial DIFERIDA
SUS-6 | Industrial Las Alparatas I 149.365 Industrial DIFERIDA
SUS-7 | Industrial Las Alparatas llI 80.864 Industrial DIFERIDA
SUS-8 | Huerto del Escribano 60.578 | Residencial DIFERIDA
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[sueLo uRBANIZABLE sEcTORIZADO SUS- Area de Centralidad 1| | | [SUS-1 Area de Centralidad 1 Planos:  03A20,03A22y03A24 |
BJETIVOS GENERALES PARA LA ORDENACION PORMENORIZADA ORDENACION ESTRUCTURAL |
Los criterios y objetivos de esta actuacidn son:
Creacién de zona de conesibn entref costay el nickea paa crear z0n3 o bioy Inick lyla costa. [CLASE DE SUELO: SUELO URBANIZABLE [CATEGORIA DEL SUELO: SECTORZADO |
Establecer de d dén entre la costa y Mojacar, ampos, y el Pl de la 2onade los | |
|Gurullos.
llunto con el Area de Centralidad 2, aglutinar las necesarias dotaciones que complemente a las existentes. ISUPERFICIE DEL SECTOR: 18551298 m2 DENSIDAD RESIDENGIAL: 22 vvha
USO GLOBAL: Residencal Uso Residencal art 0.1 Ad) Medizbaja
EDIFICABILIDAD GLOBAL 0292 mes NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS 398 uiv
IMAXIMA EDIFICABILIDAD 54.080,00 m2t N* Viviendas exstentes; 0
- i SUP. Sstena Generales: 2920183 m2 Edl. R, Mallzate [
b & [SUP. Sin . General: 186311,15 m2 N mix viviends nuevas 398 uh
)
I i (CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO |
[AREA DE REPARTO ARS| [ APROVECHAMIENTO MEDIO o236 uam2 |
|t
| [ ionio Objelivo g 4735062 [Cesio jento aa agm actuanle (1) 46960
[Aprovechamienio Subeivo ua) 4226936 |Excesos (+) & Defecos () Apro (e) 38486)
s h [SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS EN EL SECTOR
i Sistema General Sislema Equicamientos. INTERCAMBIADOR (Est auiobuses y otros) SGEC-18 435048 m2
= Sistema ientos (Sanitario y Otros) SGEG-20 732829 m2
Sistema Viaro (Parking) SGV 360000 m2
Sistema Viaro (Avea Centraldad) SGV-10 13.147.32 m2
Sistema Viario (zona rotonda zcceso a centro salud) SGV-13 77574 m2
(TOTAL 20.201,83 m2
ORDENACION PORMENORIZADA |
CONDICIONES DE LA EDIFICACION |
L Valor de calculo Edif. por usos lucr, m2t
TPOLOGI . ioitHon. ol [ i) M n2t Mgt
) W [Pt 22.20400) 092] 100 eodzee 1000000 3280500
Uni i 11.10200) 1,00 100 1i10200f 1% 600000 2880500
w [Ados &Plurl 14.274,00) 092] 0,59 9.061,14] 129 14.274,00) 37.080,00)
INDUSTRIAL
TERCIARIO i 650000 104 100 676000 100000 1400000}
IDICIONES DE DESARROLLO Y GESTION
Plancamiento de desarrollo: Pln Parcial; Pry Urbanizacion; Pry Reparcelacién [TOTALES 5408000 4735082 58 3127400 54.08000)
|Sistema de actuacion: Compensacion 0 () repario esimado, a defn por ef Plan Parcia)
Plazos para Ordenacion detallada: 12C COMPUTO DE VIVIENDAS ((
ARGAS URBANISTICAS DEL SECTOR ¢ Viviendas % m2t % n* Min i Max 0
Las establecicas con cardcter general para el suelo Urbanizable. Viviendas Libres %9 6759% 3330600 0009 0 %
La urbanizacion del SGV-3 y SGV- 10 incluidos en el sector y la urbanizacion del SGV-10 sobre la rambla. Viviendas Protegidas 129 3241%| 14.274,00) 30,00%| 128 3%
|CONDICIONES DE INTEGRACIGN ESTRUCTURAL [Total viviendas % 0000%  arse000 1o 12 %
E| desarrollo del sector se vinculs a la ejecucion previa o simultanea de infraestructuras de redes separativas de saneamientoy pluviales, abastecimiento, y
§ !
Habitat potencial de la tortuga Mora. § derd a real del la realizacion jier actividad y, en caso de encontrase RESERVAS DOTACIONALES SISTEMAS LOCALES 0
lgin ejemplar, llevar 3 cabo i d: adicha especie. [Minimo cesion espacios Libre (m2) sfart. 17L0UA y RP
i ion equ k fart, 17 LOUA Y RP
Embn DPH y posible afeccién por inundabilidad rambla Innominado Campos. (1. Campos) (Minimo cesion S.LP.5. (m2) s/art. 17LOUA Y RP
-Para el desarrolk i 6 ante la Administracion Hidraulca Andaluza o o hdrobgico e haraul if i ion viarios (m2) fart. 17 LOUAY RP
[permita determinar a Zona Inundable y limiento de & ordenaciof i limi d blecid: | Dy 183/2002, ensus
Jarticuos 14 18; en el art. 34 del Plan Hidroldg) Hidrogréfica de las Cuencas Andaluzas, aprobado por RD. Im |
11/2016, 42 8 de enero,  en el anejoN'2de o Planes de Gestidn del Riesgo de Inundacitn de & temas de Andalucia, probado por RD. 21/2016, {Fars e desarrolloge 2o s ceber solatar mforme en matera hiulca 3 admstracen esponsabe Gela Cuenca. |
Ide 15 de encro.
[Afeccion DPH y posi por i bla inado Campos. (1. Campos)
-Previoa a aprobs yecto de Reparcelacidn, se debera ejecutar el deslinde del Dominio Piblico Hidréulico del - Con carécter previo a su ejecucion, |a Zona de Polii del cauce, deberan contar con la autorzacian ce la Administracion Hidradlica Ancaliza,
lel art. 2411 del R.D. 849/1985, de 11 de abril, por el | Regl del DPH. d i do de | de acuerdo a lo establecido en el art. 78 del Reglamento del Dominio Publico Hidréulico (R.D.P.H).
|Administracicn Hidraulics Andaluza, y el mismo se desarroll dep i
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-
[SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO SUS-2 Area de Centralidad 2| | | [SUS-2 Area de Centralidad 2 Planos:  03A18,03A20y03A2 |
BJETIVOS GENERALES PARA LA ORDENACION PORMENORIZADA (ORDENACION ESTRUCTURAL |
Los criterios y objetivos de esta actuacion son:
£l objetvo es junto con el denominado “Area de Centraldad 1, corfigurar un espacio que constituyala fachada a  Ctra. A-1203 y enel que se estableacan de CLASE DE SUELO: SUELO URBANIZABLE | [cATEGORIA DEL SUELO: SECTORZADO |
forma preferente a dicha ctra., esp: ios y a partir de él, espacios residenci i los ambitos ya
ie de costay previ denad [ consolide la trama urbana entre la A-1203 y la costa. DETERMINACIONES URBANISTICAS ]
[SUPERFICIE DEL SECTOR: 18665398 me DENSIDAD RESIDENCIAL: 11 vivha
USO GLOBAL: Residencial Uso Residendial (an.10.1.Ad): Baja
EDIFICABILIDAD GLOBAL 0276 meymés NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS: 22 viv
MAYMA EDIFICABILIDAD 5155000 mt N Viviendas existentes: 0viv
SUP. Sistema Generales: 324229 Edi. Res. Materizlzada: 0m
[SUP. Sin S. General: 183411,70 N méx. viviendas nuevas: 22 v
(CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO |
[AREA DE REPARTO AR [ APROVECHAMIENTO MEDIO 0236073 Ua/m2 |
[ Objetvo (1a) 854998 [Cesion Apr enlo a2 adm acluante (ua) 44673
[Aprovechamiento Subjetivo (va) 399956 Excesos (+) & Defectos - Aprov. a) 421267)
SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS EN EL SECTOR
Sistera Viario (Camino Palmeral) SGV-7 143600 m2
Sisterna Viario (Conexion Area Centralidad |1) SGV-8 1.806.29 m2
TOTAL 3.242,29 m2
SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS AL SECTOR
[ Atirea de reparta e adscriben os suel entes alos SGELLb. Y SGEL-1d.

ORDI N PORMENORIZADA |
(CONDICIONES DE LA EDIFICACION |

Edif. por usos
USO GLOBAL Valor de calculo Ay
TPOLOGI i ediic coelHong ol Aprov 1) i () it [
w Ados 4Purl. 12.390,0 092 1,00 11.398,80} U 5.000,00) 33.085,00]
Unif.aisl. 6.195,00f 1,00] 1,00 6.195,00) % 2500,00) 30.585,00)
BEEOENGAL, P YT 73650 02 o sesig  ® 796500 3605000
— [NOUSTRIAL
TRAS DETERMINACIONES [TERCIARIO Tercirio 25.000,0 1,04 1,00 26.000,00 8.000,00) 30.000,00]
[CONDICIONES DE DESARROLLO Y GESTI
Planeamiento de desarrollo: Plan Parcial; Pry Urbanizacion; Pry Reparcelacion [TOTALES 51.550,00( 48.649,9| a0 23465,001 51.550,00}
Sistema de actuacion: Compensacién 0 (%) reparto estimado, a definr por el Plan Parcial)
Plazos para Ordenacion detallada: 20 COMPUTO DE VIVIENDAS i
[CARGAS URBANISTICAS DEL SECTOR N° Viviendas % m2t % '’ Min nf Max [
Las establecidas con cardcter general para el suelo Urbanizable, Viviendas Libres 19 5891% 18.585,00) 70,00% 0 19
La urbanizacion del SGV-7 y SGV-8 incluido en el sector, Viviendas Protegidas 8 41,09%| 7.965,00) 30,00%} 8 202
[CONDICIONES DE INTEGRACION ESTRUCTURAL [Total viviendas 0 100,00% 2655000 10000% 8 202
El d lodel e vincula  |a ejecudior ia 0 simultanea de i de redes separativas de y pluviales, liento, y
\energia eléctrica precisa para garantizar su correcta integracion en I3 estructura urbana,
Habitat potencial de k tortuga Mora. Se procederd a realizar i jo a la realizacion de cualquier actwvidad y, d RESERVAS DOTACIONALES SISTEMAS LOCALES [Observaciones
lgin ejemplar, llevar a cabo medid: inimi len el posible impacto que se pueda ocasionar a dicha especie. [Minimo cesion espacios Libre (m2) sfart. 17 LOUA y RP
[Minimo cesidn equipamientos dotacionales|m2)  sfart. 17 LOUAy RP
|Afeccion DPH y posible afeccion por rambla 20na [Minimo cesion 5.2, (m2) sfart. 17 LOUA Y RP
- Para el desarrollo del sector serd necesario a presentacion ante la Administracion Hicraulica Andaluza de un estudio hidrolog) g ifco que M on viarios (m2) sfart. 17 LOUA y RP
permita determinar la Zona Inundable y el iento de la ordenacid 1t itaciones de uso establecidas en el Decreto 189/2002, en sus
articulos 14 18; enel art. 34 de | Plan Hidroldgico d ion Hidrografica de las Cuencas Mediterrdneas Andaluzas, aprobado por R.D. (OTRAS DETERMINACIONES
11/2016, de 8 de enero, y en el anejo N'2 de stin del Riesgo de Inundacicn de & 25 temas de Andaluci, aprobado por RD. 21/2016, En el sector las zonas afectadas por a z0na de influencia del mar, cuy limite queda recogido en los planos 0.3.A. " Ordenacion Completa”, las construcciones habran de
eSS eaaT, adaptarse alo establecdo en a egisiacidn ubanisica, debiendo evtar a fornaciéa de pantalas aruitecti Jacinde voljmenes.. art. 30 Ley de Costas).
- Previo a la aprobacion del Proyecto de Reparcelacion, se debera ejecutar el deslinde del Dominio PUblico Hidraulico del cauce afectado, segun lo estipulado en
el ant. 241.1 del R.D. 849/1986, de 11 de abril, por el b delDPH iento de deslinde se iici di dodels
|Administracion Hidréulica Andaluza, y el mismo se desarrollard ainstancia de parte o e los interesados.
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|SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO SUS-3 LaFuensanta | | [SUS-3 LaFuensanta Planos: _03A2 |
[OBJETIVOS GENERALES PARA LA ORDENACION PORMENORIZADA ﬁDENAcION ESTRUCTURAL |
Los criterios y abjetivos de esta actuacion son:
Mantener los criterios de crecimiento del anterior planeamiento en la zona de La ¢l objeto de colmatar el pana nuevos [cLase pE sueLo: SUELO URBANIZABLE | [CATEGORIA DEL SUELO: SECTORIZADO |
crecimintos, articulindolo con la zona de dotaciones existente.
[DETERMINACIONES URBANISTICAS ]
[SUPERFICIE DEL SECTOR: 15.977,00 m2 DENSIDAD RESIDENCIAL: 50 vivha
USO GLOBAL: Resdencial Uso Residencial (art 10.1.Ad). Media
o [EDIFICABILIDAD GLOBAL 0,600 m¥m’s NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS: 8 viv
[MAXIVA EDIFICABILIDAD 9.586.20 m2t N? Vivigndas existentes: 1viv
[SUP. Sistema Genarales: 985,00 m2 Ed. Res. Materializada: 233 m2
[SUP. Sin S. General: 14.992.00 m2 N* méx. viviendas nuevas: T8 viv
¢ [CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO |
| [AREA DE REPARTO ART| [ APROVECHAMIENTO MEDIO ossuam |
[ Obietvo (ue) 641524] [cesien ! () 41.82]
| v (u2) 5.778,71] [Excesos (+) & Delecos () Apro. ua) 00|
b
[SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS EN EL SECTOR
o Sistema General Sistema Espacios Libres SGEL-11 985,00 m2
TOTAL 985,00 m2
| ORDENACION PORMENORIZADA |
Icomcmnzs DE LA EDIFICACION |
| i, 3
S0 GLOBAL Valor de calculo Edil. por usos et m2
TPOLOGH wiediic | confomg' Vp | colReg Apoo {13) i () Manit Maxnzt
w |Ados &P ur. 6.780,24] 02| 0.80) 4.990.26 54 2.500.00 350928
S RESDENGAL ™ hoostPur 28055 08 w| e » 2605%] 01524
INDUSTRIAL
OTRAS DETERMINACIONES TERCIARIO
[CONDICIONES DE DESARROLLO Y GESTION
Planeamiento de desarrollo: Plan Parcial; Pry Urbanizacion; Pry Reparcelacion |TOTALES 9.566,20) 641524 9 5.305.96) 9.585,
Sistema de actuacion: Compensacion 0 (") reparlo esfimado, a defini por el Plan Parcial)
Plazos para Ordenacion detallada: 20 [COMPUTO DE VIVIENDAS (i
CARGAS URBANISTICAS DEL SECTOR N Viviendas % m2t % 0t Min n* Max Observaciones
L lecid el suelo Urbanizabl [Viviendas Libres 8 67.95%) 6.547.24 70,00% 0 53
La urbanizacion del SGEL-11 incluido en el sector. Viviendas Prolegidas 2% 32,05%) 2.805,06| 30,00%] 2% 78
[CONDICIONES DE INTEGRACION ESTRUCTURAL [Total viviendas 78 10000% 93320 10000% 25 78
El d llo del sector se vinculaa la ejecucion previa o simultanea de las redes generales de aneamiento, al y energa
1 zar su comecta la estructura urbans.
[RESERVAS DOTACIONALES SISTEMAS LOCALES (Observaciones
Minimo cesién esgacios Lire (m2) sfart. 17L0UAy AP
[Minimo cesién equipamientos dotaconalesim2)  sfart 17 L0UA Y AP
[Minimo cesién S.1P.S. (m2) s/art. 1710UA Y AP
{Minimo cesién vierios (m2) sfart. 1710UA RP
[OTRAS DETERMINACIONES
[Para el desarrollo de I zona se debera soliitar hidrdulica ala Ia Cuenca.
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[SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO SUS-4 El Palmeral| | | [SUS-4 EI Palmeral Planos:  03A17 |
BJETIVOS GENERALES PARA LA ORDENACION PORMENORIZADA |MDENAGION ESTRUCTURAL |
Los criterios y objetivos de esta actuacion son:
|Acabar de consolidar la amino del Palmeral, y z trama urbs de La Mata Los Mingranos !CLASE DE SUELO: SUELO URBANIZABLE |CATEGOHIADEL SUELO: SECTORIZADO [
[DETERMINACIONES URBANSTICAS |
[SUPERFICIE DEL SECTOR 4438054 m2 DENSIDAD RESIDENCIAL. 20 viviha
USO GLOBAL: Residencial Uso Residencil (ar.10.1.Ad): Media-baja
[EDIFICABILIDAD GLOBAL 0.280 mYmPs NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS: 88viv
- [MAXIMA EDIFICABILIDAD 1242857 m2t N Viviendas existentes. 0viv
[SUP. Sistema Generales: 0,00 m2 Edf. Res. Materializads. 0m2
SUP. Sin. General #3054 m N i, ivierdas nuevas: 8
IOONDDIOIES DE APROVECHAMIENTO |
|AREA DE REPARTO AR| || APROVECHAMIENTO MEDIO osesuam2 |
I Qujeivo (13 1085090] [Cesin Aprovecharienioaa adm actuane (a) 112356
|Aorovechamiento Subjtivo va) 10112:18] [Excesos (4 & Delocos () Aprov. (ua) 38486
Mo |S|STEIIA$ (GENERALES INCLUIDOS EN EL SECTOR
[Sistema General m2
[TOTAL 0,00 m2
| ORDENACION PORMENORIZADA |
| CONDICIONES DE LA EDIFICACI |
Edil. luer. m2t
T Valor de calculo por usos luer,
TPOLOGK Wi ooy ooty Apio ) i f) i 2t Mok nt
" Unifaisl. 6.00000] 1,00 1.00) 6.000,0¢ 2 2,000,00f 7.70000)
Ados 8P 270000 02 100 24840 El 100000 670000
w [Ados &Plurl 372857| 082 069 2.386,90} 3 372857| 942857}
INDUSTRIAL
DETERMINACIONES [TERCIARIC Terciario 0,00 1.000,00}
ONDICIONES DE DESARROLLO Y GESTI
[Planeamiento de desarrollo: Plan Parcial; Pry Urbanizacid; Pry Reparcelacion [TOTALES 1242857) 10850,30] 8 672857 1242857
Sistema de actuacion: Compensaion (') repario esimado, a defni por el Plan Parcia)
Plazos para Ordenacion detallada: 12 [COMPUTO DE VIVIENDAS (nueva
ARGAS URBANISTICAS DEL SECTOR N Viviendas % mat % nf Mn n° Max Qbservaciones
Las establecidas con cardcter general para el suelo Urbanizable. iendas Libres 55 62,50%| 8.700,0¢ 70,00%| 0 55
Viviendas Prolegidas 3 37,50%| 372857) 30,00%| 3 8
[CONDICIONES DE INTEGRACION ESTRUCTURAL [Total viviendas 8 100,00%| 1242857| 100,00%| 3 8
el desarrolo del sector s vincula a a ejecucidn previa o simultanes da redes separaty ientoy pluvizles, abastecimiento, y
{ U correcta integ 0 [
[RESERVAS DOTACIONALES SISTEMAS LOCALES
[Afeccion DPH y posible afeccion por i ilidad rambla Innominado Campos. (1. Campos) [Minimo cesion espacios Liote (m2) sfart, 17LOUA Y RP ol blecerd pr Ta 20na lind Isector La
-Para el desarroly serd [ idn ante s Administracion Hidrdulica Andaluza de un estudio hidroldg aulico espedif inimo cesion equipam oart. 17LOUA YRP Mata los Mingranos.
ita d Ia Zona Inundable y iento de l ordenaci fas limit d blecidas en el Decreto 189/2002, en sus IMinm cesion $.1P.S, (m2) sfart, 17LOVA Y RP
artculos 14y 18;en el art 3¢ de s N del Plan Hidroldgico de | i6n Hidrografica de s C daluzas, aprobado por RD. m v (12 LT O
11/2016, de 8 de enero, y en el anejo N'2 de los Planes de Gestidn del Riesgo de Inundacin de las cuencas interas de Andalucia, aprobado por R.D. 21/2016,
15 de enero.
eBam [DETERMINACIONES VNCULANTES ]
. previo ala aprobacidn del d it e deberd e 1 deslinde del Dominio Péblico Hidrduico del i lo estioulic 2 b Star nforme en mater hidrdubca a & 3 ble de la Cuenca, |
el art. 241.1 del 8.D. 849/1986, de 11 de abri, por el g pruehi del D.P.H. El procedin de deslinde se i dodela
stracio ica Andaluza, y el desarrolard ia de parte 0 de os interesados [OTRAS DETERMINACIONES
En el sector las zonas afectadas por a 2ona de influencia del limite queda recogi 0.3 A." Ordenacion Completa” habrinde
. Con cardcter previo a su ejecucidn, as actuaciones previstas en le Zona de Policia del cauce, deberd Ia autorizacidn de la Administracion Hidrduli dap tablecido en la legislacion urbanistica, debiendo evitar la formacion d itectd lacion de voli (art. 30 Ley de Costas).
|Andaluza, de acuerdo a lo establecido en el art. 78 del | Dominio Piblico Hidriulico (RDAH.).
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]
|SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO SUS5 Industrial Las Alparatas|| | | [SUS-5 Industrial Las Alparatas | Planos:  03A3,03A4y03A5 |
|OBJETIVOS GENERALES PARA LA ORDENACION PORMENORIZADA IoT!nauum ESTRUCTURAL |
Los criterios y objetivos de esta actuacién son:
1 objetvo s el establece un drea paral implantacién de sueo industria del g jécar a mediopl " [CLASE DE SUELO: SUELO URBANIZABLE | [CATEGORIA DEL SUELO: SECTORIZADO |
la 20na norte, al otro lado de la A-370 encel sitio de Las & disponer de b y minima afeccion de incidencia paisajistica
sobre el nicleo de Mojacar, DETERMINACIONES URBANISTICAS |
[SUPERFICIE DEL SECTOR: 20087731 m2 DENSIDAD RESIDENCIAL: 0vivha
[USO GLOBAL: Industrial Uso Residendial (art.10.1Ad): 0
[EDIFICABILIDAD GLOBAL 0,438 meUm¥s NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS: 0 viv
e IMAXIMA EDIFICABILIDAD 8300000 mat e Viviendas existentes: 0viv
o [SUP. Sistema Generales: 000 Edil. Res, Materiaizada: 0m
[SUP. Sin'S. General: 20087731 N mé. viviendas nuevas: 0viv
sl [CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO ]
(
W \ { AREA DE REPARTO AR-| APROVECHAMIENTQ MEDIO 0238519 uaim2
=2
[Aprovechamienio Objeivo (ua) 4952000) Cesion Aprovechamiento (ua) 479131
|Aprovechamienio Subjetivo (ua) 43.121,78) Excescs (+) & Defectos (-) Aprov. (va) 1.60891
il
[SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS EN EL SECTOR
[TOTAL 0,00 m2
|ORDE“Cﬁ PORMENORIZADA |
( [CONDICIONES DE LA EDIFICACION |
S0 GLOBAL Valor de calculo Edif, por usos lucr. m2t
TROLOGA i colfong. et st Aprov a) v [ Maxnt
VL
| RESIDENCIAL
o W
INDUSTRIAL  |intensiva (Adosada) 44.000,00} 0,54 1,00 2376000 11.000,00| 68.000,00]
INDUSTRIAL  |Extensivo [Aslada) 4000000} 0,54 1,00| 21.600,00) 20.000.00} 77.000,00)
CONDICIONES DE DESARROLLO Y GESTII [TERCIARIO Tercario 4.000,00] 1,04) 1,00| 416000} 0,00] 12.000,00)
|Planeamiento de desarrollo: Plan Parcial; Pry Urbanizacion; Pry Reparcelacion 'TTM'ALES 88.000,00] 4952000} 31,0000/
Sistema de actuacion: Compensacién Se constituira Entidad de Conservacién
[Plazos para Ordenacién detallada: 2C [COMPUTO DE VIVIENDAS (nueva
[CARGAS URBANISTICAS DEL SECTOR N¢ Viviendas % m2l % nf Min n* Max Observaci
Las i dcter general para el Viviendas Libres 000 0,00 | 0 0
|Deberd preverse reserva para Punto Limpio Viviencas Protegidas 0| 0,00} [ 0 0
[Total viviendas oo 000 ol o] 0
CONDICIONES DE INTEGRACIEN ESTRUCTURAL
| desarrollo del
[RESERVAS DOTACIONALES SISTEMAS LOCALES Ob
|Minmo cesion espacios Livre (2 fart 17 LOUA Y R
[Minma cesion equipamierlos dotacionales(m2) slart. 17 LOUA Y RP
[Minmo cesion S.|P.S. (m2) slart. 17 LOUA y RP
[Minmo cesion viarios (m2) sfart. 17 LOUA y RP
|OTRAS DETERMINACIONES
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1
[SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO SUS6 Industrial Las Alparatas Il | | [SUS Industrial Las Alparatas I Planos:  03A3,03.A4y03A5 |
BJETIVOS GENERALES PARA LA ORDENACION PORMENORIZADA (ORDENACION ESTRUCTURAL |
Los criteios  objetivos de esta actuacion son:
[cLAsE pE SUELO: SUELO URBANIZABLE | [CATE GORIA DEL SUELO: SECTORZADO |
£l objetiv es el establecer un drea para l ion de suelo industral del g Mojécar,y situarlo en a zona de Las Alparatas a ple de la A-370,
[que se complementa con los espacios previstos SUS-4 2l sur de la A-370y SUS-6 al oeste, motivado por dispaner ma afeccion [DETERMINACIONES URBANISTICAS |
de incidencia paisaistica sobre e nicleo de Mojicar
[supErFICEE DEL SECTOR: 14936480 m2 DENSIDAD RESIDENCIAL: 0vivha
|us0 GLoBAL Industil Uso Residencial (a. 0.1 Ad). 0
[EDIFICABILIDAD GLOBAL 0404 m/mes NUMERQ MAXIMO DE VIVIENDAS: 0viv
[MAXIMA EDIFICABILIDAD 6035000 m2t N Viviendas existentes: [
|sUP. Sistama Generales 1544822 Edil. Res. Meteriaizada om
[SUP. Sin S, General: 13391658 N méx. viviendas nuevas: 0 viv
[CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO |
|AREA DE REPARTO AH~8| | APROVECHAMIENTO MEDIO 0,236519 uaim2
[ ienlo Objetivo (ua) 5383900 [ Cesion ferto 356264]
| Subjtivo (ua) 2206373) Excesos (+) & Defectss ) Aprov. [:a) 178737
SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS EN EL SECTOR
[Sistema Genaral Sistema General Viario SGV-9 15.448.22 m2
TOTAL 15.448,22 m2
ORDENACION PORMENORIZADA |
[CONDICIONES DE LA EDIFICACION |
o Valor de calculo Edit, por usos uct. m2t
TPOLOGIA Y edfic. codl Homg couf st Aprov jua) i, Min m2t Maxm2t
w
- w
Funmams
NDUSTRIAL [intensivo (Adosada) 2585000 054 00 13953,00) 000 £0380,00]
DETERMI INES INDUSTRIAL  [Extensivo (Aislada) 3200000 0,54 100[ 1728000 000 80350,00)
[CONDICIONES DE DESARROLLO Y GESTI [TERCIARIO Tecaio | 250000 1,4 1000 260000 000 1200000
Planeamiento de desarrollo: Plan Parcial; Pry Urbanizacion; Pry Reparcelacion [TOTALES 60.350,00) 33.839,00| 0,00 603!
Sistema de actuacion: Compensacion Se constituira Entidad de Conservacidn
Plazos para Ordenacion detallada: ¢ [COMPUTO DE VIVIENDAS (nueva
[CARGAS URBANISTICAS DEL SECTOR N? Viviendas % m2.t % n* Min n? Max Observaciones
La cjecuctn del sistema General Viario SGV-13 Viviendas Libres 000] 0.0 0 0
i general para el suelo Urbanizable Viviendas Prolegidas 0f 0,00} 0 0
Debers preverse reserva para Punto Limpio [Total viviendas 000 0,00%) 0,00 0,00% 0
[CONDICIONES DE INTEGRACION ESTRUCTURAL
" desarrol s r : i " =y
léctrica precise para garantizar su i ionen laest b [RESERVAS DOTACIONALES SISTEMAS LOCALES bservaciones
imo cesidn espacios Lbre (m2) sfart. 17LOUA Y R?
[Minimo cesid sfart. 17LOVA yRP
[Minimo cesion SIPS. [me) Sort, U LOUAYR?
[Minimo cesion viarios (12) fart. 17 LOUA yR?

OTRAS DETERMINACIONES

Setendr que prever aconesién con lsector SUS: 6 Las Alparatas I, paa su conexin con el enlace de la A370.
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[SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO SUS-7 Industrial Las Alparatas Il | | (SUS-7 Industrial Las Alparatas Il Planos:  03A5 |
BJETIVOS GENERALES PARA LA ORDENACION PORMENORIZADA ORDENACION ESTRUCTURAL |
Los criterios y objetivos de esta actuacion son:
(CLASE DE SUELO: SUELO URBANIZABLE (CATEGORIA DEL SUELO: SECTORZADO |
El objetivo es el establecer un drea d sector previsto SUS-5, parala i de sueloindustrial del que ysituarlo en
la 20na de Las Alparatas a pie dela A-370, que se complementa con los espacios previstos SUS-4 al sur de la A-370 y SUS-5 al este, motivado por disponer de [DETERMINACIONES URBANISTICAS |
o e S ot " i
|SUPERF\C\E DEL SECTOR: £0.863,69 m2 DENSIDAD RESIDENCIAL: 0 vivira
[uso GuoeaL Indusval Uso Residncil (a1 10.1A): 0
[EDIFICABILIDAD GLOBAL 0423 mUn¥s NUMERQ MAXIMO DE VIVEENDAS: 0 viv
@ IMAXIMA EDIFICABILIDAD 3420000 m2t N?Viviendas exislentes: 0 viv
ISUP. Sistema Generales: 000 Edif. Res. Malerializada: om
= SUP. Sins. General: 6086369 W mé [
[CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO |
|AREA DE REPARTO AR [ APROVECHAMIENTO MEDIO 0238519 uam2
1o
a [ oo Obielvo (i) 1948800] [ Cesén jnto 192875
IAprovechamiento Subelivo (ua) 17.358,79) Excesos (+) & Delectos (-) Aprov. (ua) 180,46}
Liocd SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS EN EL SECTOR
m2
TOTAL 0,00 m2
ORDENACION PORMENORIZADA |
[CONDICIONES DE LA EDIFICACION |
o Valor de calculo Edif. por usos lucr. m2t
TIPOLOGA Wi, cantony. ol it Ao ) i, vt Naxnit
8
3
Gohaem
INDUSTRIAL  [Inersivo (Adosada) 1620000 05 100 874800 000 3420000
TRAS DETERMINACION INDUSTRIAL  [Extensiva (Aislada) 16.000,00) 054) 1,00} 0,00 34.200,00}
ICIONES DE DESARROLLO Y GESTI [TERCIARI Tercrio 200000 104 1000 208000 000 60000
[Planeamiento de desarrollo: Plan Parcial; Pry Urbanizacion; Pry Reparcelacion [TOTALES 34.200,00| 19.466,00 000 34.200,00)
Sistema de actuacion: Compensacion $e constitura Enidad de Conservacion
Plazos para Ordenacion detallada: 20 COMPUTO DE VIVIENDAS (nueva
ARGAS URBANISTICAS DEL SECTOR N Viviendas % m2t % nf M n? Max
bleci general para e suelo Urbanizabl Viviendas Libres 000 000 0 0
Deberd preverse reserva para Punto Limpio IViviendas Protegidas [) 000) 0 0
[Total viviendas 000] 0,00%) 0,00 0,00%| 0
@clouas DE INTEGHACI§N ESTRUCTU
€l desarrollo del sector se vincula a la ejecucidi jia 0 simult yenergia
lé u [RESERVAS DOTACIONALES SISTEMAS LOCALES [Observaciones
Minimo cesion espacios Libre (m2) s/art. 17 LOUA y RP
Min oart 17LOUA AP
IMirimo csion S.1P.S. (m2) it TSR
[Minimo cesion viarios (m2) sfart. 17LOUA yRP
(OTRAS DETERMINACIONES
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IIIM URBANIZABLE ORDENADO SUS-8 Huerto del Escribano I Im Huerto del Escribano Planos:  0.3A8y03A% I
[Los eriterios yobjetivos de esta actuacion son:
€1 abjetwo de g figurar un espacio residencial partida latam CLASE DE SUELO: SUELOURBANIZABLE lCATEGNIA DEL SUELO: ORDENADO
lordenac in del Plan Parcial que ensu dis seiniciosu tramitacidn,
[Entre los objetivs s estd ef , L Yrazado del Warko de conexion de la Paratd a Mojicar Costa, al este de la actuacion que DETERMINACIONES URBANISTICAS ]
linda con elsuelo urbano existente.
t meforarfas canexiones con el dmbitg UE-$ Las Marins. SUPERFICIE DEL SECTOR: 6057762 m2 DENSIDAD RESIDENCHL. W4 vvha
USOGLOBAL Resdenga) Uso Resdencial (a1.10.1.A4) Meda
EDIFICABILIDAD GLOBAL 0455 mm's NUMERC MAXMO DE VIVIENDAS 200 v
MAIMA EDIFICABLLIDAD A5 mt NViviendss exstentes: 0w
SUP. Sigema Genersles. 000 m2 Edil Res. Matenalizada: Om2
SUP. Sin §. General: 8057762 m2 NP ma. viviendss nuevas: 20 W
CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO |
AREA DE REPARTO AR [ APROVECHAMENTO MEDIO 025002 um2 |
[Rprovecnamient Gogetvo (ua) 152871] [cesen Aprovecnaminto a adn actuare (va) 15281
| Aprovechamiento Subieth (ua) 13.70584) Excesos (+) & Defectos (-) Aprov., (ua) 00

|II1MI (GENERALES INCLUIDOS EN EL SECTOR

Iwgwmmmmmumm

[roTaL 000 m2
[OROENACION PORMENORIZACA |
[CONDICIONES DE LA EDIFICACION ]

Valor de caleulo Ect por usosluer. w2
US0 GLOBAL
TROLOGR wtedic oy wlvp CodCompt) | Aporka) a2 a2
" Un. Alsl. 19.26969| 1,00] 1,00} 08570 1288019 10.00000] 1626949
RESIDENCIAL
P T 8.27538) 0 08) 08s70] 34508 02763 154604
INDUSTRIAL
TERCKRIO 100000) 1400000
TOTAL 27.54504{ 16112 1927 2754504
1 ol Bl ettt Byt @ YT
Jieserthes 22637m2)
COMPUTO DE VIVIENDAS (
ONDICIONES DE DESARROLLOY G N°Viviendas % I m2t % i’ M 1 Max
Planeamiento de desarrollo: Plan Parcial Pry Urbanizacin; Pry Reparcelacion Vivendas Libres 121 B0 50%| 10.269, 8 96%| 0 12
Sistema de actuacion: Compensacién Se constitura Vivendas Protegdas % 20 50%| 82758 30 04%| 79 200
Plazos para Ordenacion detallada: 1C {Total viviendas 20 100,00%) Zlﬂt!l 100,00% i 200
DEL SECTOR
s establecs con caricter genralpra el sulo Ubanzable RESERVAS DOTACIONALES SISTEWAS LOCALES Tobservaciones
La urban zackdndel SGV para su adaptacidn al imite del sector. [Minimo cesion espacios Libre (m2) [¢/art 1700UAY RO ol 2ona este,
ONDICIONES DE INTEGR ESTRUCTURAL [Minmo cesion equpamientos dotacondes(m?)  JywrL 1710UAY AP indando con & Avd. Las Marings,  se establecerd viario de separacion del
€l dodel evnclaal simultanea e redes ¥ pluviales, Y M SLP.S.(n2) Jyart 1740UAY R9 fequipamiento conla 2ona residence .
lenergla ekéctrica precisa para garantizar su correcta integracion en l estructura urbana. [Minemo ces:on wanos (m2) lyart. 1710UAY RO (*) At <og imagen del sector dezonade
La 203 de espacios ibres, se detecto 1 presencia de Saksonla papliosa, por k i lares de  epeciee equipamiento y viaric.
des del  ejempla uota especie e fra d LESH, onferrtorklde L35 onas libres se situaran preferértements lindando con lactraa la Paratay con la rambla Las Marinas.
[Consejeria de Mdedio y del Territorio de forma previa al o del
6n DPH y posiblo afeccion por inundabilidad rembla Las Marinas. DETERMINACIONES VINCULANTES
Para el desarrollo del sectorserd necesana fa presentacidn ante la Adminstracon Hidrdulica Andahaza de hidrologico [ solctar infe hidruicaa b uena.
i k | cmplmienty dol b L ol Oecreis LNV, wisms |mn DETERMINACIONES
artcuios 14y 18;en efart. 3 6e la Nomatha delis Co Aoddaas, rbadopor RD. Enel sector [as 20nus afectadas por ks 2ona de influenca del mar, cuyo imie quada recogdo en bos planos 0 3.A," Ordendcion Completa’, s construc cones habrdn de
11/2016, Ge 8 de enero, y enel anejo N'20e ks Pla R ernas e Andalei RD.21/2016,de [ I legilacén utanitica, depanal én devolimames (a1t 90 Loy o Cta)
15 deenern.
L3 edificabilidad gobal sobre rasante que s materialice en la 20na de influencia de 500 metros a partir de la ribera del mar , nosuperara kos 0,30 mit/mi.
2 sugjecucion, las ; Polica gl deby [ [ Hdrduia ¥ foccion por inundabilidad rambla Las Marinas.
|Andaluza, de acverdo a ko establecido en el art. 78 del Reglamento del Dominio Publico Hidrdulico {RD.PH.). A b Hid Hectado, 241.1 4 RD. B49/1986,
fde 11de abel, ot el ebe HElprocedine i " " b de o Ad 4

imstancia de parte o de o interesaos.
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FICHAS URBANISTICAS.
SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO

SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO
CcODIGO DENOMINACION SUPERFICIE (hs) USOS INCOMPATIBLES
SUNS-1 El Cantal 12 Industrial
SUNS-2 El Descargador 1 13 Industrial
| SUNS-3 El Descargador 2 9 Industrial

00287607
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[SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO

(SUNS-1 El Cantal Planos: 03A25y 03A2T |

s M~

;;mnnﬂi‘

ol

Erimows

[SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO |

SUNS-1. | Cantal

rea de suelo urbanizable no sectorizado previsto para completar a trama rbana dando
soludion alz continuidad de la fachada de  costa, estableciendo la conjuncidn de espacios
fibres y dotacionales que completen les necesidades propias de los espacios de costa,
completando y articulando las tramas urbanas existentes del suelo urbano.

Superfiie: 11800000 m2

Superficie estimads que quedaré sujeta 2 a delimitacion
que se establezca en el Plan de Sectorizzcidn y a las
limitaciones establecidas e a DAE.

DETERMINACION DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL
CLASE DE SUELO [CATEGORIA DE SUELO
SURLO URBANIZABLE NOSECTORZ4D0
USOS GLOBALES INCOMPATIBLES
(L Eldesirolode s rea nopoapromoer mptacinmayortra e s pormenorzadss coespondntsal ool ndustid. |
(CONDICIONES PARA LA SECTORIZACION EINTEGRACIGN EN LA ESTRUCTURA URBANA

- I preceptivo Plan de Sectorizacion debera formularse para a totalidad del Area SUNS-1
-La ardenacion del sector deberé recoger 20na de viario previsto parz posible conexidn futura de |a costa con |a variante interior, pera o cual deberd

i dio de alternativas de conexion que deberdn incluirse en el Plan de sectorizacion y Plan Parcial que garanticen la viabi idad de diche conexién.
El sector queda solo obligado a la ejecucion del viario de conexidn de la Variante interior con la Ctra. AL-5107,
- L2 localizacion del Sistema General de aparcamientos (S.G.V.4), recogica en planos es a titulo orientativo y su emplazamiento definitivo quedara recogido
en 13 ordenacidn delsector, y deberd situarse a ple dea de la ctra. AL5107.
- La sectorizacidn del drea SUNS-L preclsard la ejecucidn previa o simultansa de las infraestructuras basicas de redes separativas de sanezmiento, aguas
pluiales, abastecimiento y energia electrics, a definir por el Plan de Sectorizacion teniendo como referencia el modelo de ordenacidn de redes generales de
infraestructuras establecico en el presente Plan General, que se entienden necesarias para garantizar su correcta integracion en lo estructura urbana.

- Enla zona de servidumbre de proteccion se estard en lo dispuesto en el art. 25 dela Ley de Costas.

- En la 20na e influencia maritimo terrestre, las construcciones habrén de adaptarse a lo establecido en |3 legislacion urbanistics, debiendo evitar la
formacion de pantalas arquitectonicas o acumulacion de volimenes, de tal manera que s disposicion y altura de las edificaciones propuestas debe realizarse
e forma armonica con el entomao sin limitar el campo visual ni desfigurar |a perspectiva del borde litoral, acorde con elart. 30 de a Ley de Costas

encontrase algln ejemplar, levar a cabo medidas correctoras que minimicen o anulen el posible impacto que se pueda ocaslonar a dicha espede.

Planeamiento desarrollo:  Plan de Seclorizacion y Plan Parcial  (Sistema: A eslablecer por el PS
Qtros: Proyecto Urbanizacion y Reparcelacion _|Programacion: Sin programaci CRITERIOS DE DISPOSICION DELOS SISTEMAS GENERALES
|Inciagien redacein: (Orden de prioridad: incluidos Sistemas Generales Exteriores
S.G. min. de Espacios Liores: 3.900,00 m2 1A determinar por el PS
|Observaciones 5,604 - A, El Cantl 913951 m2 Conexign e I3 AL'S107 con 3 variante rondanterior, s efecucion srd 3
Habitat potencial e [a tortuga Mora. Se procederd a realizar prospecciones del terreno previo a a realizacidn de cuslquier actividad y, en caso de Otros: Segln S cargo del sector.

Afeccidn DPH y afeccion por inundabilidad del la Rambla de Campos

- Para el desarrollo del sector se atenderd al cumplimiento de |2 ordenacion prevista con [as imitaciones de uso establecidas en el Decreto
189/2002, en sus articulos 14 y 18; en el art. 34 de la Normativa de Plan Hidrolgico de la D i6n Hidrografica de las Cliencas Mediterraneas
Andaluzas, aprobado por R.D. 11/2016, Ge 8 de enero, y en el anejo N2 de los Planes e Gestion del Rissgo de Inundacion de s cuencas Internas de
IAndalucia,aprobado por R.D. 212016, de 15 de enero.

- Previo a l2 aprobacicn del Proyecto de Reparcelacicn, se deberd ejecutar el deslinde del Dominio Piblico Hidrdulico del cauce afectado, segln lo
estipulado en el art, 241.1 del R.D. 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba ¢l Reglamento del D.P.H, EI procedimiento de deslinde se iniciaré
mediante acverdo de la Administracion Hidréulica Andaluza, y el mismo se desarrollara a instancia de parte o de los interesados.

- Con cardcter previo a su ejecucion, las actuaciones previstas en fa Zona de Policia del cauce, deberdn contar con |3 autorizacion de |2 Administracion
Hidréulica Andaluza, de acuerdo a lo establecido en el art, 78 del Reglamento del Dominio Piblico Hidraulico (R.D.PH.).

L0s costes de urbanizacion de los S.G. incluidos en el sector, serdn asumidos por el correspondiente Plan de Sectorizacion.

(Objetivos y criterios de ordenacion para el planeamiento de desarrollo.

Los criterios de dispasicion de los sistemas generales son: Respecto  los espacios libres estos se establecerdn, ensu | Coord. UTM (ETRS89) que delimitan

350 junto 0 en continuacion con los espacios liares locales., lazona de posible desarrallo 3
El ratio de Sistemas Generales de Espacios Libres serd igual o superior a 7m2/hab, con un minimo de 3.900 m2. urbanizar entre a AL-5107 y el
interior
Edificabilidad mx... 0,25 m2t/m2s X i

603304 4109476
603.317 4109454
L0 usos se determinaran en el proyecto de sectorizacion, segtin os permitidos por [3 normativa sectorial de 603.348 4109428
aplicacion vigente. 603322 4100368
603.333 4109267
603.434 4103212
603533 4109298

La delmitaciin es ceincicente en su mayer parte con
anmeddente
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|SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO

SUNS-2 Planos: 03 A18y 03A19 |

E| Descargador 1

[

w |
ko

s

{eobiens

SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO |

Aved de suelo urbanizable no sectorizado presisto para completar e crecimiento urbno 2o
largo de la zona del barranco del Descargador, 3 traves del cual se conectard la zona de
centralidad con [as playas del Palmeraly del Descargador

SUNS-2 Ef Descargador 1
Superficie: 130.000,00 m2

Superficie estimzda que quedard sujeta a la deimitacion
e se establezca en el Plan se Sectorizacion.

DETERMINACIGN DE LA ORDENACIGN ESTRUCTURAL

CLASE DE SUELO [cATEGORIA DE SUELD
SUELO URBANIZABLE [NosEcroRIZAD0
US0S GLOBALES INCOMPATIBLES

Fl desarrollo de esta area no podra promover laimplantacon mayoritar de usos pormenorizados correspondientes al uso global Industrial

CONDICIONES PARA LA SECTORIZACIGN  INTEGRACION EN LA ESTRUCTURA URBANA

- l preceptivo Plan de Sectorizacion debera formularse para l totalidad del Area SUNS-2

~Elviario previsto que forma parte del S.G.V.8, a cargo del presente sector y del SUNS-3, se panificara para su ejecucian inde pendiente pero coordinado su
disedo, slendo vinculante.

- La sectorizacicn del drea precisard |z ejecucion previa o simultanea de las infraestructuras bisicas de redes separativas de saneamiento, aguas pluviales,

abastecimiento y energia electrica, a definir por el Plan de Sectorizacién teniends delo de ordenacidn de redes generales de

infraestructuras establecido en ! presente Plan General, que se entienden necesarias para garantizar su comrecta integracion en la estructura urbana.

referendael

- £n 3 20na de influencia marttimo terrestre, las construcciones habrén de adaptarse alo establecido en 1 legislacion urbanistica, debiendo evitar la
formacion de pantallas arquitectonicas o scumulacion de volimenes, de tal manera que Iz disposicion y altura de [2s edificaciones propuestas debe realizarse
o forma armonica con el entorno sin limitar el campo visual nl desfigurar a perspectiva del borde [itoral, acorde con el art. 30 de la Ley de Costas

Desarrollo, gestion y programacion

Plancamiento desarrollo:  Plan de Sectorizacion y Plan Parcial Sistema: Aestablecer por el PS

Otros: Proyecto Urbanizacidn y Reparcelacion Programacidn: Sin programacid

Iniciacion redaccion: 0rden de prioridad |CRITERIOS DE DISPOSICION DE LOS SISTEMAS GENERALES

Observaciones Sistemas Generales incluidos Sistemas Generales Exteriores
- Sera necesario estudio paisajstico para definir los solidos capaz y su integracion paisajistica . 5.6. min. de Espacios Libres: 000m2 A determinar por el PS

- Habitat potecial d la tortuga More. Afecta también a los KIC codigos 5220 y 5333 Se procederd a realzar prospecciones delterreno previo a la 56. (Punto

realizacion de cualquier actividad y, en caso de encontrase algun ejemplar, llevar a cabo medidas correctoras que minimicen o anulen el posible Otros: Seglin PS

Impacto que e pueda ocasionar a dicha especle.

Afeccion DPH y posible afeccién por inundabilidad del cauce Innominado Descargador. (| Descargador)

Los costes de urbanizacion de los S.6. incluidos en el sector, se establecerd el cargo a asumir por el sector en el correspondiente Plan de Sectorizacion.

- Para el desarrollo del sector serd necesario la presentacion ante la Administracién Hidrdulica Andaluza de un estudio hidroldgico & hidréulico
especifico que permita determinar [a Zona Inundable y el cumplimiento de [2 ordenacion prevista con laslimitaciones de uso establecidas en el
Decreto 189/2002, en sus articulos 14 y 18; en el art. 34 de a Normativa del Plan Hidrolgico de la Demarcacion Hidrografica de las Cuencas
Mediterraneas Andaluzas, aprobaco por R.0. 11/2016, de 8 de enero, y en el anejo N2 de los Planes de Gestion del Riesgo de Inundacion de las
cuencas Intemas de Andalucia, aprobzdo por R.D. 21/201,de 15 de enero.

- Previo a a aprobacion del Proyecto de Reparcelacion, se deberd ejecutar el deslinde del Dominio Piblico Hidrdulico del cauce afectado, segln lo
estipulado en el art, 241.1 delR.D. 849/1986, de 1 de abril por el que se aprueba el Regl delD.P.H. £l procedi de deslinde se iniciaré
mediznte acuerdo de a Administracion Hidrdulica Andaluza, y el mismo se desarrollard a instanciz de parte o de los interesados.

- Con cardcter previo a su ejecucidn, las actuaciones previstas en la Zonz de Policia del cauce, deberan contar con la autorizacion de la
\Aoministracion Hidraulica Andaluza, e acuerdo alo establecido en el art. 78 del Reglamento del Cominio Piblico Hidrdulico (R.D.PH.).

Objetivosy
Los criterios de disposicion de los sistemas generales son: Respecto  los espacios  bres estos se en'su casojunto 0 { on los
espaciosfibres locales, en continuidad con los espacios libres del SUc API4 El Palmeral, SUNS-3 y junto SGV-8 en su contacto con el SU. El ratio de Sistemas
(Generales de Espacios Lbres serd igual o superior a 7m2/hab, con un minimo de 4.300m2. El resto de SG previstos incluidos en el sector se ituaran en las
20n3s indicadas en los planos de orcenacion, sujetos a los ajustes de ubicacion que proceda para su realizacion y uso.

TRREE

Edficabilidad mdx... 0,25 mt/m2s
El niimero maximo de viviendas a desarrollar en el drea SUNS-2 El Descargador 1 serd el resultado de aplicar el parametro de 20 viv/ha a latotalidad de la
superfice del drea excluyendo del computo los sistemas generales exteriores.
La méxima edificabilidad residencial se calculara, una vz definidalz densidzd global del drea, a raz6n de 120 m2t de techo edficado por vivienda. A esta
edificabilidad se le afiadiré 10m? de techo edificable por vivienda destinados a comercio de proximidad. El techo resultante de sumar ambos valores
ol menos el 70% de la edificabildad total del &
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[SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO

[SUNS-3 El Descargador 2 Planos: 03418, 03A19,03A20y 03421

™

)

[SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO

SUNS-3 El Descargador 2 rea de suelo urbanizable no sectorizado prevsto para completar el crecimiento urbano en
[a z0na del Descargador limite por el sur con los suelos urbnizables pendientes de
Superficie: 90.000,00 m2 desarrollar en la zona del Albardinar.

Superficie estimada que quedard sujeta ala delimitacion
que se establezca en el Plan se Sectorization,

DETERMINACION DE LA ORDENACIGN ESTRUCTURAL
(CLASE DE SUELO [CATEGORIA DE SUELO
[SUELO URBANIZABLE [NOSECTORIZADO
USOS GLOBALES INCOMPATIBLES

El desarrollo de esta area no podra promover |a implantacion mayoritaria de usos pormenorizados correspondientes al uso global Industrial .

(CONDICIONES PARA LA SECTORIZACION E INTEGRACION EN LA ESTRUCTURA URBANA

- El preceptivo Plan de Sectorizacion debera formularse para la totalidad del Area SUNS-3

- Completar &l viarlo de borde con el sector SUO-3

- El viarlo previsto que forma parte del S.G.V.8, a cargo del presente sector y del SUNS-2, se planificara para su ejecucién independiente pero coordinado su
disefio, siendo vinculante.

- a sectorizacion del érea SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO precisara a ejecucion previa o simultanea de las infraestructuras basicas de redes
separativas d aguas pluviales, at y energla electrica, a definir por el Plan de Sectorizacién teniendo como referencia el modelo
de ordenacion de redes generales de infraestructuras establecido en el presente Plan General, que se entienden necesarias para garantizar su correcta
integracion en la estructura urbana.

- En la zonz de influencia maritimo terrestre, as construcciones habran de adaptarse alo establecido en [z legislacion urbanistica, debiendo evitar la
formacion de pantallas arquitectdnicas o acumulacidn de volumenes, de tal manera gue la disposicion y altura de las edificaciones propuestas debe

}gmmlo,g_whnvpmnmdn

Planeamierio desarolo: Pian de Secloizacony Plan Pacial  [Ssteme: Aestablecer por ¢l PS

Otros: Proyecto Urbanizacin y Reparcelacion [Programacid Sin programaci

Iniciacidn redaccion: Orden de prioridad; CRITERIOS DE DISPOSICION DE LOS SISTEMAS GENERALES

Observaciones Sistemas Generales incluidos Sis les Exteriores

- Sera necesario estudio paisajistico para definir los solidos capaz y su integracidn paisajistica.
- Habitat potencial de [ tortuga Mora. Afecta también a los HIC codigos 5220 5333 Se procedera a realizar prospecciones del terreno previo a la
realizacion de cualquier actividad y, en caso de encontrase algun ejemplar, levar a cabo medidas correctoras que minimicen o anulen el posible

mpacto que se pueds ocasionar a dicha especie.

S.G. min. de Espacios Libres: 3.000,00 m2 1A determinar por el PS

Otros: SeglnPS

IAfeccion DPH y posible afeccion por inundabilidad del cauce Innominado Descargador 2. (| Descargador 2)

Los costes de wrbanizadd

de los S.G. incluidos en el sector, se establecerd el cargo a asumir por el sector en el correspondiente Plan de Sectorizacion.

- Para el desarrollo del sector serd necesarioa presentacion ante la Administracion Hidrdulica Andaluza de un estudio hidrologico e hidréulico
especifico que permita determinar |a Zona Inundable de los cauces (I Descargador | Descargador 2) y el cumplimiento de la ordenacidn prevista con
(as limitaciones de uso establecidas en el Decreto 189/2002, en sus articulos 14 y 18; en el art. 34 de la Normativa del Plan Hidroldgico de la

ion Hidrografica de las Cuencas Mediterraneas Andaluzas, aprobado por R.D. 112016, de 8 de enero, y en el anejo N'2 de los Planes de
Gestion el Riesgo de Inundacidn de las cuencas intemas de Andalucia, aprobado por R.D. 21/2016, de 15 de enero.

- Previo a la aprobacion del Proyecto de Reparcelacidn, se deberd ejecutar el deslindz del Dominio Pdblico Hidréulico del cauce afectado, segin lo
estipulado en el art. 241.1 del RD. 843/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el Reglamento del D..H. El procedimiento de deslinde se iniciara
mediante acuerdo de [a Administracion Hidraulica Andaluzs, y el mismo se desarrollaré a instanda de parte o de los interesados.

- Con cardcter previo a su ejecucion, las actuaciones previstas en [a Zona de Policia del cauce, deberdn contar con 3 autorizacion d la
\Administracion Hidrdulica Andaluza, de acuerdo a lo establecido en el art, 78 del Reglamento del Dominio Pdblico Hidrulico (R.DPH.).

(Objetivosy

Los criterios de disposicion de los sistemas generales son: Respecto a los espacios libres estos se establecerdn, en su caso, junto 0 en continuacion conlos
espacios libres locales, en continuidad con los espacios libres: del SUNS-2 junto SGV-8 en su contacto con el SU. El ratio de Sistemas generales de
Espacios Libres serd igual o superior a 7 m2/hab, con un minimo de 3.100m2. €l resto de SG previstos incluidos en el sector e situaran enlas zonas
indicadas enos planos de ordenacion, sujetos a los ajustes de ubicacion que proteda para su realizacion y uso.

Edificabilidad max.: 0,25 m2t/m2s
E/ niimero méximo de viviendas a desarrollar en el drea SUNS-3 El Descargador 2 seré el resultado de aplcar el parametro de 20 viv/ha & latotalidad ce |a
superficie del drea exc uyendo del computo los sistemas generales exteriores.
L3 méxima edificabilidad residencial se calculara, una vez definida la densidad global del area, a razon de 120 m2t de techo eificado por vivienda. A esta
edificabilidad se le afiadid 10m2 de techo edficable por vivienda destinado o de proximidad. El techo resultante de sumar ambos valores
representaran al menos el 70% de [a edificabilidad total del drea.
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FICHAS URBANISTICAS
SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION

PLANES ESPECIALES EN SUELO NO URBANIZABLE
P.E. Actuaciones en Caminos Rurales
P.E. de Miradores
P.E. Rambla de Campos (zona Los Gurullos)
P.E. Rio Aguas
P.E. Marina de la Torre (antiguo sector 11)
Ambitos Serranos
Vegas Tradicionales

00287607
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SUELO NO URBANIZABLE

Planos:  01.C2 |

Depdsito Legal: SE-410/1979. ISSN: 2253-802X

AMBITO: Ambitos Serranos
CATEGDRIA SNU-EP-PTU
SUB-CATEGORIA: AS

'IAWR.II.EA

Deriro de =ila calegara 0o s s incluysn aquelios eenos e nabeakss forestal, Cubenos por formacknes vegelales naluraes diversas,
| con predaminio de las ¥ QUe por Bus E waliosas en la imagen visusl
el Levante Almerense.

En general el fmbito serrans & carmespande en gran medida con ks lugares inchuidos en la Red Natura 2000

EEIETD

L reganaracicn y mejona de | cubiena vegetal natual, artwstiva la k% ar0as 04 formaciin mas vakosas, y
guaticn de las dress idn, su alevada inlards ambiental, evitarda los riesgos de erasion y de péedida

de biodiversidad.

CATEGORIA DE SUELD NO UREANIZAELE
6 IS0 AQIOQANAdarD 56 DRMsigUR ol Manenimienta 0 105 USOS AgNcolas IAGCIONAIRS ¥ 1 CONSATACION ¥ MAoM de s valons.

foriatice y launisticas.

Condickanantes, zonas puniusles con riesgas de Amaion y de pérdida de biodiverskdad.

Categoria: en cumplimiento dal art 41,12 y d de ks LOUA, s= incluyen an la calegeria Suslo Mo Urbanizable de Especial Proteccian por
istica por s aptind ¥la el fauna, s=gin estabiece

ol art. 46,20

=

| Caracteristicos:
Lo suskos de ambi sujios, en b Fied Natura 2000, #n los sxpacos gus
8 solagan; y an el resio a L idas para los susios i caracter Natural o Rural, y sujelos
a estudios i n d para las susios SNU-CAR. asi coma condiclanacos las
Se iara los valares locales, y en ellos es po imi i e sup
continuicad con niciess existentes en suelo urbano,
Autorizables:
Las wiendas vinoad: i admmities trdeni i "
piiblico. Red i ; 5
Prohibidas:

Lo actividades indusirisles en cualguiers de sus modalidedes

Las instalacicnes de generacitn de snergia soiar o adlica

Los axplotacicres rireens o cielo sbierts

Los vartadercs, plantas salios, plantas. i siduas agricolas,

plantas ¥ i . plantas. ¥ residuos 08 reskos de
ke, i i Ia i i o por I du los sanvicics.
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[SUELO NO URBANIZABLE PLAN ESPECIAL DE ACTUACIONES EN CAMINOS RURALES Planos: 0.1.C.2
DENOMINACIGHN: PLAN ESPECIAL DE ACTUACIONES EN CAMINOS RURALES
AMBITO: T. Municipal
CATEGORIA: SNU-EP-PTU

SUB-CATEGORIA:

AMBITO
1. El ambito de actuacion es el conjunio de caminos rurales i axcluidos los i de red viaria interior de
conexitn con la costa.

OBJETIVO

2. El objetivo del Plan Especial, a desarrollar en uno o vanos planes las actuaciones necesarias llevar a cabo para mantener 1a red
de caminos existentes, potenciando los susceptibles de crear una maya de caminos con fines lidices, que permitan el
conocimienta del territorko, apoyando las experiencias gue va se estan llvendo a cabo en este aspecto par el Ayuntamiento.

CONTENIDO DEL PLAN ESPECIAL

El Plan Especial podra cantempiar elementos tales como areas recreativas, miradores, eic., que establezcan puntos singulares en
los trazados de los caminos que sirvan de base para rulas turistica

a) Establecimiento de una red de vias peatonales, ciclistas y ecuestres ulilizando la red de camines pablicos existentes
b) Establecer los trazados y caracteristicas de los distintos caminos rurales

&) Recuparacion da caminos no inventariados.

d) Establecer las condiciones de proteccian y actuacién para el mantenimiento y conservacion

&) Categorizar los caminos para establecer prioridad de actuaciones

1) Definicion de las actuaciones de viario y su disefo.

g C i i ¥ para su en &l leritorio,

Deposito Legal: SE-410/1979. ISSN: 2253-802X
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Plancs: 0102 |

[SUELO NO URBANIZABLE

PLAN ESPECIAL MARINA DE LA TORRE (ANTIGUO SECTOR 11)

---'F""

- (L T T

Deposito Legal: SE-410/1979. ISSN: 2253-802X

DENCMINACIGN: PLAN ESPECIAL MARINA DE LA TORRE (ANTIGUO SECTOR 11}
AMBITO: Maria de La Torre. Limite con Garrucha

CATEGORIA: SNU-EP-PTU

SUB-CATEGORIA:

[ |
AMBITO

1. EI 4mbito de actuacidn comprande el espacio de los antiguos suelos urbanizables del sector 11, de las NNSS, seclor colindante
[con la AL-5107, y can el T.M. de Garmucha.

Parle de las adificaciones del &mbita estan recogidas y las afecta las condiciones de las normas establecidas en los suelos o
urbanizables de especial proteccion en ol Ambito de la Zona Franja Caot Jacar, y ol sl dichas.
edificaciones se integran o no en el mismo

OBJETIVO

2 El objetivo del Plan Especial s prateger, ordenar y usar adecuadaments 18 valores cullurales, pamsajisicas, ruraies,
[geomorfalagicos, etc.. y con especial incidencia en la ordenacion de los espacios libres, compatibilidad de las edificaciones
existentes, comunicaciones y de acceso a la costa y entre los T.M. de Mojacar 7 Garrucha, con ia finaldad de mulamaaon de usos
y aciividades de cardcter cullural, deportivo, recreativo, efc., y ¥

de las playas acordes con @l POTLA, ley de Costas y demas Ioglslwon que le E de aplicacion.

CONTENIDO DEL PLAN ESPECIAL

a} La ordenacidn del ambito para articular los espacios libres, con finalidad de facilitar |a comunicacion de espacios recreativos que
favorezcan la conexian entre el T.M. de Mojacar, y de Garucha.
b} Polenciacion de usos ¥ actividades de Cardcter recreativo y que
de las playas acordes con &l POTLA y |a ley de Costas,
¢) Potenciar 108 recursos. cul|ura\es dela Zona uoi Cargadero de Garrucha.
d) Establecer las vias de rticule la zona en especial las comunicaciones peatonales y ciclistas entre
1 T M de injacar y Garrucha, asi como con la costa

e} yio de las condi de use, en su caso, de las edificaciones existentes y de las que se
censlderer\ de Imenes para las actuaciones previstas en el Plan Especial
N ones selectivas para el
9} Proteccion del arbulmu sxistents en & ambito.

i ¥ los

y ocultacion de los elementos impactanies

Las dominio ¥ de proteccion deberdn contar con el comespondiante
titule habilitante y auwnzﬁclw de ka Comunidad Auitnoma. respectivamente. y que, en lodo caso, dichos instrumentos urbanislicos
se remitirn a este Departamento, a través del Servicio Provincial de Costas en Almeria, para la emisién del informe que dispanen

Ios articulos 112.a) y 117 de la Ley de Costas "
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SUELO NO URBANIZABLE PLAN ESPECIAL DE MIRADORES Planos: 0.1.C.2
DENOMINACION PLAN ESPECIAL DE MIRADORES
AMBITO Municipal
CATEGORIA: SNU-EP-PTU

Deposito Legal: SE-410/1979. ISSN: 2253-802X

SUB-CATEGORIA
[ ]
AMBITO

1. El &mibito de actacion serd 1a que se determing en e Plan Especial que esiude y desarmalle [as Zonas previsias en 6l FOTLA
para la implantacion de los Miradores de la Granatila, y del Picacho.

OBJETVO
2, El objetivo del Plan Espacial es el de eslablecer la ubicacan, condicionss de disefie, y comunicaciones de los Miradores
indicacios.

CONTENIDO DEL PLAN ESPECIAL

[+ Establecer 15 condiciones 02 08 MIradores y 5u entomne de modo que permilan 13 estancia y 1 viskn 02l paisaje, y establecer s
condiciones que han da cumplir la ién y materiales adecuados para su i 3

+ Condiciones de acondicionamiento, del espacio de Mirador y espacios accesibles, que ofrezcan panorémicas amplias y diversas
el paisaje comarcal, y que permilan su contemplacion e interprelacion.

- Se estudiara y especificara los accesos a los mismos, las i e i asl como su conexidn a ka
red de carreteras yfo camings rurales.

+ En el Mirador del Picacho se buscara la integracion o dialogo posible con los elementos de infraestruciuras de telecomunicaciones
exstentes

Las actusciones que acupen dominio piblico maritimo-termestre y servidumbra de protsction deberan contar con el correspandients
titulo habilitants y auterizacion de la Comunidad Autenoma, respectivaments, y que, 8N 1odo cass, dichos instrumentos UFbanisticos
se remititin a este Departamento, a ravés del Servicio Provinial de Costas en Almeria, para la emision del informe que disponen
los adiculos 112.a) y 117 de la Ley de Costas.”
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PLAN ESPECIAL RIO AGUAS Planos:  0.1.D2y3

DENOMINACION: PLAN ESPECIAL RIO AGUAS

AMBITO: Rio Aguas y Vegas Tradicionales

CATEGORIA: SNU-EP-PTU

SUB-CATEGORIA:

[ ]
AMBITO

1. El dmbito de actuacitn es la del rio Aguas, i parte del Parque Comarcal previsie en ol POTLA, y

formandco parte del ambito zona de Vegas Tradicionales.

OBJETIVO

2 El objetivo del Pian Especial es el de poner en valor las i ioamb e la “dell rio Aguas en|
Ia denominada Laguna de Mojécar, vertebrands el Gifimo framo del rio, la zona de vegas iradicionales  la desembocadura como
punto singular desde el que se dispone de impartantes vistas del nicleo de Mojacar.

CONTENIDO

a) Establecimienta de una rd de vias peatonales, cickstas y ecuestres uliizando la red de caminos publicos exislentes a ambos
imargenes dal rio, y previendo su continuidad aguas ariba..
b) El tratamientn paisajistico de los caminos pibicos peéximos a ks ciudad mediante actuaciones que potencien la singularidad de la

zona.
<) Recuperacion de la actividad agricola de regadio y las estructuras teritonales del paisaje rural de la vega tradiconal, y se

la . mejora y ampliacion del arbolado fruticola de de sombra, utilizando especies locales tradicionales, en
los linderos y mérgenes de los camines
) Recuperacion del patrimonio etnolégico, & de regadics las con
&l rio Aguas los acequias de regadi ici
) A de selectivas para ef . isajistico y oculacion de los elementos impactantes, en
concrelo la subestacion elécirica..
1) Actuaciones en el puente sobre el fio aguas para i paseos e carril bici
) centro de la Se propone que ademas de los lemas medioambientales, se
recoja temas i «con los yaci poos del entoma.

Las acluaciones que ocupen dominio pdblico marilime-lemestre y servidumbre de proleccion deberan contar con el correspondiente
titulo habilitante y autorizacién de la Comunidad Auténoma, respectivamente, y Gue, en lode case, dichos instrumentos urbanisticos
'se remiliran a este Departamento, a través del Servicio Provincial de Costas en Ameria, para la emisitn del informe que disponen

los articulos 112.2) y 117 de la Ley de Costas.”
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[SUELC NO URBANIZABLE

Planos: 0.1.C3

Depdsito Legal: SE-410/1979. ISSN: 2253-802X

100 SHU-EP-PTUVT
AMEIT: Vegas Tradicianales
CATEGORIA: SNU-EP-PTU
SUB-CATEGO®LA: VT

'm‘rmm
S comuaponde con Aevas Ge INerbs agricola Fadiconales SAAG o (a8 INModACIone 40l 10 Aguas

[

o 2 actviad iceia o mgAED, 135 esiructuras lemiceiales ol Pk Ll d viga radoona, ppcand
consaniackn, mejora y ampliacion el arbolado fruticola en kca lindorcs y mérgencs do
ks camines

[CATEGORIA GE SUELG NO URBANZABLE
de uso ] it imis la ion y mejora de los de los usos agricclas tradxionales.

zonas purtuaes iessgos o 6n y de pérdida
Categaria: an cumplimiento dal art, 31,1 y d de 1a LOUA, 5 ncluyan on [ mlogma Sueio Na Urbancable de Especial Protecciin
Planficacin Toritoral o Ubanistica per su aptiug 99 1 vagalaciin y fauna, ngn astablace
alart 46,20

[oscs

Caracteristicos:
Las condiiones o8 Jsa rwwu\an IBU establacdas en las NNUL en los articulos 14.4.1, "Condidones.
y144.2 para i para 6l desarmciia e actos nowwaony
axpiotacie agﬁm gsm tarestal, cmgal»cao swoqaa IIM aalin Mnm 3N G Puedan SLpora” n

ko Aquslla QUS P vays an conira da s

abjelivas enuncisdos.

Autorizables:
Las viviendas admistin i arioga o la interés
piblics. eds piblioss de sormunisciones seciierveas.

Pronibicos:

Las actidacks indusirales en cualguiera de sus modalidades
Las instelacianes de generacian de enangia solar o edlics
Las exgkiaciones: mineras a clefo atiero

Lo vertedarcs, plantss da irarafesencia de residuos sélidos, plantas de trslamiento o iramsformaciin de residuas agricolss,
DLANIAS 0 BIMACENAMENtos ¥ Gespuass) de vahiculas. RTlas de IFStamiento y © FANSOAMACKN 08 residues B8 feslos de
obra, redlizadon Ia i o porias g8 o BERviCKsS
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SUELO NO URBANIZABLE

PLAN ESPECIAL RAMBLA DE CAMPOS (ZONA LOS GURULLOS)

Planos:  0.1.D.3 |

Hueria

la Parra
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Depdsito Legal: SE-410/1979. ISSN: 2253-802X

DENGMINACION: PLAN ESPECIAL RAMBLA DE CAMFOS (ZONA LOS GURULLOS)

AMBITO: Los Gurullos

CATEGORIA SNU-EP-PTU

SUB-CATEGORIA:

L |
AMBITO

1. El ambito de actuacion comprands el espacio que Une el rea te centralidad con el nacleo de Mojacar, limitado por el nors con
Ia carretera AL-6113, y por &l sur con las estribaciones de siarra Cabrera.

OBJETIVO

2. El objetivo del Plan Especial es proteger, crdenar y usar los valores rurales, elc.,
ly con especial incidencia en las comunicaciones rurales y te acceso entre la costa y el nucled de Mojacar, coma aliemativas de
litinerarios no motorizados a ka AL- 6113. El ambito forma parte de la Red Natura 2000, y en su interior se localiza el HRD Los
Gurulios

CONTENIDO DEL PLAN ESPECIAL
a) Establecimiento de una red de vias peatonales, ciclistas y ecuestres utilizando la red de caminos pablicos existentes.

|b) El tratamiento paisajistico de los caminos pibécos préximos 2 la ciudad mediante actuaciones que potencien la singularidad de la
zona.
(€} Integracion de ka zona de Los Gurullos en las actuaciones previstas en el Plan Especial.

d) de selectvas para el ¥ coultacson de los elementos Impactantes.

) Restauracion de las zonas de rambla colindante con la AL- 6113

00287607
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FICHAS URBANISTICAS
SUELO NO CONSOLIDADO ASISTEMATICOS

datos
segun
catastro
Procede ~
Ano
el edifica sup sup
A - , - - . () - .
Ref. Ambit | ambito Su’pert:lm Situacion cion r! Rf catastral uso Constr | Grafica
o de las | e ambito viv PRINCIPAL .
NNSS s/catas uida parcela
1987 Ui
Indalo ol 2005 | 1 | 2984008XG0028D0001TD |Residencial | 327,00 | 3.857,00
Surel el | uaa |7,271,27 | Atalayone 2984021XG0028D0001XD | Sin edificar 2.006,00
Cantal s 16 2784902XG0028S0001EL | Sin edificar 2.999,00
2680009XG0028B0001KK | Residencial | 74,00
2680009XG0028B0002LL | Residencial | 74,00
2680009XG0028B0003BB | Residencial | 74,00
2680009XG0028B0004ZZ | Residencial | 74,00
2680009XG0028B0005XX | Residencial | 74,00
1988, 2680009XG0028B0006MM | Residencial | 74,00
SUnc. | Monta o ltalia | REform 2680009XG0028B0007QQ | Residencial | 74,00
fia | UA-10 | 2.043,58 a. 14 | 14 —— 2.347,00
As-2 || o 111 v en 2680009XG0028B0O00SWW | Residencial | 74,00
1995 2680009XG0028BO00YEE | Residencial | 74,00
2680009XG0028B0010QQ | Residencial | 74,00
2680009XG0028B0011WW | Residencial | 74,00
2680009XG0028B0012EE | Residencial | 74,00
2680009XG0028B0013RR | Residencial | 74,00
2680009XG0028B0014TT | Residencial | 74,00
1989.
SUnc- Indalo c/ R(-,?fi?m
aes | E SNU | 483,24 |Escalerica | "ot | 1 | 2474030XG0027C0001SP | Residencial | 158,00 | 805,00
cantal s 159
1995
Agua
Agua Enmedio. | 2007. 2
SUnc-| (k| sNu | 1697,31 | POLTI3 1 vive byl 04064A0130041900001A | ASrATOUEST 549 6 | 3.702,00
AS-4 . Parcela | Paread dencial)
medio
419. LA as.
PILA
SUnc-| La | SNU 1506431 | Avda.la | 149, | 4 | 2087009XG0028NO00TOA | Residencial | 450,00 | 1.112,00
AS-5 | Parata Parata 9
F’f‘;’gfé']% 1088 2087010XG0028N0001FA | Residencial | 271,00 | 1.688,00
Avda. La | 1994 2087027XG0028NO00TWA | Agrario | 300,00 | 1.282,00
Parata 28 (residencial)
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datos
segun
catastro
Procede A
no
A il edifica sup sup
Ref. RO | el Su’perlem Situacion | cion n Rf catastral e Constr | Grafica
o de las | e ambito viv PRINCIPAL N
s/catas uida parcela
NNSS tro
1987
é‘;‘::t'é'-g 1989 2087008XG0028N000TMA | Residencial | 176,00 | 467,00
SUnc-| La |UA2(l)| 310720 | Avda.la | 4489 | 57 | 2087007XG0028NO001FA |Residencial | 235,00 | 558,00
AS-6 | Parata | excepto 0 Parata 7
las Avda. La
sefialada Parata 1998 2087013XG0028N0O00TKA | Residencial | 203,00 | 1.399,00
s con (*), 14b
que Avda. La . .
oroceden Parats 15 | 1989 2087015XG0028N0001DA | Residencial | 358,00 | 528,00
Uf/’fz'al 2087021XG0028N0001JA | Residencial | 112,00
A2.() Avda.La | oo 2087021XG0028NO002KS | Residencial | 112,00 |
Parata 22 2087021XG0028N0003LD | Residencial | 112,00 |
2087021XG0028NO004BF | Residencial | 112,00
Adva.la | 4geq 2087024XG0028NO001ZA | Residencial | 321,00 | 1.688,00
Parata 25
]
JILGUER | 1989 2087026XG0028N000THA | Residencial | 181,00 | 434,00
01
Adva. La
Parata 34 | 2011 2087033XG0028N0001YA | Residencial | 259,00 | 728,00
*)
cl
Gavilan 4 | 2002 2087043XG0028N000TMA | Residencial | 193,00 | 605,00
*)
¢/ g‘é(‘[)zas 2008 2087064XG0028N0001BA | Residencial | 372,00 | 470,00
¢/ ??I)Z""S 2002 2087067XG0028N0001QA | Residencial | 329,00 | 741,00
lo
Adva. La 2087069XG0028N0001LA | @ Parte sin | edifica | 4 75, 54
Parata 60 edificar do no
entra
Avda. La . .
. 1990 2087068XG0028N0001PA | Residencial | 303,00 | 2.382,00
Parata 62
Calle 1989 2087076XG0028N00010A | Residencial | 291,00 | 1.193,00
Juncos 2
Avda. La | 4q9q 2087078XG0028N0001RA | Residencial | 159,00 | 806,00
Parata 78
Avda.Lla | 5,4 2087091XG0028NO001ZA | Residencial | 171,00 | 742,00
Parata 4
Calle 1989 2087095XG0028NO001AA | Residencial | 249,00 | 1.004,00
Garzas 9
Pgrz'i';’s 2010 20870A0XG0028N0001FA | Residencial | 360,00 | 620,00
Avda. La | 1989 2087115XG0028N0001JA | Residencial | 91,00 | 676,00
Parata
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datos
segun
catastro
Procede -
Ano
A il edifica sup sup
Ref. RO | el Su’perlem Situacion | cion n Rf catastral e Constr | Grafica
o de las | e ambito viv PRINCIPAL N
s/catas uida parcela
NNSS oo
1987
112
Ca"?(fzm 1989 2087131XG0028N0001GA | Residencial | 213,00 | 588,00
Avda. La
Paratda | 1990 2087132XG0028N0001QA | Residencial | 190,00 | 650,00
128
Calle )
1989 2087133XG0028N0000OP |  agrario
Garzas 11
Avda. La 1.244,00
Parata | 1989 2087133XG0028N0001PA | Residencial | 298,00
128
Halcon 1 | 1989 2087093XG0028N0001HA | Residencial | 365,00 | 1.350,00
Las
Palomas . .
{A)VEL J 20870A5XG0028N0001DA | sin edificar 3.162,00
9
Avda. La
Parata 7 2087097XG0028N0001YA | sin edificar 915,00
(D)
cl/
JILGUER 2087025XG0028N0001UA | sin edificar 842,00
03
G‘a’"ér(‘g;'” 20870B1XG0028N0001JA | sin edificar 3.273,00
Parata 24 2087023XG0028N0O001SA | sin edificar 987,00
Gal‘z"l'_"’i‘lngw 20870A4XG0028N0001RA | sin edificar 14'6035'0
Garzas 6 2087193XG0028N0O001BA | sin edificar 1.607,00
Avda.La | yqe8 | 4 | 2087066XG0028N0O001GA | Residencial | 138,00 | 1.033,00
Parata 37
¢ Gg""a” 1990 | 1 | 2087050XG0028N0001DA | Residencial | 189,00 | 1.020,00
¢/ Gg""a” 02087063XG0028N0001AA | sin edificar 541,00
¢ Gg""a” 02087401XG0028NO001XA | sin edificar 225,00
SUnc-| La C/ Garzas Agrario
| SNU |335433| 16,(La | 2007 | 1 | 2087198XG0028NOOOOKP . 524,00 | 3.128,00
AS-7 | Parata p (viv)
Parata)
Sopalmo.
116 Agrario
Poligono | 1995 | 2 | 04064A0160009800001Y d ) | 107,00
SUnc-| Sopal | iy | 49007 |16 Parcela (vivienda) 1.021,00
AS-8 | mo ’ 98 e
Sopalmo 04064A0160009800010U | Sin edificar
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datos
segun
catastro
Procede -
Ano
A il edifica sup. sup
Ref. Ambit | ambito Su'perfllcl Situacion cion r! Rf catastral uso Constr | Grafica
o de las | e ambito viv PRINCIPAL N
s/catas uida parcela
NNSS cat
1987
Agrario
Sopalmo | 1990 001000400WG90B0001EP | A9 68,00 | 345,00
(vivienda)
Sopalmo. | 1945.
P°"196°”° zet‘;ot;”l‘ 1 | 04064A0160033700001X | vivienda | 107,00| 107,00
Parcela90 | 1995.
Sopalmo.
Poligono 547 04064A0160009000001E | Almacen | 454
16 Parcela Agrario
337 4.027,00
Sopalmo.
SUnc-| Sopal | g\ | 149786 | POlIGON0 | 5407 04064A0160009000010R |  Agrario
AS-9 mo 16 Parcela
337
Sopalmo.
Poligono 1557 04064A0160009600001A | Almacen | 45 4,
16 Parcela Agrario
96 1.408,00
Sopalmo.
Poligono 1557 04064A0160009600010S | Agrario
16 Parcela
96
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ISUELO URBANO NO CONSOLIDADO ASISTEMATICO I Plano: O.3.A.32

[Ambito: Indalo-El Cantal Localizacion: C/ Atalayones 16

Foto Viario calle del ambito.

Situacion Ordenanza y Ortofoto

Antecedentes:
En |la zona de Atalayones procedente del ambito UA-9a de las NNSS 1987.
Quedan sujetos al art. 55.2.A de la LOUA

Situacién:
Zona parcialmente transformada y urbanizada, al margen del correspondiente instrumento de planeamiento urbanistico que le era de aplicacién en
las NNUU 1987.

Condiciones de desarrollo y gestién:

- Proyecto de Obras ordinarias de urbanizacién o, en su caso, las obras de urbanizacién se recogeran en el proyecto de edificacidn, y se dard
respuesta a las obras de urbanizacion que corresponda, en conformidad con lo recogido en los apartados siguientes.

- Se establecera por parte del ayuntamiento las alineaciones que se estimen necesarias para el encaje de los viarios a proyectar, sin que ello suponga
modificacién del planeamiento de desarrollo o PGOU..

- Se procederé al ajuste de la unidad parcelaria resultante tras el proceso urbanizadar, mediante la correspondiente parcelacién en su caso.

Cargas Urbanisticas
- Con caracter general las establecidas para el suelo Urbano No Consolidado.
- 10% del aprovechamiento objetivo que tenga asignado en aplicacion de la ordenanza que le corresponda sobre parcela neta.
- Ceder las dotaciones correspondientes para espacios publico de viario gue complete las tramas del mismo en la forma y manera que se establezca
en el proyecto de urbanizacién.
- Ejecutar la urbanizacién, gue alcanza a las cbras que afectan a la via o vias que den frente a |a parcela, asi como las correspondientes a todas las
demads infraestructuras, nuevas o complementarias a las existentes, necesarias para la prestacion de los servicios preceptivos, hasta el punto de
enlace con las redes gque estén en funcionamiento, asi como el refuerzo de estas redes, si fuera preciso para la correcta utilizacion de los servicios
publicos.
- Solicitar y obtener las autorizaciones administrativas preceptivas y, en todo caso, la licencia municipal, con cardcter previo a cualquier acto de
transformacién o uso del suelo, natural o construido.

Otras condiciones y/o directrices:

Ordenanza, Superficie neta, v apr to del conjunto
Ordenanza: RUC.a Residencial Unifamiliar Costa Superficie bruta del mbito 7.271,27 m2
Coef edificabilidad 0,55 m2t/m2 Superficie neta del dmbito 6.889,53 m2
Coef. Homogenizacién 1,00 u.a./m2t Edificabilidad 3.789,24 m2t

Aprovechamiento objetivo ambito: 3.789,24 u.a.
Aprovechamiento lucrativo ambito: 3.410,32 u.a.
Aprovechamiento para la administracién: 378,92 u.a.

Informacion catastral

De la informacién catastral disponible, y que deber3 ser objeto de revisién, se recoge en la tabla resumen a titulo indicativo de los SUnc asistematicos, que el ambito
afecta a varias parcelas catastrales en su totalidad o parcialmente. Se debera proceder a establecer la correspondencia entre las fincas registrales y las catastrales, de
origen y finalistas.

Observaciones:
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ISUELO URBANO NO CONSOLIDADO ASISTEMATICO I Plano: 0.3.A.34

|Ambito: Montana Indalo Localizacion: C/ ltalia 111

Foto Viario calle del ambito.

Situacion Ordenanza y Ortofoto

Antecedentes:
Procedente del ambito UA-10 de las NNS5 1987.
Quedan sujetos al art. 55.2.A de la LOUA

Situacién:
Zona parcialmente transformada y urbanizada, al margen del correspondiente instrumento de planeamiento urbanistico que le era de aplicacién en las
NNUU 1987.

Condiciones de desarrollo y gestion:

- Proyecto de Obras ordinarias de urbanizacién o, en su caso, las obras de urbanizacién se recogeran en el proyecto de edificacién, y se dara respuesta
a las obras de urbanizacién que corresponda, en conformidad con o recogido en los apartados siguientes.

- Se establecera por parte del ayuntamiento las alineaciones que se estimen necesarias para el encaje de los viarios a proyectar, sin que ello suponga
medificacion del planeamiento de desarrolle o PGOU..

- Se procedera al ajuste de la unidad parcelaria resultante tras el proceso urbanizador, mediante la correspondiente parcelacién en su caso.

Cargas Urbanisticas
- Con caracter general las establecidas para el suelo Urbano Mo Consalidado.
- 10% del aprovechamiento objetivo que tenga asignado en aplicacién de la ordenanza que le corresponda sobre parcela neta.
- Ceder las dotaciones correspondientes para espacios publice de viario que complete las tramas del mismo en la forma y manera que se establezca en
el proyecto de urbanizacién.

- Ejecutar la urbanizacién, que alcanza a las obras que afectan a la via o vias que den frente a la parcela, asi como las correspondientes a todas las
demds infraestructuras, nuevas o complementarias a las existentes, necesarias para la prestacidn de los servicios preceptivos, hasta el punto de enlace
con las redes que estén en funcionamiento, asi como el refuerzo de estas redes, si fuera preciso para la correcta utilizacién de los servicios publicas.

- Solicitar y obtener las autorizaciones administrativas preceptivas y, en todo caso, la licencia municipal, con caracter previo a cualquier acto de
transformacion o uso del suelo, natural o construido.

Otras condiciones y/o directrices:

Ord Superficie neta, y apr 1to del conjunto :
Ordenanza: RCC Residencial Colectiva Costa Superficie bruta del &mbito 2.043,58 m2
Coef edificabilidad 0,55 m2t/m2 Superficie neta del ambito 1.970,11 m2
Coef. Homogenizacién 1,00 u.a./m2t Edificabilidad 1.083,56 m2t
Aprovechamiento objetive Ambito: 1.083,56 u.a.
Aprovechamiento lucrativo ambito: 975,20 u.a.
Aprovechamiento para la administracion: 108,36 u.a.

Informacién catastral

De la informacion catastral disponible, y gue debera ser cbjete de revisién, se recoge en la tabla resumen a titulo indicative de los SUnc asistemnaticos, que el ambito
afecta a parcela catastral en su totalidad con edificaciones en division horizontal. Se debera proceder a establecer la correspondencia entre las fincas registrales y las
catastrales, de origen v finalistas.

Observaciones:
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ISUELO URBANO NO CONSOLIDADO ASISTEMATICO I Plano: O.3.A.36 I

Indalo-El cantal Localizacion: Cf Escalericas 159 |

S s
Foto Viario calle del @mbito.

Situacién Ordenanza y Ortofoto

Antecedentes:
Procedente de suelo No Urbanizable
Quedan sujetos al art. 55.2.A de la LOUA

Situacién:
Zona parcialmente transformada y urbanizada, que no se desarrollo acorde a la legislacién que le afectaba en suelo No Urbanizable.

Condiciones de desarrollo y gestién:

- Proyecto de Obras ordinarias de urbanizacién o, en su caso, las obras de urbanizacidn se recogeran en el proyecto de edificacién, y se dara respuesta
a las obras de urbanizacidn que corresponda, en conformidad con lo recogido en los apartados siguientes.

- Se establecerd por parte del ayuntamiento las alineaciones que se estimen necesarias para el encaje de los viarios a proyectar, sin que ello suponga
modificacion del planeamiento de desarrolle o PGOU..

- Se procederd al ajuste de la unidad parcelaria resultante tras el proceso urbanizador, mediante la correspondiente parcelacién en su caso.

Cargas Urbanisticas
- Con caracter general las establecidas para el suele Urbano No Censelidado.
- 10% del aprovechamienta objetivo que tenga asignado en aplicacién de la ordenanza que le corresponda sobre parcela neta.
- Ceder las dotaciones correspondientes para espacios publico de viario que complete las tramas del mismo en la forma y manera que se establezca en
el proyecto de urbanizacién.

- Ejecutar la urbanizacién, gue alcanza a las obras que afectan a la via o vias que den frente a la parcela, asi como las correspondientes a todas las
demas infraestructuras, nuevas o complementarias a las existentes, necesarias para la prestacion de los servicios preceptivos, hasta el punto de enlace
con las redes que estén en funcionamiento, asi como el refuerzo de estas redes, si fuera preciso para la correcta utilizacién de los servicios ptblicos.

- Solicitar y obtener las autorizaciones administrativas preceptivas y, en todo caso, la licencia municipal, con caracter previo a cualquier acto de
transformacion o uso del suelo, natural o construido.

Otras condiciones y/o directrices:

Ord. Superficie neta, cabilidad y aprovechamiento del
Ordenanza: RUC.a Residencial Unifamiliar Costa Superficie bruta del ambito 483,28 m2
Coef edificabilidad 0,55 m2t/m2 Superficie neta del ambito 483,28 m2
Coef. Homogenizacion 1,00 u.a/m2t Edificabilidad 265,80 M2t
Aprovechamiento objetive ambito: 265,80 u.a.
Aprovechamiento lucrativo ambito: 239,22 ua.
Aprovechamiento para la administracion: 26,58 u.a.

|Informacién catastral

De la informacién catastral disponible, y que deberd ser objeto de revisidn, se recoge en la tabla resumen a titulo indicativo de los SUnc asistemdticos, que el ambito
afecta a_parcela catastral parcialmente. Se deberé proceder a establecer la correspondencia entre las fincas registrales y las catastrales, de origen y finalistas.

Observaciones:
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|SUELO URBANO NO CONSOLIDADO ASISTEMATICO | Plano: 0.3.A.30 |

[Ambito: La Parata Localizacion: La Parata ]

Foto Viario calle del ambito.

Situacién Ordenanza y Ortofoto

Antecedentes:
Procedente de suelo No Urbanizable
Quedan sujetos al art. 55.2.A de la LOUA

Situacion:
Zona parcialmente transformada y urbanizada, que no se desarrollo acorde a la legislacion que le afectaba en suelo No Urbanizable.

Condiciones de desarrollo y gestién:

- Proyecto o proyectos de urbanizacién, que engloben una o varias unidades parcelarias, pudiéndose plantearse por fases, siempre y cuando en su
ejecucion y programacion no suponga condicionar otras unidades parcelarias del ambito.

- Se establecerd por parte del ayuntamiento las alineaciones que se estimen necesarias para el encaje de los viarios a proyectar, sin que ello suponga
modificacién del planeamiento de desarrollo o PGOU.

- Se proceders al ajuste de las unidades parcelarias resultantes tras el proceso urbanizador, mediante la correspondiente parcelacién en su caso.

- En el caso de que determinadas obras para su realizacién afecten a propietarios del ambito no promotores de las mismas pero que se beneficien de
ellas, se establecerd por parte del Ayuntamiento, las necesarios mecanismos, que garanticen bien la colaboracion del propietario beneficiado
mediante la aportacion econdmica que corresponda, bien establecer el resarcimiento en su momento del promotor.

Cargas Urbanisticas
- Con caracter general las establecidas para el suelo Urbano No Consolidado.
- 10% del aprovechamiento objetivo que tenga asignado en aplicacién de |la ordenanza que le corresponda sobre parcela neta.
- Ceder las dotaciones correspondientes para espacios publico de viario que complete las tramas del mismo en la forma y manera que se establezca
en el proyecto de urbanizacién.
- Ejecutar la urbanizacién, que alcanza a las obras que afectan a la via o vias que den frente la parcela, asi como las correspondientes a todas las
demas infraestructuras, nuevas o complementarias a las existentes, necesarias para la prestacién de los servicios preceptivos, hasta el punto de
enlace con las redes que estén en funcionamiento, asi como el refuerzo de estas redes, si fuera preciso para la correcta utilizacién de los servicios
publicos.
- Solicitar y obtener las autorizaciones administrativas preceptivas y, en todo caso, la licencia municipal, con cardcter previo a cualquier acto de
transformacién o uso del suelo, natural o construido.

nes y/o directrices:

- En los viarios en fondo de saco, deberad liberarse el necesario espacio para permitir el cambio de sentido para vehiculos ligeros.
- Los viarios dadas las caracteristicas del entorno, serdn preferentemente de uso compartido para trafico rodado y peatonal.

Ord: Supe neta, Edi ilidad y api hami del conjunto :
Ordenanza: RUC.a Residencial Unifamiliar Costa Superficie bruta del &mbita 5.064,31 m2
Coef edificabilidad 0,55 m2t/m2 Superficie neta del &mbito 4.056,85 m2
Coef. Homogenizacion 1,00 u.a./m2t Edificabilidad 2.231,27 m2t
Aprovechamiento objetivo ambito: 2.231,27 u.a.
Aprovechamiento lucrativo dmbito: 2.008,14 u.a.
Aprovechamiento para la administracion: 223,13 u.a.

Informacién catastral
De la informacion catastral disponible, y que debera ser objeto de revision, se recoge en la tabla resumen a titulo indicativo de los SUnc asistematicos, que el ambito
afecta a varias parcelas catastrales en su totalidad o parcialmente. Se debera proceder a establecer la correspondencia entre las fincas registrales y las catastrales, de

origen y finalistas.

Observaciones:
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|SUELO URBANO NO GONSOLIDADO ASISTEMATICO Plano: 0.3.A.46 |
|Am ito: Sopalmo Localizacion: Sopalmo. 116 Poligono 16 Parcela 98 |

Foto Viario calle del émbito.

Situacion Ordenanza y Ortofoto

Antecedentes:
Procedente de suelo No Urbanizable
Quedan sujetos al art. 55.2.A de la LOUA

Situacién:

Zona parci transformada y urbanizada, que no se desarrollo acorde a la legislacién que le afectaba en suelo No Urbanizable.

Condiciones de desarrollo y gestién:

- Proyecto de Obras ordinarias de urbanizacidn o, en su caso, las obras de urbanizacién se recogeran en el proyecto de edificacién, y se daré respuesta
alas obras de urbanizacién que corresponda, en confarmidad con lo recogido en los apartados siguientes.

- Se establecera por parte del i las ali que se estimen ias para el encaje de los viarios a proyectar, sin que ello suponga
modificacion del planeamiento de desarrollo o PGOU.,
- Se procederd al ajuste de la unidad parcelaria resultante tras el proceso i , mediante la cor i ‘en su caso.

as

- Con caracter general |as establecidas para el suelo Urbano No Consclidado.

- 10% del aprovechamiento objetivo que tenga asignado en aplicacion de la ordenanza que le corresponda sobre parcela neta.

- Ceder las dotaciones correspondientes para espacios publico de viario que complete las tramas del mismo en la forma y manera que se establezca en
el proyecto de urbanizacién.

- Ejecutar la urbanizacion, que alcanza a |as obras que afectan a la via o vias que den frente a la parcela, asi como las correspondientes a todas las
demds infraestructuras, nuevas o complementarias a las existentes, necesarias para la prestacidn de los servicios preceptivos, hasta el punto de enlace
con las redes que estén en funcionamiento, asi como el refuerzo de estas redes, si fuera preciso para la correcta utilizacién de los servicios plblicos.

- Solicitar y obtener las autorizaciones administrativas preceptivas y, en todo caso, la licencia municipal, con caracter previo a cualquier acto de
transformacién o uso del suelo, natural o construido.

Otras condiciones y/o directrices:

neta, ¥ del conjunto :
Ordenanza: NR.s1 i ial en Nucleo Rurale S1 Superficie bruta del dmbito 490,27 m2
Coef edificabilidad 1,60 m2t/m2 Superficie neta del ambito 490,27 m2
Coef. izacio 1,00 u.a./mat Edificabilid, 784,43 mat
Aprovechamiento objetivo dmbito: 784,43 u.a.

Aprovechamiento lucrativo dmbito: 705,99 u.a.

Aprovechamiento para la administracion: 78,44 u.a.

Informacién catastral
De la informacidn catastral disponible, y que deberd ser objeto de revisién, se recoge en la tabla resumen a titulo indicativo de los SUnc asistematicos, que el mbito

afecta a varias parcelas catastrales en su totalidad o parcialmente. Se deberd proceder a establecer la correspondencia entre las fincas registrales y las catastrales, de
origen y finalistas,

Observaciones:

00287607
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|SUELO URBANO NO CONSOLIDADO ASISTEMATICO | Plano: 0.3.A.46
|Amb 0 Sopalmo Localizacion: Sopalmo. Poligonc 16 Parcela90

Situacién Ordenanza y Ortofoto

Antecedentes:
Procedente de suelo No Urbanizable
Quedan sujetos al art. 55.2.A de la LOUA

Zzona parcialmente transformada y urbanizada, que no se desarrolla acorde a la legislacién que le afectaba en suelo No Urbanizable.

Condiciones de desarrollo y gestién:

- Proyecto o proyectos de que engloben una o varias unidades parcelarias, pudiéndose plantearse por fases, siempre y cuando en su ejecucién y
programacién no suponga condicionar otras unidades parcelarias del #mbito, en cuyo caso se procederfa a definir Unidad de Ejecucién sistematica.

- Se establecerd por parte del ayuntamiento las alineaciones que se estimen necesarias para el encaje de los viarios a proyectar, sin que ello suponga
modificacién del planeamiento de desarrollo o PGOU..

- Se procederd al ajuste de las unidades parcelarias resultantes tras el proceso urbanizador, mediante la correspondiente parcelacién en su caso.

- En el caso de que determinadas obras para su realizacién afecten a propietarios del 4mbito no promotores de las mismas pero que se beneficien de
ellas, se establecera por parte del Ayuntamiento, las necesarios mecanismos, que garanticen bien la colaboracion del propietario beneficiado
mediante la aportacién econémica que corresponda, bien establecer el resarcimiento en su momento del promotor.

Cargas Urbanisticas
- Con caracter general las establecidas para el suele Urbano No Consolidado.
- 10% del aprovechamiento objetivo que tenga asignado en aplicacién de la ordenanza que le corresponda sobre parcela neta.
- Ceder las dotaciones correspondientes para espacios publico de viaric que complete las tramas del mismo en la forma y manera que se establezca en
el proyecto de urbanizacién.

- Ejecutar la urbanizacion, que alcanza a las cbras que afectan a la via o vias que den frente la parcela, asi como las correspondientes a todas las
demas infraestructuras, nuevas o complementarias a las existentes, necesarias para |la prestacion de los servicios preceptivos, hasta el punto de enlace
con las redes que estén en funcionamiento, asi como el refuerzo de estas redes, si fuera preciso para la correcta utilizacién de los servicios publicos.

- Solicitar y obtener las autorizaciones administrativas preceptivas y, en todo caso, la licencia municipal, con cardcter previo a cualquier acto de

transformacion o uso del suelo, natural o construido.

Otras condiciones y/o directrices:

Ord Superficie neta, y aprovechamiento del conjunto :
Ordenanza: NR-s2 Residencial en Nucleo Rural 52 Superficie bruta del ambito 1.497,86 m2
Coef edificabilidad 0,55 m2t/m2 Superficie neta del ambito 1.497,86 m2

Coef. Homogenizacion 1,00 u.a./m2t Edificabilidad 823,82 m2t
Aprovechamiento objetivo ambito: 823,82 u.a.

Aprovechamiento lucrativo dmbito: 741,44 u.a.

Aprovechamiento para la administracién: 82,38 u.a.

Informacién catastral

De la informacién catastral disponible, y que deberd ser objete de revisién, se recoge en la tabla resumen a titulo indicativo de los SUnc asistemdticos, que el &mbito
afecta a varias parcelas catastrales en su totalidad o parcialmente. Se debera proceder a establecer la correspondencia entre las fincas registrales y las catastrales, de
origen y finalistas.

Observaciones:

00287607
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[SUELO URBANG NO CONSOLIDADO ASISTEMATICO | Plano: 0.3. |

La Parala Localizacion: La Parata |

Foto Viario calle del ambito.

Situacién Ordenanzay Ortofoto

Antecedentes:
Procedente del ambito UA-2 (1) de las NNSS 1987, que no culmino su desarrollo.
Quedan sujetos al art. 55.2.A de la LOUA

Situacién:
Zona desarrollada a partir de la UA-2 (11}, no culminéndose su desarrollo, y en cuyo ambito las parcelas disponen de edificaciones de caracter
residencial en uso.

Condiciones de desarrollo y gestion:

- Proyecto o proyectos de urbanizacion, que engloben una o varias unidades parcelarias, pudiéndose plantearse por fases, siemprey cuando en su
ejecucién y programacién no suponga condicionar otras unidades parcelarias del mbito.

- Se establecerd por parte del ayuntamiento las alineaciones que se estimen necesarias para el encaje de los viarios a proyectar, sin que ello
suponga modificacion del planeamiento de desarrollo o PGOU..

- Se proceders al ajuste de Ias unidades parcelarias resultantes tras el proceso ur , mediante Ia cor! i6n en su caso.
-En el caso de que determi obras para su realizacién afecten a propietarios del dmbito no promotores de las mismas pero que se beneficien
de ellas, se establecera por parte del Ayuntamiento, las i ismos, que icen bien la colaboracién del propietario beneficiado
mediante la 6 Smica que cor da, bien el imiento en su momento del promator.

Cargas Urbanisticas.

- Con caracter general las establecidas para el suelo Urbano No Consolidado.

- 10% del aprovechamiento objetivo que tenga asi n aplicacion de la que le cor| sobre parcela neta.

- Ceder las dotaciones correspondientes para espacios publico de viario que complete las tramas del mismo en la forma y manera que se establezca
en el proyecto de urbanizacién.

- Ejecutar la urbanizacién, que alcanza a las obras que afectan a la via o vias que den frente la parcela, asi como |as correspondientes a todas las
dems infraestructuras, nuevas o complementarias a las existentes, necesarias para la prestacion de los servicios preceptivos, hasta el punto de
enlace con las redes que estén en funcionamiento, asi como el refuerza de estas redes, si fuera preciso para la correcta util
puiblicos.

- Solicitar y obtener las autorizaci ini i ivas y, en todo caso, la licencia municipal, con cardcter previo a cualquier acto de
transformacion o uso del suelo, natural o construido.

acion de los servicios

Otras condiciones y/o directrices:

Ore ), Superficie neta, Edificabil Y apr del

Or RUC.a i ial Unifamiliar Costa Superficie bruta del ambito 31.072,00 m2

Coef edificabilidad 0,55 m2t/m2 Superficie neta del ambito 27.177,80 m2

Coef. Homogenizacid 1,00 u.a./m2t i il i 14.947,79 m2t
Aprovechamiento obj 14.947,79 ua.
Apro i lucr: 13.453,01 w.a.

Apr iento para la administracic 1.494,78 ua.

De la informacién catastral disponible, y que debera ser objeto de revisién, se recoge en la tabla resumen a titulo indicativo de los SUnc asistematicos, que el ambito

afecta a varias parcelas catastrales en su totalidad o parcialmente. Se deberd proceder a establecer la correspondencia entre las fincas registrales y las catastrales, de
origen y finalistas.

Observaciones:

00287607
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