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compatibles {incluso com el caracter alternativa al principal), el uso pormenorzado de
equipamientos, en la categoria de Deportivo y de Servicios de Interés Plblico v Social.

b) El reconocimients de los usos compatibles (seam con caracter altermafive o
complementario} en estas parcelas calificadas por & planeamienioc de desarrollo con uso
de Industria de Produccion, Logistica y Almacenamiento dependera de las condiciones
particulares establecidas por su planeamients de desamollo, debiendo admitirse dichas
compalibilidades en régimen altematiwo.

) En caso de ausencia de regulacion especifica en el planeamienio de desarrollo, se
establece el siguiente régimen supletorio: se admitirdn como usos compafibles de
caracter altemativo en parcelas con esta calificacion, las actividades comespondientes a
los usos pormenorzados de Tecnologias de la Informacion vy las Comunicaciones,
Egquipamiento Deporfivo y de Servicios de Interés Publico y Social; asi mismo, se admitira
con caracter de uso complementario, en un porcentaje maximo del veinticineo por ciento
(25%) de la total edificabilidad de la parcela, el uso de comercic y de oficinas, gque
deberan estar vinculados al principal.

d) Asi mismo, en parcelas calificadas con este uso pormenorizado, se entiende, en todo
caso, como use complementario la dofacion exigida por estas normas de aparcamiento
vinculado en funcion de las actividades implantadas.

2. Parcelas suscepfibles de alojar aclividades pertenecientes a Industria, Logistica y Almacenamienio:

Cualquiera de las actividades propias del uso pormenorizado de Industrial de Produccion,
Logistica v  Almacenamiento podran  implantarse  en parcelas  calificadas
pormenoizadamente con dicho uso especifico, asi como con otros uso pormenorizados
que pertenezcan al uso global Terciario con la consideracion de compatible (vinculado) v
hasta un maximo del freinta por ciento (30%) de la edificabilidad atribuida, ¥ con la
consideracion de altermnativo en el caso que el planeamiento de desarnrollo asi lo permita.

4 8- Condiciones comunes de log locales destinados &l wso pormenonzado de
Industria de Produccion, Logistica y Almacenamiento. (OF)
1. Las condiciones que s senalan en estas Mormas para este uso seran de aplicacion:
a) En los edificios o construcciones de nueva edificacion.
b) En las obras de incremento de volumen edificable, asi como en las de reforma general.
c) En las obras de reforma menor, reforma parcial o rehabilitacion, en la parte y
condiciones que les afecte.
d) Enm las solicifudes de cambio de uso respects al autonzado con anterioridad.

2. Circulacion interior.
Las condiciones de circulacion interior y escaleras de los edificios cumpliran las condiciones
establecidas en el Codigo Técnico de la Edificacion.

3. Altura ibre de pisos.

La distancia minima de suelo a techo sera. en edificios de uso exclusive, de dosciantos ochenta
(280} centimetros, como minimo, en todas las plantas. En los edificios con ofros usos, las que
sefialaren las nomas de aplicacion en la zona en que se encuentren, siendo siempre de
doscientos cincuenta (250) centimetros, como minimo, en las entreplantas vy en los pasillos, aseos
y ofras estancias no significativas. En las entreplantas el minimo se observara tanto por encima
comdo por debajo del forjado de entreplanta.
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En actividades a implantar en edificios edstentes en los cuales |la altura Bbre suelo-forjado no
alcance los doscientos ochenta (280) cenfimetros, se admitira la altura de que se disponga, sin
que como fruto de las reformas 8 realizar se disminuyan las alturas existentes en aclividades
anteriormiente implantadas en los mismos. En todo caso, la altura libre minima habra de alcanzar
la establecida en la legislacion sobre proteccion de seguridad y salud en los lugares de trabajo.

La altura libre maxima de los locales destinados a alojar estas actividades sera la precisada para
desarrollar eficientemente la actividad concreta que se pretenda implantar, todo ello denfro de los
limites impuestos por el respeto de las condiciones especificas establecidas por estas Mormas
Urbanisticas sobre altura maxima de las edificaciones para la Zona de Ordenanza de aplicacion a
la parcela en gue se localice el local.

4. Servicio de aseo.

Con caracter general se exigiran las condiciones de servicio de aseo establecidas en la legislacion
vigente sobre seguridad e higiene en el frabajo, asi como las establecidas en el Codigo Técnico
de La edificacion.

Mimd I T P
L 1 U WSoas Ue el afs.

Las edificaciones destinadas a este uso quedaran sujetas a la obligacion de reservar las plazas
de garaje establecidas en el capitulo 7 de este mismo Titulo.

7.4.6.- Condiciones particwares del uso Tecnologias de I3 informacion y las
Comunicacionea (OF)

1. Las condiciones gque se senalan para el uso Tecnologias de la Informacion y las
Comunicaciones seran de aplicacion en los edificios o construcciones de nueva edificacion, en
las obras de reforma (en la parte y condiciones que les afecten) y en el resto de las obras en
los edificios (cuando no representen desviacion importante de los cbjefivos de las mismas)
lecalizados en zonas de suelo urbano y suelo urbanizable del presente Plan para que las que
se regule su permisividad.

2. Esta clase de uso a efeclos de implantacion, condiciones pariculares y compatibilidad se
adaptara al régimen aplicable en estas Normas al uso pormenorizado Oficinas.

3. Dotacion de plazas de garaje:
Las edificaciones desfinadas a este uso quedaran sujetas a la obligacion de reservar las
plazas de garaje establecidas en el capitulo 7 de este mismo Titulo.

747~ Condiciones parficilares del uso Esfacion de Senvicio: {OF)

1. Unicamente podri disponerse la implantacidn de instalaciones para el abastecimiento de
combustible a los vehiculos aulomoviles y actividades complementarias en las siguientes
sifuaciones:

a) Em los establecimientos comerciales y obtras zonas de desamolle de acividades
empresariales e industriales recogidos en el articulo 3 del RD ley &/2000, de Medidas
Urgentes de Infensificacion de la Competencia en Mercados de Bienes y Servicios,
modificado a su vez por el ROL 42013, de medidas de apoyo al emprendedor y de
estimulo del crecimiento y de la creacian de emplec.

b) Emn parcelas del suelo urbano consolidado expresamente calificadas por este Plan
General como Estaciones de Sernvicios.

00287607

Deposito Legal: SE-410/1979. ISSN: 2253-802X

https://www.juntadeandalucia.es/eboja



Boletin Oficial de la Junta de Andalucia

Bo 'A NUmero 143 - Jueves, 27 de julio de 2023

t

pagina 12599/210

En otras parcelas del suelo urbano o en el urbanizable que resulten expresamente asi
calificadas por un Plan Especial o Plan Parcial en los que se acredite el cumplimienio de
las condiciones establecidas en el apartada 3 siguiente.

d) Con caracier temporal, ¥ previo concurso en parcelas con la calificacion de Servicios
Tecnicos de Infraestruciuras y Comunicaciones, previa acreditacion de gue el resto de
servicios publicos e infraestructuras cuentan con terrenos suficientes para satisfacer sus
demandas o la parcela asi calificada resulta inadecuada para satisfacer los usos
ordinarios de Infraestructuras Basicas.

2] En suels no urbanizable en las condiciones establecidas en el apartado 5 siguiente.

2. Las condiciones de uso y edificacion de las parcelas legifimadas para la Implantacion de
estacion de servicio son:

a) Las edificacicnes se separaran como minimo seis (§) metros de todos los linderos de

b

t

d

e}

parcela, y las Instalaciones tres (3) metros.
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medianeras y alineadas a vial no quedaran en regimen de fuera de ordenacion. En todo
caso, en las obras de ampliacion, las nuevas edificaciones e instalaciones cumpliran las
condiciones de separacion a lindero.

La maxima ocupacion vendra determinada por la separacion a linderos establecida en el
punic {a) anterior ¥y en ningun caso podran las edificaciones permitidas superar el
cuarenta y cinco por ciento (45%) de la superficie de la parcela. Bajo rasante podra
ocuparse el cien por cien (100%) de la superficie maxima comprendida por el perimetro
de la ocupacion sobre rasante. Todas las acfividades relacionadas con la Esiacion de
Servicio y destinos complementarios deberan desamollarse dentro de la parcela, adn las
vinculadas con |as manicbras de los wvehiculos, no admitiéndose en ningun caso la
ocupacion de las aceras ni de las calzadas.

La maxima edificabilidad para las edificaciones e instalaciones cubiertas sera de 0,35
metros cuadrados de fecho por metro cuadrado de suelo (0,35 m2tim2s).

Tan solo no computara a efectos de edificabilidad la superficie volada de la cubierta de
proteccion de la zona de repostaje, asi como las instalaciones auxiliares de lavado de

vehiculos.

Las parcelas calificadas de Estaciones de Servicio dnicamente podran albergar como
usos complementarios vinculados al principal, los de pequefic comercio, talleres,
instalaciones auxiliares de lavado de wehiculos y cafeteria-restaurante, y siempre limitado
a un maximo del cincuenta por ciento de la maxima edificabilidad de la parcela.

Las construcciones se desarrollaran con caracter general en una sola planta de altura;
pudiendo, autorizarse una segunda planta, ceando incorpore usos complementarlos, que
no podra ocupar mas del cincwenta por ciento (50%) de la primera.

La aliura de la cubierta de plutenmm de la zona de repostaje no p-ul:ia ser inferior a
cuatro (4) mefros ni superior a siete (7) mefros. Las alturas maximas y minimas
establecidas anferiormente se mediran a partir del nivel de la acera en el punte medio del
frente de la parcela y hasta la parte supernor de la cubierta o hasta la mitad de la aliura de
la misma si &sta fuera inclinada o curva. En los casos en gue, por las caracteristicas
propias del terreno, la altura de las cubiertas no se pueda determinar em la forma
establecida anteriorments, el Ayuntamiento podra resolver la altura que corresponda
aplicar a las cubiertas. En todos los casos el disefio de las cubiertas debera armonizar
con el entorno urbano- arquitectonico, evitando generar impacios negativos en el mismo.
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En ningun caso la proyeccion de la cubierta podra sobresalir del limite fijado por la
alineacion oficial de |a calle. Se prohiben los cusrpos y elemenios salientes.

Se dedicara a arbolado por lo menos &l diez por ciento (10%) de la superficie de parcela
likre de edificacion.

3. Para poder auforizar la calificacion de Estaciones de Servicio por el planeamiento
pormenorizado en parcelas privadas de Suwels Urbamo o Suelo Urbanizable deberan
acreditarse en éste el cumplimiento de las siguientes condiciones:

a] La adecuacion de los accesos tanto desde el punto de vista del frafico rodado como
peatonal.

b} Suintegracion urbana y ambiantal.

£} Se asegurara mantener una distancia minima a otras instalaciones de suministro
existente de guinientos (500} metros, medida por recomido real schre el viaro a fin de
evitar perurbaciones en el frafico y asegurar una disiribucion homogénea para el mejor
senvicio a los usuanios.

e B P P o |
bR == = fi=

previstas en el planeamienio de uso residencial, dotacional o terciario de cincuenta (500
metros, medida desde el centro geomeétrico de los tangues de almacenamisnto de
combustible o de los surtidores, segin sea el punto mas desfavorable.

e} Contar con una parcela minima de 1.000 metros cuadrados.
Tratarse de parcelas exclusivas y aisladas, en solares sin edificios medianeros y con un
ancho minime de las calles perimefrales de diez (10} metros.

g] Las condiciones de uso y edificacion se ajustaran lgualmente a lo previsio en el apartado
2 anteriar.
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4. Podran ademas implantarse mediante concesian administrativa en espacios piblicos anexos al
Sistema Viaric o en parcelas calificadas de Servicios Técnicos de Infraestruciuras y
Comunicaciones (infraestructuras basicas) conforme al apartado 1 anterior.

5. En &l Suelo Mo Urbanizable podran auiorizarse en terenos que no sean objeto de especial
proteccion, siempre que se jusfifique el cumplimiento de los requisitos del Titlo XN,
REGIMEMN DEL SUELO MO URBAMIZABLE de estas Mormas vy las siguienies condiciones:

a) La parcela minima vinculada a la aclividad sera superior a cinco mal quinientos 5.000)
metros cuadrados.

b) Sdlo se admitiran como usos de las instalaciones complementarias bos destinados a
tienda, talleres, instalaciones auxiliares de lavado de vehiculos y cafeteria-restaurante.

€] La edificabilidad maxima sera de 0,20 m2tm2s, con una ocupacion maxima por la
edificacion del veinte por ciento (20%) de la parcela.
El 30% de |la superficie de la parcela debera destinarse a areas verdes con arbolado y el
20% de |la misma a zonas de descanso al aire libre con destine a les usuarios de la
camefera.
Altura maxima: una planta.

d) Se refranqueara la edificacion. o cualquier instalacion auxiliar o complementarla, un
minimo de quince
{15} mietros de cualguier lindero, v respetando en todo caso, la distancia de no edificacion
establecida por la legislacion sectorial de carreteras que resulte de aplicacion.

e} En ko no previsto respecio a las condiciones de implantacion, se aplicaran las
disposiciones del apartado 2 anterior.

00287607

Deposito Legal: SE-410/1979. ISSN: 2253-802X https://www.juntadeandalucia.es/eboja




Boletin Oficial de la Junta de Andalucia

Bo 'A NUmero 143 - Jueves, 27 de julio de 2023

pagina 12599/212

CAPITULO 5- USC TERCIARIO
SECCION 12 - DEFINICIONES GENERALES

7.5.1.- Definicion y usos pormencrizados [OE-OF)

1. Es el uso de aguellas parcelas, zonas, areas o sectores destinados principalments a la
presiacion de servicios al publico, a las empresas w organismos, alojamiento temporal,
recreative, ocio, hosteleria, espectaculos, relacion, comercio al por menor en sus distintas
formias, informacion, administracion, gestion, actividades financieras, seguros, asesocramientos
y oiros analogos. (OE)

2. Comprende los usos pormenorzados siguientes:

A, Comercial

La categoria comercial se corresponde con el servicio terciario que se desfina al ejercicio de
aclividades relacionadas con el suminisiro direcio de mercancias al pdblico. Se diferencian las
siguientes categorias, en las que se infegran los conceptos y tipologia de centros en los
términos de la Ley 171828, de 10 de enero, del Comercio Interior de Andalucia (LCIA),
entendida actualizada con la redaccion modificada por la Ley 312010, de 21 de mayo, por la
que se maodifican diversas leyes para la fransposicion en Andalucia de la Directiva
2006MZ3FCE, de 12 de diciembre de 2008, del Parlamento Euwropeo y del Consejo, relativa a
los servicios en el Mercado Interior y Decrefo Legislative 1/2012, de 20 de marzo, por &l gue
se aprueba el Texio Refundido de la Ley de Comercio Interior de Andalucia.

al) Mediana superficie comercial. con superficie Uil para la exposicion y venta al
publico superior a

500 m2 e inferior a 2.500 m2. independientemente gue estén consfituidos por un dnico
establecimiento o por un conjunto de establecimientos comerciales individuales integrados
en un edificio o complejo de edificios

a2) Pequefia superficie comercial, con una superficie Ulil para la exposicion y venta al
publico inferior a 500 m2.

B. Comercial Gran Superficie Minorista.
Gran superficie comercial: definida conforme al arficulo 22 de la LCIA, como fodo
establecimiento de caracter individual o colectivo, en el que s& ejerza la actividad
comercial y tenga uwna superficie Ofil para la exposicion y venta al piblico superior &
2 500 m2, independientemente que estén constituidos por un Unico establecimiento o por
un conjunto de esiablecimientos comerciales individuales infegrados en un edificio o
complejo de edificios

C. Oficinas: Corresponde a las actividades terciarias que se dirigen, como funcion principal,
a prestar, bien a las empresas o a los particulares, servicios de caracter administrativo
privado, técnicos, financieros, y otros analogos. Se incluyen en esta categoria actividades
puras de oficina, asi como funciones de esta naturaleza asociadas a ofras actividades
principales con uso diferente (industria, consfruccion o servicios) qQue consuman un
espacio propio e independiente. Asimismo, se incluyen senvicios de informacion turistica,
sedes de parficipacion, poliica o sindical, organizaciones asociativas, profesionales,
religiosas o con ofros fines no lucrativos y ofras gue presenten caracteristicas adecuadas
a la definicion anterior. Igualmente se integran en esta clase de wso de oficinas las
academias de cursos y ensenanzas no oficiales.
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Asimismo, se incluyen en esta clase de uso los despachos profesionales domésticos,
entendidos como los espacios para el desarrcllo de actividades profesionales que el
usuaro ejerce en su vivienda habitual y los de atencion directa a clientes para sernvicios
personales, tales como peluquerias, salones de belleza, consultas de medicina general y
especiaizadas de caracter privado.

Se excluyen los servicios prestados por las Administraciones Publicas que se incluyen en
el uso de Equipamientos y Servicios Publicos.

0. Recreative y espectaculos publicos: La calificacion de recreativo y espectaculos
publicos, se cormesponde al conjunic de operaciones tendentes a ofrecer y procurar al
publico situaciones de ocio, diversion, esparcimiento o consumicion de bebidas y
alimentos, o espectaculos pablicos. Se adscriben en este uso las siguientes acfividades,
de entre las incluidas en el Anexo | del Decreto 782002, de 26 de febrero, por el que se
aprueba el Homenclator y Catalogo de Espectaculos Publicos, Actividades Recreativas y
Establecimientos Plblicos de la Comunidad Auténoma de Andalucia:

d1) Salones de juego (epigrafe N1.2.1.d del Nomenciator)

d2) Establecimientos recreativos (2.2, excepio f): Salones recreativos,
cibersalas, centros de ocio y diversion, boleras, salones infantiles.

d3) Establecimientos de actividades deportivas (l11.2.4. b} Gimnasios.

d4) Establecimientos de hosteleria sin actividad musical (IIL2.8a) a el
Restaurantes, autoservicios, cafeterias, bares, bares-kiosko.

d5) Establecimientos de hosteleria con musica (IIl.2.5.f); Pubs y bares con mdsica.

did) Establecimientos de esparcimiento (I11.2.9): Salas de fiesta, discotecas,
discotecas de juventud.
A efectos de la regulacion de estas NNUU, el resto de actividades recreafivas y de
espectaculos relacicnadas en el Momenclator del Decreto 782002, o bien se encuadra en
la categoria de dotaciones y equipamienios publicos, o bien se frata de actividades
privadas singulares; reguirendo ambas, o bien calificacion o autorizacion especifica.

E. Dotacional Privado: El Uso terciarnio dotacional privado se define como el uso gue sirve
para proporcionar a8 los ciudadanos las instalaciones y construcciones que hagan posible
su educacion, su enrguecimiento cullural, su salud y, en definitiva, su bienestar, ¥ a
proporcionar los servicios propios de la vida en la ciudad, asi como recreafivos, de
esparcimiento y deportivos.
El uso terciario dotacional se establece como aquel a través del que se presta el servicio
con animo de lucro.

3. Los usos pormencrizados regulados en este capitulo se ajustaran en su licencia de obras y de
aclividad a las normafivas secioriales que les afecten, asi como a las especificas que se
establecen en los articulos siguientes para los supuesios y usos indicados mas habifuales y
previsibles para el caso de este municipio.

7.5.2 - GCirculacion inferior, escaleras y ascensores (OF)

A fodos los usos pormenorizados de servicios terciarios, les seran aplicables las condiciones
establecidas en el Codigo Técnico de la Edificacion, v en el Decreto 2832002, de 7 de julio, por el
que se aprueba el Reglamento de las Mormas Técnicas para la accesibiidad en las
infraestructuras. el urbanismo, la edificacion y el fransporte en Andalucia.

SECCION 22 COMERCIAL
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SUBSECCION 2.1. MEDIANA SUPERFICIE COMERCIAL

7.5.3- Alcance (OF)

1. Establecimientos en los que se ejerza la actividad comercial y tenga una superficie Ufil para la
exposicion y venta al publico superior a 500 m2 e inferior a 2.500 m2, independientements
que estén constifuidos por un Unico establecimients o por un conjunto de establecimientos
comerciales individuales integrados en un edificio o complejo de edificios.

2. El articulado se aplicara indistintamente tanto al régimen de wventa mayorista (con
intermediacion previa al consumidor final) o minorista (directo al consumidor).

3. Los establecimienios gue se vayan a implantar cumpliran especificamente los requerimientos
expuesios en la LCIA y normativas sectoriales complementanias en materia de comercio que
estén en vigor.

F.8.4.- Condiciones pariicuiares del uso mediana superficie comerncial (0F)
1. Dimensiones y Accesos

A efectos de aplicacion de las determinaciones referentes a superficie de venta o exposicion, esta
dimension se enfendera como la suma de la superficie Ufil de todos los locakes en los que se
produce el intercambio comercial o en lbos que el publico accede a los producios, incluidos los
bares y restaurantes si existiesen en el inferior del establecimiento o agrupacion comercial. Se
excluyen las superficies destinadas a oficinas, almacenaje no visitable por el publico, zonas de
carga vy descarga y aparcamientos de wehiculos.

En el caso de insercion en edificios con usos compartidos, el establecimiento contara con acceso
diferenciado del resto de usos alli radicados.

2. Altura ibre de pisos:

a) La distancia minima de swelo o techo sera, en edificios de uso exclusivo, de 300
centimetros, como minimo, en todas las plantas. En los edificios con ofros usos, s que
senalaren las normas de aplicacion en la zona en que s encuentren, siendo siempre de
250 centimetros, como minimo, en las entreplantas v en los pasillos, aseos y ofras
estancias no significativas. En las entreplantas el minimo se observara tanto por encima
como por debajo del forjado de entreplanta.

b) Em actividades a implantar en edificios existentes en los cuales la attura libre suelo-forjado
no alcance bos 270 cenfimetros, se admitira la altura de que se disponga. sin que como
frutc de las reformas a realizar se disminuyan las alturas existentes en actividades
anteriormente implantadas en los mismos. En fodo caso, la altura libre minima habra de
alcanzar la establecida en la legislacién sobre proteccion de seguridad ¥ salud en los
lugares de frabajo.

3. Aseos:

a) El mimero de piezas de incdorosilavados sera de uno por cada 400 m2 de superficie de
venta y otra por cada 400 m2 adicionales o fraccion superior a los 200 m2.

bl En ningun caso podran comunicar directamente con e resto de los locales, para ko cual
debera instalarse un vestibulo previo o espacio de aislamiento.

¢} Cuando la acfividad comercial tenge lugar en locales agrupados, los aseos podran,
igualmente, agruparse, manteniendo el nimero y condiciones que comesponde con la
superficie total, incluidos los espacios comunes de wuso plblico.

d) En todo caso, prevaleceran, si son mas exigentes, las condiciones establecidas en los
Decrefos vigenies en cada momento de la Junta de Andalucia.
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4. Aparcamientos:

a) Para todos los casos se aplicaran las reservas de dotacion minima del articulo 39.2.a) de
la LCIA {5 plazas en superficie o 3 plazas soterradas por cada 100 m2 de superficie dfil de
exposicion y venta al publico).

bl Se habra de disponer en el interior de |la parcela zona de carga y descarga dimensionada
en funcion de la ocupacion y necesidades de la actividad para evitar interferencias con la
circulacion en via publica.

£} El acceso para los vehiculos sera exclusivo para el establecimiento.

5. Estudio de Movilidad.

Cualguier establecimiento gue se guiera implantar conforme a esie wusoc de gran superficie
comercial debera jusfificar la incidencia en el volumen de desplazamientos rodados en su area de
influencia mediante Estudio de Movilidad y Trafico especifico, a presentar conjuntamente con el
resto de la documentacion oportuna en el momento de solicitud de licencia.

SUBSECCION 2.2 USO PEQUEND COMERCIO, HOSTELERIA ¥ ESPECTACULOS PUBLICOS

7.5.5- Condiciones parficwlares del uso pequenic comercio ¥ hosteleria (OF)

1. Dimensiones: A efecios de aplicacion de las determinaciones referenies a supetficie de venta
o exposicion, esta dimension se entendera como la suma de la superficie dfil de fodos los
locales en los que se produce el intercambio comercial o en los que el plblico accede a kos
producios, incluidos los bares y restaurantes =i existiesen en el interior del establecimisnto o
agrupacion comercial. Se excluyen las superficies destinadas a oficinas, almacenaje no
visitable por el publico, zonas de carga y descanga y aparcamienios de vehiculos.

2. Altura ibre de pisos:

a) La distancia minima de swelo o techo sera, en edificios de uso exclusivo, de 270
centimetros, como mimimo, en fodas las plantas. En los edificios con otros usos, los que
senalaren las normas de aplicacion en la zona en gue se encuentren, siendo siempre de
250 bentl'mein:rg como minimo, en las enfreplantas y en los pasln!h aseos y ofras

e e miemmiR et me D b medem el e ebe e ol e s o e i e b
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coma por debajo del forjado de entreplanta.

b) Emn actividades a implantar en edificios existentes en los cuales la altura libre suelo-forjado
no alcance los 270 cenfimetros, se admitira la alfura de que se disponga, sin gue como
frulo de las reformas a realizar se disminuyan las alturas existentes en actividades
anteriormente implantadas en los mismos. En fodo caso, la altura libre minima habra de
alcanzar la establecida en la legislacion sobre proteccion de seguridad y salud en los
lugares de trabajo.

3. Aseos:
a) Los locales destinados al comercio dispondran de los siguientes servicios sanitarios:
Hasta 100 m2: Un inodaro ¥ wn lavabo.
Por cada 200 m2 adicionales o fraccion superior a 100: se aumentara un inodoro ¥ un
lavabo, separandolos en este caso por sexos.
Los locales gque se desfinen a bares, cafeterias y restaurantes dispondran de un
minimz de dos unidades de incdoro y lavabo, cualguiera que sea su superficie,
separados para cada sexo.
b) En los usos comerciales de wemta menor de vehiculos automdviles de cuafro ruedas,
maquinaria industrial de emnvergadura y muoebles, y considerando las especiales
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circunstancias que concurren en su desarmollo, el numero de piezas de inodorosflavados
sera de uno por cada 200 mi2 de superficie de venta y ofra por cada 400 m2 adicionales o
fraccion superior a los 200 m2.

c) En ningin caso podran comunicar directamente con e resto de los locales, para ko cual
debera instalarse un vestibulo o espacio de aislamiento. Con caracter general se permite
que los vestibulos previos contengan la dotacion de los lavabos exigibles, siempre que su
disposicion permita cumplimentar las disposiciones relativas a accesibiidad. En casos en
que los aseos no se destinen al publico usuario de la actividad, sino a los frabajadores y
empleados de la misma, el aseo podra carecer de vestibulo cuando su acceso no se
produzca desde la zona de uso publico. En tal caso, se exigita un sistema de cierre
automafico para la pueria.

d) Cuando |la aclividad comercial tengo lugar en locales agrupados, los aseos podran,
igualmente, agruparse, manteniendo el nimero y condiciones que comesponde con la
superficie tofal, incluidos los espacios comunes de uso publico.

e} En todo caso, prevaleceran, si son mas exigentes, las condiciones establecidas en los
Decreios vigenies en cada momento de la Junta de Andalucia.

4. Aparcamientos:

a}) Salvo gue normativa especifica indique oiro estandar, se aplicaran las reservas del
articulo 7.7.2. de estas NMUL., y en particular para grandes superficies minoristas, |la
dotacion minima del articulo
38.2.a) de la LCIA {5 plazas por cada 100 m2 de superficie util de exposicion y venta al
publico).

b) Las aclividades que precisen estacionamiento prolongado de wvehiculos que causen
modestias en la wvia piblica, habran de disponer en el interior de la parcela un
aparcamiento dimensionado en funcion de la ccupacion media prevista para la actividad.
De la misma forma, habra de acreditarse convenientemente que las operaciones de carga
y descarga de mercancias se efeciita en el interior de las parcelas. o en espacios
habilitados al efecto (zonas de carga y descarga) para evitar interferencias con la
circulacion en via publica.

5. Pasajes comerciales.

Cuandoe las condiciones particulares de zona awtoricen el establecimiento de pasajes
comerciales en planta baja. éstos deberan tener acceso para el publico por ambos extremos y
una anchura superior a 4 metros.

6. Almacenaje de productos alimentarios.

Los locales destinados al comercio alimentario, de superficie de wenta superior a 100 m2
dispondran de un almacén o frastienda, que estara debidamente acondicionado para la
conservacion de los producios.

7.5.6.- Condiciones paricwlares del uso recreativo y espectacwlos publicos [OF)

1. Estos usos cumpliran las condiciones establecidas en las nommas secioriales y, en particular,
las establecidas en materia de acfividades recreativas, de espectaculos publicos, proteccion
contra incendios y eliminacion de barreras urbanisticas.

2. Con independencia de gue en las presentes MMUU permitan en una determinada zona la
implantacion de actividades recreativas y de espectaculos pdblicos, las mismas podran
prohibirse femporalmente en virud de la declaracion de “Zonas Actsticamente Saturadas”,
delimitadas de acuerdo con las determinaciones de las normas vigentes en materia de ruidos y
vibraciones.
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3. Alturas libres: Se exigiran las dispuestas por el Codigo Técnico de la Edificacion en funcidn de la
actividad.

4. Aseos: Resultaran de la aplicacion de las normas secioriales sobre cada actividad y, en caso
de gue estas no incorporen deferminaciones al respecio, se aplicaran las exigencias
establecidas para = uso comercial, considerando la superficie aplicable la Ulil accesible al
publico, precisando un nimero minime de dos inodoros y dos lavabos, separados por sexos.
En fodo caso, ha de preverse al menos un aseo adapiado a personas con discapacidad. En su
caso, ademas, habran de disponerse los aseos y vesiuarios necesarios para aristas y
ejecutantes de los espectaculos.

SECCION 32~ GRAM SUPERFICIE COMERCIAL

7.57- Alcance (OF)

1. Establecimientos acordes con la definicion realizada en el articulo 22 de la LCIA, en el que se
ejerza la actividad comercial y tenga una superficie dfil para la exposicion y venta al plblico
superior a 2.500 m2, independientamente gue estén constituidos por un Unico establecimiento
o por un conjunic de establecimientos comerciales individuales infegrados en un edificio o
complejo de edificios.

2. Bl articulado se aplicara indistintamente tanto al régimen de wventa mayorista (con
intermediacion previa al consumidor final} o minarista (directo al consumidor).

3. Los establecimienios gue se vayan a implantar cumpliran especificamente los requerimientos
expuesios en la LCIA y normativas sectoriales complementanias en materia de comercio que
estén en vigor.

4. Se excluye de forma expresa la gran superficie comercial minorista, de acuerdo al articulo 34
del TRLCIA, pues el nucleo principal del municipic de Mojacar no tiene capacidad para acoger
una gran superficie minorista.

7.5 8- Condiciones particulares del uso gran superficie comercial ({OF)
1. Dimensiones:

A efectos de aplicacion de las determinaciones referentes a superficie de venta o exposicion, esta
dimension se entendera como la suma de la superficie Otil de todos los locakes en los que se
produce el intercambio comercial o en los gue el plblico accede a los productos, excluidos los
bares y restaurantes si existiesen en el interior del establecimiento o agrupacion comercial. Se
excluyen asimismo las superficies destinadas a oficinas, almacenaje no visitable por el publico,
zonas de carga ¥ descarga ¥ aparcamientos de vehiculos.

2. Altura ibre de pisos:

a) La distancia minima de swelo o techo sera, en edificios de uso exclusivo, de 300
centimetros, como minimo, en fodas |las plantas. En los edificios con ofros usos, los que
senalaren las normas de aplicacion en la zona en que s& encuentren, siendo siempre de
250 centimetros, como minimo, en las enfreplantas v en los pasillos, aseos y ofras
estancias no significativas. En las entreplantas el minimo se observara tanto por encima
coma por debajo del forjado de entreplanta.
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b} Em actwvidades a implantar en edificios existentes en los cuales la alivra bbre swelo-
forjado no alcance los 270 centimetros, se admitira la altura de que se disponga, sin
que como frutx de las reformas a realizar se disminuyan las alturas exisientes en
actividades antericrmente implantadas en los mismos. En todo caso, la altura libre minima
habra de alcanzar la establecida en la legislacion sobre proteccion de seguridad y salud
en kos lugares de trabajo.

3. Aseos:

a} El mimero de piezas de incdorosilavados sera de uno por cada 400 m2 de superficie de
venta y otra por cada 400 m2 adicionales o fraccion superior a los 200 m2.

b) Em ninglin caso podran comunicar directamente con el resto de los lbocales, para ko cual
debera instalarse un vestibulo previo o espacio de aislamiento.

) Cuando la acfividad comercial tengo lugar en locales agrupados, los aseos podran,
igualmente, agruparse, manteniendo el nimero y condiciones que comesponde con la
superficie tofal, incluidos los espacios comunes de uso publico.

d) En todo caso, prevaleceran. si son mas exigentes, las mr'ldil:iunes; establecidas en los
Decreios vigenies en cada momento de la Junia de Andalucia.

4. Aparcamientos:

a) Para todos los casos se aplicaran las reservas de dotacion minima del articulo 39.2.a) de
la LCIA {5 plazas en superficie o 3 plazas soterradas por cada 100 m2 de superficie dfil de
exposicion y venta al publico).

bl Se habra de disponer en el interior de |la parcela zona de carga y descarga dimensionada
en funcion de la ocupacion y necesidades de la actividad para evitar interferencias con la
circulacion en via publica.

£} El acceso para los vehiculos sera exclusivo para el establecimiento.

5. Estudio de Movilidad.

Cualguier establecimiento gue se guiera implantar conforme a esie wusoc de gran superficie
comercial debera jusfificar la incidencia en el volumen de desplazamientos redados en su area de
influencia mediante Estudio de Maovilidad y Trafico especifico, a presentar conjuntamente con el
resto de la documentacion oporiuna en el momento de solicitud de licencia.

SECCION 5 USO DE OFICINAS

7.5.89.- Condiciones particuwares del uso de oficinas ({OF)

1. Altura libre de pisos: La distancia minima de suek o techo de las oficinas se regulara por
idénticas disposiciones que las establecidos en el aportado 2 del articulo 10.3.3. anterior para
el uso comercial.

2. Asens: Los locales de oficina dispondran de los siguientes servicios sanitarios:

Hasta 100 m2- Un incdono y un lavabo.

For cada 200 m2 adicionales o fraccion superior a 100: Se aumentara un inodoro y un
lavabo, separandolos en este caso por sexos.

En los edificios donde se instalen varias oficinas podran agruparse bos aseos, manteniendo
el numero y condiciones que commesponde a lo superficie fofal, incluidos los espacios
comunes de uso publico desde los que tendran acceso. En todo caso, prevaleceran, si
son mas exigentes, las condiciones. establecidas en los Decretos vigentes de la Junta de
Andalucia.
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3. Dotacion de aparcamientos: Salwo gue normativa especifica indique ofro estandar, se aplicaran
las reservas del articulo 7.7.3. de estas MMLUIL.

4. Despachos profesionales domesficos: Sin perjuicio de que las normas zonales u ordenanzas
pariiculares de los planeamientos comespondientes establezcan condiciones especificas, los
despachos profesionales doméesticos se regulan por las siguientes condiciones:

a) Las de aplicacion a la vivienda donde se ubiguen.

b) Lo superficie Ufil de la vivienda no desfinada a despacho profesicnal domestico cumplira
el programa y superficie minima de vivienda establecidos en el Capitulo 2 de este Titulo
10. Los espacios destinados a ambas funciones estaran diferenciades espacialmente.

CAPITULO 6. USD TURISTICO. ESTABLECIMIENTOS DE ALOJAMIENTOS TURISTICOS.

7.6.1.- Condiciones parficulares de los alofamienfos furizticos. [OF)

1. El establecimiento de alojamientos turisficos es aguel servicio destinado a proporcionar
akojamienio temporal a las personas conjuntamente con la prestacion de una serie de semvicios
a los usuarios. Esta clase de uso, a los efectos de las presenfes Mormas y atendiendo a las
diferentes modalidades de alojamientos, se remite a las vigentes normas sectoriales de la
legislacion de turismo, Ley 13/2001 de turismo de Andalucia y Decreto 47/2004 de 10 de
febrern, de establecimienios hoteleros, delegando en las Ordenanzas Municipales y en los
instrumentos de ordenacion pormencrizada de los Seciores comespondientes la opcion de
intfroducir las wvarantes y actualizaciones en materia de producios furisticos que pueda
introducir dicha legislacion, asi como el Plan General del Turismo Sostenible de Andalucia, en
orden a. en coherencia con la Directriz 53 del POTA, coadywvar al desarrolle de un sector
basico de la economia de la Comunidad Autonoma.

2. Salvo limitaciones de condiciones parficulares de zona, en edificaciones de uso exclusivo
hotelero, podran desarrollarse usos complementarios de |la actividad en primera planta de
sotano del edificio, con la excepcion de las unidades de alojamiento. En estos casos la
superficie desfinada a servicios complementarios en sotano computara a efeclos de la
edificabilidad maxima permitida.

7.6.2.- Condicicnes particulares de los apartamenios furisticos (OP)

1. A los efecios de las presentes NNLUU, el uso de “apartamento turistico”™ regulado en el articulo
44de la Ley 132011 de 23 de diciembre, se comesponde con los complejos destimados en su
totalidad a proporcionar alojamiento temporal y gestionados directa y exclusivamenis por un
operador turistico e inscritos en el Registro de Turismo bajo esta modalidad.

2. En el supuesio de cese de aclividad de un edificio calificado con el uso de apartamentos
turisticos, se podra transformar mediante proyecio de obras y de modificacion de la licencia de
aclividad a cualquier ofro establecimiento furistico, acreditando el cumplimients de los
requisitos técnicos y de servicios de la modalidad pretendida. En el supuesio de gue se
pretenda el cambio a uso residencial, se operara con las siguientes condiciones:

a) Salvo en el supuesto del apartado 3 siguiente, la modificacion de uso global furisfico en la
modalidad de apartamentos turisticos a residencial se framitara como modificacion
estrucfural, acreditando &l cumplimiento de las reservas dotacionales propias del uso
residencial, que en &l PGOU se siguen cumpliendo los limites del POTA, v la reserva para
vivienda protegida del 30% de la supericie edificable que se pretenda transformar a
residencial.

00287607

Deposito Legal: SE-410/1979. ISSN: 2253-802X https://www.juntadeandalucia.es/eboja




Boletin Oficial de la Junta de Andalucia

Bo 'A NUmero 143 - Jueves, 27 de julio de 2023

pagina 12599/220

b) A efecios del computo de la transformacion de apartamentos turisticos a viviendas, se
considerara que dos apartamenios de hasta 50 m2 equivalen a una vivienda.

3. El uso dotacional de la categoria de SIPS y subcategorias de “centros de alojamiento
temporal® ¥ “residencias de alojamienio estable”, asi como los “alojamienios transitorios” a los
que se refiere el articulo 20 de la Ley 1/2010, de 8 de marzo, Reguladora del Derecho a la
Wivienda en Andalucia, se consideran usos dotacionales compatibles con la calificacion de uso
global turisfico en la modalidad de apartamentos turisficos, por lo gue, para el supuesto de la
modificacion del uso “apartamento furistico”™ por cualguiera de los usos dotacionales indicados,
bastara la framitacion de una Medificacion de la ordenacion pormenorizada del planeamiento
de desamolio del sector.

SECCION 12- CONDICIONES PARTICULARES DEL USO DOTACIONAL PRIVADO

7.6 3.~ Condiciones del uso Dofacional privado (OF)

Las condiciones gque se esiablecen son las mismas que se esiablecen en el Capitulo &
“Regulacion del uso Dotacional” del presente Titulo.

CAPITULO 7- USO DOTACIONAL

7.7.1.- Definicitn y clases (DE-OF)

1. Se conceptla como uso de dotacional aguel que sirve para proveer a los ciudadanos del
equipamients gque haga posible su educacion, su enrquecimiento cultural, su salud y, en fin, su
bienestar, y a proporcionar los servicios propios de la vida urbana, asi como garantizar el
recreo ¥ esparcimiento de la poblacion mediante espacios libres y deporfivos que contribuyan
al equilibric ambi=nial.

2. Eluso global dotacional comprende los siguientes usos pormenonizacion.

a) Uso pormencrizado de equipamientos: distinguiendose entre uso educativo, deportivo y
de servicios de interés publico y social.

bl Uso pormenorzado de espacios libres: distinguiendose entre uso de parques, zonas
wverdes y plazas (incluidos tinerarios peatonales).

¢} Uso de servicios de comunicaciones y transpories: distinguiéndose entre uso de wviario y
fermoviario.

dj Uso pormenorizado de infraestructeras.

F.7.2- Condiciones particwlares del uso de equipamienfoz. (OF)

1. El uso de eguipamientos es el que sirve para proveer a los ciudadanos de |as dotaciones que
hagan posible su educacion, enriguecimiento culfural, saludos, biemestar, asi como para
proporcionar los servidos propios de la vida en la ciudad, tanto de caracter administrativo como
de abastecimienio.

2. En funcion de su naturaleza y a los efectos de estas normas, se distinguen las siguientes
clases:

a) EDUCATIVO. Es el uso que infegra las dofaciones destinadas a la formacion humana.
Incluye los uses de formacion intelectual, ensefianza reglada, ensefianza no reglada
{guarderias, cenfros de idiomas, academias y analogos).
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b) DEPORTIVG. Incluye las actividades de practica y ensefanza de la cultura fisica y el
deporie.

£ SERVICIOS DE INTERES PUBLICO ¥ SOCIAL Incluye los servicios de interés piblico
relacionados con actividades sanitaras (asistencia medica con y sin hospitalizacion),
asistenciales (prestacion de servicios sociales, centro de ancianos), culturales (salas de
exposiciones, museos, bibliotecas y similares), religiosas, administrativas piblicas, de
servicios piblicos (proteccion  civil, mataderc, mercade de abasios, tanatorios,
instalaciones de limpieza y analogos), aljamientos colectivos  (residencias  de
estudiantes, albergues, alojamientos para miembros de comunidades, convenios,
soluciones de alojamientos transitorios, y similares), y uso comercio de caracter piblico o
complementario dotacional. El uso de cementerio tendra su regulacion a través de la
legislacion sectonal corespondients.

3. Aplicacion:

a) Las condiciones gque se senalan para los eqguipamientos seran de aplicacion en las
parcelas que Elrplaru_amnia'rh destina para ellas y que, a tales efectos se representan en
la documentacion grafica del Flan, en la de los instrumenios de desarrolio ¥ en la de los
ambitos de planeamiento incorporado. Son de aplicacidn también en los suelos no
urbanizables de fitularidad publica. en los que se haya establecido el uso dotacional.

b) Seran también de aplicacién en los lugares que. aln sin tener calificacion expresa de
equipamiento, se destinen a tal fin por estar estos usos permitidos.

t] las condiciones gue hacen referencia a las caracteristicas de posicion y forma de los
edificios solo seran de aplicacion en obras de nueva edificacion y, cuando proceda, en
las de reforma.

4. Edificabilidad y ocupacion:

a) En edificaciones de nuweva planta, con caracter general, los equipamientos contaran con
una edificabilidad de dos (2) metros de techo por metro cuadrado de parcela neta.

b) Em equipamienios existentes, si la edificabilidad materalizada fuera superior a la
establecida en el apartado anterior, podra incrementarse la edificabilidad existents en wn
veinte por ciento (20%) cuando asi lo demande el cumplimiento de la normativa sectorial
paor la gque se rija el sernvicio.

c) Asi mismo, en eguipamientos existenfes, o que se hayan materializado como fal, como

compatibilidad permitida en las zonas de ordenanza del suek urbano consolidado, podra
incrementarse su edificabilidad y alterar su ocupacion, hasta un 10% cuando asi lo
demande el cumplimiento de la normativa sectonal por la que se rija el servicio.
De esta forma podra adaptarse a los cambios legislativos que le son de aplicacion y
mantener la aclividad. De forma excepcional podra alcanzar hasta un maximo de 20% de
incremento siempre que los servicios tecnicos del Ayuntamiento consideren que no altera
de forma sustancial la ordenacion de |a parcela o manzana donde se inserie en relacion al
contexto donde se encuentre.

5. Alturas:

Para edificaciones de nuweva planta se adaptaran a la altura media de |a zona de ordenanza
predominante del area urbana donde se ubigue, pudiendo superar en una planta dicha aliura
media. Asi mismo aquellos equipamientos que se ubiquen en inmuebles incluidos en el Catalogo
de Proteccion del Pafrimonic del presente Plan General podran mantener la altura de la
construccion orginaria.

6. Compafibiidad de usos:

00287607

Deposito Legal: SE-410/1979. ISSN: 2253-802X https://www.juntadeandalucia.es/eboja




Boletin Oficial de la Junta de Andalucia

Bo 'A NUmero 143 - Jueves, 27 de julio de 2023

pagina 12599/222

En las parcelas calificadas para uso de equipamiento se podra disponer cualguier ofro que
coadyuve a los fines dotacionales previstos, con limitacion del uso residencial, que solo podra
disponerse como vivienda de guarderia, o residencia de personal de servido de la instalacion.

7. Susfitucion de usos de eguipamientos y servicios publicos.

a) La susfitucion de los usos de equipamientos de sistemas locales deportivos, educativos y
de SIPS entre si, que no desafecte suslo de uso piblico es una modificacion de
ordenacion pormenarizada.

b) La sustitucion de equipamientos y servicios publicos de sistemas locales por espacios
ibres se realizara por innovacion de la ordenacion pormenorizada. La sustitucion inversa,
es decir de espacios libres por equipamientos y servicios, debera framitarse por el
procedimiento especial del arficulo 36.2.c) 22 de la LOUA y, cuando afecten a sistemas
generales sera siempre innovacion estructural, debiendo acreditarse, cuando se frata de
sistemas generales de espacios libres que se mantiene el estandar del PGOU de dicho

sistema.

&. Dotacion de plazas de garaje:

Las edificaciones destinadas a este uso quedaran sujetas a la obligacion de reservar las plazas
de garaje establecidas en el capitulo 7 de este mismo Titulo.

5. Dotacion de aparcamientos para bicicletas.

Las edificaciones deberan prever espacio para aparcamiento de bicicletas a razon de una (1)
plaza por cada setenta y cinco (75) m2 constnedes entre cien (100} y mil {1.000) m2 construidos,
una (1) plaza porcada ciento cincuenta (150) m2 construidos entre mil (1.000) y cinco mil (5.000})
m2y una (1) plaza por cada ciento cincuenta (300) m2 construidos a partir de los cinco mil (5.000)
m2 consiruidos.

10. Para los equipamientos dotacionales, recogides en la documentacion grafica se adoptan
las siguientes referencias:

- EQ - Equipamienio caracter general.
- DD - Educativo

- DE - Deportivo

- Si-SiPS

- CO - Comercio

- RE - Religioso

- 5A - Sanitano

-  SC - Socio cultural

F.7.3.- Condiiones particulares de los usos pormenarizados de Espacioz Libres.
(QF)

1. El uso espacios libres comprende los terrenos destinados al occio y recreo, esparcimiento,
repaso, salubridad de la poblacion, proteccion y acondicionamiento del sistema viario; y en
general a mejorar las condiciones ambientales, paisajisficas y esteficas de la ciudad. Se
caracterizan por sus plantaciones de arbolado y jardineria, y su escasa edificacion.
Comprende los espadios no edificables o zonas wverdes de cualquier nivel o sistema (General
o Local).

2. En funcion de su naturaleza y a los efectos de estas normas, se distinguen las siguientes
clases:
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PARQUES URBANOS ¥ AREAS RECREATIVAS. Areas de la red principal del sistema de
espacios libres de la estructura general del plan. Son de superficie media y grande con
diversidad de actividades recreafivas que garantizan el esparcimiento. Se incluysn en
este apartado los espacios singulares objeio de espacial fratamisnto por razones de
proteccion ambiental, botanica y zonas de amortiguacion de espacios de transicion.

ZONAS VERDES Y AREAS AJARDINADAS. Areas estanciales de pequefio o mediano
tamafio con alto grado de ajardinamiento, destinadas a resclver las necesidades mas
basicas de estancia y esparcimiento al aire ibre de la poblacion de los distintos sectores
urbanos. Se incluyen en esta categoria las areas de infegracion paisajistica de
infraestructuras viarias efc.

PLAZAS. Areas de pequefio o mediano tamafio, asi como de confinuidad peatonal que se
caracterizan por poseer uwn fipo de urbanizacion donde predomina la superficie
pavimentada, ¥ en su caso con un importanie contenido de mobiliano wrbano.

3. Las condiciones de diseno para bos Parques Urbanos y Espacios o Areas Recreativas son:

aj

b

€

d)

Se proyectaran de forma que su caracter esté determinado por la combinacion de zonas

forestadas y elementos de ajardinamiento, de manera que en su configuracion fenga un
papel secundario los elementos acondicionados con urbanizacion e insialaciones.

Se disefiaran y wurbanizaran respetandc en su frazado los criterios ambientales,
paisajisticos, urbanisticos y cullurales de soporie territorial, que se describen a lo largo
del presente Flan General, teniendo en cuenta la funcion urbana que deben cumplir. Se
dispondran elementos de mobiliario, area de arenas, laminas de agua, espacios para el
juego y deporie informal, zona de juegos de nifics, siempre que en su conjunto no
consuman una superficie superior al 40% del pamue. El 60% de la superficie restanie se
debera destinar al ajardinamiento, las plantaciones y zonas forestadas donde se podran
instalar zonas de estancia para reposo en superficie no superior al 30% del area de la
plantacidn.

En los Parques Urbanos se conservaran en su ubicacion original el maximo nimero de
especies de arbolado y matorral existente, que tenga real valor ambiental y natural, ¥y sea
compatible con la funcion urbanistica de dicho espacio. Se procurara mantener las
escomentias permanentes y estacionales que discurran por elios, debiendo procurarse su
generacion hidrica y vegetal.

En caso de solapamiento de Parques Urbanos con infraestructuras viaras se deberan dar
solucion de confinuidad para peatones, y en su caso para ciclistas, asi como a establecer
las adecuadas bameras de proteccion.

En los Parques Urbamos se permitira la implantacion compatible de usos plblicos
deporivos y eguipamientos publicos culturales, de Interés pdblico y recreativo, asi como
aparcamientos con los siguientes condicionantes:

La ocupacion para estas instalaciones no podra superar el quince por cienio (15%) de
la superficie total del parque, salvo en los espacios Libres en la costa entre la AL-
5107 y el DPMT, en los que se localiza el paseo maritimo, cuyo porcentaje podra ser
hasta el treinta por ciento (30%).

La ccupacion para edificaciones o instalaciones cubiertas no sera superior al veinte
por ciento (20%) de la superficie de la zona para estos usos de eguipamientos, y su
altura no podra ser superior a kos siete (7) metros.
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Si se disponen de areas de aparcamientos se debera disponer con elementos de
sombra vegetal o en su caso con materisles soportes para sombra vegetal, gue en
ningun caso impacien de forma apreciable en el caracter natural del parque.

También podran edificarse kioscos destinados a la expedicion de comidas y bebidas, asi
como para oftros servicios a usuaros del parque, siempre bajo concesion vy licencia
municipal, siempre que su suma no supere = 2% de ocupacion del parque, sin ser
superior & 50 metros cuadrados (590m2) ¥ su altura no supere los 3,50 metros,
garantizando siempre su integracion en el pargue.

Los Pargques Urbanos deberan disponer de aparcamienio para bicicletas al menos en la
proporcion de una plaza por cada cien metros cuadrados (100 m2) de superficie.

4. Las condiciones de disefio para las Zonas Verdes y Areas Ajardinadas son:

aj

b

€

d)

e

Dedicaran al menos el cuarenta por ciento (40%) de su superficie a zona arbolada yo
giardinada frente 5 la que s scondicione mediants urhanizacion

Se disefiaran dando prioridad a las areas adecuadas para la estancia de personas y
elemenios omamentales, teniendo en cuenta la funcidn urbana que deban cumpdir.
Aguellos espacios o areas ajardinadas de scompanamiento al viaro, la alteracion de la
posicion relafiva o la cuantia enfre la calzada y el area ajardinada que represente una
mejora para la circulacion, denfro de los criterios de uma movilidad sostenible, se
entendera que no es una modificacicn del Plan General.

Se admifiran como compatibles usos publicos deportivos, socioculturales, de nivel social
vecinal, de ocio en insialaciones cubiertas o descubierias, hasta una ocupacion maxima
del diez por ciento (10%) de |a superficie de la zona, y sin rebasar los cuatro (4) metros
de altura maxima. Tambien se permilten construcciones provisionales para las que el
Ayuntamients acuerde concesiones especiales para el apoyo del recreo de la poblacion
{casetas de bebidas, comidas y similares) y que en ningln caso superen los quince {15)
metros cuadrados de superficie y los tres (3) metros de altura, siempre que no supere el
diez por ciento (10%) de ocupacion.

Las zonas verdes y areas ajardinadas, ademas de las plantaciones, cultive de flores,
huertos urbanos y ajardinamiento deberan contar con mobiliaric urbano para reposo y
limpieza, asi como podran contar con juegos infantiles y de mayores.

Para las areas superiores a fres mil (3.000) metros cuadrados incorporaran de forma
obligatoria los juegos infantiles y de mayores, asi como un area de tierra compactada
para la praciica de deportes al aire libre.

Se admitirda como uso compatible Bmitado al subsuelo, el uso pormencrizado
complementario de Garaje-Aparcamisnio.

5. Las condiciones de disefio para las Plazas son:

aj

b

Se proyectaran con el objetivo principal de su desfino al descanso y la vida de relacion.
Predominaran los pavimentos duros tales como terrazo in situ, materiales pétreos,
adoquinado de cemenio etc. Deberan disponer de arbolado y contaran con jardineria
omamental, aci como debera contener elementos de sombra.

Debera existir un fratamiento diferenciado entre las zonas de estancia y las zonas de
juego y recreo en el caso en el coexistan en el mismo espacio plblico.
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6. Acceso a los edificios desde Espacios Libres:

a) Por las caracterisficas especificas del nicleo de Mojacar, las fincas colindantes a zonas
verdes y espacios libres publicos existentes podran abrir huecos y ventanas a los mismos
en todas sus plantas.

b} Para los nuevos desarmollos los instrumentos de desarrcllo de los swelos wbanos no
consolidades o urbanizables deberan contemplar que el acceso a estas fincas desde las
zonas verdes y espacios libres plblicos se realice a frawes de wn viaric o espacio
peatonal de ancho minimo 2 metros que los separen fisicamente, sin gque e mismo
suponga una merma de la superficie de espacio libre definida en el planeamiento.

¢} Tan sole en suelo urbano consolidado la superficie de este viario si computara a efectos
de la superficie de espacio libre. En todo caso, estos wviarios deben iratarse
adecuadamente para asegurar la compatibiidad y fotal preferencia peatonal.

7. Obras en los Espacies Libres: Se atendema a lo establecido en el capitulo 3 del Tiulo 1X
"Urbanizacion de espacios libres”.

8. Para los espacios libres, recogidos en la documentacion grafica se adoptan las siguientes
referencias:
- [EL - Espacios Libres
- J-Jardin
- AlJ-Areade juego
- PM - Proteccion Medio ambiental
- PB - Proteccion Botanica
- AA- Area de amorfiguacion

7.7.4- Usode servicios de comunicaciones y transporfes. [OF)

1. Comprende las actividades relacionadas con el movimienio de personas, por si mismas o en
medios de locomocion, ¥ el transporte de mercancias.

2. En funcion de su naturaleza y a los efecios de estas nommas, se distinguen las siguientes clases:
a) VIAROS. Destinado a faciitar ei movimiento de ios peatones fanio de manera exciusiva,
COmo en seccion compartida con la circulacion rodada, de vehiculos privados, transportes
coleciivos, fransporte de mercancias, de bicicletas comparfiendo calzada con los

anteriores o en calzadas separadas, y de transporte colectivo en plataformas reservadas.
También comprende el estacicnamiento de wehiculos dentro de la propia red.

b FERROWVIARIO. Constibedo por los ferrencs e instalaciones que sirven para el
movimienis del ferrocarril, como modo de tfransporte de personas y mercancias, asi como
las instalaciones y establecimienio anexos necesarios para el ejercicio de este servicio
publico.

] INTERCAMBIADORES DE TRAMSPORTE. Consfituidos por los termenos, donde se
localizan instalaciones, para hacer posible la parada, estacionamiento, y el transbordo
entre diferentes modos de fransporte.

3. Uso de wiario: Espacio que se destina a facilitar el movimienio de las personas, de las
bicicletas, los automaviles y aparcamientos asociados al viaro y de los medios de fransporte
colectivo en superficie. El wviario se jerarguiza segun su funcionalidad en el Plano de
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Crdenacion O0.2.A para & teritoro municipal, vy en el Plano de Ordenacion O.1.B para el
niclen urbano:

A, \iano teritoral: Constitusdo por la red intercomarcal A-370 y la red complementaria A-
1202 vy cameteras, cuyas condiciones de uso se regulan por la legislacion sectorial
comespondiente, que se integra en el Capitulo 8 del Titwlo VIl de estas MHUL
"LIMITACION A LOS LUSOS"

B. Viaro urbano: El Plan integra la siguienie jerarquia:

a) Viario Estructurante 1 "Distribuidores primarios”" (V1) Son las vias que garantizan la
circulacion en la ciudad en su conjunio. Los desplazamientos de mayor distancia
enfre zonas extremas o entre el cenfro y la periferia, y entre los distintos ndcleos,
deben canalizarse por estas vias. Asimismo, pertenecen a esta categoria las
travesias de carreteras, pendientes de fraspaso de competencias en muchos casos,
que canalizan el frafico qgue atraviesa los distintos ndcleos dentro de un itinerario
interurbanc o comarcal. Su seccion minima es de 20 m.

b} Wiario Estructurante 2 "Distribuidores de distrite” (W2} Son los commedores gque recogen
el trafico urbano entre zonas diferentes, o bien el que confluye desde cada zona a las
vias primarias. Su seccion minima es de 16 m.

¢} Viario complementario "Distribuidores locales™ (V3): Canalizan el frafico de paso por
cada zona y confluyen a las vias anteriores. Su seccitn minima es de 12 m. En zonas
industriales {V4i} su seccien minima es de 200m

d] Red viaria compartida rodado peatonal "Calles secundarias” (V4): Soportan el frafico
rodado de residentes con separacion de fraficos o en coexistencia con el peatonal. En

algunos casos pueden ser vias terminales en fondo de saco. Desde ellas se accede
directamenie a la edificacion.

e] Red peatonal "Calles peatonales” (W5): Esta excluido el trafico rodado, salvo el de los
vehiculos de servicio ocasionalmente.

] Red de carril bici: Uso preferente de bicicleta.

4. Uso de ferroviario:
Todos los suslos afectos al sistemna ferroviarnio tendran la consideracion de Sistema General,
formando parte de la estructura general y crganica del Plan General.

5. Uso Intercambiador de transportes
a} Dada la singularidad de este uso, no se fia limite de edificabilidad, a fin de materializar la
necesaria para aseguar su comecto  funcionamienio, siendo  usos  admisibles
complementarios al principal, los usos dotacionales, los de garaje y aparcamiento, asi
comao de Terciario en todas sus categorias, siempre gue sea en régimen de concesion.
b} En todos los casos cumpliran las condiciones que para cada uso se establecen en estas
Mormias Urbanisficas.

F.7.5- Usopormenanzado de infraesfruciuras (OF)

Este uso esta integrado por los ferrenos por los que discurren los elementos e instalaciones
afectados a la provision de servicios vinculados a dichas infraestructuras. Los ambitos no lineales
(depositos, estacion depuradoras, subestaciones y similares) que requieren calificacion especifica
de suelo, se adscriben al concepto de “servicios urbanos e infraestruciuras”.
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a] Redes territorisles de infraestructuras: Se regulan por la comespondiente legislacion
sectorial, que se integra en el Capitulo 7 del Titulo 5 de estas NNULL
b} Redes urbanas de infraestructuras: Constituyen los servicios generales o locales gue dan
semnvicio al nuclkeo urbano. Se contemplan las siguientes:
Red de abastecimiento de agua.
Red de saneamiento.
Red de distribucion de energia electrica.
Red distribucion gas.
Red de alumbrado publico.
Red de telecomunicaciones.

F.7.6.- Condiciones parficulares de loz weos de comumicaciones e
infraesfructuras urbanas (OF)

Con caracter general estos usos estan sometidos a las normativas secioriales correspondientes,
asi como a las especificaciones fecnicas de las companias suminisiradoras, y a las condiciones
técnicas de diseno del Thuls IX "Mormas Generales de Urbanizacion” de las presentes MMNULUL

CAPITULO 8. USO COMPLEMENTARIO GARAJE ¥ APARCAMIENTO

7.8.1.- Definicion y Usos Pormenorizados. {OF)
1. Es el uso de estacionamiento y guarda de vehiculos.

2. El uso de garaje y aparcamients comprende los siguientes usos pormenorizados:

a) Garaje: El uso esta vinculado a otros usos globales, y se ubica en el interior de la
parcela, sobre o bajo rasante.

b) Aparcamients: El uso esta vinculado al espacio plblico, a nivel de la red viara o bajo
la rasante de esta.

1. Reserva de plaza de garaje.

a) Los edificios de nueva planta deberan disponer en su proyecto una dotacion minima de
plazas de garaje COMD Uso complementario del caracieristico a que se destine la parcela,
en la proporcion minima indicada en este arficulo. Esta reserva es condicion
indispensable para la concesion de licencia, y debe resolverse en el interior de la parcela,
independientemente de la existencia de garajes plblicos y aparcamientos en las vias de
trafico, estando sujeto. en cualguier case, a las condiciones parficulares de la ordenanza
de edificacion gque le sea de aplicacion a la zona.

b) Uso residencial:

Se destinara en la misma parcela el espacio suficiente para satisfacer la dotacion minima
de una plaza de garaje por cada vivienda o apartamento y en fodo caso por cada 100 m2
de superficie construida o fraccion superior a cuarenta (20). Todo ello salvo ko dispuesto
en el articulo siguients.

cj Uso industrial:
En uso pormenorizado de ndusiria compatible, solo se exige reserva para los talleres
de mantenimiento y reparacion del automovil, en una proporcion de una plaza de
aparcamientos por cada cuarenta (40) m2 de superficie construida.
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En uso pormenorizado de indusiria de produccicn, logistica y almacenamiento, se
reservara una plaza por cada cien (100) m2 de superficie construida o fraccion, ¥y se
dispondra dentro de |la parcela un espacio destinado a carga y descarga, con una
darsena por cada mil (1.000) m2 construidos o fraccion de ésta.
En uso pormenorizado de tecnologias de la informacion y las comwnicaciones, se
prevera una plaza de gargje por cada cien (100) m2 de superficie construida o
fraccion.

d) Uso terciario:
En uso pormenorizado hotelero, se dispondra una plaza porcada cien (100) m2 de
smerﬁnh:_- de lpcal desfinado a hospedaje o por cada tres (3) habitaciones si resultase
MEYOT NUmerD.

En uso pormencrizade comercial, se dispondra una plaza de garaje por cada cincuenta
{(50) m2 de supesficie construida, asi como un espacio desfinado a carga ¥ descanga.
En uso pormencrizado Gran Superficie Minorista se preveran las plazas necesarias
en aplicacion de la legislacian vigente (40y LOS garajes-aparcamientos de esta
categoria se regiran por las condiciones de los Aparcamientos
Publicos.

En uso pormencrizade Recreativo, Hosteleria y Espectaculos Plblicos, las actuaciones
de nueva edificacion o en actuaciones de reforma con cambio de uso que afecten a la
totalidad de wn inmueble, se dispondra de wna (1) plaza porcada cincuenta (50)

metros cuadrados de edificacion o fraccion, excepto para aquellos de superficie
|nfemrauentqulﬂeﬁilﬂ}mh'n5madmdnE

. En uso pormenorizado de oficinas, se prevera una plaza de garaje por cada 100 m2 de
superficie construida.

e} Uso dotacional:

En uso pormenorizado educativo en edificio exclusivo, se reservara una plaza por aula.

En usos pormenorizados deportivo ¥ SIPS se prevera 1 plaza por cada cien (100) m2
de superficie construida. Si la actividad genera afluencia de plblico, se prevera una
plaza de garaje por cada guince (15) localidades.

f] El uso de aparcamiento publico para coches de alquiler quedara sometido a ordenanza
particular al respecto.

g] Se excephian de la obligatoriedad de reserva de plazas de garaje, las parcelas y

edificaciones del suelo urbano gue den frente a calle con calzada sin frafico redado.
2. Condiciones de las plazas de garaje y aparcamientos.

a) Dimensiones:
Las plazas de garajes y aparcamienios tendran una dimension minima de dos y medios
{2,50) metros de ancho por cinco (5,00) metros de largo. La superficie minima de los
garajes sera de veinticinco (25) m2 por wehiculo, incluyendo las areas de acceso y
maniobra, salvo en viviendas unifamiliares, en las que se reducird a quince (15) m2 por

plaza.
b) Accesos:

b.1.} Tendran una anchura suficiente para permitir la entrada y salida de wehiculos, con una
anchura minima de tres (3) metros si es de un solo sentide y de cinco (5) metros si es de doble
senfido, ¥ una altlura minima de dos y medio (2,50) metros, pudiendose reducir hasta los dos
veirticineo (2,.25) metros en algun punto del acceso. Las calles interiores tendran un minimo de
5 metros de anchura.
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En el acceso se dejara una plataforma de cuatro y medio (£,50) metros de longitud con
una pendients maxima del cinco (5) %.

Emn los garajes de superficie inferior 5 ciento cincusnta (150) m2 con acceso directo
desde la calle, la entrada podra tener unas dimensiones minimas de dos y medios
(2,50) mefros de ancho por dos y veinticinco (2.25) metros de altura.

Cuando se proyecten dos plantas de garaje el ancho minimo de la calle de acceso
sera de cinco (5) metros.

b.2.) Tendran una anchura minima de fres (3.00) metros y una pendiente maxima del
dieciséis (16) % en framo recio y doce (12) % en framo curvo. En los garajes de superficie
inferior a ciento cincuenta (150) m2 con acceso directo desde la calle, la rampa podra tener
un ancho minimo de dos y medios (2,50) metros.
Las condiciones del desembarco de la rampa en la via pablica y de los recomidos
peatonales se ajusiaran a lo dispuesto en la normativa de edificacion aplicabled2.
Cuando desde uno de sus extremos no sea visible el otro y |a rampa no permita la doble
circulacion, debera disponerse un sistema adecuado de senalizacion con blogueo.

b.2.) Se establece una alura libre minima de dos y medio (2,50) metros, pudiendose reducir
en algun punto a dos y veinticinco (2,25) metros. En lugar visible se indicara la alfura maxima
admisible de los vehiculos.

b.4.) Los accesos a los garajes se realizaran en lugares que no incidan negafivamente en la
circulacion de vehiculos o peatones, en lugares de concentracion y evitandose las paradas de

transporie publico.

Salvo en los garajes de viviendas unifamiliares, las rampas rectas no sobrepasaran la
pendiente del 18 por ciento, y las rampas en curva del 12 por ciente, medida por la linea
media. Su anchura minima sera de 3 mefros, con el sobre ancho necesario en las
curvas, ¥ su radio de curvatura, medido tambien en el eje, serad como minimo de 8
metros y proporcional a la anchura de la calle.

Los garajes de menos de ochocentos (B00) metros cuadrados pueden utlizar como
acceso el portal del inmueble, cuando el garaje sea para uso exclusive de los ccupantes
del edificio.

CAPITULO 9. LIMITACIONES A LOS USOS

7.9.1.- Limitacionez al uso y propiedad de loz ferrenos colindanies con servicios
fecnicos de Infraestructuras y comunicaciones. [OF)

1. Infraestructuras fermovianas:

Por aplicacion de los articules 12, 14 y 15 de la Ley 382015, de 29 de sepfiembre, del Secior
Ferroviario: y de los articulos 25, 268, 27 v 34 del Real Decreto 2387/2004, por el que se aprueba
el Reglamento del Seclor Ferroviario; se establecen las siguientes limitaciones de propiedad y
uso:

a) Las zonas cruzadas por las lineas fémeas, o colindantes con las mismas, regularan el uso
v la edificacion del suelo respetando las limitaciones Impuestas por la referida normativa,
o aquells gue la sustituya, distinguiendo a estos efectos entre las zonas de dominio
publico, servidumbre y afeccion. Estas zonas se extiendesn a ambos lados de la via y su
anchura sera la determinada por dicha normativa, medida siempre desde la arista exterior
de la explanacion del ferrocarril.
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En puentes, viaducios, tineles y oifras obras de fabrica, se mediran las distancias desde
la proveccion vertical sobre el termreno del borde las obras. En las estaciones, estas
distancias se mediran desde el vallado de las mismas, v a falta de éste, desde el limite de
la propiedad del ferrocarril.

b} Las Bmitaciones al uso y aprovechamiento de los terrenos en cada wuna de estas zonas
san las siguientes:

Zona de dominio publico: En esta zona solo podran realizarse las obras necesarias
para la prestacion del servicio publico ferroviario, y aquellas que la prestacion de un
servicio publico de interés general asi lo esija, previa autorizacion del Grgano
administrative competente. Excepcionalmente, podran autorizarse el cruce, tanto
aereo coma subterraneo por obras e instalaciones de interés privado.

Zona de proteccion: En esta zona no podran realizarse obras ni se permitiran mas
usos que aquellos que sean compatibles con la seguridad del frafico fermoviaro previa
autorizacion, en cualquier case, del administrador de infraestructuras fermoviarias. Este
podra utilizar o autorizar la ufilizacion de la zona de profeccion por razones de interés
general o cuando lo requiera el mejor servicio de la linea ferroviaria.

Linea Limite de Edificacion: Se establece a ambos lados de las lineas ferroviarias que
formen parte de la Red Ferroviaria de Interés General, y desde la misma hasta la linea
ferroviaria queda prohibido cualquier tipo de obra de construccion, reconstruccion o
ampliacion, a excepcion de las que resultaren imprescindibles para la conservacion y
manterimienic de las edificaciones existentes. Igualmente, queda prohibido el
establecimiento de nuevas lineas eleciricas de alta tension dentro de la superficie
afectada por la linea limite de edificacion.

Con caracter general, dichas zonas seramn:

FOMA DE DOMINIO ZOMA DE LIMITE DE
BHELEC LB PUBLICO PROTECCIIN EDIFICACION
MO URBANIZABLE 0-3m 270 m D50 m
&m 0-5m 58m 020m

ci Condiciones para las ordenaciones colindantes con el fermocaril:

Mo se prevén ordenaciones colindantes con el ferrocarril, no obstante, en caso de que
se prevean ordenaciones que sean cruzadas por las vias ferreas, o inmediatas a ella,
regularan la edificacion y el uso y ordenaran el suelo, respetando las limitaciones
impuestas por la legislacion especifica fermoviaria y por la normativa ferroviara de este
Plan.

En ellas, la inedificabilidad a gue se refiere el apartado anterior, podra ser ampliada o
reducida respecio a areas o seciores determinados, siempre que se respeten, en todo
caso, las limitaciones impuestas por la empresa fitular de la linea y previa autorizacion
de la Administracion Competente.

Cuando |la vecindad del ferrocarril no impida, limite o entorpezea el destino, en todo o
en parte, de la zona de profeccion, esta se podra destinar a espacios werdes o
aparcamientos.

En las areas urbanas y en las aciuaciones urbanisticas colindantes con el sistema
general ferroviario es obligatoric Impedir el acceso a las lineas ferroviarias mediante
la disposicion de barreras o wallas de separacion de aliura suficiente para el
cumplimiento de su destine, a su cargo, las lindes con éste o a establecer medidas
de proteccion suficientes para garantizar la seguridad de las personas y bienes. De
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acuerdo con la normativa establecida por el Ministerio de Transportes, no se creara
ningun paso a nivel, ¥ cuando las condiciones generadas por la nueva urbanizacion
aconsejen |a supresion estos, se imputara su ejecucion a los promotores de la
urbanizacion y sera exigible la construccion del paso a distinto nivel sustitufivo. Para
estos puntos de cruce, tanto en suelo urbano como urbanizable, sera preceptivo el
desarrolle de un Estudio de Detalle, cuya aprobacion requerira la conformidad de la
administracicn ferroviaria.

- En el suelo no urbanizable, mientras permanezca en esta situacion, en los casos en
que existan cruces carretera-ferrocarril, no sera edificable el area delimitada por |a
Interseccion de las zonas de afeccion de la cametera y del ferrocaril.

- Para realizar en las zonas de proteccion cualquier tipo de obras o instalaciones, sera
necesano la previa autorizacion de ADIF, quien podra establecer las condiciones en
las que deba ser realizada la actividad de que se frate.

- Los proyecios constructivos de fodas las edificaciones contenidas en los ambitos
colindantes con el SGF en los que alguna parte de los mismos este a menos de S0m
de |la arista exterior mas proxima de la plataforma ferroviaria, tal como se define en la
ley 28/2015, ¢ en zonas cublertzs, desde el infrados de |z estruchera que sirva de
soporte a la losa de cobertura, incluiran una separata que estudie el impacts por ruido
y vibraciones inducidos por el ferrocarrl y las medidas adoptadas en su caso, para
que los niveles de ruido y vibraciones estén dentro de los niveles admisibles por la
normativa sectorial vigente.

2.  Infreestructuras de comunicacion viaria:

21 Carreteras del Estado.

Mo existen actualmente camreteras del estado en el T.M. de Mojacar. En caso de gue se
implantaran se estara en la aplicacion de la Ley 3772015, de 20 de septiembre, de Carreteras, y
el Real Decreto 1812/1884, de 2 de sepfiembre, por el que se aprueba el Reglamento General
de carreteras.

2.2_ Camreteras Autonomicas.

Por aplicacion de la Ley /2001, de 12 de julio, de Carreteras de Andalucia, se establecen las
siguientes imitaciones de propiedad y uso:

a) Las ordemaciones que se prevea sean cruzadas por cameteras, o colindantes con las
mismas, regularan el uso v la edificacion del suelo respetando las limitaciones impuestas
en la referida legislacion, distinguiendo a estos efecios entre las zonas de dominio publico
adyacente, servidumbre legal, afeccian y de no edificacion.

Estas zonas se extienden a ambos lados de la via ¥ su anchura es medida siempre desde
la arista exterior de la explanacion.

b) Las limifaciones al uso vy aprovechamiento de los ferrencs en cada una de estas zonas
son las definidas en la mencionada Ley, y resultan ser:

- Zona de dominio publico adyacente (Ley 82001, art. 12): esta formada por dos franjas
de ferreno, una a cada lado de las mismas, de ocho metros de anchura en las vias de
gran capacidad, y de tres metros de anchura en las vias convencionales, medidos en
horizontal desde la arista exterior de la explanacion y perpendicularmente a la misma.
El dominio publico viario de la red de cameteras de Andalucia esta formade por las
carreteras, sus zonas funcionales y las zonas de dominio publico adyacente.
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En esta zona solo podran realizarse obras o instalaciones previa autorizacion de |a
Administracion fitular de |la cametera, cuando la prestacion de un servicio plblico de
interés general asi lo exija.

En mingin caso se autorizaran obras o instalaciones que pueden afectar a la
seguridad circulacion wvial, perfudiquen la estructura de la camretera, sus zonas y
elementos funcionales o impidan, en general, su adecuado uso y explotacion.

todas las actuaciones que se autoricen ejecutaran con cargo el promotor de la aciuacion.

- Zona de servidumbre legal (Ley 872001, art 54): consiste en dos franjas de terreno,
una a cada lado de las mismas, delimitadas intericrmente por la zona de dominic
publico adyacente y exteriorments por dos lineas paralelas a las aristas exteriores de
la explanacion, y & una distancia de veinticinco metros en vias de gran capacidad y de
ocho metros en las vias convencicnales, medidos en horizontal y perpendicularmente
desde las citadas aristas.

En la zona de servidumbre no podran realizarse obras ni se permititan mas usos que
aquéllos gque sean compatibles con la seguridad vial y previa autorizacion del Srgano
competents de |la Administracion fitular de la cameters, sin periuicio de ofras

competencias concurrentes.

- Zona de afeccion (Ley &2001, art. 55): consiste en dos franjas de terreno, una a cada
lado de las mismas, delimitadas interormente por la zona de servidumbre legal v
exteriormente por dos lineas paralelas a las aristas exteriores de la explanacion ¥ &
una distancia de cien metros en vias de gran capacidad, de cincuenta metros en las
vias convencionales de la red autondomica y de wveinticinco metros en el resto de las
carreteras, medidos en horizontal y perpendicularments desde las citadas anstas.
Para ejecutar en la zona de afeccion cualquier tipo de obras e instalaciones fijas o
provisionales, cambiar el uso o destino de las mismas y plantar o talar arboles se
requerira la previa autorizacion de la Administracion titular de la carretera.

- Zona de no Edificacion (Ley 8/2001, art. 58} consiste en dos franjas de terreno, una &
cada lado de las mismas, delimitadas Interiormente por las aristas exteriores de la
calzada y exeriormente por dos lineas paralelas a las citadas aristas y a una
distancia de cien metros en las vias de gran capacidad, de cincuenta metros en las
vias convencionales de la red autonomica v de veinticinco metros en el resto de las
carreteras, medidos en horizontal y perpendicularments desde las citadas aristas.

Con caracter general, dichas zonas seran:

ZONA DE

ZONA DE DOMINIO ZONADE | ZOMADENO

CLASEDEVIA | pgpLico ADyacenTe | SERVEIUMBRE | aFeccion | EDIFICACION
el 0Em B25m 25100 m 0-100 m
{.‘-urru'um:ﬁj}aﬂad 03m 3am 2-50 m 0-50 m
Resto -3 m 38m 8-25 m 0-25 m

En las carreteras convencionales existentes la aplicacion de la zona de no edificacion
resulta con limite a 50 m en framos fuera de suelo urbane.
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Con caracter general, previo a levar a cabo la actividad de ejecucion urbanizadora
de las unidades de sjecucion gue puesdan verse afectadas por la emision sonora
generada por el trafico

en las carreteras, referidas a infraestruciuras existentes en el momenio de redaccion
del Plan General o las que s& ejecuien previas a los desamollos de las unidades de
ejecucion, sera necesaria la realizacion de un estudio acustico y la adopcion de las
medidas precisas que se deriven del mismo para el cumplimenio de los limites
establecidos en la legislacion de ruido en vigor, siendo responsabilidad del promotor
de |a urbanizacian llevar a cabo la ejecucidn de dichas medidas a su cango.

3. Cauces y SImoyos:

La exigencia de um cauce, 8si como sus riberas y margenes 5 la de satisfacer las
funciones de evacuacion de avenidas. El tratamiento dado debe ser conjunto, la
cuenca vertiente y sus principales cauces, contemplando medidas de integracion del
cauce y medio urbano. El analisis debe incluir una valoracion de las repercusiones del
models urbano previsto sobre el Dominic Publico Hidraulico y la incidencia de las
transformaciones de usos propuestas sobre la red de drenaje.

En la zona de Dominio Plblice Hidraulico que incluye la vegetacion de ribera, se
prohibirda cuslquier fipo de ocupacion femporal o permanenie, con las excepciones
relativas a los usos comunes especiales legalmente previstos®.

Quedsa prohibide el uso del D.P.H. coma vial rodado o zona de aparcamisnto.

Las Zonas de Servidumbre y Policia quedan sujetas a las limitaciones de usos y a los
fines* legalmente establecidos, asi corno las autorizaciones necesaras®™.

El Dominio Plblico Hidraulico y la Zona de Servidumbre no computan como
aprovechamiento urbanistico, v en cuanto a su clasificacion, se atendera a lo
establecido en la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, en concreto, en su
articule 45_2 de la Ley 712002, de 17 de diciembre, debiendose clasificar como sueko
no urbanizable de especial proteccion por legislacion especifica- Dominio Plblico
Hidraulico (SMUEFLE-DPH).

La Zona de Policia es aquella definida con una banda de 100 metros de anchura
contados a partir del Dominio Publico Hidraulico. De acuerdo a lo establecido en el
art. 41 de la Ley 2/2010, de 30 de julio. de Aguas de Andalucia, s amplia la zona de
palicia hasta incluir la zona o zonas donde se concentra preferentemente el flujo. En
estas zonas o vias de flujo preferente solo podran ser autorizadas por el onganismo
de cuenca aguellas actividades no wvulmnerables frente a las avenidas y gue no
supongan una reduccion significativa de la capacidad de desagie de dicha via. En
esta zona la ordenacion urbanistica debera indicar y resaltar expresamente las
alteraciones sustanciales del relieve natural del terreno, las extracciones de aridos,
consiruccicnes de fodo fipo, obsiaculos para la comiente o degradacion o deteriono
del Dominic Publico Hidraulico. Para aguellas actuaciones ubicadas en Zona de
Policia debera solictarse la correspondiente autorizacion de la Administracion
Hidraulica de la Junta de Andalucia. La documentacion a aportar sera la
documentacion exigida en el articuls 78 del Real Decreto 34911888, de 11 de abwil,
por el que se aprueba el Reglamenio del Dominic Publico Hidraulico.

En suelos urbanos consolidados en aciuaciones en zona de policia de cauces para
realizar cualquier tipe de construccion, se recoge aclaracion de aplicacion en apartado
4, en el art. B.3.2. "Cabdad, salubridad y seguridad™.
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De conformidad con el articulo 97 del Real Decreto Legislative 1/2001, de 20 de julio, por
el que se aprusba el texto refundido de la Ley de Aguas, en los cauces quedan
prohibidas, con caracter general, las actuaciones que constituyan o puedan constituir una
degradacion del dominio piblico hidraulico, incluyendo en las mismas las alieraciones
perjudiciales del entorno afecto a dicho dominio. En los cauces no estaran permitidos los
entubados, embovedados, canalizaciones y encauzamientos.

En las zonas de servidumbre de proteccion de cauces se garantizara su confinuidad
ecologica, para lo cual deberan permanecer regularments lbre de obstaculos, sin
perjuicio del derecho de sus propietarios a sembrar y plantar especies no arbdreas,
siempre que esta aciividad no altere los fines de la zona de servidumbre, no deteriore el
ecosistemna fluvial, ni suponga una obstruccion a la evacuacion de las avenidas. Con
caracter general, en las zonas de servidumbre, mo se podra realizar mingun tipo de
construccion en esta zona salvo que resulte conveniente o necesaria para el uso del
dominio publico hidraulico o para su conservacion y restauracion.

En la zona de servidumbre no se permiten nuewvas instalaciones o edificaciones, de
LrE'-"T'-.-""*El Emﬁﬁl 0 F":l'n'i'?-"iEﬂE salvo POT TEZONES ]u":T"u'FIﬁumE de |ﬁ*‘|.E|l|::| FEIW ¥
siempre que se garanfice su adecuada defensa frente al riesgo de inundacion, asi como
la ausencia de obstaculos al drenaje, todo ello sin perjuicio de la competencia estatal y

autonomica en la materia.

Los usos y actividades permitides en la zona de policia deberan, en todo caso, facilitar el
acceso a la zona de servidumbre y cauce, mantener o mejorar la capacidad hidraulica de
este, facilitar el drenaje de las zonas inundables y. en general, reducir al maximo los
danios provocados por las avenidas.

Sin perjuicio de lo establecido en los Planes Hidrolégicos de cuenca y de las limitaciones
de uso que establerca la Adminisiracion General del Estado en el ejercicio de la
competencia atribuida por el articule 11 del Real Decreto Legislafive 1/2001, de 20 de
julie, por el gue se aprusba el Texto Refundido de la Ley de Aguas, |a ordenacion de los
terrenos inundables estara sujeta a las siguientes Emitaciones generales, que deberan
ser recogidas en kos instrumentos de planificacion territorial y urbanistica:

a) En los ferrenos inundables de periodo de retomo de 50 afos no se permitira
edificacion o instalacien alguna, temporal o permanente. Excepcionalmente, v por
razones justificadas de interes publico, se podran auforizar instalaciones
temporales.

b) En los ferrenos inundables de periodos de retomo entre 50 y 100 afios no se
permitira la instalacion de industria pesada, contaminante segin la legislacidn
vigente o con rfesgo inherente de accidentes graves. Ademas, en aquellos
terrenos en los que el calado del agua sea superior a8 0.5 metros tampoco se
permitira edificacion o instalacion alguna, temporal o permanente.

Asimismiz, en los terrenos inundables de 100 anos de periodo de retorno y donde,
ademas, la velocidad del agua para dicha avenida sea superior a 05 metros por
segundo se prohibe la construccion de edificaciones, instalaciones, ohras lineales
o cualesquiera ofras gue constituyan wn obstaculo significativo al flujo del agua. A
tal efecto, se enfiende como obstaculo significativo el gue presenta un fremte en
sentido perpendicular a la comiente de mas de 10 metros de anchura o cuando la
relacion anchura del chstaculoianchura del cauce de avenida extracrdinaria de
100 afios de periodo de retomo es mayor a 0,2
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) En los terrenos inundables de periodo de retomo entre 100 y 500 afios no se
permitira las indusirias contaminantes seguan la legislacion vigente o con riesgo
inherente de accidentes graves.

Los nuevos crecimientos urbanisticos deberan situarse en termenos no inundables. Mo
cbstante, en caso de que resuliara inevitable la ccupacion de terremos con riesgos de
inundacion, dado que, por circunstancias termitoriales e historicas, numerosos nocleos de
poblacion en Andalucia se encuentran asentados en zona de inundacion por avenidas
exfraordinarias de periodo de retorno como los

indicados en el arficulo 14, se procurara orientar los nuevos crecimientos hacia las zonas
inundables de menor riesgo, siempre que se fomen las medidas cportunas y se efectien
las infraestrucfuras necesarias para su defensa.

Los instrumentos de ordenacion territorial y urbanistica, en la ordenacion que hagan de
los usos del suels, no podran incluir determinaciones gue no sean compatibles con el
contenido de los planes de gestion del riesgo de inundacicn y de prevencion de avenidas
e inundaciones en Andalucia, y reconoceran el caracter rural de los suelos delimitados
como zonas inundables por la Administracien Hidraulica de la Junta de Andalucia.

En las zonas inundables nmo se permitira la edificacion o la instalacion de nuevas
construcciones, femporales o permanenies.,

Los nuevos crecimientos wrbanisticos deberan sifuarse en zonas no inundables. Mo
obstante, en caso de que resultara inevitable la ocupacion de ferrenos con riesgos de
inundacion, dado gue, por circunstancias termitoriales e historicas, numerosos nicleos de
poblacion en Andalucia se encuentran asentados en zonmas inundables, se procurara
orientar los nuevos crecimientos hacia los terrenos inundables de menor riesgo, siempre
que se tomen las medidas oportunas y se efectlen las infraestructuras necesarias para
su defensa.

En micleos wbanos con problemas de inundaciones identificados se adopiaran las
medidas necesarias para la defensa frente a las avenidas de 500 afos de retorno,
segun establece el articulo 12 del Decreto 128/2002 por el que se aprusba el Plan de
Prevencion de avenidas e inundaciones en cauces urbanos andaluces. Para el las
Adminisfraciones Estatal, Avtonomica y Loca! prestaran |z masma diligencia posible en
la ejecucion de dichas aciuaciones, pudiendo suscribir convenios para la financiacion de
las infraestruciuras de prevencion de inundaciones.

Las obras de cruce se dimensionaran para evacuar sin producir dafios las avenidas de
500 afios de periodo de retormo. Dichas obras no empeocraran las condiciones
preexistentes de desagie y no afectaran al cauce ni a la zona de flujo preferente, salvo
qQue razones economicas o tecnicas justificadas lo impidan.

Las zonas inundables son compatibles con usos gue no reduzcan |la capacidad de
evacuacion de las avenidas o gue no incrementen los riesgos de inundacion. Ceon
caracter general, en las zonas inundables estaran permitidos los usos agricolas,
foresiales y ambientales que sean compatibles con la funcion de evacuacion de
caudales extraordinarios. Quedaran prohibidos las instalaciones y  edificaciones
provisionales o definifivas v el depdsito y'o almacenamiento de producios, objetos,
sustancias o materiales diversos, gue puedan afectar €l drenaje de caudales de avenidas
extraordinarias o al estado ecologico de las masas de agua o pueda producir
ahteraciones perjudiciales del entormo afecto al cauce. Asi mismo, quedaran prohibidas
aquellas actuaciones gue supongan un incremento de los resgos de inundacion, las
zonas de acampada y la instalacion de campings. Los usos permitidos en las zonas
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inundables donde se ubiquen nuevos crecimientos de los nicleos de poblacion son:
jardines, parques y areas de juego y recren, siempre al aire libre, sobre fierra y sin ningdn
fipo de cerramiento. Los citados usos deberan de cumplir los siguientes requisitos:

a) Mo disminuyan la capacidad de evacuacion de los caudales de avenidas.
b) Mo incrementen la superficie de zona inundable.
) Mo produzcan afeccion a ferceros.

d) Mo agraven los riesgos derivados de las inundaciones, ni genersn nesgos de
perdidas de vidas humanas. Mo se permitira su uso come zona de acampada.

&) Mo degraden la vegetacion de ribera.

f} Permitan una integracion del cauce en la frama urbana, en forma tal que la
vegetacion proxima al cauce sea representafiva de la flora autSctona riparia,
preservando las especies

existenfes y acometendec el comespondiente proyecic de restauracion,
rehabilitacion o mejora ambiental del cauce y sus margenes, asi comao previendo
su mantenimiento y conservacion.

g] Las especies arboreas no se ubicaran en zonas que reduzcan la capacidad de
evacuacion de caudales de avenida.

Con caracter general, no se pemmite la ejecucion de rellenos en zona inundable, salvo la
restauracion de canteras, graveras u ofras explotacicnes, siempre sin aumentar la cota
natural de terreno anterior a la explotacion, sin producr dafos a terceros y siempre gue
cuenten con la correspondiente autorizacion. Queda prohibida la alieracion del relieve
natural de terreno creando zonas o puntos bajos susceptibles de inundacion, salvo que
se adopten como medida de prevencion de inundaciones en mcleos urbamos
consolidados con riesgos de inundacion.

En los cauces se prohibiran, con caracter general, los entubados, embovedados, mMarcos
cerrados, canalizaciones y encauzamientos por provocar la degradacion del dominio
publico hidraulico. Estos Glimos solo podran autorizarse cuando se requieran para la

defensa de los nicleos urbanos consolidados con riesgos de inundacion.

En los cauces se prohibiran, con caracter general, los entubados, embovedados, marcos
cerrados, canalizaciones y encauzamientos por provocar la degradacion del dominio
publico hidraulico. Estos dlimos solo podran autorizarse cuando se requieran para la
defensa de los nidleos urbanos consolidados con riesgos de inundacion.

En las zonas con riesgo de inundacion para un periocdo de retorno de 50 anos o calado
superior a 0.5 mefros se garantizara la ausencia de cualguier instalacion o edificacion,
temporal o permanente. Excepcionalments y por razones de interés publico podran
instalarse edifizcaciones temporales.

En las zonas con riesge de inundacion para un periodo de refomo de 50 a 100 afios, se
garantizard la ausencia de cualguier instalacion de indusiria pesada y de industria
contaminante segan la legislacion vigente, o con riesgo inherente de accidentes graves,
asi corno de instalaciones desfinadas a servicios publicos esenciales o que conlleven a
un akto nivel de riesgo en situacion de avenida.

En las zonas somefidas a riesgo de inundacion para periodos de retomo de 100 a 500
afios, s& garantizara la ausencia de indusirias contaminantes, segin la legislacion
vigente, con riesgo inherente de accidentes graves, asi como las instalaciones
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desfinadas a servicios publicos esenciales o que conlleven un alto nivel de resgo en
situacian de avenida.

TITULO VIIl.- NORMAS GENERALES DE LA EDIFICACION

E-P.F"iTULE 1.- DISPOSICIONES GENERALES i

CAPITULD 2- CONDICIOMES DE LA PARCELA, POSICION, VOLUMEN ¥ FORMA DE
. LOS EDIFICIOS

CAPITULD 3.- CONDICIONES DE CALIDAD E HIGIENE, SERVICIOS Y SEGURIDAD

CAPITULD 4.- COMNDICIOMNES ESTETICAS

CAPITULD 5- PROTECCION DEL PATRIMONMIO ARQUITECTONICO

CAPITULO 1. DISPOSICIONES GEMERALES

8.1.1.- Aplicacion y definicion (OF)

1. Las Mormas contenidas en el presente Tiulo se aplicaran a la edificacion y también se
ajustaran a ellas los instrumentos de planeamiento que desarrcllen el PGOLU.

2. Estas Mormas definen las condiciones a las que debe sujetarse la edificacion, complementadas
por las gue sean de aplicacion en funcion del uso a que se destinen, y por las Ordenanzas
particulares de la zona en gue se localice.

3. Seran de aplicacion en las obras de nueva planta y en las obras de reestructuracion y

reforma, y sera también de aplicacion en el resto de las obras en que por su alcance sea
vighle su cumiplimiento.

4. Los valores gue las condiciones de zona establecen para aguellas variables como
la occupacion, altura, 5L|:|erﬁ|:'.ie edifizcable que definen el aprovechamiento de un terreno,
tienen el caracter de maximos. Si de la conjuncion de esos valores entre si resultase

e i e I.-..I.-. o omaem el e—— e e b P T P [ Y
unig :II.‘.I!:IIII.H!: [ O UM WOILETISn ichios, 5S7a ©Owc Wmuiiis Vaios ©i gus JTa ue

aplicacion.

5. Las condiciones de edificacion son aplicables tanto en el suelo urbano y urbanizable
como en e no wbanizable, con las condiciones de adecuwacion al entorno
cormespondientes.

8.1.2- Clases de obras de edificacion (OF)

1. A con caracter general las obras de edificacion se integran en los grupos siguienies:
a) Obras en ks edificios.
b) Obras de demolicion.
£} Obras de nueva edificacion.

8.1.3.- Obras en loz ediicios (OF)

1. Son agquellas gue se efectian sobre wun edificio, sin alterar las posiciones de sus
fachadas y cubiertas, que definen el wolumen de la edificacian, excepio las salvedades
gue se indican en cada fipo de obras respecto a su capacidad para wvariar alguno de

00287607

Deposito Legal: SE-410/1979. ISSN: 2253-802X https://www.juntadeandalucia.es/eboja




Boletin Oficial de la Junta de Andalucia

Bo 'A NUmero 143 - Jueves, 27 de julio de 2023

pagina 12599/238

dichos elementos. Segun afecten a todo el edificio o parte del mismo, tendran caracter
general, parcial o puntual.

2. A efectos de estas Mormas y para delimitar el alcance de los diferentes fipos de obra, se
define como morfologia de unm edificio o caracteristicas morfologicas, la composicion
volumetrica general del edificio, los accesos y nlcleos de comunicacion wverfical, la
disposicion de la estructura general y la configuracion de sus planias.

3. Las condiciones parficulares de zona, y en parficular las de Casco Antiguo, asi como las
normas de proteccion del patrimonio catalogado podran limitar los distinios tipos de
obras que se puedan ejecutar en una zona o edificio.

8.1.4- Obras de demolicién (OF)

Son aquellas que se realizan para hacer desaparecer un edificio o parte del mismo por lo
que se dividen en:

a] Demolicion totai: Cuando suponga la desaparicion compieta de un edificio, aungue
en la parcela sobre la gque estuvieras implantado permanezcan ofros edificios,
siempre que estos puedan seguir funcionando independientements.

b) Demolicion parcial: Cuando solamente se elimine parte de una edificacion.

8.1.5- Obras de nueva edificacion [OF)
1. San aguellas que swponen una nueva construccion de la tolalidad o parte de la parcela.

8.1.6.- Candiciones de [3 edificacion

1. La edificacion cumplira las condiciones gue se establecen en los capitulos siguientes,
en los f&rminos que resulten de los mismos y de las ordenanzas de zona o el
planeamienio de desarmollo.

2. Las condiciones de edificacion se refieren a los paramefros que a continuacion se
relacionan, que se desamaollan en Capitulos siguientes:
a) Condiciones de las parcelas, posicion, volumen y forma de los edificios.
b] Condiciones de calidad e higiene, servicios ¥ seguridad.
£} Condiciones de estetica.

CAPITULO 2. CONDICIONES DE LA PARCELA, POSICION, VOLUMEN ¥ FORMA DE LOS
EDIFICIOS

SECCION 12 CONDICIONES DE PARCELA Y SOLAR.

8.2.1.- Parcela (OF)

1. Es toda porcion de suele que constituye wna unidad fisica y predial. En funcion del
desfino urbanisfico de los temenos una parcela podra ser rustica o urbana.
a) Son parcelss risticas las gue se adscriben a explotaciones agropecuarias,
actividades extraclivas o a cualquier ofro de los usos admisibles en su=lo no
urbanizable.
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b Son parcelas wbanas, los suelos edificables delimitados con &l fin de hacer posible
la ejecucion de la urbanizacion y sus correspondientes edificaciones, y servir como
marco de referencia a los indices de aprovechamienios urbanisticos y densidades,
asi como asegurar la unidad minima de edificacion.

2. La unidad de parcela resultanie del planeamiento no tiene que coincidir necesaramenie
con |la unidad de propiedad, pudiendose dar el caso de que una de aquellas comprenda
varias de estas o viceversa, siendo el criterio de la delimitacion de la parcela o del sector
el que demande |la logica urbanisfica del desarrollo de la ciudad y no la delimitacion
juridica de la propiedad.

3. Teda edificacion debera encontrarse indisolublemente winculada a una parcels,
circunstancia que debera ser debidamente registrada junto con la superficie edificable u
ofras condiciones urbanisticas bajo las que hubiera sido construida. Esta determinacion
debera ser considerada en las parcelaciones y en las segregaciones y agregaciones de
parcelas.

8.2 2- Superficie de parcelz (OF)
Se entiende por superficie de la parcela la dimension de la proyeccion horizontal del area
comprendida dentro de los linderos de la misma.

1. La superficie bruta de parcela es la comprendida deniro de sus linderos.

2. La superficie neta de parcela es la comprendida denfro de la alineacion oficial, indenos
laterales y frasero.

8.2.3.- Parcels minima en suelo wbano y urbanizable (OP)

Parcela minima es la establecida por la normativa urbanistica o el planeamiento como
unidad mas peguefia de division del parcelario. Las parcelas minimas seran indivisibles de
acuerdo con lo previsto en la normativa urbanistica aplicable®, condicion que debe constar
en las transmisiones de propiedad de la finca y que obligatoriamente debe reflejarse en la
inscripcion de la finca en el Registro de la Propiedad.

8.2 4.- Segregacion de parcelas parcialmends edificadas (OF)

La inscripcion en el Regisiro de la Propiedad de la segregacion de parcelas en las que
existan edificaciones, debera hacerse con indicacion de la parte de edificabilidad que le
comesponde segun el planeamiento y la ya consumida por construcciones. Si la totalidad de
la edificabiidad estuviera agotada o la materializada en alguna de las parcelas resultantes
fuera superior a la permitida, sera inviable su segregacion, de acuerdo con lo establecido en
el articulo 67.c. de la LOUA.

8.2 5- Linderos (OF)
1. Linderos son las lineas perimetrales que delimitan una parcela con la de sus colindantes.
2. Bl Ayuntamienic podra exigir al propietaric de uma parcela el amojonamiento y

senalamiento de sus linderos, cuando sea necesario por motivos urbanisficos, asi comao
su vallado o delimitacion fisica.
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8.26- Alineaciones (OF)

1. Alineaciones oficiales son las lineas que se fijan como tales en los planos del Plan
General, o en los Planes Parciales, Planes Especiales o Estudios de Detalle que se
redacten, y gue separan:

a) Los suelos desfinados a viales y espacios libres de uso publico con los
adscritos a otros usos, con independencia de la tiularidad publica o privada
de los mismes, denominandose alineacion exteror o alineacion a vial.

b) Las superficies edificables de las no edificables dentro de una misma
parcela, denominandose alineacion interior.

2. La alineacién a vial queda determinada graficamente en los planos de ordenacian
completa (2.3} o, en su caso, sera establecida por el planeamiento de desarmollo. Si el
planeamients no establece alineacion oficial, se entendera por tal la consclidada por los
linderos de las fincas y el espacio vial o libre.

3. Como regla general, la alineacion sera una linea continua, sin cambics de direccion, que
unira los limites extremos de las parcelas en fachada, salvo en solares en rincon o en
esquina. Se eliminaran kos cambios de direccion intermedios, sismpre gque No SUPCNgan
una reduccion del ancho del acerado o del vial. Mo se admifiran alineaciones
quebradas.

4. Alineaciones actuales son las existentes gue sefialan los limites enire las propiedades y

los viales o espacios libres publicos, y que pusden o no coincidir con las alineaciones
oficiales.

5. Las consfrucciones gue en un futuro sustituyan a las existenies, y afecten zona de
servidumbre de cauces, deberan retrangquearse de forma que se posibilite la
recuperacion de la zona de servidumbre de 5 metros a cada lado del cauce, quedando
en su caso, para el ajuste de la alineacion recogida en la documentacion grafica sujeta a
las determinaciones recogidas en el apartado & del articule 10.2.2. "Régimen del Suek
Urbaneo®, referentes a la determinacion del deslinde oficial D.P.H.

Las nuevas alineaciones que se establercan por ia determinacion de ia zona de
servidumbre a partir del deslinde oficial DPH., no suponen modificacion del PGOU, por
el ajuste de alineaciones.

6. “En la zona de influencia maritimo-terrestre, las construcciones habran de adaptarse a lo
establecido en la legislacion urbanistica, debiendo evitar la formacion de pantallas
arquitectdnicas o acumulacidén de vollmenes, de tal manera que la disposicion y altura
de las edificaciones propuestas debe realizarse de forma armonica con el entomo sin
limitar &l campo visual ni desfigurar la perspectiva del borde oral, acorde con el art. 30
de la Ley de Costas™

8.2 7.- Rasanfes (OF]

1. Se enfiende por rasante la linea que determina la inclinacion o pendiente de un terreno o
via respecio del plano horzontal.

2. Rasantes oficiales son los perfiles longitudinales de las vias, plazas o calles, definidas

en los documentos oficiales vigentes de los planes urbanisticos o proyectos de
urbanizacion.
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3. Rasante actual es el perfil lbngitudinal del viario existente. Las rasantes actuales, si el
Plam no sefialara otras y en fanio no se redacten figuras de planeamiento que las
modifiguen, tendran el caracter de rasante oficial.

4. Rasante natural del terreno es la comespondiente al perfil natural del ferreno sin gue
haya experimentado ninguna transformacian.

5. Rasante fransformada del terreno es unm plano tedrico adaptado a la configuracion
definitiva del terreno, a partir del cual se mediran las alturas permitidas para cada
edificio, en &l caso de gue este, por su topografia, se separe de las rasantes oficiales.

Cuando dicha rasante altere la configuracion natural del terreno, debera quedar fijada
por el correspondiente proyecto de movimiento de tierras para el gque se solicitara
licencia previa o simultanea al de edificacion y urbanizacion.

= BB B — - RN i J—

La rasante transformada del fefmenoc se considerar adas o
secciones del edificio.
En terrenos con pendiente uniforme sera la gue determine dicha pendiente del terreno

natural en el lugar mas desfavorable.

En caso de aterrazamiento escalonado el tramo horizontal de cada aterrazamiento no
sera menor a un (1) metro.

Mo cbstante, la alteracion maxima en parcela sera de mas menos un (£ 1,5) metros de la
rasante natural en cualguier punto.

8.2 8- Perfil de proyecto. Razanfe tranaformada. [OF)

Perfil de proyecio, es el que define la rasante del termeno scbre el que se implanta la
edificacion, a parfir del cual se mediran las alfuras permitidas para cada edificio.En los
casos en que se prefende edificar con pendientes importantes, la edificacion se adaptara en
lo posible al terreno existente. Los proyecios presentaran documentacion completa sobre el
movimiento de fierras previsto.

Para construir en terreno con fuertes pendientes se puede opiar por disponer terrazas
{escalonando el ferrenc). en cuyo caso es de aplicacion la normativa gue se expresa a
continuacion, o moldear el terreno de modo gue forme una superficie continua sobre la que
se apoye |la edificacion, en cuyo caso es de aplicacion el articulo: “Edificacion en ladera”.

En los casos en gue sea imprescindible la nivelacion del suelo en ferrazas, se habra de
disponer de forma gque cumplan las condiciones siguientes:

1. Las plataformas de nivelacion situadas en los linderos de la parcela no se podran
situar & mas de 1,50 metros por encima o por debajo de la cota natural del terrenao.

2. Se evitaran los terraplenes vistos. Sclo se toleraran cuando tengan una altura no
superor a 1,50 m. jusiificando en todo caso su necesidad v la adaptacion al
entormo de la solucion adoptada, mejorandeola, si fuese necesario, con vegetacion
adecuada.

El tratamients de los muros debera ser de mamposteria con piedra del lugar y canto
visto.

A partir del perfil de proyecto {rasante) se definiran:
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- Las alfuras sobre rasante.

- Las alturas bajo rasante.

- Las superficies computables.

- Las superficies no compuiables.

Cala
M e CHice

Faeanbs Matural ] O

! Velada
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8.2.9.- Parcela edificable y solar (OF)

1. Parcela edificable es la que ademas de las condiciones establecidas en los articulos
anteriores de la presente Seccion, tenga la condicion de solar.

2. Solar es la parcela que por reunir las condiciones de superficie y urbanizacion que
establecen la legislacion urbanistica aplicable™ y estas Mormas es apta para ser
edificada de forma inmediata por:

a] Haber cumplido con los requisitos de parcelacicn cuando fueran necesarios.

b} Tener sefialadas alineaciones y rasantes.

¢} Contar con evacuacion de aguas residuales a la red pablica, suministro de agua
potable v de energia eléctrica con caudal y potencia suficiente para servir a la
edificacion, construccion e instaiacion previsia.

d) Poseer frente a una via con calzada pavimentada, encintado y pavimentacion de
aceras en el framo a que dé frente la parcela, salvo que se haya consfituido
compromiso de edificacion y urbanizacion conjunta.

Em las zonas de suelos wrbanos consolidados existentes gue no cumplan alguna de las
condiciones. anteriores, por no disponer de alguna’s de ellas, por estar pendientes de
completar o renovar dichas infraestructuras, guedaran sujetos a las condiciones gue en la
normativa zonal se establezca y suletos a la legislacion que le es de aplicacion.

SECCION 2* CONDICIOMES DE OCUPACION DE LA PARCELA POR LA EDIFICACION

8.2 10.- Superficie ocupable (OF)

1. Es la superficie que puede ser ocupada por la edificacion en base a las limitaciones
establecidas en la documentacion grafica del Plan y en las ordenanzas de edificacion.

2. La superficie ccupable pusde ser fijada:
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a) Indirectamente como resuliado de aplicar condiciones de posicion tales como
refranqueos, separacicn entre edificaciones, etc..

b) Directamente mediante la asignacion de un cosficients de ocupacion (porcentaje
respecto a la superficie de parcela).

3. A los efecios del establecimients de las condiciones de ocupacion se distingue la
ocupacion de las plantas sobre rasante y las de la edificacion bajo rasante.

4. Las construcciones enteramente bajo rasante podran ocupar en el subsuelo los
espacios correspondientes a separacion a linderos, no asi los  espacios
cormespondientes a refrangueo a vial y las establecidas por mayores limitaciones en la
nomafiva particular de zona.

5. A efecios de computo de superficie ocupada sera la suma de las superficies de la
proyeccion en planta de |la superficie cubierta computandose los patios cerrados en sus
cuatro lados. Mo computando los balcones ni patios abiertos en alguno de sus lados.

6. En las parcelas con alineacian interior con retrangueo a vial el espacio de dos (2) metros
medidos desde |la alineacion exterior gqueda prohibida la construccion de elementos
auxiliares tales como depodsitos, piscinas. etc que puedan dificultar actuaciones de
mejora o ampliacion de viarios

8.2 11.- Coeficiente de ocupacion {OF)

1. Se entiende por coeficiente de occupacion a la relacion de la proyeccion en planta de la
edificacion, respecto a la superficie de la parcela neta. Los cuerpos salientes permitidos
con respecto a las fachadas no entran en el computo de la coupacion.

2. El coeficiente de ocupacion se establece como ocupacion maxima; si de la conjuncion
de este parametro con ofros derivados de las condiciones de posicion se concluyese
una ocupacion menor, sera este valor el que sea de aplicacion.

3. En caso de pafios con cermamienio de alic superior a wno con sesenta (1,500 metros,
computaran a efecio de coupacion.

SECCION 3* CONDICIOMES DE EDIFICABILIDAD

8.2.12.- Definicion y aplicacion (OF)

Las condiciones de edificabilidad y aprovechamiento son aguellas que acotan la dimension
de las edificaciones que pueden levantarse en una parcela y concretan el contenido del
derecho de propiedad. Son de aplicacion para las cbras de nueva planta y para todas las
que supongan modificacion de la superficie edificada; vienen determinadas para cada
parcela en la mormativa parlicular de zona y en las condiciones parficulares de los usos.
Para su aplicacion se ulilizaran ks parametros que a continuacion describen.

8.2 13.- Superficie edificada fofal ¥ su computo (OF)

Superficie edificada fotal es la suma de las superficies edificadas para cada planta
comprendidas enfre los limites exteriores del edificio. Para computo de kb superficie
edificada se seguiran los siguienies criterios:
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1. Con caracter general computara integramente (100%) la superficie cubiera y
completamente cerrada sea cual sea su uso o materales de cermamiento, excepio las
salvedades gue se especifican en los apartados siguienfes.

a) Mo se computara como superficie edificada la de los soportales de uso publico,
pasajes de acceso a espacios libres publicos, los patios inferiores de parcela que
no esten cubierfos aunque esten cemados en todo su perimetno.

b) Computaran integramente los cuartos de caldera, basuras, contadores y otros
analogos, asi como las edificaciones auiliares en plantas sobre rasante.

€] Mo obstante, los cuartos integrados en la edificacion principal o como edificacion
auxiliar en la parcela que se destinen a albergar centros de transformacion de
energia elécirica que wengan exigidos por la compania suministradora del sernvicio
publico, no computaran como edificabilidad lucrativa, contando con un tratamiento
analogo a la edificabilidad de los equipamienios plblicos.

d) La superficie edificada de espacios exteriores prvafivos wvolados tales como
terrazas, porches, lavaderos, tendederos, efcetera, computaran a efectos de
edificabilidad al Cien por ciento {(100%) de la superficie gue se presente cubierta,
cuando esten cerrades por fres iados. Si estan cerrados por uno o dos lados,
computaran al cincuenta por ciento (50%). La zona de estos espacios que no
resulte cublerta, no computara.

e} En todo caso, los espacios libres exteriores descubieros (termazas) vinculados a los
aficos o a ofras plantas no computaran a efectos de edificabilidad.

2. Computo de sotanos: Mo computaran.

8.2 14.- Superficie (il {OF)

Se enfiende por superficie Util de wn local o vivienda la comprendida en el interor de los
limites marcados por los muros, tabigues, o elementos de cerramiento y division que la
conformen, incluyendo aquella en la que la allura libre sea supenor 8 uns cincuenta (1,50)
metros. Se excluira, en el computo fotal, la superficie ocupada en la planta por los
cerramientos interiores de la vivienda, fios o moviles, por los elemenios estructurales
verticales y por las canalizaciones o conductos con seccion horizontal no superior a cien
{100} centimetros cuadrados, asi como la superficie de suelo en la que la altura libre sea
inferior a uno con cincuenta (1,50) metros.

8.2.15.- Superficie edificable {OF)

1. Es el wvalor que senala el presente documento y los planeaméentos de desarmollo
para limitar la superficie edificada fotal gue puede construirse en una parcela o, en su
CASO, &N un area.

2. Sudimension sera sefalada por & planeamiento mediante coeficiente de edificabilidad.

8.2.16.- Coeficiente de edificabiidad (OF]

1. El coeficiente de edificabilidad es la relacion enire la superficie total edificable vy la
superficie del terreno de referencia.

2. Se distinguen dos formas de expresar la edificabilidad.
a) Edificabilidad bruta: cuando el coeficiente de edificabilidad se expresa como
relacion entre la superficie total edificable y la superficie total de una zona, sector o
unidad de ejecucion, incluyendo la folalidad del suelo en el que se aciia (incluidos,
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ademas de las parcelas edificables, los suelos de cesion obligatoria, los espacios
libres, el viario, efc.).

b) Edificabilidad neta: cuando el coeficiente de edificabilidad se expresa como relacian
entre la superficie folal edificable y la superficie neta de suelo edificable, de la
parcela o, en su caso, la superficie de la zona, sector o unidad de ejecucion de la
que s& ha deducido |la superficie de espacios libres y de cesion obligatoria.

5.2 17.- Solido Capaz: Definicicn y aplicacion [OF)

Las condiciones de volumen y forma son las que definen la organizacion de los volimenes
y la forma de las construcciones, siendo aplicables a las obras de nueva edificacion y a las
que impliquen modificacion de las caracteristicas que en este arficulo se senalan. Estas
condiciones son establecidas para cada parcela segun la normativa propia del uso o de la
Zona en que se localice.

8.2 18.- Solido capaz y superficies compulables. [OF)

1. Solido capaz es el volumen, definido por las restantes determinaciones del planeamients,
dentro del cual debe contenerse la edificacion sobre rasante.

Sera de aplicacion a nivel de manzana.

Se aplicara tanfo en seccion longitudinal como trasversal con referencia al viario.

En ambitos con pendientes significafivas, el volumen capaz vendra determinado de la
siguienie manera:

En parcelas con fachadas opuesias a calles con distinta rasanie, s admite escalonar la
altura del edificio segun la pendiente del terreno sin superar en ninglin punto el limite
definido por un plano tedrico que pasa por la alfura maxima. de la calle mas baja v por
una planta mas que la maxima en la calle mas alta, respetandose en la calle mas alta la
altura maxima permitida.

Se cumpliran ademas las siguientes condiciones:

- Mo se superara los 4 niveles continuos, guedando un nivel ibre de edificacion,
en caso de existencia de mas niveles.

- En manzana no existira fachada continua en alzado de mas de cuarenta (40)
metros ineales.
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2. Superficies computables

L.

o
=|

Es de aplicacion ka Mormativa Urbanistica relativa a sdtanos incluida en “Condicionas
Geanerales de edificacidn” da las Normas Urbanisticas ded presante P.G.OL.

- Zon base an ella, la superficie computable de cada planta &5 la marcada con
- La supedicie compulable total en esta seccitin es la suma de lodas las plantas.

- Dentro da la superhicie compulable de cada plania. dabaran considerarse los porceniajes
gue se safialan en las Mormas Urbanisticas para cada sifuacion (terraza cubserta y cerrada,
terraza cubiera y sin cemrar, ete...)

3. El criterio de envolvente se aplicara igualmente a las plantas bajo rasante.

8.2 19.- Alturs del edificio. [OF)
1. Alura de un edificio es la dimension vertical del solido capaz.
2. La altura puede expresarse en unidades méfricas o en nimero de plantas.
3. Altura de comisa: es la medida hasta cara inferior del forjado.
4.

Cuando |a altura se exprese en unidades métricas y no se especifique a cual se refiere
se entendera gue es la altura del Ultimo forjado (Cara inferior).

8220~ Alura mdxima. (OF)
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1. Altura maxima es |a sefalada por las condiciones particulares de zona comao walor limite
de |a altura de la edificacion.

8.2 21 - Allura de las edificaciones. ({OF)
1. Plantas.
Planta es toda superficie horizontal practicable y cubierta.

2. La regulacion del Plan General considera los siguientes tipos de plantas en funcion de
su posicion en el edificio.

a) Sotano yio semisotano.
Es la planta gue fiene el forjado del suele por debajo de la plants baja. La
oCcupacion de los sofanos sera como maximo la de |la planta baja salvo ordenanza
particular. El planc del pavimento en cualquier purto del sétano mas profundo no
quedara por debajo de la cota de ocho (8) mefros de la acerm o rasante

transformads, salvo gue & uso ses de sparcameents, &n Cuyo caso no fendra
limitacion. Cuando el sotano disponga de espacio entre la rasante transformada v la
cara inferior del forjado de planta baja, espacio gue no podra superar la dimension
de wn (1), se denomina semisotano y no mas de dos plantas, salve que su uso sea
de aparcamiento, en cuyo caso, no tendra limitacion.

b} Planta baja:
La construida sobre rasante, sofano o semisotano.

c] Planta piso:
Es la sifuada por encima del forjado de techo de la planta baja.

§.2.22.- Consfrucciones e instalaciones por encima de la allura maxima
permifida. ({OF)
Se permiten por encima de la altura maxima permitida, las siguientes construcciones:

a) Los elementos decorafivos y de remate de caracter estetico, que se ajusten a la
narmativa ectética.

b) Los elementos técnicos y de semvicios, anejos a la edificacion (almacenamienio de
agua, instalaciones, ete.) debiendo quedar en cualguier caso inscritos dendro de um
plano de 45° sexapgesimales apoyado sobre las aristas de fachada de la cara
infericr del forjado de cubierta y ocultos desde los espacios publicos colindantes.
Se integraran las instalaciones, ccultandolas o empotrandolas en los paramentos,
asi como las lineas de conduccion de energia elecirica y redes publicas de
comunicaciones electronicas y, asimismo, las antenas de TV-FM no seran visibles
desde la via publica, Respecto a todos estos requisitos, se aplicaran siempre que
ello mo suponga un riesgo para la cobertura y calidad de los servicios a los que
atiende.

c) El volumen que contenga la escalera de acceso a la cubierta, con un maximo de &
m* para la edificacion unifamiliar ¥ de 12 m? para edificaciones coleclivas,
retranqueado al menos fres metros de iodas las fachadas del volumen de
edificacion sobre el que se ubican pudiendo adosarse a lindercs medianeros.

d) En el caso de cubiertas fransitables, seran obligatorios los antepechos o barandillas
o combinacion de ambos, cuya altura desde la cubierta sera de 1,10 m. En el caso
de cubiertas no fransitables el antepecho o barandilla tendra una altura maxima de
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treinta (30} centimetros y en caso de la mecesidad de ocultar instalaciones,
debidaments justificado, se permitira antepecho hasta una attura de 1,10 m.

e} En ningin caso se aulorizaran pérgolas, porches o elementos cubiertos o
descubiertos, cualguiera sea sw constifucion, distinios de los  auforizados
expresamente en los apartados antenores.

CAPITULD 3- CONDICIONES DE CALIDAD E HIGIEME, SERVICIOS ¥ SEGURIDAD

SECCION 13-  CONDICIONES DE CALIDAD, HIGIENE ¥ SEGURIDAD EN EL EDIFICIO

8.2.1.- Definicion y aplicacion {OF)

Las condiciones de calidad e higiene son las gue se establecen para garantizar el buen
hacer construciivo ¥ la salubridad en la utiizacion de los locales por las personas, siendo
aplicables a obras de nueva edificacion v a aguellos locales resultantes de obras de
reforma general.

8.3.2.- Calidad, Salubridad y Seguridad (OP)

1. Las condiciones de calidad, salubridad y seguridad son de aplicacion a obras de
nueva edificacion y de reforma.

2. En fodo caso se cumpliran las condiciones que se establecieran para poder
desarrcllar los usos previstos, las deferminaciones de aplicacion de la calificacion
donde se encuentre el edificio, y cuantas estuvieran vigentes de caracter sectorial
que fueren de afeccion.

3. (Quedara exentos del cumplimientos de las condiciones establecidas en este
capitulo, las edificaciones yo elementos catalogados en el presente documento del
PGEOU de Mojacar que, por la aplicacion de las mismas, puedan ver alterados sus
valores profegidos.

4. Los suelos urbanos situades dentro de la zona de Pelicia de cauces, salvo los
punios ¥y ambilos de resgo de inundacion, quedan exentos de |z soliciiud de
autorizacion para realizar cualquier fipo de construccion. Quedan sujetos a la
autorizacion previa, para cualguier fipo de consfruccion en zona de policia de
cauces, del organismo de la cuenta, cualguier tipo de construccion en suelos
urbanos consolidados dentro de la zona de policia de cauces afectados por puntos
de riesgo de inundacion asi como en los ambitos dentro de |a zona de policia de
ambitos afectados por zonas que presenten riesgo de inundacion T-500 recogidas
en el documenic del PGOU, o los que la administracion considere de forma
justificada. Estos puntos de fesgo yo ambitos inundables T-500, quedaran exentos
de |la obligacion de solicitar la autorizacion segan art. 78 RDPH, en el momento en
que deje de darse la situacion de riesgo en base a las actuaciones que se realicen
a partir de los planes de ordenacion o planes de obras de la administracion que
hubieran sido informados por el organismo de la cuenca y hubieran recogido las
oportunas previsiones formuladas al efecio. A tal efecic &l PGOU recoge gue
quedan sujetos a Plan o Planes de infraestructuras para analizar y resocheer en su
caso, los puntos potenciales de riesgos estimados, estableciéndose un espacio
temporal de dos anos para Bevar a cabo dichos planes.
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§.3.3- Condiciones de sizlamiento y acondicionamienio lemmico pasivo
(OF)
Las construcciones y edificaciones deberan cumplir las condiciones de transmision v

aislamiento térmico contenidas en la normativa vigente del Codigo Técnico de la
Edificacion.

8.3.4.- Local exterior (OF)

Se considera que una pieza o local es exerior cuando disponga de al menos un hueco en
una fachada a:

a) Via publica, calle, plaza o espacio libre publico.
b} Un espacio libre privado o pafic que cumpla con las condiciones gque establezea la
norma zonal en cada caso.

8.3.5.- Piezas hahifablez (OF)

Son piezas habitables aguellas en la gue se desamollen aclividades de estancia, reposo o
trabajo que requieran la permanencia profongada de personas; deberan ser exterores no
pudiendo instalarse piezas habitables con wso residencial en sofanos o semisdtanos en
ningun caso.

8.3.6.- Venilacion e Juminacion {OF)

1. Los huecos de ventilacion e iluminacion de las piezas habitables deberan cumplir la
normativa establecida en el Codigo Técnico de |la Edificacion, y en su caso, en la
legislacion sectarial de aplicacion.

2. Las cocinas, asi como cualguier ofra pieza en la que se produzea combustion o gases,
dispondran de conductos independientes o venfilacion forzada para su eliminacion.

3. La venfilacion de piezas no habitables tales como aseos, banos, cuarios de calefaccion,
de basura, de acondicionamiento de aire, despensas, trasteros y garajes, podra levarse
a cabo medianie sisiemas ariificiaies de wveniiiacion forzada o por oiros medios
mecanicos.

8.3.7.- Servicios higiénicos (OF)

Todos los usos o actividades dispondran de los servicios higiénicos exigidos por el Codigo
Tecnico de la Edificacion, la legislacion socbre eliminacion de barreras, la normativa
medicambiental, la de seguridad en & trabajo ¥ cualguier otra norma sectorial aplicable en
funcion del uso.

8.3.8.- Piscinas (OF)

Se estara en lo dispuesto en las Real Decreto 7422013, de 27 de septiembre, por el que se
establecen los criterios técnico-sanitarios de las piscinas, en el que se establecen los
criterios basicos técnico- sanitarios de la calidad del agua y del aire de las piscinas con la
finalidad de proteger la salud de los usuarios de posibles resgos fisicos, guimicos o
microbiologicos derivados del uso de las mismas.
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En las piscinas de uso colective en lo referente 8 las normas que regulan la calidad
higignico-sanitaria de las mismas, el fratamiento y control de la calidad del agua del vaso,
su aforo, las normas de régimen intemo vy el régimen de autorizaciones, vigilancia e
inspecciones sanifarias, asi como para su aperfura y puesta en funcionamiento, se estara o
lo establecido en el Decreto 23/1.888 de 23 de febrero. Consejeria de Salud. Junta de
Andalucia. Reglamento Sanitaric de Piscinas de Uso Colectiva. B.O.JA& n® 35 de 35 de
marzo de 190889, Quedan excludas del Decrefo 23/1.828 las piscinas privadas de uso
unifamiliar o plurifamiliar perfenecientes a comunidades de wvecinos de menos de wveinte
viviendas, las de bafios termales, centros de fratamiento de hidroterapia y ofras dedicadas
exclusivamente a usocs medicos, asi como las dedicadas exclusivamente a usos y
competiciones deportivas que estaran sometidas a su normativa especifica.

8.2.9.- Patioz (OP)

1. Se considera pafio toda aquella superficie libre de edificacion limitada por fachadas
interiores de edificios, o bien, si se localiza en la alineacion exterior, rodeado por
edificacion en al menos 213 de su perimetro.

2. Los patios pueden ser:

2.1. Patio de parcela: Es aguel que esia situado en el interor de la edificacion o en
contacio con alguno de los linderos de la parcela salvo con el fronfal. Por su funcion
esios patios pueden ser:

- Patios de venfilacian, cuyo fin es ventilar piezas habitables.

- Patios de luces, =i su fin es venfilar e iluminar piezas habitables. Tendran la
consideracion de patios vivideros aguellos que rednan las condiciones de
dimensiones ¥y accesos gue se establecen en este articulo, resulta accesible y
es susceplible de ser usado como una estancia mas de la vivienda.

2.2 Patio abierto: El gue cuenta con una embocadura abierta a la via publica o espacio
libre.
2.3. Patio inglés: Pafic abierto por debajo de la rasante de la acera o del terreno.
2.4. Patio de manzana: Es aguel gue tiene definida en el planeamisnic su forma y
posicion en la parcela o manzana para, junto con los de las parcelas colindantes,
formar un espacio fibre Unico para iodas eilas.
3. Anchura de patios: Es la medida de separacion entre los paramentos de fachada
opussios.
a) Los patios de cualguier fipo mantendran uniformes sus dimensiones en foda su
altuera, sahvo gque las incrementen.
b) Salvo en los pafios de manzana, la anchura minima del patio no podra ocuparse
con cuerpos salientes.

4. Dimension de los patios: Sin perjuicio otras regulaciones en las condiciones
particulares de zona, se establece la siguiente:
a) En wviviendas unifamiliares, la dimension de cualquier lado del patio, sera igual o
superior a un tercio de la aftura, con un minime de 250 centimetros.
b) En viviendas plurifamiliares se ajustaran al siguiente cuadro: Uso del recinto
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Dimenision minima
Usa del recinto Respecio affura| Abscluta
{H) {m}
Patios wivideros 213H 400
Patios luces piezas habitables HI3 3.00
Patio luces solo cocina Hi4 3.00
Patios wentilacion H!S 2.00

t) En ks patios de planta no rectangular, su forma sera tal que permita trazar en su
interior una circunferencia de diameiro igual a la dimension menor entre
paramentos cpuesios, cuyas luces recias no podran ser en ningun caso inferores a
3 mefros, manieniéndose para el resto de ks paramentos enfrentados las
distancias minimas establecidas en el cuadro anterior. A estos efectos se enfiende
por luz recta la longitud del segmento perpendicular al paramento exterior medido
en &l eje del hueco considerado., desde dicho paramento hasta el muro o lindeno
Mas proximao.,

d) Los patios adosades a los linderos con las otras fincas cumpliran las anteriores
condiciones, considerandose como paramenio frontal el de la linde, aun cuando no
estuviera consfruido, o bien podra considerarse como patio Unico, mancomunado
con el edificio colindante, ateniéndose a lo establecido en &l articulo siguiente.

5. Cubricion de los pafios: Mo se permite.
6. Mo se permite el patio ingles.
SECCION 2°.- CONDICIONES DE LOS APARCAMIENTOS ¥ GARAJES EN LOS EDIFICIOS

8.3.10.- Dofacién de aparcamiento (OF)

1. Todos los edificios y locales en los gue asi lo tengan previsto las Nomas Urbanisticas
en razdn de su uso y de su localizacion, dispondran del espacic que en ellas se
establece para el aparcamiento de los wehiculos de sus usuarios. La dotacion de plazas
de aparcamiento se sefiala en la normativa de zona o en la propia del uso.

2. La provision de plazas de aparcamiento es independiente de la existencia de garajes
privados comerciales y de estacionamientos plblicos.

3. En los usos en que el estandar de dotacion de aparcamienio se exprese en unidades
por metro cuadrado, se entendera que el computo de superficie se realiza sobre la
superficie ufil del uso principal y de los usos precisos para el funcionamiento del mismo,
sin computar los espacios destinados a almacenaje, elementos de distribucion, cuartos
de insialaciones y semejanies.

4. La presente seccion se complementa con el Capitulo 7 "Uso Complementario Garaje y
Aparcamiento”, del Titulo VIl de las presentes NHLUIL.

8.3.71.- Condiciones cansfructivas (OF)

1. Los elementos construclivos de los locales desfinados al uso de garajes reuniran las
condiciones de aislamiento y resistencia al fuego exigidos por el CTE-DB-5I.
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8.3 12.- Aparcamiento en log egpacios ibres prvados (OF)

1. En los espacios libres que se destinan a aparcamientos de superficie no se autorizaran
mas obras o instalaciones que las de pavimentacion y pergolas.

CAPITULO 4 - CONDICIONES ESTETICAS

8.4.1.- Definicidn y aplicacidn (OF)

1. Con caracter general as nuevas construcciones han de adaptarse en lo basico al paisaje
circundante, debiendo amalizar previamenie los elementos wrbanos del entormno, por
tanto, se debera considerar para el establecimiento de las tipologias de edificacion en
las zonas de nuevo desarmmolle, las commespondientes al suelo wbano consolidado
colindante.

Condiciones esiélicas son & conjunic de normas y parametros gue se diclan para
procurar la adecuacion formal minima de edificios, construcciones e instalaciones al
ambiente urbano. Tales condiciones hacen referencia a las caracteristicas de las
fachadas, de las cubiertas, de los huecos, la composicion, los materiales empleados y el
medo en que se utlicen, su calidad o su color, la vegetacion en sus especies y su porie

y. en general, a cualquier elemento que configure la imagen de la ciedad.

[

3. Las construcciones y las edificaciones deberan someterse a las condiciones estéticas
que para cada tipo de obra y zona en la gque s localice s= determina en estas MMULL

4. La regulacion de las condiciones esteficas se realiza en las presentes condiciones
penerales, y se complementan con las particulares que se establezcan para cada zona.

84.2- Ambito de aplicacidn (OF)

El ambito de aplicacion sera el Témino Municipal de Mgjacar, salvo en lo recogido al
respecto en la normativa particular de zona.

Se mantendran las invariantes de las fipologias arquitectonicas existentes, sin alterar el
caracter de |a zona por su composicion, calidad, textura o colar.

8.4.3- Fachadas. Modificacidn y materiales (OF)

1. Cuando la edificacion sea objelo de una obra gue afecte a su fachada y se encuentre
configua o flangueada por edificaciones objeio de profeccion individualizada, se
adecuara la composicion de la nueva fachada a las preexistentes, amonizando las
lineas fijas de referencia de la composicion enfre la nueva edificacion y las colindantes,

2. En fodo caso, las soluciones de ritmios y proporcian entre los huecos y macizos en la
composicion de las fachadas deberan adecuarse en funcion de las caracterisficas
tipoldgicas de la edificacion, del entormao y especificas de las edificaciones catalogadas.

3. En edificios no catalogados, podra procederse a la modificacion de las caracteristicas de
una fachada existente de acusrdo con un proyecto adecuado gue garantice un resultado
homogéneo del conjunto arquitectonico ¥ su relacion con los colindantes.

4. El tratamiento estético de las plantas bajas debera disefarse en el proyecto del edificio
de forma integrada con el resto de la fachada, debiéndose a tal efecto incluir sus
alzados en el proyecio del edificio y elecutarse conjuntamente con &l. En las cbras de
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reforma parcial en los edificios que afecten a la planta baja debera justificarse gue se
mantiene con el resto de la fachada.

5. Mo se podra autorizar el ceramiento de ferrazas y balcones existentes salvo se
presenie un proyecto del conjunio de la fachada, gue debera presentar la comunidad o
el propietario del edificio. La obra para la que se obtenga la precepfiva licencia debera
ser gjecutada en una sola fase.

6. En edificios en gue se hubieran realizado cerramienios anarquicos de terraza, =l
Ayuntamients podra requerir para la adecuacion de las mismas una solucion de disefio
umnitario.

7. Paor razones de composicion del espacio urbano y concordancia con el resto de los
edificios, en areas de uso global residencial, se evitaran las fachadas ciegas, debiendo,
en todo caso, mantenerse la iluminacion natural de las piezas habilables y locales a
través de la fachada.

E. Se prohibe expresamente el empleo de ladrilla y blogue visto.
5. Asi mismo se prohibe melduras en los paramentos exteriores.
10. El color de las fachadas sera blanco cal.

11.Las fachadas, vasllados de parcelas y medianeras, seran enfoscadas o con
recubrimiento monocapa de acabado y textura similar y pintadas de color blanco cal o
encaladas, con acabados lisos en fodo el paramenta.

12 En viviendas unifamiliares aicladas en la zona de la costa, las fachadas podran adoptar
otras soluciones constructivas siempre gue el acabado sea color blanco cal.

8.4.4 - Inszlalaciones en iz fachada [OF)

1. Se prohibe con caracter general siempre gue sea viable t&cnica y economicamente,
se deben evitar nuevas instalaciones vistas en fachada de redes de abastecimiento de
agua, electricidad y telecomunicaciones. % en las instalaciones existentes, siempre que
sea viable técnica y economicamente, se propiciara la sustifucion de instalaciones
vistas, por subterraneas, empotradas o trazados allernativos

1. Minguna instalacion de refrigeracion, acondicionamiento de aire, evacuacion de humos
o extractores, podra sobresalir del plano de fachada exterior, ni perjudicar la estética de
la misrma.

2. Los aparatos de aire acondicionado no podran instalarse en fachada, y las rejillas de
venfilacion se integraran en un disefo wnitaric del conjunto de la fachada.

84.5- Infegracion paisajizlica de los cewamientos definifives de
parcelas y solares (OF)

1. El disefic de los cermamientos o vallados definitivos de parcelas urbanas se incluira
siemipre en los proyectos de obras o de aclividades, con el fin de que el disefio del
cerramiento armonice formalmente con las construcciones y los espacios libres privados
de la parcela, asi como con las caracieristicas escenicas del sector.

2. Las obras de fabrica deberan mantenerse en todo momento en condiciones Gptimas de

conservacion y omalo, incluyendo el tratamiento de revoco, enlucido o pinfura que
hubiéeran sido establecidas en la licencia de obras.
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3. Los elementos de forja o metalicos se mantendran en perfecto estado de conservacion,
debiendo ser refirados y susfifuidos por elementos iguales o similares caracteristicas
farmales cuando se quedsen obsaletos o presenten desperfectas significativos.

4. Las plantaciones que formen parte del ceramiento estaran sujetas a las preceptivas
labores de poda y mantenimienio, evitando en cualguier caso gue alfteren las
condiciones de movilidad de los espacios publicos adyacentes.

5. La altura maxima del cerramiento no podra ser superior a fres {3) metros; la aliura
maxima del cerramienio opaco [con tratamiento de fachada) no podra exceder de 1,80
m y la no opaca, un maximo de 1,40 m.

6. Se permite el porficado de las puertas de acceso, acorde con el disefio del cerramienio.
La altura mo podra ser supenor a tres (3} meiros y de longiud no superor a cinco (5)
metros, pudiendo contar con una cubierta de wn ancho maximo de un (1) metro y volar
sobre el acerado publico wn maximo de treinta (20) centimetros.

7. Se enfiende por valla no opaca, la composicion de materiales que forman un vallado que
permita el paso de la luz yo vistas. Se prohiben, expresaments, las celosias de
homigdn v ceramicas, asi como balaustradas. Como wvalla no opaca, se autorizara
cualguier solucion o material con un porcentaje ciego no mayor del 50%.

En vallados con alineacion a vial o espacios verdes, se prohibira el vallado con malla de
simple forsién en suelo urbano.

g. Se prohibe la solucion de muro escollera con alineacion a vial en suelo urbanao.

8.4 6- Cuerpos salienfes (OF)

1. Son cuerpos salientes los cuerpos de la edificacion habitables u ocupables, cerados o
abierfos, gque scbresalen del plano de fachada, o de la alineacion de la edificacion, o de
la alineacion del espacio libre inferior de |la parcela.

2. Salwo gue las normas particulares de zona dispusieran ofra cosa, se permiten los
cuerpos salientes en planta alla siempre gue no vuelen mas del 10% del ancho de la
calle, con un maxmo de un metro scbre la linea de edificacion, y sin que pueda su
ancho exceder de un medic (1/2) de la longitud de la fachada. En casco antiguo se
pemmiten los cuerpos salientes existentes con anteriordad a la aprobacion del presente
PGOL, v en obras de renovacion se debera adaptar a lo sefalado en el pamrafo anterior.
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3. En los edificios alineados a vial los cuerpos salientes deberan separarse la medida de
vuelo ¥y como minimo sesenta (80) centimetros de la medianeria sobre el plano de
fachada.

8.4.7.- Elementos salientes [OF)

1. Elementos salientes son partes integrantes de la edificacion o elemenios constructivos
no habitables ni ccupables de caracter fijo, que sobresalen de la linea de fachada o de
la alineacion de la edificacion, o de la alineacion interor. Mo tendran |a consideracion de
elementos salientes los toldos y marquesinas que seran chjeto de la comrespondients
ordenanza mumnicipal.

2. Los elementos salientes tales como los zocalos, pilares, aleros, gargolas, parasoles y
olros semejantes fijos, limitardn su wvuelo de conformidad con las  siguientes
particularidades:

a) Mo se Edmjhan los zocakos y molduras que sobre salgan respecto al paramento de
fachada mas de 2 cm.

b) Los materiales de kos zocalos, en su caso, deberan de ser de piedra del lugar sin
juntas o de revoco a la firolesa pintada de color blanco. La altura media sera de
ochenta (50} centimetros, ¥ de desamollo horizontal, con escalonamiento en su
Ccasg.

cj Mo se admiten los elementos salientes en planta baja.

d) Se admiten los elementos salientes gue se sitlen de forma que ninguno de sus
puntos se encusnire 8 una allura infericr 3 3 mefros por encima de la rasante de
la calle, ¥ que su vuels no supere en ningln punto la distancia de 60 centimetros.

8.4 8- Eementoz salienfes no pemanenfes [OF)

Los elementos salientes no permanentes, tales como los toldos, las persianas, anuncios y
similares, se regularan por las cormespondientes Ordenanzas Municipales, sin perjuicio de
lo gue para determinadas zonas las puedan establecer directamente estas MMLUILL

DAOD  Defaddan v s e e = OO
L=y =N LT LG O OO S | Al

La afineacion exferior no podra rebasarse en planta baja con salientes superiores a 2
centimetros, con ninguna clase de decoracion de los locales comerciales, portales o
cualguier ofre elemento. En viales de anchura menor que frescientos (3000 centimetros no

sera permitide saliente alguno.

8.4.10.- Medianerias (OP)

1. Los panos medianeros al descubierfo deberan fratarse de forma que su aspecto y
calidad sean tan dignos como los de las fachadas.

2. Por razones de omato urbano el Ayuntamienio podra asumir la ejecucion de las cbras
de mejora de medianerias en determinados espacios plublicos de importancia para el

paisaje urbando.
3. El Ayuntamiento podra elaborar criterios esteticos y de disefic que sean de obligada

observancia en las obras de mantenimiento y decoro de medianerias y fachadas en
general y requerir a lo propiedad de los inmuebles para su cumplimiento.
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8.4 11.- Cemamienios provizionales de parcelas o sofarea. [OF)

1. Las parcelas y solares deberan cercarse mediante cerramientos o vallados permanentes
situados en la alineacion oficial, de alura tres (2} metros en Casco Anfiguo v de uno con
sesenta (1.80) metros el resto de zonas, salvo indicacion especifica en las ordenanzas
zonales, fabricados con materiales que garanticen su estabilidad y conservacion en
buen estado.

2. En ningln caso se permifira el remate de cerramientos con elemenios que puedan
causar lesiones a personas y animales.

8.4.12.- Condiciones especificas generalez: {OF)
A continuacion, se detalla de manera pormencrizada los elementos que integran la
urbanizacion y edificacion:
a) Pavimenios.

La pavimentacion de calzadas y aceras publicas se realizaran segun las condiciones
generales de urbanizacion.

Se prohibe la ocupacion de la via publica con rampas o peldafios para acceso a inmuebles
privados.

Las zonas comunes privadas con solucion de continuidad con la via publica mo podran
tener un tratamiento de pavimento distinto de ésta, pero se estableceran elemenios que
definan la propiedad privada de la publica. El color y textura de las aceras sera definido por
&l Ayuntamients.

b) Mobiliaro Urbano y Alumbrado Publico.

El Ayuntamienio designara los modelos a emplear, segin las caracteristicas del lugar
donde se ubiquen, y sera de aplicacion las ordenanzas que en su caso se aprueben sobre
esta materia.

c) Carpinteria y elementos de proteccion.
La carpinteria, en Mojacar pueblo, sera de forma fradicional preferentemente en madera o
material que lo imife, en color madera oscuro o pintada en color blanco o azul. Podran
utilizarse, asimismeo, carpinieria y puertas metalicas de aluminio o PVC en colores: blanco o
azul.
En la totalidad del Termino Municipal, se prohiben expresamente las puertas metilicas
galvanizadas en su color, celosias de hormigon y ceramicas, asi como las rejas de tijera en
cierre de huecos y escaparates.
Los antepechos de terrazas seran de cerramiento confinuo o barandillas de hierro forjado
de alfura maxima uno con diez {1,10) metros, o el que establezca el codigo Técnico de la
Edificacion.
Se prohibe expresaments el empleo de balaustradas en cualguier material.

d) Cubiertas.

Las cubiertas seran planas, transitables o no, rematadas con material ceramico u ofros, en
tonos rojizes, con pretiles rematados en color blanco interior y extericrmente sin albardilla.
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Se podra ufilizar la cubierta de teja curva emvejecida en vivienda unifamiliar aislada en
porches sin superar una proporcion del treinta por ciento (30 %) de la superficie de
cubierta. (S6lo en Mojacar Playa).

Se prohibe expresamente la impermeabilizacion con materiales bifuminosos de colores
oscuros o metalicos, (seran de color rojizo), asi como el empleo de tejadillos de teja sobre
huecos, coronacion de muros, voladizos y vallados de parcela.

Las lineas de conduccion de energia eléctrica, telefonia y de telecomunicacion no seran
visibles desde la via publica . Respecto a todos estos requisitos, se aplicaran siempre que
ello no suponga un riesgo para |a coberiura y calidad de los servicios a los gue afiende.

Se permite cubiertas inclinada siempre que guede oculla, en edificios de caracter
dotacional. Altura maxima del antepecho 1,10 metros

2} Muros de contencion

En los muros de contencion para conformar las plataformas de viviendas o espacios libres
se resolveran con muros de piedra vista sin aplacar, sin juntas.

f) Elementos externos
- Las escaleras exteriores se haran de fabrica u ofro material, en color blanco.
- Los arcos seran rebajados o medio punto puros.

8.4.13.- Construcciones de valor amuitectonico wo efnelogico. (OF)
Se estara en las condiciones que esiablecen las ocrdenanzas especificas.

En referencia a los corijos, se conservara la tipologia constructiva fipica y materiales
tradicionales para este tipo de edificaciones.

CAPITULD 5- PROTECCION DEL PATRIMONIO ARQUITECTONICO

8.5.1.- Ambito de aplicacién (OE-OF)

1. El presente Capiiulc establece las determinaciones a que han de sujetarse las
actuaciones en los edificios v elementos que por su interes historico o ambiental, son
objeto de proteccion individualizada.

2. Las Ordenanzas y condiciones generales de la edificacion y uses que afecten a los
edificios y elementos catalogados en funcion de su ubicacion, seran de aplicacion
cuando no contradigan lo establecido en el presente Capitulo.

8.5.2.- Profeccion especifica del patimonic catalogado (OE-OF)

1. La catalogacion de los bienes identificados en el presente Plan significa la declaracion
de |la existencia en ellos de determinados valores que la Ley de Ordenacion Urbanistica
de Andalucia ordena proteger. En base a la existencia de estos valores, se les declara
excluidos del régimen general de renowvacion wrbana del Reglamento de Edificacion
Forzosa y Regisiro Municipal de Scolares {Decreto 8251864, de 5 de marzo) y tambien
parcialmente del régimen general de declaracion de situacion legal de ruina urbanistica
{arts. 157.1 de la LOUA).

2. Contemplando el supuesto de que el Ayuntamiento o la Comunidad Autonoma pudieran
verse obligados a aplicar el arficulo 158.2c de la LOUA a alguno de los bienes
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catalogados, por incumplimiento grave del propietaro correspondients de los deberes de
conservacion que le competen, se declara mediante la inclusion en el Catalogo la
utiidad piblica de los bienes inmuebles.

3. La catalogacion implica asimismo la posibilidad de inclusion de las obras de
mantenimiento, consolidacion, recuperacion, acondicionamiento y reestructuracion de
los bienes aqui idenfificados en los regimenes de subvenciones, exenciones fiscales y
beneficios que el municipic pueda establecer en base al articule 155.8 de la LOUA y
demas normativa vigente relativa a esta materia.

4. La aprobacion del Catalego decretara la suspension del olorgamiento de fodas aguellas
licencias de parcelacien, edificacion, reforma, demclicion o cualesguiera otras que
supongan aciuaciones confrarias a las normas en el incluidas v gue afecten a bienes
inmuebles por &l catalogados, hasta su aprobacion definitiva, momenio a partir del cual
el Catalogo entrara en vigor.

8.5.3- Deberes de consernvacion y rehabililacion de los inmuebles
catsiogados (OE- OF)

1. En todo caso, seran de aplicacion a todos los inmuebles integrantes del Catalogo de
Proteccion del Plan General las normas relativas a los deberes de conservacion y
rehabilitacion del patrimonio protegido, asi como las de declaracion de ruina gue se
regulan en las presentes Mormas.

2. La catalogacion de un bien inmueble comporta la obligacion de su conservacion,
proteccion ¥y custodia tanto para el propietario como para la Administracion en la parie
gue le cormesponda.

3. Corresponde al propietano del inmueble catalogado realizar a su costa, o al inguilino en
los terminos del que establezea la Ley de Arrendamientos Urbanos, al igual que a los de
cualguier otro inmueble, los frabajos de mantenimiento, consolidacion y reforma.

4. Corresponde a la Administracion, en base a la existencia de razones de utiidad piblica
o interés social aludidos en el arficulo anterior, la futela v vigilancia para el cumplimiento
de las obligaciones de los propietaros, asi como, la aportacion complementaria
necesara por encima del limite del deber de conservacion de aquellos y la adopcion de
las medidas legales precisas para garantizar la permanencia de los bienes catalogados.

8.5.4.- Conservacion subsidiaria y expropiacion forzosa. (OE-0F)

1. El incumplimiento de los deberes de conservacion u ordenes de ejecucion podra dar
lugar a la realizacion subsidiaria municipal o autonomica de las obras necesarias, con
cargo a los propietarios afectados.

2. La declaracion de utiidad publica que |la catalogacion faculta a la Administracion para
acometer la expropiacion forzosa de aquellos cuya pemmanencia peligre por
incumplimients grave de los deberes de conservacion de los propietarios y pueda
garantizarse por este procedimients, de conformidad con las determinaciones de la Ley
de Patrimonio Historico Espaniol y Ley de Patrimonio Historico de Andalucia

858 - QObras permiidas (OF)
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Se defallan a continuacion los objetvos, contenidos y efecios de los diferentes tipos de
obras gue se pueden llevar a cabo sobre los edificios catalogados, segun ko que se
establece en cada una de las fichas del Catalogo:

1. A los efectos de la aplicacion de estas Mormas se establecen los siguientes tipos de
obras de edificacion:

a) Mejora: Obras tendentes a la buena conservacion del Patrimonio edificado, que no
modifican ninguno de los elementos definidores de la arguitectura del edificio.

b) Reforma: Obras que, manteniendo basicamente la edificacion existente, sus
elementios de valor y caracteristicas esenciales, pueden hacer modificaciones que
alteren la organizacion general, distributiva o morfologica.

c) Demolicion: Obras que suponen la desaparicion fotal o parcial de ko edificado.

d) Obra nueva: Obras que fienen por objeto la edificacion de nueva planta de la
totalidad o parte de la parcela.

2. Los anteriores fipos de obras se desglosan segunm el mayor o menor alcance de la

L= SRR LY

intervencion autorizada en los siguientes:

GRADOS DE INTERVENCION EN LA EDIFICACION

COBRAS DE MEJCORA:
1. Mantenimiento y conservacion.

Son obras de mejora cuya finalidad es mantener el edificio en comectas condiciones de
salubridad ¥ omato, sin alferar su estructura portante, ni onganizacion espacial. Se incluyen
en este fipo, entre otras analogas, el cuidado y afianzamiento de comisa y volados, la
limpieza o reposicion de canalones y bajantes, los revocos de fachada, la pintura, la
reparacion de cubierta y el saneamiento de conducciones.

2. Consolidacion y restauracion.

Son obras de mejora de caracter estructural, cuya finalidad es el afianzamiento, refuerzo
o susfitucion de slementos danados de |la estructura portante del edificio, rectiuyends en
su caso los valores historicos y arguitectonicos de un edificio existente o de parie del
mismao, reproduciendose con absoluta fidelidad la estructura portante, la estructura
arquitectonica, las fachadas exteriores e interiores y los elementos ormmamentales, cuando
se utilicen partes originales de los mismos v pueda probarse su autenticidad. S5ise
anadiesen materiales o partes indispensables para su estabilidad o mantenimiento las
adiciones deberan ser reconocibles.

3. Adaptacian.
Son obras de mejora, cuya finalidad es adecuar la organizacion del edificic a las
necesidades de uso previstas en este Plan General, siempre gue no supongan modificacion
o alteracion de la estructura arguitecionica del edificio existente ni de ninguno de sus
elementos definidores.
OBRAS DE DEMOLICION:

4. Demaolicien parcial.
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Son obras que suponen la desaparicion de parte de um edificio, sin afectar a elementios
principales de su estructura portante. Su tramitacidn se contempla en e arficulo 4.2 23,
“Documentacion especifica de las licencias de demalicion de edificios e instalaciones”.

Eni las obras de demoficion parcial se distinguira:

4.1. Demaolicion de cuerpos anadidos que desviriben la wunidad arquitectonica.
4.2. Demolicion de cuerpos anadidos gue no sean esenciales en la configuracion
estructural.

5. Demaolicion total.

Son cbras que suponen la desaparicion de la fotalidad de un edificio. Su tramitacion se
contempla en el arficulo 4.2.23. "Documentacion especifica de las lcencias de demaolicion
de edificios e instalaciones”.

OBRAS DE REFORMA:
6. Radistribucion.

Son obras de reforma, que modificando la organizacion general del edificio en cuanto al
numero y disposicion de |as unidades habitables que contiene, no modifican basicaments la
estructura arquitectonica del edificio, ni aumentan la superficie construida de la parcela.

7. Ampliacién.
Es el conjunto de obra nueva en el gue la reorganizacion se efecila sobre la base de un
aumentzs de la superficie construida original. Este aumento se pusde obtener por:

1. Aumento de ooupacion.

Conjunio de obras de nueva plania que fienen por objeto el aumento de superficie ocupada
por la edificacion en la parcela. En cuslquier caso, la ocupacion de parcela sera el
especificado en las ocrdenanzas de los edificios de las zonas colindantes.

2. Remonte.
Adicion de una planta sobre las existentes con las siguientes condiciones:

- El nimers de plantas sera el especificado en las ordenanzas de los
edificios de las zonas colindantes.
- Se respetara la alineacion existente en fachada.

3. Entreplantas.

Construccion de forjados infermedios enfre ofros cuya diferencia de alliuras lo permita,
sin que ello afecte al aspecio externo del edificio y de acuerdo con su nivel de proteccion.

&. Renovacion.
Conjunto de obras con demolicion previa gue se justifiqgue de acuerdo con su nivel de
proteccion.

1. La susfifucion no supondra aumento de la superficie total construida.

2. Las obras no afectaran a las partes fundamentales del edificio entendiendo
por tales, ademas de su estructura arguitectonica, y los elemenios que la
integran, la primera crujia de cada una de sus fachadas, tanio exteriores a
la calle como interiores a patios principales, la escalera principal y los
jardines o huerios intericres.
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OBRAS DE NUEWVA PLANTA:
9. Sustitucion total
Conjunito de obras que implican la demalicion del edificic existente y la edificacion de uno
completamente nuevo en su lugar, con el obhjeto de intervenir sobre una unidad parcelaria y
arquitectonica.
1. Reedificacion integral.
Obras de nueva planta referidas a la totalidad de una parcela o de un

edificio ¥y gue fienen por objeto la fiel reconstruccion total o parcial de la
edificacion preexistente.

2. Reimplantacion tipolégica.
Obras de nueva planta en las que la edificacion proyectada fiene en

comun, con el edificio al que sustituye, los siguientes elementos de fachada
¥ 12 crujia:

- {Organizacion de accesos desde |a calle.
- Ritmo de huecos, relacion lleno vacio, composicion.
- Cubiertas.

3. Mueva implantacion.
Conjunts de obras de nueva planta que fienen por objeta:

-  La edificacion, en edificios protegidos de niveles C y D, de la practica
totalidad de la unidad catasiral, con la sola excepcion de la crujia de
fachada y elementos protegidos en el nivel C.

-  La edificacion de |a fotalidad de la unidad catastral que, habiendo sido
incluida inicialmente en la Ordenanza de Edificios Protegidos en el
nivel C, esté libre de edificacion yo haber sido declarado la
preexistente en situacion legal de ruina per resolucian definitiva y firme.
En todos estos casos la nueva fachada tomara como idea base para la
composicion de la misma los elementos mas significafives de la
fachada original.

10 Mueva planta: Son obras de nueva construccicn sobre solares vacantes.

8.5.6.- Excepcionalidad de laz condiciones generales de edificacion (OF)

1. En los casos de rehabilitacion de edificios v conservacion de elementos y espacios
profegidos no seran de aplicacion las exigencias dimensicnales establecidas en estas
Mormas.

2. Los elementos protegidos, nunca podran considerarse fuera de ordenacion en razon de
sus dimensiones, posicion o mayor altura de las permitidas por el Planeamiento.

8.5.7.- Accesibilidad {OF)

Sera de aplicacion el Decreto 283/2009, de 7 de julio, por el que s& aprueba el Reglamento
que regula las normas de accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y
el franspore en Andalucia, pudiéndose realizar ajustes dimensionales en sus
determinaciones siempre y cuando esten jusiificados en la conservacion y puesta en valor
de todos aguellos elementos a los que alcance la proteccion.
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Debera wverificarse también el cumplimiento del DB- SUA (Seguridad de Hilizacion
Accesibilidad) del Codigo Técnico de la Edificacion para aguellas edificaciones incluidas en
su ambito de Aplicacion.

5.5.8- Condiciones partictlares de parcelacion {OE)

Las parcelas con edificios de alguno de los niveles de proteccion no podran ser objeto de
segregaciones. Se excephlan los siguientes casos:

- Parcelas que hayan sido objeio de agregacion acreditada en los 25 Oltimos afos, en
CUyD Caso se podra segregar lo parte anadida siempre que cumpla las condiciones
de parcelacion del area en |a que se situa.

- Parcelas gque resulitam afectados por actuaciones puntuales contenidas en esie
PGOU, tendentes a reestruciuracion interna y recuperacion de espacios publicos.

La tramitacion de licencia de parcelacion sera simultanea a la de licencia de obras de la
parcela segregada si estuviera libre, y a la de rehabiliiacion de los edificios catalogados

existentes en la parcela segregada en su caso.

8.5.59.- MNomabva supletona (OF)

En ko no regulado en esta normativa de edificios protegidos, seran de aplicacion las
disposiciones generales contenidas en los Trtulos VIl y [X de estas Mormas.

8.5.10.- Informe urbanizfico [OF)

1. Previamente a la presentacion del proyecto basico, los particulares podran solicitar al
Ayuntamients un Informe Urbanistico de la parcela o edificio sobre el que se pretende
actuar, jusiificando el tipo de obra a realizar en funcion de las caracteristicas fisicas del
edificio existente y los usos actuales y futuros a kos gue se prefende destinar.

2. Las condiciones establecidas en el Informe Urbanistico tendran validez de un afio.
Transcumrido éste, si no se ha solicitado la oportuna lcencia de obra v la circunstancia
|

e iekimn e amrimede e e memeiEAmemen e eyl e s ] B e e —
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condiciones establecidas en el Informe.

3. La documentacion tecnica necesaria para la solicitud del Informe Urbanistico sera, al
menas, un Estudio Previo con el consiguiente confenido minima:

& Memoria descriptiva del edificic existente con las indicaciones siguientes:

a) Estado de conservacion.

b] Enumeracion de las zonas en la que se guiere intervenir.

c] Alcance de la intervencion y propuesta del grado de intervencion de acuerdo
con los establecidos en esta Ordenanza, justificada en funcidn de los apartados
anfericres.

B. Planos de estado actual del edificio, a escala 1:100 referido a todas las plantas del
misma, asi como todas las fachadas exteriores e interiores a pafios o espacios
ibres y las secciones mas significativas, con delimitacion de la zona de
intervencion.

C. Planos de propuesia a escala minima 1:100, indicando las nuevas actuaciones, si
las hubiere.
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D. Folografias descripfivas del estado actual de la edificacion referidas a aspectos
generales de la misma, como minimo una de la fachada y de las edificaciones
calindantes.

E. Detalle pormenonzado de usos previsios con superficies adscritas a los mismos.

5.5.11.- Documentacion complementania [OF)

Ademas de los documentos exigidos en las normas generales la solicitud de Licencia de
obras incluira la siguiente documentacion, gue debera ser presentada y tramitada antes de
iniciar ningun fipo de actuacion sobre los edificios en cuestion:

a) Memoria justificativa de la oporunidad y conveniencia de la cbra a realizar,
evaluandola frente a los demas tipos de cbras permitidas para el edificio.

b) Jusfificacion de la adecuacion de la obra propuesta a las caracteristicas del
entome, estudiando su infegracien morfologica.

c) Descripcion de las caracterisficas fipologicas del edificio, asi como de
slemenios de composicion vy orden amuitecténico v justificacion de las obras
relacion con el Nivel de Proteccion.

d) El provecto del edificic se realizara de forma unitaria sin perjuicic de que su
ejecucion pueda realizarse por fases, incluira en su caso e tratamiento de la
fachada de la Planta Baja para ser gjecutado unitariamente con el conjunto de la
obra.

e} Alzado del tramo o framos de calles donde se ubica el edificio, con indicacion del
estado actual y el resultante de la obra propuesta. En todo caso comprendera un

tramo de calle que comprenda fres edificios a cada lado del propuesto y reporiaje
fotografico del frente de manzana. En caso de gue &l edificio este ubicado en una
plaza se presentaran los alzados del frente propio y reporiaje folografico de todos
los frenies de la plaza.

f) Lewvantamiento a escala no inferior a 1:100 del edificio existente.

gl Descripcion fotografica del edificic existente cuando menos en formato 18x24.

h) Detalle pormenorizado de usos actuales, y cuadro de superficies de usos previstos.

i) Descripcion pormenorizada del estade de la edificacion existents.

il Cumplimiento de lo establecido en los articulos relativos a proteccion arqueclogica.

k] Previa a ia concesion de ia licencia sera necesario la emision de un informe previo
por parte de la Delegacion Provincial de la Consejeria de Cultura para los edificios
catalogados en los niveles A B.C. Para los tipos D sera suficiente con el informe del
técnico municipal.

SECCION 13- NIVELES DE PROTECCION

8.5.12.- Niveles de profeccion {OF)
Con caracter general, ¥ a bos efectos de la aplicacion de las normas contenidas en este
Capitulo, se establecen los siguientes niveles de proteccion:
- Mivel Az Proteccion Integral.
- Mivel B: Proteccian Global.

8.5.13.- Condiciones pavficulares de parcelacian [OE)
Las parcelas con algunos de los niveles de proteccion definidos en el articulo anterior no

podran ser objeto de segregaciones, salvo que supongan la recuperacion del parcelario
histdrico o esté expresamente recogido en las fichas del catalogo.
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Los requisitos que regulan las condiciones de agregacion de las parcelas protegidas son los
siguisntes:

Las parcelas con niveles & o B nunca podran agregarse, salvo gue supongan la
recuperacion del parcelario histarico, para ello se presentara un estudio que evidencie tal
circunstancia.

8.5 14.- Condiciones de uso (OF)

En las edificacicnes protegidas se permitiran los usos de la zona en que se encuentran
ubicadas siempre gue éstos no supongan contradicciones o pongan en peligro los valores
culturales y arquitecionicos que se protegen.

Los edificios catalogados, en sus espacios y elemenios profegidos, quedaran eximidos del
cumplimiento de los parametiros dlmnslunaleg expresados en las Nurmas Generales de

II-u-.. I..I.- mbhrdoambn  dAeboerne rmrsmer e b e e e i e wa Bt
WS, 19D DL Lal s, TS al fTAl B ea ] Ot e L UAed Eapaiaai=s _r M i adi EiTs Sl e

para desarmollar con dignidad y seguridad | uso para €l gue se rehabilita.

8.5.15.- Normaz supleforias (OF)

Supletoriamente y para b no regulado por las Mormas de Proteccion se aplicaran las
condiciones parficulares de la zona en que se ubique la parcela o el edificio protegido.

SECCION 2~ MIVEL A: PROTECCION INTEGRAL

8.5.16.- Definicion y ambito de aplicacion (OF)

El nivel de proteccion integral es el asignado a los edificios gue deberan ser conservados
integramente, por confluir en ellos caracteristicas excepcionales de caracter historico
artisfico o simbolico, que los harian merecedores del rango legal de B.L.C. (Bien de Interes
Cultural), segin lo esiablecido en la LPHA, preservande todas sus caracteristicas
arquitectonicas.

Se aplicara este nivel de profeccion a los B..C. declarados como fales y a fodos los
edificios y parcelas que figuran grafiados como tales en la delimitacion de casco antiguo de

los planos de Ordenacion Completa, Zonas de Ordenanzas, y, fuera de esie area, los que
aparecen en el plano de Clasificacion del Suele y Determinaciones del Suelo Mo
Urbanizable ¥ que se relacionen en el Catalogo anexo a la Memoria.

Los edificios comprendidos en esta categoria son bos identficados con la letra A en los
Planos del Crdenacidn.

8.5.17.- Condiciones parficulares de la edificacion [OF)

1. Dentro del nivel de proteccian integral se permiten obras con los siguientes grados de
intervencion, segin el articulo 8.5.5. "Obras Permitidas™
- 1. Mantenimiento y conservacion.
- 2. Consclidacion y restawracion.
- 3. Adaptacin.
- 4. Demalicion parcial, de cuerpos de obra anadidos que desvirtien la unidad
arquitecionica original.
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2. El grado de infervencion ademas de lo recogido en el apariado anterior, respondera a:-

a) Los edificios comprendidos dentro de este nivel de proteccion sdlo podran ser
objeto de cualquiera de los tipos de cbras de edificacion tendentes a la buena
conservacion y puesta en valor del patrimonio. En todo caso, deberan maniensrse
los elementos arquitecionicos que configuren el caracter singular del edificio v las
condiciones parficulares establecidas en la ficha de catalogacion correspondiente.

b) Los edificios y las construcciones incluidas en este nivel de proteccion deberan ser
objetc de restauracion fotal si por cualguier circunstancia se aruinasen o
demclieren.

t) Excepcionalments, y para usos de interés plblico, s& podran admitir obras de
reconstruccion ywo ampliacien, siempre que estén identificadas en la ficha
correspondiente, y previa redaccion de un Plan Especial.

d] Se prohiben asimismo expresamente las actuaciones de los pariculares y
empresas concesionarias de servicios relativas a fijacion de elementos exfrafios a
la naturaleza del propio elemento catalogado con este grado de proteccion a los
B.i.C. declarados y regisirados legaimente tales como fendide aérecs de redes de
energia, alumbrado o comunicacion, senalizacion de frafico, baculos de alumbradao,
rofulos publicitarios, toldos, etc. no cbstante, los elementos no catalogados como
BIC respecio al tendido de nuevas redes de infraestructuras podran establecerse
excepciones, acorde con las normas recogidas en el Capitule 8. “Infraestructuras y
Servicios Urbanos Basicos, del Trulo 1X "Normas Generales de Urbanizacion™.

Se procurara, en su caso, dar altemativas para el despliegue de redes plblicas de
comunicaciones elecironicas.

Los elementos de sefalizacion de las actividades que el elemento albergue, y los
de alumbrado de sus inmediacicnes, en caso de gue se considersn necesarios, se
disefiaran expresamente dentro del espiritu de respeio al elemento catalogado, a
su caracter y a su entomo.

e} Se permitiran excepcionalmenie peguefias acluaciones de acondicionamiento si la
permansencia del edificio implicara necesariaments un cambio de uso y &l nuevo a
implantar asi lo exigiera, en cuyo caso la concesitn de licencia de obras ira
precedida del informe favorable del deparfamentos competente en materia de
Patrimonio.

SECCION 3*-  NIVEL B: PROTECCION GLOBAL

8.5.18.- Definicidn y dmbito de aplicacion (OF)

El nivel de proteccion global es el asignado a edificios en los que confluyen valores de gran
significacion histarica y estéfica, ¥ en el gue el numero de elementos a proteger, hace
inviable cualguier actuacion que no repercuta en la totalidad.

Son edificios en los cuales, o bien los valores histaricos no son suficientes para merecer el
rango legal de BIC dedlarado, o dentro de su estilo arguitectonico no son el maximo
exponente del rmismmo.

Se aplicara este nivel de proteccion a los edificios y parcelas que figuran grafiados como
tales en la delimitacion de casco anfiguo de los planos de Ordenacion Completa, Zonas de
Ordenanzas, v, fuera de este area, los que aparecen en el plano de Clasificacion del Suslo
y Determinaciones del Suelo Mo Urbanizable y que se relacionen en el Catalogo.

Los edificios comprendidos en esta categoria son los identificados con la letra B en los
Planos de Ordenacidn.
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8.5.19.- Condiciones Parficulares de la edificacion (OF)

1. Dentro del nivel de proteccion global se permiten cbras con los siguienies grados de
intervencion, segun el articulo 8.5.5. "Obras Permitidas™

- 1. Mantenimiento y conservacion.

- 2 Consolidacion y restauracion.

- 3. Adaptacion.

- 4. Demaolicion parcial, de cuerpos de cbra anadidos que desvirtien la unidad
arquitectonica original.

- 8. Redistribwcion.

- 8. Renowacian.

-  8.1. Reedificacion integral, cuando la parcela incluida en este nivel de proteccidn
estuviese libre de edificacion por haber sido demolido o abandonado el edificio
preexistente, sin declaracion previa de ruina.

- 8.2 RFeimplantacion fipologica, cuando la parcela incluida en este nivel de

proteccion esfuviese libre de edificacion por haber sido declarado el edificio
preexistente, en situacion legal de ruina, sin perjuicioc de lo exigible por el
incumplimiento del deber de conservacion.

2. El grado de infervencion ademas de lo recogido en el apariade anterior, respondera a:

Los edificios comprendidos denfro de este nivel de proteccion sdlo podran ser objeto de
cualquiera de los tipos de obras de edificacion tendentes a la buena conservacion del
patrimonio edificads y, ademas, las cbras de reforma menor. En fodo caso deberan
mantenerse fodos los elementos arquitecionicos que configuren el caracter singular del
edificio, ¥ las condiciones particulares establecidas en la ficha de catalogacion
correspondients.

Podran demolerse los cuerpos de obra anadidos que deswvirflen la unidad arquitectonica
original.

Los edificios y construcciones en este nivel de proteccion deberan ser objeio de
restauracion fotal si por cualguier circunstancia se amruinasen o demolieren.

Excepcionalments, y para wsos de inferées publico, se podran admitir obras de
reconstruccion yo ampliacion, siempre que estén identificadas en la ficha correspondiente
y previa redaccion de un Estudio de Detalle.

Con caracter general siempre que sea viable tecnica y economicamente, las actuaciones
de los particulares y empresas concesionarias de servicios relativas a fijacion de elementos
exfrafios a la naturaleza del propio elemento catalogado con este grado de proteccion tales
como tendido aérecs de redes de energia, alumbrado o comunicacion, sefalizacion de
trafico, baculos de alumbrado, rotulos publicitarios, toldos, efc. no obstante, respecto al
tendido de nuevas redes de infraestructuras podran establecerse excepciones, aconde con
las normias recogidas en el Caprtule 8. “Infraestructuras y Servicios Urbanos Basicos, del
Trulz IX "Mormas Generales de Urbanizacion”.

Los elementos de sefalizacion de las actividades que el elemento albergue, v los de
alumbrado de sus inmediaciones, en caso de gue se consideren necesarios, se disefiaran
expresamente dentro del espiritu de respeto al elemento catalogado, a su caracter v a su
entomo.
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SECCION 4°- NORMAS DE PROTECCION DEL ENTORNO DE BIC, ESPACIOS Y PAISAJE
LIRBANOCS

8.5.20.- Definicién y dmbito de aplicacion (OE-OF)

1. La proteccion del “pairimonio urbano” fiene por objeto proteger conjuntos o espacios
urbanos de los tipos de plazas, y entomo de BIC, que, por sus rasgos de homogeneidad
formal o singularidades de su frazado, seccion y wegeiacion, tienen una especial
contribucion en |la formacion del paisaje wrbano.

2. Se aplicara este nivel de proteccion a los siguientes espacios identificados en el Plano
de Catalogo 0.2.C:

a) Espacios wrbanos: Plazas y jardines.
b} Espacios wbanos: Pasajes.
cj Enforno de BIC.

3. La proteccion de los espacios urbanos y entomos se aborda desde dos tipos de
a) Mediante el control de |la imagen urbana de las fachadas edificadas y en especial
de los inmuebles no catalogados, asi como de la proteccion del arbolado existente.
b} Mediante el control de la reurbanizacion y renovacion de los espacios, que debe
de abordarse de forma integrada, y de acuerdo con parametros propios para el
Casco Antiguo.

8.5.21.- Condiciones de infervencion en loz edificioz no calalogadoz que
delimian espacios urbanos calalogados, ¥ enfomos de immueblsz BIC
{DE-OF)
1. Intervencion en los edificios que delimitan espacios urbanos catalogados y entornos de
inmuebles BIC:

a] La catalogacion como patrimonio urbano, y entomo de inmuebles BIC afecta a los
edificios no catalogados gque configuran el espacio.

b) Respecio a los edificios catalogados basta con la aplicacion del réegimen ordinario
que proceda de acuendo con su nivel de proteccion.

€) Sera necesario comunicar a la Consejeria competente en materia de patrimonio
historico |a realizacion de cualquier obra o intervencion en bienes de catalogacian
general, con caracter previo a la solicitud de la comespondientes Bcencia.

2. Respecto a las obras en los edificios no catalogados, se tendran en cuenta en los
Proyectos las siguientes condiciones adicionales respecto a las condiciones particulares
de zona:

a) Em obras de nueva edificacion y de ampliacion se analizara la incidencia
volumeétrica en el espacic urbano catalogado o entormno de BIC delimitado,
seleccionando en su caso las mejores alternativas de arficulacion de volimenes o
escalonamientos, no permitiendose cuerpos que sobre la tipologia edificatoria
vernacula de dos plantas de altura, impidan la visualizacion de los elementos BIC
desde la via publica.

b) Em la composicion de fachadas y medianerias vistas de la edificacion o
rehabiltacion proyectada, se jusiificara la integracion en la secuencia urbana de las
fachadas de las dos parcelas colindantes a cada lado de la gue es objeio de
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intervencion, asi como en el mismo espacio del frente opuesto de la calle,
acreditandose con caracter general:

- Que no se produciran impacios sobre el paisaje urbano.

- Que no se anaden elementos que supongan contaminacion visual o percepiiva
en el espacio urbano catalogado o enforno de BIC.

- Que no se cbstaculizara el fondo escenico de edificaciones con los grados A o
B de proteccion.

- Justificacion de las relaciones hueco-macizo, y colores de pintura de fachada
a ufilizar, en relacion a la visualizacion proxima de edificios con cualquier nivel
de catalogacion.

- Analisis de incidencia de vuelos y salientes de fachada.

- Analisis de incidencia de publicidad comercial que se pretenda instalar, en su
CASO0.

8.5.22 - Condiciones de infenvencion en Iz red wiaria y espacios kbres de
eapacioz whanos catalogados y enformos dedmitados (OE-OF)

1. En los espacios urbanos catalogados se intervendra mediante Proyecto de Urbanizacion
o de Obras Ordinarias de Urbanizacion, o bien mediante infervencion unitara para todo
el espacio urbano catalogado. 5i las obras se pretenden acometer por fases, &l Proyecto
de wrbanizacion en todo caso sera integrado, con el alcance previsto en estas MMUL
para todos los capitulos y conceptos previsios para reurbanizar o renovar a medio plazo.

2. Las intervenciones en espacios urbanos catalogados se ajustaran a los siguientes
criterios:

- Seran coherentes con el caracter y jerarquia establecida para la nueva ordenacion
de la movilidad y red viaria en &l Plano de Ordenacion 0.3

- En los viarios rodados y compariidos de trafico peatonal+odado, se tendera a
disponer el maximo espacio para uso peatonal v a situarlos en el mismo nivel,
diferenciandolos con distinfos materiales, acabados, o con bolardos.

- Ei arboiado de los espacios urbanos catalogados esta protegido conjuntaments con
el espacio. Las labores de mantenimiento y sustifucion que sean necesarias
deberan ir encaminadas al manienimiento del porte y especie, debiendo de
justificarse la necesidad de sustituciones con caracter excepcional, previo informe
de tecnico competenie.

3. Sera necesario comunicar a la Consejeria competente en matera de patrimonio
historico la realizacion de cualguier obra o intervencion en bienes de catalogacion
general, con caracter previo a la solicitud de la correspondiente licencia.

SECCION 5 PROTECCION DEL PAISAJE URBANC

8.5.23.- Instumenfos complemeniarios para la profeccion del paizaje
urbano (OF)

1. Como medidas complementarias de las de regulacian de los componentes permanenies
como la edificacion y de la urbanizacion de los espacios wbanos, a la vista del
diagnostico de la sifuacion actual, desde el PGOU se estima necesario intervenir en el
control formal de kos elementos no permanenies que se adosan a la edificacion, o se
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incorporan &l espacio urbano, mediante instrumentos adicionales gue eviten, en lo
sucesivo, la contaminacion visual o perceptiva y gue, paulatinamente, se pueda ir
cormgiendo la actualmente existents, mediante otras medidas de fomento, en su caso.

2. Por &l Ayuntamiento, con Informe de la Comision de Patrimaonio en lo referente a
elementos patrimoniales sobre los que temga esta competencia, promulgara una
Ordenanza especial reguladora de condiciones esiéticas y de homogeneizacion gue
habran de cumplir los elementos salientes {permanentes y no permanentes), portadas y
escaparates, muestras y banderolas, toldos, salidas o aparatos de aire acondicionado y
en general cualguier elemento susceptible de provocar impacto visual en la percepcion
del paisaje uwrbano del Casco Antiguo.

3. Sin perjuicic de la regulacion detallada de esta tematica mediante Ordenanza Especial,
en tanto se formula la misma, se esiablece el siguiente grupo de medidas de proteccion
del paisaje & imagen urbana, referentes a:

a) Regulacion de |la publicidad exterior.
b} Conservacicn de elementos o paramentos visibles,

5.5.24.- Publicidad exterior. Carfeles, Paneles, Rotulos, Anuncios, Lefreroz
¥ Vallzs Publicifariae. (OF)

Estan sujeios a licencia urbanistica municipal la colocacion de carteles, paneles, anuncios y
vallas de propaganda visibles desde la via publica, siempre que no estén dentro de locales
cerrados; quedan a salvo los careles a gue hace referencia el arficulo 29 del Decrefo
80/2010, de 16 de marzo, por &l que se aprueba el Reglamento de Disciplina Urbanistica de
Andalucia, relativos a informacion y publicidad de obras.

1. A la solicitud de la kcencia debera adjuntarse la siguiente documentacion:

- Planos de situacion y emplazamiento, asi como descripcion grafica de la ubicacion
exacta en el plano de fachada.

- Descripcion constructiva (materiales, acabados y colores, iluminacion en su
CASD, ...) ¥ croguis acofado.

- Folografias (al menos dos) del entoma inmediato del establecimisnio.

- Fianza en cuantia suficiente para responder de posibles gastos de desmontiaje y
retirada.

- Presupuesio de la instalacion.

- Awutorizacion por escrito del propietario del terrenc o edificic sobre el gue se
pretenda instalar la valla o elements publicitanio.

- Auforizaciones exigidas, en su caso, por otras disposiciones legales gue deban
observarse en funcion del emplazamiento previsto.

2. El Ayuntamiento podra denegar las licencias para los carteles, paneles, anuncios,
rotulos, letreros y wallas publicitarias gue a criteric municipal resulten manifiestamente
inadecuados al enfomo o lesivos para la percepeian visual o estética del municipio.

3. Todas las licencias deberan contemplar un plazo temporal mitado por el que se
conceden, el cual podra renovarse. Trascurrido dicho plaze el interesado debera optar por
lo siguiente:
- Solicitar la renovacion del plazo otorgado.
- Proceder al desmontaje y refirada, cuya efectiva ejecucion debera comprobarse por
los Servicics Municipales de este Ayuntamiento para la devolucion de la fianza.

00287607

Deposito Legal: SE-410/1979. ISSN: 2253-802X https://www.juntadeandalucia.es/eboja




Boletin Oficial de la Junta de Andalucia

Bo 'A NUmero 143 - Jueves, 27 de julio de 2023

pagina 12599/271

En caso de gue el interesado no accediera a ninguno de los apartados anteriores el
Ayuntamients debera incoar el preceplivo procedimiento de proteccion de la legalidad
urbanisfica, en el gque de tener que procederse a la ejecucion subsidiara por incumplimisnto
del interesado, el Ayuntamiento podra llevarla a cabo con carga a la fianza depositada en
su dia con la solicitud de la licencia correspondients.

4. Se establecen las siguientes normas:

- Se colocaran en el plano de fachada del esisblecimiento, sobresaliendo como
maxima 15 cm de esta y refrangueandose un minimo de 30 cm de sus esquinas.

- Las dimensiones maximas seran las siguientes:
- Enfodo caso cada unidad no podra poseer un ancho superior a 2,50 m en la
zona costeral,50 m en el nicleo historico, ni superar una altura de 0,80
metros en la zona costera y 0,50 m en el nucleo histarico.

- Mo podra ccuparse mas del 30% en playa v el 15 % en el pueblo, de la
sunerficie de la fachads en la gue se ubigue, descontando huessos,

- Los materiales deberan ser duraderos y de facil mantenimiento, debiendo de
mantenerse en comectas condiciones de conservacion, seguridad y omato publico.
El Ayuntamienio podra dictar drdenes de ejecucion para la mejora de dichas
condiciones.
En el ambitc de la crdenanza uwrbanistica de Swelo Urbano "Residencial Casco
Anfiguo (RECA Residencial)” solo se admitiran la madera, ceramica, foja y metal
en fonos oscuros, prohibiendose los materiales plasticos, vinilos, metacrilatos y
similares.

- Se prohiben los rdtulos luminosos en nedn con el fubo visible, los canones de luz y
las pantallas LED con fines publicitarios en el exierior de los establecimientos.

La iluminacion en ka zona del nucleo de Mojacar (Casco antiguo (CA), Residencial
Ensanche Interior (REI) y Residencial Emsanche Las Hueras (RELH)) y en zona de
costa la comprendida entre e Paseo del Mediterraneo v el mar se realizara de
manera indirecta mediante focos de luz calida

-  Enrelacion a Publicidad:

1. Esta prohibida |a publicidad permanente a fravés de carieles por medios
actsticos o audiovisuales,

Excepcionalments, y en las condiciones que se establecen en los
apartados siguientes, se podra autorizar la publicidad siempre gue sea
parte integrante o acompane a instalaciones o actividades permitidas en el
dominio publico marifimo-ferrestre y siempre gue sea compatible con su
proteccion {articulo 28.1 de la Ley 22/1282, de 28 de julio).

2. Se podra awuforizar la publicidad cuando sea compatible con la
proteccion del dominio plblice mariimo-terrestre y no menoscabe su uso ni
implique riesgo para la vida, salud o seguridad para las personas.

3. Mo se podra autorizar la publicidad por medios acusticos o audiovisuales
cuando interfiera o menoscabe los usos comunes del dominic publico
maritimo-terresire,

4. Se podra permitir, con caracter excepeional, de acuerdo con ko dispuesio
en el apartado 1, en los siguientes supuestos:
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a) Rotulos  indicadores de  establecimientos  debidaments
gutorizados, siempre gue s& coloquen en su fachada y no
supongan una reduccion del campo visual generado por el volumen
de la propia edificacion o instalacion. En las mismas condiciones,
podran admitirse rotulos o carteles de otras marcas expedidas en el
establecimiento

b) En las wvallas cuya colocacion resulte necesara para la
funcionalidad de la instalacion o para el desarrollo de aclividades.

c) Elementos publicitarios de los patrocinadores de las actividades
lidicas o deportivas gue estén debidamente autorizadas, siempre
que se integren o acompanen a los elementos autorizados para su
realizacion.

Los medios publicitarios ufilizados no podran implicar una reduccion
adicional del campo wvisual, producir nedo ni vibraciones ni romper la
armonia del paisaie.

5. También esfara prohibido, cualquiera que sea e medio de difusion
empleado, el anuncic de aclividades en el dominio plblico maritimo-
terrestre que no cuenten con el comespondiente titule administrativo o que
no se ajuste a sus condiciones (arficula

38.2 de la Ley 2201588, de 28 de julio).

- Se prohibe los banderines y banderclas; como excepcion se permiten la instalacion
de banderines a los establecimientos asistenciales (farmacias y servicios sanitanios,
fuerzas de seguridad, casa de socorro, proteccion civil, emergencias, ...). Dicha
excepcion no es aplicable a las banderolas.

- Se prohiben los carteles, paneles, rofulos, letreros, vallas v anuncios publicitarios

sobre terrenos destinados por el planeamiento urbanistico a Sistemas Generales o
Dotaciones Publicas, Espacios Libres y Zonas Verdes, asi como aguellos gque
vulneren la legislacion en materia de seguridad vial u ofra legislacidn especifica en
razon a la normativa sectorial que le sea de afeccion.
Excepcionalmente podran colocarse agquellos rotulos, carteles, letreros y anuncios
publicitarics gque el Ayunfamienic haya preestablecido y habilitado expresamente
para ello, debiendo en ese caso acogerse a las dimensiones y caracteristicas que
el Ayuntamiento prevea y comunigue a tal fin.

- Las vallas publicitarias solo seran autorizables en el interor de solares (Suelo
Urbamo Consolidade), debiendo cumgplir las siguientes condiciones:

- Se permite una sola valla publicitaria por parcela

-  La superficie maxima s=ra de diez {10) metros cuadrados.

- La altura maxima (hasta el borde superior], , induyendo soportes, sera de
cuatro (4) metros sobre |a rasante natural del terreno.

- Deberan ubicarse respetando una separacion minima de refranqueo a vial
y inderos que comesponda a la ordenanza urbanistica que le afecte.

- Deberan contar con un proyecto técnico que justifique la solucion adoptada
para los elementos de cimentacion, anclajes y estructura portante y
salvaguarde el cumplimiento de las condiciones de segunidad, estabilidad,
resistencia y solidez.

- Debera disponerse de seguro de responsabilidad civil que cubra les danos
que pudieran producirse
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- lgualmente, dichas vallas publicitarias podran instalarse con el mismo fin en las
parcelas de Suslo Urbano Consolidado o Urbanizable Ordenado en el que vayan a
realizarse obras de urbanizacion o edificacian.

- Se prohiben |as vallas publicitarias en el suelo Urbanizable no comespondiente con
el apartado anterior y en Suelo Mo Urbanizable, asi como los letreros y carteleria
colocada aisladamente a excepoion de aguellos gue sirvan de orentacion y guia a
usuarios y visitantes, los cuales deberan previamente ser autorizados por el
Organismo  Adminisirafive competente con amregle a la  reglamentacion  y
nomenclatura que les sea de aplicacion y a las normas ambientales que les
afecten.

TITULO I1X.- NORMAS GENERALES DE URBANIZACION

E-AF"iTULU 1.- DISPOSICIONES GEMERALES

o =] pn TR oL IR A R R s PR D A L L P C
AT TR £- LA WIMDAINIEAALA N DT LD O A WA RS D

E-AF"iTULU 3.- URBANIZACION DE LOS ESPACIOS LIBRES

CAPITULD 4.- EQUIPAMIENTO Y MOBILIARIC URBAND

CAPITULD 5.- CRITERIOS DE URBANIZACION EN EL CASCO ANTIGLIC
CAPITULD 8- INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS URBANOS BASICOS
CAPITULD 7.- PREVENCION MEDIO AMBIENTAL

CAPITULO 1- DISPOSICIONES GENERALES

9.1.1.- Objefo y Aplicacién (OF)

1. Las nomas contenidas en el presente THule se aplicaran a fodas las cbras de
urbanizacion que se ejecufen en el f&mino municipal. en ejecucion directa de las
determinaciones del PGOU o de sus instrumentos de planeamienio de desarollo.

2. Endesarmolio de este Thulo, & Ayuntamiento podra aprobar una Ordenanza Especial yio
adoptar un Pliego de Prescripciones Técnicas, a los que obligadamente deberan de
ajustarse ios Proyectos de Urbanizacion y de Obras Ordinarias de Urbanizacion en el
municipio. Dichos instrumentos en ningun caso podran reducir los estandares minimos
de calidad y de seccion de viario o de conducciones fijados por estas NNULL

3. Se estableceran medidas de proteccion en los bordes de las aciuaciones, para evitar
incidencias significativas en las zonas adyacentes durante las fases de urbanizacion y
construccion, y se procedera a la reposicion de los servicios existentes que pudieran
resultar afectados.

4. Adicionalments seran aplicables las prescripciones tecnicas de las compafiias
suministradoras de los diferentes servicios.

CAPITULO 2- LA URBAMNIZACION DE LOS ESPACIOS VIARIOS

8.2 1.- Dv¥sposiciones Generalez (OF)

1. El disefio de las vias representado en la documentacion grafica del Plan es vinculante
en lo referido a alineaciones, frazados y rasantes, cuando éstas se especifiquen, y
orientative en lo referente a distribucion de la seccion de la calle entre aceras y
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calzadas, segin se establece en el Plano de Ordenacion 0.3; no obstante, |a varacion
de esta disfribucion, gue no representara modificacion del PGOU, habra de atenerse al
resto de crterios enunciados en este articulo, debiendoa en todo ecaso  estar
adecuadamente justificads.

2. Las secciones fipo a establecer en el viaric urbano se ajusiaran a la importancia del
transito rodado, ciclista y peatonal que haya de soportar v a la dotacion de
aparcamientos laterales a justificar en cada caso.

9.2.2 - Dimenszicnes minimasz del viano publico (OF)

1. El viaric urbano se ajustara a las dimensiones minimas especificadas en el Plano de
Crdenacion 0.3, v en el articulo 7.8.4. de estas MMUL, segin la jerarquia asignada al
mismo o por los organismos competentes de la Administracion Autonomica y del Estado
sobre la base de las intensidades del trafico v del enforne por el que transcurre,
utiizandose como referencia para el suelo urbano y con caracter obligatorio en el suelo

e e VU I P
LTl s e, Pald alda U USSP Taligurs SaHUistitES.

RESUMEN DEL TIPO DE VIARIO ¥ LOS ELEMENTOS QUE LO INTEGRARAN

VIARKD LOCAL
VIARMKD (V1) | VIARID [WV2) (v3) VIARID [v4) | VIARDD W41}
AREAS AMBITD

PRINCIPAL |SECUNDARID| prRBANAS™ MEHOR™ IHDUSTREAL

VIARIC COMPLETC" (minima
en metros) 20 16 12 ] 20

CIRCULACION VEHICULDS
Calzada 1 camil y sentica Gnico

gs circulacdon nio permitidio na permiide | recomendado -
Calzada 2 0 Mas camies minmo 4 mirimo 2
clrcaulacion carmies carmies - na permitids | recomendaca
sEgrEgEdo EEgregado comparikdo compariido segregaids
Tratamlento obligatarica obligaforia | recomendado abligatoris ocbilgatono
ESTACIONAMIENTO VERICIN 05
Bandas de aparcamienio p=mmitida mirima 2 i minimo 2
— puriuaiments bandas minime 1 banda bandas
Bandas lﬂﬂ]m‘ﬂm recomendado 2 | recomendaso
recomendadas - - bandas 1 banda
CIRCULACION PEATOMAL ACERADDS
mirimo 2 mirime 2 minima 2 minimsa 2 milnime 2
Banda dreulackin peatonal oeesh bandas s e ban
CIRCULACION CICLIZTA
Unimreccional Bgads 3 calzada
e tran 300 0 band mirimo mirimeo 2 recomendads
ARBOLADG
| obilgatonedad pantacion 51 sl ] . 51
minimo 2 minimo 2 minima 2 miinimo 2
Banda de arbolado bandze el DANGIE recomendado sl

" Dimensien Minima en mefnos comprendida enire |as allneaclonss opUesias.

" Za entendera como viario local & que esig servido al mencs en D de EUS Extremos por vias de cardcher
secundaa, I3 velotidad esteé Imiada a freinta (30) EmM y siva a areas reskdenciales con edficacitn
refranqueada al menos en ires (3) metros o unEamillar no retrangueada.
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=" 5e entendera como viarko de ambiio menar &l que pasea una longiud Inferiar @ setenia (70) melros, sirva a un
meimo de velnte (20) swiviendas, esté sanddd en sus exiremos por vias e caracier local con doble semtido de
circiiacion, 1a weioddad este imitada 3 renta (30 kmim .

VIARIO VIARID LOCAL | VIARIO DE AMBITO | VIARIO DE AMBITO
VIARIO PRINCIPAL | oo uin s pi0 | AREAS URBANAS MENOR MENOR
v vz vy vy USO INDUSTRIAL

-m-mmm-um-m

WIARID
looMPLET | 22,00 30-35 16,00 1824 1200 14-16 9,00 10-12 20,00 X228

" {m)

Dimensis
nen
medos
comprend
d a entre

alineacion

CIRCULACION VEHICULDS

Calzada 1
camly

seridn 325 3s0-375 (3oo0| 325350 3,75 3.75-4.25
wnico de

Catzada 2
o mas
camiles

circulacion

‘Erﬁwﬁ

3,23 3,50 300 3,25 275 3,00 2,75 3,00 3,50 3,80-3,75

ACuerdos
clrculares
minimas en
planta para 10-00-
neamones ge | 2000 20002500 7.50 5.0 500 |7.50-12,50 1500 [1500-25)
bardili {m)

Pendiene

e L o | e o i
! f ) '
ﬂmnﬂml;'l;\aﬂm 6,00% 1,00% E,00% 1,00% £.00% 1,50% 6,D0% 1,50% JE00% 1,00%

Pendiente

transversal del

1.50% 1.50% 1,50%
viaria 1.50% i ' ' i 1,50%
{miNmoimaxima| 3 pge; | 200% 200% |, | 200% oo | 200% | oo | 200%

%) 2,00%
Paramein
acuerdo vertical
parabaiica (kv
{concavosy | 1000.00 |1,500-2000 | 600,00 | 100000 | 30000 | €O00,00 600,00 [1.000-1.5
[l e
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Calzada anular
en glorietas (m) | 10.00 10001200 | 500 [10.00-12.00 1200 |1Z00-14)
Dlametro
interior 3500 |3500-45,00 | 2200 [25.00-30.00 2500 |30,00-40,
e glarietas (m)
ESTACICHAMIENTSD DE WEHICULDS
Linea jm} 2,00 2.35 1,50 2,00 1,50 2,00 160 | =200 220 | z2024
obbcunm) | 450 475 425 |4352s0| 425 [4352s0 450 | 450500
Bateria(m) | 4,50 475 450 | 450275 | 425 | 4272750 475 | 475500
Plazas para venicuios O persanas con movilan reducda 5 m - 2,20 m MaE Zona 02 Tansin
CIRCULACION PEATONAL ACERADOS
Banda
Eirculaci on 300 | 4D0-500 | 1,50 2,00 175 3,00 250 | 30050
paatonal = {mi
Banda do
BeViBUmBre sin | ) 1,00 0,60 00 0,50 0,60 0,50 1,00
arpiado == jmj
Banda de
sarvidumbre comn
oo - my | 2.00 1,35 1,50 1,00 1,70 1,50 2,0
** Dimersianes
minimas en
METOSs por cada
fachada
CIRCULACION CICLISTA
Uniiireccional | 1.50 2,00 1.40 1,75 1,40 175 1,50 700
Bidireccional | 235 275 200 2.50 2,00 250 2,35 275
ALUMBRADD PUBLICD
Obligalonedad aMbaE anbos ambos
plantacion 2l acerados 2l aceragos Sl =l =l acerados
Parimetro
especies 18 7934 18 o 18 a0 18 7234 18 i
ARura
bowmmasbacuos) 200 | 001400 (600 | apoizoo | 450 | 450800 | 400 | 400600 | 800 | 800-14,00
Apoys
lumiraEcitn
peatonal
{bramos/ 2l 5l =l
callmnas)

'“m"a'”l'“ 20,00 a0 |zpo| @ |iso0| 2mes  |zooo|  mees [zsmo|  2ses
Luminaria | vsaP VSAP VSAP VSAP vIsP  |VsSAR| VSAP
AMUEBLAMIENTD URSAND
Bancos 2l | catazom [Ts] puntiaiments | 51 | cagadom HO
Papeleras =l cadasam | =1 =l 2l | catagom | =1 | =icadasm

Disuaskin
aparcamienta puniuaimanis puniuaiments pumiiamenta | 81 | cada Z00m puritisaimeni
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2. Para el viario preexistente sometido a reuwrbanizacion podran jusfificarse dimensiones
minimas inferiores a las expresadas en el apartado anterior.

3. Excepcionalmente, en las zonas consolidadas, y previa justificacion motivada de la
conveniencia wbanisiica o imposibilidad fisica de materializar las dimensiones minimas,
podran adoptarse dimensiones inferiores a las indicadas en los apartados anferiores.

9.2 3 - Elespacio reservado a la circulacion de vehiculos. La calzada (OP)

1. El dimensionado del nimero y dimensiones de los carriles de circulacion de vehiculos se
realizara teniendo en cuenta el rango jerarguico del viario afectado, de la velocidad de
proyecto, del tipo de frafico dominante y su intensidad v de la situacion del caril en la
calzada.

2. La segregacion entre las bandas desfinadas a la circulacion de wehiculos y al fransito
peatonal o ciclista sera obligada en el viario estruciurante y complementario. El
tratamienic compartido o de coexisiencia de traficos sera aplicabie sdio en los viaros de
ambito local que se determinan directamente por el PGOU o en Plan de Movilidad.

3. En general. las bandas de circulacion seran de 350 cenfimetros de ancho en el viario
urbano. Este valor podra disminuirse o aumentarse dependiendo del numere de carmiles,
de la jerarguia y de la funcicnalidad del viario, hasta 300 centimetros como mimima o &
450 centimetros como maximao.

9.24.- Eszpacio reservado a la circulacion peafonal. Los acerados (OF)

1. La red de itinerarios peatonales debera tener las caracteristicas suficientes, tanto
longitudinal como transwersalmente, para garantizar las comunicaciones no moforizadas
dentro de cada sector de planeamiento y enfre seciores adyacentes.

2. En cualquier caso se respetara la normativa vigente sobre accesiilidad y supresion de
bareras arquitectonicas, constifuida por el Decreto 202/2008, de 7 de julio, por el que se
aprueba el Regiamenio de ias Mormmas Teécnicas para ia accesibiidad en las
infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el fransporte en Andalucia, asi como a la
Crrden Ministerial VIVISE1/2010, de 1 de febrero, por la gque s& desamolla el doecumento
técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y
utilizacion de los espacios publicos urbanizados.

3. Las dimensiones de los acerados expresadas en los siguientes apartados se
entenderan referidos a cada uno de ellos de los dos que en general ko componen.

4. Los acerados estaran compuestos al menos por dos bandas funcionales:

a) Banda de circulacion peatonal. Destinada al transito, libre de obstaculos, de
peatones y personas de movilidad reducida. La amchura minima de esta banda
tendra un ancho libre superior o igual a 1,80 mefros y excepcionalmente, en las
zonas urbamas consolidadas, y en las condiciones previstas por la normativa
autonomica, se permifiran esirechamientos puntuales, siempre que la anchura libre
de paso resultante no sea inferior a 1,50 m.

b) Banda de servidumbre. Es la zona del acerado en la gue se instalaran todos los
elemenios del wviario plblico fijos o méviles que sobresalgan de la rasante
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proyectada (arbolado y jardineria, sefializacion, maobiliario urbano, contenedores,
kizscos, marquesinas, alumbrado u ofras instalaciones, ete). Las dimensiones de
la banda de servicios sera la suficiente para acoger todos los elementos del viario
que se instalen sobre rasants.

€] Quedaran libre de elementos que dificulten la visibilidad en un espacio de ocho (3)
metros desde el verlice de interseccion de la prolongacion de las lineas rectas del
acerado.

5. En las calles en las que sean previsibles concentraciones importantes de peatones, sea
por su caracter comercial u otra cualguier causa, la anchura minima de la banda de
circulacion peatonal se incrementara en la medida de lo posible.

6. Cuando en zonas de la ciudad existente los anchos minimeos de circulacion peatonal no
puedan ser atendidos se recurrira, como disefio preferente, al de las calles de
circulacion compartida, en cuyo caso cuando el ancho o la morfologia de la via impidan
la separacion entre los itinerarios vehicular v peatonal a distintos niveles se adoptara
una solucion de plataforma dnica de uso mixto. En las plataformas Unicas de uso mito,
la acera y la calzada estaran a un mismo nivel, teniendo pricridad el transito peatonal.
Cuedara perfectamente diferenciada en el pavimenio la zona preferente de peatones,
por la que discurre el itinerario peatonal accesible, asi como la senalizacion verfical de
aviso a los wehiculos.

7. La pendiente fransversal de los acerados se establecera entre el 1,50y el 2,00 3.
g. La pendiente longitudinal maxima sera del 5%

5. En los acerados y areas de uso peatonal no existiran resalies ni escalones aislados en
ninguno de sus puntos. En caso de que se produjera una diferencia de rasantes entre el
espacio publico wibanizado y la parcela, y debido a la obligacion de mantener la
confinuidad de los itinerarios peatonales en el interior de la misma, el desnivel debera
ser resuelto denfro de los limites de la parcela, quedando prohibida la alteracion del nivel
y pendiente longifudinal de la acera para adaptarse a las rasantes de la nuewva
edificacion.

10. Cualguier desnivel existente dentro de un ifineraric peatonal, via o espacio plblico, se
salvara con rampa, ascensor o tapiz rodante gue cumpliran las condiciones que se
ectahlecen Adiculs 21.

"Acceso a Distintos niveles" del D 2832008, por el gue se regula las normas para la
accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacian y el fransporte en
Andalucia, en las condiciones establecidas en dicho decreto.

9.2.5.- El espacio reservado al esfacionamiento de vehicwlos. (OF)

1. En todos los viarios wurbanos, salve en los de caracter exclusivamente peatonal, sera
precepiivo reservar al menos una banda lateral destinada al estacionamiento de
vehiculos adosada a la calzada, bien formando parie de la misma, bien formandao
espacios formalmente diferenciados.
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2. Las bandas de estacionamiento deberan disponerse de tal forma que dejen libre las
Zonas proximas a las intersecciones viarias y gue no interfieran en los recormidos
peatonales o ciclistas.

3. El dimensionado de las bandas de estacionamiento se realizara feniendo en cuenta la
dotacion de plazas establecida por el planeamiento, el tipo de via en que se localice, las
caracteristicas del vehiculo y la manickra de acceso a la plaza.

4. En relacion al carril de circulacion las bandas de aparcamiento pueden clasificarse en
tres tipos:

a) En linea. Para el viario principal la dimension minima sera de 200 centimetros
para el secundario, de 130 centimetros para el local y para el industrial de 220
centimetros.

b) Oblicuos. Para el viario principal & industrial la dimension minima sera de 450
centimetros, v para el secundario y el local de 425 centimetros.

En bataria. Para el viario princinal, secundario v local la dimencion minima sera de

450 centimetros y para el viario industrial de 475 centimetros.

-
e

5. La pendiente longitudinal ¥ transversal de las bandas de aparcamienio se adaptara a la
de la calzada contigua.

6. En las bandas desfinadas al estacionamienio o en espacios libres publicos se
reservaran plazas de aparcamiento para wehiculos gque fransporfen personas con
movilidad reducida. El numero y caracteristicas geomeétricas de las plazas se adaptara a
los minimos exigidos por la normativa aufonomica vigenie en materia de accesibilidad y
supresion de barreras arguitectonicas.

9.2 6.- Elespacio reservado a la circulacion de bicicletas [OF)

1. Los planes de desamollo estableceran, en su caso, la definicion de espacios reservados
para la circulacion de bicicletas en el viario urbano y en kos espacios libres.

2. Las zonas para la circulacion de bicicletas podran crearse, bien delimitando un espacio
especifico en la calzada. bien yuxtaponiéndolas al espacio de circulacion peatonal o
bien creando una pista independiente del frafico rodado y peatonal.

3. Las dimensiones de las zonas reservadas para la circulacion de bicicletas seran coma
minimo de 140 centimetros para vias unidireccionales y de 225 centimetros, para vias
ciclistas bidireccionales.

4. El disenic de las vias para bicicletas en cualquiera de sus clases atendera
preferenfemente a la seguridad de ciclistas, peatones y wehiculos, a criterios
comunmente aceptados por los proyectistas y. en su caso a las disposiciones
mumicipales.

5. En los espacios destinados a la circulacion de bicicletas se instalard la sefializacion
horizontal, vertical o luminosa precisa para regular circulacion entre los propios ciclistas
y en las interacciones con el resto de los traficos. Esta sefalizacion garantizara las
condiciones de seguridad e informacion de lbos usuarios del viario pablico.

6. En los proyecios de whbanizacion de sectores afectados se reservaran en su caso
espacios apios para la instalacion de dispositivos seguros y accesibles para el
estacionamients y amarre de bicicletas.
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8.2 7 - Viano comparfido en coexisfencia peatons! rodado [OF)

1. En los viarios en los que exista wuna gran imitacion del espacio disponible, en los que las
intensidades de trafico rodado motorizado no sean muy elevadas y en los que no exista
un claro predominio de un tipo de frafico sobre los demas se favorecera la implantacion
de espacios de uso comparbido y flaxible del viario.

2. En los wiarios de coexistencia de traficos se ewvitara |la segregacion en aliura entre
calzada y acera; por consiguiente, no existiran diferencias fisicas notables entre los
distintos elementos de la seccign fransversal de la calle empleandose una tipologia de
pavimentos resistente y homogénea, diferenciando con texiuras o materiales la calzada
de la acera.

3. Las entradas y salidas de las calles compartidas deberan reconocerse como tales por su
propia ordenacion y, en la medida en que sean ufiizables por vehicules, se frataran de
forma analoga a los accesos de garajes y aparcamientos. Los accesos a estas calles se
indicaran preferenfemente mediante senalizacion horizontal,

4. Las bandas desfinadas a ia circuiacion de wehicuios dentro de los viarios compartidos se
dimensionaran estrictamente. Se dispondran ordenaciones y dispositivos especificos en
las distintas partes de la zona de coexistendia destinadas a la circulacion vehicular, de
modo que los vehiculos circulen a velocidad similar a los peatones.

8.2 8- Visles pasaje (OF)

1. El presente Plan posibilita la realizacion de pasajes, entendidos estos como aguellos
viales publicos, sobre los gue vuela una edificacion privada.

2. Los pasajes estaran sometidos a las siguientes limitaciones:

a) La profundidad del pasaje cubierta por la edificacion sera como maxzimo de ocho [8]
m., siendo la alineacion posterior paralela a la alineacion de fachada con esta
profundidad.

b) La altura minima del pasaje sera de tres [3] metros. debiendo analizarse y
resolverse la frabazon con los edificios colindantes

c) Las medianeras gue. por la realizacion del pasaje. queden vistas, adquirran el
caracter de fachada para el colindante, el cual podra abrir huecos, accesos, etc. a
la misma, comiendo de su cuenta los gasios que ello ocasione. La mediansra.
hasta fanto no se produzca lo indicado anteriormente estara sometida al
mantenimiento sefialado.

d) Del cuerpo que cubra el pasaje no podran surgir bajantes, pilares, columnas de
agua, ni ningun ofro elements constructive gue invadan el espacio plblico o que
reduzcan algunas de las dimensiones senaladas en los puntos &) y b) de este
articulo.

2} Los pasajes existentes se mantendran con la configuracion existente a la entrada
en vigor del presente PGOLUL
9.2.9.- Pavimeniacion de los viarios publicos [OF)
1. La pavimentacion del viario piblico se realizara teniendo en cuenta el clima, el trafico, la

explanada y la disponibilidad de materiales locales, asi como los factores que se deriven
de los condicionanies de ordenacion uwrbana.

2. Las caracteristicas superficiales de los pavimentos de los viarios urbancs deberan
ofrecer resistencia, comedidad y seguridad a los usuarios, ademas de ajustarse a la
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nomativa tecnica especifica de cada material y de accesibilidad y supresion de barmeras
arquitectanicas.

3. Las calzadas del viario estructurante y complementario se proyectaran con pavimenios
confinuos flexibles de mezclas bituminosas en caliente sobre firmes granulares o de
hormigan.

4. En las calzadas del viario de tipo local con baja intensidad circulatoria, v en los vianios
de circulacion compartida se favoreceran soluciones de pavimentacion basadas
pavimentos homogéneos de adoguines de homigén prefabricadc o de piedras
naturales.

5. Las bandas formalizadas destinadas al estacionamienio de vehiculos se pavimentaran
diferenciadamente de los carmiles de circulacion, con pavimentos continuos rigidos de
homigdn o pavimentos de adoquines de hormigan prefabricado o de piedras naturales.
Excepcionalmente podra admitirse la prolongacion de la pavimentacion de la calzada
a la banda de estacicnamienio por mofivos jusfificados de caracter funcional,

urhanictinon o tonnnrafinn
UroEnisiico O TDpDgQranco.

6. En las bandas de circulacion peatonal de los acerados se emplearan pavimentos de
glementos modulares nomalizados de hormigon  prefabricado, de terrazo, de
aglomerados de cemento o de piedras nafurales. Las caracterisficas de estos
pavimentss seran acordes con su funcion, movimiento exclusivo de personas y
excepcionalments de wehiculos, por lo que deberan ser resistentes al paso occasional
tanto de vehiculos igeros como de obra y de mantenimiento.

7. Los acerados de nuweva ejecucion, salvo gue la edificacion adyacente se encuentre
consolidada, se confinaran interiormente mediante piezas prefabricadas de hormigon
impreso de tono rojizo.

8. El pavimento de las sendas de circulacion de los peatones y las plazas facilitara la
comoda circulacion de personas y vehiculos de mano, se distinguiran las porciones de
aquellas que ocasionalmente pudieran ser afravesadas por vehiculos a motor de forma
que el acerade no deformara su perfil lengitudinal, sino que tendran acceso por
achaflanado del bondillo.

pavimentos confinuos de mezclas asfalicas. pavimentos continuos rigides de hormigon
o pavimentos de adoguines prefabricados de hormigon que garantizaran la regularidad
superficial, la resistencia al deslizamienio y el drenaje. Estas bandas de circulacion
ciclista no quedaran confinadas con elementos gue supongan un resalto con las bandas
de funcionales adyacentes. En general, la coloracion y texfura proyectada para los
pavimentos de las bandas para la circulacion de bicicletas seran uniformes para todo el
nucleo wbano. La coloracion empleada para estas zonas se distinguira claramente de
las demas bandas del viario publico.

<
8
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10. La separacion entre las areas dominadas por el peatin y los vehiculos se manifestara
de forma gque queden claramente definidos sus perimetros, estableciendo esta
separacion normalmente mediante resalie o bordillo, o bien texturas de materiales o
separacion con bolardos. A tales efecios, se diversificaran los materiales de
pavimentacion de acuerdo con su diferente funcion y categoria, circulacion de personas
o wvehiculos, lugares de esiancia de personas, estacionamiento de vehiculos, calles
compartidas, cruces de peatones, vados de vehiculos, etc.

11. Las tapas de arquetas y registros de infraesfructuras se dispondran teniendo en cuenta
las juntas de los elementos del pavimento y se nivelaran con su plano. La disposicion
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de imbomales sera tal que las rejillas sean transversales al sentido de la marcha
rodada.
8.2 10.- Trazado en plania del vigno (OF)

El trazado del viario urbano respondera a criterios de continuidad de la circulacion, a fraves
de una sucesion de alineaciones recias y circulares de radio constante enlazadas entre si
en los puntos de igual tangencia.

8.2 11.- Trazado en alzado (OF)

En los cambios de rasante del viaric se infroduciran acuerdos parabdlicos de fransicion
cuyo parametro estara condicionado por exigencias de la velocidad de proyecto de la
via, visibilidad, confort y estefica.

En general para el disefio en alzado del nuevo viaro urbano se recomienda:

a) Evitar crestas y valles demasiado corfos.

€} Mo disefiar curvas horizontales tras cambios de rasante.

Las pendientes longitudinales del nuevo viario urbano estaran comprendidas entre el
10,50 y el 8,00

%. En framos de longitud reducida del viaric secundaro y local podran admitirse
pendientes de hasta el B %.

Excepcionalmente y previa jusfificacion metivada de la imposibilidad de cumplimienio de
esios valores, podran adoptarse pendientes longitudinales inferiores o superores a los
limites expresados con anterioridad.

La pendiente fransversal de la calzada se establecera entre el 1,50 y el 2,50%. Salvo en

las conexiones con las carreteras inferurbanas, no se emplearan peraltes que superen
los valores antericrmente indicados.

9.2 12 - Infersecciones giraforias [OF)

Se considera especialmente apropiado e emples de soluciones fipo giratorio para las
intersecciones de los vianos en los que se presenten las siguientes circunstancias:

a] CGue el frafico de los distintos ramales afluentes sea similar.

b} Que existan cuafro o mas ramales de acceso.

£} Que la zona de interseccion posea una topografia sensiblemente horizontal.

dj Que las intensidades de giros a la izguierda sean del ocrden de 1/3 del volumen fotal.
e) Que las longitudes de trenzado sean apropiadas.

La isketa central sera preferiblemente de geomefria circular, aungue en determinados
casos podra adaptarse a la especial configuracicn de los ramales de acceso.

El trazado de los ramales de enfrada a la glorieta facilitara la reduccion gradual de la
velocidad, pero sin introducir modificaciones bruscas. El disefic de las salidas de la

glorieta permitira el despeje rapido de la misma, para ello los radios de las curvas de
salida seran aproximadamente el doble de las de entrada.

La calzada anular fendra un ancho minimo de 8 metros.

La calzada anular se dispondra con la pendiente fransversal hacia el exterior con objeto
de facilitar la percepcion de la interseccian, el drenaje y el empalme de las calzadas.
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8.2 13- Acfusciones wviariaz en zana de cauces (OF)

Para las actuaciones en viarios gue implique realizar cruzamiento de cauces, se debera
solicitar la correspondiente autorizacion a la administracion hidraulica, v deberan tenerse en
cuanta las siguientes prescripciones para realizar los cruzamientos:

1. En pasos transversales de amoyos, se ejecuta en puras de seccion libre, no sobre
Marcos prefabricados, teniendo en cuenta gque deben evacuar la avenida de 500
afios, sin empeorar las condiciones preexistentes. Asimismo, se cuidara su diseno de
modo que no sea necesaria de minguna esiructura del cauce y sin que los esiribos
cormespondientes afecten a la vegetacion de Ribera.

2. Los apoyos y estribos, salvo por razones fecnicas o economicas jusiifica, deben gquedar
fuera del Dominic Publico Hidraulico.

3. En el caso de obras de drenaje transversal de pequefia sea posible la ejecucion de
esfructuras, deberan proyeciarse marcos prefabricados, no permitiendose el emples de
tubos, teniendo en cuenta que sean visitables, por lo que la altura minima debera ser de
2 a 2,20 mefros y 2,50 a 3,00 metros De anchura o superiores a estas.

— Mo se permite ejecutar Marcos prefabricados bateria (pluricelulares)

— Se respetara la pendientz longitudinal del cauce natural, sin aumentarla.

— Se ejecutaran parcialments enterrados, menos 1 20% de la altura interior, siendo
capaz el resto de la seccion hidraulica de evacuar la avenida de 500 afios.

— El calado debe ser como maximo el 80 3% de |a aliura de seccion proyectada.

— Debera respetarse un resguarde minimao de 0,50 metros.

4. Sobre la proteccion de |la vegetacion:

—  Serealizara previamente a la construccion de la obra, el vallado temporal de la obra, en
tanto dura la misma, para que &l trafico de maquinaria v las insialaciones auxiliares se
cifan al interior de la zona acotada. Em todos los cruces con rios y amoyos se
mantendra eleccion con objeto de minimizar |la afeccion a la vegetacion de Ribera.

— Debera considerarse el principio de compensacion relativo a la superficie arbolada, de
forma gue se proceda a la repoblacion zonas proximas a las afectadas por la y con
ejemplares de igual o mayor valor ecologico las especies eliminadas y autoctonas.

CAPITULO 3.- URBANIZACION DE LOS ESPACIOS LIBRES

8.3.1.- Condiciones Generales (OF)

5. Toda actuacion que incluya o afecie a zonas verdes y espacios libres de caracter
publico debera contar con proyecto especifico redactado por fecnico competente.
Cuando las obras de jardineria formen parie de obras de urbanizacion general, el
proyecto de jardineria podra integrarse en el global como separata del mismo.

6. Los proyectos de ejecucion de las zonas verdes y espacios libres preveran la ejecucion
de todas las obras de acondicicnamiento necesarias para su uso publico y al menos las

siguientes:

a)] Jardineria y arbolada.
b Riego.

cj Drenaje.

d) Pavimentacion.
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e} Alumbrado plblico.

f) Maobiliaro urbano.

gl Cuando en e interior de las zonas werdes y espacios libres se localicen
edificaciones deberan preverse ademas las redes de: Abastecimiento de agua,
saneamiento, energia eléctrica y comunicaciones.

7. Junto con el proyecio se presentard documento pablico que comprometa al promotor o
enfidad promotora al mantenimiento de las zonas verdes hasta que no pasen a la tutela
del Ayuntamisnto.

g. En el suelo urbano y urbanizable, la distribucion de los espacios libres debera procurar
la infegracion paisajistica de la actuacion mediante el comecio disefio de las zonas a
ajardinar, disponiendo éstas de modo que actlen comno pantallas visuales desde los
principales punios de cbservacion (carmeteras, nuclecs de poblacion, etc.). El disefio de
las zonas ajardinadas debera contar con el uso de vegetacion autociona, confribuyendao
asi a mantener el valor paisajistico de la zona.

a bt Ao pardh e e S
T ASTILET USSP LT O IR SR el AL | R

El disefio de los espacios libres atendera al distinto caracter de los mismos de acuerdo
con 5u posicion en la ciudad y su destino dotacional. A los efectos de sus condiciones de
urbanizacicn, se distinguen los siguientes fipos:

1. Plazas, jardines y areas de recreo de nifos: Su disefio fortalecera el paisaje urbano
con la incorporacion de al menos:
a) Arbolado vy jardineria ormamental con especies que refuercen el papel de este
espacio en la trama wrbana.
b) Pavimeniacion con materiales similares a los uilizados en las calles peatonales y
de frafico compartido.
c) Mobiliario urbano de bancos, papeleras vy, segun la dimension de los mismos,
juegos de nifos.

2. Parques urbanos: Son espacios de gran relevancia en la trama urbana y su diseno
contribuira a la mejora del paisaje wrbano con la incorporacion de al menos:
a} Conservacion y profeccion de los recursos naturales, colturales o fopograficos
asociados al lugar.
b) Arbolade vy jardineria con especies adaptadas al lugar gue refuercen la
conservacion y acondicionamiento del espacio.
€] Pavimeniacion mediante el emplec de acabados y texturas naturales. Deberan
utilizarse preferentemente pavimentos tipo hormigon impresos o adogquin sin
perjuicic de presentar ofras alternativas. En los pamues habra al menos un
itinerario peatonal con fratamiento similar al de wna calle peatonal que permita el
recorrido del mismo y sus distintas partes, incluida iluminacian.
d) Mobiliario urbano de bancos, papeleras y juego de nifios.
&) Se incorporaran elementos de actividad como area deportiva. quiosco, explanada
para representaciones efc.

3. Los itinerarios peatonales cumpliran la normativa vigente sobre accesibilidad y supresion

de barreras arquitectonicas, constituida por el Decreto 293/2008, de 7 de julio. asi como
la Orden Ministenal VIViIEG1/2010, de 1 de febreno.

9.3.3.- Condiciones de proteccion del arbalado y jardines (OF)
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1. En cualguier trabajo publico o privado en el gue las operaciones y pasos de vehiculos y
maquinas se realicen en zonas proximas & algon arbol o plantacion existents
previamente al comienzo de los trabajos, deberan protegerse estos. Los arboles se
profegeran a lo largo del tronco v en una altura no inferior a8 2 m. desde &l suelo, con
tablones igados con alambres o cuslquier ofra proteccion eficaz que se retirara una vez
terminada la obra.

2. Cuando en una excavacion de cualquier ipo resulten afeciadas raices de arbolado, el
retapado debera hacerse en un plazo no superor a tres dias desde la aperiura,
procediéndose a continuacion a su riego.

3. Serd motive de sancion el depositar cualguier tipo de materiales de obra en los
alcorques del arbolade, el verlido de acidos, jabones o cualguier ofro tipo de liguidos
nocivos para el arbol, en el alcorque o cercanias de éste y la utlizacion del arbolado
para clavar carteles, sujetar cables, etc., o cualquier fin gque no sea especifico del
arbalado.

9.3.4- Sistema de riego (OF)

Todo provecto y obra de ajardinamiento contemplara los sistemas de capiacion de aguas
en el supussto de no poder utilizar ofre tips de caudal y red de riego por goteo.

9.3.5- Plantacion y siembra {OF)

1. Para establecer el tamafic de las plantas a ufilizar se incluiran en los anejos croquis de
dimensiones en los gue se fijaran, para los arboles, diameiro o circunferencia natural,
altura, copa y dimensiones y preparacion del cepellon. Para arbustos, altura,
ramificacion y caracteristicas del cepellon o maceta.

2. lgualmente, se fijaran las dimensiones de los hoyos para cada tipo de planta.

9.3.6.- Conservacion de los jardines (OF)

PPN
LU RIdurs

En el capitulo de conservacion del Proyecto de jardineria se detallaran los
culturales arluales o periodicos de las especies propuestas, incluyendo presupuesios de
los mismos, asi como entidad o enfidades que vengan obligados a realizarlos.

-

2. Se especificara también el equipo de maguinas y herramienias precisas para la
conservacion, detallando, por separado el presupuesto de adquisicion y duracion del
equipo, salvo gue se acredite que los Servicios mumicipales de mantenimiento de
jardines ya dispone de |as mismas.

CAPITULO 4. EQUIFAMIENTO Y MOBILIARIO URBANO

8.4.1.- Condiciones generales (OF)

Todos los equipamientos, tales como papeleras, bancos, juegos infantiles, etc., deberan ir
sujetos & los cimientos por sujeciones que gararnficen la seguridad, y que puedan ser
desmotadas por los servicios de mantenimiento.

542 - Condiciones de los jusgos ¥ zonas infantifes (OF)
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Los elementos de juego en las zonas infantiles cumpliran las disposiciones establecidas en
el Decreto 127/2001 de § de junio sobre medidas de seguridad en los pargues infantiles y
ademas las siguientes:
a) Enm los juegos no deberan ulilizarse materisles como chapa, tubos u otros
elemenios que al desgastarse o partirse puedan suponer peligro para los nifios.

b) Los juegos seran preferentemente de maderas duras y en sus movimientos no

deberan suponer peligro para sus visitantes, construyendose vallas gue protejan
las zonas de frayecioria de los mismos y colocandose carteles indicadores del

peligro.

c) En el disefio de las zonas infantiles debera tenderse a los terrencs de aventuras en
los que los nifies ¥ ninas tengan la ocasion de desarmollar su iniciativa y poner en
juego su imaginacion, procurando huir de elementos aislades con una finalidad
unica y deferminada.

d) Las areas de juego contaran con pavimentos blandos que amortigiien y reduzcan
ios posibles danos producidos por las caidas.

e} El responsable del area de juege vendra obligado a la concertacion de un seguro

de responsabilidad civil que cubra dafios a las instalaciones, asi como accidentes
de terceros y danos producidos por actos vandalicos.

8.4 3- Papeleras y bancos [OF)

1. La tipologia de papeleras y bancos deberan ser aceptadas, en cada caso, por los
Servicios Tecnicos Municipales.

2. Los bancos que incluyan elementos de madera no podran tener ningun hueco inferior a
los & centimetros.
9.4 4- Maobilizno Urdbana (OF)
Los elementos de mobiliario urbano de uso publico se disefiaran y ubicaran para que
puedan ser ulilizados de forma autonoma y segura por todas las personas. Su instalacion,
de forma fija o eventual, en |las areas de uso peatonal no invadira el itinerario peatonal
accesible. Se dispondran preferentemente alineados junto a ia banda exterior de la acera, ¥
a una distancia minima de 0,40 m del limite entre el bordillo y la calzada.

CAPITULD 5- CRITERIOS DE URBAMIZACION EM EL CASCO ANTIGUO

9.51.- Aplicacion (OF)

1. Las Mormas contenidas en =l presente Capiiulo seran de aplicacidn a las obras de
urbanizacion intema de la Zona de Casco Anfiguo.

2. Seran de aplicacion supletoria el resto de Mormas de Urbanizacion del presente Titulo.

9.5 2 - Direcices para la ubanizacion del Casco Anfiguo [OF)

1. Los proyectos de wbanizacion o de obras ordinarias que se redacten denfro del ambito
del Casco Anfiguo deberan desarrollar las directrices de urbanizacion contenidas en las
presentes WNULU con caracier indicafive. Sin perjuicio de lo anterior, los proyecios
podran proponer soluciones diferentes a las previstas, debiendo justificar la solucion
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adoptada con base a las mejoras que ésta suponga en relacion a las citadas
direcirices.

2. Respecto al Decreto 29372000, de 7 de julic, por el que se aprueba el reglamento que
regula las nomas para la accesibilidad en las infraestruciuras, el wrbamisma, la
edificacion y el transporie en Andalucia, las espedales caracterisficas de la zona de
ordenanza Casco Antiguo, en que las caracterisiicas fisicas del terrtorio, que ha
condicionado las caracteristicas singulares de la actual trama urbana, imposibilitan el
total cumplimienio de la presente norma y sus disposiciones de desarrocllo, por lo que
dicho ambito queda sujeto a la disposicion adicional primera “"excepcionalidad al
cumplimiento del Reglamento, de dicho Decrefo, guedando sujeto al procedimisnto que
dicha Disposicion Primera se esiablece.

89.5.3.- Spterramiento de las infraesfructuras (OF)

1. Se prohibe con caracter general siempre que sea viable tecnica y economicaments, se
deben evitar nuevas instalaciones vistas en fachada de redes de abastecimiento de
agua, eleciricidad y telecomunicaciones. ¥ en las instalaciones existentes, siempre que
sea viable técnica y economicamente, se propiciara la sustifucion de insialaciones
vistas, por subterraneas, empotradas o trazados allernativos.

2. Los proyecios de reurbanizacion gue se realicen sobre el Casco Antiguo deberan incluir
el soterramiento todos los tendidos agreos de infraestructuras existentes para lo cual &l
Ayuntamienic establecera los Convenios commespondientes con las Companias
suministradoras. Los proyecios gue supongan &l levantamiento del pavimento, pero no
tengan por objefoc la renowvacion de infraestruciuras, dejaran dispuestas las
canalizaciones, con las especificaciones fécnicas adecuadas, que permitan en ofro
momento acometer facilmente por ellas la sustitucion de las infraestructuras aéreas.

3. Se prohibe la instalacion de contadores, cajas de acometlida u ofros registros en las
fachadas de los edificios catalogados.

4. Los proyecios de nuevas edificaciones preveran en la nueva fachada el sistema para
canglizar correctamente los tendidas existentes.

5. Excepcionalmente, en suelo wrbanoc y debido a preexistencias o condicionanies

urbanisticos que impidan fisicamente la materializacion de las medidas descritas en los
apartados anteriores podra autorizarse el empleo de otras soluciones infraestructurales
sustitutivas.
Las soluciones de infraestructuras referidas, sustitufivas de los procesos constructivos
convencionales, que se pusdan llevar a cabo en el entormo del BIC Iglesia de Santa
Maria, coincidente con la zona de ordenanza Casco Anfiguo CA, deberan remitirse para
su valoracion a la Comision de Patrimenio con competencias en materia de patrimanio
histarico.

CAPITULD 8.- INFRAESTRUCTURAS ¥ SERVICIOS URBANOS BASICOS

89.6.1.- GCondicionez generales. El dimensionamiendo y trazado de redes [(OF)

1. Seran de aplicacion a todas las obras de urbanizacion gue se ejecuten en el suelo
urbano y suelo urbanizable que sean objeto de Proyecio de Urbanizacion o de Obras
Ordinarias de urbanizacion,
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2. Los proyectos de wurbanizacion rescheeran completamente las dotaciones de
infraestructuras necesarias para implantar los usos previstos por el planeamients. Para
el calculo de las demandas de cada uno de los servicios urbanos basicos en cada sector

se consideraran las dotaciones establecidas en la normativa especifica comespondiente
a cada nfraestructura.

3. Los proyectos de urbanizacion en ejecucion del planeamienio de desamollo garantizaran
la ejecucion completa de las instalaciones y servicios urbanos y su conexicn con las
redes principales aptas para la alimentacion. Estas conesxiones, si fuera necesario,
deberan extenderse fuera de la delimitacion de los Seciores, hasta donde la capacidad
sea suficients.

4. Para tode lo no contemplade en las presentes Articulos relafivo a aspecios tecnicos de
los proyecios y obras de urbanizacion sera de aplicacion la Normativa especifica de
caracter Macional y Autonomico que les afecten y, en su defecto, las Normas de las
empresas Yy companias suministradoras, teniendo todas ellas  caracter de
complementaric de las disposiciones legales en vigor.

5. Las redes de saneamiento y abastecimiento infernas se dimensionaran teniendo en
cuenta la afeccion de las restanfes areas urbanizables existentes o programadas, que
puedan influir de forma acumulativa en los caudales a evacuar, o en la presion y
caudales de la red de abastecimiento y disiribucion, con el fin de prever la progresiva
sobresaturacion de las redes, y los inconvenientes ocasionados por modificaciones no
consideradas en las escomrentias.

6. Las redes de alcantarillado deben discurrir necesariamente por viales de uso plblico. En
casos especiales, por razones fopograficas, urbanisticas, o de ofra indole, podra
discurrir algin framo por zonas verdes publicas. Las conducciones que afecten a esios
proyectos discumiran necesariamente por ronas de dominio publico. Mo obstante, de
forma excepcional en caso de imposible cumplimiento, podra admitirse que de forma
puntual alglin tramo franscurra por suelo privativo libre de edificacion siempre que se
establezea la servidumbre comespondiente en documento publico.

7. Las aciuaciones tanio en infraestructuras de redes de saneamiento existentes como
futuras gue se sitlien en la zona de DPMT, estaran sulelas a las limitaciones
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8.6.2- Red de abasfecimienio y sameamiento (OF)

1. Serd aplicable en el municipio la normativa de GALASA referente a las condiciones
técnicas para la ejecucion de obras de abastecimiento, cumpliendo lo establecido en el
Real Decreto 13312012 de 14 de septiembre, por el que se aprusba el Flan Hidrologico
de la Demarcacion Hidrografica de las Cuencas Mediterraneas Andaluzas, y sus
modificaciones posteriores.

2. Queda prohibido el uso de las fosas séplicas en suwely wrbano o wrbanizable,
tolerandose las existentes hasia tanto se culminen las obras de urbanizacion del ambito.
En los ambitos que se especifica en las ordenanzas zonales, de nicleos rurales, sujetos
a mejora de infraestruciuras de saneamiento, ¥ en sifuaciones analogas, se autoriza en
las cbras de nueva edificacion, con caracter provisional hasta la disponibilidad de
acometida de dichas infraestructuras de insialaciones de recogida y tratamiento de
aguas residuales en las siguientes condiciones establecidas en el articulo
11.8.5 "Condiciones particulares de infraestructuras de saneamiento” de las presentes MMULL

8.6.3.- Red de saneamienio y drengje de aguas pluviales (OF)
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1. Mo esta permitida la conexion de aguas pluviales a la red de saneamiento, debiendo ser
las redes fotalmente separativas. La red de pluviales es gestionada por 2l Ayuntamisnio
de Mojacar, que esiablecera las correspondientes ordenanzas.

2. En el disefic de las redes de saneamienio de los nuevos desarmollos sera obligatorio el
trazado de redes separafivas para aguas pluviales y para aguas residuales, en el resio
podra ser unitaria. En las renovacicnes de la red de saneamiento existente, en la
medida de lo posible se tendera a la separacion de ambos tipos de aguas. Los puntos
de verlido de las aguas pluviales deben ubicarse en cauce publico, previa autorizacion
de verfido, repartiendo el caudal en varios punios de entrega. Se adoptaran técnicas
para disminuir las puntas de caudales de agua de lluvia {pavimentos porosos, zanjas
drenantes, eic.) para no causar danos aguas debajo de la cuenca estudiada. También
se adoptaran técnicas para reducir las cargas contaminantes en la primera enfrega de
aguas en los desamollos indusiniales.

3. Los Proyectos de Urbanizacion justificaran los coeficientes de escomentia wutilizados en
funcion de las condiciones parficulares de piuviomeiria de la zona geografica del
mumicipio.

4. En areas de segunda residencia en wbanizaciones existentes objeto de regularizacion,
la red de recogida de aguas pluviales de suelo publico podra discurrr por superficie,
mediante los elementos de canalizacion adecuados, hasta su verfide a los cauces
naturales.

9.6.4- Instalaciones de alumbrado piblico [OF)

1. Para la ejecucion de las instalacicnes de alumbrado publico se estara en las
disposiciones que establezca el Ayuniamiento de Mojacar.

2. La red de alumbrado publico sera obligatoriaments subterranea en suelo urbanizable
y areas de reforma interior, siendo subfemaneas en suelo urbano consolidado.

3. Las iluminaciones y uniformidades de alumbrado sobre calzada seran las que margue
la Instrucciones Teécnicas Complementarias que regule las mediciones luminoiécnicas
en las instalaciones de alumbrado®. Igualmente deberd cumplirse la normativa relativa a
ia coniaminacion iuminica y ei ahomo energético.

4. En todo caso la situacion de los cenfros de mando de alumbrado sera tal que ocupen un
lugar secundarico en la escena wisual urbana y no ocasionen inconvenienies al
civdadano: ni para fransitar, ni por la produccion de ruidos molestos. siempre gue
tengan acceso desde la via publica. Los elementos de los cuadros de mando de
alumbrado cumgliran lo exigido por los Servicios Municipales. En el alumbrado plblico
se adoptaran medidas de eficiencia energética tales como sistemas reduciores de flujos
luminosos, utilizacion de |amparas eficientes y sistemas de encendido basados en
celulas fotoeléctricas. relojes astrondmicos o la telegestion.

5. Los Proyecios de Urbanizacion imcluiran las obras para instalaciones de nuevo
alumbrado publico para todos los viales, espacios publicos y zonas verdes. Las obras &
proyectar deberan incluir |as afecciones al alumbrado publico existente, y la legalizacion
y contratacion de las nuevas instalaciones.

6. En cualguier caso, las instalaciones satisfaran las exigencias de los Reglamentos
Electrotécnicos vigentes, asi como aquellas que en su caso elabore &l Ayuntamiento.

7. Con caracter general:
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La instalacion de dispositivos luminotécnicos y equipos auxiliares de alumbrado,
tanto publicos como privados, se cumpliran las determinaciones establecidas en el
Real Decretc 1580/2008, de 14 de noviembre, por e gue se aprueba el
Reglamento de eficiencia energéfica en instalaciones de alumbrado exterior y sus
Instrucciones Técnicas Complementarias EA-O1 & EA- O7.

Con objelo de minimizar los efecios de la luz infrusa o maolesta procedente de las
instalaciones sobre las personas residentes y sobre la civdadania en general, los
requerimientos y niveles de duminacion para los distintos tipos de alumbrado
exterior seran los que se recogen en el Real Decreto 1880/20028, de 14 de
noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de eficiencia energética en
instalaciones de alumbrado exterior y sus Instrucciones Técnicas Complementarias
EA-O1 A EA-OT.
Las instalaciones de alumbrado exterior deben reducir en la medida de lo posible el
flujo luminoso durante el horario noctumo con respecto a los limites gue les sean
aplicables, manteniendo la uniformidad de la iluminacion.
Esta prohibido e uso de leds, |aseres y proyectores convencionales con fines
publicitarios que emitan por encima del plano horizontal, asi como el uso de
aerdstatos iluminativas.
El alumbrado exterior que no sea necesario por mofivos de seguridad se
mantendra apagado durante el horario nocturmo, considerando horario nocturno el
establecido en la normativa aplicable.

- Estas resiricciones se podran excepcionar en los supuesios establecidos en la
normativa aplicable

9.6.5.- Ubicacion de confenedaores para recogida de residuce sdlidos (OF)

1. En fodo Proyecio de Urbanizacion se deberd prever el acondicicnamiento de zonas
reservadas para la ubicacion de contenedores para la recogida selectiva de residuos
solidos, en la proporcion que resulte en funcion de la poblacion servida, ¥ con las
caracteristicas técnicas que establezca el Ayuntamiento o la Ordenanza Municipal sobre
residucs solidos.

2. Seincluiran contenedores independientes con clasificacion para el reciclaje.

3. Se recomienda la implantacién progresiva de contenedores de tipo enterrado, de
acuerdo con programas municipales al efecto.

9.6.6.- Lasinfracstructuras para la energia elécirica (OF)
1. Condiciones para las redes de frasporte, reparto o distribucion en alta tension seran:

a] En suelo urbanoc no se permile el tendido =sereo, realizandose siempre en
subteranes.

b) En las obras de reurbanizacion del viario o de los espacios libres, salvo que se
justificara expresamente su improcedencia, todas las redes eleciricas se ejecutaran
mediante canalizaciones subferraneas normalizadas. Cuando las redes existentes
en el ambilo a wbanizar sean ya subteraneas se evaluara la conveniencia de
renowvar los conductores.

¢} En las obras de urbanizacion del suelo urbano no consolidado y urbanizable las
redes eléctricas de alla, media y baja femsion se ejecutaran mediante
canalizaciones subterraneas nomalizadas.
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d) Sera obligatorio que los Proyectos de Urbanizacion de los sectores incluyan las
obras para la modificacion a subterraneo para todas las lineas aéreas existentes de
Media y Baja Tension dentro del ambito de los suekos a urbanizar, asi como las de
alta salvo que proceda el ajuste de su frazado a los pasillos establecidos. Seran las
Administraciones Pablicas en la elaboracion y gestion del Plan las que sufraguen,
en =u caso, los costes de modificacion de las lineas eléctricas afectadas ya que la
medida tiene caracter retroactivo.

e] En todo caso las redes deben estar protegidas entre ellas vy separadas
adecusdamente para ewvitar inducciones de unocs cables con ofros y acoplamiento
entre tensiones.

fj Igualmenie se fendra en cuenta el dotar a los tendidos en zanjas y canalizaciones
con elementos de profeccion y sefalizaciom, ya que han de cumplir las
caracterisficas de ser accesibles con medios normales en cualquier punio de la red.

gl Las subesiaciones y estaciones fransformadoras se localizaran en parcelas
individualizadas e inaccesibles al publico. En suslo no urbanizable podra situarse a
la intempere, debiendo albergarse en los demas casos en construcciones
esteticamente acordes con el entormo.

h) Todas las lineas aéreas de alta tension de nueva implantacian los tramos en suelos
urbanos y urbanizables se realizaran en subterraneo. En el supuesio de que tales
obras wvayan a consfruirse sobre ferrencs no reservados por el plansamiento
urbanistico, y siempre gue no sea posible resolver las eventuales discrepancias
mediante acuerdo, de conformidad com la nomativa de aplicacion, la decision
estatal respecto a la ejecucion del proyecio prevalecera sobre el planeamiernto
urbanistico, cuyo contenido debera acomodarse a las deferminaciones de aquéella.

i) Se procurara la infegracion de los cenfros de transformacion en edificios de ofro
uso, siempre gque no sea posible su ubicacion en espacios de uso exclusivo. Las
reservas de suelo para la instalacion de centros de transformacion y redes de
distribucion tendran caracter publico.

2. Las nuevas redes de distribucion en baja fensioén se efectuaran a 400v230 V. con
trazado obligatorio subterraneo en todo caso cumpliran las reglamentaciones técnicas
vigentes, sus insfrucciones complementarias y las nomas de la compafiia
suministradora.

3. En todo caso debera cumplirse las condiciones gue filen los respectivos Reglamentios
Electrotécnicos y las normas de las companias de fransporte, distibucion y suministro
de energia elecirica.

9.6.7.- Infraestructuras de telecomunicacion (OF)

1. La Regulacion y Gestion de |las nuevas infraestruciuras de telefonia movil se realizara
sobre vigente Ley /2014, de 8 de mayo de 2014 General de Telecomunicaciones,
estableciendo las condiciones de localizacion, instalacion y funcionamiento de los
elementos vy equipos de telecomunicacian de forma que la implantacion de equipos ¥
antenas produzca e minimo impacto scbre el medio ambiente de la ciudad, desde los
puntos de vista espacial. visual y sobre la salubridad publica.

2. Las redes de felecomunicaciones se atendran a la normativa sectorial especifica,
debiendo ser proyectadas las redes por técnico competante.

[P L E T =

3. Salvo excepciones en el suslo urbano y urbanizable las redes de felecomunicaciones
seran subterraneas, discurmiendo bajo acerado, ¥ a las distancias adecuadas respecto al
resto de instalaciones, con los regisiros necesarios, debiendose evitar en la medida de

00287607

Deposito Legal: SE-410/1979. ISSN: 2253-802X https://www.juntadeandalucia.es/eboja




Boletin Oficial de la Junta de Andalucia

Bo 'A NUmero 143 - Jueves, 27 de julio de 2023

pagina 12599/292

lo posible |a instalacion de nueva planta de tendido de cables para telecomunicaciones
de forma aérea, siempre respetando lo establecido en la Ley 202014,

4. Las compafiias suministradoras estableceran las condiciones de localizacion, instalacion
y funciomamiento de los elementos y equipos de telecomunicaciones.

5. Para la gjecucion de nuevas canalizaciones en cuanto ubicacion y uso compartido de la
propiedad publica y privada se esiara en lo especificado en el articulo 32 de la Ley
872014 de 8 de mayo, de Telecomunicaciones.

6. El Ayuntamiento peodra formular Ordenanza Municipal de Telecomunicaciones, con el
objetivoe de que la implantacion de equipos y antenas produzca el minimo impacto
sobre el medio ambiente de la ciudad, desde los punios de vista espacial, visual y de
salubridad publica, justificando que se garantiza la calidad del servicio a los usuarios.

9.6.8- Red de riego (OP)

1. Los proyectos de urbanizacion deberan asegurar la dotacion de los caudales necesarios
y preveran las redes necesarias para garantizar el crecimiento vy desarmcllo de las
glineaciones principales del arbolado del viario wbano y de los espacios libres.

2. Los diametros nominales, materiales, instalaciones mecanicas, calidades, y piezas
especiales a ufilizar seran las que dispongan los servicios municipales y en su defecto
las de la comparia suministradora. En general, se estableceran sectores de riego
programable por goteo, v el material empleado para las canalizaciones sera el
polietilens, que podra sustituirse por otro material con la aprobacicn del Ayuntamiento y
previa justificacion de su idoneidad.

3. Las condiciones de ejecucion y recepcion de las redes seran las dispuestas por el
Ayuntamients, y en su defecto las de la compania suminisiradora.

4. Se proyectaran, en su caso, instalaciones para pozos arfesianos y equipos de bombeo y
filtrado con capacidad suficiente para afimentar el conjunto ajardinado. El proyecto,
ejecucion y legalizacion de estas instalaciones se adaptara a la normativa hidrolagica
vigente.

9.6.9.- Coordinacion de loz servicios urbanos basicosz [(OP)

1. Los proyectos de wbanizacion estableceran el orden de disposicion de los servicios y
sus elementos de registro en el espacio publico. Las dimensiones de los acerados seran
las suficientes para alojar todos los servicios urbanos previstos, con las condiciones de
separacion e instalacion establecidas en sus normativas tecnicas especificas.

2. En general, los servicios urbanos se distribuiran de forma que las redes que mas
acometidas reguieran queden mas proximas a las bandas de edificacion, quedando las
redes de fransporte y el alumbrado pablico en la zona mas exterior del acerado.

3. Se recomienda la inclusion en los proyectos de wrbanizacion de un plano conjunto de
servicios urbanos a implantar, con la definicion en planta de los trazados y ubicacion de
arquetas y elementos singulares de cada infraestructura.

CAPITULD 7.- PREVENCION MEDIO AMBIENTAL
9.7.1.- Condiciones de prevencion ambiental. (OF)
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Los proyectos de urbanizacion, sin peruicio de lo gque establerca en cada momenio la
legislacion ambiental, deberan incorporar entre sus objetivos las siguientes medidas de
prevencion para la ejecucion de las obras:

1. En los Pliegos de Prescripciones Tecnicas de los Proyectos de Urbanizacion y
Construccion, se incluiran las determinaciones ambientales de proteccion, correccion,
control y vigilancia ambiental, gque se especifican en el Estudio de Impacto Ambiental, en
las presente ordenanzas vy legislacion  especifica, cuantificandc aquellas
presupuestables en Unidades de Obra, con el grado de detalle suficiente para garantizar
su efectividad.

2. Los Proyecios de Urbanizacion tendran que contener un Plan de Restauracion
Ambiental y Paisajistico, que abarque entre ofros los siguientes aspecios:
a) Analisis de las areas afectadas por la ejecucion de las obras y actuaciones
complementarias tales comao:

- Instalaciones auziliares.

- Zonas de exfraccion de materiales a utiizar en las obras zonas de rellenc de
fierras sobrantes.

- Red de drenaje de las aguas de escomentia superficiales.

- Agcesos y vias abiertas para la obra.

- Carreteras publicas utilizadas por la maquinaria pesada.

b) Actuasciones a realizar en las areas afeciasdas para conseguir la integracion
paisajistica de |la aciuacion y recuperacion de las zonas deferioradas, con especial
atencion a:

- HMueva red de drenaje de las aguas de escomentia.

- Descripcion detallada de los meétodos de implantacion y mantenimiento de
las especies wvegetales, que tendran gue adecuarse a las caracteristicas
climaficas y del ferreno.

- Conservacion y mejora del firme de las carmeteras publicas que se utilicen para
el fransito de la maquinaria pesada.

- Técnicas y materiales a emplear, adaptados a las caracteristicas geotécnicas
del terrena.

3. Para la minimizacion de los impactos negatives durante la fase de urbanizacion y
construccion:

a) Reduccion de ruidos y vibraciones.

b) Adecuada gestion de los residuos de construccion y demaolicion.

€] Reduccion de la produccion de polvo.

d) Reduccion de las aguas de escomentia cargadas de fangos.

e} Garantizar la correcta accesibilidad a las viviendas cercanas y al propio ndcleo
urbano mediante la regulacion del frafico de la maquinaria de obra.

4. Para la minimizacion de los posibles Impactos negativos derivados de la actividad
de las nuevas industrias.
a) Garanfizar la correcta evacuacion de las aguas residuales y residuos solidos.
b} Garanfizar la reserva de suelo para areas libres y equipamientos.,
c) Garanfizar la no afeccion por actividades molestas, Insalubres, mocivas o
peligrosas.
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5. En desarrolio de estos objetivos, deberan incorporar las siguientes medidas:

a) Medidas para la fase de obra.

Antes del inicic de las obras se debera prever la retirada de la capa superior de
suelo fértil. Su acopio se realizara sobre superficie plana, no debiendo superar
a cada monten los 2 metros de altura. Esta fierra quedara disponible para ocbras
de ajardinamizento.

. Dwranie las obras, se efectuaran las obras de drenaje necesarias para garantizar
la evacuacion de |las aguas de escomentias, evitando el arrasire de materiales
erosionables.

Se entoldaran los camiones durante el traslado de tierras.

Se realizaran riegos pericdicos en tiempo seco para evitar la suspension de
pobwo durante los movimientos de fierras.

El frafico de magquinaria de obra se planificara de forma gue se produzcan las
minimas molestias sobre la poblacion cercana, creando si es necesario
caminos de obra provisionales que la eviten.

La maguinaria de obra debera estar dotada de los silenciadores necesarios.
Se especificara la:
- Localizacion de las instalaciones auxiliares de obra.

- Localizacion de canteras y graveras gue se explotaran para el suministro
de materisles de obras, que deberan confar en cuslquier caso del
cormespondients instrumento de prevencion y control ambiental.

- Localizacion de veriederos y escombreras, que deberan ser controlados y
autorizados.

Las especies vegetales seleccionadas para las zonas libres y arbolado vianio

deberan ser autoctonas o estar bien adapiadas a las condiciones climaticas y

edaficas de las zonas. Debera especificar en el Proyecto de Urbanizacion su
meétodo de implantacion y conservacion.
b) Medidas de prevencion.

Debera jusiificarse la existencia de la dofacion de agua necesaria para abastecer
ia zona a urbanizar, asi como ia ausencia de impacio negativo sobre ios
recursos hidricos.

En ningun caso se admitiran fosas sépticas.

En el desarrollo de los Sectores de suslo Urbanizable y de los ambitos de suelo
wbano no consclidado, se prestara especial atencion a las obras de
evacuacion ¥ conduccion de aguas pluviales, que se dimensionaran con la
amplitud suficiente y siguiendo estrictaments los criterios técnicos y normas
aplicables. La ordenacion de los terrenos recogera la obligacion de mantener
esas infraestructuras en buenas condiciones, tanto en la fase de ejecucion
como durante el posterior uso de los terrenos. Los proyectos de Urbanizacion
habran de controlar la escomentia superficial con un disefio de vertientes que
evite la concenfracion de las aguas en las =zonas mas deprimidas
topograficamente.

TITULO X.- REGIMEN DEL SUELO URBANO
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EAF"E'HJL[J 1.-DISFOSICIONES GEMERALES
CAPITULD 2.- REGIMEN JURIDICO DEL SUELO URBAND

CAPITULO 1. DISPOSICIONES GENERALES

10.1.1.- Determinaciones Generales del Plan Geneal en el Suelo Urbano
[OE)

1. Al ohjeto de definir la ordenacion y proceder al desarmolle wrbanisfico del Suelo Urbano
el Plan General dispone las siguientes determinaciones:

a) La delimitacion de los perimetros de las superficies que lo conforman.

b) La delimitacion de los ambitos de Swelo Urbano Consolidado por la urbanizacion,
asi como los ambitos de Suelo Urbano Mo Consclidados.

) El sefialamiento de los ambitcs de planeamiento especifico, mediante la
delimitacion de Unidades de Ejecucion en el Suelo urbano Mo Consclidado para las
que el Plan General puede establecer su ordenacion pormenorizada y detallada,
para su gesfion ¥ ejecucion en el momenio de la entrada en vigor del Plan, dentro
de los plazos que éste prevea.

d) La delimitacion de Areas de Reparto y fijacion del aprovechamienic medio en Suslo
Urbamo Mo Consolidado.

e} La delimitacion de =zonas con usos, caracteristicas y  aprovechamiernto
determinado, con expresa definicion de la utlizacion de los terrenos incluidos en
cada una de ellas.

f]l La idenfificacion y defimitacion de los Sistemas Generales en & suelo urbano
consolidado ¥ no consolidado, senalando si son usos existentes o previstos.

g} La delimitacion de los espacios libres y zonas werdes, puntualizando el caracter
publico o privado de |a fitularidad de cada wna de ellas, con independencia de los
sistemas generales.

h) El emplazamients de los centros de servicios y equipamientos, publicos y privados,
que forman parie del eguipamiento urbano comunitario.

i) La determinacion de las caracteristicas morfolégicas v tipologicas de la edificacion
y de la ordenacion urbana de cada zona definida.

ji Eifrazado y caracterisiicas de ia red viaria plbiica, con jerarquizacion en funcion
del trafico previsto; el sefialamiento de alineacion v rasante para los terrenos con
ordenacion defallada precisando la amchura de los viales; los criterios para su
fijacion en aquellas zonas obhjefo de planeamiento detallado posterior.

k] La prevision y localizacion de los aparcamientos publicos con justificacion de su
localizacion v adecuada relacion con el fransporte plblico.

I} La reglamentacion detasllada en el Suelo Urbano ordenado del uso pormenorizado,
volumen o aprovechamiento y condiciones edificastorias de los terremos
construcciones, asi como las caracteristicas tipolégicas de la ordenacion, de la
edificacion y de su enformo.

m} Las caracieristicas y trazado estructurante de las redes de infraestructura basica
{@gua, alcantarillado y energia elécirica).

n) Previsiones sobre programacion del desarmollo urbanistico de las zonas,
consolidadas o no consolidadas.

o) Ewvaluacion economica de la implantacion de los servicios y de la ejecucion de las
obras de urbanizacion.
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2. Teodos los ferrenos clasificados como Suelo Urbano vienen ordenados y estructurados
en virtud del nomers 1 anteror en zonas de ordenanzas, mediante |a superposicion
espacial de los siguientes grupos o niveles de determinaciones especificas:

a) Zonas por uso actividad global dominante del suelo o de la edificacion, sefaladas
en espacios continuos y cerrados por cada fipo de uso.

b) Intensidad de wso o uliizacion del espacio, expresada en parameifros de
edifizcabilidad por unidad de superficie del suelo, que identifica la capacidad de los
"contenedores” o "confinentes” de la actividad "ocupada™ o "contenida". Zonas de
distinto uso pueden tener la misma capacidad o intensidad de edificacion.

¢) Tipologia de la edificacion dominante o estructurante ambiental de cada zona, en
tanto gue determinacion del disefo de los confenedores o espacios ocupados
por la edificacion, relacionada directamente con el use puede ser contenido en
diferentes fipologias de contenedores y la misma tipologia puede ser ocupada por
diferenfes wsos pormenorizados o, incluso globales, sin peruicio de leves
adaptaciones interiores. También puede ofrecerse gue uwna misma fipologia
aparezca en zonas con distinta infensidad e, inversamente, zonas del mismo
aprovechamiento tengan edificacion en distinias tipologias.

d) Zonas o unidades geograficas y urbanisticas homogeneas, identificadas como
objetos especificos del planeamiento de desamollo, o Estudios de Detalle.

e} Morfologia urbana estruciurante de la ordenacion integral del Suelo Urbano, que
oforga una imagen finalista de congruencia espacial y ambiental en la trama
urbana, favorece la coherencia de relaciones y referencias esteticas, simbdlicas,
sociales o historicas, garantiza la infegracion espacial con los sectores de nuevo
crecimiento y con el tejido heredado entre si y. limita las tipologias de edificacion y
ordenacion a su mejor adecuacion al entormo ambiental o historico.

10.1.2 - | a clasificacion y defimitacian dal Suelo Urbano [OE)

1. Constituyen el Suele Urbano del presente Plan aguellas areas o terrenos del territorio
municipal, delimitados expresamente en los Planos de Ordenacion, por encontrarse en
alguna de las siguientes circunstancias:

a) Formar parie de un nicleos de poblacion existenie o ser susceptible de incorporar a
el en ejecucion del Plan, y estar dotados, como minimo, de los servicios
urbanisficos basicos de acceso rodado por via urbana, abastecimiento de agua,
saneamienio de aguas residuales y suministro de energia eléctrica en baja tension,
teniendo estos servicios caracteristicas adecuadas para servir a la edificacion que
sobre ellos exisie o se preve construir.

b) Estar comprendidos en areas en las que, aun careciendo de algunos de los
servicios citados en el parafo anterior, se encuentran ya consolidadas por la
edificacion, al menos, en las dos ferceras paries de los espacios aptos para la
misma, segun la ordenacion gue este Plan propone y que al tiempo se encuentren
integrados en la malla urbana en condiciones de coneciar a los senvicios
urbanisficos basicos sefialados resefiados en el apartado anterior.

€] Haber sido fransformados y whbanizados en ejecucion del comespondients
instruments de planeamiento y de conformidad con sus deferminaciones.

2. Los terrenos clasificados como urbanizables que, en ejecucion de la ordenacion
pormenorizada establecida por el presenfe Plan o de los Planes Parciales gue se
desarrollen. lleguen a disponer de los mismos elementos de urbanizacion a que se
refieren los parrafos anteriores, tendran la consideracion de suelo urbano a partir del
momento en el gue, fras aprobarse el cporfunc proyecto redistributivo, las obras de
urbanizacion sean recepcionadas por la Administracion Urbanistica Municipal. La nueva
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clasificacion de estos temenos se expresara en los textos refundidos que del documento
del Plan General se realice ¥ en el que se expresara con claridad la causa de su
re-conocimiento.

3. Los terrenos clasificados como suele urbano por reunir algunas de las circunsiancias
expresadas en el apartado 1 de este articulo, se adscriben a las siguientes categorias,
de conformidad con lo previsto en el articulo 452 de la Ley andaluza 7/2002, a los
efectos de atribucion de un estatuto de derechos y deberes urbanisticos:

a) Suelo Urbano Consolidado por la urbanizacion.
b} Suelo Urbano Mo Consolidado.

10.1.3.- La categoria de Suelo Urbano Conzofidado (OE)

1. Tendran la consideracion de Suelo Urbano Consolidado por la urbanizacion, los terrenos
clasificados como urbanos cuando estén urbanizados o tengan la condicion de solares,
y no gqueden adscritos a la categoria de Suelo Urbano Mo Consolidado conforme al

e o P
SIS RS Sl L.

2. El presente Plan General delimita los perimetros del Suelo Urbano Consolidado en los
Plamos de Ordenacion, siendo éste el que resta del suelo urbanoc una vez deducidos los
ambitos del Suelo Urbano Mo Consaolidado.

10.1.4.- La cafegoria de Suelo Urbano No Consolidadeo (OE)

1. Tienen la categoria de Suele Urbano Mo Consolidado, los terrenos que el Plan adscribe
la clase de suelo urbano en los gque concwra alguna de las siguientes circunstancias

a) Consfituir vacios relevantes que permitan la delimitacion de sectores de suslo que
carezcan de los semvicios, infraestruciuras y dotaciones pablicos precisos y
requieran de una aciuacion de renowacion urbana que comporie una nueva
urbanizacien conectada funcicnalmente a la red de los servicios e infraestructuras
existenies.

b) Estar sujeta a una actuacion de reforma interor por o confar la urbanizacion
existente con todos los servicios, infraestructuras y dotaciones plblicos en la
proporcion ¥y con las caracteristicas adecuadas para servir a la edificacion
existente 0 gque se vaya a consiruir en eiios, ya sea por precisar la urbanizacion de
la migjora o rehabilitacion, o bien de su removacion por devenir insuficiente comao
consecuencia del cambio de uso o edificabilidad global asignado por el
planeamisnio.

c) Precisar de un incremenioc o mejora de dotaciones, asi como en su caso de los
senvicios publicos y de urbanizacion existentes, por causa de un incremento del
aprovechameento objetive dervado de un auments de edificabdidad, densidad o de
cambio de uso gue el instrumento de planeamiento atribuya o reconozca en
parcelas infegradas en areas homogensas respecto al  aprovechamisnto
presxistente.

2. El presente Plan General delimita los perimeiros del Suelo Urbano No Consolidado en
los Planos de Ordenacion, estableciendo unidades de sjecucion, para los casos de
actuacion sistematica, y ambitos de acluaciones asistematicas con objeto de:

a) Posibilitar la edificacion en las zonas no consclidadas con las necesarias
dotaciones de eguipo e infraestructhuras.

b) En areas consclidadas por la edificacion, pero carentes de wrbanizacion o con
senvicios urbanisticos insuficientes, dotarlas de ésta.
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cj Determinar el reparto eguitatve de las cargas y beneficios que conlleva la
ardenacion urbanistica.

10.1.5.- Ordenacion del Suelo Urbano No consolidado {OF)

1. Para cada unidad de ejecucion de actuacion sistematica, y en ambitos de actuacion
asistemnatica, el Plan General establece una ficha urbanistica en la que se determinan

su superficie y sus condiciones de ordenacion, especificando los usos, densidades y
edificabilidades globales, las ordenanzas aplicables y el sistema de actuacion.

2 Las wnidades de ejecucion delimitadas en el suelo urbano mo consclidado se

establecen, bien ordenadas, o en su caso, se ordenaran mediante un Estudio de Detalle,
Plan Especial o Plan Parcial.
La ordenacion pormenorizada que se grafia en los planos de ordenacion para dichas
unidades de ejecucion fiene cardcter no winculante, cuando gueden sujetas a
plansamiento de desamollo ¥ seran vinculantes si la unidad de ejecucion se establece
comao ordenada, debiendo ser determinada con caracter definitivo por los instrumentos de
desarrollo previstos en las fichas uwrbanisficas.

Mo obstante, tendra caracter vinculante el viaro principal y la localizacion de dofaciones
cuando, en su caso, asi se determine en la ficha urbanistica comespondients.

Las wnidades de ejecucion ordenadas podran modificar su ordenacion mediante el
correspondiente instrumento de desarrollo, manteniendo las condiciones de ordenacion,
usos, densidades y edificabilidades globales especificadas en las fichas correspondientes,
nio pudiendo reducir los sistemas generales o locales previstos.

3. Con caracter general, las normas parficulares de aplicacion en la mayor parte de
los suelos edificables lucrativos resultantes de la ordenacion detallada de los diferentes
ambitos de Suelo Urbanc Mo Consclidado, coinciden, salve las que asumen el
planeamiento pormencrizado de procedencia, com las establecidas para zonas de
ordenanza del suelo urbano consolidado de caracterizacion tipopmorfologica similar, sin
perjuicic de las especificaciones necesarias para asegurar objetivos de ocrdenacion
especificos.

10.1.6.- Ceziones y reservas en Suelo Urbano No Conzolidado (OEF)

1. El instrumento de desarrollo establecera las reservas para dofaciones conforme a los
estandares minimos establecidos en el At 17 de la LOUA pudiendo eximirse
parcialmente estos cuando se den las circunstancias previstas en el apartado 2 de dicho
articulo.

2. Asimismo, se cedera la superficie de suelo ya urbanizada con aprovechamiento lucrativo
preciso para materializar el diez por cienfo del aprovechamiento medio del area de
repario comespondiente a la Administracion o el porcenisie gue establezca el
instrumento de planeamiento en los supuestos del arficule 45.2B.c de la LOUA,
conforme a ko dispuesto en &l articulo 55.3.b

10.1.7.- Urbanizacion y edificacion en Suelo Urbano No Consolidada (OF)

1. Se realizaran Proyecios de Urbanizacion tras la aprobacion del instrumento de
desarrolle cormespondiente, para dofar al Suelo Urbano Mo Consolidado de los servicios
e infraestructuras necesarios. Dichos proyecios seguiran las previsiones de este Plan
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General, en especial las Mormas Técnicas de Urbanizacion y de los instrumentos de
planeamiento gue desarrolizn.

2. Las acciones de edificacion estaran sujetas a las mismas condiciones que se establecen
con caracter general para la edificacion en estas Normas.

10.1.8.- Division del Suelo Urbano a los efecios de la efecucion whanishica
(OF)

A los efectos de la gestion urbanistica del presente Plan en Suek Urbano se distingue:

1. El Suelo Urbano Consclidado, cuya ejecucion del Plan se desarrolla siempre por
actuaciones aisladas. En esta categoria de suelo los propistarios de las parcelas con
aprovechamiento objetivo pueden solicitar la licencia de obras si merece la condicion de
solar, v la Administracion Urbanistica puede incoar el oporiuno expediente expropiatorio
para la adquisicion de ferrenos calificados con uso y destino plblicos.

2. En Suek Urbano Mo Consolidado por la urbanizacion se presentan las siguientes
situaciones diferenciadas a las que les comesponde un estatuto especifico a efecios de
su ejecucion urbanistica:

A&, Las wnidades delimitadas por el presente Plam General son coincidentes con la
delimitacion de Unidades de Ejecucion, las cuales se desamollaran por el sistema de
actuacion que se sefala en las fichas de planeamiento, inchiidas en el anexo a las
presentes Mormas.

B. La delimitacion de Unidades de Ejecucidn, cuando no se contenga en el presente Plan
General o en el planeamiento de desamollo, se llevara a cabo de acuerdo con los
siguientes principios:

a} Los terrenos a inchuir dentro de la Unidad de Ejecucion deberan perenecer a una
misma Area de Reparto. El ambito se delimitara de fal modo que se posibilite el
cumplimiento comjunio, por parte de los propietanos afectados, de los deberes de
cesion, equidistribucion y urbanizacion.

b) A los efectos de hacer posible la distribucion equitafiva de los beneficios y cargas
de ia urbanizacion, no se podran delimitar unidades de ejecucion dentro de un
mismo sector cuyas diferencias de aprovechamiento entre si conm relacion al
aprovechamiento del sector sea supernior al 15%.

€] A fin de posibilitar el cumplimiento de la anteror condicion se admite que, en esta
clase de suelo, las Unidades de Ejecucion puedan ser discontinuas.

d) El criterio seguido para |la delimitacion, en base al cual se excluyan determinados
terrenos de su ambito, asi como se incluyam ofros, debera, mecesariamente,
motivarse. En todo caso sera motivo suficiente de justificacion de la delimitacion de
una nueva Unidad de Ejecucion no previsia en el planeamiento, la circunstancia de
redactarse cualguier figura complementana del mismo (Estudic de Detalle, Plan
Especial, eic.) o instrumento de ejecucion matenal (Proyecto de Urbanizacion,
Proyecto de Edificacion, etc.) gque pusiese de manifiesto su necesidad.

e} La delimitacion de las unidades de ejecucion se efectuara por el municipio, de oficio
o a instancia de parie, previa informacion publica y audiencia a los propietarios
afectados por plazo comin de veinte dias y publicacion en el Boletin Oficial de la
Provincia.
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c. Ambitos mcorporados  en suelo wbamo no  consolidado como  actusciones
asistematicas que se sefiala en las fichas de planeamiento, incluidas en el anexo a las
presentes Mormas.

3. La miodificacion de la delimitacion de la unidad de ejecucion, como consecuencia de la
aceptacion de alegaciones durante los tramites de informacion plblica v audiencia, no
dara lugar a la repeticion de tales tramites cuando el incremenio o la disminucion de |a

superficie que suponga no exceda del 10
% de la inicialmente prevista. Cuando sobrepase tal limite habra de darse tramite de

audiencia exclusivaments a los propietarios afectados por la modificacion.

CAPITULD 2.- REGIMEN JURIDICO DEL SUELD URBAND
SECCION 12.- EL SUELO URBAND CONSOLIDADOD

1i.2.7.- Enigiufo de derechos y deberesz de ios propietarios de fermenos def
Suelo Urbano Gonsalidado (OF)
Los propietarios de ferrenocs incluides en Suelo Urbano podran ejercer las facultades
relativas al uso de suelo y su edificacion con arregle al contenido normal de su derecho de
propiedad, sin perjuicio del efective cumplimienio de las obligaciones y cargas que le
afecten, de conformidad a lo dispuesio en la legislacion urbanisfica aplicable y en ks
articulos comespondientes de estas Mormas.

1. El propietaric del Suels Urbano Consolidado cuenta con los siguientes derechos:

a) La facultad de materializar, mediante la edificacion, el aprovechamiento urbanistico
cormespondiente atribuido por &l plameamients, previo cumplimiento de los deberes
urbanisficos establecidos en esta categora de suelo.

b} La facultad de destinar las edificaciones realizadas a los usos autonzados por la
ordenacion urbanisfica, desarrollando en ella las acfividades precisas.

2. Son deberes urbanisticos del propistano de terrenos del Suelo Urbano Consolidado:

a) Solicitar y obtener las autorizaciones administrativas preceptivas con caracter
previo a cualquier acto de transformacion o uso del suelo.

b) Realizar la edificacion en los plazos y condiciones fijadas por la ordenacion
urbanisfica, una vez &l sueks fenga la condicion de solar.

c) Completar la urbanizacion en el supuesto de gue la parcela no mereciera la
condicion de solar.

d} Conservar, y en su caso rehabilitar, la edificacion realizada para que mantenga las
condiciones requeridas para el oforgamienio de autorizacion para su ocupacion.

10.2.2.- Régimen def Suelo Urbano Conaolidado (OE-OF)

1. El Suelo Urbane Consolidado por la urbanizacion, ademas de las limitaciones
especificas de uso y edificacion que le impone las presentes Mormas, estara sujeto a la
de no poder ser edificado hasta que la respectiva parcela mereciera la calificacion de
solar, salvo que se asegure la ejecucidn simultanea de la wrbanizacion y de la
edificacion, mediante las garantias contenidas en las presentes Mormas.

2. Para auforizar la ejecucion de cbras de edificacion simultaneas a las de urbanizacion en
terrenos urbanos que no hayan adguirido la condicion de solar se exigira:
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a)] Compromiso de ejecutar las obras de uwrbanizacion de modo simultaneo a las de
adificacion.

b) Compromiso de no utiizar la construccion en tanioc no esten concluidas las de
urbanizacion ¥ a establecer tal condicion en las cesiones del derecho de propiedad
o de uso que se lleven a efecto para todo o parte del edificic.

€] Acreditacion de la titularidad registral vy catasiral de la finca sobre la que se
pretende construir por parfe del solicitante de licencia o acreditacion suficiente siley
para poder actuar sobre la misma.

d] La presentacion de fianza, en cualquiera de las formas admitidas por la legislacion
local, en cuantia suficiente para garantizar la ejecucion en su infegridad de las
obras de urbanizacion pendientes.

&} El incumplimiento del deber de completar la urbanizacion de forma simultanea a la
edificacion comporiara la caducidad de la licencia, sin derecho a indemnizacion,
impidiendose el uso de kb edificado, sin perjuicic del derecho de los terceros
adquirentes al resarcimiento de los danos y perjuicios que se les hubieren imogado.
Asimismo, comportara la perdida de las fianzas prestadas.

3. Con la finalidad de facilifar el cumplimiento del deber de completar la urbanizacion al
propietario del suelo urbano consclidado para que su parcela alcance la condicion de
solar, la Administracion Urbanistica Municipal podra asumir la ejecucion de las obras
precisas mediante el abone por aguel de su coste economico. Esta asuncion por la
Administracion de la ejecucion de las obras de urbanizacion sera obligatoria en aguellos
supuwestos en los gue las mismas sirvan 8 una pluralidad de parcelas y no puedan o
resulte desaconsejable ejecutarlas de forma separada, conservando en fodo caso la
Administracion e derecho al reinfegro que se exigira proporcionalmente a cada
propietario de parcels beneficiada en el momento de la solicitud de icencia debidaments
actualizado. La Administracion Urbanistica Municipal podra elaborar tarifas oficiales de
precios de las disfintas unidades de obras para aplicardas en funcion de los distintos
elementos que sean necesarios ejecutar para alcanzar la condicion de solar.

4. El Plan establece como plazo de edificacion en &l suelo urbano consolidado cuatro afios
desde su enfrada en vigor. La no iniciacion en el plazo fijado al efecto de la edificacion
de las parcelas y solares, incluidos los que cuenten con edificacion deficiente o
inadecuada, comporta la inclusion de la parcela o solar en el Registro Municipal de
Solares y Edificaciones Ruinosas, y habiltara a la Administracion Urbanistica Municipal
para formular a los propiefarics requenmiento para & cumplimienic del deber de
edificacion en un ulime y definitivo plazo de un ano.

5. En el caso de que las parcelas del suslo urbano consalidado estuviesen calificadas con
desfino a usos publicos, el réegimen de ufilizacion de las edificaciones existentes sera el
commespondiente a la categoria de fuera de ordenacion integral, pudiendo ejercitar sw
propietario la facultad de instar la expropiacion de los terrenos y edificaciones una vez
transcurride el plazo de cuatro afios desde la aprobacion del presente Plan sin que la
Administracien hubiese iniciado 2l correspondiente expediente a tal efecto. Hasta tanto
se proceda a su efectiva adquisicion por la Administracion, el propietario estara obligado
a conservar el ferrene y las edificaciones en él existentes en las debidas condiciones de
seguridad y omato.

6. El PGOU, recoge en su documentacion grafica las delimitaciones de los Dominio Plblico
Hidraulico (DPH) deslindado. En los cauces en que no se dispone de deslinde oficial de
CPH, e PGOU recoge en su documentacion grafica delimitacion fecnica del Dominio
Piblico Hidraulico aportada por la Direccion General de Planificacion y Gestion Dominio
Publico Hidraulico de la Junia de Andalucia.
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Las actuaciones en los suelos urbanos y edificados recogidos en el PGOU, sitwados en parcelas gue se
encuentren sobre los ambitos recogidos en la delimitacion técnica del DPH y/o zona de servidumbre, por no
disponer de deslinde oficial, gquedaran sujetos a la determinacion del deslinde oficial D.P.H. que se
determinen de conformidad con el arficulo 85 del Texto Refundido de la Ley de Aguas, y que cormesponde &
la Adminisiracion del Estado el apeo y deslinde de los cauces de dominio publico hidraulico, que seran
efectuados por los Organismos de cuenca, sin que ello suponga modificacion del PGOU, del ajuste que con
dichos lindes tengan los sectores afectados.

Las construcciones gue en un fulure sustituyan a las existentes, y afecten a la zomna de servidumbre,
deberan refranquearse de forma que se posibilite la recuperacion de la zona de servidumbre de 5 metros a
cada lado del cauce.

10.2.3.- Reégimen de laz Areas con Planeamiento incorporado (AP} (OE)

a. Las condiciones parficulares por las gue se rigen estos ambilios son las comespondientes al
planeamrenh: pnrmenurzal:lu antecedents, Eq:lmbal:lu y wvigente gue el presente Plan asume con
caracter general en los teémines de la Disposicion Transitoria Primera de las Mormas Urbanisticas. Las
condiciones parficulares se encuentran defalladas en los documentos de planeamiento originales.

b. A los efectos de una comecta interpretacion de las determinaciones del correspondiente Area de
Planeamienio Incorporado, en lo concemients a aquellos aspecios concretos y especificos a las mismas,
se uliizaran las determinaciones parficulares del plansamiento pormenorizado asumido interpretadas
conforme a los antecedentes administrativos del mismo, sin perjuicic de las remisiones que en SU Caso
realicen a las Mormas Subsidiarias de 1887 deben entenderse susfituidas por la regulacion establecida en
las presentes Mormas Urbanisticas.

. En caso de discrepancia enfre el planeamiento antecedente y el PGOU seran predominantes las
determinaciones especificas de los expedientes de origen, en todo lo que no figure expresamente indicado
que se modifica en el apartado 4.1.2 (¢.1.3.1 a 4.1.3.7) y apariado 4.1.4.2 de la Memoria de Ordenacion, ¥
asi quede reflejado en la planimetria del Plan.

SECCION 22 - EL SUELO URBAND NO CONSOLIDADO

10.2.4.- Régimen del Suelo Urbano No Consalidado ordenada [OE)

1. En el Suelo Urbano Mo Consolidado con ordenacion detallada, el Plan General determina:

a) La vinculacion legal de los terrenos al proceso urbanizador y edificatorio del sector o area del suelo
urbano en el marco de una unidad de ejecucion.

b} La afectacion legal de los temenos al cumplimiento de la justa distribucion de beneficios y cargas entre
los propietarios en los términos que se deriven del sistema de actuacion elegido, asi como de los
deberes del articulo anterior,

¢} El derecho de los propietarios al aprovechamiento urbanisfico resultante de la aplicacion a las
superficies de sus fincas originarias del 80% del aprovechamiento medio del area de reparto al que
se adscriba, bajo la condicion del cumplimients de los deberes establecidos en el articulo anterior o el
porcentaje que establezea el instrumento de planeamisnto en los supuestos del articulo 45.2.8.c de la
LOUA, conforme a lo dispuesto en el articulo 55.3.b

d) El derecho de los propietarios a la iniciativa y promocion de su fransformacion en los
teérminos del sistema de acfuacion elegido.

e} La afectacion legal de los terrenos obienidos por el municipio a los destinos previstos en
&l planeamiento.

2. Para el ctorgamiento de licencia de obras de edificacion en ambitos de unidades de ejecucion
se precisa que fras la aprobacion del corespondiente proyecto de reparcelacion y de
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urbanizacion, las parcelas se urbanicen de forma completa para que alcancen la condicion de
solar. Unicamente se admitira la wbanizacion y edificacion simultanea previo cumplimiento de
las condiciones establecidas en estas normas.

3. En suelo urbano Mo consolidado el Plan establece 5 Areas con Planeamiento Aprobado
(APA), gue se comesponden respectivamente con el desarmolle de la UA-5 (que se divide en 3
UEs), de UA-4b, y de la UA-2 (1) de las MNS5-1887 y Adap-2008.

En dichos ambifos, que se recogen en la tabla adjunta, &l Plan asume de forma global las
determinaciones de dichos plansamientos de desarrollo, sin perjuicic de gque pueda alterarse
puntualments alguna de ellas, en las determinaciones que se recoge en la comespondienis
ficha.

ACTUACIONES EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO CON ORDEMACION PORMENORIZADA
PROCEDENTE DE PLANEAMIENTO APFROBADD
Referencia codigo
cODIGO DENOMINACION B e Adap
ILUERL ML) LOUA

SUnc-APA-LUE-5a | Rambla de Campos | Residencial 21.4488,34
SlUnc-APA-UE-5b | Rambla de Campos | Residencial 0.688 87 UA-5 [PERI11)
SUnc-APA-LUE-5c | Rambla de Campos | Residencial 9.7 .10
SUnc-APA-UE-8 | Albardinar | Residencial 10_285,00 UA-4b
SUnc-APA-UE-13 | La Parata Residencial 46 506 55 PERI UA-Z (I}

a. Las condiciones particulares por las que se rigen estos ambitos son las comespondientes al
planeamiento pormenorizado antecedente, aprobado y wigente que el presente Plan asume con caracter
general en los términos de |a Disposicion Transitoria Primera de las Normas Urbanisticas.

b. & los efectos de una comecta interpretacion de las determinaciones del comespondiente Area con
Planeamiento Aprobado, en lo concemniente a aguellos aspectos concretos y especificos a las mismas, se
utilizaran las determinaciones particulares del planeamienio pormenorizado asumido interpretadas
conforme a los antecedentss administratives del mismo, sin perjuicio de las remisiones Que en SU Caso
realicen a las Mommas Subsidiarias de 1987 deben entenderse sustituidas por k3 regulacion establecida en
las presentes Mormas Urbanisticas.

c. En caso de discrepancia enfre el planeamiento antecedente y el PGOU seran predominantes las
determinaciones especificas de los expedientes de origen, en todo lo gue no figure expresaments
indicado en el apartado 4.1.6 de la Memoria de Ordenacien, las comespondientes fichas urbanisticas y asi
quede reflejado en la planimeiria del Plan.

d. Estos ambifos guedan sometidos al cumplimiento de las condicsones generales de uso e higiens, de los
edificios, ¥ de proteccion definidas en los comespondientes Titulos de las presentes Normas Urbanisticas.
Mo obstante, se mantiene el régimen de usos compatibles regulado en las Ordenanzas

Farticulares del planeamiento aprobado, si bien, a efecios de su integracion en & régimen general de
usos instibuide por el presente Plan, dichos usos compatibles deberan atender a las determinaciones que
para los mismos se establecen en las disposiciones generales de las Normas

Reguladoras de los Usos y las Condiciones Particulares de las distintas Ordenanzas de Edificacion de las
presentes Momas Urbanisticas.

e. La densidad maxma de viviendas en dicho ambitc sera la comespondiente a la asignada por el
planeamienio antecedente asumido aprobado definifivamente. De igual forma, el nimero maximo de
viviendas en cada parcela sera el establecido por el instrumento asumado, saleo gue el Plan expresaments

haya establecido obro,

4. En suelo urbano Mo consolidado el presente Plan establece areas con ordenacion
pormenorizada cuyo desamollo gueda sujeto a las condiciones y crdenanzas de la edificacion
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recogidas en el presente Plan y cuyas deferminaciones se recoge en las correspondientes
fichas de las presenies MMUL y documentacian grafica de ondenacion.

ACTUACIONES EN SUELO URBAND NO CONSOLIDADO CON ORDENACION
PORMENORIZADA
CODIGO DENOMINACION et SUPERFICIE (M2)
SUncUE-3 | La Rumina Residencial 20.760,54
SUncUE-Ta El Albardinar ll-a Fesidencial 3635,37
SUnc-UETb | £l Albardinar Ib Residencial 26 607 45
SUncUED | Guarda Vieja Residencial 741837

5. Los sectores lindantes con zonas de D.P.H. gue no disponga de deslinde oficial quedaran
sujetos a la determinacion del deslinde oficial D.P.H. que se determinen de conformidad con
el articulo 25 del Texto Refundido de la Ley de Aguas, y que cormesponde a la Administracion
del Estado el apeoc y deslinde de los cauces de dominio publico hidraulico, que seran
efectuados por los Organismos de cuenca. En los cauces en que no se dispone de deslinde
oficial de DPH, e PGOU recoge en su documentacion grafica la delimitacion técnica del
Cominio Publico Hidraulico aportada por la Direccion General de Planificacion y Gestion
Dominio Plblico Hidraulico de la Junta de Andalucia.

En aquellas zonas en las gue fuese colindanie a las Zonas Inundables para la avenida
exfraordinaria cormespondiente a un pericdo de retomo de 500 afios definidas tanto en los
estudios hidrolégicos e hidraulicos realizados por la Administracion Hidraulica Andaluza como
en los realizados por parte del Ayuniamiento de Mojacar, o que por su proximidad a estas
Zonas, o topografia, pudiera verse afectada por dichas Zonas, queda condicionada en su
eficacia y ejecutividad al resuliado de un estudio hidrologico e hidraulico especifico, utiizando
para ello cariografia de detalle a escala minima 1:1.000. Este estudio hidrologico e hidraulico
de detalle se debera realizar previamente al desarollo urbanistico de cada ambito, con los
criterios y alcance que establece la Adminisiracion Hidraulica Andaluza, idenfificando las
Zonas Inundables sobre plano topografico a escala 1:1.000. Si las Zonas Inundables
resultantes de este estudio, una vez supervisado y validado por la Administracion Hidraulica

Andaluza, afectase a la ordenacion establecida, tanto para areas wbanizadas o en vias de
desarrolle, se sfendera a las limitaciones de uso contemnpladas en el Decrefo 189/2002, en
sus articulos 14 y 18; en el art. 34 de la Normativa del Plan Hidrologico de la Demarcacion
Hidrografica de las Cuencas Mediterraneas Andaluzas, aprobado por R.D. 11/2016, de 5 de
enero, ¥ en el anejo M

* 2 de los Planes de Gestion del Riesgo de Inundacion de las cuencas intemas de Andalucia,
aprobado por R.D. 2 172016, de 15 de enero.

10.2.5.- Regimen del Suelo Urbano No Consolidado con ordenacion defalada
diferida (OF)

1. El suele urbano no consolidado remitida su ordenacion pormenorizada al desarrollo de un
instruments de planeamienio, guedard sometido su regimen, a lo que establezca la aprobacicn
definitiva de dicha instrumente, y cuyas determinaciones se recoge en la comespondiente ficha.

2. Hasta tanto se proceda a la aprobacion definitiva del instruments de planeamiento remitido,
se impedira la realizacion de obras que dificulten la ejecucion posterior del mismio.

3. Una wez aprobado definitvamente el comespondiente instrumento de planeamiento, los
terrenos gquedaran sometidos al regimen establecido en el articulo anterior.

4. Los suelos Urbanos Mo Consclidados con ordenacion defsllada diferida se recogen en la
siguiente tabla:
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ACTUACIONES EN SUELD URBANO NO CONSOLIDADO CON ORDENACION
DETALLADA DIFERIDA
cODIGD DENOMINACION Elﬁ'im_ SUPERFICIE (M2)
SUnc-UE-1 | Mojacar Moresco Terciarnio 10.042,30
SUnc-UE-2 | Mojacar Rey Alabez Terciarnio 11.363,74
SUnc-UE4  |LaMata Terciario £.046,00
SUmnc-UE-B Las Marinas Residencial B85 182,365
Slnc-UE-10 | Los Atalayones Residencial 30.465,60
SUnc-UE-11 | Montafia Indalo Residencial 114.000.53
SUnec-UE-12 | Indalo Residencial 8.075,18

10.2.6- Delfimitacién de Areaz de Reparo y deferminacion  del

A o ey o by e i e b, Wl Al STV
SN TR R T RS A TSNS [ R

En Suelo Urbano Mo Consolidado se establecen las Areas de Reparo que a confinuacion se
indican, ¥ la determinacion de su Aprovechamiento Medio, la que fambién se sefala &
continuacion:

AREA DE Unidad de Ejecucién AM
REPARTO Cadigo Dencminacion u.aim? suelo
AR-SUnc-1 | SUnc-UE-1 Majscar Moresco D.35425
AR-SUnc-2 | SUncUE-2 Majacar Rey Alabez D0,53732
AR-SUnc-3 | SUnc-UE-3 La Rumina D0.34922
AR-SUnc4 | SUncUE-4 La Mata D.44848

SUnc-APA-UE-fa | Rambla de Campos |
. | SUnc-APA-UE-Sb | Rambla de Campos I e
ARSMES | Sinc-APA-UE-S: | Rambla de Campos S

AR-SUnc-8 | SUnc-APA-UES | Albardinar | 045853
Sinc-UE-Ta El Albardinar [l-a

AR-SUnc-7 SlUnc-UE-Tb El Albardinar [Ho 042351
Sinc-UE-Tc El Albardinar ¢

AR-SUne-3 | SUnc-UE-B Las Marinas 0,23251

AR-SUnc-8 | SUnc-UE-R Guardia Vieja 025735

AR-SUne-10 | SUne-UE-10 Los Atalayones 0,21554

AR-SUnc-11 | SUne-UE-11 Montana Indals 013384

AR-SUne-12 | SUne-UE-12 Indalo 0,22870

AR-SUnc-13 | SUnc-APA-UE-13 | La Parata 0,32884
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SUnc-UPI-1 Calle Vista Angeles

AR-SUnc-UPI

SUnc-UPI-2 Calle Milaga 0.54800

10.2.7.- Coeficientes de ponderacion para el calcwlo de los aprovechamienfos
urbanizticos (OE]
Con caracter general a los efecios del caloculo del Aprovechamiento Objetivo, y del
Aprovechamiento Medio se establecen los siguientes coeficientes de homegeneizacion en el
Swelo Urbano Mo Consolidado:
Los coeficientes asignados a cada uno de lbos usos y tipologias previstos (calificacion) en la
ordenacion pormenonzada completa del suslo urbano no consolidado son:

a) Calficaciones de Usos pormenorzados de Residencial Libre:
- Rescidencial infensivo (REI): 0,92
- Residencial Unifamiliar Costa (RUC): 1.00
- Residencial Adosada Hilera (RAH) 0,82
b) Calficacion Uso pormencrizado de vivienda protegida (en cualguier fipologia)
(Coeficiente a aplicar en los disfintos usos residenciales): 0,89
) Usos Terciarios:
- Usos Terciarios (T): 1.04
d] Zomas UPI (Terciario & Residencial): 1.04

El aprovechamiento objetive homopgensizado de cada ambito de suelo urbano no consclidado
con ordenacion pormenorizada establecida por el Plan General se caleulara aplicande a la
superficie edificable (edificabilidad) gue se establece para cada uno de las calificaciones
pormenorizados del ambito en las fichas anexas de los Mormas Urbanisficas, el coeficiente de
ponderacion correspondiente a su calificacian (Coeficiente de uso y fipologia pormenorizado). El
sumatorio de los aprovechamientos resuliantes, serd el Aprovechamiento Objetive Total del

En las actuaciones asistematicas recogidas en el suelo urbano y recogidas en las fichas de las
presentes MMUL se establece coeficiente de homogenizacion 1 wa.m2f, con lo que
aprovechamiento (u.a.) considerado y edificabilidad (m2t) son equivalentes.

10.2.8.- El esfatulo del Suelo Urbano No Consolidade en ambifos en los que se
establezca o preves la defimitacion de unidades de efecucion (OE)

1. Son derechos y faculiades de los propietanios del Suelo Urbano Mo Consolidado de termenos
incluidos o adscrifos a los ambitos de unidades de ejecucion:

a) El aprovechamiento urbanistico al que tendran derecho el conjunto de propietarios de
terrenos comprendidos en una unidad de ejecucion sera el que resulte de aplicar a su
superficie el 90% del aprovechamiento medio del area de repario o el porcentaje que
establezca el instrumenio de planeamiento en los supuestos del articulo 45.2.8.c de la
LOUA, conforme a lo dispuesto en el articulo 55.2.5

b) En el sistema de compensacion, a instar el establecimiento del sistema y competir, en la
forma determinada legalmente, por la adjudicacion de la gestion del mismo, y en todo
caso, adherirse a la Junta de Compensacion o solicitar la expropiacion forzosa.

c) En el sistemna de cooperacion, a decidir i la financiacion de los gastos de urbanizacion y
gestion los realiza mediante pago en metalico o mediante aporiacion de parie de sus
aprovechamientos urbanisticos subjetivos.
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En el sistema de expropiacion por gestion indirecta, a compelir en union con los
propiefarios afectados por la adjudicacion del sistema, pudiendo ejercitar &l derecho de
adjudicacion preferente en los términos legalmente formulados; y en todo caso, a instar
la efectiva expropiacion en los plazos previstos para la ejecucion de la unidad, pudiendo
saolicitar la liberacion de la misma para que sea evaluada por la Administracion su
procedencia.

Ceder los termenos woluntariamente por su valor o, en fodo caso, percibir el
correspondiente justiprecio, en el caso de no participar en la ejecucion de la
urbanizacicn.

2. Los deberes del propietario del Suelo Urbano Mo Consolidado en ambitos en los que el
presente Plan establezca o prevea la delimitacion de unidades de ejecucion, son:

aj

b

d

e

h]

il
k]

Cuando el sistema de ejecucion sea el de compensacion, promover la transformacion de
los terrenos en las condiciones y con los requerimienios exgibles establecidos en la
legislacion urbanisfica y en & presente Plan; este deber integra el de presentacion del
correspondiente Plan Parcial o Plan Especial, cuando se frate de un ambito de
planeamiento especifico sin ordenacion detallada, asi como la presentacion de la
documentacion requerida para el establecimiento del sistema.

Ceder obligatoria y gratuifamente al Municipio los terrenos destinados por la ordenacion
urbanisfica a viales como dotaciones, y que comprenden tanto las destinadas al servicio
del ambito de acteacion como los sistemas generales incluidos, e incluso los excluidos
pero adscrifos a la unidad de ejecucion a los efectos de su obfencion.

Ceder obligatoria y grafuitamente al Municipio la superficie de los terrenocs, ya
urbanizados, en que se localice la parte de aprovechamiento wurbanistico lucrativo
correspondiente a dicha Administracion en concepto de participacicn de la comunidad en
las plusvalias generadas por la actividad publica de planificacion y que asciende al 10%
del aprovechamiento medio del area de repario en gue se integra la unidad de ejecucion.
Proceder a la distribucion equitativa de los beneficios y cargas derivados del
planeamiento, con anterioridad a la ejecucion material del mismo

Ceder la superficie de terrenos en los gue deban localizarse los excedentes de
aprovechamiento gue tenga la unidad de ejecucion respecto del aprovechamienio medio
del area de repario. Esfos excesos se podran destinar a compensar a propietarios
afectados por sistemas generales y restantes dotaciones no incluidas en unidades de
ejecucion, asi como a propietarios de terrenos con un aprovechamienio objefivo inferior.
Financiar la parte proporcional que comesponda a los diversos ambitos sobre
participacion en la financiacion de las obras de los sistemas generales previstos y que
vienen a ampliar y reforzar la actual estructura general de la localidad, garanfizando asi
la integracion de los sectores en la malla wrbana y su adecuada funcionalidad al quedar
satisfactoriamente cubiertas las demandas que genera la dimension, densidad e
intensidad de uso de las nuevas actuacicnes urbanisticas en esta clase de suelo.
Costear la urbanizacion, y en el caso del sistema de compensacion ejecutarla en el
plazo establecido al efecto.

Conservar las obras de urbanizacion y mantenimienio de las dotaciones y servicios
pliblicos hasta su recepcidn municipal, y cuando asi proceda, conforme a este Plan o
Plan de desamollc del Ambito, con posterordad a dicha recepcion por Enfidad de
Conservacion cuando asi se determine.

Solicitar y obiener las autorizaciones administrativas precepiivas y, en todo caso, la
licencia municipal, con caracter previo a cualquier acto de transformacion o uso del
suele, natural o construido.

Destinar el swelo al uso previsto por la crdenacian.

Realizar la edificacion en las condiciones fijadas por la ordenacion urbanistica, una vez
el suelo tenga la condicion de solar.
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Il Conservar, y en su caso rehabiitar, la edificacion realizada para que mantenga las
condiciones requeridas para el octorgamiento de autorizacion para su cCupacion.

3. Los propietarios de parcelas localizadas en ambitos con la ordenacion detallada establecida
por el Plan General en los que éste no ha procedido a delimitar directaments los ambitos de
las unidades de ejecucion perc se prevea suU ejecucion sistematica, podran solicitar a la
Administracion Urbanistica gque proceda a la delimitacion de la unidad y al establecimiento del
sistema de ejecucion a fin de que pueda operarse de forma simultanea la distribucion de
beneficios y cargas que se deriven del planeamiento. En todo caso, la delimitacion de los
ambitos de la unidad de ejecucion se realizara antes de que finalice el plazo establecido en
las previsiones de programacion para la aprobacion del comespondiente proyecto de
reparcelacion.

4. Mo procedera la delimitacion de unidad de ejecucion en los supuestos del articulo 452 B.c de
la LOUA, conforme dispone el arficulo 582

10.2.9.- La wrbanizacion y edificacion simulianeas en el Suelo Urbano No
Consolidado (OP)

1. Excepcionalmente podra autorizarse la ejecucion de obras de edificacion simultaneas a las
de urbanizacicn en terrenos urbanos que no hayan adquirndo la condicion de solar, siempre
que se dé la concurrencia de las siguienies circunstancias:

a] Que se encuenire esiablecida la ordenacion detsllada que legitime la actividad de
ejecucion.

b) CGue se encuenire aprobado el proyecto de urbanizacien del ambito de la ordenacion.

) CQue por el estade de ejecucion de las cbras de wrbanizacion la Administracion
Urbanistica Municipal estime previsible que a la condusion de la edificacion |a parcela de
que se frate contara con todos los servicios necesarios para ostentar la condicion de
salar.

d) Que se presente compromiso de ejecutar las obras de urbanizacion en ks plazos
previsios por el planeamiento de modo simultaneo a las de edificacion.

e} Que se presente compromiso de no utilizar la construccion en tanto no esté concluida
integramiente la obra de urbanizacion y a establecer tal condicion en las cesiones del
derecho de propiedad o de uso gue s& lleven a efecto para todo o parte del edificio.

fl Que se acredite la titularidad registral de la finca sobre la gque se pretende construir por
parte del solicitante de licencia o acreditacion suficiente siley para poder actuar sobre la
misma.

g} Que se preste fianza, en cualguiera de las formas admifidas por la legisiacion local, en
cuantia suficiente para garantizar la ejecucion en su integridad de las obras de
urbanizacion pendienies.

2. En actuaciones asistematicas la fianza a prestar habra de cubrir todas las obras a las que
alcanza el deber de urbanizar.

3. En actuaciones sistemaficas, se exigira, ademas:

4. La firmeza en via administrativa del proyecto de reparcelacion.

B. Que, al menos. en la umidad de ejecucion comrespondiente esté ejecutada la
urbanizacién basica. entendiéndose por tal la configurada por los siguientes servicios
urbanos:

@) Explanacion

b} Saneamisnioc

c] Encintado de aceras y base del firme de calzada

d] Cruces de calzadas de los servicios

e] Galerias de servicios

fi Acomefidas de servicios a termenos para dotacion de eguipamientos
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gl Tendra también la consideracion de urbanizacion basica la conexion con las redes
exteriores, asi como aguellos otros servicios urbanos gue con tal caracter se hayan
establecido en el proyecto de wurbanizacion. El resto de semvicios urbanos,
complementarios con los anteriores, se podran ejecutar simulianeaments con la
edificacion.

4. En el sistema de compensacion la flanza se extendera a fodas las obras pendientes de
ejecucion, ¥ su determinacion se obiendra considerando:

a) Las obras pendientes de ejecucion, su duracidn y su coste, incrementando por
aplicacion del IPC.

b) Las obras ya ejecutadas, su adecuacion al planeamiento, su comecta ejecucion y
conservacion y los danos que en las mismas puede ocasionar la ejecucion simultanea
de las cbras de edificacion.

¢} Los gastos de conservacion precisos hasta la recepcion municipal de las obras de
urbanizacion.

5. En aciuaciones sistematicas por cooperacion, el solicitante habra de haber financiado en su
integridad los gasios de urbanizacion y gestion que resulten de la cuenta de liguidacion
provisional del provecto de reparcelacion.

6. El incumplimiento del deber de wrbanizacion simultaneo a la edificacion comportara la
caducidad de la licencia, sin derecho a indemnizacion, impidiéndose el uso de ko edificado,
sin perjuicic del derecho de los terceros adquiremtes al resarcimienic de los dafios ¥
peruicios que se les hubieren imogado. Asimismo, comporiara la pérdida de las fianzas
prestadas.

SECCION 32 - ACTUACIONES EN UNIDADES PARCELARIAS INDEPENDIENTES

T10.2.10.- Digpoziciones generales (OF]

Se incluyen en esta seccion aquellas parcelas del Suelo Urbano, no incluidas en ambitos de
ejecucion de actuacion urbanizadora, gque presentan um vacio procedente de la MMNSS de 1987,
en la gque se preveia obtenerlas para dotaciones del municipio, ¥ cuya gestion y desarrcllo no
llego a realizarse, y gue el presente PGOU considera de inferés obiener parte de los mismos
para atemder 8 las necesidades dotacionales del municipic en la zona de la costa, en
concordancia con el anferior planeamienta.

10.2.11.- Antecedentes y objefo y denominacion. (OP)

1} Anfecedentes.
En la zona de costa se preveia diferentes espacios dotacionales unos sujetos a planes de
desarrollo y ofros a actuacion directa de la administracion. Enfre las actuaciones dotacionales se
preveia |la obtencion del espacio libre a lo largo de la camretera AL-5107, en gran parte ya
obtenido, asi como determinados espacios para equipamienios para cubrir las deficiencias
dotacionales detectada en su momento; de estos espacios algunos ya no es factible su
obtencion por el devenir de los distintos desarmollos.

2) Ohbjeto:
El objeto es intervenir en las unidades parcelarias, actualmente libres de edificacion procedentes
de las reservas para usos dotacionales en las NM3S de 1837 y que se definen mas adelante,
para la obiencion de suslos para espacios libres y para equipamientos mediante compensacion
con aprovechamiento a los titwlares del suslo.

3} Denominacion.
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Las actuaciones en unidades parcelarias independientes quedan recogidas en la distinia
documentacion con el codigo “UPI", seguido del n® de la actuacion.

10.2.12 - Ambito de actuacion {OF)

. Las parcelas sobre las que se aclua estan integradas en la trama urbana, dando a vial
consolidado y el ambito de las actuaciones de inferes para el PGOU se sitia en la zona de
Muojacar Costa y concretamiente en la zona homogénea 5§ (Rambla de Campos a rambla Las

Marinas].

. Las actuaciones previsias se recogen en el cuadro adjunio:

Cod. Situacion Ref Catastral Sup afectada m2
UPH-1 | i Vista Angeles n°8 | 3801007XG01308 420200
LUPL2 | Ci Malaga 2b 8002 TXG1308 2.004,00

10.2.13. - Obligacionss y derechos de los propietanos (OF)

. Chbligaciones

a) Ceder los espacios libres urbanizados

b) Cederlos espacios destinados a equipamientos

t] Ceder libre de cargas el 10% de suelo |ucrativo correspondiente al 10% del
aprovechamiento medio del Area de Repario en que estan incluidas, o en su caso
proceder a su moneiarizacion.

. Derechos

a) Obtencion de |la preceptiva licencia de obras condicionada al cumplimiento de las
obligaciones indicadas en el apartado anterior.

10.2.14.- Ordenacion pormenorizada de las unidades parcelanias independienfes
=)
1= &

. Las superficies de sueln y edificabilidad de la ordenacion pormenorizada queda recogida en
el siguiente cuadro:

Zonas - Edificabilidad o
- : Zonas Lucrativas [Uso . Max. n®
Cod. Lﬁ,“‘;fu Emmmz Tﬂciirinlmzﬂggm ial) Tﬂ:{;m ST r:E...}ﬁm...; I ear
UPI-1 TH2,7TE 1.245.B4 2325330 4.292.00 225330 B
UpPl-2 0,00 251,80 1.052,10 | 2.004.00 1.052.10
TOTAL 792,76 219784 330540 6.296.00 3.305.40 13

De este mode v a efecios de materializar la obtencion las dotaciones, &sta se producira por
cesion en los términes del articulo 55.2.C de la LOUA con caracter previo a la materializacion
de |a edificabilidad mediante |a concesion de las licencias comespondienies.

. El resto de condiciones urbanisticas seran las establecidas en la ordenanza Residencial
Frente Costa (RFC).
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3. Estos ambitos pasaran a ser SUC con la framitacion de un Estudio de Detalle en el que se
concreten los aprovechamientos de cada clase de suelo pudiendo intercambiarse la ubicacion
que se refleja en los planos de ordenacion. La reparcelacion posteror (cesiones) v
urbanizacion sera a cargo del promotor. Debera materializarse el 10% de AWM.

10295 Area de reparto y Aprovechamienfos (OF)
1. Los tres ambitos de unidades parcelarias constifuiran una Unica area de reparto.

2. Los aprovechamientos derivados de la crdenacion son:

= Edif Coef. Hom : g g
Cod Sup Iﬁﬂa By a AF::..DhJ ﬂ:ﬂ'ﬂ.:ltl] Hpn::‘ii 0% le:-fmv
UPH1 225330 1,00 1.04 2.343.43 2,100,089 23434 0,00
uP-2 1.052,10 1,00 1.04 1.084.18 BE4 T8 10942 0,00
TOTAL 3.305,40 343761 3.093.85 343,76 0,00
Coef AR 0, 54800

3. Los criterios de compensacion adoplados son:
Coeficiente de homogenizacion (1,04 u.a./m2t) equivalentes al uso terciario.

SECCION &° - LAS ACTUACIONES URBANIZADORAS NO INTEGRADAS EN SUELD URBAND

10.2.16.- Dlispoziciones generales (OF)

Este Plan General clasifica, con caracter excepcional, determinadas zonas del municipio como
suelo urbano con la categoria de no consclidado, no incluido en unidad de ejecucion. Dicha
clasificacion se debe a que determinadas zonas, que ya fueron clasificadas como urbanas en el
anterior planeamiento, se han desarmollade parcialmente materializandose sobre las mismas
edificaciones y obras de urbanizacion, en un grado de desamollo que no permite su clasificacion
como consolidade ni su inclusion en unidades de ejecucion. La clasificacion como suelo urbano
consolidado supondria la asuncion por parte del ayuntamiento de deberes de obtencion de
cesiones de caracter local asi como del deber de urbanizar viales que carecen de determinados
servicios. RMieniras que ia inciusion en unidades de ejecucion, dado su grado de desarmoiio
parcial, afectaria a derechos de los propietarios ya consolidados v, por tanto, provocarian el
bloqueo y paralisis urbanistica de dichos ambitos.

Dicha situacion esta regulada en el articulo 55.2 de la Ley 7/2002 de Ordenacion urbanisfica de
Andalucia, donde se dispone literalmente que:

“El régimen del suelo urbano no consolidado no incluido en unidades de ejecucion es el siguients:

A} Loz terrencs esfan legaimente vinculados a la edificacion y &l destino previsto por la
ordenacion urbaniztica, asi como, en su caso, afectado al cumplimiento por sus propiefanos de
loz deberes pendienfes de enire los enumerados en & arficulo 51 de esfs Ley, segun laz
determinaciones del insfrumento de planeamiando.

A estos efectos, laz cesiones de suelo son 32 miemas prescrifas para ef suels urbanizable an af
articulo arderior, =i bien la de superficie de suelo ya urbanizads preciza para materalizar ef
aprovechamiento lucrativo correspondiende a la parficipacion del municipio sera del diez por
ciento del aprovechamiento medio del area de repario comespondiente, o, en caso de no estar
incluidos los fermence en ningun area de reparfo, del aprovechamiento objefivo que fuvieran
asignado; fodo ello de acuerdo con los criferios establecidos por e Plan General de Ordenacion
Urbaniztica ™
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10.2.17 - Obligaciones de los propietarios (OF)

Los suelos clasificados como suels urbano no consolidado no incluido en unidades de ejecucion
por este plan General de Ordenacian Urbanistica los deberes pendientes de dichos propietarios
son los siguientes:

a) La cesion de fodas las dotaciones piblicas de escala local (viario, espacio libre,
equipamientos) que afecten a la parcela en la que se pretenda ejecutar la edificacion o la
implantacion del uso.

b) Ejecutar y completar todas las obras de urbanizacion necesarias para el gue ferrenc
obtenga la condicion de solar.

€] Realizar la cesion del 10% del aprovechamiento lucrative, que cuando no alcance dicha
cesion para que se formalice como wna cesidn de wna parcela independiente, se
realizara en una compensacion en metalico.

SECCION 52~  LAS ACTUACIONES URBANIZADORAS NO INTEGRADAS EN SUELO URBAND

102918~ Dizpoziciones generales (OF])

Se incluyen en esta seccion aguellos ferrenos del Suele Urbano Consolidado en las que se
preven actuaciones urbanizadoras para las que &l Plan General no determina la delimitacian de
unidades de ejecucion y cuya ejecucion se llevara a cabo mediante obras piblicas ordinarias, de
acuerdo con la legislacioén que sea aplicable por razon de la Adminisiracion Plblica actuante.

10.2.19.- Clasez de Acfuacionez Urbanizadoras No integradss en Suelo
Urbana (OF)

Em &l Susle Urbano se identifican dos clases de actuaciones urbanizadoras no integradas:
Actuaciones Aisladas y Actuaciones de Mejora Urbana.

a) Son Actuaciones Aisladas o Puntuales, aguellas que se difigen a la obtencion de suelo y
consiguients urbanizacion en parcelas calificadas con usos publicos previstos en el Plan
para la mejors puntual de |l red wiara, del sistems de espacins libes o los
equipamientos. En el presente Plam solo se conmtemplan en Suel Urbano Mo
Consolidado por la urbanizacian.

b} Son Acteaciones de Mejora Urbana, las que fienen como finalidad principal la
reurbanizacion de los espacios publicos y su nivel infraestructural en areas de la ciudad
que presentan sintomas de deterioro yo deficiencias puntuales, sin peruicio de que en
su interior puedan desarrollarse Actuaciones Aisladas para la adquisicion de terrenos
con desting a la mejora dotacional o de |a red de espacios y viarios plblicos.

10.2.20.- Actuaciones Punfuales en Suslo Uirbano Consolidado (OF)

1. Los objetivos de ordenacion de las Actuaciones Puntuales en Suelo Urbano Consolidado son
la obiencion, ¥ consiguiente urbanizacion, de espacios plublicos destinados la aperfura de
nuevas viarios o ensanche puntual de los existentes para mejorar la coneclividad y
permeabilidad de la frama urbana, asi como la obiencién de nuevos suelos para espacios
libres yo eguipamientos.

2. La obiencion de terrenos para las Actuaciones Puntuales en suelo urbano consolidado se
realizara mediante la expropiacion forzosa. También se podran obtener mediante reserva de
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aprovechamiento, compra o permuia con los propietarios y cesion gratuita en wvirlud de
convenio urbanistico.

3. A efectos expropiatorios fodas las Actuaciones Puntuales del Suelo Urbano consolidado gue
impliguen ocbtencion del suelo, se consideran de utilidad publica e interés social.

10.2.21.- Actuaciones de Mejora de Urbana en Suelo Urbano Consolidado [OF)

1. Son Actuaciones de Mejora Urbana en Suele Urbano Consclidado aguellas que afectan a
ambitos homogeneos de ciudad sobre los que se proponen actuaciones de reurbanizacion
y recualificacion del sistema de espacios pdblicos, al objelo de mejorar los actuales niveles
de urbanizacion y resolver carencias puntuales del sistema de infraestructuras y servicios
basicos, en aplicacion de las Mormas de Urbanizacion que se confienen en las presentes
Mormas Urbanisticas.

2. En las areas gue se idenfifiguen como Actuacion de Mejora Urbana sera preceptiva la
formulacion de un Programa de Reurbanizacion que programe y defina las obras necesarias,
sin perjuicic de que se ejecuten mediante proyectos ordinarios.

3. Estas Actuaciones podran, conforme a las previsiones del articulo 75.2.d de la Ley 772002 de
17 de diciembre de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, destinarse parte de los recursos
del Pafrimonic Municipal del Suelo siempre que se dirjan a la mejora, conservacion y
rehabilitacion de las zonas degradadas en la ciudad consaclidada.

TITULO XI. ORDENANZAS DE LA EDIFICACION

CAPITULO 1.- CONDICIONES PARTICULARES DE LAS DISTINTAS ZONAS DE
CRDEMAMZA DEL SUELD URBAMO

CAPITULD 2. COMDICIONES PARTICULARES DE LA ORDEMAKNZA N™ —[RCA)
RESIDEMCIAL CATCD ANTIGLIO

Lt} 218 il R e 1 er

CAPITULO 2- COMDICIONES PARTICULARES DE LA ORDEMAMNZA Ne 2 — {REI}
RESIDEMCIAL EMSAMCHE INTERIOR

CAPITULO 4- CONDICIONES PARTICULARES DE LA ORDEMAMZA N3 — {RELH)
RESIDEMCIAL EMSAMCHE LAS HUERTAS

CAPITULO 5- COMDICIONES PARTICULARES DE LA ORDEMANZA N°4 — (RUC)
RESIDEMCIAL UMIFAMILIAR COSTA

CAPITULO 6- COMNDICIONES PARTICULARES DE LA ORDENANZA N°5, - (RCC)
RESIDENMCIAL COLECTIVA COSTA

CAPITULO 7.- COMDICIONES PARTICULARES DE LA ORDEMANZA MW° 6 - (RFC)
RESIDEMCIAL FRENTE COSTA

CAPITULO 8- CONDICIONES PARTICULARES DE LA ORDENANZA N° 7, - (RAH)
ADOSADAS Y EN HILERA

CAPITULO 8- CONDICIONES PARTICULARES DE LA ORDEMANZA N* 8 - (NR) NUCLEOS
RURALES
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CAPITULO 10-CONDICIONES PARTICULARES DE LA ORDEMANZA M 8- TERCIARID (T}

CAPITULO 11 -CONDICIONES PARTICULARES DE LA ORDEMANZA N 10— (DPR)
DOTACIONAL PRIVADO

CAPITULO 12-CONDICIONES PARTICULARES DE LA ORDEMAMZA MY 11 — (DPU)
DOTACIOMNAL PUBLICC

CAPITULO 13. CONDICIONES PARTICULARES DE LA ORDEMANZA Ne 12 —{Chp}
DEPORTIVG HOTELERO

CAPITULO 14. CONDICIONES PARTICULARES DE LA ORDEMAMNZA N° 13 — MARINA DE LA
TORRE I

CAPITULO 15. CONDICIONES PARTICULARES DE LAS AREAS COM PLANEAMIENTO
INCORPORADO (AP}

CAPITULO 1.- CONDICIONES PARTICULARES DE LAS DISTINTAS ZOMAS DE ORDEMAMZA DEL
SUELO URBAND

SECCION 12.- DISPOSICIONES PRELIMINARES

11.1.1.- Condiciones pardiculares de las Zonae de Ordenanzas (OF)

1. Las condiciones particulares establecidas para cada ordenacion morfotipologica son aquellas
que, unto con las genmerales que se establecen en e TITULD Vi- NORMAS
REGULADORAS DE LOS USOS y en el TITULC VIIL-NORMAS GEMERALES DE LA
EDIFICACION, regulan las condiciones a gque deben sujetarse los edificios en funcion de su
ordenacion. Las condiciones de cada ordenacicn atienden tanto a los aspectos cuanfitativos y
cualitativos de los edificios como al régimen de uso de las parcelas calificadas y de la
edificacion que se realice sobre ellas. Junto con el uso pormenorizado constituyen el
contenido de la calificacion urbanistica.

11.1.2.- Alferacion de las condiciones paiculares (QF)

1. En parcelas de sueio urbano consoiidado que resulten parciaimente afectadas por una
calificacion de uso y dominio plblico, podra su titular, woluntariamente, ceder gratuitamente a
la Administracion, mediante escrifura piblica a costa del fitular y con caracter previo a la
obtencion de la licencia, la parte de la misma afecta al uso y dominio publico, en cuyo caso el
computo de |a edficabiidad fotal materializable en el resto de la parcela calificada con usos
privados se aplicara sobre |la superficie integra de los terrenos de su titularidad originaria.

11.1.3.- Tipos de cbrasz permifidas (OF)

Tipos de Obras.

a}) Con caracter general s permiten fodos los tipos de obras, salvo que se establezca
alguna limitacion dentro de la regulacion especifica de las Zonas o Subzonas de
Ordenanzas.

bl Los edificios e instalaciones existentes con anterioridad a la aprobacion definifiva del
presente Plan General que resulien afectados per 2l regimen de fuera de ordenacion
regulado en el articule 1.2 4. "Régimen legal de fuera de ordenacion” de estas Mormas
Urbanisticas, estaran sujefos en cuanto a las actuaciones permmitidas al régimen
regulado en dicho articulo.
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En casos debidamente justificados por necesidades de adaptacion del edificio a leyes o
normas de superior rango aprobadas con posterondad a la construccion del edificio
(nuevas normas de evacuacion para casos de incendio, accesibilidad, eliminacion de
barreras arguitectonicas, eic.), se podran autorizar obras encaminadas a dotaras de
escaleras de incendios, dofacion de ascensores, de espacios destinados a instalaciones
ofy ofras similares gue, de manera justificada, no impliguen mas ampliacion que la
estrictamente necesaria a fales fines, que enm cualkquier caso mo podra suponer
incremenio de la superficie habitable (cocinas, dormitorios, salas, cuartos de bafio, etc.).

11.1.4.- Zonas de Ordenanzas [(OF)

1. En funcion de los objetives diferentes que el Plan persigue en cada lugar y de su uso
caracteristico, el Area de Ordenacion se divide en trece (14) zonas, completandose con la
referencia del planeamiento del que trae causa las areas con planeamiento incorporado, con
el siguiente orden:

ORDEMAMNZA N° 1 - RESIDENMCIAL CASCO ANTIGUO (RCA)
ORDEMAMZA NP 2 - RESIDEMCIAL ENSAMCHE INTERIOR (REI)
ORDEMANZA N 3 - RESIDEMCIAL ENSANCHE LAS HUERTAS (RELH)
ORDEMAMNZA N 4 - RESIDEMCIAL UNIFAMILIAR COSTA(RLUC)
ORDEMAMZA MNP 5 - RESIDEMCIAL COLECTIVA COSTA (RCC)
ORDEMAMZA N & - RESIDEMCIAL FRENMTE COSTA (RFC)
ORDEMAMZA Nt T - ADDSADAS Y EM HILERA (RAH)
ORDEMANZA N° & - NUCLEOS RURALES (MR}

ORDEMAMZA NP 8 - TERCIARIO (T1)

ORDEMAMNZA N 10 - DOTACIOMNAL PRIVADD {DPR)
ORDEMANZA M° 11 - DOTACIONAL PUBLICO {DPLU}
ORDEMANZA N 12 - DEPORTIVD HOTELERO (DHp)
ORDEMAMZA N® 13 - MARINA DE LA TORRE I

2. La delimitacion de estas zonas se recoge en los planocs de ordenacion completa (A.0.3).

11.1.5.- Desarrollo y gjecucion del suelo whano consolidado (OF)

El desarrollo v ejecucion del suelo urbane consolidado se realizara:

a)

b)

Directamente, mediante la ejecucion de las determinaciones establecidas por el Plan
General, a través de la concesion de licencia urbanistica con las condiciones exigidas
par la legislacion vigente.

Mediante actuaciones asistematicas segin ark 2.3.9. para la obtencion de suelos
destinados a dotaciones publicas de caracter general o local. Se desamollaran conforme
a las determinaciones establecidas por la legislacion urbanisfica vigente'® por el
presente Plan General y las determinaciones recogidas en fichas recogidas en aneso de
las presentes MMUL, en su caso. Su ejecucion se realizara mediante proyecto de obras
publicas ordinarias o proyectos de edificacion, previa obtencion de los suelos.

11.1.6.- Plazos temporales para I3 ejecucion de la ordenacion whanisiica en
susio wbano (OF)
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En suelo urbano consolidado, e plazo para la conversion de las parcelas en solares (obras de
urbanizacion complementaria) y solicitud de la comespondiente licencia de edificacion sera de
ogcho anos a partir de la aprobacion definitiva del Plan General, sin perjuicio de su inscripcion en
el registro municipal comespondiente, y la aplicacion de los mecanismos establecidos en la
legislacion urbanistica vigente.

11.1.7.- Unidades de intenencion [OF)

1. Las unidades de intervencion a efecios edificatorios son las parcelas catastrales constituidas
a la entrada en vigor del Plan General cuyas formas y dimensiones aproximadas se recogen
en los planos del Plan General. Mo obstante, se permitiran modificaciones o ajustes de
pequena enfidad en los limites de la parcela catasiral siempre gue estén debidamente
justificados o se comespondan con emores gue pueda contener la informacién catastral
existente, lo gue implicara la tramitacion de la subsanacion ante el organo competente de las
discrepancias entre la descripcion catastral y la real.

- [ ! R Y | By (R TR (R SN S N N R P N R (R T R |
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a la entrada en vigor del presente plan General, previa justificacion documental.

CAPITULD 2. CONDMCIOMES PARTICULARES DE LA ORDEMANZA N® 1 — (RCA) RESIDEMCIAL
CASCO ANTIGUC

11.2.1.- Definicion y objetivos (OF)

Comprende la zona de casco anfiguo (CA) del ndclec original de Mojacar, donde la
caracteristica principal es la ausencia de planificacion urbanistica, zona cuya trama histarica es
consecuencia de la adaptacion de la edificacion a las peculiares condiciones fisicas y
topograficas del ambito que constituye su soporte.

El objetive fundamental de la erdenacion propuesta es la proteccion del modelo de asentamiento
de la ciudad historica y del singular juego de volumenes que la caracteriza. Todo ello se ha visto
afectado por intervenciones en la frama y la volumetria, considerandose necesario confrolar el
proceso de alferacion recuperando la logica original de ewvolucion basada en aciuaciones
aisladas relativas al uso residencial familiar.

A tal efecio se considera necesario & control de proceso de renovacion o sustitucion de las
edificaciones, la conservacion de la relacion aruitectura-espacio urbano, propia de Maojacar y la
proteccion del soporie.

Los principales objefivos de la intervencion en la zona del Casco Antiguo, a los que se
entenderan supeditadas estas Mormas, son los siguientes:

a) Recuperacion de la estructura urbana y potenciacion de elemenios singulares de dicha
trama urbana.

b) Conservacion del lenguaje arquitectonico que le es propio en toda la zona de Casco
Anfiguo, como integrante del entormo medio o proximo de Bienes de Interés Culiural, y
como imagen urbana con claros condicicnantes historico-artisticos.

c) Potenciacion de las acluaciones encaminadas a la mejora de la calidad de vida de la
poblacion existente, y mejora y rehabiitacion de |la edificacion residencial.

d) Corntrol del accese e implantacion de nuevas actividades ferciarias, revitalizando
aguellas de uso fradicional.

e} Mejora de la accesibilidad y circulacion interior.
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f)] Mejora del medic ambiente y el paisaje urbano, asi coma la dotacion de equipamientos
publicos y privados como base fundamental para la revitalizacion de toda el area.

11.2.2.- Ambito (OP)

Su ambifo de aplicacion es la zona delimitada en los planos de zonas de Ordenanzas con el
cadigo "RCA".

11.2.3.- Condiciones parficulares de uzo (OF)
Usos admitidos en el Casco Anfiguo:

1. El uso caracteristico es el residencial.
Se considera edificacion caracteristica del nicleo la residencial de caracter familiar.

2. Son usos compatibles:
al Terciario:

- 5Se admiten los usos comerciales.

- Oficinas y despachos profesionales en situaciones de plania baja. primera
vinculada a plania baja o cuando en planta baja existan recintos profegidos
acusticamente segun definicion del Codigo Técnico.

- Salas de exposiciones en cualguier posicion.

b) Turistico:
- [Establecimientos hoteleros.
- Apartamentos furisticos.
¢) Dotacional Compafible en todas sus clases en situacion de planta baja, primera yio
semisotano.

d) Transporte y Comunicaciones: en su clase de aparcamientos publicos al aire libre y en
inmuebles en situacion de planta baja yo plantas inferiores a la baja.

El uso y tipologia caracteristico debera imgplantarse, en fodo case, en una cuantia minima del
51% de la edificabilidad maxima otorgada a la parcela de referencia de forma que la sumatoria
de la folalidad de fodos los disfintos usos compatibles que se puedan implantar no supere el

e b ol AT O el Do oo bl ol o] e S i o il (o
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3. Usos prohibidos en locales de ocio generadores de molestias ambientales y acusticas.

Las condiciones del fejido edificado del casco, el predominio de edificios unifamiliares de una
o dos plantas, y sus diferencias de niveles topograficos, los locales de ocio cuya actividad se
vincula a horarios noctumaos y emision musical generan graves molesfias para los residentes,
principalmente por su agresion acustica y de vibraciones y de negativo impacio ambiental.

Por lo expuesto se establece la prohibicion en la zona de casco antiguo de los siguientes
Eﬁpactauuhs publicos, aclividades recreativas y EEIEhLEumlenID& publicos:
Establecimientos de hosteleria con musica y establecimientos especiales de
hosteleria con musica.
- [Establecimientos de esparcimiento y esiablecimientos de esparcimienio para
MENDNes.
- Salomes de celebraciones.
- Espectaculos musicales en locales cemados (Karaokes, actuaciones musicales,
conciertos, tablaos y similares)
- [Establecimientos de juego
- Salomes recreafivos.
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- Boleras.
4. Usos ncompatibles.
- Usos industriales.
5. En Sotanos y semisctanos solo se auloriza aparcamientos, trasteros e instalaciones propias
del edificio.
6. En cuevas existentes, los usos actuales a la aprobacion del Plan General son
compatibles con el mismo.

11.2.4.- Condiciones parficulares de parcelacion (OF)

1. Condiciones minimas de las parcelas:
Mo se establece superficie ni fachada minima de parcela.

2. Parcelas superores a 500 m*:
Cuando se frate de parcelas superiores a quinientos (500) metros cuadrados sera necesario
realizar, previamente al Proyecto de Edificacion, un Estudio de Detalle donde se recojan y
ajusten las alineaciones interiores, estudiando la adecuacion del edificio con el enformo
urbano y con las edificaciones colindantes.

3. Condiciones para la agregacion de parcelas.

3] Se podra agregar parcelas cuya parcela resultante cumpla las siguientes condiciones:
- Ser menor o igual a doscientos cincuenta (==250) metros cuadrados.

b) Se permiten las agregaciones de parcelas cuando éstas supongan la recuperacion
del parcelario original, para ko cual debera aportarse documentacion histdrica que asi
la demuestre.

t] Se permite la agregacion de parcelas sin limitacion para usos dotacionales publicos.

4. Condiciones de segregacion de parcela.

Podran segregarse parcelas, siempre que se cumplan las siguientes condiciones:
a) Las parcelas resultantes cumpliran las siguientes condiciones:
- Parcela minima sesenta (80} metros cuadrados.
- Longitud minima de fachada cuatro (4) mefros, dando a viaro o espacio plblico.
b} Seframitara el correspondiente proyecto de parcelacion.
11.2.5.- Alineacion a vial (OF)

1. Las edificaciones dispondran las fachadas sobre las alineaciones actualmente existentes y se
adosaran a las medianerias colindantes, salvo en aguellos casos que en los planos de
Alineaciones y Rasantes se determine alguna alineacion diferente.

2. El Ayuntamiento en el sefialamiento de alineaciones podra establecer pequefios ajusies
tendentes a regularizar frazados, mejorar las condiciones de accesibilidad o resobver
aspectos de funcionalidad wbana. Cuando ko considere necesario se framitaran mediante &l
cormespondiente Estudio de Detalle.

11.2.6.- Refrangueaz [OF)
Mo se admiten los retrangueos en las alineaciones exteriores de las parcelas.

11.2.7.- Fondos maximes edificables o alineaciones interiores (OF)
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Mo se establece.

11.2.8.- Ccupacion maxima de parcela [OF)
La ocupacion maxima podra ser del 100% de la parcela.

11.2.9.- Alfura y numero de plartas sobre y bajo rasanfe. {OF)
1. El nimiero de plantas maximo sera de dos (2) alturas, PB+1.

2. Cuando se frate de solares enclavados en framos de calle edificados en mas de sus dos
terceras partes, el Ayuntamienio podra autorizar alfuras gue alcancen la media de los
edificios construidos. Cuando esa altura media permita la altura de dos plantas mas una
fraccion de planta superior a cinco décimas, se permitiran tres plantas; en ningln caso se
permitiran mas de fres plantas.

3. Las alturas existentes a la enirada en vigor del presente PGOU, son admitidas. En caso de
renovacion fotal de la edificacion se ajustaran a las condiciones generales.

4. En todos los casos en que la administracion wrbanistica municipal considere que con las
referencias anteriores no queden suficiente o satisfactoriamente resuelios los volimenes en
relacion con el enforno edificado o el espacio urbano, podra requerir la framitacion de un
Estudio de Defalle gue, con chjeto de procurar mejores resultados formales. podra
contemplar otras soluciones o jusgos de aliuras sin superar la edificabilidad gque se deriva de
la aplicacion directa del conjunio de condiciones anteriores.

11.2.10.- Condiciones parficulares de volurmen y forma de la edificacion (OF)

1. Alura de la edificacion.

a) La cota de referencia se determinara por las reglas establecidas en el Capitulo 2 del
Tiulz YIIl *Momas Generales de la edificacion” de estas Mormas para la edificacion
dlineada a vial. La altura de la edificacion esta determinada por el ndimero de plantas
maximas permifidas y por la altura en metros.

b) Con caracter general ninguna edificacion podra superar la altura de oche (8) metros o
dos (2) plantas, salwo aguellas edificaciones que, teniendo una mayor altura, esten
inchuidas en el Catalogo de Proteccion, o que lo establezca e presente Plan General en
los planos de Zonas de Ordenanzas, o esten en algunas de las situaciones recogidas en
el Art. 11.2.9. del presente capitulo.

2. Construcciones por encima de la altura maxima.

- Sobre la altura maxima, se admiten castiletes de accesc & cubierta con
superficie maxima de 8 m2 y se prohiben las clpulas y pergolas.

- Se admiten elemenios e instalacion de chimeneas, aparatos de climatizacion y
antenas, debiendo quedar integradas en la wolumetria maxima de la edificacion, ccultas
o camufladas con cermamiento de fabrica y refranqueado de la alineacion de fachada, al
mencs 3 m. Respecto a fodos estos requisitos, se aplicaran siempre que ello no
Supomga un riesgo para la cobertura y calidad de los servicios a los gue afiende.

- La altura maxima de antepechos sera de 1,10 m.

11.2.11.- Ordenanza de calles pars preservacion de wisfas hacia e mar o

paizsfe. (OF)
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Afects a fincas siuadas en calles de especial valor por sus vistas hacia & mar o paisaje del
entarmo.

En estas las edificaciones con fachada como de “presenvacion de vistas™ gue se recogen en los
planos de 0.3 "Zonas de Ordenanzas, Alineaciones y Fasanies”, sifuaran su cots superor de
cubierta a la misma cota de la calle, con cierre y altura maxima 1,10 m.

Eni la calle Tico Medina la alfura estara imitada a una planta sobre rasanie de la calle.

11292 Cubierfaz (OF)

Se prohibe expresamente cubiertas inclinadas de teja u ofros materales, impermeabilizacion
con materiales bituminosos de colores oscurcs o metalicos.

11.2.13.- Muros de confencign (OF)

En los muros de contencion para conformar las plataformas de viviendas o espacios libres se
resolveran con murss de piedra vista, ofreciendo el canio visto.

11.2.14.- Condiciones parficulares de esfética (OF)
1. Medianerias.

Las medianerias existentes como consecuencia de las diferencias de alturas con los edificios
colindantes deberan ser tratadas con la misma calidad y acabados que las fachadas,
recogiendose su situacion yio tratamiento en el proyecio de ejecucion de la nueva edificacion.

2. Composicion de fachada.

a] Prevalecera el macizo sobre el hueco.

b} Se prohibe expresamente, recrecido de huecos, estructuras vistas, plantas didfanas, asi
como cuerpos salientes en calles infericres a un ancho de cuatro (4) metros.

¢} La fachada de los edificios debera componerse unitariamente en fodas las plantas del
edificio incluidos los locales comerciales si los hubiere, debiéndose resolver totalmente el
proyecio gque se presente para la obtencion de licencia.

d) CGueda expresamente prohibida la composicion incompleta, dejando pendiente la
fachada de los bajos comerciales.

e} Las alturas de plantas bajas vy altas deberan adopiarse en lo posible al orden de las
edificaciones colindantes.
Se prohiben las gargolas, bajantes vistos y conducios de wverfilacion y'o exfraccion
vistos en las nuevas edificaciones o reformas de fachada.

gl Se prohibe la instalacion de conductos para la renovacion de aire, evacuacion de humos,
vahos, olores asi como la instalacion de cualquier tipo de maquinaria sobre la fachada
exterior de los edificios.

3. Materiales de acabado y vallados.

a) Prohibicion expresa de cualquier aplacado.

b} En cuanto al vallado de solares, tendran una aliura minima de 3 metros hasta ocultar
medianerias y fendran e mismo tratamiento de las fachadas, y en caso justificado el
Ayuntamiento podra imponer aliura y condiciones especiales.

11.2.15- Condiciones de edificabiidad. [OF)
1. La edificabilidad sera la resultante de aplicacion del resto de parametros.
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2. En aciuaciones de reforma o rehabilitacion de la edificacion fradicional o catalogada se
podra respetar la edificabilidad existente.

11.2.16.- Condiciones parficulares de log proyectos en zona Casco Anfiguo (OF)

1. Obras de nueva planta:

a) Los proyecios deberan, muy especialmente, tener en cuenta el entomo en el gque se
integran, no produciendo disonancias en los aspecios formales, fipologicos, de
materiales, etc.

b) El Ayuntamients podra introducir todas aguellas medificaciones que considere
pertinentes a los efectos de garanfizar la adecuacion de la edificacion al lenguaje
arquitectonico del entormo.

11.2.17 .- Condiciones parficulares de log aparcamientos en zona Casco Anfiguo

OF)
1 .

Los aparcamientos y prevision de reserva de los mismos en la zona CA, quedan eximidos del
cumplimiento del régimen general.

CAPITULO 3- CONDICIONES FARTICULARES DE LA ORDENAMZA N° 2 — (REI} RESIDEMCIAL
ENSANCHE INTERIOR

11.3.1.- Definicion y objetivas (OF)

Comprende los ambitos que se han desamollado en el interior, en las zonas de ensanche del
nucleo de Mojacar.

11.3.2.- Ambito (OF)

1. Su ambito de aplicacion es la zona defimitada en los planos de Zonas de Ordenanzas con
al codigo "REI".

11.3.3.- Condiciones parficulares de uzo (OF)
1. El uso caracterisfico es el residencial.

Se considera edificacion caracteristica del nicleo la residencial de caracter familiar.

2. Son usos compatibles:
a) Terciario:

- Se admiten los usos comerciales.

- Oficinas y despachos profesionales en situaciones de planta baja. primera
vinculada & planta baja o cuando en planfa baja existan recintos protegidos
aclusticamente segun definicion del Cadigo Técnico.

b) Turistico:
- [Establecimientos hoieleros.
- Apartamentos furisticos.

€] Salas de exposiciones. Dotacional: Compafible en todas sus clases en situacion de
planta baja, primera, y'o semisotano.

d) Transporte y Comunicacicnes: en su clase de aparcamientos publicos al aire libre y en
inmuebles en situacion de planta baja yo plantas inferiores a la baja.
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El uso vy fipologia caracteristico debera implantarse, en todo caso, en una cuantia minima del
51% de la edificabilidad maxima otorgada a la parcela de referencia de forma que la sumatoria
de |la fotalidad de todos los distintos usos compatibles gue se puedan implantar no supere el
porcentaje de 49 % de la edificabilidad maxima de la parcela.

3. Usos prohibidos en locales de ocio generadores de molestias ambientales y acusticas.

Las condiciones del tejido edificado de la zona del residencial ensanche interior, prolongacion
de la zona de Casco Antiguo, el predominio de edificios unifamiliares de una o dos plantas y
sus diferencias de niveles topograficos, los locales de ocio cuya acfividad se wincula a
horarios nociurnos y emision musical generan graves molestias para los residentes,
principalmente por su agresion acustica y de vibraciones y de negativo impacio ambiental.

Por lo expuesto se establece la prohibicion en la zona los siguientes espectaculos
publicos, aclividades recreativas y establecimientos pablicos:
- Establecimientos de hosteleria con musica y establecimientos especiales de
LRI = e R E DR
— [Establecimientos de esparcimiento y esiablecimientos de esparcimienio para
MEMNOres.
- Salones de celebraciones.
- Espectaculos musicales en locales cerrados (Karackes, actuaciones
masicales, concierio, tablaos y similares)
- [Establecimientos de juegos.
- Salomes recreativas.
- Boleras.

4. Usos incompatibles.
Usos industriales

Los usos indusiriales esistenies a la entrada en vigor del presente PGOU son asumidos,
permitiendose las actuaciones de mantenimiento y conservacion.

i1.3.4.- Condiciones de ia parceia. (OF])
a) Parcela minima:

Mo cabra efectuar parcelaciones, reparcelaciones o segregaciones en las gue resulfen
fincas que incumplan las siguientes condiciones:
- Superficies menores de sesenta (B0) metros cuadradaos.
- Fachadas no se establecs limitacidn.
b) Agregaciones:
Mo se establecen Imitaciones.

11.3.5.- Posicion de la edificacion (OF)

1. La indicada en los planos de Alineaciones y Rasantes en cuanto a alineaciones oficiales e
interiores, ademas de las siguienfes normas:

2. Las parcelas lindantes con suelos no urbanizables, la edificacion que coincida con la linea
limite de suelo wrbano con el suelo no urbanizable sera fachada.
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11.3.6.- Ocupacion de la parcela [OF)
1. La ocupacion de la parcela podra ser el cien por cien (100%) de la misma, limitada por las
condiciones establecidas en al articulo anterior.

11.3.7.- Altura y nimero de plantas sobre y bajo rasanfe. {OF)
1. El numero de plantas maximo sera de dos (2) aliuras, PB+1.

2. Las alturas existentes a la enirada en vigor del presente PGOU, son admitidas. En caso de
renovacion total de la edificacion se ajustaran a las condiciones generales.

3. Paodran autorizarse sotanos o semisotanos.

4. En todos los casos en que la administracion wrbanistica municipal considere que con las
referencias anteriores no queden suficiente o satisfactoriamente resuelios los volimenes en
relacion con el enforno edificado o el espacio urbano, podra requernr ia framitacion de un
Estudio de Detfalle que, con objelc de procurar mejores resultados formales, podra
contemplar otras soluciones o juegos de alturas sin superar la edificabilidad que se derva de

la aplicacion directa del conjunto de condiciones anteriores.
11.3.8.- Condiciones de edificabiidad (OF)

1. El coeficiente de edificabilidad por parcela edificable sera:
-  Umno con seis (1,8), mefros cuadrados construido por metro cuadrado de parcela neta.
En los casos en gue la edificabiidad materializada a la aprobacion del presente
PGOU sea superior a la indicada, se asume por el presente PGOUL

11.3.9.- Condiciones estéticas (OP)
Seran de aplicacion las condiciones estéticas recogidas para la zona de ordenanzas RCA.
11.3.90.- Densidad (OF)
Una (1} vivienda por parcela por parcela minima

CAPITULO 4- CONDICIONES FARTICULARES DE ORDEMAMZA N® 3 — (RELH}) RESIDEMCIAL
ENSANCHE LAS HUERTAS

11.4.1.- Definician y objetivas [OF)
Comprende los ambifos que se han desamollado en la zona de Las Huertas.

11.4.2.- Ambito (OF)

1. Su ambito de aplicacion es la zona delimitada en los planos de Zonas de Ordenanzas con
el codigo "RELH".

11.4.3.- Condiciones parficulares de uzo (OF)
1. El uso caracterisfico es el residencial, vivienda unifamiliar.

Se considera edificacion caracterisfica del nicleo la residencial de cardcier unifamiliar. Se
prohiibe la vivienda colectiva.
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2. Saon usos compatibles:
a) Terciario:

- 5Se admiten los usos comerciales. En planta baja.

- (Oficinas y despachos profesionales en siuaciones de planta baja, primera
vinculada a planta baja o cuando en planta baja existan recintos protegidos
acusticamente segin definicion del Cadigo Técnico.

- Salas de exposiciones y reumicn en situaciones de planta baja, semisotano y
primera ligada a la planta baja. Las Salas de Reunign sin espectaculos.

- Locales destinados a la restauracion.

b) Turistico:

- [Establecimientos holeleros.

- Apartamentos furisticos.

t) Dotacional Compafible en fodas sus clases en situacion de planta baja, primera, yio
semisotano,
d) Transporte ¥y Comunicaciones: en su clase de aparcamientos publicos al aire libre y en

inmuebles en situacion de plant 2 yio plantas inforinres 3 Iz baja

=Tl
S e H TOE had Lo

El uso y tipologia caracteristico debera implantarse, en fodo case, en una cuantia minima del 51% de la
edificabilidad maxima clorgada a la parcela de referencia de forma gue la sumatoria de la totalidad de

todos los disfinios usos compatibles gue se puedan implantar no supere el porcentaje de 48 % de la
edificabilidad maxima de ka parcela.

= m iria L e

3. Usos prohibidos en locales de ocio generadores de molestias ambientales y acusticas.

Los locales de ocio cuya actividad se vincula a horarios moctumos y emision musical que
generan graves molesiias para los residentes, principalmente por su agresion acusiica y de
vibraciones y de negativo impacto

Por lo expuesto se establece la prohibicion en la zona de los siguientes espectaculos
publicos, aclividades recreativas y establecimientos pablicos:
- [Establecimientos de hosteleria con misica y establecimientos especiales de
hosteleria com mlsica.
- [Establecimientos de esparcimiento y esiablecimientos de esparcimiento para
MENOres.
- Salones de celebraciones.
- [Espectaculos musicales en  locales cemados (Karaokes, aciuaciones
musicales, concierio, tablaos y similares)
— [Establecimientos de juego.
- Salones recreativos.
- Boleras.
4. Usos incompatibles.
Usos industriales

Los usos industriales existentes a la entrada en vigor del presente PGOU son asumidos,
permitiendose las actuaciones de mantenimiento y consenvacion.

11.4.4.- Condiciones de la parcela. {OF)
a} Parcela minima:

Mo cabra efectuar parcelaciones, reparcelaciones o segregaciones en las que resulien
fincas que incumplan las siguientes condiciones:

- Superficies menores de ciento cincuenta (150) metros cuadrados.
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- Fachadas menores de cinco (5) metros.
b) Agregaciones:
Mo se establecen Imitaciones.

11.4.5. - Poazicion de la edificacion {OF)

La indicada en los planocs de Alineaciones y Rasantes en cuanto a alineaciones oficiales e
intericres, ademas de las siguientes normas:

1. Las parcelas lindantes con suslos no wrbanizables, la edificacion gue coincida con la linea
limite de suelo urbano con el suelo no urbanizable sera fachada.

2. Refrangqueo obligatorio de dos (2) mefros a alineacion oficial.

11.4.6.- Ocupacion de la parcela (OF)

1. La ocupacion de la parcels podra ser el ochenta por ciento (30%) de |z misma, limitada por las

condiciones establecidas en al articulo anterior. o o o
11.4.7.- Altura y numero de planfas sobre y bajo razandfe. (OF)
1. El nimero de plantas maximo sera de dos (2] alluras, PB+1.

2. Las aliuras existentes a la enfrada en vigor del presente PGOU, son admitidas. En caso de
renovacion fotal de la edificacion se ajustaran a las condiciones generales.

3. Paodran autorizarse sotanos o semisdtanos.

4. En todos los casos en que la administracion wrbanistica municipal considere que con las
referencias anteriores no queden suficiente o satisfactoriamente resuelios los volimenes en
relacion con el enforno edificado o el espacio urbano, podra requerir la framitacion de un
Estudic de Detslle que, con objeic de procurar mejores resultados formales, podra
contemplar otras soluciones o juegos de alturas sin superar la edificabilidad que se derva de
la aplicacion directa del conjunto de condiciones anteriores.

11.4.8.- Condiciones de edificabiidad (OF]

1. El coeficiente de edificabilidad por parcela edificable sera:
- Uno con dos (1,2}, metros cuadrados construido por metro cuadrado de parcela neta.
En los casos en gue la edificabiidad materializada a la aprobacion del presente
PGOU sea superior a la indicada, se asume por el presente PGOUL

11.4.9.- Densidad ({OF)
1. Una (1) vivienda por parcela por parcela minima.

11.4.10.- Condiciones esféficas [OF)

Seran de aplicacion las condiciones estéticas recogidas para la zona de ordenanzas RCA

CAPITULO 5- CONDICIONES PARTICULARES DE LA ORDENAMZA N° 4 — (RUC) RESIDEMNCIAL
UNIFAMILIAR COSTA
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11.5.1.- Definician y objetivas (OF)
Comprende esta zona las areas que se han desamollado a lo largo de la costa.

La ordenanza de esta zona reconoce y consolida el proceso edificatorio historico, permitiendo y
regulando la consolidacion y renovacion de la edificacion.

Esta ordenanza es apropiada para ser aplicada a las tipologias propias de Ciudad Jardim,
consiguiendo asi conjunios que potencien la calidad ambiental y paisajistica de la zona.

11.5.2.- Ambito y tipologia (OF)

1. Su ambito de aplicacion es la zona delimitada en los planos de Zonas de Ordenanzas con
el cadige "RUC™.

2. En funcion del parametro de edificabilidad se establecen dos categorias con los codigos:
"RUC.a"
"RUC.B"

11.5.3.- Condiciones parficulares de uao (OF)
1. El uso caracteristico es el residencial unifamiliar.

2. Son usos compatibles:

a) Terciario:

- Se admiten los usos comerciales, en planta baja.

- Oficinas y despachos profesionales en situaciones de plania baja. primera
vinculada a planta baja o cuando en planfa baja existam recintos protegidos
acusticamente segun definicion del Codigo Técnico.

- Salas de exposiciones y reunmion en situaciones de planta baja, semisotano y
primera ligada a la planta baja. Las Salas de Reunion sin espectaculos.

- Locales destinades a la restauracion.

b) Turistico:

- [Establecimientos hoteleros.

- Apartamentos furisticos.

] Industrial compatible con residencial: Los siguientes usos gue se relacionan siempre que
no desprendan gases, ni polvo, ni clores, ni originen nedos o vibraciones que pudieran
modestar al wecindario:

- Garajes y aparcamientos de vehiculos.

- Almacenes compatibles con el uso residencial

- Talleres de reparaciones eleciricas de peguefios electrodomésticos y de
aparatos de climatizacion.

- Talleres artesanos sin automatizeciones o maguinaria de frabajo en sere
con operaciones manuales de preparacion, transformacion y envasado.

- Lawvanderias y esiablecimientos para tinte, impieza en seco, lavado y planchado.

- Imprenias y arfes graficas

- Cristalerias

- Talleres textiles y de género de purito.

d) Dotacional Compatible en fodas sus clases en siuacion de planta baja, primera yo
semisoiano.

e} Transporte v Comunicaciones: en su clase de aparcamientos publicos al aire lbre y
en inmuebles en situacion de planta baja yio plantas inferiores a la baja..
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El uso y tipologia caracteristico debera implantarse, en fodo case, en una cuantia minima del 51% de la
edificabilidad maxima clorgada a la parcela de referencia de forma gue la sumatoria de la totalidad de
todos los disfinios usos compatibles gue se puedan implaniar no supere el porcentaje de 48 % de la
edificabilidad maxima de ka parcela.

3. Usos prohibidos:

Los locales de ocio cuya actividad se vincula a horarios moctumaos y emision musical que
generan graves molesiias para los residentes, principalmente por su agresion acusiica y de
vibraciones y de negativo impacio
Por lo expuesto se establece la prohibicion en la zona los siguientes espectaculos plblicos,
aclividades recreativas y establecimientos publicos:
- [Establecimientos de hosteleria con misica y establecimienios de hosieleria
con masica.
- [Establecimientos de esparcimiento y esiablecimientos de esparcimienio para
MENOres.
- Salomes de celebraciones.
- [Espectaculos musicales en  locales cerados (Karaockes, aciuaciones
msicales, concierio, tablaos y similares)
- [Establecimientos de juegos.
- Salomes recreativos,
- Boleras.

4. Usos incompatibles.
Usos industriales
Los wsos industriales existentes a la enfrada en wvigor del presemte PGOU son
asumidos, permifiendose las actuaciones de mantenimiento y conservacion.

11.5.4.- Condiciones de la parcela. {OF)

1. Mo cabra efectuar parcelaciones, reparcelaciones o segregaciones en las que resulten
finzas que incumplan las siguientes condiciones:
a) Superficie minima de parcela:
Cluinientos (500} metros cuadrados.
b) Longitud minima de lindero frontal:
Mo se establece

11.5.5.- Posicion de la edificacion {OF)

1. La separacion entre el plano de fachada y la afineacion exterior sera igual o superior a
cinco (5) metros.
En parcelas con fuerde pendiente, &l refrangues en planta baja podra ser de fres (2) metros
siempre gue se mantenga en cinco (5) metros en planta primera.

2. Separacien minima a inderos, 3 m.

11.5.6.- Ocupacion de la parcela {OF)

1. Mo podra ocuparse, sobre o bajo rasante, una superficie superior a la resultante de aplicar a la
superficie de parcela edificable los siguientes coeficientes de ocupacion, salvo las
limitacicnes establecidas en el TITULO VIIl.- NORMAS GEMERALES DE LA EDIFICACIONM,
en cuanto se refiere 8 normas de higiene y habitabilidad, en el caso de que se destine a
viviendas, y a las impuesias por la legislacion sectorial aplicable al resto de usos:
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- La ocupacion de la parcela sera como maximo del 30% de la superficie de |la parcela neta.

Se admite ocupacion bajo rasante para uso de aparcamientos, sin limitacion de superficie salvo
el retranguen entre la linea de edificacion y la alineacion exterior siendao los espacios que queden
libres de edificacion sobre rasanie ajardinados.

11.5.7.- Alturaz de Iz edificacion (OF)
1. La altura maxima de la edificacion respecto a la alineacicn exterior es dos plantas (baja + 1).

2. La altura maxima total en funcidn del nimero de plantas permitide es la siguiente:
a] Dos {2} plantas: Ocho (8,00) meiros. En caso de uso hotelero {uso compatible) pedra
ser baja + 2 , y attura maxima doce (12) metros.

3. La altura se medira en cualguier punto de contacio de la edificacion con la rasante natural del
terrenc o modificada con los limites establecidos en las condiciones generales de la
edificacion.

11.5.8.- Condiciones de edificabiidad (OF]

1. El coeficiente de edificabilidad por parcela edificable
sera: Para RUC.a.
- Cero con cinceenta y cinco (0,.55), metros cuadrados construsdes por metro cuadrado de
parcela neta.

Para RUC b.
- Cero con cuarenta y cinco (0,45), meifros cuadrados construidos por metro cuadrado de
parcela neta.

11.5.8.- D ensidad (OF)

1. Una (1) vivienda por parcela minima.

2. Se permite la construccicn de dos (2) o mas viviendas agrupadas, siempre que nNo 58 SUpere
la densidad de wna (1) vivienda por cada 500 m2 de la parcela existente o resultado de
Agrupacion.

11.5.10.- Condiciones complementariaz para la edificacion conjunfa en
agrupacion de parcelas unifamiliares (OF)

1. En parcelas sitas en el ambito RUC se admite la edificacion conjunta y agrupada de parcelas
de edificios colectivos, cuando se concenire |a superficie edificable correspondiente a varias
unidades de vivienda, de modo que todas ellas disfrufen comunitariamente del espacio libre
recultante, cumpliéndose los siguientes requisitos:

- En solucicnes en hilera gue configuren ordenaciones cemradas, el espacio libre interior
contara al menos con una conexion con la via publica de ancho superior a cinco (5)
metros que permita el paso de wehiculos de exfincion de incendios. Las instalaciones del
espacio ibre se organizaran de modo que permitan la maniobra en su interior de estos
vehiculos, a cuyos efecios se dispondra de um area de maniobra de ancho superior a
tres (3} metros, que permita la aproximacion a fachadas del vehiculo de extincion. Dicha
area mo podra ser ocupada por ningun fipo de obstaculos. Prevalecera, en cualquier
caso, lo establecido en el Codigo Técnico de Edificacion.

- Mo podran formarse hileras de viviendas cuya lengitud de fachada al frente de calle sea
supenor a setenta (70) metros.
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- Resolveran la recogida de basuras de modo que suponga el niumers minimo de
detenciones para los vehiculos del servicio.

2. Debera formularse un Estudio de Detalle conteniendo, cuando sea necesario, la divisian de
la actuacion en fases a las que cormespondan proyectos de edificacion unitarios, asi como
las etapas de construccion. Este documento justificara el cumpiimienic de todos los
requisifos establecidos en el apartado 1 anteror y podra tramitarse previamente, o con el
proyecto de edificacion, bien de la totalidad de la actuacion o de su primera fase.

11.5.11.- Consideracitn general. {OP)

Las parcelaciones y las edificaciones existentes a la entrada en vigor del P.G.OU., se
respetaran, pudiendo agotar la edificabilidad sobrante (si existiese) ajustandose a los parameiros
definidos anteriormente.

CAPITULO 6- CONDICIONES PARTICULARES DE LA ORDEMANZA N° 5 — (RCC)) RESIDENCIAL
COLECTIVA COSTA

11.6.1.- Definician y Objefivos (OF)
Comprende esta zona las areas que se han desamollado a lo largo de la costa.

La ordenanza de esfa zona reconoce y consolida el proceso edificatorio historico, permitiendo y
regulando la renovacion de la edificacion colectiva existente, procedente, en general, de las
actuaciones derivadas de |la agrupacion o existencia de grandes parcelas previstas como
unifamiliares en el antericr planeamienio

11.6.2.- Ambito y tipologia (OF)

1. Su ambito de aplicacion es la zona delimitada en los planos de Zonas de Ordenanzas con
el cadigo "RCC™.

2. Las edificaciones Catalogadas estaran sujetas a las Emitaciones del CAPITULD 5 del
TITULD VIIL.- NORMAS GENERALES DE LA EDIFICACION.

Los edificios, en general, existenies v en su caso de nusva constreccion, res
tipologia edificatoria de colectiva.

4. Las acluales edificaciones colectivas (con division horizontal), se mantienen sus
caracteristicas, y condiciones urbanisticas.

Lu

11.6.3.- Condiciones parficulares de uzo (OF)
1. El uso caracteristico es el residencial colectivo.

2. Son usos compatibles:
a) Terciario:

- 5Se admiten los usos comerciales en planta baja.

- Oficinas y despachos profesionales en situaciones de planta baja. primera
vinculada s planta baja o cuando en planta baja existam recintos protegidos
aclsticamente segun definicion del Cadigo Técnico.

- Salas de exposiciones y reumicn en situaciones de planta baja, semisotano y
primera ligada a la planta baja. Las Salas de Reunion sin espectaculos.

- Locales destinados a la restauracion.

b) Turistico:
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Establecimientos hoteleros.
Apartamentos turisticos en edificios exclusivo.

] Industrial compatible con residencial: Los siguientes usos gue se relacionan siempre que
no desprendan gases, ni polvo, ni clores, ni originen nedos o vibraciones que pudieran
modestar al wecindario:

Garajes y aparcamientos de vehiculos.

Almacenes compatibdes con el uso residencial

Talleres de reparaciones eléciricas de pequenos electrodomeésticos y de
aparatos de climatizacion.

Talleres arfesanos sin automatizaciones o maguinaria de frabajo en serie
con operaciones manuales de preparacion, transformacion y envasado.
Lavanderias y establecimientos para tinte, impieza en seco, lavado y planchado.
Imprentas v artes graficas

Cristalerias

Talleres textiles y de géneroc de purio.

d) Dotacional: Compafible en todas sus clases en situacion de planta baja, primera ylo
semisotana.
e} Transporte y Comunicacicnes: en su clase de aparcamientos publicos al aire libre y
en inmuebles en situacion de planta baja yio plantas inferiores a |a baja.
El uso y fipologia caracteristico debera implantarse, en fodo caso, en una cuaniia mimima del 51% de ka
edificabilidad maxima clorgada a la parcela de referencia de forma gue la sumatoria de la totalidad de

todos los disfintos usos compatibles gue se pusdan implantar no supere el porcentaje de 48 % de la
edificabilidad maxima de ka parcela.

3. Usos prohibidos:

Los locales de ocio cuya actividad se vincula a horaros noctumos y emision musical que
generan graves molestias para los residentes, principalmente por su agresion aclstica y de
vibraciones y de negativo impacto

Por lo expuesto se establece la prohibicion en la zona los siguientes espectaculos
puhim actividades lEﬂeahl.rasiyestEI:hmrmentnE puhinu5

Establecimientos de hosteleria con musica y establecimientos especiales de
hosteleria con musica.

Establecimientos de esparcimiento y esiablecimientos de esparcimienio para
MENDNes.

Salones de celebraciones.

Espectaculos musicales en  locales cermados (Karaokes, aciuaciones
musicales, concierio, tablaos y similares)

Establecimientos de juegos.

Salones recreativos.

Boleras.

4. Usos incompatibles.
Usos industriales
Los wsos industriales existentes a la enfrada en wvigor del presemte PGOU son
asumidos, permifiéndose las actuaciones de mantenimiento y conservacion.

11.6.4.- Condiciones de la parcela. (OF)
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1. Las unidades de intervencion a efectos edificatorios son las parcelas catastrales constituidas a

-

la entrada en vigor del Plan General cuyas formas y dimensicnes aproximadas s& recogen en
los planos del Plan General. Mo obstante se permitiran modificaciones o ajustes de pequefia
entidad en los limites de la parcela catastral siempre que estén debidamente justificados o se
correspondan con emores gue pueda contener la informacion catastral existente.

11.6.5.- Posicion de la edificacion {OF)

La existente, y en caso de actuaciones de reforma yio renovacion se esiablecen las

siguientes normas para las zonas objeto de actuacion:
- Cinco (5) metros a viales, y tres (3] metros a inderos

11.6.6.- Ocupacion de la parcela {OF)
Se respetaran las existentes y en caso de reforma yio renovacion, 30% sobre parcela neta.

Mo podra ocuparse, sobre o bajo rasante. una superficie superior a la resultante de aplicar a
la superficie de parcela edificable los siguientes coeficientes de ocupacion, salvo Jas
limitaciones establecidas en el TITULD ViIl.- NORMAS GENERALES DE LA EDIFICACION,
en cuanty se refiere a normas de higiene y habifabilidad, en el caso de que se destine a
viviendas, y a las impuestas por la legislacion sectorial aplicable al resto de usos.

Se admite ccupacion bajo rasante para usoc de aparcamientos, sin imitacion de superficie
salvo el retrangueo entre la linea de edificacion v la alineacion exterior siendo los espacios
que queden libres de edificacion sobre rasante destinados a Jardines, preferentemente.

11.6.7.- Alturaz de I3 edificacion [OF)

Baja + 1.
Bajo + 2 en caso de uso hotelero.

11.6.58.- Condiciones de edificabifidad (OF])

El coeficiente de edificabilidad por parcela edificable sera:

1
.

- Cero con cincuenta y cinco (0.59), meiros cuadrados construidos por metro cuadrado
de parcela neta.

11.6.9.- Denzidad (OF)
La existenie.

En caso de sustitucion de |a edificacion la densidad sera de una (1) vivienda cada doscientos
cincuenta (250) metros cuadrados de suslo.

11.6.10.- Obras admizibles (OF)

a) Se admiten las construcciones bajo rasante con desting a plazas de aparcamiento, tanto
para el uso de la comunidad como para su uso privative a terceros. La cubierta de
parking sera ajardinada, y'o mantendra el uso del espacio gque inicialmente disponia.

b} Cualquier actuacion sujeta a licencia que afecte a esfructura o elementos comunes
debera ser presentado por la comunidad o propietario del edificio. (sera de aplicacion el
régimen de propiedad harizontal)
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€} Cualquier actuacion que afecte a aspecto exterior debera ser propuesta de manera
integral, justificando la configuracion arguitectonica.

CAPITULO 7- CONDICIONES PARTICULARES DE LA ORDENANZA M° 6 — (RFC) RESIDEMCIAL

FREMTE COSTA

11.7.1.- Definicion y objetivos {OF)

La ordenanza de esta zona reconoce y consolida el proceso edificatorio histdrico, permitiendo y
regulando la rencvacion de las edificaciones existentes, buscando compaginar la actividad
terciaria y residencial.

Se establece como objetive la consolidacién y ordenacion de la zona libre establecida en las
anteriores MMES.

11.7.2.- Ambito y fipologia (OF)

1. Su ambito de aplicacion es la zona delimitada en los planos de Zonas de Ordenanzas con
el codigo "RFC".

2. lLas edificaciones Catalogadas estaran sujefas a las imitaciones del CAFITULD 5 del
TITULD WiIIL- NORMAS GENERALES DE LA EDIFICACION.

3. Los edificios responderan a las tipologias edificatorias con refranguec a viaros y linderos, o
aislada. Em general uso terciario en planta baja, y residencial en planta alta o en edificio

exclusivo,

11.7.3.- Condiciones parficulares de uzo [OF)

1. El uso caractenstico es el residencial.

2. Son usos compatibles:
a) Terciarnio:

Se admiten los usos comerciales en planta baja..

Oficinas y despachos profesionales en siuasciones de planta baja. primera
vinculada s planta baja o cuando en planta baja existam recintos protegidos
acusticamente segun definicion del Codigo Técnico.

Salas de exposiciones y reunion en situaciones de planta baja, semisotano y
primera ligada a la planta baja. Las Salas de Reunicn sin espectaculos.

Locales destinados a la restauracion.

b) Turistico:

Establecimientos hoteleros.
Apartamentos furisticos.

) Industrial compatible con residencial: Los siguienies usos gue se relacionan siempre que
no desprendan gases, ni polvo, ni olores, ni oniginen nedos o vibraciones que pudieran
modesiar al wecindario:

Garajes y aparcaméientos de vehiculos.

Almacenes compatibles con &l uso residencial

Talleres de reparaciones eleciricas de peguenios electrodomésticos y de
aparatos de climatizacion.

Talleres ariesanos sin aufomalizaciones o maguinaria de trabajo en sere
Con operaciones manuales de preparacion, transformacion y envasado.
Lavanderias y establecimientos para tinte, impieza en seco, lavado y planchado.
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- Imprenias y artes graficas
- Cristalerias
- Talleres textiles y de género de punto.
d) Dotacional Compatible en fodas sus clases en siuacion de planta baja, primera yo
semisotana.
e} Transporte y Comunicaciones: en su clase de aparcamienfos publicos al aire libre y
en inmuebles an situacion de planta baja yio plantas inferiores a |a baja.

El uso y fipologia caracteristico debera implantarse, en fodo caso, en una cuaniia mimima del 51% de ka
edificabilidad maxima clorgada a la parcela de referencia de forma gue la sumatoria de la totalidad de
todos los disfintos usos compatibles gue se pusdan implantar no supere el porcentaje de 48 % de la
edificabilidad maxima de ka parcela.

3.

.

Usos prohibidos:

Los locales de ocio cuya actividad se vincula a horarios moctumaos y emision musical que
generan graves molesiias para los residentes, principalmente por su agresion acusiica y de
vibraciones y de negativo impacto
Por lo expuesto se establece |la prohibicion en la zona los siguientes espectaculos plbficos,
aclividades recreativas y establecimientos plblicos:
- Establecimientos de hosteleria con milsica y establecimientos espaciales de
hosteleria com misica.
- [Establecimientos de esparcimiento y esiablecimientos de esparcimienio para
MENOres.
- Salomes de celebraciones.
- [Espectaculos musicales en  locales cerados  (Karackes, aciuaciones
musicales, concierio, tablaos y similares)

- [Establecimientos de juego.
- Salones recreativos.
- Boleras.

Usos incompatibles.
Usos industriales
Los wsos indusiriaies exisienies a ia enirada en wvigor del presemie PGOU son
asumidos, permifiendose las acluaciones de mantenimiento y conservacion.

11.7.4.- Condiciones de la parcela. ({OF)

Las unidades de intervencion a efecios edificatorios son las parcelas catastrales constituidas
a la entrada en vigor del Plan General cuyas formas y dimensiones aproximadas se recogen
en los planos del Plan General. Mo cbstante se permitiran modificaciones o ajustes de
pequefia enfidad en los limites de la parcela catasiral siempre gue estén debidamente
justificados o se comespondam con emores que pueda contener la informacion catastral
existente.

Mo cabra efectuar parcelaciones, reparcelaciones o segregaciones en las que resulten
fincas que incumplan las siguientes condiciones:

Parcela minima:

a) Longitud minima de lindero no se establece
b} Superficie minima de parcela quinientos (500) metros.
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11.7.5.- Posicion de la edificacion {OF)

La existente, y en caso de actuaciones en caso de reconstruccion wo ampliacion se
establecen las siguientes normas para las zonas ohjeto de aciuacion:
- Fachads a linea de zona libre, alineada o refrangueada a dicha linea, sin
Emitacion de retranquea.
- Fachada a vial con retfranqueo minimao de cinco (5) metros.
- Tres (3) metros a lindero.

Excepcion en la posicion de la edificacion para la parcela catastral 2574300XG0027D, sita
en Paseo Mediterraneo n®03. Para dicha parcela se establece:
- El limite norte estar sujelo al deslinde de DPH pudiéndose eximirse del
cumplimiento del refranquec a wvial.

11.7.6.- Ocupacion de la parcela {OF)
1. 30% de |la superficie neta de parcela.

11.7.7.- Alturaz de I3 edificacion [OF)

1. Dos plantas (Baja + 1)
2. Tres planias (Baja + 2) en uso hotelero.

11.7.8.- Condiciones de edificabiidad (OF)
El coeficiente de edificabilidad por parcela edificable sera:

- Cero con cincuenta y cinco {0.55), mefros cuadrados construdos por metro cuadrado
de parcela neta.

11.7.9.- Denaidad (OF)

1. En caso de nueva edificacion o sustitucidn de |la edificacion existente |a densidad sera de
una {1} vivienda cada doscientos cincuents (250) metros cuadrados de suelo.

T1.7.10.- Condiciones Zona Libre {OF)

Las zonas lbres a pie de la carretera de la costa, previstas en las MNSS de 1887, se establecen
con caracter general como espacio libre, compatible con usos de aparcamientos descubierios.

Dichos espacios podran desfinarse a Sistema Viario, para completar y ordenar la frama viaria
existente.

De acuerdo a lo estipulado en los articulos 138 y siguientes de la LOUA, se establece la
posibilidad de compensacion del espacio libre, en caso de qué pasara a ser publico, con
edificabilidad aplcada a la zona a ceder de cero con cincuenta y cinco meiros cuadrados
construides por metro cuadrado (0,55 m2t'm2) que incrementara la edificabilidad de la parcela
neta resultante. En ese caso la limitacion desaparecera, manieniendo las condiciones de altura y
retranqueo, en cualguier caso.

11.7.11.- Ordenanza paricwar de |3 parcela cafastral 3804060XG01300 en
Pasea Mediterraneo n® 329 (OF)
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La parcela catastral 3804080XG01300 en Paseo Mediterraneo n® 329 ha sido objeto de
convenio urbanistico aprobado definifivamente por plenoc el 28 de enero de 2018, y publicada
dicha aprobacion en &l BOP n® 28 de fecha 12 de febrero de 2018, por el que s establece
cesion de espacios destinados a viario, zonas libres y dotaciones, siéndole de aplicacion las
condiciones establecidas en el presente capitule ajustada a las siguientes condiciones
particulares dernvados del convenio suscrito:

Superficie de parcela origen: 1.781,00 m2
Cesiones:

- Zona Viario: 81,58 m2

- Zonas Libres: 558,70 m2

- Zona Equipamiento dotacional: 187,63 m2
Zona lucrativa: 835,03 m2
Superiicie edificable lucraiiva: 235,03 m2

-Edificabiidad: 0,525 m2/m2
- Altura: Baja + una
- Retranqueas: 3 m a vial y 3 m a uno de sus linderos.

En la documentacion grafica se recopge ordenacion del ambito, que podra ser modificado
mediante Estudio de Detalle.

11.7.12.- Ovrdenanza parficular de |3 parcela catasfral en Paseo Mediferraneo
n® 83 {OF)

Las parcelas catasfrales 2574300XG00270 v 2574323XG0027S en Paseo Mediterraneo n® 93
han sido objeto de convenio wrbanistico aprobado por pleno de fecha 20 de junio de 2018, y
meodificado con aprobacion definifiva, siendole de aplicacion a la parcela resultante de la
catastral 2574308XG00270 las condiciones establecidas en el presente capitulo ajustadas a las
siguientes condiciones parficulares derivados del convenio y su modificado.

Parameiros urbanisticos:

a) Residencial plurifamiliar o colectiva

b) Parcela minima 2.000 m2.

c) Refrangueos de 2 m a linderos |aterales y 5 m a viales plblicos.

d] Longitud minima de bloque a lindero frontal: 70 m.

&) Altura maxima alineacion exterior + | (E+| en caso de uso hotelero).

f) Sobre altura maxima se permiten casiilletes de escaleras y'o frasteros, no
superando la superficie de 8 m2 por casfillefes de escalera y & m2 de trastero por
vivienda.

El Coeficiente de edificabilidad maxima de 0,889 m2m2 sobre parcela neta de
59.481, 28 m2 de superficie tras cesiones.

hj Densidad maxima de viviendas: una vivienda por cada 85 m2 de parcela neta.

En la documentacion grafica se recoge ordenacion del ambito, gue podra ser modificado
medianie Estudio de Detalle.

11.7.13- Farticulandades
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Mo se reconoce la edificacion que existe en la parcela catastral 2850001 XG002380001XK en
calle Llanos Abejorros n® 14, por haberse caducado la licencia original.

CAPITULD 8- CONDICIONES PARTICULARES DE LA ORDEMANZA N° 7 — (RAH) ADOSADAS Y
EM HILERA

11.8.1.- Definician y objetivas (OF)
Espacios existentes y nuevos a integrarse en areas pendiente de desamollo a lo largo de la costa.

Comprende areas de ensanche semi-extensivo de suelos urbanos consolidados, y urbanos no
consolidados en los gQue se propone actuaciones de fipologia unifamiliar y colectiva en
edificacion adosada o en hilera, cuya morfologia esta caracterizada por la correlacion entre
parcelas y unidades de edificacion, donde la calle es el elemento ordenador fundamental. La
tipologia dominante es la edificacion adosada a medianeras, o bien refranqueandose del vial
para permitir jardin delanters.

Asimismo, esta ordenanza es apropiada para ser aplicada conjuntaments con las ordenanzas
propias de Ciudad Jardin, Colectiva Abierta y Adosada Unifamiliar y Colectiva, consiguiendo asi
conjuntos gque potencien la calided ambiental y paisajistica de la zona.

11.8.2.- Ambito y tipologia (OF)

1. Su ambito de aplicacion es la zona delimitada en los planos de Zonas de Ordenanzas con el
cadigo "RAH".

2. Los edificios responderan a las tipologias edificatorias de edificacion unifamiliar adosada, se
admite la edificacion colectiva.

3. Se permite la edificacion adosada, conformandc manzanas cerradas y la edificacion
retranqueada con respecto a la via publica.
4. En funcion del parametro de edificabilidad se establecen tres categorias con los codigos:
"RAH.a"

MEGRALI LN
M.

"RAH.c"

11.8.3.- Condiciones parficulares de uzo [OF)
1. El uso caracteristico es el residencial.

11.8.4 - Condiciones de la parcels (OF)

Mo cabra efectuar parcelaciones, reparcelaciones y segregaciones de las gue resulten
unidades edificatorias que incumplan las condiciones siguienies:
a) Superficie minima de parcela:
En parcelas edificadas a la entrada en vigor el presente PE0U, la existente.
. En parcelas sin edificar, superficie minima, 200 m2.
b) Longitud minima del lindero frontal:
Mo se establece.

11.8.5.- Posicion de la edificacion {OF)
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1. La existente, ¥y en caso de actuaciones de reconstruccion yio ampliacion, o nuevos
desarrollos se establecen las siguientes normas para las zonas o parcelas objeto de
actuacion:

a) Se considera fachada principal a los efectos de aplicacion de estas Mormas de Zona, la
que da frente a vial. En el caso de parcela en esquina, hay tantas fachadas principales
coma frentes a vial fiene la parcela.

b) La alineacion de la fachada principal podra refranquearse en su totalidad de la alineacion
del vial un minimo de § metros, siendo obligatorio mantener esta distancia a lo largo de
los diferentes tramos de calle.

€] La superficie de parcela resultante del retranqueo podra fener uso de terraza, jardin o
aparcamiento en superficie, y tendra necesariaments un tratamiento de jardineria.

d) La linea de fachada posterior de la edificacion debera estar separada del lindero
medianere del fondo de parcela una distancia de 3 metros.

e} Las parcelas lindanfes con ofras ordemanzas mantendran con el linde a dichas
ordenanzas una separacion a lindero de 2 metros

fi Las alineaciones obligatorias para edificaciones gue no derivan de plameamisnio de
desarrollc son las senaladas en los comespondientes Planos de Ordenacion de
Alneaciones del Plan vy, en su caso, aguellas gue definan los Estudios de Detalle en
viario de caracter exclusivamente local.

gl Eniodo caso se mantendran las alineaciones fijadas por los planeamientos de desarrollo
de las cuales derive |a edificacion si asi fuera el caso.

11.8.6.- Ocupacion de la parcela [OF)

1. Mo podra ocuparse, sobre o bajo rasante, una superficie superior a la resultante de aplicar a
la superficie de parcela edificable los siguientes coeficientes de ooupacion, salvo Jlas
limitaciones establecidas en el TITULD IX.- NORMAS GENERALES DE LA EDIFICACION,
en cuante se refiere @ normas de higiene y habitabilidad, en el caso de gue se destine a
viviendas, v a las impuesias por la legislacian sectorial aplicable al resto de usos.

- La ocupacion de las parcelas con edificacion a la entrada en vigor el presente PGOU sera la
existente. En caso de renovacian, la resultante de las condiciones de posicion.

[

Se admite ocupacion bejo rasante para uso de aparcamientos, sin Imitecion de superficie

salvo el retrangueo entre la linea de edificacion y la alineacion exterior siendo los espacios
que queden libres de edificacion sobre rasante destinados a espacios libres.

11.8.7.- Altura de la edificacion (OF)
1. En todos los casos, la edificacion no podra superar una aliura de dos (2) plantas (baja + 1).

11.8.8.- Condiciones de edificabiidad (OF]

1. En los casos de edificaciones existentes en que la edificabilidad materializada a la aprobacion
del presente PGOU sea superior a la indicada, se asume por el presente PGOU.

2. El coeficiente de edificabilidad por parcela edificable sera:

Para RAH 5.
- Cero con ochenta (0,80), metros cuadrados construido por metro cuadrado de parcela
neta.
Para RAH.b.
- Uno con veinte (1,200, metros cuadrados construido por metro cuadrado de parcela neta.
Para RAH.c.
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-  Uno con sesenta (1,80), metros cuadrados construido por metro cuadrado de parcela
neta.

11.8.9.- Densidad [{OF)
1. En las parcelas con edificacion a la entrada en vigor del presente PGOL, la existente.
2. 1 vivienda/parcela minima. (En caso de sustitucion).

3. En los suelos wurbamos mo consolidedos ordenados la densidad sera la establecida en la
correspondiente ficha.

CAPITULO .- CONDICIONES FARTICULARES DE LA ORDENAMNZA MN® g — (MR} NUCLEOS RURALES

11.9.1.- Definicion y objetivos (OF)

Comprende las zonas rurales de Sopalmo, Agueas Enmedio, Las Cuarbillas vy Las Alparatas,
recogidas en la Adaptacion a la LOUA de 2008 del PGOU de Mojacar, como urbanos,

Son nicleos implantados historicamente en el medio rural, en los que se ha mantenido una
poblacion estable, a la que se ha sumado poblacion de segunda residencia, mucha de ella
vinculada familiarmente.

Son nucleos constituidos por viviendas wnifamiliares, sobre parcelarios de  distintas
configuraciones en cuanto sus dimensiones y accesibiidad, gue ha dado lugar a una tipologia
variada de wvivienda unifamiliar, sobre frazados de wviarios, parcelaciones y alineaciones
generalmente irregulares, y con una vinculacion elevada con el medio rural.

Se da tanto las viviendas adosadas entre medianeras, como las aisladas.

El ocbjefive fundamental es el mantenimiento de los ndcleos, propiciando las necesarias
condiciones para mantener la poblacion existente, y permitir su crecimiento vegetativo dentro de
unos criterios de sostenibilidad, para ello se reconocce y consolida el proceso edificatorio
histdrico, permifiendo y regulando las condiciones de creciméento y la renovacion de la
edificacion.

11.9.2 - Ambito y tipologia [OF)

1. Su ambito de aplicacion es la zona delimitada en los planos de Zonas de Ordenanzas con
el codigo “MR". Seguido de la denominacion del nicleo.

2. Las edificaciones Catalogadas estaran sujetas a las lmitaciones del CAPITULD 5 del
TITULO VIIl.- NORMAS GEMERALES DE LA EDIFICACION.

3. Responde a la tipologia de edificacion de viviendas unifamiliares en general de implantacion
libre sobre la parcela, con determinados ambitos en los gue se conforman mediante viviendas
unifamiliares alineadas a vial, con o sin retranquea.

11.9.3.- Condiciones de la parcels (OF)

El parcelaric aciual se considera parte integranie de la estructura urbana heredada y, en
consecuencia, con los objefivos generales del plan, mo podra ser objefo de alteraciones gue
respondan a modelos y fipologias distintas a la zona de emplazamisnio.

Minguna parcela de las constiluidas o existentes anies de la Aprobacion Inicial de este Plan

General e inscrita con anterioridad en el Registro de la Propiedad sera no edificable por causa
de sus dimensiones, tanto superficiales como de fachada o fondo.
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Mo cabra efectuar parcelaciones, reparcelaciones y segregaciones de las que resulten unidades
edificatorias que incumplan, las condiciones de edificacion.

11.9.4 - Condiciones estélicas (OF)

1. Todos kos paramentos exteriores fendran consideracion de fachadas, no admitiendose en
ningun caso, fratamienios de medianerias.

2. Se permitiran cerramientos en los linderos de las parcelas con una altura maxima de un {1}
metro para la fabrica maciza y de dos (2) metros para rejas.

11.9.5.- Condiciones parficulares de infraeatructuraz de saneamiento: [OF)

1. En bos suelos urbanos de los nucleos de Sopalmo, Agua Enmedio, y Las Cuartillas,
histaricamente s2 ha resuslio las infraestructuras de saneamienio de forma individualizada,
no existiendo redes pidblicas de saneamiento, ni sistemas de depuracion colectiva de las
aguas residuales.

2. Los fres nicleos enumerados, estan sujetos a la ejecucion de infraestructuras de redes de
saneamiento que conecten con las redes de conexion con las estaciones depuradoras
existentes yo en proyecio, cuya financiacion se preve mediante contribuciones especiales.

3. Mieniras no se disponga de acceso a las redes de infraestructuras indicadas en el aparfado
arnterior, se debera resolverse mediante instalaciones de caracter autdnomo, ambientalmente
sostenibles y sujetas en todo caso a la normativa sectorial aplicable.

4. Para la chtencion de licencia de obras, sera necesarnio:

a) CGue el proyects de obras incluya las instalaciones necesarias para dar respuesta a los
veridos de aguas residuales, con caracter provisional, en su caso, se estard en lo
dispuesto en el arficulo
13.3.2.3. de las presentes NMUL, dentro de |a mormativa mediocambiental que le sea de
aplicacion.

b) Las instalaciones deberan quedar preparadas para en su momento clausurarlas en base
a su caracter provisicnal y acometer a las redes publicas previstas.

t) Las instalaciones propuestas deberan ser informadas favorablemente por los servicios
técnicos tanfo municipales como de la empresa suministradora de tales servicios en
Mojacar, {actualmente GALASA), en su condicion de receptora futura de los vertidos.

d) Se debera aporiar garantia por importe suficiente y sujeto a la liquidacion definifiva que
en su momento proceda de su participacion en el plan de infraestruciuras del ambito en
el que se sitla, y recoger en el registro de la propiedad la carga.

11.9.6.- Condiciones de edificacion parficulares. [OF)
Seran de aplicacion en las zonas marcadas en los plancs de ordenacion, con las siguientes
siglas:
HR SOPALMO1, MR SOPALMOZ, NR AGUA EM MEDID, MR CUARTILLAS, NR ALPARATAS 1,
MR ALPARATAS 2.
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ORDEMACION ANIAL

DCUPACION EDIFICABILIDAD + RETRANQUEDS

EDIFICABILIDAD 1.6 maim2

RETRAMGQUEDS Om

ALTURAS N® DE PLANTAS BAJA + 1 (8 m)

US0s RESIDEMCIAL UNIFAMILLIAR.
COMPATIBLE COMERCIAL EM PLANTA BAJA

PARCELA MINIMA 100 m2

DENSIDAD 1 VIVIEMDA { 100 m2

NR SOPALMO 2.- "NR-s2"

ORDENACION RETRANQUED A VIAL

DOCUPACION EDIFICABILIDAD + RETRANGUEDS

EDIFICABILIDAD 0,55 m2im2

RETRANGUEDS 2m awial y 2 m a Enderos

ALTURA/ N° DE PLANTAS BAJA + 1 (8 m)

— RESIDENCIAL UNIFAMILIAR,
COMPATIBLE COMERECIAL EN PLANTA BAJA

PARCELA MINIMA 500 m

DENSIDAD 1 VIVIENDA | 500 m2

NR AGUA EN MEDIO. - "MR-am™

CRDENACION EDIFICACION AISLADA O ADOSADO
DCUPACION EDIFICABILIDAD + RETRANQUEDS
EQIFICABILIDAD 0,8 m2im2
RETRANGQUEDS 3m a linderos y 2 m a vial
ALTURASMN® DE PLANTAS BibJA + 1 (8B m)

US05

RESIDENCIAL Y TURISTICO,

COMPATIBLE COMERCIAL EN PLANTA BAJA

PARCELA MINIMA

280 mi

DEMNSIDAD

PARCELA MINIMA

HR CUARTILLAS.- "MR-c"

DORDENACION RETRAMOQUEDS A WIAL

DCUPACION EDIFICABILIDAD + RETRANQUEDS
EQIFICABILIDAD 0,55 mi2im2

RETRAMGUEDS Am awial y 3 m a linderos
ALTURAS N DE PLANTAS BiAJA = 1 (8 m)

US0S5 RESIDEMCIAL, UNIFAMILIAR AISLADA O ADOSADA
PARCELA MIMIMA 500 m

DEMSIDAD 1 WIVIENDA { 500 m2
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ORDENACION RETRANGUED A VIAL, SEGUN CROGUIS
OCUPACION EDIFICABILIDAD + RETRANGQUEDS
EDIFICABILIDAD 0.8 m2im2

RETRANGUEDS Imaval

ALTURAI N° DE FLANTAS BAIA+ 1(8m)

“mﬁﬂi AT RESIDENCIAL UNIFAMILIAR AISLADA O ADOSADA.
s COMERCIAL EN PLANTA BAJA
PARCELA MINIMA 250 m

DENSIDAD 1 VIVIENDA | 250 m2

MR LAS ALPARATAS 2.- "NR-a2"

CORDEMACION

AVIAL, SEGUN CROQUIS

OCUPACION EDIFICABILIDAD + RETRANGUEQS
EDIFICABILIDAD 0,55 midim2
RETRAMQUEDS 5m
ALTURASN® DE PLANTAS BAJA + 1 (8 m)

US0s5

RESIDEMNCIAL UNIFAMILLIAR.
COMPATIBLE COMERCIAL EN PLANTA BAJWA

PARCELA MINIMA

500 m

DENSIDAD

1 VIVIEMDA { 500 m2

Mota: Se respetarad lo existente a la enfrada en vigor del P.G.0.U. Para nueva edificacion o
renowvacion fotal, ajustarse a las ordenanzas.

CAPITULD 10.- CONDICIOMES PARTICULARES DE LA ORDEMANSA M9— TERCIARID [T)

11.10.1.- Definicién y objefivos (OF)

1. La ordenanza de esta zona reconoce y consolida el proceso edificatonc histdrico, permitiendo
y regulando la renovacion de la edificacion incorporando los parametros reguladores

heredados del planeamients anterior.

11.10.2- Ambito y tipologia (OF)

1. Su ambito de aplicacion es la zona delimitada en los planos de Zonas de Ordenanzas con el

chdigo "T".

2. Los edificios responderan en general a las fipologias edificatorias de edificacion Aislada o

adosada.

3. En las actuales edificaciones, se mantienen sus caracteristicas, y condiciones urbanisticas.

11.90.3.- Condiciones parficulares de uso (OF)
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1. El uso caracterisiico es el terciario en la modalidad de establecimienios comerciales u

hoteleros.

2. Son usos compatibles:

a) Terciario:
— Establecimientos hoteleros.
- Apartamentos turisticos.
- Se admiten los usos comerciales. En planta baja. y en edificio exclusivo.
- (Oficinas y despachos profesionales
- Salas de exposiciones y reurion
- Locales destinados a la restauracion.
b) Dotacional Compatible en fodas sus clases en situacion de planta baja, primera,
semisotanc o en edificio exclusivo.
€] Aparcamientos publicos al aire libre y en inmuebles en situacion de planta baja, plantas
infericres a la baja o en edificio exclusivo.

3. isos prohibidos:

Los locales de ocio cuya actividad se vincula a horarios mnoctumos y emision musical que
generan graves molesifias para los residentes, principalmente por su agresion acusifica y de
vibraciones y de negativo impacio

Por lo expuesto se establece la prohibicion en la zona los siguientes espectaculos
publicos, aclividades recreativas y establecimientos pdblicos:

Establecimientos de hosteleria con muisica y establecimientos especiales de
hosteleria com musica.

Establecimientos de esparcimients y esiablecimientos de esparcimienioc para
MMENDNES.

Salones de celebraciones.

Espectaculos musicales en  locales cermados (Karaokes, actuaciones
msicales, concierio, tablaos y similares)

Establecimientos de juego.

Salomes recreativos.

Ol
= ie e

4. Usos incompatibles.
Usos industriales
Los wsos industriales existentes a la enfrada en vigor del presente PGOU son
asumidos, permifiendose las actuaciones de mantenimiento y conservacion.

T1.90.4.- Condicionez de [z parcela [OF)

1. Las unidades de intervencian a efectos edificatorios son las parcelas catastrales consfituidas
a la entrada en vigor del Plan General cuyas formas y dimensiones aprodimadas se
recogen en los planos del Plan General. Mo obstante, se permitiran modificaciones o ajustes
de pequefia entidad en los limites de la parcela catasiral siempre gue estén debidamente
justificados o se comespondan con ermores que pueda contener la informacion catastral

existenie.

2. Mo se admite segregaciones.

11.10.5- Ccupacion de la parcela (OF)

0% de la superficie neta de parcela.
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11.10.6.- Aburas de Iz edificacian {OF)
Baja + 1. En hotelero exclusivo Baja + 2.

11907 - Condiciones de edificabiidad y aprovechamiendo
Entorna de ordenanzas RCA, RELH, REI, la propia delentorno. Entorno resto de ordenanzas, 0.8
m2/m2.

11.10.8.- Obras admizibles [(OF)

1. Son admisibles todo fipo de obras de reforma, rehabilitacion, y renovacion.

2. S5& admiten las consirucciones bajo rasante con destino a plazas de aparcamiento e
instalaciones propias de edificio. La cubierta de parking sera ajardinada, preferentemente

CAPITULD 11.-CONDICIONES PARTICULARES DE LA ORDEMANZA MU0 — (DPR) DOTACIONAL
PRIVADD

19.91.1.- Ambito y tipologia (OF)

1. El ambito de aplicacion es la zona idenfificada con el codige "DPR” en los planos de Zona de
Crdenanzas.

2. 5Su fipologia responde a la edificacion dotacional aislada o adosada. Cuando se adopie la
tipologia de aislada en un area de edificios entre medianeras, deberan tratarse estas como
fachadas. siendo a cargo del promoior de la edificacion dotacional las obras que ello conlleve,
las cuales deberan ejecutarse al fiempo que |a aciuacion.

11.41.2- Uszo caracteriztico {OF)
El uso caracteristico dotacional podra sar:
- Educativo y deportivo.
- Socioocultural y administra
- Servicios de Interés Publico y Social.
- Sanitario asistencial y religioso.
- Comercial

Bie
AW,

11.41.3.- Usos compatibles (OF)
1. En las parcelas calificadas para uso de equipamiento y servicios plublicos, ademas del uso
caracieristico sefalado, podra disponerse cualquier ofro uso de equipamienio y servicios
publicos que no inferfiera el desamollo de las actividades propias del uso caracieristico.
2. Eniodas las parcelas calificadas para uso de eguipamiento y servicios publicos se considera
compatible la vivienda vinculada al mantenimiento de la instalacion. También se considera
compatible la residencia comunitaria con el uso caracteristico educativo.

11114~ Puosicion de [ edificacicn (OP)

1. La posicion de la edificacion es libre siempre que no queden medianeras al descubierio.
2. Refranqueo mimimo a vial 5 metros
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TL11.58- AMura de la edificacion (OF)

La aliura maxima de |la edificacion vendra dada por las necesidades especificas de cada
dotacion, y. en todo caso, debera integrarse con las condiciones del enforno donde se sithe.

11.11.6- Condiciones de edificabiidad y aprovechamiento (OF)

1. Bl coeficiente de edificabilidad neta masxima por parcela se regula por la aplicacion de los
indices siguientes en funcion del uso caracteristico:
Educafivo y deportivo: 1 m2im2, construidos por metro cuadrado de parcela.
Sociccultural y publico administrativo: [1m2/m2) metros cuadrados construidos por metro
cuadrado de parcela.
Sanitario asistencial y religioso: 1 m2/m2 metros cuadrados construidos por metro
cuadrado de parcela.
Servicios urbanos e infraestructurales: 1 m2im2 cuadrado constredo por metro
cuadrado de parcela.

CAPITULD 12.-COMDICIONES PARTICULARES DE LA ORDEMANZA M2 11 — (DPU) DOTACIONAL
PUBLICO

11.12.1.- Ambito y tipologia (OF)

1. El ambito de aplicacion es la zona identificada con el codigo “DPU” en los planos de Zona de
Crdenanzas.

2. 5Su tipologia responde a la edificacion dotacional aislada o adosada. Cuando se adopie la
tipologia de aislada en un area de edificios entre medianeras, deberan tratarse estas como
fachadas, siendo a cargo del promotor de la edificacion dotacional las obras que ello conlleve,
las cuales deberan ejecutarse al fiempo que la actuacion.

11.122- Uszo caracteriztico {OF)

Educativo y deportieg.
Sociccultural y pdblico administrativo.
Sanitario asistencial y religioso.
Servicios urbanos e infraestructurales.
El uso caracterisfico que corresponde a cada parcela se sefala en los planos con la siguiente
simbologia:
- E@ - Equipamiento caracter general.
- DO - Educativa
- DE - Deportivo
- El-5IPS
- QO - Comercio
-  RE - Religiosa
- 5A - Sanitaric
- 5C - Socio cultural

11123~ Uzoz compatiblez (OF)

1. En las parcelas calificadas para uso de equipamiento y servicios plablicos, ademas del uso
caracteristico sefalade, podra disponerse cualquier ofro uso de equipamienio y servicios
plblicos que no interfiera el desarrollo de las actividades propias del uso caracteristico.
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2. Entodas las parcelas calificadas para uso de eguipamiento y servicios plublicos se considera
compatible la vivienda vinculada al manteramiento de la instalacion. También se considera
compatible la residencia comunitaria con el uso caracteristico educativo.

11.12.4.- Pazicion de Iz edificacion (OF)
1. La posicion de |a edificacion y los refrangueos, estaran en funcion de la crdenanza en la que
se ubique.
119125~ Altura de la edificacion {OF)

La altura maxima de la edificacion vendrd dada por las necesidades especificas de cada
dotacion, y, en fodo caso, debera integrarse con las condiciones del enforno donde se sithe.

11126~ Condiciones de edificabiidad y aprovechamiendo (OF)

1. [(2E) Se considera que los usos permitidos no tienen aprovechamiento lucrativa, por lo gue no
se sefalan ofros limites gue la coupacion maxima y altura madma permitida.
2. El coeficiente de edificabilidad el resultado de la ocupacion y aliura.

CAPITULO 13. CONDICIONES PARTICULARES DE LA ORDENANZA N* 12 - (DHp)
DEPORTIVO HOTELERO

11.13.1.- Ambito: (OF)
Parcela de uso dotacional privado de uso deportivo con actividad hotelera.

Objeto: establecer el uso hotelero y terciario como use complementario a las parcelas de uso
dotacional deporfive de caracter privado. Codigo DHp.
Condiciones de edificacion para uso hotelero vinculado al equipamienio deportiva:

a) Parcela minima: 10.000,00 m?

b) Parcela edificable: la que tenga la consideracion de solar

) Mimero de plantas: 2 plantas. Cuando el uso sea hotelero se permitiran 3 plantas sin
que ello suponga un aumento del aprovechamiento.

d) Reftrangqueocs: 3 metros a linderos v 5 metros a viales con tratamiento de fachada en
todo el perimetro

e} Aprovechamiento maximo: 0422 m3m®

f] Los espacios libres perimetrales se occuparan con jardineria.

Se prohibe el uso residencial, asi como el Indusirial

El ambitc queda condicionado a la aplicacion de la presente normafiva sobre la parcela
resultante tras |a cesion para dotaciones locales del espacio situado al este de la parcela y
que gqueda recogida en los planos de ordenacion pormenorizada y gue ocupa una superficie
de 650,00 m2., totalments urbanizada.

GAF"I"I'L]LCI 14, COMNDICIOMES PARTICULARES DE LA ORDEMAMNZA N? 13- MARINA DE LA TORRE I
SECCIONM 12, COMDICIONES GEMERALES DE LA EDIFICACION
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Son edificables las parcelas que cumplan las condiciones de solar y ademas satisfagan las
condiciones parficulares de |a zona a la que perenezcan, en cuanto & los siguientes aspectos.

Condicicnes de Parcela.

Meodalidades de Edificacion.
Alineaciones y Rasantes.

Alturas de edificacion.

Condiciones de Ocupacion.
Condiciones higienico sanitarias
Condicicnes constructivas.
Condiciones exteriores de la edificacion.
Condiciones interiores de la edificacion.
10. Condiciones esteficas.

11. Condiciones de conseracion.

LR U RPN N

11144~ Condiciones de Parcels {OF)

1. Se enfiende por parcela la superficie de temeno gue constiuye una unidad registrable
independientemente de que cumpla el Articulo 148 de la LOUA.

2. La edificacion estara indisclublemente vinculada a la parcela sobre la gue se constituye.

3. Teoda segregacion de fincas llevara aparejada la parte de edificabilidad que le corresponda,
de acuerdo con el planeamiento.

4. La parcela minima edificable queda definida en cada Ordenanza Particular de zona.

11.74.2.- Modalidades de edificacion [OF)
Se preven los siguientes tipos:

1. Edificacion adosada con refrangueos a fachada y a uno de sus linderos, con ocupacion
parcial de la parcela y fratamiento de todos los paramentos exteriores como fachadas.

2. Edificacion aislada con refranguecs a fachada, y a los linderos, ocupacion parcial de la
parcela y tratamients de fodos los paramentos exteriores como fachadas.

11.74.3- Alfineaciones ¥ rasanfes (OF)

1. Son las grafiadas en los planos de ordenanzas y las gue aprusbe &l Ayuntamiento en
expedientes de Estudios de Detalle.

2. La posicien de la edificacion respecio a la alineacion de calle sera refrangueada en una
distancia que se indicara en cada norma particular.

3. Los refranquecs a fachadas y a linderos seran los especificados en las Mormas Parficulares
de cada zona.

4. Mo se permitira ninguna construccion fuera de linea, es dedr, cuando la linea de edificacion o
de cerramiento sea exterior a la alineacion.

5. Refranqueos obligatorios; En las calles, subzonas o parcelas aisladas donde se establezean
retramqueos obligatorios no podra ocuparse el area de retranguen, desde la alineacion oficial
hasta la de fachada con ninguna construccian sobre o bajo rasante.

6. Salvo gue se establezca expresamente lo confrario, los enfrantes y refranquecs respecio de
la afineacion pueden permitirse siempre que no dejen, o puedan dejar en futuro medianerias
al descubierto. Las medianerias visibles desde la wia plblica pueden admifirse excepcional
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mente si se convierten en fachada o se decoran con los mismaos materiales y caracieristicas
de las fachadas existenfes.

T1.74.4.- Aburas de Iz edificacian {OF)

1. La altura maxima y el numero de plantas edificables se establecs en funcion de las zonas,
tomandose como norma general una altura maxima permitida de dos plantas u 8.00 m. a
cornisa en uso residencial y tres plantas u 12,00 m. a comisa en uso hotelero.

2. La aliura =& medird en la vertical que pasa por el punio medio de fachada de la parcela,
desde el nivel de acera o rasante oficial hasta el plano inferior del forjado, alero & comisa.

3. Cuando |la fachada tenga longitud superior a 20 m., se aplicara el supuesto de calles con
distinta rasante.

4. En parcelas con fachadas opuestas a calles con rasante y con fachada de longitud mayor de
20 m. a calle con distinta rasante la altura del edificio s escalona segln la pendiente del
terreno sin superar en ningun punto el limite definido por un plano fedrco que pasa por la
altura maxima de la calle mas baja y por una planta mas que la maxima en la calle mas alta,
ia aifura maxima permifida.

5. A los efectos del computo de plantas se incluirdn en todo caso las plantas bajas, las plantas
retranqueadas, los aficos y los semisotanos que scbresalgan mas de 1,00 m. de la
rasante de la acera.

6. Sobre la altura maxima podram auiorizarse exclusivamente forreones de escalera e

instalaciones. Los antepechos de azotea o faldones verticales de cubierta no superaran la

altura de 1,50 m., medida desde |a cara superior del Glfimo forjado.

En todo caso se autorizaran edificios con altura menor que la maxima.

E. Se enfiende por sofanc la totalidad o pare de una planta cuyo techo se encuentra a nivel
igual o inferior a la rasante del terreno, se entiende por semisotano la totalidad o parte de una
planta cuyo fecho se encuentra a una alfiura maxima de 1,00 m. sobre la rasante de la acera.
Si la cara inferior del forjado techo supera esta altura maxima de 1,00 m., computara a fodos
los efectos como una planta mas.

9. Laocupacion del sotano sera la occupacion maxima que permita la parcela.

-

10.Los sotanos y semisotanos podran autorizarse cuando su uso esté vinculado a
aparcamientos, instalaciones o dependencias propias del edificioc. En ningln caso se
permitiran viviendas en sotanos ni en semisctanos. Para otros usos se requerira autorizacion
expresa del Ayuntamiento.

11. El plano del pavimento en cualquier punto del sotano mas profundo no quedara por debajo
de la cota de 6,00 m. bajo la rasante de la acera o terreno.

11.74.5.- Condiciones de acupacion (OF)

1. Se define como occupacion de sueko la resultante de la proyeccion en planta de la superficie
cubierta del edificio sin contar aleros ni comisas, medida en % de supericie ocupada sobre la
superficie neta de la parcela.

2. La ocupacion maxima sera en cada zona la determinada por las condiciones de edificabilidad
macxima y alfura maxima permifidas, por lo gque no se define expresamente su valor.

3. De acuerdo con |a fipologia de edificacion caracteristica no se limita el fondo maximo edificable.
T1.14.6.- Condicionez de edificabiidad [OF)
1. E= la relacion entre la superficie construida del edificio y la superficie de suslo medida en m2im2.
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Para medir la superficie consiruida se computaran todas las superficies cubierias (en cada
planta) incluso las de los cuerpos volados, con excepcion de los aleros, comisas y
MEnJUesinas en su Caso.

En la superficie consiruida no se computa, a efectos de edificabilidad ni los sotanos, ni los
semisoianos {siempre gue cumplan las condiciones del punto 12.11.4)

En la superficie construida no se computaran las superficies no cubiertas (pafios).

Las ferrazas y cuerpos volados contaran el 50% de la superficie construida si estan cerrados
por dos de sus lados por el confrario no se contabilizaran comio superficie construida si estan
libres de cerramiento en fres de sus lados.

La edificabilidad maxima (o el aprovechamiento maximo) se fijara por cada zona homogénea
en cada una de las Ordenanzas Pariculares

11.14.7.- Condiciones exleriores de la edificacion (OF)

Los servicios, instalaciones, asi como los espacios libres y zonas ajardinadas gue no se
cedan al Ayuntamiento, deberan ser whbanizados y conservados debidamente por sus
propietarios en condiciones de seguridad limpieza y salubridad. En el caso de que dicha
obligacion afecte a varios copropietarios, se hara constar esta prescripcion en los Estatutos
de la Comunidad de Propietarios.
El Ayuntamiento vigilara el cumplimiento de estas obligaciones, pudiendo, en caso de que no
se efectuasen debidaments, realizar su consernvacion con cargo a la propiedad de las fincas.
La construccion de pasajes peatonales y soporiales, sin circulacion rodada, estara sujeta a
las siguientes condiciones.
a) PASAJES PEATOMALES:
Altura minima: 2,80 m.
Anchura minima: 3,00 m.
Habran de comunicar, en dos punios como minimo, a la calle D a los espacios libres
b) SOPORTALES: Alura minima: 2,80 m.

Los balcones, ventanas y ferrazas, estaran dotados de profecciones adecuadas, con
antepechos de allura minima de 0,85 m. o barandillas de 1,00 m. de altura. Por debajo de
esia altura de proteccion, no habra huecos de dimensiones mayores de 10cm. ni elementos
que faciliten escalar en antepechos o barandillas.

El cemramiento exterior de parcelas se realizara mediante min
altura como maximo o soluciones gue integren seto wegetal. Para marguesinas y foldos,
en cualquier punto, la altura minima sobre la rasante de la acera o terreno sera de 2,60 m.
para marquesinas y de 2,2 m. para toldos. Su saliente sera igual a las fres cuartas partes del
ancho de la acera, no superando el decima del ancho de la calle, medidos en el centro de la
linea de fachada, respetando en fodo caso el arbolade, el espesor sera como maxime, el 15%
de su meneor altura libre sobre la rasante de la acera & terrena.

S [ L4 W —— el
e aea 1
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11.74.8.- Condiciones inferiores de edificacian (OF)

Toda pieza habitable tendra luz y ventilacion directa, por medio de huecos de superficie total
no inferior a un décimo de la que tenga |a planta del local, permitiendo dependencias unidas
por medio de embocaduras de comunicacion, siempre que el fondo total contando a partir del
hueco no exceda de 8,00 m.

Los sotanos y semisotanos deberan tener ventilacion suficiente. No se permiten viviendas en
sofano ni en s- semisatano. La attura [ibre en piezas no habitables, no podra rinferior a 2,00
m.
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3. El nivel de planta baja se mantendra entre los 0,15 m. y 1,80 m., sobre el nivel de |a rasante
del terreno cormespondiente a la fachada principal, a lo largo de toda la linea de edificacion,
pudiendo escalonarse, en su caso, igual gue el edificio.

4. En portales el hueco de entrada y el ancho minimo gquedara determinado por las necesidades

del edificioc feniendo en cuenta las condiciones minimas de evacuacin en casos de
BMmergencia.

5. Las escaleras dispondran de wentilacion e iluminacidn en todas las plantas de vivienda. Se
podra autorizar iluminacion y ventilacion cenital siempre que el hueco central o lateral, quede
libre en toda su altura ¥ en &l pueda inscribirse un circulo de un metro de diametro. El
lucemnario dispondra sobre el hueco central o lateral y tendra una superficie igual o superior a
la mitad (1/2) de la caja de escalera. Las escaleras no podran comunicarse directamente con
locales comerciales o industrias, debiendo preverse un vestibulo de independencia con
puertas cortafuego.

6. Las instalaciones de ascensores y moniacargas, se ajustaran a las disposiciones vigenies
sobre la materia.

11.14.9.- Condiciones esfelicas {OF)

1. Seran de aplicacion las condiciones estéticas recogidas en el capitule 4° "CONDICIONES
ESTETKCAS", del Trtulo Vil "HORMAS GENERALES DE LA EDIFICACION".

11.94.10.- Condiciones de conservacidn [OF)

Los propietarios de fermenos, urbanizaciones de iniciativa parficular, edificaciones de uso terciario
y carieles deberan manteneros en condiciones de seguridad, salubridad v ormato pablico. El
Ayuntamiento y, en su caso, los demas organismos competentes ordenaran de oficio o a
instancia de cualguier interesado, la ejecucion de las obras necesarias para conservar aquellas
condiciones, de conformidad con lo dispuesto en el Art® 181 de la Ley del Suelo.

SECCION 2. CONDICIONES PARTICULARES DE LOS DISTINTOS USOS

1. Los espacios edificables podran ser destinados a los siguientes usos:
iUso residencial y hotelero.
Uso comercial privado.
Uso deportivo privado.
Uso de equipamiento primario.

2. Los espacios no edificables se ufilizaran para los usos siguientes:
Red Viaria.
Sistemas de espacios libres de dominio y uso plblico.

11.14.91.-  Uso Residencial y Hotelero (OF)

Uso residencial es el destinado a alojamienio permanente o temporal de personas, fanfo
individuos como ndcleos familiares.

Se consideran de uso hotelero los recintos y locales de servicio a la poblacion fransednte que se
destinan al alojamiento no permanents, por fiempo reducido y mediante precio. En e uso
hotelers se incluyen los hoteles, pensiones y moteles.

El servicio colective especial es aguel servicio publico destinado a proporcionar alojamiento
temporal a grupos especiales de poblacion, con un fin social que puede excluir el precio. Este
usa incluye, las residencias de huérfanos, de estudiantes, de ancianos y similares.
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Programa minima y dimensiones. de viviendas:

El programa minimo se determinara en cada caso segun las necesidades especificas salvo
excepciones a justificar, toda vivienda contendra como minimo wn dormitorio doble o dos
sencillos, aseo o bafio completo, compuesto de ducha o banera, lavabo y retrete, estancia y
cocina, que podra ir unida a la estancia. En toda vivienda, la superficie Uil minima de la estancia
(E} ¥ la acumulada de estar, comer y cocinar (E+C+K) / sera la siguiente:

Viviendas de E(m2) | E+C+K
1 Dormitorio 14 20
2 Dormitorios 18 20
3 Dormitorios 18 24
Mas de 3 dormitorios| 20 24

Si la cocina es independiente de la estancia tendra, como minimo, 7 m2 que se pueden dividir en
5 m2 de cocina ¥ 2 m2 de lavadero. Cuando la cocina esté incorporada & ks Zona de estancia se
reforzara la ventilacion mediante un ventilador centrifugo que asegure la extraccion de 200
m3hora.

En toda vivienda existira la posibilidad del tendido de ropa al exterior y en su caso, con
proteccion de vistas a la calle.

En wviviendas de wn dormitoric la zona de estancia deberd poder ser independiente,
funcionalmente del resto de la vivienda, incluso de la zona de cocina, no siendo paso obligado a
ninguna habitacion.

La superficie dfil minima de los dormitorios sencillos sera de 8,00 m2. y los dobles de 10,00 m2.
En toda vivienda existira un dormitorio de superficie &til no menor de 10,00 m2.

Los pasillos tendran una anchura no menor de 0,80 m. El acceso a los cuarios de bafio o aseos
no se permitira desde las estancias, comedores, cocinas ni dormitorios.

Se compafibiliza el uso anteriormente descrito con la actividad economica que comprende, el
comercio, la industria, tramsporfe, comunicaciones y ofros servicios. En concrefo podemos
considerar los siguientes apariados:

a) Industrial compatible es el que se produce en establecimisntos o locales dedicados al
conjunto de operaciones que se ejecuian para ia obiencion y fransformacion de primeras
materias asi como su preparacion para transformaciones posteriores, incluso envasado,
fransporte y distribucion, siempre que sea compatible con el uso residencial por no estar
contemplado en el Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres y Peligrosas.

b) Los almacenes son locales o espacios destinados a la guarda, conservacion y
distribucion de productos naturales, materias primas o articulos manufaciurados con
exclusivo suminisiro a intermediaros (mayoristas, minoristas., distribuidores) y en general
sin servicio de wenta directa al publico. En estos locales se podran efeciuar operaciones
secundarias que fransformen en parte los producios almacenados. Se exceptlan los
almacenss anejos a comercio y oficinas.

€] Garaje estacionamiento es todo local o lugar destinado a la estancia de vehiculos a
motor, incluyéndose en este uso los locales de paso y espera, asi como los locales
comerciales para la venta de dichos vehiculos.

Condiciones particulares
El acceso desde garajes estacionamiento a la calle tendra la anchura minima de 3,00 m
sahvo en el casco urbano que la anchura minima sera de 2,70 m.
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Los garajes estacionamiento de hasta 1.000 m# (50 plazas, inclusive, podra ufilizar el portal
del inmueble cuando su uso sea exclusivamente para los usuarios del edificio, en cuyo caso
el portal tendra una anchura minima de 5 m.

Los garajes estacionamiento de 1.000 a 2000 m® podran disponer de un solo acceso para
vehiculos, pero, pero contaran con otro distanciado de aquel, dotado de vestibulo estanco
con dobles puerias, resistentes al fuego ¥ con resortes de refencion para posibles ataques de
fuego y salvamento de personas. El ancho minimo de este acceso sera de 1,00 m.

. Las rampas rectas no schrepasaran el 16% de pendiente y las rampas en curva el 12% medida
por la linea media.

. En los accesos directos a aceras, la rampa de salida debera terminar en un framo de
pendiente inferior al 2%, de 3 m, de longitud dentro del edificio con curva verfical de enlace de
radio no inferior a 5 m.

Se autoriza y recomienda la mancomunidad de garajes estacionamienios enire distindos
propiefarios, con &l fin de reducir al minimo &l ndmero de accesos.

Dimensiones de plazas de Estacionamiento. Las plazas de estacionamienfo fendran una
superficie recianguiar minima de 2,20 m. x 4,50 m. Sin embargo, ia superficie minima por plaza,
incluyendo la parte proporcional de acceso, no sera nunca inferior a 20 m2.

Las vias de distribucion interiores a los garajes estacionamiento, deberan tener las siguientes
anchuras minimas:

. 250 m. para estacionamienios en linea o en angulo a 45°
. 4,30 m. para estacicnamientos en bateria a 90°.

Se sefiglizaran en el pavimento los emplazamientos de pasillos de vehiculos, que deberan
figurar, en los proyectos que se presenten al solicitar las keencias de construccion y apertura.

La altura libre minima sera de 2,00 m. en cuakquier purto.

Todos los elementos que constituyen la estructura de la edificacion destinada a garaje
estacionamiento en categorias 2.4.5.6 y 7. deberan ser resistentes al fuego tipo de 3 horas de
duracion, o estar debidamente protegidos con material aislante, teniendo en cuenta la accion
derivada de la temperatura sobre |la estructura a traveés de su proteccion, no pudiendo utilizarse
estructura de hiemo al descubierto.

El recinio de garaje estacionamiento en las categorias anteriores, debera estar aislado del resto
de |la edificacion o fincas colindantes, por paredes y forjados aliamente resistentes al fuego, con
aislamiento acusfico de 50 fonos, y estara desprovisto de huecos directos de comunicacion con
patios o locales destinados a otros usos. Solo podra comunicarse el garaje estacionamiento con
la escalera, ascensor, cuario de calderas, cuario de insislaciones, frasteros y otros servicios
permitidos del edificio, cuando estos tenganm ofro acceso y dispongan de um vesfibulo de
aislamiento con puertas blindadas de cieme automatico, resistentes a la temperatura y estancas
al hurmea.

Los garajes estacionamiento se podran ubicar en sotanos y semisotanos de patios de parcela
intericres en manzanas cemadas compactas, o en los pafios de manzana cemada. En los
espacios libres que se destinen a estacionamienios en superficie, no se permitiran ofras que las
de pavimentacion, procurando compatibilizar este uso con el arbolado.

Se sefialaran en el pavimento los emplazamientos y pasillos de wehiculos, que deberan figurar,
en los Proyectos que se presenten al solicitar las licencias de construccion y apertura.

a) Servicio de transpories: por el se entienden, entre ofros, los siguientes usos:
- Talleres del Automovil como los locales destinados a la conservacion y reparacion de
motos, automoviles, camiones y traciores, incluso los servicios de lavado y engrase.
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— [Estaciones de senvicio, como las instalaciones destinadas al suministro de carburanites
¥ lubricantes para los wehiculos a mofor, en las que puedan existr ofros usos
relacionados con dichos vehiculos.

- Servicios Publicos de Transpore, como los locales e instalaciones destinados al
transporte por autobls, que puedan comprender salas de espera de publico y venta
de billetes, zonas de embarque y desembarque de pasajeros, deposito de equipajes
¥ mercancias, y garaje estacionamiento de autobuses.

b) En general se puede establecer la siguiente clasificacion:

= Industrial compatible y almacsnes.

- Servicios urbanos.

- (Garaje anexo a vivienda unifamiliar para su utilizacion exclusiva de los usuarios de la
vivienda.

- (Garaje estacionamienio en planta baja, semisotanos o sotanos de edificios, o en patios
de manzana, para ufilizacion de usuarios del edificio, o para su uso comercial como
estacionamiento publico.

- Estacionamiento al aire iore en p

- Taller de Automdviles.

- Servicios publicos de fransporte.

- Estaciones de servicio.

- Semvicios de desguace de automioviles.

- Ofros.

na y esp

L —
S ue

TLT4.92- LUzo Comercial ([OF)

El gque se produce en los locales o edificios destinados a la compra-venta al por menor de bienes
perecederos y duraderos, asi como en los destinados a proporcionar servicios personales
relacionados con la alimentacion {restaurantes y bares) o de ofro tipo (peluguerias, lavanderias,
eic.} al publico en general.

Clasificacion. Se consideran los siguientes tipos:
- Comercio diario y servicios personales.
- Locales comerciales o de servicios.
- Comercio en pasajes.
- Mercados y galerias de alimentacian.
- Restaurantes, cafés y bares.
- Ofros.

En los espacios de uso publico, & Ayuntamiento podra otorgar los permisos que s& estimen
convenientes para la instalacion de construcciones efimeras o de temporada tales como

Kiosocos, ete.

Mo se permitiran en ningln caso, que la superficie de venta de un local comercial sea inferior a
6,00 m2.

11.14.93.- Uzo Social (OF)

Son usos diversos fundamentados en necesidades especificas de la poblacion: servicios
asistenciales, locales de reunion, formacion cultural, culto religicso plblico o privado, recrea, efc.

Clasificacion. Se incluyen los siguientes fipos:
-  Clubes y sociedades, centros de reunion Asociaciones.
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- Salas y ceniros culturales o de investigacion: salas de exposicion, museos, bibliotecas,
archivos, ete,.

- Capillas, templos y centros parroguiales.

- Salas o ceniros recreafivos: teatros, cines espectaculos, salas de baile y otros.

111494 Uzo Docenfe {OF)

El relacionado con |la ensefianza privada u oficial en todos sus niveles. Clasificacion. Se
consideran los siguientes tipos:

- Pequenios locales o centros de ensefianza.
- Ensefanza preescolar y guarderias.
- Centros de educacion General Basica (2,18,18,22,24 unidades.

SECCION 3*. CONDICIONES PARTICULARES DE CADA ZONA

Son las condiciones gue junto con las generales ya establecidas - deberan cumplir los
edificios en funcion de la zona sobre la que se pretende construir.

T1.74.15.- Condiciones Parficulares de las fonss RH.C y RE5. [OF)

Comprende las zonas senaladas para uso residencial, compatible con hotelero-comercial: R.UH.C-
1R.H.C- 2/ R H.C-3/ R.H.C-4/ R.S La parcela minima sera de 500 m2 para la vivienda unifamiliar
aislada. Para la vivienda agrupada se entendera como maximo, de una vivienda por cada 100 m2
de edificacion, en aplicacion del criferic dispuesio en el Art8 del Anexo al Reglamento de
Planeamiento.

En cuanto al tipo de edificacion aislada o agrupada con fratamiento de todos los paramentos
como fachadas. Los refranqueos minimos son de 5,00 m. a viales y 3.00 m. a linderos.

La altura maxima sera de 8,00 m. y el numero de plantas dos en uso residencial y de 12,00 m v
tres plantas en uso hotelero.

La edificabilidad maxma por parcela sera la definida en | cuadro resumen articulo 11.14.17,
siendo la occupacion maxima de la parcela la gue se obtenga de las condiciones de alineaciones y
refranqueaos.

La forma en planta de las edificaciones sera libre, y se cumpliran en cualguier caso las
condiciones generales construciivas, de exteriores y de interiores de la edificacion.

La composicion de la fachada sera libre y se adecuara a las condiciones estéticas generales,
debiendo ser enfoscada y pintada si es de obra. En ningun caso los colores seran de tonos
0scuros, grises o marranes, imponiendo los colores claros del Mediterraneo.

Cuando el area de actuacion no sea sobre una parcela completa, se procedera a la ejecucian de
un Estudio de Detalle, con el fin de definir 2l fipo de edificacion, ya sea aislada o agrupada y asi
misma, cumplir con las especificaciones definidas en esfie aparfado o en su caso aplicar
condiciones mas restrictivas gue estas.

11.14.96.- Ofraz condiciones [OF)

En lo no especificado en el presente capiulo se estard a lo dispuesto en las normas generales
del presente PGOU.
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A continuacion, se resena el cuadro de parcelas lucrativas y dotacionales de sistemas generales
y locales con sus comespondientes caracieristicas uwrbanisticas.

REF PLAN PARCIAL INICIAL
Coef o
REFERENCIA Us0S PARCELA o o0 o edif o =
m2tim2
RHC1 | 8711138 0475|4130700] 213
RHC2 | 85.781,78| 0.402|28442p0| 108
S USO RESIDENCIAL RHC21 | 0877.68| 0355) 3aocpo| 2o
HOTELERD- RHC2 | 337pas8( 0a3ra|1ze82800] oo
COMERCIALIPRIVADO)
= ' RHC4 | 2143730 0481 088100 64
RHCS 4704 B2 0.25| 1.200.00 g
R RESIDENCIAL R-5 g18.93| 0400 375 1
RESIDENCIAL
RE. e R-S 5828238 0212 110500 14
TOTAL PARCELAS LUCRATIVAS 22929059 96610,00| 724
SGEL B8.022,00
Sistemas SGEL 35.840,28
Generales SG infraest. 2 567 51
7L 3.338,14
7L 5.468,08
7L 0.108,06
71 71.422.40
7L 11.301,05
7L 4.563,11
7L 2 507,04
Sistemas EQ. DO. (Docente) 11.670,71
Lol EQ. 5L (S.LP.5.) 413718
EQ. CO. {Comercial) 471338
EQ. DE. {Deportive) 4765 58
TOTAL PARCELAS LUCRATIVAS, 5G y SL 361.103,57 96.610,00
11.1418-  Enfidad de conservacion (OF)

1. El ambito de Marian de La Tarre I, constituira entidad de conservacian.
2. Para la solicitud de licencias de obras se debera acreditar por parte de los fitulares
solicitantes, la adscripcion de la parcela a dicha entidad de conservacion.
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CAPITULO 15. CONDICIONES PARTICULARES DE LAS AREAS COM PLANEAMIENTO
IMCORPORADD (API)

SECCION 12. DISPOSICIONES GEMERALES

11.15.1.- Defimitacion (OF)

Las Areas con Planeamiento Incorporado aparecen identificadas en los planos de Régimen y
Gestion del Suelo con la simbologia "API" seguida del ndmere corespondiente a cada amibito.
Asimismo aparecen delimitadas en los planos de Calificacion del Suelo y Regulacion de la
Edificacion.

11.158.2.- Reguiacion de [as areas con Planeamiento Incorporado (OF)

1. Las Areas con Planeamiento Incorporado son aguellas en las que se mantienen el
planeamienic de desamclic aprobado para las mismas, ya sea Plan Parcial, por
cormesponderse con seciores uwrbanizables o Planes Especiales, para el caso de ambitos de
Suelo Urbano, en ambos casos, completamente ejecutados y clasificados como Suelo
Urbano Consclidado. En el presente capitulo se incluye una ficha para cada Area con los
siguienies aspectos:

a) Antecedentes: se recoge la figura de planeamiento de desamollo vigente, gque contiene
su regulacion pormenorizada.

b) Cuadro de caracteristicas: sintetiza las determinaciones basicas de la ordenacion,
estructural y pormenorizada.

2. Las condiciones a que han de sujetarse las distintas actividades para poder ser desarrolladas
en los lugares indicados en cada Area con Planeamiento Incorporado seran las contenidas en
el Titwlo VIl de las presentes Mormas, con las salvedades que se especifiguen en la
documentacion particular de cada una de ellas, siempre gue no sean contrarios a la
legislacion vigente sobrevenida, o condiciones especificas que al respecto establezca en las
presentes MRNUILL

3. Las condiciones generales a las que han de sujetarse las edificaciones seran las contenidas
en & TiHulo ¥ de las presentes Hormas, con las salvedades que se especifiquen en la
documentacion particular de cada Area con Planeamiento Aprobadao.

4. Las condiciones estéficas, prevaleceran las recogidas en las presentes normas a las del
planeamienio del gue trae causa.

5. Las Areas con Planeamiento Incorporado queda recogida en los planos de ocrdenacidn
ajustada a la cartografia base del presente PGOU.

6. En cuanto a las condiciones estéficas, composicion y acabados la ordenanza de las
presenies NMUL arf. 84 3. "Fachada. Modificaciones y materiales”, prevalecen scbhre las
ordenanzas particulares al respecio de las areas con planeamiento incorporado.

7. 5Se consideran usos compafibles o permitidos las redes pdblicas de telecomunicaciones
electronicas como equipamientos de caracter basico, con caracter de determinaciones
estructurantes y como obras de interes general segun establece el art. 34.2 de la Ley 82014
de & de mayo, General de Telecomunicaciones, y acorde con los art. 28 y 30 de dicha Ley
en cuanto a la ocupacion del dominio publico ywo privado.

SECCION 2. AREAS CON PLANEAMIENTO INCORPORADO
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APE1 MARIMA DE LA TORRE |
{Sector 7 NNSS 1987)

PLANO N® 0369101112y 12

PLANEAMIENTO VIGENTE: Plan Parcial
APROBACION DEFINITIVA: 28001802

ORDENACION ESTRUCTURAL
Uso Global: Residencial
Edificabilidad: 0.25m2{m2
Densidad: 18,26

WiniHa

ORDENACION PORMENORIZADA

Superficie Total: 992 747 m2
Espacios Eores y Equipamiendos: 322 875m2
‘iariz y aparcamientos: 68478 m2
Edificabilidad total: 248 180 m2t

Condiciones de wso: s/FPP
Condiciones de |3 edficacion:
Parcela minima: sPP
Cicupacion: s/PP
Alura de |a edificacion - sPP

itins playeros en el Frente Costero® de las presentes MRULL

fichas E-1

Motas: Las edficaciones efimeras (Chiringuits) situadas en &l S.G.EL. en la zona de playa al este de la AL-
5107 quedan sujetas a las condiciones establecidas en & art 15.5.3. "Regulacion y ordenacion de los

chiringuiio
Las actuales condiciones, antecedentes y condiciones urbanisticas para su implantacion quedan recogidas en I1

Las ordenanzas se recogen en Anexo “Ordenanzas de Sectores de
Suelp Urbano y Urbanizable gque se asumen en = nuwevo PGEOUR
procedentes del Plan Parcial

11.15.4.- API-2 El Descargador A (OP)

API-2 EL DESCARGADOR A
{Sector 12a NNSS 1887)

PLANO N* 0.3.21 y 23

PLANEAMIENTO VIGENTE: Plan
Parcial APROBACION DEFIMITVA:
001 888

ORDENACION ESTRUCTURAL
Uso Global: Residencial
Edificabildad: 0,30

m2/m2

Densidad: 26,14 ViwHa

CORDENACION PORMENORIZADA

Superficie Total: 87 TI2 m2
Espacios ores y Equipamiendos: 24.238 m2
\iarie y aparcamientos:  15.087 m2
Edificabibdad total- 24 BE2 mi2t

Condiciones de uso siPE
Condiciones de | edificacion:
Parcela minima: =/PP
Oeupacion: s/PP
Alwra de la edificacion ; s/PP

asumen en el nuevo PGOUT, procedentes del Plan Parcial asumido PP-1

Motas: Las ordenanzas se recogen en Anexo “Ordenanzas de Sectores de Suelo Urbano y Urbanizable que

11.15.5- API-3 El Descargador B (OF)

API-3 EL DESCARGADOR B
{Sector 12b NNSS 1887)

PLANO N* 0.3.20,21,22 y 23

PLANEAMIENTD VIGENTE: Plan
Parcaal APROBACION DEFINITIVA:
0aMe2000

ORDENACION ESTRUCTURAL
Uso Global: Residencial Edificabilidad: 0,30m2fma2
Densadad: 26,00 ViwHa

CORDENACION PORMENORIZADA
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Superficie Total: TH 483 m2
Espacios Bores y Equipamientos: 22,139 m2
Viario y aparcamientos; 10414 m2
Edificabilidad todal: 22 842 m2t

Condiciones de uso: /PP
Condicicnes de a edificacion:
Parcela minima: s/PP
Ocupacion: siPP
Altura de la edificacion: s/ PP

Meotas: Las ordenanzas se recogen en Anexo “Ordenanzas de Sectores de Suelo Urbano y Urbanizable gue se
asumen en el nuevo PGOLWT, procedentes del Plan Parcial asumado PP-14

11.15.6.- APi-4 B Palmeral (GF)

AP EL PALMERAL
{Sector & NNSS 1987)

PLANG N® 0318

PLANEAMIENTO VIGENTE: Plan Parcial
APROBACION DEFINITIVA: 11/08/2003

ORDEMACION ESTRUCTURAL
Uso Global: Residencial
Edificabilidad: 0,30

m2im2

Densidad: 28,00 Waa'Ha

ORDENACION PORMENORIZADA

Superficie Total: TEDDD i
Espacios Bores y Equipamienios: 23.842 m2
‘fiaric y aparcamientos: BFTT m2
Edificabibdad total- 22,939 m2t

Condiciones de uso: sPP
Condiciones de la edificacion:
Parcela minima: sPP
Oicupacion:s/PP
Alura de |a edificacion - sPP

procedentes del Plan

Meodfa: Las ordenanzas se recogen en Anexo “Ordenanzas de Seciores
de Suelo Urbano y Urbanizable que se asumen en el nuevo PEOU"

T1T67 .- AP1-5 Rambia Alfaix {OF)

AFI5 RAMBLA DE ALFAIX
{Sector 3 NNSS 1987)

PLANO N® 0338

PLANEAMIENTO VIGENTE: Plan Parcial
APROBACION DEFINITIVA: 2201/2001

ORDENACION ESTRUCTURAL
Uso Global: Residencial
Edificabilidad: 0,265

maima

Densidad: 20,00 ViwiHa

ORDEMACION PORMENORIZADA

Superficie Total: 70000 m2
Espacios Bores y Equipamienios:13.560 m2
Viariz y aparcamientos: 17243 m2
Edificabibdad total: 18550 m2t

Condiciones de uso: s/PFP
Condiciones de la edificacion:
Parcela minima: sPP
Coupacion: s/PP
Aliura de |3 edificacion - sFP

procedentes del Plan

Mota: Las ordenanzas se recogen en Anexo “Ordenanzas de Seciores
de Suslo Urbano y Urbanizable que se asumen en el nuevwo PGOUT

Los espacios libres recogides en la documentacion grafica que se solapan con el espacio ES

8110005 LIC y ZEC Siema Cabrera-Bedar

ha sido declarado Zona Especial de

Conservacion (ZEC) por e Decreto 2/2015, de 13 de enero ¥ su Plan de Gestion fue aprobado
por la Orden de 18 de marzo de 2015, s& prohibe cualquier uso y actividad que incida en los
valores ambientales (habitat natural y especies) que han motivado su dedlaracion ZEC y LIC.

11.15.8- API-6 Macenas [OF)
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API-G MAGENAS PLANON° 03304041324344 y
(Sector 1 NNSS 1887) 45

ORDEMACION ESTRUGTURAL
PLANEAMIENTC VIGENTE: Plan Parcial U&'ﬁ'ﬁffwﬂ
APROBACION DEFINITIVA 20/04/2004 cabilidad: 0,

Densidad: 10,00 VivHa
DORDENACION PORMENORIZADA

: . Condiciones de uso: s/PFP

SHpemce T e Condiciones de I3 edificacin:

Espacios Bores y Equipamientos: 417 800 m2
‘Viariz y aparcamientos:  144.735 m2
Edificabibdad total: 2337 m2t

Parcela minima: sPP
Ocupacion: s/PP

Altura de la edificacion - =PP
Motas: El Plan Parcial se dividio en dos Unidades de Ejecucion. La Unidad de Ejecucion n® 1, se comesponde
con &l suelo urbano consolidado y cuyos parametros ajusiados a su amibio son:

Superficie bruta 00003840
N* maximo viviendas FTT Wi
Crensidad 4,61 viw'ha
Edificabilidad (Suelo brute sin 5G] 0,083 m2im2
N® maximio planias 2 plantas {8 m)
N® maximio plantas {uso hotelero) | 3 plantas 12 m)
Espacios Hbres 187.056 m2
Equip locales 170.138,50 m2

La Unidad de Ejecucion n® 2, queda comio suelo urbano no consclidado sujeto al Plan Parcial incorporado ya
las condiciones establecidas en la Seccion 2* del Capitulo 2 del Tiulo X "Régimen del suels Urbano™ de las
presente MR

Mota: Las ordenanzas se recogen en Anexc “Ordenanzas de Seciores
de Suely Urbano y Urbanizable que se asumen en el nuewvo PEOLUR
procedentes del Plan Parcial asumido PP-18

En el ambife de suelo wbano con Planeamiento Incorporado API- 6 Macenas, existen parcelas
pendientes de completar infraestructuras, por el devenir de insuficiencia de las mismas ywo no
reunir las debidas condiciones por lo que quedan condicionadas a que las solicitudes de
licencias de obra incluiran necesariamente un proyecio de obras de urbanizacion, o
complementarias a las de edificacion en los términos contenidos en el articulo 82,2 de la LOUA,
y quedaran sujetas a la necesidad de inchuir informe vinculante de las compafiias yio organismos
responsables de los suministros de abastecimiento de aguas, saneamiento y electricidad. Las
determinaciones anteriores no afectarian a las construcciones con licencias vigentes.

Las parcelas afectadas indicadas en el parrafo anterior son:

Crdenanza P.P. Ref Catastral Sup Solar | n? viv s/P.P.
R\-4-2 1245304 KG00145 £.990,00 30
RA-148 1845E02KG00145 10.120,00 13
RC-4 184560EXG00145 18.112,00 150
H-1 2044801 KG00145 18.105,00 -
RC-2 2051202XG00155 17.738,00 150
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HA-2 2051202 G0015S 28.725,00 -
1 T4 KGDD24N 3.767,00 —
HA-1 740K GOO24N 9.360,00 -
A M T40EXGDO24N 213300 -
RC-5 144T7203KG0014M 3.580,00 a0

Respecto al paraje de Macenas, los SGEL-168b, SGEL-17 y SGEL-18 se debera salvaguardar estos
terrenos de cualquier actuacion directa o indirecta quedando sujetos a:

a)] Que no debe acometerse labor alguna, ni de jardineria, ni de ningdn fipo en la zona de
proteccion botanica; cuya finalidad principal es preservar el Limonium estevei en su habitat
natural, sin que previamente se autorice de forma expresa por esta Delegacion Territorial.

b) Cualquier actuacion que pueda afectar a especies vegetales incluidas en el Catalogo Andaluz
de Especies Amenazadas en el ambito debera estar autorizada por la Consejeria competente en

Fara las Zonas delimitadas como areas de amortiguacion se establece |a siguiente nommativa:

1. Dichas zonas serviran como amortiguacion del impacio urbanistico sobre las zonas de presencia de la especie
Limonium Estewei. En fal senfido su tratamientc debe ser compatible con la preservacion de la mencionada
especie ¥, en iodo caso, estas zonas se incorporaran al ambeo del Conwenio mencionado en & punto 1 del
epigrafe anterior.

2. A estas zonas se podran trasplantar (con cepellan), las plantas que quedando fuera de la reserva de profeccion
botanica puedan verse afectadas por el desarrollo del proyecio.

3. Estas zonas podran incluir la presencia de senderos peatonales que permitan la cbservacion v la divulgacion del
conociments de la especie Limonium Estevei.

4. No debe acometerse labor alguna, ni de jardineria, ni de ningln fipo en la zona de proteccion botanica; cuya
finalidad principal es presenvar el Limonium estevei en su habitat natural, sin que previamente se autorice de forma
expresa por ka Delegacion Temitorial de la Consejeria competente en materia de medio ambients.

5. Cualquier actuacion que pueda afectar a especies vegetales inchuidas en el Catalogo Andaluz de Especies
Amenazadas en el ambite debera estar autorizada por la Consejeria competente en materia de medio ambiente.

6. En el caso de gue una aciuacion determinada imphoue el trasplante de uno o varios especimenes, este se
realizara al SGEL-16 b, al SGEL-1T u ofra ubicacién compatible: siempre con la autorizacion expresa y la
aprobacion previa del Plan de Traslocacion aportado por el promotor, de la Consejeria competente en materia de
medio ambiente.

11.15.9.- API-7 Cafiada de Aguiar (OP)

APE-T CANADA DE AGUILAR

{Sector procedente Mod. Puntual n® 16 & las NNSS 1087) el Ll e

ORDENACION ESTRUCTURAL
PLANEAMIENTO VIGENTE: Mod. Puntual n® 16 con ordenacion Uso Global: Residencial
detallada. APROBACION DEFINITIVA: 27/05/2002 Edificabddad: 0,355m2m2

Densidad: 12,00 Viw'Ha

ORDENACICN PORMENORIZADA

Condiciones de uso: s/M.P.
Condiciones de |la edificacion:
Parcela minima: s/M_P.
ion: P
Altura de la edificacion: s/M.P

Superficie Totak: 18.484 42 m2
Espacios libres y Equipamientos: 2831 m2
‘Viano y aparcamientos: 10414 m2
Edificabilidad total: 8,566 m2t

Motas: Acta de recepcion de obras de fecha 1301172020
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Las ordenanzas se recogen en Anexo "Ordenanzas de Seciores de
Suele Urbanoc y Urbanizable gque se aswmen en el nuewo PGOLUS,
procedentes de la MP-15

TITULO XIl.- REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE

GHFi'I'L.ILD 1. SUELC URBANIZABLE ORDENADO Y SECTORIZADOD

CAPITULC 2.- CONDICIONES PARTICULARES DE DESARROLLO DEL SUELC
i URBAMIZABLE ORDEMNADO

CAPITULD 3- SUELD URBAMIZABLE MO SECTORIZADOD

CAPITULO 1. SUELO URBANIZABLE ORDENADO ¥ SECTORIZADO

12.1.1.- Delimifacion del Suelo Urbanizable Ordenado y Secforizado (OE)

1. Constituye el Suelo Urbanizable con delimitacion de Sectores del presente Plan General los
terrenos, especificamente delimitados en los planos de ocrdenacion, que contienen las
determinacicnes de ordenacion precisas y suficientes para garantizar su adecuada insercian
en el modelo temitorial, formando parte necesaria de su estructura general y destinados a
absorber con suficiencia las necesidades de suelo urbanizado apto para la edificacion segan
las proyecciones, dimensiones y caracteristicas del desamolle urbano del municipio previsias
durante la vigencia minima del Plan General, que a estos efectos se considera de ocho anos,
mediante su desamollo directo.

12.1.2.- Divizion de los Sectores del Suels Urbanizable (OE)

1. El Suelo Urbanizable con delimitacion de sectores en la categoria de Suek Urbanizable
COrdenado, es &l suelo urbanizable con delimitacion sectorial en el que el presente Plan
General establece su ordenacion pormenorizada completa para su ejecucion inmediata y
cuyas condiciones de desarmollo y se recogen en las fichas comespondientes.

2. En esta categoria se incluyen los suelos que habiendo iniciado su planeamiento y ejecucion
a partir de Planes Parciales o sus Innovaciones, en desarmollo procedente del anterior PGOLU,
han sido incluidos en esta clase de suelo con objeto de que culminen su ejecucion en base a
la ordenacion pormenorizada y régimen de gestion establecidos por el planeamiento parcial
ecpecifico para su desamollo, aprobado definitivamente con anterioridad a la enfrada en vigor
del PGOWU y que éste mantiene vigente o modifica.

3. Suelo Urbanizable Sectorizado, es el suelo wbanizable con delimitacion de seciores respecio
al cual el presente Plam General establece las determinaciones perienecientes de la
ordenacion estructural ¥ las pormenorizadas precepiivas exigidas por la Ley de Ordenacian
Urbanistica para su desarmzllo, mediante |a formulacion del comespondients Plan Parcial.

4. En esta categoria se incluyen los tferrencs gue se consideran mas idoneos para ser
urbanizados, a corto y medio plazo ¥y gue deben soporiar los desarrollos urbanisficos
previstos em el PGOU para absorber las demandas y necesidades de suelo de |a ciudad a
medio plazo. El desarmollo urbanistico de estos sectores llevara aparejado el cumplimiento de
las cargas wrbanisficas que establece e PGOWU, respecto a la ampliacion y mejora de la
estruciura urbana, y a las cesiones de suelo de sistemas generales adscritos, y a las
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contribuciones economicas necesarias para garantizar las dotaciones de equipamientos y
sarvicios, gue los nuevos desarrollos demandan.

12 1.3.- Relacion de loz sectores delimiados en & Suslo Urbanizable v uso global {OE)

Los ambitos de planeamienio del suelo urbanizable con delimitacion de sectores en el Suelo
Urbanizable Ordenado vy Sectorizado son:

uso § a SUPERFICIE [m?)
GLOBAL DENOMINACION CODIGO {con $.6G. incl)

Residencial | La Mata - Los Mingranos | SUO-1 102.300,00

Altos de Albardinar y El
Recidencial DEEE:EIFQ&I:IEF 1 SU0-2 3?4gﬁ,["]

URBANIZABLE Alios de Abardinar y E
ORDENADO Residencial Descamadaor 2 SUOo-3 10425577
Residencial LE-2 Macenas SUO-5 376467 83
Residencial Area de Centralidad 1 SUSA1 185.512,88
Residencial Area de Centralidad 2 SuUs-2 188.853,89
Residencial Fuensarnta SUS-3 15.8977,00
UREANIZABLE Residencial El Palmeral SU5-4 44 380,54
SECTORIZADD Industrial Las Alparatas | SUS-5 200.877,31
Industrial Las Alparatas |l SUs-8 148.364, 80
Industrial Las Alparatas Il SUs-V &0.263,50

. ) Huerto del

Residencial Escribano SUs-8 G0.577 62

12 1.4 - Deferminaciones del Flan General en e Suslo Urbanizable Ordenado

¥ Secforizada (OE-OF)

A. Las determinaciones pertenecientes a la crdenacion estructuralk:

a) La delimitacion de su ambito y su adscripeicn a cada una de las categorias.

b] Fijacion de la edificabiidad total de cada uno de los sectores.
¢} Delimitacion de las distintas Areas de Reparle y determinacion de su

Aprovechamiento Medio.
d] La asignacion de los usos globales en cada sector.
e] Asignacion de infensidades o densidades de ocupacion.
f) Establecimiento de la reserva de viviendas protegidas en los seciores con el uso

global residencial.
gl Delimitacion e idenfificacion de los Sistemas Generales.
h} Delimitacion e identificacion de los ambitos, espacios y elemenios que requieran

ecpecial

proteccion

paisajisticos o culfurales.
i] Delimitacion e idenfificacion de los bienes de dominio publico y sus servidumbres.
il Previsiones y orden de pricridades de la ejecucion de los Sistemas Generales.

B. Las determinaciones pertenecientes a la ordenacion pormenorizada preceptiva:

Deposito Legal: SE-410/1979. ISSN: 2253-802X
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@) Para todos los seciores, los criterios, objetivos y direcirices para la ordenacion
detallada de los seciores del suelo urbanizable, incluyendo las reservas dotacionales
¥ la asignacion de las caracteristicas morfologicas y tipologicas de la edificacion, y
en su caso, de las propuestas de ubicacion y disefic estructural de los
equipamientos publicos de zonas werdes y espacios libres calificados de sistemas
locales para su conexion y coherencia.

b} De igual modo, y para todos los sectores, las previsiones de programacion y gestion
de la ejecucion de la ordenacion.

t] También para todos los sectores, la idenfificacion, en su caso, de los ambilos,
espacios y elemenios para los gque el Plan General prevea medidas de
proteccion por sus walores urbanisticos, arquitectonicos, historicos, paisajisticos o
culturales, y no pertenezcan a la ordenacion estructural.

€. Elresto de las determinaciones pertenecientes a la ordenacion pormenorizada que, con
el caracter de potestativas, se establece en el Suelo Urbanizable:
a) La asignacion de los usos pormenorizados.
b] La definicion de ios sistemas iocales.
t] La determinacion de la altura de las edificaciones.
d] Sefalamiento de alineaciones y rasantes.
g] Establecimiento de las tipologias y ordenanzas.
f] Establecimiento, en su caso, del sistema de actuacion.
gl Establecimiento de plazos para la ejecucion urbanistica.
h} Identificacion, en su caso, de los edificios declarades expresamente fuera de
ordenacion y los de necesaria conservacion.

1. Todos los terrenos clasificados como Suelo Urbanizable con delimitacion de seciores vienen
ordenados y estructurados, en virtud del apartado C. anterior, en sectores de ordenacion
mediante |a superposicion espacial de los siguientes grupos o niveles de deferminaciones
especificas:

a) Zonas por cada uso o aclividad global domimante del suelo o de la edificacion. Los
Sicternas Generales incluidos en la delimitacion del secior se consideraran como Zonas
del sector en que se hallen enclavados, salvo que por si mismos constituyan un sector
de planeamisnio especial. Cada sector pusde tener varas zonas diferentes, incluso con
usos globales disfintos y distintos sectores pueden poseer zonas de igual clase de uso.

b) Intensidad o densidad de uso o ulilizacion del espacio, expresada en parameiros de
edificabilidad, ndmero de unidades o volumen por unidad de superficie de suelo, que
identifica la capacidad de los "confenedores” o "confinentes” de la actividad "ocupada” o
"contenida". Zonas de disfintos usos pueden femer la misma capacidad o intensidad de
adificacion.

t) Tipologia de la edificacion dominante o estructurante ambiental de cada zona, en tanto
que determinacion del disenc de lbos confenedores o espacios ocupados por la
edificacion, relacionada directamente con el uso contenido, aungque no en exclusiva. El
mismo use puede ser contenido en diferenies tipologias de contenedores y la misma
tipologia de confenedor puede ser ocupada por diferentes usos pormenorizados o,
incluso globales, sin perjuicic de leves adapiaciones interiores. También puede ofrecerse
que una misma fipologia se produzca en zonas de distinta intensidad e, inversaments,
zonas de la misma intensidad o aprovechamiento femgan edificaciones con disfintas
tipologias.

d) Sectores o unidades geograficas y urbanisticas homogeneas, identificados como objetos
especificos de ordenacion detalla, ya sea de forma directa o mediante planeamiento
parcial, diferenciables enfre si por razones geograficas, territoriales o femporales,
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segun la efapa en que convenga su promocion, ¥ por los cperadores que en cada uno
deban o puedan iniciar su promocion.

&) Morfologia urbana estructurante de la ordenacion integral de cada sector y del Suek
Urbanizable interesado gue oforga uma imagen finalista de congruencia espacial y
ambiental en la frama urbana a crear, favorece la coherencia de relaciones y referencias
esteticas, simbolicas, sociales o historicas, garantiza la integracion espacial de los
seciores nuevos enifre si y con el tejido wbano heredado, limita las tipologias de
edificacion y ordenacion a su mejor adecuacion al entormo ambiental o historico con el
que debera armonizar y trata de evitar las intermupciones linglisticas o sintacticas en la
lectura historica del medio urbano heredado y de su patrimonic cultural en sentido
amplic. La asignacion al termtoroc de la morfologia wbana estructuradora de su
ordenacion global se expresa en los planos y fichas que integran el Plan.

2. Mo cbstante lo anterior, de forma excepcional, algumos terrenos calificados de Sistemas
Generales adscritos al suelo urbanizable pueden :p.ledar exclidos de la delimitacidn de los
rEEpentm:ls sectores, sin perjuicio de su necesaria adscripeion a efectos de su gesfion

urbanistica a ias distintas Areas de Repario del urbanizable.

3. En la redaccion de los respectivos Planes Parciales del Suelo Urbanizable Sectorizado seran
de aplicacion las normas sobre grado de vinculacion de las determinacicnes establecidas en
las presentes Mormas.

4. Los sectores lindantes con zonas de D.P.H. que no disponga de deslinde oficial guedaran
sujetos a la determinacion del deslinde oficial D.P.H. que se determinen de conformidad con
el articulo 25 del Texto Refundido de la Ley de Aguas, y que cormmesponde a la Administracion
del Estade el apeo y deslinde de los cauces de dominio plblico hidraulico, que seran
efectuados por los Organismos de cuenca. En los cauces en que no se dispone de deslinde
oficial de DPH, el PGOU recoge en su documentacion grafica la delimitacion técnica del
Cominio Publico Hidraulico aportada por la Direccion General de Planificacion y Gestion
Dominio Plblico Hidraulico de la Junta de Andalucia.

En aquellas zonas en las gue fuese colindanie a las Zonas Inundables para la avenida
exfraordinaria cormespondiente a un pericdo de refomo de 500 afios definidas tanto en los
estudios hidroldgicos e hidrauliicos realizados por la Administracion Hidraulica Andaiuza como
en los realizados por parte del Ayuntamiento de Mojacar, o que por su proximidad a estas
Zonas, o topografia, pudiera verse afectada por dichas Zonas, queda condicionada en su
eficacia v ejecutividad al resultado de un estudio hidrolégico e hidraulico especifico, utiizando
para ello cariografia de detalle a escala minima 1:1.000. Este estudio hidrologico e hidraulico
de detalle se debera realizar previamente al desamollo urbanistico de cada ambifo, con los
criterios y alcance que establece la Administracion Hidraulica Andaluza, idenfificando las
Zonas Inundables sobre plano topografico a escala 1:1.000. Si las Zonas Inundables
resultantes de este estudio, una vez supervisado y validado por la Administracion Hidraulica
Andaluza, afectase a la ordenacion establecida, tanto para areas urbanizadas o en vias da
desarrollo, se atendera a las limitaciones de uso contempladas en el Decrefo 188/2002, en
sus articulos 14 y 138; en el art. 34 de la Normativa del Plan Hidroldgico de la Demarcacion
Hidrografica de las Cuencas Mediterraneas Andaluzas, aprobado por R.0. 11/2018, de & de
enero, ¥ en &l angjo MN°2 de los Planes de Gestion del Riesgo de Inundacion de las cuencas
internas de Andalucia, aprobado por R.D. 2 1/2018, de 15 de enero.

12.1.5.- Delimitacidn de Areaz de Reparfo y Aprovechamiento Medio en ef
Suelo Urbanizable Secforizado (OE)
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1. En el Suelo Urbanizable con delimitaciin de sectores se establecen las Areas de Reparto y &l
Aprovechamiento Medio que a continuacicn se indican:

2.
AREA DE
REPARTO AMBITO AM. [ua/m®s)
AR-1 La Mata - Los Mingranos 028475
Altos del Albardinar y El
AR-2 Descargador 1 0.26250
Altos del Albardinar y El
AR-3 Descargador 2 0, 20780
AR Huerto del Escribano 025130
AR5 Area de Centralidad 1/ E| Palmeral 025317
AR Area de Centralidad 2 023807
&R-T La Fuensanta 040153
AR-E Indusirial Las Alparatas 1. 1y I 024158
el UE-2 Macenas 0,20483

Queda justificado &l cumplimiento de lo dispuesto en el articulo B0.c de la LOUA por cuanto la
diferencia entre los aprovechamientos medios de las areas de reparto no es superior al diez por
ciento.

12.1.6.- Coeficientes de ponderacion para el calcwlo de los aprovechamienfos
urbanizticos (OF)
En el suels urbanizable ordenado y sectorizado para el calculo del aprovechamienio se aplican
ios siguienies Coeficientes de Uso y Tipologia de caracieristicas similares a ias especificadas
para el suelo Urbanao, y que se comesponde con los siguientes coeficientes:
a) Calficaciones de Usos pormenorizados de Residencial Libre:
- Residencial Casco Antiguo (RCA) 0,82
-  Residencdial intensivo (REI) 0,82
-  Residencial Semi-sxtensivo (REC) 1.00
-  Residencial Adosada Hilera (RAH) 0,82
b) Calficacion Uso pormencrizado de vivienda protegida (en cualguier fipologia)
[Coeficiente a aplizar en los disfintos uses residenciales): 0,88
c) Usos Terciarios:
- Terciarios extensivo (Te) 0.8
- Terciarios intensivo (Ti) 1,00
d) Usos Industriales:
- Indusfrial =054

El chjetivo homogeneizado de cada Seclor de suslo wbanizable ordenado y seclorizado con
ordenacion diferida se calculs aplicando a la superficie edificable (edificabilidad) atribuida para
los diferentes usos genéricos en las fichas anexas de las Normas Urbanisticas. Para los suelos
urbanizables ordenados se adoptan los coeficientes por similitud con los coeficientes de usos
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similares, recogiendose en las comespondientes fichas (Coeficiente de uso y tipologia
pormenorizado). El sumatorio de los aprovechamientos resultantes, sera el Aprovechamiento
Objetivo Total del ambito.

12.1.7.- El estatufo def Suelo Urbanizable Ordenado y Seclforzado (OE)

1. Son derechos y facultades de los propietaros del Suelo Urbanizable con delimitacion de
Sectores:

a) El aprowvechamiento urbanistico al que tendran derecho el conjunto de propietarios de
terrenos comprendidos en un sector sera el gue resulie de aplicar a su superficie el
noventa por ciento (20 %) del aprovechamiento medic del area de reparto.

b) En el sistema de compensacion, a instar el establecimiento del sistema y competir, en la
forma determinada legalmente, por la adjudicacion de la gestion del mismo, y en todo
caso, adherirse a la Junta de Compensacion o solicitar la expropiacion forzosa.

c) En el sistema de cooperacion, a decidir =i la financiacion de los gastos de urbanizacion y
gestion los realiza mediante pago en metalico o mediante aporiacion de parte de sus
aprovechamientos urbanisticos subjetivos.

d) Enm el sistema de expropiacion por gestion indirecta. a competir en union con ks
propiefarios afectados por la adjudicacion del sistema, pudiendo ejercitar &l derecho de
adjudicacion preferente en kos términos legalmente formulados:; v en todo caso, a instar
la efectiva expropiacion en los plazos previstos para la ejecucion de la unidad, pudiendo
saolicitar la liberacion de la misma para que sea evaluada por la Administracion su
procedencia.

e} Ceder los termenos wvoluntariaments por su wvalor o, en fodo caso, percibir el
correspondiente justiprecio, en el caso de no participar en la ejecucion de la
urbanizacicn.

2. Los deberes del propistario del Suels Urbanizable con delimitacion de Sectores son:

a}) Cuando el sistema de ejecucion sea el de compensacion, promover |a transformacion de
los ferrenos en las condiciones y con los requerimienios exgibles establecidos en la
legislacion urbanisfica y en el presente Plan.

b) Ceder obligatoria y gratuitamente al Municipic los terrenos destinados por la ordenacion
urbanisfica a viales y dotacicnes, y que comprenden tanto las destinadas al servicio del
secior o ambifo de acluacion como ks sistemas generales incluidos, e incluso los
excluidos pero adscritos a la unidad de ejecucion a los efectos de su obiencian.

) Ceder obligatoria y gratuitamente al Municipio la superficie de los terrenos, ya
urbanizados, en gue se localice la parte de aprovechamiento urbanisfico lucrafive
comrespondiente a dicha Administracion en concepto de participacion de la comunidad en
las plusvalias generadas por la actividad pablica de planificacion y que asciende al diez
por ciente (10%) del aprovechamiento medio del area de reparto en gue se integra la
unidad de ejecucion.

d) Proceder a la distribucion equitativa de los beneficios y cargas derivados del
planeamiento, con anterioridad a la ejecucién material del mismo, lo cual exigira la
aprobacion del proyecto de reparcelacion de modo previo al inicio de las obras de
urbanizacion.

e} Ceder la superficie de terrenos en los que deban localizarse los excedentes de
aprovechamiento que tenga la unidad de ejecucion respecto del aprovechamiento medio
del area de repario. Estos excesos se podran destinar a compensar a propietarios
afectados por sistemas generales y restantes dotaciones no incluidas en unidades de
ejecucion, asi como a propietarios de terrenos con un aprovechamienio objefivo inferior.
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f] Costear la urbanizacion, v en el caso del sistema de compensacion ejecutarla en el
plazo establecido al efecto.

g} Financiar la parie proporcional que commesponda a los diversos sectores socbre
parficipacion en la financiacion de las obras de los sistemas generales previstos y que
vienen a ampliar y reforzar la actual estructura general de la villa, garantizando asi la
integracion de los sectores en la malla urbana y su adecuada funcionalidad al quedar
safisfactoriamenie cublertas las demandas que genera la dimension, densidad e
intensidad de uso de las nuevas actuacicnes urbanisticas en esta clase de suslo.

h) Conservar las obras de urbanizacion y mantenimienio de las dotaciones y servicios
publicos hasta su recepcion municipal, y cuando asi proceda, conforme a este Plan, con
pasterioridad a dicha recepcion.

il Solicitar y cbiener las autorizaciones administrativas precepiivas y, en todo caso, la
licencia municipal, con caracter previo a cualguier acto de transformacion o uso del
suele, natural o construido.

il Destinar el suwelo al uso previsto por la crdenacion.

k] Realizar la edificacion en las condiciones fijadas por |a ordenacion urbanistica, una vez
el suelo tenga la condicion de solar.

I} Conservar, v en su caso rehabilitar, la edificacion realizada para que mantenga las
condiciones requeridas para el ctorgamiento de autorizacion para su ocCupacion.

12.1.5.- Régimen del Suelo Urbanizable Sectonizado (OE)

1. Mienfras no cuenten con ordenacion pormenonzado, en los temenos del Suslo Urbanizable
Sectorizado, solo podran  autorizarse las  consfrucciones, obras e  instalaciones
cormespondientes a infraesiructuras y servicios publicos y las de naturaleza provisional.

2. Mo se podra efectuar ninguna parcelacion urbanistica en el Suelo Urbanizable Sectorizado sin
la previa aprobacion del Plan Parcial correspondients al secior donde se encuentren los
terrenos.

3. Mo se podra edificar en los sectores del Suelo Urbanizable Sectorizado hasta tanio se
hayan cumplide los siguientes reguisitos:
a} Aprobacion definiiva del correspondients Plan Parcial v Proyecio de Urbanizacion.
b) Mo se hayan cumplidos los framites del sistema de actuacion que cormesponda.
c) Aprobacion del Proyecto de Reparcelacion.
d) Ejecucion de las obras de urbanizacion.

4. Una vez aprobado definifivamente el Flan Parcial los terrenos tendran la consideracion de
Suels Urbanizable Ordenado, siendo de aplicacion el regimen propio de esia categoria de
suelo expuesto en los articulos anteriores.

12.1.9.- Becucion del Suels Urbanizable Secforizado {OE)

1. En el Suelo Urbanizable Sectorizade, el ambito del Sector se comespondera con el ambito de
la unidad de ejecucion.

2. Mo ocbstante lo anterior, a los efecios de hacer posible la distibucion equitativa de los
beneficios y cargas de la urbanizacion, no se podran delimitar unidades de ejecucion dentro
de un mismo secior cuyas diferencias de aprowechamiento enire si con relacion al
aprovechamiento del sector sea superior al 15%.
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3. El Plan Parcial determinara el sistema de actuacion de cada unidad de ejecucion sin perjuicio
de que pueda alterarse con posterordad conforme a las previsiones de estas Mormas.

12.1.10- Urbanizacién {OF)

Se realizaran proyectos de wrbanizacion fras la aprobacion del plan parcial de ordenacion
comespondiente, para dotar al suelo wbanizable sectorizado de los servicios e infraestructuras
necesanos. Dichos proyecios seguiran las previsiones de este PGOU y de los planes parciales
de ordenacion que desarrollen, debiendo infroducir el compromiso de ejecucion de las zonas
verdes publicas propuestas segun proyecto paisajisiico que se infegrara como carga de
urbanizacion obligatoria en el propio proyecto de urbanizacicn.

12.4.41.- Edificacin {OF)

1. Las acciones de edificacion estaran sujetas a las mismas condiciones que se establecen con
caracter general para la edificacion en el Tiulo IIl de estas Mormas.

I‘\.,l

Se exceptlan ias obras e instalaciones comespondientes a infraesiruciuras y servicios

publicos ¥ las de naturaleza provisional que podran aulorizarse mientfras estos no cuenten
con ordenacion pormenorizada y en las condiciones reguladas en el apartado 1 del arficulo
F3de la LOUA.

129,12~ Deferminaciones de los Flanes Parciales de Owdenacion (OF)

1. Coresponde a los Planes Parciales de Ordenacion el desamollo detallado v completo del
sector comprendiendo las siguientes determinaciones:

aj

b

c)

d

e

El trazado vy las caracteristicas de la red de comunicaciones propias del sector y de los
enlaces com el sistema general de comunicaciones previsto em el PGOU con
sefialamiento en ambos casos de sus alineaciones y rasantes.

Delimitacion de las zonas de ordenacion urbanistica, con asignacion de los usos
pormenorzados y tipologias edificatorias y su regulacion, respetando las densidades y
edificabilidades maximas asignadas al sector en el PGOLU.

La fijacion de la superficie y caracterisiicas de las reservas para dotaciones, incluidas
las relativas a aparcamientos, de acuerdo con las previsiones del presente PGOU y los
estandares y caracteristicas establecidas en la LOUA.

El trazado vy las caracterisficas de las galerias y redes propias del sector asi como de su
enlace con ofras redes existentes o previstas, incluyendo reciclaje de aguas residuales
para el riego de jardines e instalaciones depaorfivas.

El sefialamiento en el corespondients de las condiciones objetivas y funcionales gue
ordenen la eventual secuencia de la puesta en servicio de cada una de ellas.

La evaluacion economica de la ejecucion de las obras de urbanizacion y, en su
caso, de las dotaciones.

Estudio de las modificaciones de flujo y escomrentia superficial que van a causar comao
mede de garantizar la correcta evacuacion de las aguas pluviales evitando el riesgo de
encharcamiznto.

2. 5ison urbanizaciones de iniciativa particular contendran, ademas, las siguientes:

aj
b

T

Compromisos a confraer entre wrbanizador, Syuntamiento y futuros propsetarios.
Garantias del cumplimiento de dichos compromisos por imporie del 5% del coste fofal
de la urbanizacion.

Medios econamicos de gque dispone y fusntes de financiacion del promotor.
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3. Entodo caso sera preceptiva la aplicacion de las Medidas de Proteccion contenidas en estas
Mormas.

4. La planificacion, el disefio y la uwrbanizacion de las vias y demas espacios libres de uso
plblico se realizaran de manera que se establezcan espacios publicos y seguros y de calidad
considerando la perspectiva de género.

5. En todo caso serda precepliva la aplicacion de las Prescripciones de Correccion (Genericas y
Especificas), Conirol y Desarrollo Ambéental contenida en el Estudic de Impacio Ambiental
del Plan.

121.13.- Modificacion de las deferminaciones del PGOU (OE)

1. Los Planes Parciasles de Ordenacion unicaments podran modificar, para su mejora, la
ordenacion pormencrizada esfablecida con caracter potestativo en el presente PGOU para
sectores enteros del suelo urbanizable, con respefo a la ordenacion estructural y de
conformidad con los crferios y direcinices que en e mismo se establecen, sin gue pueda
afectar negativamente a la funcionalidad del sector o a la crdenacion de su enforno.

2. La modificacion de cualguiera de las restantes determinaciones requerira la innovacion del
PGOU. En ningun caso se acepltara esta si cambia sustancialmente el modo de ocupacion
territorial. entorpece |la adecuada conexion viaria con el entorno o ubica los termenos de
cesion obligatoria v gratuita (eguipamientos y areas libres) en situacion mas desfavorable,
caracieristicas topograficas. eio.

3. La citada innovacion podra framitarse previa o simultaneamente al Plan Parcial, pero siempre
en expedientes separados.

12.1.14.- Deszarrollo de loz planes parciales de ordenacian (OF)

Para completar o, en su caso, adaptar las determinaciones de los planes Parciales de
Ordenacion y en desamollo de los mismos, podran redactarse Estudios de Detalle con algunas
de las finalidades descritas en el articulo 15 de la LOUA. En ningln caso se podra modificar el
uso urbanistico del suelo, suprimir o reducir el suel dotacional publico o afectar negafivamente
a su funcionalidad, incrementar el aprovechamienio urbanistico en el secior o alierar las
condiciones de ordenacion de los terrenos o construcciones colindantes.

12.1.15.- Plazo de ordenacion y efecucion [OF)

Para los sectores defimitados en suelo urbanizable se establece wun plazo de ordenacion de
cuatro u ocho anos, segun se establezcan en el primer o segundo cuafrienio en las fichas
correspondientes desde la aprobacion definitiva del Plan General.

El incumplimiento de dichos plazos dara lugar a las penalizaciones especificadas en la LOUA.

CAPITULO 2- CONDICIOMES PARTICULARES DE DESARROLLO DEL SUELO URBAMNIZABLE
ORDEMADO

12 2.1.- Condiciones parficulares de desarrolfo del suelo urbanizable.
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a. Las condiciones particulares por las que se rigen estos ambitos son las comespondientes al
planeamienio pormenorizade antecedente, aprobado y vigente que el presenie Plan asume con caracter
peneral en los términos de la Disposicion Transitora F'ITI'IF_'fE. de las Nommas Urbanisticas.

b. A los efectos de una comecia interpretacion de las datenmmmesddmnemﬂmteﬂmam
Planeamiento Antecedente Aprobado, en lo concemiente a aquellos aspectos concretos y especificos a
las mismas, se ulilizaran las determinaciones particulares del planeamienio pormenorizado Ssumido
interpretadas conforme a los antecedentes administrativos del mismo, sin perjuicie de las remisiones que
en su caso redlicen a las Momas Subsidiarias de 1887 deben entenderse sustituidas por la regulacion
establecida en las presentes Mormas Urbanisticas.

c. En caso de discrepancia enfre el planeamiento antecedente y el PGOU seran predominantes las
determinaciones especificas de los expedientes de origen, en todo lo gue no figure expresaments
indicado en el apariado 5.1 de la Memoria de Ordenacién, las comespondientes fichas urbanisticas y asi
quede reflejado en la planimedria del Plan.

d. Estos ambifos guedan sometidos al cumplimiento de las condiciones generales de uso e higiens, de los
edificios, ¥ de proteccion definidas en los comespondientes Titulos de las presentes Normas Urbanisticas.
Mo obstante, se mantiene & régimen de usos compatibles regulado en las Ordenanzas Pariculares del
planeamiento aprobado, =i bien, a efectos de su integracion en el regimen general de usos instituide por el
presente Plan, dichos usos comgatibles deberan atender a las determinaciones que para los mismos se
establecen en las disposiciones generales de las Mormas Reguladoras de los Usos y las Condiciones
Particulares de las distintas Ordenanzas de Edificacion

de las presentes Nomas Urbanisticas.

e. La densidad maxma de wviviendas en dicho ambito sera la comespondiente a la asignada por el
planeamienio antecedente asumido aprobado definitivamente. De igual forma, el ndmern maximo de
viviendas en cada parcela sera el establecido por el instrumento asumado, salwo gue el Plan expresamente
haya establecido ofro.

12.2.2.- Suelp Urbanizable Ordenado SUC-1 La Mafa Loz Mingranosz (OF)

] SRS PLAMO N° 0.3.14, 15, 18 y 17

(Sector 16 de las NNSS 1987)
PLANEAMIENTO VIGENTE: Modificacién Puntual e R TLAL

: - - so Global: Residenicial
APROBACION DEFIMNITIVA: 2301/2008 (Boja n® 85, de Edificabiidad: 0,20m2im2

i ph Densidad: 17 ViwHa
ORDEMACION PORMENDORIZADA
Cuﬁn:mnes de wso:
Superficie Total: 102.300 m2 Ej_rﬁﬂa'h{ﬁ de la s
Espacios lbres y Equipamientos: 7.022,75 m2 rﬁnammh e Sy
Viariz y aparcamientos: 17.625.00 m2 Parce _ml'lﬂﬂ_ z ha
Edificabilidad total: 30.690,00 mi2t Mmmra e thaNHnUrsrmU
edificacion:

Meotas: Se asume las condiciones de desarrolle aprobadas gue no sean confrarias a las disposiciones

it

Las ordenanzas se recogen en Anexo “Ordenanzas de Sechores
de Suelo Urbano y Urbanizable gue se asumen en el nuevo

PGOUT, procedentias
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12.2.3 - Suelo Urbanizable Ordenado S5000-2 Allos del Albardinar y Descargador
1. (QF)

SUC-2 Altos ded Albardinar y Descangadaor 1.
(procedente P.P.12d de las NNSS 1867

PLAMEAMIENTO VIGENTE: Plan Parcial
APROBACION DEFINITIVA: DROS200T (BOF n® 113 de

PLANG N* O.3.21

ORDENACION ESTRUCTURAL
Uso Gichal: Residencial
Edificabilidad: 0, 30m2fm2

1210672007 Densidad: 21 ViwHa
ORDERACTON PORMENCRIZADE
Cﬂ'-:imnnes de wso:
Superficie Total:  37.406,00 m2 Cj.'“"‘“?':“‘?E i sIFP, y
Espacios lbres y Equipamientos: 7.022.75 m2 & IPImmI:hiina' Ficha
‘Viarie y aparcamientos:  5.500.00 m2 Ocupacion: ) Urbanistica
Edificabilidad total: 11.248,00 m2t e NNUU
edificacion :

Motas: S& asume las condicicnes de desarmollo aprobadas que no sean contrarias a las disposiciones
del presente PGOL.

Las ordenanzas se recopen en Anexo “COrdenanzas de
Seciores de

Suelo Urbano y Urbanizable que se asumen en el nuevo
PGOL",

Suedo Urbanizable Ordenado SUO-3 Altos del Albardinar y Descargador 2. (OF)

SLC-3 Altos ded Albardinar y Descangador 2-
[procedente P.P.10 de las NINSS 188T)

PLANEAMIENTO VIGENTE: Plan Parcial
APROBACION DEFINITIVA: 2503/2004 (BOP. n® 68 de
7104/2004)

ORDEMACION PORMENORIZA

PLANC N 0.3.20.21.22 y 23

ORDENACION ESTRUCTURAL
Uso Global: Residencial
Edificabalidad: 0,30 m2/m2
Densidad: 20 ViwHa

Condiciones de uso:
Superficie Total: 104.255.77 m2 ﬁmﬁ‘:ﬁ il PP,y
Espacios Bores y Equipamienios: 18.853,27 m2 Parcela minima: Ficha

Viario y aparcamientos:  13.008,00 m2 Coupacion: Urbanistica
- i PACcion:
Edificabilidad total: 31.026,00 m2t Alua de B WML

edificacion:

Neotas: Se asume las condiciones de desarrollo aprobadas gue no sean confrarias a las disposicones
del presente PGOL.
Las ordepanzas se recogen en Anexo “Ordenanzas de

Sectores de Suelo Urbano y Urbanizable gue se asumen
en el nuewe PGOUT,

1224 - Suelo Urbanizable Ordenado SUO0-5 UE-2 Macenasz (OF)

SUO-5 UE-2 Macenas PLANG

{procedents PP 16) \e | 0.34243.44y45
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PLANEAMIENTO VIGENTE: Plan Parcial
APROBACION DEFINITIVA:

ORDEMACION ESTRUCTURAL

Uso Global: Residencial

Edificabilidad: 0,21 m2im2
Densidad: 16 WiwHa

Superficie Tetal: 288.052,68 m2

Wiario y aparcam 57 825,08 m2

Espacios libras ]rHEExnientns: 10480230 m2

Condicicnes de .
uso: Condiciones s/PP, y Ficha
de la edificacion: Urbanistica

Edificabilidad total:

78.853,50 m2t

Parcela
Frilnimma:
Ocupacion: HNULU
Altura de la
edificacion :

del presente PGOL.

Notas: Se asume las condiciones de desarrollo aprobadas gue no sean confranias 3 las disposiciones

Ambito que se cormesponde con la Unidad de Ejecucion n® 2 del sector 1 “Macenas”, playa de
Moijacar, del PGOU 1287, v recogido en el documento de Adaptacion a la LOUA de 2000,

CAPITULO 3.- SUELO URBAMIZABLE MO SECTORIZADO

12.3.1.- Regimen del Suslo Urbanizable Mo Sectorizado (OE)

1. Forman el Suelo Urbanizable No Seciorizado aquellos terrenos delimitados en los planos de

Ordenacion Estructural, como Seciores de Suelo Urbanizable Mo Sectorizado, que también
se reflejan en las fichas de actuaciones de desamollo de estas HMNULL

En esta categoria se incluyen los terrenos que se consideran mas apropiados para el
crecimiento urbanistico de la ciudad a largo plazo. sin determinar el PGOU periodos
especificos para su gestion. Para la activacion de estos sectores sera necesaria la redaccion
de Plan de Sectorizacion gue justifique la idoneidad de la propuesta dotando a los terrenos de
los parametros estructurales que marca la LOUA. El desarmollo urbanistico de estos sectores
llevara aparejado el cumplimiento de las cargas wrbanisticas que establezca el Plan de
Sectorizacion, respecto a la ampliacion y mejora de la estruciura urbana, y a las cesiones de
suelo de sistemas generales adscritos, y a las contribuciones econdmicas necesarias para
garantizar las dofaciones de equipamienios y senvicios, que los nuevos desamollos
demandan.

Los ambitos que se recogen como suslo urbanizable no sectorizado en & presente PGOU,
tienen la consideracion de direciriz la lbocalizacion y superficies aproximadas, asi como la
justificacion y criterios de ordenacion para cada una de ellas. & bos efectos de los sistemas
penerales e infraestructuras incluides o adscrifos a los espacios delimitados como Seclores
de suelo urbanizable en la documentacion grafica y fichas o en los espacios contiguos que
pueden ser susceptibles de formar parte de los ambitos de suelo no urbanizable propuesios
el Ayuntamiento podra obiener el suelo de dichos sistemas en cualguier momento del
desarrolle del PGOU {por cuskquiera de las formas indicadas en el articulo 139 de la LOUA)
para facilitar o adelantar su ejecucion, sin perjuicio de subrogarse (en el caso de obtencion
por venta o expropiacion) en los derechos de propiedad de dicho suelo cuando se gestionean
los citados Sectores, de acuerdo con lo estipulado por el articuls 140.3.de la LOUA.

La ordenacion del suelo urbanizable no sectorizado requiere la aprobacion de un Plan de
Sectorizacion el cual tendra por objeto el cambio de categoria de suelo urbanizable no
sectorizado a suele uwrbanizable seciorizadeo w ordenado, innowando el PGOU

Deposito Legal: SE-410/1979. ISSN: 2253-802X

00287607

https://www.juntadeandalucia.es/eboja



Boletin Oficial de la Junta de Andalucia

Bo 'A NUmero 143 - Jueves, 27 de julio de 2023

pagina 12599/372

complementando la ordenacion establecida por éste, todo ello en los términos establecidos
en la Ley 7/2002 de Ordenacicn Urbanistica de Andalucia, Ley 72007 de Gestion Integrada
de |la Calidad Ambiental y Ley 820068 sobre Evaluacion de los efecios de determinados
planes y programas en &l medio ambiente.

4. Mienfras no se proceda a la sectorizacion em los termrenos de Suels Urbanizable No
Sectorizado solo podran  autorizarse  las  consfrucciones, obras e  instalaciones
cormespondientes a infraesfructuras y servicios publicos y las de naturaleza provisional
realizadas con materiales facilmente desmoniables y desfinadas a usos temporales, gque
deberan cesar y desmontarse cuando asi lo requiera el municipio y sin derecho a
indemnizacion alguna. La eficacia de la licencia commespondiente guedara sujeta a la
prestacion de garantia por importe minimo de los costes de demolicion y a la inscripcion en el
Regisiro de la Propiedad, en los t&rminos que procedan, del caracter precano del uso, las
construcciones, obras e instalaciones, y del deber de cese y demolicion sin indemnizacion &

requerimienio del municipio.
Mo obstante, mientras no se proceda a la seciorizacion, podran autorizarse Actuaciones de
Iﬂl:l'ﬂ- P.thll.d.! cuandoc concuman los ﬁﬁl:rtﬁ'i de Llidad Pub ""'"'"' L= IﬁtEll:: Social ¥ os

usos propuestos resulten compatibles con los usos previsios por el Plan en dicho suelo, sin
obstaculizar su futuro desarolle wbanistico. En este caso se estara a lo dispuesto en los
articulos 42 v 43 de la LOUA vy a las condiciones de edificacion establecidas en la Mormativa
del Suelo Mo Urbanizable de caracter Matural o Rural del presente Plan para dichas
actuaciones.

12.3.2 - Condiciones generales de sectorizacion [OE)

1. Para el desamollo de los suelos Mo Seclorizados se garantizard por parie de los promotores
todos aguellos costes de infraestructuras, servicios y sistermnas generales que posibiliten la
sectorizacion del ambito o se deriven de las nuevas demandas que su puesta en marcha
genere, mediante alguna de las siguientes formulas:

- Adjudicacion mediante acuerdo plenaric de un minimo del 20% del aprovechamiento a
fawvor del Ayuntamienfo, independienfements del aprovechamiznic gque siley e
comesponde, en concepto de garantia.

-  Ejecucion anficipada de dichas infraestructuras, servicios y sistemas generales que
posibiiiien ia sectorizacion del ambito o se deriven de ias nuevas demandas que su
puesia en marcha genere.

Depasito de las necesarias garantaﬁ ante la administracion que aseguren su ejecucion.
Tn-dl:r ello sin perjuicio de la cesion obligatoria del 10 % del aprovechamienio medio que
corresponda a cada sector resuliante.

2. Los suelos Urbanizables Mo Seclorizados, son entendidos como suelos reservados y
condicionado su desamollo uwrbanistico a garantizar la ejecucion de las infraestructuras
externas (viario, abastecimiento de agua potable, red eléctrica, saneamiento y depuracion y
reciclaje de aguas para riego) las cuales deberan ejecutar e incorporar a las capacidades
municipales en base a los calculos que reguiera la operacion para poder justificar su
sectorzacion y ejecucion.

3. Los ambitos de suelo urbanizable no sectorizado preveran sistemas generales desfinados a
espacios libres segin se recogen en la comespondiente ficha de las presentes MMU, y comio
minimo reserva de siete metros cuadrados por habitante (7,00 m2) previsto en la capacidad
residencial del sector.
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4. El Plan General preve actuaciones de sistemas Generales situados en zonas de posible
desarrolle de suelos urbanizables mo seclorizados, que formaran parfe de las cargas de
dichos sectores en caso de desamollo en las condiciones gue se especifica en las fichas de
las MMSS. En caso de ejecucion anticipada por parte municipal guedaran sujetas a las
compensaciones gue proceda del sector o seclores a las gue finalmente gueden vinculadas.

5. Las conexiones al viario principal existente y las infraestruciuras de abastecimienio,
saneamiento o energia que deban realizarse fuera del ambito del suelo urbanizable no
sectorizado con objeto de garantizar la integracion de la actuacion en la estruciura general
municipal fendran la consideracion de sistemas generales y deberan estar ejecutados con
cargo a sus promoiores antes del inicio de las cbras de urbanizacion de cualquier secior.

A tales efecios no podra aprobarse ninglun Flan de Seciorizacion si previamente no queda
garanfizado su acceso viario desde una cametera publica de la red nacional o andaluza
mediante un vial cuyas caracteristicas técnicas (frazado, firme, anchura, etc.) garanticen la
movilidad y el fransito que requieran los usos yo la poblacion prevista. Asimismo, se debera
pgaranfizar la aporiacion de los recursos naturales (agua) que requiera |z operacion prevista
en la seclorizacion. asi como el sistema de reciclaje de aguas residuales para riego de
jardines y equipamisntos deporfivos.,

6. Las zonas del SUMS de reserva con capacidad de albergar usos residenciales se entenderan
como reserva generica de suelo apto para urbanizar y priorizar el desamollo de aguellos que
sean colindantes con terrenos clasificados como suelo wrbano o urbanizable seciorizado
habilitandose la seciorizacion en la medida que se cumplan las exigencias de la Norma 45 del
POTA sobre limites de crecimiento wbano. En el caso gue s& cumplan las dos exigencias
[colindancia y capacidad de crecimiento), & Ayuntamienio debera optar por priorizar aguellas
Zonas que miejor capacidad de conexion de infraestructuras cuenten los que aporten mayores
beneficios para el desarrollo economico social del municipio y exisian garantias de su efectiva
BjECLICION.

7. Se establece como condicion para proceder a la seciorizacion del ambifo SUNS-1 la
justificacion del articule 34 del POTLA.

12.3.3.- Relacion de los sectores delimitadoz en el Suels Urbanizable no
sectorzado (DE)
Los ambifos gque se recogen como sueks urbanizable mo sectorizado en el presente PGOU,
tienen la consideracion de directriz la localizacion y superficies aproximadas, asi como la
justificacion y eriterios de ordenacion para cada una de ellas.

uso
INCOMPATIBLE DENOMINACION | CODIGD [SUPERFICIE (Hs)
N Industrial El Cantal SURNS-1 11.80
NO Indusirial El Descargador 1| SURNS-2 13,00
SECTORIZADO [ yngystrial El Descargador 2| SURNS-3 2,00

Los criterios de desarrollo quedan recogidas en la Memoria de Ordenacion y fichas de las MMUL.

12.3.4.- Condiciones parficulares de sectorizacion para cada use [OE]
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A confinuacion, se establecen unas condiciones particulares de seciorizacicn que habran de
completarse, en cada caso, con las determinaciones establecidas en las fichas urbanisficas para
cada ambito del suelo urbanizable no sectorizado.

1. Suelos de uso residencial

a) El chjetivo pnnq:lsi de esios ambitos es constituir una reserva de suelo que, por su
situacion proxima a las areas de expansion de la ciudad y sus ndcleos, resultan iddneos
para absorber la demanda residencial a medio y largo plazo, asi como garantizar suelo
para viviendas de proteccion publica y sus equipamientos.

b) La ordenacion y estructura viaria principal propuesta en el documentio del Plan General
para estos ambitos obedece a definir la racionalizacion, funcionalidad v continuidad de
la red viaria de los nicleos urbanos existentes y sus crecimientos. Por tanto, su trazado
debera ser considerado como vinculante, admitiendose cualquier modificacion siempre
que esta se jusfifigue por causas del desarrollo en escalas mas detalladas del propio
Plan Parcial de Ordenacion del secior. La ordenacion de usos que proponga el Plan de
Sectorizacion debera garantizar la continuidad de los espacios verdes existentes y la
accesibiidad a los equipamientos.

t) En el suelo urbanizable no secforizado de uso residencial, no podra formularse ningln
Plan de Seciorizacion en tanto no esté desamollado el 80% del suelo ordenado y
seciorizado, disponible para el misme use en el nicleo wbano. A esios efecios, se
entiende como suelo desarmollado aquel que tiene las obras de urbanizacion ejecutadas
¥y recepcionadas.

2. Suelo de uso turistico ywo terciaric se tendran en cuenta las siguientes determinaciones: El
objetivo principal de estos suelos es posibilitar el desarrollo de usos turisticos en los ferminos
ectahlecidos en la 122011, de 23 de diciembre, de Turismo de Andalucia entre los que
necesarnamente se deberan incluir instalaciones especializadas fales como cenfros
hospitalariocs o de salud, cientificos, docentes o similares a efectos de cualificar estos
desarrollos urbanisticos.

Para sectorizar estos suelos se cumgpliran, ademas de las condiciones generales, las

siguisnies determinaciones:

a) El Plan de Sectorizacion debera plantear una propuesta de unidad proyectual y
paisajistica en la que los equipamientos furisticos se imtegren con los usos
habitzcionales y con los espacios libres, En este sentido, ! Plan de Seciorizacion
contendra un Proyecto Paisajistico de |a totalidad del ambito que incluya el tratamiento y
la reforestacion de las zonas libres.

b) Se preservara la topografia orginal ¥y el arbolado existenie, en su caso, no
permitiendose ningun movimiento de fierra que precise muros de contencion mayores de
2,10 m.

c) El uso caracteristico de la actuscion sera el turistico considerandose compatibles los
usos dotacionales, debiendo desfinar, al menos, la reserva del suelo para el 5% de la
edificabilidad fotal para una dotacion furistica singular de caracter docente, sanitario
cientifico o similar.

d) Se consideran incompatibles los usos industriales.

€} La altura maxima de las edificaciones sera de dos plantas (planta baja mas una) medida
desde cualquier seccion longitudinal o fransversal del terreno natural. En el uso hotelens
especifico se permifira una planta mas, tipo afico refrangueado 3 m del perimetro de su
planta inferior.

3. Suelo de uso Indusirial. Mo se preve, pero en caso de proponerse se fendra en cuenta las
siguisnies determinaciones.
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a) El Plan de Sectorizacion debera plantear una propuesta de unidad proyectual y
paisajistica en los que se integren con los espacios lbres. En este senfido, &l Plan de
Sectorzacion confendra un Proyecio Paisajisiico de la totalidad del ambito que incluya el
tratamiento y la reforesiacion, en su caso, de las zonas libres.

b) Se preservara la ifopografia orginal y el arbolado existenie, en su caso, no
permitiendose ningun movimiento de fierra que precise muros de contencion mayores de
2,10 m.

c) El uso caracteristico de la actuacion sera el industrial considerandose compatibles los
usos dotacionales, debiendo destinar, al menos, la reserva del suelo para el 5% de la
edificabilidad total para una dotacion singular de caracter docente, sanitario cientifico o
simnilar.

d) Se consideran incompatibles los usos residenciales, salvo los de guarda y custodia.

e} La altura maxima de las edificaciones sera funcion de las fipologias que se definan y
nunca mayor de tres plantas (planta baja mas dos) medida desde cualquier seccion
longitedinal o tramswersal del terreno natural. Em el uso hotelero y de edificios de
exclusivos de oficinas, o equipamientos se permifira una planta mas.

12.3.5.- Confenido de los Planes de Seclorzacion (OE-OF)
1. ElPlan de Sectorizacion tendra el siguiente contenido sustantivo:

a) La delimitacion del secior o sectores que seran objefo de fransformacion, gue
incorporara los sistemas generales incluidos o adscritos con objefo de garanfizar la
integracion de la actuacdion en la estructura general municipal, asi como las
determinaciones relativas a la definicion del aprovechamiento medio, de conformidad
con lo establecido en el articulo 10.1.A4) f) de la LOUA.

b) La lecalizacion de reservas de terrenos con desfino a vivienda profegida a las que hace
referencia el art. 10.1.4) b) de la LOUA, sera exigible a todos los nuevos sectores gue se
delimiten en suelo urbanizable no sectorizado.

€] Las determinaciones de ordenacion estructural y pormenorizada propias de los Planes
Generales de Ordenacion Urbanisfica para el suelo urbanizable sectorizado o, en su
caso, ordenado. & estos efectos el viario establecido por el Plan General en el interior de
los ambitos de swelo urbanizable no sectorizado o para su acceso exterior tendra
caracter vinculante en cuanto a sus propuestas de conexion debiendo los Planes de
Sectorizacion concretar sus trazados a escala adecuada.

d) Las determinaciones relafivas a la organizacion de su gesfion y, en especial, las
condiciones de plazos de ordenacion y ejecucion esiablecidas en el articuls 18.2 de la
LOUA.

e} Las cerificaciones f&cnicas de los organos competentes respecto de la suficiencia de
las infraestructuras, servicios, dotaciones y eguipamientos para garantizar los servicios
publicos que la propuesta demande y la ejecucion, mejora o reforzamiento de las redes
de infraestructuras exteriores afectadas por la nueva actuacion.

2. ElPlan de Sectorizacion valorara y justificara la crdenacion gue en &l se contenga en razan de:
a) La coherencia de sus determinaciocnes con las esfrategias globales regionales y
municipales para la utiizacion racional y sostenible del suelo.
b) La viabiidad de la transformacion de los ferrenos seglin su adecuacion al modelo de
crecimiento urbano y de las condiciones y previsiones para proceder a la sectorizacion.
t) La infegracion de la nueva propuesta respecio de la ordenacion estructural establecida
por &l Plan General y, en su caso, por los Planes de Ordenacion Terrtorial.
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3. Contendra asimismo la documeniacion relativa a los instrumentos de prevencion y control
ambiental establecidos en la legislacion estatal y autonomica vigente en la materia. En todo
caso sera preceptiva la aplicacion de las Prescrpoiones de Comeccion (Genéricas y
Especificas) Control y Desarrolls Ambiental contenidas en el Estudio de Impacto Ambiental
del Plan.

TITULO XlIl.- REGIMEN DEL SUELO NO URBANIZABLE

CAPITULO 1. DISPOSICIONES GENERALES
CAPITULO 2- REGIMEN JURIDICO DE LA PROPIEDAD EN EL SUELC NO URBANIZABLE
CAPITULO 3- CONDICIONES GEMERALES RELATIVAS A LAS EDIFICACIONES,
CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES EN SUELO NO URBANIZABLE
CAPITULO 4- MORMAS PARTICULARES PARA EL SUELO NO URBANIZABLE DE
. ESPECIAL PROTECCION POR LEGISLACION ESPECIFICA (SNU-EP-LE)
CAPITULO 5- MORMAS PARTICULARES PARA EL SUELO NO URBANIZABLE DE
ESPECIAL PROTECCION POR FPLANIFICACION TERRITORIAL ©
. URBANISTICA (SNU-EP-PTU) ]
CAPITULO 6.- NORMAS PARTICULARES DEL SUELO NO URBANIZABLE DE CARACTER
. MATURAL O RURAL (SNU-CNR)
CAPITULO 7- PLANES ESPECIALES EN LOS AMBITOS DE SUELD NO URBANIZABLE
PROTEGIDOS POR LEGISLACION ESPECIFICA ¥ POR PLANIFICACION
URBANISTICA (SNU-EP-PTU-PE).

CAPITULD 1.- DISPOSICIONES GENERALES

13.1.1.- Ambito (OE)

1. El presente Titulo sera de aplicacion al suelo clasificado como no urbanizable, asi recogido en
los planos de Ordenacion Estructural series ©.1.C.. al que se asigna este régimen en
aplicacion de los criterios establecidos por la legislacion vigente.

2. Subsidiarnamenie, las disposiciones de este Pian Generai se complementaran con las
limitaciones que con caracter general senalan las legislaciones sectoriales en cuanto a las
propiedades, usos, construcciones e instalaciones cuyo soporte sea esta clase de suelo.

13.1.2.- Condiciones generales de uso.(OE)

Con caracter general los actos permitidos en el suelo no urbanizable deberan cumplir las
siguientes condicicnes:
a) Asegurar, coma minimo, la preservacion de la naturaleza de esta clase de suelo
¥ la no induccion a la formacion de nueves asentamientos.
b} Adoptar las medidas gQue sean precisas para corregir su incidencia wbanisfica.
territorial v ambiental.
c) Garantizar el mantenimiento de la calidad y funcicnalidad de las infraestructuras y los
servicios publicos comespondientes
d) Garanfizar la restauracion de las condiciones ambientales y paisajisticas de los
ferrenos y su entomo inmediato.
e) Asegurar el cumplimiento de las Medidas Generales de Proteccion esiablecidas
en esias Normas.
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f] Asegurar | adecuasdo mantenimienio de las condiciones de conservacion de los
terrenos, pricrizando el menor impacto ambiental, ecologico y paisajistico sobre los
mismos.

13.1.3.- Definicianes (OE)

1. Constituyen &l Suels Mo Urbanizable los termenos que el PG0OU adserbe a esta clase de suelo

par:

a}) Tener la condicion de bienes de dominio publico natural o estar sujetos a limitaciones o
servidumbres, por razon de éstos, cuyo réegimen juridico demande, para su integridad y
efectividad, la preservacion de sus caracteristicas.

b) Estar sujetos a algin regimen de profeccion por la comespondiente legislacion
administrativa, incluidas las limitaciones y servidumbres, asi como las declaraciones
formales o medidas administrativas que, de conformidad con dicha legislacion, esten
dirigidas a la preservacion de la naturaleza, la flora v la fauna, del patrimonio histdrico o
cultural o del medio ambiente en general.

t) Ser merecedores de algun regimen especial de proteccion o garante del mantenimiento
de sus caracterisficas, oforgado por el propio PGOU, por razon de los walores e
intereses en ellos concumentes de caracter temitorial, natural, ambiental, paisajistico o
histarico.

d) Entenderse necesarioc para la proteccian del lioral.

e} Ser objeto por los Planes de Ordenacion del Temitorio de previsiones y determinaciones
que impliguen su exclusion del proceso urbanizador o que establezcan criterios de
ordenacion de usos, proteccion del patrimonic o del paisaje y de ufilizacion racional de
los recursos naturales, incompatibles con cualguier clasificacion distinta a la de suelo no
urbanizable.

f] Considerarse necesaria la preservacion de su caracter rural por razon de su valor, actual
o potencial, agricola, ganadero, forestal, cinegetico o analogo.

g} Constituir el soporte fisico de asentamienios rurales diseminados, vinculados a la
actividad agropecuaria, cwyas caracterisficas proceda preservar vy ordenar
especificamente.

h) Ser necesario el mantenimiento de sus caracterisficas para la proteccion de la integridad

y funcionalidad de infraestructuras, servicios, dotaciones o equipamientos publicos o de

interés publico.

ij Preseniar riesgos cierfos de erosion, desprendimientos, corrimi
oiros riesgos naturales.

il Proceder la preservacion de su caracter no urbanizable por la existencia de acfividades
¥y usos generadores de riesgos de accidentes mayores o que medicambientalmente o
por razones de salud publica sean incompatibles con los usos a los que oforga soporte
la urbanizacian.

k] Ser improcedente su fransformacion femiendo en cuenta razones de sostenibilidad,
racionalidad y las condiciones estructurales. del municipio.

13.1.4.- Cafegorias y defimitacion (OE)

Las categorias y delimitaciones guedan recogidas en el plamo O.1.C "ORDEMACION
ESTRUCTURAL" Suelo Mo Urbanizable.

1. El Suelo Mo Urbanizable del termino municipal de Mojacar se divide en las siguientes categorias:
A. Suelo Mo Urbanizable de Especial Proteccion por legislacion especifica:

a) Aquellos terrenos que fienen la condicion de bienes de dominio plblico natural o
estan sujefos a limitaciones o servidumbres, por razon de esios, cuyo régimen
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juridico demande, para su integridad y efectividad, la preservacion de sus
caracteristicas.

b} Aquellos termenos que estan sujetos a algin régimen de proteccion por la
correspondiente  legislacion  administrativa, incluidas las  Bmitaciones y  las
servidumbres, asi como las dedaraciones formales o medidas admanistrativas que,
de conformidad con dicha legislacion, estén dingidas a la preservacion de la
naturaleza, la flora v la fauna, del patimonio historico o culiural o del medio
ambiéente en general.

c] Aquellos terrenos que presenten riesgos ciertos de erosion, desprendimientos,
cormimientos, inundaciones u ofros riesgos naturales.

BE. Suelo Mo Urbanizable de Especial proteccion por planificacion territorial o urbanistica:

a) Aquellos ferrencs que merecen un régimen de especial profeccion o garante del
mantenimiento de sus caracteristicas, oforgado por el propic Plan General de
Ordenacion Urbanistica, por razon de los valores e intereses en ellos concurrentes
de caracter temritorial, natural, ambiental, paisajistico o hisirico.

b} Aqueiios ferrenos necesarics para la proteccion del litorai.

t] Ser objelo de algin Plan de Ordenacion del Temitorio de previsiones y
determinaciones gque impliguen su exclusion del proceso wbanizador o que
establezcan criterios de ordenacion de usos, de proteccion o mejora del paisaje y del
pafrimonio historico v cultural, y de ufilizacion de los recursos naturales en general,
incompatibles con cuakquier clasificacion distinta a la de Suel No Urbanizable.

C. Suelo Mo Urbanizable de caracter natural o rural:

a) Aquellos suelos gue se considere necesaria la preservacion de su caracter rural,
atendidas las caracteristicas del municipio, por razon de su valor, actual o potencial,
agricola, ganadero, forestal, cinegetico o analogo. Son aguellos terrenos gue deben
mantzner su destino primordial, gque no es ot gue el agropecuario, siendo
inadecuados para el desarrollo urbano, ademas de ser elementos de alto valor
paisajistico; asi como toda la estructura de caminos gue estructura este territorio,
gque son objefo de especial proteccion, ademas de por la nomativa seciorial
correspondiente, como pertenecientes y parie integrante de este temtoric de
cardcter nural.

b) Ser necesaric maniener sus caracieristicas por contribuir a la proteccion de la
imtegridad y funcionalidad de infraesiructuras, servicios, dotaciones o equipamientos
publicos o de interés publico. En este aspecto seran de especial interés y proteccian
foda la red de caminos y riegos.

t] Aquellos suelos que presentem cierios resgos de erosion, desprendimientos,
corimientos, inundaciones u ofros riesgos naturales.

d} Por ser improcedente su framsformacion teniendo en cuenia razones de
sostenibilidad, racionalidad y las condiciones estructurales del municipio.

2. Las determinaciones para cada wna de estas categorias se desamrollan en las nomas
parficulares establecidas en los capitulos siguientes.

13.1.5.- Condiciones de planeamienfo [OE-OF]
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Las deferminaciones dispuestas por este Plan General sobre &l Suslo Mo Urbanizable tenen
capacidad de vinculacion tanto para la Administracion como para los particulares y son
inmediatamente sjecutivas, siempre que no confravinieren o fuesen contradictorias con lo
previsto en otros documenios de regulacion del suelo ristico de aplicacion preferente de
orden o ambito superior.

Cuando existan Planes gue regulen un ambito mas especifico y detallado como los que se
refieran especificamente a espacios Catalogados o espacios declarados Parques en alguna
de las modalidades previstas por las leyes vigentes, se estara a lo dispuesio en los
reglamenios y normas de los mismos.

En =u ausencia y en aguellas zonas gue no precisen de regulacion posterior, seran
inmediatamente aplicables las determinaciones del Plan General, cuyo caracter restrictive o
de profeccion persiga el objefivo de evitar actuaciones contrarias a la estrategia del mismo
respecto del suelo ristico.

13.1.6.- Compatibilidad con ofras legislacionez, POTLA [QOE-OF)

Lo previsto por este Plan General, lo es sin perjuicio de lo establecido en la legislacion
urbanistica y por la legislacion agraria, forestal, de aguas y resto de legislaciones sectoriales

y ambientales vigentes. Cualguier medida que suponga mayor precision o nivel de profteccion,
de las contenidas en este Plan sera de aplicacion suplementaria.

En particular, este Plan General se inscribe en el marco del vigente Plan de Ordenacion del
Teritoric del Levante Almeriense (POTLA), cuyas propuestas de proteccion han sido
recogidas en este documento. Mo obstanfe, para aguellos aspectos normativos o de
regulacion que pudieran no haber quedado suficientemente definidos, seran en todo caso
aplicable los gque figuren en el mencionado Plan de Ordenacion Territorial.

Planm de Gestion de la zona de Especial Proteccion de espacio de imporiancia comunitaria
Sierra Cabrera-Bédar aprobado por orden de 19 de marzo de 2015

12.1.7.- Tramitacion de actuaciones en el Suslo No Urbanizable {OE-CF)

Todas las aciuaciones estaran sujetas a la obtencion de licencia municipal, previa
aprobacion, del comespondiente Plan Especial o Proyecto de Actuacion por el procedimients
prescrito en los Arf. 42 y 43 de la LOUA. Cuando comesponda.

En todas las actuaciones en el Suslo Mo Urbanizable sera precepfiva la aplicacion de las
Prescripciones de Comeccion (Genéricas y Especificas), Control v Desarrollc Ambiental
contenidas en el Estudio Evaluacion Ambiental del Plan.

Es obligatorio, con caracter general, someter a procedimiento de autorizacion por la
Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio, aguellas actuaciones que pusdan
afectar a |a estabilidad y conservacion de los termrenos forestales, cormno cambios de Uso y
Aprovechamiento, con arreglo a la Ley 2/ 1882 Forestal de Andalucia y al Decreto 2081207,
de § de septiembre por el gque se aprueba =l Reglamento Forestal de Andalucia.

En relacion con la tramitacion de actuaciones en el suelo no urbanizable la norma establecida
en el art. 54.4 del POTLA "En los lugares incluidos en la Red Matura 2000 solo se autorizaran
aguellos planes o proyectos que, tras la evaluacion de sus repercusiones sobre el lugar, se
determine su no afeccion a los habitats naturales y las especies que mofivaron dicha
designacion
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132.1.8.- Parcelacion y segregacion de fincas [OF)

1. En terrenos con régimen del Suelo No Urbanizable quedan prohibidas, sisndo nulas de pleno
derecho, las parcelaciones urbanisticas.
En esta clase de suelo se considera parcelacion urbanistica la division simultanea o sucesiva
de terrenos, fincas o parcelas en dos o mas lotes que, con independencia de ko establecido
en la legislacion agraria, forestal o de similar naturaleza, pueda inducir a la formacion de
nuevas asentamientos.

2. Se consideran acios reveladores de una posible parcelacion urbanistica aquellos en bos que,
mediante la interposicion de sociedades, divisiones horizoniales o asignaciones de uso o
cuotas en pro indiviso de un ferreno, fincas, parcelas, o de una accion, paricipacion u oiro
derecho societario, puedan exisfir diversos titulares a los gue comesponde el uso
individualizado de wuna parie del inmueble equivalente o asimilable a8 los supuestos del
apartado anterior, sin gue la voluntad manifestada de no realizar pactos sobre el uso pueda
exchuir tal aplicacion.

3. En esta clase de suelo se admitiran las segregaciones de naturaleza ristica cuya finalidad no
sea la implantacion de usos wrbanisficos. Dichas segregaciones estaran sujefas a la
comespondiente licencia municipal o declaracion municipal de innecesariedad de licencia y
estaran sujetas a la unidad minima de cultivo.

4. Mo podra autorizarse ni inscribirse escritura plblica alguna en la que se contenga actos de
segregacion de naturaleza rusfica sin la aporiacion de la licencia de segregacion o de la
declaracion de la innecesariedad de la licencia. que los notarios deberan festimoniar en la
escritura correspondiente.

5. Las declaraciones de innecesariedad de licencia se otorgan y expiden bajo la condicion de la
presentacion en e municipio, dentro de los fres meses siguientes a su oforgamiento o
expedicion, de |la escritura publica en la que se contenga el acto de segregacion. La no
presentacion en plazo de la escritura publica determina la caducidad de la declaracion de
innecesariedad por ministerio de la Ley, sin necesidad de acto aplicative alguno. El plazo de
presentacion podra ser promogado por razones justificadas.

6. En la misma escrifura en la que se contenga el acto parcelatonio v la oporfuna licencia o
declaracion de innecesariedad testimoniada, los otorgantes deberan requerr al notario
autorizante para que envie por conducto reglamentaro copia auiorizada de la misma al
Ayuntamienio correspondiente, con lo que se dara por cumplida la exigencia de proteccion &
la que s refiere el apartado anterior.

7. Prevalecera en caso de modificacion o actualizacion de la normmativa urbanistica lo que al
respecto se establezca en la misma.

12.1.9.- Demoslracion de la condicion de regadio (OF)

1. Para demostrar la condicion de regadic en un tereno deferminado, sera necesario la
presentacion de los siguientes documentos:

a) Certificado de técnico competente en el que se defina al menos lo siguiente: caudal
disponible en estiaje {Agosto), descripcion del regadio, sisterma ufilizado e instalaciones
existenies.

b) Cerificado del crganismo competente en el gue se acredite como regadio.
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2. En el caso de regadios de nuweva implantacion, sera preciso seguir el siguiente procedimiento,
solamente al término del cual s podra, en su caso, considerar como regadio vy realizar la
segregacion o subdivision:

aj

bj

o

Presentacion de Proyecio de puesia en regadio, redactado por fecnico competente, en
el que se justifique al menos &l caudal disponible en estiaje (Agosto), se proyecten las
instalaciones a ejecutar segun el sistema elegido, se definan las plantaciones y se
valoren las obras a ejecutar.

Presentacion de cerificado final de las obras redactado por el técnico Director de las
misMas.

Cerfificacion del alta en el Catastro de Hacienda como regadio.

132.1.10.- Condiciones para prevencion de parcelaciones urbanizticas (OF)

1. Por la propia naturaleza de los suelos no urbanizables para evitar la formacion de nuevos
asentamientos queda prohibida su parcelacidn urbanistica.

2. En el caso de parcelaciones urbanisiicas en terrenos que tengan el regimen del suelo no
urbanizable, el restablecimiento del orden juridico perfurbado se llevara a cabo mediante la
reagrupacion de las parcelas a fraves de wna reparcelacion forzosa, en la forma y en las
condiciones que se determinen reglamentaramente. Quedaran excluidas de la reagrupacion
las parcelas sobre las gue existan edificaciones aisladas de uso residencial para las que haya
transcurrido la imitacion temporal del articulo 185.1. de la LOUA. A estas edificaciones les
sera de aplicacion el régimen de asimilado al de fuera de ordenacion establecido en el parrafo
tercero del articule 34.1.b), de la LOUA con las particularidades recogidas en la disposicion
adicional decimoquinta de la LOUA, siempre que la parcelacion urbanistica no tenga la
condicion de asentamiento urbanistico.

3. Estas condiciones afectan a todos los termenos clasificados come Suelo Mo Urbanizable ectén
o mo adscritos a wn régimen especial de proteccion. Ademas, afecta a los terrenos
clasificados como suele Urbanizable Mo Sectorzado, mienfras no fengan aprobado
definitivamente su Plan de Seciorizacion correspondients.

4. Se considera que inducen a la formacion de nuevos asentamientos los actos de realizacion
de segregaciones, edificaciones, construcciones, obras o instalaciones que por si mismos o
por su situacien respecto de asentamientos residenciales o de ofro fipo de usos de caracter
urbanistico, sean susceplibles de generar demandas de infraestructuras o servicios
colectivos impropios de la naturaleza de esta clase de suelo.

5. Igualmente se considerara que son condicicnes objetivas gue generen riesgo de formacion
de nuevos asenfamientos alguno o algunos de los siguientes actos:

a)
b

c)

Division de termenos en lotes con superficie inferior a cinco mil metros cuadrades (5.000
m2) en regadio y treinta mil metros cuadrados (30.000 m2) en secano.

La materializacion sobre el ferreno de trazados viarios con accesos e infraestructuras a
distintas porciones de terreno susceptibles de ser usadas independientemente.

La construccion o existencia de redes de servicios e infraestructuras ajenas al uso
agricola o a los usos que, en su caso, sean declarados de interés plblico conforme a lo
esiablecido en la legislacion urbanistica.
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d) La construccion de edificaciones de manera serada a lo lango de caminos y carmeteras a
distancias inferiores a 100 metros entre ellas y con accesos desde los citados caminos o
carreteras.

2} La construccion de edificaciones de caracter y tipologia urbana.

fj La division del conjunic edificado desfinado a un mismo uso en elemenios
independientes y aislados.

CAPITULO 2.- REGIMEN JURIDICO DE LA PROPIEDAD EM EL SUELO NO URBANIZABLE

13.2.1.- Régimen juridico (OF)

1. Cualguiera que sea la zona, el Suele Mo Urbanizable carece de aprovechamiento urbanistico.
Las facultades de ulilizacion de los predios en esta clase de suelo se ejerceran dentro de los
limites y con el cumplimiento de los deberes establecidos en las presentes Mormas, sin que
sobre dicho suelo se reconozca contenido edificatorio distinto del que en cada zona puede
ser autorizado.

2. La aplicacion de estas Mormas y sus limitaciones a la edificacion, al uso y a las
transformaciones gue sobre el Suelo Mo Urbanizable impone este Plan y los insirurmentos que
lo desamollen, no daran derecho a indemnizacion alguna, siempre que fales limitaciones no
afecten al wvalor imicial que poses por el rendimiento ristico que le es propio por su
explotacion efectiva. o no constifuyen una enajenacion o expropiacion forzosa del dominic.

13.2.2.- Derechos y deberes de los propielanios del Suslz No Urbanizable (OF)

1. Forman parte del contenido urbanistico del derecho de propiedad del Suels Mo Urbanizable,
los siguwentes derechos y deberes recogidos en el art 50, y 51 de la LOUA:

1.1 Derechos:

a) Cualguiera que sea la categoria a la que esten adscritos, la realizacion de los acios
precisos para la utilizacion y explotacion agricola, ganadera, forestal, cinegética o
analoga a la que estén efectivamente desfinados, conforme a su naturaleza y mediante
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ni temgan como consecuencia la fransformacion de dicho destino, ni de las
caracteristicas de la explotacion. Los trabajos e instalaciones que se lleven a cabo en los
terrenos guedan sujelos a las limitaciones impuestas por la legislacion civil y
administrativa aplicables por razén de la materia y, cuando consistan en instalaciones u
obras, deben realizarse, ademas, de conformidad con la ordenacion wrbanisfica prevista
en el presente Plan.

b) En los terrenocs adscritos a las categorias de Suelo Mo Urbanizable de Especdial
Proteccion, esia faculiad tiene comeo limites su compatibllidad con el régimen de
profeccion a que esten sujelos.

c) En las categorias de Suelo Mo Urbanizable de Caracter Natural o Rural, la realizacion de
las obras, construcciones, edificaciones o instalaciones y el desarmollo de wsos y
actividades que. no previstas en la lefra anterior, se legitimen expresaments por los
Planes de Ordenacion del Teriforic, por el presente Plan General de Ordenacion
Urbanistica o por Planes Especiales. asi como, en su caso, por los instrumentos
previsios en la legislacicn ambienial.

d) En los terrenocs adscritos & las categorias de Suelo Mo Urbanizable de Especial
Proteccion, el derecho reconocido en la letra anterior solo correspondera cuando asi lo
afribuya el régimen de proteccion a que esté sujeto por la legislacion sectorial o por la
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ordenacion del territorio o por la ordenacion especifica gue para s mismos establezca
el presente Plan.

1.7 Deberes:

a) Destinar el suelo al uso previsto por la ordenacion urbanistica, conservar las
construcciones o edificaciones e instalaciones existentes en las debidas condiciones de
seguridad, salubridad, funcionalidad y ormato, asi como cumplir las exigencias impuestas
por la ordenacion wrbanistica para el legitimo ejercicic del derecho o derechos
reconocidos en el apartado anteriar.

b} Conservar y mantener el suelo, ¥ en su caso su masa vegetal, y cuanios valores en &l
concurran en las condiciones requeridas por la ordenacion urbanistica vy la legislacion
especifica que le sea de aplicacion.

CAPITULO 3- CONDICIONES GEMERALES RELATIVAS A LAS  EDIFICACIONES,
COMNSTRUCCIONES E INSTALACIONES EN SUELO NO URBANIZABLE

13.3.1.- Generalidades (QE-OF)
1. Las edificaciones habran de ser adecuadas y proporcionadas al uso al que se vinculen.

2. Las edificaciones deberan fener el caracter de aisladas. debiendo contar con una parcela
suficiente para evitar la formacidn de nuevos nicleos de poblacion y la construccion
separarse de sus linderos. Por ello las edificaciones cualesguiera que sea su nafuraleza, se
situaran como minimo a diez (10) metros de los linderos de la finca, a cincuenta (50 metfros)
de la edificacion mas cercana y a cien (100 metros) entre edificaciones de uso residencial, sin
perjuicio de lo dispuesto en las normas especificas que regulan los usos en el no urbanizable.
Esta (ltima distancia no sera de aplicacion en el caso de edificaciones vinculadas en la
risma parcela.

3. Las edificaciones no podran tener mas de dos plantas.

4. Se ha de procurar que la edificacion se realice de la forma mas compacta posible, evitando
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de evitar el impacto de las edificaciones en el paisaje del término municipal.

5. Tendran las caracieristicas fipologicas y estéficas adecuadas a su ubicacion y para su
integracion en el enformno. A fal efecio, las construcciones en el medic rural ufilizaran
soluciones constructivas, materiales, colores, fexiura, formas, proporciones, huecos y
carpinteria, tomadas de la anguitectura tradicional o tipica, en consonancia con las muestras
autocionas proximas en la misma zona

6. En las construcciones de edificaciones de naves almacén, procesos productivos, etc,
relacionados con la acfividad compatible con el medio, se permitira las edificaciones con
cubierta sobre estructura ligera. con un grado maximo de inclinacion del cinco por ciento
(5%, ¥ con cubiertas acabadas en tono rojizo, vy ocultas con antepechos. Los Proyecios de
Actuacion o Planes especiales. que en su caso fueran precepiivos para la aulorizacion de
aclividades, deberan recoger las tipologias propias del medio en que se implantan, asi comao
estudio de insercién paisajistica de las mismas en el medio.

7. Por encima de la altura maxima de la edificacion ejecutada no se permitira ningln elemento
constructivo (cajas de escalera. cuerpos de luces, etc) salvo los de la cubierta de la
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edificacion. Soclo se admitiran las instalaciones que obligatoriamente deben ejecutarse en
cubierta y siempre que sean impuestas por alguna nomativa técnica o legislacion sectorial
vigents. En cualguier caso la maquinars gue se prefends ubicar en la cubierta de la
construccion ha de quedar oculta desde lbos espacios plblicos colindantes del inmueble &
integrada en el disefio de la edificacion.

g. Los cerramienios o vallados de las propiedades de cualquier uso {agricolas, ganaderos, usos
de interés pablico, etc), se ajustaran a los tradicionales del municipio, con materiales
autociones de la zona. En todo caso, seran diafanos o de vegetacion, o llevaran un mureie de
fabrica no superior a sesenta centimedfros (80) de alto en cualquier punto del terrenc, con
pilares, postes o machones, en su caso, de hasta doscienfos (200) centimetros de alfo,
medidos de igual forma, y enfre &sfos elementos trasparentes como mallas metalicas o de
madera hasta dicha altura, completandose solamente com wegetacion por detras y por
encima.

5. En fodos los casos de edificaciones o instalaciones autorizadas en esfa clase de suelo, se
estara oblipatoriaments 8 lo dispuesto con cardcter general en las normas generales de
profeccion del paisaje para evitar la imitacion del campo visual v la ruptura o desfiguracion
del paisaje.

10. El presente Plan General regula, ademas, en cada categoria de Suels Mo Urbanizable, las
parficularidades de las condiciones y limitaciones gue ham de concurmr y exgirse en cada
caso, para aulorizar los citados usos y edificaciones.

13.3.2.- Normas relafivas 3 las infraeatructuras [OF)

1. Accesos
Las edificaciones deberan apoyarse en la red viaria plublica existente, ya sea directamente o
a fraves de un vial de acceso gue acometa al existente. En el proyecio técnico que se formule
se ha de jusiificar expresamente las caracteristicas de la conexion con los wviarios de
titularidad publica. Los viarios interores de la parcela se han de realizar con elementos
tradicionales de la zona evitande elementos propios de las areas urbanas.

2. Abastecimiento de agua
Solo podran autorizarse edificaciones siempre que se justifique la disponibilidad de contar con
el caudal minimo de agua sanifariamente potable, preferentemente mediante sistemas de
caracter autonomos u otro que proceda, previa justificacian.

3. Ewacuacion de residuales

Para la concesion de licencia se jusfificara el fratamiento que vaya a darse a los verfidos que,

en todo caso, ha de garantizar la no contaminacion de aguas superficiales o subteraneas.

Las aguas residuales se conduciran a pozos absorbenies previa depuracion por e medio

adecuado a las caracterisiicas del verfido, no pudiendo verterse en ningun caso aguas no
depuradas, y prohibiendose, en fodo caso, el uso de pozos negros.

En el caso de que opte por la sclucion de fosa septica, en el procedimiento de solicitud de

licencia urbanisfica, se debera presentar la siguiente documentacion:

- Acreditacion de haber nofificado y, en su caso solicitado autorizacion, de implantacion de
la fosa sepfica a la Agencia Andaluza del Agua u organismo competente en dicha
materia, cuando asi ko disponga la legislacion sectorial correspondiente. Cerfificado de
estanqueidad firmado por técnico competente.
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- Contrato de la empresa gestora encargada de refirar los verbdos con |a pericdicidad gue
proceda en cada caso.

- Cuando la fosa sepfica impligue un vertido de las aguas depuradas se deberan solicitar,
a la Agencia Andaluza del Agua u ocrganismo competente en dicha materia, los valores
maximos exigibles a dichos wverfidos, de acuerdo con lo que disponga la legislacion
sectorial comaspondiente.

13.3.3.- Novmas relafivas a la profeccion de vias de comunicacion de fifularidad
municipal (OF)

En el caso de vias de comunicacion de titularidad municipal les seran de aplicacion las
distancias y normas que se regulan a continuacion:

13.3.4.- Distancias minimas: [OF)

Las edificaciones, instalaciones y construcciones deberan mantener las siguientes distancias
minimas al eje de la calzada comespondiente, siempre que no se establezcan especificamente

a) Los edificios y construcciones e instalaciones permanenies se separaran del eje de las
carreteras o caminos municipales una distancia minima de catorce (14) metros.

b) Los vallados de parcelas se separaran del eje de los caminos municipales una distancia
minima de cuatro (4) metros,

A estos efectos se consideran vias de comunicacion de thularidad municipal todas las cameteras
y caminos de filulardad municipal existentes en e término municipal (indistintamente de su
tratamients superficial, frazado y ancho).

Mo cbstante, lo anterior prevaleceran frente a lo regulado en este aparatado las distancias que,
en su caso, se establezoan y representen graficamente en la planimetria de este PGOU

13.3.5.- Normas relalivas a la profeccion de las caracferisficas nafurales del
suely [CE)

Solo podran autorizarse los movimientos de tierra necesarios para la edificacion, prohibiendose
loz gue alieren la fopografia matural del terreno, salve jusfificacion en relacion a las

B s o e gy g - et
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Las infraestructuras e instalaciones que discurran o se ubiguen en los suelos no urbanizables
adoptaran las opciones gue presenten menor impacio en el medio y garanficen wuna mayor
integracion en el paisaje.

Em suelos con pendienfe superior al veinte por ciento (20%) quedan prohibidos los movimientos
de tierras gue alteren la rasante del ferreno.

Quedan, asi mismo, prohibidas las obras o instalaciones que puedan comportar previsiblemente
riesgos de inundabilidad. Para ello el Ayuntamiento podra exigir, cuando exista sospecha
razonable de este riesgo, un informe preceptivo al argano competente en materia de prevencion
de este riesgo, en la framitacion de autorizacion urbanistica o de la licencia municipal.

13.3.6.- Edificaciones existentes en suelo claaificado como no urbanizable (OE-
OF)
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En relacion a las edificaciones existentes en suslo no urbanizable, con el caracter de aisladas,
e establecen las siguientes categorias, en funcidn de la situacidn urbanistca en la que se
encueniren:

A. Edificaciones que se ajusten a la ordenacion terriiorial y urbanistica vigente en el municipio.

Las condiciones de intervencion y edificacion son las establecidas en la ordenanza

comespondiente, debiendo precederse a la solicitud de las licencias necesarias para el desarmmollo
del uso.

B. Edificaciones que no se ajustan a la ordenacion temitorial y urbanistica vigente en elmunicipio.

Diferenciandose las siguienfes situaciones:
B.1) Edificaciones en sifuacion legal de fuera de ordenacion construidas con licencia
urbanistica conforme a la ordenacion territorial ¥ urbanistica vigente en el momento de la
licencia, de acuerdo a lo establecido en el arficulo 34 de la LOLA,.

El regmen de las obras ¥ usos admisibles en estas edificaciones es el definido en esta
PGOU, con caracter general, para las edificaciones en situacion legal de fuera de crdenacian.
Se establece un régimen especial para aquellas edificaciones existenftes que se
cormesponden con un modo historico v fradicional de ccupacion del territoric municipal, que se
detalla a continuacion.

B.1.1) Edificaciones anfiguas con tipologia constructiva tradicicnal de uso residencial.
Se entienden incluidos en esta categoria los que disponen de una tipologia constructiva y
parcelaria fradicional (con estruciura de muros de carga de gran espesor, forjados de vigas
de madera, cubierta inclinada de teja, fachadas en colores ocres o blancos y huecos
generalmente verticales con carpinteria de madera), que es adecuada su conservacion y
cuya puesta en valor esta claramente jusiificada por formar parte del paisaje tradicional del
municipio. Son edificaciones que este Plan General considera de valor arquitectonico,
etnologico y ambiental.
Se considera que estan incluidas en esta categoria todas las edificaciones existentes que
hayan sido consideradas como edificaciones anteriores a 1875, conforme a los requisitos
definidos en el Ariculo 2 del Decreto-Ley 2018, de 24 de sepliembre, de medidas
urgentes para la adecuacion ambiental y terriforial de las edificaciones imegulares en la
Comunidad Autonoma de Andalucia, v gque esten desfinadas a usos residenciales, ya que
su anfigiiedad garantiza que se corresponden con el modo fradicional de ocupacion del
temitoric del municipio.
Estas edificaciones son elementos tradicionales del municipio y confibuyen a la
comprension de los modos tradicionales de ocupacion del suelo y son piezas relevanies del
paisaje municipal, por ello el objefive del PGOU es mantener sus parametros urbanisticos
basicos. Para ello las determinaciones de aplicacion en los mismos en relacion a
retranqueos, distancias entre edificaciones, altura, ocupacion y edificabilidad son los
existentes, indisfintamentie de si se ajustan o no a las determinaciones de la zona en la gue
se ubdcan.
a) De acuerdo con el articulo 52.1.8.c.de la LOUA, en referencia a las construcciones y
obras en su apartadoc ¢ recoge “la conservaciom rehabilitacion, o reforma de
edificaciones, construcciones e nstalaciones existentes” por tanto se permiten en dichos
immuebles las siguientes intervenciones:

-  Dbras de conservacion, Consistentes en la recuperacion de las condiciones de
higiens y salubridad, asi como de omato publico. Se permite por tanio las obras
de mejora o complementacion de las instalaciones, aislamientos y acabados
generales, sin afectar al inmusble como obra civil.
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Dbras de consoldacion. Consistentes en la recuperacicn de la estabilidad del
edificio a fravés del refusrzo o sustitucion parcial de elementos estructurales
dafiados.

Obras  de restauracion. Consistentes en la recuperacion del edificio
devolviendolo a su estado v condiciones originales, permitiéndose la sustitucion
parcial de elementos esfructurales o de instalaciones, siempre gue fueran
necesarias para garantizar su estabilidad y funcionalidad en relacion a las
necesidades y usos a que se destine.

Obras de acondicionamients. Consistentes en la adaptacion del edificic al uso
destinado, permitiendose la redistribucion de su espacio inferior, pero
manteniendo, en todo caso, sus caracterisficas tipologicas y morfologicas
fundamentales, se incluyen en este fipo de obras los cambios de tabiqueria,
instalaciones, modificaciones parciales y no sustanciales de elementos
estructurales, efec.

Dbras de reesiructuracion. Consistentes en la adecuacion o fransformacion del
espacio interior del edificio, induyendo la posibilidad de demolicion o sustitucion
parcial del espacio inferior, sin afectar en ningln casc a sus respectivas
fachadas, remates exieriores y elemenios tipologicos, que pudieran existir de
relevante valor, tales como patios de luces, cuerpos de escalera ejecutados con
materiales nobles, ete.

b} Condiciones generales

Deberan usarse elementos propios de la arquitectura autoctona del municipio
tales como la cubierta plana. Se admiten las cublertas inclinadas existentes a la
entrada en vigor del presente PEOU.

Si mas del 50 % de la edificacion se encuentra derruida (considerandose como
tal aquellas edificaciones donde sea necesario sustituir mas del 50% de alguna
de las paries que componen los elementos estructurales del  edificio:
cimentacion, estructura vertical yio forjados y proceder a la declaracion legal de
ruina wrbanistica.

En los casos de acfividades sujetas a Proyecio de Actuacion que se pretendan
desarrollar en edificios existertes de tipologia tradicional se admiten Obras de
Conservacion, Consolidacion, Restauracion yio Acondicionamiento, para adapiar
la edificacion al uso proyectado. Cuando se adapte la edificacion & los usos
referidos, se resolveran los accesos con caracteristicas adecuadas &l trafico
previsible, igualmente se resolvera la dofacion de servicios, incluso la
depuracion de las aguas residuales que se produzcan en el funcionamiento de la
edificacion. Se permitiran ampliaciones de las citadas edificaciones existentes
hasta la superficie maxima construida gque se permita en la ordenanza, segun la
categoria de suelo no urbanizable que sea de aplicacion.

Se debera elevar al Registro de la Propiedad gue la edificacion existenie
{reconocida como edificacion anfigua con tipologia constructiva tradicional de
uso residencial) queda vinculada a la totalidad de la finca en la que se ubica.
Unicamente se admitiran segregaciones de la misma cuando los lotes
resultantes cumplan los requisitos dimensionales y de forma previstos en esta
normativa para la Vivienda Rural en Suelo Mo Urbanizable de Caracter Rural o
Matural o las limitacicnes gue se contengan en la normativa sectorial o termtorial
existenta

En la jusiificacion gque se tendra que aporar sobre el cumpiimiento de los
requisitos requeridos en estos iInmuebles se deberan adjuntar las fotografias del
inmueble de la fotalidad del mismo.

B2} Edificaciones en situacion de asimilado al régimen de fuera de ordenacion, construidas
sin licencia o contraviniendo sus condiciones, respecto a las cuales se hubiere agotado el
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plazo para adoptar medidas de proteccion de la legalidad urbanistica y de restablecimiento
del orden juridico infringido.

A estas edificaciones les son de aplicacion las determinaciones que se definen en el articulo
3 y siguienies del Decreto-Ley 372018, de 24 de sephbembre, de medidas urgentes para la
adecuacion ambiental y territorial de las edificaciones iregulares en la Comunidad Autdnoma
de Andalucia.

B3} Edificaciones construidas sin licencia o confraviniendo sus condiciones, respecto a las
cuales la Administracion debera adoptar medidas de proteccion de la legalidad urbanistica y
de restablecimiento del orden junidico infringido.

A estas edificaciones les son de aplicacion las determinaciones que se definen en la LOUA, el
Decreto 30/2010, de 16 de marzo, por el que se aprueba el Reglamenio de Disciplina
Urbanistica vy e Decreto- Ley 32018, de 24 de Sepiiembre, de medidas urgentes para la
adecuacion ambiental y territorial de las edificaciones irregulares en la Comunidad Autonoma de
Andalucia y cualquier ofra nomativa que regule dicha situacion.

C) Las edificaciones existentes en la zona Franja Costera Mojacar (SNU-EP-FTU-FCM), les sera
de api:‘.amn lo recogide en el Art. 1352, "Regulacicn del suslo no whanizable de eapemi

proteccion por planificacion femitorial’, en su apartado 2.10 " la zona Franfa Costera Mojacar
(SNU-EP-PTU-FCR)".

GAF"I"I'I..ILCI-I!.— MORMAS PARTICULARES PARA EL SUELC MO URBANIZABLE DE ESPECIAL
PROTECCION POR LEGISLACION ESPECIFICA (SNU-EP-LE)

13.4.1.- Delimitacicn y objefivos (OE)

1. Delimitacion gque comprende aquellas unidades que se consideran con un alfo valor
ecolégico, medioambiental, cultural ywo paisajisfico, v que asi ha sido reconocido por la
legislacion sectorial comrespondiente, v para las que el nuevo Plan pretende armonizar la
conservacion de los valores naturales y paisajisticos merecedoras de las citadas
declaraciones formales o medidas administrativas con el aprovechamienio de formas
tradicionaies de expiotacion (cuando ios hubiera) manteniendo su estado actual ¥ procurando
la restauracion hacia ese estado cuando hubiera ambitos degradados que asi lo exigieran.

2. Los ambifos que en el presente Plan tienen la consideracion de suelo no urbanizable de
Especial Proteccion por legislacion especifica, v que guedan recogidos en los planos de
ordenacion $.1.C, ¥ son los siguientes:

2.1 Por legislacion especifica vinculada a los bienes naturales:

a) Los terrenos pertenscientes en esta clase de suslo al dominio pablico hidraulico y zonas
Inundables (SNU-EP-LE-DPH)

b) Los terrenos que perienecen a esta clase de suelo al dominio plblico maritimo —
terrestre. (SNU-EP-LE-DPMT)

€] Las vias pecuarias recogidas en el presente Plan, asi como las afecciones que generan.
(SMU-EP- LE-VP).

2.2. Por legislacion especifica vinculada al patrimenio historico.

a] Régimen de aplicacion a los suelos con Proteccian del Patrimonio Histarico (SHU-EP-
LE-BC)
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2.3. Por legislacion especifica ambiental

a) Red de Esparios Maturales protegidos de Andalucia (RENPA) (SNU-EP-LE-RENPA)
- Sierra de Cabrera-Bédar cod ES8110005, aprobado segun orden de 18 de marzo de
2015.

2.4 Ofras afecciones.

Existen oiro tipo de afecciones de la legislacion sectorial, gue desde las
determinaciones de la misma no implican la clasificacion de suelo no urbanizable de
especial proteccion, sino meras limitaciones de uso y edificacion en sus proximidades,
asi como procedimientos especiales de autorizacion, razon por la gue dichas
afecciones se integran en las presentes MMULU y guedan afectas a la nomativa
sectorial que le es de aplicacion y son las siguienies los ferrenos perienecientes al
Doming publico Viaro (SMU-EP-LE-DPV) y Ferroviario {SNU-EP- LE-DPVF), y las
infraestructuras terrtoriales.

3. Cuando un terrenc se encuenire adscrifo por este Plan General mas de una categoria
derivado por la aplicacion de diversas disposiciones de la legislacion seciorial o de la
planificacion temitorial, su régimen juridico estara integrade por el conjunto de las
disposiciones de aplicacion, realizandose una adecuada infegracion y armonizacion de las
mismas, ¥ en caso de confiicto se aplicaran las reglas de prevalencia del ordenamiento
juridico, ¥ supleforiamente aquellas deferminaciones mas restricfivas y a favor de la
CONServacion y preservacion de los temenaos.

132.4.2.- Condiciones de uso e implartacion (OE)

Las condiciones de wso e implantacion vienen dictadas desde las nomas reguladoras
contenidas en la legislacion sectorial vigente gue les sea de aplicacion.

13.4.3.- Usos permifidos y autonzables [OE)
Mo se permite ninguna acfividad constructiva ni cualguier utilizacion gue implique mema o
transformacion de los valores protegidos.

r
| l_' ST J_ _I.

TiiCame oRiZaran AQuEIDS UsSos O aclividades 1.|un= esten |=:|.|||==u|||:||n: ENcAMINados &
la consscucion de los chjetivos previstos por la legislacion sectorial que les sea de Eq:lllnamm En
el caso de que la legislacion especifica o sectorial comespondiente no establezea un régimen de
usos concreto sera de aplicacion, con caracter subsidiario, el regimen previsto en este PGOU
para el Suelo Mo Urbanizable de Caracter Matural o Rural.

13.4.4.- Usos prohibidos

Todos los demas.

13.4.5.- Determinsciones (OE

Las determinaciones que se incluyen en la legislacion seciorial comespondiente seran de
aplicacion con caracter obligatorio y preferente a las incluidas en este PGOU.

En relacion a las deferminacicnes gue no se contengan o regulen detalladamente en la
legislacion sectorial correspondiente seran de aplicacion, con caracter subsidiario, las normas
establecidas en este PGOU para el Suelo Mo Urbanizable de Caracter Matural o Rural
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En el Titulo ¥ *"Momas Generales de proteccion”, se recoge las determinaciones mas
importantes que influyen en el régimen de derechios y deberes de los propietarios de suelo.

A continuacion, se realiza un resumen de las determinaciones mas importantes que influyen en
el régimen de derechos y deberes de los propietarios de suelo, completandose con las MMUL
recogidas en & Thulo ¥V "Mormas generales de proteccion”. En todo caso se debera acudir a lo
previsto en la legislacion sectorial correspondients.

12.4.6.- Regimen especifice del Suelo del Dominio Publico Hidraulico y zonas
Inundables (SNU-EP-LE-DPH] (OE)

1. Dominio Pablico Hidraulico:
El Dominic Plblico Hidraulico y la zoma inundable determinadas por la  administracion
competente se clasifica bajo la categoria de Suels mo Urbanizable de Especial Proteccion por
Legiclacion Especifica (SMU- EF—LE—DF"Hjl
{H:I]-E‘tl'l.l'u& Los de la presewanmn dEI dulrlnlu publico natural; quedando los terrenos del dominio
H. l““I-r-.rl.l'..‘-.-' Ib‘ﬂlﬂl.llll.d.! HIIE“LH‘}H: ﬂl I'EHIIIEII ll'll.q.ll'u' 'I.|l.l'= =-= d:ll'ﬂ d: II'E' lﬂ"ﬁsll'ﬂwll d: ﬂuuﬂ: & Iul.lﬂl
modo, los usos en las zonas de servidumbre seran exclusivamente los admitidos por la
legislacion de aguas, conforme a la naturaleza y finalidad de esta servidumbre.

En los cauces plblicos se prohibe usos y edificaciones alguna, salvo las infraestructuras de
caracter publico autorzadas por la administracion sectorial.

"Quedaran sujetos a las limitaciones de uso contemnpladas en su normativa de aplicacion”.

1324.7.- Régimen de aplicacion & las zonas del Dominio Publico Maritimo
Terrestre (SNU-EP-LE-DF MT)y a las zona de servidumbre de fransifo y
zona de senvidumbre. de profeccion (OE)

1. Consfituye este ambifc el dominio publico maritimo terestre asi como sus zonas de
servidumbre & influencia, tal y como se establecen en la Ley 2271828, de 28 de Jubo, de
Costas, modificada por Ley 2720132 de 28 de mayo, de proteccion y uso sostenible del litoral v
de modificacion de la Ley 22/1888 y su Reglamento General de Costas aprobado por R.D.

8732014, de 10 de octubre, y las disp-uainiunes gue los medifiguen o sustibuyan,
anponfrandncs nr:ﬁ'E.Ilnl: en lpe nilanne do ordenseion dal forrdnno de ecte Plan Gonaral

[EE= R L LA L=t

2. El Dominio Pablico Marifimo Terresire esta conStituide por los bienes gue se definen y
describen en los Arficulos 2 y 4 de la Ley 22/1828. de 28 de Julio, de Costas. modificada por
Ley 2/2013. Las lineas de deslinde del dominic publice v de servidumbre de proteccion
representadas en los planos comesponden al trazado facilitado por el Servicio Periférico de
Cestas. Cuando el deslinde del Dominie Pablico Maritime Terrestre no coincide con la ribera
del mar, se ha representado esia linea por ser referencia para la comecta medicion de las
servidumbres lkegales.

3. El Dominio Publico Mariimo Temrestre y |a franja de cien (100) metros tierra adentro desde el
limite inferior de la ribera del mar establecida como servidumbre de proteccion por la
legislacion de Costas, estaran somefidas a las limitaciones de uso previstas en dicha
legislacion.

4. Los usos en la zona afectada por la servidumbre de proteccion se ajustaran a lo dispuesto en
los articulos 24 y 25 de la Ley de Costas. En este sentido el articulo 25 de la Ley de Costas
prohibe expresamente los siguientes usos en la zona de servidumbre de proteccion:
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- Las edificaciones destinadas a residencia o habitacion.

- La construccion o modificacion de vias de transporte interurbanas y las de

intensidad de trafico superior a la que se determine reglamentariamente, asi

como de sus Areas de senvicio.

- Las actividades que impliguen la destruccion de yacimientos de aridos

naturales o no consolidados, entendiéndose por tales los lugares donde existen

acumulaciones de materiales detriticos fipo arenas o gravas

- El tendido aéreo de lineas eléctricas de alta tensian.

- El vertido de residuos solidos, escombros y aguas residuales sin depuracion.

-La publicidad a trawvés de careles o vallas o por medios acisficos o
audiovisuales.

En cuanto a los usos permitidos el mismo articulo 25 establece que, solo se permitiran
en esta mona, las obras, instalaciones y actividades que, por su naturaleza, no pusdan
tener otra wbicacion, como los establecimientos de culfivo marino o las salinas
marifimas, o aguellos que presten servicios necesarios o convenientes para e uso del
dominio publico mariimo-terrestre, asi como las instalaciones deportivas descubiertas.

En todo caso, la ejecucion de terraplenes, desmontes o tala de arboles deberan cumplir
las condiciones que se determinen reglamentariamente para garantizar la proteccion del
dominio publico.

Los usos permitidos en esta zona deberan contar con la autorizacion de la Consejeria de

Medio Ambiente de la Junta de Andalucia, de conformidad con lo dispuesto en los
arficulos 49 del R.D. 876/2014 por el que s& aprueba el Reglamento General de Costas.

Estas limifaciones se tendran en cuenta para cualguier fipo de suelo independientements
de su clasificacion y calificacion urbanistica.
5. El respeio a las servidumbres de transito y la garantia de acceso al mar se realizara conforme

a lo dispuesto en los articulos 27 y 28 de la Ley de Costas, y el cumplimienio de las
condiciones sefaladas en el articulo 30 para las zonas de influsncia.

6. El planeamiento de desarrollo que ordene terrenos situados en una franja de guinientos (500}
metros de anchura medida a partir del limite interior de la ribera del mar y que constituye la
zona de influencia de costas, debera respetar las exigencias de proteccion del Dominio
Pdblico Maritimo Terrestre conforme a los criterios establecidos en el articulo 30 de la Ley de
Costas, asi como en el articuls 17.7 de la LOUA,

7. Los Proyecios v Obras, compatibles con la legislacion de costas, gue en desamollo del
presente Plan General sea necesario realizar en las zonas de Dominio Publico Maritimo
Termestre y servidumbre de proteccion, se ajustaran a lo dispuesto en los arficulos 42 a 46 de
la Ley de Costas y en particular se tendra en cuenta lo siguiente:

a) Las instalaciones de |la red de saneamienio deberan cumplir las condiciones sefialadas
en el articulo 44.6 de la Ley de Costas y concordantes de su Reglamento.

b) Los paseos martimos se ajustaran a ko establecido en el Art. 44.5 de la Ley de Costas y
concordantes de su Reglamento.

5. Las obras e instalaciones en zonas de dominio publico y servidumbre, tales como redes
viarias, sistemas generales de infreestructuras de abastecimiento y saneamienio y vias
pecuarias, existentes con anterioridad a la entrada en vigor de la Ley de Costas estaran
sujetas a lo establecido en la Disposicion transitoria cuarta de la Ley de Costas. Con caracter
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general las cbras e instalaciones existentes anteriores a la entrada en vigor de la ley de
Costas estaran sujetas a lo establecido en la disposicion fransitoria cuarta de la Ley de
Costas y Disposicion Transitoria Decimotercera y Decimocuarta del Reglamento General de
Costas.

10. Las aciuaciones propuestas en el Dominio Publico Marifimo Terresire se entenderan que
tienen caracter meramente indicativo, por requerr el otorgamiento previo de la
cormespondiente autorizacion del organismo competente para su ejecucion.

12.4.5.- Regimen de aplicacion a las Vias pecuanas (SNU-EP-LE-VF) (OE)

1. El trazado de las vias pecuarias esta incluido en los planos de ordenacion, aprobadas por
Cwrden Ministerial de 3 de diciembre de 1868, y publicada en el BOP de 12 de diciembre de
1088, el Reglamenio de Vias Pecuarias de la Comunidad Autonoma de Andalucia, aprobadas
por Decreto 155/88 de 21 de julio.

Las vias pecuaras y de los abrevaderos del término municipal de Mojacar con las siguientes

S L p—
L= LEE LR ) 1

Longitud (m)
E b = Ancho legal
Identificacion Eamtewmm ¥ Longitud {m) ) En;lni'l;i.ﬂhla.rde
04084001 Caolada de Vera Aproo 16000 B 7.535
D40a84002 Colada de Cuartillas Aprox 3,600 B 3.355

2. Las vias pecuarias tienen su propio regimen de proteccion, establecido en la Ley Estatal
31095, de 23 de Marzo. de Vias Pecuaras, y en el Reglamento de Vias Pecuarias de la
Comunidad Autdnoma Andaluza (Decreto 155/1088 de 21 de Julio), correspondiendo a la
Consejeria de Medio Ambiente de la Jurta de Andalucia su vigilancia, mantenimiento y
explotacion. En aplicacion de ambos preceptos gueda prohibida la occupacion definitiva o
interrupcion de las vias pecuarias mediante cualquier construccion, aclividad o instalacion,
incluidos los creados de cualquier tipo, considerandose tales actuaciones como infracciones
de conformidad com el articulo 21 de la Ley 31095 antes citada. Sin que guepa la
posibilidad de ser autorizado por la Consejeria de Medio Ambiente, pues se interrumpe el

P praey
[ER =N H’ﬂl [[= L — L E

3. Elrégimen urbanisfico de las vias pecuarias se regira por los siguientes principios:

a) Las vias pecuarias que discurren por suelo urbano, o urbanizable que hayan adquirido
las caracteristicas de wrbano antes del 21 de Diciembre de 1890 (seglin la Ley 1711888,
de 28 de Diciembre, por la que se aprueban medidas fiscales y administrativas. BOWA
3IN1M121%09), seguiran el procedimiento administrativo de desafeccion previsto en la
disposicion adicional segunda de dicha Ley 17/89 en el caso de que no hayan sido
desafectadas. Dichos suelos coinciden con &l suskn urbano consolidado del presents
PGOLL

b) Las vias pecuarias resfantes del municipio de Mojacar, de acuerdo con el Articulo 38 v
siguientes del reglamento de Vias pecuarias, mantienen su trazado actual. Por ello se
clasifican como suelo no whbanizable de especial proteccion, quedando excluidas de los
seciores g efectos de aprovechamiento.

] 5icomo consecuencia del planeamiento de desamollo, se ve la necesidad de modificar
el trazado de una via pecuaria, se actuara conforme con el articulo 20 y siguientes del
Decrefo 155/88 de 21 de Julio por & que se aprusba el Reglaments de Vias Pecuarias
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de Andalucia, clasificandose los terrenos del nuevo frazado como suelo o urbanizable
de especial proteccion.
Aunque dichas vias pecuarias se localizan en los planos de ondenacion, a los efectos de

su proteccion se tendra en cuenta el Proyecto de Clasificacion de las Vias Pecuarias del
término municipal aprobado por la Consejeria de Medio Ambiente.

4. Usos compatibles:

a) 5Se consideran compatibles con la actividad pecuaria los usos tradicionales que, siendo
de caracter agricola y no teniendo la naturaleza juridica de la ocupacion, puedan
ejercitarse en armonia con el fransito ganadero y los valores ambientales, favoreciendo
la regeneracian ecologica de la via pecuaria.

b) Seran también compafibles las plantaciones forestales lineales, cortavientos wu
ormamentales, asi como la conservacion de las masas vegetales autoctonas ya sean de
parte arborec, arbustivo o natural, siempre gue permitan el normal fransiic de los
ganados.

cj En fodo caso. las comunicaciones rurales y, en parficular, el desplazamiento de
vehiculos y maquinaria agricola, deberan respetar la prioridad del paso de los ganados,
evitando el desvio de éstos o |a interrupcion prolongada de su marcha.

d) Con caracter excepcional y para uso especifico y concrefo, se podra auforizar la
circulacion de wvehiculos motorizados gue no sean de caracter agricola, quedando
exentos de dicha autorzacion los titulares de las explotaciones colindantes con la via
pecuaria asi como los frabajadores de las mismas. En cualquier caso, se mantendra la
prohibicion de circular con vehiculos motorizados en el momenio de transitar el ganado v
en aguellas vias pecuarias que esten calificadas como de especial importancia, por sus
caracteristicas propias, como el uso ganadero que soporten o su valor para la
ordenacion del territorio, asi como por sus posiblidades de uso publico o porque
alcancen un importante valor como cormedores ecolégicos, para su futela, profeccion y
fomento.

5. Usos complementarios:

Se consideran usos complementarios de las vias pecuarias aquellos que, respetando la prioridad
del transito ganadero v los fines establecides en el articulo 4 del Reglamento de Vias Pecuarias,
fomenien el esparcimients ciudadano y las actividades de fiempo libre, tales como el paseo,
el senderismo, la cabalgada, el cicloturismio y otras formas de ocio y deportivas, siempre gue no
conlleve la ufilizacion de vehiculos motorizados.

Cuando el desarmolls de usos definidos en el apartado anferior sea consecuencia de una
actividad colectiva y organizada, requerira la previa auforizacion de la Consejeria de Medio
Ambiente.

13.4.9.- Régimen de aplicacion a los zuelos con Profeccion del Pafrimonio
Histdrico {SNU-EP-LE-BG) (OE)

1. El suelo no wurbanizable con Proteccion por legislacion especifica del Pafrimonio Historico
esta formado por aguellos bienes incluidos en el catalogo General del Patrimonio Histarico de
Andalucia, en consonancia con lo establecido en el articulo 2 de la Ley 14/2007 de
Patrimonio Historico de Andalucia v 468 de la Ley 7/2002 de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia ¥ que se encuentran defimitadas en los planos de ordenacion del territorio de este
Planm General, conforme al interés puesio de manifiesto en e Catdlogo de Bienes Protegidos.
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2. Las medidas de proteccion de este patrimonio historico, y en concreio la relativa se
establecen con caracier general en el Tiulo V "Normas Generales de Proteccion”, capitulo 14
*Medidas de Proteccion del Patrimonio Historico” de las presentes Mommas, completandose
las aciuaciones en la Proteccion del Patrimonio Arguitecionico las NNUU recogida en el
capitulo 5, del Titulo WIll, gue sera de aplicacion también en los inmuebles catalogados, sitos
en suelo no wbanizable.

3. Seindican en el planc 02.C.

4. Con caracter subsidiario sera de aplicacion la ordenanza del suelo no urbanizable en el que
se encuentra.

13.4.10.- Reégimen de aplicacion a Iz Red de Espacios Profegidosz de
Andalucia (SNU-EP-LE-RENPA) (OE)

En la Red de Espacios Maturales Protegidos de Andalucia (RENPA) (SMU-EP-LE-RENPA) se
localiza Los Lugares de importancia Comunitaria {LIC) en el T_M. de Mojacar que son iodos
aquellos ecosistemas protegidos con objeto de contribuir a garantizar la biodiversidad
mediante la conservacion de los habitats naturales y de la fauna y flora silvestres en el

terrifonio consideradas prioritarias por la directiva 824 3/CEE de los estados miembros de la
Union Europea

Em el municipio se localiza el espacio:
- ES&110005 LIC y ZEC Siera de Cabrera-Bedar;

1. Elespacio ES 8110005 LIC v ZEC Sierra de Cabrera-Bédar ha sido declarado Zona Especial
de Conservacion (ZEC) por el Decreto 272015, de 13 de enero y su Plan de Gesfign fue
aprobado por la Orden de 18 de marzo de 2015,

2. Se prohibe cualquier uso y actividad que incida en los valores ambientales (habitat natural v
especies) gue han motivado su declaracion ZEC y LIC.

3. Las obras de mejora y conservacion que se realice sobre las edificaciones existentes, asi
como las de nueva construccion, fendran en cuenta la proteccion de las especies de flora y
fauna y garanfizaran & menor impacio sobre ellas, asi como la permeabilidad del territoric
durante y despues de las cbras. Todo lo anterior, estard sujeto a informe preceptive por el
organismo competents.

4. Seran de aplicacion las recomendaciones de la "Guia melodoldgica para evaluar el impacto
ambiental de obras, proyectos o actvidades gue puedan afectar a las especies
amenazadas o a sus habitats que se elabore en el marco de los Planes de Recuperacion
y Conservacion de Especies Amenazadas”.

5. Las condiciones de uso y edificacion seran las siguientes:
# Parcela minima: Doscientos mil metros cuadrados (200.000 m2).
# Usos permifidos: Todo lo relacionado con la conservaciom del grado de

proteccion del entormo, gue se ajusten a los planes de gesfion de especial
CONSarvacion.

# Edificabilidad: Cero con cinco milésimas de mefros cuadrados fecho por metro
cuadrado suelo (0,005 m2timds).

*  Altura maxima: Una planta (baja) y altura maxima cuatro metros (4m),

= [Distancia a caminos o lindercs: Diez metros (10 m).
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(50mi); en caso de

edificaciones de uso residencial la distanca sera de cien metros (100m).

Estos parametros no seran de aplicacion en el caso de actuaciones declaradas de

interés social impulsadas por la adminisiracicn

6. Objetivos y medidas de conservacion del Anexo Il del Plan de Gesfion de la Zona Especial

de conservacion Sierra de Cabrera-Bedar:

CONSErvacion.

Objetivo general 8: Compatibilizar las actuaciones, usos y aprovechamientos con la conservacion de
los recursos naturales y promover la participacion de los colectivos vinculados al espacio en su

Objetivo operativo 8.2: Reducir los riesgos asociados a los usos, aprovechamientos y actuaciones

Medida

Codigo

Prioridad

Se promovera la coordinacion de los recursos fécnicos y humanos
disponibles para garaniizar una vigiiancia y conirol eficaz dei cumplimiento
de la normativa seciorial vigente y de las medidas establecidas en este
Plan asi como su imensificacion en |as zonas y &pocas de mayor
vulnerabiidad ecologica.

AR

Se promovera la aplicacion de los criterios y directrices. recogidas en el
"Manual de buenas practicas, agricolas, ganaderas, forestales, piscicolas
¥ cinegeticas para la conservacion de la biodiversidad™ cuya elaboracion
se establece en los Planes de Recuperacion y Conservacion de Especies
Amenazadas.

ARZ22

Se promovera la aplicacion de las recomendaciones de la “Guia
metodologica para evaluar & impacio ambiental de cbras, proyectos o
acfividades que puedan afectar a las especies amenazadas o 3 sus
habitats" que se elabore en el marco de los Planes de Recuperacion y
Conservacion de Especies

Amenazadas.

AR23

Se impulsara el seguimiento de la mcidencia del uso ilegal de venenos,
en &l marce de [a Estralegia Andaluza confra el Veneno, y de ares
ilegales de capiura sobre especies relevantes en el ambio del Plan.

AR 4

[ O . 0 T
R TP o AT IR U L] U e sl oAU U 1aS ITEdilas ue
PrEVENCion ¥

lucha condra los incendios forestales implantadas en e ambio del Plan.

ABZ2S

Se promiovera el empleo de sistemas de produccion integrada para los
culthros
que se desarrollen en ks zona.

AB2E

Se promovera & asesoramiento y |a sensibilizacion de los agriculiores
sobre |a adoprion de técnicas de produccitn integrada.

AR2T

Se promovera el seguimients de los proyecios de explotacion aprobados,
con especial atencion al cumplimientc de los planes de restauracion,
contemplando penalizaciones (en la concesion de nuevas explotacionss)
para aguellas empresas que las incumplan.

AB2H

Se impulsaran las medidas que fomenten las actividades agricolas,
ganaderas y forestales tradicionales en el ambio del Plan, de manera|
compatible y complementaria con los objetivos de conservacion de la
red Matura 200 en

AR2O

| general y para |a £ona de Especial Consenvacion en particular.

Los tratamienios selvicolas sobre |a vegetacion se diseharan y
ejecutaran de modo que afiendan a los principios de la selvicultura

preventiva frente a

Ca28
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incendios forestales
Las obras de mejora y conservacion que se realicen scbre las
infraestructuras existentes, asi como las de nueva construccion, tendran
en cuenia la profeccion de las especies y garaniizaran el menor
impacto sobre ellas, asi Ce.210 -
comio la permeabifidsd del temitorio durante v después de las obeas.
Lageslmnyudmammdelusupuhlm EnestEEpamsebasaaenlus

principios mspiradores y objetivos establecidos en el documento *Gestion
del Uso Piblco en la Red de Espacios Naturales Protegides de Andalucia
{REMNPA): Estrategia de Accion que fue aprobado mediante Resclucion de
18/11/2003, de la entonces Dweccion General de la Red de Espacios
MWaturales Protegidos y CE21 .
Senvicios Ambienfales o documenio simidar que pueda sustituio en el
futuro.
Las obras de mejora y conseniacion que se realicen sobre las
edificaciones existentes, asi como |as de nueva construccitn, tendran en
cuenta la proteccion de las especies de flora y fauna y garantizaran el
menor impacto sobre ellas, asi como la permeabflidad del territorio
durante y d es ge ias

¥ aespu

CB.2.12 -

CAPITULD G- HORMAS PARTICULARES PARA EL SUELD WO URBANIZABLE DE ESPECIAL
PFROTECCION POR PLANIFICACION TERRITORIAL O URBANISTICA (SNU-EP-PTU)

13.5.1.- Delimitacién y objetivo (OE)

La delimitacion de suelos no urbanizable de especial proteccion por planificacion Termitorial o
urbanistica, coinciden con el ambito a del Plan de Ordenacion del Territorio del Levanta
Almeriense (POTLA), v el nuevo Plan General de Mojacar le reconooen especiales valores o
interés especifico de caracter territorial, natural, ambiental paisajistico o historico, y para los
que se pretende compatibilizar aprovechamientos socioeconomicos fradicionales y no
agresivos con su naturaleza y funcign, asegurando en fodo caso su manienimients y no
transformacion.

Los ambifos gue en el presents Plan tienen la consideracion de suslo no urbanizabl

Especial Proteccion por Planificacion Termitorial o Urbanistica, y que guedan recogidos
planos de ordenacion 0.1.C, y son los siguientes:

g
7e

- Red de espacios libres (SNU-EP-PTU-EL)
Comedor del Litoral

Parques Comarcales

Miradores

Areas de adecuacidn recreativa.

Hinerarios de Interés recreativo

Hinerarios de interés paisajistico

Sendas ciclistas.

- Zonas Sistema Hidrologico (SMU-EP-PTU-SH)

- Zonas de riesgo de erosion (SMU-EP-PTU-R)

- Régimen de aplicacion a los suelos con Proteccion del Patrimonio Histarico (SMU-EP-
PTU-PH)
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- Medidas Cautelares (SMU-EP-FTU-RC). Red de caminos.
- Vias Pecuarias no deslindadas (SMU-EP-FTU-VP)
# Caminos rurales
- Vegas Tradicionales {(SNU-EP-PTU-WT)
- Ambitos Serranos (SMU-EP-PTU-AS)
-  Zona Franja Costera Mojacar (SHU-EP-PTU-FCKM)

2. Los suelos de espedial proteccion por planificacion territorial o urbanistica gquedan recogidos
en los plancs de Ordenacion O.1.C.

132.5.2- Regulacion del zuelo no urbanizable de especial profeccion por
1. El presente Plan General se inscribe en el marco del vigente del Plan de Ordenacion del
Territorio de Andalucia (POTA), v Plan de Ordenacion del Temitorio del Levante Almeriense
(POTLA) cuyas propuestas de proteccion han sido recogidas en & PGOU. No obstante, para
aquellos aspecios normatives o de regulacion que pudieran no haber gquedado
suficientemente definidos, seran en fodo caso aplicable los gue figuren en los mencionados
Planes de Crdenacion Territorial.
Los ambifos vy actuaciones afectados gue se recogen en el POTLA, se complementan e
incrementan con aciuaciones que el PGOU propone dentro de los criterios y objetivos de
dicho Plan de Ordenacion Terrtorial, y s& regiran por la normativa del mismo.

2. Especial Proteccion por Planificacion Urbanistica. Regimen y ambitos.
2.1 Red de Espacios Libres (SMIU-EP-PTU-EL).
211,  Corredor del Litoral

Ambito: Forman parte del Corredor litoral los swelos colindantes al Dominio Pdblico
Maritimo Terrestre que en e presente PGOU se clasifican como suelos no
urbanizables, establecidos en el POTLA.

Acfuaciones: Las establecidas en el POTLA y el presente PG,
21.2. Pargue Comarcal

Ambito: Se establece la reserva del Ambito del Parque del rio Aguas, que comprende
los terrenos asociados al tramo de desembocadura, aguas abajo, del eje Longitudinal
Intermedio. e incorpora el Cermo de Las Cuartillas. Este espacio debera enlazarse
con los espacios libres gue defina el Plan de Ordenacion Intermunicipal de la zona de
reserva del Llano Central. Asimismo, & parque engloba integramente la Laguna de
Mojacar.

Acfuaciones: En el Pargue Comarcal se establecen dos zonas. cuyo desarrolle gueda
establecido en la zona de la desembocadura del Rio Aguas (Laguna de Mojacar, parie
de rio arriba, ¥ zona de wegas fradicionales que se incorpora al ambito, se establecer
Plan Especial que queda recogido en el capitulo 7del presente Titulo.

El resta del Parque Comarcal se establece como espacio de reserva para su desanolio
futuro.

213 Miradores.
Ambito: Los miradores de primer nivel recogides en el POTLA son.
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* Mirador de Mojacar
# La Granatilla
+ El Picacho

Se incorporan ademas:
* Laguna de Mojacar.
# |Los Afalayones
# Macenas
Actuaciones. En el planeamiento urbanismo queda recogido la clasificacion del suelo

de los puntos de Miradores. Las actuaciones seran acordes con la normativa del
POTLA art. 28

En los planes de desarrollc que afecten a los puntos indicados, se establecera las
condiciones urbanisticas para su implantacion. Los Miradores afectados por planes de
desamrollo son:

iLa Granatiiia

El Picacho

Laguna de Majacar.
Los Atalayones
Macenas

El Mirador de Mojacar forma parte del suelo urbano consolidado.
Z1a. Areas de Adecuacion recreafiva

Ambito. Areas de Adecuacion recreativa recogida en & POTLA vy las que se pusdan
establecer en el T.M. Constituyen espacios acondicionados para acoger visitantes y
actividades de ocio de caracter extensivo (picnic, senderismo, bicicleta de montania), y
solo =2 permitiran instalaciones de ocio y recreo vinculadas a aclividades naturistas,
edificaciones destinadas a servicios de restauracion, y observatorios o miradores.

Actuaciones. Acordes con la normativa del POTLA arl. 27
Z.15. Rutas turisticas.
Ambito. Los itinerarios de interés recreativo y paisajistico.
4] Los establecidos en e POTLA

B) Los ifinerarios recogidos en los planos 0.1 A, comprendiendo:
- Sendas ciclisticas.
- Sendas peatonales
- Propuestas de paseos recreativos
Actuaciones. Acordes con la normativa del POTLA art. 28 y art 30

2.2 Zonas de Riesgo por erosion o desprendimients (SKU-EP-PTU-LE):

Ambito: La zona delimitada al sur del T Municipal coincidente con la establecida en el
POTLA

Actuaciones: Se prohibe cualguier fipo de edificacion y consirucciones de infraestructuras,
salvo las necesarias para la conservacion de los bienes existentes en el momento de la
aprobacion del presente PGOWU.
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2.3Reégimen de aplicacion a los suelos con Proteccion del Patrimonio Historico (SMU-EP-PTU-
PH)

El suelo no wbanizable con Proteccion por Planificacion Termitorial o Urbanistica del
Patrimonio Historico esta formado por aquellos bienes que, aun mo estando incluidos en el
catalogo General del Patrimonio Historico de Andalucia, y que se encusniran delimitadas en
los plancs de ordenacion del territoric de este Plan General, y en el Catalogo de Bienes
Protegidos con grado de proteccion B y C.

Las medidas de proteccion de este patrimonio historico, ¥y en concrelo la relativa se
establecen con caracier general en el Thulo V "Normas Generales de Proteccion”, capitulo 14
*Medidas de Proteccion del Patrimonio Historico” de las presentes Mommas, completandose
las actuaciones en la Proteccion del Patrimonio Arguitecionico las NNUU recogida en el
capitulo 5, del Tituls WIll, gue sera de aplicacion también en kos inmuebles catalogados, sitos
en suels no urbanizable.

2.4 Medidas cautelares Red de Caminos (SMU-EP-PFTU-RC):

Las intervenciones en los ambitos de caminos rurales estaran marcadas dentro de las
condiciones de actuacion en Suels Mo Urbanizable, se establece una medida cautelar de
proteccion de quince

(15) metros medidos desde el gje de las vias municipales sujetas a estudio pormenorizado,
bien en los planes de desamollo que les afecte, bien al Plam Especial gue se establece en el
PGOU, o que se considers por parte de la administracion para dichos sistemas.

En cuanio a condiciones de implantacion de acluaciones o adguisicion de derechos que
puedan inferferir en los desamollos previstos, se establecera las necesarias medidas
cautelares para evitar la adquisicion de derechos gue supongan una carga futura para su
desamollo.

25 Vegas Tradicionales (SNU-EP-PTU-VT)
Ambito: Areas de interés agricola tradicionales situadas en las inmediaciones del ric Aguas.
La delimitacion de las mismas se ha ajustado respecio a las indicadas en el POTLA,
recogiendose en los planos de ordenacion 0.1.C.

Ohbjefives: Mantenimiento de la actividad agricola de regadio, y las estructuras temitoriales
del paisaje rural de vega fradicional, propiciando la conservacion, mejora y ampliacion del
arbolado fruticola o de sombra, ufilizando especies locales fradicionales, en los linderos y
margenes de los caminos.

Las condiciones de uso y edificacion seran las siguientes:

—  Parcela minima: Cinco mil metros cuadrados (5.000 m2).

—  Usos permitidos: Los asociados a instalaciones agricolas y ganaderas.

— Edificabilidad: Superficie maxima construida veinte metros cuadrados (20 m2).

—  Ocupacion: Veinte metros cuadrados (20 m2).

—  Altura maxima: Cuatro metros (4m),

— Distancia a caminos o linderos: Diez metros (10 m).

— Distancia a ofras edificaciones: Cincuenta metros (50m); en caso de edificaciones
de uso residencial la distancia sera de cien metros (100m).

En las cortijadas, edificaciones o agrupacicnes de edifizcaciones ubicadas en esios
ambitos, solo se permitira la rehabilitacion de las edificaciones existentes derivada da la
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necesidad de adaptacion a las condiciones de higieme y confort sin incremento de
edificabilidad o volumen, salvo en actuaciones de iniciativa municipal.

Usos prohibidos: Todos los demas incluidos los invernaderos.

2.6 Ambito Serrano (SMU-EP-PTU-AS)

Ambito: Dentro de esta categoria de suelo se incluyen aguelles termenos de naturaleza
forestal, cubierios por formaciones vegetales naturales diversas, con predominio de las no
arboladas; ¥y que por sus caracteristcas se consideran especialmenis valiosos en la
construccion de la imagen visual del Levante Almeriense.

Se establecen como objefives en los mismos: La regeneracion y mejora de la cubierda
vegetal natural, tanto herbacea como arbustiva; la proteccion de las areas de formacion
mas valiosas, y el saneamiento y gesfion de las areas de repoblacion.

Los suelos de ambito Serrano delimitados guedan sujetos, en las nomas del espacio Red
Matura 2000, en los espacios gue se solapan; v en el resto g las condiciones ectablacidac
para los suelos no urbanizables de caracter Matural o Rural, y sujetos a estudios
paisajisticos cualquier actuacion de |las permifidas para los suelos SHU-CNR, asi como
condicionados las actuaciones dentro de los objetivos establecidos.

Se potenciara los valores locales, y en ellos es posible el crecimiento urbanistico sdlo en el
supuesto de confinuidad con ndcleos existentes en suslo urbano.

Las condiciones de uso y edificacion seran |as siguientes:

—  Parcela minima: Veinte mil metros cuadrados (200000 m2).

—  Usos permitidos: Los asociados a usos agricolas, ganaderos y forestales.

— Edificabiidad: Cere con dos metros cuadrados techo por metro cuadrado suelo (0,2
m2tm2s).

—  Altura maxima: Una planta (baja) y altura maxima cuatro metros (4m),

— Distancia a caminos o linderos: Diez metros (10 m).

— Distancia a ofras edificaciones: Cincuenta metros (50m); en caso de edificaciones
de uso residencial la distancia sera de cien metros (100m).

Estos parametros no seran de aplicacion en el caso de actuaciones declaradas de
interés social impulsadas. por la administracion.

Usos prohibidos: Todes los demas incluidos los invernaderaos.

2.7 Zona Franja Costera Maojacar (SNU-EP-FTU-FCM) Integrado en la zona de servidumbre de
proteccion de Costas.
Ambita: Franja costera que abarca de norte a sur desde el limite con el fermino Municipal de
Garmucha, hasta la rambla de Alfaix, ¥ cuyo ancho se esfablece entre la zona de Dominis
FPublico Maritimo Terrestre, v la cammetera AL-5107. asi come los espacios al otro lado de la
carretera procedente uno del anfiguo sector 11 del anteror PGOU de suelo urbanizable no
desamollado, v la zona del entoma del sistema general deportivo sito al sur de la zona de
desembocadura del rio Aguas. Todo este espacio se emcuentra dentro de la zona de
servidumbre de profeccion. Denfro de dicho ambito se sitla el paseo maritimo ejecutado y
previsto, existiendo numerosas edificaciones implantadas en el tiempo. ¥ gue consecuencia
de no haberse Bevado a efecio el Plan Especial previsioc en el anterior PGOU, se
encuentran muchas de ellas, de caracteristicas no residenciales., con actividades
actualments sin encaje lkegal.
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Objetivo: Regularizar dentro de los criterios de la legislacion de Costas y POTLA, las
edificaciones existentes no residenciales y'o sus usos, situadas en suelo mo wrbanizable de
especial proteccion, que no sea sistema de espacios libres y que constituyen, por un lado parte
de la imagen de Mojacar, y por ofro dan respuesta a las mecesidades propias del espacio de
recreo ¥y disfrute que lleva impliciio |a zona de playa a pie del suelo urbano consolidado, siendo
SEMiCios Necesanos ¥y convenientes para el uso y disfrute del dominio Maritimo Temestre, de
acuerdo con lo establecido en el articulo 25.2 de la Ley de Costas; y para ello se propone en el
presente PEOU las siguisntes acfuaciones:

1.

Establecer Sistema de Espacios Libres y Dotacionales, que confienen wio ammopan al
paseo maritimo, existenie y previsto.

Martener la poliica de actuaciones encaminada a dotar de los elementos dotacionales
propios de zona de playa, y favorecer las zonas de accesibilidad a la misma.

Las imstalaciones, construcciones y edificaciones existentes, no residenciales, gue se
encuenfren en la Franja Costera de Mojacar que se ajustaran a lo dispuesto en el
Decrefo-Ley 312018, de 24 de sepfiembre, de medidas urgenfes para la adecuacion
ambiental y territorial de las edificaciones irregulares en la Comunidad Autdnoma de
Andalucia y cualquier ofra normativa que regule dicha situacion.

Con caracter general, cualquier edificacion debera localizarse fuera de la servidumbre
de proteccidn, sin perjuicic de la jusfificacion en debida forma de que las obras e
instalaciones, de las no expresamente prohibidas no puedan tener ofra ubicacion que la
contemplada en la zona de servidumbre de proteccion, o acreditar que a fraves de esta
actuacion se prestan los servicios necesanios o convenentes para el uso del dominio
plblico maritimo terrestre, tal como prescribe el art. 25.2 de la Ley de Costas. En fodo
caso, Los usos permitidos en esta zona deberan contar con la autorizacion de la
Consejeria de Medio Ambiente de la Junta de Andalucia, de conformidad con lo
dispuesto en los arficuls 48 del R.D. 8762014 por el que se aprueba el Reglamento
Eeneral de Costas.

De acwerdo con la normativa vigente:

- Para |as edificacionss no conformes con |a ordenacion territorial v urbanistica, ubicadas
en suelo no urbanizable de especial proteccion por normativa especifica, temitorial o
urbanisfica, en terrenos de la Zona de Influencia del Litoral o en suelos con riesgos
cierfos de erosion, desprendimientos, corimientos, nundaciones u ofros riesgos
naturales, tecnolégicos o de otra procedencia se aplicaran los siguientes criterios:

a) Si fueron consfruidas con licencia wrbanistica conforme a la ordenacion
territorial y urbanistica vigente en el momento de la licencia urbanistica se
consideraran en situacion legal de fuera de ordenacion.

b) Si fueron construidas sim licencia urbanisfica o contraviniendo sus
condiciones, ¥ se hubiere agotado el plazo para adoptar medidas de proteccion
de |a legalidad urbanisfica y de restablecimiento del orden juridico infringido que
establece el articulo 185 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, con anterioridad
al establecimiento del régimen de proteccion especial o la imposicion de
cualquier ofra de las limitaciones previstas en primer parrafo de este apartado,
procedera el reconocimiento de la siuwacion de asimilado al de fuera de
ordenacion.

c) En los demas casos, la Administracion debera adoptar medidas de proteccian
de la legalidad urbanistica y del orden juridico infringido, pudiendo incorporar las
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edificaciones existentes mediante el reconocimiento de las mismas y de sus
usos en base a lo dispuesto en el arficulo 42 de la LOUA.

- Las edificaciones terminadas con anterioridad a la entrada en vigor de la Ley 1871875,
de 2 de mayo, de reforma de la Ley sobre el Régimen del Suslo y Ordenacian Urbana, y
que no posean licencia urbanistica para su ubicacion en el suslo no whanizable, se
asimilaran en su régimen a las edificaciones con licencia wrbanistica. Dicho regimen no
sera extensible a las cbras posieriores gue se hayan realizado sobre la edificacion sin
las precepfivas licencias urbanisticas.

lgual criteric se aplicara respecto de las edificaciones imegulares en suelo urbano v
urbanizable para las gue hubiera franscumrido el plazo para adoptar medidas de
restablecimients de la legalidad urbanistica a la entrada en vigor de la Ley 21200, de 25
de julio, sobre Reforma del Reégimen Urbanistico y Valoraciones del Suslo.

5. En cuanto a las edificaciones existentes, no se permitira el incremento de la superficie
edificada, salvo que para las acluaciones de caracter piblico que leve a cabo la propia
administracion, ¥ con la necesaria justificacion, asi como promowver & mantenimiento,
rehabiltacion y mejora de las existentes dentro de las condiciones establecidas en la Ley
de Costas.

6. Las edificaciones existentes, no residenciales, que se encueniren en la franja Costera de
Mojacar, que el presente PGOU recoge de interés por considerar que dan respuesta a
las necesidades propias del espacio de recreo y disfrute que lleva implicito la zona de
playa, quedan recogidas en las commespondientes fichas del anexo de las presenies
MMULU (Codigo P-x), en las que se recoge las actuales condiciones, antecedentes, y
condiciones urbanisticas para su manterimiento y desarmollo. Los espacios edificados
que se sitien sobre la franja de 8 metros comprendida por la zona de servidumbre de
transito de & metros (sley de Costas) mas dos metros de la zona de servidumbre, y las
situadas en la zona de servidumbre de la cametera AL- 5107, s& podra mantener dichas
edificaciones, estableciendo en escritura pablica dicha situacion y valoracion nula a
efectos expropiatorios, en tanto no afecten a actuaciones de remodelacion de los
espacios indicados ywo a las zonas de pasec maritimo existentes o futuras. La
edificabilidad afectada por las franjas indicadas podra ser materializada en las zonas
recogidas en las fichas, ko que implicara la cesion de las franjas a la administracion.

7. Respecto a los usos residenciales, se estara sujeto a la legislacion de la Ley de Costas,
y en particular a lo esfipulade en la disposicion fransitoria cuara. Mo se permitira la
transformacion de las edificaciones de caracter residencial a la de actividad econgmica.

E. Con el objelo de ordenar el frente costero conforme a los criterios del POTA, limitando el
desarrollo urbanistico a aguellos usos que aporten mayor valor anadido a la calidad del
litoral andaluz, por su destino a actuaciones de inferes plblico o acfividades productivas
vinculadas al turismo.

9. Enla Zona Franja Costera de Maojacar, en los espacios determinados para ello recogidos
en el presents PGOU, y habida cusnta de los impactos ambientales directos e indirectos
que &l funcicnamients de estos establecimientos genera en el enforno del frente costero
del municipic de Mojacar, no se oforgaran licencias municipales para nuevas
implantaciones de establecimientos publicos de hosteleria tipo chiringuitos playeros,
restringiendose exclusivamente a las ubicaciones propuestas. En lo relatve a
chiringuitos playeros, se establecera la regulacion y ordenacion de los mismos, acorde
con las condiciones y especificaciones particulares que se recogen en el articulo 13.5.3.
"Regulacion y ordenacion de los chiringuitos playeros en el frente costero®, y quedan
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recogidas en las comespondientes fichas del anexo de las presentes MNUU [(Codigo E-x)
las actuales condiciones, antecedentes, y condiciones urbanisticas para su implantacion.

10. Los chirnguitos que se sittan en la zona de DPMT, quedan sujetos a la Ley de Costas,

previo a la licencia municipal, debiendo adaptarse en caso de nueva edificacion,
renovacion o sustifucion a las condiciones de las caracterisficas construciivas y
condicionantes estéticos de los chifnguitos recogidas en el articulo 12.5.3.2_, En caso de
discrepancia con los parametros de ocupacion entre las normas de Cosias al respecio y
las recogidas en el arficulo 12.5.3.2. seran de aplicacion las mas restricfivas.
A este respecto indicar que en caso de extincion de alguna de las concesiones vigenies
en terrenos de DPMT, los terrenos quedaran sujetos al régimen establecido en la Ley de
costas, sin gue las determinaciones del PGOU puedan vincular a la adminisiracion del
estado a los efecios previstos en el art. 72 de la Ley de Cotas de su decision sobre el
desfino final de las ocbras e instalaciones existentes

132.5.3.- Regulacion y ordenacion de los chinnguifos playeroz en & frente
matemzmadeae:wdumhmfﬂE—GF)

1.5.3.1.- Anfecedenfes, caraclerislicas generales y condiciones de
funcionamienfo de los chirnguitos. (OF)

El presente articulo, referenfe a los chiringuitos de playa de Mojacar, regula los espacios
recogidos en la franja Costera para fal uso, guedando ferminantemente prohibido la ocupacion
de la zona de servidumbre de fransito. salvo la autorizacion expresa de trazado alternativo
acorde con la Ley de Costas.

1. Antecedentes y caracteristicas generales.

Los chirnguitos de playa de Mojacar han venido desarmollando la actividad de
restauracion de una manera singular dada su ubicacion principalments en zonas de
senvidumbre de profeccion. Bl articulo 25.2 de la Ley de Costas y el arficulo 47.1 del
Real Decreto 87812014, de 10 de cctubre, por el que se aprueba el Reglamenio General

de Costas, establece que con caracter ordinario, solo se permitiran en la servidumbre de
profeccion las obras, instalaciones y actividades que, por su naturaleza, no puedan tener
ofra ubicacion, o aquéllos que presten servicios necesarios o mmrerlentes para el uso
del dominio publico maritimo-terrestre, entendiendose éste Glimo de aplicacion a los
establecimientos de restauracion commespondientes con los chiringuitos playeros de
Mojacar.

Se denominan y tienen la consideracion, a efectos de la Ley 1371820, de 15 de
diciembre, Hormas Reguladoras de Especiaculos Plblicos y Actividades Recreativas de
Andalucia, de establecimientos de hosteleria, tradicionalmente con caracier eventual
pero conceptualments con posibilidad de tener caracter fijo.

2. Condiciones de funcicnamiento.

Em cualquier caso, deben de catalogarse desde el punto de vista de la normativa de
espectaculos pablicos y aclividades recreativas.

Por consiguiente, habida cuenta de que la realidad evidencia que los chiringuitos se
dedican habitualmente a servir al publico bebidas y comidas frias o calientes recogidas
en la carta ¥y cocinadas en sus propias instalaciones por sus personas empleadas, a
efectos del Momenclator y Catalogo de Espectaculos Publicos y Acfividades Recreativas
de Andalucia, cabe considerar con caracter general a los chinnguitos como
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establecimientos publicos encuadrados en la clasificacion de restaurantes, sin perjuicio
de la definicion de caracter fijo del establecimiento y de permanente de la actividad.

En consecuencia, los chifnguitos no podran contar con mdsica en el desarrolio de la
actividad, debiendo carecer de equipos de reproduccion o amplificacion sonora o
audiovisual, salvo las actuaciones de pequeno formaio autorizadas previamente por el
Ayuntamients. En base a la normativa acustica de aplicacion vigente, cualguier fuente
emisora situada en el recinio del establecimiento debera cumplir con los valores limite
maximos indicados en la tabla VIl del articulo 28 del Decreto /2012, de 17 de enero,
para el area acustica considerada.

3. Intervencion administrativa municipal.

En todo caso los chiringuitos deberan cumplir la mormativa ambiental que les sea de
aplicacion y reunir las necesarias condiciones técnicas de seguridad, higiene, sanitarias,
de accesibilidad y confortabilidad para las personas, de vibraciones y nivel de ruidos, y
ajustarse a las disposiciones esiablecidas sobre condiciones de proteccion confra
incendios y, en su case, al Codige Técnico de Edificacion, asi como el resto de las
condiciones establecidas para los establecimientos de hosteleria y restauracion sin
musica, en vifud de lo dispuesto en la Ley 131200, de 15 de diciembre y
desarrollade por Decreto 155/2003, condiciones que deberan de acreditarse ante el
Ayuntamiento de Mojdcar con la presentacion del proyecto técnico, con el que pusda
someterse a los preceplives medios de intervencion adminisirafiva y licencias
urbanisficas municipales corespondientes.

Respecto a las condiciones de los puestos y la formacion y vigilancia de la salud de las
perscnas trabajadoras, debera cumplirse con la normativa de prevencion de riesgos
laborales.

En cuanio a los preceptivos medios de infervencion administrativa mumicipal a los que
debera someterse el establecimiento publico con caracter previo a su funcionamiento, se
procedera conforme a los siguientes:

REGIMEN TRANSITORIO.- Se establece el plazo de un ano desde la aprobacion de
este Plan General para la adaptacion de los establecimientos pdblicos de hosteleria tioo
chiringuitos playeros a las “caracteristicas constructivas y condicionantes estéficos de
los chiringuitos™ previstas en el articulo 13.5.2.2.

Dentro de este pericdo temporal de fransitoriedad, para el funcionamiento de los
chiringuitos previamente debera procederse de la siguiente manera:

1% Debera solicitarse ante el Ayurntamiento de Mojacar la realizacion del framite
administrativo municipal de calificacion ambiental regulado en el Decreto 207/85, de 18
de diciembre, por el que se aprueba =l Reglamento de Calificacion Ambiental,
aportandose el cormespondiente proyecto técnico, asi como la licencia urbanistica
municipal de obra. El tramite de calificacion ambiental se integrara en el procedimiento
de la licencia urbanistica municipal de obra.

2% Una vez resuelta la calfficacion ambiental, a los efectos urbanisticos previsios en el
articulo & del Decreto 6072010, de 18 de marzo, por el gue s& aprueba el Reglamenio de
Disciplina Urbanistica de Andalucia, debera framitar la lcencia uwrbanisfica municipal de
obra, manteniendo la configuracion existente a la enfrada en vigor del PGOU, sin
perjuicio del cumplimiento de la legislacion sectorial que le sea de aplicacion. Dicha
licencia tendra uma vigencia sujeta al periodo transitoric de wn afno a partir de la
aprobacion del Plan General, quedando sin efecto una wez transcurrido este pericdo se
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requerira la comespondiente autorizacion adminisirativa precia por parte del organismo
competente segin la legislacion sectorial de aplicacion.

3°- Posteriormente al otorgamiento de la licencia urbanisfica municipal de obra, debera
saolicitarse licencia urbanistica municipal de utilizacion para la ccupacian del chiringuito,
cuya vigencia quedara sujeta a la extincion del plazo del regimen fransitorio.

4% Ppr dffimo, anies del inicio de la actividad se ha de presentar Declaracion
Responsable en los terminos del art®. 80 de la Ley 3872015, de 1 de oclubre, del
Procedimiento Administrative Comun de las Administraciones Publicas, en la que el
interecado habra de manifestar:

* Cue dispone de las licencias urbanisticas municipales de obra y de ufilizacian.

¢ (ue dispone de la certificacién expedida por el técnico director de la actuacion
ambienial gque establece el articulo 10 del Decreto 207/05, de 19 de diciembre,
Reglamento de Calificacion Ambiental, la cual debera acreditar el cumplimiento
de las medidas y condiciones impuestas en la resolucion de calificacion
ambienial y =& detalien ias mediciones y comprobaciones técnicas realizadas al
efecto.

* Qe dispone de las medicicnes aclsticas realizadas “in situ™ que constaten el
cumplimiento de los niveles sonoros previstos en el Decreto 62012, de 17 de
enero, por el que se aprueba el Reglamenito de Proteccion Contra la
Contaminacion Acustica en Andalucia, con las que debera de comprobarse que
con la actividad funcionando no se superan los limites aclsticos que establece
el citado Reglamento.

Posteriormente, el Ayuntamienioc debera realizar la actividad de comprobacion de
conformidad con &l art.® 68 de la Ley 3872015, de 1 de ocfubre.

REGIMEN DEFINITIVO.- Transcurride el plazo de un afio desde la aprobacién de este
Plan General gquedaran sin efecio las resoluciones administrativas emifidas por el
Ayuntamients de Mojacar en el periodo transitoric que se dictaron con motivo del
somefimiento de los chifinguitos playeros a los preceptivos medios de intervencion
administrativa para su funcionamiento en este periodo temporal fransitorio.

Para la regularizacion definitva de los establecimienios plblicos de hosteleria
“chirnguitos playeros™ debera procederse de la siguiente manera:

1%- Dependiendo de la clase y fiularidad de suelo en la que se ubiquen, se debera
contar con autorizacion de la Administracion competente conforme a la legislacion
seciorial de aplicacion.

2% Debera solicitarse ante el Ayuntamiento de Mojacar la realizacion del tramite
administrativo municipal de calificacion ambiental reguladc en el Decreto 207/95,
aportandose el comespondiente proyecio tecnico, asi como lcencia urbanistica municipal
de obra, el tramite de calificacion ambiental se integrara en el procedimiento de la
licencia urbanistica municipal de obra. Bl oforgamiento de la licencia wrbanistica
municipal de obra estara sujeto al cumplimientc de las determinaciones de las
“caracteristicas constructivas y condicionantes estéticos de los chirmguitos” previstas en
el arficulo 12.5.3.2.

3" Posteriormente al otorgamiento de la licencia urbanisfica municipal de obra, debera
solicitarse licencia urbanistica municipal de utilizacion para la ccupacion del chiringuito,
cuya vigencia quedara sujeta a la presentacion cada cinco anos del Cerfificado Tecnico
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de Seguridad y Solidez actualizado acerca del cumplimients de los requisitos necasarios
del establecimients para el desarrollo de la actividad.

4% Ppr dffimo, anites del inicio de la actividad se ha de presentar Declaracion
Responsable en los terminos del art®. 82 de la Ley 38/2015, de 1 de oclubre, del
Procedimiento Administrative Comun de las Administraciones Publicas, en la que el
interesado habra de manifestar:

# Qe dispone de la autorizacion y'o concesion administrativa por parte del
Crganismio Sectorial competente.

* Cue dispone de las licencias urbanisticas municipales de obra y de ufilizacian.

¢ Que dispone de la certificacion expedida por &l tecnico director de la actuacion
ambiental gque establece el articulo 18 del Decreto 287/85, de 19 de diciembre,
Reglamento de Calificacion Ambiental, la cual debera acreditar el cumplimiento
de las medidas y condiciones impuestas en la resolucion de calificacion
ambiental y se defallen las medicicnes y comprobaciones técnicas realizadas al
efecto.

# Qe dispone de las medicicnes aclsiicas realizadas “in situ™ que constaten el
cumplimiento de los niveles sonoros previstos en el Decreto 62012, de 17 de
enero, por & que se aprueba el Reglamento de Proteccion Contra la
Contaminacion Acusfica en Andalucia, con las gque debera de comprobarse que
con la actividad funcionando no se superan los limites aclsticos gue establece
&l citado Reglamento.

Posteriormente, el Ayuntamienic debera realizar la actividad de comprobacion de
conformidad con el art® 68 de la Ley 38/2015, de 1 de octubre.

Ha de recordarse que, conforme al articulo 5.2 del Decreto 80/2010, de 18 de marzo, por
el gue se aprueba el Reglamento de Disciplina Urbanistica de Andalucia, no pusden
olorgarse licencias wrbanisticas para la realizacion de actos de construccion o
edificacion e instalacion y de uwso del suelo, incluidos el subswels y el wuelo gue
requieran otras autorzaciones o informes administrativos previos, hasta gue sean
concedidas o emifidos, en los términos recogidos en la legislacion sectorial.

Para ello, respecto a la referida legislacion sectorial, la competencia para intervenic
administrativamente en materia de autorizaciones de uso en zona de servidumbre de
profeccion de los chifnguitos esta asignada a la Consejeria de Medio Ambiente y
Ordenacion del Territorio, o consejeria con asuncicn de dichas competencias de la Junta
de Andalucia, competencia fransferida por la Administracion del Estado a la Comunidad
Autonoma de Andalucia.

Respecto a condiciones. de funcionamienio:
- La actividad recreafiva de hosieleria a desarrollarse en los chiringuitos playeros

no se celebrara de manera ininterrumpida. debiendo permanecer inactivo el
establecimiento publico por cierre al menoes durante un mes.

- Respecto al régimen general de los horarios de funcionamiento, se establece la
siguiente regulacion:
# El horaric maximo de ciere sera hasta las 2,00 horas, pudiendo cemar una
hora mas tarde los viernes, sabados y visperas de festivo.

# A parfir de la hora de cieme, el responsable del establecimienio vigilara que
no S8 Sifvan mas consumiciones, i se permitira la enfrada de mas
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personas, debiendo gquedar totalmenie vacio de publico media hora después
ded horario de cierme.

# La apertwra al publico en ningln caso podra producirse antes de las 10°00 horas.

1.5.2.2.- Caraclerisficas constuclivas y condicionanies esiéficos de loz
chinnguifoz. [OF)

1_-Condiciones de localizacion

La localizacion de los chinnguites playeros fratara de reducir al minimo su impacio en sus vistas
desde la carretera de la playa y paseo lateral interior.

En cualguier caso, se situaran siempre en la cota mas baja del terreno, no debiendo superar
ningun elemento de la instalacion la altura de 3,00m medida desde cualquier punto de la rasante
de la carretera.

La framitacion de ia concesion que comesponda se realizara ante ia administracion competenie
en cada caso, quedando sujeta cualguier instalacion em lo concemiente a las estrictas
condiciones estéticas. sea cual sea su ubicacion.

2 - Caracteristicas generales
A efectos normativos, se distinguen cuatro componentes:

a) INSTALACION CERRADA. Cue albergara la cocina, almacenes, barra, servicios
higiénicos y cualquier ofra dependencia gue requiera su cubricidn y ceramientos. En
cualguier caso, las instalaciones propuestas deberan cumplir con las condiciones
minimas de salubridad, seguridad e higiene gue determina el CTE vigente.

b} TERRAZA CUBIERTA IMPERMEABLE: Entendiendo como tal el espacio bajo
proteccion solar con pérgola, brezo, madera yfo folde, pudiendo ser impermeabilizado ¥
contar con cerramiento lateral igero.

c] TERRAZA CUBIERTA PERMEABLE: Podra realizarse con pérgola, brezo o toldo, sin
ningun tipo de cerramiento lateral.

d} RECINTO EXTERIOR, Dentro de la zona de movimienio definida en cada una de las
fichas de los chiringuitos, sera recinto exterior toda la superficie que no compute como
instalacion cerrada, ferraza cubierta impermeable o terraza cubierta permeable.

3.- Caracteristicas de la instalacion.

3.1.- Usos.

La instalacion albergara los siguienies usos:
- Cocina, preferiblemente cemada, cumpliendo en cualquier caso con la
normativa que le sea de aplicacion. En el caso de que la fotafidad o parie de la
misma se encuentre al aire libre, la instalacion se resolvera dando respuesta de
manera efectiva a la evacuacion clores y humos.
- Barra. podra estar dentro wio fuera del recinio totalmente cubierio y cerrado,
siendo en cuakquier caso opcional la instalacion de la misma.
- Almacen.
- Bervicios higienicos. Sera obligatoria la disposicion de servidos higiénicos
independientes para cada sexo, estando al menos uno de ellos habilitado para
personas con movilidad reducida. Los cuartos de aseo no abriran directaments
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