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5. Anuncios
5.2. Otros anuncios oficiales

CONSEJERIA DE FOMENTO, ARTICULACION DEL TERRITORIO
Y VIVIENDA

Anuncio de 19 de julio de 2023, de la Delegacion Territorial de Fomento,
Articulacién del Territorio y Vivienda en Almeria, por la que se dispone la
publicacién del acuerdo adoptado por la CTOTU, por el que se aprueba
definitivamente el PGOU de Mojacar (Almeria).

Para general conocimiento se hace publico el acuerdo adoptado por la Comision
Territorial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Almeria, en sesion celebrada el
19 de mayo de 2023, por el que se acuerda la aprobacién definitiva, conforme al articulo
33.2.b) de la LOUA, del PGOU de Mojacar (Almeria), en los términos establecidos en el
apartado 1 del punto primero de la parte dispositiva del referido acuerdo.

De conformidad con lo establecido en el articulo 41, apartados 1 y 2, de la Ley
7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenaciéon Urbanistica de Andalucia, previa inscripcidon
y depdsito en el Registro Autondmico de Instrumentos de Planeamiento, de Convenios
Urbanisticos y de los Bienes y Espacios Catalogados, en el nimero de registro 9721, asi
como en el Registro Municipal de Instrumentos de Planeamiento, conforme se acredita
con certificacion municipal aportada, se hace publico el contenido de:

- El acuerdo adoptado por la Comisién Territorial de Ordenacion del Territorio
y Urbanismo de Almeria, en sesién celebrada el 19 de mayo de 2023, por el que se
aprueba definitivamente, a reserva de la simple subsanacién de deficiencias, en los
términos establecidos en el apartado 1 del punto primero de la parte dispositiva del
referido acuerdo, el PGOU de Mojacar (Almeria) (Anexo ).

- La Resolucién de 21 de junio 2023, de la Delegada Territorial de Fomento, Articulacién
del Territorio y Vivienda de Almeria, por la que se tienen por subsanadas las deficiencias y
se dispone proceder al registro y publicacion del instrumento aprobado (Anexo ).

- Las Normas Urbanisticas del referido instrumento de planeamiento (Anexo IlI).

Almeria, 19 de julio de 2023.- La Delegada, Carmen Belén Lépez Zapata.

ANEXO |

ACUERDO DE LA COMISION TERRITORIAL DE ORDENACION DEL TERRITORIO
Y URBANISMO DE ALMERIA

Expediente: PTO-05/23 (TIP/2022/000233).
Municipio: Mojacar (Almeria).
Asunto: Plan General de Ordenacion Urbanistica de Mojacar.

La Comision Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Almeria, en
sesion celebrada el 19 de mayo de 2023, adopta el siguiente acuerdo:

ANTECEDENTES

Primero. Dado que el procedimiento relativo al presente PGOU de Mojacar fue iniciado
con anterioridad a la entrada en vigor de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso
para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, ya que, tratdndose de un instrumento de
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planeamiento sometido a evaluacion ambiental estratégica, la solicitud de inicio de este
procedimiento se realizé previamente a aquélla; en virtud tanto de la disposicion transitoria
tercera de la misma, como de la disposicion transitoria quinta del Decreto 550/2022, de
29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre (LISTA), puede continuar su tramitaciéon conforme a las reglas de ordenacion
del procedimiento, el régimen de competencias y las disposiciones establecidos por la
legislacion sectorial y urbanistica vigente en el momento de iniciar la misma.

Segundo. El Planeamiento General del municipio lo constituye el PGOU de Mojacar,
configurado por las NN.SS. de planeamiento de Mojacar (AD por Acuerdos de la CPU el
29.5.1987 y 23.12.1987) y su adaptacion Parcial a la LOUA (AD por Pleno el 19.10.2009),
asi como sus diversas Innovaciones.

Tercero. El objeto del presente expediente es la aprobacion definitiva del Plan General
de Ordenacién Urbanistica del municipio de Mojacar.

Cuarto. Que con fecha de registro de entrada en esta Delegacion Territorial el 13
de marzo de 2023, se aporta por el Ayuntamiento el expediente de referencia para que
se resuelva, sobre la aprobacion definitiva del mismo. Se efectia requerimiento desde
esta Delegacién el 16 de marzo de 2023, completandose el expediente con fecha
20 de marzo de 2023, iniciandose el plazo de 5 meses para resolver y notificar a que se
refiere el articulo 32.4 de la LOUA. No obstante, en virtud del Acuerdo de 22 de abril de
2020, del Consejo de Gobierno, por el que se toma conocimiento de la comunicacién
realizada por la Consejeria de Fomento, Infraestructuras y Ordenacién del Territorio a
los Ayuntamientos de Andalucia, sobre la aplicacion de la tramitacién de urgencia en
el procedimiento para la aprobacion de los instrumentos de planeamiento urbanistico,
y dado el Acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de Mojacar aprobando la aplicacion al
presente expediente del procedimiento de urgencia del art. 33.1 de la Ley 39/2015, de
1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas,
el plazo de la CTOTU para pronunciarse de manera expresa queda reducido a dos meses
y medio.

Quinto. El expediente ha sido sometido al procedimiento establecido en los
articulos 32, 33 y 39 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia (LOUA), siguiendo la tramitacion administrativa que se resume a continuacion:

a) Aprobacion inicial. En virtud de Acuerdo de Pleno del Ayuntamiento de Mojacar de
fecha 11.10.2021, segun certificado aportado.

Informacion publica: Los documentos urbanistico y ambiental fueron sometidos al
tramite de informacién publica, con insercion de anuncio en BOP num. 198, de 15 de
octubre de 2021, en diario «La Voz de Almeria», de 15.10.2021, y en Tablén de Anuncios
de la Sede Electronica de la Corporacién, asi como en BOJA num. 204, de 22.10.2021;
habiéndose presentado 88 alegaciones, segun certificado aportado.

Tras la aprobacion inicial, se solicitaron a través de la Comision Provincial de
Coordinacién Urbanistica informes sectoriales en materia de Incidencia Territorial, Aguas,
Salud, Memoria Historica, Patrimonio Histérico, Comercio, Carreteras, Vivienda, Turismo,
Deporte y Educacion; recibiéndose los siguientes:

 Informe de Incidencia Territorial, emitido el 2.12.2021 en sentido favorable.

* Informe en materia de Aguas, emitido el 17.12.2021 en sentido favorable condicionado.

* Informe de Evaluacién de Impacto en Salud, emitido el 3.12.2021 en sentido favorable.

* Informe en materia de Patrimonio Histérico, emitido el 20.12.2021 en sentido
favorable condicionado.

* Informe en materia de Comercio, emitido el 15.11.2021 en sentido favorable.

* Informe en materia de Carreteras, emitido en sentido favorable condicionado.
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* Informe en materia de Vivienda, emitido el 4.11.2021 en sentido favorable condicionado.

* Informe en materia de Turismo, emitido el 14.12.2021 en sentido favorable.

* Informe en materia de Deporte, emitido el 3.12.2021 en sentido favorable.

* Informe en materia de Educacién, emitido el 30.11.2021 en sentido favorable.

Por otra parte, a la solicitud de informes en materia de Puertos, Ferrocarriles,
Transporte de Mercancias; se reciben pronunciamientos indicando que no existen, ni
estan propuestas, instalaciones en tales materias en el municipio de Mojacar, por lo que
no hay nada que informar. En idénticos términos se emite pronunciamiento respecto a la
solicitud de informe en materia de Memoria Histérica y Democratica.

Ademas, a la solicitud de informes en materia de Vias Pecuarias y Gestion Forestal;
se reciben sendos pronunciamiento indicando que en lo referente en estas materias se
estara a lo que se ha establecido en el Documento de Alcance emitido y a lo que en su
dia establezca la Declaracion Ambiental Estratégica.

Fueron solicitados igualmente informes sectoriales en materia de Carreteras
(Diputacién), Ferrocarriles (Estado), Ferrocarriles (ADIF), Telecomunicaciones (Estado) y
Puertos (Estado); recibiéndose los siguientes:

* Informe en materia de Carreteras (Diputacién), emitido el 8.11.2021 en sentido
favorable condicionado.

* Informe en materia de Ferrocarriles (Estado), emitido el 2.11.2021 emitido en sentido
favorable con observaciones.

* Informe en materia de Ferrocarriles (ADIF), emitido el 29.11.2021 en sentido favorable.

* Informe en materia de Telecomunicaciones (Estado), emitido el 22.11.2021 en
sentido favorable.

* Informe en materia de Costas (Estado), emitido el 24.1.2022 emitido en sentido
favorable con observaciones y sugerencias.

* Informe en materia de Puertos (Estado), emitido el 26.1.2022 en sentido favorable
condicionado.

Por otra parte, a la solicitud de informe a los érganos de la Administracion del
Estado con competencias en materia de Aviacion Civil, Carreteras, Parques Nacionales,
Contaminacion Acustica y Defensa; se reciben pronunciamientos de los distintos érganos
competentes indicando la no existencia de las infraestructuras o elementos que hagan
necesaria la emision de dichos informes. Respecto a la solicitud de informe en materia
de Energia y Minas, se recibe pronunciamiento sobre la normativa vigente, indicando
expresamente que no discurre por el término municipal de Mojacar ninguna infraestructura
gasistica o petrolifera competencia del Estado.

b) Aprobacion provisional. En virtud de acuerdo de Pleno del Ayuntamiento de
Mojacar de fecha 21.2.2022, segun certificado aportado. Se introducen modificaciones
con respecto al documento aprobado inicialmente, las cuales no afectan sustancialmente
a determinaciones pertenecientes a la ordenacion estructural, ni alteran los intereses
publicos tutelados por los o6rganos y entidades administrativas, consistiendo las
mismas en dar respuesta a los informes sectoriales, las alegaciones estimadas y
a consideraciones consensuadas entre el equipo redactor y los servicios técnicos
municipales, segun certificado aportado. Se resuelven las 88 alegaciones presentadas
conforme al informe del equipo redactor incorporado en el Plan en el apartado 5.2 de la
Memoria de Ordenacion y suscrito por los servicios técnicos y juridicos del Ayuntamiento
mediante informe emitido el 11.2.2022, segun certificado.

Tras la aprobacion provisional, se solicitaron a la CPCU informes sectoriales
en materia Incidencia Territorial, Aguas, Salud, Patrimonio Histérico y Carreteras;
recibiéndose los siguientes:

* Informe de Incidencia Territorial, emitido el 24.3.2022 en sentido favorable. No
obstante, con fecha 27.3.2023, la Oficina de Ordenacion del Territorio remite oficio al
Servicio de Urbanismo indicando, respecto a los suelos de proteccion territorial del
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POTLA, la aplicabilidad de su art. 34 (con caracter de Directriz, la cual sélo es de
aplicacion al ambito de suelo urbanizable no sectorizado denominado SUNS-1).

* Informe en materia de Aguas, emitido el 18.3.2022 en sentido favorable condicionado.

* Informe de Evaluacién de Impacto en Salud, emitido el 7.3.2022 en sentido favorable.

* Informe en materia de Patrimonio Historico, emitido el 4.3.2022 en sentido favorable
con observaciones.

* Informe en materia de Carreteras, emitido el 11.3.2022 en sentido favorable
condicionado.

Asimismo, se emite pronunciamiento unico de la CPCU.

Asimismo, fueron solicitados informes sectoriales en materia de Carreteras
(Diputacién), Ferrocarriles (Estado), Ferrocarriles (ADIF), Telecomunicaciones (Estado) y
Puertos (Estado); recibiéndose los siguientes:

1. Informe en materia de Carreteras (Diputacion), emitido el 15.12.2022 en sentido
favorable.

2. Informe en materia de Ferrocarriles (Estado), emitido el 25.3.2022 en sentido favorable.

3. Informe en materia de Ferrocarriles (ADIF), emitido el 9.3.2022 en sentido favorable.

4. Informe en materia de Telecomunicaciones (Estado), emitido el 4.3.2022 en sentido
favorable.

5. Informe en materia de Costas (Estado), emitido el 29.4.2022 en sentido favorable
con observaciones.

6. Informe en materia de Puertos (Estado), emitido el 4.3.2022 en sentido favorable.

Por otra parte, a la nueva solicitud de informe al 6rgano de la Administracién del
Estado con competencia en materia de Carreteras se recibe pronunciamiento indicando
nuevamente la inexistencia de infraestructuras que hagan necesaria la emision del
mismo. Respecto a la solicitud de informe en materia de Energia y Minas, se recibe
pronunciamiento indicando que las observaciones del anterior informe han sido
contempladas.

La Declaracion Ambiental Estratégica se emite al documento de aprobacion
provisional el 31.1.2023, en sentido general favorable, siempre y cuando se cumplan
las especificaciones indicadas en el Estudio Ambiental Estratégico y en el condicionado
de la DAE, a excepcion de una serie de ambitos, enumerados en el apartado
«5. Pronunciamiento de la Declaracién Ambiental Estratégica», para los cuales el sentido
es desfavorable.

c) Aprobacién modificado del documento de aprobacién provisional. Por Acuerdo
de Pleno de 6.3.2023, segun certificado aportado. Las modificaciones introducidas
con respecto al documento aprobado provisionalmente no afectan sustancialmente a
determinaciones pertenecientes a la ordenacion estructural, ni alteran los intereses
publicos tutelados por los 6rganos y entidades administrativas, consistiendo las mismas
en la subsanacion de los condicionantes y observaciones de los informes de ratificacion
al documento de aprobacion provisional, las conclusiones de la Mesa de Trabajo, la
Declaracion Ambiental Estratégica, asi como la correccion de una serie de erratas en
los distintos documentos; no siendo necesario un nuevo tramite de informacion publica,
segun certificado aportado.

Sexto. En fecha 9.5.2023, el Servicio de Urbanismo informa favorablemente el
presente PGOU de Mojacar por adecuarse, con caracter general, a la normativa
sectorial y urbanistica de aplicacién, a excepcion de las determinaciones relativas
a los ambitos SUnc-UE-3, Sunc-UE-7a y 7b, SUnc-UE-9 y SUO-4, que implican su
consideracion de ordenados por el propio Plan; debiéndose realizar, no obstante una
serie de correcciones que afectan a ciertas determinaciones del Plan incluidas en la
Memoria, Normas Urbanisticas, Fichas Urbanisticas y/o Planos. Se enumeran en el
apartado «G) Conclusiones» de dicho informe, las correcciones a realizar, detalladas
ya en los distintos apartados del mismo, procediendo a su subsanacion, correccién o
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eliminacion segun proceda. Se advierte error en el numero de expediente asociado a
este instrumento urbanistico, que aparece tanto en el informe del Servicio de Urbanismo
de 9.5.2023, como en la propuesta de acuerdo elevada a la CTOTU. Asi pues, donde
dice «TIP/2022/000164»; debe decir «T1P/2022/000233».

FUNDAMENTOS DE DERECHO

I. De conformidad con el Decreto de la Presidencia 10/2022, de 25 de julio, sobre
reestructuracion de Consejerias (Correccion de errores, BOJA extraordinario num. 25,
de 27.7.2022), modificado por Decreto 13/2022, de 25 de julio, y Decreto 160/2022, de 9
de agosto, por el que se establece la estructura organica de la Consejeria de Fomento,
Articulacion del Territorio y Vivienda; corresponde a ésta, entre otras, las competencias
en materia de ordenacién del territorio y del litoral, urbanismo, sostenibilidad urbana e
inspeccion territorial y urbanistica.

El Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el que se regula el ejercicio de las competencias
de la Administracién de la Junta de Andalucia en materia de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo, asigna las competencias que en materia de urbanismo tiene la Administracion de
la Junta de Andalucia, entre los diferentes 6érganos de la Administracion Andaluza.

En virtud de lo dispuesto en la disposicion transitoria tercera del Decreto 160/2022,
de 9 de agosto, en lo relativo al ejercicio de las competencias de la Administracion de
la Junta de Andalucia en materia de Ordenacion del Territorio y Urbanismo recogidas
en el Decreto 36/2014, de 11 de febrero, hasta tanto no se adapten a lo dispuesto en el
presente Decreto y en la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad
del territorio de Andalucia, se entenderan atribuidas a los 6rganos equivalentes de la
Consejeria de Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda.

La Comision Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, a que se refiere
el articulo 7 del Decreto 36/2014, esta adscrita a la Delegacion Territorial de Fomento,
Articulacion del Territorio y Vivienda, de conformidad con lo establecido en disposicion
adicional décima del Decreto 300/2022, de 30 de agosto, por el que se modifica el
Decreto 226/2020, de 29 de diciembre, por el que se regula la organizacion territorial
provincial de la Administracion de la Junta de Andalucia.

II. La Comisién Territorial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo es el érgano
competente para adoptar el acuerdo que proceda sobre la aprobacion definitiva de este
expediente, de conformidad con los articulos 31.2.B.a) de la LOUA, y 12.1.d) del Decreto
36/2014, de 11 de febrero, al no encontrarse incluido el municipio de Mojacar en el anexo
del citado Decreto 36/2014, relativo a las Ciudades Principales y Ciudades Medias de
nivel 1 del Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia.

lll. A tenor del art. 32.4 de la LOUA, la aprobaciéon definitiva por la Consejeria
competente en materia de Urbanismo debera producirse de forma expresa en el plazo
maximo de cinco meses, a contar desde el dia siguiente al de la presentacion en el
registro de dicha Consejeria por el Ayuntamiento interesado del expediente completo,
comprensivo del proyecto de instrumento de planeamiento y las actuaciones practicadas
en el procedimiento de aprobacion municipal. No obstante, en virtud del Acuerdo de
22 de abril de 2020, del Consejo de Gobierno, por el que se toma conocimiento de la
comunicacion realizada por la Consejeria de Fomento, Infraestructuras y Ordenacion
del Territorio a los Ayuntamientos de Andalucia, sobre la aplicacion de la tramitacion de
urgencia en el procedimiento para la aprobacién de los instrumentos de planeamiento
urbanistico, y dado el acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de Mojacar aprobando
la aplicacion al presente expediente del procedimiento de urgencia del art. 33.1 de
la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas, el plazo de la CTOTU para pronunciarse de manera expresa
queda reducido a dos meses y medio.
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IV. En fecha 9.5.2023, el Servicio de Urbanismo informa favorablemente el presente
PGOU de Mojacar por adecuarse, con caracter general, a la normativa sectorial y
urbanistica de aplicacidon, a excepcion de las determinaciones relativas a los ambitos
SUnc-UE-3, Sunc-UE-7a y 7b, SUnc-UE-9 y SUO-4, que implican su consideracion
de ordenados por el propio Plan; debiéndose realizar, no obstante una serie de
correcciones que afectan a ciertas determinaciones del Plan incluidas en la Memoria,
Normas Urbanisticas, Fichas Urbanisticas y/o Planos. Se enumeran en el apartado
«G) Conclusiones» de dicho informe, las correcciones a realizar, detalladas ya en los
distintos apartados del mismo, procediendo a su subsanacién, correccién o eliminacién
segun proceda.

Por lo expuesto, vista la propuesta formulada por la Delegacion Territorial de Fomento,
Articulacion del Territorio y Vivienda, en virtud de lo establecido en el art. 10.1 del Decreto
36/2014, de 11 de febrero, de conformidad con la disposicion transitoria tercera de la
Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia
y, en aplicacion de ésta la Ley 7/2002, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia y demas
normativa de aplicacion, la Comision Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo
de Almeria, por unanimidad de los miembros asistentes con derecho a voto,

ACUERDA

1.°a) Aprobar definitivamente de manera parcial, conforme al articulo 33.2.c) de la
Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, el Plan
General de Ordenacion Urbanistica de Mojacar, por adecuarse a la normativa sectorial
y urbanistica de aplicacion, a reserva de la simple subsanacién de las deficiencias
sefialadas en el apartado «G) Conclusiones» del informe del Servicio de Urbanismo de
esta Delegacion Territorial de fecha 9.5.2023. En todo caso, el Plan quedara condicionado,
en su desarrollo y ejecucion, al cumplimiento de las condiciones establecidas en el
informe en materia de aguas de 18.3.2022.

b) Denegar las determinaciones correspondientes a la ordenacion pormenorizada
de los ambitos ordenados detalladamente por el propio Plan (SUnc-UE-3, Sunc-UE-7a
y 7b, SUnc-UE-9 y SUO-4), para hacer posible la actividad de ejecucion sin ulterior
planeamiento de desarrollo, por los motivos expresados en el apartado «G) Conclusiones»
del informe del Servicio de Urbanismo de esta Delegacién Territorial de fecha 9.5.2023.

2.°Indicar al Ayuntamiento de Mojacar que debera elaborarse documento que contenga
la subsanacién de las deficiencias arriba sefialadas, el cual debera ser sometido a la
correspondiente toma de conocimiento por parte del Ayuntamiento y posteriormente ser
remitido a esta Delegacion Territorial de Fomento, Articulacién del Territorio y Vivienda.

3.° Facultar a la Vicepresidenta 2.2 de esta Comision para que una vez presentado
el documento de subsanacién, verifique el mismo y proceda a ordenar, en su caso, su
depodsito e inscripcion en el Registro Autondmico de Instrumentos de Planeamiento,
Convenios Urbanisticos y Bienes y Espacios Catalogados, y posterior publicacién del
acuerdo y contenido normativo del mismo, de conformidad con lo establecido en los
articulos 40 y 41 de la Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

Contra el presente acuerdo, por su condicién de disposicion administrativa de
caracter general, se podra interponer recurso contencioso-administrativo ante la Sala de
lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia, en el plazo
de dos meses, a contar desde el dia siguiente a aquel en que tenga lugar su notificacién
0 publicacién, segun prevé el articulo 20.3 del Decreto 36/2014, de 11 de febrero, en
relacion con el articulo 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccion
Contencioso-Administrativa.
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Contra los contenidos del presente acuerdo que hayan sido objeto de suspension o
denegacion, podra interponerse recurso de alzada, bien directamente o a través de esta
Delegacion Territorial ante la persona titular de la Consejeria de Fomento, Articulacion del
Territorio y Vivienda, en el plazo de un mes, a partir del dia siguiente a aquel en que tenga
lugar la notificacion o publicacion del presente acuerdo, segun se prevé en los articulos
121 y 122 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun
de las Administraciones Publicas, en relacién con lo dispuesto en los apartados 2 y 4 del
articulo 20 del Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el que se regula el ejercicio de las
competencias de la Administracion de la Junta de Andalucia en materia de Ordenacién
del Territorio y Urbanismo.

La Vicepresidenta 2.2 de la CTOTU
Carmen Belén Lopez Zapata

ANEXO Il

RESOLUCIONDE LADELEGACION TERRITORIAL DE FOMENTO, ARTICULACION

DEL TERRITORIO Y VIVIENDA DE ALMERIA, POR LA QUE SE DISPONE

PROCEDER AL REGISTRO Y PUBLICACION DE LA APROBACION DEFINITIVA

DEL PGOU DE MOJACAR (ALMERIA), EN LOS TERMINOS ESTABLECIDOS EN

LA PARTE DISPOSITIVA DEL ACUERDO DE LA CTOTU, DE FECHA 19 DE MAYO
DE 2023

En cumplimiento de lo dispuesto en el Acuerdo de la Comisiéon Territorial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo de 19 de mayo de 2023, por el que se aprueba
definitivamente, conforme al articulo 33.2.b) de la LOUA, el PGOU de Mojacar (Almeria),
en los términos establecidos en el punto primero de la parte dispositiva del referido
acuerdo; de conformidad con el articulo 13.1 del Decreto 36/2014, de 11 de febrero,
por el que se regula el ejercicio de las competencias de la Administracion de la Junta
de Andalucia en materia de Ordenacion del Territorio y Urbanismo y el ejercicio de las
funciones de ejecucion atribuidas a la titular de la Delegacion Territorial de Fomento,
Articulacion del Territorio y Vivienda, una vez acreditada y verificada la subsanacion de
las deficiencias existentes, segun resulta del Informe emitido por el Servicio de Urbanismo
de fecha 19 de junio de 2023,

RESUELVO

1.° Tener por subsanadas las deficiencias en los términos establecidos en el punto
primero de la parte dispositiva del Acuerdo de la Comisién Territorial de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo de 19 de mayo de 2023, proceder al depdsito en el Registro
Autonémico de Instrumentos Urbanisticos de la aprobacion definitiva del PGOU de
Mojacar (Almeria), y remitir copia al Ayuntamiento del citado documento, debidamente
diligenciado, para su depdsito en el Registro Municipal.

2.° Publicar la presente resolucion y el contenido de las normas urbanisticas del citado
instrumento en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia, conforme a lo establecido en el
articulo 41 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

La Delegada Territorial
Carmen Belén Lépez Zapata
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ANEXO Il

NORMAS URBANISTICAS:

TITULO 1. DISPOSICIONES GENERALES
CAPITULO 1.- OBJETO, AMBITO Y NATURALEZA DEL PLAN GENERAL

1.1.1.- Objeto del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Mojacar (OE)
1.1.2.- Ambito de aplicacién (OE)
1.1.3.- Naturaleza juridica del Plan General (OE)
1.1.4.- Finalidades y principios de la Ordenacioén Urbanistica (OE)
CAPITULO 2.- EFECTOS, VIGENCIA Y REVISION DEL PLAN GENERAL
1.2.1.- Entrada en vigor y efectos de la aprobacioén del Plan General (OE)
1.2.2.- Vinculacién, obligatoriedad y coordinacion administrativa (OE)
1.2.3.- Ejecutividad y declaracién de utilidad publica (OE)
1.2.4.- Régimen legal fuera de ordenacion (OE)
1.2.5.- Situacioén de asimilado al régimen de fuera de Ordenacién (OE)
1.2.6.- Vigencia del Plan General (OE)
1.2.7.- Innovacién del Plan (OE-OP)
1.2.8.- Revisién del Plan General (OE)
CAPITULO 3.- PUBLICIDAD DEL PLANEAMIENTO
1.3.1.- Finalidad (OP)
1.3.2.- Consulta directa (OP)
1.3.3.- Consultas previas (OP)
1.3.4.- Informes y cédulas urbanisticas. Valor acreditativo (OP)
CAPITULO 4.- CONTENIDO DEL PLAN GENERAL
1.4.1.- Documentacién del Plan General (OE-OP)
1.4.2.- Interpretacion (OE-OP)
1.4.3.- Determinaciones estructurales del Plan General (OE)
1.4.4.- Determinaciones preceptivas de la ordenacién pormenorizada del Plan General (OP)
1.4.5.- Determinaciones potestativas de la ordenacién pormenorizada del Plan General (OP)
TiTULO II.- NORMAS GENERALES SOBRE OTROS INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO Y

DESARROLLO DEL PLAN GENERAL
CAPITULO 1.- DISPOSICIONES GENERALES

2.1.1.- Organos actuantes (OP)
2.1.2.- Desarrollo temporal de las actuaciones y ejecucion del PGOU (OP)
2.1.3.- Instrumentos de actuacién urbanistica (OP)

CAPITULO 2.- INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO Y DE ORDENACION
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SECCION 12.- DISPOSICIONES GENERALES DE LOS PLANES DE DESARROLLO

2.2.1.- Definicién y clases (OE)
2.2.2.- Disposiciones generales. (OP)
SECCION 2°.- FIGURAS DE PLANEAMIENTO
2.2.3.- Planes de Sectorizacién (OP)
2.2.4.- Planes Parciales de Ordenacion (OP)
2.2.5.- Planes Especiales (OP)
2.2.6.- Estudios de Detalle (OP)
SECCION 32.- OTROS INSTRUMENTOS
2.2.7.- Estudios de Detalle; Alineaciones y/o rasantes (OP)
2.2.8.- Ordenanzas Municipales (OP)
2.2.9.- Catalogos de Bienes Protegidos (OE)
CAPITULO 3.- INSTRUMENTOS DE GESTION
2.3.1.- Definicién y clases (OP)
SECCION 12.- ACTUACIONES SISTEMATICAS
2.3.2.- Instrumentos de gestion sistematica (OP)
2.3.3.- Presupuestos de las actuaciones sistematicas
2.3.4.- Delimitacién de unidades de ejecucion (OP)
2.3.5.- Eleccion del sistema de actuacion (OP)
2.3.6.- Sistema de compensacién (OP)
2.3.7.- Sistema de cooperacién (OP)
2.3.8.- Sistema de expropiacién (OP)
SECCION 2°.- ACTUACIONES ASISTEMATICAS
2.3.9.- Instrumentos de gestién asistematica (OP)

2.3.10.- Expropiacién forzosa (OP)

2.3.11.- Ocupacioén directa (OP)1

2.3.12.- Contribuciones especiales (OP)

2.3.13.- Transferencias de aprovechamiento urbanistico (OP)

2.3.14.- Normalizacion de fincas (OP)

2.3.15.- Gestién de ejecucion de obras mediante permuta de bienes (OP)

2.3.16.- Ambitos incorporados en suelo Urbano Consolidado como actuaciones asisteméticos (OP)
CAPITULO 4.- INSTRUMENTOS DE EJECUCION
SECCION 12.- ASPECTOS GENERALES

2.4.1.- Clases de proyectos (OP)

2.4.2.- Condiciones generales de los proyectos técnicos (OP)

SECCION 22.- PROYECTOS DE URBANIZACION

2.4.3.- Definicién, limitaciones y clases (OP)

2.4.4.- Objeto (OP)

2.4.5.- Contenido de los proyectos de Urbanizacion (OP)
2.4.6.- Aprobacién de los proyectos de Urbanizacion (OP)
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2.4.7.- Ejecucién y Garantias (OP)

2.4.8.- Ejecucién simultanea de urbanizacioén y edificacién (OP)
2.4.9.- Programa de vigilancia ambiental en proyectos de obra. (OP)
2.4.10.- Recepcién de las obras de urbanizacién (OP)

2.4.11.- Proyectos de obras ordinarias de urbanizacion. (OP)

SECCION 32.- PROYECTOS DE PARCELACION

2.4.12.- Proyectos de Parcelaciéon (OP)
SECCION 42.-  PROYECTOS DE EDIFICACION O DEMOLICION

2.4.13.- Proyectos de Edificacién o Demolicién (OP)

2.4.14.- Clases de obras de edificacion y definicion en proyectos. (OP)
SECCION 52.-  PROYECTOS DE OTRAS ACTUACIONES URBANISTICAS

2.4.15.- Definicidn y clases (OP)

2.4.16.- Condiciones de los proyectos de otras actuaciones urbanisticas (OP)
SECCION 62.-  PROYECTOS DE ACTIVIDADES E INSTALACIONES

2.4.17.- Proyectos de instalacion de actividades. Definicion y clases (OP)

2.4.18.- Condiciones de los proyectos de actividades e instalaciones. (OP)

CAPITULO 5.- CONTROL Y CORRECCION AMBIENTAL DE LAS ACTUACIONES DERIVADAS DE LA EJECUCION DEL
PLANEAMIENTO

2.5.1.- Control y correccion ambiental de las actuaciones derivadas de la ejecucion del planeamiento.
Definicién (OP)
CAPITULO 6.- OTROS INSTRUMENTOS DE DESARROLLO DEL PGOU
2.6.1.- Proyectos de Actuacidn de interés publico en suelo no urbanizable (OP)

2.6.2.- Instrumentos de concertacion. Convenios urbanisticos. Régimen general (OP)

TITULO 111.-REGIMEN URBANISTICO Y JURIDICO DEL SUELO

CAPITULO 1.-  DISPOSICIONES GENERALES
3.1.1.- Principios generales del régimen urbanistico legal de la propiedad del suelo (OE-OP)
3.1.2.- Régimen urbanistico del subsuelo (OE-OP)

CAPITULO 2.-  EL CONTENIDO URBANISTICO DE LA PROPIEDAD DEL SUELO

3.2.1.- Contenido urbanistico del derecho de propiedad (OE-OP)
3.2.2.- Contenido urbanistico legal del derecho de propiedad del suelo: deberes (OE-OP)
3.2.3.- Contenido urbanistico legal del derecho de propiedad del suelo: derechos (OE-OP)

CAPITULO 3.-  EL APROVECHAMIENTO URBANISTICO

3.3.1.- Areas de reparto (OE)

3.3.2.- El aprovechamiento urbanistico. Conceptos (OE)

3.3.3.- Determinacion del aprovechamiento medio (OE)

3.3.4.- Coeficientes de uso y tipologia (OP)

3.3.5.- Condiciones para la efectividad y legitimidad del aprovechamiento (OP)
3.3.6.- Cesion de terrenos (OE)
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3.3.7.- Equidistribucion (OP)
3.3.8.- Urbanizacion (OP)
CAPITULO 4.- EL DEBER DE CONSERVACION Y REHABILITACION
SECCION 12.- DEBERES GENERALES DE CONSERVACION Y REHABILITACION DE LOS BIENES INMUEBLES

3.4.1.- Deber de conservacion y rehabilitacion. Ordenes de ejecucion (OP)
3.4.2.- Condiciones minimas de seguridad, salubridad y ornato (OP)
3.4.3.- El deber de rehabilitacion (OP)

3.4.4.- Inspeccion Periddica de Construcciones y Edificaciones (OP)

SECCION 22.- CONSERVACION ESPECIFICA DEL PATRIMONIO CATALOGADO

3.4.5.- Conservacion, de los bienes Inmuebles Declarados de Interés Cultural o incluidos en el Catdlogo
General del Patrimonio Histdrico Andaluz. Prevalencia de los instrumentos de aplicacion de la legislacion del
Patrimonio Histdrico (OE)

3.4.6.- Régimen juridico de los derechos y deberes de los propietarios de inmuebles catalogados por el
Planeamiento (OE)

SECCION 32.- DECLARACION DE RUINA

3.4.7.- Situacion legal de ruina urbanistica (OP)
3.4.8.- Declaracion de Ruina (OP)
3.4.9.- Inaplicabilidad de la Demolicion (OP)

3.4.10.- Ruina Fisica Inminente (OP)
CAPITULO 5.- LA PARCELACION URBANISTICA

3.5.1.- Parcelacion urbanistica (OE-OP)

3.5.2.- Indivisibilidad de fincas, Unidades aptas para la edificacién, Parcelas y solares (OE-OP)
3.6.3.- Régimen de las parcelaciones urbanisticas (OE-OP)

3.5.4.- Actos reveladores de posible parcelacién urbanistica en Suelo No Urbanizable (OE-OP)

TITULO IV.- LA INTERVENCION ADMINISTRATIVA EN ACTOS DE EDIFICACION Y USO DEL SUELO
CAPITULO 1.- DISPOSICIONES GENERALES

4.1.1.- Potestades administrativas en materia de disciplina (OP)
4.1.2.- Legitimacién para los actos de uso y edificaciéon (OP)
4.1.3.- Intervencién municipal sobre el uso del suelo y la edificacién (OP)

CAPITULO 2.- LICENCIAS URBANISTICAS
SECCION 12.- ASPECTOS GENERALES

4.2.1.- Actos sujetos a licencias urbanisticas (OP)

4.2.2.- Actos sujetos a declaracion responsable o comunicacion previa

4.2.3.- Régimen de la licencia (OP)

4.2.4.- Proteccién del Dominio Publico: regulacién de las licencias (OP)

4.2.5.- Competencia para otorgar licencias (OP)

4.2.6.- Plazo para notificar la resolucién expresa (OP)

4.2.7.- Deficiencias subsanables e insubsanables en el proyecto (OP)

4.2.8.- Modificacion del contenido de las licencias durante la ejecucién de las obras (OP)
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4.2.9.- Condiciones generales y garantias para la efectividad de las licencias (OP)

4.2.10.- Efectos del otorgamiento de licencia (OP)

4.2.11.- Titularidad de las licencias y declaraciones responsables y transmisién de las mismas (OP)
4.2.12.- Derechos de licencia (OP)

4.2.13.- Garantias registrales vinculadas a la concesién de licencias (OP)

4.2.14.- Eficacia temporal las licencias (OP)

4.2.15.- Prérroga de las licencias (OP)

4.2.16.- Caducidad de las licencias (OP)

4.2.17.- Incumplimiento del deber de solicitar licencia (OP)

4.2.18.- Incumplimiento del deber de edificar, de hacerlo bajo licencia o de ajustarse a la misma)
SECCION 22.- CONTENIDO GENERAL DE LAS LICENCIAS

4.2.19.- Contenido general de las solicitudes de licencia o declaracion responsable (OP)

SECCION 32.- TIPOS DE LICENCIAS Y CONTENIDOS PARTICULARES

4.2.20.- Clasificacion de las licencias (OP)

4.2.21.- Licencias de parcelacion de terrenos (OP)

4.2.22.- Licencias de obras de urbanizacién no incluidas en proyecto de urbanizacion (OP)
4.2.23.- Licencias de obras Mayores, edificaciones e instalaciones (OP)

4.2.24.- Documentacion especifica de las licencias de demolicién de edificios e instalaciones (OP)
4.2.25.- Licencias de obras de edificacion: Obras menores (OP)

4.2.26.- Licencias de otras actuaciones urbanisticas (OP)

4.2.27.- Documentacioén especifica para licencias de movimientos de tierras (OP)

4.2.28.- Documentacién especifica de las licencias de instalacién de grias-torre

4.2.29.- Documentacién especifica de las licencias de colocacién de carteles y elementos

publicitarios (OP)

4.2.30.- Licencias de primera ocupacion o utilizacion de edificios e instalaciones (OP)
4.2.31.- Licencias de obra de caracter provisional (OP)

4.2.32.- Licencias en suelo no urbanizable (OP)

4.2.33.- Licencias de obras relacionadas con el patrimonio cultural (OP)

4.2.34.- Condiciones especificas, requisitos y garantias para la efectividad de ciertos tipos de

licencias (OP)
SECCION 4°.- OTRAS SITUACIONES RELACIONADAS CON LA CONCESION DE LICENCIAS
4.2.35.- Obras por fases (OP)

4.2.36.- Replanteo de los edificios o instalaciones proyectadas (OP)
4.2.37.- Prescripciones observables en la ejecuciéon de las obras (OP)
4.2.38.- Inspeccién del cumplimiento de las condiciones de licencia (OP)

4.2.39.- Cambio de las direcciones de obra (OP)
4.2.40.- Finalizacion de las obras y puesta en uso de la actividad o edificacién (OP)

4.2.41.- De las Licencias urbanisticas y los procedimientos de control o prevencién ambiental y las
actuaciones en que concurran razén imperiosa de interés general. (OP)

4.2.42.- Licencias urbanisticas de actuaciones sometidas a procedimiento de control o
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prevencién ambiental. (OP)

4.2.43.- Documentacién a presentar con caracter general para las Licencias urbanisticas de actuaciones
sometidas procedimiento de control o prevencion ambiental y las actuaciones en que concurran razén
Imperiosa de Interés general. (OP)

4.2.44.- Proyectos para la apertura de establecimientos sujetos a declaracion responsable y comunicacion
previa para el ejercicio de actividades. (OP)

CAPITULO 3.- INSTRUMENTOS DE POLITICA DE SUELO Y VIVIENDA
SECCION 12.- DISPOSICIONES GENERALES

4.3.1.- Instrumentos de politica de suelo y vivienda (OP)

4.3.2.- El Patrimonio Municipal del Suelo (OP)

4.3.3.- Instrumentos para la ampliacion del Patrimonio Municipal de Suelo (OP)

4.3.4.- Destino de los bienes del Patrimonio Municipal del Suelo (OP)

4.3.5.- Delimitacién de areas de tanteo y retracto (OP)

4.3.6.- Limite en la aplicacién de los ingresos derivados de la gestién del Patrimonio Publico(OP)

SECCION 2°.-DETERMINACIONES RELATIVAS A GARANTIZAR EL SUELO SUFICIENTE PARA VIVIENDAS
DE PROTECCION OFICIAL U OTROS REGIMENES DE PROTECCION PUBLICA

4.3.7.- Sobre el caracter de las determinaciones (OP)
4.3.8.- La calificacion de vivienda protegida (OP)
4.3.9.- Instrumentos de ordenacién para la ubicacién en parcelas edificables de las viviendas

protegidas (OP)

4.3.10.- Planes Especiales para la calificacion de viviendas protegidas (OP)

4.3.11.- Coémputo de la reserva minima de viviendasprotegidas y nimero de viviendas totales(OP)
4.3.12.- El Patrimonio Municipal de Suelo y la calificacién de vivienda protegida (OP)

4.3.13.- Plazos de edificacion de las parcelas calificadas de viviendas protegidas (OP)

4.3.14.- Vinculacién de la calificaciéon de viviendas protegidas (OP)

TiTULO V.- NORMAS GENERALES DE PROTECCION
CAPITULO 1.- DISPOSICIONES GENERALES (OE)
5.1.1.- Tipos de medidas y responsabilidades
5.1.2.- Aplicacién
CAPITULO 2.- MEDIDAS DE PROTECCION Y PREVENCION AMBIENTAL (OE)

5.2.1.- Legislacién de aplicacion

5.2.2.- Usos y actividades sometidos a medidas de proteccion, prevencion y evaluacién
ambiental

5.2.3.- Instrumentos de planeamiento urbanistico, usos y actividades sometidos a medidas de
proteccion, prevencion y evaluacion ambiental

524.- Calificacion ambiental

5.2.5.- Autorizaciones y permisos de caracter ambiental

5.2.6.- Estudio de Insercién Paisajistica

5.2.7.- Categorias de actuaciones sometidas a los instrumentos de prevencién y control
ambiental
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CAPITULO 3.- INSERCION AMBIENTAL Y PAISAJISTICA DE LAS ACTUACIONES URBANISTICAS(OE)

5.3.1.- Definicién y objetivos

5.3.2.- Principios para la integracion de las actuaciones en el territorio

5.3.3.- Criterios de sostenibilidad

5.3.4.- Medidas de proteccién ambiental en los instrumentos de desarrollo. Criterios de disefio y

planificaciéon

5.3.5.- Medidas de prevencién de riesgos naturales en los instrumentos de desarrollo. Criterios de
disefio y planificacién

5.3.6.- Determinaciones para la fase de ejecucion de los proyectos de urbanizacién en suelo

urbanizable

5.3.7.- Integracion paisajistica de las actuaciones urbanisticas en laderas
5.3.8.- Insercion ambiental y paisajistica del viario
CAPITULO 4.- MEDIDAS DE PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE URBANO (OE)
5.4.1.- Definicion y tipos
5.4.2.- Regulacion de la publicidad
5.4.3.- Terrenos no edificados
5.4.4.- Seguridad y ornato publico en los edificios
5.4.5.- Instalaciones en la via publica
5.4.6.- Integracién de los edificios en el paisaje urbano y proteccion paisajistica del entorno
5.4.7.- Cumplimiento de la accesibilidad en el espacio urbano

CAPITULO 5.- MEDIDAS DE PROTECCION DE LAS COMUNICACIONES (OE)

5.5.1.- Proteccién de carreteras
5.5.2.- Proteccion del sistema ferroviario

CAPITULO 6.- MEDIDAS DE PROTECCION DE LAS INFRAESTRUCTURAS (OE)
5.6.1.- Proteccién de lineas aéreas de alta tensién
5.6.2.- Antenas radioeléctricas y servicios de telecomunicaciones

CAPITULO 7.- MEDIDAS DE PROTECCION DEL MEDIO NATURAL (OE)

5.7.1.- Contenido y aplicacién

5.7.2.- Condiciones generales

5.7.3.- Nuevas infraestructuras

5.7.4.- Elementos publicitarios

5.7.5.- Proteccién de masas forestales y prevencioén de incendios forestales
5.7.6.- Proteccién de la Fauna y Flora

5.7.7.- Proteccién de las pistas y caminos rurales

5.7.8.- Proteccién del suelo

5.7.9.- Proteccién del Paisaje

5.7.10.- Espacios Red Natura 2000 que estan incluidos en el ambito municipal

CAPITULO 8.- MEDIDAS DE PROTECCION AMBIENTAL- RESIDUOS Y CONTAMINACION DE
SUELOS (OE)

5.8.1.- Gestion de residuos — Criterios Generales
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5.8.2.- Residuos Industriales

5.8.3.- Residuos de Construccion y Demolicién

5.84.- Gestion de residuos en el desarrollo del planeamiento

5.8.5.- Recogida selectiva

5.8.6.- Puntos limpios

5.8.7.- Suelos contaminados y Actividades potencialmente contaminantes de suelo

CAPITULO 9.- MEDIDAS DE PROTECCION DEL DOMINIO PUBLICO (OE)

5.9.1.- Determinaciones generales

5.9.2.- Proteccién de las Vias Pecuarias

5.9.3.- Proteccién del Dominio Publico Hidraulico

5.9.4.- Proteccién del Dominio Publico Maritimo Terrestre, playas, dunas y arenales anexos

CAPITULO 10.- MEDIDAS DE PROTECCION DE LOS RECURSOS HIDRICOS (OE)
5.10.1.- Proteccion de los recursos hidricos
CAPITULO 11.- MEDIDAS DE PREVENCION DE AVENIDAS E INUNDACIONES (OE)
5.11.1.- Prevencion de avenidas e inundaciones
5.11.2.- Puntos de Riesgo
CAPITULO 12.- MEDIDAS DE PROTECCION CONTRA LA CONTAMINACION ACUSTICA,
PROTECCION DE LA ATMOSFERA (OE)
5.12.1.- Ordenanza municipal de proteccion contra la contaminacién acustica
5.12.2.- Medidas para disminuir la emisién de ruido

5.12.3.- Medidas para la mejora de la calidad del aire

5.12.4.- Medidas en relacion a la contaminacién por olores, en la calidad del aire
5.12.5.- Medidas correctoras en la ejecucién de las obras de urbanizacion
5.12.6.- Medidas de proteccién acustica en los instrumentos de desarrollo, y areas con niveles

superiores a los objetivos fijados en zonas de transicién. Criterios de disefio y planificacion
CAPITULO 13.- MEDIDAS DE PROTECCION AMBIENTAL EN EL DESARROLLO URBANISTICO (OE)

5.13.1.- Medio Ambiente y desarrollo urbanistico

5.13.2.- Obligacién de restitucion medioambiental

CAPITULO 14.- MEDIDAS DE PROTECCION DEL PATRIMONIO HISTORICO (OE)

5.14.1.- Normas de proteccion

5.14.2.- Sujetos responsables de la proteccion del patrimonio
5.14.3.- Proteccién de Bienes Culturales Arqueolégicos
5.14.4.- Intervenciones arqueolégicas: definicién y tipos

5.14.5.- Tipologia de Yacimientos Arqueolégicos

5.14.6.- Criterios de catalogacion arqueolégica

5.14.7.- Normas genéricas de proteccion arqueolégica

5.14.8.- Documentacién resultante de la intervencion arqueolégica
5.14.9.- Proteccion del medio urbano del nucleo de Mojacar

5.14.10.-  Relacioén de bienes de patrimonio arqueolégico

5.14.11.-  Relacién Patrimonio Arquitecténico
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5.14.12.-  Normas Generales de Proteccion Arquitecténica
5.14.13.-  Actuaciones arqueolégicas previas a la intervencién sobre un inmueble
5.14.14.-  Marco legal y normativo del Patrimonio Arqueolégico

5.14.15.-  Normas particulares para la proteccién del patrimonio arqueolégico existente en el suelo
clasificado como urbano

5.14.16.-  Condiciones particulares de proteccion del Nivel |
5.14.17.-  Condiciones particulares de proteccion del Nivel Il
5.14.18.-  Proteccién de la contaminacion visual en los entornos BIC

CAPITULO 15.- MEDIDAS DE PROTECCION DE LA VEGETACION, JARDINES Y ARBOLADO (OE)

5.15.1.- Proteccién general de la vegetacion
5.15.2.- Valoracion de los arboles

5.15.3.- Infracciones y sanciones

5.15.4.- Indemnizaciones

CAPITULO 16.- MEDIDAS EN RELACION CON EL IMPACTO DE GENERO (OE)
5.16.1.- Legislacién de aplicacion

5.16.2.- Determinaciones

TITULO VI.- NORMAS REGULADORAS DE LOS SISTEMAS
CAPITULO 1.- DISPOSICIONES GENERALES

6.1.1.- Definicion y tipos. Clasificacion de los Sistemas (OE)

6.1.2.- Sistemas y titularidad juridica del suelo (OE)

6.1.3.- Obtencién de suelo para dotaciones: Sistemas Generales y Sistemas Locales (OE)

6.1.4.- Desarrollo y ejecucion de los Sistemas Generales (OP)

6.1.5.- Desarrollo y ejecucion de los Sistemas Locales (OP)

6.1.6.- Proteccion y servidumbre de los Sistemas Generales (OE)
CAPITULO 2.- SISTEMA DE COMUNICACIONES

6.2.1.- Definicion y tipos (OE)

6.2.2.- Sistema General Viario (SGV). Definicion y Tipos (OE)

6.2.3.- Condiciones de uso del SGV (OE)

6.2.4.- Ejecucion y planeamiento especial (OP)

6.2.5.- Urbanizacion del SGV (OP)

6.2.6.- Zonas de proteccion del SGV (OE)

6.2.7.- Sistema Local Viario (SLV). Definicion (OE)

6.2.8.- Titularidad y dominio del SLV (OE)

6.2.9.- Desarrollo y programacioén del SLV (OP)

6.2.10.- Urbanizacion del SLV (OP)
6.2.11.- Sistema ferroviario (OE)

CAPITULO 3.- SISTEMA DE EQUIPAMIENTO COMUNITARIO
6.3.1.- Definicion (OE)

6.3.2.- Clases de Equipamientos Comunitarios (OE)
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6.3.3.- Condiciones generales de edificacion y proteccién del Sistema de Equipamiento Comunitario
(OP)
6.3.4.- Equipamiento privado (OE)

CAPITULO 4.- SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES

6.4.1.- Definicién y tipos (OE)
6.4.2.- Usos admitidos (OE-OP)
CAPITULO 5.- SISTEMA DE INFRAESTRUCTURAS TECNICAS
6.5.1.- Definicién y tipos (OE)
6.5.2.- Titularidad, dominio y organismo actuante (OE)
6.5.3.- Condiciones de uso (OE)
6.5.4.- Urbanizacion y edificacién (OP)
6.5.5.- Otras determinaciones (OP)

TITULO VIL.- NORMAS REGULADORAS DE LOS USOS
CAPITULO 1.- DISPOSICIONES GENERALES

7.1.1.- Ambito aplicacion y Condiciones de uso del suelo y del subsuelo (OE-OP)

7.1.2.- Clasificacion de los usos. (OE-OP)

7.1.3.- Usos Globales y Usos Pormenorizados (OE-OP)

7.14.- Actividades incompatibles con el Modelo Territorial y el Medio Urbano (OE)

7.1.5.- Condiciones de ordenacion estructural de implantacion de usos industriales. (OE)
CAPITULO 2.- CONDICIONES COMUNES A TODOS LOS USOS

7.2.1.- Usos en los sé6tanos (OP)

7.2.2.- Diferentes usos en un mismo edificio o local (OP)

CAPITULO 3.- USO RESIDENCIAL

7.3.1.- Definicién y usos pormenorizados (OE-OP)

7.3.2.- Condiciones de uso y programa de la vivienda (OP)

7.3.3.- Alturas (OP)

7.3.4.- Viviendas exteriores (OP)

7.3.5.- Condiciones de las viviendas complementarias de otras instalaciones (OP)
7.3.6.- Dotacién de aparcamientos (OP)

7.3.7.- Dotacion de trasteros vinculados a viviendas (OP)

CAPITULO 4.- USO INDUSTRIAL

7.4.1.- Definicién y Usos pormenorizados (OE-OP)

7.4.2.- Condiciones Generales de Ordenacion y Edificacién. (OP)

7.4.3.- Condiciones particulares del uso Industria Compatible. Talleres domésticos, talleres
artesanales, oficios artisticos, pequefia industria, obradores y mantenimiento de automévil. (OP)
7.4.4.- Condiciones particulares del uso de Industria de Produccién, Logistica y Almacenamiento
7.4.5.- Condiciones comunes de los locales destinados al uso pormenorizado de Industria de
Produccién, Logistica y Almacenamiento. (OP)

7.4.6.- Condiciones particulares del uso Tecnologias de la Informacién y las Comunicaciones OP
7.4.7.- Condiciones particulares del uso Estacion de Servicio: (OP)
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CAPITULO 5.- USO TERCIARIO
SECCION 12.- DEFINICIONES GENERALES
7.5.1.- Definicién y usos pormenorizados (OE-OP)
7.5.2.- Circulacioén interior, escaleras y ascensores (OP)
SECCION 22 COMERCIAL
SUBSECCION 2.1. MEDIANA SUPERFICIE COMERCIAL
7.5.3.- Alcance (OP)
7.5.4.- Condiciones particulares del uso mediana superficie comercial (OP)

SUBSECCION 2.2. USO PEQUENO COMERCIO, HOSTELERIA Y ESPECTACULOS PUBLICOS

7.5.5.- Condiciones particulares del uso pequefio comercio y hosteleria (OP)

7.5.6.- Condiciones particulares del uso recreativo y espectaculos publicos (OP)
SECCION 32.- GRAN SUPERFICIE COMERCIAL

7.5.7.- Alcance (OP)

7.5.8.- Condiciones particulares del uso gran superficie comercial (OP)

SECCION 5% USO DE OFICINAS
7.5.9.- Condiciones particulares del uso de oficinas (OP)

CAPITULO 6 USO TURISTICO. ESTABLECIMIENTOS DE ALOJAMIENTOS TURISTICOS
7.6.1.- Condiciones particulares de los alojamientos turisticos. (OP)
7.6.2.- Condiciones particulares de los apartamentos turisticos (OP)

SECCION 12.- CONDICIONES PARTICULARES DEL USO DOTACIONAL PRIVADO

7.6.3.- Condiciones del uso Dotacional privado (OP)
CAPITULO 7.- USO DOTACIONAL
7.7.1.- Definicién y clases (OE-OP)
7.7.2.- Condiciones particulares del uso de equipamientos. (OP)
7.7.3.- Condiciones particulares de los usos pormenorizados de Espacios Libres. (OP)
7.74.- Uso de servicios de comunicaciones y transportes. (OP)
7.7.5.- Uso pormenorizado de infraestructuras (OP)
7.7.6.- Condiciones particulares de los usos de comunicaciones e infraestructuras urbanas (OP)

CAPITULO 8. USO COMPLEMENTARIO GARAJE Y APARCAMIENTO

7.8.1.- Definicién y Usos Pormenorizados. (OP)
7.8.2.- Condiciones particulares del uso de Garaje y Aparcamiento (OP)
CAPITULO 9. LIMITACIONES A LOS USOS
7.9.1.- Limitaciones al uso y propiedad de los terrenos colindantes con servicios técnicos de

Infraestructuras y comunicaciones. (OP)

TiTULO VIIl.- NORMAS GENERALES DE LA EDIFICACION
CAPITULO 1. DISPOSICIONES GENERALES

8.1.1.- Aplicacion y definicién (OP)
8.1.2.- Clases de obras de edificaciéon (OP)
8.1.3.- Obras en los edificios (OP)
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8.1.4.- Obras de demolicién (OP)
8.1.5.- Obras de nueva edificacién (OP)
8.1.6.- Condiciones de la edificacién

CAPITULO 2.- CONDICIONES DE LA PARCELA, POSICION, VOLUMEN Y FORMA DE LOS EDIFICIOS
SECCION 12 CONDICIONES DE PARCELA Y SOLAR

8.2.1.- Parcela (OP)

8.2.2.- Superficie de parcela (OP)

8.2.3.- Parcela minima en suelo urbano y urbanizable (OP)
8.24.- Segregacion de parcelas parcialmente edificadas (OP)
8.2.5.- Linderos (OP)

8.2.6.- Alineaciones (OP)

8.2.7.- Rasantes (OP)

8.2.8.- Perfil de proyecto. Rasante transformada. (OP)

8.2.9.- Parcela edificable y solar (OP)

SECCION 22 CONDICIONES DE OCUPACION DE LA PARCELA POR LA EDIFICACION
8.2.10.- Superficie ocupable (OP)
8.2.11.- Coeficiente de ocupacion (OP)

SECCION 3% CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD
8.2.12.- Definicién y aplicacién (OP)
8.2.13.- Superficie edificada total y su computo (OP)
8.2.14.- Superficie util (OP)
8.2.15.- Superficie edificable (OP)
8.2.16.- Coeficiente de edificabilidad (OP)
8.2.17.- Solido Capaz: Definicién y aplicacién (OP)
8.2.18.- Solido capaz y superficies computables. (OP)
8.2.19.- Altura del edificio. (OP)
8.2.20.- Altura méaxima. (OP)
8.2.21.- Altura de las edificaciones. (OP)

8.2.22.- Construcciones e instalaciones por encima de la altura maxima permitida. (OP)
CAPITULO 3.- CONDICIONES DE CALIDAD E HIGIENE, SERVICIOS Y SEGURIDAD

SECCION 12.- CONDICIONES DE CALIDAD, HIGIENE y seguridad EN EL EDIFICIO

8.3.1.- Definicién y aplicacién (OP)

8.3.2.- Calidad, Salubridad y Seguridad (OP)

8.3.3.- Condiciones de aislamiento y acondicionamiento térmico pasivo (OP)
8.3.4.- Local exterior (OP)

8.3.5.- Piezas habitables (OP)

8.3.6.- Ventilacién e iluminacién (OP)

8.3.7.- Servicios higiénicos (OP)

8.3.8.- Piscinas (OP)

8.3.9.- Patios (OP)
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SECCION 22.- CONDICIONES DE LOS APARCAMIENTOS Y GARAJES EN LOS EDIFICIOS
8.3.10.- Dotacién de aparcamiento (OP)
8.3.11.- Condiciones constructivas (OP)
8.3.12.- Aparcamiento en los espacios libres privados (OP)

CAPITULO 4.- CONDICIONES ESTETICAS

8.4.1.- Definicién y aplicacién (OP)

8.4.2.- Ambito de aplicacién (OP)

8.4.3.- Fachadas. Modificacion y materiales (OP)

8.4.4.- Instalaciones en la fachada (OP)

8.4.5.- Integracién paisajistica de los cerramientos definitivos de parcelas y solares (OP)

8.4.6.- Cuerpos salientes (OP)

8.4.7.- Elementos salientes (OP)

8.4.8.- Elementos salientes no permanentes (OP)

8.4.9.- Portadas y escaparates (OP)

8.4.10.- Medianerias (OP)

8.4.11.- Cerramientos provisionales de parcelas o solares. (OP)

8.4.12.- Condiciones especificas generales: (OP)

8.4.13.- Construcciones de valor arquitecténico y/o etnolégico. (OP)
CAPITULO 5.- PROTECCION DEL PATRIMONIO ARQUITECTONICO

8.5.1.- Ambito de aplicacién (OE-OP)

8.5.2.- Proteccién especifica del patrimonio catalogado (OE-OP)

8.5.3.- Deberes de conservacion y rehabilitacion de los inmuebles catalogados (OE-OP)

8.5.4.- Conservacion subsidiaria y expropiacion forzosa. (OE-OP)

8.5.5.- Obras permitidas (OP)

8.5.6.- Excepcionalidad de las condiciones generales de edificacién (OP)

8.5.7.- Accesibilidad (OP)

8.5.8.- Condiciones particulares de parcelacion (OE)

8.5.9.- Normativa supletoria (OP)

8.5.10.- Informe urbanistico (OP)

8.5.11.- Documentacion complementaria (OP)

SECCION 12.- NIVELES DE PROTECCION
8.5.12.- Niveles de proteccion (OP)
8.5.13.- Condiciones particulares de parcelacién (OE)
8.5.14.- Condiciones de uso (OP)
8.5.15.- Normas supletorias (OP)
SECCION 22.- NIVEL A: PROTECCION INTEGRAL
8.5.16.- Definicién y ambito de aplicacion (OP)
8.5.17.- Condiciones particulares de la edificacion (OP)
SECCION 32.- NIVEL B: PROTECCION GLOBAL
8.5.18.- Definicién y ambito de aplicacién (OP)
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8.5.19.- Condiciones Particulares de la edificacion (OP)

SECCION 4°.- NORMAS DE PROTECCION DEL ENTORNO DE BIC, ESPACIOS Y PAISAJE URBANOS
8.5.20.- Definicién y ambito de aplicacion (OE-OP)
8.5.21.- Condiciones de intervenciéon en los edificios no catalogados que delimitan espacios
urbanos catalogados, y entornos de inmuebles BIC (OE-OP)

8.5.22.- Condiciones de intervencion en la red viaria y espacios libres de espacios urbanos
catalogados y entornos delimitados (OE-OP)

SECCION 52 PROTECCION DEL PAISAJE URBANO
8.5.23.- Instrumentos complementarios para la proteccién del paisaje urbano (OP)

8.5.24.- Publicidad exterior. Carteles, Paneles, Rétulos, Anuncios, Letreros y Vallas Publicitarias

TiITULO IX.- NORMAS GENERALES DE URBANIZACION
CAPITULO 1.- DISPOSICIONES GENERALES

9.1.1.- Objeto y Aplicacion (OP)
CAPITULO 2.- LA URBANIZACION DE LOS ESPACIOS VIARIOS

9.2.1.- Disposiciones Generales (OP)
9.2.2.- Dimensiones minimas del viario publico (OP)
9.2.3.- El espacio reservado a la circulacién de vehiculos. La calzada (OP)
9.2.4.- Espacio reservado a la circulacion peatonal. Los acerados (OP)
9.2.5.- El espacio reservado al estacionamiento de vehiculos. (OP)
9.2.6.- El espacio reservado a la circulacién de bicicletas (OP)
9.2.7.- Viario compartido en coexistencia peatonal rodado (OP)
9.2.8.- Viales pasaje (OP)
9.2.9.- Pavimentacién de los viarios publicos (OP)
9.2.10.- Trazado en planta del viario (OP)
9.2.11.- Trazado en alzado (OP)
9.2.12.- Intersecciones giratorias (OP)
9.2.13.- Actuaciones viarias en zona de cauces (OP)
CAPITULO 3.- URBANIZACION DE LOS ESPACIOS LIBRES
9.3.1.- Condiciones Generales (OP)
9.3.2.- Criterios de urbanizacién (OP)
9.3.3.- Condiciones de proteccion del arbolado y jardines (OP)
9.34.- Sistema de riego (OP)
9.3.5.- Plantacién y siembra (OP)
9.3.6.- Conservacion de los jardines (OP)

CAPITULO 4. EQUIPAMIENTO Y MOBILIARIO URBANO

9.4.1.- Condiciones generales (OP)

9.4.2.- Condiciones de los juegos y zonas infantiles (OP)
9.4.3.- Papeleras y bancos (OP)

9.4.4.- Mobiliario Urbano (OP)
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CAPITULO 5.- CRITERIOS DE URBANIZACION EN EL CASCO ANTIGUO

9.5.1.- Aplicacién (OP)
9.5.2.- Directrices para la urbanizacién del Casco Antiguo (OP)
9.5.3.- Soterramiento de las infraestructuras (OP).

CAPITULO 6.- INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS URBANOS BASICOS

9.6.1.- Condiciones generales. El dimensionamiento y trazado de redes (OP)
9.6.2.- Red de abastecimiento y saneamiento (OP)

9.6.3.- Red de saneamiento y drenaje de aguas pluviales (OP)

9.6.4.- Instalaciones de alumbrado publico (OP)

9.6.5.- Ubicacién de contenedores para recogida de residuos sélidos (OP)
9.6.6.- Las infraestructuras para la energia eléctrica (OP)

9.6.7.- Infraestructuras de telecomunicacién (OP)

9.6.8.- Red de riego (OP)

9.6.9.- Coordinacién de los servicios urbanos basicos (OP)

CAPITULO 7.- PREVENCION MEDIO AMBIENTAL

9.7.1.- Condiciones de prevencién ambiental. (OP)

LIBRO IIl.- NORMAS URBANISTICAS PARTICULARES

TITULO X.- REGIMEN DEL SUELO URBANO
CAPITULO 1. DISPOSICIONES GENERALES
10.1.1.- Determinaciones Generales del Plan General en el Suelo Urbano (OE)
10.1.2.- La clasificacion y delimitacién del Suelo Urbano (OE)
10.1.3.- La categoria de Suelo Urbano Consolidado (OE)
10.1.4.- La categoria de Suelo Urbano No Consolidado (OE)
10.1.5.- Ordenacién del Suelo Urbano No consolidado (OP)
10.1.6.- Cesiones y reservas en Suelo Urbano No Consolidado (OE)
10.1.7.- Urbanizacioén y edificacion en Suelo Urbano No Consolidado (OP)
10.1.8.- Divisién del Suelo Urbano a los efectos de la ejecucion urbanistica (OP)
CAPITULO 2.- REGIMEN JURIDICO DEL SUELO URBANO
SECCION 12.- EL SUELO URBANO CONSOLIDADO
10.2.1.- Estatuto de derechos y deberes de los propietarios de terrenos del Suelo Urbano
Consolidado (OE)

10.2.2.- Régimen del Suelo Urbano Consolidado (OE-OP)
SECCION 22.- EL SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

10.2.3.- Régimen del Suelo Urbano No Consolidado ordenado OE)

10.2.4.- Régimen del Suelo Urbano No Consolidado ordenado (OE)

10.2.5.- Régimen del Suelo Urbano No Consolidado con ordenacién detallada diferida (OP)
10.2.6.- Delimitacion de Areas de Reparto y determinacion del Aprovechamiento Medio (OP)

10.2.7.- Coeficientes de ponderacién para el calculo de los aprovechamientos urbanisticos (OE)
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10.2.8.- El estatuto del Suelo Urbano No Consolidado en ambitos en los que se establezca o prevea
la delimitacién de unidades de ejecucién (OE)

10.2.9.- La urbanizacion y edificacién simultaneas en el Suelo Urbano No Consolidado (OP)
SECCION 32.- ACTUACIONES EN UNIDADES PARCELARIAS INDEPENDIENTES
10.2.10.-  Disposiciones generales (OP)
10.2.11.-  Antecedentes y objeto y denominacién. (OP)
10.2.12.-  Ambito de actuacion (OP)
10.2.13.-  Obligaciones y derechos de los propietarios (OP)
10.2.14.-  Ordenacién pormenorizada de las unidades parcelarias independientes (OP)
10.2.15.-  Area de reparto y Aprovechamientos (OP)
SECCION 42.- LAS ACTUACIONES URBANIZADORAS NO INTEGRADAS EN SUELO URBANO
10.2.16.-  Disposiciones generales (OP)
10.2.17.-  Obligaciones de los propietarios (OP)
SECCION 52.- LAS ACTUACIONES URBANIZADORAS NO INTEGRADAS EN SUELO URBANO
10.2.18.-  Disposiciones generales (OP)
10.2.19.-  Clases de Actuaciones Urbanizadoras No Integradas en Suelo Urbano (OP)
10.2.20.-  Actuaciones Puntuales en Suelo Urbano Consolidado (OP)

10.2.21.-  Actuaciones de Mejora de Urbana en Suelo Urbano Consolidado (OP)

TITULO XI. ORDENANZAS DE LA EDIFICACION
CAPITULO 1.- CONDICIONES PARTICULARES DE LAS DISTINTAS ZONAS DE ORDENANZA DEL
SUELO URBANO
SECCION 12.- DISPOSICIONES PRELIMINARES
11.1.1.- Condiciones particulares de las Zonas de Ordenanzas (OP)
11.1.2.- Alteracién de las condiciones particulares (OP)
11.1.3.- Tipos de obras permitidas (OP)
11.1.4.- Zonas de Ordenanzas (OP)
11.1.5.- Desarrollo y ejecucién del suelo urbano consolidado (OP)
11.1.6.- Plazos temporales para la ejecucion de la ordenaciéon urbanistica en suelo urbano (OP)
11.1.7.- Unidades de intervencién (OP)
CAPITULO 2. CONDICIONES PARTICULARES DE LA ORDENANZA N° 1 — (RCA) RESIDENCIAL
CASCO ANTIGUO
11.2.1.- Definicioén y objetivos (OP)
11.2.2.-  Ambito (OP)
11.2.3.- Condiciones particulares de uso (OP)
11.2.4.- Condiciones particulares de parcelacién (OP)
11.2.5.- Alineacioén a vial (OP)

11.2.6.- Retranqueos (OP)
11.2.7.- Fondos maximos edificables o alineaciones interiores (OP)

11.2.8.- Ocupacioén maxima de parcela (OP)
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11.2.9.- Altura y nimero de plantas sobre y bajo rasante. (OP)

11.2.10.-  Condiciones particulares de volumen y forma de la edificaciéon (OP)

11.2.11.-  Ordenanza de calles para preservacion de vistas hacia el mar o paisaje. (OP)

11.2.12.-  Cubiertas (OP)

11.2.13.-  Muros de contencién (OP)

11.2.14.-  Condiciones particulares de estética (OP)

11.2.15.-  Condiciones de edificabilidad. (OP)

11.2.16.-  Condiciones particulares de los proyectos en zona Casco Antiguo (OP)

11.2.17.-  Condiciones particulares de los aparcamientos en zona Casco Antiguo (OP)
CAPITULO 3.- CONDICIONES PARTICULARES DE LA ORDENANZA N° 2 — (REI) RESIDENCIAL
ENSANCHE INTERIOR

11.3.1.- Definicion y objetivos (OP)

11.3.2-  Ambito (OP)

11.3.3.- Condiciones particulares de uso (OP)

11.34.- Condiciones de la parcela. (OP)

11.3.5.- Posicion de la edificacién (OP)

11.3.6.- Ocupacién de la parcela (OP)

11.3.7.- Altura y nimero de plantas sobre y bajo rasante. (OP)

11.3.8.- Condiciones de edificabilidad (OP)

11.3.9.- Condiciones estéticas (OP)

11.3.10.-  Densidad (OP)
CAPITULO 4.- CONDICIONES PARTICULARES DE LA ORDENANZA N° 3 — (RELH) RESIDENCIAL
ENSANCHE LAS HUERTAS

11.4.1.- Definicién y objetivos (OP)

11.4.2.-  Ambito (OP)

11.4.3.- Condiciones patrticulares de uso (OP)

11.4.4.- Condiciones de la parcela. (OP)

11.4.5.- Posicion de la edificacién (OP)

11.4.6.- Ocupacioén de la parcela (OP)

11.4.7.- Altura y nimero de plantas sobre y bajo rasante. (OP)

11.4.8.- Condiciones de edificabilidad (OP)

11.4.9.-  Densidad (OP)

11.4.10.-  Condiciones estéticas (OP)
CAPITULO 5.- CONDICIONES PARTICULARES DE LA ORDENANZA N° 4 — (RUC) RESIDENCIAL
UNIFAMILIAR COSTA

11.5.1.- Definicién y objetivos (OP)

11.5.2.-  Ambito y tipologia (OP)

11.5.3.- Condiciones particulares de uso (OP)

11.5.4.- Condiciones de la parcela. (OP)

11.5.5.- Posicién de la edificacién (OP)
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Ocupacién de la parcela (OP)
Alturas de la edificacién (OP)

Condiciones de edificabilidad (OP)
Densidad (OP)

Condiciones complementarias para la edificacién conjunta en agrupacion de parcelas
unifamiliares (OP)

Consideracién general. (OP)

CAPITULO 6.- CONDICIONES PARTICULARES DE LA ORDENANZA N° 5 — (RCC) RESIDENCIAL

11.6.1.-
11.6.2.-
11.6.3.-
11.6.4.-
11.6.5.-
11.6.6.-
11.6.7.-
11.6.8.-
11.6.9.-
11.6.10.-

COLECTIVA COSTA

Definicién y Objetivos (OP)

Ambito y tipologia (OP)

Condiciones particulares de uso (OP)
Condiciones de la parcela. (OP)
Posicién de la edificacién (OP)
Ocupacioén de la parcela (OP)
Alturas de la edificacién (OP)
Condiciones de edificabilidad (OP)
Densidad (OP)

Obras admisibles (OP)

CAPITULO 7.- CONDICIONES PARTICULARES DE LA ORDENANZA N° 6 — (RFC) RESIDENCIAL

11.7.1.-
11.7.2.-

11.7.3.-
11.7.4.-
11.7.5.-
11.7.6.-
11.7.7.-
11.7.8.-
11.7.9.-
11.7.10.-
11.7.11.-

11.7.12.-
11.7.13.-

FRENTE COSTA

Definicién y objetivos (OP)

Ambito y tipologia (OP)

Condiciones particulares de uso (OP)
Condiciones de la parcela. (OP)
Posicién de la edificacién (OP)
Ocupacion de la parcela (OP)
Alturas de la edificacién (OP)
Condiciones de edificabilidad (OP)
Densidad (OP)

Condiciones Zona Libre (OP)

Ordenanza particular de la parcela catastral 3804060XG0130D en Paseo
Mediterraneo n° 329 (OP)
Ordenanza particular de la parcela catastral en Paseo Mediterraneo n® 93 (OP)

Particularidades

CAPITULO 8.- CONDICIONES PARTICULARES DE LA ORDENANZA N° 7 — (RAH)
ADOSADAS Y EN HILERA

11.8.1.-
11.8.2.-
11.8.3.-
11.8.4.-

Definicién y objetivos (OP)
Ambito y tipologia (OP)
Condiciones particulares de uso (OP)

Condiciones de la parcela (OP)
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11.8.5.- Posicion de la edificacién (OP)
11.8.6.- Ocupacién de la parcela (OP)
11.8.7.- Altura de la edificacién (OP)
11.8.8.- Condiciones de edificabilidad (OP)
11.8.9.- Densidad (OP)
CAPITULO 9.- CONDICIONES PARTICULARES DE LA ORDENANZA N° 8 — (NR) NUCLEOS RURALES
11.9.1.- Definicién y objetivos (OP)
11.9.2-  Ambito y tipologia (OP)
11.9.3.- Condiciones de la parcela (OP)
11.9.4.- Condiciones estéticas (OP)
11.9.5.- Condiciones particulares de infraestructuras de saneamiento: (OP)
11.9.6.- Condiciones de edificacion particulares. (OP)...............cccccueiirieiiiniiieessesee e 338
CAPITULO 10.- CONDICIONES PARTICULARES DE LA ORDENANZA N°9- Terciario (T)
11.10.1.-  Definicién y objetivos (OP)
11.10.2.-  Ambito y tipologia (OP)
11.10.3.-  Condiciones particulares de uso (OP)
11.10.4.-  Condiciones de la parcela (OP)
11.10.5.-  Ocupacioén de la parcela (OP)
11.10.6.-  Alturas de la edificacién (OP)
11.10.7.-  Condiciones de edificabilidad y aprovechamiento
11.10.8.-  Obras admisibles (OP)
CAPITULO 11.- CONDICIONES PARTICULARES DE LA ORDENANZA N°10- (DPR)
DOTACIONAL PRIVADO
11.11.1.-  Ambito y tipologia (OP)
11.11.2.-  Uso caracteristico (OP)
11.11.3.-  Usos compatibles (OP)
11.11.4.-  Posicién de la edificacion (OP)
11.11.5.-  Altura de la edificacion (OP)
11.11.6.-  Condiciones de edificabilidad y aprovechamiento (OP)
CAPITULO 12.- CONDICIONES PARTICULARES DE LA ORDENANZA N° 11— (DPU)
DOTACIONAL PUBLICO
11.12.1.-  Ambito y tipologia (OP)
11.12.2.-  Uso caracteristico (OP)
11.12.3.-  Usos compatibles (OP)
11.12.4.-  Posicién de la edificacion (OP)
11.12.5.-  Altura de la edificacién (OP)
11.12.6.-  Condiciones de edificabilidad y aprovechamiento (OP)
CAPITULO 13. CONDICIONES PARTICULARES DE LA ORDENANZA N° 12 - (DHp)
DEPORTIVO HOTELERO
11.13.1.-  Ambito: (OP)
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CAPITULO 14. CONDICIONES PARTICULARES DE LA ORDENANZA N°13 - MARINA DE LA TORRE II
SECCION 12. CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION

11.14.1.-  Condiciones de Parcela (OP)

11.14.2.-  Modalidades de edificacién (OP)

11.14.3.-  Alineaciones y rasantes (OP)

11.14.4.-  Alturas de la edificacién (OP)

11.14.5.-  Condiciones de ocupacion (OP)
11.14.6.-  Condiciones de edificabilidad (OP)

11.14.7.-  Condiciones exteriores de la edificacion (OP)
11.14.8.-  Condiciones interiores de edificacién (OP)
11.14.9.-  Condiciones estéticas (OP)
11.14.10.- Condiciones de conservacién (OP)
SECCION 22. CONDICIONES PARTICULARES DE LOS DISTINTOS USOS
11.14.11.- Uso Residencial y Hotelero (OP)
11.14.12.- Uso Comercial (OP)
11.14.13.- Uso Social (OP)
11.14.14.- Uso Docente (OP)
SECCION 32. CONDICIONES PARTICULARES DE CADA ZONA
11.14.15.- Condiciones Particulares de las Zonas R.H.C y R.S. (OP)
11.14.16.- Otras condiciones (OP)
11.14.17.- Cuadro de Superficies (OP)
11.14.18.- Entidad de conservacion (OP)
CAPITULO 15. CONDICIONES PARTICULARES DE LAS AREAS CON PLANEAMIENTO
INCORPORADO (API)
SECCION 12. DISPOSICIONES GENERALES
11.15.1.-  Delimitacién (OP)
11.16.2.-  Regulacién de las areas con Planeamiento Incorporado (OP)
SECCION 22. AREAS CON PLANEAMIENTO INCORPORADO
11.15.3.-  API-1 Marina de la Torre | (OP)
11.15.4.-  API-2 El Descargador A (OP)
11.16.5.-  API-3 El Descargador B (OP)
11.156.6.-  API-4 El Palmeral (OP)
11.156.7.-  API-5 Rambla Alfaix (OP)
11.16.8.-  API-6 Macenas (OP)
11.15.9.-  API-7 Cafiada de Aguilar (OP)

TITULO XIl.- REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE

CAPITULO 1. SUELO URBANIZABLE ORDENADO Y SECTORIZADO
12.1.1.- Delimitacién del Suelo Urbanizable Ordenado y Sectorizado (OE)
12.1.2.- Divisién de los Sectores del Suelo Urbanizable (OE)
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12.1.3.- Relacion de los sectores delimitados en el Suelo Urbanizable y uso global (OE)
12.1.4.- Determinaciones del Plan General en el Suelo Urbanizable Ordenado y

Sectorizado (OE-OP)

12.1.5.- Delimitacion de Areas de Reparto y Aprovechamiento Medio en el Suelo Urbanizable
Sectorizado (OE)

12.1.6.-Coeficientes de ponderacién para el calculo de los aprovechamientos urbanisticos (OP)
12.1.7.- El estatuto del Suelo Urbanizable Ordenado y Sectorizado (OE)

12.1.8.- Régimen del Suelo Urbanizable Sectorizado (OE)

12.1.9.- Ejecucién del Suelo Urbanizable Sectorizado (OE)

12.1.10.-  Urbanizacion (OP)

12.1.11.-  Edificacion (OP)
12.1.12.-  Determinaciones de los Planes Parciales de Ordenacioén (OP)

12.1.13.-  Modificacién de las determinaciones del PGOU (OE)
12.1.14.-  Desarrollo de los planes parciales de ordenacién (OP)
12.1.15.-  Plazo de ordenacion y ejecucion (OP)
CAPITULO 2.- CONDICIONES PARTICULARES DE DESARROLLO DEL SUELO URBANIZABLE
ORDENADO
12.2.1.- Condiciones particulares de desarrollo del suelo urbanizable
12.2.2.- Suelo Urbanizable Ordenado SUO-1 La Mata Los Mingranos (OP)
12.2.3.- Suelo Urbanizable Ordenado SUO-2 Altos del Albardinar y Descargador 1. (OP)
12.2.4.- Suelo Urbanizable Ordenado SUO-5 UE-2 Macenas (OP)
CAPITULO 3.- SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO
12.3.1.- Régimen del Suelo Urbanizable No Sectorizado (OE)

12.3.2.- Condiciones generales de sectorizacion (OE)
12.3.3.- Relacion de los sectores delimitados en el Suelo Urbanizable no sectorizado (OE)
12.34.- Condiciones particulares de sectorizacion para cada uso (OE)

12.3.5.- Contenido de los Planes de Sectorizacion (OE-OP)

TiTULO XIll.- REGIMEN DEL SUELO NO URBANIZABLE
CAPITULO 1.- DISPOSICIONES GENERALES
13.1.1.-  Ambito (OE)
13.1.2.- Condiciones generales de uso.(OE)
13.1.3.- Definiciones (OE)
13.1.4.- Categorias y delimitacién (OE)
13.1.5.- Condiciones de planeamiento (OE-OP)
13.1.6.- Compatibilidad con otras legislaciones, POTLA (OE-OP)

13.1.7.- Tramitacién de actuaciones en el Suelo No Urbanizable (OE-OP)
13.1.8.- Parcelacion y segregacion de fincas (OE)
13.1.9.- Demostracion de la condicién de regadio (OP)
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13.1.10.-  Condiciones para prevencion de parcelaciones urbanisticas (OE)
CAPITULO 2.- REGIMEN JURIDICO DE LA PROPIEDAD EN EL SUELO NO URBANIZABLE

13.2.1.- Régimen juridico (OE)

13.2.2.- Derechos y deberes de los propietarios del Suelo No Urbanizable (OE)

CAPITULO 3.- CONDICIONES GENERALES RELATIVAS A LAS EDIFICACIONES, CONSTRUCCIONES E
INSTALACIONES EN SUELO NO URBANIZABLE

13.3.1.- Generalidades (OE-OP)

13.3.2.- Normas relativas a las infraestructuras (OP)

13.3.3.- Normas relativas a la proteccién de vias de comunicacion de titularidad municipal (OP)
13.3.4.- Distancias minimas: (OP)

13.3.5.- Normas relativas a la proteccion de las caracteristicas naturales del suelo (OE)
13.3.6.- Edificaciones existentes en suelo clasificado como no urbanizable (OE-OP)

CAPITULO 4.- NORMAS PARTICULARES PARA EL SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL
PROTECCION POR LEGISLACION ESPECIFICA (SNU-EP-LE)

13.4.1.- Delimitacioén y objetivos (OE)

13.4.2.- Condiciones de uso e implantacion (OE)

13.4.3.- Usos permitidos y autorizables (OE)

13.4.4.- Usos prohibidos (OE)

13.4.5.- Determinaciones (OE)

13.4.6.- Régimen especifico del Suelo del Dominio Publico Hidraulico y zonas Inundables
(SNU-EP-LE-DPH) (OE)

13.4.7.- Régimen de aplicacion a las zonas del Dominio Publico Maritimo Terrestre (SNU-EP-LE-DP
MT),y a las zona de servidumbre de transito y zona de servidumbre. de proteccién (OE)

13.4.8.- Régimen de aplicacién a las Vias pecuarias (SNU-EP-LE-VP) (OE)

13.4.9.- Régimen de aplicacion a los suelos con Proteccion del Patrimonio Histérico
(SNU-EP-LE-BC) (OE)

13.4.10.- Régimen de aplicacion a la Red de Espacios Protegidos de Andalucia
(SNU-EP-LE-RENPA) (OE)

CAPITULO 5.- NORMAS PARTICULARES PARA EL SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL
PROTECCION POR PLANIFICACION TERRITORIAL O URBANISTICA (SNU-EP-ptu)

13.5.1.- Delimitacién y objetivo (OE)
13.5.2.- Regulacion del suelo no urbanizable de especial proteccion por planificacion territorial(OE)398
13.5.3.- Regulacién y ordenacion de los chiringuitos playeros en el frente costero. Zona de

servidumbre (OE-OP)

13.5.3.1.-  Antecedentes, caracteristicas generales y condiciones de funcionamiento de los

chiringuitos (OP)

13.5.3.2.- Caracteristicas constructivas y condicionantes estéticos de los chiringuitos. (OP)

13.5.4.- Usos prohibidos en suelo no urbanizable de especial proteccién por planificacion territorial o
Urbanistica. (OE)

CAPITULO 6.- NORMAS PARTICULARES DEL SUELO NO URBANIZABLE DE CARACTER NATURAL
O RURAL (SNU-CNR)
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Definicion (OE)

Usos permitidos (OE)
Usos autorizables (OE)
Usos prohibidos (OE)
Determinaciones (OE-OP)

CAPITULO 7.- PLANES ESPECIALES Y ZONAS DE RESERVA EN LOS AMBITOS DE SUELO NO
URBANIZABLE POR PLANIFICACION URBANISTICA (SNU-EP-PTU-PE)

13.7.1.-
13.7.2.-
13.7.3.-
13.7.4.-
13.7.5.-
13.7.6.-

Definicion (OE)

Plan Especial de la desembocadura del Rio Aguas. (OP)
Plan Especial de la Zona de Los Gurullos (OP)

Plan Especial de Actuaciéon en Caminos Rurales.(OP)
Plan Especial de Miradores (OP)

Plan Especial de Marina de La Torre (antiguo Sector 11)

LIBRO lil.- REGIMEN TRANSITORIO

TiTULO XIV.- REGIMEN TRANSITORIO

Disposiciones finales

1.- DISPOSICION ADICIONAL

2.- DISPOSICIONES TRANSITORIAS
3.- DISPOSICION DEROGATORIA

TiTULO 1. DISPOSICIONES GENERALES

CAPITULO 1.- OBJETO, AMBITO Y NATURALEZA DEL PLAN GENERAL
CAPITULO 2.- EFECTOS, VIGENCIA Y REVISION DEL PLAN GENERAL
CAPITULO 3.- PUBLICIDAD DEL PLANEAMIENTO
CAPITULO 4.- CONTENIDO DEL PLAN GENERAL

CAPITULO 1.-OBJETO, AMBITO Y NATURALEZA DEL PLAN GENERAL

1.1.1.- Objeto del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Mojacar (OE)

- El presente Plan General de Ordenacion Urbanistica tiene por objeto establecer la ordenacién
urbanistica de la totalidad del término municipal de Mojacar que conforma el ambito de su
aplicacion, asi como la organizacion de su gestion y ejecucion de acuerdo a la legislacion
vigente, Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, al Real
Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre por el que se aprueba el Texto Refundido de la
Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana y demas legislacion sectorial de aplicacion asi como a
las normas y directrices de los vigentes Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia
(POTA), y Plan de Ordenacion del Territorio del Levante Almeriense (POTLA).
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El presente Plan General de Ordenacion Urbana de Mojacar, sustituye a los precedentes
documentos o normas del planeamiento general del municipio (Normas subsidiarias con
aprobacion definitiva en fechas 29 de mayo de 1987 y 23 de diciembre de 1987 y las sucesivas
Modificaciones Puntuales Subsidiarias, asi como con documento de Adaptacion de las Normas
Subsidiarias (NN.SS.) a la LOUA, aprobado definitivamente por el Pleno Corporativo de fecha
19 de octubre de 2009 y publicado en el BOP n°® 242 de fecha 18 de diciembre de 2009), los
cuales quedan derogados y sustituidos a la entrada en vigor del presente Plan, salvo los
efectos de transitoriedad expresamente previstos en estas normas que resulten procedentes al
amparo de la vigente legislacion urbanistica.

1.1.2.- Ambito de aplicacién (OE)

El presente Plan General de Ordenacion Urbanistica tiene por objeto la ordenacion urbanistica
integral del territorio que ocupa el término municipal de Mojacar.

Este Plan General constituye la norma urbanistica basica de la que se dota este municipio. En
razon a ello, los planes que se formulen en desarrollo del mismo, asi como todo tipo de obras,
edificaciones o actuaciones sobre el territorio, observaran necesariamente las previsiones del
presente Plan General, sin perjuicio de lo establecido en la normativa sectorial y en los Planes
de Ordenacion del Territorio vigentes y de aplicacion.

1.1.3.- Naturaleza juridica del Plan General (OE)

. El Plan General de Ordenacion Urbanistica de Mojacar posee naturaleza juridica

reglamentaria, en virtud de la normativa de la vigente legislacién urbanistica de la Comunidad
Auténoma de Andalucia.

El Plan General de Ordenacion Urbanistica de Mojacar es el instrumento de planeamiento que
establece la ordenacion urbanistica en la totalidad del término municipal y organiza la gestion
de su ejecucion, de conformidad con la legislacion urbanistica vigente, definiendo los
elementos basicos de la estructura general y organica del territorio, la clasificacion de la
totalidad del suelo, estableciendo los regimenes juridicos correspondientes a cada clase y
categoria del mismo. Asimismo, el Plan delimita las facultades urbanisticas propias del
derecho de propiedad del suelo y especifica los deberes que condicionan la efectividad y el
ejercicio legitimo de dichas facultades.

1.1.4.- Finalidades y principios de la Ordenacién Urbanistica (OE)

. La actividad urbanistica es una funcién publica que comprende la planificacion, organizacion,

direccién y control de la ocupacion y utilizacion del suelo, asi como la transformacion de éste
mediante la urbanizacién y edificacion y sus consecuencias para el entorno. La actividad
urbanistica se desarrolla en el marco de la ordenacién del territorio.

Son fines de la actividad urbanistica que establece el presente Plan General, asi como de los
instrumentos urbanisticos que lo desarrollen, los de promover las condiciones necesarias y
establecer las normas pertinentes para hacer efectivos los mandatos contenidos en los
articulos 40, 45, 46 y 47 de la Constitucion Espafiola, el articulo 10.3 del Estatuto de
Autonomia de Andalucia y el articulo 3 de la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

Para ello el Plan establece como fines especificos de la actividad urbanistica:
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Conseguir un desarrollo sostenible y cohesionado de la localidad y de su territorio en
términos sociales, culturales, econémicos y ambientales, con el objetivo fundamental de
mantener y mejorar las condiciones de calidad de vida en Andalucia.

Vincular los usos del suelo a la utilizacién racional y sostenible de los recursos naturales.
Subordinar los usos del suelo y de las construcciones, edificaciones e instalaciones, sea
cual fuere su titularidad, al interés general definido por la Ley de Ordenacion Urbanistica
de Andaluciay, en su virtud, por la ordenacién urbanistica del presente Plan.

Delimitar el contenido del derecho de propiedad del suelo, usos y formas de
aprovechamiento, conforme a su funcion social y utilidad publica.

Garantizar la disponibilidad de suelo para usos urbanisticos, la adecuada dotacion y
equipamiento urbanos y el acceso a una vivienda digna a todos los residentes en
Mojacar, evitando la especulacion del suelo.

Garantizar una justa distribucion de beneficios y cargas entre quienes intervengan en la
actividad transformadora y edificatoria del suelo.

Asegurar y articular la adecuada participacion de la comunidad en las plusvalias que se
generen por la accion urbanistica en materia de clasificacion, calificacion del suelo y en la
ejecucion de obras o actuaciones de los entes publicos que impliquen mejoras o
repercusiones positivas para la propiedad privada.

La proteccion del patrimonio histérico y natural y del urbanistico, arquitecténico, cultural y
paisajistico.

CAPITULO 2.- EFECTOS, VIGENCIA Y REVISION DEL PLAN GENERAL

1.2.1.- Entrada en vigor y efectos de la aprobacién del Plan General (OE)

1. El Plan General de Ordenacion Urbanistica entrara en vigor una vez publicada su aprobacion
definitiva en la forma prevista en el Art. 70.2 de la Ley 7/1.985 de 2 de abril, segun
modificacion de la Ley 57/2003 de 16 de diciembre, y haya transcurrido el plazo previsto en
el Art. 65.2 de la Ley Reguladora de las Bases de Régimen Local.

2. La entrada en vigor del presente Plan General producira los efectos de Publicidad,
Ejecutoriedad y Obligatoriedad, tanto para los particulares como para las Administraciones
Publicas, de acuerdo con lo previsto en el articulo 34 de la LOUA:

a)

Publicidad, lo que supone el derecho de cualquier ciudadano a consultarlo por si mismo, o
a recabar del Ayuntamiento en cualquier momento informacion escrita sobre su contenido
y aplicacion.

Obligatoriedad, lo que implica:

B.1) El deber del cumplimiento de todas las determinaciones del Plan y de la legalidad
urbanistica, tanto para el Ayuntamiento como para los particulares, dicho cumplimiento
podra instarse por cualquiera, mediante su solicitud al 6rgano municipal competente y en
su caso interponer recurso administrativo o jurisdiccional. El Ayuntamiento debera
contestar los recursos administrativos que a tal fin se presenten en el plazo legalmente
establecido.

La ciudadania directamente o por representacion podra ejercer la accién publica para
hacer respetar las determinaciones establecidas en el presente Plan General, asi como,
las decisiones resultantes de los procedimientos de evaluacion ambiental y de los
proyectos de ejecucion, en los términos dispuestos por su legislacion reguladora.
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B.2) Cuando la legislacion urbanistica y las presentes normas abran a los particulares la
iniciativa en los procedimientos de aprobacién de instrumentos de ordenacion o de
ejecucion, el incumplimiento del deber de resolver dentro del plazo establecido dara lugar
a indemnizacion a los interesados por el importe de los gastos en que hayan incurrido
para la presentacion de sus solicitudes, salvo en los casos en que deban entenderse
aprobados o resueltos favorablemente por silencio administrativo de conformidad con la
legislacion vigente.

B.3) Cuando el proceso de aprobacion de los instrumentos de ordenacion se inicie de
oficio por el Ayuntamiento o por otra Administracion Publica competente, pero la
aprobacion definitiva competa a un 6rgano de otra Administracion Publica, se entendera
definitivamente aprobado una vez cumplido el plazo sefialado por la legislacion vigente
para su resolucion.

c) Ejecutividad, lo que implica la facultad de emprender tanto por los particulares como por
las Administraciones Publicas implicadas la realizacién de los proyectos y las obras que
en el Plan estén previstos y, en general, la habilitacion al Ayuntamiento para el ejercicio
de las funciones enunciadas por la Ley y por el propio Plan en lo que sea necesario para
el cabal cumplimiento de sus determinaciones.

1.2.2.- Vinculacion, obligatoriedad y coordinacién administrativa (OE)

1. La aprobacion del presente Plan General, asi como la del resto de instrumentos de
planeamiento que lo desarrollen produce el efecto de la vinculaciéon de los terrenos, las
instalaciones, las construcciones y las edificaciones al destino que resulte de su clasificacion y
calificacion, asi como al régimen urbanistico que les sea de aplicacion.

2. El Plan General y los Planes que lo desarrollen obligan por igual a cualquier persona fisica o
juridica, publica o privada, siendo nulas cualesquiera reservas de dispensacion. El
cumplimiento estricto de sus términos y determinaciones sera exigible por cualquiera mediante
el ejercicio de la accion publica.

3. Los Planes que desarrollen las entidades supralocales con incidencia territorial en el municipio
y que contengan determinaciones no previstas en el Plan de Ordenacion del Territorio de
Andalucia o en el Plan de Ordenacion del Territorio del Levante Almeriense, deberan ser
objeto de informe por el Ayuntamiento, que evalie su coherencia con los objetivos y
determinaciones del presente Plan General. De no emitirse en el plazo de un mes desde la
remision de la documentacion completa por el 6rgano que lo formule, se entendera favorable.
Se propiciara que la resolucion de las discrepancias que pudieran plantearse se realice de
comun acuerdo, para lo cual se podran constituir comisiones mixtas de concertacion.

4. Los proyectos de obras publicas ordinarias y los de implantacion de infraestructuras y servicios
promovidas por las demas Administraciones, cuando la legislacion sectorial establezca un
procedimiento especial de armonizacion o compatibilizacion, asi como las amparadas y
definidas en Planes Especiales supramunicipales, deberan ser remitidos al Ayuntamiento para
consulta y concertacion de sus contenidos por plazo nunca inferior a un mes. Hasta tanto no
se acuerden los términos de la ejecucion de las obras, no podra darse inicio a las mismas.

5. En los demas casos, los actos promovidos por las Administraciones Publicas o sus entidades
adscritas o dependientes precisaran licencia de obras, salvo los supuestos en los que
concurra un excepcional o urgente interés publico, en los que podra seguirse el
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procedimiento previsto en el Art. 171.3 de la Ley 7/2002 de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia.

1.2.3.- Ejecutividad y declaracion de utilidad publica (OE)

1. Lagestion y ejecucion del presente Plan la llevara a cabo el Ayuntamiento de Mojacar.

2. La aprobacién del presente Plan General, asi como la de los demas instrumentos que lo
desarrollen, implicara la declaracion de utilidad publica y la necesidad de ocupacion de los
terrenos, las instalaciones, las construcciones y los edificios correspondientes, a los fines de
expropiacion o imposicion de servidumbres, cuando se prevean obras publicas ordinarias o se
delimiten unidades de ejecucion para cuya ejecucidon sea precisa la expropiacion. Se
entenderan incluidos en todo caso los terrenos precisos para las conexiones exteriores con las
redes, infraestructuras y servicios.

1.2.4.- Régimen legal fuera de ordenacién (OE)
1. Definicion.

Las instalaciones, construcciones y edificaciones erigidas con anterioridad a la aprobacion del
PGOU, asi como los usos y actividades existentes al tiempo de la aprobacion del mismo,
que resulten disconformes con la nueva ordenacion, quedan en la situacion legal de fuera de
ordenacion con las siguientes excepciones:

Inmuebles incluidos en cualquiera de los regimenes de proteccién o Catalogos del PGOU
o de lo planes de desarrollo del Plan General, para los que estos establezcan medidas
especiales de proteccion.

Edificaciones en Suelo No Urbanizable que, de acuerdo con la legislacion vigente hayan
de quedar en situacion de asimilado al régimen de fuera de ordenacion.

Edificaciones construidas sin licencia urbanistica o contraviniendo condiciones, respecto
de la cuales la Administracion deberd adoptar medidas de protecciéon de la legalidad
urbanistica y de restablecimiento del orden juridico infringido.

Las edificaciones terminadas con anterioridad a la entrada en vigor de la Ley 19/1975, de 2 de
mayo, de reforma de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana, y que no
posean licencia urbanistica para su ubicacion en el suelo no urbanizable, se asimilaran en su
régimen a las edificaciones con licencia urbanistica. Dicho régimen no sera extensible a las
obras posteriores que se hayan realizado sobre la edificacion sin las preceptivas licencias
urbanisticas.

Igual criterio se aplicara respecto de las edificaciones irregulares en suelo urbano vy
urbanizable para las que hubiera transcurrido el plazo para adoptar medidas de
restablecimiento de la legalidad urbanistica a la entrada en vigor de la Ley 8/1990, de 25 de
julio, sobre Reforma del Régimen Urbanistico y Valoraciones del Suelo.

2. Graduacion.

De acuerdo con lo establecido en el art. 34.1.b. de la LOUA, en funcién del grado de
disconformidad con la nueva ordenacion, se distinguen dos situaciones.

a) Instalaciones, construcciones y edificaciones totalmente incompatibles con la nueva
ordenacion:
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Las que, resultando disconformes con la nueva ordenacion, ocupan suelos destinados a
viario o a dotaciones publicas (equipamientos o espacio libres), o que impiden la
efectividad de su destino. En el momento de redacciéon del Plan no se han detectado
elementos en esta situacion fuera de lo @mbitos de unidades de ejecucion.

- Las que se ubican total o parcialmente sobre suelo de dominio publico de cualquier clase
sin la correspondiente autorizacién o concesion demanial, o sobre reserva para
patrimonio publico de suelo.

- Las que se encuentran situadas en terrenos clasificados bajo alguna de las categorias de
suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por Legislacion Especifica, siempre que su
uso sea incompatible con el régimen establecido para dicha categoria.

- Las que supongan graves incumplimientos de las Legislaciones vigentes sobre patrimonio
histérico o calidad ambiental, o produzcan efectos ambientales claramente perjudiciales
para la poblacién residente. Sera suficiente y necesario un informe donde se declare el
incumplimiento grave, emitido por el 6rgano de la administraciéon autonémica competente
en materia de proteccién del patrimonio o de proteccién ambiental en cada caso.

- Las que por su emplazamiento alteren muy negativamente paisajes sobresalientes o vista
de calidad sobre lo nucleos de poblacion. En el momento de redaccién del Plan no se
han detectado elementos en esta situacion.

b) Instalaciones, construcciones y edificaciones parcialmente incompatibles con la nueva
ordenacion:

Se encuentran en esta situacion las edificaciones, construcciones o instalaciones que, aun
siendo disconforme con las determinaciones de planeamiento, no se encuentran incluidos en
ninguno de los supuestos del apartado anterior.

3. Régimen general.

Con caracter general, e independientemente del grado de disconformidad con la nueva
ordenacion en que se encuentren se establece el siguiente régimen:

a) Podran autorizase aquellas obras que permitan restablecer totalmente la conformidad con
el ordenamiento urbanistico vigente.

b) Podran realizare las obras de reparacion y conservacion que exija la estricta
conservacion de la habitabilidad o la utilizacion conforme al destino establecido.
Cualesquiera otras obras seran ilegales y nunca podran dar lugar a incremento del valor
de expropiacion.

c) Excepcionalmente, podran autorizare obras parciales y circunstanciales de consolidacion,
cuando no estuviera prevista la expropiacion o demoliciéon, segun proceda, en un plazo de
cinco afos, a partir de la fecha en que se pretenda realizarlas. Se hara constar en la
autorizacion que la ejecucion de estas obras no da lugar a incremento del valor de
expropiacion.

d) Procedera la concesion de licencia de ocupacion o utilizacion, si se mantiene el uso
originario de la edificacion o, en el supuesto de cambio de uso, si el nuevo uso resulta
compatible con la ordenacion territorial y urbanistica vigente. Para las edificaciones
situadas en suelo de dominio publico, la concesién de licencia de ocupacion o utilizacion
se ajustara al régimen aplicable a dichos suelo.
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4. Régimen particular para actos parcialmente incompatibles con la nueva ordenacion.

Sin perjuicio de lo establecido con caracter general en el punto anterior, para las
instalaciones, construcciones y edificaciones existentes parcialmente incompatibles con la
nueva ordenacion se establece el siguiente régimen:

a) Podran autorizarse, ademas de las relacionadas en el apartado anterior, obras de reforma
y mejora (excluidas las de ampliacién), incluidas las de adaptacion para ubicacion de
actividades. No se consideraran como obras de ampliacion, aquellas que desarrollen un
determinado uso en detrimento de otro, sin ampliar la edificacion.

b) En edificaciones existentes erigidas de forma no ilegal, por contar con licencia acogida a
ordenamientos urbanisticos anteriores o sin licencia cuando ésta no era exigible
(anteriores a la Ley del suelo de 1956 en general o de la Ley 19/1975 para edificaciones
en suelo no urbanizable), podran autorizarse obras de ampliacion, con los limites que, por
su situacion, le sea exigible en estas normas urbanistica.

c) En ningun caso el uso final al que se destinen las instalaciones, construcciones o
edificaciones objeto de las obras de reforma o mejora podra ser incompatible con el
ordenamiento urbanistico vigente en el momento de su solicitud.

d) Se hara constar en las autorizaciones, que las obras bajo este régimen particular no dan
lugar a incremento del valor de expropiacion.

1.2.5.- Situacion de asimilado al régimen de fuera de Ordenacion (OE)

1. Definicion.

116) Conforme a lo establecido en la legislacion vigente, lo actos de uso del suelo, y en
particular las obras, instalaciones, construcciones y edificaciones realizadas con
infraccion de la normativa urbanistica, respecto de los cuales ya no se puedan adoptar
medidas de proteccion y restauracion de la legalidad por haber transcurrido desde su
terminacién el plazo citado en el articulo 185.1 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre,
quedaran en situacién de asimilado al régimen de fuera de ordenacién, previo
reconocimiento por érgano competente de dicha situacion.

aao En el caso de edificaciones no conformes con la ordenacion territorial y urbanistica,
existente en suelo no urbanizable de especial proteccién o en suelo con riesgo ciertos de
erosion, desprendimiento, inundaciones u otros riego naturales, tecnolégicos o de otra
procedencia, construida sin licencia urbanistica después de la entrada en vigor de la Ley
19/1975 o con licencia urbanistica contraviniendo su condiciones, procedera el
reconocimiento de situacion de asimilado al régimen de fuera de ordenacion, solo si
hubiese transcurrido el plazo citado en el articulo 185 de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre para adoptar medidas de proteccion y restauracion de la legalidad con
anterioridad al establecimiento del régimen de proteccion especial o de la imposicion de
limitaciones por los riegos indicados.

mo En idéntica situacion podran quedar, en la medida que contravengan la legalidad
urbanistica, la obras, instalaciones, construcciones y edificaciones en los casos de
imposibilidad legal o material de ejecutar la resolucion de reposicion de la realidad fisica
alterada, siempre que la indemnizaciéon por equivalencia que se hubiere fijado haya sido
integramente satisfecha.

2. Régimen.
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El reconocimiento de la situacion de asimilado al régimen de fuera de ordenacion, en
edificaciones situadas en suelo no urbanizable, se realizara por el procedimiento establecido
en la legislacion vigente.

Solo podran autorizare las obras de conservacion y reparacién que exija el estricto
mantenimiento de las condiciones de seguridad, habitabilidad y salubridad del inmueble.

No procedera la concesion de licencias de ocupacién o de utilizacion, sin perjuicio de las
condiciones que pueda establecer el Ayuntamiento en la resolucién de reconocimiento de la
situacion de asimilado al régimen de fuera de ordenacion.

1.2.6.- Vigencia del Plan General (OE)

1. El Plan General mantendra su vigencia indefinidamente, hasta tanto no se proceda a su
innovacion integra que lo sustituya, y sin perjuicio de sus eventuales revisiones parciales o
modificaciones

2. Las previsiones programadas por el Plan seran de ocho afios a partir de la aprobacién
definitiva del documento. Transcurrido dicho periodo, el Ayuntamiento considerara la
oportunidad de su revision parcial o total.

3. En cualquier momento, y en todo caso, cada cuatro afios el Ayuntamiento constatara el
cumplimiento de ejecucion de sus previsiones, para en su caso, ajustar las determinaciones de
programacion, ordenacion y gestion de caracter potestativo e incorporar otras no establecidas
conforme al procedimiento establecido al efecto por la legislacion vigente.

1.2.7.- Innovacién del Plan (OE-OP)

1. El Plan General podra ser innovado para su mejora mediante su revision integral o parcial, o
mediante su modificacion.

2. El Ayuntamiento podra verificar la oportunidad de proceder a la innovacion del presente Plan

General, en cualquier momento, procediéndose a la revision o modificacion del mismo.
Cualquier innovacion del Plan debera ser establecida por la misma clase de instrumento de
planeamiento, observando iguales determinaciones y procedimiento regulados para su
aprobacion, publicidad y publicacion, y teniendo idénticos efectos.
A los efectos de valorar el alcance de las eventuales innovaciones del Plan General, se
entendera que son elementos y sistemas fundamentales de la estructura general y organica de
la ordenacion integral del territorio, a las partes estructurantes que propone el presente Plan
como constituyentes del modelo, estrategia, objetivos o directrices del desarrollo territorial. La
sustantividad de estos elementos, sistemas, partes o determinaciones urbanisticas es de tal
entidad que la eventual alteracion de los criterios de intensidad, disefio, extension y calidad de
la clasificacién o calificacion del suelo en que se consagra aquella estructura general y
organica, implicara una revision anticipada del Plan.

3. Lainnovacion se producira conforme a las reglas particulares de ordenacion, documentacion y
procedimiento que se establecen en el articulo 36.2 de la Ley de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia.

1.2.8.- Revision del Plan General (OE)

1. Es revision del PGOU, la alteracion integral de la ordenacion establecida y en todo caso la
alteracion sustancial de la ordenacion estructural. La revision podra ser parcial, en los términos
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del articulo 37.2 de la LOUA, cuando justificadamente se circunscriba a una parte, bien del
territorio municipal, bien de sus determinaciones, que formen un conjunto homogéneo, o de
ambas a la vez.

2. Procedera la revision total o parcial del PGOU con caracter anticipado cuando se produzca
una o varias de las siguientes circunstancias:

a) Cuando un plan de ordenacion territorial asi lo disponga o lo haga necesario.

b) Silas previsiones de los niveles de dotacién urbanistica exigieren una mayor superficie de
suelo destinado a equipamientos publicos pertenecientes a sistemas generales, sea por la
propia evolucion demografica, sea como consecuencia de la entrada en vigor de
disposiciones de rango suficiente que asi lo determinen.

c) Cuando circunstancias sobrevenidas alteren las hipotesis del Plan en cuanto a las
magnitudes basicas de poblacion, dinamica del empleo o mercado de la vivienda, de
forma que obliguen a modificar los criterios generales de la ordenacion.

d) Sise han de tramitar modificaciones concretas de las determinaciones del Plan que den
lugar a alteraciones que incidan sustancialmente sobre la ordenacion estructural del
término municipal.

e) Si se producen cambios en la legislacion urbanistica o sectorial que hagan necesaria o
conveniente la revision.

f) Cuando otras circunstancias sobrevenidas de analoga naturaleza e importancia lo
justifiquen, por afectar a los criterios determinantes de la estructura general del territorio, o
de la clasificacion y gestion del suelo, y asi lo acuerde motivadamente el Pleno del
Ayuntamiento.

g) Cuando la Corporacion Municipal cambie de modo sustancial de criterio en relacién con la
politica urbanistica que inspira el presente PGOU.

3. Las alteraciones de la ordenacion que no constituyan la revision del PGOU, ni su mero
desarrollo en los términos que se expresan en el apartado siguiente, se entenderan como
modificaciones del mismo.

4. No se considerara revision ni modificacién del PGOU, sino su mero desarrollo:

a) Las innovaciones que puedan operar los Planes Parciales de Ordenacion y los Planes
Especiales en la ordenacion pormenorizada potestativa contenida por este PGOU en sus
respectivos ambitos.

b) Las innovaciones que introduzcan los Estudios de Detalle sobre la ordenacion
pormenorizada, siempre que estén dentro de su funcionalidad como instrumento de
planeamiento.

c) El cambio de la delimitacion de las unidades de ejecucion o de los sistemas de actuacion
determinados por el planeamiento, cuando se realice por los procedimientos previstos en
la LOUA.

d) La alteracion por el instrumento de planeamiento pertinente de las determinaciones de
este Plan que no se correspondan con la funcion legal que la LOUA asigna a los Planes
Generales, excepto que expresamente este PGOU indique su vinculacion por afectar a
mas de un ambito de planeamiento.

e) Las alteraciones que puedan resultar del margen de concrecion que la LOUA vy el propio
PGOU reservan al planeamiento de desarrollo, seguin lo especificado en estas Normas
para cada clase de suelo.
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f) Los meros reajustes puntuales y de escasa entidad que la ejecucion del planeamiento
requiera justificadamente en la delimitacion de las unidades de ejecucion, siempre que no
supongan reduccion de las superficies destinadas a sistemas generales o a espacios
libres publicos de otra clase o afecten a la clasificacion del suelo.

g) Las alteraciones de las disposiciones contenidas en estas Normas que, por su
naturaleza, puedan ser objeto de Ordenanzas Municipales de las previstas en la
Legislacion de Régimen Local o en el articulo 23 y siguientes concordantes de la LOUA.

h) Las modificaciones del Catalogo que se aprueben como consecuencia de la formulaciéon
o modificacion de Planes Especiales de Proteccion.

i) Las alteraciones de los espacios identificados como “espacios libres asociados al viario”
en el Plano de Calificacion pormenorizada, que, al no computarse en el PGOU dentro de
los estandares dotacionales de sistemas de espacios libres, en los Proyectos de
reurbanizacion o de mejora de viario, podran reajustarse en su trazado y/o adscribirse a
cualquiera de los usos compatibles con el destino de viario (peatonal, rodado, carril bici y
similares).

5. En cualquier caso, toda innovacion debera de acreditar que supone una mejora para el interés
publico de la ordenacion del PGOU, ya sea aumentando la proporcionalidad previa de las
dotaciones respecto a los usos lucrativos, o bien que la mejora sea cualitativa en cuanto a
mejor ubicacién de las reservas dotacionales en el ambito y respecto al entorno de servicio, o
una mayor proporcion de vivienda protegida, todo ello en aplicacion de las determinaciones de
los articulos 9.D) y 36 de la LOUA

CAPITULO 3. PUBLICIDAD DEL PLANEAMIENTO

1.3.1.- Finalidad (OP)

1. El principio de publicidad del planeamiento tiene como fin facilitar a los propietarios el
cumplimiento de los deberes legales, mediante el cabal conocimiento de la situacion
urbanistica a que estan sometidas las fincas, lo que se hace efectivo mediante los siguientes
mecanismos:

a) Consulta directa

b) Consultas previas

c) Informes urbanisticos
d) Cédulas urbanisticas

2. Igualmente seran publicos los Registros regulados en estas Normas, asi como los que se
pudieran establecer en desarrollo del Plan General, que estaran sometidos al mismo régimen
que el establecido para los instrumentos de planeamiento. Cualquier persona tendra derecho a
que se le manifiesten los libros y a obtener certificacion de su contenido.

1.3.2.- Consulta directa (OP)

1. Toda persona tiene derecho a tener vista por si misma y gratuitamente de la documentacion
integrante del Plan General y de los instrumentos de desarrollo y complementarios del
planeamiento, asi como de los registros en él previstos, en los lugares y con las
condiciones de funcionamiento del servicio fijadas al efecto. El personal encargado prestara
auxilio a los consultantes para la localizaciéon de los documentos de interés. De igual modo, se
facilitard al publico la obtencion de copias de los documentos anteriormente citados, en los
plazos y, en su caso, con el costo que se establezca al efecto.
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2. A estos fines, los locales de consulta dispondran de copias integras y auténticas de toda la
documentacion de los Planes, asi como de sus documentos anexos y complementarios,
debidamente actualizados y con constancia de los respectivos actos de aprobacion definitiva,
asi como los de aprobacion inicial y provisional de sus eventuales modificaciones en curso.

3. Estaran asimismo disponibles relaciones detalladas de los Planeamientos de Desarrollo
aprobados, delimitacion de Unidades de Ejecucion, de los proyectos o licencias de parcelacion
aprobados o concedidas y de los expedientes de reparcelacion o compensacion aprobados o
en tramite. Dichos documentos se encontraran, en todo caso, actualizados.

1.3.3.- Consultas previas (OP)

Podran formularse consultas previas a la peticion de licencias sobre las caracteristicas y
condiciones particulares, concretas y especificas a que debe ajustarse una obra determinada. La
consulta, cuando asi se precise, debera acompafiarse de documentacion suficiente. Dicha
consulta se emitira con el caracter de informe técnico o de cédula urbanistica, segun conste en la
peticion del consultante, devengando las tasas que resulten de aplicacion en las correspondientes
ordenanzas fiscales.

1.3.4.- Informes y cédulas urbanisticas. Valor acreditativo (OP)

1. Informes.

a) Toda persona puede solicitar por escrito informe sobre el régimen urbanistico aplicable a
una finca, sector o Unidad de Ejecucion, o sobre cualquier otra informaciéon o asunto
relacionado con el Plan General y su desarrollo, el cual se emitira, por el servicio
municipal determinado al efecto, en el plazo maximo de un mes desde la fecha de
solicitud.

b) La solicitud de informe irda acompafada de plano de emplazamiento de la finca sobre
topografico oficial a la escala del Plan, o bien la denominacién precisa, en su caso,
conforme al Plan General, del ambito de planeamiento o Unidad de Ejecucion objeto de
consulta. Los servicios municipales podran requerir al solicitante cuantos otros datos o
antecedentes fuesen precisos.

c) Cuando se trate de dudas o de distintas interpretaciones suscitadas por diferentes
lecturas de los documentos del Plan, seran resueltas por el Ayuntamiento en el plazo
maximo de tres meses. La interpretacion acordada debera ser aprobada por el érgano
competente municipal y publicitada adecuadamente con el fin de que sea generalizable
para casos similares.

2. Cédulas Urbanisticas:

A. Mediante Ordenanza especial se creara y regulara la Cédula urbanistica como
documento acreditativo del régimen urbanistico aplicable, a un terreno o edificio
determinado, en la fecha de su expedicién.

B. La Cédula se expedira a solicitud por escrito del interesado, que debera acompanar la
documentacion sefialada en el punto 1.b del presente articulo y tendra el contenido que
se sefala en los puntos siguientes.

C. La Cédula tendra, como minimo, el siguiente contenido:

a) Situacion de la finca.
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Clasificacion y categoria del suelo en que se haya enclavada.

Area de Reparto, en su caso, en que se encuentre con indicacion del
aprovechamiento medio correspondiente.

Planeamiento de aplicacion y, en su caso, figuras complementarias de planeamiento;
en particular, alineaciones que le afecten, con indicacidon de sus respectivas fechas
de aprobacién. Del mismo modo se sefalara cualquier instrumento de intervencion
municipal que pudiera afectar a la finca.

Calificacion del suelo con expresion de los usos, intensidades vy tipologias que le
asigne el planeamiento, asi como de las restantes determinaciones que tengan
incidencia en la ordenacion.

Aprovechamiento lucrativo resultante de las anteriores condiciones de ordenacién, en
funcion de los criterios de calculo establecidos por el Plan General o el planeamiento
de desarrollo del mismo.

Unidad de Ejecucion que estuviese delimitada y sistema de actuacion aplicable.
Grado de adquisicion de facultades urbanisticas al tiempo de expedicién de la Cédula.

En su caso, Unidad de Ejecucién o Area de Reparto donde se podra o debera hacer
efectivo el derecho al aprovechamiento si existiera defecto de aprovechamiento, o a la
que estuviese adscrita el terreno en caso de estar prevista la obtencion del mismo.

3. Valor Acreditativo de los Informes y Cédulas Urbanisticas:

a) El valor acreditativo de los informes y cédulas urbanisticas se entendera sin perjuicio de la
ulterior subsanacion de los errores materiales o de hecho que contuviesen y no alcanza
en ningun caso a alterar los derechos y obligaciones que recaigan sobre la finca en virtud
de la ordenacion legal y urbanistica aplicable en cada momento.

b) No obstante, la existencia de error suministrada, en su caso, al interesado, debera ser
considerada y su incidencia valorada en cuantas resoluciones administrativas haya dado
lugar.

CAPITULO 4.-CONTENIDO DEL PLAN GENERAL

1.4.1.- Documentacion del Plan General (OE-OP)

1. Toda la documentacion del Plan General integra una unidad coherente cuyas determinaciones
deberan aplicarse en la forma regulada en el presente articulo e interpretarse de acuerdo con
lo dispuesto en el articulo siguiente.

2. El presente Plan General esta constituido por los siguientes documentos con sus respectivos
anexos, en su caso:

Documento 1. Memoria
delnformacion.
Documento 2. Memoria de
Ordenacion.
Documento 3. Documentacién
Grafica.
Documento 4. Normas
urbanisticas.
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Documento 5. Catalogo.

Documento 6. Estudio Ambiental
Estratégico.

Documento 7. Estudios
Complementarios.

3. Todos los anteriores documentos seran igualmente vinculantes, en virtud del alcance de sus
propios contenidos y con el grado explicito que se sefiale para cada uno de ellos. Las
propuestas explicitas contenidas en cualquiera de los documentos de ordenacion, que
pudiesen aparecer en contradiccion con sugerencias 0 propuestas explicitas en los
documentos informativos, se consideraran que prevalecen sobre estas ultimas. En todo caso
se entendera de aplicacion aquellas indicaciones explicitas que aparezcan en cualquiera de
los documentos y no tuviesen contradiccion con las propuestas de los demas, entendiéndose
el Plan como un todo coherente articulado y complementario en cada uno de sus documentos.

4. Elresto de las determinaciones del presente documento, asi como aquéllas que se definan por
el planeamiento subordinado que se tramite en desarrollo del presente Plan General, tendran
el rango propio de esta ultima categoria de planeamiento de desarrollo, por lo que, su
modificacion o complemento, podra realizarse a través del planeamiento especial o parcial o a
través de las figuras de planeamiento de detalle que establece la vigente legislacion
urbanistica.

5. La nueva definicion, modificacion o complemento de las determinaciones referentes a la
configuracion fisica de las edificaciones y de la urbanizacion, podran formularse a través de
Estudios de Detalle en los casos y con los limites establecidos por la vigente legislacion
urbanistica, las presentes Normas Urbanisticas y los que pudiera establecer el planeamiento
de desarrollo.

6. La delimitacién de las Unidades de Ejecucioén y la determinacion de los sistemas de actuacion
podran formularse o modificarse, salvo que el planeamiento disponga de manera expresa lo
contrario, por el procedimiento establecido en la vigente legislacion urbanistica.

1.4.2.- Interpretacion (OE-OP)

1. La interpretacion del Plan General corresponde al Ayuntamiento de Mojacar en el ejercicio de
sus competencias urbanisticas, sin perjuicio de las facultades revisoras de la Junta de
Andalucia, conforme a las leyes vigentes, y de las funciones jurisdiccionales del Poder Judicial.

2. Los distintos documentos del PGOU integran una unidad coherente cuyas determinaciones
deben aplicarse segun el sentido propio de la literatura que prevalecera sobre los planos, en
relacion con el contexto, con los antecedentes histéricos y legislativos, en orden al mejor
cumplimiento de los objetivos generales, y atendida la realidad social del momento en que se
apliquen.

3. Las determinaciones del PGOU se interpretaran con arreglo al valor de sus documentos, en
razén a sus contenidos, conforme a los sefialados en el articulo anterior, y a sus fines y
objetivos, expresados en la Memoria.

4. Si, no obstante, la aplicacion de estos criterios interpretativos subsistiera imprecision en sus
determinaciones o contradiccion entre ellas, prevalecera la interpretacion del PGOU mas
favorable al mejor equilibrio ente aprovechamientos edificatorios y equipamientos urbanos, a
los mayores espacios libres y dotacionales, al menor deterioro del medio ambiente natural, a la
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menor transformacion de los usos y actividades tradicionales existentes, y al interés mas
general de la colectividad.

5. Los datos relativos a los distintos ambitos de planeamiento y gestiéon en suelo urbano y
urbanizable tienen la precision inherente a la medicidn realizada sobre una base cartografica
digital del PGOU. En el supuesto de no coincidencia exacta de dicha medicion con la real del
terreno comprendido dentro de los ambitos referidos deducible de una cartografia de detalle de
acreditada mayor precision, el instrumento de planeamiento o gestion que se formule en esos
ambitos para el desarrollo pormenorizado de las previsiones del PGOU, podra corregir el dato
de la superficie, aumentandolo o disminuyéndolo, mediante documentacion justificativa,
manteniendo los datos totales de aprovechamiento del PGOU (superficie edificable, nimero de
viviendas), asi como las cifras de reservas de sistemas generales y locales.

6. El Ayuntamiento, de oficio o a instancia de particulares u otros dérganos administrativos,
resolvera las cuestiones de interpretacion que se planteen durante la vigencia del Plan, previo
informe técnico-juridico, en el que consten las posibles alternativas de interpretacion y la
justificacion de la elegida. La resolucion de dichas cuestiones se incorporara al Plan como
instruccion aclaratoria o respuesta a consultas planteadas y sera objeto de publicacién regular
conforme al articulo 13 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

7. Los simples errores materiales que se detecten en el Plan podran corregirse mediante acuerdo
de la Corporacion que se publicara en el Boletin Oficial de la Provincia y se comunicara a los
organos urbanisticos de la Junta de Andalucia.

1.4.3.- Determinaciones estructurales del Plan General (OE)

1. El presente Plan General establece la ordenacién estructural del término municipal que esta
constituida por la estructura general y organica y las directrices que definen el modelo territorial
y de desarrollo urbano adoptado al objeto de organizar de modo coherente la ocupacion del
territorio conforme a la evolucién urbana y a criterios de sostenibilidad, a fin de garantizar la
conservacion del medio ambiente natural y urbano y asegurar los movimientos de poblacién en
el municipio.

2. La Ordenacion Estructural se establece, de acuerdo con lo dispuesto en el art. 10 de la LOUA,
mediante las siguientes determinaciones:

2.1. El Plan clasifica la totalidad del suelo del término municipal de Mojacar, delimitando las
superficies adscritas a cada clase y categorias de suelo adoptadas, previendo el
crecimiento urbano necesario para garantizar el desarrollo de la ciudad a medio plazo.
Las clases de suelo que establece el Plan son Suelo Urbano, Suelo No Urbanizable y
Suelo Urbanizable, atendiendo a lo establecido en los articulos 44, 45, 46 y 47 de la
LOUA. No obstante, el Plan excluye de la clasificacion de suelo algunos terrenos
destinados a Sistemas Generales que por su naturaleza, entidad u objeto tienen caracter
o interés supramunicipal o singular. Estos sistemas generales se recogen en el Plano de
Estructura del Territorio.

Los criterios para el establecimiento de las clases y categorias de suelo son los que
siguen:

2.1.1. Suelo Urbano: Constituyen el Suelo Urbano los terrenos asi delimitados por
encontrarse en alguna de las siguientes circunstancias:
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Formar parte de un nudcleo de poblacion existente o ser susceptible de incorporarse a
€l en ejecucion del Plan y estar dotados, como minimo, de los servicios urbanisticos
de acceso rodado por via urbana, abastecimiento de agua, saneamiento,
telecomunicaciones y suministro de energia eléctrica en baja tension.

Estar ya consolidado al menos en las dos terceras partes del espacio apto para la
edificacién segun la ordenacion propuesta por el presente PGOU e integrados en la
malla urbana en condiciones de conectar los servicios urbanisticos basicos resefiados
en el apartado anterior.

Haber sido transformados y urbanizados en ejecucion del correspondiente
instrumento de planeamiento urbanistico y de conformidad con sus determinaciones.

2.1.1.1. El Suelo Urbano se subdivide en las siguientes categorias:

A.

Suelo Urbano Consolidado, integrado por los terrenos a que se refiere el apartado
2.1.1. anterior, cuando estén urbanizados o tengan la condicion de solares y no estén
comprendidos en alguna de las circunstancias del apartado B que se recoge a
continuacion.

. Suelo Urbano No Consolidado, que comprende los terrenos que adscriba a esta clase

de suelo por precisar una actuacion de transformacion urbanistica debida a alguna de
las siguientes circunstancias:

a) Constituir vacios relevantes que permitan la delimitacion de sectores de suelo que
carezcan de los servicios, infraestructuras y dotaciones publicos precisos y
requieran de una actuacion de renovacion urbana que comporte una nueva
urbanizacion conectada funcionalmente a la red de los servicios e infraestructuras
existentes.

b) Estar sujeta a una actuacion de reforma interior por no contar la urbanizacion
existente con todos los servicios, infraestructuras y dotaciones publicos en la
proporcién y con las caracteristicas adecuadas para servir a la edificacion
existente o que se vaya a construir en ellos, ya sea por precisar la urbanizacion
de la mejora o rehabilitacién, o bien de su renovacion por devenir insuficiente
como consecuencia del cambio de uso o edificabilidad global asignado por el
planeamiento.

c) Precisar de un incremento o mejora de dotaciones, asi como en su caso de los
servicios publicos y de urbanizacion existentes, por causa de un incremento del
aprovechamiento objetivo derivado de un aumento de edificabilidad, densidad o
de cambio de uso que el instrumento de planeamiento atribuya o reconozca en
parcelas integradas en areas homogéneas respecto al aprovechamiento
preexistente.

2.1.1.2. El Plan General establece para el suelo urbano no consolidado en funcién de la

situacion del planeamiento anterior las siguientes situaciones:

a) Suelo urbano no consolidado con planeamiento aprobado: Aquel que teniendo en
el anterior Plan caracteristicas de suelo urbano no consolidado sometido a
planeamiento de desarrollo, a la entrada en vigor del presente Plan cuente con
planeamiento aprobado, en curso de ejecucion y que el Plan General respete sus
determinaciones.

b) Suelo urbano no consolidado con planeamiento aprobado modificado: Aquel que
teniendo en el anterior Plan, caracteristicas de suelo urbano no consolidado
sometido a planeamiento de desarrollo y que a la entrada en vigor del presente
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Plan cuente con planeamiento aprobado, en curso de ejecuciéon y que el Plan
General modifica sus determinaciones.

¢) Suelo urbano no consolidado sin planeamiento en tramitacién o sin culminacién
del mismo: Aquel que teniendo las caracteristicas de este tipo de suelo urbano,
sometido a planeamiento de desarrollo, que a la entrada en vigor del presente
Plan el planeamiento no haya iniciado o culminado su tramitaciéon y que sera
ejecutada a las propias determinaciones con los ajustes que en el presente Plan
se recojan.

d) Suelo urbano no consolidado, en Unidades de Ejecucién de nueva delimitacion:
Aquel que, teniendo las caracteristicas de este tipo de suelo urbano, queda
sometido a planeamiento de desarrollo, y que sera ejecutado conforme a sus
propias determinaciones.

e) Suelo urbano no consolidado, no incluido en Unidades de ejecucion: Aquel que,
teniendo las caracteristicas de este tipo de suelo urbano, los terrenos estan
legalmente vinculados a la edificacion y al destino previsto por la ordenacion
urbanistica, asi como en su caso, afectados al cumplimiento por sus propietarios
de los deberes pendientes de entre los enumerados en el articulo, 51.1c de las
LOUA, segun las determinaciones del instrumento de planeamiento.

2.1.2.  Suelo Urbanizable. Constituye el Suelo Urbanizable los terrenos asi delimitados
para satisfacer las necesidades de expansion del municipio.

2.1.2.1. Las categorias que se establecen dentro de este tipo de suelo son las siguientes:

A. Suelo Urbanizable Ordenado, integrado por los terrenos que forman los sectores
para los que el Plan establece directamente la ordenacién detallada que legitima
la actividad de ejecucion.

B. Suelo Urbanizable Sectorizado, integrado por los terrenos suficientes y mas
idoneos para absorber los crecimientos previsibles y que forman los sectores para
los que el Plan difiere la ordenacion detallada a la posterior tramitacion del
pertinente Plan Parcial de Ordenacion.

C. Suelo Urbanizable No Sectorizado, que comprende aquellos terrenos que,
teniendo en cuenta las caracteristicas naturales y estructurales del municipio, asi
como la capacidad de integracion de los usos del suelo, pueden constituir las
reservas de suelo necesarias para posibilitar el desarrollo urbanistico a medio y
largo plazo.

2.1.2.2. El Plan General establece para el suelo urbanizable en funcién de de la situacion
del planeamiento anterior las siguientes categorias:

a) Suelo Urbanizable sectorizado ordenado con planeamiento aprobado: Aquel
suelo urbanizable del Plan anterior, que a la entrada en vigor del presente Plan
cuente su planeamiento de desarrollo aprobado, en curso de ejecucion y que el
Plan respete sus determinaciones.

b) Suelo Urbanizable sectorizado ordenado con planeamiento aprobado vy
modificado: Aquel suelo urbanizable del Plan anterior, que a la entrada en vigor
del presente Plan cuente con planeamiento aprobado, en curso de ejecucion y
que el Plan general no respete sus determinaciones.

c) Suelo urbanizable sectorizado con planeamiento en tramitacion: Aquel suelo
urbanizable del Plan anterior, que cuente con planeamiento de desarrollo en
tramitacién, como minimo en aprobacion provisional a la entrada en vigor del
presente Plan y que sera ejecutado conforme a sus propias determinaciones.

2.1.3. Suelo No Urbanizable: Constituyen el Suelo No Urbanizable los terrenos que el
PGOU adscribe a esta clase de suelo por:
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Tener la condicion de bienes de dominio publico natural o estar sujetos a limitaciones
o servidumbres, por razén de éstos, cuyo régimen juridico demande, para su
integridad y efectividad, la preservacion de sus caracteristicas.

Estar sujetos a algun régimen de proteccion por la correspondiente legislacion
administrativa, incluidas las limitaciones y servidumbres, asi como las declaraciones
formales o medidas administrativas que, de conformidad con dicha legislacion, estén
dirigidas a la preservacion de la naturaleza, la flora y la fauna, del patrimonio histérico
o cultural o del medio ambiente en general.

Que sean objeto por el Plan de Ordenacién del Territorio del Levante Almeriense
(POTLA), de previsiones y determinaciones que impliquen su exclusién del proceso
urbanizador, establezcan criterios de ordenacién de usos, de proteccion o mejora del
paisaje, de proteccion o mejora del patrimonio histérico y cultural y de utilizacién
racional de los recursos naturales en general, incompatibles con cualquier
clasificacion distinta a la de suelo no urbanizable.

Ser merecedores de algun régimen especial de proteccion o garante del
mantenimiento de sus caracteristicas, otorgado por el propio PGOU, por razén de los
valores e intereses en ellos concurrentes de caracter territorial, natural, ambiental,
paisajistico o histérico.

Considerarse necesaria la preservacion de su caracter rural por razén de su valor,
actual o potencial, agricola, ganadero, forestal, cinegético o analogo.

Constituir el soporte fisico de asentamientos rurales diseminados, vinculados a la
actividad agropecuaria, cuyas caracteristicas proceda preservar y ordenar
especificamente.

Presentar riesgos ciertos de erosion, desprendimientos, corrimientos, inundaciones u
otros riesgos naturales.

Ser improcedente su transformacion teniendo en cuenta razones de sostenibilidad,
racionalidad y las condiciones estructurales del municipio.

2.1.3.1. El Suelo No Urbanizable se subdivide en las siguientes categorias:

a) Suelo No Urbanizable de Caracter Natural o Rural.
Aquellos terrenos que no presentan valores ambientales, paisajisticos, historicos
o0 culturales ni riesgos naturales acreditados pero cuya transformacion se
considera improcedente actualmente por cuestiones de racionalidad urbanistica y
sostenibilidad.

b) Suelo No Urbanizable Protegido.

B.1) Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por Legislacion Especifica.
Aquellos espacios que, por su singular interés ambiental, territorial o paisajistico
resultan excepcionales dentro del contexto provincial y regional, o porque
constituyen bienes de dominio publico o son zonas inundables, teniendo una
regulacion especifica en la normativa sectorial del Estado o la Comunidad
Auténoma.

B.2) Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién por la Planificacion Territorial.
Aquellos espacios que, por su singular interés ambiental, territorial o paisajistico
teniendo una regulacién especifica en la Planificacién Territorial.

f3.3) Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por la Planificacion Urbanistica.
Aquellos terrenos que presentan valores forestales y paisajisticos merecedores
de proteccion y que no se encuentran protegidos por la legislacion especifica.

2.2. El Plan establece las disposiciones para garantizar el suelo suficiente destinado a la
construccion de viviendas de proteccion oficial u otros regimenes de proteccion, de
acuerdo con las necesidades previstas en el Plan y para dar cumplimiento a la Ley de
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Ordenacion Urbanistica de Andalucia, mediante su distribucién cuantitativa entre los
sectores y areas de reforma interior previstas en el Plan.

2.3. El Plan reserva los terrenos y construcciones de tipo dotacional publicos que constituyen
la red de Sistemas Generales para asegurar la racionalidad y coherencia del desarrollo
urbanistico y garantizar la calidad y funcionalidad de los principales espacios de uso
colectivo. Las reservas daran cumplimiento a los minimos que se establece en el articulo
10.1A) c) de la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

2.4. El Plan determina los usos, densidades y edificabilidades globales de cada Area y Sector
del Suelo Urbano No Consolidado y Urbanizable Ordenado y Sectorizado. Se establecen
estas determinaciones en los Planos de Ordenacion, en las presentes Normas
Urbanisticas y en las fichas anexas sobre Sectores y Areas de Reforma Interior en el
apartado correspondiente a las edificabilidades maximas establecidas para cada uno de
ellos.

2.5.Las determinaciones del suelo urbanizable no sectorizado, que incluyen los usos
incompatibles con esta categoria de suelo, las condiciones para proceder a su
sectorizaciéon y que aseguren la adecuada insercion de los sectores en la estructura de
la ordenacion municipal, y los criterios de disposicion de los sistemas generales en caso
de que se procediese a su sectorizacion.

2.6. El Plan delimita y establece el aprovechamiento medio de cada Area de Reparto.

2.7. Las que establecen el régimen de proteccion y servidumbre de los bienes de dominio
publico.

2.8. Normativa de las categorias del suelo no urbanizable de especial protecciéon, con
identificacion de los elementos y espacios de valor histérico, natural o paisajistico mas
relevantes.

2.9. La normativa e identificacién de los ambitos del habitat rural diseminado a los que se
refiere el art. 46.1.g de la LOUA vy la especificacion de las medidas que eviten la
formacién de nuevos asentamientos.

2.10. Los elementos estructurantes de la red de transportes publicos, red de
aparcamientos y red de trafico.

3. Los que el Plan identifica como terrenos calificados como Sistemas Generales, tanto
municipales como los de interés del Estado o de la Comunidad Autdbnoma.

A estos efectos el Plan identifica como Sistemas Generales a aquellos terrenos y construcciones
de destino dotacional publico, necesarios para asegurar la racionalidad y coherencia del
desarrollo urbano y territorial del municipio y garanticen el estandar adecuado segun las
necesidades a sus habitantes.
Esta red basica esta formada:

a) Parques, jardines y espacios publicos actuales y previsibles necesarios para constituir un
6,04 m2/hab).

b) Infraestructuras, servicios, dotaciones y equipamientos, de caracter supramunicipal o
municipal elegidos por sus dimensiones, posicion estratégica, o destino especifico
integran la estructura general del municipio.

1.4.4.- Determinaciones preceptivas de la ordenacion pormenorizada del Plan
General (OP)

Se considera ordenaciéon pormenorizada, aquella que tiene por finalidad la ordenacién precisa y
detallada de ambitos determinados o la definicion de sus criterios y directrices, para la redaccion
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de la ordenacion detallada en los mismos, se entendera por preceptiva, de conformidad con el art.
10.2.a) de la LOUA, las siguientes:

1. En el suelo urbano consolidado, las determinaciones precisas que permitan complementar la
ordenacion estructural para legitimar directamente la actividad de ejecucion sin necesidad de
planeamiento de desarrollo, estableciendo a tal efecto, la ordenacion detallada, el trazado
pormenorizado de su trama, sus espacios publicos y dotaciones comunitarias, sus usos
pormenorizados y sus ordenanzas de aplicacion. Definicion de la media dotacional de las
distintas zonas del suelo urbano, expresadas por la cuota que resulte entre la superficie
dotacional y la edificabilidad global de la zona.

2. En el suelo urbano no consolidado incluido en Unidades de Ejecucion:

a) La delimitacidon de las areas de reforma interior y de los distintos sectores que precisen
planeamiento de desarrollo para establecer su ordenacion detallada y la definicion de sus
objetivos.

b) La asignacion de usos, densidades y edificabilidades globales, para cada una de las
areas de reforma interior.

c) La delimitacién de Areas de Reparto y sus aprovechamientos medios.

3. En el suelo no incluido en Unidades de Ejecucion, los terrenos estan legalmente vinculados a
la edificacion y al destino previsto por la ordenaciéon urbanistica, asi como en su caso,
afectados al cumplimiento por sus propietarios de los deberes pendientes de entre los
enumerados en el articulo, 51 de las LOUA, segun las determinaciones del instrumento de
planeamiento. Las determinaciones quedan determinadas en el presente PGOU, de forma
particular para los distintos suelos asi considerados.

4. En el suelo urbanizable sectorizado, los criterios y directrices para su ordenacion.

5. En el suelo urbanizable no sectorizado y en él no urbanizable, la normativa de aplicacion que
no tenga caracter estructural.

6. La definicion de los elementos o espacios que requieran especial proteccidon por su valor
urbanistico, historico, arquitectonico, cultural, o paisajistico que no se hayan definido de
caracter estructural.

7. Las previsiones de programacion y gestion de la ejecucion de la ordenacion en las areas del
suelo urbano no consolidado y de los sectores de suelo urbanizable sectorizado.

1.4.5.- Determinaciones potestativas de la ordenacién pormenorizada del Plan
General (OP)

Las determinaciones de la ordenacién pormenorizada previstas en el apartado 1 del articulo
anterior (1.4.4.) de conformidad con lo establecido en el art. 10 2. B) de la LOUA, se entenderan
como potestativas para los Suelos Urbanos No Consolidados y los Suelos Urbanizables para
hacer posible la actividad de ejecucion sin ulterior planeamiento de desarrollo, incluidos los plazos
de ejecucion de las correspondientes areas y sectores.

Cualquiera otra determinacion no preceptiva tendra caracter de recomendacion para el
planeamiento de desarrollo en el suelo urbano no consolidado y en el suelo urbanizable. Este
caracter de recomendacion debera entenderse como indicativo a efecto de las soluciones
concretas que sobre volumenes, trazado viario o de otro tipo se incorporan por el Plan General,
pudiendo ser alteradas por el planeamiento de desarrollo.
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TITULO I.- NORMAS GENERALES SOBRE OTROS INSTRUMENTOS DE
PLANEAMIENTO Y DESARROLLO DEL PLAN GENERAL

CAPITULO 1.- DISPOSICIONES GENERALES

CAPITULO 2.- INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO Y DE
ORDENACION

CAPITULO 3.- INSTRUMENTOS DE GESTION

CAPITULO 4.- INSTRUMENTOS DE EJECUCION

CAPITULO 5.- CONTROL Y CORRECCION AMBIENTAL DE LAS ACTUACIONES
DERIVADAS DE LA EJECUCION DEL PLANEAMIENTO

CAPITULO 6.- OTROS INSTRUMENTOS DE DESARROLLO DEL PGOU

CAPITULO 1.-DISPOSICIONES GENERALES

2.1.1.- Organos actuantes (OP)

1. El desarrollo y la ejecucion del PGOU corresponde al Ayuntamiento de Mojacar sin perjuicio de
la participacion de los particulares establecida en la LOUA y en las presentes NNUU.

2. Dentro de sus respectivas atribuciones y competencias, a los demas entes y organismos de la
Administracion Central, Autondémica y Local, compafilas y consorcios de servicios,
corresponderd el desarrollo de las infraestructuras, servicios y equipamientos de su
competencia, asi como la cooperacion con el Ayuntamiento para el mejor logro de los
objetivos que este PGOU persigue.

3. Los Organismos que intervienen en el procedimiento de formacion y aprobacion del PGOU, en
la medida en que pudiere ser de su competencia, se comprometen a cooperar con el
Ayuntamiento de Mojacar, en el desarrollo y financiacion de las actuaciones de iniciativa o
interés publico planificadas que sean de su competencia, y a incluir en sus programas y
presupuestos anuales las partidas presupuestarias correspondientes, para materializar su
ejecucion en el horizonte temporal del PGOU.

2.1.2.- Desarrollo temporal de las actuaciones y ejecucion del PGOU (OP)

1. Las actuaciones previstas para el desarrollo y ejecucion de las determinaciones del PGOU
deberan adecuarse al orden de prioridad y plazos sefialados en el Programa de Actuacion y
Fichas de estas NNUU

2. El incumplimiento de las previsiones vinculantes de programacion facultara al Ayuntamiento de
Mojacar, en funcion de consideraciones de interés urbanistico, para formular directamente el
planeamiento de desarrollo que proceda, modificar la delimitacion de los ambitos de actuacion
de que se trate, fijar o sustituir los sistemas de ejecucion aplicables y expropiar, en su caso, los
terrenos que fueren precisos.

2.1.3.- Instrumentos de actuacién urbanistica (OP)

Para el desarrollo y ejecucion del PGOU y de acuerdo con cada clase de suelo y su régimen
previsto en la LOUA, se procedera mediante los siguientes tipos de instrumentos:

a) Instrumentos de planeamiento y de ordenacion.
b) Instrumentos de gestion.
¢) Instrumentos de ejecucion material.
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d) Proyectos de actuacion en suelo no urbanizable

CAPITULO 2.- INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO Y DE ORDENACION
SECCION 12.- DISPOSICIONES GENERALES DE LOS PLANES DE DESARROLLO

2.2.1.- Definicién y clases (OE)

1. Se denominan instrumentos de ordenacién a aquellos cuya finalidad es desarrollar o
complementar las determinaciones de los planes jerarquicamente superiores.

2. El desarrollo y complemento del PGOU se instrumentara mediante las siguientes figuras de
planeamiento previstas en la LOUA, en funcién del objeto y clase de suelo:
a) Planes de Sectorizacion.
b) Planes Parciales de Ordenacion.
c) Planes Especiales.
d) Estudios de Detalle.

3. Otros instrumentos complementarios de ordenacion:
a) Estudios de Detalle
b) Ordenanzas municipales de edificacion y urbanizacion, y ordenanzas especiales.
c) Catalogos de Bienes Protegidos.

2.2.2.- Disposiciones generales. (OP)

1. El Plan General se desarrollard segun las determinaciones establecidas en la legislacién
vigente y en estas Normas para cada una de las distintas clases de suelo. El desarrollo y
ejecucion del Plan General de Ordenacién Urbanistica corresponde al Ayuntamiento de
Mojacar, sin perjuicio de la participacion de los particulares, y de la cooperacion de los 6rganos
competentes de la Administracion Autondmica y Central. Los particulares podran formular o
colaborar en la formulacion y ejecucion del planeamiento preciso para el desarrollo del Plan
General de Ordenacién Urbanistica, en los términos previstos en la legislacion vigente en cada
momento.

2. Los instrumentos de planeamiento que hayan de formularse conforme determinen el Plan
General, estaran sujetos al orden de prioridad y en su caso a los plazos de ejecucion
definidos en las fichas de planeamiento y gestion anexas a estas Normas Urbanisticas, asi
como al Programa de Actuacion previsto.

3. Sin perjuicio de lo anterior, dada la naturaleza y alcance del orden de prioridades, se podra
adelantar la formulacién de determinados instrumentos de planeamiento, justificadamente y en
base al interés urbanistico general.

4. En los casos en los que se determine el incumplimiento de las previsiones de plazos de
ejecucion por causas no Imputables a la Administraciéon actuante, quedara esta facultada para
acordar las medidas previstas en la legislacion urbanistica, en funcion del interés urbanistico
general

SECCION 22.- FIGURAS DE PLANEAMIENTO

2.2.3.- Planes de Sectorizacién (OP)
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Los Planes de Sectorizaciéon tienen por objeto el cambio de categoria de terrenos de Suelo
Urbanizable No Sectorizado a Suelo Urbanizable Sectorizado u Ordenado, teniendo, por ello, la
consideracion de Innovacion del planeamiento general. A tal fin desarrollan y complementan las
determinaciones previstas en este Plan General para el Suelo Urbanizable No Sectorizado,
incorporando todas las determinaciones estructurantes y pormenorizadas preceptivas que
garanticen la adecuada insercién en la estructura general y organica de porciones de terrenos con
dicha clasificacion definidas en este Plan para la realizacion de unidades urbanisticas Integradas
delimitadas en el acuerdo de formulacion del mismo de conformidad con los criterios establecidos
en el presente Plan.

Los Planes de Sectorizacion contendran las determinaciones sefialadas en el articulo 12 de la
LOUA asi como las especificadas en estas Normas para cada uno de los ambitos de suelo
urbanizable no sectorizado. Comprenderan como minimo los documentos previstos en el articulo
19 de la LOUA e incluiran ademas la determinacion de area o areas de reparto, con seialamiento
del aprovechamiento medio, y los diferentes niveles de intensidad y densidad en funcién de los
usos que se asignen a las diversas porciones en que divida el territorio.

2.2.4.- Planes Parciales de Ordenacion (OP)

1. Los Planes Parciales desarrollaran de forma integral los ambitos territoriales correspondientes
a sectores unitarios de suelo urbano no consolidado o de suelo urbanizable sectorizado
delimitados por el PGOU, estableciendo su ordenacion detallada. Deberan atenerse a lo
determinado para cada uno de ellos por este PGOU en las Fichas de la Parte C de estas
NNUU, o por el correspondiente Plan de Sectorizacion, de modo que sea posible su ejecucion
mediante los sistemas de actuacién que procedan.

2. La ordenacion dada a sus respectivos ambitos en los Planos de Ordenacion tiene caracter
orientativo, salvo los referentes a trazados viarios estructurantes, o a posicion de determinados
sistemas locales, que son vinculantes, en los términos establecidos en estas NNUU y Fichas
correspondientes.

3. Los Planes Parciales habran de contener, como minimo, las determinaciones que se sefalan
en el articulo 13 de la LOUA, los articulos 45 y 46 del Reglamento de Planeamiento y en estas
NNUU, en especial en los aspectos que se sefialan para cada uno de los Sectores. Los Planes
Parciales se formalizaran en los documentos previstos en los articulos 57 a 63 del Reglamento
de Planeamiento con las precisiones de determinaciones, en su caso, detalladas en estas
NNUU.

4. También incluiran una memoria o informe de sostenibilidad econdmica con arreglo a lo
establecido en el art.22.4. del Real Decreto Legislativo 7/2015 por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana. La garantia a constituir se prestara con
anterioridad a la aprobacion definitiva del instrumento de planeamiento.

2.2.5.- Planes Especiales (OP)

Se requiere de Plan Especial para las areas de reforma interior estableciendo la ordenacion
detallada en el suelo urbano no consolidado, asi mismo determinar la ordenacién o ejecucion,
directa o derivada, de aspectos sectoriales del territorio, o con otras finalidades especificas en
cualquier clase de suelo conforme a lo dispuesto en la legislacion urbanistica vigente'. Los Planes
Especiales tendran el contenido necesario y adecuado a su objeto y debera redactarse con el
mismo grado de desarrollo, en cuanto a documentacion y determinaciones, que los Instrumentos
de ordenacioén de planeamiento que complementen o modifiquen. En el caso que el Plan Especial
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contenga la ordenacion de una actuacion de urbanizacion, bien de nueva urbanizacion bien de
reforma o renovacion de la urbanizacion de un ambito ya urbanizado, debera acompanar un
Informe o memoria de sostenibilidad econémica?.

Los Planes Especiales que se formulen para habilitar una Actuacién de Interés Publico deberan
ajustarse a las determinaciones contenidas las presentes Normas, con el contenido minimo
adicional previsto en el articulo

42.5 de la LOUA.

2.2.6.- Estudios de Detalle (OP)

Para ajustar la ordenacion de areas de suelo urbano de ambito reducido o como instrumento para
la ordenacion detallada de areas del suelo urbano que determine expresamente el Plan General
de Ordenacion Urbanistica, de acuerdo con las previsiones de la legislacion®

SECCION 32.- OTROS INSTRUMENTOS

2.2.7.- Estudios de Detalle; Alineaciones y/o rasantes (OP)

El Ayuntamiento podra reajustar o adaptar las alineaciones, en el supuesto justificado de
imprecision de las mismas, dado que la base cartografica del Plan, o en su caso, del
planeamiento de desarrollo es de escala 1/2.000, con el objetivo de adaptarlas al resultado fisico
y morfolégico real de ejecucion de las edificaciones o de las obras de urbanizacion basicas, y ello
mediante la tramitacion de Estudio de Detalle segun articulo 15.1.b LOUA.

Se podran realizar de oficio o a propuesta de los interesados, y en ningun caso podran reducir la
superficie del viario existente y demas dotaciones publicas, ni incrementar le edificabilidad o el
aprovechamiento asignado por el Plan.

En aquellos casos en los que la ordenacion pormenorizada del Plan determine realineaciones de
parcelas del suelo urbano consolidado que no comporten alteraciones sustanciales de su
aprovechamiento, el aprovechamiento de la parte de parcela afectada por la realineacién podra
ser acumulado en el resto de parcela. Dicha circunstancia debera quedar recogida en el registro
de la propiedad.

2.2.8.- Ordenanzas Municipales (OP)

1. Las Ordenanzas Municipales Especiales en materia de Edificacion y de Urbanizacién tienen
por objeto completar la ordenacion urbanistica establecida por el presente PGOU o por los
instrumentos de planeamiento de desarrollo en contenidos que no forman parte
necesariamente de ellos conforme a la legislacion urbanistica. El contenido de las Ordenanzas
debe ser coherente y compatible con las determinaciones de los Planes.

2. De igual forma, se podran desarrollar todas aquellas Ordenanzas Especiales o disposiciones
de caracter general y de competencia ordinaria municipal, que regulen aspectos determinados
relacionados con los procedimientos de otorgamiento de licencias, declaracion de ruina, obras
de conservacion, seguridad, salubridad, habitabilidad y calidad de las construcciones, asi
como aquellos otros asuntos de competencia municipal, como desarrollo de los contenidos de
los Proyectos, eleccion material, entrega y mantenimiento de las obras y servicios.

3. La tramitacién de las Ordenanzas Municipales, en tanto no implique modificacion o revisién del
PGOU, se llevara a cabo con arreglo al procedimiento establecido por el articulo 49 de la ley
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Reguladora de las Bases de Régimen Local, Ley 7/1985 de 2 de abril y, en consecuencia, su
aprobacion definitiva correspondera al Ayuntamiento de Mojacar.

4. Cuando las Ordenanzas Municipales de la Edificacion incorporen regulacion de las condiciones
de forma y estéticas, en ningun caso supondran alteracion de los parametros de altura,
numero de plantas, ocupacion, situacion de la edificacion, edificabilidades, aprovechamientos
urbanisticos, ni usos establecidos por los instrumentos de planeamiento.

2.2.9.- Catalogos de Bienes Protegidos (OE)

1. Los Catalogos tienen por objeto complementar las determinaciones de los instrumentos de
planeamiento relativas a la conservacion, proteccibn o mejora del patrimonio urbano,
arquitectonico, etnografico, histérico, cultural, natural o paisajistico. Por darse en el municipio
Mojacar las circunstancias previstas en el articulo 16 de la LOUA, el presente PGOU
incorpora el Documento 1l Catalogo de PGOU, sin perjuicio de que de forma independiente
pudiera modificarse, ampliarse o complementarse.

2. Los Catalogos contendran la relacion detallada y la identificacion precisa e individualizada de
los bienes o espacios que, por su valor, hayan de ser objeto de una especial proteccién. En la
inscripcién se reflejaran las condiciones de proteccion que a cada uno de ellos le corresponda
por aplicacion del Plan que complementen.

3. Los Catalogos podran formar parte integrante del Plan al que complementen o formularse de
forma independiente conforme a la remisién que a ellos hagan los instrumentos de
planeamiento.

CAPITULO 3.- INSTRUMENTOS DE GESTION

2.3.1.- Definicién y clases (OP)

1. Se denominan instrumentos de gestion, aquéllos que tienen por finalidad la materializacion de
la ordenacion prevista en los instrumentos de planeamiento haciendo posible la urbanizacion
proyectada y la obtencidon de los suelos necesarios para implantarla y para otros destinos
dotacionales.

2. Segun supongan o no la gestidon conjunta de las cargas de urbanizacion, la obtencién de los
suelos dotacionales y la ejecucion integral de la ordenacion urbanistica, los instrumentos de
gestion pueden ser:

a) De gestion sistematica.
b) De gestion asistematica.

SECCION 12.- ACTUACIONES SISTEMATICAS

2.3.2.- Instrumentos de gestion sistematica (OP)

Se consideran instrumentos de gestion sistematica, a los efectos previstos en las presentes
Normas, aquéllos que forman parte de alguno de los sistemas de actuacion definidos en el
articulo 107 y siguientes de la LOUA.

2.3.3.- Presupuestos de las actuaciones sistematicas

Toda actuacién sistematica de ejecucion del planeamiento, tanto en suelo urbano como en suelo
urbanizable, exigira con arreglo a lo previsto por la LOUA, la previa delimitacién de unidad de
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ejecucion, asi como la fijacion del correspondiente sistema de actuacion, al objeto de garantizar la
adecuada culminacion de tales actividades y el reparto equitativo de los beneficios y cargas
previstos en el planeamiento.

2.3.4.- Delimitacién de unidades de ejecucion (OP)

1. Cuando la determinacién y delimitacion de las unidades de ejecucion no estuvieran contenidas
en el planeamiento, esta se llevara a cabo con arreglo a lo previsto en los articulos 105 y 106
de la LOUA y 38 del Reglamento de Gestién Urbanistica. Idéntico procedimiento se seguira
para la modificacion de las ya delimitadas.

2. En ejecucion del presente PGOU y conforme a sus determinaciones en el suelo urbano y en el
suelo urbanizable, se delimitaran unidades de ejecucién que incluiran, en un ambito cerrado y
Unico, una superficie continua de terrenos que, atendiendo a las caracteristicas de la
ordenacion prevista, sea susceptible de cumplir los requisitos establecidos por el apartado 1
del articulo 105 de la LOUA. En suelo urbano, y excepcionalmente en suelo urbanizable dichas
unidades de ejecucién podran ser discontinuas conforme al apartado 2 del indicado articulo
105 de la LOUA.

3. Los Planes de Sectorizacion cuando contengan la ordenacion pormenorizada, los Planes
Parciales y los Planes Especiales, contendran necesariamente entre sus determinaciones la
delimitacién de las unidades de ejecucion vy la fijacion del sistema de actuaciéon para cada una
de las unidades delimitadas.

2.3.5.- Eleccién del sistema de actuacion (OP)

1. La ejecucién del planeamiento se llevara a cabo por alguno de los sistemas de actuacion
previsto por el articulo 107 y siguiente de la LOUA: Compensacion, cooperacion o
expropiacion.

2. El Ayuntamiento elegira el sistema de actuacién atendiendo a las determinaciones que al
respecto sefala el presente Plan, y, cuando éste no lo indicare, dicha determinacion se
debera justificar en funcion de las necesidades, medios econdmicos financieros con que
cuente la Administracion, colaboracion con la iniciativa privada y las demas circunstancias que
concurran en cada unidad de ejecucion.

3. La determinacioén del sistema, cuando no se contenga en los Planes, se llevara a cabo con la
delimitaciéon de la unidad de ejecucion o, en su defecto, de acuerdo con el procedimiento
establecido en los articulos 106 de la LOUA y 38 del Reglamento de Gestion Urbanistica.

2.3.6.- Sistema de compensacién (OP)

1. El sistema de compensacion tiene por objeto la gestion y ejecucion de la urbanizacion de una
unidad de ejecucion por los mismos propietarios del suelo comprendidos en su perimetro, con
solidaridad de beneficios y cargas. A tal fin, estos propietarios aportan los terrenos de cesion
obligatoria, sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 50.3 del Reglamento de Gestion
Urbanistica, realizan a su costa la totalidad de las obras de urbanizacion y se constituyen en
Junta de Compensacion, repartiendo todas las cargas y beneficios que pueda reportar la
actuacion.

2. No sera preciso constituir la Junta de Compensacién en el caso de que los terrenos
pertenezcan a un titular y éste asuma la condicion de urbanizador, o que la ordenacion del
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sistema se lleve a cabo mediante convenio urbanistico sin participaciéon de urbanizador
conforme a lo previsto en el articulo 138 de la LOUA.

3. El procedimiento de compensacion, que se entendera iniciado con la aprobacion definitiva de
la delimitacién de la unidad de ejecucion, se regira por lo dispuesto en la LOUA, en los
reglamentos vigentes y por cuanto fuese de aplicacion de las presentes Normas.

4. Cuando no se contengan en el planeamiento otros plazos distintos, el plazo para que los
propietarios se constituyan en Junta de Compensacion mediante el otorgamiento de la
correspondiente escritura publica y procedan a su inscripcién en el Registro de Entidades
Urbanisticas Colaboradoras sera de dos meses contados a partir del acuerdo de aprobacion
definitiva del proyecto de Bases y Estatutos de la referida Junta.

Igualmente, una vez constituida e inscrita la Junta, el Proyecto de Reparcelacion debera ser
formulado y presentado por ésta en el plazo de seis meses contados a partir de su
constitucién, con los requisitos reglamentarios, ante el Ayuntamiento para su aprobacion.

2.3.7.- Sistema de cooperacién (OP)

1. En el sistema de cooperacion los propietarios del suelo comprendido en la unidad de ejecucion
aportan el suelo de cesién obligatoria y el Ayuntamiento ejecuta las obras de urbanizacion,
bien mediante gestion directa o mediante la concesion de la actividad de ejecucién sobre la
base del correspondiente concurso con arreglo a las normas establecidas por la LOUA.

2. La totalidad de los costes de urbanizacion sera a cargo de los propietarios afectados y se
exigira por el Ayuntamiento en la forma sefialada por la Ley, en los reglamentos vigentes y, en
lo que resulte de aplicacion, por lo sefialado en las presentes Normas.

3. La aplicacion del sistema de cooperacion exige la reparcelacion de los terrenos comprendidos
en la unidad de ejecucion, salvo que ésta sea innecesaria de conformidad con lo previsto en el
articulo 73 del Reglamento de Gestion Urbanistica o con lo que se establezca
reglamentariamente.

2.3.8.- Sistema de expropiacion (OP)

1. En el sistema de expropiacion, la Administracion actuante adquiere el suelo y otros bienes
comprendidos dentro de un area previamente delimitada y ejecuta en ellos las actuaciones
urbanisticas correspondientes conforme al planeamiento.

2. El sistema de expropiacion se regira por lo dispuesto en la LOUA, sus reglamentos y cuanto
resulte de aplicacion en las presentes Normas.

SECCION 22.- ACTUACIONES ASISTEMATICAS

2.3.9.- Instrumentos de gestion asistematica (OP)

1. Son instrumentos de gestién asistematica, a los efectos previstos en las presentes NNUU,
aquéllos que, no forman parte de ninguno de los sistemas de actuacion anteriormente
definidos, por no implicar la gestién conjunta de las cargas de urbanizacion, la obtencién de los
suelos dotacionales y la ejecucion integral de la ordenacion urbanistica prevista de una
unidad de ejecucion. Frente a la ejecucion sistematica, llevada a cabo a través de unidades
de ejecuciéon y por distintos sistemas, las actuaciones asistematicas se dan en ambitos
espaciales de reducidas dimensiones donde no es posible actuar sistematicamente ni siquiera
a través del recurso de la delimitacion de unidades de ejecucion discontinuas.

00287607

Deposito Legal: SE-410/1979. ISSN: 2253-802X https://www.juntadeandalucia.es/eboja




Boletin Oficial de la Junta de Andalucia

Bo 'A NUmero 143 - Jueves, 27 de julio de 2023

pagina 12599/56

2. Son instrumentos de gestion asistematica en toda clase de suelo los siguientes:

a) La expropiacion de terrenos dotacionales publicos no incluidos en areas de reparto, ni
adscritos a sectores o unidades de ejecucion.

b) La ocupacion directa de terrenos para la obtencion de las dotaciones publicas no incluidas
ni adscritas a sectores o unidades de ejecucion previstas por el planeamiento.

c) La imposicion de contribuciones especiales tanto por la adquisiciéon de terrenos
dotacionales, como por la realizacién de obras de urbanizacion o del establecimiento o
ampliacion de servicios publicos, cuando no fuera posible su obtencion o costeamiento
mediante los instrumentos sistematicos de reparto de beneficios y cargas derivados del
planeamiento urbanistico.

d) Aquellos casos excepcionales que se detallan en las fichas adjuntas a las presentes
Normas Urbanisticas (Ambitos incorporados en suelo Urbano Consolidado como
actuaciones asistematicos) y que no forman parte de ninguno de los sistemas de
actuacion definidos.

3. Ademas de Ilos instrumentos anteriores, en suelo urbano se podran utilizar
especificamente los instrumentos de gestion asistematica siguientes:
a) Las transferencias de aprovechamiento urbanistico contempladas en el articulo 139 de la
LOUA.
b) La normalizacion de fincas.

2.3.10.- Expropiacion forzosa (OP)

1. La expropiacion, como instrumento de gestion asistematica, tiene por objeto la obtencién de
suelos necesarios para la ejecucion de las determinaciones previstas en el PGOU o Planes
que lo desarrollen, cuando no sea posible el justo reparto de cargas y beneficios entre los
afectados, ni se trate de ejecutar una unidad de ejecucion previamente delimitada.

2. Sin perjuicio de su aplicacion en orden a la ejecucion sistematica del planeamiento, la
expropiacion forzosa se adoptara:
a) Para la obtencion del suelo destinado a sistemas generales y locales no incluidos en
areas de reparto.
b) Para la obtencién anticipada del suelo destinado a sistemas generales en suelo
urbanizable, cuando no se opte por la ocupacion directa

2.3.11.- Ocupacioén directa (OP)

1. Se entiende por ocupacién directa la obtencién de terrenos afectos por el planeamiento a
dotaciones publicas mediante el reconocimiento a su titular del derecho a integrarse en una
unidad de ejecucion con exceso de aprovechamiento objetivo en relacion al aprovechamiento
subjetivo del conjunto de sus propietarios.

2. La ocupacion directa requerira la previa determinacion por la Administracién actuante del
aprovechamiento subjetivo del titular del terreno a ocupar y del sector o la unidad de ejecucion
en la que, por exceder su aprovechamiento objetivo del subjetivo del conjunto de propietarios
inicialmente incluidos en la misma, puedan hacerse efectivos, todo ello, segun lo establecido
en el articulo 141 de la LOUA.

2.3.12.- Contribuciones especiales (OP)
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Las contribuciones especiales se tramitaran por el procedimiento establecido en el Real Decreto
Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de
Reguladora de las Haciendas Locales.

2.3.13.- Transferencias de aprovechamiento urbanistico (OP)

Las transferencias de aprovechamiento urbanistico podran realizarse con las finalidades y en las
condiciones previstas por el articulo 62 de la LOUA.

2.3.14.- Normalizacién de fincas (OP)

La normalizacion de fincas se aplicara, conforme a lo establecido en los articulos 117 a 120 del
Reglamento de Gestién Urbanistica, siempre que no sea necesaria la redistribucion de los
beneficios y cargas de la ordenacion urbanistica entre los propietarios afectados, pero sea preciso
regularizar la configuracion fisica de las fincas para adaptarla a las exigencias del planeamiento.

2.3.15.- Gestion de ejecucion de obras mediante permuta de bienes (OP)

Las obras a ejecutar por el Ayuntamiento en desarrollo de actuaciones sistematicas previstas en
el presente PGOU podran financiarse mediante permuta de bienes inmuebles patrimoniales del
municipio, en los términos previstos en el apartado 3 del articulo 25 de la Ley 7/1999, de 29 de
septiembre, de Bienes de las Entidades Locales de Andalucia.

2.3.16.- Ambitos incorporados en suelo Urbano Consolidado como actuaciones
asistematicos (OP)

Con caracter excepcional, este Plan clasifica determinadas zonas del municipio como suelo
urbano, categorizado como no consolidado, con la especialidad de que no se encuentran
incluidos en ninguna unidad de ejecucion. Se trata por un lado de:

- Suelos urbanos no consolidados o urbanizables, recogidos como tales en el PGOU de
1987 y que, en la actualidad, no han sido objeto de transformacién y urbanizacion en
ejecucion del instrumento de planeamiento urbanistico.

- Suelos y edificaciones en suelos no urbanizables segun el PGOU de 1987 y que, ahora
son incorporados a la delimitacion de suelo urbano y que no fueron ejecutados acordes a
la normativa que le era de aplicacion.

Tanto en uno como en otro caso, quedaran sujetos, de acuerdo a lo establecido en el articulo
55.2 de la LOUA, a la contribucién de la aportaciéon del 10% del aprovechamiento objetivo que
tuvieran asignado, asi como a la obligacién de completar las obras de urbanizacion asociadas a la
parcela objeto de regularizacion, tal como se detalle en las Fichas incluidas en las NNUU en el
documento de 4.2. "Fichas Urbanisticas", ya que no pueden quedar eximidos los propietarios de
los suelos de las obligaciones de realizar las cesiones y demas deberes legales exigibles.

CAPITULO 4.- INSTRUMENTOS DE EJECUCION
SECCION 12.- ASPECTOS GENERALES

2.4.1.- Clases de proyectos (OP)

00287607

Deposito Legal: SE-410/1979. ISSN: 2253-802X https://www.juntadeandalucia.es/eboja




Boletin Oficial de la Junta de Andalucia

Bo 'A NUmero 143 - Jueves, 27 de julio de 2023

pagina 12599/58

La ejecucion material de las determinaciones del PGOU y de sus instrumentos de desarrollo se
realizara mediante proyectos técnicos, los cuales, segun su objeto, se incluyen en algunos de las
siguientes clases:

a) De urbanizacion.

b) De parcelacion.

c) De edificacion o demolicion

d) De otras actuaciones urbanisticas.
e) De actividades e instalaciones.

2.4.2.- Condiciones generales de los proyectos técnicos (OP)

1. A efectos del ejercicio de la competencia municipal sobre intervencion de las actuaciones
publicas o privadas sobre el suelo, se entiende por proyecto técnico aquel que define de modo
completo las obras o instalaciones a realizar con el contenido y detalle que requiera su objeto,
de forma que lo proyectado pueda ser directamente ejecutado mediante la correcta
interpretacion y aplicacion de sus especificaciones.

2. Los proyectos se compondran de una memoria descriptiva y justificativa, planos y
presupuestos, siendo preceptiva la presentacion del proyecto para la solicitud de licencia.
Ademas, se completaran con la documentacion exigida para cada clase de actuacion por estas
Normas y demas disposiciones que sean de aplicacion, sefialandose, especialmente, el
periodo de ejecucion previsto. No obstante, el Ayuntamiento, podra determinar aquellas
actuaciones que, por su naturaleza o menor entidad técnica no requieran la presentaciéon de
proyectos completos, sefialando la documentaciéon simplificada o parcial que en su lugar se
precise, y relacionara las actuaciones que, por su escasa entidad, pueda acometerse por
simple comunicacion a la administracién urbanistica municipal, y también regulara aquellas
licencias que puedan ser concedidas sobre un proyecto basico, si bien en este caso su
eficacia quedara suspendida y condicionada a la posterior obtencién de un permiso de inicio
de obras que se concedera una vez presentado y aprobado el proyecto de ejecucion.

3. En los Pliegos de Prescripciones Técnicas de los Proyectos de Urbanizacion y Construccion,
se incluiran las determinaciones ambientales de proteccion, correccién, control y vigilancia
ambiental, que se especifican en el Estudio de Impacto Ambiental y en las presentes
ordenanzas y legislacion especifica, cuantificando aquellas presupuestables en Unidades de
Obra, con el grado de detalle suficiente para garantizar su efectividad.

4. Los proyectos técnicos necesarios para la obtencién de licencias de obras o instalaciones
deben haber sido redactados por técnicos competentes en relacion con el objeto del proyecto,
y visados por el colegio profesional correspondiente cuando este requisito fuere exigible
conforme a la legislacion aplicable. El requerimiento de visado sera sustituido, en los proyectos
redactados por las Administraciones Publicas, por el de supervision, y en los casos permitidos
por la normativa sectorial, por Declaracién Responsable, suscrita por técnico igualmente
competente acompanada de la correspondiente documentacion técnica descriptiva y
justificativa sin visar, segin modelo aprobado por el Ayuntamiento.

5. Cada proyecto, una vez aprobado y concedida la correspondiente licencia, quedara
incorporado a ésta como condicién material de la misma. En consecuencia, debera someterse
a autorizaciéon municipal previa toda alteracion durante el curso de las obras de proyecto
objeto de la licencia, salvo las meras especificaciones constructivas o desarrollos
interpretativos del mismo que no estuvieran contenidos en el proyecto aprobado o fijados en
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las condiciones particulares de la licencia. Se presentara documentacion del estado final de
obra como requisito indispensable para la ocupacion del edificio.

6. Presentada una solicitud de licencia, los posibles reparos técnicos o de otra clase que susciten
los proyectos y documentacion anexa y que se entiendan subsanables, deberan ser
comunicados fehacientemente al interesado de forma conjunta y en un solo acto. La
subsanacién no dara lugar a la interrupcion, sino a la reanudacion del cémputo del plazo para
solicitar la licencia.

SECCION 22.- PROYECTOS DE URBANIZACION

2.4.3.- Definicién, limitaciones y clases (OP)

1. Los Proyectos de Urbanizacion son proyectos de obras cuya finalidad es llevar a la practica las
previsiones y determinaciones de los instrumentos de planeamiento de acuerdo con lo previsto
en la Ley 7/2002 de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

2. No podran contener determinaciones sobre ordenacion ni régimen del suelo o de la edificacion
y definiran los contenidos técnicos de las obras de viabilidad, saneamiento, instalacion y
funcionamiento de servicios publicos y de ajardinamiento, arbolado y amueblado de parques y
jardines en los términos establecidos en la LOUA.

3. La planificacion, el disefio y la urbanizacion de las vias y demas espacios libres de uso publico
se realizaran de manera que éstos resulten accesibles a las personas con movilidad reducida.
A tal efecto, los proyectos de urbanizacion y de obras ordinarias a los que se hace referencia
en el articulo siguiente garantizaran la accesibilidad a los espacios de uso publico, siendo
indispensable para su aprobacion la observacién de las determinaciones y principios basicos la
Ley 1/1999 de 31 de marzo de Atencién a las personas con discapacidad en Andalucia, asi
como el Decreto 293/2009 de 7 de julio, por el que se aprueba el Reglamento que regula las
normas para la accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacién y el transporte
en Andalucia.

4. La planificacion, el disefio y la urbanizacion de las vias y demas espacios libres de uso publico
se realizaran de manera que se establezcan espacios publicos y seguros y de calidad
considerando la perspectiva de género.

5. La planificacion, el disefio y la urbanizacion de las vias se realizaran de manera que
incorporen itinerarios ciclistas en conexion con el itinerario principal alrededor de los distintos
nucleos facilitando la conexién y/o previendo la conexion entre los mismos. Estos itinerarios no
necesariamente se formalizaran como carriles de bicicletas, pudiendo hacerse coexistir la
circulacion de ciclistas con los automaviles, siempre que se aseguren medidas de prioridad,
preferencia, etc. para la seguridad de aquellos.

6. Los Proyectos de Urbanizacion no podran modificar las previsiones del instrumento de
planeamiento que desarrollen, sin perjuicio de que puedan efectuar las adaptaciones exigidas
por la ejecucién material de las obras.

~

. Son proyectos de urbanizacion generales los que tienen por objeto el acondicionamiento, en
una o varias fases, de un sector o unidad de ejecucion.

©

. Los restantes proyectos de urbanizacion se consideraran proyectos parciales o proyectos de
obras ordinarias de urbanizacion, segun lo previsto en el articulo 67.3 del Reglamento de
Planeamiento Urbanistico y se denominaran por su objeto u objetos especificos.

2.4.4.- Objeto (OP)
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Tienen por objeto el acondicionamiento, en una o varias fases, de sectores o unidades de
ejecucion, en suelo urbano no consolidado o urbanizable, asi como cualquier otra operacion
urbanizadora integrada que comprenda todos o varios de los grupos de obras sefialados a
continuacion y, en todo caso, la apertura o reforma del viario:

a)

b)

Vialidad: explanacién, afirmado y pavimentacion de calzadas; construcciéon y encintado
de aceras; canalizaciones para servidos en el subsuelo.

Saneamiento: construcciéon de colectores, acometidas, sumideros y estaciones
depuradoras.

Suministro de agua: construccion de captaciones, redes de distribucion domiciliaria de
agua potable, de instalaciones de riego de zonas verdes y de hidrantes de incendios.
Obras para la instalacion y el funcionamiento de los servicios publicos necesarios de
energia eléctrica, alumbrado publico, gas, telefonia y telecomunicaciones.

Ajardinamiento, arbolado y mobiliario urbano de parques, jardines y vias publicas.

Obras de infraestructuras y servicios exteriores al ambito de la actuacién precisas para
la conexién adecuada con las redes generales, asi como para el mantenimiento de la
funcionalidad de éstas.

Demolicion de edificios y construcciones, asi como de plantaciones, obras e
instalaciones que deban desaparecer por resultar incompatibles con el Planeamiento.

2.4.5.- Contenido de los proyectos de Urbanizacion (OP)

El contenido de la documentacién de los proyectos de Urbanizacién se ajustara a la exigida por la
legislacion urbanistica aplicable®, con el detalle y complementos que requiera la completa
definicion ejecutiva de las obras comprendidas. En todo caso los documentos seran, como
minimo, los siguientes:

a)

Plano a escala conveniente, y debidamente acotado en el que se fijen los limites del area
afectada por la ejecucion que se proyecta. En este plano se reflejaran también la situacion
de las obras proyectadas, los servicios de caracter general y los enlaces previstos y la
localizacion de las superficies publicas y privadas, asi como las sujetas a servidumbres.
La escala minima sera 1:500.
Memoria resumen de las caracteristicas del conjunto de los proyectos parciales, de la
relacion con los servicios de caracter general, del resultado de las adaptaciones de
detalle, de las servidumbres a establecer, etc. La memoria debera describir los siguientes
conceptos:

Estado actual.

Soluciones técnicas adoptadas.

Criterios para el cumplimiento de los Reglamentos, Normas y Ordenanzas

Municipales.

Criterios generales de calculo.

Caracteristicas de las obras.

Conexidn con servicios generales.

Reajustes con relacion al Planeamiento.

Revision de precios.

Coordinacion con el resto de las obras de urbanizacion.

Anexos de calculo y dimensionamiento de las distintas redes de servicio a

implantar y obras a ejecutar, de trafico y aparcamientos necesarios.

Conformidad con el proyecto y con la conservacion o explotacion por parte de los

organismos o compafiias suministradoras afectadas.
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c) Planos de planta y perfiles longitudinales y transversales necesarios, asi como, los de
detalle de cada uno de sus elementos y cuantos sean necesarios para definir
concretamente las obras que sean.

Los planos deberan ser lo suficientemente descriptivos para que puedan deducirse de
ellos las mediciones que sirven de base para las valoraciones pertinentes y para la
exacta realizacion de la obra.

d) Mediciones y Presupuestos parciales, o cuadros de precios simples y descompuestos
segun proceda, y presupuesto general.

e) Programacion de las obras, plan de etapas y plazo de ejecucion.

f) Pliego de Condiciones Técnicas, con inclusiéon expresa del plazo de garantia de las obras,
donde se hara descripcion de las obras y se regulara su ejecucién, con expresion de la
forma en que ésta se llevara a cabo, de la medicién de las unidades ejecutadas y el
control de calidad y de las obligaciones de orden técnico que correspondan al contratista.

g) Pliego de Condiciones Econdmico-Administrativas, en caso de que la ejecucion
corresponda a particular, que se referira, como minimo, a los siguientes aspectos del
contrato de obras objeto del Proyecto de Urbanizacién: Ejecucion del contrato y sus
incidencias, derechos y obligaciones de las partes, régimen econémico, modificaciones
del contrato, sus supuestos y limites, resolucion, extincién del contrato, recepcion, plazo
de garantia y liquidacién.

h) Estudio de Seguridad y Salud, o Estudio Basico de Seguridad y Salud, en su caso,
redactado por técnico competente y visado por el colegio profesional correspondiente, si
dicho requisito fuera exigible por la legislacion vigente,

i) Un plan de restauracion ambiental y paisajistica, si fuera exigible.

j) Estudio de Gestion de Residuos de la Construccion y Demolicion, conforme a la
ordenanza reguladora.

k) Estudio geotécnico de los terrenos sobre los que las obras de urbanizacién se van a
ejecutar.

I) Cuanta documentacién venga exigida por otras normas de caracter legal.

Los proyectos de urbanizacion podran redactarse como suma de proyectos parciales relativos a
las obras enumeradas en el articulo anterior, 0 como un proyecto unitario, dedicando distintos
apartados a la definiciéon de cada uno de dichos tipos de obra.

2.4.6.- Aprobacion de los proyectos de Urbanizacion (OP)

Los proyectos de urbanizacion se tramitaran, en defecto de Ordenanza Municipal que los regule,
conforme al siguiente procedimiento:

a) Aprobacion inicial.

b) Audiencia a los Interesados por un plazo de 20 dias para la presentacion de
reclamaciones y alegaciones, con notificacion individual a los propietarios de terrenos
incluidos en el ambito de la actuacion.

c) Solicitud de informe de las Administraciones sectoriales, compafiias suministradoras y
Delegaciones Municipales.

d) Resolucion de las reclamaciones y alegaciones presentadas en plazo.

e) Aprobacion definitiva.

f)  Publicacion del acuerdo de aprobacion en el Boletin Oficial de la Provincia.

No obstante, cuando se trate de proyectos parciales que no tengan por objeto el desarrollo
integral de un plan de ordenacion, podran seguir el tramite establecido para las obras ordinarias,
de conformidad con el articulo 67.3 del Reglamento de Planeamiento Urbanistico.

2.4.7.- Ejecucion y Garantias (OP)
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1. La ejecucion de la urbanizacion se realizara segun el Proyecto aprobado. A efectos de evitar
problemas posteriores de recepcion, Ayuntamiento, promotor y compafiias de servicios,
podran acordar sistemas de coordinacion y control periddico de que las obras se estan
ejecutando con todas las especificaciones técnicas.

2. En el plazo de los 3 meses siguientes a la notificacion del acuerdo de aprobacion definitiva de
los proyectos de urbanizacién o de obras de servicios urbanisticos redactados por iniciativa
privada, debera el promotor constituir una garantia minima del veinticinco por ciento (25%),
calculado con arreglo al coste de las obras segun el presupuesto del proyecto. Sin este
requisito no se podra iniciar actividad urbanizadora alguna en el sector, poligono o unidad de
ejecucion. Dicha garantia respondera de la correcta ejecucion de las obras, asi como de las
posibles responsabilidades urbanisticas en que pudiera haber incurrido en el curso de la
ejecucion.

3. El presupuesto del proyecto podra ser revisado y modificado por los Servicios Técnicos de la
Administracion Actuante. En tales situaciones, el promotor debera constituir como garantia
complementaria de la inicialmente constituida la diferencia entre el Importe inicial y el
calculado como consecuencia de la revision.

4. Las garantias responderan del cumplimiento de los deberes y obligaciones impuestas a los
promotores y de los compromisos por ellos contraidos y, en su caso, de las sanciones que
pudieran serles impuestas.

5. Las garantias se cancelaran o devolveran, una vez transcurrido el plazo previsto legalmente®.

6. La garantia para asegurar la obligacion de urbanizar puede constituirse:
a) En metélico.

b) Mediante hipoteca de los terrenos susceptibles de edificacion privada y comprendidos en
la Unidad de Ejecucion objeto de urbanizacion, a excepcion del suelo donde debe
materializarse el aprovechamiento de la Administracion. Esta hipoteca se pospondra a
cualquier otra que se constituya con la finalidad de garantizar créditos destinados a
financiar las obras de urbanizacion.

c) Mediante aval otorgado por entidad financiera o de seguros.

d) Mediante hipoteca de terrenos susceptibles de edificacion privada ubicados fuera de la
Unidad de Ejecucion objeto de urbanizacion, de un valor suficiente para cubrir el importe
de la garantia.

7. Seran de cuenta del Promotor las gestiones, pago de gastos por redaccién y visado de los
proyectos de instalaciones que hayan de presentarse en los Organismos competentes a
efectos de conexiones a servicios urbanos y acometidas, y en general todo lo necesario para
el funcionamiento adecuado y la legalizacién de las instalaciones, aun cuando hayan de ser
puestas a nombre de la Administracion.

2.4.8.- Ejecucion simultanea de urbanizacion y edificacion (OP)

1. Podra autorizarse la ejecucion de obras de edificacion simultaneas a las de urbanizacion, en
terrenos incorporados al proceso urbanistico de actuaciones urbanizadoras o vinculadas a
actuaciones edificatorias, que no hayan adquirido la condicion de solar, siempre que se dé la
concurrencia de las siguientes circunstancias:
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Que se encuentre establecida la ordenacion pormenorizada que legitime la actividad de
ejecucion.

Que se encuentre aprobado, en el caso de unidades de ejecucion, el establecimiento del
sistema y la aprobacién e inscripcion registral del proyecto de reparcelacion.

Que se encuentre aprobado el proyecto de urbanizacion del ambito de la ordenacion.

Que por el estado de ejecucion de las obras de urbanizaciéon la Administracion
Urbanistica Municipal estime previsible que a la conclusion de la edificacion la parcela de
que se trate contara con todos los servicios necesarios para ostentar la condicion de
solar.

Que se presente compromiso de ejecutar las obras de urbanizacion en los plazos
previstos por el planeamiento de modo simultaneo a las de edificacion.

Que se presente compromiso de no utilizar la construccion en tanto no esté concluida
integramente la obra de urbanizaciéon y a establecer tal condicion en los actos de
transmision del derecho de propiedad o de uso que se lleven a efecto para todo o parte
del edificio. La licencia recogera este compromiso, que debera hacerse constar en las
escrituras de declaracion de obra en construccion o de obra nueva que se otorguen.

Que se acredite la titularidad registral de la finca sobre la que se pretende construir por
parte del solicitante de licencia.

Que se preste fianza, en cualquiera de las formas admitidas por la legislacién local,
en cuantia del 100% para garantizar la ejecucion en su integridad de las obras de
urbanizacién pendientes.

2. El incumplimiento del deber de urbanizacién simultanea a la edificacion comportara la
caducidad de la licencia, sin derecho a indemnizacién, impidiéndose el uso de lo edificado, sin
perjuicio del derecho de los terceros adquirentes al resarcimiento de los dafios y perjuicios que
se les hubieren irrogado. Asimismo, comportara la pérdida de las fianzas prestadas.

2.4.9.- Programa de vigilancia ambiental en proyectos de obra. (OP)

Respecto al Programa de Vigilancia ambiental, el técnico redactor del correspondiente
Proyecto de Obra incluira en el mismo un anexo en el que certifique la introduccion de
todas las medidas correctoras establecidas en la Declaracion Ambiental Estratégica.

El Plan de Restauracion de los Proyectos de Urbanizacion habra de ejecutarse antes de
la emision del Acta Provisional de recepcion de la obra, en la que se incluira
expresamente la certificacion de su finalizacion. Dicho documento quedara en el
Ayuntamiento a disposicion del érgano ambiental, para eventuales inspecciones. Entre
otros aspectos, la autoridad local realizara la vigilancia que se detalla a continuacion:

- Control de polvo durante la fase de construccion, aplicando riesgos peridédicos cuando
las condiciones ambientales asi lo requieran.

- Control de las emisiones de olores, ruidos, vibraciones y gases nocivos, tanto en la
fase de ejecucion como de funcionamiento de las distintas actividades, no pudiendo
superarse los limites establecidos en la legislacion vigente.

- Control de la contaminacion luminica en el desarrollo del planeamiento y durante el
funcionamiento las distintas actividades, segun la legislacion vigente.

- Se vigilara que no se realicen cambios de aceites de la maquinaria en obra.
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- Control de los procesos erosivos que se producen con los distintos movimientos de
tierras que se tengan que realizar.

- Control de las aguas residuales generadas, debiendo ser depuradas de forma que en
ningun momento superen los parametros establecidos en la legislacion vigente.

- Control del sometimiento a los procedimientos de Prevencién y Control Ambiental
de la Ley 7/2007, de 9 de julio de Gestién Integrada de la Calidad Ambiental, para
aquellas actividades a las que le sea de aplicacion.

- Control de la integracion paisajistica de las actuaciones (tipologias constructivas,
implantacion 'y mantenimiento de las especies vegetales empleadas en
ajardinamientos, etc.).

2.4.10.- Recepcion de las obras de urbanizacién (OP)

1. La recepcion de las obras de urbanizacion corresponde al municipio. Se realizara conforme
dispongan las ordenanzas municipales. En tanto se formulan, seran aplicables las condiciones
de este articulo.

2. La recepcion de las obras se realizara previa constatacion de que las obras realizadas se
encuentran finalizadas, se encuentran en buen estado y son conformes con el Proyecto
autorizado, asi como a las prescripciones técnicas aprobadas por la Administraciéon Municipal
sobre calidad de la obra urbanizadora. Se entregara a la administracion la documentacion fin
de obra en formato digital, de la forma y manera que establezca la administraciéon para poderse
incorporar a la base de datos de la misma.

3. Larecepcion se realizara mediante el levantamiento de la correspondiente acta.

4. Sin perjuicio de la asuncién de la obligacion de conservacion por el municipio o por la entidad
urbanistica correspondiente, tras el acto de recepcion comienza el plazo de garantia de un
afo, en el que la persona o entidad que hubiera entregado las obras al Municipio respondera
de cuantos defectos y vicios de construccidon sean apreciados, debiendo proceder a su
reparacién o subsanacion. En caso de incumplimiento de esta obligacion, el municipio podra
ejecutar la garantia prestada para asegurar las obras de urbanizacion, la cual sélo podra ser
cancelada y devuelta al término del afio de garantia previa constatacion del buen estado de las
obras.

2.4.11.- Proyectos de obras ordinarias de urbanizacién. (OP)

1. Se Incluyen en este tipo de proyectos aquellos que tienen por objeto aspectos especificos o
areas concretas de urbanizacion de alguno de los grupos sefialados en el articulo anterior
referente al objeto de los mismos, sin contemplar la urbanizacion integral de su ambito de
actuacion®.

2. Los proyectos de obras ordinarias de urbanizacion se tramitaran, en defecto de Ordenanza

Municipal que los regule, de acuerdo con el procedimiento establecido para las obras
municipales ordinarias.

SECCION 32.-PROYECTOS DE PARCELACION

2.4.12.- Proyectos de Parcelacion (OP)
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1. Los proyectos de parcelacion tienen por objeto la definicidon pormenorizada de cada una de las
unidades parcelarias resultantes de una parcelacion urbanistica.

2. Los proyectos de parcelacion se compondran de los siguientes documentos:

a) Memoria justificativa de las razones de la parcelacion y de sus caracteristicas en funcion
de las determinaciones del Plan sobre el que se fundamente. En ella se describira cada
finca original existente y cada una de las nuevas parcelas, debiéndose hacer patente que
éstas resultan adecuadas para el uso que el Plan les asigna y que, en su caso, son aptas
para la edificacion, y que se cumplen los parametros dimensionales del planeamiento
aplicable. Se adjuntaran notas del Registro de la Propiedad comprensivas del dominio y
descripcion de las fincas o parcelas.

b) Planos de estado actual, a escala 1:1.000 como minimo, donde se sefalen la situacion y
superficie de los terrenos afectados por la alteracion y de las fincas y parcelas iniciales,
las edificaciones y arbolado existentes y los usos de los terrenos, asi como su
identificacion catastral y registral, y las condiciones urbanisticas vigentes.

c¢) Planos de parcelacion, a escala 1:1.000 como minimo, en los que aparezcan
identificadas, superficiadas y acotadas cada una de las parcelas resultantes y pueda
comprobarse su adecuacion a las determinaciones del planeamiento.

d) Planos de superposicion del estado actual y resultante, a escala 1:1.000 como minimo,
donde se sefialen la situacién y superficie de los terrenos afectados por la alteracién y de
las fincas y parcelas iniciales y resultantes, las edificaciones y arbolado existentes.

e) Propuesta de ficha de informaciones urbanisticas de cada parcela resultante, en
aplicacion literal del planeamiento.

SECCION 42.- PROYECTOS DE EDIFICACION O DEMOLICION

2.4.13.- Proyectos de Edificacion o Demolicién (OP)

1. Segun lo dispuesto con caracter general en estas NNUU, los proyectos de obras de edificacion
comprenderan memoria descriptiva y justificativa, planos y presupuestos, y se redactaran con
las caracteristicas y detalle que requiera la debida definicion de las obras comprendidas.
Deberan satisfacer lo dispuesto en las reglamentaciones técnicas aplicables. Incluiran,
ademas, los complementos documentales especificos previstos en los articulos siguientes
para los distintos tipos de obras.

2. Seincluyen, asi mismo, los proyectos de demolicion, que podran ser totales o parciales, y que
podran tramitarse independientemente o conjuntamente con los proyectos de edificacion.

3. La documentacion de los proyectos de edificacion o demolicion se ajustara a la exigida en la
normativa de aplicacién’, con alcance de proyecto basico y de ejecucion para la edificacion,
y proyecto de demolicion para la demolicion, a los efectos de solicitud de licencia, para la
definicion completa de las obras y su valoracion a los efectos de abono de la tasa
correspondiente.

4. A los efectos previstos en estas Normas, los proyectos incorporaran el sefialamiento del plazo
de iniciacion y de la duracién maxima prevista de las obras a fin de que el Ayuntamiento los
apruebe o modifique.

5. A todo proyecto de obra de edificacion se acompanara una hoja de caracteristicas, segun
modelo normalizado, suscrita por el solicitante de las obras y en su caso por el técnico
proyectista, en la que se resumiran los datos cuantitativos y cualitativos del proyecto
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determinantes de la legalidad urbanistica y del uso a que se destina, con referencia expresa a
las condiciones establecidas por el PGOU.

6. Los proyectos en los que se considere algun tipo de afeccion a la via publica o a las parcelas
colindantes deberan prever los elementos auxiliares que puedan producir dichas afecciones,
tales como vallados, cajon de obra, gruas, casetas de obra o similares, procurando la menor
afeccion a los viales publicos y parcelas colindantes, garantizando en cualquier caso las
condiciones de seguridad de los peatones, la continuidad de los servicios urbanos y el paso de
vehiculos de emergencia. A estos efectos y previo al inicio de las obras debera presentar al
Ayuntamiento solicitud para el establecimiento de cualquiera de los elementos antes
resefados, especificando posibles afecciones a las parcelas colindantes, incluido el vuelo de
las gruas sobre dichas parcelas y las medidas de seguridad a adoptar. En cualquier caso, sera
obligatorio el cierre o vallado de todas las obras de nueva edificacion, reforma general o
reforma parcial.

7. Los proyectos de edificacion deberan justificar el cumplimiento del Decreto 293/2009, de 7 de
julio, por el que se aprueba el reglamento que regula las normas para la accesibilidad en las
infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucia.

8. En obras de edificacion, en suelos con Proyecto de Urbanizacion aprobado, pero no ejecutado,
podra autorizarse la edificacion aun cuando la parcela correspondiente no tenga todavia la
condicion de solar, atendiéndose a las condiciones y a la formalizacion de las garantias
legalmente exigibles®.

2.4.14.- Clases de obras de edificacion y definicion en proyectos. (OP)

A los efectos de su definicion en proyectos y de la aplicacion de las condiciones generales y
particulares reguladas en las presentes NNUU, las obras de edificacion se integran en los grupos
siguientes, cuya regulacion detallada se realiza en el Titulo VIII "Normas Generales de
Edificacion” de estas NNUU:

a) Obras en los edificios.
b) Obras de demolicién.
c) Obras de nueva edificacion.

SECCION 52-PROYECTOS DE OTRAS ACTUACIONES URBANISTICAS

2.4.15.- Definicién y clases (OP)

1. A los efectos de estas Normas, se entiende por otras actuaciones urbanisticas aquellas
construcciones, ocupaciones, actos y formas de afectacion del suelo, del vuelo o del subsuelo,
que no estén incluidas en las secciones anteriores, 0 que se acometan con independencia de
los Proyectos que en ellas se contemplan.

2. Estas actuaciones urbanisticas, sin perjuicio de su desarrollo mediante Ordenanza Especial,
se integran en los subgrupos de los apartados siguientes:

A. Obras civiles singulares: se entienden por tales las de construcciéon o instalacion de
piezas de arquitectura o ingenieria civil, o de esculturas ornamentales, puentes,
pasarelas, muros, monumentos, fuentes y otros elementos urbanos similares, siempre
qgue no formen parte de Proyectos de urbanizacion o edificacion.
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B. Actuaciones estables: cuando su instalacion haya de tener caracter permanente o
duracién indeterminada. Comprenden este subgrupo, a titulo enunciativo, los conceptos
siguientes:

a) Latala de arboles y la plantacion de masas arbdreas.

b) Movimientos de tierra no afectos a obras de urbanizacion o edificacion, incluidas la
construccion de piscinas y la apertura de pozos.

c) El acondicionamiento de espacios libres de parcela y la ejecucion de vados de acceso
de vehiculos.

d) Cerramientos exteriores de terrenos o modificacion de los existentes.

e) Instalaciones ligeras de caracter fijo, propias de los servicios publicos, o actividades
mercantiles en la via publica, tales como cabinas, quioscos, puntos de parada de
transporte, postes, etc.

f) Recintos y otras instalaciones fijas propias de actividades al aire libre recreativas,
deportivas, de acampada, etc., sin perjuicio de los proyectos complementarios de
edificacion o urbanizacién que, en su caso, requieran.

g) Soportes publicitarios exteriores, incluidos todos los que no estén en locales cerrados.

h) Instalaciones exteriores, propias de las actividades extractivas, industriales o de
servicios, no incorporadas a proyectos de edificacion.

i)  Vertederos de residuos o escombros.

j) Instalaciones de depdsito o almacenamiento al aire libre, incluidos los depésitos de
agua y de combustibles liquidos y gaseosos.

k) Usos o instalaciones que afecten al vuelo de las construcciones del viario o de los
espacios libres, tales como tendidos aéreos cables y conducciones, antenas u otros
montajes e instalaciones sobre los edificios ajenos al servicio normal de éstos y no
previstos en sus proyectos originarios.

C. Actuaciones provisionales: entendiéndose por tales las que se acometen o establezcan
por tiempo limitado o en precario, y a titulo enunciativo las siguientes:

a) Vallados de obras y solares.

b) Sondeos de terrenos.

c) Apertura de zanjas y calas.

d) Instalacion de maquinaria, andamiajes y apeos.

e) Ocupacion de terrenos por feriales, espectaculos u otros actos comunitarios al aire
libre.

f) Implantaciéon de casetas prefabricadas o desmontables y similares.

g) Ocupacion para aparcamientos provisionales en solares vacantes.

h) Casetas provisionales de aperos y ganaderias.

2.4.16.- Condiciones de los proyectos de otras actuaciones urbanisticas (OP)

1. Los proyectos a que se refiere esta seccion se atendran a las determinaciones requeridas por
las reglamentaciones técnicas especificas de la actividad de que se trate, por las especificadas
en estas Normas y por las condiciones especiales que pudiera aprobar el Ayuntamiento.

2. En caso de actuaciones de escasa entidad, recogidas en la Ordenanza Reguladora de la
tramitacion de licencias urbanisticas que no requieren la presentacion de proyecto técnico o de
menor alcance (como vallados provisionales ligeros), y siempre que no lo impida ninguna
norma sectorial, se podra sustituir el proyecto por una memoria técnica descriptiva y
justificativa.
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SECCION 62.- PROYECTOS DE ACTIVIDADES E INSTALACIONES

2.4.17.- Proyectos de instalacion de actividades. Definicion y clases (OP)

1. Se entienden por proyectos de actividades y de instalaciones aquellos documentos técnicos
que tienen por objeto definir, en su totalidad o parcialmente, los elementos mecanicos, la
magquinaria o las instalaciones que son precisas en un local para permitir el ejercicio de una
actividad determinada.

2. Los proyectos de actividades e instalaciones comprenden las siguientes clases:

a) Proyectos de instalaciones de actividades: Son aquellos que definen los complementos
mecanicos o las instalaciones que se pretende instalar en un local o edificio con caracter
previo a su construccion o adecuacion y, en todo caso, con anterioridad al inicio de una
actividad que se pretende implantar.

b) Proyectos de mejora de la instalacién: Son aquellos que definen la nueva implantacion,
mejora o modificacién de instalaciones, maquinas o elementos analogos, en edificios o
locales destinados a actividades que se encuentran en funcionamiento.

2.4.18.- Condiciones de los proyectos de actividades e instalaciones. (OP)

Los proyectos técnicos a que se refiere esta seccion estaran redactados por facultativo
competente, y se atendran a las determinaciones requeridas por la reglamentacién técnica y
ambiental especifica, por el contenido de estas NNUU y por la legislacién sectorial que sea de
aplicacion. Contendran los proyectos, como minimo, memoria descriptiva y justificativa, planos y
presupuesto.

CAPITULO 5.- CONTROL Y CORRECCION AMBIENTAL DE LAS ACTUACIONES DERIVADAS DE LA
EJECUCION DEL PLANEAMIENTO

2.5.1.- Control y correccion ambiental de las actuaciones derivadas de la
gjecucion del planeamiento. Definicion (OP)

1. Cualquier actuacion que se ejecute en desarrollo del presente PGOU debera cumplir, ademas
de las medidas de proteccidon y correccion ambiental establecida en el preceptivo Estudio
Ambiental Estratégico del Plan, aquellas otras que integran la Declaracion Ambiental
Estratégica emitido por la Consejeria de Medio Ambiente, de caracter vinculante e
incorporado en la resolucion de aprobacion definitiva del PGOU.

2. Ello sin perjuicio de las medidas protectoras y correctoras que se establezcan en los
instrumentos de prevencion y control ambiental que sean exigibles a actuaciones incluidas en
la normativa reguladora de la prevencién y gestion ambiental vigente.

CAPITULO 6.- OTROS INSTRUMENTOS DE DESARROLLO DEL PGOU

2.6.1.- Proyectos de Actuacion de interés publico en suelo no urbanizable (OP)

Cuando el presente PGOU posibilite en alguna de las categorias de suelo no urbanizable la
realizacion de obras e instalaciones en las que concurran los requisitos de interés publico o
necesidad de implantacion en dicha clase de suelo, las mismas (salvo que incurriesen en
supuesto de necesidad de Plan Especial) requeriran la aprobacion de un Proyecto de Actuacion
segun los articulos 42 y 43 de la LOUA.
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2.6.2.- Instrumentos de concertaciéon. Convenios urbanisticos. Régimen general
(OP)

1. Para el mejor y mas eficaz desarrollo de la actividad urbanistica, el Ayuntamiento podra
suscribir convenios de colaboracién con particulares o entidades publicas, tengan éstos o no la
condicién de propietarios de los terrenos.

2. Dichos convenios no podran limitar el ejercicio de las competencias de la Administracion
publica, ni vincular o condicionar la funcion publica de la actividad urbanistica, especialmente
la potestad del planeamiento, ni alterar las determinaciones del plan que ejecutan, ni perjudicar
a derechos e intereses de terceros y se regira por los principios de legalidad, transparencia y
publicidad, manteniendo los mismos en régimen de consulta publica.

3. En ningun caso podran dispensar del cumplimiento de los deberes urbanisticos o suponer
disminucién de los deberes y cargas previstos en el planeamiento.

4. Los convenios urbanisticos se diferenciaran, atendiendo a su contenido y finalidad, segun
tengan por objeto:

a) Los términos y condiciones de la gestién y ejecucion del planeamiento en vigor en el
momento de la celebracién del convenio, exclusivamente, sin que de su cumplimiento
pueda derivarse o resultar modificacion o alteracion de dicho planeamiento.

b) La determinacion del contenido de posibles modificaciones del planeamiento en vigor,
bien directamente, bien por ser éstas precisas para la viabilidad de lo estipulado. Las
estipulaciones previstas en este Ultimo supuesto soélo tienen el efecto de vincular a las
partes del convenio para la iniciativa y la tramitacion de los pertinentes procedimientos
para la modificacion del planeamiento sobre la base del acuerdo sobre la oportunidad,
conveniencia y posibilidad de una nueva solucién de la ordenacion. En ningun caso
vincularan, ni condicionaran el ejercicio por el Ayuntamiento, y otras Administraciones
publicas, de la potestad del planeamiento.

5. Publicidad: ElI Ayuntamiento creara un registro y un archivo administrativo de convenios
urbanisticos, en los que se anotaran éstos y se custodiara un ejemplar completo de su texto
definitivo y, en su caso, de la documentacion anexa al mismo. El ejemplar custodiado en
dichos archivos dara fe, a todos los efectos legales, del contenido de los convenios. En virtud
del derecho a la informacién y participacion publica en el planeamiento y la gestién, cualquier
ciudadano tendra el derecho a consultar los registros y los archivos de convenios urbanisticos.

TiTULO 1II.-REGIMEN URBANISTICO Y JURIDICO DEL SUELO

CAPITULO 1.- DISPOSICIONES GENERALES

CAPITULO 2.- EL CONTENIDO URBANISTICO DE LA PROPIEDAD DEL SUELO
CAPITULO 3.- EL APROVECHAMIENTO URBANISTICO

CAPITULO 4.- EL DEBER DE CONSERVACIONY REHABILITACION
CAPITULO 5.- LA PARCELACION URBANISTICA

CAPITULO 1.- DISPOSICIONES GENERALES
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3.1.1.- Principios generales del régimen urbanistico legal de la propiedad del
suelo (OE-OP)

1. La funcién social de la propiedad delimita el contenido de las facultades urbanisticas,
condicionando su ejercicio, de modo que éstas quedan subordinadas a los intereses
generales.

2. Las facultades urbanisticas del derecho de propiedad se ejerceran siempre dentro de los
limites y con el cumplimiento de los deberes establecidos en las leyes o, en virtud de ellas, por
el planeamiento con arreglo a la clasificacion urbanistica de los predios que diversifica el
régimen urbanistico de cada clase de suelo. Por ello, la clasificacion y las restantes
determinaciones de ordenacion urbanistica del suelo establecidas por el presente Plan y los
demas instrumentos de ordenacion vinculan los terrenos y las construcciones, edificaciones o
instalaciones a los correspondientes destinos y usos, y definen la funcién social de los mismos
delimitando el contenido del derecho de propiedad.

3. En consecuencia, el presente Plan, para el logro de los intereses generales, conforme a la
legislacion de ordenacion territorial y urbanistica estatal y autondmica, y por remisiéon de ésta,
delimita y concreta el contenido estatutario del derecho de la propiedad inmobiliaria para las
distintas clases de suelo, regulando la utilizacién del mismo, su urbanizacion y edificacion, asi
como el régimen aplicable a las edificaciones e instalaciones existentes.

4. El presente Plan garantiza en suelo urbano no consolidado y en el urbanizable el reparto de los
beneficios y las cargas derivados del planeamiento y asegura la participacion de la comunidad
en las plusvalias generadas por la accion urbanistica de los entes publicos.

5. Los propietarios deberan contribuir, en los términos establecidos en las leyes, a la accion
urbanistica de los entes publicos, a los que correspondera, en todo caso, la direccion del
proceso, sin perjuicio de respetar la iniciativa de aquéllos.

6. El régimen de derechos o deberes previstos por el presente Plan, relativo al proceso de
urbanizacion y edificacion de los terrenos previstos en el mismo, sera igualmente aplicable a
aquellos que, sin ser propietarios de terrenos, asuman la gestion como agentes urbanizadores
en el sistema de compensacion, y en los términos de la adjudicacion en el resto de sistemas
de actuacion.

7. Cada parcela solo es susceptible del aprovechamiento que determina el Plan General, o, en
virtud del mismo, las figuras de planeamiento que su desarrollo demande.

8. Son requisitos necesarios para la determinacion y distribucion del aprovechamiento
urbanistico, la aprobacion definitiva de los Planes de Sectorizacion, Planes Parciales,
Especiales o Estudios de Detalle que deban completar la ordenacion urbanistica prevista por el
Plan General en donde asi esté establecido, la delimitacion de unidades de ejecucién
conforme a lo dispuesto en estas Normas y el reparto equitativo entre los propietarios de las
cargas y beneficios derivados del planeamiento.

3.1.2.- Régimen urbanistico del subsuelo (OE-OP)

1. El presente PGOU no concede aprovechamiento urbanistico lucrativo al subsuelo bajo las
parcelas y solares privativos, posibilitando su utilizacion privativa en las condiciones que se
establecen en las condiciones generales de edificacién y usos y en las correspondientes
Ordenanzas de este Plan o en la normativa del planeamiento que lo desarrolle, y siempre al
servicio de la edificaciéon y de los usos que se localicen sobre el mismo. El resto del subsuelo
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bajo las parcelas y solares privativos, cuya utilizacion no resulte autorizada por este PGOU o
por el planeamiento que lo desarrolle, se presumira publico quedando en todo caso su
aprovechamiento subordinado a las exigencias del interés publico y de implantacion de
instalaciones, equipamiento y servicios de todo tipo.

2. La necesidad de preservar el patrimonio arqueoldgico soterrado, como elemento intrinseco del
subsuelo, delimita el contenido urbanistico de los terrenos y condiciona la adquisiciéon y
materializacion del aprovechamiento urbanistico atribuido al mismo por el instrumento de
planeamiento.

3. Sin perjuicio de lo dispuesto en el parrafo anterior, cuando el instrumento de planeamiento no
precise el aprovechamiento atribuido al subsuelo, éste se presumira publico.

4. El aprovechamiento urbanistico atribuido por el planeamiento al subsuelo le correspondera a
quien le corresponda para el suelo vinculado al mismo, sin perjuicio del ajuste de
aprovechamientos urbanisticos que deba realizarse.

5. La cesion obligatoria de los terrenos destinados a usos publicos conlleva igualmente la cesion
del subsuelo a él vinculado.

CAPITULO 2.- EL CONTENIDO URBANISTICO DE LA PROPIEDAD DEL SUELO

3.2.1.- Contenido urbanistico del derecho de propiedad (OE-OP)

1. La clasificacion y restantes determinaciones de ordenacién urbanistica del suelo vinculan los
terrenos, construcciones, edificaciones o instalaciones a los correspondientes destinos y usos
establecidos en el presente PGOU.

2. La ordenacion urbanistica prevista en el Plan no confiere a los propietarios afectados por ella
derecho a indemnizacién, salvo en los supuestos previstos expresamente en la Ley.

3.2.2.- Contenido urbanistico legal del derecho de propiedad del suelo: deberes
(OE-OP)

1. Con caracter general, los propietarios de suelo deberan:

a) Destinar el suelo al uso previsto en el presente PGOU y conservar las construcciones,
edificaciones e instalaciones existentes en las debidas condiciones de seguridad,
salubridad, funcionalidad y ornato.

b) Cumplir con las exigencias de ordenacion previstas en el Plan para el ejercicio de los
derechos reconocidos en el articulo siguiente.

c) Contribuir a la adecuada ordenacién, dotacién y mantenimiento de la ciudad consolidada.

d) Conservar y mantener el suelo y sus valores en las condiciones requeridas por el PGOU
y la legislacion sectorial vigente.

2. Los propietarios de terrenos en Suelo Urbano Consolidado deberan completar a su costa la
urbanizacion para que los mismos alcancen la condicion de solar y edificarlos en plazo de
conformidad con el presente PGOU. En este sentido, estan obligados a:

a) Solicitar las autorizaciones administrativas preceptivas y, en todo caso, la licencia
municipal con caracter previo a cualquier acto de transformacion o uso del suelo natural o
construido.
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b) Realizar la edificacion en las condiciones fijadas en el presente PGOU una vez el suelo
tenga la condicién de solar.
c) Conservary, en su caso, rehabilitar la edificacién realizada.

3. Los propietarios de terrenos en Suelo Urbano No Consolidado y Suelo Urbanizable Ordenado
deberan asumir los siguientes deberes:

a) Ceder obligatoria y gratuitamente a la Administracion todo el suelo necesario para los
viales, espacios libres, zonas verdes y dotaciones publicas de caracter local al servicio
del ambito de gestion determinado por el planeamiento.

b) Ceder obligatoria y gratuitamente el suelo necesario para la ejecucion de los sistemas
generales que el planeamiento incluya en el ambito correspondiente a efectos de su
gestion.

c) Ceder obligatoria y gratuitamente a la Administracion actuante los terrenos ya
urbanizados en los que se localice el aprovechamiento urbanistico legalmente exigible de
la unidad de ejecucion o sector de planeamiento correspondiente.

d) Proceder a la distribucién equitativa de beneficios y cargas derivados del planeamiento
con anterioridad a la ejecucion material del mismo.

e) Costear y, en su caso, ejecutar la urbanizacion en los plazos previstos, incluyendo, para
el Suelo Urbanizable Ordenado la parte que proceda para asegurar la conexion y la
integridad de las redes generales de servicios y dotaciones.

f)  Promover su transformacion en las condiciones y con los requerimientos exigibles cuando
el sistema de ejecucion sea privado.

g) Solicitar la licencia de edificacion, previo el cumplimiento de los deberes urbanisticos
correspondientes, en los plazos establecidos. A estos efectos, deberan solicitar las
autorizaciones administrativas preceptivas y, en todo caso, la licencia municipal con
caracter previo a cualquier acto de transformacion o uso del suelo natural o construido.

h) Edificar los solares en el plazo fijado en la preceptiva licencia con las condiciones fijadas
en el presente PGOU y conservar y, en su caso, rehabilitar la edificacion realizada.

4. Los propietarios de terrenos en Suelo Urbanizable Sectorizado deberan, ademas de cumplir
los deberes expresados en el apartado anterior, costear y, en su caso, ejecutar las
infraestructuras de conexion con los sistemas generales exteriores a la actuacion y, en su
caso, las obras necesarias para la ampliacién o refuerzo de dichos sistemas requeridos por la
dimension y densidad de la misma y las intensidades de uso que ésta genere, todo ello de
acuerdo con lo previsto en el presente PGOU. A estos efectos, deberan promover su
transformacion en las condiciones y con los requerimientos exigibles cuando el sistema de
ejecucion sea privado.

3.2.3.- Contenido urbanistico legal del derecho de propiedad del suelo: derechos
(OE-OP)

1. Con caracter general los propietarios de terrenos tendran derecho al uso, disfrute y explotacion
normal del bien a tenor de su situacion, caracteristicas objetivas y destino conforme o, en todo
caso, no incompatible con la legislacion que le sea aplicable y con la ordenacion urbanistica
establecida en el presente planeamiento.

2. Los propietarios de terrenos en Suelo No Urbanizable tendran derecho a usar, disfrutar y
disponer de su propiedad de conformidad con la naturaleza de los terrenos, debiendo
destinarla a fines agricolas, forestales, ganaderos, cinegéticos u otros vinculados a la
utilizacion racional de los recursos naturales y dentro de los limites establecidos en el presente
PGOU. Los derechos anteriores comprenden:
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a) Actos precisos para la utilizaciéon agricola, ganadera, forestal, cinegética o analoga a la
que estén efectivamente destinados siempre que no supongan la transformacion de dicho
destino.

b) En el Suelo No Urbanizable la realizacién de las obras, construcciones, edificaciones o
instalaciones y el desarrollo de usos y actividades legitimadas por el presente PGOU.

3. Los propietarios de terrenos clasificados como Suelo Urbanizable No Sectorizado tendran los
mismos derechos indicados en el apartado anterior, asi como:
a) El de formular al municipio la consulta sobre la viabilidad de transformacion de sus
terrenos.
b) EI de promover la transformacion urbanistica de los terrenos mediante la innovacion
del presente PGOU mediante la aprobacion de un Plan de Sectorizacion.

4, Cuando los terrenos pertenezcan al Suelo Urbanizable Ordenado o Sectorizado los
propietarios tendran derecho a promover su transformacion cuando el sistema de ejecucion
sea privado, pudiendo

a) Competir por la adjudicacién de la urbanizacion con derecho preferente sobre cualquier
otra oferta equivalente formulada por no propietario.

b) Participar, en union de los restantes propietarios, en el sistema urbanistico determinado
para la ejecucion de la urbanizacion o en la gestion indirecta de la actuacién en las
condiciones libremente acordadas con el adjudicatario de las mismas.

c) Ceder los terrenos voluntariamente por su valor o, en todo caso, percibir el
correspondiente justiprecio en el caso de no participar en la ejecucion de la urbanizacion.

5. Cuando se trate de suelo urbano no consolidado los derechos generales del suelo incluyen el
de participar en la actividad de ejecucién de las obras de urbanizacidon precisas. En los
supuestos en que este incluidos en unidades de ejecucion los derechos son los reconocidos a
los propietarios de suelo urbanizable indicados en el punto anterior.

Cuando se trate de suelos urbanos consolidados, los derechos generales del suelo incluyen los
de materializar, mediante la edificacion el aprovechamiento urbanistico correspondiente vy
destinar las edificaciones realizadas a los usos autorizados por la referida ordenacion,
desarrollando en ellas a las actividades previstas.

CAPITULO 3.- EL APROVECHAMIENTO URBANISTICO

3.3.1.- Areas de reparto (OF)

1. Las areas de reparto constituyen ambitos territoriales, del Suelo Urbano No Consolidado y del
Urbanizable con delimitacion de Sectores, delimitadas a fin de garantizar a todos los
propietarios de terrenos incluidos o adscritos a la misma un aprovechamiento subjetivo
idéntico, de igual manera se garantiza la participacion del municipio en las plusvalias
generadas por la accion urbanistica en la proporcién que establece la legislacion urbanistica y
el presente Plan.

2. La determinacion del aprovechamiento medio de cada area de reparto se realiza en las
Normas Particulares del Suelo Urbano No Consolidado y Urbanizable.

3.3.2.- El aprovechamiento urbanistico. Conceptos (OE)
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1. Se entiende por aprovechamiento objetivo la superficie edificable permitida por el planeamiento
general o los instrumentos que lo desarrollen sobre un terreno dado, medida en metros
cuadrados de techo ponderados en funcion del valor de repercusion correspondiente al uso,
tipologia y edificabilidad atribuidos al mismo.

2. Se entiende por aprovechamiento subjetivo la superficie edificable, medida en metros
cuadrados de techo ponderados en funcién del valor de repercusion correspondiente, que
expresa el contenido urbanistico lucrativo de un terreno, al que la persona propietaria tendra
derecho tras el cumplimiento de los deberes urbanisticos legalmente establecidos.

a) El aprovechamiento subjetivo de los propietarios de terrenos del suelo urbanizable y
urbano no consolidado incluidos en los @mbitos de areas de reparto, se corresponde con
el aprovechamiento urbanistico resultante de la aplicacion a las superficies de sus fincas
originarias del 90% del aprovechamiento medio del area de reparto, o el porcentaje que
establezca el instrumento de planeamiento en los supuestos del articulo 45.2.B.c de la
LOUA, conforme a lo dispuesto en el articulo 55.3.b

b) EI aprovechamiento subjetivo de los propietarios de terrenos del suelo urbano no
consolidado excluidos de los ambitos de las areas de reparto se corresponde con el 90%
del aprovechamiento objetivo permitido por el planeamiento en su parcela.

c) ElI aprovechamiento subjetivo de los propietarios de terrenos del suelo urbano
consolidado coincide con el aprovechamiento urbanistico objetivo, salvo cuando la
parcela esté calificada de uso y dominio publico.

3. Se entiende por aprovechamiento medio la superficie construible del uso y tipologia
caracteristico que el planeamiento establece por cada metro cuadrado de suelo perteneciente
a un area de reparto, a fin de garantizar a todos los propietarios de terrenos incluidos o
adscritos a la misma un aprovechamiento subjetivo idéntico, con independencia de los
diferentes aprovechamientos objetivos que el Plan permita materializar en sus terrenos.

4. La valoracion de la unidad de aprovechamiento podra ser sometida a la oportuna actualizacion
de acuerdo con las normas técnicas de valoracion en cada momento.

3.3.3.- Determinacién del aprovechamiento medio (OE)

1. El aprovechamiento medio se define por el presente Plan General para cada area de reparto,
del Suelo Urbano No Consolidado y del Suelo Urbanizable con delimitacién de sectores, no
pudiendo ser modificado por ningun otro instrumento de ordenacién. Su calculo se realiza en la
forma siguiente:

a) En el Suelo Urbanizable Sectorizado y Ordenado, el aprovechamiento medio de cada
area de reparto se obtendra dividiendo el aprovechamiento objetivo total del sector o
sectores que formen parte del area, expresado en metros cuadrados construibles del uso
caracteristico y, en su caso, de la tipologia, entre la superficie total con aprovechamiento
de dicha area, incluida la de los sistemas generales adscritos.

b) En el Suelo Urbano No Consolidado, el aprovechamiento medio de cada area de reparto
se obtendra dividiendo el aprovechamiento objetivo total, expresado en metros cuadrados
construibles del uso caracteristico y, en su caso, de la tipologia, incluido el dotacional
privado, entre la superficie total del area, incluida la de los sistemas generales adscritos
por el planeamiento y excluida la ocupada por las dotaciones ya existentes y afectadas a
su destino.

3.3.4.- Coeficientes de uso y tipologia (OP)
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La concrecién y determinacion de las unidades de aprovechamiento urbanistico que contiene un
instrumento de planeamiento, se establecen en las Normas Particulares del Suelo Urbano No
Consolidado y Urbanizable.

3.3.5.- Condiciones para la efectividad y legitimidad del aprovechamiento (OP)

1. El cumplimiento, por los propietarios de suelo afectados por la ejecucion del planeamiento, de
los deberes de cesion, equidistribucion y urbanizacion en los plazos previstos en el propio
planeamiento o en la legislacion urbanistica aplicable, implica:

a) La adquisicion del derecho al aprovechamiento urbanistico consistente en la atribuciéon
efectiva, al propietario afectado por una actuacion urbanistica, de los usos e intensidades
susceptibles de adquisicion privada, o su equivalente econémico.

b) La obligacién de solicitar licencia de edificacion en los plazos fijados por el planeamiento
correspondiente.

2. El derecho al aprovechamiento urbanistico se entendera adquirido, una vez se acredite, por
los propietarios, el cumplimiento de los expresados deberes, de conformidad con los siguientes
criterios:

a) Cuando la ejecucién de la unidad deba producirse por el sistema de compensacion, los
propietarios adquiriran el derecho al aprovechamiento urbanistico mediante la efectiva
urbanizacion de los terrenos y el cumplimiento de los deberes de cesion y equidistribucion
en los plazos previstos.

b) Cuando la ejecucion de la unidad deba producirse por el sistema de cooperacion, los
propietarios adquiriran el derecho al aprovechamiento urbanistico por el cumplimiento de
las cargas y deberes inherentes al sistema.

c) En Suelo Urbano, cuando se trate de terrenos no incluidos en una Unidad de Ejecucion, el
derecho al aprovechamiento urbanistico se entendera adquirido, a los solos efectos de
viabilizar las transferencias de aprovechamiento, por la aprobacion del planeamiento
preciso en cada caso.

3.3.6.- Cesion de terrenos (OE)
1. Los propietarios de suelo tienen el deber de ceder:

a) Los terrenos destinados a dotaciones publicas, y en particular la superficie total de los
viales, parques y jardines publicos, zonas deportivas y de recreo y expansion, centros
culturales y docentes y los terrenos precisos para la instalacion y funcionamiento de los
restantes servicios publicos. A estos efectos, el planeamiento establecera el caracter
publico o privado de las dotaciones o reservas que se prevean. En ausencia de
determinacion concreta al respecto, las dotaciones y reservas se entenderan publicas.

b) Los terrenos donde se localice el aprovechamiento lucrativo correspondiente al
Ayuntamiento, por exceder del 90% del aprovechamiento medio del area de reparto que
corresponde al propietario.

2. En todo caso, el propietario podra adquirir dicho aprovechamiento lucrativo mediante el pago
de su valor urbanistico, en los casos y condiciones que se establecen en el articulo 64 de la
Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

3.3.7.- Equidistribucién (OP)
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1. Los deberes y cargas inherentes a la ejecuciéon del planeamiento seran objeto de distribucion
justa entre los propietarios afectados, juntamente con los beneficios derivados del
planeamiento.

2. La distribucién equitativa de los beneficios y cargas se instrumenta, mediante el cumplimiento
de las obligaciones que derivan del sistema de actuacion que corresponda.

3.3.8.- Urbanizacién (OP)

1. Los propietarios de terrenos afectados por una actuacién urbanistica tienen el deber de
urbanizar. Dicho deber implica, en principio, la obligacion de sufragar los costes de
urbanizacion de los correspondientes terrenos. EI Ayuntamiento o los propietarios de terrenos
exteriores a una Unidad de Ejecucién a los que se les adjudiquen aprovechamiento en la
misma, participaran en dichos costes en proporcién a los aprovechamientos que le
correspondan.

2. Asimismo, los propietarios de terrenos estaran obligados al deber adicional de ejecutar,
ademas de costear, por si mismos la urbanizacion de los terrenos en los casos previstos
expresamente en estas Normas y, en particular, siempre que:

a) En Suelo Urbano, el terreno no esté incluido en una Unidad de Ejecucion.
b) EIl sistema de actuacion elegido, dentro de una Unidad de Ejecucion, fuese el de
compensacion.

3. En cualquier caso, corresponde a los propietarios de suelo costear las obras de urbanizacién
previstas en los planes y proyectos, que el Ayuntamiento considere conveniente ejecutar de
modo anticipado y unitario, pero solo en la cuantia que sea de interés para los respectivos
terrenos.

4. El alcance y contenido del deber de urbanizar se establece, para cada clase y categoria de
suelo, en los correspondientes Titulos de estas Normas.

CAPITULO 4.- EL DEBER DE CONSERVACION Y REHABILITACION

SECCION 12.- DEBERES GENERALES DE CONSERVACION Y REHABILITACION DE LOS BIENES
INMUEBLES

3.4.1.- Deber de conservacion y rehabilitaciéon. Ordenes de ejecucion (OP)

1. Los propietarios de terrenos, construcciones y edificios tienen el deber de mantenerlos en
condiciones de seguridad, salubridad y ornato publico, realizando los trabajos y obras precisos
para conservarlos o rehabilitarlos a fin de mantener en todo momento las condiciones
requeridas para la habitabilidad o el uso efectivo.

2. Quedaran sujetos igualmente al cumplimiento de las normas sobre proteccion del medio
ambiente, de los patrimonios arquitecténicos y arqueoldgicos y de rehabilitacion urbana.

3. El deber de los propietarios de edificios alcanza hasta la ejecucion de los trabajos y obras
cuyo importe tiene como limite el del contenido normal del deber de conservacion.

4. El contenido normal del deber de conservacion y rehabilitacion esta representado por la mitad
del valor de una construccion de nueva planta con similares caracteristicas e igual superficie
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util o, en su caso, de dimensiones equivalentes que la preexistente, realizada con las
condiciones necesarias para que su ocupacion sea autorizable.

5. Cuando las obras de conservacion y rehabilitacion rebasen el contenido normal del deber de
conservacion, para obtener mejoras o beneficios de interés general, aquéllas se ejecutaran a
costa de la entidad que lo ordene en la cuantia que exceda de dicho deber.

6. El Ayuntamiento podra ordenar, de oficio o a instancia de cualquier interesado, la ejecucién de
las obras necesarias para conservar aquellas condiciones, con indicacion de los plazos para
su reparacion.

7. La situacién de fuera de ordenacion de un edificio no exonera a su propietario del deber de
conservacion.

3.4.2.- Condiciones minimas de seguridad, salubridad y ornato (OP)
1. Alos efectos previstos en el articulo anterior se entenderan como condiciones minimas:
A. En urbanizaciones:

a) El propietario de cada parcela es responsable del mantenimiento de las acometidas
de redes de servicio en correcto estado de funcionamiento.

b) En urbanizaciones no recepcionadas o las de propiedad privada, correra a cuenta de
sus propietarios la conservacion de calzadas, aceras, redes de distribucion y servicio,
del alumbrado y de los restantes elementos que configuren la urbanizacion.

c) Los instrumentos de desarrollo del suelo urbanizable sectorizado determinaran la
obligatoriedad de la constitucion de una Entidad Urbanistica de Conservacion donde
se fije su duracién minima

B. En construcciones:

a) Condiciones de seguridad. Las edificaciones deberan mantener cerramientos y
cubiertas estancas al paso del agua y mantener en buen estado los elementos de
proteccion contra caidas. La estructura deberd conservarse de modo que garantice el
cumplimiento de su mision resistente, defendiéndola de los efectos de corrosion y
agentes agresores, ante el fuego, asi como de las filtraciones que puedan lesionar las
cimentaciones. Deberan conservarse los materiales de revestimiento de fachadas,
cobertura y cerramiento de modo que no ofrezcan riesgo a las personas y a los
bienes.

b) Condiciones de salubridad. Debera mantenerse el buen estado de las instalaciones
de agua, gas, saneamiento, instalaciones sanitarias, condiciones de ventilacién e
iluminacion de modo que se garantice su aptitud para el uso a que estén destinadas y
su régimen de utilizacién. Mantendran tanto el edificio como sus espacios libres con
un grado de limpieza que impida la presencia de insectos, parasitos, roedores, y
animales que puedan ser causa de infeccion o peligro para las personas. Los
servicios propios de las viviendas y comunidades de viviendas, tales como
instalaciones de climatizacién, de mantenimiento, de calderas, etc., deberan
adecuarse a las disposiciones legales en vigor, y el Ayuntamiento podra exigir las
medidas correctoras y establecer para los almacenamientos las limitaciones que se
consideren necesarias para evitar molestias o peligros para las personas o los bienes.
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c) Condiciones de ornato. Las fachadas exteriores e interiores y medianeras visibles
desde la via publica, vallas instalaciones publicitarias y cerramientos de las
construcciones deberan mantenerse en buenas condiciones, mediante la limpieza,
pintura, reparacion o reposicion de sus materiales de revestimiento.

C. En carteles, instalaciones publicitarias o de otra indole:

a) Se cumpliran las condiciones sefaladas en los apartados anteriores, de acuerdo con su
naturaleza.

D. En solares:

Todo propietario de un solar debera mantenerlo en las condiciones minimas de seguridad,
y salubridad que se establecen en los siguientes apartados:

a) Vallado. Todo solar debera estar cerrado en su totalidad mediante una valla, que
habra de ejecutarse segun se determinen en las presente Normas.

b) Tratamiento de la superficie. Se protegeran o eliminaran los pozos o desniveles que
puedan ser causa de accidentes.

c) Limpieza y salubridad. El solar debera estar permanentemente limpio y desprovisto de
cualquier tipo de vegetacion espontanea, sin ningun resto organico o mineral que
pueda alimentar o albergar animales o plantas portadoras o transmisoras de
enfermedades o producir malos olores.

2. Los conceptos contenidos en los apartados anteriores podran ser ampliados o precisados
mediante una ordenanza especifica segun lo establecido en el articulo 23 de la LOUA.

3.4.3.- El deber de rehabilitacion (OP)

1. Los propietarios de inmuebles estan sometidos al cumplimiento de las normas sobre
rehabilitacién urbana. Igualmente estan obligados a realizar las obras de rehabilitacion
previstas en los planes, normas y 6rdenes de ejecucion derivados de los mismos.

2. El deber de rehabilitacion sera exigible en todo caso a los propietarios de:

a) Los edificios incluidos en los diversos Catalogos de proteccion del presente Plan General
o en el de los instrumentos que lo desarrollen o complementen.

b) Los edificios, catalogados o no, incluidos en un Area de Rehabilitacion, y cuya
rehabilitacion forzosa la prevea un planeamiento especial.

c) Los edificios sometidos a un régimen de proteccion cautelar hasta tanto se desarrolle el
correspondiente planeamiento especial de desarrollo que determine su catalogacion o no.

d) Los edificios sujetos a un procedimiento dirigido a la catalogacién o al establecimiento de
un régimen de proteccion integral.

3. Las obras se ejecutaran a costa de los propietarios si estuvieran contenidas en el limite del
deber de conservacion que les corresponde o supusieran un incremento del valor del inmueble
y hasta donde éste alcance, y se complementaran o se sustituirdn econémicamente y con
cargo a fondos del Ayuntamiento u otras Administraciones publicas cuando lo rebasaran o
redunden en la obtencién de mejoras de interés general.
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4. Las obras de rehabilitacion deberan tener como finalidad asegurar la estabilidad, durabilidad,
el funcionamiento y condiciones higiénicas de los edificios, asi como mantener o recuperar el
interés historico, tipoldgico y morfoldgico de sus elementos mas significativos.

5. Las drdenes de rehabilitacion contendran las obras minimas exigibles para garantizar la
satisfaccion de las finalidades de la misma y el otorgamiento de las ayudas publicas si éstas
fueran necesarias por exceder el coste de las obras del contenido econémico que el titular esta
obligado a soportar. La resolucion que ordene la rehabilitacion incorporara asimismo las obras
de conservacion que sean exigidas como consecuencia del deber general de conservacion del
propietario. La efectividad de la orden de rehabilitar no quedara enervada en los casos en que
la misma conllevase la realizacion de obras cuyo coste excediese del importe que los
propietarios se encuentran obligado a soportar siempre que se acordase el otorgamiento de
ayudas publicas que sufragasen la diferencia.

6. El incumplimiento injustificado de las 6rdenes de rehabilitacion, que a estos efectos integraran
también las de conservacién, podra dar lugar a:

a) La ejecucion subsidiaria total o parcial de las obras a costa del obligado, hasta el limite
del deber normal de conservacion.

b) Imposicion de hasta diez multas coercitivas con periodicidad minima mensual, por valor
maximo, cada una de ellas, del diez por ciento del coste estimado de las obras
ordenadas. El importe de las multas coercitivas impuestas quedara afectado a la
cobertura de los gastos que genere efectivamente la ejecucion subsidiaria de la orden
incumplida, a los que habra que sumar los intereses y gastos de gestion de las obras.

c) La expropiacion del inmueble, previa declaracion del incumplimiento del deber de
conservacion, o la colocacion del inmueble en situacion de ejecucion por sustitucion,
mediante el correspondiente concurso.

3.4.4.- Inspeccion Periédica de Construcciones y Edificaciones (OP)

1. El instrumento de planeamiento, y en su defecto el municipio mediante la correspondiente
ordenanza podra delimitar dreas en las que los propietarios de las construcciones y
edificaciones comprendidas en ellas deberan realizar, con la periodicidad que se establezca,
una inspeccion dirigida a determinar el estado de conservacion de las mismas. Igualmente,
estas areas podran establecerse para la realizacion de dicha inspeccion sélo en las
construcciones y edificios del ambito delimitado que estén catalogadas o protegidas o tengan
una antigiiedad superior a cincuenta afos.

2. Los informes técnicos que se emitan a resultas de las inspecciones deberan consignar el
resultado de las mismas con descripcién de:

a) Los desperfectos y las deficiencias apreciados, sus posibles causas y las medidas
recomendadas, en su caso, con fijacion de un orden de prioridad, para asegurar la
estabilidad, la seguridad, la estanqueidad y la consolidacion estructurales, asi como para
mantener o recuperar las condiciones de habitabilidad o de uso efectivo segun el destino
propio de la construccion o edificacion.

b) EIl grado de ejecucion y efectividad de las medidas adoptadas y de los trabajos y obras
realizados para cumplimentar las recomendaciones contenidas en el o los informes
técnicos de las inspecciones anteriores.
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3. El Ayuntamiento podra requerir de los propietarios los informes técnicos resultantes de las
inspecciones periddicas y, en caso de comprobar que éstas no se han realizado, ordenar su
practica o realizarlas en sustitucion y a costa de los obligados.

SECCION 22.- CONSERVACION ESPECIFICA DEL PATRIMONIO CATALOGADO

3.4.5.- Conservacion, de los bienes Inmuebles Declarados de Interés Cultural o
incluidos en el Catalogo General del Patrimonio Histérico Andaluz.
Prevalencia de los instrumentos de aplicacion de la legislacion del Patrimonio
Histérico (OE)

1. La conservacioén, consolidacion y mejora de los bienes inmuebles declarados de interés
cultural, o inscritos en el Catalogo General del Patrimonio Histérico Andaluz, se hara
atendiendo a lo dispuesto en la Ley 16/1985 de 25 de junio, de Patrimonio Histérico Espafiol y
en la Ley 14/2007 de 25 de noviembre del Patrimonio Histérico de Andalucia, sin perjuicio de
lo establecido en el Plan General y en los instrumentos de ordenacion que lo desarrollen o
complementen.

2. Los instrumentos de aplicacién de la Legislacion de Patrimonio Histérico y las resoluciones,
6rdenes o actos administrativos derivados de ella prevaleceran sobre las determinaciones
contenidas en el presente Plan General.

3. No sera necesaria la modificacion del presente Plan para la aplicacién de las Resoluciones,
Ordenes y Acuerdos de los Organos competentes de la administracién Auténoma sobre
materia o inmuebles cuyas competencias de autorizacion de obras y actuaciones no estén
delegadas al Ayuntamiento de Mojacar.

3.4.6.- Régimen juridico de los derechos y deberes de los propietarios de
inmuebles catalogados por el Planeamiento (OE)

1. Los propietarios de bienes integrantes del Patrimonio Cultural, Arquitectdnico e Historico tienen
el deber de conservarlos, mantenerlos y custodiarlos de manera que se garantice la
salvaguarda de sus valores.

2. Los propietarios de edificios y elementos del patrimonio catalogado, ademas de las
obligaciones genéricas de conservacion del apartado anterior, deberan realizar las obras de
conservacion y adaptacion necesarias para adecuarlos a sus condiciones estéticas,
ambientales, de seguridad, salubridad y ornatos publicos exigidas en las normas del Plan
General o instrumentos que lo desarrollen o complementen.

3. Quedaran sujetos igualmente al cumplimiento de las normas sobre rehabilitacién urbana.

4. Las obras que se deriven de estos deberes se ejecutaran a costa de los propietarios si
estuviesen contenidas en el limite del deber normal de conservacién y se sustituiran
econdmicamente y con cargo a fondos publicos cuando lo rebasaren y redunden en la
obtencion de mejoras de interés general.

5. Cuando un edificio catalogado o parte de él haya sido desmontado, alterado o derribado, total
o parcialmente, sin autorizacién expresa, ademas de las sanciones que legalmente
correspondan, el promotor, el constructor y el director de las obras, solidariamente, quedaran
obligados a reponerlo conforme a sus caracteristicas anteriores. A tal fin deberan presentar en
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el plazo maximo de dos meses el proyecto de reposicion, redactado siguiendo las
instrucciones de la Administracion Urbanistica Municipal, y en su caso de otras
Administraciones competentes, y procederan a la restitucion en el plazo establecido en la
orden de ejecucion dictada por aquélla en atencion a la naturaleza de las obras. En ningun
caso se derivara de estas actuaciones ilegales beneficio econdmico alguno representado en
un mayor aprovechamiento de los espacios resultantes o del volumen edificable consolidado
con anterioridad al inicio de las obras ilegalmente ejecutadas.

6. Cuando sea ordenada la realizacion de obras de conservacién y rehabilitacion a los
propietarios de un edificio catalogado que superen el contenido econémico normal del deber
de conservar, tendran los titulares de los inmuebles derecho a una ayuda econdmica
equivalente al importe del exceso, salvo que la Administracion opte por la expropiacién o por la
sustitucion del propietario incumplidor.

7. Los propietarios y poseedores de edificios protegidos estaran obligados a soportar y facilitar la
ejecucion de las obras de conservacion y rehabilitacion que de forma subsidiaria se asuman
por la Administracion.

SECCION 32.- DECLARACION DE RUINA

3.4.7.- Situacién legal de ruina urbanistica (OP)

1. Procedera la declaracion de la situacion legal de ruina urbanistica de una construccion o
edificacion en los siguientes supuestos:

a) Cuando el coste de las reparaciones necesarias para devolver a la construccion o
edificacion en situacion de manifiesto deterioro la estabilidad, seguridad, estanqueidad y
consolidacién estructurales supere el limite del deber normal de conservacion, al que se
refiere el Art. 155.3 de la LOUA.

b) Cuando acreditando el propietario el cumplimiento puntual y adecuado de las
recomendaciones de los informes técnicos correspondientes al menos a las dos Ultimas
inspecciones periddicas, el coste de los trabajos y obras realizados como consecuencia
de esas dos inspecciones, sumado al de las que deban ejecutarse a los efectos
sefalados en el apartado anterior, supere el limite del deber normal de conservacion,
definido en el articulo 155.3 de la LOUA, con comprobacién de una tendencia constante y
progresiva en el tiempo al incremento de las inversiones precisas para la conservacion del
edificio.

2. Corresponde al Ayuntamiento la declaracion de la situacion legal de ruina urbanistica, previo
procedimiento en el que, en todo caso, debera darse audiencia al propietario y los demas
titulares de derechos afectados.

3.4.8.- Declaracion de Ruina (OP)

1. La declaracion de una edificacion en estado de ruina se adoptara tras expediente
contradictorio que sera instruido de oficio o a instancia de parte interesada en el que se dara
audiencia a la totalidad de los interesados en el mismo y al que pondra fin una resolucion en la
que se adoptara alguno de los siguientes pronunciamientos:

a) Declaraciéon del inmueble en estado de ruina, ordenando su demolicién. Si existiera
peligro en la demora, se acordara lo procedente respecto al desalojo de ocupantes.

b) Declaracién en estado de ruina de parte del inmueble, cuando tenga independencia
constructiva del resto, ordenando su demolicion.
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c) Declaracion de no haberse producido situacion de ruina, adoptando las medidas
pertinentes destinadas al mantenimiento de la seguridad, salubridad y ornato publico y
ordenando al propietario la ejecucion de las obras que a tal fin procedan y que la propia
resolucion debe determinar.

2. La declaracion en estado ruinoso de una edificacion, o parte de la misma, implica la adopcién
de las siguientes medidas:
A. Lainclusién automatica del inmueble en el Registro de Solares y Terrenos sin urbanizar.
B. La obligacion del propietario de:

a) Demoler y sustituir total o parcialmente la edificacion salvo en el supuesto de que
el inmueble esté sujeto a rehabilitacion forzosa, o el propietario opte voluntariamente
por la rehabilitacion. La demolicion correra, en su caso, subsidiariamente a cargo del
Ayuntamiento si el propietario incumple su obligacion.

b) Rehabilitar el inmueble, cuando no proceda la demolicién.

3. Ambas obligaciones estaran sujetas a los plazos que establezca el Programa de Actuacién de
este Plan General o los planes de etapas de su planeamiento de desarrollo. La no solicitud en
plazo de licencia de sustitucién, previa demolicion, o de rehabilitacién implicara la aplicacion
del régimen de venta forzosa al inmueble.

4. Las medidas anteriores lo seran sin perjuicio de la exigencia de las responsabilidades de todo
orden en que pudiera haber incurrido el propietario como consecuencia del incumplimiento o
de la negligencia en el cumplimiento del deber de conservacion.

5. Si el coste de ejecucion de las obras de conservacion del inmueble permitiera la declaracion
del estado de ruina por exceder del limite del deber de conservacién, pero existiesen razones
de utilidad publica o interés social que aconsejaran el mantenimiento del inmueble, el
Ayuntamiento podra optar por:

a) Declarar el estado de ruina.
b) Subvencionar el exceso del coste de la reparacion, imponiendo la rehabilitacion forzosa y
requiriendo al propietario la ejecucion del conjunto de obras necesarias.

3.4.9.- Inaplicabilidad de la Demolicion (OP)

1. La declaracion de ruina que tenga por objeto a un inmueble que se encuentra en algun
supuesto de rehabilitacion forzosa, no habilita, obliga ni implica, en ningun caso, la obligacién
de demoler y si Unicamente la obligacion de adoptar las medidas pertinentes en orden a la
seguridad del inmueble y sus ocupantes.

2. En particular, se entendera que concurre causa de rehabilitacion forzosa cuando se trate de un
bien singularmente protegido y catalogado por el presente Plan General o instrumentos que lo
desarrollen o complementen o esté incurso en alguno de los supuestos de proteccién previstos
en la legislacion del Patrimonio o cuando se hubiesen apreciado por el Ayuntamiento la
concurrencia de las razones a que hace mencion el apartado 5 del articulo anterior.

3. En este sentido, quienes sin licencia u orden de ejecucion o sin ajustarse a las condiciones en
ellas sefaladas, derribaran o desmontaran un edificio o elemento arquitecténico objeto de
conservacion o rehabilitacion, asi como los que, como propietarios, autoricen su derribo o
desmontaje, seran obligados solidariamente a su reconstruccion, sin perjuicio de las sanciones
economicas que procedan.

00287607

Deposito Legal: SE-410/1979. ISSN: 2253-802X https://www.juntadeandalucia.es/eboja




Boletin Oficial de la Junta de Andalucia

Bo 'A NUmero 143 - Jueves, 27 de julio de 2023

pagina 12599/83

3.4.10.- Ruina Fisica Inminente (OP)

1. Cuando una construccion o edificacion amenace con derruirse de modo inminente, con peligro
para la seguridad publica o la integridad del patrimonio protegido, el Alcalde estara habilitado
para disponer todas las medidas que sean precisas, incluido el apuntalamiento de la
construccion o edificacion y su desalojo.

2. La adopcion de las medidas previstas en el apartado anterior no supondra ni implicara la
declaracion de situacion legal de ruina urbanistica.

CAPITULO 5.- LA PARCELACION URBANISTICA

3.5.1.- Parcelacién urbanistica (OE-OP)

1. Se considera parcelacion urbanistica:

a) En terrenos que tengan el régimen propio del suelo urbano y urbanizable, toda division
simultanea o sucesiva de terrenos, fincas, parcelas o solares.

b) En terrenos que tengan el régimen del Suelo No Urbanizable, la division simultanea o

sucesiva de terrenos, fincas o parcelas en dos o mas lotes que, con independencia de lo
establecido en la legislacion agraria, forestal o de similar naturaleza, pueda inducir a la
formacién de nuevos asentamientos.
Se considera asentamiento urbanistico la agrupacion de construcciones o edificaciones
que genere dinamicas de utilizacion del territorio o que demande infraestructuras o
servicios colectivos propios del suelo urbano, con independencia de la clase de suelo en
la que se encuentre y su situacion legal.

2. Toda parcelacion urbanistica debera ajustarse a lo dispuesto en la Ley de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia y a las condiciones que establece la ordenacién urbanistica del
presente Plan y los demas instrumentos de planeamiento que los desarrollen.

3. Cualquier acto de parcelacion urbanistica precisara de licencia urbanistica o, en su caso, de
declaracion de su innecesariedad.

4. No podra autorizarse ni inscribirse escritura publica alguna en la que se contenga acto de
parcelacién sin la aportacién de la preceptiva licencia, o de la declaracion de su
innecesariedad, que los Notarios deberan testimoniar en la escritura correspondiente.

3.5.2.- Indivisibilidad de fincas, Unidades aptas para la edificacion, Parcelas y
solares (OE- OP)

1. Son indivisibles las fincas, unidades aptas para la edificacion, parcelas y solares siguientes:

a) Los que tengan unas dimensiones inferiores o iguales a las determinadas como minimas
en el presente Plan general o a las establecidas en los instrumentos de planeamiento que
lo desarrollen, salvo que los lotes resultantes se adquieran simultaneamente por los
propietarios de fincas, unidades aptas para la edificacion, parcelas o solares colindantes,
con la finalidad de agruparlos y formar uno nuevo con las dimensiones minimas exigibles.

b) Los de dimensiones inferiores al doble de las requeridas como minimas en el instrumento
de planeamiento, salvo que el exceso de éstas se agrupe en el mismo acto a terrenos
colindantes para formar otra finca, unidades aptas para la edificacién, parcela y solar que
tenga las condiciones minimas exigibles.
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c) Los que tengan asignada una edificabilidad en funcion de la superficie, cuando se
materialice toda la correspondiente a ésta.

d) Los vinculados o afectados legalmente a las construcciones o edificaciones e
instalaciones autorizadas sobre ellos.

e) Las parcelas con edificios de alguno de los niveles de proteccion no podran ser objeto de
segregaciones, salvo en alguno de los casos recogido en las condiciones particulares de
parcelacion del capitulo de proteccién arquitectonico.

3.5.3.- Régimen de las parcelaciones urbanisticas (OE-OP)

1. No se podran efectuar parcelaciones urbanisticas en Suelo urbano y Urbanizable mientras no
se haya producido la entrada en vigor de la ordenacion pormenorizada establecida por el
instrumento de planeamiento idéneo segun la clase de suelo de que se trate. Se exceptian
de la regla anterior las segregaciones que sean indispensables para la incorporacion de
terrenos al proceso de urbanizacién en el &mbito de unidades de ejecucion.

2. En terrenos con régimen del Suelo No Urbanizable quedan prohibidas, siendo nulas de pleno
derecho, las parcelaciones urbanisticas.

3.56.4.- Actos reveladores de posible parcelacion urbanistica en Suelo No
Urbanizable (OE-OP)

1. En Suelo No Urbanizable también se consideran actos reveladores de una posible
parcelacion urbanistica los siguientes:

a) Aquellos actos en los que, mediante la interposicion de sociedades, divisiones
horizontales o asignaciones de uso o cuotas en pro indiviso de un terreno o de una accién
o participacién social, puedan existir diversos titulares a los que corresponde el uso
individualizado de una parte de terreno equivalente o asimilable a los supuestos de
segregacion.

b) La segregacion realizada con ausencia de clausulas en los titulos de enajenacion o
alquiler de las parcelas que condicionen y comprometan al adquirente al cultivo y
explotacion total de la finca, o que no adviertan de todas las condiciones de edificacion.

c¢) Cuando la segregacion se apoye en una publicidad fijja o provisional en el terreno, o
préxima a él o de anuncios en hojas sueltas o insertas en periddicos o radio, relativa a
oferta de venta de los terrenos, que no contengan la fecha de aprobacién y el érgano
competente para otorgar la aprobacion definitiva del Plan Especial o la autorizacion de la
Administracion de Agricultura.

d) Cuando las segregaciones lleven aparejadas o vengan precedidas o seguidas de
inversiones para la transformacién del territorio que no vengan suscritas por ingeniero
agronomo y ajustadas a lo dispuesto en la legislacion agraria y no correspondan con la
rentabilidad econémica de la explotacion agraria, en funcién de otras de similares
caracteristicas, clima y calidad de suelo en la zona geografica.

TiTULO IV.- LA INTERVENCION ADMINISTRATIVA EN LOS ACTOS DE
EDIFICACION Y USO DEL SUELO

CAPITULO 1.- DISPOSICIONES GENERALES
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CAPETULO 2.- LICENCIAS URBANiSTICAS
CAPITULO 3.- INSTRUMENTOS DE POLITICA DE SUELO Y VIVIENDA

CAPITULO 1.- DISPOSICIONES GENERALES

4.1.1.- Potestades administrativas en materia de disciplina (OP)

1. La Administracion asegura el cumplimiento de la legislacion y ordenacion urbanisticas
mediante el ejercicio de las siguientes potestades:

a) La intervencion preventiva de los actos de edificacion o construccion y uso del suelo,
incluidos el subsuelo y el vuelo, en las formas dispuestas en la Ley de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia.

b) La inspeccioén de la ejecucién de los actos sujetos a intervencion preventiva.

c) La proteccién de la legalidad urbanistica y el restablecimiento del orden juridico perturbado.

d) La sancién de las infracciones urbanisticas.

2. La disciplina urbanistica comporta el ejercicio de todas las potestades anteriores en cuantos
supuestos asi proceda.

4.1.2.- Legitimacion para los actos de uso y edificacion (OP)

1. Los actos de parcelacion urbanistica, urbanizacion, construccion o edificacion e instalacion, asi
como de cualquier otra obra o uso objetivo del suelo, salvo las excepciones expresamente
establecidas en la legislacion aplicable, tiene como presupuesto la concurrencia de las
siguientes circunstancias:

a) La vigencia de ordenacion urbanistica idonea para legitimar la actividad de ejecucion.

b) El cumplimiento de los deberes urbanisticos exigidos legalmente conforme a la clase de
suelo de que se trate.

c) La cobertura en proyecto aprobado administrativamente, cuando sea legalmente exigible.

d) La obtencién, vigencia y eficacia de la resolucién o resoluciones en que deba
concretarse la intervencion administrativa previa conforme a la legislacion aplicable.

4.1.3.- Intervencién municipal sobre el uso del suelo y la edificacion (OP)

1. La competencia municipal en materia de intervencion del uso del suelo y la edificacion tiene
por objeto comprobar la conformidad de las distintas actuaciones al Plan General y a la
legislacion urbanistica aplicable, asi como restablecer, en su caso, la ordenacion infringida.

2. Laintervencion municipal se ejerce mediante los siguientes procedimientos:
a) Licencias urbanisticas.
b) Ordenes de ejecucion o de suspension de obras u otros usos.
c) Inspeccién urbanistica.

CAPITULO 2.- LICENCIAS URBANISTICAS SECCION 12.- ASPECTOS GENERALES

4.2.1.- Actos sujetos a licencias urbanisticas (OP)

1. Estan sujetos a la obtencion previa de licencia urbanistica municipal los actos de construccion
o edificacion e Instalacion y uso del suelo, incluidos el subsuelo y el vuelo, y, en particular los
enumerados en la normativa urbanistica vigente®y en estas Normas Urbanisticas.
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La sujecion a licencia urbanistica rige tanto para las personas y entidades privadas como para
las Administraciones Publicas distintas de la municipal, asi como para sus entidades adscritas
o dependientes, salvo las excepciones contempladas en la legislacién urbanistica™.

Respecto a la licencia de las actuaciones promovidas por otras Administraciones publicas
diferentes de la municipal, se aplicaran las reglas del articulo 10 del Decreto 60/2010, de
16 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Disciplina Urbanistica de la
Comunidad Auténoma de Andalucia.

La competencia para otorgar las licencias urbanisticas corresponde al érgano municipal que
determine la legislacién y la normativa de aplicacion en materia de régimen local™.

El procedimiento de la concesion de licencias se ajustara a lo establecido en la normativa
urbanistica’y en la legislacién en materia de régimen local que resulte aplicable sin perjuicio
de las especificaciones contenidas en estas Normas.

En ningun caso se entenderan adquiridas por silencio administrativo facultades o derechos que
contravengan la legislacion, la ordenacion territorial o urbanistica™.

En el procedimiento de concesion de licencias se dara cumplimiento a las exigencias de la
normativa sectorial, no pudiendo otorgarse la licencia sin la previa emisién de las
autorizaciones o informes exigidos por ésta

Estan también sujetos a previa licencia urbanistica municipal los actos de construccion,
edificacion y uso del suelo o del subsuelo que realicen los particulares en terrenos de dominio
publico, sin perjuicio de las autorizaciones o concesiones que deba otorgar la Administracion
titular de dicho dominio.

Cuando los actos de construccion o edificacion, instalacion y uso del suelo sean promovidos
por los Ayuntamientos en su propio término municipal, el acuerdo municipal que los autorice o
apruebe estara sujeto a los mismos requisitos y producira los mismos efectos que la licencia
urbanistica, sin perjuicio de lo dispuesto en la legislacion de régimen local.

Quedaran exentas de la previa licencia urbanistica municipal, las actuaciones amparadas en la
legislacion de Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones, en su articulo 34,
como la Ley 12/2012, de 26 de diciembre, de medidas urgentes de liberalizacion del comercio
y de determinados servicios, contemplan Las excepciones lo seran en funcién de las
circunstancias que concurren en cada caso, que eximen a los operadores de redes publicas de
comunicaciones electrénicas de la obtencién de las citadas licencias.

El Ayuntamiento podra desarrollar mediante Ordenanza especial, la enumeracion de actos
sujetos a licencia en el municipio y los requisitos de solicitud, y documentacion requerida para
cada uno de ellos. Mientras dicho desarrollo no se produzca, se aplicara lo dispuesto en el
presente Capitulo.

4.2.2.- Actos sujetos a declaracion responsable o comunicacion previa

Estan sujetas a declaracion responsable ante el Ayuntamiento las siguientes actuaciones
urbanisticas:
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a) Las obras de escasa entidad constructiva y sencillez técnica que no requieran
proyecto de acuerdo con la legislacion vigente en materia de edificacion.

b) Las obras en edificaciones e instalaciones existentes, en suelo urbano consolidado y
conformes con la ordenacion urbanistica, que no alteren los parametros de ocupacion y
altura, ni conlleven incrementos en la edificabilidad o el nUmero de viviendas.

c) La ocupaciéon o utilizacién de las obras del apartado anterior, siempre que las
edificaciones e instalaciones se encuentren terminadas y su destino sea conforme a la
normativa de aplicacion.

d) La primera ocupacién y utilizacion de nuevas edificaciones, siempre que se
encuentren terminadas y su destino sea conforme a la normativa de aplicacion y con la
licencia de obras concedida.

e) Los cambios de uso en las edificaciones sefialadas en el apartado b), o en parte de
las mismas, dentro de los permitidos por la ordenacién urbanistica vigente.

2. Cuando las actuaciones del apartado anterior requieran de alguna autorizacién o informe
administrativo previo para el ejercicio del derecho conforme a la normativa sectorial de aplicacion
no podra presentarse la declaracion responsable sin que la misma se acomparie de los mismos o,
en su caso, del certificado administrativo del silencio producido.

3. La declaraciéon responsable faculta para realizar la actuacion urbanistica pretendida en la
solicitud desde el dia de su presentacion, siempre que vaya acompafiada de la documentacion
requerida en cada caso, y sin perjuicio de las facultades de comprobacion, control e inspeccién
posterior que correspondan.

4. De conformidad con lo previsto en la legislacion basica de Procedimiento Administrativo
Comun, por resolucion de la Administracion Publica competente se declarara la imposibilidad de
continuar la actuacion solicitada, o el cese de la ocupacion o utilizacion en su caso, sin perjuicio
de las responsabilidades penales, civiles o administrativas a que hubiere lugar, desde el momento
en que se tenga constancia de alguna de las siguientes circunstancias:

a) La inexactitud, falsedad u omisién de caracter esencial en cualquier dato,
manifestacion o documento que se acompafie o incorpore a la declaracion
responsable.

b) La no presentacién, ante la Administracion competente, de la declaracién
responsable de la documentacién requerida, en su caso, para acreditar el cumplimento
de lo declarado.

c) La inobservancia de los requisitos impuestos por la normativa aplicable.

d) Elincumplimiento de los requisitos necesarios para el uso previsto. En este caso, si
la Administracién no adopta las medidas necesarias para el cese del acto o uso en el
plazo de seis meses, sera responsable de los perjuicios que puedan ocasionarse a
terceros de buena fe por la omisién de tales medidas, de conformidad con la legislacion
basica en materia de suelo.

5. Seran objeto de comunicacién previa a la Administraciéon cualquier dato identificativo que deba
ponerse en su conocimiento para el ejercicio de un derecho, y en particular los siguientes:

a) Los cambios de titularidad de las licencias y declaraciones responsables. La falta de
presentacion de dicha comunicacion implicara que los titulares quedaran sujetos con
caracter solidario a las responsabilidades que pudieran derivarse de la actuacion que
se realice al amparo de dicha licencia.

b) El inicio de las obras.

c) Las proérrogas del plazo para el inicio y terminacion de las obras con licencia o
declaracion responsable en vigor.
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6. Conforme a la legislacion basica en materia de suelo, en ningiin caso se entenderan adquiridas
por declaracion responsable o actuacion comunicada facultades en contra de la legislacién o el
planeamiento urbanistico de aplicacion. Las actuaciones sujetas a declaracion responsable que
se realicen sin haberse presentado la misma, cuando sea preceptiva, o que excedan de las
declaradas, se consideraran como actuaciones sin licencia a todos los efectos, aplicandoseles
el mismo régimen de proteccion de la legalidad y sancionador que a las obras y usos sin
licencia.

4.2.3.- Régimen de la licencia (OP)

1. Las licencias se entenderan otorgadas salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio de
terceros y no podran ser invocadas por los particulares para excluir o disminuir la
responsabilidad civii o penal en que incurran en el ejercicio de las actividades
correspondientes.

2. En todo caso, el otorgamiento de las licencias no implicara para el Ayuntamiento
responsabilidad alguna por los dafios o perjuicios que puedan producirse con motivo u ocasion
de las actividades que se realicen en virtud de las mismas. Produciran efectos entre la
Administracion Urbanistica Municipal y el sujeto a cuya actuacion se refieran, pero no alteraran
las situaciones juridicas privadas entre éste y las demas personas.

3. En las actuaciones asistematicas, la licencia habra de verificar también si la parcela retne las
condiciones para merecer la condicién tanto de Suelo Urbano Consolidado por la urbanizacion
como de solar. En las actuaciones asistematicas en Suelo Urbano No Consolidado deberan
constatar el ajuste entre el aprovechamiento objetivo y el subjetivo.

4. Podran concederse licencias en parcelas edificables calificadas como Suelo Urbano que no
tengan la condicion de solar, cuando se asegure la ejecucion simultanea de la urbanizacion y
edificacion en la forma y con los requisitos previstos en los articulos 39, 40 y 41 del
Reglamento de Gestion.

5. El procedimiento de otorgamiento de las licencias se ajustara a lo previsto en la legislacion
de Régimen Local que resulte aplicable, en el Reglamento de Disciplina Urbanistica de
Andalucia, por lo dispuesto en las presentes Normas y en las Ordenanzas Municipales sobre
Licencias Urbanisticas vigentes en el momento de su tramitacion. Como minimo, la ordenacion
del procedimiento para el otorgamiento de las licencias urbanisticas municipales debera
ajustarse a las siguientes reglas:

a) La solicitud definira suficientemente los actos de construccién o edificacion, instalacion y
uso del suelo y del subsuelo que se pretenden realizar, mediante el documento oportuno
que, cuando corresponda, sera un proyecto técnico.

b) Junto a la solicitud se aportaran las autorizaciones o informes que la legislacion aplicable
exija con caracter previo a la licencia. Asimismo, cuando el acto suponga la ocupacién o
utilizacion del dominio publico, se aportara la autorizacion o concesion de la
Administracion titular de éste.

c¢) Cuando los actos se pretendan realizar en terrenos clasificados como Suelo No
Urbanizable y tengan por objeto Actuaciones de Interés Publico o la construccion de
viviendas unifamiliares aisladas vinculadas a un destino agricola, forestal o ganadero se
requerira la previa aprobacion de un Plan de Especial o Proyecto de Actuacion, segun
corresponda. La licencia debera solicitarse en el plazo maximo de un afo a partir de dicha
aprobacion.

d) Las solicitudes de licencia que afecten o se integren en una Explotacién Agraria Comun, y
que interesen la ejecucion de entresacas y talas que afecten a las masas forestales
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existentes o de nueva creacién, deberan ser objeto de la certificacion previa de la
Consejeria competente en la materia, salvo que el Ayuntamiento lo considere
innecesario por la escasa relevancia del acto. A tales efectos, la solicitud
correspondiente explicitard todas y cada una de las circunstancias que precisen la
condicién de productor agrario del solicitante, la entidad productiva de la explotacién y la
adecuacion de la instalacion a la normativa aplicable al respecto, justificando la viabilidad
y coherencia de dicha solicitud en el contexto de la Explotacién Agraria afectada.

e) Las licencias de apertura, cuando el uso o actividad previstos se encuentren entre los
usos expresamente prohibidos por el planeamiento vigente en la zona o parcela
correspondiente, o pueda ser directamente asimilado a ellos, se denegaran de forma
directa, sin que proceda su tramitacién de acuerdo con lo establecido en la Ley 7/2007 de
Gestion Integrada de la Calidad Ambiental de Andalucia y sus Reglamentos. En caso de
que se haya presentado declaracién responsable y/o comunicacion previa, se declarara
su ineficacia, siempre que esta situacion quede constatada en la pertinente intervencion
municipal.

f) Las licencias se otorgaran de acuerdo con las previsiones de la legislacion y de la
ordenacion urbanistica de aplicacion, debiendo constar en el procedimiento informe
técnico y juridico sobre la adecuacion del acto pretendido a dichas previsiones.

g) Laresolucion expresa denegatoria debera ser motivada.

h) Autorizaciones a otorgar por la Agencia de medio ambiente que se requieran en virtud de
la Ley 2/1989, de 18 de julio, por la que se aprueba el Inventario de Espacios Naturales
Protegidos de Andalucia y se establecen medidas adicionales para su proteccién respecto
a posibles actuaciones que se emplacen dentro de espacios naturales protegidos,
cuando tuvieren por objeto actividades sujetas a autorizacion o licencia en materia
urbanistica, se procedera conforme al contenido del articulo 16 de dicha Ley

4.2.4.- Proteccion del Dominio Publico: regulacion de las licencias (OP)

En el supuesto de que se solicite una licencia de obra para edificar en parcela colindante a una
via pecuaria, a dominio publico hidraulico o a otra zona de similar calificacion, a la solicitud de tal
licencia de obra, se debera acompafar informe favorable del organismo competente, ademas de
copia fehaciente del titulo de propiedad de la parcela sobre la cual se pretende edificar, quedando
en suspenso la tramitacién del correspondiente expediente, en tanto no se cumplimente tal
exigencia, no pudiendo operar en favor del solicitante el silencio administrativo.

4.2.5.- Competencia para otorgar licencias (OP)

La competencia para otorgar o denegar las licencias corresponde al Alcalde salvo que las leyes
sectoriales la atribuyan expresamente al Pleno o a la Junta de Gobierno Local, y de las
delegaciones que aquél pueda efectuar.

4.2.6.- Plazo para notificar la resolucién expresa’ (OP)

1. La resolucion expresa debera notificarse en el plazo maximo de tres meses. El plazo maximo
en que debe notificarse la resolucion comenzara a contar desde la fecha en que la solicitud
tenga entrada en el registro del Ayuntamiento competente para resolver, y se suspendera en
los casos previstos en la legislacion sobre procedimiento administrativo comun, incluidos los
siguientes:

a) Plazos para la subsanacién de deficiencias en la solicitud.
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b) Periodos preceptivos de informacién publica establecidos por la legislacion sectorial y
suspension del otorgamiento de licencias.

c¢) Plazos para la concesion de autorizaciones o emision de informes preceptivos conforme a
la normativa urbanistica o a la legislacion sectorial.

2. Transcurrido el plazo establecido en el apartado anterior sin que se hubiese notificado la
resolucion expresa de la licencia urbanistica, ésta podra entenderse denegada u otorgada
conforme a la legislacion estatal en la materia. En ningun caso podran entenderse adquiridas
por silencio administrativo facultades o derechos que contravengan la ordenacion territorial o
urbanistica.

3. En los supuestos de actos de transformacion, construccion, edificacion y uso del suelo y el
subsuelo indicados por la legislacion estatal, el vencimiento del plazo maximo sin haberse
notificado la resolucion expresa legitimara al interesado que hubiere presentado la
documentacién para entender desestimada la licencia por silencio administrativo.

4.2.7.- Deficiencias subsanables e insubsanables en el proyecto (OP)

1. Subsanacion y reiteracion de solicitudes™

a) Sila solicitud no reune los requisitos exigidos, se requerira al solicitante para que subsane
la falta o acompafie los documentos preceptivos en el plazo de diez dias, con indicacién
de que si asi no lo hiciera se le tendra por desistido de su peticién, previa resolucién que
asi lo declare.

b) Declarado el desistimiento de la solicitud de licencia a que se refiere el apartado anterior o
en el caso de declaraciéon de caducidad del procedimiento, se podra solicitar nueva
licencia aportando la documentacion o solicitando la incorporacion al expediente de la que
obrase en el que fue archivado.

2. Informes técnico y juridico™

a) Los servicios técnicos y juridicos municipales, o en su defecto, los correspondientes de la
Diputacion Provincial, deberan emitir los correspondientes informes técnico y juridico
previos a la propuesta de resolucion, pronunciandose sobre la conformidad de la solicitud
de licencia a la normativa urbanistica en los términos sefalados en el articulo 6.

b) Si del contenido de dichos informes resultasen deficiencias subsanables, con caracter
previo a la redaccion de la propuesta de resolucion, se requerira al solicitante por una sola
vez, con indicacion de las deficiencias detectadas y de los preceptos de la normativa
urbanistica infringidos, para que, en plazo no superior a un mes, pueda subsanarlas.

c) Sien los plazos sefalados no se hubieran subsanado las deficiencias, se procedera a la
declaracion de caducidad del procedimiento conforme a las normas reguladoras del
procedimiento administrativo comun.

3. Cumplimentada la subsanacién no cabra oponer nuevos reparos en base a cuestiones que no
se hubiesen apreciado inicialmente.

4.2.8.- Modificacion del contenido de las licencias durante la ejecucion de las
obras'” (OP)

1. Sidurante la ejecucion material de las obras resultaren necesarias alteraciones en las mismas,
deberan recabarse informes técnico y juridico que valoraran el alcance de la modificacién. En
el caso de que ésta se calificara como sustancial, sera preceptivo el otorgamiento de una
nueva licencia por el procedimiento previsto en los articulos 11 y siguientes del decreto
60/2010 Reglamento Disciplina Urbanistica, y las presentes NNUU.
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2. Se consideraran modificaciones sustanciales las que supongan cambios de uso o afecten a
las condiciones de volumen o forma de los edificios, a la posicion y ocupacion del edificio en la
parcela, a la edificabilidad, al numero de viviendas, a las condiciones de seguridad o a su
impacto paisajistico si se trata de obras en areas o elementos protegidos.

4.2.9.- Condiciones generales y garantias para la efectividad de las licencias (OP)

1. Las licencias podran contener condiciones sobre plazos de ejecucién, modificaciones del
contenido de las obras proyectadas, obligaciones de urbanizacién y cesiéon de suelo, y otros
aspectos propios de la competencia municipal, debiendo el Ayuntamiento imponerlas siempre
que, mediante ellas, se pueda evitar la denegacion de una licencia.

2. En las concesiones de la licencia de obra de todo tipo, el Ayuntamiento fijara el plazo para su
iniciacion y ejecucion, siendo este el plazo de eficacia temporal de las mismas. Si no lo hiciere,
se entendera que el mismo es el propuesto por el solicitante o, en su defecto, de tres meses
para el comienzo y de seis meses para la completa realizacion de las obras en el caso de las
obras menores, y de un afo y tres afios en el resto de los casos. Dicho plazo comenzara a
contar a partir de la notificacion del acuerdo al solicitante.

3. En todos los casos en los que se exige el proyecto técnico para la concesion de la licencia, el
titular de la licencia debera nombrar un Director de Obra, con la titulacién técnica adecuada en
funcion de la naturaleza de las obras.

4. Dicho nombramiento, con la aceptacion expresa de los técnicos nominados, se comunicara al
Ayuntamiento con anterioridad al comienzo de las obras, considerandose la comunicacion
citada, asimismo, como requisito indispensable para la ejecutividad de la licencia concedida.

5. En todas aquellas licencias de obras en las que se exige plano de emplazamiento y replanteo
previamente al comienzo de dichas obras, el titular de la licencia debera solicitar el visto bueno
municipal a la implantacién efectiva de éstas sobre el terreno, el cual se reflejara en la
denominada acta de replanteo.

6. Los ftitulares de licencias de apertura y obras de edificacién en todos los casos, y los de
licencia de obras menores e implantacién de otras actividades, cuando expresamente se
establezca en el acuerdo de concesion, quedan obligados a la obtencién de licencia de
utilizacion, antes de poder destinar los edificios y locales objeto de la licencia de la cual son
titulares, a los fines previstos. Asimismo, deberan impedir que se realicen por terceros actos de
utilizacion u ocupacion del edificio hasta que la licencia citada haya sido concedida.

7. La obtencién de dicha licencia sera requisito indispensable para la conexion efectiva del
edificio a las redes de servicios urbanos ' -abastecimiento de agua, suministro de energia
eléctrica, red publica de comunicaciones electronicas, y en su caso, suministro de gas-
debiendo denegar en caso de incumplimiento del mismo el alta correspondiente las companias
suministradoras.

4.2.10.- Efectos del otorgamiento de licencia (OP)

1. El érgano municipal competente otorgara licencia cuando se compruebe el cumplimiento de los
requisitos previstos, y en consecuencia, siempre que el proyecto, presentado en plazo o
favorablemente resuelto el expediente de declaracion de incumplimiento del mismo, sea
conforme con el ordenamiento urbanistico aplicable y el propietario haya ajustado en su caso
el aprovechamiento del proyecto al susceptible de apropiacion.
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2. En ningun caso habra lugar a indemnizacion si existe dolo, culpa o negligencia imputables al
perjudicado.

3. La denegacion de licencia por causa imputable al titular del terreno implicara la no adquisicion
del derecho a edificar, y conlleva idénticas consecuencias y tramites que las establecidas en el
Articulo 4.2.16(“Incumplimiento del deber de solicitar licencia).- de estas Normas.

4. El otorgamiento de la licencia implicara:
a) La adquisicion del derecho a edificar que consiste en la facultad de materializar el
aprovechamiento urbanistico atribuido en la licencia, siempre que el proyecto presentado
fuera conforme con la ordenacion urbanistica aplicable.

b) La obligacion de edificar en los plazos previstos, a cuyo efecto el acto de otorgamiento de
la licencia fijara los plazos de iniciacion, interrupcion maxima y finalizacién de las obras de
conformidad, en su caso, con estas Normas.

4.2.11.- Titularidad de las licencias y declaraciones responsables y transmision
de las mismas (OP)

1. Se considera titular de la licencia a quien por si o representado por otra persona, la hubiese
solicitado.

2. El titular de la licencia podra ejecutar las previsiones de la misma, sometido al control
municipal, siendo responsable de que dicha ejecucion se adecue a las condiciones
establecidas, asi como del pago de las tasas determinadas por la Ordenanza Fiscal
correspondiente.

3. En el caso de que el solicitante actie en representacion o por mandato debera acreditar tal
particular. En otros casos, sera conceptuado como titular de la licencia, a todos los efectos, en
forma solidaria con el representado o mandante.

4. La titularidad de las licencias podra transmitirse en las condiciones establecidas en el articulo
13 del Reglamento de Servicio de las Corporaciones Locales debiendo dejar expresa
constancia de dicha transmisién ante el Ayuntamiento de Mojacar mediante documento al
efecto firmado por el titular transmitente de la licencia y el nuevo titular adquiriente de la misma
que acredite la transmision de la licencia o declaracion responsable presentada en su dia.

5. Cuando la licencia que se pretende transmitir tenga una antigliedad superior a un afo desde la
fecha de la solicitud de cambio de titular, se debera presentar certificacion firmada por técnico
competente que acredite que las instalaciones donde se ejerce la actividad reunen los
requisitos de estabilidad y solidez suficientes, siendo aptas para dedicarse a la actividad. Asi
mismo, debera acreditar que la actividad presenta las mismas condiciones técnicas que en
la fecha en que se le concedio licencia de apertura y puesta en funcionamiento vigente y
que tales condiciones mantienen su eficacia.

6. En el caso de actividades sujetas al régimen de declaracion responsable, si la declaracion
responsable que se pretende transmitir tuviera una antigiiedad superior a un afio desde su
presentacion ante el Ayuntamiento de Mojacar, debera declarar el nuevo titular adquiriente que
dispone del certificado técnico indicado en el apartado anterior.

4.2.12.- Derechos de licencia (OP)

La cuantia de los impuestos y tasas de licencia en sus distintos casos y modalidades se fijara
por Ordenanzas Fiscales independientes de las presentes Normas.
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4.2.13.- Garantias registrales vinculadas a la concesion de licencias (OP)

1. El interesado notificara al Registro de la Propiedad la concesion de licencias de parcelacion
urbanistica y la indivisibilidad de parcelas objeto de licencias de edificacion de nueva planta
que desarrollen la totalidad o parte del aprovechamiento urbanistico asignado, para su
inscripcion de acuerdo con lo establecido en la LOUA.

2. Asimismo, las segregaciones o divisiones de fincas situadas en Suelo No Urbanizable deberan
ajustarse en cada caso a las determinaciones que en relacion con el régimen de uso,
edificacion y parcelacion establecen las presentes Normas Urbanisticas.

3. Los gastos inherentes a la inscripcion seran en todo caso a cargo del beneficiario de la licencia.

4.2.14.- Eficacia temporal las licencias (OP)

Las licencias se otorgaran por un plazo determinado tanto para iniciar como para terminar los
actos amparados por ella. Se entenderan otorgadas bajo la condicion legal de la observancia de
un afio para iniciar las obras y de tres afos para la terminacion de éstas.

4.2.15.- Prérroga de las licencias (OP)

Se podran conceder prérrogas de los referidos plazos de la licencia por una sola vez y por un
nuevo plazo no superior al inicialmente acordado, previa solicitud expresa formulada antes de la
conclusion de los plazos determinados, siempre que la licencia sea conforme con la ordenacion
urbanistica vigente en el momento de la concesion de la prorroga.

4.2.16.- Caducidad de las licencias (OP)
1. Las licencias caducaran en los siguientes supuestos'®:

a) Cuando no se hubiera iniciado la ejecucion de las actuaciones amparadas por las mismas
en el plazo sefalado, o en su defecto, en el de un afio, salvo causa no imputable al titular
de la licencia.

b) Cuando no se finalice la obra en el plazo sefalado o, en su defecto, en el de tres anos,
salvo causa no imputable al titular de la licencia.

c) De conformidad con lo establecido por el articulo 66, apartado quinto de la Ley 7/2002, de
17 de diciembre, las licencias municipales sobre parcelaciones y las declaraciones de
innecesariedad de éstas se otorgan y expiden bajo la condicion de la presentacion en el
municipio, dentro de los tres meses siguientes a su otorgamiento o expedicion, de la
escritura publica en la que se contenga el acto de parcelacién. La no presentacion en
plazo de la escritura publica determina la caducidad de la licencia o de la declaracion de
innecesariedad por ministerio de la Ley, sin necesidad de acto aplicativo alguno. El plazo
de presentacion podra ser prorrogado por razones justificadas.

2. El érgano competente para otorgar la licencia declarara, de oficio o a instancia de cualquier
persona, la caducidad de la misma, una vez transcurridos e incumplidos cualesquiera de los
plazos a que se refieren los apartados 1y 2 de este articulo, salvo causa no imputable al titular
de la licencia. Iniciado el procedimiento dirigido a declarar la caducidad, se podra ordenar
como medida provisional la paralizacion de los actos amparados por la licencia. La declaracion
de caducidad deberd dictarse previa audiencia de los interesados durante un plazo de quince

00287607

Deposito Legal: SE-410/1979. ISSN: 2253-802X https://www.juntadeandalucia.es/eboja




Boletin Oficial de la Junta de Andalucia

Bo 'A NUmero 143 - Jueves, 27 de julio de 2023

pagina 12599/94

dias, y debera notificarse en el plazo de tres meses a contar desde el inicio del procedimiento.
En el supuesto de que la notificacion no se llevara a cabo en el referido plazo, quedara sin
efecto la medida provisional de paralizacion de las obras que, en su caso, se hubiere adoptado
y habra de procederse al archivo del procedimiento de caducidad.

3. La declaracion de caducidad extinguira los efectos de la licencia. Una vez notificada la
declaracion de caducidad, para comenzar o terminar los actos de uso del suelo para los que
fue concedida, sera preciso solicitar y obtener una nueva licencia urbanistica. En tanto no sea
otorgada, no podran realizarse mas obras que las estrictamente necesarias para garantizar la
seguridad de las personas y bienes y el valor de lo ya realizado, previa autorizacion u orden
del Ayuntamiento. Con estas salvedades, las actuaciones urbanisticas realizadas después de
haberse declarado la caducidad de la licencia se consideraran como no autorizadas, y daran
lugar a la adopcion de las medidas de proteccion de la legalidad urbanistica que fueran
necesarias.

4. Transcurrido el plazo de dos meses desde la notificacion de la declaracion de caducidad sin
que se haya solicitado nueva licencia o, en su caso, denegada la que haya sido deducida
procedera declarar la parcela o solar correspondiente en la situacion de venta forzosa para su
ejecucion por sustitucion, en los términos de los articulos 150, 151 y 152 de la Ley 7/2002, de
17 de diciembre.

4.2.17.- Incumplimiento del deber de solicitar licencia (OP)

1. La no solicitud de licencia de edificacion en el plazo fijado en el planeamiento implicara la
apertura de expediente administrativo municipal que resolvera sobre la procedencia de
declarar dicho incumplimiento.

2. La no iniciacion, en el plazo fijado al efecto, de la edificacion de las parcelas y solares,

incluidos los que cuenten con edificacion deficiente o inadecuada, advertida de oficio por la
Administracién o por persona interesada, y previa audiencia a las personas propietarias por un
plazo de veinte dias, comporta la inclusién de la parcela o solar en el Registro Municipal de
Solares y Edificaciones Ruinosas, cuya regulacion se establecera reglamentariamente.
La inclusién en el Registro dara lugar al inicio del computo del plazo de un afio para el
comienzo de las obras, o en su caso la acreditacién de las causas de la imposibilidad de la
obtencion de la licencia necesaria, tras el cual se determinara, por ministerio de la Ley, la
colocacion de la parcela o el solar correspondiente en situacion de ejecucion por sustitucion.

3. La situacion de ejecucion por sustitucién habilitara al municipio, salvo que acuerde la
expropiacion, para convocar y resolver, de oficio o a solicitud de cualquier persona, un
concurso, previa formulacion del Pliego de Condiciones que regulara los requisitos necesarios
para su adjudicacion.

4.2.18.- Incumplimiento del deber de edificar, de hacerlo bajo licencia o de
ajustarse a la misma (OP)

1. El incumplimiento del deber de edificar en los plazos fijados por la licencia implica, para el
interesado, la imposibilidad de adquirir el derecho a la edificacion quedando extinguido el
derecho a edificar. Ello exige declaracion formal, previo expediente tramitado con audiencia del
interesado, que resolvera sobre:

a) La extincién del derecho a edificar, lo que implica para el interesado la imposibilidad de
iniciar o reanudar actividad alguna al amparo de la licencia caducada salvo, previa
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autorizacion u orden de la Administracion, las obras estrictamente necesarias para
garantizar la seguridad de las personas y bienes y el valor de la edificacién ya realizada.

b) En dicho caso, se resolvera sobre la aplicaciéon de la expropiacion o la venta forzosa de
los correspondientes terrenos con las obras ya ejecutadas.

2. La edificacion realizada sin licencia o sin ajustarse a sus condiciones e incompatible con el
planeamiento, se sometera al siguiente régimen:

a) Si aun no hubieran transcurrido los plazos fijados en el Programa de Actuaciéon para
solicitar licencia, el interesado podra solicitar la misma para ejecutar Proyecto conforme
con el planeamiento o ajustar las obras a la ya concedida.

b) Cuando hubiesen transcurrido los plazos previstos en el Programa de Actuacién, y no
proceda la prérroga de estos, la edificacion sera demolida sin indemnizacion, previa la
instruccion del preceptivo expediente conforme a lo establecido en la legislacion
urbanistica. En este caso, cuando haya transcurrido el plazo de adquisicion de derecho a
edificar o no se hubiese adquirido el derecho al aprovechamiento urbanistico procedera la
expropiacion del terreno o su venta forzosa.

3. La edificacién realizada sin licencia o sin ajustarse a sus condiciones, pero compatible con el
planeamiento podra ser objeto de legalizacién de conformidad con lo dispuesto en la
legislacion urbanistica.

4. La edificacion realizada al amparo de licencia posteriormente declarada ilegal por contravenir
la ordenacion urbanistica aplicable no queda incorporada al patrimonio del propietario del
terreno. La resolucién administrativa o judicial que contenga dicha declaracion se notificara al
Registro de la Propiedad para su debida constancia, e implicara:

a) En el supuesto de que el propietario no hubiera adquirido el derecho al aprovechamiento
urbanistico cuando solicité la licencia anulada, procedera la expropiacion del terreno o su
venta forzosa.

b) En el caso de que hubiera adquirido dicho derecho, debera solicitar nueva licencia en el
plazo fijado por la legislacion urbanistica vigente, computandose desde el requerimiento
que a tal efecto se formule al interesado.

5. Si la edificacion materializada y amparada en licencia fuera conforme con la ordenacion
urbanistica, pero excediera de la correspondiente al aprovechamiento urbanistico a que tiene
derecho su titular y no hubiera transcurrido desde su terminacion el plazo fijado para la
adopcién de medidas de restablecimiento de la legalidad urbanistica, el titular o sus
causahabientes deberan abonar a la Administracion el valor urbanistico de dicho exceso.

SECCION 22.- CONTENIDO GENERAL DE LAS LICENCIAS

4.2.19.- Contenido general de las solicitudes de licencia o declaracion
responsable (OP)

1. Las solicitudes se formularan en el impreso oficial correspondiente a cada caso si existiere,
dirigidas al Alcalde y suscritas por el interesado o por la persona que legalmente la represente
segln el Decreto 60/2010 Reglamento Disciplina Urbanistica y las ordenanzas que se
establezcan con las siguientes indicaciones:

a) Nombre, apellidos, domicilio, circunstancias personales y datos del D.N.I. del interesado
cuando se trate de personas fisicas. Razon social, domicilio, datos de la inscripcién en el
correspondiente registro publico y, en su caso, nimero de identificacion fiscal cuando el
solicitante sea una persona juridica, asi como Nombre, apellidos, domicilio, circunstancias

00287607

Deposito Legal: SE-410/1979. ISSN: 2253-802X https://www.juntadeandalucia.es/eboja




Boletin Oficial de la Junta de Andalucia

Bo 'A NUmero 143 - Jueves, 27 de julio de 2023

pagina 12599/96

personales, datos del D.N.l. y calidad en que obra el firmante cuando se actue por
representacion de dicha persona juridica.

b) Situacién, superficie y pertenencia de la finca e indole de la actividad, obra o instalacion
para la que se solicite la licencia.

c¢) Las demas circunstancias que, segun el tipo de licencia solicitada, se establecen en los
articulos siguientes.

d) Lugary fecha.

e) Referencia Catastral.

2. Las solicitudes se presentaran en el Registro General del Ayuntamiento salvo en los casos en
que expresamente pudieran quedar exceptuados. Todos los documentos técnicos seran
suscritos por el solicitante y, con las salvedades sefaladas en el articulo siguiente, por
facultativo competente, incluyendo en tal caso el visado del Colegio Oficial correspondiente.

3. El solicitante, asi mismo, podra proponer en su escrito, en el caso de que resultara procedente
y si lo considera oportuno, el plazo para la conclusion de las obras a realizar.

4. Con la solicitud se acompafaran los documentos que, segun la naturaleza de la licencia,
sean necesarios 0 se puedan exigir otras disposiciones. En los casos de expedientes
sometidos a autorizacion previa por otros organismos de la Administracion, se incrementara el
numero de copias en funcion de los informes necesarios.

5. Las solicitudes deberan incluir, segun la clase a la que puedan ser adscritas de acuerdo con su
naturaleza, la documentacion que se especifica para cada caso en los diferentes epigrafes de
los siguientes articulos, asi como la que en su caso dispongan otras disposiciones legales que
se hayan de considerar en funcion de la obra, actividad o instalacion que se pretenda
implantar.

6. En el caso de que la licencia solicitada retina condiciones para ser incluida en varias de las
modalidades definidas, se deberan cumplimentar los requisitos documentales exigidos para
cada una de ellas.

7. El Ayuntamiento podra exigir la presentacion de la documentacion adicional que se considere
necesaria, liberar de la obligaciéon de presentacion de alguno de los documentos exigidos, si
los mismos resultaran innecesarios, o considerar como Obra Menor aquellas Obras de
Edificacion para las que, por su escasa envergadura, resulte desproporcionada la
documentacion exigida para estas ultimas.

8. Toda la documentacién técnica adjunta habra de aportarse tanto en papel como en soporte
digital.

SECCION 32.- TIPOS DE LICENCIAS Y CONTENIDOS PARTICULARES

4.2.20.- Clasificacion de las licencias (OP)

Con el objeto de regular los requisitos documentales en las solicitudes de licencia, y las
condiciones procedimentales en su concesion y ejecucion, se distinguen las siguientes
modalidades de licencias y que quedan encuadradas por estas Normas en los siguientes tipos, de
las cuales de la a) a la h) quedan recogidas en el art.7 D. 60/2010Reglamento de Disciplina
urbanistica

a) Licencias de parcelacion.
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Licencias de obras de urbanizacién o de obras ordinarias cuando dichas obras no estén
comprendidas en un proyecto de urbanizacion definitivamente aprobado o en un proyecto
de edificacion, como complementarias del mismo.

Licencias de obras de edificacion: Obras mayores.

Licencias de demolicién.

Licencias de obras de edificacién: Obras menores.

Licencias de otras actuaciones urbanisticas estables.

Licencias de ocupacion/utilizacion de edificios e instalaciones.

Licencias de implantacién de usos y obras provisionales.

Licencias de actividades e instalaciones.

Licencias en Suelo No Urbanizable.

4.2.21.- Licencias de parcelacion de terrenos (OP)

1. Se considerara parcelacion urbanistica toda agregacion, division o subdivision simultanea o

sucesiva de terrenos en dos o mas lotes. Se denomina parcelacién urbanistica cuando estos
actos se lleven a cabo en suelos calificados como urbanos o urbanizables. No podra realizarse
ninguna parcelacion en suelo urbanizable sin la previa aprobacion del Plan Parcial
correspondiente.
Se prohibe la parcelacion urbanistica del suelo no urbanizable, entendiendo por tal cualquier
actuacion sobre el parcelario tendente a su urbanizaciéon o al asentamiento de usos urbanos.
En suelo no urbanizable no cabran segregaciones de fincas de dimensiones inferiores a la
minima determinada por estas Normas.

2. Para la tramitacion de la Licencia Municipal debera presentarse como minimo la siguiente
documentacion:

a)

b)

c)

e)
f)

g)

h)

Solicitud de Licencia de Parcelacion suscrita por el promotor de esta. En caso de tratarse
de una persona juridica se debera indicar la misma, asi como el/los representante/s, que
deberan firmar la solicitud.

Acreditacion de la personalidad del solicitante y, en su caso, del representante legal del
mismo.

Documento justificativo del cumplimiento de las obligaciones fiscales correspondientes a
la licencia solicitada

Documento Técnico en el cual se incluyan las determinaciones sefialadas en la
Ordenanza Reguladora sobre presentacion de proyectos para solicitud de licencias
urbanisticas, instrumentos de planeamiento, gestion urbanistica y otros, aprobada por el
Ayuntamiento de Mojacar.

Plano de situacion (escala minima 1:1.000)

Planos acotados de parcelacion originaria y resultante (escala minima 1:500), recogiendo
el parcelario oficial, las edificaciones y arbolado existentes y los usos de los terrenos, asi
como linderos, superficies y demas caracteristicas de las parcelas iniciales y resultantes.
Escritura publica, copia autorizada de la misma o certificado de dominio y cargas
expedido por el Registro de la Propiedad de la que resulte la titularidad dominical de las
parcelas afectas por el proyecto.

Si la parcela o parcelas no constasen inmatriculadas se indicara tal circunstancia,
acompafandole el original, o copias autentificadas, del titulo o titulos que acrediten el
dominio. Asi mismo se acompanaran los documentos catastrales oportunos indicando, en
todo caso, la referencia catastral.

Propuesta, en su caso, de cédula urbanistica de las fincas resultantes.
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3. La licencia de parcelacién autoriza a deslindar y amojonar la parcela o parcelas resultantes.
Todo cerramiento o divisién material de terrenos que se efectle sin la preceptiva licencia de
parcelacion o con infraccion de la misma, se reputara infraccion urbanistica y dara lugar a la
sancion que proceda, asi como al restablecimiento del orden juridico perturbado.

4. El Ayuntamiento comunicara de oficio al Registro de la Propiedad todos los acuerdos de
aprobacion definitiva, o no aprobacion, de los instrumentos de planeamiento y gestion que
contengan reparcelaciones, asi como los que declaren la ilegalidad de parcelaciones
existentes. Con los acuerdos se remitira copias cotejadas de los correspondientes planos
parcelarios.

5. En suelo no urbanizable se podra tramitar la declaracion de innecesariedad de licencia de
parcelacion, debiendo seguir el tramite descrito en el apartado correspondiente.

4.2.22.- Licencias de obras de urbanizacién no incluidas en proyecto de
urbanizacion (OP)

1. Estan sujetas a la obtencion de esta licencia aquellas obras de urbanizacién no municipales de
caracter complementario o puntual, no incluidas en un proyecto de urbanizacion que desarrolle
planeamiento, y que afecten a aspectos parciales de urbanizacion sobre suelo sean o no de
uso y dominio publico. Las obras de urbanizacion que se lleven a cabo en ejecucion de un
Proyecto de Urbanizacion se entienden autorizadas por el acuerdo de aprobacion definitiva del
proyecto, sin perjuicio de que el acto de inicio de las mismas quede condicionado al
cumplimiento de cualquier requisito complementario que se establezca. Cuando las obras de
urbanizacion, necesarias y preceptivas, para la edificacion de solares en suelo urbano
consolidados se refieran a la mera reparacion, renovacion o mejora en las obras o servicios ya
existentes, la definicion de los detalles técnicos de las mismas podra integrarse en el proyecto
de edificacion como obras complementarias®.

2. Para la tramitacién de la Licencia Municipal debera presentarse la documentacion técnica
recogida en el art. 2.4.5. "Contenido de los proyectos de urbanizacién", asi como la que se
establezca en la normativa sectorial de aplicacién en cada caso, y en cualquier caso, y como
minimo la siguiente documentacion:

a) Solicitud de licencia suscrita por el promotor de la misma, en la que designe el/los
técnicos/s competentes responsables de la direccion y ejecucion de la obra, visado por el
correspondiente colegio profesional, si dicho requisito fuera exigible por la legislacion
vigente.

b) En caso de tratarse de una persona juridica se debera indicar la misma, asi como el/los
representantes/s, que debera/n firmar la solicitud.

c) Acreditacién de la personalidad del solicitante y, en su caso, del representante legal.

d) Proyecto Técnico redactado por facultativo competente y visado por el colegio profesional
correspondiente, si dicho requisito fuera exigible por la legislacion vigente, cuyo
contenido, como minimo sera el siguiente:

- Memoria descriptiva y justificativa de la actuacion.

- Plazo estimativo de ejecucion de las obras.

- Plano de situacion a escala minima 1/2000

- Plano a escala del estado actual con indicacion de los limites de la intervencion y de
las infraestructuras y elementos existentes.

- Planos a escala de las actuaciones propuestas, en las que se Incluyan las
secciones, plantas y detalles necesarios para la definicion de la intervencion.

- Mediciones y presupuestos desglosados por capitulos.
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- Estudio de Gestion de Residuos de la Construccion y Demolicion, segun la ordenanza
vigente.

e) Estudio de Seguridad y Salud o Estudio Basico de Seguridad y Salud, en su caso,
redactado por técnico competente y visado por el colegio profesional correspondiente, si
dicho requisito fuera exigible por la legislacion vigente.

f) Documentacion que acredite el otorgamiento de las autorizaciones sectoriales que, en su
caso, sean precisas con caracter previo o simultaneo para la tramitacion de la licencia.

g) Aval constituido ante el Ayuntamiento de Mojacar por importe igual al cincuenta (50) por
ciento de la ejecucion material de las obras a efectos de garantizar la correcta ejecucion
de las obras de urbanizacién proyectadas.

3. En caso de que el proyecto de obra sea promovido por Administracién Publica no municipal y
redactado por personal perteneciente a la misma, lo que debera ser acreditado, el visado del
colegio profesional correspondiente, en el caso que fuera exigible por la legislacion vigente, se
sustituira por la supervision del proyecto acompafando al mismo los informes técnicos que han
servido de base a la supervision.

4.2.23.- Licencias de obras Mayores, edificaciones e instalaciones (OP)

1. Estan sujetas a esta licencia las obras Mayores de conservacion del patrimonio edificado,
construccion de edificaciones de nueva planta, de ampliacién, modificaciéon o reforma parcial o
general de inmuebles o instalaciones siempre que, en todos estos casos, afecten a sus
elementos estructurales, de modificacion del aspecto exterior de las edificaciones, de
intervencion total en la disposicion interior de las edificaciones, cualquiera que sea su uso,
obras de demolicién, cerramientos de parcelas, vallados, postes, etc.. Siempre conforme a la
Ley 38/1999 de Ordenacion de la Edificacion, y con las excepciones por innecesaridad en
algunos tipos de Instalaciones recogidas en la Ley 12/2012, de medidas urgentes de
liberalizacién del comercio y de determinados servidos.

2. Para la tramitacién de la Licencia Municipal debera presentarse la documentacién técnica
recogida en la Ordenanza Reguladora sobre presentacion de proyectos para licencias
urbanisticas, instrumentos de planeamiento, gestion urbanistica y otros, aprobada por el
Ayuntamiento de Mojacar, asi como la que se establezca en la normativa sectorial de
aplicacion en cada caso, y en cualquier caso, y como minimo la siguiente documentacion:

a) Solicitud de licencia suscrita por el promotor de la misma, en la que designe el/los
técnico/s competentes responsables de la direccion de obra, direccidon de ejecucion de la
obra y de la coordinacion de seguridad y salud, si procede, visado por el correspondiente
colegio profesional, si dicho requisito fuera exigible por la legislacion vigente. En caso de
tratarse de una persona juridica se deberé Indicar la misma, asi como el/los
representante/s, que debera/n firmar la solicitud. En todo caso debera indicarse la
referencia catastral.

b) Acreditacion de la personalidad del solicitante y, en su caso, del representante legal.

c) Documento justificativo del cumplimiento de las obligaciones fiscales correspondientes a
la licencia solicitada.

d) Ficha estadistica de vivienda cumplimentada firmada por el técnico redactor del proyecto
y visada por el colegio profesional correspondiente, si dicho requisito fuera exigible
conforme a la legislacién vigente.

e) Proyecto visado por Colegio Oficial correspondiente con documentacion a acorde con los
requisitos para proyectos definidos en la Parte | del Cddigo Técnico de la Edificacion o
normas que la modifiquen y/o sustituyan.
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f) Los planos del proyecto (planos acotados de planta, secciones y alzados) a escala 1:100,
detallaran por separado el estado actual y el estado proyectado y se rotularan los usos.

g) Estudio de Seguridad y Salud, o Estudio Basico, cuando proceda, redactado por técnico
competente y visado por el colegio profesional correspondiente, si dicho requisito fuera
exigible conforme a la legislacién vigente.

h) Comunicacion del encargo de la direccion facultativa a técnicos competentes, visada por
los colegios oficiales correspondientes, si dicho requisito fuera exigible conforme a la
legislacién vigente.

i) Proyecto de Infraestructuras comunes de telecomunicacion, cuando resulte exigible,
redactado por técnico competente y visado por el colegio profesional correspondiente, si
dicho requisito fuera exigible conforme a la legislacion vigente.

j) Estudio de Gestion de Residuos de la Construccion y Demolicion, conforme a la
ordenanza reguladora.

k) Documentacion que acredite el otorgamiento de las autorizaciones sectoriales que, en su
caso, sean precisas con caracter previo o simultaneo para la tramitacion de la licencia.

3. El Presupuesto de Ejecucion Material contemplado en el Proyecto podra ser revisado y
modificado por los servicios técnicos municipales mediante resolucion motivada.

4. Si el edificio en que se pretenden realizar las obras estuviese incluido en el Catalogo de
edificios o espacios protegidos o se encuentre incluido en entorno de BIC, se debera presentar
descripcion documental suficiente de todos aquellos elementos mas significativos del
inmueble, requeridos por las normas de proteccién del patrimonio de las presentes NNUU.

5. La concesion de la licencia de obras de nueva planta, ademas de constatar que la actuacion
proyectada cumple las condiciones urbanisticas conforme al articulo 6 del Decreto 60/2010 de
Disciplina Urbanistica de Andalucia, exigira la constancia o acreditacién de los requisitos
siguientes:

a) Licencia de parcelacion o tramitacion de la correspondiente rectificacion catastral si el
solar objeto del proyecto no fuere coincidente con una parcela catastral, dado que toda
edificacion esta indisolublemente vinculada a una parcela.

b) Hallarse formalizadas las cargas urbanisticas asignadas por el planeamiento a la unidad
de ejecucion a que, en su caso pertenezca la parcela.

c) Contar la unidad de ejecucion con los servicios de agua, electricidad, alcantarillado,
encintado de aceras y pavimentacion de calzadas, asi como las restantes condiciones de
urbanizacion exigidas por el planeamiento que se ejecute, salvo que se asegure la
ejecucion simultanea de la urbanizacion cuando esta excepcion sea admisible conforme a
las presentes Normas., o se establezcan condiciones especiales (Nucleos Sopalmo,
Cuartillas, Agua Enmedio, Las Alparatas)

d) Asuncién de la direccién facultativa por los técnicos competentes requeridos en razén de
la naturaleza de las obras.

e) Liquidacion y abono de las tasas municipales por licencia.

f) Cuantos otros de indole especifica fueren exigibles a tenor de las presentes Normas, de
las Ordenanzas en vigor y del planeamiento de desarrollo aplicable.

g) Fianzay justificacion de gestion de residuos.

6. Las licencias se entenderan siempre otorgadas bajo las siguientes obligaciones:
a) Se instalaran y mantendran en buen uso las vallas de obras y demas elementos de
proteccion de las personas y bienes que se hallen o circulen por las inmediaciones de la
obra.
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b) Se repondran antes de la finalizacion de la obra las aceras, farolas y demas elementos de
infraestructura, pavimentacion o mobiliario del suelo, subsuelo y vuelo, que hubiesen
resultado dafiados en la ejecucion de la licencia.

c) La licencia o copia de la misma, junto con el ejemplar del proyecto autorizado y sellado
por la Corporacién, debera conservarse en obra a disposicion inmediata de cualquier
agente o inspector municipal.

d) Ellibro de 6rdenes debera hallarse en la obra y a disposicién inmediata de los agentes o
inspectores municipales.

e) Se colocara en lugar visible en el acceso a la obra desde la via publica, un cartel
informativo en el que conste la informacion exigida por la legislacion vigente?'. El cartel
habra de ajustarse en su caso a la dimension, formato y contenido que establezca la
ordenanza municipal que lo regule. No presentando riesgo para la seguridad vial y
terceros.

7. La licencia podra concederse sobre la base de un Proyecto Basico, pero en tal caso, no
podra iniciarse la ejecucion de la obra sin la aportacion previa de un proyecto de ejecucion.
En este caso no sera necesaria la presentacion de la designacién de los técnicos
responsables de la direccion de las obras, de la direccion de la ejecucion de las obras y de la
coordinacion de la seguridad del Estudio de Seguridad y Salud o el Estudio Basico de
Seguridad y Salud, y en su caso, del Proyecto de Infraestructuras Comun de
Telecomunicaciones. El plazo de validez de las licencias con eficacia diferida sera de seis
(6) meses, caducando previa declaracion®si en dicho término no se solicita en debida
forma el correspondiente permiso de inicio de obras.

8. En caso de proyecto de obra sea promovido por Administracion Publica no municipal y
redactado por personal perteneciente a la misma, lo que debera ser acreditado, el visado del
colegio profesional correspondiente se sustituira por la supervision del proyecto acompariando
al mismo los informes técnicos que han servido de base a la supervision.

9. Las solicitudes de licencia de obra nueva habran de contener, ademas, una separata que
precisara los siguientes datos:

a) Memoria resumen de los datos basicos del proyecto, de los usos admitidos por el Plan
General y de los previstos en el propio proyecto y plano de situacion del inmueble a
construir a escala 1/2.000.

b) Plano o planos de las plantas dedicadas a locales comerciales, oficinas y aparcamientos
a escala 1/50 con reduccion en el mismo plano a escala 1/500.

4.2.24.- Documentacion especifica de las licencias de demolicion de edificios e
instalaciones (OP)

1. Estan sujetas a esta licencia las demoliciones de edificaciones e instalaciones de todas clases,
salvo en los casos declarados de ruina inminente y siempre que no haya sido dictada
resolucion de rehabilitacion o reconstruccién del inmueble, conforme a la legislacion
urbanistica®.

2. La solicitud de licencias de demolicién deberd ir acompafiada de la peticion de licencia de obra
nueva del edificio que haya de sustituir al que se pretende derruir, habiendo de ser conjunta la
aprobacion o denegacion de ambas licencias. En caso de que no se prevea la construcciéon de
nueva edificacion que sustituya el existente, el proyecto de demolicion debera contener
proyecto de falsa fachada con al tura minima de tres metros (3,00 m)
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3. La solicitud de licencia para demoliciones o derribos de construcciones se presentaran
acompafada de proyecto técnico, asi como de la documentacion que establezcan la normativa
sectorial de aplicacion en cada caso, y en cualquier caso, como minimo los siguientes
documentos :

a) Un ejemplar del Proyecto técnico, en formato papel y CD en formato digital, que constara
como minimo de memoria, presupuesto, pliego de condiciones técnicas, estudio de
seguridad y salud, estudio de gestion de residuos de construccién y demolicién, y
planimetria con los planos de situacion (escala minima 1:1000), plantas y alzados (escala
minima 1:100). En todo caso debera hacerse constar la referencia catastral.

b) La documentacion técnica contendra al menos:

- Plano de emplazamiento a escala 1/500, copia del plano oficial municipal.

- Planos de estado actual de las construcciones afectadas en plantas, alzados y
secciones, a escala minima 1/100.

- Planos de plantas, alzados y secciones que permitan apreciar la indole del derribo a
realizar.

- Memoria técnica explicativa de las caracteristicas de los trabajos a realizar, con
indicacion del programa y coordinacion de los mismos, asi como las precauciones a
adoptar en defensa de las personas y de las cosas, y en relaciéon a la propia obra, a
las vias publicas y a las construcciones o predios colindantes.

- Fotografias del aspecto exterior del conjunto del edificio en las que se pueda apreciar
el caracter de la obra a derribar o demoler. Las fotografias seran firmadas al dorso por
el propietario y el técnico designado para dirigir la obra, con la manifestacion de su
concordancia con la realidad.

4. Comunicacion del encargo de direccion facultativa por técnico competente, visada por el
colegio oficial correspondiente, si dicho requisito fuera exigible conforme a la legislacion
vigente, segun la naturaleza de la misma.

4.2.25.- Licencias de obras de edificacién: Obras menores (OP)

1. Se regiran por este precepto las Actuaciones Menores, entendiendo por aquellas las obras e
instalaciones que no requieran la presentacion de un proyecto técnico®, dada su escasa
incidencia en el entorno urbanistico y su irrelevancia en el terreno de la seguridad,
incluyéndose las obras interiores, con excepcion de las referidas a edificios fuera de
ordenacion o protegidos, que no precisen colocacion de andamios, no impliquen la apertura de
huecos y no afecten a su estructura. De manera expresa, se consideran obras menores todas
las actuaciones urbanisticas que:

a) No supongan alteracion del volumen, del uso objetivo o del nimero de viviendas y locales.
b) No afecten al patrimonio arqueolégico o arquitecténico protegido.

c) No afecten a su seguridad o a su estructura.

d) No se trate de parcelaciones urbanisticas, grandes movimientos de tierras o tala masiva

de arbolado Y que se de cada uno de los siguientes requisitos:

a) Que la obra o instalacion prevista, sea del tipo que sea, cumpla y se adecue a lo
establecido en estas Normas, tanto con caracter general, como particular para la zona
concreta en la que se ubique.

b) Que la obra, ya sea de modificacion, reforma o reestructuracion, no podra afectar o
comprometer a los elementos estructurales portantes o resistentes de la edificacion,
limitandose por tanto a los elementos o caracteristicas interiores o secundarias de la
misma.
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c) Que no se comprometa, ni directa ni indirectamente, la seguridad de personas y bienes
sea cual sea el tipo de obra a realizar.

d) Que por su escasa complejidad y/o nivel técnico, y por no existir posible incidencia para
la seguridad de las personas y las cosas, no resulte necesaria la redaccion de un
Proyecto completo, siempre y cuando:

- Que la instalacion y obra a realizar quede perfectamente definida, y garantizada su

correcta ejecucion, en la memoria, planos y demas documentos que deben
acompafar a la solicitud.

2. Se incluyen de forma no exhaustiva a continuacién, como una lista, no limitativa, de las obras
que tendran la consideracion de obra menor, sometidas a licencia previa municipal.

2.1. Las que se realicen en la via publica relacionadas con la edificacion correspondiente.

a)
b)

c)

d)
e)

Construccion o reparacién de vados en las aceras, asi como su supresion.

Ocupacion provisional de la via publica para la construccion no amparada en
licencia de obras mayores.

Colocacion de roétulos, banderines o anuncios luminosos, de acuerdo con su
regulacion especifica.

Colocacion de postes de todo tipo.

Colocacion de toldos en las plantas bajas de fachada a la via publica.

2.2. Obras auxiliares de la construccion

f)

Establecimientos de vallas o aceras de proteccién de obras.

Construccion de andamios y similares.

Ejecucion de catas, pozos y sondeos de explotacion cuando no se hubiese otorgado
licencia de obra mayor.

Acotamiento de fachadas.

Realizacién de trabajos de nivelacion que no alteren en mas de un metro las cotas
naturales del terreno en algun punto, ni tengan relevancia o trascendencia a efectos
de medicion de las alturas reguladoras del edificio.

Construccion o instalacion de barracas provisionales de obra.

2.3. Pequefias obras de reparacion, modificacion o adecentamiento de edificios

a)
b)

c)
d)

e)
f)
g)

h)
i)

)

Ejecucion de pequefias obras interiores en locales no destinados a viviendas que no
modifiquen su estructura y mejoren las condiciones de higiene y estética.

Pequefias obras de adaptacion, sustitucion y reparacién en viviendas y zonas
comunes de edificios residenciales que no afecten a elementos estructurales.
Reparacioén de cubiertas y azoteas.

Pintura, estuco y reparacion de fachadas de edificios no catalogados como
edificios de interés historico-artistico.

Colocacion de puertas y persianas en huecos y aberturas de las fachadas.

Colocacion de rejas.

Construccion, reparacion o sustitucion de tuberias de instalaciones, desaguies y
albanales.

Reparacion o sustitucion de balcones, repisas o elementos salientes.

Ejecuciéon o modificacién de aberturas que no afecten a elementos estructurales ni
a elementos de fachadas visibles desde el espacio publico.

Construccion y modificacion de escaparates que no afecten a la modificacion de la
dimension de los huecos.
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k) Construccién y sustitucion de chimeneas y de elementos mecanicos de las
instalaciones en terrazas o azoteas en los edificios, que no estén amparados por
licencia de obra mayor.

3. Las solicitudes de licencias y/o declaraciones responsables para las obras menores exigiran la
comunicacién previa a la administracion mediante la presentacion, por duplicado, de la
siguiente documentacion:

a)
b)
c)

d)
e)

f)
g)
h)
i)

Impreso normalizado de solicitud, debidamente cumplimentado.

Hoja de caracteristicas, debidamente cumplimentada.

Relacién descriptiva de la actuacion, con expresion de la duracion prevista de las obras, y
el inicio de las mismas desde la obtencién de la licencia municipal.

Plano de situacion de la obra.

Croquis acotado de lo que se pretende realizar, cuando por el tipo de obra sea necesario,
el Ayuntamiento podra exigir la presentacion de planos acotados que definan lo que se
pretende hacer, asi como lo construido actualmente y su cumplimiento con las
condiciones que se sefialan en estas Normas.

Relacién de materiales de acabado que se van a utilizar.
Presupuesto a precios actuales de mercado.

Referencia Catastral.

Fianza y justificacion de gestion de residuos.

4. Las condiciones generales y los efectos de las comunicaciones previas sera los siguientes:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

g)

La comunicacion producira efectos entre el Ayuntamiento y el sujeto a cuya actuacion se
refiera, pero no alteraran las situaciones juridicas privadas entre éste y terceros. Se
realizaran dejando a salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio de terceros.
Unicamente se podran ejecutar las actuaciones descritas en la comunicacién previa. Si
se realizase otro tipo de actuaciones que no sean las expresamente contempladas
debera de solicitarse la correspondiente autorizacion, sin perjuicio de la responsabilidad
en que pudiera haberse incurrido.

El Interesado debera tener a disposicion de los servicios municipales el Impreso
conteniendo la comunicacién diligenciada, facilitando el acceso al emplazamiento de las
actuaciones objeto de la comunicacion al personal de dichos servicios, para Inspecciones
y comprobaciones.

Las actuaciones comunicadas deberan iniciarse en el plazo de dos (2) meses desde la
fecha de la comunicacion. Transcurrido dicho plazo se entendera caducada la licencia,
salvo que el interesado, antes del vencimiento del plazo, solicite prorroga o el
aplazamiento.

La prérroga de la ejecucion de las actuaciones podra alcanzar un maximo de dos (2)
meses de plazo.

En ningun caso pueden realizarse actuaciones en contra de la ordenacion urbanistica ni
la legalidad vigente.

Cumpliran cuantas disposiciones vigentes en materia de edificacion, seguridad y salud en
el trabajo deban contemplarse en el ejercicio de la actuacion que se comunique.

No podran ser Invocadas para excluir o disminuir la responsabilidad civil y/o penal en que
hubiera incurrido los titulares en el ejercicio de las actuaciones autorizadas.

La comunicacion y obtencion de la licencia sera entendida sin perjuicio de las demas
autorizaciones que sean preceptivas con arreglo a la legislacion vigente.

Las comunicaciones seran transmisibles, pero el antiguo y el nuevo titular deberan
comunicarlo por escrito al Ayuntamiento, sin lo cual quedaran ambos sujetos a las
responsabilidades derivadas de la actuacion amparada por la comunicacion.
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k) Cuando se pretenda introducir modificaciones durante la ejecucién de las actuaciones, se
debera comunicar este hecho al Ayuntamiento mediante Impreso normalizado.

I) En la realizacion de los trabajos se estara obligado a reparar los desperfectos que como
consecuencia de las actuaciones se originen en las vias publicas y demas espacios
colindantes, y a mantener éstos en condiciones de seguridad, salubridad y limpieza.

m) Asi mismo, sera aplicable lo dispuesto en las Ordenanzas de Residuos de la
Construcciéon y Demolicién para obras menores.

n) Quedan prohibidos colocar en las calles, plazas y paseos, andamios, escaleras,
maquinas, herramientas, utiles o instrumentos, asi como cualquier clase de objetos y
materiales de construccion que puedan entorpecer el transito publico, y no dispongan de
autorizacioén especifica.

5. No obstante, no serd exigible licencia para la realizacion de las obras ligadas al
acondicionamiento de los locales para desempenfar la actividad comercial cuando no requieran
de la redaccién de un proyecto de obra de conformidad con la Ley 38/1999, de 5 de
noviembre, de Ordenacién de la Edificacion, en los términos regulados por el articulo 3 de la
Ley 12/2012, de 26 de diciembre, de medidas urgentes de liberalizacion del comercio y de
determinados servicios

4.2.26.- Licencias de otras actuaciones urbanisticas (OP)

1. Licencia de actuaciones urbanisticas estables.

Esan sujetas a esta licencia las actuaciones de movimiento de tierras, como desbroces,
desmontes, abancalamientos, las explanaciones y excavaciones, asi como la desecacion de
zonas humedas, la extraccion de aridos, actividades extractivas y terraplenados, salvo que
estén incluidas como obras a ejecutar en un proyecto de urbanizacion o de edificacion
aprobado.

Igualmente estaran sujeta a este tipo de licencias las talas de arboles, masas arbdreas y
vegetacion arbustiva que sean objeto de proteccién por los instrumentos de planeamiento o
por estas normas; la Instalacion o ubicacién de casas prefabricadas, caravanas fijas e
Instalaciones similares, provisionales o permanentes; excepto que se efectien en
campamentos de turismo o camping legalmente autorizado y en zona expresa prevista para
dicha finalidad en el correspondiente instrumento de Planeamiento Urbanistico; la apertura de
caminos y accesos a parcelas en suelo no urbanizable asi como su modificacion y asfaltado; la
colocacion de carteles, paneles, anuncios y vallas de propaganda visibles desde la via publica,
siempre que no estén en locales cerrados y salvo la Informacién y publicidad legal de las
obras; las Instalaciones y construcciones de caracter temporal destinadas a espectaculos y
actividades recreativas.

Estas licencias, se solicitaran acompafiando la documentacion técnica recogida en la
Ordenanza Reguladora que establezca el Ayuntamiento, en su caso, sobre presentacion de
proyectos para licencias urbanisticas, instrumentos de planeamiento, gestiéon urbanistica y
otros, aprobada por el Ayuntamiento de Mojacar, asi como la que se establezca en la
normativa sectorial de aplicacion en cada caso, y en cualquier caso, y como minimo:

a) Memoria descriptiva y grafica o Proyecto Técnico, en su caso, que indicara la finalidad
perseguida, las caracteristicas de las actuaciones y las medidas de seguridad previstas
durante la ejecucion.

b) Plano de emplazamiento a escala adecuada para su comprension.
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c) Planos topograficos con curvas de nivel cada metro en el caso de las actividades
enumeradas en el parrafo primero de este punto, indicandose la parcelacion existente y la
propiedad de las parcelas, asi como la edificacion y el arbolado existentes.

d) Planimetria de perfiles originales y resultantes, suficientes para determinar el volumen de
la actuacion y su posible afeccion a la via publica o a fincas y construcciones vecinas.

e) Comunicacion del encargo de direccion facultativa por técnico competente, visada
por el colegio oficial correspondiente si dicho requisito fuera exigible por la legislacion
vigente.

f)  Estudio Basico de Seguridad y Salud, cuando proceda, redactado por técnico competente
y visado por el colegio profesional correspondiente, si dicho requisito fuera exigible
conforme a la legislacion vigente

g) Estudio de Gestion de Residuos de la Construccion y Demolicion, conforme a la
ordenanza reguladora.

En el caso de la licencia para la tala de masas arbdreas y vegetacion arbustiva que sean
objeto de proteccion por el Instrumento de planeamiento se requerira previo informe de la
Delegacion del Ayuntamiento con competencias en medio ambiente.

2. Innecesaridad de licencia.

En suelo no urbanizable se permitiran segregaciones de naturaleza rustica cuya finalidad no
sea la Implantacién de usos urbanisticos, y para las cuales se debera obtener la previa
declaracion municipal de innecesariedad de licencia.

Para la obtencion de la declaracion de innecesaridad de licencia debera presentarse la
siguiente documentacion:

a) Solicitud de declaracion municipal de innecesariedad de licencia en la que se describa
la segregacion que se propone acometer, tomandose como punto de partida la
superficie de la parcela registral.

b) Certificacion Registral, o copla compulsada de la misma, de la finca objeto de
segregacion.

c) Certificacion descriptiva y grafica del Catastro.

d) Copia del ultimo recibo del Impuesto sobre Bienes inmuebles.

e) Plano de situacion a escala adecuada de la parcela.

f) Plano a escala adecuada del estado previo de la finca.

g) Plano a escala adecuada del estado resultante tras la segregacion que se propone
acometer. - Deberé especificarse el acceso a cada una de las fincas resultantes de la
segregacion.

h) Documento justificativo del cumplimiento de las obligaciones fiscales
correspondiente a la declaracion de innecesariedad solicitada.

Por otro lado, se aplicara la inexigibilidad de licencia en los supuestos contemplados en el articulo
3 de la Ley 12/2012 para ciertas actividades comerciales y servicios, como pueden ser entre
otros, antenas de telecomunicaciones, siempre que reunan las condiciones definidas en la Ley,
sin perjuicio de las restricciones que pudieran ser de aplicacién por otras normas o leyes en
materia de proteccién ambiental o patrimonial. La inexigibilidad de licencia que por este articulo se
determina no regira respecto de las obras de edificacién que fuesen precisas conforme al
ordenamiento vigente, las cuales se seguiran regulando, en cuanto a la exigencia de licencia
previa, requisitos generales y competencia para su otorgamiento, por su normativa
correspondiente.

3. Licencia Cambio de Uso
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Sera autorizable el cambio de uso de una edificacién o construccion existente siempre que éste
sea compatible con la normativa urbanistica vigente y la edificacion o construccion se adecué a
las necesidades del nuevo uso, lo cual implicara actuaciones de adecuacion del inmueble al
mismo, debiéndose solicitar de forma conjunta la licencia cambio de uso y la licencia de obras.

Para la tramitacion de la Licencia se presentara documento redactado por técnico competente y
visado por el correspondiente colegio profesional, si dicho requisito fuera exigible por la legislacién
vigente, en el que se justifique la viabilidad urbanistica de dicho cambio de uso.

4. Licencia de Legalizacion de Obras

Para la tramitacion de la Licencia de Legalizacion de Obras debera presentarse la siguiente
documentacion:

a)
b)
c)
d)

e)

f)

h)

Solicitud de licencia suscrita por el promotor de la misma. En caso de tratarse de una
persona juridica se debera indicar la misma, asi como el/los representante/s, que
debera/n firmar la solicitud.

Acreditacion de la personalidad del solicitante y, en su caso, del representante legal.
Documento justificativo del cumplimiento de las obligaciones fiscales correspondientes a
la licencia solicitada.

Ficha estadistica de vivienda cumplimentada firmada por el técnico redactor del proyecto
y visado por el colegio profesional correspondiente, si dicho requisito fuera exigible
conforme a la legislacion vigente.

Dos ejemplares del Expediente de Legalizacion redactado por técnico competente y
visado por el correspondiente colegio profesional, si dicho requisito fuese exigible por la
legislacion vigente®, incluyendo el contenido exigido en la legislacion aplicable®.

Dos ejemplares del certificado de legalizacion de las obras, o fin de obra en su caso,
redactado por

técnico competente y visado por el colegio profesional correspondiente si dicho requisito
fuera exigible conforme a la legislacion vigente.

En caso de que fuere necesaria la ejecucion de obras tendentes a la adaptacion de la
construccion o edificacion para su adecuacion a la legislacion vigente, se debera tramitar
junto con la Licencia de Legalizacion la correspondiente Licencia de Obras para la
ampliacion, reforma o reparacion, siendo aplicable lo dispuesto en la Licencia de obras,
construcciones e instalaciones.

Indicar, en su caso, la existencia de expediente de proteccion de legalidad urbanistica.

4.2.27.- Documentacion especifica para licencias de movimientos de tierras (OP)

1. Con la solicitud de licencia para movimiento de tierras se presentara un proyecto técnico
suscrito por facultativo competente, y se acompanaran los siguientes documentos:

a)
b)

c)

Plano de emplazamiento a escala 1/2.000.

Plano topografico de la parcela o parcelas a que se refiere la solicitud a escala no menor
de 1/500 en el que se indiquen las cotas de altimetria, la edificacion y arbolado existente y
la posicién en planta y altura de las fincas o construcciones vecinas que puedan ser
afectadas por el desmonte o terraplén.

Plano de alineaciones oficiales si las hubiere y de los perfiles que se consideren
necesarios para apreciar el volumen y caracteristicas de la obra a realizar; asi como los
de detalles precisos que indiquen las precauciones a adoptar en relacion a la propia obra,
via publica y fincas o construcciones vecinas que puedan ser afectadas por el desmonte o
terraplén.

Memoria técnica complementaria referida a la documentacién prevista en los apartados
anteriores explicativa de las caracteristicas, programa y coordinacion de los trabajos, de
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las precauciones adoptadas en relacion a la propia obra, a las vias publicas y a las fincas
colindantes, asi como las medidas de proteccion del paisaje.

e) Comunicacion de la aceptacion del facultativo designado como director de las obras,
visado por el correspondiente colegio oficial.

f)  El Ayuntamiento podra exigir, asimismo, si lo considera necesario, un estudio geotécnico
de los terrenos, realizado por facultativo competente.

4.2.28.- Documentacion especifica de las licencias de instalacion de gruas-torre

1. Con la solicitud de licencia para la instalacién y uso de gruas-torre en la construccion, se
acompafaran los siguientes documentos:

a) Plano de ubicacién de la grua en relacion con la finca donde se realice la obra y sus
colindantes con la indicacion de su altura maxima, posicién de contrapeso y de las areas
del barrido de la pluma y del carro del que se cuelgue el gancho, asi como la altura de las
edificaciones e instalaciones existentes en la zona de barrido, firmado por el arquitecto
autor del proyecto o el Director de las obras.

b) Situviera que instalarse en terreno vial, se indicara asimismo el espacio maximo a ocupar
por la base de apoyo.

c) Pdliza de seguros y certificado de la compaiiia con cobertura total de cualquier género de
accidentes que pudieran producirse durante el montaje, funcionamiento, desmontaje y su
estancia en obra, por una cuantia minima de 400.000 Euros, o la cifra actualizada que
conste en Ordenanzas fiscales de publicacion anual.

d) Direccion facultativa de instalacion y funcionamiento de la grua durante el transcurso y
hasta la paralizacion de las obras o su desmontaje, expedida por técnico competente, de
acuerdo con las disposiciones legales en vigor visada por el Colegio Oficial
correspondiente. En dicha direccion facultativa deberd hacerse mencion expresa al
cumplimiento de las normas establecidas por la Instruccion técnica Complementaria MIE-
AEM2 del Reglamento de Aparatos de Elevacion y Manutencion referente a gruas torre
para obras u otras aplicaciones.

e) Certificacion de la empresa instaladora, acreditativa del perfecto estado de montaje y
funcionamiento de la grua.

2. La peticion de licencia para la instalacion y uso de gruas podra efectuarse conjuntamente con
la solicitud de licencia de obra en la que vaya a utilizarse.

4.2.29.- Documentacioén especifica de las licencias de colocacion de carteles y
elementos publicitarios (OP)

1. Se estara en las condiciones establecidas en el articulo.8.5.24.

2. Ademas, en cada caso, el Ayuntamiento valorara la conveniencia o no de presentar una pdliza
de seguro de responsabilidad civil que cubra los posibles dafios a terceros que pudieran
producirse con motivo de la instalacion de la valla o elemento publicitario.

4.2.30.- Licencias de primera ocupacion o utilizacién de edificios e instalaciones
(OP)

1. La licencia de ocupacion y de utilizacién tienen por objeto comprobar que el uso previsto para
un edificio, o parte del mismo, es conforme a la normativa y a la ordenacién urbanistica de
aplicacion. Cuando se trate de edificios para los que haya sido otorgada licencia de obras de
nueva construccion, ampliacion, modificacion, reforma o rehabilitacion, tendra por objeto,
ademas, comprobar la adecuacion urbanistica de las obras ejecutadas a la licencia otorgada.
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La primera ocupacion se exigira cuando el uso previsto sea el de vivienda, y la primera
utilizacion en los demas supuestos.

2. Estan sujetos a declaracién responsable ante el Ayuntamiento la primera ocupacién o
utilizacion de los edificios, o elementos susceptibles de aprovechamiento independiente,
establecimientos e instalaciones en general, asi como la modificacion de su uso total o parcial.

Para las edificaciones en situacion de asimilado al régimen de fuera de ordenacién no procedera
la concesion de primera ocupacion o primera utilizacion, sin perjuicio de las condiciones que
puedan establecerse por el Ayuntamiento en la resolucion de reconocimiento, de conformidad con
lo establecido en la normativa especifica.

3. En los supuestos contemplados en el punto anterior, la declaracion responsable requiere la
acreditacion o cumplimentacion de los siguientes requisitos, seguin las caracteristicas de las
obras, instalaciones o actividades de que se trate:

a) Certificacion final de obras cuando la naturaleza de la actuaciéon hubiese requerido de
direccion técnico-facultativa.

b) Licencias o permisos de apertura o supervision de las instalaciones a cargo de otras
Administraciones publicas competentes por razén del uso o actividad de que se trate.

c) Otras autorizaciones administrativas sectoriales que procedan a causa de servidumbres
legales, concesiones administrativas o regimenes de proteccion aplicables a los edificios
o actividades, cuando no constasen previamente.

d) Documentacién de las compafiias suministradoras y/o organismos responsables de agua,
electricidad y de las de infraestructura comin de telecomunicaciones, acreditativo de la
conformidad de las acometidas y redes respectivas, aportando los boletines de
instalaciones, protocolos de pruebas en su caso, debidamente sellados o diligenciados
por los organismos responsables de control y autorizacion que corresponda.

e) Terminacion y recepcion provisional de las obras de urbanizacion que se hubiesen
acometido simultdneamente con la edificacion.

f) Planos de la obra efectivamente ejecutada a las escalas y con el nivel de detalle exigidos
para el proyecto objeto de la licencia. Se incluira también un plano del estado definitivo de
la parcela sobre la cartografia municipal a escala 1/200 6 1/500, que incluya las
edificaciones y obras de urbanizacion realizadas, sefialando las nuevas cotas de rasante
resultantes.

g) Fotografias del exterior de los edificios o instalaciones a tamafio 18 x 24 cm?, firmadas al
dorso por el titular de la licencia y por el Director de la obra, bajo la manifestacion de su
concordancia con la realidad.

h) Liquidacion Final indicando el costo efectivo de las obras o instalaciones, suscrita por el
Director de las mismas y visada por el Colegio correspondiente.

i) Copia autorizada de la escritura de declaracion de obra nueva y constitucion de propiedad
horizontal ajustada a las condiciones de licencia y a las presentes Normas. En la propia
escritura o en otra complementaria se formalizara la transmision al Ayuntamiento de los
terrenos de cesion obligatoria, asi como la vinculacion del edificio o instalaciéon a los
terrenos aportados para justificar los derechos edificatorios desarrollados que no hayan
ido objeto de cesion, la propiedad de los cuales no podra segregarse de la del edificio.

j) Declaracién de alta en la Contribuciéon Territorial.

k) Declaracion de alta, en su caso, en la Licencia Fiscal.

I) Liquidacion y abono de las tasas e impuestos municipales derivados de la concesion de la
licencia.

4. La declaracion responsable faculta para realizar la actuacion urbanistica pretendida en la
solicitud desde el dia de su presentacion, siempre que vaya acompafada de la documentacion
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requerida en cada caso, y sin perjuicio de las facultades de comprobacion, control e inspeccion
posterior que correspondan de la primera ocupacion o utilizacion podra limitarse a partes de
las construcciones e instalaciones ejecutadas conforme a una previa licencia urbanistica,
siempre que se cumplan las siguientes condiciones:*’

a) Que las partes para cuya ocupacion o utilizacion se solicite, resulten técnica vy
funcionalmente susceptibles de ser utilizadas de forma independiente sin detrimento de
las restantes.

b) Que en la ejecucion del resto de las obras previamente autorizadas se estén cumpliendo,
en el momento de la solicitud de licencia parcial, los plazos y las demas determinaciones
qgue imponga la normativa aplicable.

5. En los supuestos a que se refiere el apartado anterior, el Ayuntamiento podra exigir mediante
acuerdo motivado que el solicitante constituya garantia para asegurar la correcta ejecucion de
las obras restantes.

6. También pueden tramitarse primera ocupacion o utilizacion limitadas a partes de las
construcciones e instalaciones que cumplan la normativa urbanistica, cuando existan otras
partes que no se ajusten a la misma en aspectos de detalle o escasa entidad, siempre que se
cumpla lo previsto en el apartado 5.a) y que se constituya garantia, sin perjuicio de ejercitar las
potestades de proteccién de la legalidad urbanistica que fueran procedentes.

4.2.31.- Licencias de obra de caracter provisional (OP)

1. Sin perjuicio de la obligatoriedad del cumplimiento del Plan General y su planeamiento de
desarrollo, el Ayuntamiento podra autorizar usos y obras de caracter provisional, que no estén
expresamente prohibidos por el planeamiento general o por la legislacion urbanistica o
sectorial, siempre que se verifiquen los siguientes requisitos:
A. Los terrenos correspondientes deberan encontrarse en alguno de los siguientes supuestos:
a) Estar clasificados como Suelo Urbano donde el Plan General establezca la
necesidad de redactar una figura de planeamiento o gestién para su desarrollo.

b) Estar clasificado como Suelo Urbanizable Ordenado o Sectorizado.

c) Estar calificados como sistema general adscrito o incluido en suelo urbanizable o no
urbanizable.

B. El propietario debera aceptar la condicion de demoler o trasladar la obra o instalacion
cuando lo acordare el Ayuntamiento, sin derecho a indemnizacion y previa constituciéon de
garantia, en su caso. Dicha autorizacidon debera inscribirse en el Registro de la Propiedad
con caracter previo a la concesion de licencia, como autorizacion a precario.

2. Entodo caso, la solicitud de licencia debera justificar su oportunidad, sobre la base de:

a) Las obras e instalaciones no deberan dificultar la ejecucion de los Planes, lo que se
acreditara en funcién de los plazos previsibles para ello.

b) La provisionalidad de los usos y obras previstos que, ademas, no podran en ningun caso
tener como consecuencia la necesidad de modificar la clasificacion del suelo, se
justificara en base a su propio caracter y no en funcion de la precariedad de la
correspondiente licencia.

c) La importancia del uso y el coste econdmico de las obras, en el caso de que por no ser
posible su traslado y nueva utilizaciéon sea necesaria su demolicion.

d) La oportunidad de la instalaciéon u obra provisional sera apreciada por el Ayuntamiento,
quien podra denegar justificadamente la misma.
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3. La dedicacién de los solares a estos usos y obras provisionales no impide la aplicacién al
mismo de los plazos legales de edificacion.

4. Las obras en instalaciones provisionales, de periodos festivos y apoyo a las construcciones
como carpas, chiringuitos, plazas de toros desmontables, atracciones de feria y similares, y
casetas de obras, informacion y venta, no reguladas, se autorizan, en su caso, previo informe
favorable de los Servicios Técnicos. Cumpliran las condiciones técnicas, de seguridad,
sanitarias y medioambientales que le sean de aplicacion, que deberan justificar con la
aportacion de los certificados técnicos correspondientes. Estas autorizaciones se otorgaran
por tiempo limitado, relacionado con el uso a que se destine y las caracteristicas de su
actividad, teniéndose en cuenta los requisitos establecidos en el decreto 195/2007 de 26 de
junio por el que se establece las condiciones generales para la celebracion de espectaculos
publicos y actividades recreativas de caracter ocasional y extraordinaria.

4.2.32.- Licencias en suelo no urbanizable (OP)

La documentacion especifica de las licencias en suelo no urbanizable queda definida en el
TITULO XIlI.- REGIMEN DEL SUELO NO URBANIZABLE de estas Normas.

4.2.33.- Licencias de obras relacionadas con el patrimonio cultural (OP)

1. Sera necesario obtener autorizacién de la Consejeria competente en materia de patrimonio
histérico o, en su caso, comunicar a dicha Consejeria, con caracter previo a las restantes
licencias o autorizaciones que fueran pertinentes, para realizar cualquier cambio o
modificacion que los particulares u otras Administraciones Publicas deseen llevar a cabo en
inmueble objeto de inscripcion como Bien de Interés Cultural o su entorno (Castillo de
Macenas, Iglesia Sta. Maria, Yacimiento las Pilas-Mojacar- Vieja, Yacimiento Cerro Cuartillas,
Torre Atalaya del Pefion y Yacimiento Despoblado de Belmonte), tanto se trate de obras de
todo tipo, incluyendo remociones de terreno, como de cambios de uso.

2. Cuando proceda, por aplicacion de la legislacion sectorial del Patrimonio Histérico, la previa
autorizacion del érgano competente de la Administracion Autondmica para la concesion de
licencia, se debera presentar un ejemplar mas del proyecto de obras para su remision a aquél.

3. Los proyectos que afecten a elementos de un Conjunto de Edificios declarado o incoado Bien
de Interés Cultural deberan redactarse de acuerdo con las instrucciones de Presentacion de
Proyectos para Actuaciones que afecten a dichos ambitos aprobadas por la Consejeria de
Cultura.

4. Igualmente, sera necesario comunicar a la Consejeria competente en materia de patrimonio
histérico la realizacion de cualquier obra o intervencion en bienes de catalogacion general
(Estacion de descarga y embarcadero minero y Casa Gerencia Chavarri), con caracter previo
a la solicitud de la correspondiente licencia.

4.2.34.- Condiciones especificas, requisitos y garantias para la efectividad de
ciertos tipos de licencias (OP)

1. Licencias de parcelacion: Las licencias municipales sobre parcelaciones y las declaraciones
de innecesariedad de éstas se otorgan y expiden bajo la condiciéon de la presentacion en el
municipio, dentro de los tres meses siguientes a su otorgamiento o expedicion, de la escritura
publica en la que se contenga el acto de parcelacion. La no presentacion en plazo de la
escritura publica determina la caducidad de la licencia o de la declaracion de innecesariedad
por ministerio de la Ley, sin necesidad de acto aplicativo alguno. El plazo de presentacion
podra ser prorrogado por razones justificadas. En la misma escritura en la que se contenga el
acto parcelatorio y la oportuna licencia o declaracién de innecesariedad testimoniada, los
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otorgantes deberan requerir al notario autorizante para que envie por conducto
reglamentario copia Autorizada de la misma al Ayuntamiento correspondiente, con lo que se
dara por cumplida la exigencia de proteccién a la que se refiere el apartado anterior.

2. Licencias de edificacion: Cuando se concedan licencias de edificacion en base a un proyecto
basico, no podran iniciarse las obras de edificacion hasta la presentacion ante el Ayuntamiento
del Proyecto de ejecucion debidamente visado, cuando asi lo exija la normativa estatal, o
supervisado por la oficina de supervision de proyectos u érgano equivalente o, en su caso,
aprobado en el proceso de contratacion publica. Al referido Proyecto se acompafaran una
declaracion responsable de técnico competente sobre la concordancia entre proyecto basico y
de ejecucion, los proyectos parciales u otros documentos técnicos sobre tecnologias
especificas o instalaciones del edificio que lo complementen o desarrollen, asi como aquella
otra documentacion prevista por las normas sectoriales que haya de presentarse ante el
Ayuntamiento para la ejecucion de obras.

Dicho proyecto no podra modificar ninguna de las condiciones de la licencia concedida, ni
incluir otras determinaciones que las estrictamente referentes a la ejecucion material del
proyecto basico objeto de licencia.

La presentacion del proyecto de ejecucion y la ejecutividad de la licencia se ajustaran a los
requisitos establecidos con caracter general para la presentacion de documentacion
complementaria.

3. Licencias de usos provisionales: Las licencias de usos provisionales no produciran efecto, y
por ello no podran iniciarse los usos o construcciones que autoricen, hasta que se justifique su
inscripcion en el Registro de la Propiedad, con la aceptacion por el interesado del caracter
provisional de la misma, y de la obligacion de cesar en el uso y/o demoler la construccion
objeto de la licencia en el momento en que lo sefiale el Ayuntamiento, y sin derecho a
indemnizacion y constitucion de garantia, en su caso

SECCION 42.-OTRAS SITUACIONES RELACIONADAS CON LA CONCESION DE LICENCIAS

4.2.35.- Obras por fases (OP)

1. El Ayuntamiento podra otorgar licencias de obras parciales que autoricen la realizacion de
fases concretas de un proyecto basico de edificacion. Para ello sera necesaria la presentacion
del proyecto de ejecucion de obras referido a la fase de que se trate.?

2. Las obras que se ejecuten por fases, se debera garantizar el funcionamiento del uso definido
para la fase solicitada y, al mismo tiempo, quede acabado el aspecto exterior del edificio
completo.

4.2.36.- Replanteo de los edificios o instalaciones proyectadas (OP)

1. En los casos en que asi proceda, de acuerdo con lo establecido por las presentes Normas,
una vez cumplimentados los requisitos exigidos para la plena efectividad de la licencia, el
titular de la misma debera solicitar por escrito la revision por un técnico municipal del replanteo
del edificio o construcciones proyectadas. A dicha revision deberan asistir obligatoriamente el
Director o Directores Técnicos de las obras.

2. El citado replanteo consistira en la trasposicién al terreno del perimetro de las construcciones
objeto de la licencia, sefialando sus alineaciones y rasantes fundamentales de acuerdo con lo
establecido por el plano de emplazamiento y replanteo contenido en la solicitud
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correspondiente, y en su caso, con las rectificaciones que se hubieran impuesto en el acuerdo
de concesion de la licencia.

3. El Ayuntamiento notificara al solicitante y al Director o Directores de Obra a partir de la fecha
de presentacion de la solicitud, la fecha y hora previstas para el levantamiento del acto y el
nombre del técnico o técnicos municipales que certificaran la misma.

4. Si transcurriera un plazo de diez dias a partir de la solicitud realizada sin que el titular de la
misma reciba notificacion municipal al respecto, y en cualquier caso si transcurrieran veinte
dias desde la presentacion de la misma, podra entonces comenzar la ejecucion de las obras,
si bien, en ningun caso podran adquirirse por esta via derechos en contra de lo establecido por
la licencia concedida o por la normativa urbanistica vigente.

5. En el caso de que existieran dificultades para la directa adecuacion del replanteo a las
condiciones de la licencia, el Técnico Municipal decidira las modificaciones a introducir en el
mismo.

6. Se levantara acta de las incidencias ocurridas, haciendo constar en su caso, el Titular de la
licencia y el Director o Directores de las obras, su eventual discrepancia con las decisiones del
Técnico Municipal. Al acta se adjuntara una copia del plano de emplazamiento y replanteo con
las correcciones que se hubiesen acordado, siendo firmados ambos documentos por la
totalidad de los asistentes.

7. En el caso de que el Titular de la licencia o el Director de las obras hicieran constar en el acta
correspondiente su desacuerdo con el replanteo establecido por el Técnico Municipal, la Junta
de Gobierno, o en su defecto el Alcalde, adoptara una decision definitiva al respecto en un
plazo maximo de diez dias, entendiéndose en caso contrario como desestimadas las
alegaciones formuladas en el acta.

4.2.37.- Prescripciones observables en la ejecucion de las obras (OP)

1. Durante la ejecucion de las obras deberan cumplirse las siguientes prescripciones:

a) Construir el correspondiente vado, cuando la obra exija el paso de camiones por la acera.

b) Conservar, siempre que sea posible, el vado o vados exentos, asi como la acera
correspondiente a la finca.

c) Mantener, en estado de buena conservacion, la valla u otro elemento de precaucion.

d) Observar las normas establecidas sobre el horario de carga y descarga, limpieza,
apertura y relleno de zanjas, retirada de escombros y materiales de la via publica y
demas disposiciones aplicables de policia.

e) Instalar en lugar fijo y bien visible, desde el inicio de la obra, un cartel de identificacion de
la misma segun modelo oficial aprobado por el Ayuntamiento.

2. Ademas de las mencionadas prescripciones, deben tenerse en obra a disposicion del inspector
municipal:
a) El documento acreditativo de la concesioén de licencia o su fotocopia.
b) Un ejemplar del proyecto aprobado, debidamente diligenciado.

c) El documento acreditativo de haber sido comunicado al Ayuntamiento la efectividad de
la direccion facultativa de las obras.

d) Copia del plano entregado, en su caso, al interesado, acreditativo del sefialamiento de
alineaciones y rasantes efectuadas.
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3. La autoridad municipal, cuando decrete la suspension de las obras o actividades en curso o
bien su demolicion o cierre, colocara, en lugares visibles de la correspondiente obra o edificio,
avisos o carteles expresivos de la resolucién municipal adoptada y deberan mantenerse en su
emplazamiento hasta tanto no se levante la resolucién correspondiente.

4. De igual forma debera el promotor de las obras construir o reponer el viario fronterizo a la
parcela dentro del plazo de conclusién de la obra, asi como a reparar o indemnizar los dafios
que causen en los elementos urbanisticos del suelo, subsuelo y vuelo de la via publica, asi
como en el mobiliario urbano y jardineria. A los efectos de garantizar tal deber, la
Administracion Urbanistica Municipal determinara en cada caso la cantidad que el solicitante
habra de depositar o garantizar con aval bancario, para atender los gastos previsibles, tal
cantidad sera como minimo del 50% del coste que resulte para la implantacion de los servicios
y la ejecucion de las obras de urbanizacion segun el proyecto presentado.

4.2.38.- Inspeccion del cumplimiento de las condiciones de licencia (OP)

1. Los Técnicos Municipales y cualquier Policia Municipal, tendran libre acceso a las obras
mientras en las mismas se trabaje, asi como a los lugares donde se desarrollen los usos
autorizados con el fin de comprobar el cumplimiento de las condiciones de la licencia, de las
Ordenanzas y de los Reglamentos aplicables.

2. El documento de otorgamiento de la licencia y el Proyecto aprobados, o fotocopias de los
mismos, deberan ser depositados en o junto al lugar de la obra o zona desarrollo de las
actividades, a fin de que puedan ser examinados al tiempo de efectuarse la comprobacion
referida en el parrafo anterior.

4.2.39.- Cambio de las direcciones de obra (OP)

Cuando por cualquier causa, se prevea el cese de su cargo de alguno de los técnicos directores
de obra, se debera comunicar el hecho al Ayuntamiento por cualquiera de las partes -promociéon o
técnico afectado- con quince dias de antelacion, no pudiendo continuarse las obras hasta que se
comunique la entrada en funciones de un nuevo director.

4.2.40.- Finalizacion de las obras y puesta en uso de la actividad o edificacién (OP)

1. El titular de la licencia de obras, una vez finalizadas éstas de acuerdo con ella y con las
modificaciones posteriormente autorizadas u ordenadas por el Ayuntamiento, notificara por
escrito este hecho a la Corporacion, y, en su caso, solicitara la licencia de primera ocupacion o
utilizacion como requisito previo para la puesta en uso del edificio o instalacion.

2. Para ello, ademas de presentar la documentacion establecida en las presentes Normas

Urbanisticas, debera haber cumplimentado los siguientes requisitos:

a) Que lo construido reuna las condiciones minimas de seguridad, salubridad y ornato
publico exigidos por estas Normas, o por la legislacion general aplicable en cada caso, y
que sus instalaciones se encuentran en perfecto estado de funcionamiento.

b) Que se hayan ejecutado, en las condiciones establecidas, las obras de urbanizacion
complementarias exigidas.

c) Que se hayan reparado los desperfectos ocasionados en las vias y espacios publicos, y
éstos se encuentren en adecuadas condiciones de limpieza.

3. La puesta en marcha de las actuaciones sometidas a Calificacién Ambiental se realizara, una
vez que por el técnico director del proyecto se certifique que se ha llevado a cabo el
cumplimiento estricto de las medidas de correccion medioambiental incorporadas a la licencia
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municipal y sera efectuada en el contexto de la tramitacion del expediente de la licencia de
primera utilizacion.

4. El Ayuntamiento no podra conceder la licencia de primera utilizacién de forma condicionada,
por lo que, si en el preceptivo informe de los servicios municipales se apreciara el
incumplimiento de alguno de los requisitos establecidos, debera denegarse la misma
expresamente o suspender el procedimiento, indicando al peticionario las deficiencias
observadas y sefalandose plazo para subsanarlas, el cual, en ningin caso, podra superar el
establecido para la caducidad de la licencia.

5. La obtencion de la licencia de primera ocupacion o utilizaciéon y autorizacién de puesta en
marcha sera requisito indispensable para la obtencién del alta, y posterior conexién, en los
servicios urbanos: abastecimiento de agua, suministro de energia eléctrica,
telecomunicaciones y, en su caso, suministro de gas.

4.2.41.- De las Licencias urbanisticas y los procedimientos de control o
prevencién ambiental y las actuaciones en que concurran razén imperiosa de
interés general. (OP)

1. Las actuaciones y actividades sometidas a procedimiento de control ambiental, y aquellas
otras en las que concurra una razén Imperiosa de interés general o que queden excluidas por
Ley del principio de libertad de establecimiento de los prestadores de servicios quedan
sometidas a la obtencion de la oportuna licencia municipal de acuerdo con los principios de no
discriminacién, necesidad y proporcionalidad®. A los efectos de aplicacion de los
procedimientos ambientales establecidos en la legislacién vigente*la autoridad competente
para la resolucion de la licencia urbanistica sera el 6rgano sustantivo siendo su procedimiento
de tramitacion el principal.

2. Las actuaciones sometidas a los instrumentos de prevencion y control ambiental no podra ser
objeto de licencia municipal de funcionamiento de actividad, autorizacion sustantiva o
ejecucion sin la previa resolucién del correspondiente procedimiento regulado para cada uno
de estos instrumentos por la legislacién medioambiental®'.

3. Se tramitaran conjuntamente la licencia de actos de usos de suelo, construccion y edificacion
para la Implantaciéon y desarrollo de actividades que recaigan sobre la misma parcela, solar,
inmueble o local.

4.2.42.- Licencias urbanisticas de actuaciones sometidas a procedimiento de
control o prevencién ambiental. (OP)

1. Si las actuaciones que se pretendan acometer estan sometidas a algun procedimiento de
control o prevencion medioambiental (Ley 7/2007) la documentacién ordinaria exigida para las
licencias urbanisticas debera complementarse con la Indicada por la legislacion vigente en
materia ambiental para conseguir el correspondiente instrumento de prevencién o control
medioambiental.

2. La tramitacién de las licencias sometidas al instrumento de Calificacion Ambiental se
integraran a esta ultima en un Unico procedimiento, debiendo el Interesado aportar la
documentacion que proceda, siendo previo el estudio del proyecto por el 6érgano
medioambiental competente y quedando suspendida el otorgamiento de la licencia urbanistica
hasta tanto recaiga resolucion en el procedimiento ambiental.
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4.2.43.- Documentacién a presentar con caracter general para las Licencias
urbanisticas de actuaciones sometidas procedimiento de control o prevencion
ambiental y las actuaciones en que concurran razén Imperiosa de Interés
general. (OP)

Sin perjuicio de la documentacién que sea exigible de acuerdo con el tipo de licencia municipal
que deba obtenerse segun la naturaleza de la actuacibn que se propone acometer, la
documentacién minima a presentar para las actividades sometidas a algun tipo de procedimiento
de control o prevencion ambiental y aquellas en actuaciones en que concurran razén imperiosa de
interés general o queden excluidas por Ley del principio de libertad de establecimiento sera la
siguiente:

1.

Solicitud de licencia suscrita por el promotor de la misma, en la que designe el/los técnicos
competentes responsables de la direccion de obra, direccién de ejecucion de la obra y de la
coordinacion de seguridad y salud, si procede, visado por el correspondiente colegio
profesional, si dicho requisito fuera exigible por la legislacion vigente. En caso de tratarse de
una persona juridica se deberad Indicar la misma, asi como el/ los representante/s, que
deberan firmar la misma.

. Acreditacion de la personalidad del solicitante y, en su caso, del representante legal.

Documento acreditativo del cumplimiento de las obligaciones fiscales correspondiente a la
licencia de Obras y Actividad solicitada.

Proyecto Técnico redactado por técnico competente y visado por el colegio profesional
correspondiente, incluyendo el contenido exigido en la legislacién ambiental y sectorial, con
justificacion grafica y escrita del cumplimiento de los condicionantes del procedimiento
ambiental. Dos de los ejemplares se presentaran en formato digital compatible.

Resolucién o Declaracion del érgano ambiental del procedimiento de control o prevencion
ambiental si fueren procedente con arreglo a la actividad.

Informe de situacion de suelo sobre las actividades potencialmente contaminantes.
Comunicacion del encargo de direcciéon facultativa por técnico competente, visada por el
colegio oficial correspondiente, si dicho requisito fuera exigible por la legislacion vigente.

Estudio de Gestion de Residuos de la Construccion y Demolicion conforme legislacion vigente.

Estudio de Seguridad y Salud, o Estudio Basico, cuando proceda, redactado por técnico
competente y visado por el colegio profesional correspondiente, si dicho requisito fuera exigible
conforme a la legislacion vigente.

4.2.44.- Proyectos para la apertura de establecimientos sujetos a declaracion
responsable y comunicacion previa para el gjercicio de actividades. (OP)

La declaracion responsable se presentara en el Ayuntamiento de Mojacar antes del inicio de
la actividad en los términos del articulo 69 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

Con caracter previo a la presentacion de la declaracion responsable, deberan obtenerse, en
su caso, resolucién favorable del tramite administrativo municipal de calificaciéon ambiental, asi
como las licencias urbanisticas municipales que fueran preceptivas.

En la declaracion responsable debera hacerse constar, de ser ello preceptivo, lo siguiente:

- Que dispone de las licencias urbanisticas municipales de obra y de utilizacion.
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- Que dispone del certificado del técnico director de la actuacion ambiental conforme al
articulo 19 del Decreto 297/95, de 19 de diciembre, Reglamento de Calificacion Ambiental.

- Que dispone de documentacion justificativa del cumplimiento de las medidas vy
condiciones impuestas en la resolucion del tramite de calificacion ambiental y, en su caso,
las mediciones acusticas realizadas al establecimiento que demuestren que con la
actividad funcionando no se superan los niveles y parametros acusticos establecidos en la
normativa acustica aplicable.

CAPITULO 3.- INSTRUMENTOS DE POLITICA DE SUELO Y VIVIENDA
SECCION 12.- DISPOSICIONES GENERALES

4.3.1.- Instrumentos de politica de suelo y vivienda (OP)

1. Son instrumentos de la politica municipal de suelo y vivienda:

a) El Patrimonio Municipal de Suelo.

b) El sometimiento a los derechos de tanteo y retracto de las transmisiones onerosas
de terrenos vy viviendas incluidas en areas delimitadas con esta finalidad.

c) La sustitucion del sistema de compensacion por el de expropiacion cuando no se diera
cumplimiento a los deberes inherentes a aquel sistema en los plazos establecidos

d) La sustitucion del propietario incumplidor del deber de edificar, conservar o rehabilitar.

2. Sin perjuicio de la concurrencia de los instrumentos de la politica de suelo a los objetivos de

la politica de vivienda, constituyen instrumentos especificos de ésta ultima:

a) La expropiacion para la obtencion de terrenos destinados en el planeamiento a la
construccion de viviendas acogidas a cualquier régimen de proteccion oficial.

b) La delimitacién de areas de sujecion al ejercicio de los derechos de tanteo y retracto de
las transmisiones de viviendas en construccion o construidas.

c) La delimitacion de reservas de terrenos para la ampliacién del Patrimonio Municipal del
Suelo.

3. Para hacer efectivo en el ambito municipal el derecho a la vivienda®® el municipio elaborara, en
el plazo de un afio desde la aprobacion definitiva del presente Plan General, un Plan municipal
de vivienda y suelo de forma coordinada con el planeamiento urbanistico y con el contenido y
alcance que determine la legislacion vigente®. Dicho Plan debera ser revisado cada cuatro
afios, sin perjuicio de su prérroga o cuando precise de adaptacién al Plan Andaluz de Vivienda
y Suelo.

4.3.2.- El Patrimonio Municipal del Suelo (OP)

1. El Patrimonio Municipal de Suelo del Ayuntamiento de Mojacar constituye el instrumento
basico de la politica municipal de suelo y elemento necesario para la ejecucion del presente
Plan.

2. El Patrimonio Municipal de Suelo se destinara a las siguientes finalidades:
a) Preferentemente, a adquirir suelos destinados a viviendas de proteccion oficial u otros
regimenes de proteccion publica.
b) Posibilitar la ejecucién urbanistica de actuaciones publicas.
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c) Conseguir una intervencion publica en el mercado de suelo de entidad suficiente para
incidir eficazmente en la formacion de los precios, garantizando, tanto una oferta de suelo
suficiente con destino a la construccién de viviendas de proteccion oficial u otros
regimenes de proteccion publica como con destino a otros usos de interés publico o
social.

d) Contribuir a la proteccion o preservacion de las caracteristicas del suelo no urbanizable o
de cumplir determinadas funciones estratégicas de ordenacion o vertebracion territorial.

e) Fomentar actuaciones privadas, previstas en el planeamiento, para la mejora,
conservacion y rehabilitacion de zonas degradadas o de edificaciones de la ciudad
consolidada.

f)  Por ultimo, a facilitar la ejecucion de los instrumentos de planeamiento.

3. La gestion del Patrimonio Municipal de Suelo comprende todas las facultades precisas para
asegurar el cumplimiento de las finalidades previstas en el apartado anterior. La Administracion
Urbanistica Municipal podra hacer uso de todas las formas de gestién legalmente previstas
para la ejecucion del planeamiento.

4. Integran el Patrimonio Municipal de Suelo, entre otros:
a) Los terrenos y construcciones obtenidos en virtud de las cesiones correspondientes a la
participacion de la Administracién en el aprovechamiento urbanistico o en virtud de
convenio urbanistico.

b) Los adquiridos con los ingresos derivados de la sustitucion de tales cesiones con pagos
en metalico.

c) Los terrenos y construcciones adquiridos por la Administracion Urbanistica, por cualquier
titulo, con el fin de su incorporacion al mismo, y en todo caso, los que lo sean como
consecuencia del ejercicio de los derechos de tanteo y retracto previstos en la Ley
7/2002.

d) Los ingresos obtenidos en virtud de la prestacién compensatoria por la autorizacién de
actuaciones de interés social en Suelo No Urbanizable.

e) Los bienes patrimoniales incorporados por decision del Ayuntamiento.

f) Los ingresos obtenidos por las multas impuestas como consecuencia de las infracciones
urbanisticas.

g) Los recursos derivados de su gestion y los bienes adquiridos con la aplicacion de tales
recursos.

4.3.3.- Instrumentos para la ampliacién del Patrimonio Municipal de Suelo (OP)

1. Son instrumentos especificos para la ampliacion del Patrimonio Municipal de Suelo:

a) La determinacion del sistema de expropiacion en unidades de ejecucion de Suelo
Urbano No Consolidado o Urbanizable.

b) La expropiacion de terrenos por incumplimiento de la funcion social de la propiedad.

c) La delimitacion de reservas de terrenos para el Patrimonio Municipal de Suelo en
cualquier clase de terrenos.

d) La delimitacién de areas en las que se sometan a los derechos de tanteo y retracto las
transmisiones onerosas de terrenos incluidas en ellas.

2. La prestacion compensatoria percibida por la Administracion Local en las actuaciones de
interés publico en Suelo No Urbanizable se afectara preferentemente a la constitucion de
reservas de terrenos para el Patrimonio Municipal del Suelo con la finalidad de contribuir a la
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proteccién o preservacion de las caracteristicas del Suelo No Urbanizable o bien llamados a
cumplir determinadas funciones estratégicas de ordenacion o vertebracion territorial.

3. La delimitacion de areas de reserva de terrenos para la ampliacion del Patrimonio
Municipal del Suelo podra realizarse, preferentemente en:
a) En cualquiera de las zonas de suelo urbanizable no sectorizado.
b) En los sectores de suelo urbanizable respecto a los que no se haya establecido sistema
de actuacion.
c¢) En cualquier clase de suelo no urbanizable para el cumplimiento de las previsiones de
la legislacion vigente®.

4. En el Suelo urbano no consolidado y en el urbanizable ordenado, la adquisicion de terrenos
para el Patrimonio Municipal de Suelo se realizara mediante el establecimiento del sistema de
expropiacion.

4.3.4.- Destino de los bienes del Patrimonio Municipal del Suelo (OP)

1. El destino de los bienes del Patrimonio Publico de Suelo, una vez incorporado al proceso
urbanizador y edificatorio, debe realizarse, en todo caso, conforme a su calificacion urbanistica
y a la regulacién contenida en el presente articulo.

2. Si la calificacion urbanistica de los terrenos es la especifica de vivienda protegida, en todo
caso, el destino de los bienes del Patrimonio Publico de Suelo debera ser el de viviendas de
proteccion oficial o el de otro régimen de proteccién publica.

3. Si el uso admitido por el planeamiento es el genérico de vivienda, los terrenos del
Patrimonio Publico de Suelo, deberan ser destinados a la construccién de Viviendas de
Proteccion Oficial u otros regimenes de proteccion publica. No obstante, de forma
excepcional y justificada tanto en las condiciones particulares de la edificacion establecidas por
el planeamiento como en una mejor gestion del propio patrimonio, podran ser destinadas a
otros tipos de viviendas no sujetas a ningun régimen de proteccién publica.

4. Si el uso admitido es incompatible con el residencial, los terrenos del Patrimonio Publico de
Suelo seran destinados preferentemente a usos declarados de interés publico siempre que las
determinaciones urbanisticas lo permitan.

5. A los efectos anteriores y conforme al articulo 75.1.b de la Ley de Ordenacion Urbanistica, se
consideran usos de interés publico los siguientes:

a) Los usos considerados como Actividades Econdmicas para Mojacar. A tal efecto se
considera como tales todos los usos especificos englobados en la calificacion
pormenorizada de Servicios Terciarios, Turisticos, Actividades Industriales y Servicios
Avanzados. Tendran un especial interés los usos productivos relacionados con la
promocion de un turismo sostenible en Mojacar.

b) Los equipamientos privados y usos integrantes de los servicios privados de interés social.

c) Los usos declarados de interés publico por disposicion normativa.

d) Otros usos expresamente declarados como de interés publico por el Ayuntamiento
mediante la aprobacion de unas Ordenanzas especificas.

4.3.5.- Delimitacién de areas de tanteo y retracto (OP)
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1. Con destino al Patrimonio Publico de Suelo se procedera, por el procedimiento establecido en
la legislacion urbanistica vigente®, a identificar los ambitos que se constituyan como area de
tanteo y retracto.

2. Con destino al Patrimonio Municipal del Suelo, a partir de la tercera anualidad de vigencia del
Plan General, podran delimitarse areas de tanteo y retracto para los ambitos de suelo
urbanizable sectorizado y urbano no consolidado en los que no se haya iniciado la actividad
de ejecucion por iniciativa privada mediante la constitucién de la correspondiente Junta de
Compensacion.

3. También podra delimitarse, en cualquier momento, areas de tanteo y retracto con destino al
Patrimonio Municipal del Suelo en zonas de suelo urbanizable no sectorizado.

4.3.6.- Limite en la aplicacién de los ingresos derivados de la gestion del
Patrimonio Publico. (OP)

Se establece como importe maximo de los ingresos del Patrimonio Municipal de Suelo que
puedan destinarse a la ejecucién de actuaciones publicas o al fomento de actuaciones privadas,
previstas en el planeamiento, para la mejora, conservacion y rehabilitacion de zonas degradadas
o edificaciones en la ciudad consolidada, el veinticinco (25) % del balance de la cuenta anual de
los bienes y recursos del Patrimonio Municipal de Suelo®.

SECCION 2°.-DETERMINACIONES RELATIVAS A GARANTIZAR EL SUELO SUFICIENTE PARA
VIVIENDAS DE PROTECCION OFICIAL U OTROS REGIMENES DE PROTECCION PUBLICA

4.3.7.- Sobre el caracter de las determinaciones (OP)

Son determinaciones estructurantes del presente Plan General a los efectos de la legislacion
urbanistica vigente, la distribucion cuantitativa de la reserva de terrenos para viviendas de
proteccion oficial u otros regimenes de proteccion publica recogida en las fichas urbanisticas
correspondientes a cada area o sector con el uso caracteristico de residencial.

4.3.8.- La calificacion de vivienda protegida (OP)

En aquellos casos en los que el presente Plan General establezca una reserva minima de
viviendas protegidas unicamente podra destinarse el uso pormenorizado de vivienda a:

1. Viviendas de proteccion oficial conforme a la normativa vigente en cada momento.

2. Viviendas de proteccion publica, entendiendo por tal, las que cumplan las condiciones de uso,
destino, calidad y precio de venta o alquiler y, en su caso, superficie y disefio que se
establezcan por la normativa autonémica y sean calificadas como tales por la Consejeria con
competencia en materia de vivienda.

4.3.9.- Instrumentos de ordenacién para la ubicaciéon en parcelas edificables de
las viviendas protegidas (OP)

1. La ubicacion concreta de las viviendas protegidas en parcelas resultantes en el seno de cada
sector o area, no integra la ordenacion estructural, y sera determinada por el siguiente
instrumento de planeamiento:

a) El Plan Parcial en los ambitos de suelo urbanizable sectorizado.
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b) EIl Plan Especial o Estudio de Detalle en las areas de suelo urbano no consolidado
con ordenacion pormenorizada diferida.

c) El Plan General en los sectores de suelo urbanizable ordenado o areas de suelo urbano
no consolidado con ordenacion pormenorizada completa.

d) El Plan General en parcelas de suelo urbano consolidado.

De forma supletoria, en el caso de que no se llegara a identificarse en los planos la parcela o
manzana concreta en que debe materializarse la vivienda protegida en el seno del area o
sector, se entendera que se califica con el uso urbanistico de vivienda protegida aquella
manzana edificable de uso residencial que cuente con la mayor atribucion de edificabilidad de
las resultantes de la ordenacion.

En cualquier caso, incluso en los sectores ordenados por el Plan General o el planeamiento
de desarrollo, mediante Estudio de Detalle se podran localizar las parcelas destinadas al uso
pormenorizado de vivienda protegida y ordenar los volumenes de edificacion. Cualquier
modificacion debera quedar justificada, sin que pueda derivarse ninguna disminucion en la
valoracion urbanistica objetiva de las nuevas parcelas respecto de las previstas con
anterioridad.

2. Los Planes Especiales y Parciales, en su labor propia de concretar la localizacion de la reserva
para viviendas protegida, se ajustaran a los siguientes criterios:

a) Procuraran asignar la calificacion de vivienda protegida al menos a una manzana
independiente con capacidad para materializar la edificabilidad y numero de viviendas
suficiente que corresponda al Ayuntamiento conforme a su derecho de participaciéon en
las plusvalias. Si el derecho municipal es superior se procurara igualmente la asignacion
de manzana o parcelas independientes.

b) El resto de las viviendas protegidas que deban adjudicarse a los interesados se procurara
igualmente que queden localizadas en parcelas independientes o bien en parcelas que
tengan atribuida edificabilidad en vivienda libre, pero cuya divisidon o segregacion no sea
dificil.

c) La calificacion de vivienda protegida se establecera en parcela con tipologia adecuada
para que puedan materializarse proyectos acogidos al Plan de Viviendas vigente al
momento de aprobarse el planeamiento de desarrollo.

3. Todos los instrumentos de ordenacién pormenorizada (incluido los Estudios de Detalle) que,
en desarrollo de las previsiones de este Plan General, procedan a concretar la localizacion de
la reserva de vivienda protegida deberan solicitar el informe a que se refiere el articulo 18.3.c)
de la LOUA, tras la aprobacion inicial del mismo.

4.3.10.- Planes Especiales para la calificacion de viviendas protegidas (OP)

Podra formularse en cualquier momento, Planes Especiales para establecer en el suelo urbano la
calificacion de terrenos o construcciones de viviendas de proteccion oficial u otros regimenes de
proteccién publica.

4.3.11.- Cémputo de la reserva minima de viviendas protegidas y nimero de
viviendas totales (OP)
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El aprovechamiento urbanistico, la edificabilidad y el numero (o porcentaje en relacion con el total)
de viviendas con la calificacion de vivienda protegida establecido por el presente Plan General en
cada una de las fichas de los sectores o areas con uso residencial, tendra caracter de minimo.

4.3.12.- El Patrimonio Municipal de Suelo y la calificaciéon de vivienda protegida
(OP)

1. La concesion de las licencias de la edificacion para las parcelas calificadas de vivienda
protegida exigira la previa calificacion provisional del proyecto presentado por la
Administracion competente. De igual forma, para la concesiéon de la licencia de primera
utilizacion se exigira la calificacion definitiva de las obras.

2. En ningun caso podria producirse una innovacion del planeamiento aprobado dirigida a alterar
la calificacion de vivienda protegida cuando haya sido aprobado el proyecto de reparcelacion
de la unidad de ejecucion en la que se localicen las parcelas asi calificadas y se haya
culminado las obras de urbanizacién. Si no se han culminado las obras de urbanizacién podra
alterarse, mediante la innovacién del planeamiento y del proyecto de reparcelacion, la
calificacién urbanistica de vivienda protegida entre las propias parcelas del ambito siempre que
se garantice en la propia unidad de ejecucion al menos la proporcion inicial establecida de
viviendas protegidas.

4.3.13.- Plazos de edificacion de las parcelas calificadas de viviendas protegidas
(OP)

1. Todos los instrumentos de planeamiento que contenga la ordenacion pormenorizada (incluido
los Estudios de Detalle) que, en desarrollo de las previsiones de este Plan General,
establezcan reserva de vivienda protegida especificara los plazos de inicio y terminacion de
estas viviendas, referidos a la fecha de aprobacién de dicho instrumento.

2. El plazo de edificacion para las parcelas calificadas como viviendas protegidas sera de dos (2)
afios a contar desde la finalizacion de las obras de urbanizacion. Este plazo podra ser
prorrogado por idéntico periodo en el caso de que la financiacion de la promocion no pudiera
acogerse a los beneficios del Plan Andaluz de Vivienda vigente en cada momento por estar
agotado éste, y deba aguardarse a la aprobacion de otro con dotacidon presupuestaria
suficiente. Los plazos de edificacion para las parcelas con destino a viviendas protegidas
podran ser reducidos por acuerdo de la Administracion Urbanistica conforme a las previsiones
del articulo 36.1, 88 y 106 de la LOUA.

3. En aquellos ambitos que, de conformidad con las previsiones de este Plan General, se
establezcan reserva de viviendas acogidas a algun régimen de proteccion, las obras de
urbanizacion deberan iniciarse en el plazo maximo de dos (2) afios a contar desde la
aprobacion del instrumento que establezca su ordenacion pormenorizada y deberan estar
finalizadas en el plazo de dos (2) afios a partir de la aprobacion de su Proyecto de
Urbanizacion. En la programacion de las fases de ejecucion de la obra urbanizadora que
incluyan los Proyectos de Urbanizacién, se priorizara la correspondiente a aquellas
manzanas en que se localice la reserva de vivienda protegida de forma que no queden
relegadas al final de su desarrollo y, a su finalizacién, cuenten con todos los servicios y
equipamientos necesarios.

4. Los plazos de edificacion para las parcelas con destino a viviendas protegidas podran ser
reducidos por acuerdo de la Administracion Urbanistica conforme a las previsiones del
articulo 36. , 88 y de la LOUA.
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5. El plazo de finalizacién de la edificacion de las actuaciones en parcelas con calificacion de
viviendas protegidas sera el establecido como maximo en la autorizacién administrativa
correspondiente a la Calificacion Provisional de las mismas realizada por la Consejeria
competente en materia de vivienda, que debera aportarse en el momento de solicitud de la
licencia de obras. Dicho plazo de finalizacion sera con caracter general de treinta (30) meses
(de conformidad con el articulo 39.1 del Decreto 49/2006), pudiendo ampliarse
excepcionalmente por otros quince (15) meses.

4.3.14.- Vinculacion de la calificacion de viviendas protegidas (OP)

1. La concesion de las licencias de edificacion para las parcelas calificadas de vivienda
protegida exigira la previa Calificacion Provisional del Proyecto presentado por la
Administracion competente. De igual forma, para la concesion de la licencia de primera
utilizacion se exigira la Calificacion Definitiva de las Obras.

2. En ningun caso podria producirse una innovacién del planeamiento aprobado dirigida a alterar
calificacion de vivienda protegida cuando haya sido aprobado el Proyecto de Reparcelacion
de la unidad de ejecucion en la que se localicen las parcelas asi calificadas y se hayan
culminado las obras de urbanizacion. Si no se han culminado las obras de urbanizacion,
podra alterarse, mediante la innovacion del planeamiento y del proyecto de reparcelacion, la
calificacion urbanistica de viviendas protegidas entre las propias parcelas del ambito siempre
que se garantice en la propia unidad de ejecucion al menos la proporcion inicial establecida
de viviendas protegidas.

TiTULO V.- NORMAS GENERALES DE PROTECCION

CAPITULO 1.- DISPOSICIONES GENERALES (OE)

CAPITULO 2.- MEDIDAS DE PROTECCION Y PREVENCION AMBIENTAL (OE)

CAPITULO 3.- INSERCION AMBIENTAL Y PAISAJISTICA DE LAS ACTUACIONES URBANISTICAS(OE)

CAPITULO 4.- MEDIDAS DE PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE URBANO (OE)

CAPITULO 5.- MEDIDAS DE PROTECCION DE LAS COMUNICACIONES (OE)

CAPITULO 6.- MEDIDAS DE PROTECCION DE LAS INFRAESTRUCTURAS (OE)

CAPITULO 7.- MEDIDAS DE PROTECCION DEL MEDIO NATURAL (OE)

CAPITULO 8.- MEDIDAS DE PROTECCION AMBIENTAL-RESIDUOS Y CONTAMINACION DE SUELOS
(OE)

CAPITULO 9.- MEDIDAS DE PROTECCION DEL DOMINIO PUBLICO (OE)

CAPITULO 10.-MEDIDAS DE PROTECCION DE LOS RECURSOS HIDRICOS (OE)

CAPITULO 11.-MEDIDAS DE PREVENCION DE AVENIDAS E INUNDACIONES (OE)

CAPITULO 12.-MEDIDAS DE PROTECCION CONTRA LA CONTAMINACION ACUSTICA,
PROTECCION DE LA ATMOSFERA (OE)

CAPITULO 13.-MEDIDAS DE PROTECCION AMBIENTAL EN EL DESARROLLO URBANISTICO (OE)

CAPITULO 14.-MEDIDAS DE PROTECCION DEL PATRIMONIO HISTORICO (OE)

CAPITULO 15.-MEDIDAS DE PROTECCION DE VEGETACION, JARDINES Y ARBOLADO (OE)

CAPITULO 1.-DISPOSICIONES GENERALES (OE)

5.1.1.- Tipos de medidas y responsabilidades
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1. Sin perjuicio de las normas particulares de proteccidon que se establecen en diferentes
apartados de esta Normativa Urbanistica, seran de obligado cumplimiento, en todo el ambito
del término municipal, las medidas de proteccién que a continuacién se enumeran:

a) Medidas de proteccién y prevencion ambiental.

b) Insercién ambiental y paisajistica de las actuaciones urbanisticas.

c) Medidas de proteccién del medio ambiente urbano.

d) Medidas de proteccién de las comunicaciones.

e) Medidas de proteccioén de las infraestructuras.

f) Medidas de proteccion del medio natural.

g) Medidas de proteccion ambiental- residuos y contaminacion de suelos.
h) Medidas de proteccion del dominio publico.

i) Medidas de proteccion de los recursos hidricos.

j)  Medidas de prevencion de avenidas e inundaciones.

k) Medidas de proteccién contra la contaminacion acustica, proteccion de la atmésfera.
I) Medidas de proteccién ambiental en el desarrollo urbanistico.

m) Medidas de proteccion del patrimonio histérico.

n) Medidas de proteccién de vegetacion, jardines y arbolado.

2. Laresponsabilidad de la apariencia y conservacion tanto del medio “natural” como del “urbano”
corresponde, en primer lugar, al Ayuntamiento y, por tanto, cualquier clase de actuaciéon que
les afecte debera someterse a su criterio. Consiguientemente, el Ayuntamiento podra denegar
o condicionar la concesion de licencias de obras, instalaciones o actividades que puedan
atentar contra los valores ambientales, estéticos o inconvenientes para su emplazamiento.

3. La responsabilidad también alcanza a los particulares, que deberan colaborar con el
Ayuntamiento para la consecucion de los objetivos que se pretenden. Asi mismo, y en funcion
de ello, todos los ciudadanos tienen derecho a denunciar a las autoridades municipales las
instalaciones y actividades que supongan un peligro a la sanidad y a la naturaleza y las
construcciones que adolezcan de falta de higiene y ornato, las que amenazan de ruina o
aquéllas que puedan ocasionar, por el mal estado de sus componentes (remates, chimeneas,
cornisas, etc.), algun dafio o cualquier actuacion que lesione la apariencia de cualquier lugar o
paraje.

5.1.2.- Aplicacién

1. El régimen de protecciones que se regulan en el presente Titulo deriva, de una parte, de las
determinaciones de la legislacion sectorial en materia de proteccion ambiental, de los recursos
naturales y de bienes demaniales, que el planeamiento hace suyas incorporandolas a su
normativa; y de la capacidad del planeamiento para regular la proteccion y mejora de los
valores paisajisticos municipales.

2. El régimen de protecciones es de aplicacion en todas las clases de suelo, sin perjuicio de que
parte de la regulacion solo sea aplicable a una clase de suelo en razon de sus contenidos.

3. Las medidas ambientales incluidas en el Estudio de Impacto Ambiental del presente Plan se
consideran determinaciones vinculantes a los efectos oportunos.

4. Las medidas que favorezcan la sostenibilidad, entendida ésta como un equilibrio entre
objetivos de eficiencia econémica, equidad o justicia social y conservacion o proteccion del
medio ambiente, y entre ellas las relativas a la salud y al impacto de género.
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CAPITULO 2.- MEDIDAS DE PROTECCION Y PREVENCION AMBIENTAL (OE)

5.2.1.- Legislacion de aplicacion

1. De acuerdo con la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental (Ley
GICA) para el planeamiento urbanistico se mantienen los principios de actual régimen de
evaluacion de impacto ambiental (EIA) con las particularidades introducidas por la Ley 7/2002,
de Ordenacion Urbanistica de Andalucia. Los instrumentos de prevencion y control ambiental
se completan con la calificacion ambiental, competencia de los Ayuntamientos, y con las
autorizaciones de control de la contaminacion ambiental.

El decreto 356/2010 de 3 de Agosto, regula la autorizacion ambiental unificada, establece el
régimen de organizacion y funcionamiento del registro de autorizaciones sometidas a los
instrumentos de prevencion y control ambiental, de las actividades potencialmente
contaminadoras de la atmosfera y de las instalaciones que emiten compuestos organicos
volatiles y, por ultimo, modifica el contenido del Anexo Il de la Ley GICA.

Seran de aplicacion:

Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental
de Andalucia. Ley 21/2013 estatal, de 9 de diciembre, de Evaluacion
Ambiental.

Decreto Ley 3/2015 de 3 de marzo, por el que se modifican las Leyes 7/2007, de 9 de julio, de
gestion integrada de la calidad ambiental de Andalucia, 9/2010, de 30 de julio, de Aguas de
Andalucia, 8/1997, de 23 de diciembre, por la que se aprueban medidas en materia tributaria,
presupuestaria, de empresas de la Junta de Andalucia y otras entidades, de recaudacion, de
contratacion, de funcién publica y de fianzas de arrendamientos y suministros y se adoptan
medidas excepcionales en materia de sanidad animal.

Ley 3/2015 de 29 de diciembre de medidas en materia de gestion integrada de calidad
ambiental, de aguas, tributaria y sanidad animal.

2. También seran de aplicacion la siguiente normativa ambiental autonémica o la que la sustituya:

a) Reglamento de Calificacion Ambiental (Decreto 297/1995, de 19 de Diciembre).

b) Reglamento de Proteccion contra la Contaminacion Acustica (Decreto 6/2012 de 17 de
enero)

c) Reglamento de Residuos de Andalucia (Decreto 73/2012 de 20 de marzo)

d) Reglamento de Calidad del Aire (Decreto 239/2011 de12 de julio).

e) Decreto 189/2002, de 2 de julio, por el que se aprueba el Plan de Prevencién de
avenidas e inundaciones en cauces urbanos andaluces.

f) Reglamento que regula el régimen aplicable a los Suelos Contaminados (Decreto
18/2015 de 27 de enero).

3. De igual forma sera de aplicacion la normativa nacional que constituye la legislacion bésica
sobre proteccion del medio ambiente, entre las que se encuentra, entre otras:

a) Real Decreto Legislativo 1/2001 de 20 de julio por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley de Aguas

b) LaLey 22/1973, de 21 de julio, de Minas.

c) La Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos contaminados para una economia
circular.
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d) La Ley del Ruido de 37/2003, de 17 noviembre.
e) Ley21/2013 de 9 de diciembre, de Evaluaciéon Ambiental.
f) Ley 34/2007 de 15 de noviembre, de Calidad del Aire y Proteccion de la Atmosfera.

5.2.2.- Usos y actividades sometidos a medidas de proteccion, prevencion y
evaluacion ambiental

1. Los instrumentos de prevencion y control ambiental regulados por la Ley 7/2007 de Gestion
Integrada de la Calidad Ambiental (GICA), tienen por objeto prevenir o corregir los efectos
negativos sobre el medio ambiente de determinadas actuaciones. Son los siguientes:

a) Autorizacién ambiental integrada (AAl)

b) Autorizacion ambiental unificada (AAU)

c) Evaluacion ambiental de planes y programas (EA)

d) Calificacion ambiental (CA)

e) Autorizaciones de control de la contaminacién ambiental.

2. Las definiciones, y competencias para su tramite y aprobacién son las establecidas en el Titulo
Il de dicha Ley.

3. Las categorias de las actuaciones sometidas a estos instrumentos de prevencién ambiental
son las contenidas en el Anexo | de la GICA.

4. Las actuaciones sometidas a estos instrumentos de prevencién y control ambiental no podran
someterse a los instrumentos administrativos preceptivos, licencias urbanisticas u otros
medios sin la previa resolucion del correspondiente procedimiento regulado por la GICA.

5.2.3.- Instrumentos de planeamiento urbanistico, usos y actividades
sometidos a medidas de proteccion, prevencién y evaluacién ambiental

1. Se encuentran sometidos a evaluacion ambiental los instrumentos de planeamiento urbanistico
siguientes:

a) Planes Generales de Ordenacién Urbanistica, asi como las innovaciones que afecten al
suelo no urbanizable.

b) Planes de Ordenacion Intermunicipal y sus innovaciones.

c) Planes Especiales en el suelo no urbanizable.

d) Planes de Sectorizacion.

e) Planes de Desarrollo del planeamiento general urbanistico cuando este Ultimo no haya
sido objeto de evaluacion de impacto ambiental por la Ley GICA. Afecta a Planes
Parciales, Planes Especiales

f) Proyectos de urbanizaciones que se recogen en la categoria 7.14 y 7.15 del anexo | de la
Ley GICA.

La tramitacion del instrumento de planeamiento en sus distintas fases de aprobacién
se realizara segun los procedimientos establecidos en el Art. 40 de la GICA.

2. Una vez producida la Declaracién de Impacto Ambiental favorable del Plan General, las
posteriores actuaciones de desarrollo del planeamiento no estaran sometidas a procedimiento
de prevencion ambiental en tanto no se produzcan modificaciones importantes sobre el
planeamiento previsto. En este caso, dichas modificaciones quedarian sujetas al
procedimiento de prevencién ambiental segun lo establecido por la Ley 7/2007 de Gestion
Integrada de la Calidad Ambiental.
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3. El desarrollo de las actuaciones urbanisticas proyectadas en este Plan queda sujetas a las
medidas correctoras y de proteccion y por el programa de vigilancia ambiental establecidos en
el Estudio de Impacto Ambiental del PGOU y en la correspondiente Declaracion de Impacto
Ambiental. Sera de obligado cumplimiento la aplicacion de las Prescripciones de Correccion
(Genéricas y Especificas), Control y Desarrollo Ambiental del Estudio de Impacto Ambiental
del Plan General.

4. En general, los usos y actividades recogidos en la legislacion ambiental vigente, estatal o
autonomica, que estén sometidos a medidas de proteccion y prevencién y control ambiental se
regularan de acuerdo a lo establecido en dicha legislacion.

5. Los usos y actividades que se puedan implantar al amparo de lo previsto en el presente Plan o
de los Planes de Ordenacion del Territorio, en cualquiera de las categorias de suelo previstas
por este Plan, y que puedan tener efectos significativos sobre el medio ambiente o sobre las
areas y parajes con rango de proteccion reconocido en los ambitos nacional, comunitario o
internacional, seran objeto de evaluacién ambiental segun el procedimiento establecido a tal
efecto en la GICA y en la Ley 21/2013de Evaluacion Ambiental.

5.2.4.- Calificacion ambiental

Corresponde a los Ayuntamientos la tramitacion y resolucion del procedimiento de calificacion
ambiental, asi como la vigilancia, control y ejercicio de la potestad sancionadora con respecto a
las actividades sometidas a este instrumento.

La calificacién ambiental favorable constituye requisito indispensable para el otorgamiento de la
licencia municipal correspondiente y sometimiento de intervencion a los medios administrativos
correspondientes.

Estan sometidas a calificacion ambiental las actuaciones, tanto publicas como privadas, asi
sefialadas en el Anexo | de la Ley GICA.

5.2.5.- Autorizaciones y permisos de caracter ambiental

Antes de la ejecucidon de las obras que definan los Proyectos de Urbanizacién, se deberan
gestionar, ante el organismo competente, los permisos, autorizaciones, concesiones y demas
tramites a que haya lugar para permitir la ejecucién de determinadas obras. Entre otros
contenidos en la Ley GICA y a modo de ejemplo:

a) Cualquier plan de desarrollo del planeamiento general urbanistico cuando éste ultimo no
haya sido objeto de evaluacién de impacto ambiental estara condicionado al tramite de
Evaluacion Ambiental.

b) Captaciones de aguas subterraneas o la recarga artificial de acuiferos, si el volumen de
anual de agua extraida o aportada es superior a 1 millon de metros cubicos estara
condicionado al instrumento de prevencion y control ambiental Autorizacion Ambiental
Unificada por el procedimiento abreviado.

5.2.6.- Estudio de Insercion Paisajistica

Para aquellas actuaciones urbanisticas en suelo urbano, consolidado o no y en el suelo no
urbanizable, que se realicen al amparo del presente Plan General pero que, no estén contenidas
en la Declaracion de Impacto Ambiental de conjunto del Plan General, el Ayuntamiento podra
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exigir la redaccién de un estudio ambiental y de insercién paisajistica de la actuacion con el
contenido y alcance que considere oportuno dada la mayor o menor entidad de dicha actuacion.

La redaccion de estudio ambiental y de insercidon paisajistica que pueda ser objeto de solicitud
debera estar por parte del Ayuntamiento motivada y justificada, y debera ser proporcionada al fin
perseguido, y dentro de los limites estrictamente necesarios.”

5.2.7.- Categorias de actuaciones sometidas a los instrumentos de prevencion y
control ambiental

En el Anexo | de la GICA se relacionan por categorias las actuaciones sometidas a instrumentos
de prevencion y control ambiental.

CAPITULO 3.- INSERCION AMBIENTAL Y PAISAJISTICA DE LAS ACTUACIONES URBANISTICAS
(OE)

5.3.1.- Definicion y objetivos

1. Se agrupan en este Capitulo las directrices y recomendaciones relativas a la insercion de
las actuaciones urbanisticas en el territorio con los siguientes objetivos:
a) Contribuir a la proteccion ambiental y a la sostenibilidad del territorio.
b) Evitar el proceso de uniformidad y banalizacién del paisaje y contribuir a mantener su
diversidad.
c) Asegurar la correcta insercion de las actuaciones urbanisticas.

2. A efectos de este Plan se entiende por actuacién urbanistica todo acto de parcelacion,
urbanizacion, edificacién y cualesquiera otros actos de transformacion del suelo cuya
finalidad sea la implantacion de usos residenciales, turisticos, industriales o terciarios en el
suelo urbanizable y las infraestructuras viarias, ferroviarias e hidraulicas.

3. Para aspectos no contemplados en estas Normas para otras actuaciones o infraestructuras, se
adoptaran las medidas dispuestas en el POTLA.

5.3.2.- Principios para la integracion de las actuaciones en el territorio

1. Las actuaciones seran acordes con su entorno préximo y compatible con el equilibrio
ecoldgico. Preveran y adoptaran las medidas de correccion y mejora adecuadas para su
insercion territorial, en particular las establecidas en el Estudio de Impacto Ambiental de este
Plan.

2. El disefio y ejecucién de la urbanizacion y las infraestructuras se realizaran siguiendo criterios
de reduccion del impacto sobre los recursos, respeto a los espacios fragiles y singulares y
restauracion de las zonas y sistemas naturales alterados.

3. En el disefio y ejecucion de las actuaciones urbanisticas se implementara las medidas
necesarias en cuanto a consolidacion y estabilizacion de suelos, control del drenaje,
establecimiento de zonas de amortiguacion de efectos y prevencion de procesos fisicos y
riesgos para evitar incidencias negativas sobre sistemas naturales, servicios generales y
predios colindantes.
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4. La imagen de la actuacion urbanistica debera exteriorizar un equilibrio entre los contenidos
verdes de los espacios libres y jardines, los naturales de las divisorias visuales y laderas con
fuerte pendiente y los espacios construidos.

5.3.3.- Criterios de sostenibilidad

Los instrumentos de planeamiento de desarrollo y/o los proyectos de urbanizacion definiran los
estandares, requisitos técnicos y directrices que han de orientar las actuaciones urbanisticas de
acuerdo con los siguientes criterios:

1. En materia de aguas, consideraran su ciclo completo, desde el abastecimiento hasta el vertido
final, incluyendo su reutilizacion. Se efectuara la separacion y nacionalizacion de las redes de
aguas potables, negras, grises y residuales depuradas y la depuracion y reutilizacion integral
del agua.

2. En materia de energia preveran la utilizacion de distintas formas de consumo energético a fin
de racionalizar el consumo de recursos y reducir la dependencia de fuentes de energia no
renovables, introduciendo instalaciones de generacién de energias renovables, especialmente
energia solar térmica y, en su caso, fotovoltaica.

3. En materia de movilidad, se propiciara la planificacion para el fomento de los desplazamientos
a pie o en bicicleta y la reduccion de la movilidad motorizada privada.

4. En relacion con el proceso de urbanizacién, se considerara el ciclo completo de la actuacion,
desde el propio proyecto, fases de obra y conclusién para aplicar criterios y medidas
susceptibles de minimizar las incidencias ambientales. Estos criterios y medidas deberan
considerar: la proteccion del medio natural, la restitucion y restauracién de los sistemas
naturales, la insercion paisajistica y la prevencion y minimizacion de riesgos naturales.

5.3.4.- Medidas de proteccion ambiental en los instrumentos de desarrollo.
Criterios de disefio y planificacion

1. El planeamiento de desarrollo y los proyectos de urbanizacion o ejecucion de actuaciones, a
través de los cuales se materializaran las propuestas contenidas en el Plan, deberan
incorporar las siguientes medidas de proteccion ambiental:

a) Prevenir efectos significativos sobre el drenaje natural no incrementando los
coeficientes de escorrentia evaluados para los suelos en estado natural.

b) Evitar efectos significativos sobre los recursos hidrogeolégicos no reduciendo la tasa de
infiltracion del agua en el suelo y subsuelo.

c) Se adaptaran a la topografia, propiciandose la edificacion en diferentes volumenes y
rasantes evitando las edificaciones situadas sobre extensas explanaciones del terreno.

d) Buscar la mejor orientacién bioclimatica de las edificaciones, zonas verdes y espacios
publicos.

e) Adoptar las medidas que garanticen el transito de la fauna.

f) Poner en valor las formaciones y elementos vegetales autdctonos. La jardineria sera
mayoritariamente xerdfila.

g) Se deberan detallar el sistema de saneamiento, abastecimiento y recogida de residuos
sélidos urbanos, los cuales han de ampliarse para la totalidad de los terrenos a urbanizar,
asi como su conexién a las redes municipales de saneamiento y abastecimiento y la
inclusién en el sistema de gestion de los residuos solidos urbanos a nivel municipal.
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Respecto al abastecimiento de agua se debera justificar la disponibilidad del recurso para
la puesta en carga de los nuevos suelos, especificando los consumos segun los
diferentes usos que se contemplen.

En relacion a la recogida de residuos solidos urbanos se debera contemplar la recogida
selectiva de los mismos.

Se debera garantizar antes de la ocupacion de los nuevos suelos o del funcionamiento de
las actividades a desarrollar la ejecucion y buen estado de los distintos sistemas de
abastecimiento y saneamiento, asi como el resto de las distintas infraestructuras de
urbanizacion.

Para los nuevos suelos urbanos y urbanizables con uso industrial se debera detallar la
naturaleza de las actividades a implantar, asi como los indicadores y valores minimos de
los vertidos, que se deberan determinar en funcion de las caracteristicas minimas
previstas para las instalaciones de depuracion, y de las emisiones a la atmosfera,
conforme a lo establecido en el Decreto 239/2011, de 12 de julio por el que se aprueba el
Reglamento de Calidad del Aire.

En los distintos suelos industriales previstos se deberan tener en cuenta la implantacién o
no de actividades que generen ruidos, olores, u otros contaminantes atmosféricos, en
funcién de los vientos predominantes y de las caracteristicas climatologicas de la zona,
que deberan quedar detalladas tanto en el planeamiento de desarrollo de los nuevos
suelos industriales como en los proyectos respectivos, sin menoscabo de la aplicacion de
la legislacion de proteccion ambiental aplicable para el desarrollo de las actividades a
desarrollar.

Para todos los suelos industriales se debera garantizar la suficiente separacion fisica de
otras actividades o usos (residenciales, recreativas, equipamiento, etc.), para lo cual se
recomienda la dotacién de espacios libres perimetrales a estos suelos y accesos
independientes que impidan molestias a las poblaciones cercanas o al desarrollo de otras
actividades.

2. Los proyectos de urbanizacion en desarrollo de los instrumentos de planeamiento
contemplados en el Plan General deberan, en lo posible, prever la utilizacion de materiales de
tierras y escombros en la ejecucién de la red viaria.

5.3.5.- Medidas de prevencion de riesgos naturales en los instrumentos de
desarrollo. Criterios de disefio y planificacion

Con caracter general las actuaciones en suelos sujetos a desarrollo o implantacion de
edificaciones o infraestructuras quedaran sujetos a:

1.

Cualquier actuacion urbanizadora sobre terrenos con pendiente natural superior al 10%
en mas del 50% de su superficie debera adoptar soluciones constructivas que
proporcionen la seguridad adecuada contra riesgo de deslizamiento o corrimientos de
tierras, tanto durante su vida util como durante las fases de construccién, teniendo en
cuenta las condiciones climaticas (lluvias torrenciales), sismicas, de drenaje y
geomorfoldgicas del ambito.

En las zonas de mayor vulnerabilidad ante lluvias torrenciales, los proyectos de
transformacion definiran las medidas de prevencion de riesgos a adoptar durante las
fases de ejecucion de obras para asegurar la evacuacion ordenada de las pluviales
generadas y la retencion de los materiales sueltos erosionados en las zonas de obra sin
suficiente consolidacion.
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3. El disefio y dimensionado de infraestructuras y canalizaciones para el drenaje superficial
de las aguas debera evitar el depdsito de sedimentos en su interior y no introducir
perturbaciones significativas de las condiciones de desagie de los cauces a que vierten.

4. Los taludes en desmonte y terraplén y las plataformas constructivas deberan ejecutarse
aplicando técnicas de construccion sismorresistente.

5. Los taludes no rocosos con altura superior a los siete metros deberan ser objeto de
analisis de riesgo de rotura si resultasen catastroficos los dafios aguas abajo que de ello
pudieran derivarse. Asimismo, dispondran de medidas de control del drenaje, tanto en su
base como en su zona superior, y seran objeto de actuaciones de consolidacion y de
tratamiento vegetal.

6. Los taludes con pendientes superiores al 20% quedaran adecuadamente protegidos por
cubiertas vegetales herbaceas y/o arbustivas, salvo en el supuesto de taludes rocosos.

5.3.6.- Determinaciones para la fase de ejecucion de los proyectos de
urbanizacién en suelo urbanizable

Los proyectos de urbanizacion en suelo urbanizable adoptaran las medidas correctoras definidas
en las correspondientes Fichas de Impacto Ambiental para cada sector.

5.3.7.- Integracion paisajistica de las actuaciones urbanisticas en laderas

A efectos de la integracion de las actuaciones en el paisaje, el proyecto de urbanizacion debera
definir:

1. Los tratamientos topograficos y medidas de consolidacion y estabilizacién de desmontes y
terraplenes.

2. Las estructuras de contencién de laderas y taludes mas adecuados en cuanto a materiales y
tipos constructivos.

3. Los tipos de plantaciones y siembras segun su funcion: proteccion de suelos, paisajistica o
ecoldgica y el disefio de la adecuacion paisajistica de los espacios libres y los criterios para la
utilizacion de la arboleda en parcelas de urbanizaciones de baja densidad.

4. En las urbanizaciones de baja densidad, las explanaciones en ladera adoptaran dos o mas
rasantes altimétricas y su eje mas largo sera paralelo a las curvas de nivel. Se evitaran las
explanadas en un solo nivel con superficie superior a 250 m2.

5. Los muros de contencion de taludes y laderas no deberan tener como acabado el hormigén
visto, salvo casos de escasa entidad o visibilidad de los mismos o cuando queden ocultos por
la edificacion. Se deberan rematar con elementos que favorezcan los recubrimientos
vegetales. En los muros de contencién para conformar las plataformas de viviendas o espacios
libres se resolveran con muros de piedra vista sin aplacar, ofreciendo el canto visto.

6. La consolidacion y tratamiento paisajistico de los taludes perimetrales a las explanaciones
destinadas a la edificacion constituiran las actuaciones prioritarias para la integracion
paisajistica de las actuaciones.

Se combinaran los siguientes tratamientos: se considerara las estructuras de contencion,
cubiertas herbaceas y arbustivas para el control de la escorrentia y la erosién e implantacién de
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arboleda mediterranea dispersa para creacion de sombra y favorecer la integracion de la
edificacion.

5.3.8.- Insercion ambiental y paisajistica del viario

1. Al objeto de minimizar el impacto de los nuevos trazados viarios, éstos se insertaran en el
terreno siguiendo en lo posible la forma del relieve natural y limitando el ancho de calzada y
taludes a los minimos adecuados a la funcionalidad prevista para ellos.

2. Se vegetaran los taludes con sus correspondientes controles de drenaje y erosion y se
plantara arboleda adecuada en las calles, espacios abiertos y aparcamientos.

3. Enlos trazados que discurran por lugares de vistas de interés se debera prever miradores que
permitan la vision de los puntos notables del paisaje.

4. Las pantallas anti-ruidos, en caso de ser necesarias, seran en lo posible vegetales o bien de
tierra u otros materiales que puedan ser cubiertos de vegetacion.

CAPITULO 4.- MEDIDAS DE PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE URBANO (OE)

5.4.1.- Definicion y tipos

1. Se agrupan bajo este titulo todas las medidas cuyos fines principales son por un lado la
salubridad y el ornato y por otro la consecucion de una escena urbana estética y
ambientalmente aceptable.

2. Sin perjuicio de las medidas particulares de proteccion que se establecen en el presente
PGOU y de las Ordenanzas Municipales de Medio Ambiente que en su dia pueda aprobar el
Ayuntamiento, seran de obligado cumplimiento en todo el &mbito municipal las medidas de
protecciéon del medio ambiente urbano que se exponen a continuacion, agrupadas en los
siguientes tipos:

a) Regulacion de la publicidad.

b) Terrenos no edificados.

c) Seguridad y decoro publico de los edificios y construcciones.

d) Instalaciones en la via publica.

e) Medidas para la integracion de los edificios en el paisaje urbano y proteccion paisajistica
del entorno.

f) Medidas para garantizar la accesibilidad en el espacio urbano.

5.4.2.- Regulacion de la publicidad

1. Los carteles, anuncios y rétulos publicitarios se consideran elementos decisivos en la
configuracién del paisaje urbano vy, por ello, su instalacion, tanto en las fachadas de las
edificaciones como en la via publica, esta sujeta a previa licencia municipal.

2. Para su obtencion sera preceptivo aportar la documentacion necesaria establecida en
regulacion de carteles para que el organismo que ha de otorgarla pueda conocer con precisiéon
la actuacion pretendida que, en cualquier caso, habra de integrarse compositivamente en el
medio en que se enclava.
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3. Los carteles, anuncios y rétulos semejantes en las fachadas quedan expresamente sometidos
a previa licencia municipal. La solicitud de licencia ira acompanad, en su caso, del
correspondiente proyecto de la instalacion, donde se manifiestan sus caracteristicas técnicas y
se garantice su integracion compositiva con el resto de los elementos arquitecténicos de la
fachada.

4. Se complementan con lo recogido en el art. 8.5.24 " Publicidad exterior. Carteles, Paneles,
Rétulos, Anuncios, Letreros y Vallas Publicitarias."

5.4.3.- Terrenos no edificados

1. Los propietarios de terrenos no edificados habran de mantenerlos en condiciones de
seguridad, salubridad y ornato publico. En particular, los propietarios de solares vendran
obligados a mantener su limpieza evitando la acumulacion de residuos o cualquier otro foco de
contaminacion.

2. Igualmente, los propietarios de solares, en tanto los mismos permanezcan sin edificar, deberan
cerrarlos mediante cerramiento adecuado y segun la normativa que al efecto se establecen en
las presentes NNUU, o normas particulares que establezca el Ayuntamiento. Para la mejora de
las condiciones estéticas y salubridad, el Ayuntamiento podra formular una ordenanza especial
que regulara éstas y otras situaciones analogas.

5.4.4.- Seguridad y ornato publico en los edificios

1. Los propietarios de edificaciones deberdn mantenerlas en condiciones de seguridad,
salubridad y ornato publico, realizando los trabajos y obras precisos para conservarlos o
rehabilitarlos a fin de mantener, en todo momento, las condiciones requeridas para la
habitabilidad o el uso efectivo. A los fines meramente enunciativos se sefialan las obligaciones
de los propietarios de edificaciones y construcciones con respecto a la seguridad, salubridad y
ornato publico.

a) Mantenimiento y seguridad de los elementos arquitecténicos de formacion de las
fachadas y sus acabados.

b) Mantenimiento de los revocos, pintura o cualquier material visto de acabado de los
paramentos de fachadas.

c¢) Mantenimiento y seguridad de todas las instalaciones técnicas de los edificios y sus
elementos afadidos tales como rétulos o carteles.

2. Para obtener mejoras o beneficios de interés general se podra imponer, ademas, la ejecucion
de obras consistentes en la conservacion o rehabilitacion de fachadas o espacios visibles
desde la via publica sin que previamente estén incluidas en Plan alguno. El coste de estas
obras sera asumido, hasta el contenido normal del deber de conservacién por el propietario y
en la cuantia que exceda de dicho deber, a costa de la entidad que lo ordene.

5.4.5.- Instalaciones en la via publica

Quedan totalmente prohibidas las instalaciones de terrazas cubiertas con elementos constructivos
estables en los espacios publicos. Estas sélo podran autorizarse en los casos en que el
Ayuntamiento expresamente lo autorice, y quedan sujetas a las ordenanzas especificas que se
regule por el mismo.
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5.4.6.- Integracion de los edificios en el paisaje urbano y proteccion paisajistica
del entorno

1. En el proyecto de edificacion se disefiaran necesariamente las fachadas de las plantas bajas
de modo integrado en el conjunto de la edificacién, sea cual sea el uso a que se destinen.

2. Se disefaran las fachadas de modo que quede asegurado el respeto de las constantes
tipolégicas de la zona, lo que debera justificarse de modo exhaustivo con auxilio de cuanta
documentacion complementaria, fotografica y grafica sea necesaria.

3. Endichos estudios se contemplaran y justificaran los siguientes extremos:
- Altura de las plantas
- Elementos compositivos salientes
- Porcentajes y proporciones de los huecos de fachada
- Vuelos
- Materiales de acabado
- Remates y cubiertas
- Tratamiento de los locales comerciales, en su caso; rotulos, marquesinas y toldos

4. Las construcciones en ladera evitaran la aparicion de la estructura del edificio, pilares y
cadenas de arriostramiento, debiendo quedar éstos ocultos por muros de fabrica de
mamposteria, ladrillo u otro tipo de acabado, tratados como fachada, y por tanto previstos
desde el proyecto edificatorio.

5. Se consideraran como areas de proteccion paisajistica todas aquéllas que, por su destacada
posicién en el marco urbano o rural, requieran un estudio mas detallado de la afeccién que
toda nueva obra supone en cuanto a la alteracion del paisaje, y con caracter general forman
parte de las areas de proteccion paisajistica todas aquellas en las que la actuacién edificatoria
pueda suponer una limitacién visual del nucleo principal de Mojacar desde cualquier punto del
T.M. El Ayuntamiento, a fin de regular dicha proteccioén, podra exigir la redaccion de un Estudio
de Detalle o Plan Especial que justifiqgue la integracion paisajistica de las posibles
intervenciones, y adecuacién encaminada a salvaguardar la imagen del nucleo de Mojacar en
Su caso.

6. Se respetaran las masas arbdreas del paisaje urbano de los nucleos urbanos y urbanizaciones.

7. Enlos nuevos sectores de extension, cualquiera que sea su uso, se prestara especial atencion
al disefio de los bordes y zonas periféricas, rematando las actuaciones con limites claros ya
sean viales o franjas arboladas, a fin de crear una imagen acabada y evitar zonas de transicion
degradadas.

5.4.7.- Cumplimiento de la accesibilidad en el espacio urbano

En los Proyectos de Edificacion y Urbanizacion habra de justificarse el cumplimiento del Decreto
293/2009, de 7 de julio, por el que se aprueba el reglamento que regula las normas para la
accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucia,
redactado en consonancia con la Ley de igualdad de oportunidades, no discriminacion y
accesibilidad universal de las personas con discapacidad (LIONDAU) de ambito nacional, y el
C.T.E. (DB-SUA).

CAPITULO 5.- MEDIDAS DE PROTECCION DE LAS COMUNICACIONES (OE)
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5.5.1.- Proteccién de carreteras

1. Todas las carreteras inventariadas en el municipio estan sometidas con caracter general en lo
que les sea de aplicaciéon a las limitaciones de uso y edificacién de la siguiente legislacion
sectorial:

- Ley 8/2001, de 12 de julio, de Carreteras de Andalucia.

- Ley 37/2015 de 29 de septiembre, de Carreteras.

- Real Decreto 1812/1994, de 2 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento
General de Carreteras. Modificado por Real Decreto 597/1999, de 16 de abril.

- Orden de 16 de diciembre de 1997 por la que se regulan los accesos a las carreteras
del Estado, las vias de servicio y la construccion de instalaciones de servicios.

Puesto que por el término municipal no discurre ninguna carretera estatal, la
Legislacion del Estado antes indicada tendra caracter supletorio respecto a la Ley 8/2001.

2. La situacién y clasificacion de las carreteras en el municipio a las que afecta la citada
legislacion se determina en el Plano de Ordenacion O.2.A

3. Se enumeran a continuacion las principales afecciones de las carreteras del municipio:
3.1. Zona de dominio publico (articulos 12 y 63 de la Ley 8/2001, y 73 y ss del Reglamento):

- Solo podran autorizarse obras o instalaciones exigidas por la prestacion de un servicio
publico de interés general, y siempre previa la correspondiente autorizaciéon o concesion
de la Administracion titular.

3.2. Zona de servidumbre legal (articulos 54 de la Ley 8/2001 y 77 y ss de su Reglamento):

- Solo se admiten los usos regulados en el articulo 54 de la Ley 8/2001 (usos
compatibles con la seguridad vial, y previa autorizacion de la Administracion titular)

3.3. Zona de afeccion (Articulo 55 de la Ley 8/2001 y 82 y ss de su Reglamento):

a) Comprendida entre la arista exterior de la explanacién y la linea limite de la zona de no
edificacion:

- Queda prohibida cualquier obra de construccion, reconstruccién o ampliacion, a
excepcion de las que resultaran imprescindibles para la conservacion y
mantenimiento de las construcciones existentes

b) Comprendida entre la linea limite de la zona de no edificacion y el limite exterior de la
zona de afeccion:

- Se podran autorizar actuaciones compatibles con la clasificacion y calificacion del suelo.

c) En las carreteras que discurran total y parcialmente por zonas urbanas, la Administracion
de que dependa podra establecer la linea limite de edificacion a una distancia inferior a 50
metros (para el caso de las carreteras del municipio), siempre que lo permita el
planeamiento urbanistico, con arreglo al procedimiento del Reglamento. El PGOU, segun
lo previsto en el articulo 56.6 de la Ley 8/2001, permite, como instrumento de
planeamiento, a los efectos del citado articulo y dentro del andlisis de su ambito
exclusivamente urbanistico, la linea limite de edificacion en todas las zonas clasificadas
como suelo urbano y urbanizable, en la disposicién coincidente con alineaciones de
edificacion existentes o especificada en los planos de ordenacion O.3, sin perjuicio de que
la Administracion de la que dependa la carretera, pueda también, en los tramites de
Informe y autorizacion oportunos en desarrollo del PGOU, establecerla a dicha distancia,
cuando la regulada desde el planeamiento urbanistico resulte inferior a la establecida con
caracter general por la legislacion de carreteras. Para las zonas clasificadas como suelo
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no urbanizable, las presentes NNUU remiten al régimen general de la legislacién sectorial
de carreteras.

Se establece la linea de no edificacion en el tramo urbano afectado por las carreteras
AL-5107 y AL- 6113 a 12 metros desde la linea de borde (linea blanca).
4. En cuanto a régimen de autorizaciones:

a) Enlos tramos urbanos y travesias, las autorizaciones se otorgaran de conformidad con lo
dispuesto en la Ley 8/2001, y articulo 125 del Reglamento.

b) La publicidad queda prohibida en cualquier lugar visible desde la zona de dominio publico.

c) Todas las obras e instalaciones que se pretendan realizar en las zonas referidas deberan
ser autorizadas con caracter previo por la Administracién competente.

d) En cuanto al régimen de autorizaciones se habra de tener en cuenta que los accesos y
demas actuaciones dentro de la zona de protecciébn de carreteras requiere de
autorizacion expresa (art, 57 LCA) o informe vinculante en su caso (art. 62.3 LCA), de la
administracion titular de la via, previa solicitud al respecto.

Cuando la autorizacion definitiva corresponda a la Diputacién, con caracter previo se
recabara informe vinculante de la Consejeria competente en materia de carreteras en
consideracion al cumplimiento de la normativa e instrucciones técnicas en materia de
accesos y a las determinaciones de la planificacion viaria, (art. 573 LCA)

5.5.2.- Proteccion del sistema ferroviario

1. Lo constituyen los terrenos atravesados por trazado de via ferroviaria. EI municipio esta
afectado por la linea ferroviaria de alta velocidad Murcia-Almeria.

2. Estan sometidas con caracter general en lo que les sea de aplicacion a las limitaciones de
uso y edificacion de la siguiente legislacion sectorial:

- Ley del sector Ferroviario, 38/2015 de 29 de septiembre
- Reglamento R.D. 2387/2004 de 30 de Diciembre

3. La situacion y clasificacion de las via ferroviaria afecta la citada legislacion se determina en el
Plano de Ordenacion O.2.A , y los terrenos que se ocupen por las infraestructuras ferroviarias
que formen parte de la Red Ferroviaria de Interés Genera se clasifican como sistema general
ferroviario.

4. Se enumeran a continuacion las principales afecciones de la red ferroviaria:
4.1. Zona de dominio publico:

- La zona de dominio publico son los terrenos ocupados por la explanacion de la linea
ferroviaria y una franja de terreno de 8 metros a cada lado de la misma, medida en
horizontal y perpendicularmente al eje de la linea, desde las aristas exteriores de la
explanacion. No obstante, en suelo calificado como urbano consolidado por el
planeamiento urbanistico, esta distancia se reduce a 5 metros.

4.2. La zona de proteccion:

- Son las franjas de terreno a ambos lados de la linea ferroviaria delimitadas interiormente
por la zona de dominio publico y, exteriormente por la linea paralela situada a 70 metros
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de la arista exterior de la explanacién mas proxima. En suelo calificado como urbano
consolidado por el planeamiento urbanistico esta distancia se reduce a 8 metros.

4.3. Lineas limite de edificacion:

- Las lineas limites de edificacion se sitian con caracter general a 50 metros de la arista
exterior de la plataforma, medidos horizontalmente a partir de la misma. No obstante, en
los tramos de las lineas que discurran por zonas que fuesen urbanas, y siempre que lo
permita el planeamiento urbanistico correspondiente, dicha distancia se reduce con
caracter general a 20 metros.

4.4. En cuanto a régimen de autorizaciones y limitaciones:

- En las zonas de dominio publico y de proteccién, para ejecutar cualquier tipo de obras o
instalaciones fijas o provisionales, cambiar el destino de las mismas o el tipo de actividad,
y plantar o talar arboles, se requiere la previa autorizacion del ADMINISTRADOR DE
INFRAESTRUCTURAS FERROVIARIAS (ADIF), sin perjuicio de las competencias de
otras Administraciones.

- A ambos lados de la linea ferroviaria, en los terrenos situados hasta la linea limite de
edificacion, queda prohibido cualquier tipo de obra de edificacion, reconstruccion o
ampliacion, a excepcion de las que resulten necesarias para la conservacion y
mantenimiento de las edificaciones existentes, para lo que también se requerira la previa
autorizacion del ADIF.

4.5. En relacion a los proyectos de edificacion en general:

- Los proyectos constructivos de todas las edificaciones contenidas en los &mbitos
colindantes con el SGF en los que alguna parte de los mismos esté a menos de 50m. de
la arista exterior mas préxima de la plataforma ferroviaria, tal como se define en la Ley
38/2015, o en zonas cubiertas, desde el intradés de la estructura que sirva de soporte a la
losa de cobertura, incluirdn una separata que estudie el impacto por ruido y vibraciones
inducidos por el ferrocarril y las medidas adoptadas en su caso, para que los niveles de
ruido y vibraciones estén dentro de los niveles admisibles por la normativa sectorial
vigente. Este requisito serd exigible con caracter previo a la obtencion de las
correspondientes licencias edificatorias.

- Las medidas correctoras que se estime que hay que adoptar al igual que la obligacion
del vallado de los terrenos colindantes con el ferrocarril en cumplimiento del Reglamento
que desarrolla la Ley del Sector Ferroviario, deben ser soportadas por cuenta y cargo del
promotor de la actuacion urbanistica y consideradas por tanto como un coste mas de los
gastos de urbanizacion, asi como el mantenimiento de los elementos correctores que se
incorporen, considerandolos parte del mobiliario urbano.

De acuerdo con el articulo 16 de la Ley 38/2015, “Cualesquiera obras que se lleven a
cabo en la zona de dominio publico y en la zona de proteccion y que tengan por finalidad
salvaguardar paisajes o construcciones o limitar el ruido que provoca el transito por las
lineas ferroviarias, seran costeadas por los promotores de las mismas.”

CAPITULO 6.- MEDIDAS DE PROTECCION DE LAS INFRAESTRUCTURAS (OE)

5.6.1.- Proteccioén de lineas aéreas de alta tension
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1. Todas lineas eléctricas aéreas de alta tension inventariadas en el municipio estan sometidas
con caracter general en lo que les sea de aplicacion a las limitaciones de uso y edificacion de
la siguiente legislacion sectorial:

- Decreto 223/2008 de 15 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento sobre
condiciones Técnicas y Garantias de Seguridad en Lineas Eléctricas de Alta Tension.

- Ley 24/2013, de 26 de diciembre, del Sector Eléctrico.

- Real Decreto 1955/2000, de 1 de diciembre, por el que se regulan las actividades de
transporte, distribucion, comercializacion, suministro y procedimientos de autorizacién de
instalaciones de energia eléctrica.

2. La situacion de las lineas eléctricas en el municipio a las que afecta la citada legislacion se
determina en el Plano de Ordenacién 0O.2.B.3. Las nuevas infraestructuras de este tipo
deberan de ajustarse a las condiciones de compatibilidad de las diferentes zonas de suelo no

urbanizable.

Tension Franja de
Proteccién
(metros)

Hasta 30 Kv 10

Hasta 45 Kv 12

Hasta 66 Kv 15

Hasta 132 Kv 20

Hasta 220 Kv 25

Hasta 380 Kv o mas 30

3. En las franjas de proteccion establecidas en el apartado anterior se prohibe cualquier tipo de
edificacion residencial, y edificaciones para usos industriales, terciarios o vinculados a las
actividades primarias que impliquen la permanencia de estancia continuada de personas.

4. La servidumbre de paso de energia eléctrica no impide al duefio del predio sirviente cercarlo,
plantar o edificar en él, dejando a salvo dicha servidumbre y respetando los anchos de reserva
recogidos en la legislacion citada, o en el apartado 2de este articulo para el supuesto del punto
3.

5. Los tendidos de media y alta tension que discurran por los nuevos desarrollos previstos
deberan de subterranizarse con cargo a los propietarios de los mismos. En areas de suelo
urbano consolidado el Ayuntamiento con fondos propios y/o externos en convenio con las
Comparias ira acometiendo como desarrollo de estas Normas un programa de
subterranizacién a medio plazo. Seran las Administraciones Publicas en la elaboracion y
gestion del Plan las que sufraguen, en su caso, los costes de modificacion de las lineas
eléctricas afectadas ya que la medida tiene caracter retroactivo.

5.6.2.- Antenas radioeléctricas y servicios de telecomunicaciones

1. Las instalaciones radioeléctricas (antenas, estaciones, repetidores, etc.) que presten servicios
de telecomunicaciones definidos conforme a la legislacion sectorial vigente, estaran sometidas
a la inexigibilidad de licencia municipal en su caso de acuerdo con lo estipulado y siempre que
cumplan con los requisitos establecidos en la disposicion adicional Tercera de la Ley 12/2012
de 26 de diciembre, en relacion con el Titulo | del mismo cuerpo legal.

2. Las condiciones técnicas y estéticas de su ubicacion en el nucleo urbano y su entorno se
podran determinar por el Ayuntamiento mediante Ordenanza Especial y en conformidad con la
normativa sectorial vigente.
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3. La instalacién en cada clase de suelo se ajustara a las condiciones de compatibilidad de las
distintas zonas de las mismas.

CAPITULO 7.- MEDIDAS DE PROTECCION DEL MEDIO NATURAL (OE)

5.7.1.- Contenido y aplicacion

1. En este Capitulo se desarrollan las normas que con caracter general e independientemente
de cualquier otra normativa mas especifica, es preciso aplicar sobre el territorio con el fin de
preservar sus caracteristicas propias y proteger su mantenimiento y pervivencia.

2. De conformidad con lo previsto en la Ley 1/1994 de Ordenacion del Territorio de la Comunidad
Auténoma de Andalucia, prevaleceran sobre las normas del presente Plan General las
determinaciones del POTLA que sean de aplicacion directa.

5.7.2.- Condiciones generales

1. No se concedera licencia o autorizacion por el Ayuntamiento u otros Organismos competentes
de la Administracion a los planes, programas y proyectos de construccion, instalacion y obras
o de cualquier otra actividad o naturaleza que puedan ocasionar la destruccion, deterioro o
desfiguracion del medio ambiente y la calidad de vida.

2. A tal efecto, se regulan en los articulos correspondientes, una serie de medidas que, para
las actuaciones concretas que se citan, seran de obligado cumplimiento:

a) Nuevas infraestructuras.

b) Elementos publicitarios.

c) Masas forestales y prevencion de incendios forestales.
d) Proteccién de fauna.

e) roteccion de suelo.
f)  Proteccion del paisaje.

5.7.3.- Nuevas infraestructuras

1. La realizacién de obras para la instalacion de infraestructuras de cualquier clase debera
efectuarse atendiendo a la minimizacién de los impactos ambientales. A tal fin, los proyectos
de obra de aquellas infraestructuras que, por su naturaleza o magnitud sean susceptibles de
afectar de modo apreciable al medio natural, deberan acompararse de la documentacion
ambiental correspondiente, sin la cual no podra tramitarse la correspondiente licencia
urbanistica.

2. Se evitara la desaparicién de la capa vegetal en las zonas colindantes con las vias de nueva
apertura, reponiéndose en aquellas zonas en que por necesidad de las obras se haya perdido
o deteriorado.

5.7.4.- Elementos publicitarios

1. La colocacion de elementos publicitarios visibles desde la zona de dominio publico de
carreteras estara prohibida fuera de los tramos urbanos. Dicha prohibicion afecta a todos los
elementos de la instalacion publicitaria, comprendiendo la fijacién de carteles, soportes y
cualquier otra manifestacién de la citada actividad, a excepcion de aquellos que sirvan de
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orientacién y guia a usuarios y visitantes autorizada previamente por la administracion
competente con arreglo a normativa y nomenclatura que les afecten y a las normas
ambientales que le sean de aplicacion.

2. Se prohiben vallas publicitarias en suelo no urbanizable.

3. La colocacion de elementos publicitarios, con excepcién de los carteles informativos
relacionados en el Reglamento General de Carreteras, estara sujeta a licencia municipal sin
perjuicio del cumplimiento de las autorizaciones exigidas en la legislacion sectorial vigente.

4. Se complementan con lo recogido en el art. 8.5.24 " Publicidad exterior. Carteles, Paneles,
Rotulos, Anuncios, Letreros y Vallas Publicitarias."

5.7.5.- Proteccion de masas forestales y prevencion de incendios forestales

1. Se consideran masas forestales sometidas a las determinaciones de este Plan General, todas
aquellas localizadas en el término municipal, con independencia del régimen de propiedad del
suelo, debiendo estar sometidas, en general, a la regulacion prevista por la Ley Forestal de
Andalucia, y las areas sefialadas en POTLA.

2. Es obligatorio someter a procedimiento de autorizacién por la Consejeria de Medio Ambiente y
Ordenacion del Territorio, aquellas actuaciones que puedan afectar a la estabilidad y
conservacion de los terrenos forestales, corno cambios de Uso y Aprovechamiento, con
arreglo a la Ley 2/ 1992 Forestal de Andalucia y al Decreto 208/1997, de 9 de septiembre por
el que se aprueba el Reglamento Forestal de Andalucia

3. Cualquier cambio de uso que suponga la desaparicion de parte de una masa arbolada,
Unicamente podra autorizarse si se garantiza:

a) El'mantenimiento de una cobertura arbolada equivalente a la original.
b) EI cumplimiento de la obligacidon de reponer igual numero de arboles que los eliminados,
de especies autoctonas y porte adecuados.

4. Los usos y aprovechamientos de los recursos naturales renovables de los montes habran de
realizarse conforme a los principios definidos en la Ley Forestal de Andalucia de manera que
quede garantizada la persistencia y capacidad de renovacién de los mismos.

La realizacion de usos y aprovechamientos en terrenos forestales se sometera a previa
autorizacion, notificacion o adjudicacion, segun los casos.

A estos efectos, para proceder a la tala de arboles sera necesaria, ademas de la licencia
municipal correspondiente, la previa obtencion de autorizacién de la Administracion Forestal,
sin perjuicio del cumplimiento, en su caso, de las medidas de prevencién ambiental previstas
en la legislacion ambiental vigente y sus reglamentos.

5. En la gestién de la vegetacion se dara preferencia a la proteccion, conservacion, regeneracion,
recuperacion y mejora de especies autéctonas, de las formaciones de matorral mediterraneo
que presentan un estrato vegetal alto, denso y diverso, de las que desempefien un importante
papel protector y de las formaciones o enclaves de especies endémicas o en peligro de
extincion.

6. La desaparicion total o parcial de la cubierta vegetal como consecuencia de un incendio
forestal, uso de agente quimico o causa similar, no alterara la calificacion juridica de dicha
superficie como terreno forestal. En estos casos, los propietarios de los terrenos deberan
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adoptar las medidas y realizar las actuaciones de reparacion o restauracion que, en su caso,
resulten necesarias para la recuperacién de las areas incendiadas.

7. Prevencion de incendios forestales. Seran de obligado cumplimiento la Ley Forestal vigente, la
Ley 5/1999, de 29 de junio, de Prevencién y Lucha Contra los Incendios Forestales, el Decreto
247/2001, de 13 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de Prevencion y Lucha
contra los Incendios Forestales y disposiciones vigentes del Decreto 470/1994, de 20 de
diciembre, de Prevencion de Incendios Forestales.

En terrenos forestales y zonas de influencia forestal (franja de 400 metros circundante a los
terrenos forestales) los nucleos de poblacion, edificaciones, instalaciones de caracter industrial
y urbanizaciones deberan mantener una franja de seguridad, de una anchura minima de 15
metros, libre de residuos, matorral y vegetacion herbacea, pudiéndose mantener las
formaciones arboéreas y arbustivas en la densidad que en su caso se determine en el
correspondiente Plan de Autoproteccion.

Los propietarios de las viviendas, instalaciones y terrenos a que se refieren los apartados
anteriores podran agruparse para su proteccion comun bajo una sola franja de seguridad,
siempre que su proximidad y las condiciones del terreno lo permitan.

5.7.6.- Proteccion de la Fauna y Flora

1. Las actuaciones que previsiblemente afecten a especies de interés comunitario se tendran en
cuenta lo establecido en el Real Decreto 1997 / 1995 de 7 de diciembre, por el que se
establecen medidas para garantizar la biodiversidad mediante la conservacion de los habitats
naturales y de la fauna y flora silvestres, modificado por el Real Decreto 1193/1998, de 12 de
junio.

2. Se dara preferencia a las medidas de conservacion y preservacion en el habitat natural de
cada especie, evitando la introduccion y proliferacion de especies, subespecies o razas
geograficas distintas a las autdctonas, dando prioridad a las endémicas, a aquellas otras cuya
area de distribucién sea muy limitada, asi como a las migratorias.

3. Los titulares de viviendas, urbanizaciones, camping e instalaciones o explotaciones de
cualquier indole ubicados en terrenos forestales o en la zona de influencia forestal adoptaran
las medidas preventivas necesarias para reducir el peligro de incendio forestal y los dafios que
del mismo pudieran derivarse, de acuerdo con la Ley 5/ 1999, de 29 de junio, de Prevencion y
lucha contra los Incendios Forestales.

4. Los cercados y vallados de terrenos cinegéticos deberan construirse de forma tal que no
impidan la circulacion de la fauna silvestre no cinegética. La superficie y la forma del cercado
deberan evitar los riesgos de endogamia en las especies cinegéticas. Para su instalacion sera
necesaria la obtencién de autorizacion de la Consejeria de Medio Ambiente de la Junta de
Andalucia previa a la solicitud de licencia urbanistica.

5. Se consideraran especies protegidas en el término municipal de Mojacar las que tienen su
area de distribucion en este municipio y estén declaradas como tal en el Anexo IV de la
Directiva Habitats (Directiva 92/43/CEE, relativa a la conservacion de los habitats naturales y
de la fauna y flora silvestres). Se consideran como habitats naturales de especies los espacios
protegidos integralmente y los recogidos en la ley 8/2003 de 28 de octubre de flora y fauna
silvestre y decreto 23/2012 de 14 de febrero por el que se regula la conservacion y uso
sostenible de la flora y fauna silvestre y sus habitats

6. Sera necesaria la obtencion de previa licencia municipal para el levantamiento e instalacion de
cercas, vallados y cerramientos con fines cinegéticos, sin que en ningun caso puedan
autorizarse aquellos cerramientos exteriores del coto que favorezcan la circulacion de las
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especies cinegéticas en un solo sentido. Entre la documentacion necesaria para la tramitacion
de la licencia se incluirda en informe del organismo competente en el que se justifique la
adecuacion del proyecto a la ordenacion cinegeética.

7. En los pliegos técnicos de las obras se incluira la obligatoriedad de proteccion de la avifauna,
la limitacién de los trabajos en la época de nidificacién, y en su caso, la recogida previa de los
nidos.

8. Respecto a la especie tortuga Mora (Testudo graeca); especie incluida en la categoria En
Peligro de Extincion en el Catélogo Andaluz de Especies Amenazadas, se deberan seguir las
siguientes medidas:

« Antes del inicio de las actuaciones en los nuevos sectores que se desarrollen, se debera
realizar una prospeccion para detectar los ejemplares y posibles puestas de Tortuga mora
en el entorno.

Esta prospeccion debera ser comunicada con una semana de antelacion a los agentes de
medio ambiente para que pueda ser supervisada por ellos. En cualquier caso la
prospeccion debe ser realizada por personal suficientemente instruido en el
reconocimiento de la especie.

El resultado de la prospeccion se comunicara por escrito a esta Delegacion Territorial, y
ademas en caso de detectarse la presencia de algun ejemplar, se comunicara
telefonicamente con esta Delegacion Territorial en el mismo dia del hallazgo, para la
captura y posterior reubicacion (liberacion) de los ejemplares.

* Los movimientos de tierra que se efectien sobre terrenos no alterados previamente
deberan realizarse fuera del periodo de incubacién de la tortuga mora (mayo, junio, julio y
agosto).

¢ Se realizara el vallado de la zona de obras para evitar la entrada de ejemplares de
tortuga mora.

e El tapado de =zanjas sera revisado para evitar el posible enterramiento de
ejemplares de tortuga mora que pudieran haber caido en ellas.

9. Cualquier actuacidon que pueda afectar a especies vegetales incluidas en el Catalogo

Andaluz de Especies Amenazadas en el ambito del PGOU debera estar autorizada por la
Consejeria competente en materia de medio ambiente.
En el caso de la mejor opcién para una actuacion determinada implique el trasplante de
uno o varios especimenes, este se realizara al SGEL-16 b, al SGEL-17 (zona Macenas) u
otra ubicacion compatible; siempre con la autorizacion expresa y la aprobacion previa del
Plan de Traslocacion aportado por el promotor, de la Consejeria competente en materia
de medio ambiente.

5.7.7.- Proteccion de las pistas y caminos rurales

1. En aplicacidon de la Ley de Vias Pecuarias 3/1995, de 23 de Marzo, queda prohibida la
ocupacion o interrupcion de la via mediante cualquier construccién, actividad o instalacion,
teniendo la consideracién dicho hecho de infraccion urbanistica grave.

2. Los caminos rurales son bienes de dominio publico por lo que quedan sometidos a idéntico
régimen del apartado anterior. Los anchos de los caminos sera el recogido en el Inventario de
Caminos Rurales Municipal, y en su defecto se establece un ancho minimo de seis (6) metros
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con caracter provisional, sujeto a la dimensién que se especifique en el momento de ser objeto
de inventario.

3. La disposicion de vallados se establece con caracter general en el limite del dominio publico, y
siempre al menos a una distancia minima de cuatro (4) metros del eje del camino, con el objeto
de establecer zona de reserva para ampliacién del camino y/o disposicién de infraestructuras.

5.7.8.- Proteccion del suelo

1. La solicitud de licencia urbanistica para la realizacion de cualquier construccion, instalaciéon u
obra o de cualquier otra actividad comprendida incluida en la legislacion ambiental estatal y
andaluza, debera ir acompafiada de la documentacion y estudios ambientales necesarios que
permitan la adopcion de medidas de prevencién ambiental para evitar o minimizar
anticipadamente los efectos que su realizacion pudiera producir en el medio ambiente.

2. En el suelo no urbanizable estan prohibidas las actuaciones que comporten un riesgo
previsible y significativo, directo o indirecto, de inundacion, erosién o degradacion del suelo.

3. Las solicitudes de licencia urbanistica para la realizaciéon de aterrazamientos producidos por la
apertura de caminos, construcciones, instalaciones, cultivos, etc., en terrenos accidentados o
por la disposicion a fines de plantacion en terraza, asi como de cualquier obra o actividad que
lleve aparejada la realizacion de movimientos de tierras, cuyas caracteristicas conlleven la
aparicion de pendientes superiores a 15°, superen los desniveles mayores en +/- 1,5 metros,
afecten a una superficie de mas de 2.500 m?, deberan acompafarse de la documentacion
técnica adecuada para garantizar la ausencia de impactos sobre la estabilidad y nivel de
erosion de los suelos. La concesion de la licencia podra quedar condicionada a la adopcion de
las medidas correctoras necesarias.

4. La concesion de la licencia podra realizarse unicamente cuando se justifiquen debidamente los
extremos antes mencionados, y quedara sujeta a la no aparicion de impactos negativos, asi
como la adopcion de las medidas necesarias para su correccion. Para la concesion de la
licencia podran exigirse garantias que permitan asegurar la realizacion de las actuaciones
correctoras necesarias para garantizar la estabilidad de los suelos.

5. No resultara necesaria la obtencion de previa licencia para los movimientos de tierras previstos
en proyectos previamente aprobados por la Administracion urbanistica. En todo caso, dichos
proyectos incorporaran el correspondiente Estudio de Impacto Ambiental si su ejecucion
implica movimiento de tierras superiores a los umbrales establecidos en el apartado anterior.
El Organo Competente para la autorizacion o licencia correspondiente lo sera también para la
aprobacion del Estudio de Impacto Ambiental.

6. En todo caso, se denegaran las licencias que se solicitaran para obras que no cumplimentaran
los anteriores supuestos, y se paralizaran aquellas que pudieran iniciarse sin autorizacion,
obligandose en estos Ultimos casos a la restitucion del suelo en los términos modificados.

7. El proceso de ocupacion de suelos que presenten vegetacion arbdérea o arbustiva debe
efectuarse de forma secuencial, transformando solo las zonas requeridas para los trabajos
proximos en el tiempo, de forma que se eviten procesos erosivos, arrastres de material e
incidencia paisajistica por la denudacion prematura de suelos.
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5.7.9.- Proteccion del Paisaje

1. Toda actuacién debera garantizar la preservacion de la variedad, singularidad y belleza de
los ecosistemas naturales y del paisaje.

2. Con caracter general para la proteccion del paisaje y medio ambiente, se ha de incluir la
necesidad de autorizacion por la Consejeria competente en materia de medio ambiente de las
actuaciones que puedan afectar a especies amenazadas segun la Ley 8/2003 de flora y fauna
silvestres.

3. Cualquier actuacion de naturaleza urbanistica que se pretenda realizar en el interior de los
espacios naturales protegidos y sus perimetros de proteccion, asi corno en aquellas zonas
donde tales acotaciones pudieran afectar de manera directa o indirecta a la conservacion de
las especies de flora y fauna silvestre catalogadas por la legislacién ambiental vigente, o a los
habitat de interés comunitario, requerira la autorizacion previa de la Consejeria competente en
materia de medio ambiente., de acuerdo con el procedimiento previsto en el articulo 16 de la
Ley 2/1989, de 18 de julio, por la que se aprueba el Inventario de Espacios Naturales
Protegidos de Andalucia y se establecen medidas adicionales para su proteccion. Dicho
informe preceptivo, tendra caracter vinculante en el caso de que su pronunciamiento resultase
desfavorable, y no vinculante si fuese favorable, con respecto de la resolucion que deba
adoptar el 6rgano sustantivo que resulta competente en funcion de la naturaleza urbanistica de
la actuacion solicitada.

4. En relacion con la insercion de actividades urbanisticas en el territorio, seran de aplicaciéon
para todos los desarrollos previstos en el Plan General, ademas de las normas y directrices
contenidas en el POTLA, las siguientes determinaciones:

- Las actuaciones deberan ser sostenibles, compatibles y acordes con el entorno. Deberan
prever y adoptar las medidas correctoras y de mejora para su implantacion territorial.

- El disefio y ejecuciéon de la urbanizacion y las infraestructuras se realizaran siguiendo
criterios de reduccion del impacto sobre los recursos y restauracion de las zonas y
sistemas naturales alterados.

- La imagen de la actuacion urbanistica debera exteriorizar un equilibrio entre los
contenidos verdes de los parques y jardines y los espacios construidos.

- Las actuaciones se adaptaran a la topografia.

- Poner en valor las formaciones y elementos vegetales autdctonos.

5. Seran objeto de proteccidon los espacios paisajisticos que configuran las laderas y zonas
limitrofes con espacios singulares por su valor paisajistico, medioambiental y/o cultural, entre
los que se encuentran el nucleo y entorno de Mojacar, asi como los cerros de Cuartillas,
Cabezo Guevara, y Cafiada Aguilar, estableciendo la necesidad de mantener y/o recuperar las
fachadas urbanas, en su caso, evitando el impacto de infraestructuras y equipamientos y
cuidando la integraciéon de las nuevas edificaciones . En general se potenciara el
mantenimiento dl uso agricola en las terrazas y bancales, y se procedera a la restauracion de
las zonas degradadas por actuaciones ajenas al uso tradicional, como son por actuaciones
entre otras de canteras y vertidos.

6. La implantacion de usos o actividades que por sus caracteristicas puedan generar un
importante impacto paisajistico, tales como minas, canteras, parques eodlicos, vertederos,
depositos de vehiculos y chatarra, escombros, etc., debera realizarse de forma que se
minimice el impacto negativo sobre el paisaje, debiéndose justificar este extremo en las
correspondientes solicitudes de licencia, asi como el cumplimiento de la Legislacion
Ambiental vigente.
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7. Se evitara la desaparicion de la capa vegetal en las zonas colindantes con las vias de nueva
apertura, reponiéndose en aquellas zonas en que por necesidad de las obras se haya perdido
o deteriorado.

8. En aquellos casos en que, de acuerdo con las Normas Reguladoras de los Usos, se permite el
establecimiento de cementerio de vehiculos, estos no podran situarse de forma que sean
visibles los restos almacenados desde las vias publicas, para lo cual se vallaran o dotaran de
pantallas vegetales protectoras.

9. Se prohibe la instalacion de todo tipo de carteles publicitarios, inscripciones o artefactos de
cualquier naturaleza con fines publicitarios o informativos, en todo el ambito territorial
clasificado como Suelo No Urbanizable, incluidos los margenes de las carreteras,
autorizandose exclusivamente los paneles y sefiales informativos de interés publico.
Igualmente queda prohibida la publicidad apoyada directamente o construida sobre
elementos naturales del territorio, tales como roquedos, arboles, laderas, etc.

10. Se prohibe el almacenamiento de vertidos o basuras en todo el ambito, debiéndose disponer
los medios adecuados para impedir el abandono de basuras y desperdicios. Los vertidos de
materiales o extracciones de tierra que pudieran originarse en el suelo urbano o urbanizable
deberan ser convenientemente trasladados y depositados en vertedero acondicionado.

11. Se prohibira cualquier actuaciéon que, por su ubicacion, volumen, altura, efectos sonoros,
materiales, colores u otros efectos, pudiera impedir, dafiar, o dificultar la perspectiva y
contemplacion de los elementos especialmente protegidos, asi como al niucleo de Mojacar,
tanto desde los recorridos naturales publicos y de servidumbre, como por el hecho de su
asociacion visual, en el caso de pretenderse situar dicha actuacion en proximidad a aquellos
elementos.

5.7.10.- Espacios Red Natura 2000 que estan incluidos en el ambito municipal

Por el decreto 2/2015 de 13, de enero, se declara como zonas especiales de conservacion de la
red ecolodgica europea Natura 2000 la Sierra de Cabrera Bédar (ES611110005).

Los Espacios Red Natura 2000 que estén incluidos en el ambito municipal de Mojacar, se
ajustaran a la normativa declarativa Decreto 2/2015 ya citado y la Orden AAA/1366/2016, de 4 de
agosto, por la que se declaran Zonas Especiales de Conservacion de lugares de importancia
comunitaria de la Region Marina Mediterrdnea de la Red Natura 2000, se aprueban sus
correspondientes medidas de conservacion y se propone la ampliacion de los limites geograficos
de dos lugares de importancia comunitaria) asi como el marco regulador autonémico y nacional
(Ley 2/1989 ya citada y la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la
Biodiversidad).

El espacio natural Sierras de Cabrera y de Bédar constituye el complejo serrano mas importante
del levante almeriense, tanto por su extension como por su considerable altura, localizadndose al
este de la provincia de Almeria e incluyendo dos complejos serranos, la Sierra de Cabrera y la
Sierra de Bédar. Su superficie se distribuye entre los términos municipales de Bédar, Los
Gallardos, Lubrin, Lucainena de las Torres, Mojacar, Sorbas y Turre. Alberga valores faunisticos y
floristicos de gran importancia y juega un papel muy destacado en el mantenimiento de las
poblaciones de avifauna como elemento de conectividad ecologica.

- ZEC Sierra de Cabrera-Bédar (ES6110005): destacan los habitats prioritarios «Pastizales
salinos continentales (1340*)», «Estepas salinas mediterraneas (Limonietalia) (1510%)»,
«Vegetacion gipsicola ibérica (Gypsophiletalia) (1520*)», «Estanques temporales mediterraneos
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(3170%)», «Matorrales arborescentes de Zyziphus (5220*)», Zonas subestépicas de gramineas y
anuales del Thero-Brachypodietea (6220%)»,

«Manantiales petrificantes con formacion de tuf (Cratoneurion) (7220*)» ademas de otros habitats
no prioritarios como «Matorrales termomediterraneos y pre-estépicos (5330)». Asi mismo, entre
las especies cabe destacar Helianthemum alypoides, Teucrium turredanum, Testudo graeca,
Rhinolophus ferrumequinum, Miniopterus schreibersii o Rhinolophus euryale.

La administracion y gestién de las Zonas Especiales de Conservacion objeto del Decreto 2/2015
de 13, de enero corresponde a la Administracion de la Junta de Andalucia a través de la
Consejeria con competencia en materia de medio ambiente.

CAPITULO 8.- MEDIDAS DE PROTECCION AMBIENTAL- RESIDUOS Y CONTAMINACION DE
SUELOS (OE)

5.8.1.- Gestion de residuos — Criterios Generales

1. En materia de gestion de residuos sera de aplicacion la siguiente normativa:

- Real Decreto 105/2008 de 1 de febrero, por el que se regula la produccién y Gestion de
los Residuos de Construccién y Demolicién.

- Decreto 18/2015 de 27 de enero, por el que se aprueba el Reglamento que regula el
régimen aplicable a los suelos contaminados.

- Decreto 73/2012 de 20 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Residuos de
Andalucia

- Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos contaminados para una economia
circular. Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integrada de la Calidad Ambiental en
Andalucia.

- Ley 11/1997, de Envases y Residuos de Envases.

- Real Decreto 646/2020, de 7 de julio.

- Real Decreto 952/1997 de 20 de junio, por el que se modifica el Reglamento para la
ejecucion de la Ley 20/1986, Basica de Residuos Toéxicos y Peligrosos.

- Decreto 7/2012, de 17 de enero, por el que se aprueba el Plan de Prevencion y Gestion
de Residuos Peligrosos de Andalucia 2012-2020.

- Decreto 104/2000 de 21 de marzo, por el que se regulan las autorizaciones
administrativas en materia de valorizacion y eliminacién de residuos.

- Decreto 131/2021, de 6 de abril, por el que se aprueba el Plan Integral de Residuos
de Andalucia. Hacia una economia circular en el horizonte 2030.

- En relacion a los residuos, el PGOU queda sujeto a las medidas recogidas en el

Estudio Ambiental Estratégico (ESAE).
2. Criterios generales:

a) De acuerdo con la Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos contaminados para una
economia circular.y el Reglamento de Residuos de Andalucia, aprobado por el Decreto
73/2012, de 20 marzo, el Ayuntamiento debera elaborar una Ordenanza de Residuos,
cuyo contenido se ajustara a los términos previstos en la citada legislacion estatal y
autondmica.

b) Las instalaciones de gestion de los desechos y residuos sélidos urbanos de titularidad
publica o mixta requeriran autorizacion de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion
del Territorio, previo cumplimiento del procedimiento de Prevencion Ambiental previsto en
la Ley 7 /2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.

c) En los proyectos de urbanizacion se especificara el destino de los residuos producidos
durante la fase de construccion que seran destinados preferentemente y por este orden a
su reutilizacion, reciclado u otras formas de valoracion y sélo, como ultima opcién, su
eliminacién en vertedero autorizado.
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d) Cualquier residuo peligroso que pueda generarse en alguna de las fases de desarrollo del
planeamiento o durante el periodo de explotacion, debera gestionarse de acuerdo con lo
establecido en la legislacion vigente, citandose entre otras las disposiciones siguientes:

- Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos contaminados para una economia
circular.Decreto 73/2012, de 20 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de
Residuos de Andalucia.

- Real Decreto 679/2006, de 2 de junio, por el que se regula la gestion de los aceites
industriales usados.

- Ley 7 /2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.

3. Condiciones generales.

a) Enrelacion con los residuos, el PGOU queda sujeto a las medidas recogidas en el Estudio
Ambiental Estratégico (ESAE).

b) En aplicacion del articulo 33 de la Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos
contaminados para una economia circular, estan sometidas al régimen de autorizacién por
esta Delegacion Territorial las instalaciones fijas donde vayan a realizarse operaciones
de tratamiento de residuos, asi como las instalaciones de almacenamiento en el ambito
de la recogida con caracter profesional, que tendran la consideracion de operacion de
almacenamiento.

5.8.2.- Residuos Industriales

1. Las empresas e instalaciones cuyas actividades que pudiesen generar residuos que tengan la
consideracion de residuos peligrosos conforme a la legislacién vigente deberan presentar a la
Consejeria de Medio Ambiente un programa de recogida itinerante de los residuos peligrosos
que generen, realizada por una empresa gestora de residuos, y que cubra las necesidades de
las instalaciones industriales alli situadas.

5.8.3.- Residuos de Construccién y Demolicion

1. Se prohibe el depdsito en vertedero de residuos de construccién y demolicion que no hayan
sido sometidos a alguna operacion de tratamiento previo. Esta disposicion no se aplicara a los
residuos inertes cuyo tratamiento sea técnicamente inviable ni a los residuos de construccion y
demoliciéon cuyo tratamiento no contribuya a los objetivos establecidos en el art.1 del Real
Decreto 105/2008, por el que se regula la produccion y gestion de los residuos de construccion
y demolicion, ni a reducir los peligros para la salud humana o el medio ambiente.

2. Toda persona fisica y/o juridica que intervenga en el proceso de produccion y/o gestion de
residuos generados en una obra de construccion, urbanizacion o demolicién estara obligado al
cumplimiento de los establecido en la Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos
contaminados para una economia circular., en el Decreto 73/2012 de 20 de Marzo, por el que
se aprueba el Reglamento de Residuos de Andalucia y en el citado Real Decreto 105/2008.

3. Es de aplicacion la vigente Ordenanza Municipal sobre Gestion de Residuos de Construccion y
Demolicion.
5.8.4.- Gestion de residuos en el desarrollo del planeamiento

Para garantizar el control de desechos y residuos que se generen en el desarrollo del
planeamiento se adoptaran las siguientes medidas:
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1. En lo relativo a los Residuos Sélidos Urbanos —RSU- los proyectos de urbanizaciéon deberan
prever espacios en la via publica para emplazar los contenedores de Residuos Sdlidos
Urbanos, los cuales reuniran las siguientes condiciones:

a) Facil acceso para vehiculos de carga lateral con sentido de circulacion a la derecha.

b) Las zonas reservadas para contenedores de via publica quedaran delimitadas en
suficiente para instalar seis (6) contenedores: envase ligero de plastico, vidrio,
papel/cartén, ropa, organico y resto.

c) La superficie total de cada uno de estos espacios reservados en suelo residencial
garantizara la insercion de un contenedor para un volumen medio de 800 litros, a razon
de quince (15) litros de residuos por habitante/dia por cada veintitrés (35) viviendas
construidas

d) En areas comerciales y junto a equipamientos se valorara dicha superficie en cada caso.

e) La distribucion de zonas de contenedores garantizara el equilibrio entre la maxima
dispersion y menor afeccion a viviendas y comercios.

2. Enlo relativo a los Residuos de Construccion y Demolicion -RCD-, se velara por
a) Los escombros y demas residuos inertes generados durante la fase de obras y ejecucion
de las actuaciones seran conducidos a instalaciones de gestion autorizadas (plantas de
reciclaje, vertederos controlados, etc.).

b) Los proyectos de urbanizacion deberan contener expresamente un apartado dedicado a
definir la naturaleza y volumen de los excedentes de excavacién que puedan ser
generados en la fase de ejecucion, especificandose el destino del vertido de esas tierras.

c) Cualquier residuo peligroso que pueda generarse en alguna de las fases de desarrollo de
las actuaciones debera gestionarse de acuerdo con la legislaciéon vigente sobre este tipo
de residuos.

d) La retirada y gestion de los residuos que actualmente existan en las areas y zonas a
urbanizar se realizara conforme a lo expresado en los apartados anteriores. En este
sentido, la retirada de materiales de desecho y escombros sera especialmente
escrupulosa en los bordes de la actuacion y seran adecuadamente trasladados a
vertedero controlado.

5.8.5.- Recogida selectiva

La recogida selectiva de residuos: Para facilitar la preparacion para la reutilizacion y el reciclado
de alta calidad, de conformidad con los articulos 24 y 25, de la Ley 7/2022, de 8 de abril, de
residuos y suelos contaminados para una economia circular, las entidades locales estableceran la
recogida separada de, al menos, las siguientes fracciones de residuos de competencia local:

a) El papel, los metales, el plastico y el vidrio.

b) los biorresiduos de origen doméstico antes del 30 de junio de 2022 para las entidades

locales con poblacién de derecho superior a cinco mil habitantes, y antes del 31 de

diciembre de 2023 para el resto. Se entendera también como recogida separada de

biorresiduos la separaciéon y reciclado en origen mediante compostaje doméstico o

comunitario,

c) los residuos textiles antes del 31 de diciembre de 2024,

d) los aceites de cocina usados antes del 31 de diciembre de 2024,

e) los residuos domésticos peligrosos antes del 31 de diciembre de 2024, para garantizar

gue no contaminen otros flujos de residuos de competencia local,

f) los residuos voluminosos (residuos de muebles y enseres) antes del 31 de diciembre de
2024,y
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g) otras fracciones de residuos determinadas reglamentariamente.
Entre los modelos de recogida de las fracciones anteriores que establezcan las entidades locales
se deberan priorizar los modelos de recogida mas eficientes, como el puerta a puerta o el uso de
contenedores cerrados o inteligentes que garanticen ratios de recogida similares.

5.8.6.- Puntos limpios

1. Los instrumentos de planeamiento que desarrollen areas o sectores con uso global industrial
deberan reservar terreno para la localizaciéon de puntos limpios para la recepcion, clasificacion
y transferencia de residuos peligrosos, con capacidad suficiente para atender las necesidades
de las instalaciones que puedan localizarse en los mismos, todo ello conforme al Decreto
7/2012, de 17 de enero, por el que se aprueba el Plan de Prevencion y Gestion de Residuos
Peligrosos de Andalucia 2012-2020, o normas que los sustituyan y/o modifiquen.

2. El Decreto 73/2012, de 20 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Residuos de
Andalucia en su articulo 123 prevé, ante la posibilidad fisica de ubicar Puntos Limpios en
Poligonos Industriales existentes, la recogida itinerante por entidad Gestora autorizada o
registrada.

5.8.7.- Suelos contaminados y Actividades potencialmente contaminantes de
suelo

1. Las instalaciones que se encuentren incluidas dentro del ambito de aplicacion del Real
Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la relacion de actividades
potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y estandares para la declaracion de
suelos contaminados, deberan cumplir todos los preceptos que le sean de aplicacion,
contemplados en este Real Decreto, entre las que figura presentar el Informe Preliminar de
suelos, asi como las obligaciones impuestas en el Decreto 18/2015, de 27 de enero, por el
que se aprueba el reglamento que regula el régimen aplicable a los suelos contaminados. Los
propietarios de los suelos en los que se haya desarrollado una actividad potencialmente
contaminante del suelo deberan presentar un informe histérico de situacion, segun establece
el articulo 91.3 de la Ley 7 /2007, de 9 de julio, con el contenido minimo establecido en el
Anexo 11, de forma previa a la solicitud de licencia.

2. Se ha de garantizar la inexistencia de afectaciones sobre el suelo producidas por vertidos de
aceites, grasas y combustibles procedentes de maquinas y motores, tanto en la fase de
construccion como de funcionamiento. A este respecto, los proyectos de obras incluiran la
obligacion para el constructor de conservar la maquinaria a emplear en perfecto estado, e
indicar el lugar seleccionado para efectuar su mantenimiento.

3. En aplicacién del Real Decreto 18/2015 de 27 de enero que regula el régimen aplicable a los
suelos contaminados, por el que se establece la relacién de actividades potencialmente
contaminantes del suelo y los criterios y estandares para la declaracién de suelos
contaminados, cuando se prevea el cambio de uso de un suelo que haya soportado
actividades o vertidos potencialmente contaminantes, previamente a la aprobacion del
planeamiento correspondiente debera analizarse la existencia real de contaminacién y, en
caso afirmativo, deberan preverse las medidas tendentes a la descontaminacion, quedando la
posibilidad de desarrollo del planeamiento vinculada al éxito de las medidas adoptadas.

CAPITULO 9.- MEDIDAS DE PROTECCION DEL DOMINIO PUBLICO (OE)

5.9.1.- Determinaciones generales
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1. En ningun caso se entenderan incluidos en los sectores o areas de suelo urbano no
consolidado y suelo urbanizable los terrenos de dominio publico que se sitien de forma
colindante o en su interior tales como los correspondientes a vias pecuarias, carreteras,
cauces, etc.

2. Por tanto, los terrenos de dominio publico no computaran como superficie del sector o del area
en cuestion, debiendo el correspondiente instrumento de desarrollo (plan parcial, plan especial,
estudio de detalle) delimitar a escala adecuada dichos terrenos, asi como determinar la
superficie exacta del sector y la correspondiente edificabilidad total, una vez excluido cualquier
terreno de dominio publico que pueda existir.

5.9.2.- Proteccion de las Vias Pecuarias

1. De acuerdo a la Ley 3/1995 de 23 de marzo, de Vias Pecuarias, se entiende por vias
pecuarias (articulo 1.2) las rutas o itinerarios por donde discurre o ha venido discurriendo
tradicionalmente el transito ganadero, éstas vias (articulo 2) son bienes de dominio publico de
las Comunidades Autonomas y, en consecuencia, inalienables, imprescriptibles e
inembargables, correspondiendo (articulo 3) a la Consejeria de Medio Ambiente regular su
uso, asegurar su conservaciéon y garantizar su utilizacién publica, por lo que debera dar las
correspondientes autorizaciones a las acciones que sobre ellas se desarrollen.

Segun articulos 10 y 11.1 de la misma ley se procedera a la desafectacion y modificacion de
su trazado por razones de interés publico.

2. Las vias pecuarias por su naturaleza juridica como bienes de dominio publico de la comunidad
autonoma de Andalucia, son inalienables, imprescriptibles e inembargables (articulo 2 de la ley
3/1995, de 23 de marzo de vias pecuarias y decreto 155/1998 de21 de julio, por el que se
aprueba el reglamento de vias pecuarias en Andalucia), y en aplicacion de dicha ley 3/1995 y
decreto 155/1998, queda prohibida la ocupacién definitiva o interrupcion de la vias pecuarias
mediante cualquier construccion, actividad o instalacion, incluidos los cercados de cualquier
tipo, considerandose tales actuaciones como infracciones de conformidad con el articulo 21 de
la ley 3/1995 antes citada, sin que quepa la posibilidad de ser autorizado por la consejeria de
medio ambiente pues se interrumpe el transito ganadero.

a) Régimen urbanistico de las vias pecuarias

- En relacién a las vias pecuarias que discurren por suelo urbano y, de acuerdo a lo
establecido en la Disposicion Adicional Cuarta de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre de
impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, se entendera que han
sido objeto de desafectacion implicita los tramos de vias pecuarias que hubieran
adquirido las caracteristicas del suelo urbano definidas en la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, a la fecha de entrada en vigor de
la misma y que hayan sido clasificados como urbanos por el planeamiento general
vigente, quedando exceptuados del régimen previsto en la seccion 2.2 del capitulo IV
del titulo | del Reglamento de Vias Pecuarias de la Comunidad Auténoma de
Andalucia aprobado por Decreto 155/1998, de 21 de julio.

- Las vias pecuarias existentes en el municipio, de acuerdo con el articulo 39 y
siguientes del reglamento de vias pecuarias, mantiene su trazado actual. Por ello se
clasifican como suelo no urbanizable de especial proteccion, quedando excluidas de
los sectores a efectos de aprovechamiento.

- Si como consecuencia del planeamiento de desarrollo, se ve la necesidad de
modificar el trazado de una via pecuaria, se actuara de conformidad con el articulo 39
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y siguientes del Decreto 155/98 de 21 de Julio por el que se aprueba el reglamento de
vias pecuarias de Andalucia, clasificandose los terrenos del nuevo trazado como
suelo no urbanizable de especial proteccion.

b) Singularidades de las vias pecuarias

En aquellos tramos afectados por situaciones topograficas, pasos de zonas urbanas,
alteraciones por el transcurso del tiempo en cauces fluviales o situaciones de derecho
previstas en el reglamento de vias pecuarias, su anchura quedara definitivamente fijada al
practicarse el deslinde.

En los planos de ordenacion del término municipal, a escala 1:10.000, y en los planos de
ordenacion de los nucleos a escala 1:2.000, del PGOU y en los planes de desarrollo a
escala 1:1.000, se grafian las vias pecuarias que afectan al termino municipal, en caso de
alguna discrepancia prevalecera el contenido en el proyecto de clasificacion de las vias
pecuarias, y las modificaciones y/o deslindes que, debidamente tramitados, lo modifiquen
o0 complementen.

3. Se prohibe la ocupacion definitiva o interrupcién de las vias pecuarias mediante cualquier
construccion, actividad o instalacion, incluidos los cercados o cerramientos de cualquier tipo
que dificulten el transito del ganado, considerandose tales actuaciones como infraccion
urbanistica grave.

5.9.3.- Proteccion del Dominio Publico Hidraulico
1. Normativa de aplicacion.

e Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el Texto Refundido de
la Ley de Aguas.

e Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el Reglamento del Dominio
Publico Hidraulico.

e Decreto 189/2002, de 2 de julio, por el que se aprueba el Plan de Prevencion de Avenidas e
Inundaciones en Cauces Urbanos Andaluces.

e Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas de Andalucia.

e Real Decreto 11/2016, de 8 de enero. por el que se aprueban los Planes Hidrolégicos de las
demarcaciones hidrograficas de Galicia-Costa, de las Cuencas Mediterraneas Andaluzas,
del Guadalete y Barbate y del Tinto, Odiel y Piedras.

e Real Decreto 21/2016, de 15 de enero, por el que se aprueban los Planes de Gestién del
Riesgo de Inundacion de las cuencas internas de Andalucia: demarcaciones hidrograficas
del Tinto, Odiel y Piedras; Guadalete y Barbate: y Cuencas Mediterraneas Andaluzas.

2. Esquema de la zonificaciéon del D.P.H. y Zonas de Proteccion.

3. Con caracter previo a la aprobacion del proyecto de reparcelacion de los sectores previstos
desarrollar que afecten o colinden con el dominio publico hidraulico, y que no dispongan de
deslinde oficial, se procedera a tramitar y aprobar los deslindes oficiales que se determinen de
conformidad con el articulo 95 del Texto Refundido de la Ley de Aguas. El deslinde se incoara
por la Administracion Hidraulica de la Junta de Andalucia a instancia de parte o de los
interesados. El ajuste de las lindes de los sectores afectados tras la exclusion de los terrenos
de Dominio Publico Hidraulico no supondra modificacion del PGOU.
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El procedimiento de actuacién administrativa, para la determinacion del DPH aparece definido
en los articulos 240 a 242 del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, aprobado por Real
Decreto 849/1986, de 11 de abril, modificado por RD 606/2003 de 23 de mayo, siendo
asimismo de aplicacion la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, del Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, modificada por Ley
4/1999 de 13 de enero a la que hay que adaptar todos los procedimientos administrativos.

. En los sectores con afeccién a dominio publico hidraulico, previamente a la aprobacion
definitiva del Proyecto de Urbanizacién, se realizara un estudio que analice la posible afeccion
del cauce al sector, y del mismo se derivara la necesidad o no de obras para evitar esa
afeccion y posibilitar la correcta integracion del cauce en funcion de la clasificacion del suelo y
de la normativa urbanistica que le sea de aplicacion.

Asimismo, se consideran las Prescripciones de la Administracion Hidraulica de la Junta de
Andalucia en los ambitos previstos desarrollar, o en los que se lleven a cabo actuaciones
relacionadas con los cauces sujetos a dicho Organismos.

. Enla tramitaciéon de modificaciones de planes urbanisticos que afecten a cauces sera preciso:

- Llevar a cabo la delimitacion del Dominio Publico Hidraulico en el ambito del Sector. Si
alguna parte del Sector afectado debe ser considerada D.P.H., se detraera del mismo,
junto con la Zona de Servidumbre.

- Y si procede, la desafectacion de dicho “suelo sobrante”

. De forma general, para analizar la afeccion de los suelos clasificados a los cauces de Dominio
Publico Hidraulico, ha de tenerse en cuenta lo siguiente:

La exigencia de un cauce, asi como sus riberas y margenes es la de satisfacer las
funciones de evacuacion de avenidas. El tratamiento dado debe ser conjunto, la cuenca
vertiente y sus principales cauces, contemplando medidas de integracion del cauce y
medio urbano. El anadlisis debe incluir una valoraciéon de las repercusiones del modelo
urbano previsto sobre el Dominio Publico Hidraulico y la incidencia de las
transformaciones de usos propuestas sobre la red de drenaje.
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En la zona de Dominio Publico Hidraulico que incluye la vegetacion de ribera, se prohibira
cualquier tipo de ocupacion temporal o permanente, con las excepciones relativas a los
usos comunes especiales legalmente previstos.*”

Queda prohibido el uso del D.P.H. como vial rodado o zona de aparcamiento.

Las Zonas de Servidumbre y Policia quedan sujetas a las limitaciones de usos y a los fines®®
legalmente establecidos, asi como las autorizaciones necesarias®.

El Dominio Publico Hidraulico y la Zona de Servidumbre no computan como
aprovechamiento urbanistico, y en cuanto a su clasificacion, se atendera a lo establecido
en la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, en concreto, en su articulo 46.2 de la
Ley 7/2002, de 17 de diciembre, debiéndose clasificar como suelo no urbanizable de
especial protecciéon por legislacion especifica- Dominio Publico Hidraulico (SNU-EPLE-
DPH).

La Zona de Policia es aquella definida con una banda de 100 metros de anchura
contados a partir del Dominio Publico Hidraulico. De acuerdo a lo establecido en el art. 41
de la Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas de Andalucia, se amplia la zona de policia
hasta incluir zona o zonas donde se concentran preferentemente el flujo. En estas zonas
o vias de flujo preferente solo podran ser autorizadas por el organismo de la cuenca
aquellas actividades no vulnerables frente a las avenidas y que no supongan una
reduccién significativa de la capacidad de desaglie de dicha via. En esta zona la
ordenacion urbanistica debera indicar y resaltar expresamente las alteraciones
sustanciales del relieve natural del terreno, las extracciones de aridos, construcciones de
todo tipo, obstaculos para la corriente o degradacién o deterioro del Dominio Publico
Hidraulico. Para aquellas actuaciones ubicadas en Zona de Policia debera solicitarse la
correspondiente autorizacion de la Administracion Hidraulica de la Junta de Andalucia. La
documentacién a aportar sera la documentacion exigida en el articulo 78 del Real Decreto
849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el Reglamento del Dominio Publico
Hidraulico.

En suelos urbanos consolidados en actuaciones en zona de policia de cauces para
realizar cualquier tipo de construccion, se recoge aclaracion de aplicacion en apartado 4,
en el art. 8.3.2. “Calidad, salubridad y seguridad”.

7. En aquellos Sectores que afectan al Dominio Publico Hidraulico de los cauces deslindados y
de los delimitados técnicamente por la Administracion Hidraulica de la Junta de Andalucia, se
atendera a lo establecido en los puntos anteriores de las presentes Normas, en cuanto a
la Proteccién del Dominio Publico Hidraulico y sus Zonas de Proteccién.

8. El Plan General y los documentos de desarrollo incorporaran los deslindes que definen el DPH
que tenga efectuado o efectué la Administracion Hidraulica Andaluza, asi como la delimitacion
técnica de la linea de deslinde, la delimitacién de las zonas de servidumbre y zonas de policia.

9. La integracion del cauce incluira aquellas medidas que posibiliten una transicion de espacios
verdes del sector con la vegetacion de ribera del cauce natural. Para ello, las zonas verdes del
sector colindante con el DPH tendran un tratamiento de parque lineal manteniendo su caracter
natural y que deberan ser autorizadas por la Administracion Hidraulica Andaluza. Dicho
tratamiento podra incluir actuaciones de regeneracion ambiental y reforestacion, y su coste
sera asumido por los promotores de los suelos urbanizables, urbanos no consolidados o
suelos urbanos colindantes.
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10. En cuanto a la proteccion de cauces, se atendera a lo establecido en el art. 22 de la Normativa
del Plan Hidrolégico de la Demarcacion Hidrografica de las Cuencas Mediterraneas Andaluzas:

De conformidad con el articulo 97 del Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el
que se aprueba el texto refundido de la Ley de Aguas, en los cauces quedan prohibidas, con
caracter general las actuaciones que constituyan o puedan constituir una degradacién del
dominio publico hidraulico, incluyendo en las mismas las alteraciones perjudiciales del entorno
afecto a dicho dominio. En los cauces no estaran permitidos los entubados, embovedados,
canalizaciones y encauzamientos.

En las zonas de servidumbre de proteccion de cauces se garantizara su continuidad ecolégica,
para lo cual deberan permanecer regularmente libre de obstaculos, sin perjuicio del derecho de
sus propietarios a sembrar y plantar especies no arbdreas, siempre que esta actividad no
altere los fines de la zona de servidumbre, no deteriore el ecosistema fluvial, ni suponga una
obstruccion a la evacuacién de las avenidas. Con caracter general, en las zonas de
servidumbre, no se podra realizar ningun tipo de construccion en esta zona salvo que resulte
conveniente o necesaria para el uso del dominio publico hidraulico o para su conservacion y
restauracion.

En zonas urbanizables, el planeamiento urbanistico correspondiente debera prever y
amortiguar los efectos de los caudales producidos por el sellado de la cuenca tras la
urbanizacion y establecer los usos permitidos en funcion de la inundacién y erosion originada
por el rio.

5.9.4.- Proteccion del Dominio Publico Maritimo Terrestre, playas, dunas y
arenales anexos

1. Se incluye en esta categoria toda la franja litoral del término municipal, incluida en el dominio
publico maritimo-terrestre. Su inclusion en el ambito del DPMT esta definido en el articulo 3
apartado b) de la Ley 22/1988 de Costas (modificado por Ley 2/2013) y se delimita en el
territorio por los distintos deslindes del DPMT practicados en el Término Municipal. Los
deslindes del DPMT y la zona de servidumbre de proteccion de la ribera del mar figuran en los
planos correspondientes.

2. Su utilizacion viene regulada por el Titulo Ill de la citada ley de Costas. Las servidumbres
legales se regulan en los articulos 23 al 28 de la Ley de Costas.
La linea de deslinde asi como la zona de servidumbre de proteccion se han reflejado en la
documentacion grafica.

3. Régimen de usos:

El uso caracteristico es el de defensa y mantenimiento del medio natural. Ello implica en
esa area las siguientes actividades:
- Tareas de salvamento maritimo.
- Limpieza y conservacion de las playas, incluyendo su regeneracion en caso necesario.
- Mantenimiento y regeneracion de la masa forestal y/o matorrales mediante los necesarios
trabajos de plantacion y repoblacién, poda, limpieza y tratamientos fitosanitarias.
- Mantenimiento y reparacion de infraestructuras

existentes. Los usos permitidos son los siguientes:

La pesca en el litoral y los usos recreativos. Se permiten las instalaciones al servicio de
las actividades recreativas y deportivas de bafio, nautica, etc., ya sean permanentes o
provisionales en las condiciones fijadas en la correspondiente concesion o autorizacion
administrativa, con sujecion al régimen establecido en la Ley de Costas y su Reglamento.
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No se permite

a) La extraccion de aridos y arenas

b) Cualquier tipo de construccion residencial

c) Cualquier tipo de construccion recreativa que sea permanente salvo lo previsto en la Ley
de Costas.

d) La tala de arbolado, salvo por razones de conservacion medioambiental o de implantacion
de infraestructuras necesarias. En dicho caso se plantara una superficie de suelo cinco
veces mayor que la ocupada por la infraestructura y con un niumero de arboles cinco
veces superior al de los arboles talados.

Estas limitaciones se tendran en cuenta para cualquier tipo de suelo independientemente de su
clasificacion y calificacion urbanistica.

CAPITULO 10.-MEDIDAS DE PROTECCION DE LOS RECURSOS HIDRICOS (OE)

5.10.1.- Proteccion de los recursos hidricos
Se establecen las siguientes medidas:
1. Normativa de aplicacion.

Con caracter general, y al objeto de proteger los recursos hidricos, seran de aplicacion el
R.D.L. 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Aguas, el
Reglamento del Dominio Publico Hidraulico y la ORDEN ARM/2656/2008 de 10 de Septiembre
por la que se aprueba la Instruccion de Planificacion Hidrolégica. Deberan incluir medidas
encaminadas a la mejor gestiéon de la demanda hidrica y, en general, las marcadas por la
Directiva Marco de Aguas Con caracter particular, lo contemplado en la Ley 9/2010, de 30 de
julio, de Aguas de Andalucia, el Plan Hidrolégico de la Demarcacion Hidrografica de las
Cuencas Mediterraneas Andaluzas (PHDHCMA), aprobado por el Ministerio de Agricultura,
Alimentacion y Medio Ambiente por el Real Decreto 11/2016 y a las determinaciones de
contenido normativo aprobadas por Orden de 23 de febrero de 2016 (Boja n°71 de
15/04/2016), asi como los resultados de la vigilancia permanente del estado de las masas de
agua superficiales y subterraneas a través de las redes de control operativas. Ademas, lo
establecido en el Capitulo 2, Seccién 4, del Titulo Il (Estrategias de desarrollo territorial) del
Plan de Ordenacion Territorial de Andalucia (POTA), aprobado por Decreto 206/2006, de 28
de noviembre, en el que se indica que “Los nuevos desarrollos urbanos previstos en el
planeamiento deberan justificar, previamente a su aprobacion, la disponibilidad de recursos
suficientes y adecuados a sus usos, y debidamente acreditados por el organismo responsable
en materia de aguas” .

2. Los vertidos al alcantarillado de todas las actividades e industrias que se puedan establecer
deberan cumplir unas caracteristicas minimas que aseguren la efectividad y buen
funcionamiento de las estaciones depuradoras, quedando obligadas en caso de superar los
limites fijados, a la adopcion de un sistema propio de correccion de sus aguas residuales. La
justificacion de dicho cumplimiento debera realizarse expresamente en los proyectos de
actividades que se presenten. Segun la naturaleza de la actividad y el volumen de aguas
residuales a tratar, la autoridad municipal podra obligar a la colocacion de una arqueta de
control desde la que se podra tomar muestras.

3. Toda actividad cuyo funcionamiento produzca un vertido potencialmente contaminante debido
a su caudal y/o caracteristicas fisicas, quimicas o bioldgicas, que no pueda ser tratado por la
E.D.A.R,, ha de efectuar la depuracion de este vertido antes de su evacuacion a la red de
saneamiento o, en su caso, disponer de un Plan de Gestion, de manera que se adapte a las
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normativas que le sean de aplicacién. En todo caso, estas actividades han de adoptar las
medidas de seguridad necesarias y técnicamente disponibles para evitar vertidos accidentales.

Queda prohibido a los establecimientos industriales que produzcan aguas residuales capaces,
por su toxicidad o por su composicion quimica y bacteriolégica, de contaminar las aguas
profundas o superficiales, el empleo de pozos, zanjas, galerias, o cualquier dispositivo
destinado a facilitar la absorciéon de dichas aguas por el terreno.

En el caso de zonas industriales sera obligatoria la constitucién de vertederos que garanticen
el cumplimiento de la legislacion aplicable.

La construccién de fosas sépticas para el saneamiento de viviendas soélo podra ser autorizada
cuando se den las suficientes garantias, justificadas mediante estudio hidrogeoldgico o en su
caso por la Administracion Hidraulica cuando su vertido sea al Dominio publico Hidraulico
debiendo garantizar que no suponen riesgo alguno para la calidad de las aguas superficiales o
subterraneas. En todo caso sdlo la construccion de fosas sépticas sélo se podra autorizar en
suelo no urbanizable o en aquellas zonas del suelo urbano consolidado donde no sea posible
conectar con la red municipal de saneamiento.

Para la concesion de licencia urbanistica relacionada con cualquier actividad que pueda
generar vertidos de cualquier naturaleza, exceptuando las autorizadas para conectar
directamente con la red general de alcantarillado, se exigira la justificacion del tratamiento que
haya de darse a los mismos, para evitar la contaminacion de las aguas superficiales y
subterraneas. El tratamiento de aguas residuales debera ser tal que se ajuste a la capacidad
de auto depuracion del cauce o acuifero del sector, para que las aguas resultantes tengan la
calidad exigida para los usos a que vaya a ser destinada, dentro siempre del respeto a las
normas sobre calidad de las aguas que resulten de aplicacion.

En todo caso, las solicitudes de licencia para actividades generadoras de vertidos de cualquier
indole deberan incluir todos los datos exigidos por la legislacion vigente para la concesion de
autorizaciones de vertidos. El otorgamiento de licencia urbanistica o de apertura para estas
actividades, quedara condicionado a la obtencién de la correspondiente autorizacién de
vertido.

Para la obtencién de licencia urbanistica o de apertura correspondiente a actividades
industriales o extractivas y cualquier otra construccion sera necesario justificar debidamente la
existencia de la dotacion de agua necesaria, asi como la ausencia de impacto cuantitativo
negativo sobre los recursos hidricos de la zona.

Iguales justificaciones deberan aportarse en la tramitacion de todos los proyectos de
urbanizacion.

Para implantacion de usos residenciales y de interés social o utilidad publica en el suelo no
urbanizable deberan justificarse las dotaciones de agua potable y la eliminacion de las aguas
residuales.

Podra autorizarse la extraccion de aridos de los cauces y margenes, siempre que en la zona
no estuviera prohibido por estas normas y que se obtengan las autorizaciones exigidas por la
legislacion sectorial y la correspondiente licencia municipal.

En aplicacién de la Ley de Aguas y GICA, en la tramitacion de autorizaciones y concesiones,
asi como en los expedientes para la realizacién de obras con cualquier finalidad, que puedan
afectar el dominio publico hidraulico y sus zonas de proteccion, se exigira la presentacion y
tramitacion de la documentacion correspondiente en el que se justifique que no se produciran
consecuencias que afecten adversamente a la calidad de las aguas o la seguridad de las
poblaciones y aprovechamientos inferiores.
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14.Respecto a la Proteccion de Aguas Subterraneas, queda prohibido a los establecimientos e
instalaciones de todo tipo que produzcan aguas residuales capaces, por su toxicidad o por su
composicion quimica y bacteriologica, de contaminar las aguas profundas o superficiales, el
abastecimiento de pozos, zanjas, galerias, o cualquier dispositivo destinado a facilitar la
absorcion de dichas aguas por el terreno. Para ello, la concesion de licencia municipal exigira
la justificacion del tratamiento que haya de darse a las aguas residuales para evitar la
contaminacion de las aguas superficiales y subterraneas.

15. Sin perjuicio de la mas precisa definicién y deslinde que, con arreglo a lo previsto por la Ley de
Aguas, pudiera realizar el Organismo de Cuenca respecto de los margenes de los cauces
existentes en el término municipal, se consideraran como tales y, por tanto, como
particularmente protegibles, los cauces de las ramblas, rios y arroyos.

16. En particular, quedan prohibidas las obras, construcciones, o actuaciones que puedan dificultar
el curso de las aguas en los cauces de las ramblas, rios, arroyos y barrancos existentes, y en
los terrenos inundables durante las crecidas no ordinarias, sea cualquiera el régimen de
propiedad y la clasificacion de los terrenos.

17.La red de saneamiento debera cumplir las siguientes prescripciones:

a) El saneamiento se producira a través de redes integramente separativas para la recogida
de pluviales y residuales. La red de residuales conectara con los sistemas de
infraestructuras de saneamiento generales del municipio. Por su parte, la red de pluviales
conducird las aguas hasta cauce publico.

b) Los vertidos estaran sujetos a autorizacion administrativa por parte de esta Administracion
Hidraulica de la Junta de Andalucia, segun los articulos 245 y siguientes del Reglamento
de Dominio Publico Hidraulico (R.D. 849/1986 y modificacion R.D. 606/2003) y tanto las
aguas de saneamiento como las pluviales deberan cumplir con los valores limitantes de
emisién establecidos en la misma.

c) El nuevo planeamiento estimara los caudales y cargas contaminantes generadas,
garantizando que los incrementos de carga previstos no interferiran en el cumplimiento de
los valores limitantes de emision.

d) Respecto a las plantas de tratamiento de aguas residuales urbanas, su tipo de tratamiento
sera acorde a los caudales de aguas residuales, a la carga contaminante recibida y a la
zona de vertido del efluente depurado, de acuerdo a lo dispuesto en la Directiva
91/271/CEE del Consejo, de 21 de mayo de 1991, sobre el tratamiento de las aguas
residuales urbanas. Para las nuevas instalaciones de depuracion se debera indicar el
punto de vertido, volumen anual y punta y caracteristicas principales del vertido (DBOS5,
DQO, sdlidos en suspension, nitrégeno y fosforo total).

e) Las garantias necesarias como solucién en materia de saneamiento y depuracion no
exigirdn, en la fase de planeamiento, la existencia de E.D.A.R. que dé servicio a los
sectores, en todo caso, previo a la entrada en carga de los nuevos sectores debe estar
ejecutada la red de saneamiento separativa y su conexiéon al sistema general de
colectores, cuyos efluentes seran tratados en la EDAR, que debe estar en
funcionamiento, con el fin de garantizar que no se va a verter agua no depurada al
dominio publico hidraulico. En ningun caso se concedera licencias de ocupacién de los
sectores, sin contar con la autorizacién de vertidos acorde a su carga contaminante
generada y sin estar aprobada el acta de reconocimiento final de las obras e instalaciones
de saneamiento y depuracion a la que vayan destinadas las aguas residuales.

f) Todos los elementos de la infraestructura para la acometida a la red publica desde los
sectores que se desarrollan (redes internas, estaciones de bombeo, emisario, etc.)
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deberan estar dimensionados para evacuar a la citada red la totalidad de caudales de
agua residual que se generen.

g) La red publica de alcantarillado y estaciones de bombeo aguas abajo del punto de
conexion deberan adaptarse, de forma que la incorporacion de los caudales que se
generen no implique alivio de caudales de agua residual al DPH sin depuracion conforme
a lo previsto en el R.D. 509/1996.

h) En los planeamientos que ordenen poligonos para la instalacion de industrias se debe
definir la ordenanza de vertidos aplicable al mismo, el tipo de industria, carga
contaminante equivalente y nivel maximo de sustancias peligrosas prioritarias definidas
por el Real Decreto 817/2015, de 11 de septiembre, por el que se establecen los criterios
de seguimiento y evaluacion del estado de las aguas superficiales y las normas de calidad
ambiental, dicha normativa ha sido traspuesta al marco normativo estatal conforme a la
Decision n° 2455/2001/CE del Parlamento Europeo y el Consejo, de 20 de noviembre de
2001, por la que se establece la primera lista de sustancias prioritarias en el ambito de la
Directiva 2000/60/CE marco de aguas.

i) Los sectores industriales ademas de los puntos anteriores deberan disponer de tanques
de tormenta y/o Sistemas Urbanos de Drenaje Sostenible (SUDS), asi como del
tratamiento previo de aguas que requieran en funcidon del tipo de industria que se
pretenda implantar. Igualmente, estos sectores deberan ser debidamente informados por
la Administracion Hidraulica.

j) Las nuevas E.D.A.R. s previstas deberan situarse fuera de la Zona Inundable. Este
extremo debera comprobarse con caracter previo a su ejecucion, empleando para ello los
estudios hidrolégicos e hidraulicos de la Administracion Hidraulica Andaluza. En el caso
que no existiese estudios en la zona deberan aportarse por los promotores para su
validacion por parte de la Administracion Hidraulica de la Junta de Andalucia.

k) Respecto al saneamiento de los habitats rurales diseminados deberan de disponer de
certificado de estanqueidad y factura/contrato con empresa gestora homologada para
retirar los residuos cuando el saneamiento se realice mediante depésitos estancos, asi
como la obligacién, por parte de los propietarios, de realizar mejoras en aquellos ambitos
donde el saneamiento es insuficiente.

18. En las redes de pluviales deberan tenerse en cuenta las siguientes prescripciones:

a) Se adoptaran técnicas para disminuir las puntas de caudales de las aguas de lluvia,
cuando éstas aumenten considerablemente o superen a las del propio cauce donde se viertan
(Para ello se analizara el caudal para T—500 afios en la cuenca afectada, antes y después de
la actuacion urbanistica y se tendra en cuenta que el caudal de pluviales entregado no
provocara dafios aguas abajo y que el posible aumento de caudales para T-500 afios, derivado
de las actuaciones urbanisticas, no causara, igualmente dafios aguas debajo de la zona
estudiada). Estas técnicas seran preferentemente Sistemas Urbanos de Drenaje Sostenible
(SUDS) y pueden ser estructurales (uso de pavimentos porosos, zanjas drenantes, depositos
de retencién, etc.) o no estructurales (aumento de zonas verdes, evitar la alteracién y
consolidacién del terreno, etc.).

b) El punto de vertido de las aguas pluviales se debera indicar en el proyecto de
urbanizacion del sector y su entrega en cauce publico. En el caso de que los caudales de
pluviales pudieran afectar al cauce, debera repartirse el caudal total en varios puntos de
entrega sin transferir aguas de una cuenca a otra, para evitar las afecciones al DPH y a
terceros que se provocarian al concentrar el caudal en un unico punto.
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CAPITULO 11.- MEDIDAS DE PREVENCION DE AVENIDAS E INUNDACIONES (OE)

5.11.1.- Prevencion de avenidas e inundaciones

En el caso de que la Administracién Hidraulica Andaluza no disponga de estudio hidrologico e
hidraulico, para el desarrollo de los sectores, sera necesario un estudio hidrolégico e hidraulico
especifico que permita determinar la Zona Inundable y el cumplimiento de la ordenacién prevista
con las limitaciones de uso establecidas en el Decreto 189/2002, en sus articulos 14 y 18, en el
art. 34 de la Normativa del Plan Hidrolégico de la Demarcacion Hidrografica de las Cuencas
Mediterraneas Andaluzas, aprobado por R.D. 11/2016, de 8 de enero, y en el anejo N°2 de los
Planes de Gestion del Riesgo de Inundacion de las cuencas internas de Andalucia, aprobado por
R.D. 21/2016, de 15 de enero. Este extremo debera comprobarse con caracter previo a su
ejecucion, empleando para ello los estudios hidrologicos e hidraulicos de la Administracion
Hidraulica Andaluza.

En cuanto a la clasificacion de las Zonas Inundables, se atendera a lo establecido en Ley de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia, en concreto, en su articulo 46.2 de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre.

Las Zonas Inundables, que se definen por la avenida extraordinaria de periodo de retorno de 500
afios, de acuerdo a lo establecido en el art. 4 de la Ley 9/2010, de 31 de julio, de Aguas de
Andalucia, son compatibles con espacios libres, una vez excluidos el Dominio Publico Hidraulico y
las Zonas de Servidumbre, permitiéndose los usos de jardines, parques y areas de juego y
recreo, siempre al aire libre, sobre tierra y sin ningun tipo de cerramiento. Dichos espacios libres
seran de uso publico. Los nuevos crecimientos urbanisticos deben situarse en Zonas No
Inundables, debiéndose adoptar medidas de defensa frente a avenidas e inundaciones en el caso
de que la avenida de 500 afios de periodo de retomo afecte a Nucleo Urbano Consolidado. Los
usos que se establezcan en los espacios libres que ocupen Zonas Inundables deben cumplir los
siguientes requisitos:

» No disminuiran la capacidad de evacuacion de los caudales de avenidas.

* No incrementaran la superficie de zona inundable.

* No produciran afeccion a terceros.

¢ No agravaran los riesgos derivados de las inundaciones, ni se generaran riesgos de pérdidas
de vidas humanas.

* No se permitira su uso como zona de acampada.

* No degradaran la vegetacion de ribera existente.

¢ Permitiran una integracion del cauce en la trama urbana, en forma tal que la vegetacion proxima
al cauce sea representativa de la flora autéctona riparia, preservando las especies existentes y
acometiendo el correspondiente proyecto de restauracion, rehabilitacion o mejora ambiental del
cauce y sus margenes, asi como previniendo su mantenimiento y conservacion.

¢ Las especies arboreas no deben ubicarse en zonas que reduzcan la capacidad de evacuacion
de caudales de avenida.

La delimitacién del suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable, en aquellas zonas en las que
fuese colindante a las Zonas Inundables para la avenida extraordinaria correspondiente a un
periodo de retorno de 500 afios definidas tanto en los estudios hidrolégicos e hidraulicos
realizados por la Administracion Hidraulica Andaluza como los presentes en el documento, o que
por su proximidad a estas Zonas, o topografia, pudiera verse afectada por dichas Zonas, queda
condicionada en su eficacia y ejecutividad al resultado de un estudio hidrolégico e hidraulico
especifico, utilizando para ello cartografia de detalle a escala minima 1:1.000. Este estudio
hidroldgico e hidraulico de detalle se debera realizar previamente al desarrollo urbanistico de cada
ambito, con los criterios y alcance que establece la Administracién Hidraulica Andaluza,
identificando las Zonas Inundables sobre plano topografico a escala 1:1.000. Si las Zonas
Inundables resultantes de este estudio, una vez supervisado y validado por la Administracion
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Hidraulica Andaluza, afectase a la ordenacion establecida, tanto para areas urbanizadas o en vias
de desarrollo, se atendera a las limitaciones de uso contempladas en el Decreto 189/2002, en sus
articulos 14 y 18; en el art. 34 de la Normativa del Plan Hidrolégico de la Demarcacion
Hidrografica de las Cuencas Mediterraneas Andaluzas, aprobado por R.D. 11/2016, de 8 de
enero, y en el anejo N°2 de los Planes de Gestion del Riesgo de Inundacién de las cuencas
internas de Andalucia, aprobado por R.D. 2 1/2016, de 15 de enero.

La delimitacion de la Zona Inundable queda reflejada tanto en los estudios hidrolégicos e
hidraulicos realizados por la Administracion Hidraulica Andaluza como en los realizados para el
presente documento, y que estan validados por dicha Administracion.

5.11.2.- Puntos de Riesgo

Se recoge en los cuadros adjuntos, los principales puntos de riesgo considerados procedentes del
estudio de los distintos ambitos determinados en el Plan de Prevencién contra Avenidas e
inundaciones, completado con los estudios de las zonas sujetas a nuevos crecimientos en el
estudio Hidroldgico - Hidraulico elaborado.

Las actuaciones en los distintos ambitos afectados quedan sujetas a la toma de las necesarias
medidas de proteccion, estableciéndose en los cuadros adjuntos las actuaciones propuestas, las
cuales deberan quedar expresamente justificadas o en su caso estableciendo otras medidas que
se consideren adecuadas, en los correspondientes informes y/o proyectos técnicos que
corresponda.

PUNTOS DE RIESGO DE INUNDABILIDAD

Cédigo : Actuaciones
Punto Zona actuacioén Cauce Nucleo Nivel de
Riesgo Riesgo Tipo de obra
SUc Indalo-El Cantal. !
145 | Barranco calle Pitas, Elig\?gco‘ C/Pillas y C/ Lance C|i/|oos'ta'acgre MODERADO | Canalizacion mediante una
calle Lance Nuevo. J tuberia de hormigén armado
SUc-Indalo-El  Cantal. Costa de Canalizacién paralela a la
146 [ Barranco Loma del | Barranco Loma del Cantal Mojacar MODERADO | existente, mediante una tuberia
Cantal. de hormigdén armado.
SUc Cruce-El i )
147 | Parador. Calles \C/:i/”:'Z';‘re”a' Lunay Piedra %A‘)jt:‘cgf MODERADO | Canalizacion mediante una
/;!mde”a\’/'ll Luna vy ) tuberfa de hormigén armado
iedra Villazar.
SUc - Indalo - El . "
148 | Cantal. Calle C/ Dinamarca Costa de ESCASO | Se considera la seccion
Dinamarca Mojacar existente suficiente.
gUJCG-E|3 Pa;\altdor dy Aumento de la seccion del
0 - 5 - Allos de Costa de cauce en este tramo mediante
149 Albardinar y £l | Rambla de Campos Mojacar ESCASO un encauzamiento de escollera
gesc;\lrg?:dor -2 de seccion trapezoidal
ambla Campos.
SUc Cruce-El Costa de . .
150a Parador. Rambla de | Rambla de la Marinas y Cantal Moi ESCASO | Se considera las secciones
las Marinas y Cantal ojacar existente suficientes.
Se considera las secciones
. existente suficientes, las
150b gtljcslngaslzfcl Sén;gl Rambla de la Marinas y Cantal (li/?s-t'a de ESCASO superficies afectadas deberén
- - ojacar

quedar de zonas verdes
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: Costa de Muros de defensa (352 m), y
150c SUc La Parata Rambla de La Marinas Mojacar ESCASO obras de drenaje
El periodo de retorno es
su Indal £l contenido por los  muros
151 ¢ - Indalo - Costade | MODERADO | existentes, por lo que se opta
Cantal. Rambla de los | Rambla de los Terreros Mojacar por mantene?' el cat?ce a cielop
Terreros. abierto
Canalizar tramo comprendido
152 SUc - El Descargador. | Arroyo Innominado Descargador (;\)Aos_t'a de MODERADO entre Ial parte dtraﬁer'a de llas
Rambla Descargador. ojacar casas y la obra de fabrica de la
carretera nueva
Extremo norte del Muros o motas (parte
153 SUc - El Descargador. Rio Aguas Cli/?osjt:cg? GRAVE encauzamiento Rio Aguas)
Rio Aguas Encauzamiento
SUc - Mojacar. s id | "
154 Barranco de la Barranco de la Ciudad Mojacar ESCASO |©€ considera la  seccion
; existente suficiente.
Ciudad.
Costa de Para la situaciéon actual no es
266 Camping El Cantal. Camping El Cantal Mojacar ESCASO | susceptible de propuesta de
actuacion.

Fuente: Datos referencia Plan de Prevencion contra avenidas e inundaciones en cauces urbanos andaluces,
completado con estudiado Hidrolégico - Hidraulico PGOU

Cadigo . A i
Punto Zona actuacion Cauce Ntcleo leel de ctuacioes
Riesgo Riesgo Tipo de obra
SUc - API - 1 - Marina
RH 1 de la Torre y SUc -| Rio Aguas Costa de zonas inundables se van a dedicar a usos
Marina de la Torre Il Mojacar compatibles con las zonas inundables
Informe de 2.008 se propone la autorizacion de la
Innovacion puntual de las NNSS de Mojacar en los
RH 2 SUO -1 - La Mata- Rio Aguas Co_s?a de parajes de La Mata-Los Mingranos en materia de
Los Mingranos Mojacar DPH y se estima la
no inundabilidad de los terrenos
Arroyo
RH 3 SUc El Innominad Costa
_ Descargador | o Mojacar  9€ Sustituir y prolongar marcos
junto calle Albahaca Descargador
SUnc-UE12 Rambla de los | Costa de ) o
RH 4 ~ Terreros Mojacar Obras de paso abierto (puente) bajo vial
Montafia Indalo
SUc - Indalo - EI Rambla de los | Costa ) o
RH 5 Cantal. Rambla de los [ - . . Mojacar de Obras de paso abierto (puente) bajo vial
Terreros.
SuU UE - 13 arroye
ne-ve-1s- innominado Costa
RH6 Indalo y SUc - Indalo | zona Mojacar de Construccion de marcos
- El Cantal indalo
SUc - Indalo - EI Arroyo
RH7 Cantal. Arroyo [ minado Costa de Sustituir la obra de paso existente ampliandola bajo
Ilrr"\zca)r;mado zonaj . ha Indalo Mojacar la carretera.

Los puntos de riesgo recogidos en las tablas quedan recogidos en los planos de ordenacién
estructural 0.1.C.1.
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CAPITULO 12.-MEDIDAS DE PROTECCION CONTRA LA CONTAMINACION ACUSTICA, PROTECCION
DE LA ATMOSFERA (OE)

5.12.1.- Ordenanza municipal de proteccion contra la contaminacion acustica

A efectos de la proteccion contra la contaminacion acustica seran de aplicacion las Ordenanzas
municipales que existan de proteccion contra la contaminacién acustica. En todo caso se tendran
en cuenta los siguientes limites de ruidos ambientales teniendo en cuenta el nuevo Decreto
6/2012 de17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccion contra la
Contaminacion Acustica en Andalucia:

1. Sera de aplicacion, entre otros, a cualquier proyecto, infraestructuras, instalacion, maquinaria
0 proyecto asi como a las actividades de caracter publico o privado que produzca o sea
susceptible de producir contaminacién acustica por ruidos o vibraciones.

2. Se estableceran areas de sensibilidad acustica donde se pretenda una calidad acustica
homogénea. Hasta tanto no se establezca la zonificacion acustica del término municipal, las
areas de sensibilidad acustica vendran delimitadas por el uso caracteristico de la zona, segun
los usos establecidos por el Art. 7 del Decreto.

3. La modificacion y revision de las areas de sensibilidad acustica, el articulo 8 del Decreto
6/2012, de 17 de enero, establece que las sucesivas modificaciones, revisiones y
adaptaciones del planeamiento urbanistico general que contengan modificaciones de los usos
del suelo, conllevaran la necesaria revision de la zonificacion acustica. Igualmente sera
necesario realizar la oportuna delimitacion de las areas de sensibilidad acustica cuando, por
motivo de la tramitacién de planes urbanisticos de desarrollo, se establezcan los usos
pormenorizados del suelo. La delimitacion de las areas de sensibilidad acustica queda sujeta a
la revision periddica, que debera realizarse, como maximo, cada diez afos desde la fecha de
su aprobacion.

4. Los objetivos de calidad acustica se establecen para las areas urbanizadas existentes por un
lado (tabla 1) y para las nuevas areas urbanizadas (Tabla II).

TABLA N°I
OBJETIVO DE CALIDAD ACUSTICA PARA RUIDOS APLICABLES A AREAS URBANIZADAS
EXISTENTES, EN DECIBELIOS ACUSTICOS CON PONDERACION A (Dba)

Indice de ruido

Tipo de area
acustica Lg Le Ln
a Seqtoreg del territorio con predominio de suelo de uso 65 65 55
residencial
Sectores del territorio con predominio de suelo de uso
b industrial 5 5 65
c Sectorgs del territorio con predominio de suelo de uso 73 73 63
recreativo
Sectores del territorio con predominio de suelo de uso
d | caracteristico turistico o de otro suelo terciario no 70 70 65

contemplado
Sectores del territorio con predominio de suelo de uso

e | sanitario, 60 60 50
docente y cultural que requiera de especial proteccion contra

Sectores del territorio afectados a sistemas generales de Sin Sin Sin
f | infraestructuras de transporte u otros equipamientos publicos| determinar determinar determinar
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Espacios naturales que requieran una especial proteccion Sin Sin Sin
9 | contra la contaminacion acustica determinar determinar determinar

TABLA N° i
OBJETIVOS DE CALIDAD ACUSTICA PARA RUIDOS APLICABLES A LAS NUEVAS AREAS
URBANIZADAS (en dBA)

Indice de ruido

Tipo de area
acustica Lq Le Ln
Sectores del territorio con predominio de suelo de uso
a | residencial 60 60 50
b | Sectores del territorio con predominio de suelo de uso industrial 70 70 60
c Sectores del territorio con predominio de suelo de uso 68 68 58

recreativo y

Sectores del territorio con predominio de suelo de uso
d | caracteristico turistico o de otro suelo terciario no 65 65 60
contemplado en el tipo ¢

Sectores del territorio con predominio de suelo de uso sanitario,

€ | docente y cultural que requiera de especial proteccion contra 55 55 45
Sectores del territorio afectados a sistemas generales de Sin Sin Sin

f | infraestructuras de transporte u otros equipamientos publicos determinar determinar | determinar
que
Espacios naturales que requieran una especial protecciéon Sin Sin Sin

9 | contra la contaminacion acustica determina determinar | determinar

5.12.2.- Medidas para disminuir la emisién de ruido

1. El control de los niveles de emision de ruidos y vibraciones se realizara conforme a lo
dispuesto en la Ley 7/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, y el Decreto 6/2012, de 17 de
enero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccion contra la Contaminacion Acustica
en Andalucia.

2. Para la tramitacion de actividades sujetas a alguno de los procedimientos de prevencion
ambiental, debera contemplarse lo recogido en el Decreto 6/2012, donde se establece la
exigencia de presentacion de Estudios Acusticos; el estudio acustico debera identificar y
valorar el impacto ambiental en materia de ruidos y vibraciones de la actividad propuesta y su
contenido minimo ha de ser el dispuesto en la IT-3 del Decreto 6/2012, de 17 de enero,
Reglamento de Proteccion Contra la Contaminacion Acustica en Andalucia.

3. Cualquier fuente emisora situada en el recinto del establecimiento debera cumplir con los
valores limite maximos indicados en las tablas VI, en su caso, y VIl del articulo 29 del Decreto
6/2012 de 17 de enero, para el area acustica considerada.

Tabla VI Valores limite de ruido transmitido a locales colindantes por actividades e infraestructuras
portuarias (en dBA)

indices de ruido
Uso del edificio Tipo de recinto
Ld Lke | Lkn
Residencial Zonas de estancia 40 40 30
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Dormitorios 35 35 25
n ) o Despachos profesionales 35 35 35
Administrativo y de oficinas .
Oficinas 40 40 40
o Zonas de estancia 40 40 30
Sanitario
Dormitorios 35 35 25
. Aulas 35 35 35
Educativo o cultural
Salas de lectura 30 30 30

Donde:

L«: indice de ruido continuo equivalente corregido para el periodo diurno (definido en los indices
acusticos de la IT1)

L«e: indice de ruido corregido para el periodo

vespertino. Ly,: indice de ruido corregido para

el periodo nocturno.

- No se superen los valores limites establecidos en la siguiente Tabla, evaluados a 1,5 m de
altura y a 1,5 m del limite de la propiedad titular del emisor acustico.

Tabla VII Valores limite de inmisién de ruido aplicables a actividades y a infraestructuras
portuarias de competencia autonémica o local (en dBA)
indices de
Tipo de area acustica ruido

Lie | Lkn | Lkd

a | Sectores del territorio con predominio de suelo de uso residencial 55 |55 |45

b | Sectores del territorio con predominio de suelo de uso industrial 65 |65 |55

c | Sectores del territorio con predominio de suelo de uso recreativo y de espectaculos 63 |63 |53
Sectores del territorio con predominio de suelo de uso caracteristico turistico o de otro uso

|~ | terciario no contemplado en el tipo ¢ 60 |60 |50
Sectores del territorio con predominio de suelo de uso sanitario, docente y cultural que

requiera de especial proteccién contra contaminacion acustica 50 |50 |40

4. Previo a la concesion de la licencia de obras de edificacion se comprobara que el proyecto
sea conforme con las exigencias acusticas derivadas de la aplicacion de objetivos de calidad
acustica al espacio interior de las construcciones.

5. En los Proyectos de Urbanizacion y Construccion, se incorporaran las medidas correctoras
necesarias para garantizar el cumplimiento de lo establecido en el Reglamento de Proteccion
contra la Contaminacion Acustica en Andalucia.

6. No podran concederse nuevas licencias de construccion de edificaciones destinadas a
viviendas, usos hospitalarios, educativos o culturales si los indices de inmisién medidos o
calculados incumplen los objetivos de calidad acustica del area acustica, excepto en las zonas
de proteccion acustica especial, en las que Unicamente se exigira el cumplimiento de los
objetivos de calidad acustica en el espacio interior que les sean aplicables (articulo 20 Ley del
Ruido).

7. El Ayuntamiento exigira que la maquinaria utilizada en actividades al aire libre en general, y en
las obras publicas y en la construccion en particular, se ajuste a las prescripciones
establecidas en la legislacion vigente referente a emisiones sonoras de maquinaria de uso al
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aire libre, y en particular, cuando les sea de aplicacion, a lo establecido en el Real Decreto
212/2002, de 22 de febrero, por el que se regulan las emisiones sonoras en el entorno debidas
a determinadas maquinas de uso al aire libre, y las normas complementarias y ordenanzas
municipales.

8. Las nuevas actividades e infraestructuras que se desarrollen en el municipio se someteran a
los valores limite de inmisién establecidos en el Anexo Ill, RD 1367/07, con las
consideraciones establecidas en su art. 10, en caso de tratarse de una zona de servidumbre
acustica de una infraestructura.

9. En los proyectos de obra de urbanizacion sobre suelo urbano y urbanizable se buscara el
desarrollo de superficies de rodaje y circulacion mas silenciosas, mediante el empleo de
asfaltos menos rugosos y con texturas suaves, debiéndose acreditar con documentacion
fehaciente en el proyecto.

10. Respecto a las condiciones acusticas de las actividades en establecimientos cerrados y al
objeto de mantener el valor del aislamiento global en las fachadas, estas deberan funcionar
con puertas y ventanas cerradas, lo cual supondra proyectar sistemas de ventilaciéon-
renovacion mecanica adecuados, sin perjuicio de eventuales necesidades de ventilacion. Las
barras y mostradores fuera del establecimiento quedan prohibidos.

11. Los establecimientos de hosteleria sin musica destinados a Bar, Cafeteria, Restaurante o
Autoservicio, deberan instalar puertas con sistema automatico de retorno a posicion de cierre,
en cada acceso o salida, quedando en dicha posicion completamente cerradas, es decir, sin
rendijas o huecos que disminuyan su aislamiento acustico.

12. Los establecimientos con musica o con musica en directo, deberan contar en sus accesos y
salidas, salvo en las salidas de emergencia, de vestibulo previo con puertas acusticas
interiores y exteriores, las cuales dispondran de sistemas automatico de retorno a posicién de
cierre, quedando en dicha posicién completamente cerradas, es decir, sin rendijas o huecos
que disminuyan su aislamiento acustico.

Durante el funcionamiento de la actividad, tanto las puertas interiores como las exteriores de
los vestibulos previos se mantendran permanentemente en posicion cerrada, debiendo solo
abrirse cuando entren o salgan personas del establecimiento.

5.12.3.- Medidas para la mejora de la calidad del aire

1. En relacion a la contaminacion atmosférica, las actividades potencialmente contaminadoras de
la atmdsfera, previamente a la concesion de la licencia municipal, deberan justificar que el
proyecto cumple con la legislacion vigente en materia de calidad del aire y proteccion de la
atmosfera, entre otras:

- Ley 7 /2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.

- Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de Calidad del Aire y Proteccion de la Atmosfera.
- Real Decreto 100/2011, de 28 de enero, por el que se actualiza el Catalogo de
Actividades Potencialmente Contaminadoras de la Atmodsfera y se establecen las
disposiciones basicas para su aplicacion.

- Decreto 102/2011, de 28 de enero, relativo a la Mejora de la Calidad del Aire.

- Decreto 239/2011, de 12 de julio, por el que se regula la Calidad del Medio
Ambiente Atmosférico y se crea el Registro de Sistemas de Evaluacion de la Calidad del
Aire en Andalucia.
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En los procedimientos de prevencion y control ambiental tramitados por el Ayuntamiento
de Mojacar que incluyan actividades potencialmente contaminadoras de la atmodsfera, se
debera tener en cuenta que:

- Las actividades catalogadas dentro del Grupo C del Catalogo del Anexo IV de la Ley
34/2007, de 15de noviembre, (modificado por el Real Decreto 100/2011, de 28 de enero),
deberan solicitar su inscripcion en el Registro de actuaciones sometidas a los
instrumentos de prevencion y control ambiental creado por el articulo 18 de la Ley 7/2001,
de 9 de julio, mediante solicitud conforme al modelo establecido en el Anexo 111 del
Decreto 239/2011, de 12 de julio.

- Las actividades catalogadas dentro de los Grupos A o B o deberan someterse al tramite
de Autorizacion de Emisiones a la Atmodsfera, que se regula en el capitulo 111 del
Decreto 239/2011, de 12 de julio.

2. La mejora de la calidad del aire y la reduccion del ruido exige potenciar la aplicacion de
medidas de restriccion del trafico de vehiculos privados, para conceder mayor importancia a
las necesidades del peatén, pudiéndose regular por ordenanzas especificas que podran
establecer las medidas que se indican a continuacion:

- Fomento del uso de la bicicleta como medio de transporte totalmente sostenible en el
entorno urbano mediante la creacién de una red interconectada de vias de uso ciclista.

- El desarrollo de los espacios libres favorecera la movilidad peatonal en los diferentes
sectores de suelo urbano. Para ello se considerara la disposicion lineal de estos espacios,
su posicién centrada y su conectividad, entre si y con los viarios y espacios libres
existentes, ya sean jardines, plazas, zonas de juego o aceras amplias, dotadas de
suficiente arbolado para garantizar la creacion de itinerarios peatonales completamente
sombreados y dotados de pequefias zonas verdes de recreo y descanso.

- Los nuevos servicios y equipamientos urbanos deberan situarse en areas adyacentes a
zonas residenciales, al objeto de minimizar el desplazamiento y favorecer los mecanismos
de control del ruido.

- En el disefio de los diferentes planes parciales se favorecera la movilidad peatonal, que
supondra un incremento de la capacidad de relacion de los ciudadanos de las nuevas
zonas urbanas, otorgando a las nuevas zonas un caracter mas habitable y un entorno
mas agradable para el peaton.

3. Estan sometidas a procedimiento de autorizacién administrativa de las comunidades
autonomas, la construccion, montaje, traslado o modificacion sustancial de instalaciones
donde se desarrollen actividades potencialmente contaminantes de la atmodsfera, incluidas en
el catalogo del anexo IV de la Ley 34/2007.

4. La instalacion de plantas moviles de trituracion y/o clasificacion de aridos, de hormigén y de
aglomerado asfaltico vinculadas a la ejecucion de obras de infraestructuras, no podran
localizarse a menos de 250 metros de edificaciones residenciales.

512.4.- Medidas en relacion a la contaminacion por olores, en la calidad del aire.

1. En relacion a la contaminacién por olores, las personas o entidades titulares de las
actividades que generen emisiones susceptibles de ocasionar molestias por olores podran
ser requeridos, tanto con caracter previo, como una vez iniciada la actividad, para que
evaluen la incidencia, afectacion e impacto generados por los olores en su entorno.

2. En estos supuestos, el 6rgano ambiental competente podra requerir a los titulares de estas
instalaciones para que elaboren un estudio en el que se identifiquen y cuantifiquen las
sustancias generadoras de molestias por olores, asi como para que implanten las medidas
correctoras adecuadas.
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3. Las actividades que produzcan molestias por olores se emplazaran segun criterios de
distancia a la vecindad y estudio de vientos dominantes.

4. La concesion de licencia se realizara tras la dotacion de todos los elementos correctores y
evacuadores necesarios.

5.12.5.- Medidas correctoras en la ejecucion de las obras de urbanizacién

1. Se establecen a continuacion las condiciones a aplicar en la fase de obras de las diferentes
actuaciones urbanisticas previstas por el PGOU:

a) Se realizaran riegos periédicos en tiempo seco para evitar la suspensién de polvo durante
los movimientos de tierra y se entoldaran los camiones durante el traslado de tierras.

b) El trafico de la maquinaria pesada se planificara utilizando las rutas que resulten menos
molestas para las zonas pobladas proximas vy, si fuera preciso, contando con la presencia
de agentes municipales que controlen el trafico. En el caso de existir imposibilidad técnica
para efectuarlo, se facilitara una circulacion fluida al atravesar la zona residencial,
limitando a su vez la velocidad maxima para minimizar la emision de ruidos, vibraciones y
gases.

c) Los horarios en que se lleven a cabo las obras se ajustaran a la ordenanza municipal.

d) Se contemplaran medidas de reutilizacion de excedentes de excavacion. Dichas medidas
tendran relacion con la programacion del Plan a fin de que los excedentes se optimicen,
estableciéndose para ello los oportunos depodsitos temporales en terrenos prontos a la
urbanizacion.

e) Los materiales de préstamo y obra procederan de explotaciones o actividades
legalmente establecidas; se priorizara y fomentara la utilizacion de aquellos procedentes
de reciclaje.

f) Las areas de manipulacion de los aceites, combustibles y lubricantes empleados por la
magquinaria de obra, seran impermeabilizadas para evitar cualquier afeccion a las aguas
subterraneas.

2. Los Planes Parciales y Especiales que desarrollen las actuaciones incorporaran medidas
correctoras para paliar su impacto. A tal efecto, se aplicaran como minimo las siguientes:

a) En los bordes de contacto con el medio rural se dispondran, preferentemente, sistemas
de espacios libres o acerados amplios que permitan la disposicion de alineaciones de
arbolado. En caso justificado por el tamafio de la actuacion o razones topograficas, de
acabado mediante parcelas privadas, se adoptaran las siguientes medidas:

- Se evitaran frentes homogéneos o repetitivos de disefio de mas de cinco parcelas,
propiciando texturas de diversidad similares a la ciudad tradicional.

b) Las ordenanzas reguladoras del planeamiento de desarrollo incorporaran el tratamiento
obligado de los espacios no ocupados por la edificacion y en los bordes de contacto con
las vistas mas comprometidas (carreteras) se implantaran pantallas vegetales que
faciliten la transicion formal y la integracion de la edificacion prevista.

c) Las especies vegetales a utilizar en estas actuaciones, en el arbolado urbano y en las
zonas verdes deberan estar en concordancia con las condiciones climaticas locales y
caracteristicas del suelo.

d) Se asumira como criterio de ordenacion el mantenimiento, en lo posible, de la topografia
existente y la minimizacion del volumen de movimientos de tierras, evitando la creacion
de grandes explanadas con taludes perimetrales. La urbanizacion se acomodara en lo
posible a la configuracién primitiva del terreno, evitdndose alteraciones y
transformaciones significativas del perfil existente.

e) Para las actuaciones que impliquen necesariamente la alteracion de los perfiles actuales y
se ubiquen en situaciones de alta visibilidad, se incluiran medidas de tratamiento de los
taludes generados y de localizacién de areas libres en los bordes de la actuacion.
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f) Los viarios de las nuevas zonas a desarrollar se ajustaran, en lo posible, a los caminos y
sendas actuales sin romper de forma arbitraria la estructura de caminos y garantizando la
continuidad de las tramas urbana y rural.

3. Medidas de forestacion de los espacios libres: Con el fin de optimizar el consumo hidrico y
adecuarse al régimen pluviométrico local, la vegetacion en los espacios libres se realizara con
especies arbustivas y arboreas autoctonas.

5.12.6.- Medidas de proteccién acustica en los instrumentos de desarrollo, y
areas con niveles superiores a los objetivos fijados en zonas de transicion.
Criterios de disefio y planificacion

1. En la delimitacién de Area Acusticas realizada se obtienen zonas de transicion entre ellas,
que pueden dar lugar a incumplimientos de los Objetivos de Calidad Acustica, que deben ser,
junto con otras areas y actividades que les corresponda, objeto de analisis detallado en el
Planeamiento de Desarrollo y Ejecucion. Para estas zonas de transicion y para las zonas de
conflicto, se deberan establecer las medidas correctoras pertinentes, en caso necesario, para
el cumplimiento de los estandares de calidad acustica, y en su caso, la declaracion de zonas
de proteccion acustica especial con sus correspondientes planes de accién.

2. El planeamiento de desarrollo y los proyectos de urbanizacién o ejecucion de actuaciones, a
través de los cuales se materializaran las propuestas contenidas en el Plan, deberan
incorporar las siguientes medidas de proteccién acustica:

o Recomendaciones para zonas de transicion.

- En aquellas zonas de transicion tipo residencial-terciario o bien residencial-
turistico, se deberia mejorar la movilidad de la zona, asi como evitar concentrar
actividades de esta tipologia (terciario y turistico), al cumplimiento de los horarios
de cierre y al cumplimiento de los niveles de emision de los establecimientos.

- En las zonas de ftransicion pertenecientes al area de sensibilidad tipo a
(residencial) deberia procurarse la creacion de zonas verdes.

¢ Recomendaciones para zonas de conflicto.
Debido a que la superacion de los niveles de los objetivos de calidad en las areas es
debida, principalmente, al trafico rodado se deberian tomar medidas conducentes a:

Potenciacion del transporte publico.

Instalacion de pantallas acusticas en zonas especialmente vulnerables al impacto
sonoro.

Sustitucién del firme por otro fonoabsorbente.

Limitacion de la velocidad de circulacion.

Permitir un trafico fluido. de forma que se eviten aquellos sucesos donde se
produzcan congestiones.

Control de emision sonora de vehiculos y motocicletas por parte de las
autoridades

e Como consecuencia de que la propia actividad turistica y de ocio puede tener una
incidencia indirecta en los conflictos acusticos se deberan tomar medidas conducentes a:

Limitacion y control del horario de cierre de locales de ocio.

Instalacién y control de limitadores acusticos en locales de ocio.

Control del aislamiento acustico de locales de ocio.

Evitar concentraciones de usuarios de locales de ocio en la via publica
(especialmente durante el periodo nocturno).
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- Reduccién del numero de desplazamientos en vehiculos de motor entre locales
de ocio.

e Con caracter general deberan adoptarse las siguientes medidas:

- Disefio de espacios deportivos lineales o zonas verdes de transicion frente a
infraestructuras.

- Exigencia de estudios acusticos para licencia de actividades y cumplimiento de lo
establecido en el Decreto de 17 de enero. por el que se aprueba el Reglamento de
Proteccion contra la contaminacion Acustica en Andalucia, de los valores limites de
inmision en el medio ambiente exterior.

- Exigencia de cumplimiento del Cédigo Técnico de la Edificacion. en lo referente al
CTE-DB-HR.

CAPITULO 13.- MEDIDAS DE PROTECCION AMBIENTAL EN EL DESARROLLO URBANISTICO (OE)

1.

w

5.13.1.- Medio Ambiente y desarrollo urbanistico

Para los terrenos con expectativas de pronta urbanizacién, en los que se abandone la
explotacion agricola, se procedera a interponer medidas que eviten el acceso a vehiculos
(cercas, zanjas, etc.) a fin de evitar vertidos incontrolados de residuos.

La ejecucion de los principales viales estructurantes de los nuevos suelos urbanizables habra
de ser previa a la ocupacion de terrenos colindantes por la urbanizacion, con el fin de evitar en
lo posible molestias a la poblacion residente.

. El ajardinamiento de viales y sistemas locales de espacios libres se integrara y priorizara en

los proyectos de urbanizacion de los sectores, a efectos de disponibilidad en aceptable estado
de uso por los futuros residentes y usuarios.

5.13.2.- Obligacion de restitucion medioambiental

Los responsables por accion u omision de cualquier deterioro del medio ambiente estaran
obligados a la restituciéon del estado original a su costa, mediante la adopcién de las medidas
de ejecucion de las obras precisas para tal fin, las cuales deberan ser aprobadas u ordenadas
previamente por el Ayuntamiento, con los plazos y condiciones pertinentes.

Los responsables o titulares de explotaciones o usos extractivos, en activo o no, estan
obligadas a rehabilitar el entorno degradado a consecuencia de su propia actividad, de
acuerdo con lo establecido en el parrafo anterior. Los rellenos en la restauracion estaran
sometidos a los siguientes requisitos:

a) En el caso de las explotaciones que en su autorizacion hayan estado sometidas a los
procedimientos de prevencion ambiental de la vigente Ley 7/2007, de 9 de julio, de
Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, se ajustaran a las técnicas de restauracion
previstas en los Proyectos y en los procedimientos citados.

b) En el supuesto de explotaciones con autorizacién anterior, 0 que en los procedimientos
de prevencion ambiental no se concreten los materiales de relleno:

- Los materiales de relleno a utilizar en la restauracion, cuando sean diferentes de
terreno natural requeriran autorizacién municipal.

- En todo caso en el T.M. de Mojacar se prohibe los rellenos con residuos
contaminantes de cualquier tipo, siderometallrgicos o similares.
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CAPITULO 14.- MEDIDAS DE PROTECCION DEL PATRIMONIO HISTORICO (OE)

5.14.1.- Normas de proteccion

Las normas de proteccion del patrimonio arquitectonico y arqueoldgico del Plan General tienen
por objeto las disposiciones que aseguren la conservacion de sus valores de los siguientes
elementos merecedores de su conservacion:

1. Proteccion de Bienes Culturales Arqueologicos
2. Patrimonio Arquitectonico.

Se complementa con las medidas de proteccion de los entornos BIC, y las medidas de proteccion
paisajistica y del medio tanto urbano como rural.

5.14.2.- Sujetos responsables de la proteccioén del patrimonio.

Son responsables de la proteccion, conservacion y mejora del Patrimonio cultural del municipio de
Mojacar los siguientes organismos y personas:

a)La Consejeria de Cultura, en virtud de las competencias exclusivas que sobre el
Patrimonio Histérico de Andalucia tiene atribuidos.

b) EI Ayuntamiento de Mojacar, en virtud de las competencias asignadas a las
Corporaciones Locales en la Legislacion de Patrimonio Historico.

c)Los propietarios, titulares de derechos o simples poseedores de los bienes objeto de
proteccion.

5.14.3.- Proteccion de Bienes Culturales Arqueoldgicos

La riqueza arqueoldgica del subsuelo del término municipal, fruto de asentamiento de anteriores
culturas, impone un tratamiento adecuado de tal patrimonio de modo que se impida la
desaparicion de tales restos y se favorezca su estudio y pervivencia. En razén de ello, la presente
normativa tiende a la preservacion de la riqueza arqueolodgica actualmente conocida, sobre la
base de unas concretas medidas de proteccion que se desarrollan mas adelante.

5.14.4.- Intervenciones arqueoldgicas: definicion y tipos

Se estara en lo dispuesto en el titulo V de la ley 14/2007 del Patrimonio Histérico de Andalucia, en
el Reglamento de Actividades Arqueoldgicas, decreto 168/2003 de 17 de junio y su modificacion
y su modificacion por la disposicion adicional segunda de la ley 7/2011 de Documentos, Archivos
y Patrimonio Documental de Andalucia y por el articulo segundo del decreto 379/2011 por el que
se modifican el Reglamento de Creaciéon de Museos y de Gestion de Fondos Museisticos de la
Comunidad Auténoma de Andalucia.

Las excavaciones arqueoldgicas se clasifican en los siguientes tipos:

a) Excavacion arqueoldgica extensiva. Es aquella en la que predomina la amplitud de la
superficie a excavar, con el fin de permitir la documentacién completa del registro
estratigrafico y la extraccion cientificamente controlada de los vestigios arqueoldgicos o
paleontoldgicos.

b) Sondeo arqueoldgico. Es la remocion de tierra en la que predomina la profundidad de la
superficie a excavar sobre la extension, con la finalidad de documentar la secuencia
estratigrafica completa del yacimiento. Cualquier toma de muestras en yacimientos
arqueologicos tendra la consideracion de sondeo arqueoldgico.
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c) Control arqueolégico de movimientos de tierra. Es el seguimiento de las remociones de
terreno realizadas de forma mecanica o manual, con objeto de comprobar la existencia de
restos arqueoldgicos o paleontologicos y permitir su documentacion y la recogida de
bienes muebles.

El ritmo y los medios utilizados en los movimientos de tierra deberan permitir la correcta
documentaciéon de las estructuras, inmuebles o unidades de estratificacion, asi como la
recuperacion de cuantos elementos muebles se consideren de interés. Ocasionalmente
se podran paralizar de forma puntual los movimientos de tierra durante el periodo de
tiempo imprescindible para su registro adecuado.

Tendran la consideracién de control arqueoldégico de movimientos de tierra las
inspecciones de los trabajos de dragados de fondos subacuaticos.

d) Analisis arqueolégico de estructuras emergentes. Es la actividad dirigida a la
documentacioén de las estructuras arquitecténicas que forman o han formado parte de un
inmueble, que se completara mediante el control arqueoldgico de la ejecuciéon de las
obras de conservacion, restauracion o rehabilitacion.

Por otro lado, el articulo 5 del decreto 169/2003 clasifica las actuaciones arqueoldgicas en funcién
de su autorizacion se clasifican en las siguientes modalidades:

a) Actividades arqueoldgicas previstas en un Proyecto General de Investigacion.

b) Actividades arqueoldgicas no incluidas en un Proyecto General de Investigacion, que
podran ser de los siguientes tipos:

- Actividad arqueoldgica puntual.
- Actividad arqueoldgica preventiva.
- Actividad arqueoldgica urgente

5.14.5.- Tipologia de Yacimientos Arqueolégicos

Los yacimientos arqueoldgicos se subdividen en base al criterio establecido en el presente
PGOU, en tres tipos o grados:

- Tipo A. Yacimiento arqueoldgico de primer grado incluido o no en el Catalogo General del
Patrimonio Histérico Andaluz.

- Tipo B. Yacimiento arqueoldgico de segundo grado detectado en superficie, con indicios
arqueoldgicos que permiten suponerla existencia de restos enterrados y ocultos.

- Tipo C. Yacimientos inventariados en los que en la actualidad no se observan restos
superficiales pero que podrian conservar registro arqueolégico soterrado por lo que se
mantiene una cautela preventiva que debe ser verificada.

5.14.6.- Criterios de catalogacion arqueologica
Los criterios para la catalogacion y zonificacion arqueolégica son los siguientes:

a) Zonificacion arqueoldégica Tipo A: Corresponde a los monumentos/yacimientos
catalogados con el Tipo
1. Son edificaciones y restos arqueolodgicos conocidos, sujetos a investigacion cientifica,
siendo conveniente establecer para cada uno de ellos una delimitacion arqueoldgica que
lleva implicita una zona de proteccion que sera no edificable. En estas zonas la proteccion
es integral, estando prohibida por la legislacion vigente cualquier operacion de desarrollo,
incluyendo la edificacién y urbanizacion.
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b) Zonificaciéon arqueoldgica Tipo B: Previo a cualquier operacién de desarrollo o movimiento
de tierra en las zonas con esta catalogacion es preceptivo la realizacion de una actividad
arqueologica preventiva, cuya modalidad dependera de la afeccion que pueda suponer el
proyecto de obra que la genera. Para la realizacion de la misma se presentara ante la
Delegacion competente en materia de patrimonio histdrico el correspondiente proyecto.

c) Zonificacion arqueoldgica Tipo C: Previo a cualquier operacion de desarrollo o movimiento
de tierra en las zonas con esta catalogacion sera preceptivo la realizacion de una
actividad arqueolégica preventiva, consistente en un Control Arqueolégico de los
Movimientos de tierra. El resultado positivo de esta actividad podria conllevar la
realizacion de otras modalidades de excavacién: sondeos o excavacion en extension.
Para la realizacién de la misma se presentara ante la Delegacién competente en materia
de patrimonio histérico el correspondiente proyecto.

5.14.7.- Normas genéricas de proteccion arqueologica

1. En las zonas sujetas a proteccion integral de caracter arqueoldgico (tipo 1) no se autorizara
ningun movimiento de terreno o suelos sin el previo Informe de la Consejeria de Cultura.

2. Enlos suelos en que se haya detectado directamente o existan indicios que hagan suponer la
existencia de yacimientos de interés historico que constituyen el patrimonio arqueoldgico con
arreglo 47 de la Ley 14/2007 de 26 de noviembre del Patrimonio Histdérico de Andalucia la
concesién de licencia para cualquier actividad que pudiera implicar la alteracion del medio
debera ser informada por la Consejeria de Cultura.

3. Cuando no existan yacimientos arqueoldgicos detectados, tan pronto se descubra su
existencia por hallazgos casuales debera ser notificada inmediatamente a la Consejeria
competente en materia de patrimonio histdrico o al Ayuntamiento correspondiente, quien dara
traslado a dicha Consejeria en el plazo de veinticuatro horas. En ningun caso se podra
proceder sin la autorizacion y supervision previa de la Consejeria competente en materia de
patrimonio histérico a la remocion de los restos o bienes hallados, que deberan conservarse en
el lugar del hallazgo, facilitindose su puesta a disposicion de la Administracion. Todo ello de
acuerdo con lo dispuesto en el articulo 50 de la Ley 14/2007 de Patrimonio Histérico de
Andalucia.

4. Ante cualquier solicitud de obra que afecte a yacimientos arqueolégicos incluidos en el
Catalogo que se incorpora al Plan General de Ordenacion Urbanistica sea obligatoria la
realizacion de una actividad arqueolodgica preventiva cuya modalidad dependera del grado de
proteccion y proyecto de obra que la genera. Esta obligacion es anterior al posible
otorgamiento de licencia de obra, aunque el Ayuntamiento poda expedir previamente
certificado de conformidad de la obra proyectada con el planeamiento vigente.

5. Toda intervencién arqueoldgica seguira los tramites de actividad arqueoldgica de acuerdo con
el Decreto 168/2003 de 17 de junio por el que se aprueba el Reglamento de Actividades
Arqueoldgicas.

6. El aprovechamiento urbanistico en los yacimientos arqueoldgicos en suelo urbano (bajo
rasante o sobre ella) y la viabilidad de las actuaciones en suelo no urbanizable de especial
proteccién estaran supeditados a los resultados de la actividad arqueoldgica y en su caso a la
conservacion de los restos hallados, de acuerdo con lo establecido en el art. 33.2. del Decreto
168/2003, de 17 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Actividades Arqueoldgicas y
art 49.3 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenaciéon Urbanistica de Andalucia o
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normativa legal que los sustituya. Cuando el suelo no urbanizable no sea de especial
proteccion, la viabilidad de la actuacion en el caso de hallazgos casuales (art.50 Ley 14/2001,
de 26 de noviembre, de Patrimonio Histérico de Andalucia) quedara igualmente supeditada a
los resultados de la actividad arqueoldgica y en su caso a la conservacion de los restos
hallados.

5.14.8.- Documentacion resultante de la intervencion arqueoldgica

La documentacion resultante de cualquier intervencion arqueolégica debera incluirlo establecido
por la legislacion en la materia y que queda sintetizada en los siguientes puntos:

A) Informe preliminar.

1. Terminada la actividad arqueoldgica, la direccion de la misma, en el plazo de 20 dias a contar
desde que esté finalizado el plazo de entrega de la memoria preliminar en la administracion
autondmica, remita copia de la misma al ayuntamiento

2. Los contenidos minimos del informe preliminar seran los recogidos en el articulo 32 del Decreto
168/2003, por el que se aprueba el Reglamento de Actividades Arqueoldgicos y, en cualquier
caso:

a) Descripcion y valoracion justificativa de los restos arqueoldgicos exhumados.

b) En caso de que se proponga la integracion de restos arqueoldgicos, valoracion de
la afeccion al proyecto de obras aprobado.

c) Medidas cautelares urgentes recomendadas para conservacion y salvaguardia
de los restos arqueolégicos a conservar.

B) Informe anual o informe de publicacion en el Anuario Arqueoldgico de Andalucia.
Debera remitirse a la Consejeria de Cultura en el plazo de un afio, a partir de la fecha de
finalizacion de la actividad arqueoldgica. Su extension, documentacion grafica, formato y
caracteristicas de edicion vendran determinados por la Consejeria de Cultura.

C) Memoria cientificas.

Los contenidos minimos de la memoria cientifica seran los recogidos en el articulo 34
del Decreto 168/2003, de 1 7 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de
Actividades Arqueoldgicas.

5.14.9.- Proteccion del medio urbano del nticleo de Mojacar

En las zonas calificadas como Casco Antiguo, el Ayuntamiento podra delimitar ambitos para la
redaccion de Planes Especiales de Reforma y Proteccion Interior, de iniciativa municipal, con
objeto de proteger el patrimonio edificado de mayor valor y delimitar aquellas areas del medio
urbano que deben ser objeto de una especial valoracién por sus connotaciones en cuanto a la
identificacion de la imagen turistica del municipio. Estos Planes estableceran las limitaciones de
uso y renovacion urbana que sean necesarias en dichos ambitos, considerando criterios mas
restrictivos, en su caso, que los del propio Plan General.

5.14.10.- Relacion de bienes de patrimonio arqueoldgico

1. Yacimientos Catalogados:

NO
Fichal 9rado Direccién Cédigo Tipo Periodo
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. Patrimonio
Y1 A | Castillo de MOJACAR 40640041 Arqueolégico Medieval Islamico
Patrimonio
Y2 A | Cerro Cuartillas 40640010 | Arqueologico | Neolitico Final; Edad del Cobre
Despoblado de Belmonte, Patrimonio
Y3 A | Loma de Belmonte, Belmonte | 40640044 | Arqueologico | Edad del Cobre
) y . Patrimonio Edad del Cobre. Edad del Bronce. Edad
Y4 A | Las Pilas-Mojacar la Vieja 40640009 Arqueoldgico | del Hierro |. Edad Media-Arabes.
ALJIBE QUEBRADO / LOS Patrimonio
Y5 B MOJONES 40640041 Arqueolégico Romano
Patrimonio
Y6 B | Barranco La Ciudad 40640014 | Arqueologico | Edad del Bronce
Patrimonio
Y7 B | Barranco Ru 40640006 | Arqueolégico | Edad del Cobre
Patrimonio
Y8 B | Cabezo de Guevara 40640025 | Arqueologico | Edad del Cobre; Edad del Bronce
Patrimonio
Y9 B Cafada Hinojar -1 Arqueoldgico Romano. S. I-lll d. C.; Medieval
. ) Patrimonio Edad del Cobre; Tardorromano;
Y10 B | Cerro del Picacho (Picacho) | 40640007 | Arqueolégico | Altomedieval
Patrimonio
Y11 B | Cueva de Morales 40640033 | Arqueologico | Paleolitico; Neolitico
Patrimonio
Y12 B | El Cabezo de la Nava 40640040 Arqueolégico Hierro |; Medieval
Patrimonio
Y13 B | El polvorin 40640035 | Arqueolégico | Romano
Patrimonio .
Y14 B | Fuente del Poniente 40640032 | Arqueologico | Medieval. Arabe
) Patrimonio
Y15 C | La Alberquica Arqueolégico
Patrimonio
Y16 B La Junta de los Barrancos 40640029 Arqueolégico Edad del Cobre
Patrimonio
Y17 B | La Marina de la Torre 40640034 | Arqueolégico | Romano
Patrimonio .
Y18 B | La Quinta 40640017 | Arqueoldgico | Neolitico; Romano
Patrimonio
Y19 B | La Rumina 40640013 | Arqueologico | Romano
N° d . oA 2T . .
Ficha 972d° Direccion Codigo Tipo Periodo
Y20 | B |LaViAa 40640024 | Fatrimonio Edad del Cobre; Edad del Bronce
Arqueoldgico
Y21 B | Las Fuentes Patrlmor’uo. Neolitico
Arqueoldgico
. . Patrimonio .
Y22 B | Las Pilas-Alcudia 40640039 Arqueolégico Edad del Bronce; Romano
Y23 | B |LLano del Manzano 40640011 f\at”mor.“o. Edad Cobre. Edad del bronce.
rqueoldgico .
Medieval.
Patrimonio
Y24 C |Loma de Faz 40640015 Arqueoldgico Edad del Bronce
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y25 | B |Loma del Campo. Loma del | 445640036 | Patrimonio Edad del Bronce
Campo Sep 2 Arqueoldgico
Patrimonio L .
Y26 B Loma del Perolo 40640021 L Neolitico; Edad del Cobre; Romano
Arqueoldgico
Y27| B |LOSHILOS.LOS SILOS Patrimonio Medieval
Arqueoldgico
. Patrimonio . )
Y28 B | Macenas-Cortijo Blanco 40640023 Arqueolégico Edad del Cobre; Medieval
Y29 | B |Moro Manco 40640037 | Patrimonio Neolitico Final; Edad del Cobre
Arqueolégico
Y30 | B |Rajade Ortega 40640018 | Fatrimonio Neolitico
Arqueoldgico
Y31 | B |Rambla de los Terreros 40640020 | Hatrimonio Romano
Arqueoldgico
Y32| C |Barranco de Micar 40640043 | "atrimonio Edad del Cobre
Arqueoldgico
Y33| C |CabezoLargo 40640008 iat”mor,‘"’. Edad del Bronce; Medieval Islamico
rqueologico
Y34 | C |Cabezo Aguilar de Cuartilas | 40640031 | Fatimonio Edad del Cobre; Edad del Bronce
Arqueoldgico ’
Charco de la Ciudad- Patrimonio s . L
Y35 C Cortijo Granero Arqueolégico Prehistérico. Sin adscripciéon
Y36 | C |LaTorrecica 40640038 | -atrimonio Romano
Arqueolégico
Y37 C | Las Alparatas Patnmomo_ Edad del Bronce
Arqueoldgico
Y38 c Loma Cabezo de la Mata 40640026 Patrlmorjlq Neolitico; Edad del Cobre; Edad
Arqueoldgico del Bronce
Y39 C | Loma del Campo Sep-1 iatrlmor,uo. Edad del Bronce
rqueologico
Y40 C | Los Mojones Patrlmor’no. Neolitico
Arqueoldgico
. L - Patrimonio
Y41 C | Mingrano-Rincon la Vifia Arqueolégico Edad del Cobre
Y42 | C |Peficas-3 Patrimonio Medieval
Arqueoldgico
Y43 | A |Torre de los Escobetos 40640012 | Fatrimonio Medieval
Arqueolégico
Espacio Subacuatico rio Patrimonio
Y44 h o
Aguas-Mojacar Arqueoldgico

Nota: El espacio Subacuatico rio Aguas — Mojacar, se relaciona a titulo informativo quedando fuera del
Termino Municipal no siendo competencia municipal.

5.14.11.- Relacién Patrimonio Arquitecténico
Los edificios protegidos son los siguientes:
o
Fi':ha grado Direccion Codigo tipo periodo
1 A | Castillo de Macenas 40640001 | Patrimonio Arquitectonico | Edad Moderna
2 A | Iglesia de Santa Maria 40640003| Patrimonio Arquitectonico | Edad Moderna
3 A | Torre Atalaya del Pefion 40640016| Patrimonio arquitectonico | Medieval
Palomar del Cortijo de Marina
4 B |delaTorre 40640057 | pPatrimonio Arquitecténico | Contemporanea
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Grupo de viviendas en los ’ . .
40640055| Patrimonio, arquitectura ;
5 B | Altos del Cantal contemporénea q Contemporaneo
6 B | Plaza Mirador del Castillo 40640056 Contemporaneo
Apartamentos La Puntica de Patrimonio arquitectura
7 B Mojacar contemporanea Contemporéanea
B Casa en Calle la Fuente 2 Patrimonio etnolégico Contemporanea
9 B Ermita de los Dolores Patrimonio etnolégico Edad Moderna
10 B Ermita de San Sebastian Patrimonio etnolégico Medieval
11 B | Ermita de Sopalmo 40640022| Patrimonio etnoldgico Medieval
12 B Ermita del Espiritu Santo Patrimonio etnolégico Edad Moderna
13 B La Capilla-Las Alparatas Patrimonio etnolégico Edad Moderna
14 B Puerta de la ciudad Patrimonio etnoldgico Edad Moderna
15 B Vivienda de C/ Morote 22 Patrimonio etnoldgico Edad Moderna
16 A | Casa Gerencia de Chavarri. 40640054 Patrimonio Industrial Contemporaneo
Estacion de descarga vy
17 A embarcacfero del _ ferrocarril Patrimonio Industrial Contemporanea
minero Bédar-Garrucha 40640053
(Cargadero de Garrucha)
18 A Bunker playa Marina de la Patrimonio’arquitectura Contemporanea
Torre contemporanea
Lapidas y Escudos:
N° grad Direccion Codigo tipo periodo
Ficha o
19 A Lapida del dialogo ocurrido alli. Escudos y Lapidas
20 A Lapida de restauracion de 1876 Escudos y Lapidas
21 A Escudo de la puerta de la ciudad Escudos y Lapidas

La presente relacion queda recogida en el Catalogo de Edificacion Protegida.

Las normas de proteccion del patrimonio arquitectéonico urbano se establecen en las Normas
Generales de la Edificacion Capitulo V "Proteccion del Patrimonio Arquitectonico” del Titulo VIII.

5.14.12.-

Normas Generales de Proteccion Arquitectonica

1. Esta normativa se aplicara a las edificaciones y elementos, listados en el articulo anterior, que
por su caracter singular y monumental, o por razones historico artisticas, deben ser
conservadas en funcién de su grado de proteccion.

2. Se autorizaran las obras de consolidacion, restauracion y las que tengan por finalidad el
mantenimiento y refuerzo de sus elementos estructurales con la eventual sustituciéon parcial de
éstos, asi como mejora de sus instalaciones. Se permitira la demolicion de cuerpos de obras
que hubieran podido ser afiadidos y que desvirtuen la unidad arquitectdnica original, asi como
la reposicion de elementos arquitecténicos primitivos. Por ultimo, se permiten obras de
adecuacion y mejora de condiciones de habitabilidad o redistribucién del espacio interior,
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manteniendo, en todo caso, las caracteristicas estructurales y todos los elementos
caracteristicos de sus fachadas.

3. Si durante el transcurso de cualquier actividad relacionada con la ordenacién planteada por el
P.G.0.U. o planeamiento de desarrollo, se produjera un hallazgo arqueolégico casual, sera
obligada la comunicacioén a la Delegacion Provincial de Cultura en el transcurso de 24 horas,
tal y como establece el Art. 81.1 del Decreto 19/1995, de 7 de febrero, por el que se aprueba el
Reglamento de Proteccion y Fomento del Patrimonio Histérico de Andalucia, y en los términos
del Art. 50 LPHA.

5.14.13.- Actuaciones arqueoldgicas previas a la intervencion sobre un inmueble

1. Con caracter previo a la autorizacion de intervenciones sobre inmuebles afectados por la
declaracion de Bien de Interés Cultural o en bienes inmuebles de catalogacion general, si las
medidas correctoras sefaladas por la Consejeria competente en materia de patrimonio
historico asi lo establecen o cuando el planeamiento urbanistico asi lo disponga, podra exigirse
a la persona o entidad promotora de las mismas, cuando se presuma la existencia de restos
del Patrimonio Arqueolégico en el subsuelo, la realizaciéon de la actividad arqueoldgica
necesaria para su proteccion.

2. La actividad arqueoldgica se sujetara al régimen de autorizaciones previsto en este Titulo y se
extendera hasta el limite del aprovechamiento urbanistico que la persona o entidad promotora
tuviera atribuido sobre el subsuelo.

3. La Consejeria competente en materia de patrimonio histérico podra ampliar la extension de la
actividad arqueoldgica, financiando el coste afiadido que ello suponga, cuando existiesen
razones de interés cientifico o de proteccion del Patrimonio Arqueoldgico.

4. Realizada la actividad arqueoldgica y evaluada sus resultados se determinaran, por el érgano
competente para autorizar la intervencién, las previsiones que habran de incluirse en el
correspondiente proyecto para garantizar, en su caso, la proteccién, conservacion y difusion
de los restos arqueoldgicos, que condicionara la adquisicion y materializacién del
aprovechamiento urbanistico atribuido.

5.14.14.- Marco legal y normativo del Patrimonio Arqueoldégico

1. Ley que regula el patrimonio histérico de Andalucia es la 14/2007 y el Reglamento de
Actividades arqueoldgicas es el decreto 168/2003 modificado mediante el decreto 379/2011,
de 30 de diciembre, por el que se modifican el Reglamento de Creacion de Museos y de
Gestion de Fondos Museisticos de la Comunidad Autdbnoma de Andalucia y el Reglamento de
Actividades Arqueoldgicas.

5.14.15.- Normas particulares para la proteccion del patrimonio arqueoldgico
existente en el suelo clasificado como urbano

Los yacimientos arqueoldgicos situados sobre suelo urbano del Municipio de Mojacar se
encuadran en los Tipos A y B, estableciendo en el presente articulo la normativa en la que se
determina la intervencién arqueoldgica necesaria previa a cualquier actuaciéon que pueda
afectar al subsuelo o a restos emergentes conceptuables como arqueoldgicos.

Las normas contenidas en este articulo se aplicaran a las parcelas, edificaciones y espacios
publicos incluidos dentro de alguno de los recintos establecidos como yacimientos en suelo
urbano.
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Se procede a establecer los siguientes niveles de proteccion:
a) Nivel |, para los yacimientos Tipo A, areas urbanas en las que se tiene conocimiento de
la existencia de restos arqueoldgicos singulares o monumentales de especial interés.
b) Nivel Il, para los yacimientos Tipo B, areas urbanas con elevada probabilidad de
existencia de restos arqueologicos de valor cultural.

5.14.16.- Condiciones particulares de proteccion del Nivel I.

La zona de yacimiento en suelo urbano sujeta a este nivel de proteccién lo constituye el ambito Y-
1 "Castillo de Mojacar" (periodo medieval islamico), estableciendo las siguientes condiciones de
proteccion:

Las parcelas, edificaciones y espacios publicos comprendidos en este nivel de proteccidon seran
objeto de la Actividad Arqueoldgica que a continuacion se establece, en funcion del tipo de obra
que tenga previsto ejecutarse:

a) Obras de reforma parcial o general y obras de demolicién total o parcial.

- Con caracter previo se realizara un analisis arqueoldgico de las estructuras emergentes
que documente los restos que puedan verse afectados por las obras y evalle los efectos
de éstas sobre aquellos. Cuando asi lo estimen los Organos competentes de la
Administracion Autondmica debera realizarse durante la ejecucion de las obras un control
arqueologico de la intervencion sobre las estructuras emergentes.

- El area del inmueble o solar en el que se prevean movimientos de tierra, tras la
demolicion y desescombro de la edificacion existente quedara sujeto al tipo de
intervencion previsto en el punto siguiente.

b) Obras de edificaciéon que supongan remocién del subsuelo y obras de nueva planta

- Previamente al inicio de cualquier parte de las obras que suponga remociéon en la
superficie o en el subsuelo, debera realizarse una excavacién arqueoldgica que abarcara
el cien por cien (100 %) de la superficie de la parcela, exceptuando aquellas areas en las
que la aplicacion de esta medida rebase las cautelas expresadas en el plan de seguridad
y salud laboral, que quedaran sujetas a Control arqueolégico de Movimientos de Tierras.

- En estas intervenciones, la excavacion arqueoldgica se extendera hasta la cota maxima
de afeccion prevista en las obras. Cuando ésta no coincida con cota estéril desde el punto
de vista arqueoldgico ademas se realizara un sondeo que permita la lectura de la
secuencia estratigrafica completa.

c) Obras de urbanizacion e infraestructuras que afecten al subsuelo.

- Con caracter previo a estas obras se realizara una excavacion arqueoldgica que abarcara
el cien por cien (100%) de la superficie de afeccion de la obra, salvo que el trazado y la
profundidad de afeccién incidan sobre obras de urbanizacion e infraestructuras previas,
en cuyo caso se efectuara un control arqueolégico de movimientos de tierra simultaneo al
desarrollo de las obras. En este ultimo caso se incorporara al proyecto arqueoldgico un
plano acotado con el trazado de las obras de urbanizacion proyectadas e infraestructuras
preexistentes.
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- En el caso de reparacion de infraestructuras urbanas que exijan una actuaciéon inmediata
y puntual no incluida en obras planificadas se actuara de acuerdo con lo que se
establezca reglamentariamente respecto a las intervenciones de emergencia.

d) Los resultados de la actividad arqueoldgica, en cuanto a la documentacion de restos de
especial relevancia susceptibles de conservacion in situ, condicionara el aprovechamiento
urbanistico del subsuelo de acuerdo con lo establecido en el articulo 49.3 de la Ley 712002. de 17
de Diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia

5.14.17.- Condiciones particulares de proteccion del Nivel Il.

Las zonas de yacimientos con parte o todo en suelo urbano sujetas a este nivel de proteccion lo
constituyen los ambitos:

N° Ficha | Tipo Direccion Periodo
Y14 B |Fuente del Poniente Medieval. Arabe
Y19 B |La Rumina Romano
Y20 B |La Viha Edad del Cobre; Edad del Bronce
Y28 B | Macenas-Cortijo Blanco Edad del Cobre; Medieval
Y29 B | Moro Manco Neolitico Final; Edad del Cobre
Y31 B |Rambla de los Terreros Romano

Las parcelas, edificaciones y espacios publicos comprendidos en este nivel de proteccidon seran
objeto de la Actividad Arqueoldgica que a continuacion se establece, en funcion del tipo de obra
que tenga previsto ejecutarse:

1. Las parcelas, edificaciones y espacios publicos comprendidos en este nivel de proteccion en
los que se prevea la ejecucion de obras, seran objeto de la intervencién arqueolégica que a
continuacion se establece:

a) Obras de edificacion que supongan remocion del subsuelo y obras de nueva planta.

- Previamente al inicio de cualquier parte de las obras que suponga remociéon en la
superficie o en el subsuelo, debera realizarse una excavacién arqueoldgica que abarcara
el cien por cien (100%) de la superficie de la zona de actuacién y afectada por la
intervencién de la parcela, exceptuando aquellas areas en las que la aplicaciéon de esta
medida rebase las cautelas expresadas en el plan de seguridad y salud laboral, que
quedaran sujetas a control arqueoldgico de movimientos de tierra.

- La excavacion arqueoldgica se extendera hasta la cota maxima de afeccion prevista en
las obras. Cuando ésta no coincida con cota estéril desde el punto de vista arqueoldgico
ademas se realizard un sondeo que permita la lectura de la secuencia estratigrafica
completa.

b) Obras de urbanizacion e infraestructuras que afecten al subsuelo. Se aplicaran las pautas
establecidas en el sub-apartado c.1) del articulo 5.14.16.

2. Los resultados de la actividad arqueoldgica, en cuanto a la documentacion de restos de
especial relevancia susceptibles de conservacion in situ, condicionara el aprovechamiento
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urbanistico del subsuelo de acuerdo con lo establecido en el articulo 49.3 de la Ley 7/2002, de 17
de Diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

5.14.18.- Proteccién de la contaminacion visual en los entornos BIC.

1. En relacion con la proteccion de la contaminacioén visual en los entornos BIC, se estara en lo
establecido en el art. 19.2. de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio Histérico de
Andalucia:

a) Se prohiben las construcciones o instalaciones de caracter permanente o temporal
que por su altura, volumetria o distancia puedan perturbar su percepcion.

b) Se prohiben las instalaciones vistas, aéreas, ya sea por fachadas o elementos
aislados de cualquier suministro, generacion y consumo energético o de
telecomunicaciones.

c) Se prohiben la colocacion de rotulos, sefiales y publicidad exterior a excepcion de
placas con la denominacion del establecimiento en el que se ubiquen, que seran
planas y ubicados en el interior del hueco o huecos de fachada, y exclusivamente en
planta baja. Se prohiben los carteles luminosos.

d) La colocacion de mobiliario urbano se realizara lo mas alejado posible del
monumento, a ser posible fuera del entorno de proteccion.

e) Se prohiben la ubicacion de elementos destinados a la recogida de residuos urbanos
dentro del entorno en cualquier espacio publico en el que se visualice el monumento.

2. En los suelos urbanos se sitta el inmueble declarado BIC de la Iglesia Santa Maria, situada
en el nucleo antiguo de Mojacar, siendo de aplicacién las ordenanzas n° 1 "Residencial Casco
Antiguo" (RCA), en las que se recoge las condiciones particulares estéticas y condiciones de
los proyectos en dicha zona.

3. Los inmuebles declarados BIC en suelos no urbanizables se encuentran el Castillo de
Macenas, y Torre Atalaya del Pefion, en los entornos recogidos en los planos 0.2.C
"Ordenacion General - Catalogo y Niveles de proteccion”, no se dispondra de construcciones
ni elementos que impidan la visibilidad de dichos inmueble. Las actuaciones en el entorno se
limitaran a la urbanizacion acorde con el entorno, y con los minimos elementos de
sefalizacion y descripcion de los inmuebles.

4. En cuanto a la afeccion que pueda resultar de en la intervencion en edificios que se situen
cerca de los inmuebles BIC, se estara en lo recogido en el art. 8.5.21 "de intervencién en los
edificios no catalogados que delimitan espacios urbanos catalogados, y entornos BIC", siendo
de aplicacion en los BIC en suelo no urbanizable a aquellos inmuebles que por su situacion
puedan presentar una injerencia en la visualizacion del bien.

5. Se complementa el presente articulo con las especificaciones recogidas en las NNUU
respecto a "Proteccion del paisaje"(Art. 5.7.9.), Condiciones estéticas (Titulo VIII, Cap 1.),
"Normas de proteccion de entorno BIC, "Espacios y paisajes urbanos" (Seccion 42 Titulo 8),
"Criterios de urbanizacion en el casco antiguo” (Titulo IX, Cap.5).

CAPITULO 15.-MEDIDAS DE PROTECCION DE LA VEGETACION, JARDINES Y ARBOLADO (OE)

5.15.1.- Proteccion general de la vegetacion

1. En las zonas de margenes de cauces, se consideraran de igual manera las especies
caracteristicas de ribera. Las riberas de los rios y cauces publicos se dedicaran
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preferentemente a usos forestales, siempre que no contradigan lo dispuesto en el apartado de
proteccién general de los recursos hidroldgicos.

2. Se consideraran igualmente especies protegidas las que se encuentren localizadas en
cualquier clase de Sistemas Generales y en las zonas de uso o de dominio publico o de
proteccion de infraestructuras.

3. En el suelo agricola se procurara el uso de arbustos o juncales en los linderos de parcelas, en
sustitucion de vallados o cercados de otros tipos.

5.15.2.- Valoracion de los arboles

A efectos de valoracion de especies arboreas sera de aplicacion la “Norma Granada”, publicada
por la Asociaciéon Espafola de Parques y Jardines.

5.15.3.- Infracciones y sanciones

1. Se consideran infracciones administrativas en esta materia:
a) El incumplimiento de las prescripciones establecidas anteriormente para la proteccion de
los arboles.
b) EIl depdsito de materiales de obra en los alcorques de arbolado.
c) La realizacién de vertidos sélidos o liquidos en los alcorques o en la cercania de estos
que puedan producir alteraciones en el arbol.
d) Colocacion de carteles, sujecion de cables, etc. en los arboles.

2. Las citadas infracciones se sancionaran de acuerdo con lo previsto en la mencionada
Normativa Granada, sin perjuicio de las indemnizaciones que correspondan por el dafio
ocasionado o, en su caso, de la reposicion de las especies arbdreas al estado anterior a la
comisioén de la infraccion.

5.15.4.- Indemnizaciones

Las indemnizaciones a que se refiere el apartado anterior se calcularan conforme a lo establecido
en la Norma Granada.

CAPITULO 16.-MEDIDAS EN RELACION CON EL IMPACTO DE GENERO (OE)

5.16.1.- Legislacion de aplicacion.
Seran de aplicacion:
-~ Ley ORGANICA 3/2007, de 22 de marzo, para la igualdad efectiva de mujeres y hombres
— Ley 12/2007, de 26 de noviembre de 2007, para la promocioén de la igualdad de género en
Andalucia
5.16.2.- Determinaciones

El principal espacio en el que el PGOU puede incidir urbanisticamente el impacto de género es en
los nuevos desarrollos, independientemente de ir realizando aquellas actuaciones que mejoren los
espacios urbanos ya existentes.

Se trata fundamentalmente de aspectos que tienen relacion con la planificacion de los Usos, los
Espacios Libres, los Equipamientos, y la conexidon entre ellos (movilidad sostenible, y
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accesibilidad). En definitiva, un modelo de ciudad donde se "planee" que "lo publico" sea amable,
cercano y accesible, es decir un modelo de ciudad sostenible.

Por ello en la elaboracion de los planes parciales y proyectos de urbanizacién, se tendra en
cuenta los itinerarios peatonales cotidianos en el cuidado de los menores y mayores
dependientes para acceder a los equipamientos asistenciales, escolares, sanitarios, educativos y
culturales, evitando elementos o disefios que puedan producir un efecto barrera.

Los planes parciales y proyectos de urbanizacion que se redacten para el desarrollo del plan
general disefaran espacios publicos seguros y de calidad considerando la perspectiva de género,
y asi para ello se recoge en las NNUU del PGOU, apartado en el que se establece considerar las
directrices que en los siguientes puntos se exponen y que se recogen en el informe de impacto de
género recogido como Anexo del PGOU.

— Percepcion de seguridad.

— Espacios publicos y accesibilidad

— Movilidad

— Vivienda

— Representatividad y sefalizacion urbana.
— Participacién ciudadana

El principal espacio en el que el PGOU puede incidir urbanisticamente el impacto de género es en
los nuevos desarrollos, asi mismo, se propiciara su aplicacion en aquellas actuaciones que
mejoren los espacios urbanos ya existentes.

Por ello en la elaboracion de los planes parciales, y demas planes de desarrollo y en proyectos
de urbanizacion y obras ordinarias de urbanizacion, se tendra en cuenta los itinerarios peatonales
cotidianos en el cuidado de los menores y mayores dependientes para acceder a los
equipamientos asistenciales, escolares, sanitarios, educativos y culturales, evitando elementos o
disefos que puedan producir un efecto barrera.

TITULO VI.- NORMAS REGULADORAS DE LOS SISTEMAS

CAPITULO 1.- DISPOSICIONES GENERALES

CAPITULO 2.- SISTEMA DE COMUNICACIONES

CAPITULO 3.- SISTEMA DE EQUIPAMIENTO COMUNITARIO
CAPITULO 4.- SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES
CAPITULO 5.- SISTEMA DE INFRAESTRUCTURAS TECNICAS

CAPITULO 1.- DISPOSICIONES GENERALES

6.1.1.- Definicién y tipos. Clasificacién de los Sistemas (OE)

1. Los Sistemas integrantes de la estructura urbanistica (en adelante, sistemas), son el conjunto
de elementos que, relacionados entre si, contribuyen a lograr el desarrollo urbano en
coherencia con el modelo territorial propuesto por el planeamiento.

2. Se distinguen dos tipos de Sistemas.
a) Sistemas Generales: Constituidos por la red basica de reservas de terrenos y
construcciones de destino dotacional publico que aseguren la racionalidad y coherencia
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del desarrollo urbanistico y garanticen la calidad y funcionalidad de los principales
espacios de uso colectivo y, en particular, se refieren a parques, jardines y espacios libres
publicos asi como a infraestructuras, servicios dotaciones y equipamientos que por su
caracter supramunicipal, por su funciéon o destino especifico, por sus dimensiones o por
Su posicion estratégica, integren o deban integrar la estructura actual o de desarrollo
urbanistico de todo o parte del término municipal.

b) Sistemas Locales: Son el conjunto de elementos cuyo ambito de utilizacién, en razén de
su tamafo y caracter, se limita a una parte concreta del nucleo urbano (existente o
futuro), y se refieren a los usos de red viaria, infraestructura, parques, jardines, areas
peatonales y equipamientos.

3. Sedividen los Sistemas en:
a) Sistema de Comunicaciones (Viario y Ferroviario)
b) Sistema de Equipamiento comunitario
c) Sistema de Espacios Libres
d) Sistema de Infraestructuras Técnicas

4. Para todos los Sistemas Generales definidos en el Plan seran de obligado cumplimiento la
aplicacion de las Medidas Correctoras de Caracter Genérico y las Medidas Correctoras de
Caracter Especifico contenidas en el Estudio Ambiental Estratégico del Plan.

6.1.2.- Sistemas y titularidad juridica del suelo (OE)

1. La calificacion de sistema implica la declaracion de utilidad publica de las obras y la necesidad
de ocupacioén de los terrenos.

2. Los terrenos que el planeamiento afecta a Sistemas Locales, en cuanto sean adquiridos por
cesion obligatoria y gratuita o por cualquier otro titulo, son de dominio publico.

3. La titularidad y afectacion publica permite el otorgamiento de concesiones administrativas en
aquellos sistemas en que tal modo de gestion o aprovechamiento sea compatible con el
destino previsto en el presente PGOU

6.1.3.- Obtencion de suelo para dotaciones: Sistemas Generales y Sistemas
Locales (OE)

1. Los suelos calificados por del presente PGOU como Sistemas Generales o Locales se
obtendran para uso y dominio publico en alguna de las formas siguientes:

a) Los incluidos o adscritos a sectores o unidades de ejecucion, mediante cesion obligatoria
y gratuita y por los procedimientos previstos para el desarrollo de la actividad de
ejecucion, asi como por expropiacion u ocupacion directa.

b) Los no incluidos o adscritos a unidades de ejecucion mediante transferencias de
aprovechamiento en virtud del correspondiente acuerdo de cesion, venta o distribucion
cuando asi se prevea expresamente en el presente PGOU vy, en su defecto, mediante
expropiaciéon u ocupacion directa.

2. Los sistemas generales e infraestructuras incluidos o adscritos a los Sectores de suelo
urbanizable y en general para aquellos que se prevean en el Suelo Urbanizable No
Sectorizado el Ayuntamiento podra obtener el suelo de dichos sistemas en cualquier momento
del desarrollo del PGOU (por cualquiera de las formas indicadas en el articulo 139 de la LOUA)
para facilitar o adelantar su ejecucion, sin perjuicio de subrogarse (en el caso de obtencion por
venta o expropiacion) en los derechos de propiedad de dicho suelo cuando se gestionen los
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citados Sectores en su orden normal de prioridad, de acuerdo con lo estipulado por el articulo
140.3.de la LOUA.

3. Se exceptuan de esta regla los suelos para Sistemas Generales que, a la aprobacion del
presente PGOU, sean de dominio y uso publico.

6.1.4.- Desarrollo y ejecucion de los Sistemas Generales (OP)
1. La ejecucion de los Sistemas Generales se llevara a cabo bien directamente, bien mediante la
aprobacion de Planes Especiales.

2. Para la realizacion de las obras de urbanizacion, incluso para las de reforma, ampliacion o
mantenimiento de las ya existentes, sera preceptiva la obtencion de la correspondiente
Licencia Municipal.

6.1.5.- Desarrollo y ejecucion de los Sistemas Locales (OP)

1. En general, podran ejecutarse, una vez obtenida la titularidad de los terrenos, directamente por
el Organismo que ostente el dominio.

2. La ejecucion se realizara a través de la redaccion de Proyectos de Urbanizacién y/o de
edificacion, estando sujetos a la obtencion de Licencia Municipal.

6.1.6.- Proteccion y servidumbre de los Sistemas Generales (OE)

CAPITULO 2.- SISTEMA DE COMUNICACIONES

6.2.1.- Definicién y tipos (OE)

Componen la proteccion de los Sistemas Generales el conjunto de espacios libres que, por razén
de su inmediacién a un sistema y su vinculacién a él, no pueden ser edificados.

Configura el sistema de comunicaciones el sistema viario y el ferroviario.

Por Sistema Viario se entiende el conjunto de elementos y espacios reservados para el uso viario
cuya ordenacién viene establecida en el presente Plan General, para la comunicacién entre
ambitos, excluidos los ferroviarios.

Esta constituido por el Sistema General Viario y completado por el Sistema Local correspondiente.

El sistema ferroviario Lo constituyen los terrenos atravesados por trazado de via ferroviaria. El
municipio esta afectado por la linea ferroviaria de alta velocidad Murcia-Almeria.

6.2.2.- Sistema General Viario (SGV). Definicién y Tipos (OE)

1. Constituido por los elementos del sistema viario que se grafian en los planos de ordenacion.

2. Los tipos de vias establecidos en el presente PGOU, en atencién a la funcion y servicios que
prestan y a la titularidad de las mismas, son los siguientes:

2.1. Carreteras:
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A. Red de Carreteras del Estado.
En el T.M.de Mojacar no existe red de carreteras del Estado

B. Red de Carreteras de Andalucia:
a) Red autondmica, de titularidad de la Junta de Andalucia, que se situan en el T.M. de
Mojacar son,
A-370, A-370R1, y la A-1203
b) Red provincial, cuya titularidad corresponde a la Excma. Diputacion incluye en el T.M.
de Mojécar las carreras AL-6113 y la AL-5107

C. Red Municipal de titularidad publica.
a) Carreteras municipales.
b) Caminos municipales

2.1. Carreteras municipales: son las que no pertenecen a la red estatal, autonémica o
provincial.

2.2.  Caminos municipales: son los que dan acceso a las actividades productivas del término
municipal y a grupos reducidos de viviendas.

6.2.3.- Condiciones de uso del SGV (OE)

1. En general, sélo se permite el uso de red viaria que incluye los complementarios al mismo, es
decir, usos destinados a la conservacién o a la explotacion del servicio publico viario tales
como los destinados a descanso, estacionamiento, auxilio y atencion médica de urgencia,
aforo, pesaje, parada de autobuses, vias de servicio, instalaciones de servicio asi como las
destinadas a la ubicaciéon de las instalaciones necesarias para la conservacion del dominio
publico viario y fines auxiliares y complementarios. En cualquier caso, estos usos se
estableceran, atendiendo a la titularidad de las vias, de acuerdo con las prescripciones de la
Ley 37/2015 de 29 de septiembre de Carreteras del Estado y el Reglamento que lo desarrolla
o la Ley 8/2001 de 12 de Julio de Carreteras de Andalucia.

2. En aquellos elementos cuya gestion corresponda al Ayuntamiento podran permitirse los usos
recreativos, comerciales y socioculturales, dentro de las &reas peatonales. Estas
autorizaciones se otorgaran teniendo en cuenta los requisitos establecidos en el Decreto
195/2007 de 26 de junio, por el que se establece las condiciones generales para la celebracion
de espectaculos publicos y actividades recreativas de caracter ocasional y extraordinario.

3. Se admite en general el uso de aparcamiento en el subsuelo.

4. En los viales que afecten a zonas de Dominio Publico Hidraulico, asi como a las zonas de
servidumbre asociada al mismo deberan quedar libre de obstaculos, y sujetos a las siguientes
determinaciones:

a) Los terraplenes y desmontes del trazado no deberan afectar al D.P.H., ni a su zona de
servidumbre asociada. Toda obra que afecte al Dominio Publico Hidraulico debera contar
con la autorizacion previa de la Administracion Hidraulica de la Junta de Andalucia.

b) Eluso del D.P.H. como vial rodado no es compatible.

c) Las obras de drenaje y estructuras de paso deben situarse lo mas ortogonal posible al
sentido longitudinal del cauce, debiendo respetar siempre el D.P.H. y la zona de
servidumbre asociada. Ademas, dichas obras se dimensionaran para evacuar sin producir
danos, las avenidas correspondientes a un periodo de retorno 1 de 500 afios.
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d) La rasante de los viales debera situarse a cota no inundable, y previo a su autorizacion,
se debera comprobar la no afeccion a terceros.

e) Se debe tener en cuenta que en la Zona de Flujo Preferente no se permitiran rellenos que
modifiquen la rasante del terreno y supongan una reduccién significativa de la capacidad
de desagiie.

f) En el caso de los viales proyectados, situados en la lengua de laminacion del Rio
Aguas, se disefiaran de forma que sean permeables, y evitar asi posibles dafos a
terceros.

g) Con caracter general, no se podra ubicar viales sobre las Zonas Inundables. No obstante,
en los cruces de cauces que requieren un trazado a través de la Zona Inundable, los
viales se disefiaran de forma perpendicular al cauce y con estructuras permeables.

6.2.4.- Ejecucion y planeamiento especial (OP)

1. Para la ejecucion, reforma o ampliacion de las carreteras y vias de enlace, travesia o
penetracion, el Ayuntamiento podra considerar la necesidad de formular Planes Especiales
para desarrollar las propuestas efectuadas por el Plan General y con capacidad para alterar
sus condiciones de trazado, sin que ello implique modificacién del Plan, siempre que dichas
rectificaciones no supongan cambio sustancial de la ordenacion vigente.

2. La ejecucion, reforma o ampliaciéon de las carreteras o vias en las que sus condiciones estén
suficientemente definidas por el PGOU se haran por el Plan Parcial del sector de Planeamiento
donde estén enclavadas, o en otro caso mediante Proyecto Ordinario de Obras de
Urbanizacion, si es de iniciativa municipal o de cualquier organismo competente a este fin.

6.2.5.- Urbanizacién del SGV (OP)

1. La ejecucion material de los elementos de nueva ordenacion se ajustara a los Proyectos
Técnicos que se realicen.

2. Los organismos actuantes cumplimentaran las Normas Técnicas de Urbanizacion de esta
Normativa Urbanistica que, en todo caso, debera respetar las prescripciones del Decreto
293/2009, de 7 de julio, por el que se aprueba el reglamento que regula las normas para la
accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucia.

3. Los proyectos de urbanizacion y ejecucion del SGV, se ajustaran a lo establecido sobre la
insercion ambiental y paisajistica de las actuaciones urbanisticas y demas medidas generales
de proteccion previstas en estas Normas.

6.2.6.- Zonas de proteccion del SGV (OE)

1. Los terrenos adyacentes a las carreteras, en tanto éstas mantengan consideracion a tenor de
lo preceptuado en la Ley de Carreteras, estaran sujetos a las limitaciones derivadas de la
citada legislacion y en particular al respeto y mantenimiento de la zona de servidumbre, zona
de afeccion y linea de edificacion en las magnitudes exigidas para cada categoria.

2. A ambos lados de los elementos viarios se establecen varias zonas de proteccion, de anchura
variable, que constituyen su zona de proteccion y en las que no podra efectuarse construccion,
obras u ocupacién alguna sin autorizacién del Organismo Titular o administrador de la via.

3. En las carreteras del Estado las zonas de proteccion se definen en los siguientes términos:
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Zona de Dominio Publico: franja de terreno de ocho metros de anchura en autopistas,
autovias y vias rapidas y de tres metros en el resto de las carreteras, a cada lado de la via,
medidas en horizontal y perpendicularmente al eje de la misma, desde la arista exterior de la
explanacion. La arista exterior de la explanacion es la interseccion del talud del desmonte,
del terraplén o, en su caso, de los muros de sostenimiento colindantes, con el terreno natural.

Zona de Servidumbre: consistira en dos franjas de terreno a ambos lados de la carretera,
delimitadas interiormente por la zona de dominio publico antes definida y, exteriormente, por
dos lineas paralelas a las aristas exteriores de la explanaciéon a una distancia de 25 metros
en autopistas, autovias y vias rapidas y de ocho metros en el resto de las carreteras,
medidas desde las citadas aristas.

Zona de Afeccion: dos franjas de terrenos a ambos lados de la carretera, delimitadas
interiormente por la zona de servidumbre y, exteriormente, por dos lineas paralelas a las
aristas exteriores de la explanacion a una distancia de 100 metros en autopistas, autovias y
vias rapidas y de 50 metros en el resto de las carreteras, medidas desde las citadas aristas.

Se define, asimismo, una linea limite de edificacion desde la cual hasta la carretera queda
prohibido cualquier tipo de obra de construccion, reconstruccion o ampliacion, a excepcion de
las que resulten imprescindibles para la conservacion y mantenimiento de las construcciones
existentes.

La linea limite de edificacion se sitia a 50 metros en autopistas, autovias y vias rapidas y a
25 metros en el resto de las carreteras, de la arista exterior de la calzada mas préxima,
medidos horizontalmente a partir de la mencionada arista. Se entiende que la arista exterior
de la calzada es el borde exterior de la parte de la carretera destinada a la circulacion de
vehiculos en general.

4. Enlared de carreteras de Andalucia se establecen las siguientes zonas de proteccién:

4.1

4.2.

4.3.

Zona de Dominio Publico: franja de terreno de ocho metros de anchura en vias de gran
capacidad y de tres metros de anchura en las vias convencionales, a cada lado de la via,
medidos en horizontal desde la arista exterior de la explanacién y perpendicularmente a la
misma. A efectos de proteger el dominio publico en los sectores de planeamiento cuyo limite
sea colindante con una carretera éste se ajustara en todo caso a la linea que delimita el
dominio publico de la carretera el cual queda integrado en el sistema general viario y, por
tanto, fuera del sector de planeamiento.

En la zona de dominio publico adyacente en ningun caso se autorizaran obras o instalaciones
que puedan afectar a la seguridad de la circulacion vial, perjudiquen la estructura de la
carretera, sus zonas y elementos funcionales o impidan, en general, su adecuado uso y
explotacion.

La superficie de los distintos sectores en cualquier instrumento de planeamiento que
desarrolle el PGOU no podra invadir el Dominio Publico, o linea de expropiacion de la
carretera, asi como dejar fuera esta Zona de dominio publico adyacente

Zona de Servidumbre: consistira en dos franjas de terreno a ambos lados de la carretera,
delimitadas interiormente por la zona de dominio publico adyacente y, exteriormente, por dos
lineas paralelas a las aristas exteriores de la explanacion y a una distancia de 25 metros en
vias de gran capacidad y de ocho metros en las vias convencionales, medidos en horizontal
y perpendicularmente desde las citadas aristas.

Zona de Afeccion: dos franjas de terrenos a ambos lados de la carretera, delimitadas
interiormente por la zona de servidumbre legal y, exteriormente, por dos lineas paralelas a
las aristas exteriores de la explanacion y a una distancia de 100 metros en vias de gran
capacidad, de 50 metros en las vias convencionales de la red principal y de 25 metros en el
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resto de las carreteras, medidos en horizontal y perpendicularmente desde las citadas
aristas.

4.4. Zona de no edificacion en dos franjas de terreno, una a cada lado de las mismas,
delimitadas interiormente por las aristas exteriores de la calzada y exteriormente por dos
lineas paralelas a las citadas aristas y a una distancia de cincuenta metros en las vias de
gran capacidad, y de veinticinco en el resto de las carreteras, medidos en horizontal y
perpendicularmente desde las citadas aristas.

4.5. En relacién con las actuaciones que se pretendan realizar en los desarrollos urbanisticos
colindantes con las carreteras de titularidad autonémica y que pudieran afectarla, estaran
sujetas a previa autorizacion administrativa de acuerdo con los articulos 62, 63 y 64 de la Ley
8/2001, de Carreteras de Andalucia.

Los correspondientes instrumentos de desarrollo del PGOU (Plan Parcial, Estudio de Detalle,
etc....) no invadiran el dominio publico viario y/o la zona expropiada. La linea limite de la
zona expropiada podra ser solicitada al Servicio de Carreteras en la fase de redaccion del
instrumento de desarrollo del PGOU en cuestion para agilizar su tramitacion.

Todas las actuaciones que se autoricen se ejecutaran con cargo al promotor de la actuacion

5. En la red de carreteras dependientes de la Diputacién Provincial la linea de edificacion ha de
situarse, segun la Ley de Carreteras de Andalucia, a una distancia no inferior a 25 m. medidos
desde la arista exterior del pavimento de cada margen. Asimismo en la AL-5107 en el margen
de suelo no urbanizable frente al suelo urbano de Mojacar costa se establece una zona de
reserva libre de obstaculos de 10 metros, en aquellos espacios en los que no se haya
desarrollado suelos de espacios libres o dotacionales, y/o paseo maritimo, con el objeto de
disponer espacio libre de obstaculo para zona de aparcamientos, y accesos a la ribera del mar,
en prevision de futuras actuaciones tales como desarrollos en dichos suelos de espacios libres
o dotacionales, y/o paseo maritimo de acuerdo con los proyectos que establezcan las distintas
administraciones y sujetos a las preceptivas autorizaciones.

6. En los caminos y carreteras municipales se establecen las siguientes zonas de proteccion:

6.1. La zona de dominio publico incluira, al menos, una franja de 3 m. de anchura a partir del
limite exterior de la calzada.

6.2. Lazona de servidumbre sera de 7 m. como minimo, siempre que no esté consolidada una
linea de edificacion anterior a la aprobacion del PGOU; en su caso, el Ayuntamiento
considerara la necesidad de mantener dicha servidumbre o acomodarse a lo establecido por
la nueva alineacion.

6.3. Zona de afeccion: dos franjas de terrenos a ambos lados de la carretera o camino,
delimitadas interiormente por la zona de servidumbre y, exteriormente, por dos lineas
paralelas a las aristas exteriores de la explanacion y a una distancia de 10 metros a contar
desde el limite exterior de la servidumbre.

7. Zona de no edificaciéon: dos franjas de terreno, una a cada lado de la carretera o camino,
delimitadas interiormente, por las aristas exteriores de la calzada y a una distancia de 8
metros, medidos en horizontal y perpendicularmente desde las citadas aristas, o las
establecidas en las prescripciones sobre alineaciones del presente plan. En los instrumentos
de planeamiento (Estudio de Detalle, Planes Especiales, Planes Parciales...) y proyectos que
desarrollen actuaciones del Plan General que sean colindantes con alguna carretera se
reflejara a escala adecuada las lineas de edificacion y demas zonas de proteccion de la
misma.
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6.2.7.- Sistema Local Viario (SLV). Definicion (OE)

1. Constituido por los restantes elementos del Sistema Viario no incluidos como parte del Sistema
General; comprende la red viaria interna de los ndcleos urbanos, integrada por avenidas,
calles y plazas, formadas éstas por calzadas, aceras y paseos peatonales.

2. Enlos planos de ordenacion se grafian los elementos existentes y los de nueva ordenacion.

6.2.8.- Titularidad y dominio del SLV (OE)

1. Todos los elementos de este Sistema habran de ser de titularidad y dominio publico municipal,
sin perjuicio de que los particulares puedan ejercer el mantenimiento de alguno de ellos
mediante la creacion de las Entidades Urbanisticas de Conservacion correspondientes.

2. Los espacios restantes susceptibles de utilizacién como sistema local viario que se encuentren
situados en parcelas que el Planeamiento califica como edificables por ser sobrantes de
edificacion, podran ser de titularidad y dominio privado si forman parte de la propiedad
horizontal de los inmuebles a que dan servicio.

6.2.9.- Desarrollo y programacion del SLV (OP)

1. En Suelo Urbano y Urbanizable Ordenado, los Planes Especiales y Estudios de Detalle
completaran la ordenacién del PGOU. En Suelo Urbanizable Sectorizado, seran los Planes
Parciales de Ordenacion los que completen y precisen la ordenacion de la red viaria en el
ambito de su sector y en Suelo Urbanizable No Sectorizado se complementaran por el Plan de
Sectorizacion y, en su caso, por el Plan Parcial de Ordenacién que lo desarrolle.

2. Su programacion, ligada a la ejecucion de Unidades de Ejecucion y a la redaccion de Planes
de Sectorizacion y Planes Parciales de Ordenacién y ejecucion de los mismos en suelo
urbanizable no sectorizado y sectorizado respectivamente, se determina en los apartados
correspondientes de esta Normativa Urbanistica.

6.2.10.- Urbanizacién del SLV (OP)

1. La realizacion de las obras de los elementos de nueva creacion y la modificacion o reparacion
de los existentes se hara de acuerdo con los Proyectos de Urbanizacion que se redacten.

2. En todo caso, se ajustaran a las determinaciones de las Normas Técnicas de Urbanizacion de
este PGOU y a las prescripciones del Decreto 293/2009, de 7 de julio, por el que se aprueba el
reglamento que regula las normas para la accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la
edificacion y el transporte en Andalucia.

3. Los proyectos de urbanizacion y ejecucion del SLV, se ajustaran a lo establecido en estas
Normas sobre la insercion ambiental y paisajistica de las actuaciones urbanisticas y demas
medidas generales de proteccion.

6.2.11.- Sistema ferroviario (OE)

1. Lo constituyen los terrenos atravesados por trazado de via ferroviaria. El municipio esta
afectado por la linea ferroviaria de alta velocidad Murcia-Almeria.

2. Estan sometidas con caracter general en lo que les sea de aplicacion a las limitaciones de
uso y edificacion de la siguiente legislacion sectorial:
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- Ley del sector Ferroviario, 38/2015 de 29 de septiembre
- Reglamento R.D. 2387/2004 de 30 de Diciembre

3. La situacion y clasificaciéon de la via ferroviaria afecta la citada legislacion se determina en el
Plano de Ordenacién O.2 y los terrenos que se ocupen por las infraestructuras ferroviarias
que formen parte de la Red Ferroviaria de Interés Genera se clasifican como sistema general
ferroviario.

4. Se completa el presente articulo con el contenido del articulo 5.5.2. "Proteccién del sistema
ferroviario"

CAPITULO 3.- SISTEMA DE EQUIPAMIENTO COMUNITARIO

6.3.1.- Definicién (OE)

El Sistema de Equipamiento Comunitario, lo constituyen el conjunto de espacios y edificaciones,
tanto de caracter general como local, de titularidad publica, destinadas a la satisfaccion de
necesidades educativas, sanitarias, deportivas, culturales, sociales e institucionales del conjunto
de la poblacion.

Como tales se recogen tanto los ya existentes o en ejecucion como los que en desarrollo del Plan
se establezcan para su nueva construccion. Tendran la consideracion de sistemas locales los
suelos e inmuebles que de conformidad con las determinaciones de este Plan y de la legislacion
urbanistica, sean de cesién obligatoria y gratuita en los sectores y areas de suelo urbanizable y
suelo urbano no consolidado.

6.3.2.- Clases de Equipamientos Comunitarios (OE)

1. En general los equipamientos comunitarios se clasifican en:

a) Educativos: comprenden los centros educativos para cualquier nivel de ensefianza.

b) Sanitario: comprende los centros asistenciales y sanitarios: ambulatorios, centros de
salud, hospitales, clinica.

c) Deportivo: comprende cualquier tipo de centro deportivo.

d) Social-cultural: comprende los siguientes usos: Cultural (biblioteca, museos, teatros).
Religioso. Residencias de ancianos, infantiles.

e) Institucionales: comprende los siguientes usos: Administracién. Centros de Proteccion:
Ejército, Bomberos, Policia, Guardia Civil, Servicios Urbanos, Cementerios.

6.3.3.- Condiciones generales de edificacién y proteccion del Sistema de
Equipamiento Comunitario (OP)

1. Para los elementos del equipamiento comunitario existentes en suelo urbano, se respetaran
sus condiciones particulares de edificacion. Los de nueva ordenacién se adaptaran a la
normativa especifica de la instalacién de que se trate, reglamentada por el organismo que
tenga a su cargo el control de la misma.

2. Cuando corresponda a equipamientos previstos en suelo urbanizable se estara a lo dispuesto
por el Plan Parcial o Plan de Sectorizacion correspondiente.

3. Cuando corresponda a equipamientos previstos en suelo urbano no consolidado se estara a
lo dispuesto por el Plan Especial o Estudio de Detalle correspondiente.
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4. En todos los casos, y para hacer viable la aplicacion arquitectonica de estas edificabilidades,
no se fija parametro de ocupacion, pero si deberan observarse los de separacion a linderos -
publicos o privados- y altura maxima edificable de la zona o subzona en la que estén
enclavados.

5. lgualmente, en todos los casos, sera precisa la aprobacién municipal de una propuesta previa
que atienda al objetivo irrenunciable de garantizar la adecuada integracion arquitectonica con
el entorno.

6. Las condiciones especificas de edificacion para el Equipamiento Comunitario se recogen en
las Normas Reguladoras de los Usos.

7. Proteccion del Sistema General de Equipamientos (SGE):

a) Quedan afectados los espacios colindantes a los cementerios de acuerdo con el articulo
30.1. b del Reglamento de Policia Sanitaria Mortuoria de Andalucia, Decreto 95/2001, de
3 de abril, por el que se aprueba el Reglamento de Policia Sanitaria Mortuoria de
Andalucia, zona de proteccion de 50 metros de anchura, libre de toda construccion, que
podra ser ajardinada, permitiéndose los usos de zonas libres, cultivos, viarios,
aparcamientos, o similares.

b) EI cementerio de Mojacar, San Agustin, en aplicacion del articulo 39.2., la zona de
proteccion queda reducida en la zona ocupada por el Tanatorio, y que queda recogida en
la documentacion grafica con el cédigo ZP-RPSM. La zona de proteccion esta clasificada
como Suelo No Urbanizable de especial proteccion por legislacion especifica.

c¢) La zona de proteccion de 50 metros colindante al cementerio de Garrucha, situada en el
T. m. de Mojacar, esta clasificada como suelo Urbano de especial proteccién por
legislacion especifica, y que queda recogida en la documentacion grafica con el codigo
ZP-RPSM.

d) Cualquier modificacion en la zona de proteccion, tanto si afecta a la clasificacion, a la
categoria o0 al uso del suelo, estara sometida igualmente a informe de evaluacién de
impacto en salud.

e) Para nuevos cementerios, asi como para reforma o ampliacion de los existentes, se
estara en lo dispuesto en el Reglamento de Policia Sanitaria Mortuoria de Andalucia,
Decreto 95/2001, de 3 de abril, por el que se aprueba el Reglamento de Policia Sanitaria
Mortuoria de Andalucia.

8. Los proyectos de edificacion del SGE, se ajustaran a lo establecido en estas Normas sobre
medidas generales de proteccion.

6.3.4.- Equipamiento privado (OE)

Las instalaciones basicas de titularidad privada que prestan un servicio publico tendran la
consideracion de equipamiento privado y estaran sujetas a las mismas condiciones de edificacion
que los equipamientos comunitarios mientras mantengan dicha condicién. En general tendran la
misma clasificacién que el equipamiento comunitario, es decir, educativo, sanitario, deportivo y
social-cultural.

CAPITULO 4.- SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES

6.4.1.- Definicion y tipos (OE)
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1. El Sistema General de Espacios Libres del presente Plan General esta constituido por los
parques, los jardines, zonas verdes, areas de juego y recreo para nifios y los espacios
libres y abiertos ligados a los cauces fluviales.

2. El Sistema General de Espacios Libres se complementa a nivel local por los suelos destinados
a uso de zona verde en los Planes Parciales que desarrollen las determinaciones de este Plan
en el Suelo Urbanizable Sectorizado, asi como los terrenos de cesidon para espacios libres
de aquellas Unidades de Ejecucion en Suelo Urbano No Consolidado que asi lo estipularan.

3. En los planos de ordenacioén se representan los distintos elementos que componen el Sistema
General de Espacios Libres.

4. Son parques Y jardines los espacios arbolados o ajardinados destinados al esparcimiento
publico, proteccion y aislamiento de la poblacion, o a la mejora de las condiciones ambientales
de una zona, que se encuentran en el interior de la ciudad.

5. El Plan reconoce la existencia de jardines y zonas verdes en general de titularidad privada
afectos a una urbanizacién o institucion social, sobre quienes recaeran los deberes de
conservacion, mantenimiento y cuidado de los jardines y zonas verdes

6. Los espacios Sistemas Generales de Espacios Libres que estén incluidos dentro de la ZEC de
Sierra Cabrera- Bédar quedan sometidos a un régimen de proteccion conforme al cual no
podra realizarse ninguna actuacion que pueda afectar al estado de conservacion de los
habitats de interés comunitario y especies de flora que albergan.

6.4.2.- Usos admitidos (OE-OP)

1. Enlos espacios libres y abiertos ligados a los cauces fluviales, se cumpliran las condiciones de
uso establecidas en las Fichas de Planeamiento de cada Sistema General.

2. Los proyectos de urbanizacién y ejecucion del SGEL, se ajustaran a lo establecido en estas
Normas sobre medidas generales de proteccion.

3. Se admite en general el uso de aparcamiento en el sub-suelo sin restriccion de ocupacion,
siempre y cuando no interfiera en los usos previstos en superficie.

CAPITULO 5.- SISTEMA DE INFRAESTRUCTURAS TECNICAS

6.5.1.- Definicion y tipos (OE)

1. Se denomina asi al conjunto de elementos destinados al servicio de la poblacion y las
actividades en general, tanto a escala municipal (nucleos urbanos o edificaciones aisladas)
como supramunicipal, y que son las relativas a:

a) Abastecimiento de agua: aguas potables y aguas recicladas.
b) Saneamiento.

c) Instalaciones de gestion de residuos sélidos.

d) Abastecimiento de energia eléctrica.

e) Servicio de redes publicas de comunicaciones electronicas.
f)  Alumbrado publico.

g) Gas.
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2. Este sistema estd constituido por el Sistema General de Infraestructuras Técnicas y
complementado por el Local correspondiente.

3. El Sistema General esta constituido por los elementos de este Sistema, cuya utilizacion se
ejerce a escala municipal o supramunicipal, de los que se grafian los mas importantes en los
planos de ordenacion de este PGOU y se refieren en particular a:

a) Abastecimiento de agua: Captaciones, almacenamiento (embalses y depdsitos),
tratamiento y conducciones de abastecimiento a los nucleos y las generales internas de
los mismos.

b) Saneamiento: Colectores generales de los nlcleos, centros de depuracion y vertido.

c) Eliminacion de residuos sélidos: Instalaciones de gestion de residuos solidos.

d) Abastecimiento de energia eléctrica: Centros de produccion, redes de distribucion y
transporte de Alta Tensién y centros de transformacion.

e) Servicio de telecomunicaciones aéreas y terrestres: Centrales de servicio y redes
principales de distribucion.

f) Gas.

4. EIl Sistema Local esta constituido por todos los elementos de este Sistema que por utilizarse
a escala local no han sido incluidos en el Sistema General.

6.5.2.- Titularidad, dominio y organismo actuante (OE)

La titularidad y dominio correspondera al organismo o entidad que lo ostenta en la actualidad,
siendo en su mayoria de dominio y uso publico.

6.5.3.- Condiciones de uso (OE)

Regirda para cada uno de los elementos que componen este Sistema, la normativa
especifica del tipo de instalacion de que se trate, segun la que determine el Organismo que
ostente el dominio sobre la misma.

6.5.4.- Urbanizacién y edificacién (OP)

1. La realizacién material de los elementos de nueva ordenacioén, asi como las modificaciones de
los ya existentes, se ajustaran a la normativa sectorial vigente y a los Proyectos técnicos
que se redacten con Arreglo a lo dispuesto por los Planes Especiales o Planes Parciales de
Ordenacion a cuya ejecucion correspondan, con arreglo a las condiciones fijadas en las
Normas Técnicas de Urbanizacién que, en todo caso, respetaran las prescripciones del
Decreto 293/2009, de 7 de julio, por el que se aprueba el reglamento que regula las normas
para la accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en
Andalucia.

2. Las obras estaran sujetas a la concesion de Licencia Municipal.

3. La proteccién de los trazados de infraestructuras respetara los reglamentos y disposiciones
que promulguen los organismos e instituciones competentes.

4. Los proyectos de urbanizacion y ejecucion del SGI, se ajustaran a lo establecido en estas
Normas, sobre medidas generales de proteccion.

6.5.5.- Otras determinaciones (OP)
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A efectos del cumplimiento en materia de igualdad, Salud y Politicas sociales, ademas de la
legislacion sectorial de aplicacion y de las ordenanzas especificas de las presentes NNUU, se
dara cumplimiento a:

1. En materia de salud:
- POLICIA SANITARIA MORTUORIA (RPSM). Normativa de aplicacion:

Decreto 95/2001, de 3 de abiril, por el que se aprueba el Reglamento de Policia
Sanitaria Mortuoria (BOJA n° 50 de 03/05/2001), actualmente son de aplicacion
las siguientes disposiciones que modifican parcialmente determinados aspectos
de dicho Reglamento:

Decreto 62/2012, de 13 de marzo, por el que se modifica el Reglamento de Policia
Sanitaria Mortuoria, aprobado por Decreto 95/2001, de 3 de abril (BOJA n° 60 de
27/03/2012).

Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el que se regula el ejercicio de las
competencias de la Administracion de la Junta de Andalucia en materia de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo. Disposicion final sexta. Modificacion del

Decreto 95/2001, de 3 de abril, por el que se aprueba el Reglamento de Policia
Sanitaria Mortuoria (BOJA n° 35 de 20/02/2014).

- AGUAS DE CONSUMO PUBLICO: Real Decreto 140/2003, de 7 de febrero, por el que
se establecen los criterios sanitarios de la calidad del agua de consumo humano (BOE
n° 45 de 21-02-03).

- AGUAS RESIDUALES: Real Decreto-Ley 11/95, de 28 de diciembre, por el que se
establecen las normas aplicables al tratamiento de las aguas residuales urbanas.

- RESIDUOS: Ley 10/1998, de 21 de abril, de Residuos (BOE N° 96, de 22-04-98) y
Decreto 73/2012, de 20 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Residuos
de Andalucia.

- CONTROL DE PLAGAS: Decreto 8/1995, de 24 de enero, por el que se aprueba el
Reglamento de desinfeccion, desinsectacion y desratizacion sanitarias (BOJA n° 26 de
16-02-1995).

- PISCINAS: Decreto 23/1999, de 23 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento
Sanitario de las Piscinas de Uso Colectivo (BOJA n° 36 de 25/03/1999); y Real Decreto
742/2013, de 27 de septiembre, por el que se establecen los criterios técnico-sanitarios
de las piscinas

2. En materia de accesibilidad:

- Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el documento técnico
de condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y
utilizacion de los espacios publicos urbanizados.

TITULO VIl.- NORMAS REGULADORAS DE LOS USOS

CAPITULO 1.- DISPOSICIONES GENERALES

CAPITULO 2.- CONDICIONES COMUNES A TODOS LOS USOS
CAPITULO 3.- USO RESIDENCIAL

CAPITULO 4.- USO INDUSTRIAL
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CAPITULO 5.- USO TERCIARIO

CAPITULO 6.- USO DOTACIONAL

CAPITULO 7.- USO COMPLEMENTARIO GARAJE Y APARCAMIENTO
CAPITULO 8.- LIMITACIONES A LOS USOS

CAPITULO 1.-DISPOSICIONES GENERALES

7.1.1.- Ambito aplicacién y Condiciones de uso del suelo y del subsuelo (OE-OP)

1. Las normas contenidas en el presente Titulo son de aplicacion al suelo urbano y al
urbanizable. Los usos en el suelo no urbanizable se regularan por las disposiciones del Titulo
XIll, sin perjuicio de la aplicacion supletoria de las normas del presente Titulo.

2. Eluso de los terrenos estara limitado a las actividades establecidas en el presente PGOU, con
caracter exclusivo o compartido, asi como en el planeamiento que lo desarrolle y que califica
cada area concreta.

3. Las condiciones pormenorizadas de los usos se han de cumplir en las edificaciones en funcién
de la actividad que en ellas se quiera desarrollar y en funcion de las condiciones de los
terrenos que a tal efecto designe el PGOU o el instrumento de planeamiento correspondiente.
Seran de obligado cumplimiento en la tramitacion de licencias de actividad, junto con las
correspondientes condiciones generales de la edificacién, si procede, en obras de edificaciéon
de nueva planta o de reforma general. No seran de aplicacion, sin embargo, a los usos
existentes, salvo que se realicen obras que afecten a los elementos o parametros que aqui se
regulan. En todo caso deberan satisfacer la normativa supramunicipal que les fuera de
aplicacion.

4. Mediante Ordenanza Municipal, el Ayuntamiento podra desarrollar los aspectos concretos
técnicos y de regulaciéon de las Normas contenidas en este Titulo. Asimismo, podra adoptar
total o parcialmente Normativas Directoras para la Ordenacion Urbanistica que pudiera
publicar la Consejeria competente, de acuerdo con articulos 20 a 22 de la LOUA.

7.1.2.- Clasificacion de los usos. (OE-OP)

Atendiendo a su grado de concrecién por el planeamiento, a efectos de calificacion
urbanistica y compatibilidades se distingue entre:

1. Uso global o caracteristico, y uso pormenorizado.

a) Uso global: Es aquel que caracteriza la ordenaciéon de un ambito zona o area de reparto
por ser el dominante de implantaciéon mayoritaria en la pormenorizacion de usos que sea
realizada con la ordenacién. Uso pormenorizado: es aquel destino que el planeamiento
prevé para un determinado terreno, sea con caracter principal (en el caso de las
subzonas incluidas en areas o sectores remitidas a planeamiento de desarrollo) o con
caracter especifico (en el caso de parcela o manzana) conforme a su calificacion
urbanistica.

En las zonas remitidas a planeamiento de desarrollo, el uso pormenorizado establecido en
las fichas de las actuaciones se entiende como el uso urbanistico principal al que debe
destinarse la proporcion de la edificabilidad prevista en la misma y cuya localizacion
expresa debera ser fijada por el planeamiento de desarrollo en los términos establecidos
su Ficha de desarrollo.
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En parcela o manzana resultante de la ordenaciéon pormenorizada, el uso pormenorizado
asignado representa el uso propio y ordinario que caracteriza a la zona de ordenanzas de
aplicacion, a la parcela o manzana, y que no es susceptible de ser desarrollado por otra
figura de planeamiento, sin perjuicio de la implantacion de otros usos compatibles.

Intensidad del uso pormenorizado.

Los usos pormenorizados pueden ser exclusivos o no exclusivos en funcién de la
intensidad de su implantacion en la parcela o edificaciéon en que se desarrollen:

a. Uso exclusivo: Es aquél que ocupa en su implantacion la totalidad de la parcela o
edificacion en la que se desarrolla, ya sea porque lo permita el planeamiento o porque
venga exigido por el mismo, por calificacion expresa o por aplicacion de las
condiciones particulares de zona.

b. Uso no exclusivo: Es aquel que ocupa en su implantacion parte de la parcela o
edificacion en la que desarrolla, ya sea porque el planeamiento lo exija o lo permita.

Usos compatibles con el uso pormenorizado.

Es “uso compatible” aquel cuya implantacion puede permitirse, de forma subordinada con
el uso principal, conjuntamente o, si asi se permite en las condiciones particulares de
zona, como alternativo del uso pormenorizado principal que se deriva de la calificaciéon
especifica asignada a la parcela o manzana.

Las condiciones particulares de zona deben establecer las limitaciones de proporcion de
los usos compatibles con el uso principal asignado, a efectos de no desnaturalizar éste,
asi como en caso de sustitucion, las reservas de dotaciones inherentes a la misma.

El uso y tipologia correspondiente a cada Ordenanza de Edificacion debera implantarse,
en todo caso, en una cuantia minima del 51% de la edificabilidad maxima otorgada a la
parcela de referencia, pudiendo regularse para cada una de las ordenanzas de edificacion
las cuantias maximas y/o minimas para cada uno de los usos compatibles, de forma que
la sumatoria de la totalidad de todos los distintos usos compatibles que se puedan
implantar no supere el porcentaje de 49 % de la edificabilidad maxima de la parcela.

En los Sectores en los que se remite a planeamiento de desarrollo, se delega al mismo la
fijacion de la proporcionalidad de usos compatibles, cumpliendo las limitaciones del
presente capitulo.

2. La asignacion de los usos segun la clasificacion de suelo se realiza:

a)

b)

c)

En el suelo urbano, con caracter pormenorizado para las diferentes zonas, manzanas y
parcelas que lo integran, segun las condiciones especificas contenidas en las presentes
normas, salvo aquellas cuya ordenacion aparezca remitida a los instrumentos de
planeamiento de desarrollo que a tal efecto se formulen o se incorporen.

En el suelo urbanizable ordenado, con caracter global para cada zona y pormenorizado
para las parcelas que comprende.

En el suelo urbanizable sectorizado, con caracter global para las zonas que lo
constituyan, delegandose su pormenorizacion en los Planes Parciales que para su
desarrollo se formulen de conformidad con este Plan. Las determinaciones sobre usos
pormenorizados incluidas en las fichas para cada sector deben entenderse con el alcance
de directrices, pudiendo el Plan Parcial concretar los usos pormenorizados conforme a las
mismas. No obstante, en esta clase de suelo, la asignacion se entendera realizada de
forma pormenorizada para las parcelas dotacionales pertenecientes a las redes de
Sistemas Generales y, el Plan Parcial solamente podra realizar reajustes de alineaciones
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para ajustarse a la realidad fisica, manteniendo la misma superficie, y a ser posible evitar
afectar a otras parcelas catastrales diferentes.

d) En el suelo no urbanizable, el PGOU establece el régimen de usos permitidos y
prohibidos en funcion de los objetivos en esta clase de suelo.

3. Uso prohibido es aquel cuya implantacion esta excluida por el PGOU, o los instrumentos que
lo desarrollen, por imposibilitar la consecucion de los objetivos de la ordenacién en un ambito
territorial. Son usos prohibidos:

a) Los usos que no sean el uso principal o los compatibles en la zona.

b) Los usos compatibles cuando superen los limites de intensidad que, en su caso, pudiera
imponerles en su implantacién el planeamiento.

c¢) Los asi conceptuados por el propio planeamiento en la zona o lo estén por otras
disposiciones generales.

4. Usos publicos son aquellas actividades que se desarrollan por la Administracion sobre un bien
de dominio publico o por los particulares en régimen de servicio publico.

5. Usos privados son aquellas actividades que se desarrollan por los particulares o la
Administracién, en régimen de derecho privado ya se presten a titulo lucrativo o gratuito.

7.1.3.- Usos Globales y Usos Pormenorizados (OE-OP)

1. Alos efectos de la calificacion urbanistica general de las diferentes zonas del nucleo urbano, el
presente PGOU establece los siguientes usos globales, que pueden desagregarse en los usos
pormenorizados que se indican en los apartados siguientes o los acreditadamente asimilables
en los instrumentos de desarrollo, en los términos y condiciones detalladas que se regulan en
el Titulo 10 de estas NNUU:

1.1.Usos privados:

A. Residencial: Uso global residencial es el que tiene por finalidad proporcionar alojamiento
permanente a las personas. Dicho uso puede desagregarse en los siguientes usos
pormenorizados:

a) Vivienda unifamiliar.
b) Vivienda plurifamiliar.

c) Vivienda protegida: En cualquiera de los usos a) y b) anteriores, para areas de nuevo
desarrollo, EI PGOU identifica la calificacion de “vivienda protegida®, bien
directamente, o bien asignando una proporcion minima para su concrecion en el
planeamiento de desarrollo. En cualquiera de los supuestos, en la medida en que se
concreta en el PGOU el mandato del articulo 10.1.A) b) de la LOUA de establecer las
“disposiciones para garantizar el suelo suficiente para viviendas protegidas es una
determinacion estructural y, salvo en los términos regulados por el Capitulo 3 del
Titulo 4 de estas NNUU, no podra ser alterada por el planeamiento de desarrollo en lo
que afecte a dicho caracter estructural.

d) Otros alojamientos colectivos permanentes, tales como conventos, cuarteles, asilos,
prisiones, residencia de estudiantes etc.

B. Industrial: Comprende todos los usos cuyo objeto principal es la obtencion o
transformacion de productos por procesos industriales, e incluye, funciones técnicas,
econdmicas y las ligadas a la funcion principal, tales como la reparacion, guarda y
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depdsito de medios de produccion y materias primas, asi como el almacenaje de
productos acabados para su suministro a mayoristas, sin venta directa al publico. Dicho
uso puede desagregarse en los siguientes usos pormenorizados:

a) Talleres artesanales, pequefa industria y mantenimiento del automovil.
b) Industria de produccién, logistica y almacenamiento.

c) Tecnologia de la informacién y las Comunicaciones.

d) Estaciones de Servicio

Terciario: El uso global terciario comprende las actividades econdémicas destinadas al
comercio, oficinas, y actividades ligadas a espectaculos publicos, de ocio y de relacion.
Dicho uso puede desagregarse en los siguientes usos pormenorizados:

a) Comercial

b) Comercial Gran Superficie Minorista

c) Oficinas.

d) Establecimientos de alojamiento turistico.
e) Recreativo-espectaculos.

f) Dotacional privado.

1.2.Usos Dotacionales publicos:

A. Uso dotacional: Es el que sirve para proveer a los ciudadanos de prestaciones sociales

B.

que hagan posible su desarrollo integral y su bienestar, proporcionar los servicios propios
de la vida urbana, asi como garantizar el recreo y esparcimiento de la poblacién mediante
espacios libres y deportivos, que contribuyan al equilibrio ambiental. Dicho uso global
puede desagregarse en los siguientes usos pormenorizados:

a) Equipamientos: Educativo / Deportivo
b) Servicios publicos: Servicios de Interés Publico y Social.

c) Espacios libres: Parque Urbano y Areas Recreativas; Zonas Verdes y Areas de Juegos;
Plazas y Jardines
d) Equipamiento Comercial

Servicios de infraestructuras.

1.3.Otros usos globales:

El marco clasificador de usos globales del nucleo urbano se completa con los usos globales del
resto del territorio municipal que, por su propia clasificacion como suelo no urbanizable, admite
usos globales propios de la naturaleza de dicho suelo en aplicacién de la LOUA, y cuyo régimen
se regula en los Titulos V "Normas Generales de Proteccion", y titulo XlIl "Régimen de suelo No
Urbanizable" de estas NNUU.

2. Cuadro Usos Globales y Pormenorizados.

Uso Global Uso Pormenorizado CATEGORIA
- . - Aislada
Vivienda unifamiliar Entre Medianeras
Uso Resid ial |, . I Bloque
so Residencial | vivienda Plurifamiliar Agrupacion viviendas Unifamiliares
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Vivienda Protegida EITJ#iJfSOS s y Categoria Viv Unif. y

Alojamientos Colectivos

Industria Compatible

Industria de Produccion, logistica y Categoria 1°
Almacenamiento Categoria 22

Uso Industrial

Estaciones de Servicio

. .1 i a
Tecnologias de la Informacion y las Categoria 1
Comunicaciones. Categoria 22

Mediana Superficie Comercial

Comercial Pequena Superficie Comercial

Comercial Gran Superficie Minorista

Terciario Oficinas
Recreativo y espectaculos publicos
Dotacional privado
Establecimientos Hoteleros
Apartamentos Turisticos
Turistico Establecimientos de alojamiento turistico Campings
Casas Rurales
Educativo
Equipamientos Deportivo
SIPS y Otros
Parques Urbanos y Areas
Recreativas
Dotacional Espacios Libres Zonas Verdes y Areas Ajardinadas
Plazas.
Viarios
Servicios de Comunicaciones y Transporte| Ferroviario
Intercambiadores de Transporte

Servicios de Infraestructuras

7.1.4.- Actividades incompatibles con el Modelo Territorial y el Medio Urbano (OE)

1. Son incompatibles con el modelo territorial del municipio y, por tanto quedan prohibidas en
cualquier clase de suelo, las actividades siguientes:
a) Refinerias de petréleo bruto, incluidas las que produzcan Unicamente lubricantes a partir
de petréleo bruto, asi como las instalaciones de gasificacion y de licuefaccion de al menos
500 toneladas de carbon de esquistos bituminosos al dia.
b) Centrales nucleares y otros reactores nucleares, con exclusion de las instalaciones de
investigacion.
c) Instalaciones destinadas exclusivamente al almacenamiento permanente o a la
eliminacion definitiva de residuos radiactivos.
d) Instalaciones destinadas a la extraccion, tratamiento y transformacion del amianto y de los
productos que contienen amianto: para los productos de amianto-cemento, una
produccion anual de mas de
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20.000 toneladas de productos terminados; para las guarniciones de friccién, una
produccion anual de mas de 50 toneladas de productos terminados y para otras
utilizaciones de amiantos, una utilizacion de mas de 200 toneladas por afio.

e) Plantas siderurgicas integrales.

f) Instalaciones quimicas integradas.

g) Invernaderos.

2. Son incompatibles con el medio urbano del municipio y por tanto quedan prohibidas en suelo
urbano y urbanizable, las actividades siguientes:

a) Instalaciones para el aprovechamiento de la energia edlica cuya potencia nominal total
sea igual o superior a 1 MW.

b) Instalaciones industriales de almacenamiento al por mayor de productos quimicos
incluidos en el Reglamento de almacenamiento de productos quimicos y sus
Instrucciones Técnicas complementarias, MIE-APQ-1 (liquidos inflamables y
combustibles), MIE-APQ-2 (6xido de etileno), MIE-APQ-3 (cloro), MIE-APQ-4 (amoniaco
anhidro), MIEAPQ-5 (almacenamiento y utilizacién de botellas y botellones de gases
comprimidos, licuados y disueltos a presién), MIE-APQ-6 (liquidos corrosivos) y MIE-
APQ-7 liquidos toxicos); asi como en el Real Decreto 2016/2004, de 11 de octubre, por el
que se aprueba la Instruccién Técnica complementaria MIE-APQ-8 (almacenamiento de
fertilizantes a base de nitrato amoénico con alto contenido de nitrégeno).

c) Industrias de fabricacion de pasta de celulosa.

d) Coquerias.

e) Almacenamiento de productos inflamables con una carga de fuego corregida y ponderada
de la instalacién, en Mcal/m2, superior a mil (1.000).

f)  Fabricacién y formulacion de pesticidas.

g) Instalaciones de fabricacion de explosivos.

h) Refinerias de petréleo bruto, asi como las instalaciones de gasificacion y licuefaccion
inferiores a 500 toneladas de carbdn de esquistos y bituminosos al dia.

i) Instalaciones destinadas a la extraccion, tratamiento y transformacion del amianto y de
los productos que lo contienen que no alcancen los limites establecidos en el punto 1.d.
anterior.

j) Plantas de generacion eléctrica de cualquier tipo.

7.1.5.- Condiciones de ordenaciéon estructural de implantacion de usos
industriales. (OE)

1. Para la efectiva implantacién de cualquiera de los usos pormenorizados del uso global
industrial, tanto en los procedimientos de los instrumentos de prevencion y control ambiental,
como en las de intervencion administrativa de actividades, se instruiran y resolveran en base a
los siguientes criterios:

a) Garantizar el cumplimiento de las Normas de Prevencién Acustica vigentes:

b) Garantizar la ausencia de molestias a la poblaciéon por emisién de otros contaminantes
atmosféricos conforme a la normativa sectorial vigente.

c) Evitar molestias derivadas del aumento del trafico rodado que genere la actividad en su
entorno, y adoptar las medidas correctoras necesarias, asi como las reservas de las
demandas especificas de aparcamientos que genere en el interior de la parcela.

2. En todo caso, para la nueva implantacion de cualquiera de los usos pormenorizados del uso
global industrial permitidos por las condiciones particulares de cada zona de ordenanza, la
actividad quedara condicionada a la constatacion efectiva del cumplimiento de los niveles de
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emision y las exigencias de aislamiento acustico exigibles en virtud de la normativa acustica
vigente.

3. En suelos urbanos y urbanizables de uso global distinto al industrial queda expresamente
prohibida la nueva implantacion de las actividades siguientes:

a)

En todo caso, las actividades incompatibles con el modelo territorial y el medio urbano
descritas en el articulo 7.1.4. "Actividades incompatibles con el Modelo Territorial y el
Medio Urbano” del PGOU.

Instalaciones de eliminacion de residuos tdéxicos y peligrosos por incineracion,
tratamiento quimico o almacenamiento en tierra.

Plantas de fabricacion de aglomerantes hidraulicos.

Plantas clasificadoras de aridos y plantas de fabricacion de hormigén.

Fabricacion de aglomerados asfalticos.

Industrias agroalimentarias, tales como productos lacteos, cerveza y malta; jarabes y
refrescos; mataderos; salas de despiece, aceites y harina de pescado; margarina y
grasas concretas, fabricacion de harina y sus derivados; extractoras de aceite; destilacion
de alcoholes y elaboracion industrial de vino; fabricas de conservas de productos
animales y vegetales; fabricas de féculas industriales; azucareras; almazaras y aderezo
de aceitunas.

Industrias textiles y del papel, tales como lavado, desengrasado y blanqueado de lana;
obtencioén de fibras artificiales; tintado de fibras; tratamiento de celulosa e industrias del
reciclado del papel; fabricacion de tableros de fibra de particulas y de contrachapado.
Explotaciones e instalaciones acuicolas.

Instalaciones relacionadas con el caucho y sus aplicaciones.

Almacenamiento de productos inflamables con una carga de fuego corregida y ponderada
de la instalacién, en Mcal/m2, superior a 200.

Instalaciones destinadas a la produccion de energia hidroeléctrica.

Instalaciones para el trabajo de metales:

Instalaciones para la construccion y reparacion de motores.

Instalaciones para lo construccién de material ferroviario.

Fabricacion de vidrio.

Fabricacion y formulacién de pesticidas, productos farmacéuticos, pinturas, barnices,
elastomeros y peroxidos.

Fabricacion y tratamiento de productos quimicos intermedios no incluidos en otros
apartados.

Fabricas de piensos compuestos.

Industria de aglomerado de corcho.

Instalaciones de trituracion, aserrado, tallado y pulido de la piedra con potencia
instalada superior a 50 CV.

Fabricacion de baldosas de terrazo y similares.

Fabricacion de ladrillos, tejas, azulejos y demas productos ceramicos.

Fabricacion y tratamiento de productos a base de elastémeros.

Fabricacion de fibras minerales artificiales.
Instalaciones de fabricacion de explosivos

CAPITULO 2.- CONDICIONES COMUNES A TODOS LOS USOS

7.2.1.- Usos en los sétanos (OP)

1. En general en los s6tanos soélo podran establecerse los siguientes usos:
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a) Las instalaciones técnicas al servicio del funcionamiento general de la edificacion.

b) Aparcamientos y garajes en cualquier planta de so6tano.

c) Trasteros, vestuarios, aseo y almacenes vinculados al aparcamiento en planta sétano o el
uso de la edificacién de planta baja.

En los supuestos anteriores, la superficie edificada que se destine a dichos usos en planta
s6tano no computara a efectos de superficie edificable en los términos establecidos en el
articulo 8.2.13 "Superficie edificable total y su computo" de estas NNUU.

2. Se podra compatibilizar la extensién de cualquier uso a la primera planta sétano cuando las
condiciones de evacuacion, ventilacion y demas aplicables a la actividad lo permitan y no
exista una norma especifica que lo prohiba. En estos casos, la superficie que se destine a
estos usos en dicha planta computara a efectos de edificabilidad maxima en los términos
establecidos en el articulo 8.2.13. "Superficie edificable total y su computo”

3. Las condiciones anteriores no seran aplicables para los semis6tanos existentes con
anterioridad a la entrada en vigor del PGOU, que podran seguir desarrollando la actividad
autorizada con anterioridad.

4. En ningun caso seran habitables.

7.2.2.- Diferentes usos en un mismo edificio o local (OP)

1. Cuando en un mismo edificio o local se desarrollaran dos o mas actividades, cada una de ellas
cumplira las condiciones de su uso respectivo.

2. Para la definicion de las condiciones de edificacion que correspondieran al edificio que las
albergue, se tendra en cuenta el uso que ocupara mayor superficie Util.

3. Cuando en las normas zonales u ordenanzas particulares de los planeamientos
correspondientes se establezca, para usos situados en dos plantas contiguas, su necesaria
conexion, se entendera que ésta se resuelve siempre que estén comunicadas directamente
entre si mediante accesos que cumplan las condiciones exigidas por la normativa aplicable.

4. Cuando el régimen de usos compatibles admita usos distintos al residencial, excluidos los
asociados, en situaciones de plantas superiores a la primera, para su admision, los locales
deberan tener acceso independiente desde el exterior.

5. En ningln caso se admitiran usos terciarios recreativos ni de comercio sobre viviendas.

CAPITULO 3.- USO RESIDENCIAL

7.3.1.- Definicion y usos pormenorizados (OE-OP)

El uso global residencial definido en el articulo 7.1.3."Usos Globales y Usos Pormenorizados" se
desagrega en los usos pormenorizados de “vivienda” y “alojamientos colectivos”®, segun la
definicién y caracteristicas siguientes:

A. Vivienda: El uso pormenorizado de vivienda es toda edificacién permanente habitable, cuyo
destino principal sea satisfacer la necesidad de alojamiento, habitual o no, de personas
fisicas, con independencia de que en la misma se desarrollen otros usos. Se consideran
comprendidas en el concepto de vivienda sus instalaciones fijas, anejos vinculados o no, asi
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como los espacios y elementos de uso comunitario y los de urbanizacion adscritos a la misma.
Se excluyen del concepto vivienda las edificaciones de uso hotelero y de apartamento turistico.

Se distinguen dos categorias de vivienda:

1) Plurifamiliar, en la que se distinguen dos situaciones:

a) Vivienda plurifamiliar: Es la situada en edificio constituido por viviendas agrupadas,
resolviendo en copropiedad o comunidad de propietarios los elementos, usos y servicios
de circulacion vertical u horizontal y las instalaciones comunitarias, pudiendo disponer el
acceso a la unidad residencial desde espacios comunes, que actian como elemento de
relacion entre el espacio interior de las viviendas y la via publica o espacio libre exterior.

b) Agrupacion de viviendas unifamiliares: Constituye un régimen especial vivienda
unifamiliar, que se caracteriza porque la vivienda aparece integrada en un edificio
agrupado horizontalmente a otras viviendas y con acceso exclusivo e independiente
desde la via o espacio libre publico o incluso a través de espacio comunitario que la
conecte al de dominio publico. Las viviendas tendran fachada a espacio publico, o
espacio comunitario de las siguientes caracteristicas: Superficie minima: 150 m2;
permitir la inscripcion de un circulo de diametro minimo 10 m.

Este régimen especial de vivienda unifamiliar, para que no pierda tal condicién, exige la
diferenciacién de dos superficies: Una, la integrada por las diversas subparcelas en las
se situard cada vivienda unifamiliar del conjunto; y ofra, la correspondiente a la
superficie que se configura como elemento comun de la totalidad de las subparcelas
unifamiliares resultantes, y cumpliéndose ademas las siguientes condiciones:

- El nimero maximo de viviendas sera el numero entero resultado de dividir la
superficie de parcela edificable objeto de parcelacion, por la superficie de parcela
minima establecida en la norma zonal, u ordenanza particular.

- En todo caso la superficie de cada una de las subparcelas donde se localice cada
vivienda unifamiliar, serd igual o superior al cincuenta por ciento (50%) de la
superficie de parcela minima establecida en la norma zonal u ordenanza particular.

- La superficie comun resultante debera tener una continuidad fisica y deberan
quedar garantizadas las condiciones de seguridad y accesibilidad a la superficie
donde se situan las viviendas unifamiliares.

- La edificabilidad y ocupacion correspondiente a cada vivienda unifamiliar, sera el
resultado de aplicar proporcionalmente los citados parametros generales a cada
superficie neta de cada subparcela.

- Deberad quedar garantizada, mediante la constituciéon del régimen juridico
correspondiente, la imposibilidad de disposicion independiente de la parte de
parcela donde se localiza la edificacion y la parte restante que de la misma se
integra en la superficie configurada como elemento comun de la totalidad de las
parcelas unifamiliares del conjunto de la actuacion.

2) Unifamiliar

Vivienda unifamiliar: Con caracter general, se entiende por vivienda unifamiliar la
unidad residencial que se desarrolla en parcela independiente con acceso exclusivo o
independiente desde la via publica o espacio publico que reune las condiciones de solar y
con implantacion en edificio aislado.
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B. Alojamientos colectivos: Comprende los edificios destinados al alojamiento estable de
personas que no configuren nucleos que puedan ser considerados como familiares, ni cuentan
con servicios propios de hosteleria. Se incluyen en este uso las residencias de estudiantes, de
mayores, miembros de comunidades, conventos, etc., con una limitacion de ocupacion de
capacidad de residencia de 20 personas y/o de 750 m2 construidos, a partir de cuyo umbral,
se aplicaran las condiciones de uso hospedaje o residencia colectiva.

7.3.2.- Condiciones de uso y programa de la vivienda (OP)

1. Las condiciones minimas de uso y programa de las viviendas se ajustaran a la normativa
minima de Vivienda de Proteccién o norma que la sustituya, y cumpliran las Normas Generales
de la Edificacion establecidas en el presente Plan.

2. Igualmente, se ajustaran a las condiciones establecidas en el Decreto 293/2009, de 7 de julio,
por el que se aprueba el Reglamento de las Normas Técnicas para la accesibilidad en las
infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucia, o norma que lo
sustituya.

3. La vivienda dispondra como minimo de cocina, estancia-comedor, cuarto de aseo,
dormitorio principal o dos dormitorios sencillos.

4. Cuando las condiciones particulares de zona o las normas especificas de aplicaciéon no lo
impidan, podran disponerse apartamentos compuestos por una estancia-comedor-cocina, que
también podra ser dormitorio, y un cuarto de aseo completo. La superficie del apartamento no
podra ser inferior a los 30 metros cuadrados ni superior a los 60 metros cuadrados Utiles,
dentro de los cuales no se incluiran terrazas, balcones, miradores, tendederos, ni espacios con
altura libre inferior a doscientos veinte (220) centimetros.

5. A todos los efectos, los apartamentos computan como viviendas cuando haya establecido un
limite de dicho parametro en ambitos de desarrollo.

7.3.3.- Alturas (OP)

La altura libre minima de una vivienda sera de 2,50 m. admitiéndose hasta un 25% de la superficie
util con alturas inferiores (pero siempre iguales o superiores a 2,20 m.). En viviendas de
proteccién se aceptara la altura libre minima que fije la normativa vigente.

7.3.4.- Viviendas exteriores (OP)

1. Se entiende por vivienda exterior aquella que tenga al menos una habitacion vividera con luces
a la via publica o a un espacio con consideracion de tal, como plazas, espacios libres o patios
que cumplan las normas correspondientes en cuanto a sus dimensiones de caracter publico o
privado de uso colectivo, etc.

2. No se admiten viviendas que no cumplan con la condicién de vivienda exterior.

7.3.5.- Condiciones de las viviendas complementarias de otras instalaciones (OP)

1. Si la vivienda es unifamiliar no exclusiva, es decir, que es colindante con otros usos, los
locales anejos, despacho, taller o comercio, habran de ajustarse a las condiciones particulares
de los mismos y contaran con acceso independiente del de la vivienda.
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2. Si la vivienda es unifamiliar de caracter rural, los locales anejos destinados a explotacion
agropecuaria cumpliran la normativa que pueda serles de aplicacion y contaran asimismo con
acceso independiente del de la vivienda.

3. Si la vivienda es complementaria de otras instalaciones se ajustara a las anteriores
condiciones. En ningun caso podra accederse a ella directamente desde ninguno de los
espacios interiores o dependencias destinadas a otros usos, debiendo existir al menos un
espacio de separacion con doble puerta.

7.3.6.- Dotacién de aparcamientos (OP)

1. Como minimo se dispondra de una (1) plaza de aparcamiento por cada cien (100) metros
cuadrados de edificacion o fraccidon superior a cuarenta (40), y en todo caso, por cada unidad
de vivienda o apartamento. Todo ello salvo lo dispuesto en el Articulo 7.7.3."Condiciones
particulares del uso de garaje y aparcamiento" de estas Normas.

2. Las parcelas localizadas en suelo urbano consolidado no tendran que cumplir con las
determinaciones contempladas en el presente articulo, estando sujetos a las condiciones
particulares de las ordenanzas relativa a “Dotacion de aparcamiento” de las condiciones
particulares de las distintas zonas de ordenanzas del suelo Urbano.

7.3.7.- Dotacién de trasteros vinculados a viviendas (OP)

Los trasteros vinculados a viviendas no podran ser superiores al 8% de la superficie construida
de la vivienda, y nunca mayor de 10 m?.

CAPITULO 4.- USO INDUSTRIAL

7.4.1.- Definicion y Usos pormenorizados (OE-OP)

1. Es el uso de aquellas parcelas, zonas, areas o sectores destinados principalmente a
operaciones de elaboracion, transformacion, reparacion, almacenaje y distribucion de
productos, asi como los agropecuarios, segun las precisiones que se expresan en la definicion
de los usos pormenorizados que engloba. (OE)

2. Eluso industrial comprende los siguientes usos pormenorizados:

a) Industria Compatible. Talleres domésticos, talleres artesanales o de oficios artisticos,
obradores, pequeia industria y mantenimiento del automovil.

Se incluyen en este uso pormenorizado las instalaciones que, por no ofrecer riesgos ni
causar molestias a las edificaciones resefiadas, pueden ubicarse en areas residenciales
y/o terciarias.

b) Industria de Produccion, Logistica y Almacenamiento.

Se incluyen las instalaciones que no son compatibles con las viviendas por sus posibles
riesgos o incidencia negativa en el entorno residencial. Comprende aquellas actividades
cuyo objeto principal es la obtencién o transformacién de productos por procesos
industriales, asi como el almacenaje de productos acabados del proceso productivo.
También incluye todo tipo de actividades demandadas por el transporte de mercancias y
logisticas.
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c) Estaciones de Servicio.

Se incluyen aquellas instalaciones donde se expendan al publico combustibles
hidrocarburantes, pudiendo ademas brindar otros servicios o suministros para vehiculos.

d) Tecnologias de la Informacion y las Comunicaciones.

Comprende las actividades basadas principalmente en la fabricacion y/o desarrollo de
productos informaticos, electronicos, de radiodifusion y de telecomunicaciones;
reproduccion de soportes de grabacion; desarrollo de la transmision por cable y otros
relacionados con las tecnologias de la informacion.

3. Se establecen las siguientes categorias dentro de los usos pormenorizados de Industria de
produccién y almacenamiento, y tecnologias de la informacion y las comunicaciones:
Categoria 12.- Industrial intensivo, en parcelas de ambito pequefio y mediano, con
edificaciones entre medianeras, aisladas o pareadas donde la superficie total de la
edificacion en que se ubica la actividad industrial no supera los cinco mil metros
cuadrados (5.000m2).

Categoria 22.- Industrial extensivo, en parcelas de ambito superior, con edificaciones
aisladas o pareadas. La superficie total de la edificacién en que se ubica la actividad
industrial supera los cinco mil metros cuadrados (5.000m2).

7.4.2.- Condiciones Generales de Ordenacién y Edificacion. (OP)

1. Las parcelas, edificaciones y locales destinados a uso industrial cumpliran las condiciones de
ordenacion y edificacion de la ordenanza de la zona en que se localicen.

2. Se exceptian de la condicidon anterior las parcelas y edificaciones destinadas al uso
pormenorizado de "Estacion de Servicio" de vehiculos cuyas condiciones de ordenacion y
edificacion quedaran reguladas por su normativa especifica y las que establezca el
planeamiento de desarrollo.

3. En todo caso, se cumpliran las condiciones de la normativa especifica en relacion a
accesibilidad, proteccion contra incendios, ventilacion e iluminacion y proteccion ambiental.

4. Las edificaciones destinadas a este uso quedaran sujetas a la obligacion de reservar las
plazas de garaje establecidas en el capitulo 7 de este mismo Titulo.

5. Vertidos industriales: las aguas residuales procedentes de procesos de elaboracién industrial
habran de someterse a depuracion previa en la propia industria, de manera que queden
garantizados unos niveles de DBO, de residuos minerales, etc., similares a los de uso
doméstico y asumibles por los sistemas de depuraciéon municipales. Las instalaciones cuya
produccién de aguas residuales se mantengan dentro de los parametros admisibles, podran
verter directamente con sifén hidraulico interpuesto.

En este sentido el planeamiento de desarrollo de los sectores de suelo urbanizable con uso
industrial contemplara la dotacion de instalaciones de depuracion primaria que aseguren los
vertidos a la red dentro de los parametros admisibles.

6. Prevencion ambiental: las actividades que se implanten deberan justificar la no necesariedad
de procedimiento ambiental*.
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Las actividades que se implanten adoptaran en la medida de lo posible las siguientes medidas:
a) Uso preferente de energia eléctrica y en su defecto de combustibles de bajo poder
contaminante (gas, gasolinas libres de plomo, etc.).
b) Utilizacién de sistemas de regulacion de temperaturas y aislamiento térmico en los edificios.
c) Optimizar el rendimiento energético de las instalaciones de combustion industrial.
d) Procurar el buen estado de los motores en general, y especialmente el de los vehiculos
de transporte, dado que ayudara a reducir los niveles de emision de gases y ruido.

No seran autorizables actividades incluidas en los grupos A y B del Catalogo de actividades
potencialmente contaminadoras de la atmdsfera*’s ni las actuaciones comprendidas en el
Anexo de la Ley 7/2007 de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental no sometidas a
Calificacion Ambiental, que obligatoriamente tendran que instalarse en suelo no urbanizable, si
es conveniente su ubicacion. No obstante, se estara a lo establecido en la legislacion sectorial
correspondiente.

7.4.3.- Condiciones particulares del uso Industria Compatible. Talleres
domésticos, talleres artesanales, oficios artisticos, pequefia industria,
obradores y mantenimiento de automovil. (OP)

En zonas de uso global distinto al industrial, deberan cumplir para poder implantarse las
siguientes condiciones:
a) Estar el uso autorizado como compatible o alternativo por las condiciones particulares de
la zona de ordenanza atribuida a la parcela.
b) Estar ubicado en la planta baja de las edificaciones y disponer de accesos propios
desde el exterior para el publico y para carga y descarga.

Con caréacter general se exigiran las condiciones de aseo establecidas en la legislacion vigente
sobre seguridad e higiene en el trabajo, asi como las establecidas en el Codigo Técnico de la
Edificacion, no obstante, en estos usos no se exigira la disposicion de aseos separados por
SEexos.

Altura libre de pisos.

distancia minima de suelo a techo sera las que sefialaren las normas de aplicacion en la zona
que se encuentren, siendo siempre de doscientos cincuenta (250) centimetros, como minimo.

Con caracter general se exigiran las condiciones de aseo establecidas en la legislacion vigente
sobre seguridad e higiene en el trabajo, asi como las establecidas en el Codigo Técnico de la
Edificacion, no obstante, en estos usos no se exigira la disposicion de aseos separados por
SEexos.

Dotacion de plazas de garaje:

Las edificaciones destinadas a este uso quedaran sujetas a la obligacion de reservar las plazas
de garaje establecidas en el capitulo 7 de este mismo Titulo.

1.

7.4.4.- Condiciones particulares del uso de Industria de Produccién, Logistica y
Almacenamiento. (OP)

Parcelas calificadas pormenorizadamente con uso de Industria de Produccién, Logistica y
Almacenamiento.

a) Las parcelas especificamente calificadas por este Plan General o por el planeamiento de
desarrollo con el este uso seran destinadas principalmente a cualquiera de las actividades
propias de este uso, ademas podran implantarse, sin restricciones, como usos
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