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5. Anuncios

5.2. Otros anuncios oficiales

CONSEJERIA DE FOMENTO, ARTICULACION DEL TERRITORIO
Y VIVIENDA

Anuncio de 2 de noviembre de 2023, de la Delegacion Territorial de Fomento,
Articulacién del Territorio y Vivienda en Huelva, relativa a la resolucién sobre
subsanacion, inscripciéon y publicacion de la Modificacién del PGOU (por
adaptacion parcial de las NN.SS. a la LOUA) relativa al Sector SUOI-5 (ambito
del antiguo PP 3 SUSI-1).

Para general conocimiento se hace publica la Resolucién sobre Subsanacion, Inscripcion
y Publicacién de la Modificacion del PGOU (por adaptacién parcial de las NNSS a la
LOUA) relativa al Sector SUOI-5 (ambito del antiguo PP 3 SUSI-1, «Cuna de Plateroy),
Inscripcién en el Registro Autondmico de Instrumentos de Planeamientos, Direccion
URL del texto Integro de la DAE y transcripcién de la Normativa Urbanistica, del termino
municipal de Moguer. CP-112/2013.

Conforme establece el articulo 41.2 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia, se ha procedido al depdsito del Instrumento de
Planeamiento de referencia en el Registro Autondmico de Instrumentos de Planeamiento,
de Convenios Urbanisticos y de los Bienes y Espacios Catalogados dependiente de la
Consejeria de Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda con el numero de registro
8976, y con fecha 22 de noviembre de 2021 se ha inscrito en el citado numero de registro,
la diligencia de anotacidn accesoria correspondiente a la presente resolucion.

En virtud de lo establecido por el articulo 41.1 de la Ley 7/2002, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia, se hace publico el contenido de:

* Resolucion sobre subsanacion, inscripcion y publicacion de la Modificacion del
PGOU (por adaptacion parcial de las NN.SS. a la LOUA) relativa al Sector SUOI-5
(@mbito del antiguo PP 3 SUSI-1, «Cuna de Platero») del término municipal de
Moguer (Anexo I).

* Direccion URL donde se encuentra el texto integro de la DAE (Anexo ).

* Transcripcion de la Normativa Urbanistica (Anexo ll1).

RESOLUCION SOBRE SUBSANACION, INSCRIPCION Y PUBLICACION DE LA

MODIFICACION DEL PGOU (POR ADAPTACION PARCIAL DE LAS NNSS A LA

LOUA) RELATIVA AL SECTOR SUOI-5 (AMBITO DEL ANTIGUO PP 3 SUSI-1,
«CUNA DE PLATERO») DEL TERMINO MUNICIPAL DE MOGUER. CP-112/2013

Visto el expediente administrativo municipal incoado sobre la solicitud citada
en el encabezamiento y en virtud de las competencias que la Comisién Territorial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo tiene atribuidas por la Ley 7/2002, 17 de diciembre,
de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (LOUA), en relacion con el Decreto 36/2014, de
11 de febrero, por el que se regula el ejercicio de las competencias de la Administracion
de la Junta de Andalucia en materia de ordenacion del territorio y urbanismo y en
relacion con el Decreto del Presidente 2/2019, de 21 de enero, modificado por el Decreto
del Presidente 6/2019, de 11 de febrero, y el Decreto del Presidente 3/2020 de 3 de
septiembre relativos a la Vicepresidencia y sobre reestructuracion de Consejerias, el
Decreto 107/2019, de 12 de febrero, por el que se establece la estructura organica de
la Consejeria de Fomento, Infraestructuras y Ordenacion del Territorio, modificado por
el Decreto 440/2019, 2 de abril y el Decreto 226/2020, de 29 de diciembre, por el que se
regula la organizacion territorial provincial de la administracion de la Junta de Andalucia.
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ANTECEDENTES DE HECHO

Primero. Procedente del Ayuntamiento de Moguer tuvo entrada en esta Delegacion,
sede de la Comision Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, expediente
administrativo municipal incoado referente a la Modificacién del PGOU (por adaptacién
parcial de las NN.SS. a la LOUA) relativa al Sector SUOI-5 (ambito PP nim. 3 SUSI-1
«Cuna de Platero») de dicho término municipal, a los efectos del pronunciamiento de la
Comision Territorial, en virtud de las competencias que tiene atribuidas por la legislacién
vigente.

Segundo. La presente Modificacion del PGOU de Moguer, fue objeto de aprobacién
definitiva a reserva de la simple subsanacién de deficiencias (art. 33.2.b de la LOUA) por
la Comision Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Huelva en sesion
celebrada el 20-07-2020 (publicacion en BOJA num. 146 de 30.7.2020), supeditando en
su caso su registro y publicacién a la subsanacion de la deficiencias en los términos
expuesto en la resolucion, donde se considerd necesario la elaboracién por parte de la
Corporacion Municipal de un texto unitario donde se refundiera los documentos elaborados
en la tramitacion de la modificacion del PGOU, una vez realizado el cumplimiento de las
subsanaciones citadas y ratificado por el Pleno Municipal.

Tercero. El 14.9.2021 dando cumplimiento a la citada resolucién, el Ayuntamiento
de Moguer presenta documentacion complementaria en el que adjunta certificado
sobre Acuerdo Plenario de fecha 29.7.2021 por la que se aprueba la subsanacion de
deficiencias de la Modificacién del PGOU relativa al ambito del nuevo sector del Suelo
Urbanizable Ordenado Industrial SUOI-5 de Moguer, segun resolucion de la Comision
Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de 20.7.2020. La documentacion esta
compuesta por expediente administrativo y documentacién técnica diligenciada conforme
a los Acuerdos Plenarios de fecha 29.7.2021.

Cuarto. Tras el analisis de la documentacion complementaria presentada por el
Ayuntamiento de Moguer en cumplimiento de la resolucion emitida por la Comision
Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de fecha 20.7.2020, se emitié informe
Técnico favorable de fecha 9.11.2021, en el que concluye «(...) que a la vista de lo anterior,
no se aprecian inconvenientes técnicos que impidan su registro y publicacion (...)».

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero. El 6rgano competente para resolver es el titular de la Delegacion Territorial
de Fomento, Infraestructuras y Ordenacion del Territorio, de conformidad con lo
establecido en el articulo 13.1 del Decreto 36/2014, 11 de febrero, por el que se regula el
ejercicio de las competencias de la Administracion de la Junta de Andalucia en materia de
ordenacion del territorio y urbanismo y en relacién con el Decreto del Presidente 2/2019,
de 21 de enero, modificado por el Decreto del Presidente 6/2019, de 11 de febrero, y
el Decreto del Presidente 3/2020 de 3 de septiembre relativos a la Vicepresidencia y
sobre reestructuracion de Consejerias, el Decreto 107/2019, de 12 de febrero, por el
que se establece la estructura organica de la Consejeria de Fomento, Infraestructuras
y Ordenacion del Territorio, modificado por el Decreto 440/2019, 2 de abril y el Decreto
226/2020, de 29 de diciembre, por el que se regula la organizacion territorial provincial de
la administracion de la Junta de Andalucia.

Segundo. La inscripcion y depdsito en el Registro de Instrumentos de Planeamiento
Urbanisticos, asi como su publicacion se realizara en cumplimiento de los articulos 40 41
de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, y de conformidad con lo establecido en el Decreto
2/2004, de 7 de enero de 2004.
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RESUELVE

Primero. Declarar la subsanacién de deficiencias de la Modificacion del PGOU (por
adaptacion parcial de las NNSS a la LOUA) relativa al Sector SUOI-5 (ambito PP num. 3
SUSI-1 «Cuna de Platero») del t.m. de Moguer conforme a Resolucién de 20.7.2020 de la
Comision Territorial y Ordenacién del Territorio.

Segundo. Proceder a su publicacién en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia,
previa su inscripcion en el Registro Autonémico y Registro Municipal de Instrumentos de
Planeamiento, de Convenios Urbanisticos y de los Espacios y Bienes Catalogados.

Tercero. La presente resolucion se notificara a los interesados, en los términos
previstos en el articulo 40 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

Contra los contenidos de la presente resolucion que hayan sido objeto de aprobacién,
y que ponen fin a la via administrativa por su condicién de disposicidon administrativa de
caracter general, cabe interponer recurso contencioso-administrativo en el plazo de dos
meses contados a partir del dia siguiente a su publicacién ante la correspondiente Sala
de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Sevilla, conforme
al articulo 20.3 del Decreto 36/2014, de 11 de febrero y los articulos 10.1.b), 14 y 46.1 de
la Ley 29/1988, de 13 de julio de la Ley de Jurisdiccion Contencioso-Administrativa y con
cumplimiento de los requisitos previstos en la mencionada Ley. Todo ello, sin perjuicio
de lo previsto en el articulo 44, en relacion con el articulo 46.6 de la Ley Contencioso-
Administrativa, para los litigios entre Administraciones Publicas.

ANEXO Il

El enlace desde donde se puede acceder al BOP que contiene el texto integro de la
DAE es: https://www.cma.junta-andalucia.es/medioambiente/daepu/resolucions/9500

ANEXO Il

TITULO |
DESARROLLO Y EJECUCION

CAPITULO |
Generalidades

Articulo 1. Naturaleza juridica.

El presente documento, constituye el instrumento de ordenacién del territorio para el
denominado P.P.1.3 en la presente Modificaciéon Puntual del Plan General de Ordenacién
Urbanistica de Moguer.

Las presentes Ordenanzas Reguladoras tienen por objeto regular el régimen
urbanistico del suelo y la edificacion y constituyen junto a la Memoria, el Plan de Etapas,
el Estudio Econoémico Financiero y los Planos de Informacién y Proyecto los documentos
que componen la ordenacion del suelo urbanizable ordenado.

Dado que el sector ordenado se encuadra dentro de un BIC y ademas en él se delimita
la zona arqueolégica Huerta Isidro toda actuacién se incardinara en las instrucciones
particulares del Decreto de declaracion del Sitio Histérico de Lugares Colombinos
167/2016 y en el marco legal vigente en materia de Patrimonio Histérico:
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* Ley 16/ 1985, de 25 de Junio, del Patrimonio Histdrico Espanol (LPHE).

* Ley 14/2007, de 26 de Noviembre, del Patrimonio Historico de Andalucia (LPHA).

* Decreto 19/ 1995, de 7 de Febrero, por el que se aprueba el Reglamento de
Proteccién y Fomento de Patrimonio Histérico de Andalucia.

* Los yacimientos arqueoldgicos quedan regulados, ademas, por el Decreto 168/ 2003,
de 17 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Actividades Arqueoldgicas,
en su redaccion dada por el Decreto 379/2009, de 1 de diciembre (RM ).

En todo caso sera de aplicacion lo dispuesto en el articulo 50 de la Ley 14/2007, de

26 de noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia, y articulos 78 a 84 del Decreto
19/ 1995, de 7 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccion y Fomento
del Patrimonio Histérico de Andalucia, en relacién a la apariciéon de hallazgos casuales
de restos arqueoldgicos, la cual «debera ser notificada inmediatamente a la Consejeria
competente en materia de patrimonio histérico o el Ayuntamiento correspondiente,
quien dara traslado a dicha Consejeria en el plazo de veinticuatro horas». La Consejeria
competente 0, en caso de necesidad, la Alcaldia de los Municipios respectivos, notificando
a dicha Consejeria en el plazo de veinticuatro horas, podran ordenar la interrupcién
inmediata de los trabajos, por plazo maximo de dos meses.

Articulo 2. Ambito territorial.

El ambito de aplicacion de las presentes Ordenanzas es el Sector final formado por
el P.P Industrial num. 3 recogido en la presente Modificacion Puntual del Plan General
de Ordenacion Urbanistica de Moguer con la delimitacién que consta en los planos
correspondientes.

La superficie del sector tiene 47.925,41 m2,

Articulo 3. Vigencia.

La presente Modificacién Puntual de la que emana la ordenacién detallada del sector
tiene vigencia indefinida y entrara en vigor el dia de su publicacion en el BOP. Cualquier
alteracion en su contenido, debera efectuarse, segun lo previsto en el Articulo 35 de la
Ley 7/2002 de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

Articulo 4. Contenido.
La ordenacion del sector contiene los siguientes documentos:
* Memoria descriptiva (desarrollada en el punto 5.2 del Texto Refundido).
« Justificacion de las determinaciones en el SUOI-5 (punto 7 del Texto Refundido).
» Ordenanzas Reguladoras (punto 8 del Texto Refundido).
* Plan de Etapas (punto 9 del Texto Refundido).
* Estudio Econdmico-Financiero (punto 10 del Texto Refundido).
* Planos de Informacioén.
* Planos de Proyecto (OP- xx).
La interpretacion de los documentos debera hacerse de manera que se cumplan los
objetivos que define la ordenacién del Suelo Urbanizable Ordenado.

CAPITULO Il
Instrumentos de ordenacion y ejecucion.

Articulo 5. Instrumentos complementarios de ordenacion.

Aunque el presente documento contempla la ordenacién del Sector con un grado
de pormenorizacién suficiente para la directa urbanizacién y edificacion, se prevé
la posibilidad de, en caso de necesidad, poder redactar Estudios de Detalle con las
finalidades especificadas por los articulos 65 y 66 del Reglamento de Planeamiento.
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Podran en cualquier caso reordenar la ubicacién de las dotaciones en la manzana
destinada a tales usos (M2).
Los Estudios de Detalle que en su caso se puedan redactar cumpliran las siguientes
determinaciones:
a) El area abarcada por el Estudio de Detalle no podra ser inferior a la manzana
completa.
b) Se podra proponer la apertura de nuevas vias de transito rodado o peatonal de
dominio publico.
c) No podran contener determinaciones que se opongan a las Ordenanzas del
presente Plan Parcial.

Articulo 6. Parcelaciones.

6.1. Disposiciones de caracter general.

Las unidades de intervencion a efectos edificatorios seran las parcelas catastrales
que se vayan constituyendo a partir del proyecto de compensacion o expediente de
parcelacion o reparcelacion bajo las condiciones expuestas en este capitulo.

6.2. Condiciones de Parcelacion en Suelo Industrial.

Se podran tramitar Proyectos de Parcelacion cuando se desee modificar la parcelacién
propuesta si bien inicialmente y salvo mediar un Estudio de Detalle en las condiciones
definidas en el art. 6 de las presentes ordenanzas, se define una Unica parcela industrial
con las peculiaridades comentadas en la Memoria.

Los Proyectos de Parcelacién se someteran a licencia municipal, de acuerdo con lo
establecido en el del Reglamento de Disciplina Urbanistica.

En ningun caso en los Proyectos de Parcelacién se podran prever parcelas que no
cumplan las condiciones de tamafo y configuracién establecidas en las condiciones
particulares.

Los Proyectos de Parcelacion incluiran entre sus determinaciones la asignacion
individualizada de la superficie edificable total de la manzana entre las parcelas
resultantes.

6.3. Condiciones de Parcelacion en Sistema de Equipamiento dotacional.

Se permitira la segregacion en dichas parcelas siempre que las dimensiones de las
parcelas resultantes sean adecuadas para el desarrollo de los usos publicos previstos en
el Plan. El expediente de segregacion debera justificar explicitamente su conveniencia.

6.4 Condiciones de Parcelacion en Sistema de Espacios Libres.

No se permite la segregacion en el Sistema de Espacios Libres.

Articulo 7. Gestion Urbanistica.

1. El ambito del Sector forma una uUnica Unidad de Ejecucion con la delimitacion
especificada en planos encerrando una superficie de 47.925,41 m2.

2. El sistema de actuacion que se establece es el Sistema de Compensacion.

3. En el Proyecto de Compensacion de la Unidad de Ejecucion se materializaran las
cesiones obligatorias y gratuitas a favor del Ayuntamiento de los terrenos que se destinen
a viales, reserva de aparcamientos de libre utilizacion, sistema de espacios libres de
dominio y uso publico y las reservas equipamiento deportivo, comercial y social, y demas
servicios publicos necesarios para el ambito del Sector ordenado, de acuerdo con la
localizacion establecida por el presente Plan.

Se prevén reservas para zona verde y equipamiento social, comercial y deportivo en
la proporcion que le corresponde con todos los estandares.

4. La cuantia y situacion de las reservas indicadas en el epigrafe anterior es la
siguiente:

» Sistema de espacios libres de dominio y uso publico: manzana identificada como

ZV- 1 en el Plano de zonificacion u ordenacion, y que alcanzan una superficie total
de 4.850,00 m2. Situada en M2.
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» Equipamiento deportivo: Parcela integrada dentro de Manzana dotacional en el Plano

de zonificacion u ordenacion, con una superficie de 970,00 m2 Situada en M2.

* Equipamiento social: Parcela integrada dentro de Manzana dotacional en el Plano

de zonificacién u ordenacion, con una superficie de 485,00 m2. Situada en M2.

» Equipamiento comercial: Parcela integrada dentro de Manzana dotacional en el Plano

de zonificacion u ordenacion, con una superficie de 485,00 m2. Situada en M2.

5. La cesioén de derecho de los terrenos se materializan en el acto de aprobacién
definitiva del Proyecto de Compensacion y posterior inscripcion en el Registro; no
obstante la ocupacion de los mismos no podra realizarse hasta el acto de recepcién
provisional de la urbanizacion o fases de la misma, en su caso. En el supuesto de obras
de equipamientos de interés municipal, la Junta de Compensacién podra adelantar la
puesta a disposicion del Ayuntamiento de parcelas concretas de las previstas en el
apartado 4 de este articulo, siempre que en la construccién de dichos equipamientos no
se produzcan interferencias entre las obras de edificacion y urbanizacion.

Articulo 8. Proyectos de Urbanizacion.

Se redactara un unico Proyecto de Urbanizacién sobre todo el ambito del Sector cuya
finalidad sera realizar materialmente las determinaciones contenidas en él. Se incluye en
el ambito a desarrollar por el proyecto de urbanizacién las conexiones a infraestructuras
exteriores al mismo que fuesen necesarias.

El sector objeto de urbanizacién contiene la delimitacién parcial del yacimiento
arqueoldgico Huerta de Isidro por lo que cualquier actividad o actuaciéon que implique
remocion de tierra o afectaciéon de cualquier tipo al sustrato arqueoldgico en el area
incluida dentro de la delimitacion, debera llevar aparejada una actividad arqueoldgica
preventiva, de las determinadas en el articulo 2 del Decreto 168/2003, de 17 de junio, por
el que se aprueba el Reglamento de Actividades Arqueoldgicas, actividad que debera ser
autorizada por la Consejeria competente en la materia, en virtud de lo determinado por el
articulo 52 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia.
En todo caso, la materializacion de los usos y aprovechamientos quedara condicionada a
los resultados de estas actividades arqueoldgicas preventivas.

El Proyecto de Urbanizacién no podra contener determinaciones sobre ordenacion,
régimen del suelo o de la edificacion. El proyecto de Urbanizacién debera detallar y
programar las obras con la precisidon necesaria para que puedan ser ejecutadas por
técnicos distintos del autor del proyecto.

El Proyecto de Urbanizacion habra de incorporar informacion completa y precisa
sobre caracteristicas geologicas y geotécnicas, conformacion de taludes, etc. en orden a
valorar los riesgos naturales vinculados.

El Proyecto de Urbanizacién no podra modificar las previsiones contenidas en este
Plan Parcial sin perjuicios de que puedan efectuar las adaptaciones de detalle exigidas
por las caracteristicas del suelo y subsuelo en la ejecucién de las obras.

El proyecto de Urbanizacion podra determinar las fases de ejecuciéon de las obras,
atendiendo a lo especificado en el Plan de Etapas y a las necesidades derivadas de
infraestructuras que excedan el ambito del propio Plan Parcial.

Las Obras de Urbanizacion correran a cargo de la Junta de Compensacion que
desarrolle el Plan Parcial.

Articulo 9. Ejecucion Material

La ejecucion de las obras de urbanizacion imputables a la Unidad de Ejecucion, seran
sufragadas por los afectados de acuerdo con lo dispuesto en los articulos 58 al 66.

Los plazos de ejecucién de las obras de urbanizacion se ajustaran a lo especificado
en el Plan de Etapas asi como en el articulo 11 de las presentes Ordenanzas.
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Articulo 10. Control municipal.

El Ayuntamiento podra verificar que la ejecucion de las obras se realizan en
conformidad con el Proyecto de Urbanizacién aprobado. Para el ejercicio de esta facultad
podra nombrar un técnico competente que efectie un seguimiento, inspeccion y control
continuado del ajuste de las obras al Proyecto de Urbanizacion.

Articulo 11. Recepcion de la Urbanizacién.

Una vez finalizadas las obras correspondientes a la urbanizacién de la Unidad de
Ejecucién o Fase de la misma en su caso, la Junta de Compensacion o, en el supuesto
de innecesariedad de ésta, la Propiedad, solicitara del Excmo. Ayuntamiento de Moguer
la recepcion provisional de las mismas, que sera llevada a cabo en el plazo de 30 dias a
partir de la solicitud, en presencia de representantes legales de la Junta o Propiedad y
del Ayuntamiento, y del Técnico Director de las obras; levantdndose acta de la misma a
los efectos oportunos.

La recepcion definitiva se llevara a cabo transcurrido un afo desde la recepcion
provisional, siguiéndose el mismo procedimiento que en aquella.

Transcurrido el plazo de treinta dias desde la solicitud sin que se verificase la
recepcion provisional o definitiva, la Junta de Compensacién o la Propiedad fijara la fecha
de la misma, notificandola fehacientemente al Ayuntamiento con tres dias como minimo
de antelacioén. La falta de comparecencia del representante municipal, en tal caso, no
impedira que se lleve a cabo la recepcion con validez a todos los efectos, salvo que
el Exemo. Ayuntamiento de Moguer constatara y notificara a la propiedad la existencia
de motivos técnicos razonados de disconformidad de las obras ejecutadas con las
determinaciones del Proyecto de Urbanizacién aprobado.

Articulo 12. Adquisicién de las facultades urbanisticas.

1. Los plazos para dar cumplimiento a los deberes de cesion, equidistribucion y
urbanizacion seran los siguientes:

a) El Proyecto de Urbanizacion del Sector, se presentara a tramitacion en el plazo
maximo de seis meses desde la publicacion de la Aprobacién Definitiva del presente
documento.

b) Plazos de ejecucion de la urbanizacion:

La primera y unica fase de la Unidad de Ejecucidn, se ejecutara en el plazo maximo
de tres afnos desde la aprobacién definitiva del Proyecto de Urbanizacion.

c) La presentacion a tramitacion del Proyecto de Compensacion se ajustara a los
mismos plazos maximos que el Proyecto de Urbanizacion de la Unidad de Ejecucién.

2. Plazos de edificacion:

El plazo maximo para solicitar licencia de edificacion sera de 4 afios a partir del
momento en que la parcela correspondiente adquiera la condicién juridica de solar.

CAPITULO llI
Condiciones generales de tramitacion y de orden administrativo

Articulo 13.

Para la iniciacién de cualquier obra o actividad de las sometidas legalmente a control
municipal, habra de solicitarse licencia previa al Excmo. Ayuntamiento de Moguer, y
seguirse toda la tramitacién reglamentaria. Para el caso de edificaciones en el ambito
delimitado como zona arqueoldgica se estara a lo mismo que lo expuesto en el art. 8 para
los Proyectos de Urbanizacién, por lo que cualquier actividad o actuacion que implique
remocion de tierra o afectacién de cualquier tipo al sustrato arqueoldgico en el area
incluida dentro de la delimitacién, debera llevar aparejada una actividad arqueoldgica
preventiva, de las determinadas en el articulo 2 del Decreto 168/2003, de 17 de junio, por
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el que se aprueba el Reglamento de Actividades Arqueoldgicas, actividad que debera ser
autorizada por la Consejeria competente en la materia, en virtud de lo determinado por el
articulo 52 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia.
En todo caso, la materializacion de los usos y aprovechamientos quedara condicionada a
los resultados de estas actividades arqueoldgicas preventivas.

Articulo 14.

Los propietarios deberan cumplir con las disposiciones del Ministerio de Fomento,
Consejeria de Obras Publicas o cualesquiera otras que se dicten en materia de salud
e higiene, y ademas normas referentes a dimensiones minimas, huecos, etc., asi como
constructivas, coeficientes de aislamiento térmico, acustico, etc.

Articulo 15.

Las licencias y autorizaciones que desde luego se entenderd, otorgadas sin perjuicio
de derechos reales o legitimos intereses de terceros, no podran ser nunca invocados
para excluir ni atenuar las responsabilidades civiles o penales en que puedan incurrir los
beneficiarios en la realizacion de su obra o actividad.

Articulo 16.
Seran de aplicacion las determinaciones del Plan General de Ordenacion Urbanistica
de Moguer en cuanto a la intervencion del Excmo. Ayuntamiento en la Edificacién.

CAPITULO IV
Conservacion y ocupacion de la via publica

Articulo 17.

Seran de aplicacion las determinaciones del Plan General de Ordenacion Urbanistica
de Moguer y las observaciones del Articulo 153 de la Ley 7/2002de 17 de Diciembre de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia, en lo referente a la conservacién y ocupacion de
la via publica.

TiTULO II
NORMAS GENERALES

Articulo 18.
Las normas generales de uso y edificacion se regiran por el articulado que a tal efecto
contienen las Plan General de Ordenacion Urbanistica de Moguer.

TITULO 1l
NORMAS PARTICULARES DE CADA ZONA

Articulo 19. Zonificacion.

La ordenacion del suelo urbanizable ordenado que se redacta diferencia cuatro
zonas, segun el uso del suelo que en ellas se efectue:

* Industrial.

+ Dotacional: Social, comercial, deportivo.

+ Sistema de espacios libres.

* Viario y aparcamientos.
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Articulo 20. Condiciones particulares de la zona industrial.

Delimitacién.

El suelo destinado al uso industrial esta compuesto por la manzana identificada como
M-1 en el plano de Zonificacion coincidente con la que da continuidad a las actuales
instalaciones de la Cooperativa Moguer Cuna de Platero S.C.A.

Responde en primera instancia, de no mediar un Estudio de Detalle posterior a
la tipologia de edificacion industrial aislada en todas sus formas (talleres, almacenes,
industrias o centros 1+D).

Caracter.
El suelo destinado a industrial sera de caracter privado.

Condiciones de parcelacion.
Se fija inicialmente como una unidad parcelaria salvo que un Estudio de Detalle
posterior la desarrolle.

Condiciones de edificacion.

De no mediar un Estudio de Detalle, la edificacion en esta manzana se desarrollara
en expresion libre sin sujecion a alineaciones fijas y solamente habran de respetarse los
retranqueos minimos que se representan en el Plano de Alineaciones y Retranqueos del
presente documento. Para el caso de edificaciones en el ambito delimitado como zona
arqueologica se estara a lo mismo que lo expuesto en el art. 13, por lo que cualquier
actividad o actuacion que implique remocion de tierra o afectacién de cualquier tipo
al sustrato arqueolégico en el area incluida dentro de la delimitacién, debera llevar
aparejada una actividad arqueolégica preventiva, de las determinadas en el articulo 2 del
Decreto 168/2003, de 17 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Actividades
Arqueoldgicas, actividad que debera ser autorizada por la Consejeria competente en
la materia, en virtud de lo determinado por el articulo 52 de la Ley 14/2007, de 26 de
noviembre, del Patrimonio Histdrico de Andalucia. En todo caso, la materializacion de los
usos y aprovechamientos quedara condicionada a los resultados de estas actividades
arqueoldgicas preventivas.

1. Condiciones de ocupacion en la parcela.

La ocupacion sobre rasante viene definida en planos por la Linea de Maxima
Ocupacion no existiendo esa limitacion en construcciones bajo rasante.

2. Condiciones de forma y volumen.
Altura de la edificacién y numero maximo de plantas:

» El nUmero maximo de plantas sera de dos (baja y primera) en composicion libre.

* La altura maxima de la edificacion medida en la vertical desde el punto medio de la
rasante en fachada hasta la cota inferior de la estructura de cubierta se fija en 10
metros. En cualquier caso las cumbreras de los edificios contenedores no podran
superar los 12 metros de altura.

* No obstante lo anterior, y ante la posible instalacién en esta manzana de una
empresa de transformacion, sera el proyecto técnico correspondiente el que por si
mismo defina estos parametros en funcion de las exigencias de la misma. En dltima
instancia sera el Ayuntamiento con autonomia de lo expresado en este punto quien
autorice o desautorice la edificacion.

3. Condiciones de edificabilidad y aprovechamiento.

A efectos de edificabilidad y aprovechamiento se aplicara el coeficiente establecido

para la manzana, recogido en el cuadro sintesis del sector P.P.1.3
Condiciones particulares de uso de la manzana.
a) Uso determinado: Industrial
b) Usos permitidos: Se permite la implantacién de cuerpos de edificacion destinados
a uso comercial, de oficinas y administrativos representativos de la propia industria.

c¢) Obligatoriamente se dispondra de una plaza de aparcamiento por cada 100 m2 de
edificacion lo cual se ha especificado y cuantificado en la memoria que antecede a estas
ordenanzas, garantizando un minimo de 100 plazas.
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d) En planta s6tano podran localizarse usos complementarios con la actividad que se
desarrolle en la planta baja generalmente vinculado a almacenaje o aparcamiento.

Articulo 21. Condiciones particulares de la zona dotacional.
Delimitacién.
El suelo reservado para esta zona se define en el plano de Zonificacién: Usos

Pormenorizados en la manzana M2. En este tipo de suelo aun englobando dotaciones
diversas no se hacen distinciones.

Caracter.
El suelo destinado a Uso Dotacional sera de Dominio y Uso Publico.

Condiciones de la edificacion.

Dada la indefinicion sobre el uso final de esta manzana no se arbitran en el presente
condiciones ni limitacién alguna a la edificacion. Sera el propio Ayuntamiento el que habra
de imponer las condiciones que se estimen en su momento para el uso que finalmente
adquieran estos terrenos.

Articulo 22. Condiciones particulares de la zona de sistema de espacios libres.

Delimitacién.

El suelo reservado para esta zona se define en el plano de ordenacion pormenorizada
de Zonificacion: Usos Pormenorizados. Se denomina Z.V.1

Caracter.

El suelo destinado al Sistema de Espacios Libres sera de Dominio y Uso Publico.

Los suelos destinados a areas de juego y jardines locales se ordenaran con arbolado,
vegetacioén y elementos de jardineria.

Los elementos constructivos fijos que se incorporen, bancos, muros de contencion,
pavimentos, etc., estaran hechos con materiales adecuados al entorno.

Condiciones de la edificacion.

No se autoriza ninguna otra construccién que no sea un elemento complementario
o de servicio, como fuentes, pérgolas, kioscos, etc.; no obstante, previa concesién
municipal, se podra autorizar la ubicaciéon de éstos elementos de servicio, en especial
kioscos, con una ocupacion maxima del 5,0% de la superficie util total del jardin. La altura
maxima de estas construcciones no excedera de 3,50 metros. Igualmente se podran
ubicar porque asi venga determinado en el Proyecto de urbanizacién los Centros de
Transformacion de Energia Eléctrica.

Condiciones particulares de uso

Uso determinado: Los suelos estaran destinados a jardines locales, areas de juego y
recreo para nifios.

Usos compatibles: Comercial, complementario y de servicio al uso principal. (Kioscos).

Articulo 23. Condiciones particulares del viario.

Delimitacién.

El suelo reservado para esta zona se define en el plano de ordenacién pormenorizada
Zonificacion: Usos Pormenorizados y en el plano Esquema de red viaria y aparcamientos
publicos. Se corresponde con la zona grafiada como « viario».

Caracter.
El suelo destinado al Sistema Viario sera de Dominio y Uso Publico.

Condiciones particulares de uso.
Uso determinado: viario e infraestructura basica en todas sus categorias.

Quedan derogadas todos las determinaciones de la Planimetria de la Adaptacién
Parcial de las NN.SS. que se opongan o contradigan a lo contenido en la presente
Modificacion de la misma.

Huelva, 2 de noviembre de 2023.- El Delegado, Jaime Alberto Pérez Guerrero.
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