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5. Anuncios

5.2. Otros anuncios oficiales

CONSEJERIA DE FOMENTO, ARTICULACION DEL TERRITORIO
Y VIVIENDA

Anuncio de 31 de octubre de 2023, de la Delegacion Territorial de Fomento,
Articulacién del Territorio y Vivienda en Granada, por el que se hace publico el
acuerdo de la Comisién Territorial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de
Granada.

Para general conocimiento se informa que en la sesion de la Comisién Territorial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Granada, celebrada con fecha de 26 de julio
de 2023, se adoptd el acuerdo de aprobar definitivamente, en los términos del articulo
33.2.a) de la Ley 7/2002, de 17 de Diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia,
la «Innovacion num. 3 de las NN.SS. Adaptadas a LOUA, para Reestructuracion de
la normativa de Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién» de Albufiol, segun el
documento aprobado provisionalmente por el Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Albufiol,
en sesion de 2 de mayo de 2023.

Por todo ello, tras haberse procedido previamente a la inscripcién y deposito del
instrumento urbanistico de referencia en el Registro Autonémico de Instrumentos de
Planeamiento, de Convenios Urbanisticos y de los Bienes y Espacios Catalogados, con
fecha de 6 de septiembre de 2023 (num. 9761), y en el Registro Municipal del Ayuntamiento
de Albufiol con fecha 17 de octubre de 2023, (num. 2023/01), de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 41.1 y 2 de la Ley 7/2002, de 17 de Diciembre, de Ordenacién
Urbanistica de Andalucia y la Disposicion Adicional Quinta del Decreto 36/2014 de 11
de Febrero, por el que se regula el ejercicio de las competencias de la Administracién de
la Junta de Andalucia en materia de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, se procede
a realizar la presente publicacién, incluyendo en el Anexo I, el Acuerdo de la Comisién
Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Granada adoptado en su sesion
de 26 de julio de 2023; y en el Anexo Il, la Normativa Urbanistica.

ANEXO |

Examinado el expediente, atendiendo a lo dispuesto en la Ley 7/2002, de 17 de
Diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (en relacién con la Disposicion
Transitoria Tercera, Apartado Primero, de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso
para la sostenibilidad del territorio de Andalucia); en el Real Decreto 2159/1978, de 23
de junio, por el que se establece el Reglamento del Planeamiento Urbanistico; asi como
en el Decreto 36/2014, de 11 de febrero, que regula el ejercicio de competencias de
la Administraciéon de la Junta de Andalucia en materia de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo (en relacién con la Disposicion Transitoria Tercera del Decreto 160/2022, de
9 de agosto, por el que se establece la estructura organica de la Consejeria de Fomento,
Articulacion del Territorio y Vivienda).

Vistos los informes emitidos por los servicios técnicos de esta Delegacion Territorial
y los de las legislaciones sectoriales de aplicacion, y conforme a las facultades atribuidas
por el articulo 12.1 d) del Decreto 36/2014, de 11 de Febrero, por el que se regula el
ejercicio de las competencias de la Administracion de la Junta de Andalucia, la Comisién
Territorial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Granada,
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ACUERDA

Primero. Aprobar definitivamente, en los términos del articulo 33.2.a) de la Ley
7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, la «Innovacion
num. 3 de las NN.SS. Adaptadas a LOUA, para Reestructuracién de la normativa de
Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion» de Albufiol, segun el documento aprobado
provisionalmente por el Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Albufiol, en sesién de 2 de
mayo de 2023.

Segundo. Notificar el Acuerdo de la Comision Territorial de Ordenacion del Territorio
y Urbanismo al Ayuntamiento de Albufiol (Granada) y proceder a su publicacion en el
Boletin Oficial de la Junta de Andalucia, para general conocimiento.

Tercero. Contra el presente acuerdo, en virtud de lo dispuesto en el articulo
20.3 del Decreto 36/2014, de 11 de febrero (BOJA num. 35, de 20 de febrero), por
su naturaleza de disposicién administrativa de caracter general, solo cabe interponer
recurso contencioso-administrativo, en el plazo de dos meses, contados a partir del
dia siguiente al de su notificacion, ante la Sala de lo Contencioso-Administrativo del
Tribunal Superior de Justicia de Andalucia, que corresponda segun la competencia
territorial prevista en el articulo 14 de la Ley 29/1998 de la Jurisdiccion Contencioso
Administrativa de 13 de Julio; y todo ello sin perjuicio del ejercicio de cualquier otro
recurso que estime procedente.

ANEXO I

[ll. Normativa Urbanistica.

[11.1. Disposiciones generales.

La Normativa urbanistica a aplicar en el «suelo no urbanizable de proteccion
agraria/de especial proteccion por planificacion territorial o urbanistica» a resultas de la
presente Innovacion se plasma en el apdo. 111.3 siguiente en lo que afecta a los aspectos
urbanisticos propiamente dichos.

En lo que afecta a otros aspectos de caracter sectorial y complementario, resultado
de los distintos requerimientos de organismos con competencia en las distintas materias
que intervienen en la presente Innovacion, se especifican en el apdo. 111.2 siguiente.

I11.2. Disposiciones sectoriales y complementarias.

En referencia a las materias de Medio Ambiente, Aguas, Costas, Patrimonio Histérico,
Carreteras y Vias Pecuarias, y debido a lo solicitado a través de los informes sectoriales
emitidos tras las consultas efectuadas por el Departamento de Prevencion y Control
Ambiental en el seno del Documento de Alcance del Estudio Ambiental Estratégico
(recogidos en el apdo. I1.7.2 de la Memoria Justificativa), en los informes preceptivos
emitidos tras la aprobacion inicial (recogidos en el apdo. 11.7.4 de la Memoria Justificativa),
en los informes de rectificacién emitidos tras la aprobacién provisional (referidos en
el apdo. 11.7.5), asi como en la Declaracion Ambiental Estratégica (apdo. I1.7.6); se da
respuesta a los requerimientos y observaciones de los mismos.

[11.2.1. Medio ambiente.

En referencia a aspectos administrativos, corresponde al Ayuntamiento el control
y vigilancia de las medidas correctoras y protectoras previstas en el estudio ambiental
estratégico para el desarrollo y ejecucion de las determinaciones urbanisticas de la
Innovacién. Debera comprobarse que las ctuaciones derivadas de la propuesta cumplen
todas aquellas medidas ambientales que se indican en el estudio ambiental estratégico,
asi como las consideraciones de esta Declaracion Ambiental Estratégica.
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Si a través de la vigilancia y control ambiental se detectara una desviacion de los
objetivos ambientales disefiados, el Ayuntamiento adoptara las medidas correctoras
oportunas.

Asimismo, en la concesion de las licencias municipales se debera analizar la afeccion
al Dominio Publico de vias pecuarias, montes publicos, cauces y sus zonas asociadas,
asi como a fauna y flora protegida, solicitando los correspondientes informes a los
organismos competentes en caso de posibles impactos negativos, directos o indirectos.

Igualmente, en dicha concesion debera exigirse el cumplimiento de la medida
compensatoria detallada en el estudio ambiental (disposicién de arbolado en un minino del
15% de la superficie de la parcela), cuyo contenido se integra seguidamente, advirtiendo
que su incumplimiento o su inadecuado mantenimiento supondrd la revision y anulacion
de la licencia de obras, sin posibilidad de indemnizacion.

En referencia a aspectos relacionados con la preservacion del medio natural y el
paisaje, en las balsas de agua, canales abiertos y acequias se deberan adoptar medidas
para evitar el ahogamiento de la fauna, dotandolas de rampas que posibiliten su escape.

Asimismo, la propuesta de vallado de las parcelas no podra perjudicar la funcionalidad
de los corredores ecoldgicos naturales, como barrancos o acequias, promoviendo el
desarrollo de vegetacién asociada a los mismos al objeto de potenciar su funcion de
cobijo y alimentacién para la fauna, prohibiendo el entubamiento de las acequias, salvo
en los pasos o accesos a fincas por cuestiones de seguridad o interés general.

Por otra parte, no se estima viable ambientalmente la generacién de taludes de mas
de 3 metros de altura ni con pendientes superiores al 1:1.

Respecto a las caracteristicas tanto del cercado como de las superficies arboladas
a realizar en las parcelas en las que se actue, en el Estudio Ambiental se han
establecido una serie de criterios para su eleccion. Dichos criterios son los relacionados
con su mejor adaptacion al cambio climatico, con el uso de especies autdctonas,
con los requerimientos hidricos, con la adaptacién al clima de la zona, con la posible
alergenicidad, con el favorecimiento de la biodiversidad y con la eleccion de especies no
invasoras; estableciendo un listado tanto de arboles como de arbustos en cumplimiento
de los mismos, y que a continuacion se adjunta.

También habria que tener en cuenta lo siguiente, segun el informe del Departamento
de Geodiversidad y Biodiversidad.

La pantalla vegetal debera perseguir, ademas de la integracidén paisajistica, una
funcién de mejora del habitat para las especies de la zona y de la conectividad ecoldgica,
presentando un modelo de plantacion no uniforme que genere una estructura de
vegetacion compleja similar a la natural.

Queda prohibido la plantacién de especies exoéticas e invasoras, de acuerdo a lo
establecido en el Real Decreto 630/2013, de 2 de agosto, por el que se regula el Catalogo
espafiol de especies exdticas invasoras.

El vallado perimetral debera cumplir lo establecido en el articulo 22.2 de la Ley 8/2003
de la flora y la fauna silvestres y permitir la libre circulacion de la fauna silvestre.
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INNOVACION DEL PGOU-AP NNSS ALBUNOL PARA REESTRUCTURACION NORMATIVA SUELO NO URBANIZABLE. PROM: ALMENDRAS LOPEZ 5.L.
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El Ayuntamiento, en el otorgamiento de la correspondiente licencia urbanistica exigira
el respeto y cumplimiento de todo lo anterior, comprobando previamente al otorgamiento
de la licencia de actividad su correcta ejecucion y mantenimiento.

Asi mismo, se respetara lo dispuesto en la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del
Patrimonio Natural y la Biodiversidad, en la Ley 8/2003, de 28 de octubre, de la flora y
la fauna silvestres, asi como en los Acuerdos de 18 de enero de 2011 y de 13 de marzo
de 2012, del Consejo de Gobierno, por el que se aprueban los planes de recuperacion y
conservacion de determinadas especies silvestres y habitats protegidos, y Acuerdo de 27
de septiembre de 2011, del Consejo de Gobierno.

Para finalizar, habra de respetarse lo establecido en el articulo 54 de la Ley 42/2007,
de 13 de diciembre y el articulo 7 de la ley 8/2003, de 28 de octubre, con el objetivo
de garantizar la conservacion de la biodiversidad que vive en estado silvestre y la
preservacion de sus habitats, el Ayuntamiento de Albufiol, con caracter previo a la emision
de las licencias para la ejecucién de las obras de las edificaciones, debera realizar una
«prospeccion botanica previa por personal técnico competente» para garantizar que
dichas obras no afectaran a ejemplares de Maytenus senegalensis o de cualquier otra
especie de flora amenazada que pudieran estar en las parcelas agricolas, ya que al ser
una especie incluida en el Catalogo Andaluz de Especies Amenazadas no se permite
su corta o arranque ni cualquier actuacion que pueda comprometer la supervivencia
de los ejemplares. En tal caso, el Ayuntamiento deberd ponerlo en conocimiento de la
Delegacién Territorial de la Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia
Azul para que tome las medidas oportunas, respetando el ejemplar de forma cautelar
mediante su sefalamiento y balizado.

Asi mismo, en relacion a las plantaciones arbdreas establecidas como medida
compensatoria, se emplearan especies autdctonas y de bajo consumo hidrico.

111.2.2. Aguas.

Se tendran en cuenta las siguientes condiciones respecto a las instalaciones a
implantar:

Los invernaderos, casetas de aperos, almacenes agricolas, movimientos de tierras o
cualquier otra actuacion que se realice en zona de policia de cauces publicos requerira
autorizacioén previa de la Administracion hidraulica, de acuerdo con el articulo 78 del
Reglamento de dominio publico hidraulico. Con caracter general no se autorizaran
instalaciones en la zona de servidumbre de los cauces publicos.

Los titulares de viviendas o actividades que se autoricen en el suelo no urbanizable,
que no se encuentren conectadas a la red de abastecimiento urbano, deberan acreditar
que disponen de recursos hidricos suficientes para el funcionamiento de las mismas.
La disponibilidad de agua se debe acreditar mediante la correspondiente concesion/
autorizacion administrativa que ampare el uso del agua para la finalidad que se pretende.
El almacenamiento y aprovechamiento posterior de aguas de lluvia requiere comunicacion
previa a la Administracion hidraulica de acuerdo con los articulos 84 a 86 del Reglamento
de Dominio Publico Hidraulico.

Teniendo en consideracion el articulo 7 del Reglamento de vertidos al dominio
hidraulico y al dominio publico maritimo-terrestre de Andalucia, estan prohibidos los
vertidos susceptibles de contaminar las aguas, cualquiera que sea su naturaleza y estado
fisico, que se realicen de forma directa o indirecta, a cualquier bien del dominio publico
hidraulico o, desde tierra, a cualquier bien del dominio publico maritimo-terrestre y que
no cuenten con la correspondiente autorizacion administrativa. Estan prohibidos en todo
caso dichos vertidos sin depurar en la zona de servidumbre de proteccién y en la zona de
influencia del dominio publico maritimo-terrestre.

En el caso de edificaciones aisladas que se encuentren destinadas a su uso como
vivienda u otra actividad, debera obtenerse autorizacion de vertido o bien efectuar
declaracién responsable y cumplir las condiciones establecidas en el articulo 9.2 del
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Reglamento de vertidos al dominio publico hidraulico y al dominio publico maritimo-
terrestre de Andalucia.

Se fomentara el analisis de las construcciones existentes observando en cada una
de las zonas definidas las condiciones de depuracion de aguas residuales, afecciones,
valoracién ambiental y, en general, todas aquellas cuestiones de incidencia para su
posible regularizacién de forma conjunta.

Las edificaciones existentes podran regularizarse como edificaciones aisladas
conforme a lo establecido en el Decreto 3/2019 por el que se regula el régimen aplicable
a las edificaciones existentes en SNU, asi como en la Ordenanza Municipal Reguladora
del Procedimiento Administrativo de Declaracion de Asimilado al Régimen de Fuera de
Ordenacion de Edificaciones en Suelo No Urbanizable (AFO).

Los proyectos que desarrollen las distintas actividades a implantar deberan definir el
tratamiento de las aguas residuales, mediante depuradoras convencionales u otro tipo
de depuracién, que ofrezca garantias técnicas y que asegure la no contaminacién de las
aguas.

Por lo tanto, se debera presentar proyecto técnico de las instalaciones de depuracién
necesarias para el tratamiento de las aguas residuales generadas, junto con la solicitud y
declaracion de vertido en los modelos oficiales, aprobados por la Orden MAM/1873/2004,
segun lo establecido en el articulo 2461 del Reglamento de Dominio Publico Hidraulico
modificado por el RD 606/2003, para proceder la tramitacion de la Autorizacion de
Vertido.

Igualmente, las distintas actividades deberan acreditar la disponibilidad de recursos
hidricos.

En referencia a la zona litoral y, dada la localizacién costera del municipio de Albufiol,
esta afectado por las determinaciones que se establecen en la Ley 22/1.998, de 28 de
julio, de Costas, en la Ley 2/2013, de 29 de mayo, de proteccion y uso sostenible del
litoral y modificacion de la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas, y en Real Decreto
876/2.014, de 10 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento General de Costas.

Segun esta normativa, el frente litoral del municipio esta sujeto en toda su extensién
longitudinal a:

Dominio publico maritimo-terrestre: Que comprende la ribera del mar y de las rias y
que incluye: la zona maritimo-terrestre o espacio comprendido entre la linea de bajamar y
el limite hasta donde alcanzan las olas en los mayores temporales conocidos, las playas
0 zonas de depdsitos de materiales sueltos, el mar territorial y las aguas interiores, asi
como los recursos naturales de la zona de dominio publico.

Zona de Servidumbre de proteccion (ZSP): Que recaera sobre una zona de 100
metros medida tierra adentro desde el limite interior de la ribera del mar, salvo en las
zonas ya urbanizadas a la entrada en vigor de la Ley, en las que la ZSP tiene una anchura
de 20 m. La ZSP puede ser ampliable hasta 200 m.

[11.2.3. Costas.

Al tratarse de un instrumento de planificacién urbanistica de ambito terrestre no se
prevé la implantacion de propuestas de actuacidon con trascendencia fisica dentro del
ambito marino. A tal efecto se representan en la documentacién grafica, ademas de
los suelos objeto de la Innovacion, la linea de ribera del mar, el deslinde del dominio
publico maritimo-terrestre, la servidumbre de proteccion, la servidumbre de transito, y
la zona de influencia, (por su parte, las servidumbres de transito y de acceso al mar no
son representables dada la escala territorial en que se grafia el ambito de la Innovacién)
aunque teniendo en cuenta que, ante cualquier desajuste en la representacion de las
citadas lineas, prevaleceran los datos de los planos de deslinde sobre los reflejados en el
planeamiento que nos ocupa; asi como que las limitaciones impuestas por la legislacion
de Costas deberan tenerse en cuenta para cualquier tipo de suelo independientemente
de su clasificacién y calificacién urbanistica.
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Las actuaciones propuestas deberan localizarse fuera del dominio publico maritimo-
terrestre (DPMT), y, por consiguiente, no podra materializarse ninguno de los incrementos
de ocupacion en suelos que pertenezcan al mismo.

Debera garantizarse que la servidumbre de transito quede permanentemente expedita
para el paso publico peatonal y para los vehiculos de vigilancia y salvamento.

Para los usos en la servidumbre de proteccién y tal como senala el art. 25.2 de la
Ley de Costas, con caracter general cualquier edificacién debera localizarse fuera de
dicha zona de servidumbre de proteccion, sin perjuicio de la justificacién, en debida
forma, del régimen transitorio que le sea de aplicacion o de que las obras e instalaciones
pretendidas de las no expresamente prohibidas, por su naturaleza, no puedan tener otra
ubicacién que la contemplada en la zona de servidumbre de proteccion, o acreditar que a
través de esa actuacion se prestan los servicios «necesarios o0 convenientes para el uso
del dominio publico maritimo-terrestre».

En todo caso, los usos permitidos en la zona de servidumbre de proteccién estaran
sujetos a autorizacion de la Comunidad Autéonoma, sin perjuicio de los informes
preceptivos regulados en la normativa sectorial de Costas.

Para los suelos que puedan verse total o parcialmente afectados por la zona de
influencia de 500 metros debera garantizarse el cumplimiento de las condiciones
establecidas en el articulo 30 de la Ley de Costas, debiéndose tener en cuenta que
las construcciones habran de adaptarse a lo establecido en la legislacién urbanistica,
debiendo evitar la formacién de pantallas arquitecténicas o acumulacién de volumenes.

En cuanto a los cerramientos de parcela, se debera tener en cuenta lo establecido en
el articulo 47.7 del Reglamento General de Costas, debiendo los vallados perimetrales
de cierre de parcelas colindantes con el dominio publico maritimo-terrestre, ejecutarse
de conformidad con lo determinado en el planeamiento urbanistico municipal, con la
salvedad de que solo podran ser totalmente opacos hasta una altura maxima de un metro.

Por ultimo, respecto a las limitaciones establecidas en la legislacion sectorial de
Costas, se establece lo siguiente:

La utilizacion del dominio publico maritimo-terrestre se regulara segun lo especificado
en el Titulo 1l de la Ley de Costas. En cualquier caso, las actuaciones que se pretendan
llevar a cabo en dichos terrenos de dominio publico deberan contar con el correspondiente
titulo habilitante.

Los usos en la zona de servidumbre de proteccion se ajustaran a lo dispuesto en los
articulos 24 y 25 de la Ley de Costas, debiendo contar los usos permitidos en esta zona,
con la autorizacion del 6rgano competente de la Comunidad Auténoma.

Se debera garantizar el respeto de las servidumbres de transito y acceso al
mar establecidas en los articulos 27 y 28 de la Ley de Costas, respectivamente y el
cumplimiento de las condiciones sefialadas en el articulo 30 para la zona de influencia.

Las obras e instalaciones existentes a la entrada en vigor de la Ley de Costas,
situadas en la zona de dominio publico o de servidumbre, se regularan por lo especificado
en la Disposicion transitoria cuarta de la Ley de Costas.

Las instalaciones de la red de saneamiento deberan cumplir las condiciones
sefaladas en el articulo 44.6 de la Ley de Costas y concordantes de su Reglamento.

[11.2.4. Patrimonio histérico.

De forma previa a la concesidén de la licencia para la implantacién de futuras
instalaciones agricolas, se debera comunicar a la Consejeria competente en materia de
patrimonio histérico a través de la Delegacién Territorial correspondiente, quien decidira
sobre la posibilidad de realizacién de una cautela arqueoldgica que identifique y valore
la afeccién al patrimonio arqueolégico de la actuacion. Esta actividad arqueoldgica
consistira en un Estudio y Documentacion Grafica de Yacimientos Arqueoldgicos vy
se tramitara conforme a lo establecido en el Titulo V de la LPHA y el Reglamento de
Actividades Arqueoldégicas (Decretos 168/2003, de 17 de junio, BOJA num. 134, de 15 de
julio).
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En caso de realizarse la actividad arqueoldgica, la concesion de la licencia urbanistica
quedara condicionada a la resolucién favorable previa emitida por la consejeria
competente en materia de patrimonio histérico en funcién de los resultados alcanzados.

En ningln caso procedera aumentar la ocupacion objeto de la presente Innovacion
en las instalaciones a realizar en los entornos de proteccién de los Bienes de Interés
Cultural que se ubiquen en la categoria de suelo no urbanizable de proteccién agricola.

[11.2.5. Carreteras.

[11.2.5.A. De la red estatal.

La separacion a carreteras sera al menos de 25 metros, teniendo en cuenta lo
especificado en los articulos 33, apartados 1y 2, de la Ley 37/2015, de 29 de septiembre,
de carreteras:

«1. A ambos lados de las carreteras del Estado se establece la linea limite de
edificacion, que se situa a 50 metros en autopistas y autovias y a 25 metros en carreteras
convencionales y carreteras multicarril, medidos horizontal y perpendicularmente a partir
de la arista exterior de la calzada mas proxima. La arista exterior de la calzada es el borde
exterior de la parte de la carretera destinada a la circulacién de vehiculos en general. La
franja de terreno comprendida entre las lineas limite de edificacién establecidas en las
respectivas margenes de una via se denominan zona de limitacion a la edificabilidad.
Queda prohibido en esta zona cualquier tipo de obra de construccion, reconstruccion
o ampliacién, incluidas las que se desarrollen en el subsuelo, o cambio de uso, a
excepcién de las que resultaren imprescindibles para la conservacion y mantenimiento
de las construcciones o instalaciones ya existentes. Ademas, la edificacién residencial,
y la asimilada a la misma en lo relativo a zonificacion e inmisiéon acusticas conforme a
la legislacion vigente en materia de ruido, estaran sometidas, con independencia de su
distancia de separacion con respecto a la carretera, a las restricciones que resulten del
establecimiento de las zonas de servidumbre acustica que se definan como consecuencia
de los mapas o estudios especificos de ruido realizados por el Ministerio de Fomento, y
de su posterior aprobacion tras el correspondiente procedimiento de informacién publica.

2. A los efectos de lo dispuesto en el anterior apartado, los nudos viarios y cambios
de sentido, las intersecciones, las vias de giro y los ramales tendran la linea limite de
edificacion a 50 metros medidos horizontal y perpendicularmente desde la arista exterior
de la calzada en cada caso.»

Asi mismo, para las nuevas construcciones proximas a carreteras del Estado,
existentes o previstas, serd necesario que con caracter previo al otorgamiento de
licencias de edificacion se lleven a cabo los estudios correspondientes de determinacion
de los niveles sonoros esperables asi como la obligacion de establecer limitaciones a la
edificabilidad o de disponer los medios de proteccidn acustica imprescindibles en caso de
superarse los umbrales establecidos en la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido
(BOE de 18 de noviembre de 2003) y en el Real Decreto 1367/2007, de 9 de octubre
(BOE de 23 de octubre de 2007) y, en su caso, en la normativa autonémica o local. El
estudio de ruido debe contener los correspondientes mapas de is6fonas. Los medios de
proteccion acustica que resulten necesarios seran ejecutados con cargo a los promotores
de los desarrollos, previa autorizacion del Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda
Urbana si afectaran a las zonas de proteccion del viario estatal, pudiendo situarse en la
zona de dominio publico.

[11.2.5.B. De la red autonémica.

Tal y como se refleja en el texto del articulo 4 (apdo. II.3), la separacion de la
edificacion a las carreteras existentes sera la que marque la legislacion especifica segun
la carretera afectada.

[11.2.6. Vias pecuarias.

Si fuese necesario actuar en las zonas ahora excluidas y que contienen el dominio
publico pecuario de la Colada del Camino de Motril y de la Cuesta de los Olivos, y de la
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Colada de la Playa, estos se respetaran sin construir en ellas ni cortarlas, dado que en la
presente Innovacion no se propone modificacion de trazado alternativo.

[11.3. Disposiciones urbanisticas.

Articulo 4: «Condiciones de aprovechamiento».

(Capitulo 1l del titulo IV, referente a las Normas particulares para el suelo no
urbanizable de proteccién agraria, incluido en la categoria de especial proteccion por
planificacién urbanistica).

No se asigna ningun aprovechamiento a estas zonas; siendo éste funcién del uso a
plasmar en el suelo y funcion de las siguientes condiciones urbanisticas:

- Las edificaciones seran exentas, con retranqueos a linderos no inferiores al doble
de la altura de la edificacion, ni a 10 m. La separacion a carreteras existentes sera la
que marque la legislacion especifica segun la carretera afectada (apdo. 111.2.5. Ay B),y a
caminos existentes, de 15 m.

- El nimero de plantas sobre rasante sera como maximo de 2, y la altura maxima del
edificio sera de 7°00 m, pudiendo incluir un sétano con tal que no emerja de la rasante del
terreno.

- La ocupacion maxima de la edificacion sobre parcela sera del 25%, que como
minimo debera tener 7.500 m? de superficie.

- Se debera disponer de arbolado en una superficie minima del 15% de la superficie
de la parcela, asi como un cercado en la totalidad del perimetro de la misma que incluya
una pantalla vegetal.

Dicho cercado estara conformado por una malla metalica simple torsiéon o similar
sobre la que se adosara una pantalla vegetal de las caracteristicas previstas en el apdo.
I11.2.1 de la Normativa Urbanistica.

- La separacién minima a otras edificaciones sera de 100 m y a linea de delimitacién
del suelo urbano o SAU, 500 m.

- El programa de necesidades para las construcciones e instalaciones de utilidad
publica e interés social se establecera en funcién de su uso y de la legislacién sectorial
aplicable al mismo.

- Deberan respetarse las prescripciones del apdo. 11l.2 de esta normativa urbanistica
en cuanto a los aspectos de caracter sectorial y complementarios previstos (en materia
de medio ambiente, aguas, costas, patrimonio histérico y carreteras de la red autonémica
y estatal, y vias pecuarias).

Granada, 31 de octubre de 2023.- El Delegado, Antonio Ayliébn Moreno.
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