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5. Anuncios

5.2. Otros anuncios oficiales

CONSEJERIA DE FOMENTO, ARTICULACION DEL TERRITORIO
Y VIVIENDA

Anuncio de 22 de diciembre de 2022, de la Delegacion Territorial de Fomento,
Articulacién del Territorio y Vivienda en Coérdoba, del Acuerdo, de la Comision
Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Coérdoba, de 22 de
noviembre de 2022, de Aprobacién Definitiva de la Subsanacion de Deficiencias
del Plan General de Ordenacion Urbanistica de San Sebastian de los Ballesteros
y publicacién de su Normativa Urbanistica.

Expte: P-10/15.

La disposicion transitoria tercera de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para
la sostenibilidad del territorio de Andalucia dispone que los procedimentos relativos a
los procedimientos de planeamiento urbanistico, asi como los instrumentos de gestion
y ejecucion del planeamiento, que se hubieran iniciado antes de la entrada en vigor de
la Ley 7/2021 mencionada, podran continuar su tramitacion conforme a las reglas de
ordenacion del procedimiento y el régimen de competencias establecidos en la legislaciéon
sectorial y urbanisitica vigente en el momento de iniciar la misma.

Conforme establece el articulo 41.2 de la Ley 7/2002, de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia, con fecha 16 de febero de 2017, y con el numero de registro 7.190, se procedio
a la inscripcion y depésito del instrumento de planeamiento de referencia en el Registro
de instrumentos de planeamiento, de convenios urbanisticos y de los bienes y espacios
catalogados dependiente de la Consejeria de Fomento, Articulacion del Territorio y
Vivienda.

De conformidad con lo establecido por el articulo 41.1, en relacién con el
articulo 33.2.b), ambos de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica
de Andalucia, fue publicado, en el BOJA nim. 49, de 14 de marzo de 2017, el Acuerdo,
de fecha 8 de febrero de 2017, de la Comision Territorial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo de Cordoba, de aprobacién definitiva de manera parcial con suspensiones
del Plan General de Ordenacion Urbanistica de San Sebastian de los Ballesteros y su
Normativa Urbanistica.

Con fecha 2 de diciembre de 2022, se ha realizado la Anotacion Accesoria de
Cumplimiento de Resolucion de la Subsanacion de Deficiencias del Plan General de
Ordenacion Urbanistica de San Sebastian de los Ballesteros, conforme establece la
Disposicion Transitoria Tercera de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia, en relacién con el articulo 40 de la Ley 7/2002,
de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 13.1 del Decreto 36/2014, de 11 de
febrero, por el que se regula el ejercicio de las competencias de la Administracion de
la Junta de Andalucia en materia de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, y en el
articulo 83 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la sostenibilidad del
territorio de Andalucia, esta Delegacion Territorial hace publico el Acuerdo, de la Comision
Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Cérdoba, de 22 de noviembre de
2022, de Aprobacién Definitiva de la Subsanacién de Deficiencias del Plan General de
Ordenacion Urbanistica de San Sebastian de los Ballesteros y su Normativa Urbanistica.
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CERTIFICACION DE APROBACION DEFINITIVA

Certificacion emitida, aun pendiente la aprobacion del acta, en los términos previstos
en el articulo 19.5 de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector
Publico, asi como los articulo 93, 95 y 96 de la Ley 9/2007, de 22 de octubre, de la
Administracion de la Junta de Andalucia, del acuerdo adoptado por la Comisién Territorial
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo (CTOTU), de 22 de noviembre de 2022, en
relacion con el siguiente expediente:

P-10/15.

Expediente formulado y tramitado por el Ayuntamiento de San Sebastian de los
Ballesteros para la aprobacion definitiva del Plan General de Ordenaciéon Urbanistica de
San Sebastian de los Ballesteros por la Comision territorial de Ordenacion del Territorio
y Urbanismo y en cumplimiento de la resolucién de la misma de 8 de febrero de 2017, en
virtud de lo dispuesto en la disposicion transitoria tercera de la Ley 7/2021, de 1 diciembre,
de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia (en adelante LISTA) en
relacion con el articulo 31.2.B.a de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia (LOUA) y el articulo 12 del decreto 36/2014, de 11 de febrero,
por el que se regula el ejercicio de las Competencias de la Administracion de la Junta de
Andalucia en materia de Ordenacion del Territorio y Urbanismo.

ANTECEDENTES DE HECHO

1.° La Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Coérdoba,
en sesion de fecha 8 de febrero de 2017, acordd la aprobacion definitiva de manera
parcial del Plan General de Ordenaciéon Urbanistica de San Sebastian de los Ballesteros,
suspendiendo su aprobacion respecto de lo sefialado en el cuarto fundamento de derecho
de la correspondiente resolucién, debiéndose una vez subsanadas por la Corporacion
Municipal, ser elevadas de nuevo a la CTOTU de Cérdoba para su Aprobacion Definitiva.

2.° El presente expediente tiene como objetivo dar cumplimiento a la resolucién de
la sesion de la CTOTU, de 8 de febrero de 2017, que acordd la aprobaciéon definitiva
de manera parcial del Plan General de Ordenacion Urbanistica de San Sebastian
de los Ballesteros, suspendiendo su aprobacién respecto de lo sefalado en el cuarto
fundamento de derecho de la correspondiente resolucion.

3.° Con fecha 10 de agosto de 2022 tiene entrada en esta Delegacion Territorial
del expediente administrativo de tramitacion y un ejemplar en formado digital del
documento técnico refundido y anexo del Cumplimiento de Resolucion del Plan General
de Ordenacion Urbanistica de San Sebastian de los Ballesteros, para su aprobacién
definitiva por la Comision Territorial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Cérdoba
(en adelante CTOTU).

Posteriormente, tras requerimiento realizado por la Delegacion Territorial el 30 de
agosto de 22, el Ayuntamiento completa el expediente con la documentacién requerida
por esta Delegacién Territorial el 20 de septiembre de 2022.

4° El 10 de mayo de 2022, el pleno del ayuntamiento de San Sebastian de los
Ballesteros, acord6 aprobar la subsanacion de deficiencias y TR del PGOU, asi como
proceder a la apertura del tramite de informacion publica en relaciéon a las cuestiones
objeto de subsanacion de deficiencias mediante anuncio previo publicado en el BOP
num. 97, de 23 de mayo de 2022, en el Diario Cérdoba de 19 de mayo de 2022.

Permaneciendo expuesto al publico en el tablon de anuncios del ayuntamiento de San
Sebastian de los Ballesteros, de 26 de mayo a 25 de julio, y 9 de julio a 9 de agosto de
2022, concluyendo el tramite de informacién publica sin alegaciones, de conformidad con
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lo establecido en el certificado de 10 de agosto de 2022 e informe de 15 de septiembre
de 2022, ambos de la secretaria del Ayuntamiento.

5.° Emitido informe por el Servicio de Urbanismo el 4 de noviembre de 2022, en el
que se contiene la descripcion detallada, el analisis y valoracion de la documentacién,
tramitacion y determinaciones del instrumento de ordenacion urbanistica contenido en el
expediente, el mismo sirvi6 de motivacion a la propuesta de resolucion de la Delegada
Territorial, de conformidad con el articulo 88.5 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, asi como STS
de 11 de febrero de 2011, de 14 de febrero de 2012 y 29 de marzo de 2012, en el sentido
de aprobar de aprobar definitivamente la subsanacion de deficiencias del PGOU de San
Sebastian de los Ballesteros, al cumplimentarse las exigencias y criterios establecidos en
el acuerdo de la CTOTU, de 8 de febrero de 2017, y la legislacion urbanistica vigente en
cuanto a la tramitacion, documentacién y determinaciones.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero. La disposicion transitoria tercera la Ley 7/2021, de 1 de diciembre de 2021, de
Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia dispone que los procedimientos
relativos a los instrumentos de planeamiento urbanistico, asi como los instrumentos de
gestidon y ejecucion del planeamiento, que se hubieran iniciado antes de la entrada en
vigor de esta Ley podran continuar su tramitacién conforme a las reglas de ordenacion
del procedimiento y el régimen de competencias establecidos por la legislacion sectorial
y urbanistica vigente en el momento de iniciar la misma. Dado que el presente expediente
tiene por objeto el cumplimiento de resolucion de la sesidén de la CTOTU de 8 de febrero
de 2017, relativa a la aprobacion definitiva del PGOU de San Sebastian de los Ballesteros,
podra continuar la tramitacion conforme a las reglas de ordenacion del procedimiento, y
el régimen de competencias establecidos por la legislacion urbanistica y sectorial vigente
en el momento de la aprobacion parcial con suspensiones de la misma.

Segundo. La Comisién Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de
Cordoba es competente para resolver el presente expediente, de acuerdo con lo dispuesto
en el articulo 12.1.d del Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el que se regulan las
competencias de la Administracién de la Comunidad Auténoma de Andalucia en materia
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, en relacion con el articulo 31.2.B.a) de la
LOUA, y ello por la afeccion del Cumplimiento de resolucién a la ordenacién estructural
del referido Plan General de Ordenacion Urbanistica, y tratarse de un municipio no
identificado como Ciudad Principal o Ciudad Media de nivel 1 en el sistema de Ciudades
del Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia.

En este sentido, la disposicion transitoria tercera del Decreto 160/2022, de 9 de agosto,
por el que se establece la estructura organica de la Consejeria de Fomento, Articulacion
del Territorio y Vivienda, denominada «Organos con competencia en ordenacion del
territorio y urbanismo» establece que las competencias recogidas en el Decreto 36/2014,
de 11 de febrero, hasta tanto no se adapten a lo dispuesto en el presente Decreto y en
la Ley 7/2021, de 1 de diciembre de 2022 de Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso
para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, se entenderan atribuidas a los érganos
equivalentes de la Consejeria de Fomento, Articulacion Territorial y Vivienda.

Tercero. La tramitacion del presente expediente se ajusta, en general, a lo previsto en
los articulos 32, y 39 de la LOUA, en cuanto a procedimiento (arts. 16.2; 29.2; 32.1.1.2 g;
32.1.33; 32.4 y 33), e informacion publica y participacion (32.1.2.2 parrafo 1y 2 y 39.1
y 3) siendo este el procedimiento sefalado por la CTOTU de Cérdoba, para subsanar las
deficiencias que motivaron el acuerdo de aprobacion definitiva parcial con suspensiones
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del Plan General de Ordenacién Urbanistica de San Sebastian de los Ballesteros, de
fecha 8 de febrero de 2017.

Cuarto. La documentacién y determinaciones del presente expediente, se adecuan
basicamente a lo establecido en los articulos 9; 10.1.A 'y 2; 16 de la LOUA, reiterandose
las consideraciones y valoraciones contenidas en los acuerdos de la Comisién Territorial
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Cérdoba, de 8 de febrero de 2017.

Vista la propuesta formulada por la Delegacion Territorial de Fomento, Articulacion del
Territorio y Vivienda en virtud de lo establecido en el articulo 10 del Decreto 36/2014, de
11 de febrero, lo dispuesto en la disposicion transitoria tercera de la LISTA y en la LOUA,
en plazo para resolver y notificar, la Comisiéon Territorial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo de Cérdoba, por unanimidad de los miembros asistentes con derecho a voto,

ACUERDA

Primero. Aprobar definitivamente la subsanacion de deficiencias del Plan General
de Ordenacién Urbanistica de San Sebastian de los Ballesteros, al cumplimentarse
las exigencias y criterios establecidos en en el acuerdo de la Comision Territorial del
Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Cérdoba de 8 de febrero de 2017, y la legislacion
urbanistica vigente en cuanto a la tramitacion, documentacién y determinaciones.

Segundo. Proceder a realizar el depdsito e inscripcidn del instrumento de planeamiento
en el Registro Autonémico de Instrumentos de Planeamiento de la Consejeria Fomento,
Articulacion del Territorio y Vivienda en la Unidad Registral de esta Delegacion Territorial,
en base a lo establecido en la disposicion transitoria tercera de la LISTA en relacién con
el articulo 40 de LOUA y art. 8 del Decreto 2/2004, de 7 de enero, por el que se regulan
los registros administrativos de instrumentos de planeamiento, convenios urbanisticos y
de los bienes y espacios catalogados, y se crea el Registro Autonémico.

Tercero. Notificar al Ayuntamiento la presente resolucion.

Cuarto. Publicar la presente resolucion junto con el contenido articulado de las
Normas Urbanisticas del instrumento de planeamiento objeto de la misma, en el Boletin
Oficial de la Junta de Andalucia, de acuerdo con lo previsto en el art. 41 de la LOUA.

Contra los contenidos de la presente resolucion que hayan sido objeto de aprobacién
y que ponen fin a la via administrativa, por su naturaleza disposicion administrativa de
caracter general cabe interponer recurso contencioso administrativo, en el plazo de dos
meses contados desde el dia siguiente al de su publicacion, ante la correspondiente
Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia,
segun prevé el articulo 14 y 46.1 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, de la Jurisdiccion
Contencioso-Administrativa en relacion con el articulo 20.3 del Decreto 36/2014, de 11 de
febrero.

En Coérdoba, a 22 de noviembre de 2022. El Presidente de la Comisién Territorial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Cérdoba, don Adolfo Manuel Molina Rasco;
la Secretaria de la Comision Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de
Cérdoba, dona Maria |. Cabezas Sanchez.

00274992

Deposito Legal: SE-410/1979. ISSN: 2253-802X I ﬂ@! https://www.juntadeandalucia.es/eboja
%

kg



Boletin Oficial de la Junta de Andalucia

Bo 'A NUmero 4 - Lunes, 9 de enero de 2023

pagina 21821/5

NORMATIVA URBANISTICA.

A. Libro I. NORMAS GENERALES.

Titulo 1. Disposiciones Generales

Capitulo 1°.0bjetivos y Vigencia del Plan
Articulo 1. Naturaleza, objeto y ambito territorial

1. El presente Plan tiene la naturaleza juridica de Plan General de Ordenacion Urbanistica del municipio de San Sebastian de
los Ballesteros, con el contenido y el alcance atribuidos a dichos instrumentos de planeamiento en la legislacion urbanistica
vigente en la Comunidad Auténoma de Andalucia.
2. Las determinaciones de estas Normas Urbanisticas deben entenderse en relaciéon con las disposiciones de la legislacion
vigente de aplicacion, cuyo contenido no se reproduce en la Normativa, incorporandose las referencias legales actuales que
corresponden en cada caso mediante llamadas a pié de pagina.
3. Para los asuntos no expresamente regulados en las Normas Urbanisticas del Plan asi como para las aclaraciones o
resolucion de contradicciones se estara a lo dispuesto por la legislacion vigente.
4. El presente Plan General tiene por objeto la consecucion de las finalidades de la actividad urbanistica establecidas en la
legislacion urbanistica’, configurando el modelo urbano del municipio mediante la definicién de la ordenacion estructural y
pormenorizada prevista en esta legislacion®.
5. Los planes urbanisticos, las actividades de planificacion e intervencién singular de las Administraciones y las actuaciones de
los particulares se ajustaran al contenido del Plan de Ordenacion del Territorio del Sur de Cordoba®, vinculandoles de acuerdo
con el caracter de sus determinaciones y, en su caso, mediante los procedimientos establecidos la legislacion sobre
ordenacion del territorio®.
Articulo 2. Vigencia
1. El Plan General entrara en vigor desde la publicacion en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia del acuerdo de su
aprobacion definitiva, junto con el articulado de estas Normas Urbanisticas, previo depdsito del mismo en el Registro de
Planeamiento de la Consejeria competente en materia de urbanismo.
2. Tendra una vigencia indefinida, sin perjuicio de sus eventuales innovaciones, en tanto no se proceda a su Revision conforme
a lo previsto en este Plan y en la legislacion urbanistica.
3. La entrada en vigor sobrevenida de Planes de Ordenacion del Territorio de Ambito regional comportara los efectos previstos
en la legislacion urbanistica®.
4. La entrada en vigor del presente Plan General comporta los efectos previstos en la legislacion urbanistica®.
Articulo 3. Régimen de innovacion
La innovacion de las determinaciones contenidas en este Plan podra llevarse a efecto mediante su revision o modificacion,
conforme a lo previsto en la legislacién urbanistica’, sin perjuicio de la regulacién especifica establecida en este Plan.
Articulo 4. Revision
1. Se entiende por revision la alteracion sustancial de la ordenacion estructural del Plan General, conforme a lo establecido en
la legislacion urbanistica vigente®.
2. Una vez transcurrido el horizonte temporal de las previsiones del Plan General, el Ayuntamiento podra considerar la
oportunidad de proceder a su revision.
3. La revisién se podra producir en cualquier momento si concurriera alguna de las siguientes circunstancias:
a. La aprobacion de un Plan de Ordenacién del Territorio de dmbito regional que asi lo disponga o lo haga necesario®, sin
perjuicio de la inmediata prevalencia de aquellas determinaciones del Plan de Ordenacion del Territorio que sean de
aplicacion directa.
b. Cuando circunstancias sobrevenidas de caracter demografico o econémico incidan substancialmente sobre la poblacion
total y su indice de crecimiento, recursos, usos e intensidad de ocupacién y demas elementos que justificaron la
clasificacion del suelo inicialmente adoptada.
c. Por el agotamiento de las propuestas del Plan, cuando el suelo urbanizable residencial o industrial se haya desarrollado
mayoritariamente.

'LOUA, articulo 3.

?LOUA, articulo 9.
POTSurCo, articulo 3.1.
“LOTA, titulo II.

°LOUA, articulo 35.3.

LOUA, articulo 34.

"LOUA, articulos 36, 37 y 38.
8LOUA, articulo 10.1

°LOUA, articulo 23.
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d. Cuando otras circunstancias sobrevenidas de analoga naturaleza e importancia lo justifiquen, al afectar a los criterios
determinantes de la ordenacién estructural del municipio o sobre las determinaciones sustanciales que la caracterizan, e
igualmente en caso de urgencia o excepcional interés publico.
4. La revision puede ser total o parcial segun su ambito o alcance.
Podra ser parcial cuando, justificadamente, se circunscriba a una parte, bien del territorio ordenado por el Plan, bien de sus
determinaciones, siempre que formen parte de un conjunto homogéneo, o de ambas a la vez'™.
4. En todo momento el Ayuntamiento podra constatar el cumplimiento de la ejecucion del Plan General con el fin de ajustar las
determinaciones de programacion y gestion.
Articulo 5. Modificaciones
1. Se considera como modificacién del Plan aquella alteracion de sus determinaciones que no constituya supuesto de revision
conforme a lo dispuesto en el articulo 4 de estas Normas Urbanisticas. Debera ser establecida por la misma clase de
instrumento, observando iguales determinaciones y procedimiento y teniendo idénticos efectos'".
2. Se exceptuan de esta regla general:
a. Las innovaciones que puedan operar los Planes Parciales de Ordenacion o los Planes Especiales, en la ordenacion
pormenorizada potestativa establecida por este Plan.
b. Las alteraciones y reajustes de la ordenacion detallada, realizadas mediante Estudios de Detalle redactados en ejecucion
de las previsiones de este Plan, expresadas en las fichas de planeamiento™.
c. Las alteraciones que puedan resultar del margen de concrecién que la legislacion urbanistica vigente y el propio Plan
reservan al planeamiento de desarrollo, como los meros ajustes puntuales en la delimitacién de los instrumentos de
planeamiento y gestion, siempre que no impliquen reduccion de suelos dotacionales.
d. La delimitacion de unidades de ejecucion no contenidas en el Plan, asi como la modificacién de las ya delimitadas, de
los plazos establecidos para el desarrollo y la sustitucion de los sistemas de actuacion previstos™.
e. La delimitacion de reservas de suelo para su integracion en los Patrimonios Publicos de Suelo, de areas de tanteo y
retracto y e areas de gestion integrada no previstas expresamente en el Plan™*.
f. Las alteraciones de las determinaciones no basicas de las ordenanzas de edificacién contenidas en este Plan General,
que se sustituyan por las contenidas en Ordenanzas Municipales de Edificacion o Urbanizacion, una vez aprobadas éstas.
g. La correccion de errores materiales, aritméticos o de hecho, de conformidad a la legislacién aplicable.
h. La modificacion de las referencias legales recogidas mediante notas a pie de pagina, por cambios en la legislacion de
aplicacion.
3. Las modificaciones de determinaciones del Plan se ajustaran a las condiciones establecidas en la legislacion urbanistica y
se tramitaran conforme se prevé en ésta'®.
4. Cuando una innovacion del Plan General afecte al aprovechamiento medio de una o varias areas de reparto, la Memoria
debera justificar la incidencia de tal modificacion en el valor del aprovechamiento medio y, por tanto, la necesidad o no de su
alteracion.
Articulo 6. Contenido documental del Plan
El Plan General esta integrado por los siguientes documentos:
1. Memoria General, que contiene la informacion, los objetivos generales y la justificacion de los criterios adoptados, y
constituye el instrumento basico para la interpretacion del Plan en su conjunto.
2. Planos, que contienen la informacion urbanistica y territorial y las determinaciones de ordenacién sobre una base
cartografica idénea con la precision y escala adecuadas.
a. Planos de informacién: del termino municipal y de cada uno de los nucleos urbanos.
b. Planos de ordenacion estructural: del termino municipal y de cada uno de sus nucleos de poblacion, con las
determinaciones previstas en la legislacion urbanistica®®.

°LOUA, articulo 37.2.

ILOUA, articulo 38.

2LOUA, articulos 15.

BLOUA, articulos 18.1, 88y 106.
14 QUA, articulos 73.1, 79.1 y 144,
SLOUA, articulo 36.2.

!SLOUA, articulo 10.1.
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c. Planos de ordenacion completa de cada uno de los nucleos urbanos, con las determinaciones de la ordenacion
pormenorizada previstas en la legislacion urbanistica'’, conjuntamente con las correspondientes a la ordenacién
estructural.
3. Normativa Urbanistica: constituye el cuerpo normativo de la ordenacién, e incluye las Fichas de Planeamiento y Gestion.
4., Catalogo del patrimonio arquitectonico, historico, cultural, natural o paisajistico.
5. Estudio de Impacto Ambiental.
h. Resumen Ejecutivo: documento de sintesis comprensivo de los objetivos y finalidades de las determinaciones del Plan
General, a fin de que la informacion sea accesible a la ciudadania y facilite su participacién en los procedimientos de
elaboracion, tramitacion y aprobacion de los mismos .
Articulo 7. Interpretacion del Plan General
1. La interpretacion del Plan General corresponde al Ayuntamiento, en el ejercicio de sus competencias urbanisticas, sin
perjuicio de las facultades propias de la Junta de Andalucia conforme a las leyes vigentes y de las funciones jurisdiccionales del
Poder Judicial.
2. Los distintos documentos del Plan General integran una unidad cuyas determinaciones deben aplicarse segln el sentido
propio de la Memoria General, en razén a sus contenidos, finalidad y objetivos, en relacion con el contexto y los antecedentes
historicos y legislativos, asi como en atencion a la realidad social del momento.
3. En caso de contradiccion entre las determinaciones, prevalecera:
- Las determinaciones de proteccion contenidas en el Catalogo sobre cualquier otro documento del Plan.
- La memoria sobre la planimetria.
- La normativa urbanistica sobre los restantes documentos del Plan en cuanto a ejecucion del planeamiento, régimen
juridico y aprovechamientos del suelo.
- La planimetria de ordenacion completa sobre la restante planimetria en cuanto a su mayor precision.
- Las ordenanzas generales sobre las particulares.
Capitulo 2°. Publicidad del Plan General
Articulo 8. Publicidad del Plan General
1. A los efectos de garantizar la publicidad del Plan General, los Ayuntamientos y la Consejeria competente en materia de
urbanismo lo incluiran en el registro administrativo de los instrumentos de planeamiento.
2. Las Administraciones competentes garantizaran el acceso y el conocimiento del contenido de los instrumentos de
planeamiento mediante ediciones convencionales e igualmente facilitaran su divulgacion y libre acceso por medios y
procedimientos informaticos y telematicos.
3. En los tramites de informacion publica de los procedimientos de aprobacion del Plan General y de los restantes
instrumentos de planeamiento urbanistico y sus innovaciones, la documentacion expuesta al publico debera incluir un
resumen ejecutivo que contenga los objetivos, finalidades y determinaciones correspondientes a fin de posibilitar su
participacion.
Articulo 9. Acceso a la Informacion del Planeamiento
1. Cualquier persona tiene derecho al acceso y consulta del contenido del Plan, garantizandose dicha publicidad en los
términos previstos en la legislacion urbanistica. El ejercicio de este derecho, y en particular el conocimiento de la situacion
urbanistica a que estan sometidas las fincas, se podra hacer efectivo a través de cualquiera de los siguientes medios:
a. Consulta directa del Registro Municipal de Instrumentos de Planeamiento, de Convenios Urbanisticos y de los Bienes y
Espacios Catalogados.
b. Consultas previas
c. Informaciones urbanisticas
d. Cédulas urbanisticas
2. Consultas directas: toda persona tiene derecho a consultar gratuitamente la documentacion integrante del Plan General de
Ordenacion Urbanistica y de los instrumentos de desarrollo y complementarios del planeamiento conforme a la legislacion que
regula el acceso a ésta, en los lugares y condiciones fijadas por el Ayuntamiento. Se podran solicitar copias de esta
documentacion conforme se regule en la ordenanza municipal de aplicacion.

YLOUA, articulos 10.2.
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3. Consultas previas: podran formularse consultas previas a la peticion de licencias sobre las caracteristicas y condiciones a
que debe ajustarse una obra determinada. La consulta, cuando asi lo requiera su objeto, debera acompafiarse de
anteproyectos o croquis suficientes para su adecuada comprension.
4. Informaciones urbanisticas: todo administrado tiene derecho a que se le informe por escrito sobre el régimen y condiciones
urbanisticas aplicables a una finca o ambito determinado, el cual debera emitirse, en defecto de disposicion legal o
reglamentaria expresa, en el plazo maximo de un mes desde la fecha de la solicitud por el servicio municipal determinado al
efecto. La solicitud de informe debe ir acompafada de plano de emplazamiento de la finca, con referencia a los planos de Plan
General o bien la denominacion oficial precisa del poligono o sector objeto de la consulta. Los servicios municipales podran
requerir al consultante cuantos otros datos de localizacion y antecedentes fuesen necesarios.
5. Cédulas urbanisticas: las informaciones urbanisticas podran tener contenido de cedula urbanistica conforme a lo previsto en
la legislacion urbanistica'®.
Capitulo 3°. Ordenacion Estructural del Municipio y Sus Nucleos Urbanos
Articulo 10. Ordenacion estructural del municipio y sus nucleos urbanos
De conformidad con lo regulado en la legislacién urbanistica’®, el Plan General determina en el plano de ordenacion estructural
del municipio, y de cada uno de los nucleos de poblacion que lo constituyen asi como en la presente normativa urbanistica, los
aspectos concretos y el alcance de las determinaciones que configuran su ordenacién estructural.
Articulo 11. Identificacion de la ordenacion estructural
1. Las determinaciones propias de la ordenacion estructural se identifican en lo referente a sus dimensiones fisicas y
espaciales en los planos de ordenacion estructural y en los planos de ordenacién completa; en lo referente a su regulacion
normativa y a la definicién de sus parametros de ordenacion, en esta normativa urbanistica y en las fichas de planeamiento y
gestion.
2. Al objeto de asegurar la distincion e identificacién en esta normativa urbanistica de los contenidos y determinaciones
pertenecientes a la ordenacion estructural, se sefalan con las siglas “[OE]" los articulos, parrafos, o determinaciones que
forman parte de la misma.
Articulo 12. Ordenacion e integracion territorial de los nuevos crecimientos
1. Se debera asegurar que en las nuevas extensiones urbanas se conserven las caracteristicas topogréficas, naturales o
culturales significativas de los entornos rurales integrandolos en la ordenacion.
Las caracteristicas de los nuevos limites urbanos deberan atender en sus aspectos formales tanto a las caracteristicas del
propio nucleo como a la zona de contacto con el suelo no urbanizable.
2. La ordenacion de los suelos que den frente a rios, arroyos y embalses estableceran, en su caso y de forma preferente, los
sistemas de espacios libres entre los mismos y el espacio edificado y procuraran potenciar el valor paisajistico de los espacios
de agua.
3. Los instrumentos de planeamiento y las actuaciones de caracter publico declaradas de Interés Autonomico ordenaran las
nuevas extensiones urbanas de acuerdo con los siguientes criterios:
a. Destinar los suelos con mejores condiciones de accesibilidad, posicion para la ubicacion de equipamientos y dotaciones
y, en general, para los usos de interés econdmico y social.
b. Mantener la coherencia y continuidad del sistema viario, de las infraestructuras energéticas e hidraulicas y de los
espacios libres con los suelos urbanos del municipio y, en su caso, con los municipios colindantes.
Articulo 13. Criterios de integracion paisajistica y de sostenibilidad ambiental en la ordenacion de las nuevas extensiones
urbanas
1. Las distintas fases de desarrollo de los nucleos deberan presentar limites claros, determinados por barreras fisicas naturales
0 antropicas, existentes o a crear, que permitan dar una forma acabada a los mismos y eviten zonas de transicion degradadas.
2. En las nuevas extensiones urbanas en laderas se propiciara la edificacion en diferentes volimenes y rasantes frente a los
disefos consistentes en grandes edificaciones basados sobre extensas explanaciones del terreno.
3. En las urbanizaciones que, excepcionalmente, se clasifiquen de baja densidad en laderas, con edificaciones en bloques
lineales compactos o blogues escalonados, los desmontes no podran quedar vistos una vez concluida la intervencion en la
parcela. A estos efectos el corte de mayor cota no superara el nivel del ultimo forjado de piso del edificio y se garantizara en los
laterales del desmonte una adecuada transicion hacia el suelo no afectado por la intervencion.

8LOUA, articulo 40.4.
PLOUA, articulo 10.1.A.
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4. En las urbanizaciones de baja densidad con viviendas aisladas o pareadas, las explanaciones en laderas con pendientes
iguales o superiores al 15% destinadas a acoger la edificacion residencial se construiran con su eje mas largo paralelo a las
curvas de nivel. Se evitaran las explanadas en un solo nivel con una superficie superior a 250 m? por vivienda.
5. La finalizacién de las areas urbanas o urbanizables de los nlcleos se llevaran a cabo, en su caso, con viales y espacios
libres arbolados, o con manzanas completas que eviten la aparicion de traseras.
6. Las medianeras que queden por encima de otras edificaciones recibiran tratamiento de fachada.
7. En las propuestas de ordenacion de las nuevas extensiones urbanas se atendera a los siguientes criterios de sostenibilidad
ambiental:
a. La mejora en la gestion del ciclo del agua mediante la racionalizacion de los consumos, la reduccion de perdidas, la
generalizacion de la depuracion y la reutilizacion de aguas residuales depuradas.
b. La gestion de los residuos urbanos con procedimientos de reduccion, reutilizacion, reciclado y deposito en condiciones
seguras.
c. La reduccion del trafico motorizado y la potenciacion de los modos de transporte colectivo.
d. La reduccion de la contaminacién acustica y la mejora de la calidad del aire a través del control del trafico, de las fuentes
emisoras puntuales y de las condiciones de aislamiento acustico de la edificacion.
e. La mejora de la eficiencia energética mediante una mayor adaptacion de la edificacion a las condiciones climaticas y
mediante la reduccion del uso del vehiculo privado en las relaciones de movilidad.
f. La minimizan de la contaminacion luminica fomentando la eficiencia luminica y energética del alumbrado publico.
g. La dotacion de las infraestructuras necesarias para la prestacion de servicios avanzados de telecomunicaciones con la
capacidad y cobertura acordes con la dimensioén y uso de la instalacion.
Titulo Il. Régimen Urbanistico del Suelo
Capitulo 1°. Clasificaciéon y Categorias del Suelo
Articulo 14. La clasificacién y las categorias del suelo [OE]
1. El Plan General, de conformidad con lo establecido en la normativa urbanistica vigente, clasifica los terrenos incluidos en el
término municipal identificando las siguientes clases y categorias de suelo, delimitadas en los planos de ordenacién estructural
y de ordenacion completa:
a. Suelo no urbanizable: integrado en este Plan por el suelo de especial proteccion por legislacion especifica, el de especial
proteccion por planificacion territorial o urbanistica y el de caracter natural o rural, asi como el de habitat rural diseminado,
delimitados de acuerdo con los requisitos marcados por la legislacion vigente'.
b. Suelo urbanizable: integrado en este Plan por no sectorizado, delimitado conforme a los requerimientos de la legislacion
urbanistica®.
c¢. Suelo urbano: integrado por el suelo urbano consolidado y el no consolidado, delimitados conforme a los requisitos
sefialados por la legislacion vigente®.
2. La clasificacion constituye la division basica del suelo a efectos urbanisticos y determina los regimenes especificos de
derechos y obligaciones de sus propietarios.
3. Las distintas clases y categorias de suelo indicadas conllevan la posibilidad o imposibilidad, de acuerdo con el interés
general, de la transformacion urbanistica del suelo mediante su urbanizacion y edificacion asi como los deberes inherentes a
dicha transformacion, en su caso, y el proceso para que la misma pueda producirse.
Articulo 15. La calificacién del suelo. Division por usos e intensidades
1. Mediante la calificacion, el Plan General divide las distintas clases de suelo en zonas, a las que asigna usos globales o, en
su caso, pormenorizados, tipologias edificatorias e intensidades de uso.
2. Los usos globales y pormenorizados se regulan para el suelo urbano y urbanizable en el Titulo V.
Capitulo 2°. Derechos y Deberes de la Propiedad del Suelo
Articulo 16. Derechos y deberes basicos de los propietarios
Los derechos y deberes basicos de los propietarios derivan del conjunto de determinaciones establecidas por las Normas, en
correspondencia con lo que se establece en la normativa urbanistica vigente®.
Articulo 17. Gestion del Plan: areas de reparto

ILOUA, articulo 46.
2LOUA, articulo 47.
SLOUA, articulo 45.
“TRLS, articulos 4 al 20 y LOUA, articulos 48 al 56.
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1. El Plan General delimita ambitos de gestion en el suelo urbano no consolidado a fin de definir el contenido normal del
derecho de propiedad y el aprovechamiento urbanistico correspondiente. Para cada ambito de planeamiento en suelo urbano
no consolidado, el Plan delimita su propia area de reparto, definiendo su aprovechamiento medio que se expresa en metros
cuadrados construidos por cada metro cuadrado de suelo, referido al uso y tipologia caracteristicos.
2. La delimitacion grafica de las areas de reparto se establece en los planos de ordenacion estructural del nicleo urbano.
Articulo 18. Expedientes de alineaciones
En aquellos casos en los que la ordenacion pormenorizada del Plan determine realineaciones de parcelas del suelo urbano
consolidado que no comporten alteraciones sustanciales de su aprovechamiento, el aprovechamiento de la parte de parcela
afectada por la realineacion podra ser acumulado en el resto de parcela.
Articulo 19. Tipos de obras
El alcance de los distintos tipos de actuaciones que recogen la legislacion urbanistica y la de contratacion del sector publico es
el siguiente.
1. Reparacién: obra necesaria para enmendar un menoscabo producido en el inmueble por causas fortuitas o
accidentales®.Cabe interpretar que la reparacion tiene el alcance de “reparacion simple”.
2. Conservacion o mantenimiento: obra necesaria para enmendar un menoscabo producido en el inmueble por el uso natural
del bien®.
3. Consolidacién: cabe entenderla como “gran reparacion”’, con afeccion de la estructura resistente del inmueble. Las obras
deben ser “parciales y circunstanciales”®, por lo que no cabe admitir renovaciones encubiertas.
4. Reforma y mejora: obra de adaptacion, adecuacion o refuerzo en el caso de reforma® y de modernizacion, ampliacion'® o
rehabilitacion'* en el de mejora. Cabe dotar al inmueble de una nueva funcionalidad. Este alcance coincide con el del Cédigo
Técnico de la Edificacion'?.
Articulo 20. Régimen de fuera de ordenacion
1. A los efectos de este Plan General, se encuentran en situacion legal de fuera de ordenacion:
a. Las construcciones, edificaciones o instalaciones, asi como los usos y actividades que cuenten con licencia urbanistica
conforme a la ordenacion territorial y urbanistica vigente en el momento de la concesién de dicha licencia, que al tiempo de
aprobacion de este Plan resulten disconformes con el mismo®.
b. Las construcciones, edificaciones o instalaciones, asi como los usos y actividades que cuenten con licencia urbanistica
conforme a la ordenacion territorial y urbanistica vigente en el momento de la concesion de dicha licencia, que resulten
disconformes con una norma juridica sobrevenida que tenga efectos urbanisticos o que disponga esta situacion urbanistica.
c. Las edificaciones sin licencia terminadas con anterioridad a la entrada en vigor de la Ley 19/1975, de 2 de mayo, de
reforma de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana®®, cuando no sean conformes con la ordenacion territorial
y urbanistica vigente, siempre que sigan manteniendo en la actualidad el uso y caracteristicas tipologias que tenian a la
entrada en vigor de la citada ley y no se encuentren en situacion legal de ruina urbanistica, aunque no se haya declarado
formalmente ésta’®. La situacion de estas construcciones habra de acreditarse mediante certificacion expedida por el
Ayuntamiento.
2. Se distinguen dos tipos de situaciones legales de fuera de ordenacion™®:
a. Instalaciones, construcciones, edificaciones totalmente incompatibles con la nueva ordenacién. Se encuentran en esta
situacion:
- Con caracter general, en todas las clases de suelo, las edificaciones, construcciones o instalaciones que ocupan
suelos destinados a dotaciones publicas o que impidan la efectividad de su destino y las que se ubican sobre suelos de

TRLCSP, articulo 122.4.

STRLCSP, articulo 122.5.

"TRLCSP, articulo 122.4.

8LOUA, Disposicion Adicional Primera.

TRLCSP, articulo 122.3.

°TRLCSP, articulo 122.3.

UTRLCSP, articulo 122.7.

12CTE, articulo 2.4.

B3LOUA, Disposicion Adicional Primera y REASNR, articulos 3.1. y 3.2.
“LRLRSOU.

'>REASNR, articulos 3.3.y 7.2.

'®LOUA, articulo 34.1.b y Disposicion Adicional Primera; REASNR, articulo 7.3..
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dominio publico de cualquier clase, con excepcion de los afectados por meros ajustes de alineaciones. También se
encuentran en esta situacion los cuerpos edificados de parcelas incluidas en el Catalogo de Bienes y Espacios
Protegidos cuyas caracteristicas resulten incompatibles con el régimen de proteccion establecido en este.
- En todas las clases de suelo, las edificaciones, construcciones o instalaciones destinadas a usos prohibidos por el Plan
en la zona de suelo en la que se ubican.
- En suelo no urbanizable, las edificaciones, construcciones o instalaciones ubicadas en suelos de especial proteccion
por legislacion especifica, o que presenten riesgos ciertos de erosion, desprendimientos, corrimientos, inundacién u
otros riesgos naturales, riesgos tecnologicos o de otra procedencia®.
b. Instalaciones, construcciones edificaciones parcialmente incompatibles con la nueva ordenacién: en todas las clases de
suelo, las edificaciones, construcciones o instalaciones en situacion legal de fuera de ordenacion, no incluidas en ninguno
de los supuestos de incompatibilidad total enumerados en el apartado anterior.
3. El régimen urbanistico establecido por el Plan para cada una de estas situaciones es el siguiente®;
a. En las situaciones de incompatibilidad total con la nueva ordenacién:
- Con caracter general sélo podran realizarse las obras de reparacion y conservacion que exija la estricta conservacion
de la habitabilidad o la utilizacién conforme al destino establecido. Cualesquiera otras obras seran ilegales y nunca
podran dar lugar a incremento del valor de expropiacion.
- Excepcionalmente, podran autorizarse obras parciales y circunstanciales de consolidacion, cuando no estuviera
prevista la expropiacion o demolicion, segun proceda, en un plazo de cinco anos a partir de la fecha en que se pretenda
realizarlas. Tampoco estas obras podran dar lugar a incremento del valor de la expropiacion.
b. En las situaciones de incompatibilidad parcial con la nueva ordenacion:
- Podran autorizarse, ademas de las relacionadas en el apartado anterior, obras de mejora o reforma, siempre que no
impliquen la superacion de la altura, ocupacién y edificabilidad maximas asignadas por el Plan a la parcela. En el
supuesto de que dichas obras impliqguen ampliacion de la edificacién, construccion o instalacién no podra producirse un
agravamiento de la disconformidad existente con las determinaciones del Plan; concretamente, para el Suelo No
Urbanizable, éstas seran las de distancia a linderos y altura.
- Las referidas obras podran autorizarse siempre y cuando no estuviera prevista la expropiacion o demolicion, segun
proceda, en un plazo de cinco afos a partir de la fecha en que se pretenda realizarlas y tampoco podran dar lugar a
incremento del valor de la expropiacion.
4. Las edificaciones en situacion legal de fuera de ordenacién podran ser objeto de concesidon de licencia de ocupacion o
utilizacion siempre que cumplan los requisitos normativamente establecidos™.
Articulo 21. Régimen de asimilado a fuera de ordenacién
1. Quedaran en situacion legal de asimilado al régimen de fuera de ordenacion los usos del suelo, obras, instalaciones,
construcciones y edificaciones® incluidos en alguno de los siguientes supuestos, siempre que obtengan la oportuna resolucién
administrativa de reconocimiento por concurrir los presupuestos legales:
a. Los realizados con infraccion de la normativa urbanistica, respecto de los cuales se hubiere agotado el plazo para
adoptar medidas de proteccion de la legalidad urbanistica y de restablecimiento del orden juridico infringido.
b. Los que contravengan la legalidad urbanistica, en los casos de imposibilidad legal o material de ejecutar la resolucion de
reposicion de la realidad fisica alterada, siempre que la indemnizacion por equivalencia que se hubiere fijado haya sido
integramente satisfecha.
2. La situacion de asimilado a fuera de ordenacion debera ser objeto de reconocimiento particularizado, previa tramitacion del
oportuno procedimiento administrativo de conformidad con lo previsto en la normativa aplicable?. La resolucion que reconozca
dicha situacion debera identificar suficientemente la instalacion, construccion o edificacion, habra de acreditar la fecha de
terminacion de ésta o la causa concreta de imposibilidad legal o material de ejecutar la resolucién de reposicion de la realidad
fisica alterada y habra de determinar su aptitud para el uso al que se destina por reunir las condiciones de seguridad,
habitabilidad y salubridad exigidas para dicho uso. La resolucion denegatoria indicara las causas que la motivan, con
advertencia expresa de que la instalacion, construccion o edificacion no podra ser utilizada.

REASNR, articulo 7.3.

8LOUA, Disposicion Adicional Primera..

°LOUA, articulo 169.1.e y REASNR, articulo 7.4..
2RDU, articulos 53.1y 53.2.

2RDU, articulo 53.4; REASNR, articulo 9.1.
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3. Una vez otorgado el reconocimiento de asimilado a fuera de ordenacién, solo podran autorizarse las obras de reparacion y
conservacion que exija el estricto mantenimiento de las condiciones de seguridad, habitabilidad y salubridad del inmueble?.
Cualesquiera otras obras seran ilegales y nunca podran dar lugar a incremento del valor de expropiacion.

4. Para las instalaciones, construcciones y edificaciones en situacion de asimilado al régimen de fuera de ordenacion, no
procedera la concesion de licencias de ocupacion o utilizacion, sin perjuicio de las condiciones que puedan establecerse por el
Ayuntamiento en la resolucion de reconocimiento. Esta resolucion sera la exigible por las compaiias suministradoras para la
contratacion de los servicios a los efectos establecidos en la legislacion vigente®.

Capitulo 3°. Régimen Urbanistico de los Sistemas

Articulo 22. Sistemas supramunicipales, sistemas generales y sistemas locales

1. Sistemas supramunicipales [OE]: son aquellos que determinan los planes de ordenacion del territorio.

2. Sistemas generales [OE]: son los conjuntos de elementos de ambito municipal, con destino dotacional publico que,
relacionados entre si, configuran el modelo urbanistico y su estructura territorial, contribuyendo a lograr los objetivos de
planeamiento en materia de comunicaciones, equipamiento comunitario, espacios libres e infraestructuras y servicios técnicos,
asegurando la racionalidad y coherencia del modelo propuesto y su desarrollo, garantizando en cualquier caso su calidad y
funcionalidad.

Quedan identificados y delimitados en los planos de ordenacion estructural y completa, y estan integrados por:

a. Sistema general de comunicaciones.

I T oo

‘WViarios Existentes

Caratera AutonOmica  A-3052 — No Urbanizable

Carretera Brovinclal CO-3301 - No Urbanizable

Caretera Provinclal | CO-3302 — Uibiano { No Lir

Caratera Provinclal  CO-3303 — Uibano / Mo Urbanizable

Caminos Existentes

CMHDT Camine de la Carlota — No Urbanizable

cMMo2 oo e iz e — No Urtbanizable

_— Sanch

MM o de 3 Lz ol —  NoUrkanizable

CMNDS camine dela Majada —  NoUrtanizable

CMN.DS Caming de la Obra Ma — No Urbanizable

CMN.DG Caming de Ia Trnidad - No Urbanizable
Caming de las

CMN.DT i — Na Urtanizable

CMN.OE Caming Quitapesares - No Urbanizable

CMK.O3 Caming de los Alamillos — No Urbanizable
Caming 2 PazD 08 108

CMNID PUSITE — Mo Urbanizable

CMNIT Caming Aeal de Ecla - No Urbanizable
Caming de Feman

CMNIZ NOfEz — Mo Urbanizable

CMNIZ Caming de I3 Rambia - No Urbanizable

CMNI4 Caming de la Tracha — No Urbanizable

Clase de Suelo

Vias Pecuarias Existentes

DPVOId Vereda de a Blanca — Mo Urbanizable
Colada del Caming de

DPVIzd Greaodo — No Urbanizzble
Abrevadero del Pozo de

DPVIad \os Puercos — No Urbanizzble

DPV.04and Vereda dal Madronal — Mo Urbanizable

DPVOsnd Vereda el Tejar — Mo Urbanizable

DPV.OENd ‘Vereda dal Trapiche — Mo Urbanizabie

SC-AIA-P-33R.01 Glonets G16 Urbang

Total Propuestos 616

b. Sistema general de espacios libres.

2RDU, articulo 53.4; REASNR, articulo 8.3.
BLOUA, articulo 175.3 y REASNR, articulo 8.6..
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Clase de Suelo

Existentes

SG-EL-E-URE.DT Plaza del Fuera M7 Urbiand

SG-EL-E-URB.DR Jardines de |3 Blanca 662 Urbiand
MNETario RETeatvg

DPV.01d “Vereda de la Blanca” — No Urbanizzbie
MNErario REeTeatv

DPV.O20 “Colada dial Camino de — No Urbanizabie
Greqono®

Tatal 1.409

SG-EL-P-URED Pargue Pledra del Lobo 5432 Nao Urbanizable

Y Farque Pozo Oe 05
SG-EL-P-URB 02 Dyarco. 5370 No Urbanizabie
Total Propuestos 10.802

c. Sistema general de equipamientos.

Clase de Suekn

Existentes

SiG-EOQ-E-5P5.01 Ayuntamiento BB Urbang

SiG-EO-E-3P5.02 (Centro de Dia 40 Urbano

SG-EO-E-3P5.03 (Consuitorio am Urbano

Bibllotaca ¥ Centra

SG-EQ-E-SP5.04 e )l urbiana

SiG-EQ-E-SP5.05 Molino del Ray 22 Urbana
pe E Coleglo Sanfo Tomas

5G-EQ-E-DDC de Aqulng 1185 Urbana
e Campa ge FOtholy

5G-EO-E-DPT.ON Bisia Po SEIS Urbana

SG-EQ-E-DPT.O2 Polidepartivo 1432 Urbana

SG-EQ-E-DPT.O2 Piscina Municipal 65 Mo Urbanizable

Tatal Exlstentes 21.045

d. Sistema general de servicios publicos e infraestructuras.

Clase de Suely

Existentes

5G-51-E-5PUOT Plaza de Abastos 85 Urbana
Cementeno de la

5G-5HE-SPUOR inmaculada 1956 No Urbanizabie

SG-51-E-IUB.N EDAR de La Victora 9525 No Urbanizable

Total Existentes 11.576

SG-51-P-SPUD Punio Limplo 14633 Urbana
EDAR de 5an Sebastian

SG-S-PUBM e I0s Ealasterns 1547 No Urbanizable

Total Pr 16881

3. Sistemas locales: son aquellos equipamientos, espacios libres o viales que prestan los servicios y funciones propios de su
naturaleza en una determinada zona de la poblacién y que complementan la estructura integrada por los sistemas generales.
Quedan identificados y delimitados en los planos de ordenacion completa, y estan integrados por:

a. Sistema local de viario.

b. Sistema local de parques y jardines.

c. Sistema local de equipamientos.
Los planes parciales y planes especiales determinaran los sistemas locales conforme a las previsiones de este Plan General y
con arreglo a los parametros establecidos en la legislacion urbanistica.
4. Titularidad del suelo: los suelos calificados como sistemas generales o locales por el Plan son de titularidad publica, o lo
seran en ejecucion de sus determinaciones, conforme a las previsiones de la legislacion urbanistica.
5. Queda prohibida cualquier edificacion o instalacion dentro de los suelos destinados a sistemas generales hasta la
aprobacién del plan especial o, en su caso, del trazado de las infraestructuras o del proyecto de equipamiento.
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Articulo 23. Obtencién del suelo para dotaciones
1. El suelo destinado a dotaciones se obtiene:
a. Cuando estén incluidas o adscritas a sectores o unidades de ejecucion, mediante cesion obligatoria y gratuita y por los
procedimientos previstos para el desarrollo de la actividad de ejecucion, asi como por expropiacion u ocupacion directa.
b. En los restantes supuestos, mediante transferencias de aprovechamiento en virtud del correspondiente acuerdo de
cesion, venta o distribucion cuando asi este previsto en el instrumento de planeamiento y, en su defecto, mediante
expropiacion u ocupacion directa.
2. Las obras de urbanizacion correspondientes a las dotaciones se realizaran, conforme a las determinaciones sustantivas,
temporales y de gestion del instrumento de planeamiento:
a. Conjuntamente con las restantes obras de urbanizacion y en el seno del sistema de actuacion establecido, en el
supuesto previsto en la letra a. del apartado anterior.
b. Como obras publicas ordinarias, en los restantes casos.
Articulo 24. Desarrollo y ejecucion de sistemas generales®
1. El desarrollo de las previsiones del Plan General sobre sistemas generales se efectuara mediante Planes Especiales, que
podran referirse a la totalidad o a alguno de sus elementos, asi como por proyectos de obras publicas ordinarias.
2. No obstante, estas previsiones podran también desarrollarse en los Planes Parciales, siempre que la ordenacion tenga
caracter integrado en dicho ambito y con el resto de la estructura urbana, y el aprovechamiento que corresponda a los
propietarios del suelo afectado como sistema general se materialice en ese mismo sector.
Capitulo 4°. Determinaciones sobre Sistemas
Articulo 25. Sistema de comunicaciones
1. El sistema de comunicaciones esta compuesto por los espacios destinados a la movilidad y la accesibilidad de los distintos
puntos del territorio.
2. El trazado de los elementos de este sistema que pertenecen a la ordenacion estructural queda recogido en los planos de
ordenacion estructural y el de los incluidos en la ordenacion pormenorizada, en los planos de ordenacion completa.
3. La proteccion y servidumbres de los elementos que componen este sistema se ajustara a la normativa sectorial aplicable.
4. Para los caminos municipales se establece una anchura minima de 5,00 m y unas franjas laterales de no edificacion de
5,00 m.
5. El itinerario A-3052 se acondicionara como viario paisajistico para permitir la observacion y reconocimiento de los paisajes
representativos®. Para su caracterizacion se atendera a las siguientes determinaciones:
a. Debera estar debidamente sefializado y contara con miradores y observatorios que permitan la vision de los puntos
notables del paisaje y la interpretacion de la naturaleza, asi como areas y elementos de descanso y apoyo a la actividad
recreativa.
b. Las administraciones competentes, en funcion de las caracteristicas funcionales de cada tramo y de la visibilidad
paisajistica desde el mismo, definirdan las actuaciones y equipamientos asociados a la observacion del paisaje e
interpretacion de la naturaleza, y procuraran que la nacionalizacion y los distintos elementos que configuran la imagen
visual de estos viarios se disponga de manera que se adapte al entorno natural.
c. Se adoptara un mismo concepto de disefio de estas instalaciones y de la sefalética a fin de ofrecer una imagen comun
con el resto de itinerarios y, en su caso, se debera asegurar su congruencia con los criterios de disefio establecidos por la
Consejeria de Medio Ambiente en los espacios naturales protegidos.
Articulo 26. Sistema supramunicipal de espacios libres
1. El sistema supramunicipal de espacios libres?® estd compuesto por una red articulada de espacios destinados al ocio, el
recreo y a las actividades naturalisticas que conectan el territorio y permiten el acceso desde todos los nucleos urbanos a los
principales espacios de interés natural y paisajistico.
2. Los espacios del término municipal que integran la red del sistema supramunicipal de espacios libres segln las
determinaciones del POTSurCo tendran la consideracion de sistema general de espacios libres de interés territorial. Estos
elementos se encuentran grafiados en los planos de ordenacién estructural. Son los siguientes:

2L OUA, articulo 143.1.
PPOTSurCo., articulo 24
2POTSurCo., articulo 31.a.
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a. Los itinerarios recreativos, que se corresponden con las vias pecuarias de uso recreativo presentes en el termino
municipal.
b. El area de adecuacion recreativa en el descansadero del Pozo de los Puercos.
3. Los itinerarios recreativos deberan atender a las siguientes determinaciones:
a. Las administraciones competentes deberan llevar a cabo su nacionalizacion y la instalacion de miradores y, en su caso,
adecuaciones recreativas.
b. La sefializacion y las instalaciones de miradores y adecuaciones recreativas y sus accesos deberan disefiarse de manera
que se adapten al entorno natural.
c. La Consejeria competente en materia de medio ambiente priorizara la programacién de actuaciones para la adecuacion
de las vias pecuarias que se proponen preferentemente para usos recreativos.
4. Las areas de adecuacion recreativa deberan atender a las siguientes determinaciones:
a. Solo se permitiran las instalaciones de ocio y recreo vinculadas a actividades naturalisticas, las edificaciones destinadas
a servicios de restauracion y los observatorios o miradores.
b. El acondicionamiento de las areas de adecuacion recreativa v las edificaciones e instalaciones que deban realizarse en
ellas deberan adaptarse a las caracteristicas morfoldgicas, topograficas y ambientales del lugar e integrarse en su entorno
paisajistico.
Los proyectos deberan considerar los siguientes criterios:
- No se alterara la superficie del terreno mediante movimientos de tierras en mas de, aproximadamente, un 15% de la
superficie de la actuacion ni se modificaran las rasantes, por desmontes o terraplenados en mas de dos metros.
- No se pavimentara con materiales impermeables en mas de, aproximadamente, un 5% de la superficie de la
actuacion.
- La altura de la edificacion no podra ser superior a una planta.
c. Seran de uso publico y dispondran, siempre que se encuentren a menos de 200 m de la red viaria definida por la
planificacion territorial”’, de acceso en vehiculo a motor y aparcamiento.
d. Las explanadas de las superficies de aparcamientos de adecuaciones recreativas y miradores en el medio rural tendran
firmes terrizos o emplear materiales de color y textura semejantes a los terrenos circundantes. En caso de instalacion de
parasoles en los aparcamientos se utilizara la madera como material de la estructura y las cubiertas seran de brezo,
madera u otros materiales vegetales, sobre los que se podran instalar paneles fotovoltaicos.
e. En los casos en que sea necesario habilitar aparcamientos, éstos se apantallaran mediante la utilizacién de setos
vegetales.
f. Su disefio se realizara conforme a los criterios y directrices de la Consejeria competente en materia de medio ambiente, a
fin de ofrecer una imagen comun a todo el sistema.
5. Los nuevos itinerarios que se proyecten deberdn conectarse a la red de itinerarios recreativos y viarios paisajisticos ya
integrados en el Plan a fin de favorecer la accesibilidad y el reconocimiento del conjunto del territorio.
6. En los suelos destinados al desarrollo del sistema supramunicipal de espacios libres no podran realizarse edificaciones,
infraestructuras e instalaciones, ni establecerse usos o actividades que no guarden vinculacién con su destino. salvo las
infraestructuras lineales de interés publico permitidas por la legislacion sectorial y que garanticen, en todo caso, la
preservacion ambiental y paisajistica de los espacios libres y su destino para el uso publico.
7. Se emplearan fuentes de energia renovables para las demandas energéticas internas de estos espacios libres siempre que
sea posible.
Articulo 27. Sistema de espacios libres
1. El sistema de espacios libres esta compuesto por los parques urbanos y periurbanos [sistema general] y por las zonas
verdes, jardines y areas libres [sistema local], identificadas en los planos de ordenacién estructural y completa,
respectivamente.
2. Dentro del sistema de espacios libres podran admitirse edificaciones destinadas a equipamiento, cuya ocupacion de suelo
no podra superar el 10% de la superficie total del parque, zona verde o area libre.
Articulo 28. Sistema de equipamientos

ZPQTSurCo.
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Comprende el sistema de equipamientos las reservas de terrenos y centros publicos destinados a usos docentes, sanitarios,
asistenciales, administrativos, culturales, deportivos, sociales y los alojamientos transitorios de promocién publica
contemplados por el Plan General y las instalaciones recreativo-turisticas determinadas en el POTSurCo.
Articulo 29. Sistema de servicios urbanos e infraestructuras urbanas basicas
1. El sistema de servicios urbanos e infraestructuras urbanas basicas esta compuesto por los elementos necesarios para la
prestacion de los servicios urbanos de interés publico y los basicos en materia de abastecimiento de agua [canalizaciones y
depositos], eliminacion y tratamiento de aguas residuales [canalizaciones y depuradoras], eliminacién de residuos solidos,
centros de transformacion o distribucion de energia, sistemas de telecomunicaciones y otros analogos.
2. La localizacion v el trazado de los elementos de este sistema, que pertenecen a la ordenacion estructural, quedan recogido
en los planos de ordenacion estructural y el de los incluidos en la ordenacion pormenorizada, en los planos de ordenacion
completa.
3. En cualquier caso, quedan especificamente prohibidos los tendidos eléctricos aéreos de alta y baja tension en suelo urbano,
debiendo soterrarse los existentes. En el desarrollo de los planes parciales y unidades de ejecucion, esta carga de
soterramiento correspondera a los propietarios.
4. La proteccion y servidumbres de los elementos que componen este sistema se ajustara a la reglamentacion aplicable.
Titulo Ill. Desarrollo y Ejecucion del Plan General
Capitulo 1°. Instrumentos de Ordenacion
Articulo 30. Disposiciones generales. Orden de prioridades
1. El Plan se desarrollara segun las previsiones de la legislacién urbanistica y las determinaciones establecidas en estas
Normas en cada una de las distintas clases de suelo’.
2. Los instrumentos de planeamiento cuya formulacion prevea el Plan, estaran sujetos al orden de prioridad y en su caso a los
plazos de ejecucion definidos en las fichas de planeamiento y gestion anexas a estas Normas. No obstante, podra adelantarse
la formulacién de determinados instrumentos de planeamiento, justificada por su interés urbanistico general.
3. En los casos en los que se determine el incumplimiento de las previsiones de los plazos de ejecucién por causas no
imputables a la Administracion actuante, quedara esta facultada para acordar las medidas previstas en la legislacion
urbanistica, en funcion del interés urbanistico general.
Articulo 31. Instrumentos de ordenacion
El desarrollo del Plan General se instrumentara mediante las siguientes figuras de planeamiento:
a. Planes parciales de ordenacion: para sectores completos de suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable
sectorizado, conforme a lo dispuesto en la legislacién urbanistica®.
b. Planes especiales: de reforma interior para la ordenacion detallada en el suelo urbano no consolidado, o con otras
finalidades especificas en cualquier clase de suelo conforme a lo dispuesto en la legislacion urbanistica®.
c. Estudios de detalle: para ajustar la ordenacion de determinados ambitos o como instrumento para la ordenacion
pormenorizada de aquellos ambitos que determine el Plan, de acuerdo con las previsiones de la legislacion urbanistica®.
d. Ordenanzas municipales de edificacion y/o urbanizacion: para la regulacion de aspectos complementarios del
planeamiento, bien por remision expresa del Plan General, o por formulacién conforme a lo previsto en la legislacion
urbanistica®.
Articulo 32. Sistemas de actuacion
1. La ejecuciéon del planeamiento se llevara a cabo por alguno de los sistemas de actuacion previstos en la legislacion
urbanistica, dentro de las unidades de ejecucion que se delimiten al efecto.
2. El Plan determina el tipo de iniciativa preferente para la gestion de las actuaciones previstas, distinguiendo entre publicas y
privadas conforme a lo previsto en la legislacion urbanistica aplicable®.
3. El sistema de actuacion queda fijado para cada unidad de ejecucion en el momento de su delimitacion conforme a lo
previsto en dicha normativa’.

'LOUA, articulo 18.2.
2LOUA, articulo 13.
SLOUA, articulo 14.
*LOUA, articulo 15.
SLOUA, articulos 23 a 25.
SLOUA, articulo 86.a.
"LOUA, articulo 107.2.
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Capitulo 2°. Instrumentos de Ejecucién
Articulo 33. Proyectos técnicos
1. A efectos del ejercicio de la competencia municipal en materia de uso y edificacion del suelo, se entiende por proyecto
técnico aquel que define de modo completo las obras o instalaciones a realizar, con el contenido y detalle que requiera su
objeto, de forma que lo proyectado puede ser directamente ejecutado mediante la correcta interpretacion y aplicacion de sus
especificaciones.
2. El Plan considera los siguientes tipos de proyectos técnicos:
a. De urbanizacion.
b. De obras ordinarias de urbanizacion.
c. De edificacion o demolicion.
d. De actividades e instalaciones.
3. Los proyectos técnicos necesarios para la obtencion de licencias de obras o instalaciones deben venir redactados por
técnicos competentes en relacion con el objeto del proyecto, y visados por el colegio profesional correspondiente cuando éste
requisito sea exigible conforme a la legislacion aplicable. El requerimiento de visado sera sustituido, en los proyectos
redactados por las Administraciones Publicas, por el de supervision®.
4. Cada proyecto, una vez aprobado y concedida, en su caso, la correspondiente licencia, quedara incorporado a ésta como
condicion material de la misma. En consecuencia, debera someterse a autorizacion municipal previa toda alteracion durante el
curso de las obras, salvo los ajustes y desarrollos del mismo que no alteren sustancialmente las condiciones particulares de la
licencia.
Articulo 34. Proyectos de urbanizacién
1. Tienen por objeto el acondicionamiento, en una o varias fases, de sectores o unidades de ejecucion, en suelo urbano no
consolidado o urbanizable, asi como cualquier otra operacion urbanizadora integrada que comprenda todos o varios de los
grupos de obras sefialados a continuacién y, en todo caso, la apertura o reforma del viario:
a. Vialidad: explanacion, afirmado y pavimentacion de calzadas; construccién y encintado de aceras; canalizaciones para
servicios en el subsuelo.
b. Saneamiento: construccion de colectores, acometidas, sumideros y estaciones depuradoras.
c. Suministro de agua: construccién de captaciones, redes de distribucion domiciliaria de agua potable, de riego y de
hidrantes de incendios.
d. Obras para la instalacion y el funcionamiento de los servicios publicos de energia eléctrica, alumbrado publico, telefonia
y telecomunicaciones.
e. Ajardinamiento, arbolado y amueblamiento urbano de parques, jardines y vias publicas.
f. Obras de infraestructuras y servicios exteriores al ambito de la actuacion precisas para la conexion adecuada con las
redes generales, asi como para el mantenimiento de la funcionalidad de éstas.
g. Demolicion de edificios y construcciones, asi como de plantaciones, obras e instalaciones que deban desaparecer por
resultar incompatibles con el Planeamiento.
2. No podran contener en ninglin caso determinaciones sobre ordenacion, régimen de suelo o condiciones de edificacion, ni
modificar las previsiones del planeamiento que desarrollan. Su documentacion se ajustara a la exigida por la legislacion
urbanistica®.
3. Los proyectos de urbanizacion se tramitaran conforme al siguiente procedimiento:
a. Aprobacién inicial.
b. Exposicién publica por un plazo de 15 dias para la presentacion de reclamaciones y sugerencias, con notificacion
individual a los propietarios de terrenos incluidos en el ambito de la actuacion.
c. Resolucién de las reclamaciones y sugerencias presentadas en plazo y aprobacion definitiva.
d. Publicacion del acuerdo de aprobacion en el Boletin Oficial de la Provincia.
4. La ejecucion de los proyectos de urbanizacion se ajustara a lo previsto en la legislacion urbanistica de aplicacion®, y en
particular a las siguientes determinaciones:

®RDU, articulo 14.
°LOUA, articulo 98.
LOUA, articulos 153y 154.
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a. Antes de concluir las instalaciones de abastecimiento de agua, saneamiento, energia eléctrica y alumbrado publico, el

promotor de la urbanizacién lo comunicara al Ayuntamiento para su inspeccion.

b. El Ayuntamiento solicitara, en su caso, informes de las compafias responsables del abastecimiento de agua,

saneamiento, suministro eléctrico y alumbrado publico, como requisito previo para la recepcion de las obras.
5. La documentacion de los proyectos de urbanizacion integrara:

a. memoria informativa, descriptiva y justificativa de las caracteristicas de las obras.

b. planos que definan con la precision y escala adecuadas para su correcta interpretacion los contenidos técnicos de las

obras, sobre una base cartografica idonea.

c¢. mediciones, cuadro de precios y presupuesto.

d. pliego de condiciones de las obras y servicios.
6. Todas las medidas correctoras y protectoras propuestas que deban incorporarse a los proyectos de urbanizacion han de
hacerlo con el suficiente grado de detalle que garantice su efectividad.
Aquellas medidas que sean presupuestables deberan incluirse como una unidad de obra, con su correspondiente partida
presupuestaria en el proyecto o bien en un nuevo proyecto de mejoras. Las medidas que no puedan presupuestarse deberan
incluirse en los pliegos de condiciones técnicas y, en su caso, economico administrativas, de obras y servicios.
Los proyectos de urbanizacién deberan incluir obligatoriamente un capitulo especifico sobre prevencion y correccién de los
impactos que se produciran en la fase de ejecucién y funcionamiento, quedando encomendada a la direccién facultativa la
labor de seguimiento del grado de cumplimiento de las medidas necesarias para atenuar, corregir o evitar posibles impactos,
tales como:

a. Contaminacion y erosion del suelo.

b. Cambios en la geomorfologia y topografia.

c. Alteracion del paisaje.

d. Emisiones de olores, ruidos, vibraciones y gases nocivos.

e. Generacion de distintos tipos de residuos y desechos.

f. Generacion de vertidos.

g. Contaminacion de las aguas superficiales y subterraneas.

h. Pérdida de biodiversidad [flora y fauna].

i. Generacion de riesgos naturales.

j. Plan de restauracion ambiental y paisajistico de la zona de actuacion.
Articulo 35. Proyectos de obras ordinarias de urbanizacion
1. Se incluyen en este tipo de proyectos aquellos que tienen por objeto aspectos especificos o areas concretas de urbanizacion
de alguno de los grupos sefialados en el articulo anterior, sin contemplar la urbanizacion integral de su ambito de actuacion ™.
2. Los proyectos de obras ordinarias de urbanizacion se tramitaran de acuerdo con el procedimiento establecido legalmente'2.
Articulo 36. Proyectos de edificacion o demolicion
1. Se incluyen en este tipo de proyectos aquellos que tienen por objeto obras de edificacion de nueva planta o de conservacion
y rehabilitacion en edificaciones existentes, tanto en los casos en que afecten a la totalidad del inmueble como en las
intervenciones parciales.
2. Los proyectos de demolicion, de alcance total o parcial, podran tramitarse independientemente o conjuntamente con los
proyectos de edificacion.
3. La documentacion de los proyectos de edificacion o demolicion se ajustara a la exigida en la normativa de aplicacion**, con
alcance de proyecto basico a los efectos de solicitud de licencia'®. En cualquier caso, sera suficiente para la definicion
completa de las obras y su valoracion a los efectos de abono de la tasa correspondiente.
Articulo 37. Proyectos de instalaciones y actividades
1. Se incluyen en este tipo aquellos documentos técnicos que tienen por objeto definir, en su totalidad o parcialmente, los
elementos mecanicos, la maquinaria o las instalaciones que precisan existir en un local para permitir el ejercicio de una
actividad determinada.

HLOUA, articulo 143.1.

"?RDU, articulo 8.e.

3CTE, Parte |, articulo 6.4 y Anejo 1.
“RDU, articulo 13.1.a.
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2. Los proyectos técnicos a que se refiere este articulo se atendran a las determinaciones requeridas por la reglamentacion
técnica especifica, por las especificadas en estas Normas y por las especiales que pudiera aprobar el Ayuntamiento.
Titulo IV. Intervencion Municipal en el Uso del Suelo y la Edificacion
Capitulo 1°. Licencias
Articulo 38. Actos de edificacion y uso del suelo sujetos a licencia
1. Estan sujetos a la obtencién previa de licencia urbanistica municipal, sin perjuicio de las demas autorizaciones o informes
que sean procedentes con arreglo a la LOUA o a la legislacién sectorial aplicable, los actos de construccién o edificacion e
instalacion y uso del suelo, incluidos el subsuelo y el vuelo, enumerados en la legislacion vigente , ademas los previstos en
estas Normas.
2. La sujecion a licencia urbanistica rige tanto para las personas y entidades privadas como para las Administraciones Publicas
distintas de la municipal, asi como para las entidades adscritas o dependientes de aquellas, salvo en las excepciones
contempladas en la legislacion urbanistica’.
3. La competencia para otorgar las licencias urbanisticas corresponde al 6rgano municipal que determine la legislacion y la
normativa de aplicacion en materia de Régimen Local®.
4. El procedimiento de la concesion de licencias se ajustara a lo establecido en la normativa urbanistica® y en la legislacion de
Régimen Local que resulte aplicable”, sin perjuicio de las especificaciones contenidas en estas Normas.
En ningiin caso se entenderan adquiridas por silencio administrativo licencias en contra de la legislacion o planeamiento
urbanistico de aplicacion.
En el procedimiento de concesion de licencias se dara cumplimiento a las exigencias de la normativa sectorial, no pudiendo
otorgarse la licencia sin la previa emision de las autorizaciones o informes exigidos por ésta®.
Articulo 39. Plazos y condiciones particulares de las licencias
1. Las licencias de obras e instalaciones deberan fijar los plazos para el inicio de la actividad autorizada, asi como para la
finalizacion de los actos amparados por ella. En el caso de que no se determine expresamente, se entenderian otorgadas bajo
la condicion legal de la observancia de un afio para iniciar las obras o instalaciones y de tres afios para la terminacion de
éstas®.
El Ayuntamiento podra conceder prérrogas de los referidos plazos de la licencia por una sola vez y por un nuevo plazo no
superior al inicialmente acordado, previa solicitud expresa formulada antes de la conclusion de los plazos determinados, en los
términos sefialados en el articulo 173.2 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre’.
La caducidad de las licencias se regira por lo dispuesto en la legislacion urbanistica aplicable®.
2. Las licencias podran incorporar condiciones particulares para garantizar el cumplimiento de las determinaciones de estas
Normas y de las ordenanzas municipales. En concreto, el otorgamiento de la licencia determina la sujecion del peticionario a
los siguientes deberes, sin perjuicio de los restantes sefialados en estas Normas:
- Satisfacer cuantos gastos se ocasionen a la administracion municipal como consecuencia de las actividades autorizadas.
- Construir o reponer la acera dentro del plazo de conclusion de la obra.
- Reparar e indemnizar los dafios que se causen en la acera frontera a la finca, y en general los que se produzcan en
elementos urbanisticos del suelo, subsuelo y vuelo de la via publica.
- Instalar y mantener en buen estado de conservacion el vallado de obra y las medidas de seguridad de la via publica
durante el tiempo de duracion de las obras.
Articulo 40. Condiciones ambientales para los residuos de la construccion y demolicion
1. En lo referente a residuos de construccion y demolicion se tendra en cuenta lo establecido en la legislacién vigente®.
2. Los proyectos de obra sometidos a licencia municipal deberan incluir la estimacion de la cantidad de residuos de
construccion y demolicién que se vayan a producir y las medidas para su clasificacion y separacion por tipos en origen.

'LOUA, articulo 170 y RDU, articulo 10.
2LRBRL, articulo 21.1.g. y RDU, articulo 11.
3LOUA, articulo 172 y RDU, articulos 11 a 21.
“RSCL, articulo 9.

°RDU, articulos 5.2, 12.3y 13.2.

°RDU, articulos 19.3.gy 22.1.

’RDU, articulos 19.3.gy 22.1.

SLOUA, articulo 173 y RDU, articulo 22.4.
°LGICA, articulo 104; RCD.
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3. El Ayuntamiento condicionara el otorgamiento de la licencia municipal de obra a la constituciéon por parte del productor de
residuos de construccion y demolicion de una fianza o garantia financiera equivalente, que responda de su correcta gestion y
que debera ser reintegrada al productor cuando acredite el destino de los mismos.

4. Los productores de residuos generados en obras menores y de reparacion domiciliaria deberan acreditar ante el

Ayuntamiento el destino de los mismos en los términos previstos en la correspondiente ordenanza.

5. Cualquier obra de construccion o demolicion'® estara sometida a lo establecido en la normativa concurrente'!.

Articulo 41. Tipos de licencias

Las licencias urbanisticas quedan encuadradas, de acuerdo con la legislacion vigente, en los siguientes tipos:

- Licencia de parcelacion.

- Licencia de urbanizacion.

- Licencia de edificacion, obras e instalaciones [+obras menores].

- Licencia de ocupacién y de utilizacion [+actividad].

- Licencia de otras actuaciones urbanisticas estables [+movimientos de tierras].
- Licencia de usos y obras provisionales.

- Licencia de demolicion.

Articulo 42. Licencias de parcelacion

1. Tiene por finalidad comprobar que la alteracion propuesta del inmueble se ajusta a la legislacion urbanistica y a los

instrumentos de planeamiento aplicables. Salvo en los supuestos legales de innecesariedad de la licencia, toda alteracion de la

superficie de un inmueble estara sujeta a la previa obtencion de licencia de parcelacion'2

2. Estan sujetos a esta licencia los actos de alteracion del parcelario en suelo urbano y urbanizable, ya sea por subdivision o

por agregacion’®.

3. El documento que se acomparie a la solicitud de licencia de agregacion o segregacion tendra el contenido minimo siguiente:
a. Memoria descriptiva de las caracteristicas de las fincas originarias y resultantes con expresién de superficie y
localizacion, asi como de su adecuacion al Plan, por resultar adecuadas para el uso que éste les asigna y ser aptas para la
edificacion.

b. Proyecto de parcelacion suscrito por técnico competente y visado por el colegio profesional correspondiente, que incluira
planos a escala minima 1:1.000, de situacién, parcelaciéon originaria y resultante, recogiendo el parcelario oficial, las
edificaciones y arbolado existentes y los usos de los terrenos™.

c. Escritura publica o certificado de dominio y estado de cargas expedido por el Registro de la Propiedad. Si la finca o fincas
no constasen matriculadas se indicara tal circunstancia, acompanandole titulo o titulos que acrediten el dominio.

Articulo 43. Licencia de urbanizacién

1. Tiene por finalidad comprobar que las actuaciones de transformacion del suelo se ajustan a la legislacion urbanistica y a los

instrumentos de planeamiento aplicables. No seran objeto de licencia de urbanizacion, las obras comprendidas en proyectos

de urbanizacion previamente aprobados, ni las complementarias a la edificacion contenidas en el proyecto de edificacion®.

Articulo 44. Licencia de edificacion, obras e instalaciones

1. Tiene por finalidad comprobar que las actuaciones previstas son conformes a lo dispuesto en la legislacion y en el

planeamiento urbanistico vigente®.

2. Estan sujetas a esta licencia las obras de construccion de edificaciones de nueva planta, de ampliacion, modificacion o

reforma de inmuebles que afecten a la estructura, de modificacion del aspecto exterior de las edificaciones y de intervencion

total en la disposicién interior de las edificaciones, cualquiera que sea su uso®.

Se someten también a esta licencia las solicitudes de legalizacién de la edificacion existente, por el procedimiento previsto para

las obras nuevas. En suelo no urbanizable, el procedimiento incluird, en su caso, la tramitacion y aprobacion previa del

proyecto de actuacion o plan especial exigido por la legislacion urbanistica.

1°RCD, articulo 2.c).

1RCD.

2RDU, articulo 7.a.

BRDU, articulo 8.a.

“RDU, articulo 13.1.c.
*RDU, articulos 7.b.

'®RDU, articulo 7.c.

RDU, articulos 8.dy 13.1.a.
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3. En cualquier caso, a la solicitud de licencia se acompaniara:
a. Proyecto basico, incluyendo el contenido exigido en la legislacion aplicable™, con justificacion grafica y escrita
acreditativa del cumplimiento de la normativa urbanistica, de las condiciones de proteccion contra incendios y de
accesibilidad.
b. Estudio de Seguridad y Salud o Estudio Basico de Seguridad y Salud, segun proceda.
c. Certificado expedido por el colegio profesional correspondiente habilitante de la direccién facultativa por técnicos
competentes.
d. Proyecto de infraestructuras comunes de telecomunicacion, cuando resulte exigible.

4. En particular, las actuaciones de ampliacion, modificacion o reforma de edificaciones existentes, deberan acompadar:
a. En el proyecto basico, la identificacion en memoria y planos de las caracteristicas urbanisticas de la finca [morfologia,
dimensiones, topografia, infraestructuras, alineaciones y rasantes] y de la edificacion existente [tipologia, implantacion en la
parcela, dimensiones, altura, uso, imagen externa], asi como de las obras a ejecutar.
b. La acreditacion documental de la edad de la edificacion, a los efectos de valoracion del transcurso del plazo establecido
para el ejercicio de las potestades de disciplina.
c. Si las obras objeto de licencia comportan la realizacion de derribos o movimientos de tierra, deberan presentar los
documentos necesarios conforme a la norma correspondiente. Si las obras afectan a la estructura del edificio, se
acompafara documento visado por técnico competente sobre el estudio de las cargas existentes y resultados para la
correcta ejecucion de la obra.

5. La documentacion de los proyectos de edificacion o demolicidn se ajustara a la exigida en la normativa de aplicacion ™, con

alcance del proyecto basico a los efectos de solicitud de licencia®®. En cualquier caso, sera suficiente para la definicion

completa de las obras y su valoracion a los efectos de abono de la tasa correspondiente.

Articulo 45. Licencia de obra menor

1. Se encuadran dentro de la tipologia de licencias de edificacion, obras e instalaciones.

2. Se consideran obras menores las de mantenimiento, reparacion o reforma de escasa entidad, que no comprometen

elementos estructurales de la edificacion ni las condiciones de seguridad de las personas y bienes. Son, entre otras analogas,

las siguientes:

. Mantenimiento o reparacion de cubiertas y azoteas sin modificacién de sus caracteristicas.

. Reparacion o colocacién de elementos mecanicos de las instalaciones en terrazas o azoteas.

. Reparacion de tabiquerias interiores sin modificar su situacion.

. Ejecucién de obras en locales, que no modifiquen su estructura y no estén destinados a vivienda.

. Reparacion o sustitucion de revestimientos de suelos, escaleras o techos.

Reparacion, reforma o sustitucion de instalaciones exteriores o interiores o de aparatos sanitarios.

g. Reparacién o modificacién de balcones, cornisas y elementos salientes de fachada.

h. Operaciones superficiales de pintura o reparacién en fachadas exteriores, interiores o medianeras de edificios no

catalogados.

i. Ejecucion de aberturas que no afecten a estructuras.

j. Colocacion de puertas, ventanas o cerrajerias en aberturas interiores o exteriores.

k. Colocacion de rotulos, carteles y anuncios luminosos o similares en plantas bajas y altas. Se exceptliian aquellos a situar

sobre la cubierta de los edificios que por su entidad deban estar sujetos a licencia de obra mayor.

I. Colocacion o reparacion de postes, toldos o marquesinas en planta baja y con fachada a via publica.

m. Ocupacion provisional de la via publica no amparada por licencia de obras mayores.

n. Construccion o reparacion de vados en aceras.

n. Instalacion de quioscos o mobiliario urbano en zonas publicas.

0. Cerramiento de solares y parcelas o colocacion de vallas.

p. Instalacion de casetas prefabricadas.

g. Formacién de jardines.

r. Reposicion de elementos alterados por el paso del tiempo o accidente.

ST OO0 T

8CTE, Parte |, articulo 6.4 y Anejo I.
1°CTE, Parte |, articulo 6.4 y Anejo I.
2RDU, articulo 13.1.a.
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3. La solicitud de licencia ira firmada por el propietario e ird acompafiada de una memoria descriptiva que defina su situacion,
presupuesto y caracteristicas generales de las obras y las del inmueble en que se llevan a cabo®’.
4. En el caso de que las caracteristicas de las obras exijan la adopcion de medidas que garanticen la seguridad de los
trabajadores o de la via publica, debera aportarse la documentacion técnica exigida por la normativa de aplicacion en estas
materias.
Articulo 46. Licencia de ocupacion y utilizacion
1. Tiene por objeto comprobar que el uso previsto para un edificio, o parte del mismo, es conforme a la normativa y a la
ordenacién urbanistica de aplicacion®.
2. Estan sujetas a esta licencia®;
a. La primera utilizacién de las edificaciones de nueva planta y de reestructuracion total, asi como la de aquellos locales en
que sea necesaria por haberse producido cambios en su configuracion, alteracién de los usos a que se destinan o
modificaciones en la intensidad de dichos usos.
b. La nueva utilizacion de aquellos edificios o locales que hayan sido objeto de sustitucion o reforma de los usos
preexistentes.
3. En los supuestos contemplados en el apartado “a” del numero anterior, la concesién de la licencia de ocupacién requiere la
acreditacion o cumplimentacion de los siguientes requisitos, segin las caracteristicas de las obras, instalaciones o actividades
de que se trate:
a. Certificacion final de obras cuando la actuacion hubiese requerido de direccién técnica.
b. Documentacion reformada, en su caso, que recoja las modificaciones introducidas en la obra en relacion al proyecto al
que se concedid licencia, visada por el colegio profesional correspondiente?®.
c. En su caso, terminacion y recepcion de las obras de urbanizacion que se hubiesen autorizado simultdneamente con la
edificacion.
d. Copia de la solicitud de alta en el impuesto de bienes inmuebles de naturaleza urbana.
Articulo 47. Licencia de actividad
1. Las licencias de actividad se encuadran dentro de la tipologia de licencias de ocupacion y utilizacion®.
2. Estan sujetas a esta licencia la implantacion, ampliacion, modificacion o traslado de usos mercantiles, industriales y
analogos distintos al de vivienda, en edificaciones e instalaciones cubiertas o al aire libre.
3. No estan sujetas a esta licencia las siguientes actividades:
a. Las instalaciones complementarias de la propia edificacion residencial vinculadas a ésta, como trasteros, locales de
reunion de comunidades, piscinas, instalaciones deportivas y similares.
b. Los aparcamientos y garajes complementarios de la edificacion residencial y vinculados a ésta, siempre que sus
caracteristicas e instalaciones queden suficientemente definidas en el proyecto de obra y sin perjuicio de que deban
someterse al procedimiento de calificacion ambiental cuando resulte exigible. En este caso, la apertura del expediente de
calificacién debe ser previa a la concesién de la licencia de obras y su resolucion anterior a la concesion de licencia de
ocupacion a la edificacion.
c. Los cambios de titularidad de la actividad deberan comunicarse por escrito al Ayuntamiento, quedando sujetos los
titulares a todas responsabilidades que se derivasen de esta omision®.
4. La solicitud de licencia de actividad de las actuaciones no sometidas a ninguno de los procedimientos de prevencion y
control ambiental acompafiara, al menos, siguiente documentacion:
a. Memoria descriptiva de la actividad a desarrollar.
b. Planos de situacion [escala minima 1:1.000] y de planta acotada [escala minima 1:100].
c. Certificacion expedida por técnico competente de que el local reune las condiciones de seguridad, salubridad,
eliminacion de barreras arquitectonicas y proteccién contra incendios exigidas legalmente.
5. En las actuaciones sometidas a calificacion ambiental, se integrara este procedimiento con el de licencia de actividad y sus
condicionamientos se incorporaran a la licencia. La solicitud de licencia de actividad de estas actuaciones acompafiara:

ZIRDU, articulos 13.1.ay 18.
2RDU, articulo 7.d.
ZRDU, articulos 8.e y 13.1.d.
#RDU, articulo 25.
2RDU, articulo 7.e.
2RSCL, articulo 13.
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a. Proyecto redactado por técnico competente y visado por el colegio profesional correspondiente, incluyendo el contenido
exigido en la legislacion ambiental®, con justificacidn grafica y escrita de las medidas correctoras adoptadas.
b. Comunicacion del encargo de direccion facultativa por técnico competente, visada por el colegio oficial correspondiente.
En estas actuaciones, se entendera autorizada la implantacién, ampliacion, traslado o modificacion de la actividad cuando
cuente con resolucién favorable del expediente de calificacion y se haya concedido la licencia de actividad.
No obstante, la puesta en marcha de ésta no podra producirse hasta que el titular presente en el Ayuntamiento certificacion
del director técnico que acredite el cumplimiento de las condiciones ambientales impuestas en la resolucion e incorporadas
a la licencia®.
6. El otorgamiento de licencia urbanistica para la instalacion de cualquier industria requerira, con caracter previo, la obtencién
de la oportuna licencia municipal de apertura.
Articulo 48. Licencia de actividad en actuaciones sometidas a autorizacion ambiental integrada o autorizacién ambiental
unificada
1. Las actuaciones sometidas a autorizacion ambiental integrada o autorizacion ambiental unificada, deberan contar con la
resolucién favorable de estos procedimientos previamente a la concesion de licencia de actividad. La licencia incorporara los
condicionamientos recogidos por la correspondiente resolucion del procedimiento ambiental, y no podra otorgarse en contra de
lo establecido por el érgano con competencia sustantiva.
2. La solicitud de licencia de actividad de estas actuaciones acompafiara:
a. Proyecto redactado por técnico competente y visado por el colegio profesional correspondiente, incluyendo el contenido
exigido en la legislacion ambiental, con justificacion grafica y escrita de las medidas correctoras adoptadas y del
cumplimiento de los condicionamientos de la correspondiente resolucion de autorizacion ambiental integrada o autorizacion
ambiental unificada.
b. Copia de la resolucion de autorizacion ambiental integrada o autorizacién ambiental unificada, seglin proceda.
c¢. Comunicacion del encargo de direccion facultativa por técnico competente, visada por el colegio oficial correspondiente.
Articulo 49. Licencia de actividad en actuaciones con ejecucion de obras
1. En el caso de que la actuacion para la que se solicita licencia de actividad exigiera la realizacion de obras de adecuacion en
el local, debera también solicitarse la licencia de obra que proceda, acompanada de la documentacion requerida para ella en
estas Normas.
2. Conforme a lo establecido en la legislacion de régimen local“” cuando, con arreglo al proyecto presentado, la edificacion de
un inmueble se destinara especificamente a establecimientos de caracteristicas determinadas, no se concedera licencia de
obras sin la autorizacién de la apertura, si fuera procedente.
Articulo 50. Licencia de movimiento de tierras
1. Las licencias de movimiento de tierras se encuadran dentro de la tipologia de licencias de otras actuaciones urbanisticas
estables®.
2. Estan sujetas a esta licencia las actuaciones de movimiento de tierras como desbroces, desmontes, explanaciones,
excavaciones y terraplenados, salvo que estén incluidas como obras a ejecutar en un proyecto de urbanizacién o de edificacion
aprobado®..
3. Estas licencias se solicitaran acompafiando proyecto técnico que contenga las caracteristicas, programa y coordinacion de
los trabajos, asi como las medidas para regenerar la capa vegetal afectada, con el siguiente contenido minimo:
a. Memoria técnica que indicara la finalidad perseguida, las caracteristicas de las actuaciones, el plan de etapas de su
realizacion y las medidas de seguridad previstas durante la ejecucion.
b. Planos de emplazamiento [escala minima 1:2.000]. Planos topograficos [escala minima 1:1.000] con altimetria [curvas
de nivel cada metro], indicandose la parcelacion existente y la propiedad de las parcelas, asi como la edificacion y el
arbolado existentes.
Deberan incluir las fincas vecinas que pudieran verse afectadas por el movimiento de tierras. Planos de perfiles originales y
resultantes, suficientes para determinar el volumen de la actuacion. Planos que permitan apreciar la posible afeccién y las
precauciones a tomar en relacion con la via publica o a fincas y construcciones vecinas.

|29

ZRCA, articulo 9.1.
2RCA, articulo 9.1.
#RCA, articulo 9.1.
“RDU, articulo 7.e.
*IRDU, articulo 8.b.
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f. El presupuesto debera recoger especificamente la rehabilitacion del paisaje.
g. Comunicacién del encargo de direccion facultativa por técnico competente, visada por el colegio oficial correspondiente.
Articulo 51. Licencia de demolicion
1. Estan sujetas a esta licencia las demoliciones de edificios, construcciones o instalaciones de todas clases, salvo en los casos
declarados de ruina inminente y siempre que no haya sido dictada resolucion de rehabilitacion o reconstruccion del inmueble,
conforme a la legislacion urbanistica®.
2. A la solicitud se acompafiaran los siguientes documentos:
a. Un ejemplar del Proyecto Técnico [que constara, como minimo, de memoria, planos, pliego de condiciones técnicas y
presupuesto] y un ejemplar del Estudio de Seguridad y Salud. La memoria debera contener las precauciones a considerar
respecto de la via publica, de las construcciones préximas y de la propia finca. Los planos deberan recoger la situacion
[escala minima 1:500], las plantas y los alzados [escala minima 1:100] de la edificacion o instalacion a demoler.
b. Comunicacion del encargo de direccion facultativa por técnico competente, visada por el colegio oficial correspondiente.
c. Fotografias donde se aprecie perfectamente los edificios, construcciones o instalaciones a derribar, firmadas en su
anverso o reverso por el propietario y el técnico encargado de la direccién facultativa.
3. Una vez que se produzca la demolicion de instalaciones, se procurara realizar una separacion selectiva de los materiales no
inertes [hierros, maderas, plasticos...]. Como alternativa, los residuos inertes [tierras, piedras, hormigon] generados durante
las excavaciones podran ser utilizados, de acuerdo con la legislacion concurrente®, como material para las obras de
restauracién, acondicionamiento y relleno o bien utilizados con fines constructivos, debiendo incluir en proyecto la zona
prevista de restauracion con estos materiales inertes. En ninglin caso estos residuos podran ser abandonados de forma
incontrolada.
En caso de demolicion de edificios o instalaciones que hayan soportado actividades de tipo industrial, se debera prever la
posible existencia de residuos de caracter peligroso; para ello, previamente a su demolicion, se debera consultar a la
Delegacion Territorial la necesidad o no de redactar un Plan de Gestiéon de los Residuos en el que se contemple la gestion de
los diferentes residuos de construccién y demolicion generados, siendo identificados como residuos inertes, residuos no
peligrosos y residuos peligrosos, de acuerdo con la normativa concurrente®.
Articulo 52. Obras de edificacion sin licencia o sin ajustarse a sus determinaciones en curso de ejecucion
1. Cuando se estuviesen ejecutando obras sin licencia, el 6rgano municipal dispondra la suspension inmediata de dichos actos
y previa tramitacion del oportuno expediente, adoptara algunos de los siguientes acuerdos:
a. Si las obras fueran incompatibles con la ordenacion vigente, se decretara su reposicion al estado original a costa del
interesado, procediéndose a la expropiacion o sujecion al régimen de venta forzosa si el propietario no hubiera adquirido el
aprovechamiento urbanistico o hubiera transcurrido el plazo para solicitar licencia de acuerdo con lo establecido en la
legislacion vigente.
b. Si las obras fuesen compatibles con la ordenacion vigente y el propietario hubiere adquirido el derecho al
aprovechamiento urbanistico, se le requerira para que en el plazo de dos meses solicite la preceptiva licencia. De no haber
adquirido dicho derecho o no solicitase la licencia, se acordara la expropiacion o sujecion al régimen de venta forzosa del
terreno con las obras existentes al tiempo de la suspension.
2. Cuando las obras de edificacion se realizasen contraviniendo las condiciones sefaladas en la licencia u orden de ejecucion,
el 6rgano municipal dispondra la suspension inmediata y previa tramitacion del oportuno expediente, el ajuste de las obras a la
licencia en el plazo que se sefiale, que no podra exceder del fijado en dichos actos para finalizar las obras. La falta de ajuste
en el mencionado plazo determinara la expropiacién o sujecién al régimen de venta forzosa del terreno y de las obras
realizadas.
Articulo 53. Obras terminadas sin licencia o sin ajustarse a sus determinaciones
1. Si hubiese concluido una edificacion sin licencia, el Ayuntamiento, en el plazo de cuatro afios desde la terminacién de las
obras, adoptara, previa la tramitacion del oportuno expediente, alguno de los acuerdos siguientes:
a. Si la edificacion fuera conforme con el planeamiento, para que en el plazo de dos meses solicite la oportuna licencia,
que se otorgara si se hubiere adquirido el derecho al aprovechamiento urbanistico, en otro caso la licencia quedara
condicionada a que en el plazo que se fije se cumpla o garantice el deber de urbanizar y se abone el aprovechamiento

*RDU, articulos 7.ay 8.a.
SERDV, articulo 3.
*Orden MAM/304/2002, de 8 de febrero, por la que se publican las operaciones de valorizacion y eliminacion de residuos y la lista europea de residuos.
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materializado en exceso sobre el susceptible de apropiacién por su valor urbanistico. Procedera la expropiacién o venta
forzosa del terreno con la edificacion en los casos en que no se solicite la licencia o no se incumplan las referidas
condiciones.
b. Si la edificacion fuera disconforme con el planeamiento se dispondra su demolicién.
2. Si hubiera concluido una edificacién contraviniendo las condiciones sefialadas en la licencia, el Ayuntamiento, dentro del
plazo de cuatro anos, previa la tramitacion del oportuno expediente, requerira al interesado para que ajuste la edificacion a la
licencia, o en caso de ser conforme con la legislacion urbanistica aplicable, solicite la oportuna licencia en el plazo de dos
meses. Desatendido el requerimiento se dispondra la expropiacion o sujecion al régimen de venta forzosa del terreno
correspondiente y las obras realizadas, de conformidad con la licencia.
Articulo 54. Licencias concedidas con anterioridad a la vigencia del Plan General
Las edificaciones no iniciadas y objeto de licencias de edificacion otorgadas con anterioridad a la entrada en vigor de este Plan
General podran mantener las caracteristicas de ordenacion segln la licencia concedida, siempre que se cumplan las
siguientes condiciones:
a. Que la licencia no esté caducada, en cuyo caso, se aplicaran las determinaciones establecidas en estas Normas.
b. Que los terrenos donde se situé la edificacion para la que fue concedida la licencia no estén incluidos por este Plan
General en cualquier ambito de planeamiento, en cuyo caso tendra que ajustarse a sus determinaciones, permitiéndose la
posibilidad de incluir los gastos de proyecto en la compensacion correspondiente de acuerdo con la legislacion vigente.
Capitulo 2°. Deber de Conservacion de las Edificaciones
Articulo 55. Deber de conservacion
1. De conformidad con la legislacién urbanistica®, los propietarios de los terrenos o construcciones deberan destinarlos
efectivamente al uso en cada momento establecido en el planeamiento y mantenerlos en condiciones de seguridad, salubridad
y ornato publico.
2. Las obligaciones minimas de los propietarios de edificaciones y construcciones respecto a la seguridad, salubridad y ornato
publico, incluyen:
a. El mantenimiento y la seguridad de los elementos arquitectdnicos de las fachadas.
b. EI mantenimiento de la pintura, revoco o material visto de acabado de las fachadas.
c. El mantenimiento y la seguridad de todas las instalaciones técnicas del edificio y de sus elementos afiadidos, como
rotulos o carteles.
Articulo 56. Situacién legal de ruina urbanistica
La declaracion de la situacion legal de ruina urbanistica y ruina fisica inminente de los edificios procedera en los supuestos
contemplados en la legislacion urbanistica aplicable®.
Capitulo 3°. Proteccion de la Legalidad Urbanistica
Articulo 57. Proteccion de la legalidad urbanistica
La Administracion asegura el cumplimiento de la legislacion y ordenacion urbanisticas mediante el ejercicio de las siguientes
potestades:
a. La intervencion preventiva en los actos de uso y edificacion del suelo.
b. La inspeccién de la ejecucién de los actos sujetos a intervencion preventiva®’.
c. La proteccién de la legalidad urbanistica y el restablecimiento del orden juridico perturbado en los términos dispuestos
en la legislacion urbanistica aplicable®.
d. La sancion de las infracciones urbanisticas.
Articulo 58. Infracciones urbanisticas
1. Son infracciones urbanisticas las acciones u omisiones que estén tipificadas y sancionadas como tales en la legislacion
urbanistica®.
2. La competencia y tramitacion del procedimiento sancionador se ajustara a lo dispuesto en la legislacion urbanistica®.
Titulo V. Condiciones de Uso

*TRLS, articulo 9.1 y LOUA, articulo 155.

*LOUA, articulos 157 y 159 y RDU78, articulos 17 y ss.
¥LLOUA, articulos 179 y 180.

*LOUA, articulos 181 a 190.

PLOUA, articulos 207 a 226.

©LOUA, articulos 195 a 206.
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Capitulo 1°. Condiciones Generales
Articulo 59. Ambito de aplicacion
1. Las normas contenidas en el presente Titulo son de aplicacion al suelo urbano y al urbanizable. Los usos en el suelo no
urbanizable se regularan por las disposiciones del Titulo correspondiente, sin perjuicio de la aplicacion supletoria de las
normas del presente Titulo.
2. El Plan asigna usos globales a los sectores de suelo urbano no consolidado, formando parte de su ordenacién estructural
[OE]", asi como a las areas de reforma interior en suelo urbano no consolidado, dentro de su ordenacion pormenorizada®.
3. El Plan asigna usos pormenorizados a las zonas y parcelas del suelo urbano consolidado®, determinacién integrada en su
ordenacion pormenorizada. En el resto de suelos sujetos a ordenacion detallada, es el planeamiento que establece ésta el que
asigna los usos pormenorizados de sus zonas y parcelas®.
Articulo 60. Usos globales y usos pormenorizados
1. Por su grado de determinacién en los distintos instrumentos de planeamiento los usos pueden ser globales y
pormenorizados.
2. Uso global es aquel que el Plan General o los planes de monitorizacién asignan con caracter dominante o mayoritario a una
zona o sector y que es susceptible de ser desarrollado en usos pormenorizados por el propio Plan General o por alguna otra
figura de planeamiento. La asignacion de usos globales admite la implantacion de usos distintos del dominante, bien sea como
usos complementarios, bien sea como usos compatibles.
3. Los usos globales admiten como uso dominante cualquiera de los usos pormenorizados incluidos en su epigrafe y como
usos compatibles el resto de los usos pormenorizados en las condiciones establecidas por el planeamiento.
4. Uso pormenorizado es aquel que el Plan General o los instrumentos de planeamiento que lo desarrollan asignan a un area o
sector del suelo y que no es susceptible de ser desarrollado por ninguna otra figura de planeamiento.
5. Cualquier uso pormenorizado no incluido en el cuadro de tipos de usos siguiente se regulara analogamente por las
condiciones generales y particulares de aquel uso tipificado con el que sea funcionalmente mas semejante.
Articulo 61. Clases de usos globales
1. La asignacién de usos globales admite la implantacion de usos distintos del dominante, bien sea como usos
complementarios, bien sea como usos compatibles.
a. Uso complementario es aquel cuya implantacion es obligatoria en cualquier caso como demanda del uso dominante y en
una proporcionada relacion con éste, bien por exigencia de la legislacion urbanistica o bien por exigencia del propio Plan
General.
b. Uso compatible es aquel cuya implantacion puede coexistir con el uso dominante, sin perder este ninguna de las
caracteristicas que le son propias dentro del ambito considerado.
Articulo 62. Clases de usos pormenorizados
A los efectos de su autorizacién en una parcela, el Plan distingue las siguientes clases de usos pormenorizados:
a. Uso caracteristico: es el de implantacion dominante en una parcela, area, zona o sector, por aplicacion del Plan o de su
planeamiento de desarrollo.
b. Uso complementario: es el que debe implantarse obligatoriamente junto con el uso caracteristico, en una proporcién
determinada por éste, en aquellos casos en que venga exigido por el Plan, su planeamiento de desarrollo o la legislacion
urbanistica.
c¢. Uso compatible: es el que puede coexistir con el uso caracteristico en una misma parcela sin perder sus caracteristicas
propias, cumpliendo las condiciones establecidas por el Plan o por su planeamiento de desarrollo.
d. Uso alternativo: es el que puede sustituir al caracteristico en una parcela, area, zona o sector, conforme a la regulacion
del Plan o de su planeamiento de desarrollo.
e. Uso prohibido o excluyente: es el excluido por el Plan, por su planeamiento de desarrollo o por la legislacion sectorial de
aplicacion, en una parcela, area, zona o sector, por su incompatibilidad con el uso caracteristico o con los objetivos de la
ordenacién.
Articulo 63. Relacién de usos

ILOUA, articulo 10.1.A.d.
2LOUA, articulo 10.2.A.b.
SLOUA, articulo 10.2.A.a.
*LOUA, articulo 13.3.b.

00274992

Deposito Legal: SE-410/1979. ISSN: 2253-802X

https://www.juntadeandalucia.es/eboja



Boletin Oficial de la Junta de Andalucia

Bo 'A NUmero 4 - Lunes, 9 de enero de 2023

pagina 21821/27

1. Los usos y sus categorias que se pueden desarrollar en el territorio municipal se recogen integradamente en la siguiente
relacion, sin perjuicio de su adscripcion a la clase de suelo:

Usos
Reskienclal

Categorias
AV Vivienda unifamiliar [Ibre o protegida)
AVP Wivienda plurifamiliar (ibre o protegidal

T Tallares artesanales

1A Almacenes

2| Paguana Industria

Hj Talares Indusirales

El} Medlana y gran industria

A Almacenes mayodstas
ER Industria agropecuaria
&0 Plantas de desmontale v desqusce
MC ndustria cuslificada
T mipresarial ternokdglon
g] Complejos Industriaies
5A Almacenamiento de materas peligrosas
IO Comerca
THE __ Hostaleria y esparcimianto
Terdarlo THI Hospedaje
TRV Recreativo
TOA  ORnas ¥ usos sdministrativos
Dogante
Sanitario
Asistendal
Administrativo
Comercla

Industria

Dotzcianal Cuttural

Equipamienta Geportng
Rellgloso
soclal
Algjamiento Transitoria
SEVIcos Lirban os
g
Espacias llores Recinto Ferlal
Dotackanal Wlarie
Comunicadianes Aparcamiento
EIsTEma de Abasteimiantn de Agua
Dotackanal Slstema de Saneamiento
Infraastructuras Urbancs Sistema de Energla Eldctnica

Sistema de Teleomunicaciones

Tabla 1. Refadon de wsos

2. Cualquier otra categoria de uso no contenida en el cuadro anterior se regulara analogamente por las condiciones
establecidas para la categoria de uso que le sea funcionalmente mas semejante.

Articulo 64. Uso residencial

Es el uso de aquellos edificios, parcelas, zonas, areas o sectores destinados principalmente a viviendas o residencia familiar.
Se incluyen en este uso aquellos otros usos anexos, secundarios o auxiliares y compatibles con el de vivienda.

Articulo 65. Uso industrial

El uso industrial es el que tiene por finalidad llevar a cabo las operaciones de elaboracion, transformacion, reutilizacion,
tratamiento, reparacion, mantenimiento, manipulacion, almacenaje y distribucion de productos materiales, asi como las
actividades basadas en nuevas tecnologias, investigacion, desarrollo e innovacién cuyo objeto de produccion es la informacion.
Articulo 66. Uso terciario

Es el uso de aquellas parcelas, zonas, areas o sectores destinados principalmente a la prestacion de servicios al publico, a las
empresas u organismos, como alojamiento temporal, hosteleria, espectaculos, relacién, comercio al por menor en sus
distintas formas, informacion, administracion, gestion, actividades financieras, seguros y analogas.

Articulo 67. Uso dotacional

Es el uso de aquellas parcelas, zonas, areas o sectores destinados principalmente a proveer a los ciudadanos educacion,
cultura, salud y bienestar, asi los servicios propios de la vida urbana, tanto de caracter administrativo como de abastecimiento.
Articulo 68. Reserva de plazas de aparcamiento

Los edificios de nueva planta deberan disponer una dotacion minima de plazas de aparcamiento de 1* categoria, como uso
complementario del caracteristico al que se destine la parcela, en la proporcion minima indicada en el articulo correspondiente
de las condiciones particulares del uso caracteristico.

Esta reserva es condicion indispensable para la concesién de licencia, y debe resolverse en el interior de la parcela,
independientemente de la existencia de garajes publicos y aparcamientos en las vias de trafico.

Articulo 69. Excepciones a la reserva de plazas de aparcamiento

Se exceptuian de la obligatoriedad de reserva de plazas de garaje las parcelas y edificaciones del suelo urbano que presenten
algunas de las caracteristicas siguientes:
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- Parcelas que den frente a calle con calzada sin trafico rodado, o cuya anchura de vial entre alineaciones opuestas sea
inferior a 5,00 m.
- Parcelas con frente de fachada inferior a 6 m, superficie inferior a 300 m? o destinadas a uso residencial unifamiliar.
- Parcelas incluidas en el Catalogo de Espacios y Bienes Protegidos del Plan en las que esta reserva resulte incompatible
con las condiciones de proteccion.
Articulo 70. Condiciones de las plazas de aparcamiento
1. Dimensiones: las plazas de aparcamiento interiores tendran una dimension minima de 2,20 m de ancho por 4,50 m de
largo. La superficie minima de los garajes sera de 20 m? por vehiculo, incluyendo las areas de acceso y maniobra, salvo en
viviendas unifamiliares, en las que se reducira a 15 m? por plaza.
2. Accesos: tendran una anchura suficiente para permitir la entrada y salida de vehiculos, con una anchura minima de 3
metros si son de un solo sentido y de 5 metros si son de doble sentido, con una altura minima de 2,50 m. En los garajes de
superficie inferior a 40 m?con acceso directo desde la calle, la entrada podra tener unas dimensiones minimas de 2,50 m de
ancho por 2,20 m de altura.
3. Rampas: tendran una anchura minima de 3,00 m y una pendiente méaxima del 20% en tramo recto y 12% en tramo curvo.
Las condiciones del desembarco de la rampa en la via publica y de los recorridos peatonales se ajustaran a lo dispuesto en la
normativa de edificacion aplicable®. Cuando desde uno de sus extremos no sea visible el otro y la rampa no permita la doble
circulacion, debera disponerse un sistema adecuado de sefializacion con bloqueo.
4. Altura libre minima: se establece una altura libre minima de 2,25 m en todos sus puntos. En lugar visible se indicara la
altura maxima admisible de los vehiculos.
5. Cumplimiento de normativa especifica: en todo caso, se cumpliran las condiciones de la normativa especifica en relacién a
accesibilidad, proteccion contra incendios, ventilacion, iluminacién, proteccion ambiental y, en especial, el Codigo Técnico de
la Edificacion.
Capitulo 2°. Condiciones Particulares del Uso Residencial
Articulo 71. Clases de usos pormenorizados
1. Este uso comprende los siguientes usos pormenorizados:
a. [RVU] Vivienda unifamiliar: es la situada en parcela independiente, en edificio aislado o agrupado horizontalmente a otro
de distinto uso y con acceso exclusivo.
b. [RVP] Vivienda plurifamiliar: es la situada en edificio constituido por dos o mas viviendas con accesos [incluidas
escaleras] y elementos comunes.
2. Se establecen las siguientes categorias en el uso residencial:
a. Categoria 1%: vivienda libre: es aquella vivienda de promocién privada no condicionada por ningun tipo de proteccién o
régimen publico.
b. Categoria 2%: vivienda de proteccion publica: es aquella que puede ser calificada asi conforme a la legislacion
especifica®.
Articulo 72. Definiciones
A efectos del cumplimiento de las condiciones de edificacion se define como:
a. Estancia: cualquier dependencia habitable de la edificacién, excluyendo por tanto los pasillos, distribuidores, armarios,
despensas, trasteros, aseos o bafios y cuartos de instalaciones.
b. Superficie util: superficie de suelo contenida dentro del perimetro definido por la cara interna de los muros o paredes
que conforman el espacio habitable de una dependencia.
Articulo 73. Condiciones particulares
1. Condiciones de ubicacion. El uso residencial puede disponerse en planta baja o plantas altas de los edificios, nunca en
planta sétano.
2. Condiciones de superficie y programa:
a. Las diferentes piezas de la vivienda cumplirdn, con caracter general, las dimensiones superficiales minimas de la
normativa vigente para viviendas de proteccion oficial.

°CTE, DB-SU, Seccion SU 7.
°LVS.
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b. La vivienda familiar constara, como minimo, de una habitacion capaz para estar, comer y cocinar, un dormitorio y un
cuarto de aseo, compuesto de bafio o ducha, lavabo e inodoro’.
c¢. Cuando las condiciones particulares de zona o las normas especificas de aplicacion no lo impidan, podran disponerse
apartamentos compuestos por un maximo de tres piezas habitables. Su superficie Util no sera inferior a 25 m? ni superior a
60 m?, dentro de los cuales no se incluiran terrazas, balcones, miradores, tendederos ni espacios con altura libre inferior a
2,20 m. A efectos de computo y cumplimiento de la determinacion del nimero de viviendas fijados en las fichas de
planeamiento de desarrollo, tres apartamentos equivalen a dos viviendas, permitiéndose esta equivalencia de un maximo
del 10% del numero de viviendas.
d. Se consideran integradas dentro del programa de las viviendas unifamiliares o bifamiliares las cocheras con un solo
acceso y capacidad maxima para tres vehiculos. En ningun caso se podra acceder unicamente a las viviendas a través de
cocheras o garajes.
e. Las condiciones anteriores no seran exigibles en actuaciones de rehabilitacion de viviendas, siempre que el proyecto
justifique la imposibilidad de cumplirlas por los condicionantes estructurales y tipologicos de la edificacion.
3. Condiciones de iluminacion v ventilacion. Se ajustaran a las exigencias de la normativa de edificacion de aplicacion®.
4. Condiciones de habitabilidad. Todas las viviendas de nueva construccion deberan ser exteriores, entendiéndose asi las que
posean al menos dos estancias con huecos abiertos a espacio exterior o patio interior de lado no inferior a 2/3 de la altura del
edificio y cuyas dimensiones permitan inscribir en su interior un circulo de diametro minimo de 7,00 m.
Quedan prohibidas las viviendas interiores, considerandose asi las que no cumplen alguna de las condiciones anteriores. Solo
se permitiran en las existentes obras de conservacion y de mejora de sus condiciones higiénicas.
5. Condiciones de accesibilidad:
a. Los espacios libres y los recorridos de acceso desde el exterior a todas las viviendas cumpliran las condiciones de la
normativa de aplicacion®.
b. Las escaleras y espacios comunes cumpliran las condiciones de seguridad de utilizacion y seguridad en caso de incendio
de la normativa de edificacion™.
c. Debera disponerse ascensor en las edificaciones plurifamiliares de tres plantas de altura [PB+2].
Articulo 74. Reserva de plazas de aparcamiento
En edificios de nueva edificacion se reservara el espacio suficiente para la dotacion minima de una plaza de aparcamiento por
cada vivienda.
Capitulo 3°. Condiciones Particulares del Uso Industrial
Articulo 75. Condiciones de ordenacion y edificacion
1. Las parcelas, edificaciones y locales destinados a uso industrial cumpliran las condiciones de ordenacion y edificacion de la
ordenanza de la zona en que se localicen.
2. En todo caso, se cumpliran las condiciones de la normativa especifica en relacién a accesibilidad, proteccién contra
incendios, ventilacion e iluminacién y proteccion ambiental.
3. Las edificaciones destinadas a este uso quedaran sujetas a la obligacion de reservar las plazas de garaje establecidas en el
capitulo correspondiente de este mismo Titulo.
Articulo 76. Determinaciones sobre los usos productivos industriales y logisticos
1. Los nuevos suelos industriales y logisticos deberan ser contiguos a los suelos urbanos o urbanizables existentes. En su caso,
se debera justificar debidamente la imposibilidad de localizacién no contigua a los mismos.
2. Los suelos destinados a usos productivos industriales y logisticos localizados en contigiiidad con los usos residenciales
estaran separados de las zonas residenciales mediante sistemas generales viarios y espacios libres suficientes para garantizar
la no interferencia ambiental, morfoldgica y funcional entre ellas. Asimismo, en los suelos productivos industriales y logisticos
se jerarquizaran los usos pormenorizados de forma que las parcelas proximas a los suelos residenciales se sitlen los usos
mas afines a los mismos.
3. La red viaria de nuevos suelos productivos industriales y logisticos colindantes a los suelos residenciales tendra conexion
directa con la red viaria, no permitiéndose la conexion a esta red mediante los viarios de los suelos de uso residencial.

’NTDCVP, articulo 3.

8CTE, DB-HS, Seccion HS 3.
NAA.

19CTE, DB-SUA y DB-SI.
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4. En caso de existencia en el nlcleo urbano de transporte publico urbano de viajeros, los instrumentos de desarrollo deberan
analizar la viabilidad de disponer de este servicio en los suelos industriales y logisticos.
Articulo 77. Categorias del uso industrial
Atendiendo a su grado de compatibilidad, se establecen las siguientes categorias industriales:
1. [I1] Primera categoria: actividades economicas compatibles con los alojamientos.
2. [12] Segunda categoria: actividades econémicas compatibles con la zonificacion residencial.
3. [I3] Tercera categoria: actividades econdmicas que requieren zonificacién industrial especifica.
4. [14] Cuarta categoria: actividades econdmicas compatibles basadas en nuevas tecnologias, investigacion, desarrollo e
innovacion que requieren zonificacion industrial especifica.
5. [I15] Quinta categoria: actividades econémicas incompatibles con el medio urbano.
Articulo 78. Primera categoria
1. Se incluyen en esta categoria aquellas actividades econémicas que, por los ruidos, vibraciones y potencia que utilizan,
pueden ser ubicadas en las plantas altas, bajos comerciales o sétanos de las edificaciones destinadas a vivienda.
2. A estos efectos, seran compatibles con los alojamientos aquellas actividades econdmicas que utilicen maquinaria de
potencia inferior a 10 Kw si es en planta alta y 20 Kw si es en planta baja o sétano, de acuerdo con la ordenanza reguladora
del régimen de zonificacion acustica.
Asimismo, los niveles de vibracién de las instalaciones o equipos no podran ser superiores a las reguladas en la ordenanza
municipal de proteccion del medio ambiente contra ruidos y vibraciones.
3. Se entendera que son actividades incompatibles con el alojamiento aquellas que por los ruidos, vibraciones, humos, gases,
olores, nieblas, polvos en suspensiéon o residuos, constituyan una molestia para los vecinos de los lugares inmediatamente
préximos a aquel en que radiquen tales establecimientos o aquellas que desprendan o evacuen productos que puedan ser
perjudiciales para la salud humana.
4. Como una division de usos pormenorizados y detallados, con sus condiciones particulares, se pueden distinguir las
siguientes clases:
a. [I1T] Talleres artesanales: actividades de produccién artesanal a pequefia escala, generalmente por medios manuales
con auxilio de pequefia maquinaria. Se incluyen también los talleres de reparacion y tratamiento de productos de consumo
domeéstico.
b. [ITA] Almacenes: actividades de acopio y distribucién de materiales, maquinaria y mobiliario al por menor. Se excluye el
almacenamiento de productos inflamables, gases toxicos, gases y liquidos combustibles, materiales explosivos y residuos
sélidos urbanos. Cuando este uso se produzca en sétanos o en planta primera, debera contar con accesos y escaleras
independientes del uso residencial.
Articulo 79. Segunda categoria
1. Se incluyen en esta categoria aquellas actividades econdmicas que, aun pudiendo originar molestias a las viviendas
contiguas, por su tamafo y condiciones de accesibilidad y servicio pueden situarse en areas urbanas con dominio de uso
residencial, siempre y cuando, en funcién de su naturaleza, puedan acometer a la red de saneamiento urbano.
2. Se entenderd que son incompatibles con esta categoria aquellos establecimientos en los que, a consecuencia de las
manipulaciones que en los mismos se realicen, se origine desprendimiento o evacuacion de productos que al difundirse en la
atmosfera o verterse en el suelo, contaminen aquélla o éste, de modo que pueda resultar perjudicial para la salud humana.
3. lgualmente se entendera que son incompatibles aquellas actividades que, por las mismas causas que las anteriores,
puedan ocasionar dafios a la riqueza agricola, forestal y pecuaria; y los establecimientos industriales en los que se fabriquen,
manipulen, expendan o almacenen productos susceptibles de originar riesgos graves por combustiones, explosiones,
radiaciones u otros de analoga importancia para las personas v los bienes.
4. Como una division de usos pormenorizados y detallados, con sus condiciones particulares, se pueden distinguir las
siguientes clases:
a. [I12I] Pequefia industria: actividades industriales a escala considerable, generalmente por medios mecanicos, ya sea en
forma individualizada o con cadenas de montaje. En este uso se incluyen, ademas, todas las actividades que sobrepasen
los parametros maximos definidos en los “talleres artesanales”. Solo se admitiran en edificios de uso exclusivo.
b. [I2T] Talleres varios: actividades mencionadas en el articulo anterior tales como servicios, garajes, almacenes, talleres
industriales, etc., se consideraran incluidas en esta categoria cuando superen los parametros de la industria de 1° categoria
y no los de la 2° categoria. Solo se admitiran en edificios de uso exclusivo.
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5. Los niveles aclsticos maximos se adecuaran a ordenanza reguladora del régimen de zonificacion acustica; los niveles de
vibraciéon maximos de las instalaciones o equipos no podran ser superiores a los regulados en la ordenanza municipal de
proteccion del medio ambiente contra ruidos y vibraciones.
Articulo 80. Tercera categoria
1. Se incluyen en esta categoria las actividades incompatibles con la vivienda y con cualquier otro uso que no sea industrial.
Comprende a la mediana y gran industria en general, con la exclusién de aquellas cuya insalubridad o peligrosidad las hace
incompatibles con la proximidad de areas urbanas. Requieren zonificacién industrial especifica.
2. Los niveles acusticos maximos se adecuaran a ordenanza reguladora del régimen de zonificacion acustica. No se establecen
limitaciones de superficie ni potencia.
3. Como una division de usos pormenorizados y detallados, con sus condiciones particulares, se pueden distinguir las
siguientes clases:
a. [131] Mediana y gran industria nociva en razon de sus residuos.
Es el uso que se considera incompatible con la zonificacion residencial por las molestias que puede ocasionar a la vivienda
debido a la intensidad de la actividad industrial que se desarrolla, pero que, sin embargo, puede coexistir con otros
similares en lugar especificamente localizado para ello. Esta constituido por las industrias que sobrepasan los parametros
maximos definidos para el denominado “pequefa industria” y también por aquellas que se consideren incompatibles, en
razén de los residuos que producen. Estos usos sélo se admiten, como se expresa en su propia denominacion, localizados
en poligonos industriales expresamente zonificados por el planeamiento.
b. [I3A] Aimacenes mayoristas. Es el uso destinado al almacenamiento, en régimen mayorista, de mercancias para su
distribucién. Debido al trafico de camiones de gran tonelaje que genera, este uso solo se admite en poligonos delimitados a
tal efecto.
c. [I3R] Industria agropecuaria. Es el uso destinado a la transformacién primaria de productos agricolas y ganaderos y de
actividades similares. Igualmente que el anterior, este uso sélo se admite en poligono industrial y/o agroganadero en el que
sea permitido este tipo de uso o en terrenos del suelo no urbanizable.
d. [I3D] Plantas de desmontaje y desguace. Es el uso destinado al tratamiento y almacenamiento de productos de desecho,
generalmente metalicos, para su utilizacion o redistribucion. Se incluyen los cementerios de automoviles, plantas de
desguace, etc. Este uso solo se admite ubicado en poligono industrial o en terrenos del suelo no urbanizable en zonas
donde, debido a su bajo interés paisajistico y escaso potencial de visualizacion, pueda asegurarse que su localizacién no
dafia gravemente al medio ambiente segun las especificaciones de las normas generales de proteccion.
Articulo 81. Cuarta categoria
1. Se incluyen en esta categoria las actividades incompatibles con la vivienda pero compatibles con cualesquiera otro usos no
industriales.
Comprende las actividades basadas fundamentalmente en nuevas tecnologias, cuvo obieto de produccién es el maneio de
informacion, el desarrollo y produccion de sistemas informaticos, audiovisuales y otros similares, célculo y proceso de datos v,
en general, actividades de investigacion, desarrollo e innovacion. Requieren zonificacion industrial especifica.
2. Los niveles acusticos maximos se adecuaran a ordenanza reguladora del régimen de zonificacion acustica. No se establecen
limitaciones de superficie ni potencia. La implantacion de sus edificaciones e instalaciones debera materializarse con especial
fomento de la calidad del medio ambiente.
3. Como una divisién de usos pormenorizados y detallados, con sus condiciones particulares, se pueden distinguir las
siguientes clases:
a. [14C] Industria cualificada: es el uso de cualesquiera actividades incluidas en las categorias anteriores que, en curso de
transformacion tecnologica de sus procesos de produccion para la implementacion de investigacion, desarrollo e
innovacion, precisan de su reunificacion en zonificacion industrial especifica.
b. [I14T] Empresarial tecnolégico: es el uso de aquellas actividades relacionadas con las tecnologias de la informacion y las
comunicaciones, la recualificaciéon y mejora empresarial, la investigacion, el desarrollo y la produccion en sectores
emergentes y las nuevas energias.
Articulo 82. Quinta categoria
1. Son aquellas actividades que por sus extremas caracteristicas de molestia y/o peligrosidad o por cualquier otra
circunstancia derivada de la aplicacion de la legislacion ambiental vigente'* deben estar alejadas de las areas urbanas.

"LGICA.
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2. Como una divisién de usos pormenorizados y detallados, con sus condiciones particulares, se pueden distinguir las
siguientes clases:
a. [I51] Complejos industriales. Son aquellas instalaciones que, aun incluidos en apartados precedentes con localizacion
obligada en zonificacion industrial, no pueden ser ubicadas en poligonos industriales o parques empresariales por sus
extraordinarias dimensiones. Se regula especificamente este uso en terrenos del suelo no urbanizable.
b. [I5A] Almacenamiento de materias peligrosas. Es el destinado al acopio de materiales clasificados por la normativa
vigente'? como toxicos y peligrosos y que, por tanto, habra de localizarse en terrenos del suelo no urbanizable, donde se
regula a través de las correspondientes medidas de proteccion.
Articulo 83. Reglamentacion de las actividades
1. Estas actividades se someteran a la normativa estatal™®, autonémica®* y municipal'®, general y sectorial, vigente asi como a
las normas generales de proteccion de este Plan General que resulten aplicables, sin perjuicio de las adaptaciones e
interpretaciones derivadas de la actualizacion legislativa.
2. El Ayuntamiento, en desarrollo de estas normas y en virtud de la competencia que le confiere la ley, podra aprobar
ordenanzas reguladoras del uso de actividades econémicas que, sin contradecir las determinaciones de estas normas y, en
todo caso, sin ampliar la tolerancia de los parametros aqui fijados, concreten y pormenoricen las categorias, las situaciones en
que estas son de aplicacion, asi como establezcan los controles técnicos de los efectos de las actividades sobre el medio
ambiente.
3. En los poligonos industriales o los parques empresariales se cumplira la obligacién de implementar puntos limpios o se
elaboraran programas de recogida de residuos peligrosos mediante gestores autorizados conforme a lo dispuesto en la
legislacion vigente™.
4. De entre las normas aplicables, prevaleceran aquellas que resulten mas restrictivas en cada caso. En la implantacién de las
actividades economicas debera asegurarse la preservacion del medio ambiente urbano y rural controlando los efectos no
deseables en funcion de su previsible intensidad y de su ubicacion en relacién con los otros usos.
Concurrentemente, deberan evitarse restricciones en la mayor medida de lo posible a la actividad industrial procurando el
mavor grado de compatibilidad posible con los demas usos urbanos, asegurando en todo caso la no produccién de dafos,
molestias y perjuicios a las personas y al medio ambiente.
5. En todo caso, las autorizaciones sobre establecimiento, modificacion o traslado de instalaciones o industrias que puedan
originar vertidos se otorgaran condicionadas a la obtencion de la correspondiente autorizacion de vertido por el organismo de
cuenca.
Articulo 84. Aplicacién
1. Las condiciones que se sefialan para el uso de actividades econdémicas seran de aplicacion:
a. En los edificios o construcciones de nueva edificacion.
b. En las obras de reforma en la parte y condiciones que les afecten.
c. En el resto de las obras en los edificios cuando no represente desviacion importante de los objetivos de las mismas.
2. Las presentes normas, asi como las ordenanzas y demas regulaciones que se promulguen en lo sucesivo sobre usos
industriales, proteccion de medio ambiente y contra la emision de agentes contaminantes, seran de obligatorio cumplimiento
sin necesidad de acto previo de sujecion individual, tanto para las instalaciones de nueva edificaciéon o de reforma como para
las ya instaladas cuyos ruidos, vibraciones, emisiones de humo, etc. sobrepasen los limites que en ella se fijen.
3. La aplicacion de las categorias de usos de actividades econdmicas a las diferentes areas y sectores del suelo urbano y
urbanizable se regula en las normas especificas propias de unas y otros.
4. El limite maximo de potencia fijado se podra superar hasta un maximo del 50% de los valores establecidos, siempre que las
molestias producidas por la instalacion y, especialmente, los ruidos y vibraciones no superen las cifras maximas indicadas.
5. Las limitaciones y normas que han quedado fijadas para los usos de actividades economicas no rigen para las instalaciones
de acondicionamiento doméstico, ascensores, calefaccion, generadores, acondicionamiento de aire v similares, las cuales
podran disponer de los elementos y potencia que precisen, debiendo quedar instaladas con las convenientes precauciones
técnicas a fin de evitar que ocasionen molestias al vecindario.

LGICA.

|R, TRLEIAP, REEIA.

LGICA, RCA, RQA, RPCAA

*Ordenanza municipal reguladora del regimen de zonificacion acustica.
'*PGRPA.
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Articulo 85. Modificacién de la categoria cuando se apliquen medidas correctoras
1. Cuando se acredite que, en virtud de medios técnicos correctores utilizables y de reconocida eficacia, se hayan eliminado o
reducido las causas justificativas de la inclusion de una actividad industrial en una categoria determinada, el Ayuntamiento, a
los efectos urbanisticos regulados en esta normativa, podra declarar a esta actividad como incluida en la categoria
correspondiente con los limites y condicionantes establecidos en el presente Plan General para cada una de ellas.
No obstante, solo se autorizara el cambio de categoria de la actividad en edificios sin viviendas y, en ningun caso, podra
incluirse en la primera categoria una actividad de categoria superior.
2. Seran, como minimo, condiciones indispensables para que una industria de tercera categoria pueda ser considerada como
de segunda categoria, las condiciones siguientes:
a. Que no se realicen operaciones o procedimientos que puedan desprender olores, vapores, humos o nieblas.
b. Que tampoco utilice materiales inflamables para la limpieza de las maquinas o para cualquier otra operacién.
c¢. Que las materias primas estén exentas de materias volatiles inflamables y/o toxicas o molestas, y que los vahos que
puedan desprenderse sean recogidos y expulsados al exterior por chimenea de caracteristicas reglamentarias.
d. Que la instalacion de la maquinaria sea tal que ni en los locales de trabajo ni en ningtin otro se originen vibraciones, ni
éstas se transmitan al exterior por encima de los niveles previstos para la segunda categoria.
e. Que la insonorizacion de los locales de trabajo se lleve a cabo de forma que fuera de ellos y, en el lugar mas afectado
por el ruido originado por la actividad, el nivel de este no sea superior al previsto en estas normas.
f. Que la superficie industrial disponga de una zona exclusiva para carga y descarga que no interfiera con la via publica.
g. Que la carga y descarga se produzca en horario regulado y siempre dentro de espacio destinado a este fin.
Articulo 86. Condiciones ambientales para los vertidos y residuos industriales
1. Se cumplira, en todo caso, la legislacion ambiental vigente asi como lo dispuesto en este Plan General, fundamentalmente,
lo referente a la gestion y produccion de residuos, vertidos de toda indole, asi como a la emisién de contaminantes a la
atmosfera sea cual sea su naturaleza y la emision de ruidos.
2. Todas las actividades e industrias que se establezcan deberan cumplir los parametros de vertido al alcantarillado que
establece la legislacion vigente. Cualquier actividad que supere alguno de estos parametros quedara obligada a la adopcién de
un sistema propio de correccion de sus aguas residuales para cumplir con los limites fijados por la normativa vigente.
3. Para la correcta gestion de las aguas residuales sera obligatoria la colocacion de un pozo de registro o arqueta de control en
la conduccion de salida de efluentes para cada una de las naves de los poligonos industriales para permitir la toma de
muestras individualizadas. Este hecho debe quedar plasmado en la planimetria pertinente del planeamiento de desarrollo de
los mismos.
4. Los sistemas de depuracion que se elijan para los poligonos industriales deberan estar instalados y aptos para su
funcionamiento con anterioridad a la puesta en marcha de las actividades del poligono industrial.
5. El Ayuntamiento es el organismo competente para realizar las tomas de muestras en las arquetas o pozos de registro de
control y los analisis necesarios correspondientes para comprobar el cumplimiento de los requisitos de la Ordenanza de
vertidos.
6. Para evitar cualauier derrame accidental, bien de liquidos. bien de la maauinaria industrial instalada en las naves, que
pueda afectar al suelo o a las aguas subterraneas por algun tipo de filtracion, se debera exigir que la soleria de éstas sea
impermeable.
7. Las industrias que necesiten espacios abiertos para su proceso de produccion, deberan desarrollar esta actividad en
terrenos que no sean visibles desde los viales, y siempre permaneceran ocultos por cuerpos de edificacion.
8. La tipologia constructiva de las nuevas edificaciones industriales que se proyecten sera acorde con el medio e integrada en
el paisaje, prescindiendo de elementos extrafios e impactantes sobre el medio.
9. Se incluird un tratamiento de borde mediante el oportuno distanciamiento y/o ajardinamiento, para la implantacion de
industrias de mayor incidencia ambiental negativa en el ambito de los propios suelos productivos.
Articulo 87. Reserva de plazas de aparcamiento
Se reservaran los siguientes espacios con destino a plazas de aparcamiento:
- En uso pormenorizado de talleres y pequefias industrias compatibles con las viviendas se reservard una plaza de
aparcamiento por cada 50,00 m? de superficie construida.
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- En uso pormenorizado de industria de produccion y almacenamiento, se reservara una plaza por cada 100,00 m? de
superficie construida o fraccién, y se dispondra dentro de la parcela un espacio destinado a carga y descarga, con una
darsena por cada 1.000,00 m? construidos o fraccidn de ésta.
Capitulo 4°. Condiciones Particulares del Uso Terciario
Articulo 88. Clases de usos pormenorizados
1. Como una divisién de usos pormenorizados, con sus condiciones particulares, se pueden distinguir las siguientes clases:
a. [TCO] Comercio. A los efectos previstos en el presente Plan, se entiende por actividad comercial®’ el ejercicio profesional
de la actividad de adquisicién de productos para su reventa, incluyendo su almacenamiento en el mismo establecimiento.
Se corresponde con las siguientes divisiones del CNAE-2009: 45 [excepto el mantenimiento y reparacién de vehiculos de
motor y estaciones de servicio] y 47 [a excepcion de las actividades de reparacion de efectos personales y enseres
domeésticos que se desarrollen en locales con una superficie superior a 100 m? y potencia instalada de maquinaria superior
a 10 Kw, pasando en este caso a encuadrarse en el uso industrial].
En funcion del destinatario final de la actividad comercial, se pueden establecer dos categorias:
- Actividad comercial minorista: es el ejercicio profesional de la actividad de adquisicion de productos para su reventa al
consumidor final. En particular, no tienen la condicién de actividades comerciales de caracter minorista: 1] la venta por
fabricantes, dentro del propio recinto industrial, de los residuos y subproductos obtenidos en el proceso de produccion;
2] la venta directa por agricultores y ganaderos de productos agropecuarios en estado natural y en su lugar de
produccion, o en los centros cooperativos de recogida de tal produccion; y 3] la venta realizada por los artesanos de sus
productos en su propio taller.
Se incluyen en este tipo de comercio menor aquellas actividades de reparacién de efectos personales y enseres
domeésticos, como reparacion de calzado y otros articulos de cuero, reparacion de aparatos domésticos eléctricos,
reparacion de relojes y joyeria y similares, siempre que su potencia instalada de maquinaria no sea superior a 10 Kw y
ocupen una superficie inferior a 100 m? en tal caso, se consideraran uso industrial
La actividad comercial minorista corresponde a la division 47 del CNAE-2009, sin excepcién. En este grupo se
distinguen la siguiente clasificacion:
Comercios no especializados: se incluyen en este grupo aquellos establecimientos que se dedican
predominantemente a la venta de alimentacion y bebidas.
Se distingue la siguiente clasificacion: hipermercados [mas de 2.500 m?], supermercados [entre 400 y 2.499 m?,
superservicios [entre 120 y 399 m? y autoservicios [entre 40 y 119 m?).
. Comercios especializados: se incluyen en este grupo aquellos establecimientos que se dedican exclusivamente a la
venta de productos exclusivos, ya sean de alimentacién o bebidas [venta de frutas y verduras, venta de productos
carnicos, venta de pescados, venta de pan y confiteria, etc.], como de productos no comestibles [venta de textiles,
venta de productos farmacéuticos, venta de calzados, venta de muebles y articulos del hogar, comercio menor de
vehiculos y motocicletas etc.].
- Actividad comercial mayorista: es el ejercicio profesional de la actividad de adquisicion de productos para su reventa a
otros comerciantes minoristas 0 mayoristas y a empresarios industriales o artesanos para su transformacion.
Se considerara que la implantacion de un establecimiento comercial mayorista tiene incidencia territorial cuando tenga
una superficie construida total superior a 5.000 m?.
Corresponden a la division 46 de la CNAE-2009 sin excepcion.
b. [THE] Hosteleria y esparcimiento. A los efectos previstos en el presente Plan, se denominan y tienen la consideracion de
establecimientos de hosteleria los establecimientos fijos o eventuales que se destinan con caracter permanente, temporal u
ocasional a ofrecer y procurar al publico la consumicion en el mismo de bebidas, y en su caso, de comidas frias o
cocinadas. De conformidad con lo dispuesto en el Nomenclator y el Catalogo de Espectaculos Publicos, Actividades
Recreativas y Establecimientos Publicos de Andalucia'®, dichos establecimientos se clasificaran en los siguientes tipos:
restaurantes, autoservicios, cafeterias, bares, bares-quiosco, pubs y bares con musica. Corresponden a la division 56 del
CNAE-2009.
A efectos del presente Plan, se denominan y tienen la consideracion de establecimientos de esparcimiento aquellos
establecimientos fijos cerrados que se destinan con caracter permanente o temporal a ofrecer al publico asistente

YTRLCIA, articulo 2.
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situaciones de ocio, diversion o esparcimiento, mediante la consumicion de bebidas y musica bailable en espacios del
establecimiento especificamente acotados para ello, a través de reproduccion sonora de grabaciones musicales, o0 en su
caso, mediante actuaciones en directo de musicos y artistas. De conformidad con la dispuesto en el Nomenclator y
ampliacion del mismo®®, dichos establecimientos se clasifican en los siguientes tipos: salas de fiesta, discotecas y salones
de celebraciones.
c. [THJ] Hospedaje. A los efectos previstos en el presente Plan, comprende aquellas actividades que se destinan a
proporcionar alojamiento temporal a las personas. Se corresponde con la divisién 55 de la CNAE-2009. Se establecen dos
subgrupos, atendiendo al tipo de alojamiento:
. Establecimientos hoteleros: hoteles, hostales, pensiones, residencias de estudiantes, colegios mayores universitarios,
etc. La categoria de los establecimientos hoteleros vendra determinada por la legislacion vigente®. Se incluyen en este
grupo las residencias de estudiantes, colegios mayores universitarios, etc.
. Hospedaie al aire libre: como campings, campamentos o albergues en los que las actividades se desarrollen,
fundamentalmente, al aire libre. Dichas actividades podran prestar servicios complementarios distintos al hospedaje en
el mismo establecimiento [restaurantes, cafeterias, etc.].
No se incluyen en este punto los alojamientos de asistencia social, de ancianos, ni conventos, ni residencias con direccién
médica.
d. [TRV] Recreativo. A los efectos previstos en el presente Plan, comprende aquellas actividades tendentes a ofrecer y
procurar al publico situaciones de ocio y diversion. De conformidad con lo dispuesto en el Nomenclator y el Catalogo de
Espectaculos Publicos, Actividades Recreativas y Establecimientos Publicos de Andalucia®, se distinguen los siguientes
grupos:
. Establecimientos de juego y recreativos: casinos de juego, salas de bingos, salones de juegos, salones recreativos,
cybersalas, centros de ocio y diversion, boleras, salones de celebraciones infantiles, etc.
. Establecimientos de atracciones recreativas: parques de atracciones y tematicos, parques infantiles y atracciones de
feria.
. Establecimientos de actividades deportivas: complejos deportivos, gimnasios y piscinas publicas.
e. [TOA] Oficinas y usos administrativos. A los efectos previstos en el presente Plan, comprenden las actividades de
titularidad privada que conllevan la prestacién de servicios al publico de caracter administrativo, técnico, financiero, de
informacion, formacion u otros.
Se incluyen en esta categoria actividades puras de oficinas, asi como funciones de esta naturaleza asociadas a otras
actividades principales no de oficinas [industrias, construccion o servicios] que se ubican en un espacio propio e
independiente.
Se incluyen igualmente servicios de informacion y comunicaciones, agencias de noticias o de informacion turistica, sedes
de participacion politica o sindical. organizaciones asociativas, profesionales, religiosas o con otros fines no lucrativos,
despachos profesionales y otras que presenten caracteristicas similares. Comprende las actividades de la divisiones 64 a
82 de la CNAE-2009.
Dependiendo de la menor o mayor afluencia previsible de publico, se realiza la siguiente clasificacion, que determinara la
compatibilidad del uso de conformidad con las distintas zonificaciones:

Actividades financieras [bancos, cajas y otras actividades crediticias], actividades inmobiliarias [promocion,
compraventa, alquiler de bienes inmobiliarios], agencias de viajes, actividades de servicios personales [salones de
belleza y otros tratamientos de belleza, peluquerias, etc.], distribucion de peliculas, actividades veterinarias y demas
que en todo caso conlleven la concurrencia de publico en sus instalaciones.

. Actividades profesionales [actividades médicas, juridicas, de contabilidad y asesoria fiscal, de asesoramiento en
direccion y gestion empresarial, de servicios técnicos de arquitectura e ingenieria, cartografia, topografia, etc.] y demas
que no conlleven la presencia de publico.
2. Ningun establecimiento nuevo o existente, cualquiera que sea su situacion, en zonas de uso predominantemente
residencial, podra producir ruidos, vibraciones o cualquier otra afeccion, entre las 22 h y las 8 h con niveles superiores a los
limites mas bajos admisibles para el uso de viviendas.

RGAP.
PEEHH.
2NCEPA.
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3. En lo que respecta a actividades como discotecas, pubs o similares, sera necesario elaborar un estudio acustico, de
conformidad con lo establecido en la normativa vigente? para actividades y edificaciones donde se generan niveles elevados de
ruido.
Articulo 89. Establecimientos comerciales
1. Tendran la consideracion de establecimientos comerciales todos los locales y las construcciones o instalaciones de caracter
permanente, cubiertos o sin cubrir, con escaparates o sin ellos, que estén en el exterior o interior de una edificacion,
destinados al ejercicio regular de actividades comerciales, ya sea de forma continuada, o en dias o temporadas determinadas,
asi como cualesquiera otros recintos acotados que reciban aquella calificacion en virtud de disposicion legal o reglamentaria.
2. Estos establecimientos se clasifican en establecimientos mayoristas y minoristas.
3. Se consideraran establecimientos comerciales de caracter colectivo los conformados por un conjunto de establecimientos
comerciales individuales integrados en un edificio o complejo de edificios, en los que se ejerzan las respectivas actividades de
forma independiente, siempre que compartan la utilizacion de alguno de los siguientes elementos:

a. Acceso desde la via publica de uso exclusivo o preferente de los establecimientos o sus clientes.

b. Aparcamientos privados.

c. Servicios para los clientes.

d. Imagen comercial comun.

e. Perimetro comun delimitado.
4. Tendran incidencia territorial los establecimientos comerciales, individuales o colectivos, cuya implantacion tenga impacto
de caracter supramunicipal sobre su entorno o alguno de sus elementos significativos.
Articulo 90. Espacios comerciales
Tendra la consideracion de espacio comercial la zona de la trama urbana donde se produce una concentracion de comercio
minorista que contribuye a la centralidad de la ciudad, compuesta mayoritaria o exclusivamente por pequefios comercios.
Articulo 91. Superficie util para la exposicion y venta al publico
1. Se entendera por superficie Util para la exposicién y venta al publico la superficie total, esté cubierta o no, de los espacios
destinados a exponer las mercancias con caracter habitual o permanente, o con caracter eventual o periodico, a la que puedan
acceder las personas consumidoras para realizar las compras, asi como la superficie de los espacios internos destinados al
transito de personas. El computo se realizara desde la puerta o acceso al establecimiento.
2. En ningun caso tendran la consideracion de superficie util para la exposiciéon y venta al publico los espacios destinados
exclusivamente a almacén, aparcamiento o a prestacién de servicios, ya sean estos Ultimos inherentes 0 no a la actividad
comercial. En los establecimientos de jardineria no computara la superficie destinada a la produccion de plantas para su venta
posterior en viveros.
3. Para calcular la superficie Util para la exposicion y venta al publico sélo se computara la superficie estrictamente comercial,
excluyéndose, por lo tanto, cualquier superficie destinada al ocio, la restauraciéon o cualquier otra actividad distinta de la
definida para la actividad comercial minorista®.
Articulo 92. Tipologias edificables como establecimientos terciarios
Podran edificarse las siguientes tipologias:

a. Tipologia de establecimientos terciarios de edificacion por plantas. [TC1].

b. Tipologia de establecimientos terciarios de superficies minoristas [TC2].

c. Tipologia de establecimientos terciarios de servicios del transporte [TC3].
Articulo 93. Reserva de plazas de aparcamiento
Se reservaran los siguientes espacios con destino a plazas de aparcamiento:

- En uso pormenorizado hotelero, se dispondra una plaza por cada 100 m? de superficie de local destinado a hospedaje o

por cada 3 habitaciones si resultase mayor nimero.

- En uso comercial de 2% categoria, se dispondra una plaza de garaje por cada 50 m? de superficie construida, asi como un

espacio destinado a carga y descarga.

- En uso de oficinas de 3% categoria, se prevera una plaza de garaje por cada 50 m? de superficie construida.
Capitulo 5°. Condiciones Particulares del Uso Dotacional
Articulo 94. Categorias del uso dotacional

ZRPCAA, articulo 42 y Titulo IIl. Normas de Calidad Acustica
ZTRLCIA; articulo 23.
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El uso dotacional comprende las siguientes categorias:
a. Equipamiento.
b. Espacios libres.
c. Comunicaciones.
d. Servicios Urbanos e Infraestructuras Urbanas Basicas.
Articulo 95. Clases de usos pormenorizados
1. El uso dotacional en la categoria de equipamiento comprende los siguientes usos pormenorizados:
a. Docente: incluye los usos de formacion intelectual, ensefianza reglada, ensefianza no reglada [guarderias, centros de
idiomas, academias y analogos].
b. Sanitario: incluye los servicios de interés publico relacionados con actividades sanitarias.
c. Asistencial: incluye los servicios de interés publico relacionados con prestacion de servicios sociales.
d. Administrativo: incluye los servicios de interés publico relacionados con la administracion publica.
e. Comercial: incluye los servicios de interés publico relacionados con mercado de abasto.
f. Cultural: incluye los servicios de interés publico relacionados con salas de exposiciones, bibliotecas y similares.
g. Deportivo: incluye las actividades de practica y ensefianza de la cultura fisica y el deporte.
h. Religioso: incluye los usos relacionados con los servicios religiosos, con independencia de su titularidad.
i. Social: incluye los servicios de interés publico relacionados con la relacion interpersonal y la participacion ciudadana.
j. Alojamientos transitorios de promocion publica: incluye los usos relacionados con la residencia temporal y la prestacion
de servicios a personas con riesgo o en situacion de exclusion social.
k. Instalaciones recreativo-turisticas determinadas en el POTSurCo.
2. El uso dotacional en la categoria de espacios libres comprende los siguientes usos pormenorizados:
a. Jardines y parques: incluye las actividades de esparcimiento y reposo de la poblacion al aire libre.
b. Recinto ferial: corresponde al uso de los espacios de celebracion de las fiestas municipales.
3. El uso dotacional en la categoria de comunicaciones comprende los siguientes usos pormenorizados:
a. Viario: se refiere al uso de las vias de comunicacion urbanas para el trafico peatonal y rodado.
b. Aparcamiento: corresponde al uso de estacionamiento de vehiculos vinculado, en general, al viario publico.
4. El uso dotacional en la categoria de servicios urbanos e infraestructuras urbanas basicas comprende:
a. los usos pormenorizados de servicios urbanos que incluyen los servicios de interés publico relacionados con proteccion
civil, cementerios, mercados, instalaciones de gestion de residuos y analogos.
b. los usos pormenorizados de las construcciones e instalaciones destinadas a servicios de infraestructuras urbanas
basicas [sistema de abastecimiento de agua, sistema de saneamiento, sistema de energia eléctrica, sistema de
telecomunicaciones y otros analogos].
Articulo 96. Implantacion de los usos pormenorizados del equipamiento
El uso dotacional, en la categoria de equipamiento, podra implantarse:
a. En locales de planta baja de edificaciones de otro uso.
b. En edificaciones de uso exclusivo en parcela propia.
Articulo 97. Condiciones de ordenacion y edificacion
1. Las edificaciones destinadas a equipamiento se adaptaran a las condiciones de edificacion de la zona en que se ubiguen,
pudiendo quedar justificadamente excepcionados del cumplimiento de las limitaciones de las Normas Urbanisticas por razones
de su programa funcional, de acuerdo con la legislacion especifica aplicable.
2. Si las caracteristicas necesarias para la edificacion dotacional impidieran ajustar la edificacion a la ordenanza de la zona en
que se ubica, podra excepcionarse justificadamente su cumplimiento, mediante la formulacién y aprobacién de un Estudio de
Detalle, siempre que su volumen no afecte a las condiciones de habitabilidad de los predios colindantes y a las condiciones del
entorno urbano en el que se implanta.
Articulo 98. Reserva de plazas de aparcamiento
Se reservaran los siguientes espacios con destino a plazas de aparcamiento:
- En uso docente en edificio exclusivo se reservara una plaza de aparcamiento por aula.
- En usos deportivo y social en edificio exclusivo se prevera una plaza de aparcamiento por cada 50 m? de superficie
construida. Si la actividad genera afluencia de publico, se prevera, adicionalmente, una plaza de aparcamiento por cada 15
localidades.
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Titulo VI. Condiciones Generales de Edificacion y Urbanizacion
Capitulo 1°. Condiciones Generales de Edificacion
Articulo 99. Condiciones basicas
1. Los proyectos de edificacion, obras e instalaciones se ajustaran a las condiciones establecidas en el presente capitulo asi
como a las impuestas en la normativa técnica de aplicacion, en particular al Codigo Técnico de la Edificacion.
2. Se procurara que las edificaciones se disefien teniendo en cuenta los estandares de eficiencia y de ahorro energético de la
arquitectura bioclimatica o, en su defecto, instalar dispositivos que consigan el mismo ahorro energético. La instalacion de
sistemas de energia renovable seguira criterios constructivos, formales, modulares y dimensionales facilmente integrables.
Articulo 100. Definiciones
1. Parcela: es toda porcion de suelo que, a los efectos del Plan, hace posible la ejecucion de la urbanizacién y de la
edificacion, y sirve de referencia a la intensidad de la edificacion y el numero de viviendas, asegurando la unidad minima de
intervencion®.
La unidad de parcela resultante del planeamiento no habra de ser necesariamente coincidente con la unidad de la propiedad.
Las parcelas minimas seran indivisibles de acuerdo con lo previsto en la normativa urbanistica’.
Tienen la consideracion de parcelas historicas aquellas parcelas catastrales existentes con anterioridad al 7/septiembre/2005,
fecha de entrada en vigor de la Delimitacion de Suelo Urbano.
2. Solar: es la parcela que por reunir las condiciones de superficie y urbanizaciéon que establecen la legislacion urbanistica
aplicable® y estas Normas, es apta para ser edificada de forma inmediata.
3. Linderos: son las lineas perimetrales que delimitan una parcela y la separan de sus colindantes o de los espacios publicos.
4. Alineacion del vial: es el tramo de lindero que separa cada parcela del espacio publico. La alineacion de vial queda
determinada graficamente en los planos de ordenacién completa o, en su caso, sera establecida por el planeamiento de
desarrollo.
5. Alineacion de la edificacion: es el limite de la linea de fachada de la edificacion, que sera o no coincidente con la alineacion
del vial, en funcion de la existencia da condiciones de retranqueo de la edificacion.
6. Retranqueo de la edificacion: es la anchura de la banda de suelo comprendida entre la alineaciéon de la edificacion y la
alineacion del vial de la parcela. Puede ser de los siguientes tipos, establecidos por las ordenanzas de zona:
a. Retranqueo en todo el frente de alineacion de una manzana.
b. Retranqueo solo en las plantas bajas de la edificacion, conformando soportales.
7. Medianeria: es el tramo de lindero que separa cada parcela de las colindantes.
8. Separacién minima a linderos: es la distancia minima a la que podra situarse la edificacion, incluidos sus salientes
ocupables, sétanos o cualquier otra instalacion resultante de la modificacion del terreno [excepto las rampas de acceso a
sétano], medida en proyeccion horizontal].
Su valor queda determinado en las ordenanzas de zona.
9. Rasante del vial: es el perfil longitudinal de via publica tomado a lo largo de su eje. Constituye el nivel de referencia a efectos
de medicion de alturas.
Sera definida por planeamiento que contenga la ordenaciéon detallada o, en su defecto, marcada por los servicios técnicos
municipales.
10. Ancho del vial: es la medida transversal total del vial [incluida calzada, aceras y aparcamientos], que se adopta como
parametro de referencia para determinar la alineacién a vial y determinadas condiciones de la edificacion. Su forma de
medicion se atendra a las siguientes reglas:
a. Si las alineaciones del vial estan constituidos por rectas y curvas paralelas separadas una distancia constante, se tomara
como ancho de vial esta distancia constante.
b. Si las alineaciones no son paralelas, se tomara como ancho de vial, para cada lado de un tramo de calle comprendido
entre los transversales, el minimo ancho puntual en el lado y tramo considerados.
Articulo 101. Ocupacion de parcela
1. Es el porcentaje de la relacion entre la superficie de la proyeccion horizontal de la edificacion [incluidos los salientes
ocupables] y la superficie de la proyeccion horizontal del solar.

'TRLS, articulo 17.1.b.
2LOUA, articulo 67.
*LOUA, articulo 148.4.
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2. Las ordenanzas de zona especifican la ocupacién maxima de parcela edificable. Los sétanos no podran sobrepasar la
ocupacion maxima determinada en cada zona.
3. Los terrenos no ocupados por la edificacion al aplicar la ocupacion maxima, no podran ser objeto de aprovechamiento en
superficie, salvo el uso de espacios libres y deportivo contenidos en el Plan.
Articulo 102. Profundidad méxima edificable
Es la maxima dimension edificable medida perpendicularmente a la alineacién a vial. Define la situacion limite del plano de
fachada trasera recayente al espacio libre interior de la parcela.
Articulo 103. Superficie de techo edificable
1. Es la suma de las superficies cubiertas de todas las plantas que, conforme a estas Normas, tengan la consideracion de
planta baja y altas.
2. El techo edificable computara de acuerdo con los siguientes criterios:
a. Los espacios cubiertos [incluidos los salientes ocupables] cerrados en mas del 50% de su perimetro en planta
computaran al 100% de su superficie en planta.
b. Los espacios cubiertos [incluidos los salientes ocupables] abiertos en mas del 50% de su perimetro en planta
computaran al 50%.
c. Las edificaciones auxiliares, las edificaciones existentes que se mantengan, asi como la proyeccion horizontal por cada
planta de las escaleras, de los huecos de ascensor y de las instalaciones verticales, computaran al 100% de su superficie
en planta.
Articulo 104. Edificabilidad
1. indice edificabilidad bruta de zona, area o sector: es la relacion entre la superficie total de techo edificable y la superficie de
la proyeccién horizontal aplicada a la totalidad del ambito o sector, expresada en m?m?s [metro cuadrado de techo por metro
cuadrado de suelo].
2. indice de edificabilidad neta de parcela: es la relacion entre la superficie total de techo edificable y la superficie neta
edificable correspondiente a la proyeccion horizontal del solar o parcela edificable, expresada en m?m?s.
Articulo 105. Niveles de densidad de viviendas
1. Es el rango en el que se encuadra la relacion entre el numero de viviendas existentes o previstas y la superficie bruta del
sector, area o zona donde se ubican, categorizado segun la relacion siguiente:
- Densidad muy baja: 5 0 menos viviendas por hectarea.
- Densidad baja: mas de 5y hasta 15 viviendas por hectarea.
- Densidad media-baja: mas de 15 y hasta 30 viviendas por hectarea.
- Densidad media: mas de 30 y hasta 50 viviendas por hectarea.
- Densidad alta: mas de 50 y hasta 75 viviendas por hectarea.
- Densidad muy alta: mas de 75 viviendas por hectarea.
2. Se utiliza en el Plan como determinacion maxima para el desarrollo de determinados sectores o areas residenciales.
Articulo 106. Tipologias edificatorias
Las tipologias edificatorias previstas por el Plan General son las siguientes, sin perjuicio de la implantaciéon de otras nuevas que
se puedan integrar justificadamente en la ordenacion pormenorizada de los ambitos:

[piga ametars
Uso pormencrizados Tipologia
AU Edifdon tradiconal entre medianeras
ALZ EdIincadon adosada
Vivienda unifamiiar AU Edifcadon pareada

AU4 Edincadon alsiada

AUS Edifcacion de proteccion poblica
AP Edibcadon entre medlaneras
AP2 Edifcacion de proteccion poblica
AE1 Ingustria de almacenamienta
AE2 Imgustnial cusifcada

Wivienda plurifamiiiar

Industna

AE3 Industria escaparate

AE4 Industria extensiva

TC1 Edificadan por plantas
Tenclario TC2 Superficle minorsta

T3 Senviclos de transparte

HR1 Alpjamiantn en edificackin adosada
HRZ  Alpjamianto en edifcackin akslada
Dotadona D51 Edincadon dotackonal singular

Turistica
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Articulo 107. Numero maximo de plantas y altura maxima reguladora
1. La altura méxima reguladora es la distancia desde la cota inferior de referencia, establecida conforme al criterio de medicién
de alturas, hasta la interseccion de la cara superior del forjado de techo de la ultima planta con el plano de fachada del
edificio.
El nimero maximo de plantas indica el nimero de plantas por encima de la cota de referencia, incluida la planta baja.
2. Estas dos constantes, altura y nimero maximo de plantas, se han de respetar conjuntamente.
Articulo 108. Criterios de medicion de la altura
1. Edificaciones con alineacién obligatoria a vial:
a. Edificios en solares con frente a una sola via.
- En el caso de que la diferencia de la rasante del vial entre los extremos de la fachada sea menor o igual a 1,50 m, la
altura maxima de la edificacion se medira desde el punto de la linea de fachada coincidente con la rasante del vial de
cota media entre las extremas.
- En el caso de que la diferencia de la rasante del vial entre los extremos de la fachada sea mayor de 1,50 m, se dividira
la fachada en tantos tramos como sea necesario para cumplir la regla general anterior, considerando estos como
tramos o fachadas independientes.
b. Edificios en solares con frente a dos vias formando esquina o chaflan.
- Si la altura maxima reguladora de la edificacion es la misma en cada frente de vial, se aplicaran las disposiciones del
apartado anterior, resolviéndose el conjunto de las fachadas desarrolladas longitudinalmente como si fuera una sola.
- En el caso de que las alturas maximas reguladoras fueran diferentes para cada frente de vial, se permite prolongar la
altura mayor sobre la menor hasta una profundidad de 15 m, medida en una paralela desde la alineacion del vial de
mavor altura. Los paramentos resultantes de la diferencia de altura se trataran como fachadas en su composicion y
materiales de acabado.
c. Edificios en solares con frente a dos vias opuestas, paralelas u oblicuas, que no formen esquina, con altura maxima
permitida diferente a cada frente de fachada.
- La altura maxima permitida sera la correspondiente a cada frente de fachada, hasta una profundidad coincidente con
la mediatriz de la manzana [no rebasando la edificacion de mayor altura la linea intermedia entre las alineaciones
opuestas].
2. Edificaciones exentas [por retranqueo o separacion de linderos]:
a. La altura maxima de la edificaciéon se medira desde la cota de la planta que tenga consideracion de planta baja, segun lo
dispuesto en el articulo correspondiente, hasta el plano superior del ultimo forjado.
b. En los casos en que la edificacion se desarrollase escandalosamente para adaptarse a la pendiente del terreno, la altura
maxima de la edificacion se cumplird en cada uno de los puntos o partes que tengan la consideracion de planta baja de
acuerdo con el articulo correspondiente: el edificio no podra sobrepasar la altura maxima reguladora en ninguna de sus
secciones longitudinales o transversales con respecto a las respectivas cotas de referencia de las distintas plantas bajas
que pudieran darse.
Articulo 109. Construcciones por encima de la altura reguladora maxima
Por encima de la altura reguladora maxima solo se permiten:
a. Los antepechos de fachadas y de patios interiores, con una altura maxima de 1,20 m si son opacos y 1,80 m si son
enrejados o transparentes, medida respecto a la cara superior del ultimo forjado. Los antepechos medianeros seran opacos
y de una altura comprendida entre 1,80 y 2,00 m medida de igual manera.
b. En cubiertas inclinadas, la cornisa de arranque en la linea de fachada podra elevarse un maximo de veinte centimetros v
a partir de ella la pendiente del faldon no superara los 45°. La linea de cumbrera no podra sobrepasar la altura de 3,00 m
sobre la altura maxima permitida de la edificacion.
c. En cubiertas planas sélo se permitirdn construcciones accesorias, como castilletes de escalera, cuarto de sala de
maquinas y trasteros, con una superficie maxima ocupada por estas construcciones del 15% de la superficie total de
cubierta.
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Estas construcciones quedaran retranqueadas un minimo de 3,00 m de la linea de fachada. En el caso de parcelas con
poco fondo en las que la escalera deba situarse en fachada, ésta se disefiara de forma que el castillete quede situado bajo
el plano de cubierta inclinada.
d. Los elementos técnicos de las instalaciones generales de la edificacion, que habran de ser previstos en el proyecto de
edificacion con composicion arquitectdnica conjunta con el edificio.
e. Los elementos de remate exclusivamente decorativos.
Articulo 110. Planta baja
1. En edificaciones con alineacion obligatoria a vial, se define como planta baja aquella cuya cota de cara superior de forjado
de piso se sitle como maximo entre 1,00 m por encima o 0,50 m por debajo de la cota de la rasante del vial en cada punto.
En edificaciones exentas, se considera planta baja aquella cuya cota de cara superior de forjado de piso se sitiia como maximo
con una variacion absoluta, superior o inferior, a 1,00 m con relacion a la cota de la rasante natural del terreno.
En parcelas con pendiente acusada, la planta baja habra de fraccionarse en las partes necesarias para cumplir esta condicion.
2. Con independencia de lo que establezcan las ordenanzas de zona, con caracter general la altura libre de planta baja entre
elementos estructurales no sera menor de 3,50 m en uso terciario o dotacional y de 2,80 m para el uso de vivienda. Por
razones formales o constructivas estas medidas podran rebajarse hasta 3,00 my 2,70 m respectivamente.
Articulo 111. Planta s6tano
1. Es aquella enterrada o semienterrada cuya cota de cara superior de forjado techo estd a menos de 1,00 m de la cota de la
rasante del vial en el caso de edificaciones alineadas o de 1,00 m con relacion a la cota de la rasante natural del terreno.
2. La planta sétano no computara a efectos de superficie de techo maximo edificable siempre que su uso sea de garaje,
trastero o almacén vinculado al uso predominante. En tales casos, la altura libre de planta sétano no sera inferior a 2,25 m.
En caso se destine a otros usos distintos de los mencionados anteriormente, su superficie computara integramente a efectos
de edificabilidad y superficie de techo edificable y su altura libre no sera inferior a 2,50 m.
3. La superficie de sotano podra alcanzar la ocupacion maxima permitida para cada ordenanza de zona, debiendo cumplir
simultaneamente las condiciones de separacion a linderos o retranqueos que establezca dicha ordenanza.
Articulo 112. Plantas altas
1. Se define como planta alta cualquier planta situada sobre la planta baja.
2. Las plantas altas tendran una altura minima libre de 2,70 m [medida entre elementos de acabado], con independencia del
uso al que se destine. Por motivos formales o constructivos podra rebajarse hasta 2,40 m en cocinas, pasillos y aseos, y hasta
2,50 m en las restantes piezas.
Articulo 113. Patios
1. Son los espacios libres no edificados situados en el interior de la parcela y destinados a dar luz y ventilacion a la edificacion.
2. Se prohiben los patios abiertos a vial en toda su altura.
3. Las superficies y dimensiones minimas de los patios de luces seran las que determine el CTE:
4. Salvo en edificaciones plurifamiliares, se podran cubrir con clarabovyas y lucernarios translucidos, siempre que dejen un
espacio perimetral totalmente abierto que permita una superficie minima de ventilaciéon superior al 50% de la del patio.
Articulo 114. Salientes no ocupables
1. Son los cuerpos o elementos constructivos de caracter fijo no habitables ni ocupables que sobresalen de la alineacion de la
edificacion establecida, ya sea por alineacion a vial, retranqueo o separacion a linderos. El vuelo es la dimension del saliente
medida perpendicularmente a la alineacion de la edificacion.
2. En planta baja [zdcalos, recercados y similares], podran sobresalir la alineacién de la edificacién un maximo de 10 cm.
3. En plantas altas [aleros, marquesinas, gargolas y elementos similares] se regiran por las limitaciones de vuelos de cada
ordenanza de zona.
Articulo 115. Salientes ocupables
1. Son los cuerpos o elementos integrantes de la edificacion habitables u ocupables, cerrados o abiertos, que sobresalen de la
alineacion de la edificacion establecida, ya sea por alineacion a vial, retranqueo o separacion a linderos. El vuelo es la
dimension del saliente medida perpendicularmente a la alineacion de la edificacion.
2. Salientes ocupables abiertos son los que poseen su perimetro volado totalmente abierto. Salientes ocupables cerrados son
los que poseen su perimetro volado cerrado con elementos fijos total o parcialmente. Su regulacion se establece en las
ordenanzas de zona.
3. Quedan prohibidos los salientes ocupables en planta baja y a una altura menor de 3,00 m sobre la rasante de la acera.
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Articulo 116. Armonizacion de las edificaciones
1. Todas las obras deberan acomodarse al ambiente estético del entorno, tanto en su composicion como en los materiales, en
aplicacion de lo dispuesto en esta normativa sobre proteccion de la imagen urbana.
2. Queda prohibido especificamente el uso de azulejos, plaquetas u elementos vidriados y otros materiales no utilizados
tradicionalmente como materiales de fachada.
Articulo 117. Vallas y medianerias
1. En parcelas en las que sea obligatoria la construccién de vallas alineadas a vial, éstas se realizaran con elementos opacos
en su franja inferior y con elementos ligeros en su parte superior, debiéndose adecuar su disefio al entorno donde se ubica. Se
exceptuan aquellos edificios aislados que, en razon de su destino o actividad, requieran especiales medidas de seguridad o
proteccidn, en cuyo caso el cerramiento requerira la aprobacion expresa del Ayuntamiento.
2. La altura maxima de las vallas medianeras opacas sera de 2,50 m, salvo especificacion contraria de la ordenanza de zona.
3. Cuando por aplicacion de las ordenanzas de edificacion se generen medianerias vistas, deberan tratarse con materiales y
acabados de fachada.
Articulo 118. Cerramientos provisionales
1. Todos los solares deberan cercarse mediante cerramientos provisionales situados en la alineacion oficial, con una altura
comprendida entre 2,00 y 3,00 m, debiéndose garantizar su estabilidad, estética y conservacion.
2. Los locales comerciales no ocupados se dotaran de cerramiento en planta baja, con la debida resistencia e imagen urbana
[terminacion en pintura].
Capitulo 2°. Condiciones Generales de Urbanizacion
Articulo 119. Condiciones basicas
1. Las determinaciones de los proyectos de urbanizacion que ejecuten las previsiones del Plan, asi como las caracteristicas de
las obras ordinarias de urbanizacion se ajustaran a las condiciones establecidas en el presente capitulo asi como a las
impuestas en la normativa técnica de aplicacion.
2. El Plan establece como criterio general de urbanizacion el soterramiento de todas las infraestructuras [abastecimiento de
agua, saneamiento, suministro eléctrico en media y baja tension, alumbrado publico, telecomunicaciones y gas].
3. Los proyectos de urbanizacion deberan integrar las previsiones de infraestructuras que, en su caso, establezcan los
instrumentos de planeamiento que afecten a su ambito para resolver las situaciones derivadas de la contigliidad con espacios
ya urbanizados o programados.
Articulo 120. Red de abastecimiento de agua
1. La red sera mallada, discurriendo por ambos laterales de los viales, preferiblemente bajo los acerados. La separacion
maxima entre lados opuestos de arterias de la malla sera de 900 m. Los distribuidores estaran conectados entre si o a las
arterias de la malla, utilizandose distribuidores ciegos solo en caso de calles sin salida y puntos de consumo aislado.
2. Los elementos de la red de distribucion se calcularan para la siguiente dotacion minima:
a. Zonas residenciales: 250 lhabitante - dia, con un caudal punta equivalente al caudal medio multiplicado por el
coeficiente 2,5.
b. Zonas industriales: 4.000 m¥Ha * afio [valor indicativo a adaptar al tipo de actividades].
c. Parques y jardines: 250 ¥mn? - afio.
3. El disefio de la red garantizara una presion minima en el punto mas desfavorable de 5 m.c.a. La presion de trabajo de la red
sera superior a 1,5 Kgem? [15 m.c.a.] e inferior a 6 Kgem? [60 m.c.a.].
4. El diametro minimo de la red de distribucién sera de 90 mm, disefidandose de manera que la velocidad no sea inferior a 0,6
m/s ni superior a 3 m/s.
5. Se colocaran llaves de corte que permitan aislar secciones de abastecimiento de longitud no superior a 300 m.
6. Se prevera como minimo un hidrante cada 10 Ha en zonas de uso residencial y cada 4 Ha en zonas de uso industrial o
terciario. La red de abastecimiento de los hidrantes debe permitir el funcionamiento simultaneo de dos hidrantes consecutivos
de 1.000 Vmin durante dos horas, con una presién minima de 10 m.c.a.
7. La red deberd estar separada respecto de los conductos de las demas instalaciones un minimo de 20 cm tanto vertical
como horizontalmente. En cualquier caso las conducciones deberan estar por encima de la red de alcantarillado, con una
distancia superior a 90 cm sobre la generatriz superior de la conduccién de saneamiento.
Articulo 121. Red de saneamiento y depuracion
1. La infraestructura de saneamiento municipal debera garantizar la correcta evacuacion de las aguas que se generen.
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2. La red a ejecutar en las nuevas areas y sectores sera separativa, debiendo discurrir necesariamente por los viales vy,
preferentemente, por los ejes de éstos; tan sélo en casos justificados, de desarrollos urbanos en zonas consolidadas sin redes
separtivas, se permitiran redes unitarias.
3. La seccién minima de la red serd de 300 mm de didmetro. La velocidad en la conduccién estara comprendida entre 0,6
m/seg y 3,0 miseg. La pendiente se determinara para garantizar esta velocidad minima.
4. Se dispondran pozos de registro a distancias maximas de 50 m asi como en cambios de alineaciones, de seccion o de
rasante. Se dispondran imbornales o sumideros cada 50 m, con una superficie de recogida no superior a 600 m>.
5. Cuando discurran por calzada o aparcamiento, las conducciones mantendran una profundidad entre 1,20 y 1,50 m desde
su clave hasta la superficie de calzada y se protegeran convenientemente.
6. Queda prohibido el uso de fosas sépticas en suelo urbano y urbanizable.
7. La depuracion de las aguas de los crecimientos propuestos debe realizarse en la EDAR que se proyecte para el nucleo de
poblacion.
En caso de no disponer de EDAR municipal en el momento del desarrollo de los sectores propuestos, debera disponerse con
caracter previo al otorgamiento de la licencia de ocupacion del sector que se desarrolle, de forma transitoria hasta que se
conecte a la municipal, de una estacion depuradora propia en correcto funcionamiento con su correspondiente autorizacion de
vertido, al menos para depurar las aguas residuales que en los desarrollos se generen, debiéndose incluir en el instrumento de
planeamiento una estimacion de caudales y cargas contaminantes que vayan a generar. En ninglin caso se verteran aguas
residuales al sistema hidroldgico local, quedando prohibidos los vertidos directos a cauce o indirectos sobre el terreno.
8. Los crecimientos de uso global industrial deberan definir la carga contaminante equivalente y nivel méximo de sustancias
peligrosas especificas y/o prioritarias y garantizar la depuracion adecuada de las aguas que en el se generen, incluyendo el
tratamiento de las aguas previo a la entrada en la EDAR, en caso de que sea necesario. Estos crecimientos deberan disponer
de tanques de tormenta con conexion a la red de saneamiento de la EDAR para reducir la carga contaminante en la entrega de
las primeras aguas de lluvia.
9. Aquellos desarrollos que se lleven cabo con posterioridad a la ejecucion de la EDAR del nucleo urbano o se conecten a una
estacion depuradora provisional, deberan disponer de un certificado de la empresa gestora de la depuracion, segln el cual los
caudales y la contaminacion generados en la actuacion que se pretende desarrollar podran ser tratados en su totalidad en la
EDAR y no interferiran con el cumplimiento de los valores limites de emision impuestos en la autorizacion de vertido
correspondiente a dicha instalacion.
10. El sistema de depuracién de aguas residuales de la EDAR municipal debera incorporar el tratamiento adecuado que
posibilite la reutilizacion de la totalidad de los recursos procedentes de la depuracion para riegos urbanos y/o agricolas.
Articulo 122. Red de suministro de energia eléctrica
1. Las reservas de suelo para la instalacion de centros de transformacion y redes de distribucion tendran caracter publico.
2. La distribucion en baja tension se efectuara a 4002230 V con trazado obligatorio subterraneo. Las redes enterradas estaran
siempre 20 cm por encima de la red de abastecimiento de agua y cumpliran las reglamentaciones técnicas vigentes.
3. La distribuciéon de alta y media tension sera obligatoriamente subterranea en suelo urbano consolidado, previéndose su
soterramiento en el desarrollo de las areas y sectores de suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable.
4. Las actuaciones de renovacion que se realicen sobre la red existente deberan soterrar los tramos que se implementen.
Articulo 123. Red de alumbrado publico
1. La red de alumbrado publico sera subterranea e independiente de la red de distribucion de baja tension, con trazado que
garantice una separacion minima de 20 cm por encima de la red de agua, y cumplira las reglamentaciones técnicas vigentes®.
2. Las iluminaciones y uniformidades sobre calzada seran, al menos, las siguientes:

a. Vias principales: 30 lux, con uniformidad superior a 0,30.

b. Vias secundarias. 15 lux, con uniformidad superior a 0,20.

c. Vias locales en sectores de segunda residencia: 7 lux con uniformidad de 0,20.
3. Las nuevas luminarias deberan cumplir lo definido en la normativa concurrente® aunque se podran contemplar las
excepciones definidas®.

*REBT
°REEIAE, articulo 9y 10.
SRPCCN, articulo 12.
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4. Se deberan tener en cuenta las restricciones de uso y los criterios para las caracteristicas de lamparas y luminarias
definidos en la normativa concurrente’.
5. En general, se deben utilizar luminarias con un disefio tal que proyecten la luz por debajo de su plano horizontal. Para el
alumbrado ornamental, se procurara que la disposicién de luminarias sea tal que emitan su flujo luminoso desde arriba hacia
abajo. Es recomendable la adopcién de medidas reductoras de flujo luminoso a partir de ciertas horas de la noche, con
alumbrado reducido o de vigilancia, pues contribuira a reducir la contaminacion ambiental por este concepto.
6. No se permitira, con caracter general:

a. El uso de leds, laseres y proyectores convencionales que emitan por encima del plano horizontal con fines publicitarios,

recreativos o culturales.

b. El uso de aerostatos iluminativos con fines publicitarios, recreativos o culturales en horario nocturno.

c. La instalacion de rétulos luminosos en zonas E1.
7. Los aparatos y las instalaciones de iluminacion han de estar disefiados para prevenir la contaminacién luminica y favorecer
el ahorro y el aprovechamiento de la energia. En este sentido, se estara conforme a lo dispuesto en la normativa vigente®.
Articulo 124. Red de telecomunicaciones
1. La regulacion y la gestion de las nuevas infraestructuras de telefonia movil se realizaran sobre la base de la legislaciéon de
telecomunicaciones vigente® y la Ordenanza Municipal de Telecomunicaciones que se elabore por la Administracion Municipal,
estableciendo las condiciones de localizacién, instalacién y funcionamiento de los elementos y equipos de telecomunicacién de
forma que la implantacion de equipos y antenas produzca el minimo impacto sobre el medio ambiente del municipio, desde
los puntos de vista espacial, visual y sobre la salubridad publica.
2. Para la ejecucién de nuevas canalizaciones se implantara el procedimiento de sistema de infraestructuras compartidas para
varios operadores de telecomunicaciones, siendo el Ayuntamiento el administrador de la infraestructura frente a los
operadores.
Articulo 125. Red viaria
1. Atendiendo a la funcién que desempefien en el sistema de transporte, se distinguen:

a. Vias primarias: vias estructurales del nucleo urbano que canalizan los principales recorridos de la poblacion.

b. Viario medio o secundario: vias de segunda importancia que estructuran distintas zonas o sectores de la poblacién.

c. Viario local: vias de acceso a la residencia o a las actividades productivas implantadas.
2. Las vias primarias se resolveran con segregacion del trafico rodado [calzadas] y peatonal [acerados], con pendientes
inferiores al 6% y prevision de arbolado. Con caracter general, el trafico rodado sera de doble circulacién. El ancho minimo de
carril sera de 3,50 m, con una velocidad de proyecto de 50 Kmvh, radios de curvatura de 50 m. y radios de entronque de 20
m.
3. El viario medio separara el trafico rodado del peatonal, con pendientes inferiores al 8% y prevision de arbolado. Podra tener
Unico o doble sentido de circulacién rodada. El ancho minimo de carril serd de 3,00 m, con una velocidad de proyecto de 40
Kmvh, radios de curvatura de 25 my radios de entronque de 10 m.
4. El viario local podra resolverse con seccidn Unica, integrando los traficos rodados y los peatonales, con pendientes inferiores
al 12%.
Tendra preferentemente sentido unico de circulacion rodada, aunque puede resolverse con doble sentido. El ancho minimo de
carril sera de 2,50 m, con una velocidad de proyecto de 30 Kmvh, radios de curvatura de 15 m y radios de entronque de 5 m.
5. La anchura minima del acerado se regulara de acuerdo con la normativa vigente®.
6. El ancho minimo de aparcamientos sera de 2,50 m. La longitud minima de aparcamientos sera de 5,00 m.
7. Se considerara que, tanto las nuevas vias como las modificaciones significativas de las ya existentes, deberan contemplar
las siguientes medidas preventivas y correctoras:

a. En el disefio de las vias publicas se debera apostar por el uso y disfrute peatonal y la supresion de barreras fisicas.

b. Las edificaciones colindantes con las vias de comunicacion de elevada intensidad de trafico deberan presentar medidas

de aislamiento en las fachadas acordes con los niveles de ruido previsibles en la zona.

c. Las nuevas vias de comunicacion se disefiaran y desarrollaran atendiendo a criterios de reparto de los flujos de trafico,

ofreciendo itinerarios de coste similar, sobre la red de carreteras, de forma que se incremente la fluidez del trafico.

'RPCCN, articulos 11y 13-20.
5RPCCN.

°ICEAST, RRICT, LGT, MCCMT, DRRICT
oy,
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d. Los monticulos y obstaculos naturales se aprovecharan para encauzar las carreteras de forma que se creen barreras
acusticas entre éstas y los terrenos adyacentes.
Articulo 126. Areas libres
1. La ordenacién de zonas verdes y areas libres se acomodara a la configuracion primitiva del terreno.
2. El proyecto de urbanizacion debera prever la suficiente dotacion de arbolado y jardineria, especificandose las especies y su
disposicion y propiciando la conservacion de las masas de arbolado existentes. Se recogeran las caracteristicas de la
instalacion de riego, preferentemente programada.
3. Se contemplara la disposicion del mobiliario urbano [bancos, papeleras, fuentes, etc.], areas de juegos, laminas de agua,
espacios para el juego y deporte, compatibles con el caracter y disefio especifico del espacio libre.
4. En el caso de las areas de adecuacién recreativa e itinerarios recreativos se tomaran las determinaciones que para los
mismos establece el POTSurCo.
Titulo VII. Normativa Especifica en Suelo Urbano Consolidado
Capitulo 1°. Condiciones Generales
Articulo 127. Zonas del suelo urbano
1. El Plan distingue las siguientes zonas en suelo urbano consolidado, en funcion de sus caracteristicas especificas de uso,
tipologia e intensidad edificatoria:
a. Zona RIC: "Residencial Intensivo Carolino".
b. Zona RIE: "Residencial Intensivo Ensanche".
¢. Zona REH: "Residencial Extensivo Heterogéneo".
d. Zona REC: "Residencial Ensanche Contemporaneo".
e. Zona IND: "Industrial".
2. La delimitacion de estas zonas se recoge en los planos de ordenacion completa.
Articulo 128. Desarrollo y ejecucion del suelo urbano
El desarrollo y ejecucion del suelo urbano se realizara:
1. Directamente, mediante la ejecucion de las determinaciones establecidas por el Plan General de Ordenaciéon Urbanistica, a
través de la concesion de licencia urbanistica con las condiciones exigidas por la legislacion urbanistica.
2. Mediante actuaciones asistematicas para la obtencion de suelos destinados a dotaciones publicas de caracter general o
local. Se desarrollaran conforme a las determinaciones establecidas en la legislacion urbanistica’ y las contempladas en el
Plan General de Ordenacion Urbanistica. Su ejecucion se realizard mediante proyecto de obras publicas ordinarias o proyectos
de edificacion.
Articulo 129. Plazos temporales para la ejecucion de la ordenacion urbanistica en suelo urbano
En suelo urbano consolidado, el plazo para la conversion de las parcelas en solares y solicitud de la correspondiente licencia
de edificacion sera de ocho afios a partir de la entrada en vigor del Plan General.
Capitulo 2°. Normas Particulares de la Zona RIC -Residencial Intensivo Carolino
Articulo 130. Definicion y delimitacion
Corresponde a la Zona Historica y tradicional del Nucleo Urbano, de trazado y colonizacion carolinos, caracterizada por
edificacién en linea de fachada, con ocupacién completa del frente de la parcela y adosada directamente a las edificaciones
colindantes, en viarios proyectados de manera unitaria y estructura reticular, a partir de la fundacion jesuitica.
La definicion de esta zona con denominacion “Residencial Intensivo Carolino” pretende preservar las caracteristicas de un
conjunto urbano edificado de tipo tradicional e histérico que alin conserva sus valores urbanos para posibilitar su recuperacion
y continuidad.
Comprende esta zona las areas representadas en los planos de ordenacién completa del Plan con la referencia RIC.
Articulo 131. Uso, edificabilidad global, nivel de densidad y media dotacional
A los efectos previstos en la legislacién urbanistica, el Plan asigna a la zona los siguientes usos, densidades y edificabilidades
globales:
- Uso global [OE]: residencial.
- Edificabilidad global [OE]: en aplicacién de los parametros y normas de composicion expresados en esta seccién, el indice
de edificabilidad global se establece en 1,35 m’/m?s.

'LOUA, articulo 139.1.b.
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- Nivel de densidad [OE]: segun el numero de viviendas de la zona y la extension que ocupa, el nivel se fija en: muy alta
[>75 viv/Ha].
- Media dotacional: 0,010180 m?s/m?t.
Articulo 132. Parcela minima edificable
Parcela minima edificable
- Superficie minima; 75 m
- Fachada minima: 6 m.
- Seran edificables las parcelas catastrales existentes a la entrada en vigor de la Delimitacién de Suelo Urbano [BOP num.
152, de 7 de septiembre de 2005].
Agregacién de parcelas:
Se permite la agregacion de parcelas en el caso de imposibilidad de cumplimiento del programa minimo de vivienda o cuando
esté vinculada a la implantacién de edificios dotacionales.
Segregacion de parcelas:
Se permite la segregacion de parcelas siempre que las parcelas resultantes cumplan las dimensiones de la parcela minima
edificable.
Articulo 133. Condiciones de implantacion y alineacion de la edificacion
- Alineacion de la edificacion: la fachada exterior de la edificacion debera coincidir con la alineacién de la via; salvo las
alineaciones obligatorias retranqueadas especificamente representadas en los planos de ordenacion completa.
- Separacién minima a linderos: la edificacion se ajustara a los linderos laterales de la parcela.
- Retranqueos minimos: no se admitiran retranqueos en ninguna de las plantas con fachada a vial o al espacio publico.
Articulo 134. Condiciones de ocupacion y edificabilidad netas de parcela
Condiciones de ocupacion:
Se fija un maximo de ocupacion del 85%.
Dicha ocupacién sera aplicable a todas las plantas sobre rasante del edificio independientemente del uso de las mismas.
Sélo podréan construirse plantas sétano para su uso exclusivo como garajes o zonas de instalaciones al servicio de la
edificacion [depdsitos, instalaciones de acondicionamiento térmico, motores...].
El techo edificable de la planta sétano podra alcanzar el 100% de la superficie de parcela.
Condiciones de edificabilidad:
Se fija un edificabilidad méaxima de 1,70 m*m?s.
El techo edificable de las plantas bajo rasante no se considerara a efectos de este parametro.
Articulo 135. Tipologias
Se permiten las siguientes tipologias:
- Vivienda unifamiliar tradicional entre medianeras [RU1].
- Vivienda unifamiliar adosada [RU2].
- Vivienda unifamiliar proteccion publica [RU5].
- Vivienda plurifamiliar entre medianeras [RP1].
- Vivienda plurifamiliar proteccién publica [RP2].
Articulo 136. Altura maxima edificable
Numero maximo de plantas:
Sera de 2 plantas. Esta es también la altura recomendada para todas las edificaciones de este ambito. Se mantendra, en todo
caso, la altura de cornisa del entorno de la edificacion.
Numero minimo de plantas.
Se permitird la reduccion a una sola planta cuando ésta sea la situacién predominante en el entorno o por condiciones de
accesibilidad.
Altura maxima edificable:
Sera de 7,20 m.
Articulo 137. Parametros interiores
- Altura minima de planta baja: 3,00 m; 2,70 m en unifamiliar.
- Altura méxima de planta baja: 4,00 m.
- Altura libre minima de plantas superiores: 2,50 m.
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- Altura libre méxima de plantas superiores: no se limita.
- Altura libre minima de semisotanos y sotanos: 2,50 m.
- Entreplantas: prohibidas.
- Cota méxima de planta semisotano sobre rasante: 1,00 m.
- Escaleras y rampas peatonales: de acuerdo con el CTE?,
- Patios abiertos a fachada exterior: prohibidos.
- Dimensiones minimas de patios: de acuerdo con el CTE?, con una superficie minima del 15% de la parcela.
Articulo 138. Condiciones de forma y volumen
Salientes no ocupables:
El vuelo méximo de cornisas sera de 35 cm.
El vuelo maximo de balcones sera de 35 ¢cm, dejando una altura libre de, al menos, 3,00 m desde la rasante, una separacion
a linderos minima de 0,60 m y una separacion entre balcones minima de 0,30 m.
Se prohiben balcones achaflanados y que agrupen varios vanos.
Las jambas de portadas o huecos podran sobresalir de la alineacion de fachada como maximo 10 cm; las peanas y rejerias,
15 cm y las impostas y zocalos, 5 cm.
Salientes ocupables:
No se permiten cuerpos volados cerrados, ni balcones que tengan elementos opacos en el frente o en los laterales.
Terrazas en fachada:
No se permiten.
Articulo 139. Condiciones de imagen urbana
Condiciones de composicion de fachada:
Las fachadas de los edificios compondran unitariamente todas las plantas, incluidas las plantas bajas dedicadas a comercio.
Queda prohibida la composicion incompleta de la fachada pendiente de la configuracion de los locales comerciales. Los
huecos de fachada principal, a excepcion del acceso a cochera, deberan tener proporcion vertical.
Se prohiben los cierres de seguridad en cualquier planta, a no ser que se sittien tras la carpinteria del hueco.
Los huecos de entrada a cochera se situaran a un minimo de 3,00 m de distancia de cualquier otro hueco de cochera del
mismo edificio o de los colindantes, siempre que sea posible.
Verificacion de adecuacion: los proyectos técnicos incluiran los alzados de los inmuebles adyacentes a cada fachada exterior,
junto con la proyectada.
Condiciones de carpinterias, cerrajerias y persianas:
Las cerrajerias exteriores de fachada seran preferentemente de acero, con barrotes, pletinas o elementos ornamentales. Se
prohibe el empleo de materiales de aluminio o sintéticos.
Las carpinterias seran, preferentemente, de maderas y metales; no deberan conformar prismas de superficie continua. Se
permiten, ademas, las lamas de acero y aluminio.
Se recomiendan las persianas tradicionales enrollables de cordel y las contraventanas.
Condiciones de materiales en fachada:
Como materiales de fachada se emplearan preferentemente el enfoscado y pinturas blancas o en colores claros. Se prohibe el
empleo de piedras pulimentadas, azulejos, plaguetas ceramicas vidriadas y fabricas de ladrillo visto. En los zécalos se prohiben
expresamente los terrazos y plaguetas ceramicas vidriadas.
Articulo 140. Condiciones de accesorios
- Toldos: altura libre minima de 2,50 m; vuelo maximo del 7% de la latitud del viario y nunca mas de 1,00 m.
- Marquesinas: altura libre minima de 2,50 m; vuelo maximo del 7% de la latitud del viario y nunca mas de 0,60 m.
- Rotulos y anuncios: altura libre minima de 2,50 m; vuelo maximo del 7% de la latitud del viario y nunca mas de 0,60 m.
- Quedan prohibidos en fachadas exteriores todos los elementos de instalaciones que por normativa vigente no tengan que
ubicarse necesariamente en la misma.
Articulo 141. Regulacién de usos pormenorizados
1. Uso caracteristico:
- [RVU] Vivienda unifamiliar.

2CTE DB-SUA-1; articulo 4.
*CTE DB-HS3; articulo 2.1.
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2. Uso complementario:
- Aparcamiento al servicio de la vivienda.
3. Usos compatibles:
- [TCO] Terciario comercio
- [THE] Terciario hosteleria y esparcimiento.
- [THJ] Terciario hospedaje.
- [TOA] Terciario oficinas y usos administrativos.
4. Usos alternativos:
- [RVP] Vivienda plurifamiliar.
- Equipamiento comunitario: docente, sanitario, asistencial, administrativo, comercial, cultural, deportivo, religioso, social y
alojamientos transitorios.
Articulo 142. Condiciones de urbanizacién
La urdimbre urbana de la zona definida en este Capitulo se ejecutard mediante materiales tales como hormigonado o
adoquinado que persigan su diferenciacion o caracterizacion respecto del resto de zonas de ordenanza adyacentes.
Capitulo 3°. Normas Particulares de la Zona RIE - Residencial Intensivo Ensanche
Articulo 143. Definicion y delimitacion
Corresponde a areas homogeéneas de expansion de la zona histdrica, que conviene distinguir con unas ordenanzas especificas,
evitando rupturas formales bruscas entre la zona histdrica y la periferia.
Se trata de la zona del nucleo urbano que histéricamente se ha ido consolidando por la edificacion. Esta conformada por
manzanas de dimensiones variables, con un uso predominante de residencial unifamiliar o bifamiliar, en parcelas de tamafos
relativamente reducidos [menores en su mayoria a los 500 m?]. Las edificaciones se disponen entre medianeras con altura
generalmente de 2 plantas y alineaciones exteriores fijas como definicién de las manzanas
Comprende esta zona las areas representadas en los planos de ordenacién completa del Plan con la referencia RIE.
Articulo 144. Uso, edificabilidad global, nivel de densidad y media dotacional
A los efectos previstos en la legislacion urbanistica, el Plan asigna a la zona los siguientes usos, densidades y edificabilidades
globales:
- Uso global [OE]: residencial.
- Edificabilidad global [OE]: en aplicacion de los parametros y normas de composicion expresados en esta seccién, el indice
de edificabilidad global se establece en 1,25 m’/m?s.
- Nivel de Densidad [OE]: seguin el numero de viviendas de la zona y la extension que ocupa, el nivel se fija en: alta [50-75
viv/Ha]
- Media dotacional: 0,000951 m?s/m?t.
Articulo 145. Parcela minima edificable
Parcela minima edificable:
- Superficie minima: 100 m? o la parcela catastral
- Fachada minima: 7 m.
Agregacioén de parcelas:
Se permite la agregacion de parcelas en el caso de imposibilidad de cumplimiento del programa minimo de vivienda o cuando
esté vinculada a la implantacién de edificios dotacionales.
Segregacion de parcelas:
Se permite la segregacion de parcelas siempre que las parcelas resultantes cumplan las dimensiones de la parcela minima
edificable.
Articulo 146. Condiciones de implantacion y alineacién de la edificacion
- Alineacion de la edificacion: la fachada exterior de la edificacion debera coincidir con la alineacion de la via; salvo las
alineaciones obligatorias retranqueadas especificamente representadas en los planos de ordenacion completa.
- Separacion minima a linderos: la edificacion se ajustara a los linderos laterales de la parcela.
- Retranqueos minimos: no se admitiran retranqueos en ninguna de las plantas con fachada a vial o al espacio publico.
Articulo 147. Condiciones de ocupacion y edificabilidad netas de parcela
Condiciones de ocupacion:
Se fija un méaximo de ocupacion del 80%.
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Dicha ocupacién sera aplicable a todas las plantas del edificio independientemente del uso de las mismas.
Cuando el uso al que esté destinado la edificacion en planta baja sea terciario comercial u oficinas o cualquiera de los usos
alternativos permitidos, la ocupacion en planta baja podra ser del 100%.
Solo podran construirse plantas sotano para su uso exclusivo como garajes o zonas de instalaciones al servicio de la
edificacion [depdsitos, instalaciones de acondicionamiento térmico, motores...].
El techo edificable de la planta sétano podra alcanzar el 100% de la superficie de parcela.
Condiciones de edificabilidad:
Se fija un edificabilidad maxima de 1,60 m?m?s.
El techo edificable de las plantas bajo rasante no se considerara a efectos de este parametro.
Articulo 148. Tipologias
Se permiten las siguientes tipologias:
- Vivienda unifamiliar tradicional entre medianeras [RU1].
- Vivienda unifamiliar adosada [RUZ2].
- Vivienda unifamiliar proteccion publica [RU5].
- Vivienda plurifamiliar entre medianeras [RP1].
- Vivienda plurifamiliar proteccién publica [RP2].
Articulo 149. Altura maxima edificable
Numero maximo de plantas:
Sera de 2 plantas. Esta es también la altura recomendada para todas las edificaciones de este ambito. Se permitira la
reduccion a una sola planta solo en caso de que ésta sea la situacion predominante en el entorno.
Se mantiene, en todo caso, la altura de cornisa del entorno de la edificacion.
Altura maxima edificable:
Sera de 7,20 m.
Articulo 150. Parametros interiores
- Altura minima de planta baja: 3,00 m; 2,70 m en unifamiliar.
- Altura maxima de planta baja: 4,00 m.
- Altura libre minima de plantas superiores: 2,50 m.
- Altura libre maxima de plantas superiores: no se limita.
- Altura libre minima de semisétanos y sotanos: 2,50 m.
- Entreplantas: prohibidas.
- Cota méxima de planta semisotano sobre rasante: 1,00 m.
- Escaleras y rampas peatonales: de acuerdo con el CTE®,
- Patios abiertos a fachada exterior: prohibidos.
- Dimensiones minimas de patios: de acuerdo con el CTE®, con una superficie minima del 20% de la parcela.
Articulo 151. Condiciones de forma y volumen
Salientes no ocupables:
Las jambas de portadas o huecos podran sobresalir de la alineacion de fachada, como maximo, 10 cm.
Salientes ocupables:
No se permiten cuerpos volados cerrados, ni balcones que tengan elementos opacos en el frente o laterales.
Se permiten los cierres formados por carpinteria y vidrio .
El vuelo maximo de balcones, cornisas, marquesinas o viseras sera de 50 cm. La suma de las longitudes de los balcones no
sera superior a la longitud total de la fachada.
Terrazas en fachada:
No se permiten.
Articulo 152. Condiciones de imagen urbana
Condiciones de composicion de fachada:

*CTE DB-SUA-1; articulo 4.
°CTE DB-HS3; articulo 2.1.
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Las fachadas de los edificios compondran unitariamente todas las plantas, incluidas las plantas bajas dedicadas a comercio.
Queda prohibida la composicion incompleta de la fachada pendiente de la configuracion de los locales comerciales. Los
huecos de fachada principal, a excepcion del acceso a cochera, tendran preferentemente proporcion vertical.
Se prohiben los cierres de seguridad en cualquier planta, a no ser que se sittien tras la carpinteria del hueco.
Los huecos de entrada a cochera se situaran a un minimo de 3,00 m de distancia de cualquier otro hueco de cochera del
mismo edificio o de los colindantes, siempre que sea posible.
Verificacion de adecuacion: los proyectos técnicos incluiran los alzados de los inmuebles adyacentes a cada fachada exterior,
junto con la proyectada.
Condiciones de materiales en fachada:
Como materiales de fachada se emplearan preferentemente el enfoscado y pinturas blancas o en colores claros. Se prohibe el
empleo de terrazos, azulejos y plaquetas ceramicas vidriadas. Se evitara el uso de materiales con apariencia rustica.
Articulo 153. Condiciones de accesorios
- Toldos: altura libre minima de 2,50 m; vuelo maximo del 7% de la latitud del viario y nunca mas de 1,00 m.
- Marquesinas: altura libre minima de 2,50 m; vuelo maximo del 7% de la latitud del viario y nunca mas de 0,60 m.
- Rétulos y anuncios: altura libre minima de 2,50 m; vuelo maximo del 7% de la latitud del viario y nunca mas de 0,60 m.
- Quedan prohibidos en fachadas exteriores todos los elementos de instalaciones que por normativa vigente no tengan que
ubicarse necesariamente en la misma.
Articulo 154. Regulacién de usos pormenorizados
1. Uso caracteristico:
- [RVU] Vivienda unifamiliar.
2. Uso complementario:
- Aparcamiento al servicio de la vivienda.
3. Usos compatibles:
- [TCO] Terciario comercio
- [THE] Terciario hosteleria y esparcimiento.
- [THJ] Terciario hospedaje.
- [TOA] Terciario oficinas y usos administrativos.
- [I1T] Talleres artesanales
4. Usos alternativos:
- [RVP] Vivienda plurifamiliar.
- Equipamiento comunitario: docente, sanitario, asistencial, administrativo, comercial, cultural, deportivo, religioso, social y
alojamientos transitorios.
Capitulo 4°. Normas Particulares de la Zona REH -Residencial Extensivo Heterogéneo
Articulo 155. Definicion y delimitacion
Se trata del suelo urbano definido en su mayor parte por edificaciones con tipologia de vivienda unifamiliar adosada en grandes
parcelas y, en menor medida, edificacion residencial aislada. La zona se caracteriza basicamente por las dos situaciones que
incurren en ellas: su alineacion a vial, que aparece retranqueada, desarrollando de esta forma un gran patio delantero y por su
crecimiento en los bordes del ntcleo.
Comprende esta zona las areas representadas en los planos de ordenacién completa del Plan con la referencia "REH".
Articulo 156. Uso, edificabilidad global, nivel de densidad y media dotacional
A los efectos previstos en la legislacion urbanistica, el Plan asigna a la zona los siguientes usos, densidades y edificabilidades
globales:
- Uso global [OE]: residencial.
- Edificabilidad global [OE]: en aplicacion de los parametros y normas de composicion expresados en esta seccion, el indice
de edificabilidad global se establece en 0,80 m’/m?s.
- Nivel de Densidad [OE]: segun el nimero de viviendas de la zona y la extension que ocupa, el nivel se fija en: densidad
media-baja [15-30 viv/Hal].
- Media dotacional: 0 m?s/m?.
Articulo 157. Parcela minima edificable
Parcela minima edificable:
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- Superficie minima: 200 m? o la parcela catastral
- Fachada minima: 10 m.
Agregacion de parcelas:
Se permite la agregacién de parcelas en el caso de imposibilidad de cumplimiento del programa minimo de vivienda o cuando
esté vinculada a la implantacién de edificios dotacionales.
Segregacion de parcelas:
Se permite la segregacion de parcelas siempre que las parcelas resultantes cumplan las dimensiones de la parcela minima
edificable.
Articulo 158. Condiciones de implantacion y alineacion de la edificacion
La edificacién debera situar su fachada principal retranqueada como minimo 3,00 m sobre la alineacion a vial publico y, en
todo caso, respetando la normativa sectorial de aplicacion.
Cuando la tipologia que se desarrolle sea la de unifamiliar pareada o aislada, la separacién a los linderos privados laterales
sera de, al menos, 3,00 m.
Articulo 159. Condiciones de ocupacion y edificabilidad netas de parcela
Condiciones de ocupacion:
Hasta un maximo del 60%.
Solo podran construirse plantas sotano para su uso exclusivo como garajes o zonas de instalaciones al servicio de la
edificacion [depdsitos, instalaciones de acondicionamiento térmico, motores...].
La superficie de sotano podra alcanzar la ocupada por la edificacion sobre rasante, debiendo cumplir simultdneamente, por
tanto, las condiciones de separacion a linderos o retranqueos establecidos en esta ordenanza de zona. De esta condicion se
excluyen los accesos de rampa.
Condiciones de edificabilidad:
Se determinara por la aplicacion del conjunto de condiciones expuestas, hasta un maximo de 1,00 m%m?®s.
El techo edificable de las plantas bajo rasante no se considerara a efectos de este parametro.
Articulo 160. Tipologias
Se permiten las siguientes tipologias:
- Vivienda unifamiliar adosada [RU2].
- Vivienda unifamiliar pareada [RU3].
- Vivienda unifamiliar aislada [RU4].
- Vivienda unifamiliar proteccion publica [RU5].
Articulo 161. Altura méxima edificable
Numero maximo de plantas:
Sera de 2 plantas.
Numero minimo de plantas.
Se permitira la reduccion a una sola planta solo en caso de que esta sea la situacion predominante en el entorno.
Altura maxima edificable:
Sera de 7,20 m.
Articulo 162. Parametros interiores
- Altura minima de planta baja: 3,00 m; 2,70 m en unifamiliar.
- Altura maxima de planta baja: 4,00 m.
- Altura libre minima de plantas superiores: 2,50 m.
- Altura libre méaxima de plantas superiores: no se limita.
- Altura libre minima de semisétanos y sétanos: 2,50 m.
- Entreplantas: prohibidas.
- Escaleras y rampas peatonales: de acuerdo con el CTE®.
- Patios abiertos a fachada exterior: prohibidos.
- Dimensiones minimas de patios: de acuerdo con el CTE’.
Articulo 163. Condiciones de forma y volumen

°CTE DB-SUA-1; articulo 4.
’CTE DB-HS3; articulo 2.1.
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Salientes no ocupables:
Las jambas de portadas o huecos podran sobresalir de la alineacién de fachada, como maximo, 10 cm.
Salientes ocupables:
No se permiten cuerpos volados cerrados, ni balcones que tengan elementos opacos en el frente o laterales.
Se permiten los cierres formados por carpinteria y vidrio .
El vuelo maximo de balcones, cornisas, marquesinas o viseras sera de 50 cm.
Terrazas en fachada:
Se permiten siempre en las siguientes condiciones:
a. La profundidad libre perpendicular al plano de fachada no sera superior a 1,20 m.
b. Los huecos de terraza se situaran a un minimo de 1,00 m de distancia de cualquier otro hueco de terraza del mismo
edificio o de los colindantes.
c. No podran tener carpinteria en el plano del cerramiento de fachada.
Articulo 164. Condiciones de imagen urbana
Condiciones de composicion de fachada:
Las fachadas de los edificios compondran unitariamente todas las plantas, incluidas las plantas bajas dedicadas a comercio.
Queda prohibida la composicion incompleta de la fachada pendiente de la configuracion de los locales comerciales.
Se prohiben los cierres de seguridad en cualquier planta, a no ser que se sittien tras la carpinteria del hueco.
Se evitaran las composiciones con arcos, optando preferentemente por dinteles rectos.
El vallado de las parcelas sera preferentemente vegetal. La obra de fabrica, en su caso, no debera superar 1,00 m de altura,
salvo los machones o pilastras necesarios para su estabilidad. El resto debera completarse con cerrajeria metalica, materiales
translucidos o transparentes o vegetal tapizante. La altura del conjunto no superara los 2,40 m de altura.
Condiciones de materiales:
Como materiales de fachada se emplearan preferentemente el enfoscado y pinturas blancas o en colores claros. Se prohibe el
empleo de terrazos, azulejos y plaquetas ceramicas vidriadas. Se evitara el uso de materiales con apariencia rustica.
Articulo 165. Condiciones de accesorios
- Toldos: altura libre minima de 2,50 m; vuelo maximo del 7% de la latitud del viario y nunca mas de 1,00 m.
- Marquesinas: altura libre minima de 2,50 m; vuelo maximo del 7% de la latitud del viario y nunca mas de 0,60 m.
- Rétulos y anuncios: altura libre minima de 2,50 m; vuelo maximo del 7% de la latitud del viario y nunca mas de 0,60 m.
- Quedan prohibidos en fachadas exteriores todos los elementos de instalaciones que por normativa vigente no tengan que
ubicarse necesariamente en la misma.
Articulo 166. Regulacién de usos pormenorizados
1. Uso caracteristico:
- [RVU] Vivienda unifamiliar.
2. Uso complementario:
- Aparcamiento al servicio del residencial.
3. Usos compatibles:
- [TCO] Terciario comercio
- [THE] Terciario hosteleria y esparcimiento.
- [THJ] Terciario hospedaije.
- [TOA] Terciario oficinas y usos administrativos.
- [I1T] Talleres artesanales
4. Usos alternativos:
- Equipamiento comunitario: docente, sanitario, asistencial, administrativo, comercial, cultural, deportivo, religioso, social y
alojamientos transitorios.
Capitulo 5°. Normas Particulares de la Zona REC - Residencial Ensanche Contemporaneo
Articulo 167. Definicion y delimitacion
Corresponde a areas homogéneas de expansion de la zona historica resultado de crecimientos planificados y desarrollados a
partir de la Delimitacion de Suelo Urbano anterior a este Plan en el entorno de las calles Sabadell y Diputado Félix Ortega.
Este ambito se caracteriza por un entramado viario proyectado y sensiblemente ortogonal de manzanas con un parcelario muy
homogeéneo y de reducido tamafio destinado a alojar fundamentalmente uso residencial unifamiliar.
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Comprende esta zona las areas representadas en los planos de ordenacion completa del Plan con la referencia REC.
Articulo 168. Uso, edificabilidad global, nivel de densidad y media dotacional
A los efectos previstos en la legislacion urbanistica, el Plan asigna a la zona los siguientes usos, densidades y edificabilidades
globales:
- Uso global [OE]: residencial.
- Edificabilidad global [OE]: en aplicacion de los parametros y normas de composicion expresados en esta seccion, el indice
de edificabilidad global se establece en 1,10 m?/m?’s.
- Nivel de Densidad [OE]: seglin el numero de viviendas de la zona y la extension que ocupa, el nivel se fija en: densidad
muy alta [>75 viv/Hal.
- Media dotacional: 0 m?s/m?.
Articulo 169. Parcela minima edificable
Parcela minima edificable:
- Superficie minima: 80 m? o la parcela catastral
- Fachada minima: 6 m.
Agregacion de parcelas:
Se permite la agregacion de parcelas en el caso de imposibilidad de cumplimiento del programa minimo de vivienda o cuando
esté vinculada a la implantacién de edificios dotacionales.
Segregacion de parcelas:
Se permite la segregacion de parcelas siempre que las parcelas resultantes cumplan las dimensiones de la parcela minima
edificable.
Articulo 170. Condiciones de implantacion y alineacién de la edificacion
- Alineacion de la edificacion: la fachada exterior de la edificacion debera ser homogénea en todo el frente de manzana. Las
edificaciones podran, de forma conjunta, alinearse con la fachada a vial o mantener un retranqueo obligatorio.
- Separacion minima a linderos: la edificacion se ajustara a los linderos laterales de la parcela.
Articulo 171. Condiciones de ocupacion y edificabilidad netas de parcela
Condiciones de ocupacion:
Se fija un maximo de ocupacion del 80%.
Cuando el uso al que este destinado la edificacion en planta baja sea terciario comercial u oficinas o cualquiera de los usos
alternativos permitidos, la ocupacion en planta baja podra ser del 100%.
Sélo podran construirse plantas sétano para su uso exclusivo como garajes o zonas de instalaciones al servicio de la
edificacion [depdsitos, instalaciones de acondicionamiento térmico, motores...].
El techo edificable de la planta sétano podra alcanzar el 100% de la superficie de parcela.
Condiciones de edificabilidad:
Se fija un edificabilidad maxima de 1,60 m?m>s.
El techo edificable de las plantas bajo rasante no se considerara a efectos de este parametro.
Articulo 172. Tipologias
Se permiten las siguientes tipologias:
- Vivienda unifamiliar adosada [RU2].
- Vivienda unifamiliar proteccion publica [RU5].
Articulo 173. Altura maxima edificable
Numero maximo de plantas:
Sera de 2 plantas. Esta es también la altura recomendada para todas las edificaciones de este ambito. Se mantendra, en todo
caso, la altura de cornisa del entorno de la edificacion.
Numero minimo de plantas.
Se permitira la reduccion a una sola planta solo en caso de que ésta sea la situacion predominante en el entorno.
Altura maxima edificable:
Sera de 7,20 m.
Articulo 174. Parametros interiores
- Altura minima de planta baja: 3,00 m; 2,70 m en unifamiliar.
- Altura maxima de planta baja: 4,00 m.
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- Altura libre minima de plantas superiores: 2,50 m.
- Altura libre méaxima de plantas superiores: no se limita.
- Altura libre minima de semisétanos y sotanos: 2,50 m.
- Entreplantas: prohibidas.
- Escaleras y rampas peatonales: de acuerdo con el CTE®,
- Patios abiertos a fachada exterior: prohibidos.
- Dimensiones minimas de patios: de acuerdo con el CTE®.
Articulo 175. Condiciones de forma y volumen
Salientes no ocupables:
Las jambas de portadas o huecos podran sobresalir de la alineacion de fachada, como maximo, 10 cm.
Salientes ocupables:
El vuelo maximo de balcones, cornisas, marquesinas o viseras sera de 50 cm.
Terrazas en fachada:
No se permiten.
Articulo 176. Condiciones de imagen urbana
Condiciones de composicion de fachada:
Las fachadas de los edificios compondran unitariamente todas las plantas, incluidas las plantas bajas dedicadas a comercio.
Queda prohibida la composicion incompleta de la fachada pendiente de la configuracién de los locales comerciales.
Se prohiben los cierres de seguridad en cualquier planta, a no ser que se sitlien tras la carpinteria del hueco.
Los huecos de entrada a cochera se situaran a un minimo de 3,00 m de distancia de cualquier otro hueco de cochera del
mismo edificio o de los colindantes, siempre que sea posible.
Condiciones de materiales en fachada:
Como materiales de fachada se emplearan preferentemente el enfoscado y pinturas blancas o en colores claros. Se prohibe el
empleo de terrazos, azulejos y plaquetas ceramicas vidriadas. Se evitara el uso de materiales con apariencia rustica.
Articulo 177. Condiciones de accesorios
- Toldos: altura libre minima de 2,50 m; vuelo maximo del 7% de la latitud del viario y nunca mas de 1,00 m.
- Marquesinas: altura libre minima de 2,50 m; vuelo maximo del 7% de la latitud del viario y nunca mas de 0,60 m.
- Rétulos y anuncios: altura libre minima de 2,50 m; vuelo maximo del 7% de la latitud del viario y nunca mas de 0,60 m.
- Quedan prohibidos en fachadas exteriores todos los elementos de instalaciones que por normativa vigente no tengan que
ubicarse necesariamente en la misma.
Articulo 178. Regulacién de usos pormenorizados
1. Uso caracteristico:
- [RVU] Vivienda unifamiliar.
2. Uso complementario:
- Aparcamiento al servicio del residencial.
3. Usos compatibles:
- [TCO] Terciario comercio
- [THE] Terciario hosteleria y esparcimiento.
- [THJ] Terciario hospedaje.
- [TOA] Terciario oficinas y usos administrativos.
- [I11T] Talleres artesanales
4. Usos alternativos:
- Equipamiento comunitario: docente, sanitario, asistencial, administrativo, comercial, cultural, deportivo, religioso, social y
alojamientos transitorios.
Capitulo 6°. Normas Particulares de la Zona IND - Industrial
Articulo 179. Delimitacién
1. Corresponde esta zona a las areas destinadas a actividades productivas y dedicadas en su mayoria a actividades de
pequefa industria y almacenaje localizadas en el flanco noreste del ntcleo urbano.

8CTE DB-SUA-1; articulo 4.
°CTE DB-HS3; articulo 2.1.
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2. Se establecen dos subzonas por su diferente implantacion edificatoria y por las distintas actividades que albergan:
a. IAL. Industria de Alimacenamiento: se aplicara al ambito de crecimiento planificado a partir de la Delimitacion de Suelo
Urbano anterior a este Plan con vocacion de uso industrial de almacenamiento compatible con el uso residencial del
entorno.
a. IAB. Industria Abierta: se aplicara al ambito delimitado sobre el que esta establecida la Cooperativa Olivarera y Cerealista
de San Sebastian.
Articulo 180. Uso, edificabilidad global, nivel de densidad y media dotacional
A los efectos previstos en la legislacion urbanistica, el Plan asigna a la zona los siguientes usos, densidades y edificabilidades
globales:
- Uso global: industrial [OE].
- Edificabilidad global [OF]: el indice de edificabilidad global se establece en 0,65 m*/m?’s.
- Nivel de densidad [OE]: no es de aplicacion este parametro.
- Media dotacional: 0 m?s/m?.
Articulo 181. Parcela minima edificable
Parcela minima edificable:
En la subzona IAL se establecen las siguientes condiciones:
- Superficie minima: 200 m.
- Fachada minima: 10 m.
- Fondo minimo: 20 m.
En la subzona IAB se establecen las siguientes condiciones:
- Superficie minima: 2.500 m?.
- Fachada minima: 20 m.
- Fondo minimo: 30 m.
Agregacioén de parcelas:
Podran agruparse parcelas siempre que las resultantes retinan las condiciones establecidas para la parcela minima edificable
en el apartado anterior.
Segregacion de parcelas:
Podran segregarse parcelas siempre que las resultantes retinan las condiciones establecidas para la parcela minima edificable
en el apartado anterior.
Articulo 182. Condiciones de implantacion y alineacién de la edificacion
En la subzona IAL se establecen las siguientes condiciones:
- Alineacion de la edificacion: la fachada exterior de la edificacion debera coincidir con la alineacion de la via; salvo las
alineaciones obligatorias retranqueadas especificamente representadas en el plano de ordenacién completa.
- Separacién minima a linderos: la edificacion se ajustara a los linderos laterales de la parcela.
- Retranqueos minimos: no se admitiran retranqueos.
En la subzona IAB se establecen las siguientes condiciones:
- Las edificaciones se separaran, al menos, 8,00 m de los linderos de la parcela y cumpliran los retranqueos
especificamente representados en el plano de ordenacién completa.
- Las instalaciones complementarias a la actividad a implantar podran ocupar el espacio de retranqueo.
Articulo 183. Condiciones de ocupacién y edificabilidad netas de parcela
Condiciones de ocupacion:
En la subzona IAL se establecen las siguientes condiciones:
- Se fija una ocupaciéon maxima del 85%.
- Bajo rasante sélo se permitira una planta de sotano para uso de garaje o aparcamiento de vehiculos al servicio de la
actividad.
La superficie de la planta sétano podra alcanzar el 100% de la parcela.
- La cara superior del forjado de techo del sétano se encontrara siempre a cota de rasante de viario.
En la subzona IAB se establecen las siguientes condiciones:
- La ocupacion maxima sera la resultante de considerar los retranqueos especificamente representados en el plano de
ordenacion completa.
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- Bajo rasante solo se permitira una planta de sétano, que se dispondra dentro del area de movilidad de la edificacion
definida segun las condiciones de implantacion y alineacion.
Condiciones de edificabilidad:
En la subzona IAL se establecen las siguientes condiciones:
- Se fija un edificabilidad maxima de 1,00 m?m?s.
En la subzona IAB se establecen las siguientes condiciones:
- Se fija un edificabilidad méaxima de 0,65 m*/m?®s.
Articulo 184. Tipologias
En la subzona IAL se permiten las siguientes tipologias:
- Industria de Almacenamiento [AE1].
En la subzona IAB se permiten las siguientes tipologias:
- Industria cualificada [AE2].
Articulo 185. Altura maxima edificable
Numero maximo de plantas:
En la subzona IAL se establecen las siguientes condiciones:
- Sera de una planta.
- Se podra construir una entreplanta, teniendo en cuenta que computara a efectos de edificabilidad.
En la subzona IAB se establecen las siguientes condiciones:
- Sera de dos plantas.
- Se podra construir una entreplanta, teniendo en cuenta que computara a efectos de edificabilidad.
Altura maxima edificable:
En la subzona IAL se establecen las siguientes condiciones:
- Sera de un maximo de 10,00 m.
En la subzona IAB se establecen las siguientes condiciones:
- Sera de un maximo de 15,00 m.
Articulo 186. Parametros interiores
En la subzona IAL se establecen las siguientes condiciones:
- Altura libre minima de sétanos: 2,50 m.
- Entreplantas: hasta un 30% del total de la edificacion.
- Cota méxima de planta sotano sobre rasante: 0,00 m; no se permiten semisétanos.
- Escaleras y rampas peatonales: de acuerdo con el CTE™.
- Patios abiertos a fachada exterior: prohibidos.
- Dimensiones minimas de patios: de acuerdo con el CTE!!, con una superficie minima del 15% del solar, ubicados
contiguos al lindero trasero.
En la subzona IAB se establecen las siguientes condiciones:
- Altura libre minima de sétanos: 2,50 m.
- Entreplantas: hasta un 20% del total de la edificacion.
- Cota méxima de planta sotano sobre rasante: 0,00 m; no se permiten semisétanos.
- Escaleras y rampas peatonales: de acuerdo con el CTE™.
Articulo 187. Condiciones de forma y volumen
Salientes no ocupables:
En la subzona IAL se establecen las siguientes condiciones:
- No se permiten.
En la subzona IAB se establecen las siguientes condiciones:
- No se limitan, salvo por la condiciones de implantacion.
Salientes ocupables:
En la subzona IAL se establecen las siguientes condiciones:

1°CTE DB-SUA-1; articulo 4.
'CTE DB-HS3; articulo 2.1.
2CTE DB-SUA-1; articulo 4.

Deposito Legal: SE-410/1979. ISSN: 2253-802X

00274992

https://www.juntadeandalucia.es/eboja



Boletin Oficial de la Junta de Andalucia

Bo 'A NUmero 4 - Lunes, 9 de enero de 2023

pagina 21821/57

- No se permiten.
En la subzona IAB se establecen las siguientes condiciones:
- No se limitan, salvo por la condiciones de implantacion.
Terrazas en fachada:
En la subzona IAL se establecen las siguientes condiciones:
- No se permiten.
En la subzona IAB se establecen las siguientes condiciones:
- No se limitan, salvo por la condiciones de implantacion.
Articulo 188. Condiciones de imagen urbana
En la subzona IAL se establecen las siguientes condiciones:
- La composicién de las fachadas debera ser respetuosa con las construcciones del entorno, adaptandose a su ritmo,
cadencia, soluciones constructivas y tipologia en general.
- Se evitaran disefos que imiten edificaciones residenciales.
En la subzona IAB se establecen las siguientes condiciones:
- Se evitaran disefos que imiten edificaciones residenciales.
Articulo 189. Condiciones de accesorios
En la subzona IAL se establecen las siguientes condiciones:
- Toldos: altura libre minima de 2,50 m; vuelo maximo del 7% de la latitud del viario y nunca mas de 1,00 m.
- Marquesinas: altura libre minima de 2,50 m; vuelo maximo del 7% de la latitud del viario y nunca mas de 0,60 m.
- Rétulos y anuncios: altura libre minima de 2,50 m; vuelo maximo del 7% de la latitud del viario y nunca mas de 0,60 m.
- Quedan prohibidos en fachadas exteriores todos los elementos de instalaciones que por normativa vigente no tengan que
ubicarse necesariamente en la misma.
En la subzona IAB se establecen las siguientes condiciones:
- Toldos: no se limitan.
- Marquesinas: no se limitan.
- Rétulos y anuncios: no se limitan.
Articulo 190. Regulacion de usos pormenorizados
En la subzona IAL se establecen las siguientes condiciones:
1. Uso caracteristico:
- [I1T] Talleres artesanales.
- [I1A] Aimacenes.
- [121] Pequefia industria
- [I12T] Talleres varios
- [I3A] Aimacenes mayoristas
2. Uso complementario:
- Aparcamiento.
3. Usos compatibles:
- [RVU] Vivienda unifamiliar, siempre que se justifique su vinculacion con el uso caracteristico y que lo permita la normativa
sectorial de aplicacion.
- [TCO] Terciario comercio.
- [THE] Terciario hosteleria y esparcimiento.
- [TOA] Terciario oficinas y usos administrativos.
4. Usos alternativos:
- Equipamiento comunitario: asistencial, administrativo, comercial, cultural, deportivo, social y servicios urbanos.
En la subzona IAB se establecen las siguientes condiciones:
1. Uso caracteristico:
- [I3R] Industria agropecuaria.
2. Uso complementario:
- Aparcamiento.
3. Usos compatibles:
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- [I1A] Almacenes.
- [12T] Talleres industriales.
- [I3A] Aimacenes mayoristas.
- [I31] Mediana y gran industria.
- [14C] Industria cualificada.
- [TCO] Terciario comercio.
- [TOA] Terciario oficinas y usos administrativos.
4. Usos alternativos:
- Equipamiento comunitario: asistencial, administrativo, comercial, cultural, deportivo, social y servicios urbanos.
Articulo 191. Reserva de plazas de garaje
En la subzona IAL se establecen las siguientes condiciones:
- Debera acreditarse la reserva de, como minimo, una plaza de aparcamiento dentro del solar por cada 200 m? construidos
sobre rasante.
En la subzona IAB se establecen las siguientes condiciones:
- Debera acreditarse la reserva de, como minimo, una plaza de aparcamiento dentro del solar por cada 350 m? construidos
sobre rasante.
Titulo VIII. Normativa Especifica en Suelo Urbano No Consolidado
Capitulo 1°. Condiciones Generales
Articulo 192. Desarrollo y ejecucién del suelo urbano no consolidado
1. El suelo urbano no consolidado se desarrolla en los ambitos de ordenacion que se identifican y delimitan en los planos de
ordenacion completa, con los objetivos, criterios de ordenacién y determinaciones de gestion que se recogen en las fichas de
planeamiento y gestion anexas a estas Normas.
2. El desarrollo y ejecucion del suelo urbano no consolidado se realizara:
a. En suelo urbano no consolidado no incluido en unidades de ejecucién: directamente, a través de la concesion de licencia
urbanistica y del cumplimiento de los deberes urbanisticos pendientes, conforme a los criterios establecidos por la
legislacion urbanistica de aplicacion® y por el propio Plan.
b. En los sectores y areas de reforma interior [ARI] establecidas por el Plan para los que se establece la ordenacion
detallada: en funcién de la iniciativa publica o privada definida en sus correspondientes fichas de planeamiento y gestion,
conforme a las unidades de ejecucion delimitadas por el Plan, a través de los oportunos proyectos de urbanizacion.
c. En los sectores y areas de reforma interior [ARI] establecidas por el Plan para los que no se establece la ordenacion
detallada: previa aprobacion del planeamiento de desarrollo que corresponda, en funcion de la iniciativa publica o privada
definida en sus correspondientes fichas de planeamiento y gestién, conforme a las unidades de ejecucién delimitadas por
Plan, a través de los oportunos proyectos de urbanizacién.
d. Areas de planeamiento integrado [API]: en funcién de la ordenacion y régimen urbanistico aprobados, cuyas
caracteristicas se recogen en sus correspondientes fichas de planeamiento y gestion, conforme a las unidades de ejecucion
delimitadas por el Plan, a través de los oportunos proyectos de urbanizacion.
Articulo 193. Unidades de ejecucion y sistemas de actuacion
1. Salvo determinacion expresa del instrumento de planeamiento, se entendera que la delimitacion por el Plan de los Sectores
o de las Areas de Reforma Interior comporta la de unidades de ejecucion coincidentes con las mismas, si bien podran
delimitarse otras unidades de ejecucion de conformidad con la normativa urbanistica vigente.
2. Los sectores y areas de reforma interior se ejecutaran por el sistema de actuacion determinado al momento de delimitacion
de la unidad de ejecucion, conforme a la iniciativa publica o privada definida en la ficha de planeamiento y gestion, sin
perjuicio de las facultades de la Administracién en caso de incumplimiento de plazos®.
Articulo 194.Plazos temporales para la ejecucion de la ordenacién urbanistica
1. En suelo urbano consolidado, el plazo para la conversion de las parcelas en solares y solicitud de la correspondiente licencia
de edificacion sera de ocho afos a partir de la aprobacion definitiva del Plan.
2. En suelo urbano no consolidado no incluido en unidades de ejecucion, el plazo para la conversion de parcelas en solares
sera el establecido para el suelo urbano consolidado por estas Normas.

ILOUA, articulo 55.2.
2LOUA, articulo 110.
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3. En suelo urbano no consolidado incluido en sectores y areas de reforma interior con ordenacion detallada, el plazo para el
desarrollo de la urbanizacion y la edificacion sera el establecido en las correspondientes fichas de planeamiento y gestion.
4. En suelo urbano no consolidado incluido en sectores y areas de reforma interior sujetos a planeamiento de desarrollo, el
plazo para el desarrollo de la ordenacion detallada sera el establecido en las correspondientes fichas de planeamiento y
gestion.
Capitulo 2°. Ambitos y Areas de Reparto en Suelo Urbano No Consolidado
Articulo 195. Determinaciones sobre ambitos en Suelo Urbano No Consolidado
1. En las Areas de Planeamiento Integrado en Suelo Urbano No Consolidado se establecen las siguientes condiciones:
a. La delimitacion de las areas se corresponde con los ambitos sefialados en el plano de ordenacion completa
ORD_2.1.1_NU Ordenacion Pormenorizada, Sistemas y Alineaciones.
b. Las ordenanzas de edificacion aplicables seran las indicadas en las fichas de planeamiento SUNC-SSB-RO1-API, SUNC-
SSB RO2-API 'y SUNC-SSB-I01-API.
c. Estas areas en situacion transitoria derivadas de la Delimitacion de Suelo Urbano anterior, se incorporan en este Plan
con las determinaciones, derechos y cargas establecidos en aquella.
2. En las Areas de Reforma Interior en Suelo Urbano No Consolidado se establecen las siguientes condiciones:
a. La delimitacion de las areas se corresponde con los ambitos sefialados en el plano de ordenacion completa
ORD_2.1.1_NU Ordenacion Pormenorizada, Sistemas y Alineaciones.
b. Las ordenanzas de edificacion aplicables seran las indicadas en la ficha de planeamiento SUNC-SSB-RO3-ARI, SUNC-
SSB-RO4-ARI 'y SUNCSSB- 102-ARI.
3. En los Sectores del Suelo Urbano No Consolidado se establecen las siguientes condiciones:
a. La delimitacion del sector se corresponde con el ambito sefialado en el plano de ordenacién completa ORD_2.1.1_NU
Ordenacion Pormenorizada, Sistemas y Alineaciones.
b. Las ordenanzas de edificacién aplicables seran las que establezca el plan parcial previsto para este sector SUNC-SSB-
RO5.
4. El coeficiente de ponderacion especifico aplicable a vivienda protegida al objeto de compensar a aquellos propietarios de
suelos destinados a vivienda protegida se establece en 0,85.
Articulo 196. Areas de reparto en suelo urbano no consolidado y aprovechamiento medio [OE]
1. El Plan delimita en terrenos del suelo urbano no consolidado siete areas de reparto de cargas y beneficios y asigna a cada
una de ellas el correspondiente aprovechamiento medio expresado en metros cuadrados de techo del uso y tipologia
caracteristico por metro cuadrado de suelo, asi como los factores de ponderacion del resto de usos y tipologias en relacion con
aquel.
2. En las areas y sectores del suelo urbano no consolidado se delimitan las siguientes areas de reparto:

Tipotogia AprovedamiEnto
R AOH/M’s AR]
AR-SUNC-55B-A01-APY Unitamiliar Adosada —_
AR-SUNC-55B-A0Z-APY Unitamiliar Adosada —_
AR-SUNC-SSE-ADZ-ARI 425 Unitamiliar Adosada 0750000
AR-SUNCSSE-AOS-ARI 210236 Unitamiltar Adosada 0,750000
AR-SUNCSSE-01-AR 6514 Industria de Almacenam. —
AR SUNC-55B-ROS 2673151 Unifamillar Adosada 0,555801
ARSUNCSSE-NZ-AR 1245779 Ingustria Cusificada 0395344

Taata 2. Areas o2 reparto def SUeio Uranao ng consoidaan

En estas areas se asigna como coeficiente de ponderacion de usos y tipologias la unidad [1,00] para la vivienda unifamiliar
adosada. Este coeficiente podra ser concretado por el planeamiento de desarrollo para cada una de las zonas que resulten de
la ordenacion detallada, asi como las que reflejen las distintas situaciones y caracteristicas urbanisticas dentro del ambito.

3. El Plan delimita los siguientes sistemas generales adscritos a areas de reparto del suelo urbano no consolidado:

de Reparto. Denominacion
ARSUNCSSE-RIS  Glorleta
AR-SUNCSSE-H2-ARI Punto Limplo
5 (RIS e FERArto el SUei Lrbang no consalidadn

SGVIA-P-558.01 61575 m’
SG-51-P-5PUO 163338 m’

Tabla 3. Sistemis generales agscritos
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Titulo IX. Normativa Especifica en Suelo Urbanizable

Capitulo 1°. Condiciones Generales

Articulo 197. Definicion y delimitacion [OE]

El Plan delimita los siguientes ambitos de suelo urbanizable no sectorizado.

Categoria
SRNS-558-01 4618586m°  Industrial/Tunistics  Nosactorizado
SRNS-558-02 3660047 M Industrial/Tunistics  Nosactortzado
SRNS 55803 308920 Industrialunistics Mo sactorzado
SRNS-55E-04 1EIE703 M Industrial/Tunistica  Nosactorizado

Tl 4. Ambitas de sueko urbanizo e no Sectonizms

Articulo 198. Desarrollo del suelo urbanizable
1. El suelo urbanizable no sectorizado se desarrollara mediante los correspondientes planes de sectorizacién, que tendran la
facultad de ordenar las condiciones del cambio de categoria del suelo urbanizable no sectorizado al suelo sectorizado u
ordenado. La delimitacién por un Plan de Sectorizacién de uno o varios sectores en suelo urbanizable no sectorizado
comportara, con arreglo a idéntico criterio, la del area o areas de reparto que correspondan.
2. El suelo urbanizable sectorizado se desarrollara mediante los correspondientes planes parciales, salvo los sistemas
generales, que se desarrollaran mediante planes especiales conforme al Titulo correspondiente de estas Normas.
3. En el caso de resultar necesaria la transformacién, conforme a las determinaciones del Plan, de los sistemas generales no
incluidos en area de reparto, su urbanizacion se llevara a cabo directamente mediante obra publica ordinaria y su edificacion,
de acuerdo con la legislacion aplicable por razon de la administracion actuante.
Articulo 199. Determinaciones del Plan en suelo urbanizable
1. Las determinaciones sobre el suelo urbanizable no sectorizado son las recogidas en las presentes Normas, en sus fichas de
planeamiento y gestion y en los planos de ordenacion.
2. Las determinaciones de caracter estructural para el suelo urbanizable sectorizado seran las siguientes [OE]:
a. La asignacion del indice de edificabilidad bruta para el sector.
b. La asignacién de usos globales.
c. La fijacion del nivel de densidad de viviendas para el sector.
d. Porcentaje minimo de edificabilidad con destino a viviendas con algtn tipo de proteccién publica®.
e. Areas de reparto y aprovechamiento medio correspondiente.
3. Las determinaciones de caracter pormenorizado para el suelo urbanizable sectorizado seran las siguientes:
a. Objetivos, criterios y directrices de ordenacién interior para el sector con relacion al sistema viario, sistema de espacios
libres y a la zonificacion residencial:
- El caracter vinculante u orientativo del trazado viario, con sus continuidades con las vias existentes en suelo urbano: se
mantendra obligatoriamente, pudiendo ajustarse por razones justificadas derivadas de la topografia del terreno u otros
parametros.
- La situacion propuesta, en su caso, del sistema de espacios libres y dotaciones publicas.
- La coherencia de las normas particulares de edificacion contenidas en los Planes Parciales respetaran con las
condiciones generales de edificacion y uso contenidas en los Titulos V y VI de estas Normas.
b. Las previsiones de programacion y gestion para ordenacion pormenorizada de cada sector, indicando con caracter
vinculante:
- Los plazos para la ejecucion de la ordenacion pormenorizada, que presupone la aprobacion definitiva del Plan Parcial
correspondiente.
- La iniciativa prevista para la formulacion del planeamiento, que soélo podran ser realizada por los agentes publicos o
privados legitimados para ello por la legislacion urbanistica.
- El sistema de actuacion establecido para la unidad de ejecucion.
Capitulo 2°. Ambitos en Suelo Urbanizable No Sectorizado
Articulo 200. Usos incompatibles, condiciones de sectorizacion y criterios de disposicion de sistemas generales
1. El presente Plan establece para los ambitos en que se divide el suelo urbanizable no sectorizado las condiciones especificas
para proceder a su sectorizacion.

'LOUA, articulo 10.1.A [modificado por la LVS, articulo 23.uno].
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2. La preexistencia de infraestructuras exteriores e interiores a los propios Planes de Sectorizacion deben garantizar la
adecuada insercion de los ambitos resultantes de la sectorizacion en la estructura de la ordenacion municipal.
3. Las determinaciones de ordenacion estructural, de acuerdo con lo previsto en la legislacion vigente, se establece en las
correspondientes fichas de planeamiento y gestidn, en las que se recoge para cada ambito los usos incompatibles, las
condiciones de sectorizacion y la disposicion del sistema general adscrito, en su caso de procederse a su sectorizacion.
Titulo X. Normativa Especifica en Suelo No Urbanizable
Capitulo 1°. Condiciones Generales
Articulo 201. Ambito
El presente Titulo sera de aplicacion al suelo clasificado como no urbanizable, delimitado en los planos de ordenacion
estructural correspondientes, al que se asigna este régimen en aplicacién de los criterios establecidos por la legislacion
vigente'.
Articulo 202. Categorias [OE]
De acuerdo con los criterios de la legislacion urbanistica, el Plan distingue las categorias de suelo no urbanizable que se
relacionan en el presente articulo, a los efectos de determinar el régimen urbanistico de aplicacion. Su delimitacion se recoge
en los planos de ordenacion estructural.
1. Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por Legislacion Especifica:

a. SNR-EP-LE-DPH de Dominio Publico Hidraulico.

b. SNR-EP-LE-DPV de Dominio Publico Pecuario.

c. SNR-EP-LE-COM de Comunicaciones.
2. Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por Planificacion Territorial.

a. SNR-EP-PT-CRI de zonas cautelares ante el riesgo de inundacion.
3. Suelo No Urbanizable de Caracter Natural o Rural.
Articulo 203. Normativa complementaria
1. El régimen de autorizaciones establecido en el presente Titulo se entiende sin perjuicio de los permisos, licencias,
autorizaciones o concesiones que sean exigibles de acuerdo con las normas juridicas que regulan las diversas materias o
sectores de la actividad de las Administracion en las que esta ejerza sus competencias. Entre las normativas sectoriales de
mayor afeccién sobre la ordenacién urbanistica del suelo no urbanizable cabe mencionar la forestal, aguas, vias pecuarias,
espacios naturales protegidos, gestion integrada de la calidad ambiental, patrimonio histérico, minas, carreteras, ferrocarriles,
etc.
2. No podran otorgarse licencias urbanisticas para actuaciones que requieran otras autorizaciones o informes administraciones
previos, hasta que sean concedidas o emitidos®.
Articulo 204. Actuaciones de interés publico en terrenos con el régimen de suelo no urbanizable
1. Son actuaciones de interés publico en suelo no urbanizable las actividades de intervencion singular, de promocion publica o
privada, con incidencia en la ordenacion urbanistica, en las que concurran los requisitos establecidos en la legislacion
urbanistica®:

a. Utilidad publica o interés social.

b. Procedencia o necesidad de implantacion en suelos que tengan este régimen juridico.

c. Compatibilidad con el régimen de la categoria de suelo.

d. No induccioén a la formacion de nuevos asentamientos.
2. Las Actuaciones de Interés Publico requieren la aprobacion de plan especial o proyecto de actuacién pertinente de acuerdo
con lo previsto en la legislacion urbanistica®. Su admision a tramite se realizara en base a la concurrencia de los requisitos
exigibles®, considerada en base a los criterios establecidos en el presente articulo.
3. Se considerard que concurre el requisito de utilidad publica o interés social cuando concurra alguno de los siguientes
supuestos u otros de naturaleza analoga:

a. La utilidad publica o el interés social vienen determinados por la normativa sectorial.

b. Se trata de un equipamiento necesario para el municipio.

'TRLS, articulos 12 y 13, y LOUA, articulo 46.1.

2RDUA, articulo 5.2 y articulo 12.3.

STRLS, articulo 13.1 y LOUA, articulo 42.1 [modificado por la LVS, articulo 27.dos]
“LOUA, articulos 42.2 y 3.

°LOUA, articulo 42.1 [modificado por la LVS, articulo 27.dos].

00274992

Deposito Legal: SE-410/1979. ISSN: 2253-802X

https://www.juntadeandalucia.es/eboja



Boletin Oficial de la Junta de Andalucia

Bo 'A NUmero 4 - Lunes, 9 de enero de 2023

pagina 21821/62

c. La actividad puede considerarse de caracter estratégico.
d. Se generan efectos positivos relevantes y duraderos sobre la economia local.
e. Se mejoran las condiciones de vida o empleo en grupos desfavorecidos de la poblacién o personas con discapacidad.
f. Forman parte de las actuaciones de interés supramunicipal las incluidas en el POTSurCo.
4. Se considerara que concurre el requisito de necesidad o procedencia de implantacion en suelo no urbanizable en base a los
siguientes criterios:
a. Se estimara que concurre la necesidad de implantacion en suelo no urbanizable en los siguientes casos:
- Venga determinada por la propia naturaleza o caracter de la actividad, que ligue el uso a emplazamientos concretos en
esta clase de suelo [actividades extractivas, infraestructuras, clubes deportivos de actividades al aire libre, etc.]
- Ausencia de suelo urbano clasificado y apto para el uso previsto. Se debera justificar el estado o previsién y plazos de
desarrollo del suelo urbanizable destinado al uso pretendido en el municipio, en su caso.
- Caracter nocivo, insalubre, molesto o peligroso de la actuacion, que la haga incompatible con el suelo urbano.
- Necesidad de gran superficie de terreno para la implantacién de la actividad, ya sea edificada o no edificada [zonas de
almacenaje, acopio, aparcamiento de maquinaria, secado al aire libre, etc.].
b. Se estimara que no procede la implantaciéon de un uso en una determinada ubicacion del suelo no urbanizable en los
casos siguientes u otros de naturaleza analoga:
- La actuacion resulte disconforme con las determinaciones de un Plan de Ordenacién del Territorio Subregional.
- El emplazamiento sea inmediato a suelos clasificados como urbanizables, aunque no se hayan desarrollado.
- La implantacion en el emplazamiento pueda afectar negativamente el desarrollo urbanistico del Plan.
- La actuacion no se ajusta al modelo de ordenacion territorial establecido por el Plan.
- Puedan producirse afecciones negativas al mantenimiento de la calidad y funcionalidad de las infraestructuras y los
servicios publicos.
- Puedan producirse afecciones graves sobre la calidad de vida de la poblacién, ya sea debido a la generacién de ruidos,
vibraciones, contaminacion del aire, suelo o agua; por generar impactos ambientales severos sobre el medio abiético,
bidtico o paisajistico; o porque la actuacion sea claramente susceptible de padecer o intensificar riesgos naturales
[geotécnicos, inundaciones, incendios].
5. Se considerara que concurre el requisito de posibilidad de induccién de nuevos asentamientos sobre la base de lo
establecido en el articulo sobre formacion de nuevos asentamientos de las presentes Normas y lo indicado en la legislacion
vigente.
6. Se considerara la compatibilidad con el régimen urbanistico cuando se cumplan las normas que le sean de aplicacion, asi
como las normas de aplicacion directa de la legislacién vigente®.
Articulo 205. Garantia y prestacién compensatoria
1. Para materializar los actos de obras o instalaciones no vinculados a la explotacion agricola, pecuaria, forestal o analoga, el
propietario debera asegurar la prestacion de garantia en los términos previstos en la legislacion urbanistica’.
2. De igual manera, en los supuestos previstos en esta legislacion®, el promotor de la actuacion debera pagar la prestacion
compensatoria en ella establecida, con objeto de gravar las obras o instalaciones no vinculadas a la explotacion.
Articulo 206. Régimen de parcelaciones, divisiones o segregaciones [OE]
1. Quedan prohibidas en suelo no urbanizable las segregaciones o divisiones de terrenos que constituyan parcelaciones
urbanisticas conforme a lo establecido en la legislacion vigente®.
2. Requeriran de licencia municipal de segregacién aquellas segregaciones o divisiones que, estando expresamente permitidas
por la presente normativa, tengan por finalidad la implantacién de usos urbanisticos.
Dicha licencia municipal requerira la aprobacion previa o simultanea del oportuno Proyecto de Actuacion o Plan Especial que
legitime el uso urbanistico del terreno o finca.
3. Se expedira declaracién municipal de innecesariedad para las segregaciones o divisiones de naturaleza rustica que no
tengan finalidad urbanistica.

STRLS, articulo 13.1 y LOUA, articulo 57.

TRLS, articulo 13.3 y LOUA, articulo 52.3.

8LOUA, articulo 52.4.

°TRLS, articulo 13.2 y LOUA, articulo 66 [modificado por la LVS, articulo 25] y articulo 68.
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4. Son indivisibles los terrenos y fincas que reunen las condiciones dimensionales y de afectacion establecidas a estos efectos
por la legislacion vigente™®.
Articulo 207. Formacién de nuevos asentamientos [OE]
1. Conforme a lo dispuesto en la legislacién urbanistica'’, se considera que inducen a la formacion de nuevos asentamientos
los actos de segregaciones, obras o instalaciones que por si mismos o por su situacion respecto de asentamientos
residenciales o de otro tipo de usos de caracter urbanistico, sean susceptibles de generar demandas de infraestructuras o
servicios colectivos, impropios de la naturaleza de esta clase de suelo.
2. Se considera que existe riesgo objetivo de formacion de nuevos asentamientos:
a. Cuando el incumplimiento de las normas de implantacion [generales y particulares] contenidas en este Titulo, induzca a
la formacion de nuevos asentamientos.
b. En todo caso, cuando las edificaciones o instalaciones pretendan ubicarse a menos de 250 m del nucleo urbano.
c¢. Cuando la dotacién de servicios urbanisticos [abastecimiento de agua, saneamiento y suministro eléctrico] se resuelva
mediante la conexion con las infraestructuras del nucleo urbano, excepto para la implantacion de dotaciones.
3. Ademas de la exigencia del cumplimiento de las citadas normas de implantacion, se adoptaran las siguientes medidas para
impedir la formacion de nuevos asentamientos:
a. Se extremara la vigilancia sobre la apertura, mejora o reparacién de caminos no integrados en proyectos de explotacion
o transformacién agraria o minera autorizados por la Administracion.
b. Se instara a los Notarios y Registradores de la Propiedad a no inscribir parcelas resultantes de segregaciones de fincas,
cuya superficie sea inferior a la unidad minima de cultivo'?, salvo que previamente se aporte la correspondiente licencia
urbanistica aprobatoria de la actuacion.
c. Se extremara la vigilancia para evitar que por parte de las compafias suministradoras de servicios se efectlien contratos
para edificios, construcciones o instalaciones que carezcan de la preceptiva licencia municipal.
Articulo 208. Usos y tipos de edificaciones e instalaciones
1. A efectos de este Titulo, los usos en el suelo no urbanizable pueden ser:
a. Usos permitidos o autorizables: son aquellos que el Plan posibilita implantar en la categoria de suelo correspondiente, ya
sea de manera directa [por estar exentos de licencia por legislacion sectorial], previa obtencion de licencia urbanistica, o
mediante la aprobacion de proyecto de actuacion o plan especial [por constituir Actuaciones de Interés Piblico] .
b. Usos prohibidos: son aquellos que el Plan impide implantar en la categoria de suelo correspondiente.
2. El Plan distingue doce tipos de edificaciones e instalaciones en suelo no urbanizable, para cada uno de los cuales establece
determinaciones especificas recogidas en el capitulo siguiente de este Titulo:
. Edificacion agricola.
b. Vivienda vinculada a fines agrarios.
c. Edificacion agropecuaria.
d. Instalaciones naturalistas o recreativas.
e
f.

Q

. Establecimientos turisticos.
Edificacion publica.
g. Industria.
h. Instalaciones de energias renovables.
i. Instalacién extractiva.
j. Vertedero.
k. Infraestructuras territoriales.
|. Edificacion vinculada a las grandes infraestructuras.
3. Cada uno de estos tipos agrupa una serie de usos constructivos y edificatorios que se enumeran en la ficha correspondiente
incluida en el capitulo siguiente del presente Titulo.
Articulo 209. Condiciones generales de implantacion
1. Los actos de construccion, edificacion e instalacion que se realicen en terrenos sujetos al régimen propio del suelo no
urbanizable deberan ajustarse a las siguientes condiciones:

1°TRLS, articulo 17.2 y LOUA, articulo 67.
"LOUA, articulo 52.6.a.

2LEMEA, articulo 24.

BLOUA, articulo 42.
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a. Las condiciones generales del presente capitulo.
b. Las condiciones particulares asignadas al tipo correspondiente en el capitulo siguiente del presente Titulo.
c. Las condiciones particulares de uso definidas a cada categoria de suelo no urbanizable en los capitulos siguientes del
presente Titulo.
d. Las impuestas en la legislaciéon especifica 0 normativa sectorial aplicable.
2. Excepcionalmente, justificado por el tipo de edificacion o instalacion y las condiciones de la parcela, podra eximirse de la
aplicacion de las condiciones particulares de implantacién o de edificacion, siempre que quede asegurado el caracter aislado
de la instalacion o edificacién y que no exista posibilidad de formacioén de nuevos asentamientos, asi como afecciones graves
sobre el medio ambiente o la salud de las personas.
3. La implantacion de dos o mas usos distintos sobre una parcela, debera ajustarse a las condiciones siguientes:
a. La superficie de la parcela debe ser superior a la suma de la superficie minima de parcela exigida por esta normativa
para cada uno de los usos.
b. La ocupacién de la parcela sera inferior a la ocupacion maxima establecida por esta normativa para el uso que permita
mayor ocupacion.
c. La distancia entre edificaciones del mismo o distinto uso situadas en la parcela podra quedar eximida del requisito que
imponen estas normas a los efectos de formacion de nuevos asentamientos.
En estos casos, el proyecto de actuacion o plan especial correspondiente debera recoger la totalidad de usos previamente
implantados y/o que se pretende implantar en la parcela.
Articulo 210. Condiciones estéticas y paisajisticas de la edificacion y para mantenimiento y mejora de la calidad del paisaje
agrario
1. Se deberan adoptar medidas para la ordenacion de los volumenes de las edificaciones en relacién con las caracteristicas del
terreno y el paisaje, se estableceran medidas para su disposicién y orientacién en lo que respecta a su percepcion visual desde
las vias perimetrales, accesos y desde los puntos de vista mas frecuentes, asi como la mejor disposicion de vistas de los
edificios los panoramas exteriores y el uso de pantallas vegetales. Las edificaciones, infraestructuras e instalaciones que se
autoricen en suelo no urbanizable deberan observar las siguientes reglas:
a. Considerar el contexto paisajistico en el que se integran contribuyendo al mantenimiento o mejora de la calidad del
paisaje y de sus elementos caracteristicos fundamentales constitutivos
b. Ser adecuadas y proporcionadas al uso que se vinculen y a la dimension y escala del paisaje, impidiendo o fraccionando
aquellas que por su volumen constituyen una presencia desproporcionada en el mismo. Las actuaciones que puedan
generar impacto visual negativo adoptaran, siempre que sea posible, medidas de ocultacion o camuflaje para minimizar
sus efectos.
c. Tener el caracter de aisladas. Deberan retranquearse la distancia minima a linderos establecidas en las condiciones
particulares asignadas al uso correspondiente en el capitulo siguiente de este Titulo, y en su defecto, un minimo de 10 m a
linderos privados y de 15 m a linderos publicos.
d. No tener mas de dos plantas, salvo prescripcion expresa distinta de las presentes Normas.
e. Presentar caracteristicas tipologicas y estéticas adecuadas a su ubicacion y a su integracién en el entorno, aplicando las
condiciones siguientes:
- Se ajustaran a los materiales, formas, proporciones, huecos, colores, etc. caracteristicos de la arquitectura rural o
tradicional de la zona.
- Todos sus paramentos exteriores y cubiertas deberan quedar totalmente terminados, empleando las formas,
materiales y colores que favorezcan en mayor medida la integracion en el paisaje. Para su mayor integracion
paisajistica los colores seran blancos o de una gama cromatica que favorezca su integracion en el paisaje.
- No utilizar tipologias o soluciones estéticas propias de las zonas urbanas, en particular, de viviendas colectivas, naves
y edificios que presenten paredes medianeras vistas.
- Las edificaciones que por su singularidad y calidad formal presenten caracteristicas de monumentalizacion y pasen a
constituir un elemento principal del paisaje deberan incorporar un estudio de integracién paisajistica que formara parte
del proyecto de actuacion.
f. Evitar la limitacion del campo visual y la ruptura o desfiguracion del paisaje en los lugares abiertos o en perspectiva de
los nucleos o inmediaciones de las carreteras y caminos con valores paisajisticos, aplicando las siguientes medidas:
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- No ubicarse en lugares sensibles por limitar el campo visual en miradores naturales, malograr perspectivas o
panoramicas de calidad, en especial, las referentes a las inmediaciones de los nucleos urbanos, elementos singulares o
zonas de calidad paisajistica. En caso de que la ubicacién prevista fuera susceptible de producir alguno de los efectos
anteriormente mencionados, el Proyecto de Actuacién o Plan Especial debera contener un analisis de la incidencia
paisajistica de la actuacion, asi como las medidas para evitar la afeccion y lograr la mayor integracion posible. En caso
de que no fuera posible aminorar el impacto visual de una actuacion en un lugar de gran fragilidad paisajistica, el
Ayuntamiento podra desestimar la solicitud de autorizacién de uso.
- No generar contrastes de forma, color, textura, escala o dominancia espacial o rupturas de linea visual fuertes, que
supongan una alteracion grave del paisaje.
- Evitar la realizacion de movimientos de tierras importantes o la eliminacion de vegetacion natural, adaptandose a las
condiciones topograficas y ambientales, mediante la aplicacién de las siguientes medidas:
- No afectar a masas arboreas o de matorrales.
- Minimizar la generacion de taludes, resolviendo éstos con proporciones inferiores a 1:3 o con muros de contencién de
altura inferior a 2,5 m, realizados con técnicas que aseguren su integracion en el paisaje [mamposteria, piedra, etc.].
- En los terrenos con pendiente igual o superior al 15%, las plataformas no tendran una superficie mayor de 250 m?
para las viviendas agrarias ni de 1.000 m? para las restantes edificaciones. Las edificaciones se construiran con su eje
mas largo paralelo a las curvas de nivel y no ocuparan un frente de fachada superior a 30 m.
- Garantizar la estabilidad de los taludes mediante la plantacién de vegetacion. Se pondra especial cuidado en no alterar
mediante movimientos de tierras la fisonomia, relieve y topografia de la parcela y su entorno.
- Evitar la ubicacion de edificaciones o construcciones en vaguadas, proximidades de rios, arroyos o barrancos, zonas
sensibles a riesgos naturales, etc., asi como en lugares en los que puedan inducir o acrecentar cualquier tipo de riesgo
natural [inundaciones, riesgos geotécnicos, incendios forestales, etc.].
2. Los espacios degradados seran objeto de restitucion de sus valores para su adecuada integracion paisajistica. En los
mismos no se podran realizar edificaciones o instalaciones de cualquier tipo hasta tanto no se haya efectuado su restauracion
ambiental y paisajistica, salvo las infraestructuras lineales de interés publico permitidas por la legislacion sectorial que no
impidan la restauracion futura de los terrenos.
3. Los aljibes, depositos, albercas y balsas deberan estar integrados en el paisaje. Su localizacion y demas condiciones
necesarias para limitar su impacto visual, en especial, la altura y tratamiento de taludes e instalaciones deberan justificarse en
el proyecto de actuacion.
4. Se procurara el mantenimiento de la diversidad del paisaje del olivar. Los bordes de los caminos, vias pecuarias y los
linderos de las fincas conservaran los setos vivos y se protegera la vegetacion de ribera de los cauces, enclaves forestales y
herrizas.
5. EI Ayuntamiento propiciara la adopcion de medidas de diversificacion del paisaje agrario, en consonancia con las iniciativas
autonomicas, mediante el fomento de la conservacion y recuperacion de todos aquellos elementos vegetales [setos, vallados
naturales, bosquetes, sotos, herrizas, etc.] que se encuentren diseminados por el termino municipal, que han estado
tradicionalmente presentes en el entorno agrario y que contribuyen a la preservacion de determinados valores ambientales
[biodiversidad, ecosistemas, habitats de la fauna y flora y corredores bioldgicos], ademas de enriquecer el paisaje.
Articulo 211. Cierres de fincas
1. En todos los casos, la cerca de cerramiento de la finca registral para el desarrollo normal de los usos del suelo o aquellos
autorizables debera realizarse mediante alambradas, empalizadas o setos, debiendo adaptarse e integrarse en el medio rural o
entorno inmediato.
2. Se mantendran las lindes naturales del terreno o las lindes artificiales de caracter rural [piedra] frente a las lindes con valla
metalica sin pantalla vegetal.
3. Excepcionalmente y sobre la base de las especiales caracteristicas de las instalaciones o edificaciones y a su necesidad de
proteccion y seguridad [carceles, instalaciones militares, etc.], se podran autorizar otros tipos de cerramientos especificos.
Articulo 212. Vertidos
1. Se ajustaran a lo establecido en la legislacion especifica sectorial.
2. Salvo casos debidamente justificados, se exigira la depuracion de las aguas residuales que genere cualquier actividad en
suelo no urbanizable. En los casos excepcionales en los que el Ayuntamiento exima de la obligacién de contar con algun
sistema depurador, se debera disponer de fosa séptica. Se prohiben expresamente los pozos negros o zanjas filtrantes.
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3. Se garantizara la adecuada eliminacién de residuos, prohibiéndose cualquier vertido contaminante incontrolado a cauces.
Articulo 213. Elementos singulares protegidos en suelo no urbanizable
1. El Plan identifica y protege mediante su identificacion en los planos de ordenacion y, excepto en el caso de bienes no
emergentes, mediante su inclusion en el Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos, aquellos elementos naturales o
construidos singulares que son acreedores de proteccion, conservacion, recuperacion, puesta en valor, difusion y
conocimiento, por contar con alguno de los siguientes valores patrimoniales:
a. Patrimonio arquitecténico: edificaciones y construcciones de interés historico, vinculadas mayoritariamente al
poblamiento rural tradicional.
b. Patrimonio natural: se recogen los elementos bidticos, abidticos o paisajisticos que revisten un valor especial o
singularidad.
c. Patrimonio arqueoldgico: yacimientos arqueologicos emergentes de interés histérico acreditado investigados
cientificamente.

Identimcacion Denominadon
YAQ-0U Yaclmienta de I3 Blanca

Tabk 5. Grdingo of EMENtos arauenngicos en Suelo Mo Urbalzobie

d. Patrimonio etnoldgico: parajes, espacios, construcciones o instalaciones vinculados a formas de vida, cultura, actividades
y modos de produccion propios de Andalucia.

et e Gatlog Eorogc e st
Identificacion don
ETN-05 Fuente de |3 Vereda de |2 Blanc
ETN-06 Fuente de |3 Alameda
ETN-O7 Ermita oe San sidno

Tatia &. Crdiogo de ekementos emoiomcns en Suekd No Lrbanizabie

2. El régimen de proteccion e intervencion en estos elementos es el establecido en la correspondiente ficha del Catalogo.
Articulo 214. Prevencion de riesgos naturales en la transformacion de usos del suelo
1. En las actuaciones de transformacion de suelos para usos agricolas en regadio, en coherencia con la entidad que en cada
caso tenga la actuacion, se deberan efectuar los procedimientos necesarios para favorecer la complementariedad e integracion
de las tareas de ejecucion de obras con las de consolidacion y restauracion del medio natural, asi como los ajustes entre la
ordenacion de usos y las situaciones potenciales de riesgo.
2. En las zonas de riesgo de erosion alta', los proyectos de transformacion de usos del suelo definiran las medidas de
prevencion de riesgos a adoptar durante las fases de ejecucion de obras para asegurar la evacuacion ordenada de las aguas
pluviales generadas y la retencién de los materiales sueltos erosionados en las zonas de obra sin suficiente consolidacion.
3. Las zonas agricolas situadas en zonas de riesgo de erosion seran objeto de implantacion de estructuras agricolas tendentes
a fijar el suelo, tales como muretes de contencion, terrazas de retencién, bancales, infraestructuras de drenaje y otras, asi
como la adopcién de practicas agrarias preservadoras del suelo.
Capitulo 2°. Normas Particulares de Regulacion de Usos y Actividades
Articulo 215. Edificacion agricola
1. Definicion.
Edificacion o instalacion vinculada necesariamente a una explotacion agraria, que guarda relacion con la naturaleza, extension
y utilizacion de la finca. No incluye el uso de vivienda vinculada a fines agrarios.
2. Usos.
a. Aimacén de productos agricolas, pequefos silos o depdsitos de productos agricolas, cosechas y maquinarias, al servicio
de la explotacion.
b. Pequefias cuadras, establos, zahurdas, porquerizas o gallineros.
Instalaciones para el manejo del ganado.

“Plano EIA.02. Paisajes y Riesgos Naturales
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c. Casetas para el establecimiento de instalaciones como bombeo, riego, generadores, energia solar y transformadores.
3. Implantacion.
Ademas de cumplir las condiciones generales de implantacion, seran de obligado cumplimiento las siguientes condiciones
particulares:
a. Parcela minima: en regadio, 0,25 Ha; en secano, 2,50 Ha.
Se podra justificar el cumplimiento del requisito de parcela minima mediante la acumulacién de superficies de dos 0 mas
parcelas discontinuas, siempre que éstas estén integradas en la misma explotacion y pertenezcan a un mismo titular. La
vinculacion de las parcelas al uso permitido debera quedar inscrita en el registro de la propiedad.
El Ayuntamiento, en el caso de parcelas historicas de menor superficie, podra autorizar la edificacién cuando quede
garantizado su destino a explotacion agricola que guarde relacién con la naturaleza y destino de la finca.
Se entendera por <parcela histérica>> aquella parcela rustica resultante de procesos de segregacion de fincas matrices
que en ninglin caso sean constitutivos de parcelacion urbanistica y que se hayan producido con anterioridad a la entrada
en vigor de la Delimitacion de Suelo Urbano [BOP num. 152, de 7 de septiembre de 2005].
Para la efectividad en la aplicacion del concepto de “parcela histérica” debera quedar acreditada dicha condicién por la
concurrencia de alguno de los siguientes requisitos:
- Posesion de inscripcion registral de propiedad o en su defecto escritura publica.
- Inclusion de la parcela en la documentacion del catastro de rustica.
- Identificacion en documentos cartogréaficos oficiales.
- Existencia de elementos fisicos que limiten los linderos de la parcela, de modo que pueda deducirse la condicion de
histdrica.
b. Distancia minima de la edificacion a suelo urbano y urbanizable: 250 m.
4. Condiciones particulares de la edificacion.
a. Altura: 7,00 m.
b. Separacion a linderos: 10,00 m.
c. Ocupacion: la edificacion agricola, o el conjunto de las mismas, no ocupara en planta mas de 20 m? o del 0,5% de su
superficie en las parcelas de regadio; ni mas del 1% de su superficie en las parcelas de secano.
d. Condiciones estéticas y paisajisticas:
La cubierta sera, preferentemente, inclinada y de teja. En todo caso, el material que se emplee en la cubierta habra de
procurar la maxima integracion posible en el entorno en el que se inserte, quedando expresamente prohibidas las cubiertas
de chapa reflectantes.
Los paramentos exteriores, en general, se enfoscaran y encalaran, prohibiéndose revestimientos ceramicos tipo azulejo o
ladrillo visto.
5. Tramitacién.
La edificacion agricola estara sujeta a licencia municipal.
Articulo 216. Vivienda vinculada a fines agrarios
1. Definicion.
Se entiende como tal la edificacion de caracter residencial, de uso permanente, temporal o estacionario, cuya necesidad queda
justificada por su vinculacién a un destino relacionado con fines agricolas, forestales o ganaderos.
2. Usos.
Vivienda agraria.
3. Implantacion.
Ademas de cumplir las condiciones generales de implantacion, seran de obligado cumplimiento las siguientes condiciones
particulares:
a. Distancia minima de la edificacion a suelo urbano y urbanizable: 1.000 m.
b. Distancia minima a otras edificaciones: 200 m. No obstante, podra situarse a menos de 200 m de otra Unica vivienda,
siendo en este caso la distancia minima de ambas a otras edificaciones 300 m.
c. Parcela minima en regadio y secano: 2,50 Ha.
d. Afectacion real con inscripcion registral de la superficie de la parcela a la construccion.
4. Condiciones particulares de la edificacion.
a. Altura: una o dos plantas [7,00 m].
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b. Separacion a linderos: 10,00 m.
c¢. Ocupacion: la ocupacion maxima sera del 0,5%.
d. Composicion: la composicion del edificio debera adecuarse en lo posible a la de las construcciones tradicionales rurales
de la zona donde se enclave, prohibiéndose por tanto esquemas compositivos de tipo “chalet” propios de zonas urbanas.
e. Materiales: se emplearan materiales adecuados al entorno. Todas las fachadas y cerramientos, que no sean de piedra
natural, se revocaran y se encalaran o pintaran de blanco.
f. Cubiertas: las cubiertas seran generalmente inclinadas y de teja ceramica.
g. Cerramiento de parcela: para una mayor integracion de la edificacion en el entorno, es deseable evitar el cerramiento de
la parcela; caso de realizarse, se ajustara estrictamente a lo sefialado en las Normas Generales de este Titulo.
5. Tramitacion.
La implantacion de estas edificaciones requiere de Proyecto de Actuacion, por lo que se tramitara de acuerdo con el
procedimiento establecido en la legislacion para las actuaciones de interés publico®®.
Para su autorizacion el promotor debera presentar en el Ayuntamiento, ademas de la documentacion que se indica en las
Normas Generales, la documentacién registral, catastral, tributaria, agraria, etc. necesaria para acreditar la naturaleza juridica
de los terrenos, la actividad agraria que se desarrolla sobre ellos, la vinculacién de la vivienda a la actividad y la justificacion de
su necesidad.
Articulo 217. Edificacion agropecuaria
1. Definicion.
Edificacion o instalacion destinada a la cria de ganado, en régimen de estabulacién, asi como al almacenamiento de productos
relacionados con dicha actividad.
2. Usos.
Usos en los que la cria de animales en régimen de estabulacion constituye la principal actividad de la finca, tales como granjas
avicolas y cuniculas; vaquerizas, establos de ganado porcino, ovino, caprino, etc. Cebaderos. Instalaciones destinadas a la
apicultura. No incluye las actividades de transformacion de productos primarios.
3. Implantacion.
Ademas de cumplir las condiciones generales de implantacion, seran de obligado cumplimiento las siguientes condiciones
particulares:
a. Distancia minima de la edificacion a suelo urbano y urbanizable: 2.000 m.
b. Distancia minima a otras edificaciones: 250 m.
c. Parcela minima: 1,00 Ha.
4. Condiciones particulares de la edificacion.
- Altura: 7,00 m. Excepcionalmente, cuando resulte necesario para el funcionamiento de la actividad, podra rebasarse
dicha altura, debiendo quedar justificada esta circunstancia en el proyecto de actuacion o plan especial.
- Separacion a linderos: 10,00 m.
- Ocupacion: las edificaciones no ocuparan en planta mas del 25% como maximo de la superficie de la parcela.
5. Tramitacién.
Las edificaciones agropecuarias se tramitaran como actuaciones de interés publico®™.
Articulo 218. Instalaciones naturalistas o recreativas
1. Definicion.
Instalaciones o conjuntos integrados destinados a posibilitar el esparcimiento al aire libre, a facilitar la observacion, estudio y
disfrute de la naturaleza o destinadas a actividades recreativas en contacto con la naturaleza.
2. Usos.
a. Adecuaciones naturalistas: se refiere a obras y/o instalaciones menores, en general faciimente desmontables,
destinadas a facilitar la observacion, estudio y disfrute de la naturaleza, tales como senderos y recorridos peatonales,
casetas de observacion, etc.
b. Adecuaciones recreativas: obras o instalaciones destinadas a facilitar las actividades recreativas en contacto directo con
la naturaleza. En general comportan la instalacion de mesas, bancos, parrillas, depositos de basura, casetas de servicios,
juegos infantiles, areas para aparcamientos, aseos, pequefios quioscos, etc.

SLOUA, articulo 42 [modificado por la LVS, articulo 27.dos] y 43; RDU, articulo 17.
'8LOUA, articulo 42 [modificado por la LVS, articulo 27.dos] y 43.
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c. Parque rural: conjunto integrado de obras e instalaciones en el medio rural destinado a posibilitar el esparcimiento,
recreo, conocimiento del medio y la realizacion de practicas deportivas al aire libre. Puede contemplar la construccion de
instalaciones permanentes complementarias, incluyendo equipamientos deportivos y servicios de restauracion o
alojamiento.
d. Instalacion de ocio: instalaciones para actividades recreativas o deportivas al aire libre, que suelen requerir pequefas
superficies de terreno [<2 Ha] y que llevan aparejadas menos de tres edificaciones de servicio o restauracion de escasa
envergadura.
No incluye servicio de alojamiento.
Integran este tipo de usos: parques acuaticos, campos de tiro, clubes hipicos, circuitos de carreras de vehiculos, pistas de
karts, salas de conciertos, auditorios y teatros al aire libre, etc.
e. Complejos de ocio: instalaciones para actividades recreativas o deportivas que suelen requerir una importante superficie
de terreno [>2 Ha], contienen mas de tres edificaciones de servicio, comerciales o de restauracion de cierta envergadura, y
que pueden llevar aparejados alojamientos.
Ademas de los usos mencionados en el apartado d] que superen los limites establecidos de superficie o numero de
edificaciones, integran este grupo, usos como parques de atracciones, parques tematicos, campos de golf, etc.
Cuando estas instalaciones lleven aparejados hoteles, hostales o apartamentos turisticos, estos deberan cumplir, ademas, las
normas relativas al uso de establecimientos turisticos.
3. Implantacion.
Ademas de cumplir las condiciones generales de implantacion, cumpliran las siguientes condiciones particulares:
a. Distancia minima de las edificaciones o de la instalacion a otras edificaciones no integradas en el mismo complejo: 200
m.
b. Parcela minima:
- Adecuaciones naturalistas: no se establece.
- Adecuaciones recreativas: no se establece.
- Parque rural: 20 Ha.
- Instalacion de ocio: no se establece.
- Complejos de ocio: 2 Ha.
4. Condiciones particulares de la edificacion.
a. Altura:
- Adecuaciones naturalistas: 1 planta.
- Adecuaciones recreativas: 1 planta.
- Parque rural: 2 plantas.
- Instalacién de ocio: 2 plantas.
- Complejos de ocio: 2 plantas.
b. Condiciones estéticas y paisajisticas: en caso de que la actividad debiera situarse necesariamente en emplazamientos de
especial valor o significacion paisajistica o muy visibles, se estudiara cuidadosamente su definicién arquitectonica, asi como
su grado de integracion paisajistica en el medio, conforme al articulo correspondiente de este Titulo.
c. Separacion a linderos: las edificaciones se separaran un minimo de 10 m de los linderos de la parcela.
d. Ocupacion: las edificaciones ocuparan en planta, como maximo, el siguiente porcentaje de la superficie de la parcela:
- Adecuaciones naturalistas: 1%
- Adecuaciones recreativas: 1%
- Parque rural: 2%
- Instalacion de ocio: 5%
- Complejos de ocio: 5%
e. Infraestructuras y dotaciones: Deberan tener las establecidas en la legislacion sectorial de aplicacion. Se dotara a la
instalacion de plazas de aparcamiento, calculandose su nimero en base a la ocupacion real maxima de la instalacion.
5. Tramitacion.
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La implantacion de los usos contemplados en el presente articulo se tramitara por el procedimiento establecido para las
actuaciones de interés publico”, a excepcion de las adecuaciones naturalistas que sdlo requeriran, en su caso, licencia
municipal, salvo que se trate de una obra promovida por el Ayuntamiento.
Articulo 219. Establecimientos turisticos
1. Definicion.
Conjunto de bienes muebles e inmuebles que, formando una unidad funcional autonoma, es ordenado por su titular para la
adecuada prestacion de algun servicio turistico. Dentro de este grupo se distinguen dos grandes clases o tipos:
establecimientos para alojamiento turistico en el medio rural y establecimientos especificos de restauracion.
2. Usos
a. Establecimientos para alojamiento turistico en el medio rural. Se incluyen:
- 1° categoria: campamentos de turismo o campings.
- 2% categoria: establecimientos hoteleros y apartamentos turisticos rurales [edificios/complejos], villas turisticas y
balnearios.
- Los apartamentos turisticos podran desarrollarse en la modalidad “Edificio”, cuando todos los alojamientos
constituyan una sola edificacion con una capacidad total no inferior a 21 plazas. O en la modalidad “Complejo”, cuando
estén integrados por un conjunto de inmuebles independientes, sin superar las 20 plazas cada unidad de alojamiento, y
en conjunto, ostente un minimo de 21 y un méximo de 250 plazas.
- 3% categoria: otros establecimientos turisticos colectivos de alojamiento rural: albergue, aula de la naturaleza y granja
escuela.
- 4° categoria: establecimientos turisticos no colectivos de alojamiento rural: casa rural, agro-turismo, casa forestal,
casa-molino, cortijo, hacienda, refugio, etc.
b. Establecimientos especificos de restauracion: aquellos que, reuniendo los requisitos reglamentados, son destinados por
su titular, mediante oferta al publico, a proporcionar comidas y bebidas consumibles en sus propias dependencias.
Incluye cafeterias, restaurantes y bares que, por sus especiales caracteristicas, se establezcan en la normativa sectorial.
3. Implantacién
Ademas de cumplir las condiciones generales de implantacién, cumpliran las siguientes condiciones particulares:
a. Distancia minima a nucleos urbanos: 500 m., excepto para el uso campamentos de turismo o campings, para el que no
se establece.
b. Distancia minima de las edificaciones o de la instalacion a otras edificaciones no integradas en la misma actividad: 200
m.
c. Distancia minima entre edificaciones de la misma actividad: para los apartamentos turisticos en la modalidad de
“complejos”, la distancia entre edificios de alojamiento sera mayor de 175 m.
d. Parcela minima®®:
- Establecimientos para alojamiento turistico en el medio rural, a excepcion de los incluidos en la cuarta categoria del
apartado 2.a. y de los apartamentos turisticos rurales en la modalidad de “complejos”: 3 hectareas.
- Establecimientos turisticos no colectivos de alojamiento rural [cuarta categoria del apartado 2.a. del presente articulo],
al que seran de aplicacion las siguientes parcelas minimas:
. En zonas de cultivos de regadio: 3,0 Ha
. En zonas de cultivos de secano: 3,5 Ha
. En dehesas y terrenos forestales: 10,0 Ha
- Para los apartamentos turisticos rurales [de la segunda categoria del apartado 2.a. de este articulo] en la modalidad
“complejos”, sera de aplicacion la siguiente parcela minima: la resultante de multiplicar la establecida en el apartado
anterior [3, 3,5 0 10 Ha] por cada uno de los edificios de alojamiento de los que disponga el complejo turistico rural.
La edificacion de usos comunes puede integrarse en edificio destinado a alojamiento.
- Establecimientos especificos de restauracion: 2 hectareas.
4. Condiciones particulares de la edificacion
a. Altura: una o dos plantas [7 m]. Excepcionalmente, cuando resulte necesario para el funcionamiento de la actividad, o en
casos de rehabilitacion de edificios para este uso, podra rebasarse dicha altura, debiendo quedar justificada esta

YLOUA, articulo 42 [modificado por la LVS, articulo 27.dos] y 43.
BEEHH, articulo 37.2.a; EAT, art. 18.2.a).

00274992

Deposito Legal: SE-410/1979. ISSN: 2253-802X https://www.juntadeandalucia.es/eboja




Boletin Oficial de la Junta de Andalucia

Bo 'A NUmero 4 - Lunes, 9 de enero de 2023

pagina 21821/71

circunstancia en el proyecto de actuacion o plan especial. También se exceptua el limite maximo de dos plantas en el caso
del edificio de servicios comunes de apartamentos turisticos, que podra contar con remates de torreones o solanas sobre la
segunda planta, siempre que no sean habitables, estén abiertas en un 50% de su perimetro, y aseguren que no se genera
impacto negativo.
b. Separacion a linderos: las edificaciones se separaran un minimo de 10 m de los linderos de la parcela.
c¢. Ocupacion: las edificaciones ocuparan en planta el 5% como maximo de la superficie de la parcela. La ocupacion
maxima para los apartamentos turisticos en la modalidad de “complejos”, sera la establecida anteriormente aplicada del
siguiente modo:
- En zonas de cultivo de regadio: 30.000 m% 5%; restante parcela vinculada a la edificacion: 1%.
- En zonas de cultivo de secano: 35.000 m?% 5%; restante parcela vinculada a la edificacion: 1%.
- En zonas de uso forestal o dehesa: 100.000 m% 5%; restante parcela vinculada a la edificacién: 1%.
d. Condiciones estéticas y paisajisticas: en caso de que la edificacion debiera situarse necesariamente en emplazamientos
de especial valor o significacion paisajistica 0 muy visibles, se estudiara cuidadosamente su definicion arquitectonica, asi
como su grado de integracion paisajistica en el medio, conforme a lo dispuesto en el articulo sobre "Condiciones estéticas y
paisajisticas de la edificacion y para mantenimiento y mejora de la calidad del paisaje agrario". En los apartamentos
turisticos, para cada edificacién, se dispondra un area de integracion paisajistica con un minimo igual a la superficie
ocupada por cada una de ellas. EIl maximo del conjunto de la instalacion sera el de la ocupacion maxima resultante en la
parcela. Su tratamiento sera con tratamiento blando y arbolado, a razon de un pié arboreo por unidad de alojamiento,
pudiendo albergar actividades recreativas compatibles en la zona del suelo no urbanizable. Esta condicion podra ser
eximida en terrenos forestales, adehesados, o cuando la parcela ya disponga de estos recursos de modo natural, cuando
sea valorado que cubren con igual eficacia el objetivo de integracion de la edificacion anteriormente previsto.
e. Infraestructuras y dotaciones: deberan tener las establecidas en la legislacion sectorial de aplicacion. En la modalidad de
apartamentos turisticos “complejos”, el acceso a los distintos inmuebles que lo integren, se debe realizar a través de los
caminos existentes, estando expresamente prohibido la apertura de nuevos caminos. Los servicios de agua, energia
eléctrica y evacuacion de aguas residuales para los distintos inmuebles que lo componen, seran auténomos e
independientes, salvo que existan razones técnicas que aconsejen otra solucion.
5. Tramitacion
La implantacion de estas edificaciones se tramitara de acuerdo con el procedimiento establecido para las actuaciones de
interés publico®.
No obstante, los usos comprendidos en la cuarta categoria del apartado 2.a. deberan cumplir los siguientes requisitos con el
fin de garantizar su caracter no residencial:
a. No son autorizables los usos turisticos residenciales, por lo que el alojamiento debera tener caracter rotatorio. Esta
condicion deberd quedar expresamente recogida en el correspondiente proyecto de actuacion o plan especial.
b. El proyecto de actuacion o plan especial debera adecuarse a la legislacion turistica, identificando el tipo de alojamiento
de acuerdo con la clasificacion de esta legislacion y justificando el cumplimiento de las condiciones impuestas por dicha
legislacion sectorial. Las exigencias contenidas en la presente regulacion urbanistica para los apartamentos turisticos, lo
seran sin perjuicio del cumplimiento del resto de condiciones establecidas por la legislacion sectorial para el uso, que no
sean contradictorias con el régimen del suelo no urbanizable.
c. Debera quedar asegurada la unidad de explotaciéon, de manera que se eviten futuros fraccionamientos del conjunto,
segregando la parcela.
Articulo 220. Edificacion publica
1. Definicion.
Edificacién de titularidad o uso publico, que conforme a sus caracteristicas propias de usos haya de emplazarse en el medio
rural.
2. Usos.
a. Equipamiento social, educativo, sanitario y ambiental.
b. Cuarteles, centros de instruccion, edificaciones e instalaciones militares.
c. Carceles, centros penitenciarios y rehabilitacion de menores, toxicomanos y alcoholicos.
d. Cementerios.

BLOUA, articulo 42 [modificado por la LVS, articulo 27.dos] y 43.
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3. Implantacion.
Ademas de cumplir las condiciones generales de implantacion, se valoraran como orientativas las siguientes distancias
minimas, teniendo no obstante en cuenta que el objetivo final en la implantacion de la edificacion sea la total integracion en el
medio rural y la inexistencia de tensiones urbanisticas.
a. Distancia minima de la edificacion a los nucleos urbanos: 250 m
b. Distancia minima a otras edificaciones: 100 m.
c. Parcela minima: no se establece.
4. Condiciones particulares de la edificacion.
a. Altura: la edificacion tendra un maximo de 2 plantas [8,00 m].
Excepcionalmente, el 6rgano competente podra autorizar 3 plantas en razén de las necesidades especificas, valorando que
no produzca impacto negativo
b. Separacion a linderos: la edificacion se separara un minimo de 10 m de los linderos de la parcela.
c. Condiciones estéticas y paisajisticas: en caso de que la edificacién debiera situarse necesariamente en emplazamientos
de especial valor o significacion paisajistica 0 muy visibles, se estudiara cuidadosamente su definicion arquitecténica, asi
como su grado de integracion paisajistica en el medio, conforme a lo dispuesto en el articulo correspondiente de este
Titulo.
d. Ocupacion: las edificaciones ocuparan en planta el 35% como maximo de la superficie de la parcela.
e. Infraestructuras y dotaciones: deberan tener las establecidas por la legislacion sectorial. No obstante, el tratamiento de
las aguas residuales se realizara mediante depuradora o, en su defecto, fosa séptica, segin los casos. Concretamente,
toda actividad con capacidad para 100 personas o que pueda concentrar habitualmente 100 o mas personas, debera
disponer de depuradora.
5. Tramitacién.
La implantacion de estos usos se tramitara de acuerdo con el procedimiento establecido para las actuaciones de interés
publico®, salvo la ejecucién de dotaciones o equipamientos ptiblicos previstos en el planeamiento, que estaran exentos incluso
de licencia cuando sean de iniciativa municipal, y a licencia cuando estén promovidos por otras administraciones.
Articulo 221. Industria
1. Definicion.
Edificacion o instalacion destinada a la obtencion, fabricacion, manufacturacion o elaboracién de productos, que puede incluir
instalaciones de envasado, almacenamiento y distribucion, y que por su naturaleza y/o dimensiones es incompatible y/o no
tiene cabida en suelo urbano.
2. Usos.
a. Gran industria: industrias y almacenes de caracter aislado que, por su naturaleza o actividad, necesitan de una gran
superficie de implantacion. Tendran esta consideracion aquellas industrias con superficie en planta edificada superior a los
10.000 m? 0 aquellas que vinculen una superficie transformada superior 15.000 m?.
b. Industrias vinculadas al medio rural: aquellas actividades de transformacion de productos agrarios primarios [agricolas,
ganaderos, forestales, cinegéticos...] en la que la materia prima se obtiene mayoritariamente en la explotacion en la que se
inserta la actividad o, en su defecto, en terrenos de su entorno territorial proximo. Se trata, en definitiva, de actividades
vinculadas al medio agrario en el que se emplazan. Incluye, entre otros, los siguientes usos: almazaras en ambitos
olivareros, industrias de transformacion de productos hortofruticolas en ambitos con agricultura de regadio, etc. Excluye
naves para usos exclusivamente comerciales, almacenamiento o de distribucion.
c. Industria energética: aquella destinada a la produccion de energia eléctrica a partir de distintos recursos y tecnologias.
Incluye centrales térmicas convencionales o de ciclo combinado [gas natural y combustible fésil]. No incluye las
instalaciones que producen energia eléctrica o térmica a partir de energias renovables, que se regulan en el articulo
siguiente.
d. Industrias o instalaciones cuyo emplazamiento en el medio rural se justifique especificamente por razones legales o
técnicas como su peligrosidad o incompatibilidad en zonas urbanas.
e. Otras industrias: aquellas no incluidas en ninguno de los otros tipos y que no tienen cabida en el suelo urbano. Se
entendera que no hay suelo urbano vacante apto cuando el existente no esté a las distancias requeridas por la legislacion
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sectorial o cuando debido al tamafio y/o caracteristicas de la instalacion industrial ésta sea incompatible con el régimen
urbanistico establecido para los suelos urbanos.
3. Implantacion.
Ademas de cumplir las condiciones generales de implantacion, seran de obligado cumplimiento las siguientes condiciones
particulares:
a. Distancia minima de la edificacion a los nucleos urbanos: 500 m, salvo la industria energética que sera de 2.500 m.
b. Distancia minima a otras edificaciones: 250 m.
c. Parcela minima: 10.000 m?, salvo para la gran industria y la industria energética, que sera de 30.000 m?.
4. Condiciones particulares de la edificacion.
a. Altura: Una o dos plantas [7,00 m]. Excepcionalmente, cuando resulte necesario para el funcionamiento de la actividad,
podra rebasarse dicha altura, debiendo quedar justificada esta circunstancia en el proyecto de actuacién o plan especial.
b. Separacion a linderos: la edificacion se situard a mas de 2 veces la altura de la edificacion de los linderos de la parcela,
con un minimo de 12 m.
c. Ocupacidn: la edificacién no superara en planta el 30% de la superficie de la parcela, con excepcion del uso gran
industria, para el que se establece una ocupacion maxima del 40%.
d. Condiciones estéticas y paisajisticas: en caso de que la actividad debiera situarse necesariamente en emplazamientos de
especial valor o significacién paisajistica, o muy visibles, se estudiara cuidadosamente su definicién arquitectdnica, asi
como su grado de integracion paisajistica en el medio, conforme a lo dispuesto en el articulo correspondiente de este
Titulo.
e. Infraestructuras y dotaciones: Deberan tener las establecidas en la legislacién sectorial de aplicacion. Aquellas
actividades potencialmente contaminadoras de las aguas subterraneas o superficiales deberan someter las aguas
residuales que generen a un tratamiento depurador adecuado previamente a su vertido a cualquier cauce publico.
5. Tramitacion.
La implantacion de estas edificaciones se tramitara de acuerdo con el procedimiento establecido para las actuaciones de
interés publico®.
Articulo 222. Instalaciones de energias renovables
1. Definicion.
Instalaciones que producen energia para usos térmicos o eléctricos a partir de fuentes energéticas primarias de caracter
renovable.
No se incluyen las instalaciones solares fotovoltaicas sobre cubiertas de edificaciones o construcciones legalmente
establecidas, al considerarse que su uso es complementario de la actividad principal y que no concurre el requisito de
incidencia en la ordenacion urbanistica inherente a las actuaciones de interés publico en suelo no urbanizable?. Estas
instalaciones se tramitaran mediante licencia de reforma o ampliacion de la edificacion existente, salvo que se encuentren en
situacion de ilegalidad.
2. Usos.
a. Instalacién de biomasa para usos eléctricos o térmicos: aquella en la que el aprovechamiento de la biomasa se utiliza
para producir energia eléctrica como uso final o para la produccion de energia térmica destinada, entre otros usos, a
producir agua caliente, aire caliente y vapor.
b. Instalacion solar fotovoltaica: aquella que mediante el efecto fotovoltaico aprovecha la energia solar para producir
directamente electricidad.
c. Instalacion solar térmica: aquella en la que el aprovechamiento de la energia solar se basa en el efecto fototérmico y se
usa para producir vapor destinado a la generacion de electricidad y/o calor.
d. Instalacion edlica: aquella que aprovecha la energia del viento, fundamentalmente, para la produccion de electricidad.
e. Instalacion hidraulica: aquella que aprovecha la energia contenida en una masa de agua, sea debida a su altura 0 a su
movimiento, para producir energia eléctrica.
3. Implantacion.

ZILOUA, articulo 42 [modificado por la LVS, articulo 27.dos].
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Con el objetivo de evitar que esta clase de instalaciones se adosen a ntcleos urbanos, coarten futuros desarrollos del ntcleo
urbano, y/o puedan producir molestias sobre la poblacion, se establecen las siguientes condiciones particulares de
implantacion:
a. Distancia minima de la instalacién a los nucleos urbanos:
- Instalaciones de biomasa: 2.000 m.
- Instalaciones solares y edlicas: 2.000 m.
- Instalacion hidraulica: 500 m.
b. Distancia minima a otras edificaciones:
- Instalaciones de biomasa: 1.000 m.
- Instalaciones solares térmicas: 1.000 m.
- Instalacion solar fotovoltaica, eolica o hidraulica: 200 m.
c. Parcela minima:
- Instalaciones de biomasa: 30.000 m®.
- Instalaciones solares, edlicas o hidraulicas: 10.000 m?.
4. Condiciones particulares de la instalacion.
a. Altura: Una o dos plantas [7,00 m]. Excepcionalmente, cuando resulte necesario para el funcionamiento de la actividad,
podra rebasarse dicha altura, debiendo quedar justificada esta circunstancia en el proyecto de actuacién o plan especial.
b. Separacion a linderos: la edificacion [si la hubiere] se situara a mas del doble de su altura, con un minimo, para
edificaciones o instalaciones de 12,00 m. Para los aerogeneradores la distancia minima a linderos sera de 50 m.
c. Ocupacién:
- Instalaciones de biomasa: 40%.
- Instalaciones solares, edlica o hidraulica: la determinada por la separacion a linderos.
d. Condiciones estéticas y paisajisticas: en caso de que la actividad debiera situarse necesariamente en emplazamientos de
especial valor o significacion paisajistica, o muy visibles, se estudiara cuidadosamente su grado de integracién paisajistica
en el medio, conforme a lo dispuesto en el articulo correspondiente de este Titulo.
e. Infraestructuras y dotaciones: las infraestructuras asociadas o necesarias para el funcionamiento de la instalacion
deberan ser autorizadas simultaneamente a las de la instalacion principal.
5. Tramitacion.
La implantacion de estas edificaciones se tramitara de acuerdo con el procedimiento establecido para las actuaciones de
interés publico®®, modificado por la legislacién sectorial especifica®”.
Articulo 223. Instalacién extractiva
1. Definicion.
Instalacion destinada a la explotacion directa o indirecta de los recursos litoldgicos del subsuelo, pudiendo incluir un posterior
proceso de transformacion inicial de esta materia.
2. Usos.
a. Minas a cielo abierto.
b. Minas subterraneas.
c. Canteras.
d. Graveras.
3. Implantacion.
Dada la especial vinculacion de estas instalaciones a un emplazamiento determinado y concreto, no se establecen condiciones
particulares de implantacion.
No obstante, el érgano competente estudiara especialmente los casos de implantacion proxima a nucleos de poblacion, zonas
de interés paisajistico, cauces fluviales, grandes masas forestales, edificaciones en el medio rural, etc., valorandose los
perjuicios que ocasionaria la explotacion frente a los beneficios sociales que pudiera reportar.
Cuando la instalacion extractiva se refiere a materias poco valiosas o de extensa localizacion [graveras, canteras de arcilla,
etc.], el dérgano competente podra exigir a la misma las condiciones particulares de implantacion establecidas para el tipo de
industria en el articulo correspondiente de esta Normativa.

ZLOUA, articulo 42 [modificado por la LVS, articulo 27.dos] y 43.
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4. Condiciones particulares de la instalacion.
Estas actividades no podran ubicarse en lugares donde exista riesgo de afeccion a nucleos de poblacion por emisiones a la
atmdsfera [polvo, ruidos, vibraciones, etc.] generadas por la actividad.
Dentro del estricto cumplimiento de la normativa sectorial y ambiental se asegurara la ausencia de impacto ambiental severo
y, en especial, se garantizara la no afeccion de los recursos hidrologicos, hidrogeologicos y vias pecuarias.
a. Altura: 7,00 m. Excepcionalmente, cuando resulte necesario para el funcionamiento de la actividad, podra rebasarse
dicha altura, debiendo quedar justificada esta circunstancia en el proyecto de actuacién o plan especial.
b. Separacion a los linderos: 10 m. La arista de explanacion de los taludes o terraplenes de la explotacion debera mantener
esta misma separacion.
c. Condiciones estéticas y paisajisticas: en caso de que la actividad debiera situarse necesariamente en emplazamientos de
especial valor o significacion paisajistica o muy visibles, se estudiara cuidadosamente su definicion arquitectonica [en su
caso], asi como su grado de integracion paisajistica en el medio, conforme a las condiciones del articulo correspondiente
de este Titulo.
d. Infraestructuras y dotaciones: no se establecen requerimientos especificos. No obstante, los caminos de acceso a la
explotacion no podran ser asfaltados, de manera que cuando cese la explotacion sigan manteniendo su caracter rural.
e. Cese de las explotaciones: una vez que estas instalaciones hayan cesado en sus explotaciones, estaran obligadas a
restituir el paisaje natural, suprimiendo taludes y terraplenes y reponiendo la cubierta vegetal.
5. Tramitacion.
La implantacion de estas edificaciones se tramitara por el procedimiento establecido para las actuaciones de interés publico®.
Articulo 224. Vertedero
1. Definicion.
Instalacion destinada al vertido y tratamiento, en su caso, de escombros, residuos soélidos urbanos, residuos toxicos y
peligrosos, escombros, enseres, etc.
2. Usos.
a. Vertederos, plantas de reciclaje y plantas de transferencia de residuos sélidos urbanos.
b. Vertederos de escombros y restos de obras.
c. Vertederos de chatarras.
d. Cementerios de coches.
e. Balsas de alpechin.
f. Plantas de reciclado o compostaje de residuos.
3. Implantacion.
Ademas de cumplir las condiciones generales de implantacion, seran de obligado cumplimiento las siguientes condiciones
particulares:
a. Distancia minima de la instalacion a nucleos urbanos: 2.000 m.
b. Distancia minima de la instalacién a eje de carreteras: 500 m.
c. Distancia minima a otras edificaciones: 1.000 m.
d. Parcela minima: no se establece.
En el caso de vertederos de tierras, escombros y restos de obra, desguaces o cementerios de vehiculos se podran atenuar
estas condiciones de implantacién, siempre que no tengan efectos nocivos sobre la imagen urbana vy, viceversa, no sean
visibles desde el nucleo urbano, o cuando tengan como objetivo modificaciones concretas e intencionadas de la topografia o
aprovechamiento de cavidades preexistentes [canteras, graveras...].
Se situaran en lugares poco visibles y en donde los vientos dominantes no puedan llevar olores, desechos volatiles o polvo a
nucleos habitados, vias de circulacion o edificaciones en el medio rural, exigiéndose por el érgano competente un estudio
detallado de este aspecto, asi como de las repercusiones higiénicas, sanitarias, ecoldgicas, paisajisticas y agrobiologicas que
pueda ocasionar su implantacion.
Dentro del estricto cumplimiento de la normativa sectorial y ambiental, se asegurara la ausencia de impacto ambiental severo
y, en especial, se garantizara la no afeccion de los recursos hidrologicos, hidrogeoldgicos y vias pecuarias.
4. Condiciones particulares de la instalacion.
En caso de que la instalacion cuente con alguna edificacion, ésta cumplira las siguientes condiciones:

BLOUA, articulo 42 [modificado por la LVS, articulo 27.dos] y 43.
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a. Altura: la necesaria para el funcionamiento de la actividad. En caso de superar 7 m de altura, debera justificarse
detalladamente en la solicitud de licencia tal necesidad.
b. Separacion a los linderos: 10 m. La arista de explanacion de los taludes o terraplenes del vertedero deberd mantener
esta misma separacion.
c. Cerramiento de parcela: la parcela debera estar cercada en todo su perimetro con una valla que cumpla las
determinaciones sefaladas en las condiciones generales de edificacion. Junto a ella y rodeando la parcela sin solucién de
continuidad, se dispondran pantallas protectoras de arbolado en doble fila con arboles de hoja perenne, estudiandose las
especies mas idoneas.
d. Condiciones estéticas y paisajisticas: en caso de que la actividad debiera situarse necesariamente en emplazamientos de
especial valor o significacién paisajistica, o muy visibles, se estudiara cuidadosamente su definicién arquitecténica [en su
caso], asi como su grado de integracion paisajistica en el medio, conforme a lo dispuesto en el articulo correspondiente de
este Titulo.
e. Infraestructuras y dotaciones: Deberan tener las establecidas en la legislacién sectorial de aplicacion.
En caso de generar vertidos, seran objeto de tratamiento para evitar la contaminacion de las aguas superficiales o
subterraneas, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo correspondiente de este Titulo.
5. Tramitacién.
La implantacion de estas edificaciones se tramitara por el procedimiento establecido para las actuaciones de interés publico®.
Articulo 225. Infraestructuras territoriales
1. Definicion.
Infraestructuras publicas o privadas que deban ejecutarse en el medio rural y que sean de interés publico o deban servir a una
instalacion o construccion de interés publico.
2. Usos.
Se clasifican las infraestructuras en los siguientes grupos y tipos:
a. De superficie:
- carreteras
- ferrocarriles
- caminos
- canales y canalizaciones de riego
b. Aéreas:
- lineas eléctricas
- lineas de telecomunicaciones
c. Subterraneas:
- redes de abastecimiento de agua y riego
- redes de evacuacion de aguas residuales y emisarios
- gasoductos y oleoductos
- lineas eléctricas
- lineas de telecomunicaciones
3. Implantacién.
Dada la singularidad espacial de los usos de infraestructuras, no se establecen condiciones especificas de implantacion.
4. Condiciones particulares de las infraestructuras.
Los proyectos correspondientes a infraestructuras de superficie procuraran su perfecta integracion en el entorno, evitando en
lo posible grandes movimientos de tierra. Los taludes de los desmontes o terraplenes que resulten imprescindibles se trataran
mediante la plantacién de especies fijadoras.
Durante la ejecucion de las obras se evitara la destruccion de la capa vegetal en las zonas adyacentes, reponiendo aquellas
franjas que por razones constructivas [almacenamiento de materiales, maniobrabilidad de la maquinaria, préstamos, etc.]
hayan resultado dafiadas o deterioradas.
5. Tramitacion.
a. La implantacién de infraestructuras y servicios para los que la legislacion sectorial establezca un procedimiento especial
de armonizacion o compatibilidad con la ordenacion urbanistica, asi como aquellas declaradas de interés general o de

% QUA, articulo 42 [modificado por la LVS, articulo 27.dos] y 43.
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interés para la Comunidad Auténoma, no tendran consideracion de actuaciones de interés publico y su ejecucion,
realizacion o desarrollo no estara sometido a licencia urbanistica®’.
b. La ejecucion de infraestructuras o de los servicios publicos incluidos en documentos de planificacion sectorial, territorial
o0 urbanisticos vigentes o con autorizacién sectorial que comporte efectos y facultades publicas de expropiacion de terrenos
para su ejecucion conforme al trazado incluido en proyecto autorizado o como consecuencia del mantenimiento o mejora
de las infraestructuras existentes que den servicio a edificaciones y usos conformes con el planeamiento y la legislacion
urbanistica vigente estara sometida a licencia municipal, salvo en los casos dispensados de ello por la legislacion
urbanistica®. Las actuaciones de mantenimiento o mejora de instalaciones existentes no podran habilitar el servicio a
nuevos usuarios.
c. Las infraestructuras que pretenden prestar servicio a mas de una construccion, edificacién o instalacion o que tienen
caracter territorial, no incluidas en los supuestos anteriores, se consideraran actuaciones de interés publico siempre que
concurran los requisitos establecidos legalmente®. Su ejecucion requerira la tramitacidn y aprobacion del correspondiente
proyecto de actuacion o plan especial. Su viabilidad urbanistica vendra condicionada, en su caso, por la de las
construcciones, instalaciones o edificaciones a las que den servicio.
d. Las infraestructuras de dotacion de servicios a una Unica explotacion o instalacion existente podran autorizarse mediante
preceptiva licencia urbanistica, siempre que la edificacion o instalacion a la que se de servicio resulte conforme con el
planeamiento urbanistico de aplicacién en funcion de su uso y de la categoria de suelo en la que se enclava™.

Articulo 226. Edificacion vinculada a grandes infraestructuras

1. Definicion.

Edificacién, construccion, obra o instalacion vinculada a la ejecucion, mantenimiento y servicio de infraestructuras de

transportes, comunicaciones o telecomunicaciones.

2. Usos.
a. Edificaciones e instalaciones para la conservacion del dominio publico viario: casetas de peones camineros y centros
operativos para la conservacion. Edificaciones al servicio de la infraestructura: puestos de socorro, areas de descanso
publicas y basculas de titularidad publica.
b. Edificaciones e instalaciones en areas de servicio de carreteras [de caracter publico].
c. Plantas asfalticas y de hormigon para ejecuciéon o mantenimiento de carreteras, ferrocarriles u otras infraestructuras:
sdlo las vinculadas directamente a la ejecucion de una obra publica [y que, por tanto, cesan su actividad cuando aquella
concluye] y solo las plantas dedicadas a mantenimiento cuando sean promovidas por organismos o administraciones
publicas. El resto se incluiran dentro del uso "industria" de estas Normas.
d. Infraestructuras ferroviarias: estaciones de ferrocarril y demas edificaciones o instalaciones vinculadas a la red
ferroviaria.
e. Aeropuertos y helipuertos.
f. Estaciones y subestaciones de la red de energia eléctrica.
g. Edificaciones y depositos vinculados a oleoductos y gasoductos.
h. Edificaciones vinculadas a la construcciéon y mantenimiento de embalses, depdsitos reguladores de la red de
abastecimiento y de riego.
i. Edificaciones e instalaciones vinculadas al sistema general de telecomunicaciones, radio y television.

3. Implantacion.

Dada la especial vinculacion de estas edificaciones a un emplazamiento determinado y concreto, no se establecen condiciones

particulares de implantacion, aplicandose, en su caso, las condiciones generales de estas Normas.

4. Condiciones particulares de la edificacion.
a. Altura: Una o dos plantas [7,00 m]. Excepcionalmente, cuando resulte necesario para el funcionamiento de la actividad,
podra rebasarse dicha altura, debiendo quedar justificada esta circunstancia en el proyecto de actuacion o plan especial.
b. Separacion a linderos: en caso de que la legislacion sectorial y especifica de la infraestructura no lo determine, la
edificacién principal se situara a mas de 25 m de los linderos de los terrenos afectados a la instalacion.

2L OUA, articulod 42.2 y 170.2.a; LRCCOP, Disposicion Adicional Tercera

2L OUA, articulo 52.1.B.e, en relacion con los articulos 169.1.c y 170.

PLOUA, articulo 42.

*LOUA, articulo 52.1.B, todos ellos en relacion con los articulos 169.1.c y 170 de la LOUA
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c. Condiciones estéticas y paisajisticas: en caso de que la edificacion debiera situarse necesariamente en emplazamientos
de especial valor o significacion paisajistica 0 muy visibles, se estudiara cuidadosamente su definicion arquitectonica, asi
como su grado de integracion paisajistica en el medio, conforme a lo dispuesto en el articulo correspondiente de este
Titulo.
5. Tramitacion.
a. La implantacion de usos directamente vinculados y/o al servicio de infraestructuras para los que la legislacion sectorial
establezca un procedimiento especial de armonizacién o compatibilidad con la ordenacion urbanistica asi como aquellas
declaradas de interés general o de interés para la Comunidad Auténoma no tendran la consideracion de actuaciones de
interés publico y su ejecucion no estara sujeta a licencia urbanistica®".
b. La ejecucion y el mantenimiento de usos directamente vinculados y/o al servicio de infraestructuras o servicios publicos,
incluidos en documentos de planificacién sectorial, territorial o urbanisticos vigentes, o con autorizacion sectorial que
comporte efectos y facultades publicas de expropiacion de terrenos para su ejecucion conforme al trazado incluido en
proyecto autorizado o como consecuencia del mantenimiento o mejora de las infraestructuras existentes que den servicio a
edificaciones y usos conformes con el planeamiento y la legislacion urbanistica vigente estaran sometidos a licencia
municipal, salvo en los casos dispensados de ello por la legislacion urbanistica®.
c. Las actuaciones relacionadas en el presente articulo no incluidas en los supuestos anteriores, que tengan la
consideracion de actuaciones de interés publico, requeriran para su implantacion la aprobacion de plan especial o proyecto
de actuacion® y su ejecucion, realizacion o desarrollo requeriran el otorgamiento de las preceptivas licencias urbanisticas,
salvo en los supuestos excepcionados en la Ley.
Capitulo 3°. Condiciones Particulares para los Suelos de Especial Proteccion por Legislacion Especifica
Articulo 227. Suelo no urbanizable de especial proteccion de dominio publico hidraulico [OE]
1. Quedan incluidos en este tipo de suelo, en aplicacidn de lo dispuesto en la legislacion vigente®, el dominio publico
hidraulico y sus zonas de servidumbre. Esta categoria de suelo aparece grafiada en los planos de ordenacién estructural.
2. No se incluye en el ambito de esta categoria de suelo la zona de policia, banda de 100 metros de anchura medidos
horizontalmente desde el cauce, sin perjuicio de que en esta zona sera preceptiva la autorizacion del érgano competente en
materia de aguas.
3. Los objetivos de proteccion del dominio publico hidraulico y los fines de la zona de servidumbre se recogen,
respectivamente, en la normativa sectorial.
4. Los usos permitidos o autorizables contenidos en el punto siguiente estaran sujetos a lo previsto con caracter general en la
normativa sectorial. En todo caso, estos usos también estaran sujetos a la preceptiva autorizacion del érgano competente en
materia de aguas.
a. Permitidos o autorizables:
- Edificacion agricola: sélo se permiten las casetas para el establecimiento de instalaciones como bombeos,
generadores, energia solar y transformadores.
- Instalaciones naturalistas o recreativas: seran autorizables los usos de adecuaciones naturalistas y de adecuaciones
recreativas.
- Infraestructuras territoriales.
- Edificacion vinculada a grandes infraestructuras: exclusivamente, las vinculadas al medio hidrologico.
b. Prohibidos:
- Edificacion agricola: el resto.
- Vivienda vinculada a fines agrarios.
- Edificacion agropecuaria.
- Instalaciones naturalistas o recreativas: el resto.
- Establecimientos turisticos.
- Edificacion publica.
- Industria.
- Instalaciones de energias renovables.

SILOUA, articulos 42.2 y 170.2.a; LRCCOP, Disposicion Adicional Tercera.

FLOUA, articulo 52.1.B.e, en relacion con los articulos 169.1.c y 170 de la LOUA..
BLOUA, articulo 42.
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- Instalacion extractiva.

- Vertedero.

- Edificacion vinculada o grandes infraestructuras: el resto.
Articulo 228. Suelo no urbanizable de especial proteccién de dominio publico pecuario [OE]
1. Se incluyen en esta clase y categoria de suelo las vias pecuarias del término municipal, conforme a lo dispuesto en la
legislacion de aplicacion®; tendran la consideracion de suelo no urbanizable de especial proteccion®.
2. Le son de aplicacion las determinaciones previstas en la legislacion sectorial®.
3. La escala de los planos de ordenacién del suelo no urbanizable no permite la adecuada representacion del dominio publico
pecuario. No obstante ademas, la red de vias pecuarias del término municipal no se encuentra deslindada en su totalidad. En
ese sentido, aquellas vias pecuarias que estan deslindadas se recogen en los planos de ordenacion estructural de acuerdo con
las coordenadas UTM que indica su deslinda; en cambio, las vias pecuarias no deslindadas se representan mediante su
trazado orientativo.
4., Las vias pecuarias existentes en el termino municipal, su anchura legal y situacion administrativa son las siguientes:

Identificacion Denominacin Sup.[m*]  Anch. Legal [m]
SMA-EP-DPVI0ND vereda de La Blanca 5266397 0E3
-ER-DRVE o ES 5 arlabie ¥ no
SMA-EF-DPV02d  Colada del Camino die Gragario _TI%EE&' Infesdor 210 m
SMA-EP-DPVA3d  Abrev. del Pozo de los Pueroos descansaden —
Total 138.123.93
Tatikg 7 Reiocion de vios pecuanas desndadas
Anch. Legal [m]
SMR-EP-DPV.04nd  Viereda del Madonal 2085 m
SME-EP-DPV.0Snd  Vereda del Tejar 085m
SMR-EP-DPV.0END  Viereda del Trapicha 20,85 m

Taia 8. Relioldn de wias pecurios no desindadas

5. En caso de desafectacion de cualquier tramo de una via pecuaria, el régimen normativo aplicable sera el de la clase y
categoria de suelo por el que discurra y su superficie se incorporara como bien patrimonial de la Comunidad Auténoma de
Andalucia.
6. Dentro del los terrenos pertenecientes a la red de vias pecuarias no es autorizable ningun obstaculo, independientemente de
su naturaleza, que pueda dificultar o entorpecer el libre transito de personas y ganados. Segln el régimen de usos, son
autorizables los usos compatibles y complementarios recogidos en el Decreto 155/1998 y, consecuentemente, son usos
prohibidos todos salvo los permitidos por la Ley de Vias Pecuarias y el citado Decreto.
Articulo 229. Suelo no urbanizable de especial proteccién de comunicaciones [OE]
1. Se incluyen en esta categoria los terrenos definidos como un conjunto de franjas de proteccion a ambos lados de las vias de
comunicacion del municipio, en base a lo establecido en las legislaciones especificas de carreteras [autonomicas y
provinciales].
2. El régimen de utilizacién, el uso de los terrenos afectados y las zonas de afeccion estaran a lo dispuesto en la siguiente
legislacion:

a. Ley 16/1987, de 30 de julio, de Ordenacién de los Transportes Terrestres.

b. Ley 25/1988, de 29 de julio, de Carreteras.

c. Real Decreto 1812/1994, de 2 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento General de Carreteras.

d. Ley 8/2001, de 12 de julio, de Carreteras de Andalucia.

e
Mdentificackon
A-3052 D Aldea Quintana a A-379 Autondmica
Co-30 00-3303 &n 558 3 N-101 Pravincts
SLVP y RVP.
*RVP, articulo 39.1.
LVP y RVP.
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A-37%en La Guljamosa [Santaalla) a 558 Provincial
A-3052 en La Victoria a La Aambla por S58 Provimca

Reliadin e wias de comuniondon

Capitulo 4°. Condiciones Particulares para los Suelos No Urbanizables de Especial Proteccion por la Planificacién Territorial
Articulo 230. Suelo no urbanizable de especial proteccion por planificacién territorial: zonas cautelares ante riesgos de
inundacion [OE]
1. El Plan de Ordenacion del Territorio del Sur de Cordoba identifica® determinadas zonas cautelares ante el riesgo de
inundacion e induce a su clasificacion por el planeamiento urbanistico como suelo no urbanizable de especial proteccion por
planificacion territorial [art. 78.2 de la normativa del POTSurCo]. En el término municipal estas zonas se sitian en el entorno
de cauce denominado arroyo Ballesteros.
El ambito de estas zonas aparece grafiado en el plano de ordenacion estructural.
2. La regulacion de los tipos de usos y actividades en esta clase de suelo es conforme a la determinacion del POTSurCo
relativa a la no admisién de ningun uso que pueda constituir un obstaculo a la corriente en situacion de avenidas [art. 78.2 de
la normativa del POTSurCo]. Es por ello un régimen de autorizacién de usos muy restrictivo, que, a su vez, debera verificarse
con el obligado sometimiento al régimen de autorizaciones y procedimientos establecido en la legislacion sectorial de aguas.
3. El régimen de usos que el Plan establece en este tipo de suelo es el siguiente:
a. Permitidos o autorizables:

- Edificacion agricola: solo se permiten las casetas para el establecimiento de Instalaciones como bombeo, generadores,

energia solar y transformadores.

- Instalaciones naturalistas o recreativas: solo sera autorizable el uso adecuaciones naturalistas.

- Infraestructuras territoriales: en el caso de infraestructuras aéreas y de superficie sélo se permite el cruce del cauce,

no trazados paralelos al mismo.

b. Prohibidos:

- Edificacion agricola: el resto.

- Vivienda vinculada a fines agrarios.

- Edificacion agropecuaria.

- Instalaciones naturalistas o recreativas: el resto.

- Establecimientos turisticos.

- Edificacion publica.

- Industria.

- Instalaciones de energias renovables.

- Instalacion extractiva.

- Vertedero.

- Infraestructuras territoriales: el resto.

- Edificacion vinculada a grandes infraestructuras.
Capitulo 5°. Condiciones Particulares para los Suelos No Urbanizables de Caracter Natural o Rural
Articulo 231. Suelo no urbanizable de caracter natural o rural [OE]
1. Integra este tipo de suelo la mayor parte del territorio municipal, que se extiende desde los terrenos conocidos como "El
Ruedo", "Suertes de Claudio", "Loma de Alejo" [al este] hasta la "Cuenca del arroyo Ballesteros". Se trata, en general, de
suelos de olivar y tierra calma, de relevante capacidad productiva y con valores paisajisticos propios de la campifia baja
cordobesa que le confieren los cultivos de olivar y las extensiones cerealistas.
2. Debe quedar garantizada la preservacion del caracter natural-rural de estos suelos, manteniendo y preservando la
produccion y el uso agricola, ganadero o forestal, posibilitando la implantacion de determinados usos en circunstancias
adecuadas, que no deterioren ni entren en incompatibilidad con la adecuada preservacion del medio natural o rural.
3. El ambito delimitado aparece grafiado en los planos de ordenacion estructural.
4. El régimen de usos establecido por el Plan en este tipo de suelo es el siguiente:

®POTSurCo, plano de Riesgos Naturales y Tecnologicos.
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a. Permitidos o autorizables:
- Edificacion agricola
- Vivienda vinculada a fines agrarios
- Edificacion agropecuaria
- Instalaciones naturalistas o recreativas
- Establecimientos turisticos
- Edificacion publica
- Industria
- Instalaciones de energias renovables
- Instalacion extractiva
- Vertedero
- Infraestructuras territoriales
- Edificacion vinculada a grandes infraestructuras
b. Prohibidos:
- Ninguno.
Disposiciones Transitorias
Primera. El planeamiento de desarrollo aprobado definitivamente antes de la entrada en vigor de este Plan General
1. Los Estudios de Detalle, Planes Parciales y Planes Especiales de areas o sectores del suelo urbano que se encuentren
aprobados definitivamente con anterioridad a la entrada en vigor del presente Plan en desarrollo de los diversos planeamientos
generales anteriores existentes en el municipio cuya ejecucion urbanistica haya culminado quedan derogados a la entrada en
vigor del presente Plan General.
La derogacion del planeamiento de desarrollo anterior se realiza mediante la incorporacion por este Plan General de la
ordenacién pormenorizada completa y de las determinaciones especificas para cada uno de dichos ambitos territoriales. Estos
planes de desarrollo derogados serviran como criterio interpretativo para resolver las incidencias que pudieran plantearse en la
aplicacion de la normativa contenida en este Plan, salvo que de los documentos integrantes de éste se deduzca la voluntad de
revisar las determinaciones incluidas en aquellos.
2. Los Estudios de Detalle, Planes Parciales y Planes Especiales de areas o sectores del suelo urbano que se encuentren
aprobados definitivamente con anterioridad a la entrada en vigor del presente Plan en desarrollo de los diversos planeamientos
generales anteriores existentes en el municipio cuya ejecucion urbanistica no haya culminado permaneceran en vigor en todo
aquello que no se opongan a las determinaciones contenidas en el presente Plan General.
Si a la entrada en vigor del presente Plan General quedase pendiente alguna fase de la ejecucion urbanistica correspondiente a
estas area o sectores, éstos deberan culminarse de acuerdo con las determinaciones que se indican en la correspondiente
ficha de planeamiento.
3. Las areas o sectores que no han culminado su planeamiento o su ejecucion urbanistica y que el presente Plan asume como
areas de planeamiento integrado [API] continuaran su desarrollo de acuerdo con la ordenacion y las determinaciones
expresadas en los instrumentos de planeamiento que los definieran o delimitaran, sin perjuicio de su adecuacion a las
determinaciones contenidas en el presente Plan General. Los ambitos asi considerados por este Plan y sus determinaciones
basicas se recogen en la correspondiente ficha de planeamiento.
Segunda. Parcelas existentes con anterioridad a la Aprobacién Definitiva del Presente Plan General y dimensiones inferiores a
las minimas
1. En el Suelo Urbano Consolidado todas las parcelas catastrales o registrales existentes con anterioridad a la aprobacion
definitiva del presente Plan se consideran edificables con independencia de que no cumplan las condiciones dimensionales
establecidas en este Plan General.
2. En el Suelo Urbano No Consolidado las parcelas catastrales o registrales existentes con anterioridad a la aprobacion
definitiva del presente Plan General se consideran edificables, con independencia de que no cumplan las condiciones
dimensionales establecidas en este Plan General, siempre que ademas se cumpla alguna de las siguientes condiciones:
a. Estar edificada y ser esta edificacion compatible con la ordenacion que determine el instrumento de planeamiento de
desarrollo.
b. No sea posible su agregaciéon con otras parcelas por estar las colindantes edificadas o por otras causas que
justificadamente aprecie el instrumento de planeamiento de desarrollo.
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Tercera. Terrenos en proceso de ejecucion urbanistica

1. Los terrenos incluidos en los ambitos de las unidades de ejecucion derivadas del planeamiento urbanistico anterior que
contaran con proyecto redistributivo y de urbanizacion aprobado definitivamente a la entrada en vigor del presente Plan
General, seguiran ejecutandose conforme a estos instrumentos de gestion asi como a las determinaciones del planeamiento
urbanistico aprobado con anterioridad que los legitime, salvo que del régimen particular establecido por este Plan se incluyeran
estos suelos en nuevas unidades de planeamiento o ejecucion.

2. Las ejecucion del planeamiento [urbanizacion o reparcelacion] pendiente en estos ambitos, debera culminarse en un plazo
maximo de cuatro afios, conforme a lo indicado en la correspondiente ficha de planeamiento de este Plan. En otro caso, el
Ayuntamiento podra proceder a sustituir el sistema de actuacion adoptado previa declaracion de incumplimiento.

Cuarta. Plazos para la ejecucion y la edificacion de las actuaciones urbanisticas en desarrollo

1. El plazo para urbanizar los terrenos localizados en las areas de desarrollo de actuaciones urbanisticas sera el sefialado en la
correspondiente figura de planeamiento de desarrollo y, cuando éste no estuviera fijado, el indicado en la correspondiente ficha
de planeamiento de este Plan.

2. El plazo para edificar los solares localizados en las areas de desarrollo de actuaciones urbanisticas sera el sefialado en la
correspondiente figura de planeamiento de desarrollo y, cuando éste no estuviera fijado, de ocho afios a partir de la finalizacion
de la urbanizacién.

Quinta. Licencias concedidas con anterioridad a la entrada en vigor del Presente Plan General de Ordenacion Urbanistica

Las licencias concedidas con anterioridad a la entrada en vigor del Plan General de Ordenacion Urbanistica tendran eficacia
conforme a la normativa urbanistica vigente en la fecha de su solicitud y conferiran a sus titulares el derecho a edificar
conforme a los plazos de inicio e interrupcion maxima de obras establecidos en la propia licencia o, en su defecto, en este Plan
General.

Sexta. Disposiciones sobre los usos

Las disposiciones sobre usos contenidas en el presente Plan General no impedira a los edificios o locales en construccién o
construidos con licencia ajustada al planeamiento anterior, su implantacion y desarrollo, sin perjuicio del cumplimiento de las
condiciones ambientales contenidas en estas Normas y en la Disposicion Transitoria Quinta.

Disposicion Derogatoria

Unica

Queda derogada la Delimitacién de Suelo Urbano de San Sebastian de los Ballesteros aprobada definitivamente el 28 de julio
de 2005, asi como cuantos instrumentos se hayan aprobado para su desarrollo, sin perjuicio de lo dispuesto en las
Disposiciones Transitorias Primera y Segunda y en lo regulado en estas Normas sobre ambitos de planeamiento integrado.
Disposicion Final

Unica

1. El Ayuntamiento podra aprobar, en su caso, ordenanzas municipales en desarrollo de cualquier contenido de este Plan
General, se hallen o no previstas en estas Normas.

2. El Ayuntamiento podra redactar en cualquier momento avances de planeamiento que abarquen varios ambitos con, entre
otras, las finalidades de servir de directriz a los criterios municipales en la posterior redaccién por los particulares de los planes
parciales y de coordinar la agrupacion de reservas de sistemas locales para conseguir tamafos de parcelas funcionalmente
mas adecuados.

D. Libro 4. FICHAS DE PLANEAMIENTO

FICHAS DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO [SUNC]

Ubicacion Supe:ﬁcie Nive! Ediﬁczabilzdad Reserva VP

[m?s] de Densidad [m*t/m?s] [%]
SUNC-SSB-RO1-API Residencial San Sebastidn 4.912,82 — — 0,00
SUNC-5SB-R02-API Residencial San Sebastian 6.521,01 — — 0,00
SUNGC-55B-R03-ARI Residencial San Sebastidn 4.254,38 — 0,75 0,00
SUNC-SSB-R04-ARI Residencial San Sebastidn 2.102,36 — 0,75 0,00
SUNC-5SB-R05 Residencial San Sebastidn 26.115,76 Media 0,60 30,00
SUNC-SSB-101-API Industrial San Sebastian 6.514,31 — — —
SUNC-SSB-102-ARI Industrial San Sebastian 10.824,41 — 0,65 —
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Suelo Urbano No Consolidado - Area de Pla

Clasificacion de Suelo Urbano Superficie Bruta [m?s] 4.912,82
Categoria de Suelo No consolidado Edificabilidad Min. Residencial con destino VP [%] —_

Sistemas Generales Adscritos + Incluidos [m*s] —

Ordenacién Pormenorizada

Uso Global Residencial Densidad [viv/Ha] e
Area de Reparto AR-SUNC-SSB-RO1-API Coeficiente de Edificabilidad Bruta [m*t/m*] —

: I : § 2 s/ aplicadon de
Coeficientes de Ponderacion Edificabilidad Max. [m*t] i
Aprovechamiento Medio [m’t AOH/m s AR] —_ Superficie Min. de Parques y Jardines [m®s] s,'i;\;:roubgg:tscs
Ap hami: Objetivo H izado [m*t] — Superficie Min. de Equipamiento [m?s] slianssgubngggtsos

Exceso del Ambito [m't AOH] —

Objetivos y Criterios de la Ordenacion

Objetivos

Incorporar al planeamiento general un &mbito con desarrollo urbanistico procedente del planeamiento anterior.

Criterios

Serade aplicacién la Ordenanza "Residencial Ensanche Contemporaneo" [zona REC] sobre el ambito.

Permitir la conexién viaria de las calles Sabadell y Pozo del Agua Buena longitudinalmente en el drea.

Conectar el ambito con un nuevo viario hacia la calle Maria Bofan.

Al tratarse de un drea de planeamiento incorporado cue cuenta con prayecto de urbanizacion y de reparcelacién aprobados, se exime de la obligacién de reserva para
vivienda protegida y de las cesiones de equipamiento y parques y jardines conforme a los citados proyectos.

Otras Determinaciones

La ordenacién grafiada es vinculante, correspor conlac en los proyectos de urbanizacion y reparcelacion aprobados.

Condiciones de Desarrollo y Programacion

Sistema de Actuacion Fig. de Planeamiento Programacién Iniciativa Ejecucion Otros
Compensacién — Primer Cuatrienio Privada 4anos :: g;%[ﬁgf :‘zng;,ggg]

Identificacién

San Sebastian

SUNG-SSB-ROT-API

C-55B-

G B
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Suelo Urbano No Consolidado - Area de Plan

Ordenacién Estructural

Clasificacion de Suelo Urbano Superficie Bruta [m’s] 6.521,01
Categoriade Suelo No consolidado Edificabilidad Min. Residencial con destino VP [%] -

Sistemas Generales Adscritos + Incluidos [m’s] -

Ordenacion Pormenorizada

Uso Global Residencial Densidad [viv/Ha] -

Area de Reparto AR-SUNC-SSB-R02-API Coeficiente de Edificabilidad Bruta [m*t/m’] -
Coeficientes de Ponderacion — Edificabilidad Max. [m*t] s ?ﬂggl?:ade
Aprovechamiento Medio [m't AOH/m s AR] = Superficie Min. de Parques y Jardines [m’s] sl EStgg’Eg:d[;m"e
Aprovechamiento Objetivo Homog do[mt] — Superficie Min. de Equipamiento [m’s] s Estgg'lggaed[;etalle

Exceso del Ambito [m't AOH] =

Objetivos y Criterios de la Ordenacién

Objetivos

Incorporar al planeamiento general un dmbito con d 0 procedente del pl anterior,

Criterios

Serd de aplicacion la Ordenanza *Residencial Ensanche Contemporaneo” (zona REC] sobre el émbito.

Permitir la conexion viaria de las calles Sabadell y Pozo del Agua Buena longitudinalmente en el drea.

Al tratarse de un area de planeamiento incorporade que cuenta con estudio de detalle y proyecto de urbanizacion y de reparcelacién aprobados, se exime de la
obligacién de reserva para vivienda protegida.

Otras Determinaciones

La ordenacion grafiada es vinculante, corresp conla a en el estudio de detalle y los proyectos de urbanizacion y reparcelacion aprobads
Condiciones de Desarrolloy Programacion
Sistema de Actuacion Fig. de Pl i Prog ion Iniciativa Ejecucion Otros

s/ Estudio de Detalle N Pr. Urb [AD 13/02/2007)
Compensacion AD 13/02/2007 Primer Cuatrienio Privada 4afios Pr. Rep. [AD 13/02/2007]

Identificacion

San Sebastian

SUNG-SSB-R0O2-APL
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Suelo Urbano No Consolidade - Area de Refor

‘Ordenacién Estructural

Clasificacion de Suelo Urbano Superficie Bruta [m?s] 4.254,38
Categoria de Suelo No consolidado Edificabilidad Min. Residencial con destino VP [%] _
Sistemas Generales Adscritos + Incluidos [m’s] —_

Uso Global Residencial Densidad [viv/Ha] 60

Area de Reparto AR-SUNC-55B-RO3-AR| Coeficiente de Edificabilidad Bruta [m*t/m?] 0,75
Coeficientes de Ponderacion 1,00 [RU2] Edificabilidad Max. [m*t] 3.190,79
Aprovechamiento Medio [m’t AOH/m s AR] 0,750000 Superficie Min. de Parques y Jardines [m?s] s/ Plan Especial
Aprovechami Objetivo + izado [m’t]  3.190,79 Superficie Min. de Equipamiento [m’s] s/ Plan Especial

Exceso del Ambito [m’t AOH]

‘Objetivos y Criterios de la Ordenacion

Objetivos

Dar continuidad al area de reforma interior delimitada en el planeamiento anterior para proceder a su desarrollo urbanistico.
Ajustar la delimitacién del &mbito de planeamiento de la Delimitacién de Suelo Urbano anterior y actualizarlo a la realidad existente,

Criterios

Sera de aplicacion la Ordenanza "Residencial Ensanche Contemporaneo” [zona REC] sobre el dmbito.
Permitir la conexién viaria de las calles Sabadell y Paseo del Carril longitudinalmente en el drea.
Asegurar la continuidad de la alineacion de la calle Sabadell a ambos lados del dmbito.

Conectar el &mbito con un nuevo viario hacia la calle Diputada Amelina Costa.

Otras Determinaciones

La ordenadén grafiada es vinculante, correspondiéndose basicamente con las determinaciones contempladas en el planeamiento antericr, salvo ajustes puntuales en la
directrizdel viario para actualizarlo ala realidad existente.

Condiciones de Desarrollo y Programacion
Sistema de Actuacion Fig. de Planeamiento Programacion Iniciativa Ejecucion Otros
Compensacion Plan Especial Primer Cuatrienio Privada 4anos Proy. Urb. + Proy. Reparc.

Identificacién

San Sebastian

SUNGCSSB-RO3-ARI

llustracién

g e N

Sabadell Calle

Partera

Rafaela

Sab

Matrona

Calle

Calle

Diputada ~ Amelina

Costa,
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Suelo Urbano No Consolidade . Area de Refor

Ordenacion Estructural \

Clasificacion de Suelo Urbano Superficie Bruta [m’s] 210236
Categoriade Suelo No consolidado Edificabilidad Min. Residencial con destino VP [%] —
Sistemas Generales Adscritos + Incluidos [m’s] —_

Uso Global Residencial Densidad [viv/Ha] 60

Area de Reparto AR-SUNC-55B-R04-ARI Coeficiente de Edificabilidad Bruta [m*t/m?] 0,75
Coeficientes de Ponderacién 1,00 [RU2] Edificabilidad Max. [m*t] 1.576,77
Aprovechamiento Medio [m’t AOH/m s AR] 0,750000 Superficie Min. de Parques y Jardines [m’s] s/ Plan Especial

Aprovechamiento Objetivo Homogeneizado [m*t]  1.576,77 Superficie Min. de Equipamiento [m®s]

Exceso del Ambito [m't AOH] —

s/ Plan Especial

Objetivos y Criterios de la Ordenacién \

Objetivos

Dar continuidad al area de reforma interior delimitada en el planeamiento anterior para proceder asudesarrollo urbanistico.

Criterios

Seréd de aplicacién la Ordenanza "Residencial Ensanche Contemporaneo® [zona REC] sobre el ambito.
Asegurar en el dmbito la prolongacién de la calle Diputada Amelina Costa con un nuevoviario.

Otras Determinaciones

Laordenadién grafiada es vinculante, correspondiéndose basicamente con las determinaciones contempladas en el planeamiento anterior.

Condiciones de Desarrolloy Programacion ‘

Otros

Sistema de Actuacion Fig. de Planeamiento Prog ion Iniciativa Ejecucién

Compensacion Plan Especial Primer Cuatrienio Privada 4 anos

Proy.Urb.+ Proy. Reparc.

San Sebastian

SUNG-SSB-RO4-ARI

le
Sabadell

Partera

Matrona

RIS

Calle

£_Dlpuads_Amelina  costa§
e m CostalyJ]

[ N
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Suelo Urbano No Consolidado - Sector

Ordenacién Estructural

Identificacién

San Sebastian

Clasificacion de Suelo Urbano Superficie Bruta [m3s) 26.115,76
Categoriade Suelo No consolidado Nivel de Densidad Media
Uso Global Residencial Coeficiente de Edificabilidad Bruta [m*t/m*] 0,60
Edificabilidad Min. Residencial con destino VP [%] 30 Edificabilidad Méx. [m*t] 15.669,46
Sistemas Gen erales Adscritos + Incluidos [m?s] 615,75 + 0,00

Area de Reparto AR-SUNC-SSB-R05 Densidad [viv/Ha] 45
Coeficientes de Ponderacion 1,00 [RU2]; 0,85 [RUS] Numero Min. de Viviendas con destino VP [uds] 41
Aprwechamienmmedio[m't AOH/m 3 AR] 0,559801 Superficie Min. de Parquesy Jardines [m’s] 2.820,50
Aprovechamiento Objetivo Homogeneizado [m*t]  14.964,33 Superficie Min. de Equipamiento [m?s] 1.880,33
Exceso del Ambito [m't AOH] 344,70 Superficie Min. Total Dotaciones [m's/100 m*t res.] 30
Objetivos

Completar con tejido residendial el vacio generado por las traseras de las edificaciones que presentan fachada a las calles Olivar, de la Fuente y el Pozo del Agua Buena,
Implantar la edificadén de manera que resuelva la imagen degradada que presenta el borde este del niicleo urbano en el entorno.

Criterios

Procurar, en su caso, que el planeamiento de desarrollo previsto contemple conexiones transversales entre las calles "de la Fuente" y "del Pozo del Agua Buena" para
mejorar la vertebracién viaria y la movilidad, mediante las oportunas actuaciones sobre parcelas del suelo urbano consolidado, adicionalmente a la identificada en el
Plan como "IPV-06". Por tanto, la ordenacién que se prevea debera valorar la posibilidad de nuevas conexiones viarias en el suelo urbano consolidado entre el sector ylas
calles perimetrales.

Disponer las cesiones locales en posicion central en la ordenacion pormenorizada que se establezca para el sector.

Permitir un sistema libre peatonal longitudinal que discurra desde el Pozo situado al sur del &mbito en direccion a la Fuente de San Rafael.

Otras Determinaciones

Latitud minima de viarios: de sentido Unico: 6,60 m; de doble sentido: 9,60 m. Ndmero minimo de plazas de aparcamiento publico en superficie: 79 uds.

En caso de viabilidad sobre la disposicién de nuevas permeabilidades viarias sobre el suelo urbano consolidado, la latitud minima de los viarios de conexion del sector
con éstas sera de 9,00 m como minimo, siempre que los espacios intersticiales lo permitan.

Laordenacion grafiada es orientativa respecto a la directriz y latitud de los viarios y al nimero de conexiones del émbito con la ciudad existente.

El planeamiento de desarrollo que contenga la ordenacion detallada especificard los plazos para el inicioy terminacion de las viviendas de proteccion oficial u otros
regimenes de proteccion publica.

Coni ones de Desarrol

y Programacién

Sistema de Actuacion Fig.de Planeamiento Programacién Iniciativa Ejecucion Otros

Compensacion PlanParcial Segundo Cuatrienio Privada 4 anos Proy. Urb.+ Proy.Reparc.

SUNGSSB-R0O5

llustracién
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Suelo Urbano No Consolidado - Area de Planeamientolls

|w)
o)
o
o
(%]
Z
= San Sebastian
UQ Ordenacion Estructural )
Q Clasificacion de Suelo Urbano Superficie Bruta [m’s] 651431 S@ INI@':'SS':[I@ﬂ =AP|:|
ﬁ CategoriadeSuelo No consolidado Edificabilidad Min. Residencial con destino VP [%] -
(4 =
E Sistemas Gen erales Adscritos + Incluidos [m’s] — llustracién .
7%;
3 / 7 Vil
2 \ T
¢ . - . i,
g Ordenacién Pormenorizada i A ///////{///‘%%ﬁ//%
= Uso Global Industrial Densidad [viv/Ha] — /// { f
N o i
N Area de Reparto AR-SUNC-55B-101-API Coeficiente de Edificabilidad Bruta [m’t/m’] - ”/y/ . it ’ 7
s Coeficientes de Ponderacién - Edificabilidad Max. m*] sfaegcadén de
S ordenanza
2 Aprovechamiento Medio [m’t AOH/m s AR] - Superficie Min. de Parques y Jardines [m’s] 5"'2;:'0";)";53?5 - //
UNC-55I
Aprovechamiento Objetivo Homogeneizado [m*] — Superficie Min. de Equipamiento [m’s] sfinstrumentos / //
aprobados /////
s
il

Exceso del Ambito [m't AOH] - | / ’-\
Objetivos y Criterios de la Ordenacion i

Objetivos

Incorporar al planeamiento general un dmbito con desarrollo urbanistico procedente del planeamiento anterior.

Criterios

Sera de aplicacién la Ordenanza Zona Industrial [subzona AL "Industria de Almacenamiento'] sobre el dmbito.

Al tratarse de unarea de planeamiento incorporado que cuenta con proyecto de urbanizacion y de reparcelacién aprobados, se exime de las cesiones de equipamiento
y parquesy jardines conforme a los citados proyectos.

Permitir la conexion viaria con la calle de la Fuente.

Otras Determinaciones

Laordenacion grafiada es vinculante, correspondiéndose con la contenida en los proyectos de urbanizacion y reparcelacién aprobados.
Las actividades que se desarrollen en este émbito deberdn cumplir los objetivos de calidad actstica de la zona donde se encuentra con objeto de respetar los niveles
actisticos permitidos en el espacio interior de las piezas habitables de los edificios residenciales.

Condiciones de Desarrollo y Programacion 1

Sistema de Actuacién Fig. de Pl i Prog! ion Iniciativa Ejecucion Otros
) Pr.Urb [AD 18/04/2006]
Compensacion — Primer Cuatrienio Privada 4afios Pr. Rep. [AD 07/12/2007)

efoga/saeidnjepueapeiun-mmm//:sdny

00274992

vros

Jepuy ap eyunr e ap jedyQ uiejog

7’

€20 9P 043UD 3P 6 ‘SAUNT -  OIBWNN

88/Tz8Tz euiSed

emnn



X208-€57¢ INSSI '6.6T/0TH-3S ]eda7 ousodag

efoga/saeidnjepueapeiun-mmm//:sdny

Suelo Urbano No Consolidado - Area de Reforma Infi

Ordenacion Estructural

Clasificacion de Suelo Urbano Superficie Bruta [m’s] 1082441
Categoria de Suelo No consolidado Edificabilidad Min. Residencial con destino VP [%] —_
Sistemas Gen erales Adscritos + Incluidos [m’s] 1.633,38 + 0,00

Uso Global Industrial Densidad [viv/Ha] —
Area de Reparto AR-SUNC-SSB-102-ARI Coeficiente de Edificabilidad Bruta [m”t/m?] 0,65
Coeficientes de Ponderacion 0,70 [AE2] Edificabilidad Max. [m*t] 7.03587
Aprovechamiento Medio [m't AOH/m s AR] 0,395344 Superficie Min. de Parquesy Jardines [m?s] 0,00
Aprovechamiento Objetivo Homogeneizado [m*t] 492511 Superficie Min. de Equipamiento [m®s] 0,00
Exceso del Ambito [m't AOH] 645,75

Objetivos

Regularizary reformar el enterno de este drea, que incluye la Cooperativa Olivarera existente de San Sebastidn de los Ballesteros, teda vez que en la actualidad se
mantienen usos industriales agrarios vinculados a la explotacion del olivar.

Conseguir un espacio industrial ordenado en sus accesos y reducir el impacto visual y paisajistico del drea, dada su cercania al niideo tradicional, renovandoy mejorando
suimagen exterior.

Afrontar la demanda de espacios para actividades econdmicas.

Cumplir las obligaciones que sobre puntos limpios se establecen en la legislacién secterial en materia ambiental para los nueves poligonos industriales, obteniendo el
suelo para su disposicion con cargo al dmbito.

Criterios

Integrar las edificacionesy espacios industriales existentes en la ordenacién pormenorizada prevista en el ambito, salvo algin elemento que queda fuera de ordenacién
en atenddn a los retranqueos establecidos en el plano de ordenadién completa.

Adscribir al ambito del sistema general de servicios publicos e infraestructuras [SG-SI-P-SPU.01] que alcanza los 1.633,38 m’sy habilitar el mecanismo para su obtencién.
Sustituir por suvalor en metélico, tasado en aplicacion de las reglas legales pertinentes, la superficie de suelo con aprovechamiento lucrativo, ya urbanizada, precisa
para materializar el diez por ciento del aprovechamiento medio del area de reparto que debe realizarse en favor del Ayuntamiento.

Otras Determinaciones

Serd de aplicacion la Ordenanza Zona Industrial [subzona IAB "Industria Abierta"] sobre el dmbito.

Se deberan cumplir los siguientes retranqueos minimos para laimplantacién de laedificacién en el drea: 50 m en el flanco este, 8 m en los flancos norte y cestey 10 men
el flanco sur, conforme a lo establecido en el plano de ordenacion completa.

Nimero de plazas minimo de aparcamiento en superficie: 20 uds. Se atenderé a la ordenacion propuesta sobre la disposicién del aparcamiento en el patio de
operaciones delantero, que podra reajustarse en su formalizacidn siempre que se cumpla el ndmero de plazas minimo.

Condiciones de Desarrollo y Programacion

Sistema de Actuacion Fig. de Planeamiento Programacion Iniciativa Ejecucion Otros

Compensacion - Primer Cuatrienio Privada 4 anos Proy.Urb. + Proy. Reparc.

Identificacién i

San Sebastian

SUNG-SSB-102-AR]

llustracién

Ortofotografia
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FICHAS DE SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO [SRNS]
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pagina 21821/90

icacién SI.I[PI:IZ'E]CIB Uso Incompatible
SRNS-SSB-01 San Sebastién de los Ballesteros 46.185,86 Industrial/Turistico
SRNS-5SB-02 San Sebastidn de los Ballesteros 36.690,47 Industrial/Turistico
SRSN-55B-03 San Sebastidn de los Ballesteros 30.892,10 Industrial/Turistico
SRNS-SSB-04 San Sebastidn de los Ballesteros 18.167,03 Industrial/Turistico

Deposito Legal: SE-410/1979. ISSN: 2253-802X
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Suelo Urbanizable No Sectorizado

Ordenacion Estructural

Identificacion

San Sebastian

Clasificacion de Suelo Urbanizable
Categoria de Suelo No Sectorizado
Superficie Bruta [m’s] 46.185,86

Determinaciones dela Ordenacién Estructural

Usos Inc ibl

Industrial
Turistico

Condiciones para la Sectorizacion

El preceptive Plan de Sectorizacion deberd formularse para la totalidad del dmbito, que podrd sectorizar en dos dmbitos de planeamiento como maximo.

Se podra proceder a la sectorizacion una vez transcurridos 8 afos desde la Aprobacién Definitiva del Plan General. No obstante, deber asequrarse que no se superan
las cuotas maximas de viviendas y suelo establecidas por la norma 45 del Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia para el municipio, con la modulacion efectuada

porel Decreto 11/2008.

La sectorizacién del dmbito predsard la ejecucion previao simultanea de las infraestructuras bdsicas de saneamiento, abastecimiento y energia eléctrica a definir por

el Plan de Sectorizacién, teniendo como referendia el modelo de ordenacién de redes generales de infraestructuras establecido en el presente Plan General, gue se
entienden necesarias para garantizar su correcta integracion en la estructura urbana.

Criterios parala Disposicion delos Si Generales

Verificar las condidones de interconexion con los sistemas generales de infraestructuras en el momento de la sectorizacidn,
Implementar el sistema general de espacios libres que debaincluirse en el 4mbito en proporcion al estandar previsto en el Plan General de 5,00 ms/habitante.
Ubicarlos sistemas generales de equipamientos que resultaran inscritos en relacién con las vias principales que se planifiquen para el émbito.

Determinaciones de la Ordenacidn No Estructural

Objetivos

Preservar los suelos de actuaciones no acordes con el Plan General.
Satisfacer la demanda futura de uso residencial con nivel de densidad media o media-baja a largo plazo.

Criterios

Basarla ordenacidn pormenorizada que se proponga en un crecimiento apoyado enla urdimbre ortogonal contigua del nicleo originario de San Sebastidn de los
Ballesteros.
Conformar una imagen volumétricamente ordenada respecto de la carretera CO-3303,

Otras Determinaciones

Elrégimen del suelo serd el de no urbanizable de caracter natural hasta que se apruebe el Plan de Sectorizacién.

SRNS-SSB-01

vros

16/T¢8Tz euiSed

€20 9P 043UD 3P 6 ‘SAUNT -  OIBWNN

emnn

Jepuy ap ejunr e ap |eRo upiajog

’



X208-€£52Z :NSSI '6.6T/0T-3S :]e8a7 onsodaq

efoga/saeidnjepueapeiun-mmm//:sdny

Suelo Urbanizable No Sectorizado

Identificacién

e Sehastan

Clasificacion de Suelo Urbanizable SRNS SS @2
= {==]

Categoria de Suelo No Sectorizado

Superficie Bruta [m’s] 36.690,47

Determinaciones de la Ordenacidn: Estru:tul‘u:]j

Usos Incompatibles

Industrial
Turfstico

Condiciones para la Sectorizacion

El preceptivo Plan de Sectorizacion deberé formularse para la totalidad del émbito, que podra sectorizar en dos dmbitos de planeamiento como maximo.

Se podra proceder a la sectorizacion una vez transcurridos 8 anos desde la Aprobacion Definitiva del Plan General. No obstante, deberd asegurarse que no se superan
las cuotas méximas de viviendas y suelo establecidas por la norma 45 del Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia para el municipio, con la moduladén efectuada
por el Decreto 11/2008.

La sectorizacion del dmbito precisara la ejecucion previa o simulténea de las infraestructuras basicas de saneamiento, abastecimiento y energia eléctrica a definir por

el Plan de Sectorizacion, teniendo como referencia elmodelo de ordenacion de redes generales de infraestructuras establecido en el presente Plan General, que se
entienden necesarias para garantizar su correcta integracion en la estructura urbana.

Criterios parala Disposicion delos Sistemas Generales

3

Verificar las condiciones de interconexién con los sistemas les de turasen el de la sectorizacion.
Implementar el sistema general de espacios libres que debaincluirse en el 4mbito en proporcién al estdndar previsto en el Plan General de 5,00 m’s/habitante.
Ubicar los sistemas generales de equipamientos que resultaran inscritos en relacion con las vias principales que se planifiquen para el dmbito.

Determinaciones de la Ordenacion No Estruet

Objetivos

Preservar los suelos de actuaciones no acordes con el Plan General.
Satisfacer la demanda futura de uso residencial con nivel de densidad media o media-baja a largo plazo.

Criterios

Disponer del sistema viario en continuidad con la trama existente y la prevista por el sector contiguo SUNC-55B-101-API.

Conformar adecuadamente la imagen urbana del &mbito, de manera que suponga el menor impacto visual y paisajistico y se sigan preservando los valores de la unidad
ambiental de "El Ruedo”.

Sellar los linderos traseros de las parcelas existentes contiguas con el nuevo tejido edificatorio que se proponga,

Otras Determinaciones

Elrégimen del suelo sera el de no urbanizable de cardcter natural hasta que se apruebe el Plan de Sectorizacion.

llustracién
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Suelo Urbanizable No Sectorizado |

Identificacién

ordnocin st SoAEAI

Clasificacion de Suelo Urbanizable SQNS SS @3
=} =}

Categoria de Suelo No Sectorizado

Superficie Bruta [m’s] 30.892,10

Determinaciones de la Ordenacién Estructur

Usos Incompatibles

Industrial
Turistico

Condiciones para la Sectorizacion

El preceptivo Plan de Sectorizacién debera formularse para la totalidad del dmbito, que podra sectorizar en dos dmbitos de planeamiento como méximo.

Se podré proceder a la sectorizacion una vez transcurridos 8 afios desde la Aprobacion Definitiva del Plan General. No obstante, deberé asequrarse que no se superan
las cuotas maximas de viviendas y suelo establecidas por la norma 45 del Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia para el municipio, con la moduladén efectuada
porel Decreto 11/2008.

La sectorizacion del dmbito precisaré la ejecucién previao simul delas turas basicas de abastedimiento y energia eléctrica a definir por

el Plan de Sectorizacion, teniendo como referencia el modelo de ordenacion de redes generales de infraestructuras establecido en el presente Plan General, que se
entienden necesarias para garantizar su correcta integracion en la estructura urbana,

3

Criterios parala Disposicion de los Sistemas Generales

Verificar las condiciones de interconexién con los sistemas generales de infraestructuras en el momento de la sectorizacién.

Implementar el sistema general de espacios libres que deba incluirse en el émbito en proporciénal estandar previsto en el Plan General de 5,00 m’s/habitante. Este
sistema general de espacios libres deberd disponerse contiguo al sistema SG-EL-P-URB.01 en toda su longitud para obtener un canjunto de mayor dimension.
Ubicar los sistemas generales de equipamientos que resultaran inscritos en relacion con las vfas principales que se planifiquen para el ambito.

Determinaciones dela Ordenacién No Estr

Objetivos

Preservar los suelos de actuaciones no acordes con el Plan General.
Satisfacer |a demanda futura de uso residencial con nivel de densidad media o media-bajaa largo plazo.

Criterios

Disponer del sistema viario en continuidad con la trama existente y con ladel dmbito contiguo SUNC-5SB-R05.

Velar por la consecucion de una imagen homogénea y volumétricamente ordenada respecto del frente sur con el sistema general "Parque Piedra del Lobo"
[SG-EL-P-URB.01], conel flanco ceste del sector SUNC-S5B-R0S contiguo y con el extremo este de la calle Piedra del Lobo.

Sellar los linderos traseros de las parcelas existentes contiguas con el nuevo tejido edificatorio que se praponga.

Otras Determinaciones

El régimen del suelo sera el de no urbanizable de carécter natural hasta que se apruebe el Plan de Sectorizadon.

llustracidn
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Suelo Urbanizable No Sectorizado

Ordenacién Estructural

Identificacion I

San Sebastian

Clasificacion de Suelo Urbanizable
Categoria de Suelo No Sectorizado
Superficie Bruta [m’s] 1816703

Determinaciones dela Ordenacién Estruictural

Usos Incompatibles

Industrial
Turfstico

Condiciones para la Sectorizacion

Elpreceptivo Plan de Sectorizacién deberd formularse para a totalidad del dmbito, que podra sectorizar en dos mbitos de planeamiento como méximo.

Se podrd proceder a la sectorizacion unavez transcurridos 8 afios desde a Aprobacion Definitiva del Plan General. No obstante, deberd aseqgurarse que nose superan
Ias cuotas maximas de viviendas y suelo establecidas por la norma 45 del Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia para el municipio, con la medulacién efectuada
porel Decreto 11/2008,

La sectorizacion del dmbito precisaré la ejecucion previao simultdnea de las infr turas bésicas de ), at ) yenergfa eléctrica a definir por

el Plan de Sectorizacidn, teniendo coma referencia el modelo de ordenacin de redes generales de infraestructuras establecido en el presente Plan General, que se
entienden necesarias para garantizar su correcta integracion en laestructura urbana,

Criterios para la Disposicion delos Sistemas Generales

Verificar las condiciones de interconexion con los sistemas generales de infraestructuras en el momento de la sectorizacion.
Implementar el sistema general de espacios libres que debaincluirse en el dmbito en proporcion al esténdar previsto en el Plan General de 5,00 m's/habitante.
Ubicar los sistemas generales de equipamientos que resultaran inscritos en relacién conlas vias principales que se planifiguen para el dmbito.

Determinacionesde la Ordenacion No Estructural

Objetivos

Preservar los suelos de actuaciones no acordes con ¢l Plan General,
Satisfacer la demanda futura de uso residencial con nivel de densidad media o medio-bajaa largo plazo.

Criterios

Disponer del sistemaviario en continuidad con la trama existente, dotando de continuidad ala calle Diputada Amelina Costa.
Sellar los linderos traseros de las parcelas existentes contiguas con el nuevo tejido edificatorio que se proponga.

Otras Determinaciones

Elrégimen del suelo serd el de no urbanizable de cardcter natural hasta que se apruebe el Plan de Sectorizacion,

SRINS-SSB-04
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FICHAS DE INTERVENCIONES PUNTUALES DE VIARIO [IPV]

pagina 21821/95

inacién Su?:';:i]ae Uso Caracteristico Area de Reparto Vinculacién
IPV-01 Intervencion Puntual de Viario 1 305,61 Viario — —
IPV-02 Intervencion Puntual de Viario 2 169,90 Viario — —
IPV-03 Intervencién Puntual de Viario 3 125,20 Viario — —
IPV-04 Intervencién Puntual de Viario 4 260,53 Viario — —
IPV-05 Intervencion Puntual de Viario 5 471,55  Viario — —
IPV-06 Intervencién Puntual de Viario 6 266,18 Viario — s/ SUNC-55B-R05

Deposito Legal: SE-410/1979. ISSN: 2253-802X

00274992

https://www.juntadeandalucia.es/eboja



Intervencién Puntual de Viario Identificacion

San Sebastin
Clasificacion de Suelo Urbano Superficie Bruta [m’] 305,61 ﬂ E))w @1]
=

Categoriade Suelo Consolidado Uso Caracteristico Viario

llustracidn

Objetivos y Criteriosde la Ordenacién ]

Objetivos

Reservar laapertura de viario que permita integrar futuros crecimientos urbanos en la zona de El Ruedo con la interseccion de las calles Pablo de Olavide y La Victoria, tal
como se preveia en el Proyectode Delimitacion de Suelo Urbano anterior.

X208-€£52Z :NSSI '6.6T/0T-3S :]e8a7 onsodaq

Uso pormenorizado: sistema local viario.

Criterios

Aprovechar la angosta apertura existente entre |a edificacion de la margen norte de la calle La Victoria.

Otras Determinaciones

Se estard a lo dispuesto por la Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la gue se desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no
discriminacion para el acceso y utilizacién de los espacios publicos urbanizados.
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Condiciones de Desarrolloy Programacion

Sistemade Obtencion  Fig. de Planeamiento Programacion Iniciativa Ejecucion Otros

Expropiacién — Segundo Cuatrienio Pablica 4anos —
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Intervencion Puntual de Viario |

O San Sebastidn
Clasificacion de Suelo Urbano Superficie Bruta [m’s] 169,90 ”PW @2
(=]

Categoria de Suelo Consolidado Uso Caracteristico Viario

llustracién

Objetivos y Criteriosde la Ordenacién .

Objetivos

Reservar laapertura de viario que permita integrar futures crecimientos urbanos en |a zona de El Ruedo con la calle de La Fuente, tal coma se prevefa en el Proyecto de
Delimitacién de Suelo Urbano anterior.

Uso parmenorizado: sistema local viario.

Criterios

Otras Determinaciones

Seestarda lodispuesto por la Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el decumento técnico de condiciones bésicas de accesibilidad y no

€20 9P 043UD 3P 6 ‘SAUNT -  OIBWNN
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diseriminacion para el acceso y utilizacion de los espacios publicos urbanizados. oS
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Condiciones de Desarrolloy Programacién ~
Sistemade Obtencion  Fig. de Planeamiento Programacion Iniciativa Ejecucion Otros
Exproplacién - Segundo Cuatrienio Publica 4afos —
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Intervencién Puntual de Viario Identificacion
San Sebastian

Clasificacion de Suelo Urbano Superficie Bruta [m’s] 125,20

Categoria deSuelo Consolidado Uso Caracteristico Viario

Objetivos y Criterios de la Ordenacién

Objetivos

Reservar laapertura de viario que permita integrar futuros crecimientos urbanos en a zona de El Ruedo con la calle de La Fuente, tal como se prevefa en el Proyectode
Delimitacion de Suelo Urbano anterior.

Uso pormenorizado: sistema local viario.

Criterios

Otras Determinaciones

Se estard a lo dispuesto por la Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no
discriminacién para el acceso y utilizacién de los espacios publicos urbanizados.
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Condiciones de Desarrolloy Programacién g
Sistemade Obtencion  Fig. de Pl ient Progr ion Iniciativa Ejecucién Otros
Expropiacion — Segundo Cuatrienio Publica 4anos —
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Intervencion Puntual de Viario |

CEE—

Identificacién

San Sebastian

Clasificacion de Suelo Urbano Superficie Bruta [m’] 260,53

Categoria de Suelo Consolidado Uso Caracteristico Viarlo

Objetivos y Criterios de la Ordenacion

Objetivos

Reservar la apertura de viario que permita integrar futuros crecimientos urbanos en la zona de La Fuente conla interseccion de las calles Pablo de Olavide y La Victoria,
tal como se preveia en el Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano anterior.

Uso pormenorizado: sistema local viario.

Criterios

Otras Determinaciones

Se estard a lodispuesto por la Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no
discriminacion para el accesoy utilizacion de los espacios pUblicos urbanizados.

Condiciones de Desarrolloy Programacién

Sistemade Obtencion  Fig. de Pl i F ion Iniciativa Ejecucion Otros

Exproplacion - Sequndo Cuatrienio Publica 4afios —

IPV-04

Ilustracién

Ortofotografia

00274992
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Intervencion Puntual de Viario |

Identificacion

Ordenacién |

San Sebastian

Clasificacion de Suelo Urbano Superficie Bruta [m’s]

Categoria de Suelo Consolidado Uso Caracteristico

= PUG

Viario

Objetivos y Criterios de la Ordenacién

llustracion

Objetivos

Reservar la apertura de viario que permita integrar futuros crecimientos urbanos en la zona de La Fuente en el inicio de la calle La Victoria, tal como se prevefaen el

Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano anterior.
Uso pormenorizado: sistema local viario.

Criterios

Ortofotografia

Otras Determinaciones

Se estard alo dispuesto por la Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no

discriminacion parael acceso y utilizacién de los espacios pablicos urbanizados.

Condiciones de Desarrollo y Programacién

Sistemade Obtencién  Fig. de Planeamiento Programacién Iniciativa Ejecucion Otros

Expropiacion — Segundo Cuatrienio Publica 4anos —
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Intervencién Puntual de Viario \

Ordenacion \

Identificacién. |

San Sebastian

Clasificacion deSuelo Urbano Superficie Bruta [m’s] 266,18

Categoriade Suelo Consolidado Uso Caracteristico Viario

Objetivos y Criterios de la Ordenacién |

Objetivos

Reservar laapertura de viario que permitaintegrar los crecimientos urbanos previstos en lazona de La Fuente con lacalle del mismo nombre.
Uso pormenorizado: sistema local viario.

Criterios

Establecer la adecuada coordinacion con los viarios que se establezcan en la ordenacién pormenorizada del sector contiguo SUNC-55B-R05.

Otras Determinaciones

Se estard a lodispuesto por la Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no
discriminacion para el acceso y utilizacion de los espacios publicos urbanizados.

Condiciones de Desarrolloy Programacién

Sistema de Obtencion  Fig. de Pl ient Prog ion Iniciativa Ejecucion Otros

Expropiacion - s/ SUNC-55B-R05 Pablica 4anos -

IPV-06

llustracién

= L)

00274992
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Superficie

inacién [m?s] Uso Caracteristico Area de Reparto Vinculacién
SG-EL-P-URB.01  Parque Piedra del Lobo 5431,87 Espacios Libres —
SG-EL-P-URB.02  Parque Pozo de los Puercos 5.369,63 Espacios Libres —
SG-SI-P-SPU.O1 Punto Limpio 1.633,38 Serv. Pub. e Infraestr. AR-SUNC-SSB-102-ARI Adscrito
SG-SI-P-1UB.01 Depuradora de Aguas Residuales 15.247.31  Serv. Pub. e Infraestr. —
SG-VIA-P-SSB.0T _ Glorieta 615,75 Viario AR-SUNC-SSB-R05 Adscrito

Deposito Legal: SE-410/1979. ISSN: 2253-802X
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Sistemas Generales Identificacién

Parque Piedra del Lobo
Clasificacion de Suelo No Urbanizable Superficie Bruta [m's] 5.431,87 S@E E ILIE Pﬂ @ IR @cﬂ
)

Categoria de Suelo Carécter Natural o Rural Area de Reparto —

't i g 2, -
Uso Caracteristico Espacios Libres Aprovechamiento Medio [m't AOH/m*s AR] Hustracién
Entidad Propuesto Vinculacion =

Ordenacién Pormenorizada

Objetivos

Disponer de este sistema de espacios libres como una pieza relevante en la articulacién del nicleo urbano con las dotaciones existentes del Paraje de la Fuente, a través
de un espacio cualificado en el que se puedan desarrollar actividades recreativas, de paseo, de juegos e incluso zonas deportivas al aire libre,

Contar con nuevos de espacios libres publicos en proporcidn adecuada a las necesidades sociales actuales y previsibles, que palien el déficit de los mismos en el
municipioy con los que se alcance el estandar previsto en la legislacién urbanistica.

Otras Determinaciones Ortofotografia

Este sector pertenece al sistema general de espacios libres municipal.

Su ejecucién sera directa mediante Proyecto de Urbanizacion o Proyecto Ordinario de Obras.

Enla definicién del sistema debera contemplarse de manera especifica un espacio configurado como via, paseo o carril, adecuadamente integrado en laactuacién
general, que permita la adecuada interconexion del niicleo urbano con el espacio dotacional del Paraje de |a Fuente.

€20 9P 043UD 3P 6 ‘SAUNT -  OIBWNN

Condiciones de Desarrolloy Programacion el

Sistema de Obtencién Programacion Iniciativa %‘

Expropiacion Segundo Cuatrienio Publica S
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Ordenacién Estructural I

Identificacién

Parque Pozo de los Puercos

Clasificacion de Suelo No Urbanizable

Esp. Protecc. Leg. Especif.

Categoria de Suelo Dominio Pib. Pecuario

Uso Caracteristico Espacios Libres

Entidad Propuesto

Superficie Bruta [m's] 5.369,63
Area de Reparto -
Aprovechamiento Medio [m't AOH/m *s AR] —

Vinculacion —

Ordenacién Pormenorizada

Objetivos

Disponer de un sistema de suelos dotacionales de dominio y uso publico, complementario al del resto de usosy aprovechamientos existentes en el Paraje del Pozo de
los Puercos, esto es, el equipamiento Piscina Municipal [SG-EQ-E-DPT.03] y el pecuario Colada del Camino de Gregorio [DPV.02d].
Este nuevo sistema general podré servir paradiversificar las dotaciones, proponiendo usos nueves o para la ampliacion de losya existentes,

Otras Determinaciones

Estos suelos pertenecen al sistema general municipal de espacios libres. Tendran el uso propio de las areas de adecuacién recreativa, materializando los objetivos del
Plan de Ordenacién del Territorio del Sur de Cérdoba para este entomo, Este espacio quedard regulado por las condiciones establecidas para las "Areas de adecuacion

recreativa” en las Normas Urbanisticas.
Su ejecucion sera directa mediante Proyecto Ordinario de Obras.

Condiciones de Desarrolloy Programacion

Sistema de Obtencién Programacion

Iniciativa

— Primer Cuatrienio

Piblica

SG=EL-P-UR(E,02

P—

00274992
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Sistemas Generales |

Ordenacion Estructural

Punto Limpio

Clasificacion de Suelo Urbano Superficie Bruta [m's] 1633,38

Categoria de Suelo No Consolidado Areade Reparto AR-SUNC-55B-102-ARI
Uso Caracteristico Serv. Pib. e Infraestruc. ~ Aprovechamiento Medio [m't AOH/m s AR] 0,395344

Entidad Propuesto Vinculacién Adscrito

Ordenacion Pormenorizada

Objetivos

Disponer de una instalacion que responda a lo establecido enel articulo 103.3 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de laCalidad Ambiental, con el objeto
de que los poligonos industriales cuenten con puntos limpios.
Reservar los terrenos necesarios exteriores al ambito SUNC-5SB-102-ARI de uso global industrial ante laimposibilidad de ubicar esta instalacién en su interior.

Otras Determinaciones

Este sector pertenece al sistema general de servicios publicos e infraestructuras municipales.
Suejecucion sera directa mediante Proyecto de Urbanizacion o Proyecto Ordinario de Obras.

Condiciones de Desarrolloy Programacién

Sistema de Obtencion Programacion Iniciativa

Compensacion Primer Cuatrienio Privada

SG=S[-P-SPUL01

Ortofotografia

00274992
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Sistemas Generales

Identificacion

Ordenacidn Estructural 1

EDAR de San Sebastian de los Ballesteros

Supetficie Bruta [m's] 15.24731

ki ) SGE=S-P=[UB,01

Clasificacion de Suelo No Urbanizable
Categotia de Suelo Carécter Natural o Rural
Uso Caracteristico Serv. Pub. e Infraests
Entidad Propuesto

Kt Medio[mtAOHIm*s ARl —

Vinculacion —

Ordenacién Pormenorizada

Stds Mgt i

Objetivos

Atender las necesidades del ciclo integral del agua.

Otras Determinaciones

Este sector pertenece al sistema general de servicios publicos e infraestructuras municipal.
Su ejecucion seré directa mediante Proyecto de Urbanizacién o Proyecto Ordinario de Obras.
Laestacion depuradora de aguas residuales serd objeto de inscripcion en registro y comunicacidn previaal inicio de actividad, sequn el Decreto 73/2012, de 22 de marzo,

por el que se aprueba el Reglamento de Residuos de Andalucia.

Condiciones de Desarrolloy Programacidn

Sistema de Obtencion Programacion

Iniciativa

Exproplacion Primer Cuatrienio

Pblica

00274992
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Sistemas Generales

Lol LN
Clasificacion de Suelo Urbano Superficie Bruta [m’s] 615,75 S@ MDA E)) SS @‘ﬂ
a = = o
Categoriade Suelo No Consolidado Area de Reparto AR-SUNC-SSB-R0S
A "
Uso Caracteristico Viario Aprovechamiento Medio [m't AOH/m *s AR] 0,559801 lustracién
Entidad Propuesto Vinculacion Adscrito

Ordenacion Pormenorizada i

Objetivos

Mejorar los flujos de circulacion derivados de la puesta en carga del sector SUNC-SSB-R05, dotando de una nueva estructura viaria la interseccion de los viarios existentes
[calle Sabadell y del Pozo del AguaBuena] con los que se planifiquen para el SUNC-S5B-R05 y SRNS-S5B-04y con los accesos que se habiliten y vertebren el sistema
eneral SG-EL-P-URB.O1.
ermitir, junto al sistema SG-EL-P-URB.01, conectar el nicleo urbano con las dotaciones existentes del Paraje de la Fuente, disponiendo de un nuevo acceso al nicleoy
reorganizando los nuevos flujos de tréfico que se originen a largo plazo.

Otras Determinaciones

Este sector pertenece al sistema general viario municipal

Su ejecucion sera directa mediante Proyecto de Urbanizacidn o Proyecto Ordinario de Obras.

Seestarda lodispuesto por la Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por laque se desarrolla el documento técnico de condiciones bésicas de accesibilidad y no
discriminacion para el acceso y utilizacion de los espacios piblicos urbanizados.

Condiciones de Desarrolloy Programacion

Sistema de Obtencion Programacion Iniciativa

Compensacion Sequndo Cuatrienio Privada

N

00274992

vros

L0T/Tz8Tz euiSed

€20 9P 043UD 3P 6 ‘SAUNT -  OIBWNN

emnn

Jepuy ap eyunr e ap jedyQ uiejog

7’



Boletin Oficial de la Junta de Andalucia

Bo 'A NUmero 4 - Lunes, 9 de enero de 2023

pagina 21821/108

NOMENCLATURA DE LEGISLACION
Suelo, Urbanismo y Vivienda

TRL o Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de
Suelo.

LRLRSOU ............ Ley 19/1975, de 2 de mayo, de reforma de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana.

LOUA ..o Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

LVS (i Ley 13/2005, de 11 de noviembre, de Medidas para la Vivienda Protegida y el Suelo.

RDU ..ccovveeies Decreto 60/2010, de 16 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Disciplina Urbanistica de la
Comunidad Auténoma de Andalucia.

RDU78 ............... Real Decreto 2187/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Disciplina Urbanistica
para el desarrollo y aplicacion de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana.

RAPCUBEC ......... Decreto 2/2004 de Registros Administrativos de Planeamiento, Convenios Urbanisticos y Bienes y Espacios
Catalogados.

NTDCVP ............. Orden de 21 de julio de 2008, sobre normativa técnica de disefio y calidad aplicable a las viviendas

protegidas en la Comunidad Autonoma de Andalucia y se agilizan los procedimientos establecidos para otorgar las
Calificaciones de Vivienda Protegidas.

REASNR ............. Decreto 2/2012, de 10 de enero, por el que se regula el régimen de las edificaciones y asentamientos
existentes en suelo no urbanizable en la Comunidad Autonoma de Andalucia.

Administracién Publica

LBRL ..cvvevreee Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local.

LRCCOP ............. Ley 13/2003, de 23 de mayo, reguladora del contrato de concesion de obras publicas.

RSCL ....covvveeee Decreto de 17 de junio de 1955, por el que se aprueba el Reglamento de Servicios de las Corporaciones
Locales.

Aguas

DTARU ............... Directiva del Consejo de 21 de mayo de 1991 sobre el tratamiento de las aguas residuales urbanas.

TRLA oo Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Aguas.
LAA L. Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas de Andalucia.

MRDPH .............. Real Decreto 9/2008, de 11 de enero, por el que se modifica el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico,
aprobado por el Real Decreto 849/1986, de 11 de abril.

RDPH ................. Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico

que desarrolla los titulos preliminar, 1, IV, V, VI, VIl y VIII del texto refundido de la Ley de Aguas, aprobado por el Real Decreto
Legislativo 1/2001, de 20 de julio.

CACH ..o Real Decreto 140/2003, de 7 de febrero, por el que se establecen los criterios sanitarios de la calidad del
agua de consumo humano.

PPAl ....cvvenn. Decreto 189/2002, de 2 de julio, por el que se aprueba el Plan de Prevencion de Avenidas e Inundaciones en
cauces urbanos andaluces.

Comercio

CNAE ................ Real Decreto 475/2007, de 13 de abril, por el que se aprueba la Clasificacion Nacional de Actividades
Econdmicas 2009 [CNAE-2009].

TRLCIA .............. Decreto Legislativo 1/2012, de 20 de marzo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Comercio
Interior de Andalucia.

NCEPA .............. Decreto 78/2002, de 26 de febrero, por el que se aprueba el nomenclator y el catdlogo de espectaculos
publicos, actividades recreativas y establecimientos publicos de Andalucia.

RGAP ................ Decreto 10/2003, de 28 de enero, por el que se aprueba el Reglamento General de la Admision de Personas
en los Establecimientos de Espectaculos Publicos y Actividades Recreativas.

Edificacion

LOE ..covverrne. Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacion.

CTE oo Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Codigo Técnico de la Edificacion.

REBT .....cecuee. Real Decreto 842/2002, de 2 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento Electroténico de Baja Tension.

00274992
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NAA ... Decreto 293/2009, de 7 de julio, por el que se aprueba el reglamento que regula las normas para la
accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucia.
VIV Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de

accesibilidad y no discriminacion para el acceso y utilizacion de los espacios publicos urbanizados.
Energias Renovables

LFER ............ Ley 2/2007, de 27 de marzo, de fomento de las energias renovables y del ahorro y eficiencia energética de
Andalucia.
DIESF ........... Decreto 50/2008, por el que se regulan los procedimientos administrativos referidos a las instalaciones de

energia solar fotovoltaica emplazadas en la Comunidad Autonoma de Andalucia.

Explotaciones Agrarias

LMEA ............ Ley 19/1995, de 4 de julio, de Modernizacion de las Explotaciones Agrarias

Medio Ambiente, Salud, Residuos y Ruidos

TRLEAP ........ Real Decreto Legislativo 1/2008, de 11 de enero, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Evaluacion de Impacto Ambiental de proyectos.

LGICA ........... Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.

LR oo Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido.

LSPA ............ Ley 16/2011, de 23 de diciembre, de Salud Publica de Andalucia.

RCD ............ Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la Produccion y Gestion de los Residuos de
Construccion y Demolicion.

REEIAE ......... Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de eficiencia energética en
instalaciones de alumbrado exterior y sus Instrucciones técnicas complementarias EA-O1 a EA-07.

ERDV ........... Real Decreto 1481/2001, de 27 de diciembre, por el que se regula la eliminacion de residuos mediante depdsito
en vertedero.

REEIA .......... Real Decreto 1131/1988, de 30 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento para la ejecucion del Real
Decreto Legislativo 1302/1986, de 28 de junio, de evaluacion de impacto ambiental.

RPCAA ......... Decreto 6/2012, de 17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccion contra la Contaminacion

Acustica en Andalucia y se modifica el Decreto 357/2010, de 3 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento para la
Proteccion de la Calidad del Cielo Nocturno frente a la contaminacion luminica y el establecimiento de medidas de ahorro y
eficiencia energética.

RPCCN ........ Decreto 357/2010, de 3 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento para la Proteccion de la Calidad del
Cielo Nocturno frente a la contaminacién luminica y el establecimiento de medidas de ahorro y eficiencia energética.

PGRPA ........ Decreto 99/2004, de 9 de marzo, por el que se aprueba la revision del Plan de Gestion de Residuos Peligrosos
de Andalucia.

ROA ........... Decreto 74/1996, de 20 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de Calidad del Aire.

RCA........... Decreto 297/1995, de 19 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Calificacion Ambiental.

MAM .......... Orden MAM/304/2002, de 8 de febrero, por la que se publican las operaciones de valorizacion y eliminacién de
residuos y la lista europea de residuos

Patrimonio

LPHE .......... Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Historico Espafiol;

PCE .......... Decreto de 22 de abril de 1949, expedido por el Ministerio de Educacion Nacional sobre proteccion de los

castillos espafioles.

LPHA .......... Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Historico de Andalucia.

RAA ........... Decreto 168/2003, de 17 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Actividades Arqueologicas.

RPFPHA .....Decreto 19/1995, de 7 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccion y Fomento del Patrimonio
Histérico de Andalucia.

Telecomunicaciones

ICEAST ....... Real Decreto Ley 1/1998, de 27 de febrero, sobre infraestructuras comunes en los edificios para el acceso a los
servicios de telecomunicacion.

RRICT ......... Real Decreto 346/2011, de 11 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento regulador de las infraestructuras
comunes de telecomunicaciones para el acceso a los servicios de telecomunicacion en el interior de las edificaciones.
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LGT ........... Ley 32/2003, de 3 de noviembre, General de Telecomunicaciones.

MCCMT .....Orden ITC/3538/2008, de 28 de noviembre, por la que se aprueba el modelo de comunicacion a la Comisién del
Mercado de las Telecomunicaciones de la normativa que afecte al derecho de ocupacion del dominio publico y privado para la
instalacion de redes publicas de comunicaciones electronicas.

DRRICT .....Orden ITC/1644/2011, de 10 de junio, por la que se desarrolla el Reglamento regulador de las infraestructuras
comunes de telecomunicaciones para el acceso a los servicios de telecomunicacion en el interior de las edificaciones,
aprobado por el Real Decreto 346/2011, de 11 de marzo.

Turismo
LT e Ley 12/1999, de 15 de diciembre, del Turismo.
EAT ........... Decreto 194/2010, de 20 de abril, de establecimientos de apartamentos turisticos.

EEHH ........ Decreto 47/2004, de 10 de febrero, de Establecimientos Hoteleros.
TMRTA ...... Decreto 20/2002, de 29 de enero, de Turismo en el Medio Rural y Turismo Activo.
Vias Pecuarias

RVP ......... Decreto 155/1998, de 21 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Vias Pecuarias de la Comunidad
Auténoma de Andalucia.
LVP ........... Ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias y Decreto 155/1998, de 21 de julio.

Cordoba, 22 de diciembre de 2022.- La Delegada, Cristina Casanueva Jiménez.
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