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- La superficie de la piscina no sera superior al veinte (20) por ciento de la superficie total del patio o
jardin en el que se instale y se ubicara a una distancia superior de cinto (5) metros de cualquier fachada
y dos (2) metros de las medianerias.

- Se emplearan materiales y colores acordes con el entorno en el que se ubica (tonalidades en la gama
de grises y marrones), prohibiéndose el gresite, los colores de la gama de los azules y los materiales
metalicos brillantes.

- No se permitira la implantacion de piscinas en terrazas ubicadas en las laderas del Tajo (T) ni cuando
provoquen impacto visual en perspectiva desde las Areas de Mejora Paisajistica.

Articulo 9.26 Ancho de patios

1. Laanchura del patio es la medida de la separacién dispuesta entre paramentos verticales opuestos.

2. Como norma general, no podra reducirse la anchura minima establecida para los patios, ni reducirse dicha
dimension mediante la presencia de cuerpos y/o elementos salientes o cualquier otro tipo de construccion,
salvo lo dispuesto especificamente en las presentes normas para los patios de manzana.

3. Los patios deberan mantener uniforme su anchura en toda su altura, salvo que dispongan retranqueos de
paramentos que aumenten la latitud de los mismos.

4. En edificios catalogados se mantendra las dimensiones de los patios originales, excepto cuando por razones
de habitabilidad dichos patios puedan ser ampliados o modificados, tal y como marcan las excepciones
previstas en el articulo 7.22 Condiciones particulares de la edificacion. Valor Genérico - PA/4 de la presente
normativa para los edificios catalogados en nivel genérico.

Articulo 9.27 Dimensiones minimas de los patios

Con caracter general, la configuracion de los patios y sus dimensiones se adecuaran a lo grafiado en los planos 2.1.,
2.2.y 2.3 de Alineaciones y Ordenacion Fisica del presente Plan. En caso de nuevas edificaciones o modificacion de
la ordenacion de volimenes prevista, los patios se adecuaran a las siguientes determinaciones:

1. Patios de ventilacién. La dimensién minima para cualquier lado de un patio de ventilacién sera igual o
superior a H/6 siendo la dimension minima del patio dos (2) metros pudiendo inscribir un circulo de dos (2)
metros en el interior del patio con una superficie minima de cuatro (4) metros cuadrados. Salvo en Edificios
Catalogados que mantendran sus condiciones originales.

2. Patios de luces. Sin perjuicio de lo que establezca las condiciones particulares de la zona, las dimensiones de
los patios se ajustaran a las que se indican en los siguientes epigrafes de este articulo:

a. La dimensidn de cualquier lado del patio sera igual o superior a trescientos (300) centimetros, con una
superficie minima de nueve (9) metros cuadrados, a excepcion de cuando se trate de obras de
rehabilitacion de edificaciones existentes de 2 plantas maximo de altura destinadas a vivienda unifamiliar.

b. En todo patio de luces, se podra trazar en su interior un circulo de didmetro igual a tres (3) metros. Las
luces rectas no podran en ningun caso ser inferiores a tres (3) metros. A estos efectos se entiende por luz
recta la longitud del segmento perpendicular al paramento exterior medido en el eje del hueco
considerado, trazado desde dicho paramento hasta el muro o lindero mas préximo.

c. Los patios de luces de los edificios catalogados mantendran sus condiciones originales.

3. Patios de manzana. Los patios de manzana deberan cumplir las siguientes condiciones dimensionales:

a. Serd inscribible un circulo de didmetro igual a nueve (9) metros en su interior, no siendo en ningln caso
las luces rectas inferiores a tres (3) metros.

b. La superficie minima del patio de manzana situada a la misma cota no podra ser inferior en ninglin caso a
ochentay un (81) metros cuadrados.

4. Acceso a los patios. Cualesquiera que sea la naturaleza del patio deberd contar con acceso desde un espacio
publico, espacio libre privado, portal, caja de escaleras y/u otro espacio comunitario, al objeto de facilitar la
obligada limpiezay policia de los mismos, impidiéndose en todo caso la existencia de patios inaccesibles.

00302312

Deposito Legal: SE-410/1979. ISSN: 2253-802X https://www.juntadeandalucia.es/eboja




Boletin Oficial de la Junta de Andalucia

Bo 'A Numero 100 - Viernes, 24 de mayo de 2024

pagina 45363/152

Los patios de manzana deberan tener siempre acceso desde zonas comunes, con un ancho minimo de tres (3)
metros, estando la cota de los mismos situados a una distancia inferior a ciento treinta (130) centimetros por
encima de la cota de referencia, debiendo ademas cumplirse con las determinaciones derivadas de la
aplicacion de las legislaciones sectoriales vigentes de afeccion. En el caso de que existan varios portales para
dar acceso a las viviendas que configuran la tipologia de patio de manzana, debera asegurarse el acceso desde
todos ellos a dicho patio.

5. Construcciones en los patios. De manera excepcional se permite la posibilidad de instalacion de ascensores en
los patios de edificios existentes con las siguientes condiciones:

- No se permitira en edificios catalogados en niveles 1, 2 y 3 por el presente Plan, pudiendo acogerse de
manera excepcional en edificios catalogados en nivel 4, cuando las caracteristicas del bien lo permitan
y siempre que no afecte a elementos tipoldgicos del edificio ni a los valores patrimoniales que posea, y
cuando el 6rgano competente lo autorice.

- Las dimensiones del espacio libre resultante en el patio deberan cumplir las condiciones minimas
establecidas en el presente articulo.

- El volumen a ocupar sera el minimo imprescindible para la ubicacién del ascensor propuesto, y no
podra ser visible desde ninguna via o espacio publico aledafio.

Excepcionalmente, en edificaciones no catalogadas, los patios se podran ocupar por un volumen de superficie
maxima en planta hasta un 10% de la superficie del patio (siempre que las dimensiones del espacio libre
resultante en el patio cumplan las condiciones minimas establecidas en el presente articulo) con
construcciones auxiliares de una planta de altura que no computaran edificabilidad.

En edificaciones catalogadas, se estard a lo dispuesto en las fichas individualizadas de catalogo.

6. De forma obligatoria los patios en los edificios de nueva construccion, para cualquier tipo de uso, seran
continuos desde la planta baja a la planta de cubierta del edificio.

Articulo 9.28 Prevalencia de la realidad fisica sobre la ordenacion grafiada

1. Con caracter general, las siguientes determinaciones de ordenacion fisica contempladas en los planos 0C.2.1,
0C.2.2.y 0C.2.3. Ordenacion Fisica y Alineaciones de la presente Innovacién son un reflejo de la realidad fisica
existente:

- VolUmenes existentes y edificios singulares

- Espacios libres privados existentes

- Alturas de la edificacion

- Linea de division de alturas de la edificacion

Por ello, con caracter general, los parametros de ocupacion, edificabilidad neta o nimero de plantas maximo
son los de la edificacidn existente.

2. Secontemplan las siguientes excepciones a lo determinado en el punto anterior:

- Parcelas en las que la Innovacién propone un ajuste de alineaciones o una nueva ordenacioén de
voliumenes (contemplados en los planos OC.3 Modificaciones Propuestas), bien por tratarse de solares
vacantes o porque el Plan prevé alguna modificacion de la realidad existente.

- Volumenes fuera de ordenacién identificados en el plano 1.10. Contaminacion Visual. Se trata de
volimenes secundarios existentes que el plan no reconoce, por lo que deberan eliminarse en caso de
intervencion sobre la parcela.

3. Sien la planimetria del Plan existe alglin error o imprecisidn en los parametros contemplados en el punto 1
respecto a la realidad fisica del inmueble, prevalecera esta segunda, siempre que no se de ninguno de los
supuestos contemplados en el punto 2y siempre que dicha realidad quede debidamente certificada mediante
levantamiento topografico y fotografico del estado existente a la entrada en vigor del presente Plan,
escrituras, ortofotos, certificaciones catastrales, etc.
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El reconocimiento de errores en la planimetria con respecto a los parametros establecidos en este articulo se
realizara dentro del propio tramite de licencia, previa comprobacidn por los servicios técnicos municipales.
Articulo 9.29 Proteccidn genérica del volumen y forma de la edificacion
La edificacion del Conjunto Histérico de Ronda esta protegida genéricamente por el presente documento, tanto la
catalogada como la no catalogada. Ello incluye la proteccion del volumen y forma de cada una de las edificaciones,
tanto en relacion con el espacio urbano en el que se integran sus fachadas como con las parcelas y edificaciones
colindantes, asi como también como con la propia parcelay su edificacion.
También se protegen, con caracter general, los sistemas constructivos tradicionales del Conjunto Histérico, cuya
caracterizacion queda recogida en el Titulo X de las presentes Normas. El empleo de estos sistemas prevalecera
sobre el uso de sistemas constructivos y materiales actuales.
Las alineaciones interiores y exteriores, junto con los retranqueos y alturas de la edificacién grafiados en los planos
de Alineaciones y Ordenacion Fisica, configuran el volumen o envolvente de la edificacion.
Excepcionalmente, en los casos de rehabilitacion de edificaciones no catalogadas, asi como en obra nueva, sera
posible realizar ciertos ajustes en el volumen de edificacion propuesto por el Plan (ajustes en la alineacion interior,
ubicacién de castilletes, distribucion del niimero de plantas...), teniendo en cuenta los siguientes aspectos:

- Los posibles ajustes volumétricos se tramitaran a través de un Estudio de Detalle, que incluird un
estudio volumétrico de la manzana en la que se ubique la edificacién.

- Se permiten ajustes de pequefia entidad en las alineaciones interiores marcadas por el Plan (menores
de +/- un metro), para los que no sera necesario tramitar un Estudio de Detalle.

Se permite por tanto, en el caso de sustitucion de edificaciones, la ampliacién de los patios actualmente
existentes y grafiados en los planos, reduciendo consecuentemente la edificabilidad, siempre que se
mantenga la posicion relativa de dicho patio. Ello no se considerard alteracion de volumen y, por tanto, no
requerira de la tramitacion de un Estudio de Detalle.

- En cualquier caso no supondran un aumento de la edificabilidad maxima de la parcela, siendo esta la
resultante de la ordenacion de voliumenes grafiada en el presente documento.

- Las modificaciones no afectaran a la alineacién exterior de la edificacion.

- Excepcionalmente, en caso de sustitucién de edificaciones, la redistribucién de la edificabilidad a
realizar mediante Estudio de Detalle podria suponer un aumento del nimero de plantas maximo
previsto para la parcela en el presente Plan, siempre que ello redunde en una mejor integracion de la
edificacion en el entorno y no aparezcan nuevas medianeras vistas, debiendo esta nueva altura
maxima ser igual o inferior a la de las parcelas colindantes. En ninglin caso, estas modificaciones
volumétricas se justificaran por la existencia de edificaciones o volimenes discordantes adosadas a la
edificacion.

- La edificacién debe contar en su interior con condiciones funcionales y de salubridad e higiene
adecuadas a la normativa vigente.

- La edificacion debe ser capaz de incorporar elementos esenciales de la tipologia edificatoria atribuida
a la parcela.

- La relacién del edificio con las parcelas y edificios contiguos debe ser de buena vecindad. Se evitaran
asi pafios medianeros no coincidentes de baja calidad y que faciliten vistas improcedentes.

- Se cooperara aprovechando la coincidencia de patios, retranqueos, iluminacion y ventilacion.

- Seevitard abrumar jardines y espacios al aire libre con vistas y pérdidas de intimidad.

- Se buscara, por coincidencia o por contraste, coordinar y compatibilizar el orden y calidad de las
fachadas contiguas con las de la edificacién proyectada.

- Se buscara también, sea por coincidencia o por contraste, una relacion adecuada con los edificios y
espacios publicos del entorno inmediato de la parcela.
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- Se respetaran las perspectivas de interés, evitando bloquear visuales con elementos interpuestos de
las nuevas construcciones.
- En caso de que la parcela se sitle en entorno de Bien de Interés Cultural, se debera justificar que la
Innovacion propuesta no afecta negativamente al BIC ni a las visuales existentes sobre el mismo.
Articulo 9.30 Fachadas.
Se entiende por fachadas de un edificio el conjunto de los paramentos verticales descubiertos que cierran y
delimitan el mismo y que no constituyen medianera con otra finca colindante, distinguiéndose fachadas en la
alineacidn exterior o fachadas exteriores y fachadas interiores.
Se llama linea de fachada a la proyeccidn vertical sobre el terreno de dicha fachada. En el ambito del presente Plan,
la linea de fachada debe coincidir con las alineaciones exteriores e interiores grafiadas en los planos de ordenacion
fisica.
Articulo 9.31 Medianerias.
Es la pared lateral limite entre dos edificaciones o parcelas contiguas.
Articulo 9.32 Vuelos de la edificacion.

1. Se entiende por vuelo de la edificacion la superficie o volumen construido y utilizable de planta de piso que
sobresale del plano vertical definido por la linea de fachada. Las cornisas y aleros a los efectos del presente
articulo no tendran la consideracion de vuelos.

2. SegUn las caracteristicas volumétricas de los vuelos se distinguen:

a. Balcones. Se entiende por balcén la superficie en voladizo sobresaliente del plano de fachada de la
edificacion y cerrada tan sélo por una barandilla.

b. Cuerpos volados. Se entiende por cuerpo volado el volumen habitable cerrado construido en voladizo y
sobresaliente del plano o linea de fachada del edificio.

c. Galerias. Constituyen una variante del cuerpo volado cerrado. Se entiende por galeria el cuerpo volado
acristalado, exento y adosado al muro principal de la fachada, con una estructura de madera, acero o forja
independiente del edificio.

3. Con caracter general, se prohiben los cuerpos salientes cerrados en planta baja, excepto los cierros tipicos
rondefios. En planta piso se prohiben todo tipo de cuerpos salientes cerrados, a excepcion de los miradores
acristalados de interés arquitectdnico existentes a la entrada en vigor del presente Plan.

Articulo 9.33 Accesibilidad.

1. Las edificaciones del ambito del presente Plan cumplirdn el Cédigo Técnico de la Edificacion, asi como
cualquier otra normativa sectorial en materia de accesibilidad vigente en cada momento.

2. Enintervenciones de restauracion, rehabilitacion y reestructuracion sobre edificios catalogados en el presente
Plan, o en intervenciones sobre otros edificios existentes no catalogados, podran no cumplirse alguna de las
condiciones establecidas en la normativa vigente cuando las condiciones fisicas de la propia construccién o
los valores patrimoniales afectados impidan dicho cumplimiento, lo cual debe quedar debidamente
justificado en el tramite de solicitud de licencia.

Seccién 3°. Condiciones de Calidad e Higiene de los edificios.

Articulo 9.34 Definicion.

Son condiciones de calidad e higiene las que se establecen para garantizar el buen hacer constructivo y la
salubridad en la utilizacion de los locales por las personas.

Articulo 9.35 Aplicacién.

1. Las condiciones de calidad e higiene son de aplicacion a obras de nueva edificacion y aquellos locales
resultantes de obras de reestructuracion total. Serdn asimismo de aplicacion en el resto de las obras en los
edificios en que su cumplimiento no represente desviacion importante en el objeto de las mismas.
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2. Entodo caso se cumpliran las condiciones que se establecieran para poder desarrollar los usos previstos, las
de aplicacién en la zona en que se encuentre el edificio y cuantas estuvieren vigentes de ambito superior al
municipal.

Subseccion Primera. Condiciones de Calidad.

Articulo 9.36 Calidad de las Construcciones.

Las construcciones buscaran en sus soluciones de proyecto la mejor estabilidad, durabilidad, resistencia, seguridad
y economia de mantenimiento de los materiales empleados y de su colocacion en obra.

Articulo 9.37 Condiciones de Aislamiento.

1. Las construcciones y edificaciones deberan cumplir las condiciones de transmision y aislamiento térmico
contenidas en la normativa vigente y en el Cédigo Técnico de la Edificacion (CTE).

2. Todo local debe ser estanco y estar protegido de la penetracion de humedades. A este fin las soleras, muros
perimetrales de sétanos, cubiertas, juntas de construcciones, y demds puntos que puedan ser causa de
filtracion de aguas, estaran debidamente impermeabilizados y aislados. Las carpinterias exteriores cumpliran
lo establecido en el CTE sobre condiciones térmicas en los edificios.

Subseccién Segunda. Condiciones Higiénicas de los Locales.

Articulo 9.38 Condiciones minimas de habitabilidad.

Tanto en las edificaciones destinadas a vivienda, como a otros usos compatibles, se respetaran integramente las
condiciones establecidas en las Normas de disefio y calidad de las viviendas protegidas, conforme a la legislacion
vigente, el Cddigo Técnico de la Edificacién y las disposiciones vigentes en materia de accesibilidad, con las
excepciones contempladas en el articulo 9.33. Accesibilidad.

Seccidn 42. Condiciones de las Dotaciones y Servicios de los edificios.

Articulo 9.39 Definicion.

Son condiciones de las dotaciones y servicios de los edificios las que se imponen al conjunto de instalaciones y
maquinas, asi como a los espacios que ocupen, para el buen funcionamiento de los edificios y los locales conforme
al destino que tienen previsto.

Articulo 9.40 Aplicacién.

1. Las condiciones que se sefialan para las dotaciones y servicios de los edificios son de aplicacion a las obras de
nueva edificacién y a aquellos locales resultantes de obras de acondicionamiento y reforma total. Seran,
asimismo, de aplicacion en el resto de las obras en los espacios en los que su provisidn no represente
desviacion importante en los objetivos de las mismas.

2. En todo caso se cumpliran las condiciones que estén vigentes de ambito superior al municipal o las que el
Ayuntamiento promulgue. El Ayuntamiento podra exigir el cumplimiento de las instrucciones contenidas en
las Normas Tecnoldgicas de Edificacion.

Subseccién Primera. Dotacion de Agua.
Articulo 9.41 Dotacién de Agua Potable.

1. Todo edificio debera disponer en su interior de instalacién de agua corriente potable con dimensionado
suficiente para las necesidades propias del uso. En los edificios de nueva planta destinados a vivienda se
prevera una bateria de contadores de agua capaz de albergar un contador por cada vivienda y un contador por
cada 100 metros cuadrados Utiles de local comercial en el caso de que se proyecten locales, salvo que el
proyecto incluya los locales terminados y con un uso especifico asignado.

2. Enningln caso los nuevos cuadros de contadores podran ir colocados en la fachada de edificios catalogados.

3. Lared de agua potable abastecera todos los lugares de aseo y preparacion de alimentos y cuantos otros sean
necesarios para cada actividad.

4. No se podran otorgar licencias para la construcciéon de ninglin tipo de edificio, hasta tanto no quede
garantizado el caudal de agua necesario para el desarrollo de su actividad, bien a través del sistema de
suministro municipal u otro distinto, y se acredite la garantia sanitaria de las aguas destinadas al consumo
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humano de acuerdo con lo dispuesto en la legislacion vigente en la materia, todo ello siempre que el
suministro no sea de la red municipal. Cuando la procedencia de las aguas no fuera el suministro municipal,
debera justificarse ademas su origen, la forma de captacion, emplazamiento, aforos, anélisis y garantias de su
suministro.
Articulo 9.42 Dotacion de Agua Caliente.
En todo edificio debera preverse la instalacion de agua caliente en los aparatos sanitarios destinados al aseo de las
personasy a la limpieza doméstica.
Subseccién Segunda. Dotacién de Energia.
Articulo 9.43 Energia Eléctrica.
Todo edificio contara con instalacion interior de energia eléctrica conectada a la red de abastecimiento general o a
sistema de generacidn propia realizada de acuerdo con el Reglamento Electrotécnico de Baja Tension o, en su caso,
la normativa vigente en cada momento, y dispondra del espacio necesario para la colocacién de contadores
reservado en relacion a los usos que se implanten, incluyendo los locales comerciales en su caso.
En los edificios de nueva planta destinados a vivienda se preverad una bateria de contadores eléctricos capaz de
albergar un contador por cada vivienda y un contador por cada 100 metros cuadrados Utiles de local comercial en
el caso de que se proyecten locales, salvo que el proyecto incluya los locales terminados y con un uso especifico
asignado.
En ningln caso los nuevos cuadros de contadores podran ir colocados en la fachada de edificaciones catalogadas.
Articulo 9.44 Gas Energético.
Los edificios que incluyan el gas entre sus fuentes de energia, deberan cumplir en su instalacion las condiciones
impuestas por la reglamentacidn especifica, por las ordenanzas correspondientes que apruebe el Ayuntamiento y
por las normas de las propias compaiiias suministradoras, en su caso.
Articulo 9.45 Combustibles liquidos.

1. Cuando la fuente de energia utilizada sean los derivados del petrdleo, las instalaciones de almacenamiento de
estos combustibles deberan ajustarse a lo establecido por la reglamentacion especifica y deméas normas de
caracter general que sean de aplicacion.

2. La dotacién de depdsitos de combustibles quedard definida en cada caso, seglin lo establezca la
reglamentacion correspondiente.

Articulo 9.46 Combustibles Sélidos.
Las calderas y quemadores cumpliran la normativa que les sea de aplicacién, y contaran con los filtros y medidas
correctoras suficientes para adecuar la emision de humos, gases y otros contaminantes atmosféricos, al menos,
hasta los niveles que se especifican en las normas correspondientes.
Articulo 9.47 Energias Alternativas.
En materia de utilizacién de energias alternativas, a excepcion de la instalaciones solares fotovoltaicas, que
dispondran de su propia normativa, los edificios de nueva construccion podran utilizar instalaciones receptoras de
energia alternativa (aerotermia, biomasa...), previendo espacios y condiciones técnicas suficientes para ello,
siempre que el uso de estas energias no suponga impacto visual en el exterior del edificio.
Cualquier propuesta de instalacién se estudiara con caracter individualizado por el 6rgano que ostente las
competencias para la autorizacién de obras en materia de patrimonio histérico, que las podra admitir o no en
funcién de las condiciones particulares de la propuesta. En cualquier caso, se tendran en cuenta los siguientes
aspectos:
- Siempre se emplearan las tecnologias menos agresivas con el entorno (por sus dimensiones, ubicacion,
texturas o color, brillo, etc).
- No se admite su instalacion en inmuebles catalogados en el presente Plan, a excepcion de los Niveles 3
y 4, en los que a criterio del 6rgano que ostente las competencias para la autorizacién de obras en
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materia de patrimonio histérico se podran admitir siempre que quede justificado que dicha instalacion
no tiene incidencia alguna sobre los valores patrimoniales a proteger.

- Se colocaran en lugares secundarios de la edificacion o espacios libres de parcela, siempre que no sean
visibles desde ninguna via o espacio publico colindante.

- En cualquier caso, cualquier propuesta deberd incorporar un estudio de impacto visual, teniendo en
cuenta los Bienes de Interés Cultural existentes y sus entornos, asi como los miradores y principales
puntos de vista existentes en la ciudad.

En cuanto a las instalaciones solares fotovoltaicas, la Comision Técnica de Seguimiento del Plan elaborara una
Ordenanza que detallard expresamente los espacios en los que se podra proceder a la instalacion de las mismas,
estableciendo los condicionantes especificos que debera cumplir (superficie maxima de la instalacion,
pendientes, ubicacidn,...) adaptados a las nuevas tecnologias y avances que surjan en este campo. La citada
Ordenanza debera ser remitida a la Delegacidon Territorial competente en materia de Patrimonio Histérico, quien
emitird informe vinculante previamente a su aprobacion. Para evitar la proliferacién de instalaciones sin una
planificacidn previa, mientras no exista la citada Ordenanza, no podra autorizarse ninguna instalacién de placas
solares fotovoltaicas en el &mbito del Conjunto Histérico de Ronda.

Subseccidn Tercera. Instalaciones de Telecomunicaciones y Otras Dotaciones de Comunicacion.

Articulo 9.48 Telecomunicaciones.

1. Todos los edificios deberan construirse con prevision de las canalizaciones para instalaciones de
telecomunicacién (telefénica, fibra dptica, ADSL), con independencia de que se realice o no la conexion con
compaiiia suministradora. En caso de proyectarse locales comerciales sin uso determinado, se debera prever
la preinstalacion que posibilite una acometida por cada doscientos (200) metros cuadrados de local.

2. En los edificios destinados a vivienda colectiva se preverad la ejecucion de los locales e instalaciones
establecidas en el RITE, Reglamento de Instalacién de Telecomunicaciones en Edificios.

3. Las instalaciones de telefonia e interfonia quedaran definidas teniendo en cuenta la posibilidad inmediata de
conectar con lared publicay la posibilidad de intercomunicacidn en circuito cerrado dentro del edificio, desde
el portal hasta cada vivienda.

4, Siempre que sea técnica y econdmicamente viable, se evitara la colocacion de cableado u otros aparatos de
este tipo de instalaciones en fachada.

Articulo 9.49 Radio y Television.

1. En todas las edificaciones destinadas a viviendas colectivas, y aquéllas en que se prevea la instalacién de
equipos receptores de television o radio en locales de distinta propiedad o usuario, se instalard antena
colectiva de television y radiodifusion en frecuencia modulada. Dichas edificaciones destinadas a viviendas
colectivas deben disponer de una infraestructura comdn de telecomunicaciones.

2. Cuando el elemento a instalar sea una antena receptora de television, debera emplazarse en el punto del
edificio o parcela en el que suponga menor impacto visual para el medio y donde sea menos visible desde los
viales o espacios publicos, siempre que los factores técnicos asi lo permitan, que se cumplan las condiciones
de calidad de la sefial que debe ser recibida y que disponga de la altura adecuada.

3. Cuando sea posible, se deberd priorizar la utilizacion de instalaciones por cable en lugar de antenas, de
manera que se minimice el impacto que el uso de estas instalaciones produce.

Articulo 9.50 Servicios Postales.

Todo edificio dispondra de buzones para la correspondencia en lugar facilmente accesible para los servicios de
Correos. En cualquier caso, estos no se instalaran en fachada.

Articulo 9.51 Condiciones de implantacion de las redes o cableado de Telecomunicaciones en Edificios.

En relacion al suministro de redes o cableado de Telecomunicaciones se tendran en cuenta las siguientes
restricciones:
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- Cuando se intervenga por rehabilitacion u obra nueva en cualquier edificio, las redes se proyectaran
preferentemente por zonas del inmueble no visibles desde la via o espacio publico.

- Cuando no esté programada una intervencion general en el edificio, en el caso de acometidas
puntuales, se procurarad igualmente que no existan tendidos en fachada, excepto cuando no sea
técnica y/o econdmicamente viable.

- En caso de reparaciones o ampliaciones del cableado aéreo, se procurara el soterramiento del mismo
siempre que sea técnica y econdmicamente viable. Si la intervencion se realizara por obras en los
edificios sera incluido en el Proyecto de Ejecucién. En el caso de que se realice por las compafiias
suministradoras, se realizara a su costa exclusiva en el Proyecto que desarrolle esta reparacion y/o
ampliacién.

- Cuando por razones de inviabilidad técnica y econémica el cableado deba colocarse en fachada, se
realizara siguiendo las lineas de cornisa, aleros o cualquier otro elementos constructivo o decorativo,
de manera que se minimice su impacto visual, pudiendo utilizarse elementos como canaletas
decorativas.

Articulo 9.52 Control de las Instalaciones necesarias para Telecomunicaciones.

1.

La normativa especifica vigente sobre acceso a los servicios de telecomunicacion en el interior de los edificios
esta constituida por el Real Decreto-Ley 1/1998, de 27 de febrero sobre infraestructuras comunes en los
edificios para el acceso a los servicios de telecomunicacion, su Reglamento, aprobado mediante Real Decreto
346/2011, de 11 de marzo, y la Orden ITC/1644/2011, de 10 de junio.

En todos los edificios de nueva planta o en las actuaciones de reforma de grado alto en edificios existentes,
habra que prever la reserva de un espacio para las conducciones e instalaciones de conexion de las posibles
antenas que se tienen que situar en la cubierta de las viviendas. Ello sin perjuicio de lo estipulado en la
normativa vigente.

De acuerdo con lo establecido en la normativa vigente, no se puede conceder autorizacion para la
construccion o rehabilitacion integral de ningln edificio de los incluidos en su dmbito de aplicacion, si al
correspondiente proyecto arquitecténico no se acompafia el que prevé la instalacién de una infraestructura
comun de telecomunicacion propia.

Para edificaciones sujetas al cumplimiento de la legislacidn vigente en materia de infraestructuras comunes de
telecomunicacion en el interior de los edificios, el ayuntamiento no podra conceder licencia de primera
ocupacion sin la presentacion en la sede electrénica del “Ministerio de Energia Turismo y Agenda Digital” del
Boletin de la Instalacién y el Protocolo de Pruebas asociado, ademas de la Certificacion de Fin de Obra en los
casos en que sea exigible.

Asimismo, en la citada normativa se incluyen las disposiciones relativas a la instalacion de esta infraestructura
en edificios ya construidos.

Los contadores, cajas de acometida y conducciones no se situaran preferentemente en fachada. En caso de
que por razones técnicas esto no sea posible, las tapas de registro deben estar revestidas del mismo material
utilizado en fachada.

No obstante lo anterior el ayuntamiento podrd desarrollar soluciones en coordinacién con las distintas
empresas suministradoras.

Los proyectos de nuevas edificaciones preveran en la nueva fachada el sistema para canalizar correctamente
los tendidos existentes.

Se considera antiestética la colocacién de antenas individuales cuando el nimero de las instaladas sea
superior a dos. En este caso, sera obligatoria la instalacién de una infraestructura comun para el acceso a los
servicios de telecomunicacion, incluso en los edificios ya construidos.
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7. Sera preceptiva la autorizacion de la Consejeria competente en materia de Cultura, para la colocaciéon de
cualquier infraestructura de telecomunicaciones que se desee llevar a cabo en inmuebles objeto de
inscripcion como Bien de Interés Cultural o su entorno.

8. Se prohibe expresamente la colocacién de antenas en Jardines Histdricos y Monumentos, no asi en los
entornos.

9. Enrelacion a las antenas de telefonia mdvil, se regula lo siguiente:

- No se permite la instalacion de nuevas antenas de telefonia mévil de grandes dimensiones en el ambito
del Conjunto Histdrico.

- Se permite la instalacion de antenas de tecnologias de nueva generacion, de dimensiones mucho mas
pequefias que las usadas hasta ahora, excepto sobre Bienes de Interés Cultural ni edificios catalogados
en Nivel 1 “Monumental” en el presente Plan, donde no se permite su instalacién. Ademas se procurara
la maxima invisibilidad de dichas antenas desde la via o espacio publico.

- Siempre que sea técnicamente viable, esté debidamente justificado y siguiendo el procedimiento
legalmente previsto en la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones, los operadores de
telefonia movil deberdn celebrar acuerdos de comparticién de infraestructuras, de modo que se
minimice el impacto visual y medioambiental de dichas instalaciones.

10. En cualquier caso, se recomienda la utilizaciéon de medidas para minimizar el impacto visual de las
infraestructuras, pudiendo fomentar las técnicas de mimetismo, que integren las antenas y los equipos en el
entorno paisajistico de que se trate. Se podran tener en cuenta para ello las medidas adoptadas en el acuerdo
existente entre la Federacion Espafiola de Municipios y Provincias (FEMP) y los operadores de telefonia movil.
Todo ello siempre considerando la viabilidad técnica y econémica del proyecto.

Seccién 52 Condiciones Ambientales.

Articulo 9.53 Definicion.

Las condiciones ambientales son las que se imponen a las construcciones, cualquiera que sea la actividad que

alberga, y a sus instalaciones para que de su utilizacion, no se deriven agresiones al medio natural por emisién de

radioactividad, perturbaciones eléctricas, ruido, vibraciones, deslumbramientos, emisién de gases nocivos, humos

o particulas, o por sus vertidos liquidos o sélidos.

Articulo 9.54 Aplicacién.

1. Las condiciones ambientales son de aplicacién en las obras de nueva planta, en las de acondicionamiento y de
reforma. Seran asimismo de aplicacidn en el resto de las obras de los edificios, en las que su cumplimiento no
represente una desviacion importante en los objetivos de la misma. La Administracién urbanistica municipal,
en todo caso, podra requerir a la propiedad del inmueble para que efectie las obras necesarias para ajustarlo
a las condiciones que se sefalen en estas Normas.

2. Ademas se cumpliran las condiciones que se establecieran para poder desarrollar los usos previstos, las de
aplicacion en el lugar en que se encuentren y cuantas estén vigentes de ambito municipal o superior a éste.

Articulo 9.55 Compatibilidad de Actividades.

1. Enlos suelos urbanos solamente podran instalarse actividades que dispongan de las medidas de correccién o
prevencion necesarias.

2. Paraque una actividad pueda ser considerada compatible con usos no industriales debera:

a. No realizar operaciones que generen emanaciones de gases nocivos o vapores con olor desagradable,
humos o particulas en proporciones que produzcan molestias.

No utilizar en su proceso elementos quimicos que produzcan molestias.

c. Eliminar hacia el exterior los gases y vapores que pudiera producir solamente por chimenea de
caracteristicas adecuadas.

d. Tener la maquinaria instalada de forma que las vibraciones, si las hubiere, no sean percibidas desde el
exterior.

00302312

Deposito Legal: SE-410/1979. ISSN: 2253-802X https://www.juntadeandalucia.es/eboja




Boletin Oficial de la Junta de Andalucia

Bo 'A Numero 100 - Viernes, 24 de mayo de 2024

pagina 45363/160

e. Cumplir las condiciones sobre transmision de ruidos admisibles.
f.  Cumplir las condiciones de seguridad frente al fuego.
Articulo 9.56 Emision de Radioactividad y Perturbaciones Eléctrica.

1. Las actividades susceptibles de generar radiactividad o perturbaciones eléctricas deberan cumplir las
disposiciones especiales de los Organismos competentes en la materia.

2. En ningln caso se permitird ninguna actividad que emita radiaciones peligrosas, asi como ninguna que
produzca perturbaciones eléctricas que afecten al funcionamiento de cualquier equipo o maquinaria,
diferentes de aquellos que originen las perturbaciones.

Articulo 9.57 Emisidn de Gases, Particulas y otros Contaminantes Atmosféricos.
Las actividades susceptibles de emitir gases, particulas y otros contaminantes atmosféricos deberan cumplir las
disposiciones especificas sobre esta materia.
Seccidn 6 Regulacién de las Distintas Calificaciones
Articulo 9.58 Normas de Edificacion y Uso del suelo de las distintas calificaciones
El presente documento, en funcidn de los objetivos que persigue, distingue las siguientes zonas o calificaciones, a
los efectos de la determinacién de sus condiciones particulares de edificacién:
DOTACIONES Y SERVICIOS LOCALES

- Espacio libre Publico

- Equipamiento publico

- Equipamiento privado

RESIDENCIAL

- Residencial Unifamiliar Adosada - CH

- Residencial Unifamilair Aislada - CH

- Residencial Plurifamiliar Manzana Cerrada - CH

- Residencial Tradicional San Francisco

- Residencial Tradicional La Ciudad

- Residencial Tradicional Mercadillo

- Residencial Tradicional Santa Cecilia - Padre Jesus

- Residencial Tradicional Alameda

TURISTICO

- Turistico - Establecimientos Hoteleros.

TERCIARIO

- Terciario

CAPITULO Il. CONDICIONES PARTICULARES DE LAS DOTACIONES LOCALES
Seccidn 1? Condiciones particulares de la calificacién de Espacio Libre Pablico
Articulo 9.59 Condiciones Particulares del Uso Pormenorizado Plazas.

1. Distinguimos los siguientes tipos de plazas en el ambito del Plan:

- Plaza rodada: Espacios libres normalmente con un caracter duro en la que se permite el paso, incluso
el aparcamiento, de vehiculos.

- Plaza peatonal estancial: Espacios libres destinados a la estancia exclusiva de peatones. Normalmente
equipados con usos y mobiliario urbano que favorece la parada o estancia prolongada (bares, bancos,
papeleras, iluminacion, etc.).

- Plaza mixta: Espacios libres con zonas diferenciadas destinadas al uso peatonal y al uso de vehiculos,
respectivamente.

- Plaza peatonal de paso: Espacios libres de caracter no estancial que permiten la comunicacion o
acceso a otros espacios de la ciudad, privados o publicos. Se prioriza el uso peatonal frente al vehiculo.
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- Plaza asociada a monumento: Espacios libres de uso peatonal asociados a edificios singulares de la
ciudad como iglesias o conventos.

2. Enrelacion a las condiciones de disefio, de tratamiento, infraestructura, jardineria y mobiliario urbano, el Plan
programa la elaboracion de una Carta de Pavimentos y Mobiliario Urbano, que se tramitard como Ordenanza
con caracter simultaneo a la tramitacion del presente Plan. Dicha Ordenanza debera ser objeto de aprobacion
por parte de la Consejeria competente en materia de Patrimonio Histérico.

3. Enestos espacios se permite el acceso rodado para entrada de vehiculos a aparcamientos privados existentes,
asi como carga / descarga y labores de mantenimiento en usos y servicios publicos.

Articulo 9.60 Condiciones Particulares del Uso Pormenorizado Parques.

1. Los parques en su trazado, figuracion del espacio y destino, se adecuaran al caracter del drea urbana en que se
localizan respetando en su trazado los rasgos de interés urbanistico o cultural de su soporte territorial.

2. Se admitiran, subordinados y compatibles con su caracter y funciones basicas de parque, los siguientes usos
publicos: deportivos, educativos vinculados a la instruccidn sobre la naturaleza, y de interés publico y social
con las siguientes condiciones y restricciones:

a. Laocupacion del suelo con instalaciones cubiertas no superara los veinticinco (25) m2 para kioscos-bar ni
cinco (5) m2 para otros tipos de kioscos. Ademas podran realizarse edificaciones para el mantenimiento
de las zonas verdes para infraestructuras urbanas y para aseos publicos, no superando en ningln caso en
su conjunto el cinco por ciento (5%) de la superficie del parque.

b. La ocupacién del suelo con instalaciones descubiertas no sera superior al diez por ciento (10%) de la
superficie total del parque.

c. La ocupacion total de las instalaciones para cualquier uso compatible no excedera del quince por ciento
(15%) de la superficie total del parque.

3. Estos parques se proyectaran de forma que su caracter esté determinado por la combinacidn de elementos de
ajardinamiento con zonas forestadas, de manera que en la figuraciéon de su espacio intervengan sélo
secundariamente los elementos acondicionados con urbanizacidn, instalaciones y ajardinamiento.

4. Enrelacion a las condiciones de disefio, de tratamiento, infraestructura, jardineria y mobiliario urbano, el Plan
programa la elaboracion de una Carta de Pavimentos y Mobiliario Urbano, que se tramitara como Ordenanza
con caracter simultaneo a la tramitacion del presente Plan.

Articulo 9.61 Condiciones Particulares del Uso Pormenorizado Jardines, glorietas y nodos.

1. Se disefiaran teniendo en cuenta la funcién urbana que deben cumplir. En aquellos cuya funcién sea de
acompafiamiento del viario, la alteracién de la posicion relativa o la cuantia entre la calzada y el area
ajardinada que presente una mejora para la circulacion se entendera que no modifica el presente Plan.

2. Enrelacion a las condiciones de disefio, de tratamiento, infraestructura, jardineria y mobiliario urbano, el Plan
programa la elaboracion de una Carta de Pavimentos y Mobiliario Urbano, que se tramitara como Ordenanza
con caracter simultaneo a la tramitacion del presente Plan.

Articulo 9.62 Espacios Libres Catalogados

Para los espacios incluidos en el catdlogo de proteccion de elementos y espacios urbanos del presente Plan, se
estara a lo dispuesto en el Titulo VII. Proteccion del Patrimonio Histérico y Cultural, asi como en las fichas de catalogo
de cada uno de los elementos.

Seccidn 22 Condiciones particulares de la calificacion de Equipamiento pUblico

Articulo 9.63 Ambito de aplicacién.

Las determinaciones establecidas en el presente capitulo seran de aplicacion a las unidades calificadas como

Equipamiento publico (E) en los documentos graficos del presente documento.

Se trata de manzanas, o parte de manzanas, destinadas a cualquiera de las actividades propuestas para
equipamiento que se recogen en la documentacion grafica del Plan.
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Se intentard garantizar la pervivencia de los equipamientos existentes y dada la diversidad tipoldgica de los
mismos y los variados tamafios de parcelas sobre los que se han desarrollado, no es posible una tipificacion de los
diversos parametros edificatorios que los definen. Por ello en cada caso se respetara la parcela, uso y edificabilidad
de la edificacion.

Articulo 9.64 Actuaciones singulares en equipamientos publicos.

1. Las edificaciones de uso equipamiento cumpliran, con caracter general, con las condiciones de posicidn y
forma de la edificacion que se establecen en los planos de ordenacidn fisica del presente Plan. No obstante,
dada la particularidad de los distintos usos dotacionales, en edificios de nueva planta se podran realizar
intervenciones singulares, reguladas en el articulo 2.20. Intervenciones Singulares de la presente Normativa.

2. El Ayuntamiento de Ronda podra fijar en cada caso las condiciones de posicion y forma de los edificios, en
funcién de su posicién urbana y de los usos a que se destinen. Si se separa la edificacién de las parcelas
colindantes, lo hard una distancia minima de 3 metros, y serd obligatorio que el promotor del equipamiento
acondicione las fachadas medianeras que pudiesen quedar vistas.

3. Si el edificio queda retranqueado de la alineacidn oficial, se construird un cerramiento para la parcela en la
alineacién o en la linea de retranqueo obligatorio, si estuviese determinado.

4, Cuando el equipamiento se ubique en una edificacion catalogada por el presente documento, las
intervenciones que se realicen en el inmueble cumplirdn lo establecido en el Titulo VII. Proteccién del
Patrimonio Histdrico y Cultural, y en todo caso no afectaran negativamente a los elementos de valor
patrimonial del edificio.

Articulo 9.65 Condiciones particulares de parcelacion.

1. Parcela minima.

Se considera parcela minima a toda parcela existente.

2. Agregacionesy segregaciones.

Con caracter general no se permiten agregaciones o segregaciones de parcelas, con las matizaciones recogidas
en el articulo 9.9. Segregacion y Agregacion de Parcelas del presente documento.

3. En todo caso, la parcela deberd asegurar su idoneidad para el establecimiento del uso de Equipamiento
Publico, cumpliendo la instalacion a implantar, ademas, con las determinaciones derivadas de las diferentes
legislaciones sectoriales de afeccion.

Articulo 9.66 Alineacidn a vial o espacio publico.
Se respetaran las alineaciones marcadas en los planos de ordenacién de la presente Innovacién.
Articulo 9.67 Ocupacion de parcela.

1. Laocupacion se corresponderd con la existente. En los casos de rehabilitacion o reestructuracion, sustitucion
de la edificacion u obra nueva, la ocupacion de la parcela sera con caracter general la que se refleje en los
planos.

2. Previa aprobacion de un Estudio de Detalle, cuando esté justificado por el uso y destino, el equipamiento
publico podra alcanzar la ocupacién del 100% de la superficie de la parcela.

3. Cuando sea posible racionalmente por las condiciones de la parcela y del uso a implantar, se dispondra sobre
rasante una (1) plaza de aparcamiento por cada cien (100) metros cuadrados construidos.

4. lgualmente, cuando sea racionalmente posible y conveniente por el uso a implantar, se dispondra una zona
destinada a la carga y descarga.

Articulo 9.68 Ocupacién bajo rasante.

1. Elndmero maximo de plantas de sétano (destinado exclusivamente a garaje o aparcamiento de vehiculos y/o
servicios de la edificacion (zonas de instalaciones y/o anejos no habitables)) sera el que tengan las parcelas
colindantes.

2. Queda prohibida la ejecucion de sétanos en los casos establecidos en punto 4 del articulo 9.24. Sétanos de la
presente Normativa.
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3. Elperimetro de la planta sdtano no podra exceder de la superficie de parcela ocupada por la edificacidon sobre
rasante.

Articulo 9.69 Altura y nimero de plantas.

En edificaciones catalogadas, la altura y nimero de plantas sera la existente.

En el caso de obra nueva, la altura maxima permitida sera la establecida para las manzanas o parcelas edificadas a

que de frente cada una de las fachadas y, en cualquier caso, no se superara la establecida por el Plan para las
parcelas colindantes.

Articulo 9.70 Construcciones permitidas por encima de la altura maxima.

Para las construcciones permitidas por encima de la altura maxima se estara en lo dispuesto en el articulo 9.21.
Construcciones por encima de la altura maxima permitida de la presente Normativa.

Articulo 9.71 Edificabilidad maxima.

La edificabilidad maxima se correspondera con la existente o sera el resultado de la ocupacion de la parcelay la
altura de la edificacidn prevista en los planos. En los casos de rehabilitacion o reestructuracién, sustitucién de la
edificacion u obra nueva, se estara a lo dispuesto en la Seccion 1° Uso Equipamiento del Capitulo VI del Titulo Vill:
Normas Bdsicas de los Usos de la presente Normativa.

Articulo 9.72 Modificacidn de las Condiciones de Edificacion en Equipamientos Publicos.

1. Las edificaciones calificadas como equipamiento publico se ajustaran en lo basico a las caracteristicas
urbanisticas (condiciones de ocupacion, alturas, etc) contempladas en la presente Seccidn y las grafiadas en
los planos de ordenacidn fisica del Plan.

2. Si las condiciones especificas del uso equipamental previsto hicieran necesario modificar la ordenacion
volumétrica planteada, la misma podra modificarse mediante la aprobacion de un Estudio de Detalle, que
velara especialmente por:

a. La composicion volumétrica resultante, en relacion a la edificacion proxima existente o prevista por la
ordenacioén pormenorizada.
b. La creacién de un paisaje urbano adecuado, evitando o tratando, en su caso, la aparicién de medianeras
vistas de la propia edificacién o de las colindantes.
c. El respeto a las luces y vistas de las edificaciones préximas existentes o previstas por la ordenacion
pormenorizada.
Articulo 9.73 Condiciones particulares de uso.

1. Los usos pormenorizados caracteristicos de la presente calificacion son los correspondientes a las distintas
categorias de EQUIPAMIENTO contempladas en los planos y la normativa del presente documento.

2. Ademas, se permiten los usos pormenorizados compatibles o complementarios recogidos en el articulo 8.9.
Compatibilidad de usos de la presente Normativa.

Seccién 32 Condiciones particulares de la calificacién de Equipamiento Privado.
Articulo 9.74 Ambito de aplicacién.

Las determinaciones establecidas en el presente capitulo seran de aplicacion a las unidades calificadas como
Equipamiento Privado en los documentos graficos del presente documento.

Se trata de manzanas, o parte de manzanas, destinadas a cualquiera de las actividades propuestas para
equipamiento que se recogen en la documentacion grafica del Plan.

Se intentard garantizar la pervivencia de los equipamientos existentes y dada la diversidad tipoldgica de los
mismos y los variados tamafios de parcelas sobre los que se han desarrollado, no es posible una tipificacion de los
diversos parametros edificatorios que los definen. Por ello en cada caso se respetara la parcela, uso y edificabilidad
de la edificacion
Articulo 9.75 Condiciones particulares de parcelacion.

1. Parcela minima.

Se considera parcela minima a toda parcela existente.
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2. Agregacionesy segregaciones.

Con caracter general no se permiten agregaciones o segregaciones de parcelas, con las matizaciones recogidas
en el articulo 9.9. Segregacion y Agregacion de Parcelas del presente documento.

3. En todo caso, la parcela deberad asegurar su idoneidad para el establecimiento del uso de Equipamiento
Privado, cumpliendo la instalacidon a implantar, ademas, con las determinaciones derivadas de las diferentes
legislaciones sectoriales de afeccion.

Articulo 9.76 Alineacidn a vial o espacio publico.

Se respetaran las alineaciones marcadas en los planos de ordenacién de la presente Innovacion.

Articulo 9.77 Ocupacién de parcela.

La ocupacidn se correspondera con la existente. En los casos de rehabilitacion o reestructuracién, sustitucion de la
edificacion u obra nueva, la ocupacién de la parcela sera con caracter general la que se refleje en los planos, con las
excepciones contempladas en la Seccion 1° Uso Equipamiento del Capitulo VI del Titulo VIIl: Normas Bdsicas de los
Usos de la presente Normativa.

Excepcionalmente, los espacios libres privados grafiados se podran ocupar hasta un 10% de su superficie, con las
condiciones establecidas en el articulo 9.27. Dimensiones minimas de los patios de la presente Normativa.

Articulo 9.78 Ocupacién bajo rasante.

1. El nimero de plantas de s6tano no debera ser superior a la mitad del nimero de plantas sobre rasante de
dicha edificacion. En caso de disponer sobre rasante un nimero impar de plantas, el resultado se redondeara
al entero superior.

2. Queda prohibida la ejecucidn de sétanos en los casos establecidos en punto 4 del articulo 9.24. Sétanos de la
presente Normativa.

3. Elperimetro de la planta s6tano no podra exceder de la superficie de parcela ocupada por la edificacion sobre
rasante.

Articulo 9.79 Altura y nimero de plantas.

La altura y nimero de plantas sera la existente. En caso de obra nueva, la altura y nimero de plantas sera la que se
refleje en los planos.

Articulo 9.80 Construcciones permitidas por encima de la altura maxima.

Para las construcciones permitidas por encima de la altura maxima se estard en lo dispuesto en el articulo 9.21.
Construcciones por encima de la altura mdxima permitida de la presente Normativa.

Articulo 9.81 Edificabilidad maxima.

1. Con caracter general, la edificabilidad méaxima se correspondera con la existente o serd el resultado de la
ocupacion de la parcelay la altura de la edificacidn prevista en los planos.

2. En edificios de equipamiento privado, cuando esté justificado por el uso y destino del edificio, se podra
incrementar la edificabilidad existente en un 5%, siempre que sea compatible con los valores patrimoniales de
la edificacidn o espacio actual. Este incremento requerira de la tramitacion de un Estudio de Detalle, en el que
se justifique la necesidad de la ampliacién y la idoneidad de la propuesta.

3. En aplicacion supletoria de lo indicado en el punto 1, en edificios de nueva planta destinados a usos
dotacionales privados, la edificabilidad maxima sera: de un (1) metro cuadrado de edificacion para el
equipamiento docente por cada metro cuadrado de suelo, uno con veinte (1,20) metros cuadrados por cada
metro cuadrado de suelo para los servicios de interés plblico y social y de medio (0,5) metro cuadrado de
edificacién por cada metro cuadrado de suelo para el deportivo.

Articulo 9.82 Condiciones particulares de uso.

1. Los usos pormenorizados caracteristicos de la presente calificacion son los correspondientes a las distintas
categorias de EQUIPAMIENTO contempladas en los planos y la normativa del presente documento.

2. Ademas, se permiten los usos pormenorizados compatibles o complementarios recogidos en el articulo 8.9.
Compatibilidad de usos de la presente Normativa.
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3. En parcelas calificadas como equipamiento privado, seran también compatibles los usos de oficinas o
administracion de asociaciones, fundaciones o colectivos.

CAPITULO Ill: CONDICIONES PARTICULARES DE LA CALIFICACION UNIFAMILIAR ADOSADA CH

Articulo 9.83 Ambito de aplicacién y definicidn.

Las determinaciones establecidas en el presente capitulo seran de aplicacion a las unidades calificadas como
residencial Unifamiliar Adosada Conjunto Histérico (AD-CH), en los documentos graficos del presente Plan.

Se trata de parcelas destinadas a uso residencial unifamiliar con edificaciones adosadas en alguno de sus
linderos, que disponen sus lineas de edificacion sobre las alineaciones exteriores que definen las manzanas o
retranqueadas respecto a las mismas, situadas principalmente en areas de borde del Conjunto Histérico
regulado por el presente Plan.

Dentro de esta calificacion se integran también las asociaciones de viviendas unifamiliares adosadas que
cuentan con espacios libres comunitarios, independientemente de que cada unidad de vivienda cuente a su vez
con espacios libres de caracter privativos (asociaciones lineales de viviendas unifamiliares en torno a patios de
manzana).

Articulo 9.84 Condiciones particulares de parcelacion.

1. Parcela minima.

Se considera parcela minima a toda parcela existente.

2. Agregacionesy segregaciones.

Con caracter general no se permiten agregaciones o segregaciones de parcelas, con las matizaciones recogidas
en el articulo 9.9. Segregacion y Agregacion de Parcelas del presente documento.

Articulo 9.85 Alineacidn a vial o espacio publico.

1. Las edificaciones dispondran su linea de edificacion coincidente o retranqueada respecto de la alineacion
exterior que define la manzana, tal y como se determina en los planos de la documentacién grafica de la
Innovacion.

2. En caso de no fijarse retranqueo en la documentacion grafica del presente documento, el mismo sélo podra
existir obedeciendo a la disposicién de un ritmo uniforme cuando afecte a un frente completo de manzana, y
contando con un valor minimo de tres (3) metros, debiéndose redactar al efecto el correspondiente Estudio de
Detalle.

3. En el caso de sustituciones individualizadas de inmuebles en Suelo urbano ya edificado y que cuentan con la
calificacién de Residencial Unifamiliar Adosada, la linea de edificacién se dispondra respetando el retranqueo
de las edificaciones sustituidas, y en caso de Innovacidon del mismo se tomara el de las fincas colindantes.

Si el de éstas tuviese valores diferentes, se tomara el de mayor dimensidn, favoreciendo la disposicién del
mayor espacio libre de edificacidon hacia el viario o espacio publico.

Articulo 9.86 Ocupacion de parcela.

La ocupacion se correspondera con la existente. En los casos de obra nueva, la ocupacion de la parcela sera la que

se refleje en los correspondientes planos de ordenacién.

Excepcionalmente, los espacios libres privados grafiados se podran ocupar hasta un 10% de su superficie, con las

condiciones establecidas en el articulo 9.27. Dimensiones minimas de los patios de la presente Normativa.

Articulo 9.87 Ocupacién bajo rasante.

1. Sélo podra construirse una planta de sétano, quedando prohibida su ejecucién en los casos establecidos en
punto 3 del articulo 9.24. S6tanos de la presente Normativa.

2. Elperimetro de la planta s6tano podra ocupar el 100% de la superficie de parcela, incluidos los espacios libres
privativos de la vivienda (patrios y jardines).

Articulo 9.88 Altura y nimero de plantas.

La altura y nimero de plantas serd la existente en obras de conservacion, restauracién, rehabilitacidn,

reestructuracion o sustitucion, excepto en los casos en que se proponga un cambio de altura en los planos de
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ordenacién. En caso de obra nueva en solares vacantes, el nimero de plantas serd la que se refleje en los
correspondientes planos de ordenacién.

Articulo 9.89 Dimensiones maximas de fachadas y parcelaciones continuas.

Para la presente calificacién de Residencial Unifamiliar Adosada, no se admiten frentes continuos de fachadas y/o
parcelaciones de longitud superior a cuarenta (40) metros.

Articulo 9.90 Construcciones permitidas por encima de la altura maxima.

Para las construcciones permitidas por encima de la altura maxima se estara en lo dispuesto en el articulo 9.21.
Construcciones por encima de la altura maxima permitida de la presente Normativa.

Articulo 9.91 Edificabilidad maxima.

La edificabilidad a materializar como maxima sera el resultado de la ocupacién de la parcela y la altura de la
edificacion prevista en los planos.

Articulo 9.92 Patios.

1. Se permiten los patios de parcela, que deberdn cumplir las dimensiones minimas fijadas en la presente
Normativa.

2. En proyectos unitarios de viviendas unifamiliares con patio de manzana comunitario, debera asegurarse la
existencia de parcelas individualizadas para cada unidad de vivienda, y el cumplimiento de las dimensiones
minimas fijadas para los patios de manzana.

Articulo 9.93 Condiciones particulares de estética.

1. Las nuevas edificaciones se adaptaran a la arquitectura original circundante mediante la adecuacion a sus
valores y principios de composicion.

2. Se cumpliran las condiciones de estética establecidas en el Titulo X. Condiciones Tipoldgicas y Estéticas de las
Edificaciones de la presente Normativa y en el caso de las actuaciones correspondientes a edificios incluidos
en el Catdlogo del presente documento, las determinaciones derivadas de la normativa de proteccion.

Articulo 9.94 Condiciones particulares de uso.

1. Los usos pormenorizados caracteristicos de la presente calificacion son los correspondientes a RESIDENCIAL
VIVIENDA UNIFAMILIAR, EN REGIMEN LIBRE O DE PROTECCION PUBLICA.

2. Ademas, se permiten los usos pormenorizados compatibles o complementarios recogidos en el articulo 8.9.
Compatibilidad de usos de la presente Normativa.

CAPITULO IV: CONDICIONES PARTICULARES DE LA CALIFICACION UNIFAMILIAR AISLADA CH

Articulo 9.95 Ambito de aplicacién y definicién.

Las determinaciones establecidas en el presente capitulo seran de aplicacion a las unidades calificadas como

residencial Unifamiliar Aislada Conjunto Histérico (AS-CH), en los documentos graficos del presente Plan.

Se trata de parcelas destinadas a uso residencial unifamiliar con edificaciones aisladas en parcela, que

generalmente disponen sus lineas de edificacidon retranqueadas respecto a las alineaciones exteriores. Se sitlan

principalmente en areas de borde del Conjunto Histdrico regulado por el presente Plan.
Articulo 9.96 Condiciones particulares de parcelacion.
1. Parcela minima.
Se considera parcela minima a toda parcela existente.

2. Agregacionesy segregaciones.

Con caracter general no se permiten agregaciones o segregaciones de parcelas, con las matizaciones recogidas
en el articulo 9.9. Segregacion y Agregacion de Parcelas del presente documento.
Articulo 9.97 Alineacidn a vial o espacio publico.

1. Las edificaciones dispondran su linea de edificacién coincidente o retranqueada respecto de la alineacion
exterior que define la manzana, tal y como se determina en los planos de la documentacion grafica de la
Innovacion.
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2. En caso de no fijarse retranqueo en la documentacién grafica del presente documento, el mismo serd como

minimo de tres (3) metros.
Articulo 9.98 Ocupacion de parcela.

La ocupacidn se correspondera con la existente. En los casos de obra nueva, la ocupacién de la parcela serd la que

se refleje en los correspondientes planos de ordenacion.

Excepcionalmente, los espacios libres privados grafiados se podran ocupar hasta un 10% de su superficie, con las

condiciones establecidas en el articulo 9.27. Dimensiones minimas de los patios de la presente Normativa.
Articulo 9.99 Ocupacién bajo rasante.

1. Sélo podra construirse una planta de sétano, quedando prohibida su ejecucion en los casos establecidos en
punto 3 del articulo 9.24. Sétanos de la presente Normativa.

2. El perimetro de la planta sétano coincidira con la ocupacion de la edificacion principal de la parcela sobre
rasante, incluidos patios interiores.

Articulo 9.100 Alturay nimero de plantas.

La altura y numero de plantas serda la existente en obras de conservacion, restauracion, rehabilitacion,
reestructuracidn o sustitucion, excepto en los casos en que se proponga un cambio de altura en los planos de
ordenacién. En caso de obra nueva en solares vacantes, el nimero de plantas serd la que se refleje en los
correspondientes planos de ordenacién.

Articulo 9.101 Construcciones permitidas por encima de la altura maxima.

Para las construcciones permitidas por encima de la altura maxima se estara en lo dispuesto en el articulo 9.21.
Construcciones por encima de la altura mdxima permitida de la presente Normativa.

Articulo 9.102 Edificabilidad maxima.

La edificabilidad a materializar como maxima sera el resultado de la ocupacion de la parcela y la altura de la
edificacion prevista en los planos.

Articulo 9.103  Patios.

1. Deberdn mantenerse los espacios libres privados de parcela (patios y jardines) grafiados en los planos. En obra
nueva, se permiten nuevos patios de parcela, que deberan cumplir las dimensiones minimas fijadas en la
presente Normativa.

2. En proyectos unitarios de viviendas unifamiliares con patio de manzana comunitario, debera asegurarse la
existencia de parcelas individualizadas para cada unidad de vivienda, y el cumplimiento de las dimensiones
minimas fijadas para los patios de manzana.

Articulo 9.104 Condiciones particulares de estética.

1. Las nuevas edificaciones se adaptaran a la arquitectura original circundante mediante la adecuacion a sus
valores y principios de composicion.

2. Se cumpliran las condiciones de estética establecidas en el Titulo X. Condiciones Tipoldgicas y Estéticas de las
Edificaciones de la presente Normativa y en el caso de las actuaciones correspondientes a edificios incluidos
en el Catalogo del presente documento, las determinaciones derivadas de la normativa de proteccion.

Articulo 9.105 Condiciones particulares de uso.

1. Los usos pormenorizados caracteristicos de la presente calificacion son los correspondientes a RESIDENCIAL
VIVIENDA UNIFAMILIAR, EN REGIMEN LIBRE O DE PROTECCION PUBLICA.

2. Ademas, se permiten los usos pormenorizados compatibles o complementarios recogidos en el articulo 8.9.
Compatibilidad de usos de la presente Normativa.

CAPITULO V: CONDICIONES PARTICULARES DE LA CALIFICACION PLURIFAMILIAR MANZANA CERRADA CH

Articulo 9.106 Ambito de aplicacién y definicién.

Las determinaciones establecidas en el presente capitulo seran de aplicacion a las unidades calificadas como
Residencial Manzana Cerrada - Conjunto Histérico (MC), en los documentos graficos del presente Plan.
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Se trata de parcelas destinadas a uso residencial plurifamiliar con edificaciones en bloques generalmente entre
medianeras y alineados a viales. En general, responde a soluciones tipoldgicas relativamente recientes y estan
situadas en areas de borde del Conjunto Histdrico regulado por el presente Plan.
Articulo 9.107 Condiciones particulares de parcelacion.
1. Parcela minima.
Se considera parcela minima a toda parcela existente.

2. Agregacionesy segregaciones.

Con caracter general no se permiten agregaciones o segregaciones de parcelas, con las matizaciones recogidas
en el articulo 9.9. Segregacion y Agregacion de Parcelas del presente documento.
Articulo 9.108 Alineacidn a vial o espacio publico.

1. Las edificaciones dispondran su linea de edificacion sobre las alineaciones exteriores marcadas en los planos
de la documentacién gréfica del presente Plan, salvo que aparezca grafiada en los mismos una linea de
edificacion retranqueada.

2. Se permite retranquear la linea de edificacion de la alineacién oficial a partir de las plantas superiores a la
tercera, siempre que dicho retranqueo afecte cuando menos a un frente completo de manzana y responda a
un ritmo uniforme. Para tales intervenciones se tramitara el correspondiente Estudio de Detalle.

Articulo 9.109 Ocupacién de parcela.

La ocupacidn se correspondera con la existente. En los casos de obra nueva, la ocupacién de la parcela sera la que

se refleje en los correspondientes planos de ordenacién.

Excepcionalmente, los espacios libres privados grafiados se podran ocupar hasta un 10% de su superficie, con las

condiciones establecidas en el articulo 9.27. Dimensiones minimas de los patios de la presente Normativa.
Articulo 9.110 Ocupacion bajo rasante.

1. El ndmero de plantas de s6tano no debera ser superior a la mitad del nimero de plantas sobre rasante de
dicha edificacion. En caso de disponer sobre rasante un nimero impar de plantas, el resultado se redondeara
al entero superior.

2. Queda prohibida la ejecucion de sétanos en los casos establecidos en punto 3 del articulo 9.24. Sétanos de la
presente Normativa.

3. Elperimetro de la planta sétano podra ocupar el cien por cien (100%) de la superficie de parcela.

Articulo 9.111  Altura y nimero de plantas.

1. La altura y nimero de plantas serd la existente. En caso de obra nueva en solares vacantes de la edificacion
actual, el nimero de plantas sera la que se refleje en los correspondientes planos de ordenacion.

2. Con caracter general, salvo excepciones (edificios catalogados de mayor altura, castilletes o pequefios
volimenes puntuales),se ha restringido la altura maxima permitida en el Conjunto Histérico de Ronda a las
cuatro (IV) plantas.

En edificios existentes de mayor altura, sobre todo el la Zona Homogénea de Mercadillo, el Plan propone una
reducciéon de la misma a IV plantas maximo, si bien no califica estos edificios como fuera de ordenacion. Se
permite por tanto cualquier tipo de obras de conservacién, mantenimiento y acondicionamiento, asi como
obras de rehabilitacién o restauracién, incluso aquellas que afecten a elementos estructurales. En caso de
sustitucion del edificio actual, el nuevo edificio deberd acogerse al nimero de plantas maximo previsto en el
Plan.

Articulo 9.112 Construcciones permitidas por encima de la altura maxima.

Para las construcciones permitidas por encima de la altura maxima se estara en lo dispuesto en el articulo 9.21.

Construcciones por encima de la altura maxima permitida de la presente Normativa.

Articulo 9.113 Edificabilidad maxima.

La edificabilidad a materializar como maxima sera el resultado de la ocupacién de la parcela y la altura de la

edificacion prevista en los planos.
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Articulo 9.114 Patios.

Deberan mantenerse los espacios libres privados de parcela (patios y jardines) grafiados en los planos. En obra

nueva, se permiten nuevos patios de parcela, que deberan cumplir las dimensiones minimas fijadas en la presente

Normativa.

Articulo 9.115 Condiciones particulares de estética.

1. Las nuevas edificaciones se adaptaran a la arquitectura original circundante mediante la adecuacion a sus
valores y principios de composicion.

2. Se cumpliran las condiciones de estética establecidas en el Titulo X. Condiciones Tipoldgicas y Estéticas de las
Edificaciones de la presente Normativa y en el caso de las actuaciones correspondientes a edificios incluidos
en el Catdlogo del presente documento, las determinaciones derivadas de la normativa de proteccion.

3. Las construcciones e instalaciones proximas a las edificaciones catalogadas deberan adecuarse a éstas, en lo
referente a alturas, disposicion volumétrica y tratamiento de medianerias, tratamiento de cubiertas y relacion
compositiva de sus elementos de fachada, etc, siempre que esto sea compatible con la ordenacién prevista
para la parcela en cuestién en los planos de ordenacidn fisica del presente Plan.

Para la solicitud de licencia o informe urbanistico deberan presentar planos conjuntos con la totalidad de los
edificios catalogados colindantes, recogiendo las fachadas y los diversos niveles de planta, si se considera de
interés, de forma que se justifique la actuacién propuesta.

4. Eltratamiento de cubiertas obedecera a las invariantes propias de la zona donde se ubique la edificacién y, en
su caso, al tratamiento predominante correspondiente a la edificacion sustituida.

5. En aquellas parcelas que presenten mas de un frente de parcela a vial o espacio publico, serd obligatorio el
tratamiento como fachada de cada uno de dichos frentes, atendiendo al nimero de plantas fijado en los
planos de ordenacion.

Articulo 9.116 Condiciones particulares de uso.

1. Los usos pormenorizados caracteristicos de la presente calificacion son los correspondientes a RESIDENCIAL
VIVIENDA PLURIFAMILIAR, EN REGIMEN LIBRE O DE PROTECCION PUBLICA.

2. Ademads, se permiten los usos pormenorizados compatibles o complementarios recogidos en el articulo 8.9.
Compatibilidad de usos de la presente Normativa.

CAPITULO VI: CONDICIONES PARTICULARES DE LA CALIFICACION RESIDENCIAL TRADICIONAL

Seccién 12, Definicién de las distintas calificaciones de uso Residencial Tradicional

Articulo 9.117 La calificacién Residencial Tradicional San Francisco

Se incluyen en la calificacion Residencial Tradicional San Francisco, las edificaciones de uso residencial situadas en
esta Zona Homogénea que, con caracter general, conservan las caracteristicas propias de la tipologia tradicional de
este barrio, estén o no protegidas individualmente por el catalogo del presente Plan.

Se identifican en los planos de ordenacién completa 01. USOS Y CALIFICACIONES como TSF.

En esta Zona Homogénea destacan las edificaciones populares. Se trata en su mayoria de viviendas unifamiliares
de escasa altura (normalmente 2 plantas) y tipologias edificatorias sencillas, destacando la “casa popular” con
escasos elementos decorativos.

Articulo 9.118 La calificacidon Residencial Tradicional La Ciudad

Se incluyen en la calificacion Residencial Tradicional La Ciudad, las edificaciones de uso residencial situadas en
esta Zona Homogénea que, con caracter general, conservan las caracteristicas propias de la tipologia tradicional de
este barrio, estén o no protegidas individualmente por el catalogo del presente Plan.

Se identifican en los planos de ordenacién completa 01. USOS Y CALIFICACIONES como TLC.

Se trata de la Zona Homogénea mas monumental, en la que se sitdan los principales edificios de interés
patrimonial, asi como de interés pulblico para la ciudad de Ronda. Tipolégicamente, destaca la presencia de casas
Palacio muy importantes, asi como la presencia de la denominada Casa Tradicional o Popular Singular. Son
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edificaciones en su mayoria de mayor altura y presencia que en las edificaciones del barrio de San Francisco y sus
acabadosy elementos decorativos son mucho mas ricos.

Articulo 9.119 La calificacion Residencial Tradicional Mercadillo

Se incluyen en la calificacién Residencial Tradicional Mercadillo, las edificaciones de uso residencial situadas en
esta Zona Homogénea que, con caracter general, conservan las caracteristicas propias de la tipologia tradicional de
este barrio, estén o no protegidas individualmente por el catalogo del presente Plan.

Se identifican en los planos de ordenacién completa 01. USOS Y CALIFICACIONES como TM.

La arquitectura y tipologia predominante en este barrio es de caracter mas racional que en los anteriores. Se trata
de la Zona Homogénea donde la ocupacion de la parcela es mayor, y donde los usos se han diversificado, cediendo
terreno el uso residencial unifamiliar a los usos plurifamiliares y terciarios. Se trata de un espacio urbano de mayor
homogeneidad y con escasos ejemplos de edificios monumentales.

Articulo 9.120 La calificacion Residencial Tradicional Santa Cecilia

Se incluyen en la calificacion Residencial Tradicional Santa Cecilia, las edificaciones de uso residencial situadas en
esta Zona Homogénea que, con caracter general, conservan las caracteristicas propias de la tipologia tradicional de
este barrio, estén o no protegidas individualmente por el catdlogo del presente Plan.

Se identifican en los planos de ordenacién completa 01. USOS Y CALIFICACIONES como TSC

Se trata de una Zona Homogénea de caracter residencial, dominada por la escala pequefia, con caserio popular de
menor interés sin importantes singularidades y en algunas zonas bastante renovado.

Articulo 9.121 La calificacion Residencial Tradicional Alameda

Se incluyen en la calificacion Residencial Tradicional Alameda, las edificaciones de uso residencial situadas en estas
Zonas Homogéneas (Alameda y Tajo-Alameda) que, con caracter general, conservan las caracteristicas propias de
la tipologia tradicional de este barrio, estén o no protegidas individualmente por el catalogo del presente Plan.

Se identifican en los planos de ordenacién completa 01. USOS Y CALIFICACIONES como TA.

Esta zona del Conjunto Histdrico de Ronda es la mas turistica y monumental (junto con La Ciudad), por lo que
destacan los edificios singulares y los usos no residenciales. No obstante, se califican como TA, aquellas parcelas
que mantienen un uso residencial (unifamiliar o plurifamiliar), que en su mayor parte dan fachada a la calle Virgen
de la Pazy a la calle Jeréz. Destaca la heterogeneidad de las tipologias edificatorias presentes.

Seccidén 2°. Condiciones particulares de la calificacion Residencial Tradicional
Articulo 9.122 Ambito de aplicacién y definicién.

Las determinaciones establecidas en la presente Subseccidn seran de aplicacion a las unidades calificadas como
Residencial Tradicional en las distintas zonas homogéneas de la Innovacién del PGOU, y que aparecen identificadas
en los planos de ordenacion completa 01. USOS Y CALIFICACIONES como TSF, TLC, TM, TSCy TA.

La Calificacién Residencial Tradicional es la mas extendida en el ambito de la presente Innovacion. Se trata de
edificaciones y parcelas tradicionales situadas en la trama histérica del Conjunto Histdrico, destinadas a uso
residencial predominantemente unifamiliar, con edificaciones entre medianeras que disponen casi siempre sus
lineas de edificacion sobre las alineaciones exteriores que definen las manzanas.
Articulo 9.123 Condiciones particulares de parcelacion.

1. Parcela minima.

Se considera parcela minima a toda parcela existente.

2. Agregacionesy segregaciones.

Con caracter general no se permiten agregaciones o segregaciones de parcelas, con las matizaciones recogidas en
el articulo 9.9. Segregacion y Agregacion de Parcelas del presente documento.
Articulo 9.124 Alineacidn a vial o espacio publico.
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1. Las edificaciones dispondran su linea de edificacion sobre las alineaciones exteriores marcadas en los planos
de la documentacién gréfica del presente Plan, salvo que aparezca grafiada en los mismos una linea de
edificacion retranqueada de dicha alineacion.

2. No se admiten retranqueos en ninguna de las plantas vinculadas a vial publico.

Articulo 9.125 Ocupacion de parcela.

La ocupacidn se correspondera con la existente. En los casos de obra nueva, la ocupacién de la parcela sera la que

se refleje en los correspondientes planos de ordenacion.

Excepcionalmente, los espacios libres privados grafiados se podran ocupar hasta un 10% de su superficie, con las

condiciones establecidas en el articulo 9.27. Dimensiones minimas de los patios de la presente Normativa.
Articulo 9.126  Ocupacion bajo rasante.

1. Sélo podra construirse una planta de sétano, quedando prohibida su ejecucién en los casos establecidos en
punto 3 del articulo 9.24. Sétanos de la presente Normativa.

2. El perimetro de la planta sétano coincidira con la ocupacién de la edificacién principal de la parcela sobre
rasante, incluidos patios interiores.

3. No se admiten huecos en sétanos en fachadas a via o espacio publico.

Articulo 9.127 Altura y nimero de plantas.

1. Elndmero de plantas maximo sera el grafiado en los planos de ordenacion fisica del Plan para cada uno los
volimenes de edificacion existentes o previstos en cada una de las parcelas. En edificaciones existentes, la
altura y nimero de plantas serd la actual para obras de conservacion, restauracion, rehabilitacion o
reestructuracion, excepto en los casos en que se proponga especificamente un cambio de altura en los planos
de ordenacién.

2. Con caracter general, salvo excepciones (edificios catalogados de mayor altura, castilletes o pequefios
volimenes puntuales),se ha restringido la altura maxima permitida en el Conjunto Histérico de Ronda a las
cuatro (IV) plantas.

En edificios existentes de mayor altura, sobre todo el la Zona Homogénea de Mercadillo, el Plan propone una
reduccién de la misma a IV plantas maximo, si bien no califica estos edificios como fuera de ordenacién. Se
permite por tanto cualquier tipo de obras de conservacién, mantenimiento y acondicionamiento, asi como
obras de rehabilitacién o restauracion, incluso aquellas que afecten a elementos estructurales. En caso de
sustitucion del edificio actual, el nuevo edificio deberd acogerse al nimero de plantas maximo previsto en el
Plan.

Articulo 9.128 Construcciones permitidas por encima de la altura maxima.

Para las construcciones permitidas por encima de la altura maxima se estara en lo dispuesto en el articulo 9.21.

Construcciones por encima de la altura mdxima permitida de la presente Normativa.

Articulo 9.129 Edificabilidad maxima.

La edificabilidad a materializar como maxima sera el resultado de la ocupacion de la parcelay la altura de la

edificacion prevista en los planos.

Articulo 9.130 Patios y jardines

1. Deberan mantenerse los espacios libres privados de parcela (patios y jardines) grafiados en los planos. En obra
nueva, se permiten nuevos patios de parcela, que deberan cumplir las dimensiones minimas fijadas en la
presente Normativa.

2. En proyectos unitarios de viviendas unifamiliares con patio de manzana comunitario, debera asegurarse la
existencia de parcelas individualizadas para cada unidad de vivienda, y el cumplimiento de las dimensiones
minimas fijadas para los patios de manzana.

Articulo 9.131 Condiciones particulares de estética.

1. Las nuevas edificaciones se adaptaran a la arquitectura original circundante mediante la adecuacion a sus

valores y principios de composicion.
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2. Se cumpliran las condiciones de estética establecidas en el Titulo X. Condiciones Tipoldgicas y Estéticas de las
Edificaciones de la presente Normativa y en el caso de las actuaciones correspondientes a edificios incluidos
en el Catédlogo del presente documento, las determinaciones derivadas de la normativa de proteccion.

3. Las construcciones e instalaciones proximas a las edificaciones catalogadas deberan adecuarse a éstas, en lo
referente a alturas, disposicion volumétrica y tratamiento de medianerias, tratamiento de cubiertas y relacion
compositiva de sus elementos de fachada, etc, siempre que esto sea compatible con la ordenacién prevista
para la parcela en cuestién en los planos de ordenacion fisica del presente Plan.

Para la solicitud de licencia o informe urbanistico deberan presentar planos conjuntos con la totalidad de los
edificios catalogados colindantes, recogiendo las fachadas y los diversos niveles de planta, si se considera de
interés, de forma que se justifique la actuacion propuesta.

Articulo 9.132 Condiciones particulares de uso.

1. Los usos pormenorizados caracteristicos de la presente calificacion son los correspondientes a RESIDENCIAL
VIVIENDA UNIFAMILIAR O PLURIFAMILIAR, EN REGIMEN LIBRE O DE PROTECCION PUBLICA.

1. Los usos pormenorizados caracteristicos de la presente calificacion son los correspondientes a RESIDENCIAL
UNIFAMILIAR O PLURIFAMILIAR, de acuerdo con las condiciones previstas en Articulo 8.9. Compatibilidad de
Usos, en régimen libre o de proteccién publica.

2. Ademas, se permiten los usos pormenorizados compatibles o complementarios recogidos en el articulo 8.9.
Compatibilidad de usos de la presente Normativa.

CAPITULO VII: CONDICIONES PARTICULARES DE LA CALIFICACION TURISTICO-ESTABLECIMIENTO HOTELERO
Articulo 9.133  Ambito de aplicacién.
Las determinaciones establecidas en el presente capitulo seran de aplicacion a las unidades calificadas como
Turistico - Establecimiento Hotelero (TUR) en los documentos gréficos del presente Plan. Este uso se corresponde
con las actividades relacionadas con el hospedaje o alojamiento temporal de personas. Esta calificacion, a los
efectos de las presentes normas y atendiendo a las diferentes modalidades de alojamiento, se remite a las vigentes
normas sectoriales en la materia:

- Ley 13/2011, de 23 de diciembre, del Turismo de Andalucia

- Decreto 194/2010, de 20 de abril, de establecimientos de apartamentos turisticos

- Decreto 28/2016, de 2 de febrero, de las viviendas con fines turisticos y de Innovacién del Decreto

194/2010, de 20 de abril, de establecimientos de apartamentos turisticos

Se intentara garantizar la pervivencia de los hoteles actuales y dada la diversidad tipoldgica de los hoteles
existentes y los variados tamafios de parcelas sobre los que se han desarrollado, no es posible una tipificacién de
los diversos parametros edificatorios que los definen. Por ello en cada caso se respetara la parcela, uso y
edificabilidad de la edificacion, salvo en los casos contemplados en las fichas de actuacién.
Articulo 9.134 Condiciones particulares de parcelacion. 1. Parcela minima.

1. Seconsidera parcela minima a toda parcela existente.

2. Agregacionesy segregaciones.

Con caracter general no se permiten agregaciones o segregaciones de parcelas, con las matizaciones recogidas en
el articulo 9.9. Segregacidn y Agregacion de Parcelas del presente documento.
Articulo 9.135 Alineacién a vial o espacio publico.

Las edificaciones dispondran su linea de edificacién sobre las alineaciones exteriores marcadas en los planos de la
documentacion grafica del presente Plan, salvo que aparezca grafiada en los mismos una linea de edificacion
retranqueada.
Articulo 9.136 Ocupacion de parcela.

La ocupacidn se correspondera con la existente. En los casos de obra nueva, la ocupacién de la parcela sera la que
se refleje en los correspondientes planos de ordenacion.
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Excepcionalmente, los espacios libres privados grafiados (patios y jardines) se podran ocupar hasta un 10% de su
superficie, con las condiciones establecidas en el articulo 9.27. Dimensiones minimas de los patios de la presente
Normativa

Articulo 9.137 Ocupacidn bajo rasante.

1. El ndmero de plantas de s6tano no deberd ser superior a la mitad del nimero de plantas sobre rasante de
dicha edificacion. En caso de disponer sobre rasante un nimero impar de plantas, el resultado se redondeara
al entero superior.

2. Queda prohibida la ejecucion de sétanos en los casos establecidos en punto 4 del articulo 9.24. Sétanos de la
presente Normativa.

3. Elperimetro de la planta s6tano no podra exceder de la superficie de parcela ocupada por la edificacién sobre
rasante.

Articulo 9.138 Altura y nimero de plantas.

La altura y nimero de plantas sera la existente. En caso de obra nueva, la altura y nimero de plantas sera la que se
refleje en los correspondientes planos de ordenacion.

Articulo 9.139 Construcciones permitidas por encima de la altura maxima.

Para las construcciones permitidas por encima de la altura maxima se estara en lo dispuesto en el articulo 9.21
Construcciones por encima de la altura mdxima permitida de la presente Normativa.

Articulo 9.140 Edificabilidad maxima.

La edificabilidad a materializar como maxima sera el resultado de la ocupacién de la parcela y la altura de la
edificacion prevista en los planos.

Articulo 9.141 Condiciones particulares de estética.

1. Las nuevas edificaciones se adaptaran a la arquitectura original circundante mediante la adecuacion a sus
valores y principios de composicion.

2. Para los edificios calificados como “Turistico” cuya tipologia, seglin el plano de Informacién “I.06. Tipologias
de la Edificaciéon”, sea “Casa Palacio, Casa tradicional, Casa Popular Singular, Casa Popular o Contemporanea
Popular” se cumpliran las condiciones de estética establecidas en el Titulo X. Condiciones Tipoldgicas y
Estéticas de las Edificaciones de la presente Normativa, y en el caso de las actuaciones correspondientes a
edificios incluidos en el Catalogo del presente documento, las determinaciones derivadas de la normativa de
proteccion.

3. Para el resto de edificios calificados como “Turistico” no contemplados en el punto anterior, se cumpliran las
condiciones de estética establecidas en el Titulo X. Condiciones Tipoldgicas y Estéticas de las Edificaciones de
la presente Normativa.

4, Las construcciones e instalaciones proximas a las edificaciones catalogadas deberan adecuarse a éstas, en lo
referente a alturas, disposicion volumétrica y tratamiento de medianerias, tratamiento de cubiertas y relacion
compositiva de sus elementos de fachada, etc, siempre que esto sea compatible con la ordenacion prevista
para la parcela en cuestién en los planos de ordenacidn fisica del presente Plan.

Para la solicitud de licencia o informe urbanistico deberan presentar planos conjuntos con la totalidad de los
edificios catalogados colindantes, recogiendo las fachadas y los diversos niveles de planta, si se considera de
interés, de forma que se justifique la actuacion propuesta.

5. Eltratamiento de cubiertas obedecerd a las invariantes propias de la zona donde se ubique la edificacién y, en
su caso, al tratamiento predominante correspondiente a la edificacion sustituida.

6. En aquellas parcelas que presenten mas de un frente de parcela a vial o espacio publico, serd obligatorio el
tratamiento como fachada de cada uno de dichos frentes, atendiendo al nimero de plantas fijado en los
planos de ordenacion.

Articulo 9.142 Condiciones particulares de uso.

00302312

Deposito Legal: SE-410/1979. ISSN: 2253-802X https://www.juntadeandalucia.es/eboja




Boletin Oficial de la Junta de Andalucia

Bo 'A Numero 100 - Viernes, 24 de mayo de 2024

pagina 45363/174

1. Los usos pormenorizados caracteristicos de la presente calificacion son los correspondientes a
ESTABLECIMIENTOS HOTELEROS Y APARTAMIENTOS TURISTICOS.

2. Ademas, se permiten los usos pormenorizados compatibles o complementarios recogidos en el articulo 8.9.
Compatibilidad de usos de la presente Normativa.

CAPITULO VIII: CONDICIONES PARTICULARES DE LA CALIFICACION TERCIARIO
Articulo 9.143  Ambito de aplicacién.
Las determinaciones establecidas en el presente capitulo seran de aplicacion a las unidades calificadas como
Terciario (TER) en los documentos graficos del presente Plan.
Articulo 9.144 Condiciones particulares de parcelacion para uso pormenorizado Terciario.
1. Parcela minima.
Se considera parcela minima a toda parcela existente.

2. Agregacionesy segregaciones.

Con caracter general no se permiten agregaciones o segregaciones de parcelas, con las matizaciones recogidas en
el articulo 9.9. Segregacion y Agregacion de Parcelas del presente documento.

Articulo 9.145 Alineacién a vial o espacio publico.

Se respetaran las alineaciones marcadas en los planos de ordenacién de la presente Innovacion.

Articulo 9.146 Ocupacién de parcela.

La ocupacion se correspondera con la existente. En los casos de obra nueva, la ocupacion de la parcela serd la que

se refleje en los correspondientes planos de ordenacién.

Excepcionalmente, los espacios libres privados grafiados se podran ocupar hasta un 10% de su superficie, con las

condiciones establecidas en el articulo 9.27. Dimensiones minimas de los patios de la presente Normativa.
Articulo 9.147 Ocupacion bajo rasante.

1. El ndmero de plantas de s6tano no debera ser superior a la mitad del nimero de plantas sobre rasante de
dicha edificacion. En caso de disponer sobre rasante un nimero impar de plantas, el resultado se redondeara
al entero superior.

2. Queda prohibida la ejecucion de sétanos en los casos establecidos en punto 4 del articulo 9.24. Sétanos de la
presente Normativa.

3. Elperimetro de la planta sétano no podra exceder de la superficie de parcela ocupada por la edificacion sobre
rasante, incluidos patios.

Articulo 9.148 Alturay nimero de plantas.

La alturay nimero de plantas sera la existente. En caso de obra nueva, la altura y nimero de plantas sera la que se

refleje en los correspondientes planos de ordenacion.

Articulo 9.149 Construcciones permitidas por encima de la altura maxima.

Para las construcciones permitidas por encima de la altura maxima se estara en lo dispuesto en el articulo 9.29.

Construcciones por encima de la altura mdxima permitida de la presente Normativa.
Articulo 9.150 Edificabilidad maxima.

La edificabilidad a materializar como maxima sera el resultado de la ocupacion de la parcela y la altura de la

edificacion prevista en los planos.

Articulo 9.151 Condiciones particulares de estética.

1. Las nuevas edificaciones se adaptaran a la arquitectura original circundante mediante la adecuacion a sus
valores y principios de composicién.

2. Para los edificios calificados como “Terciario” cuya tipologia, segln el plano de Informacién “1.06. Tipologias
de la Edificacién”, sea “Casa Palacio, Casa tradicional, Casa Popular Singular, Casa Popular o Contemporanea
Popular” se cumpliran las condiciones de estética establecidas en el Titulo X. Condiciones Tipoldgicas y
Estéticas de las Edificaciones de la presente Normativa, y en el caso de las actuaciones correspondientes a
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edificios incluidos en el Catalogo del presente documento, las determinaciones derivadas de la normativa de
proteccion.

3. Para el resto de edificios calificados como “Terciario” no contemplados en el punto anterior, se cumpliran las
condiciones de estética establecidas en el Titulo X. Condiciones Tipoldgicas y Estéticas de las Edificaciones de
la presente Normativa.

4. Las construcciones e instalaciones proximas a las edificaciones catalogadas deberan adecuarse a éstas, en lo
referente a alturas, disposicion volumétrica y tratamiento de medianerias, tratamiento de cubiertas y relacién
compositiva de sus elementos de fachada, etc, siempre que esto sea compatible con la ordenacién prevista
para la parcela en cuestién en los planos de ordenacion fisica del presente Plan.

Para la solicitud de licencia o informe urbanistico deberan presentar planos conjuntos con la totalidad de los
edificios catalogados colindantes, recogiendo las fachadas y los diversos niveles de planta, si se considera de
interés, de forma que se justifique la actuacién propuesta.

5. Eltratamiento de cubiertas obedecera a las invariantes propias de la zona donde se ubique la edificacién y, en
su caso, al tratamiento predominante correspondiente a la edificacion sustituida.

6. En aquellas parcelas que presenten mas de un frente de parcela a vial o espacio publico, serd obligatorio el
tratamiento como fachada de cada uno de dichos frentes, atendiendo al nimero de plantas fijado en los
planos de ordenacién.

Articulo 9.152 Condiciones particulares de uso.

1. Los usos pormenorizados caracteristicos de la presente calificacion son los correspondientes a CENTROS Y
SERVICIOS TERCIARIOS.

2. Ademas, se permiten los usos pormenorizados compatibles o complementarios recogidos en el articulo 8.9.
Compatibilidad de usos de la presente Normativa.

TITULO X: CONDICIONES TIPOLOGICAS Y ESTETICAS DE LAS EDIFICACIONES
CAPITULO I: DISPOSICIONES GENERALES

Seccién 1°. Disposiciones Generales

Articulo 10.1 Definicién y dmbito

1. Las condiciones de estética son las que se imponen a la edificacién y demas actos de incidencia urbana con el
propdsito de obtener los mejores resultados en cuanto a la preservacion del ambito urbano y la valoracién y
mejora de laimagen del Conjunto Histdrico, como un Bien de Interés Cultural a custodiar.

2. Las condiciones que se sefialan son de aplicacién a todas las actuaciones sujetas a licencia municipal o
declaracién responsable, sin perjuicio de las determinaciones establecidas en la normativa particular. El
Ayuntamiento podra requerir a los propietarios, titulares de derechos reales o poseedores para que ejecuten
las actuaciones necesarias para ajustarse a las condiciones que se sefialan en estas Normas.

3. De conformidad con las determinaciones recogidas en el presente capitulo y en la legislacion vigente, el
Ayuntamiento mediante resolucion debidamente motivada, podra denegar o condicionar cualquier actuacion
que resulte inconveniente o lesiva para la imagen del Conjunto Histérico, por no armonizar con su condicion
ambiental, indicando en la resolucion los aspectos que deben ser subsanados. El condicionamiento de la
actuacion podra afectar a las caracteristicas de las fachadas, de las cubiertas, de los huecos y su composicidn,
los materiales empleados y el modo en que se utilicen, su calidad o su color, de los elementos sobrepuestos
tales como cableados, bajantes, toldos, marquesinas, rétulos, etc., la vegetacidn en sus especies y su porte y,
en general, a cualquier elemento con incidencia en la imagen urbana.

4. Cuando se plantee cualquier tipo de intervencion en un edificio, esta debera incluir la eliminacion de los
elementos discordantes identificados en el presente documento, tanto en el Anexo sobre Descontaminacion
Visual como en las fichas de catalogo (en caso de tratarse de un elemento catalogado). Del mismo modo,
deberan eliminarse aquellos elementos que estén fuera de los pardmetros y determinaciones establecidos en
la presente Innovacion, aunque no hayan sido identificados expresamente.
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5. Afin de responder a la singularidad de las distintas zonas y tipologias existentes en el dmbito del Conjunto
Histérico, el presente Titulo se estructura de la Siguiente forma:

a. CAPITULO II. TIPOLOGIAS HISTORICAS, en el que se establecen las condiciones tipoldgicas y estéticas de
las edificaciones mas tradicionales del Conjunto Histérico de Ronda, asi como las que cuentan con
mayores valores patrimoniales. Se contemplan las siguientes Secciones:

- Seccidn 1°. Condiciones Estéticas de la Tipologia "Casa Palacio"

- Seccidn 2°. Condiciones Estéticas de la Tipologia "Casa Tradicional"

- Seccidn 3°. Condiciones Estéticas de la Tipologia "Casa Popular Singular"

- Seccidn 4°. Condiciones Estéticas de la Tipologia "Casa Popular"

- Seccidn 52 Condiciones Estéticas de la Tipologia "Otras Tipologias Historicas"

b. CAPITULO Ill. TIPOLOGIAS CONTEMPORANEAS, en el que se establecen las condiciones tipolégicas y
estéticas de las edificaciones mas recientes. Se contemplan las siguientes Secciones:

-Seccidn 12 Condiciones Estéticas de la Tipologia "Unifamiliar Adosada CH" y "Unifamiliar Aislada
CH"

- Seccidn 22, Condiciones Estéticas de la Tipologia "Contemporanea"

-Seccién 32, Condiciones estéticas de la tipologia "Garaje/Almacenamiento”.

6. Latipologia asignada a cada parcela sera la contemplada en el plano de ordenacién OC.06. Tipologias y Zonas
Homogéneas de la presente Innovacion.

Articulo 10.2 Proteccién de los ambientes urbanos. Criterios generales de intervencion

1. Con caracter general, las nuevas construcciones y las modificaciones de las existentes deberan responder en
su disefio y composicion a las caracteristicas dominantes del ambiente en que hayan de emplazarse. A tal fin
se pondra especial cuidado en armonizar sistemas de cubiertas, cornisa, posicion de forjados, ritmos,
dimensiones de huecos y macizos, composicion, materiales, color y detalles constructivos, recomendandose
como norma general la mayor sencillez, evitando la imitacion historicista de arquitecturas correspondientes a
épocas pasadas.

2. Las construcciones y las edificaciones deberan someterse a las condiciones estéticas que, para cada tipologia
y zona en la que se localice, se determinan en estas Normas.

3. En obras de restauracién, conservaciéon y mantenimiento o acondicionamiento, deberan respetarse las
caracteristicas basicas del edificio. La intervencion habra de ajustarse a la organizacién del espacio, estructura
y composicién del edificio existente. Los elementos arquitecténicos y materiales empleados habran de
adecuarse a los que presenta el edificio o presentaba antes de que fuera objeto de una Innovacién de menor
interés. En las obras de restauracion, ademas, habra de conservarse la decoracién procedente de etapas
anteriores congruentes con la calidad y uso del edificio.

4. En obras de ampliacidn, la solucién arquitecténica debera adecuarse al estilo o invariantes de la fachada
preexistente, manteniéndose los elementos de remate que permitan identificar las caracteristicas especificas
del edificio original, diferenciandolas de las propias del nuevo afiadido.

Articulo 10.3 Intervenciones en entornos de BIC

1. Encualquier intervencion que se realice en el entorno de alguno de los Bienes de Interés Cultural existentes en
el Conjunto Histdrico de Ronda, se debera tener en cuenta dicha circunstancia.

2. En estos casos, el proyecto de intervencion que se realice debera incluir un analisis y justificacion de la posible
afeccién de la propuesta sobre el Bien o Bienes de Interés Cultural en cuyo entorno se actde, incluyendo al
menos la siguiente documentacion:

- Plano de ubicacién relativa del inmueble respecto al Bien / Bienes de Interés Cultural.
- Estudio de visuales desde el inmueble objeto de intervencion hacia el BIC y viceversa donde se pueda
evaluar el posible impacto visual de la actuacion.
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- Justificacién de la adecuacion de la propuesta, incluidos materiales y acabados empleados, en relacidn
ala escena urbana del espacio publico afectado por el entorno de BIC.

Articulo 10.4 Fachadas

1.

Las fachadas que se encuentren contiguas o flanqueadas por edificaciones objeto de proteccion
individualizada, armonizaran sus criterios compositivos buscando la integracion de los elementos basicos de
composicion (cornisas, aleros, impostas, vuelos, zdcalos, recercados, etc.) con los de las edificaciones
existentes.

En todo caso, las soluciones de ritmos y proporcion entre huecos y macizos en la composicion de las fachadas,
deberan adecuarse a las caracteristicas tipoldgicas de las edificaciones de entorno, y a las especificas de las
edificaciones catalogadas, si su presencia y proximidad lo impusiese. A tal fin, los proyectos de intervencidn
deberan incluir alzados compuestos en los que se pueda analizar la integracidn de la propuesta en su entorno,
en un frente de calle suficiente para la presentacidn del estudio o propuesta realizada, a escala minima 1:250.
Las fachadas laterales vistas y las posteriores se trataran en su composicién y materiales coherentemente con
los de la fachada principal. Por su presencia visual en los espacios publicos actuales o previstos en el presente
documento habran de ser tratados como fachadas principales.

Cualquier intervencién parcial que no se realice sobre la totalidad de la fachada de un inmueble, sino sobre
parte de ella, debera adaptarse al ritmo general de huecos de la fachada, materiales, etc. de modo que no
rompa la imagen general de la fachada y se mantenga el criterio compositivo del conjunto del edificio. Esto se
aplicara asimismo en intervenciones en patios interiores de vecinos. Se procedera del mismo modo cuando se
actue sobre la planta baja de un edificio (locales comerciales, etc), tanto en rehabilitacion como en edificios de
obra nueva. Asi mismo, cualquier intervencién parcial en edificios de varios propietarios requerira la
autorizacién de la Comunidad de Propietarios.

En las obras en los edificios que afecten a la planta baja, ésta debera armonizar con el resto de la fachada,
debiéndose a tal efecto incluir sus alzados en el proyecto del edificio y ejecutarse conjuntamente con él.

En edificios no catalogados podra procederse a la innovacion de las caracteristicas de una fachada existente
de acuerdo con un proyecto adecuado que garantice un resultado de mejora del conjunto arquitecténico y su
relacion con los edificios colindantes, de acuerdo con las condiciones estéticas aplicables.

Siempre que se cumplan las condiciones del articulo 8.47. Acceso y circulacion en Garajes de la presente
Normativa, y se permita de acuerdo con las condiciones estéticas aplicables, se podra crear un nuevo hueco en
planta baja o ampliar uno existente para acceso de vehiculos. El nuevo hueco deberd componerse en
consonancia con los huecos de plantas superiores y tendra una anchura maxima de 2,50 m. y la misma altura
que la de los dinteles de puertas y/o ventanas de la misma planta.

En edificios en que se hubieran realizado cerramientos andrquicos de terrazas, éstos se consideraran
elementos discordantes y como tal deberan de ser eliminados en cualquier intervencién que se realice sobre
el edificio.

Con caracter general, quedan protegidos los sistemas constructivos tradicionales en fachada, caracterizados
en el Capitulo Il del presente Titulo para cada una de las tipologias histdricas, priorizando su empleo frente a
sistemas y materiales mas recientes.

En caso de iluminacion de la fachada, se prohibe la utilizacién de color blanco neutro o blanco frio. En todo
caso, el color de la luz sera inferior a 3500 k tanto en exteriores, como en elementos interiores que se
proyecten a cualquier espacio exterior.

Articulo 10.5 Medianerias

1.

Los pafios medianeros al descubierto deberan tratarse en su composicién y materiales coherentemente con
los de las fachadas.

Por razones de ornato urbano, el Ayuntamiento podra asumir la ejecucién de las obras de mejora de
medianerias en determinados espacios publicos de importancia y estética.
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3. ElAyuntamiento podra elaborar criterios estéticos y de disefio, que sean de obligada observancia en las obras
de mantenimiento y decoro de medianerias y fachadas en general y requerir a la propiedad de los inmuebles
para su cumplimiento.

4. Se prohibe el uso de placas onduladas como revestimiento de medianerias.

5. Excepcionalmente, cuando existan medianeras notablemente discordantes en las zonas de borde del barrio
del Mercadillo, podran admitirse intervenciones artisticas integradas en el conjunto edificatorio y realizadas
por profesionales de reconocido prestigio nacional o internacional, que deberan ser autorizadas previa y
necesariamente por la Consejeria competente en materia de Patrimonio Histérico. Dichas actuaciones tendran
caracter provisional y seran, en todo caso, reversibles. Al mismo tiempo, el proyecto artistico debera justificar
el respeto y la puesta en valor del entorno histdrico en el que se inserta. Dichas actuaciones no estaran, en
ninglin caso, en entornos de BIC catalogados individualmente ni afectardn a edificaciones incluidas en el
catalogo de este Plan.

Articulo 10.6 Vuelos de la edificacidn

1. Lasdefinicionesy tipos de estos elementos quedan recogidos en el articulo 9.32. Vuelos de la edificacion de la

presente Normativa, distinguiéndose entre
- Balcones,
- Cuerpos volados
- Galerias.

2. Se prohibe cualquier tipo de vuelo en la planta baja del edificio.

3. Con caracter general no se permiten cuerpos volados ni galerias en edificios de obra nueva o rehabilitacion de
edificios no catalogados. En edificios catalogados, cuando existan estos y formen parte de la configuracion
original del inmueble, se respetardn y restauraran manteniendo las condiciones formales y materiales
existentes.

4. En los Capitulos Il y Ill se detallan las condiciones particulares de los vuelos para cada una de las Tipologias
existentes en el Conjunto Histérico de Ronda.

Articulo 10.7 Elementos Salientes.

1. Son aquellas partes de la edificacién o elementos adosados a ellas que, no siendo habitables ni ocupables,
sobresalen de los planos de fachada de la misma..

2. Con caracter general, se atendran a lo siguiente:

a. Los elementos salientes, tales, como aleros, cornisas y marquesinas, podran disponerse a una altura
superior a3 m. por encima de la rasante de la acera, y que su vuelo maximo no rebase los 25 cm. Los aleros
de tejado podran tener un vuelo maximo de 35 cm.

b. Los elementos salientes tales corno bajantes, canalones, etc., podran situarse en fachada con la condicidn
de no sobrepasar el plano del paramento en mas de 10 cm. En edificios alineados a vial, en planta baja se
limita el saliente a 5 cm.

3. No se permiten marquesinas en forma de pequefios tejados sobre huecos, salvo los existentes en edificios
catalogados.

Articulo 10.8 Cubiertas

1. Condiciones estéticas de las cubiertas:

A. Las cubiertas inclinadas cumpliran las siguientes condiciones:

a. La cubierta debera ser de teja drabe exclusivamente salvo las excepciones indicadas en esta norma. Se
prohiben otras cubriciones cerdmicas, de fibrocemento, tejas de hormigdn, cemento, revestimientos
bituminosos u otros de similares caracteristicas

b. En los elementos catalogados, las pendientes y materiales serdn los existentes, no autorizdndose
modificacién de los mismas.
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c. Enla nueva edificacion o actuaciones de ampliacion o rehabilitacion de un edificio se prohiben todo tipo
de aperturas en las cubiertas, asi como la formacién de buhardillas u otros elementos de construccién que
sobresalgan del plano inclinado del faldon de cubierta.

d. Cuando las condiciones de la Tipologia aplicable lo contemplen, se permite en edificios de nueva planta, o
en actuaciones de ampliacion o rehabilitacion integral de un edificio, la posibilidad de realizar una terraza
plana, con las siguientes condiciones:

- La superficie de la terraza no podra ser superior al veinte (20) por ciento de la superficie total de la
cubierta.

- La terraza nunca se situara en la primera crujia del edificio ni afectara al disefio original de la cubierta
en edificios existentes. Cualquiera de sus lados estara retranqueado de las alineaciones a viario o
espacio publico al menos dos (2) metros

- En los edificios existentes con soluciones de terraza podran mantener su situacién original siempre y
cuando no se hayan realizado de forma irregular o sin las debidas licencias urbanisticas, lo cual debera
ser comprobado por los servicios técnicos municipales.

- Queda prohibido el cierre por elementos acristalados, la instalacién de marquesinas, o estructuras
aunque integre elementos vegetales.

B. Las cubiertas planas cumpliran las siguientes condiciones:

a. Lacubierta plana se acabara con ladrillo fino prensado o similar, prohibiéndose expresamente las l[dminas
asfalticas revestidas con metalizados.

b. Los petos de barandillas de fachadas y de patios interiores tendran una altura maxima de ciento veinte
(120) centimetros si son opacos, y de ciento ochenta (180) centimetros si son enrejados o transparentes.
En todo caso, los petos de separacion entre azoteas medianeras seran opacos y de 1,80 m de altura.

2. Con caracter general, quedan protegidos los sistemas constructivos tradicionales empleados en las cubiertas
de las tipologias histdricas, caracterizados en el Capitulo Il del presente Titulo, priorizando su empleo frente a
sistemas y materiales mas recientes, pudiendo sustituir o implementar aquellos elementos que garanticen su
aislamiento término, acustico o de estanquidad.

Articulo 10.9 Condiciones Estéticas de las Terrazas del Tajo

1. Condiciones estéticas de los espacios libres privados calificados como Terrazas del Tajo:

a. Estos espacios podran estar pavimentados o ajardinados. En el caso de estar pavimentados, se deberan
emplear materiales acabados acordes con el entorno, colores mates en las tonalidades grises y ocres,
evitando los colores intensos y saturados.

b. Lasterrazas del Tajo se cerraran con elementos ciegos o protecciones diafanas estéticamente acordes con
el lugar, pantallas vegetales o soluciones similares, hasta una altura maxima de ciento veinte (120)
centimetros, prohibiéndose los de malla metalica o similares.

2. Se prohiben los siguientes elementos:

- Aparcamiento bajo rasante

- Aparcamiento de vehiculos en superficie

- Pérgolas

- Piscinas

Articulo 10.10 Cubricién de los patios.
Podran cubrirse patios de luces y/o de ventilacién con claraboyas y lucernarios translicidos resueltos sobre
estructuras ligeras, siempre que se prevea un espacio perimetral con posibilidad de apertura y cierre, que asegure
la ventilacién entre los muros del patio y el elemento de cubricién. Dicha superficie de ventilacién deber ser,
cuando menos, igual a la del patio. La ubicacion de estas claraboyas y lucernarios se realizara de forma obligatoria
en la planta de cubierta de los edificios pero su altura no sobrepasara en ningln caso la altura de la/s cumbreras de
la cubierta inclinada del edificio. Los patios asi cubiertos no computaran a efectos de ocupacion ni edificabilidad.
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Quedan expresamente prohibidas las cubriciones de patios de luces y/o ventilacién mediante elementos opacos no
textiles, o elementos ligeros, tipo chapa galvanizada y/o plastificada. Cuando se utilicen elementos textiles o
similares, éstos deberan ser lisos y de un sélo color, necesariamente en tono tradicional susceptible de integrarse
en la vista aérea de la ciudad

Articulo 10.11 Cerramientos solares

Los solares deberan cercarse mediante cerramiento de obra de fabrica situado en la alineacidn oficial, de altura

igual o superior a doscientos (200) centimetros, enfoscado y pintado en color blanco.

Los propietarios deberan mantenerlos en condiciones de seguridad, salubridad y ornato publico. El cerramiento

debera prever un acceso para limpieza y mantenimiento. Se prohiben los cerramientos de malla metalica, placa

ondulada o similares.

Los propietarios deberdn mantener los solares en condiciones de seguridad, salubridad y ornato publico,

quedando obligados a mantener la limpieza del solar, proveyendo cuanto sea preciso para evitar la acumulacién de

residuos o cualquier otro foco de contaminacion”
Articulo 10.12 Portadas y Escaparates.

1. Las fachadas de plantas bajas de los edificios de nueva planta o en actuaciones de rehabilitacion integral se

proyectaran y se construiran conjuntamente con el resto de la fachada.

Se compondran siguiendo la modulacién de huecos de plantas superiores, alternando vanos y macizos.

Las portadas de locales comerciales no podran ocultar con ningiin revestimiento los acabados originales de
los muros, machones y zécalos del edificio.

Los escaparates se situaran en los huecos correspondientes, no pudiendo sobresalir del plano de fachada del
edificio. Tampoco se permiten elementos que sobresalgan de la alineacidn exterior en la decoracion de locales
comerciales, portales o cualquier otro elemento.

Las carpinteria exterior podra ser de madera, de acero o aluminio lacada siempre que sean perfilerias de
escaso espesor o que estén embutidas parcialmente en los cerramientos, y siempre de acuerdo con las
condiciones estéticas aplicables a la tipologia. Los cierres de huecos exteriores se limitaran a las puertas de
acceso a fin de disminuir el impacto de éstos. El acristalamiento de las lunas de escaparate fijas debera ser de
cristal blindado tipo stadip, a fin de evitar los cierres metalicos en estas zonas

2. En las reformas parciales o totales de los locales existentes que modifiquen o alteren cualquier elemento de
fachada, carpinteria, huecos, etc., sera necesaria la preceptiva licencia municipal o declaracion responsable,
en funcién del alcance de la actuacién, que deberd adaptarse a esta Norma, ademas de las exigibles
legalmente.

Se debera aportar como minimo un levantamiento planimétrico del estado actual y estado reformado a nivel
de plantas de fachada, definiendo la composicion propuesta del local y de todo el edificio donde se sitte, asi
como la integracion de los huecos en el contexto global de la edificacion.

Ademas, se deberd incluir memoria descriptiva de los materiales a emplear en el exterior de la fachada y
descripcidon de los anuncios o rétulos exteriores con indicacién de tamario, forma, disefio de letras, color
texturas, etc,. Debiendo cumplir estos la normativa detallada en este Plan.

3. Cuando en edificios historicos la composicion general de la fachada se haya visto alterada por actuaciones
discordantes en planta baja (escaparates desproporcionados, colocaciéon de aplacados, pérdida de
distribucidn vertical en huecos, etc), cualquier intervencion que se realice sobre el inmueble, o cualquier
implantacién o cambio de uso, estara ligada a la recuperacién de la distribucién de los huecos originales y a la
eliminacion de los acabados discordantes con el disefio original del inmueble.

Articulo 10.13 Toldos y marquesinas.
1. No se autorizan ningln tipo de marquesinas.
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2. En locales comerciales en planta baja, los toldos enrollables podran ser autorizados por el Ayuntamiento
previa solicitud acompafiada de disefio que indique la dimensidn, forma, color, material y sistema de anclaje.
Deberan cumplir las siguientes condiciones:

- Se ubicaran en el interior del hueco o escaparate y bajo el dintel, pero su altura no sera inferior a los
doscientos veinte (220) centimetros en ninglin punto.

- En los casos de pequefias reformas en locales existentes y siempre que cuenten con carpinteria
ubicada al exterior de los huecos, se permitira la ubicacion del toldo sobre el dintel del hueco, pero su
ancho no serad mayor al del hueco. Igualmente su altura no serd inferior a los doscientos veinte (220)
centimetros en ningln punto.

- Seran de lona o similar, lisos y de un Unico color, en colores acordes con el resto de la fachada y con el
entorno en el que se ubican. No contendran dibujos, bandas de colores, etc,...

- No se permiten faldones laterales ni otra rotulacion que la denominacién del establecimiento
exclusivamente en faldén delantero y por una sola vez.

- En cualquier caso no podran sobresalir mas de cien (100) centimetros medidos desde la fachada de la
edificacion, ni sobresalir de la acera en caso de que ésta disponga de una anchura menor. Su finalidad
sera proteger el interior del local y la mercancia, no favorecer la ocupacion de la via pablica.

- ElAyuntamiento, mediante Ordenanza Municipal, podra regular condiciones de caracter especifico con
respecto a color, materialidad, tipografia y dimensiones de toldos y marquesinas.

3. No se permiten los toldos en las ventanas de plantas superiores.

Articulo 10.14 Ordenanza de la publicidad exterior.

El presente Plan programa en el plazo de un afio la elaboracién y tramitacién de una Ordenanza Municipal para la
regulacion de la publicidad exterior de comercios y locales.

En tanto se tramita la citada ordenanza de desarrollo, se cumpliran las determinaciones contempladas en el
presente articulo, que ademas tendran caracter de minimo a cumplir en dicha ordenanza.

La actividad publicitaria realizada mediante elementos externos que se incorporen a la edificacion, asi como los
rétulos de obras en curso y las instalaciones publicitarias dentro del Conjunto Histérico de Ronda se ajustaran a las
siguientes directrices:

1. Alos efectos de aplicacion de estas normas, los carteles o rétulos publicitarios se clasifican en tres grupos:

a. Placas. Los sujetos o pintados a cualquier paramento visible y cuya dimensién mayor no exceda de
sesenta (60) centimetros.

b. Muestras o rétulos. Los que igualmente situados tengan dimensiones mayores de sesenta (60)
centimetros.

c. Banderolas. Los anuncios perpendiculares al plano de fachada con una altura maxima de 0,50 m. y un
vuelo saliente maximo de 0,75 m. sobre el plano de fachada. Las banderolas estan prohibidas en todo el
ambito del Plan.

2. Las placas cumpliran las siguientes condiciones:

a. No podrén utilizarse como propaganda de productos ni de marcas, ni tampoco repetirse como anuncios.

b. Unicamente podran disponerse en paramentos lisos sin que sobresalgan de éstos mas de tres (3)
centimetros. Cuando vayan adosadas en jambas de huecos o mochetas, su dimensién maxima sera de
veinticinco (25 x 25) centimetros.

c.  No podran ser luminosas.

3. Las muestras o rotulos cumpliran las condiciones que a continuacion se determinan:

a. Los rétulos exclusivamente podran situarse en la planta baja.

b. Se situaran dentro de los huecos de fachada (o escaparates) de los comercios, con una longitud maxima
igual a la del hueco en el que se sitlien y altura maxima de sesenta (60) centimetros
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c. Sila altura libre de los huecos no permite la solucion anterior, estos podran situarse sobre el hueco sin
cubrir este ni sobrepasar la cara inferior del forjado de la planta baja. La longitud seré igual al la del hueco
sobre el que se sitlen y la altura maxima de sesenta (60) centimetros, sobresaliendo de la fachada menos
de 20 cm.

d. Se prohiben los rétulos en las paredes medianeras.

e. Se prohiben los rétulos en los edificios catalogados en los niveles 1y 2.

Expresamente se prohibe en el ambito del presente Plan:

a. Lafijacion directa de carteles publicitarios sobre edificios, muros, vallas o cercas, estén o no catalogados.

b. La fijacion de soportes exteriores o bastidores exentos o luminosos en calles, plazas, sobre edificios,
cornisas o tejados, en jardines o parques publicos o privados, ni en isletas de trafico.

c. La fijacion o pintado exterior de publicidad sobre medianerias de la edificacién, aunque fuese
circunstancialmente.

La publicidad acustica.
La inclusién de marcas comerciales en los elementos publicitarios.

f.  Cualquier tipo de publicidad moévil o carteleria colocada al exterior de los locales comerciales, publicidad
en los toldos o exposicion del género en el exterior o en la fachada del establecimiento.

Las placas o rétulos podran ser preferentemente de metacrilato o de vidrio transparente, translicido u opaco,

tanto liso como grabado, de chapa metalica esmaltada o lacada, de piedra, de madera, de bronce o latén u

otros materiales acordes. Se prohibe expresamente el aluminio en su color natural y otros acabados

metalizados brillantes.

En o sobre los edificios catalogados de cualquier categoria no se permitiran anuncios de ninguna clase distinta

a las placas en los niveles 1(Ay B) y 2 y a las placas y rétulos en el nivel 3 y 4. Durante las obras de restauracion

o reestructuracién u otras que en ellos se estén llevando a cabo, sélo se admitiran los carteles propios de

identificacion de la obra en curso de ejecucion con la finalidad de mostrar la clase de obra, empresa, autores,

etc..., que duraran exclusivamente el tiempo de la vigencia de la licencia respectiva de la obra.

No se permitirdn anuncios sobre postes de alumbrado, de tréfico (indicaciones y semaforos), de postes de

paradas del transporte publico y otras analogas en la via publica; salvo relojes exentos especialmente

disefiados para la informacidn publica o en las marquesinas o esperas de las paradas de autobus, quioscos de
periddicos y en las cabinas telefonicas, que los llevaran incorporados dentro de sus superficies, sin sobresalir
en ningln punto.

Con fines provisionales y excepcionales, como ferias, fiestas, manifestaciones y exposiciones, el Ayuntamiento

podra autorizar anuncios no comerciales, circunstanciales al tiempo que dure el acontecimiento que de

inmediato deberan retirarse una vez termine el mismo. En inmuebles destinados permanentemente a

exposicion, tales como el Convento de Santo Domingo, no se permitira la aplicacion de esta excepcion (pues la

provisionalidad tendria vocacion de permanencia). En estos casos, deberan habilitarse alternativas para el
fomento y conocimiento publico de las actividades que en los mismos se desarrollan, que en ningln caso
afectaran a las plantas altas de los edificios por el alto impacto en el paisaje urbano que ello conlleva.

La publicidad que no reuniese los requisitos de los nimeros precedentes, desde la fecha de entrada en vigor

del presente Plan, no podra renovar su licencia anual de instalacion, sin que esto confiera derecho a

indemnizacion, excepto cuando la suspension se impusiese antes de la fecha de caducidad de la concesion del

anunciante. En todo caso, cuando se solicitase licencia de obra en el edificio con publicidad contraria a las
presentes normas en la del solicitante, se exigird su correccion o supresion simultanea.

El Ayuntamiento podra delimitar las paredes, muros o0 mamparas en que se permita, con caracter exclusivo, la

colocacion de elementos publicitarios con fines electorales y de actividades municipales de su competencia.

Este tipo de actuaciones requerira el informe previo de la Consejeria competente en materia de Patrimonio

Historico cuando se realice en Monumentos.
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La instalacion en predios privados sin licencia de bastidor o anuncio publicitario o la continuacién del mismo,
toda vez que se haya extinguido el periodo de autorizacién de la licencia que lo motivé sin la renovacion de la
misma o sin la demolicidn, en su caso, de la que no se ajuste a las presentes Normas, serad constitutivo de
infraccidn urbanistica, siendo inmediatamente ejecutada su demolicién o supresion por cuenta del interesado
o subsidiariamente, por el Ayuntamiento con cargo al interesado.

La instalacién en espacios publicos de cualquier clase de publicidad sin autorizacién municipal no se
considerara infraccion urbanistica procediendo los servicios municipales a su inmediata retirada o demolicidn
por obstruccidn de la via publica, sin mas tramites; pasando al anunciante el tanto de los costes de su retirada.

Articulo 10.15 Canalonesy bajantes de pluviales, tuberias, y otras instalaciones en fachada

1.

Las bajantes de pluviales se situaran preferentemente en los ejes de la medianeria y seran de recorrido vertical
procurando evitar los acodalamientos.

Tanto las bajantes como los canalones serdn de zinc o chapa galvanizada, tanto en su color natural como
lacados en tonos tradicionales. Se prohibe el uso de PVC o aluminio aunque sea lacado.

Las bajantes se protegeran a impacto con protector de fundicion al menos una altura de dos (2) metros. El
encuentro entre el canalén y bajante de pluviales se racionalizara para evitar codos innecesarios procurando
que forme un Unico plano con la bajante.

Para el suministro de gas ciudad, se permiten ramales verticales vistos en los siguientes supuestos:

- Enrehabilitacion de edificios plurifamiliares no catalogados.

- Nunca en edificios catalogados o unifamiliares.

- Nunca en el caso de edificios de nueva planta, cuyo disefio deberd integrar la distribucion interior de

cualquier canalizacidn, sin afectar a la fachada del edificio.

En los casos en los que se permitan ramales verticales vistos, deberan estar proximos a una bajante para
minimizar el impacto, se autoriza un Gnico ramal vertical por cada quince (15) metros longitudinales de
fachada. Queda expresamente prohibido realizar distribuciones horizontales vistas independientemente de su
dimension y tamafio, tampoco esta permitido ocultar estas tuberias horizontales con canaletas, chapas de
acero 6 cualquier material. En caso de que se hicieran deberan estar empotradas en la fachada su
revestimiento no podra sobresalir del paramento final. Las fachadas de los edificios que den a espacios
publicos no pueden en ningln caso convertirse en paneles distribuidores de las conducciones para el
suministro del gas.

En relacién al suministro de redes o cableado eléctrico, gas, telefonia, televisidén, agua etc se tendran en
cuenta las siguientes restricciones:

- En el caso de intervenciones en vias o espacios publicos existentes (proyectos de urbanizacion,
reparacion, etc), siempre que sea técnica y econdmicamente viable se procedera al soterrado de los
tendidos aéreos existentes. En este sentido, el promotor de la actuacién (el ayuntamiento en caso de
ser una intervencion publica), comunicard la intervencién a realizar a las distintas compafiias
suministradoras, a fin coordinar la actuacién y minimizar costes.

En el caso de apertura de nuevos viales o proyectos de urbanizacién de ambitos no desarrollados,

todas las lineas de suministro (electricidad, telefonia, agua, gas, television...) nuevas deberan ir

enterradas, siempre que sea técnicay econdmicamente viable.

Cuando se intervenga por rehabilitacion u obra nueva en cualquier edificio, las redes se proyectaran

preferentemente por zonas del inmueble no visibles desde la via o espacio publico.

Cuando no esté programada una intervencion general en el edificio, en el caso de acometidas

puntuales, se procurarad igualmente que no existan tendidos en fachada, excepto cuando no sea

técnica y/o econdmicamente viable.

- En caso de reparaciones o ampliaciones del cableado aéreo, se procurara el soterramiento del mismo
siempre que sea técnica y econdmicamente viable. Si la intervencion se realizara por obras en los
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edificios sera incluido en el Proyecto de Ejecucién. En el caso de que se realice por las compafiias
suministradoras, se realizara a su costa exclusiva en el Proyecto que desarrolle esta reparacién y/o
ampliacién.

- Cuando por razones de inviabilidad técnica y econémica el cableado deba colocarse en fachada, se
realizara siguiendo las lineas de cornisa, aleros o cualquier otro elementos constructivo o decorativo,
de manera que se minimice su impacto visual.

- En cualquier caso, se recomienda la utilizaciéon de medidas para minimizar el impacto visual de las
infraestructuras, pudiendo fomentar las técnicas de mimetismo, que integren las antenas y los equipos
en el entorno paisajistico de que se trate. Se podran tener en cuenta para ello las medidas adoptadas
en el acuerdo existente entre la Federacion Espafiola de Municipios y Provincias (FEMP) y los
operadores de telefonia mévil. Todo ello siempre considerando la viabilidad técnica y econémica del
proyecto.

Otras Instalaciones en fachada:

- No se permite ninguna instalacion de refrigeracion, acondicionamiento de aire, evacuacién de humos,
extractores o antenas en fachada, con las excepciones contempladas en la presente Normativa y en la
legislacion vigente en materia de telecomunicaciones.

- No se permitiran la instalacion de contadores o conducciones de cualquier tipo de suministro
(eléctrico, agua, gas, etc.) vistos en fachadas, con las excepciones contempladas en la presente
Normativa.

CAPITULO II: TIPOLOGIAS HISTORICAS
Articulo 10.16 Criterios generales de actuacidn en Tipologias Histéricas

1.

Adecuacion de los criterios a los datos del edificio:

Si durante el examen preliminar a la intervencion o, incluso, una vez comenzados los trabajos de restauracion

o recuperacion, se hallan datos tecnoldgicos y cromaticos fiables distintos a los prescritos por la norma para

ese tipo de inmueble deben prevalecer aquellos para orientar la actuacion.

Supresidn de los factores de alteracion en el origen de la intervencion:

Es imprescindible, antes de acometer cualquier intervencion restauradora de los acabados, haber

identificado, y eliminado, los factores de alteracién que existieran (por ejemplo, fuentes de humedad o

agentes contaminantes). De no hacerse asi, la intervencién de recuperacion perderd, prematuramente,

efectividad.

Recuperacion de las cualidades de los acabados en los edificios preexistentes:

En los edificios histéricos existentes las intervenciones a realizar deberan orientarse a la recuperacién de las

cualidades cromaticas y materiales caracteristicas de los acabados originales (cuando se hayan podido

identificar como tales) o tradicionales. Los criterios a seguir son los siguientes:

a. En acabados tradicionales de reconocido valor histérico o artistico: se prescribiran obras de
conservacion/restauracion (mediante tratamientos especificos de limpieza, consolidacion, reconstruccién
y reintegracion, entre otros).

b. Enacabados tradicionales sin valor histdrico o artistico especialmente notables:

b.1) si su estado de conservacion es aceptable: deberan seguirse actuaciones de conservacion-
restauracion.

b.2) si estan muy alterados (irrecuperables): se puede admitir la restitucion por otros acabados con las
mismas caracteristicas cromaticas y materiales.

c. En acabados y elementos de fachada degradantes (material o cromaticamente): se seguira un criterio de
remocion y de sustitucién por otros acabados y elementos adecuados a las caracteristicas de los
correspondientes tradicionales.

Criterios de actuacidn en edificios de nueva planta

Deposito Legal: SE-410/1979. ISSN: 2253-802X

00302312

https://www.juntadeandalucia.es/eboja



Boletin Oficial de la Junta de Andalucia

Bo 'A Numero 100 - Viernes, 24 de mayo de 2024

pagina 45363/185

En los edificios de nueva planta, o adiciones permitidas a edificios existentes, los acabados a aplicar deberan
adecuarse cromatica y tecnolégicamente a los tradicionales caracteristicos del tipo arquitecténico a que
corresponde, y al entorno urbano.
5. Criterios de restauracion de acabados y revestimientos
Las operaciones de restauracion de acabados y revestimientos deberan respetar los principios y criterios
dispuestos por la legislacién y normativa vigente sobre proteccidn de patrimonio histérico asi como lo que, al
respecto, enuncian las normas internacionales y nacionales de restauracion, especialmente la Carta de
Restauracion de 1987.
6. Los sistemas constructivos tradicionales.
En intervenciones de restauracion o rehabilitacion de inmuebles de tipologia histdrica se respetaran los
sistemas constructivos tradicionales. El empleo de estos sistemas prevalecerd sobre el uso de sistemas
constructivos y materiales actuales.
En casos de demolicién, en la documentacion previa necesaria para la autorizacion de dicha actuacion se
especificaran los materiales y métodos constructivos existentes y a la luz de los estudios aportados se
determinard la necesidad o no de mantener dichos materiales y técnicas, entendiendo el mantenimiento
como la solucidn preferente cuando se trate de demoliciones parciales.
Seccién 12 Condiciones Tipoldgicas y Estéticas de la “Casa Palacio”
Articulo 10.17 La Tipologia "Casa Palacio"
La Casa Palacio es la tipologia doméstica mas singular que se puede encontrar en el Conjunto Histérico de Ronda.
Se trata de grandes edificaciones residenciales, generalmente de caracter nobiliario, cuyo origen histdrico se
remonta a la época del repartimiento tras la conquista cristiana de la ciudad, en los siglos XV y XVI.
El propio caracter singular de estas edificaciones ha permitido que se erijan como hitos del Conjunto Histérico, que
formen parte de la memoria colectiva de la ciudad.
Su situacion dentro del Conjunto Histdrico se circunscribe casi exclusivamente a la zona de “La Ciudad”, esto es, en
el recinto amurallado que coincide con la delimitacion medieval isldmica del nicleo urbano. Generalmente, estas
edificaciones toman posiciones exteriores en el anillo de “La Ciudad”, por lo que sus limites se funden con la
muralla isldmica o con el Tajo de Ronda.
Articulo 10.18 Caracterizacion de los Sistemas Constructivos Tradicionales
A. Elementos Verticales
En los inmuebles de tipologia Casa Palacio la estructura portante vertical suele resolverse mediante muros de
carga de mamposteria, de ladrillo, de tapial o mixtos, de espesores normalmente superiores a los 50 cm.
También aparecen en este tipo de edificios columnas y elementos verticales puntuales de interés,
especialmente en los patios y galerias, normalmente de materiales pétreos.
B. Elementos Horizontales
Los forjados en la tipologia Casa Palacio son en su mayoria de viguetas y entrevigado de madera, siendo a
veces rollizos de seccion irregular mas sencillos, y en ocasiones vigas tratadas de seccién rectangular,
quedando por lo general vistos.
En determinados edificios singulares destaca la presencia de artesonados de manera de interés notable.
C. Cubiertas
La estructura de apoyo a cubierta en las casas patio rondefias suele estar constituida por una armaduras de
pares de madera o cerchas triangulares. Si bien en algunos casos, nos encontramos con cubiertas sobre
artesonados e incluso bovedas de yeseria.
D. Fachadas
Los cerramientos en fachadas exteriores suelen corresponder a los muros de carga anteriormente indicados,
encontrandose a en ocasiones enfoscados, sin revestir, o parcialmente revestidas. Estos revestimientos suelen
estar ejecutados con mortero de cal.
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En el caso de los patios o galerias, nos encontramos con diversas casuisticas, siendo en ocasiones
cerramientos similares a los de la fachada principal, o en muchos casos resueltos con carpinterias de madera
que ejercen de cerramiento, apoyadas o combinadas con cerramientos de ladrillo o cerdmicos.
E. Elementos propios de la tipologia Casa Palacio
Algunas de las casas palacio que nos encontramos en el Conjunto Histérico de Ronda poseen elementos
tipoldgicos y decorativos de especial significacién como pueden ser:
- Patios y galerias porticados
- Ncleos de escaleras
- Bovedasy yeserias
- Artesonados decorativos
- Policromias
- Carpinterias de madera de interés, en fachadas principales, patios y galerias.
- Pavimentos de interés, que pueden ser ceramicos o pétreos.
- Elementos decorativos en fachada, destacando los cerdmicos en algunos ejemplos de corte
regionalista o modernista.
Articulo 10.19 Fachadas
En edificios de tipologia Casa Palacio, dado que se trata de edificios muy singulares y de alto valor patrimonial, las
intervenciones que se realicen sobre la fachada deben tender al mantenimiento o recuperacién de la fachada
original del inmueble.
Se prohibe la alteracion de los huecos de la fachada o fachadas principales del edificio, salvo que se pretenda
recuperar su configuracidn original alterada por alguna intervencién reciente, lo cual debe quedar debidamente
justificado en la propuesta de intervencion.
Articulo 10.20 Acabadosy materiales de fachada

1. En los edificios de tipologia Casa Palacio destacan las fachadas de material pétreo, o las fachadas mixtas, que
presentan elementos o superficies de piedra, combinadas con superficies o entrepafios de revoco o morteros
de cal. También se pueden encontrar ciertos ejemplos de revestimientos de ladrillo visto, aunque estos son
menos comunes.

2. Engeneral se mantendran en estos edificios las superficies revocadas y las de piedra, en su misma extension y
sobre los mismos elementos que los actuales.

3. Enlos casos de evidente certeza sobre la existencia de fabricas pétreas o revestimientos decorativos de interés
bajo el revestimiento actual, podran despojarse elementos inadecuados o afiadidos indebidamente tales
como enfoscados, revocos, pilastras, impostas, recercos, guardapolvos, esquinas, lienzos y repisas, superficies
o entrepafios revestidos de materiales pétreos etc. Este trabajo de limpieza siempre debera estar justificado
metodoldégicamente para no eliminar por error decoraciones validas desde el punto de vista formal, estético o
histérico.

4. Losrevocos y/o morteros de cal que se encuentren en mal estado podran ser renovados y el color final debera
ser similar al existente, siendo necesaria la composicién y porcentaje de los distintos tonos y pigmentos que
componen el color original.

Articulo 10.21 Condiciones de los vuelos de la edificacion.

Se conservaran las caracteristicas originales de los vuelos de la edificacion, tanto en su posicidn, dimensiones y
materiales.

Articulo 10.22 Carpinteria exterior de huecos de fachada. Sistema de oscurecimiento.

1. La ubicacién de las carpinterias exteriores de huecos de ventanas en fachadas principales sera la original del
inmueble.

2. Las carpinterias seran de madera, o del material original si fuese otro, acabadas en los tonos oscuros
tradicionales.
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3. Serecomienda el uso de la contraventana y contrapuerta de madera, acabadas en el mismo tono que el resto
de la carpinteria. Se prohiben las ventanas de librillo y el uso de las persianas enrollables con guias y
capialzado independientemente del acabado y del material, permitiéndose las tradicionales persianas
enrollables de lamas de madera, colgadas al exterior de los huecos y accionadas por una simple cuerda.

4. Los alfeizares de las ventanas seran de piedra arenisca del lugar o, en su defecto, de ladrillo ceramico colocado
por tabla. Se podra mantener, en todo caso, el material original de los alfeizares existentes, si fuere otro.

Articulo 10.23 Rejerias

1. Quedan protegidos por este Plan los elementos de rejeria originales del inmueble, que podran ser sustituidos
por otros del mismo material y formalizacidon en caso de deterioro irrecuperable.

2. Los elementos de rejeria de los huecos en fachada mantendran su ubicacién actual respecto del plano de
fachada (enrasado, saliente, etc).

3. La nueva rejeria de ventanas se realizard con elementos realizados de forja en secciones macizas, pletina, o
perfiles para pintar. Los antepechos de los balcones se realizaran con materiales similares a los descritos
anteriormente, los balaustres se formaran por elementos metalicos verticales.

4. Todos los elementos metalicos en la fachada se pintaran preferentemente en color negro mate.

Articulo 10.24 Cubiertas

La configuracion de la cubierta sera la existente, siendo con caracter general cubierta inclinada de teja drabe.
Cuando se intervenga sobre cubiertas existentes, se deberd mantener el disefio de pafios, la inclinaciéon de la
cubierta, etc. y se actuara con materiales similares a los originales.

No se permiten nuevas terrazas o cubiertas planas, ni castillenes, si el edificio original no los tuviese.

Articulo 10.25 Aleros y Cornisas.

1. Se desarrollaran soluciones constructivas formales acordes con la configuracion del edificio, la composicion
general de la fachada y las caracteristicas del entorno. Se prohiben en todo caso los falsos histéricos y las
soluciones postizas.

2. En edificios catalogados el alero sera del mismo material y disefio que el existente, sustituyendo o reformando
las piezas en mal estado.

3. Si los aleros estuvieran construidos en madera deberan ir con la misma terminacion que la original ya sea
pintura o barnices. Si estuviera realizada con mortero, revoco o escayola, llevara el mismo color que el resto
de los relieves.

4. Podran autorizarse cornisas con proporciones y molduracion similares a las empleadas en la edificacidn
original.

Seccidn 22 Condiciones Tipoldgicas y Estéticas de la “Casa Tradicional”
Articulo 10.26 La Tipologia "Casa Tradicional"
La Casa Tradicional es la siguiente tipologia doméstica mas singular tras la Casa Palacio que se encuentra en el
Conjunto Histérico de Ronda. Se trata de edificaciones residenciales cuyo origen esta ligado directamente con el
establecimiento de la burguesia cristiana en Ronda, la mayoria fechadas entre los siglos XVII y XVIII; aunque en la
zona de La Ciudad también existen algunos ejemplos construidos entre los siglos XV y XVI, generalmente surgidos
de la anexién de pequefias parcelas proximas de origen islamico.
Son edificaciones de notable singularidad e interés arquitectonico, mas ordenadas y ornamentadas que el resto de
las tipologias, dando respuesta al gusto con el que esta burguesia se queria ver reflejada dentro de la nobleza
rondefia. La mayoria de estas edificaciones se sitdan en el barrio de El Mercadillo y en torno al ensanche de la Calle
Armifian, ejecutadas tras la apertura del Puente Nuevo. No existen ejemplos en las zonas de Santa Cecilia o San
Francisco, al estar vinculadas a familias de menor poder adquisitivo. Tampoco en la zona de Tajo-Alameda, por
tratarse de un trazado urbano de mas reciente.
Articulo 10.27 Caracterizacion de los Sistemas Constructivos Tradicionales

A. Elementos Verticales
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Destacan las estructuras portantes de muros de carga de mamposteria o fabrica de ladrillo, de espesores
variables. En determinados casos, la estructura original de muros de carga se ha perdido, habiendo sido
sustituida por soluciones mas recientes, o ha sido sustituida puntualmente o reforzada mediante elementos
puntuales de estructura metalica.
En esta tipologia es habitual encontrar pilares de fundicién complementando a los muros de cargas para
lograr espacios de mayor luz. Suelen ser de gran belleza y aparecen sobre todo en los ejemplos méas notables,
en viviendas de tipo burgués. Por ejemplo, sé que existen en el Circulo de Artistas y en otras viviendas de
mayor adquisitivo.
Elementos Horizontales
Los forjados en la tipologia Casa Tradicional son en su mayoria de viguetas y entrevigado de madera, siendo
a veces rollizos de seccidn irregular mas sencillos, y en ocasiones vigas tratadas de seccién rectangular,
quedando en ocasiones vistos.
Encontramos también algunos ejemplos en los que la tablazén de madera propia de este tipo de forjados se
sustituye por una pieza ceramica.
En determinados casos, la estructura original de forjados de madera se ha perdido, habiendo sido sustituida
por soluciones mas recientes. En otros casos, estos forjados de madera han sido reforzados mediante
elementos puntuales de estructura metalica o de hormigén.
Cubiertas
Estructura de cubierta inclinada de vigas y rollizos de madera y tablazén del mismo material, acabadas en la
teja curva ceramica. También existen algunos casos de cerchas de maderas en cubiertas, heredadas de las
casas Palacio.
Algunos inmuebles de esta tipologia cuenta con cubierta de terraza plana, sobre el forjado horizontal de
madera de la dltima planta de la edificacion, sobre el que suele existir una capa de mortero y soleria
ceramica.
Fachadas
Los cerramientos en fachadas exteriores corresponden en la mayoria de los casos a los muros de carga
estructurales, normalmente enfoscados, siendo también comun los cerramientos de "capuchina" o mixtos.
Elementos propios de la tipologia Casa Tradicional
Con caracter general, las casas tradicionales que nos encontramos en el Conjunto Histérico de Ronda poseen
elementos tipoldgicos y decorativos de especial significacién, como pueden ser:

- Patios

- Zaguany nucleo de escalera de interés

- Pilares de fundicién

- Elementos decorativos de fundicion

- Balaustradas de interés en terrazas

- Carpinterias de madera ornamentada

- Fachadas con molduras o decoraciones vegetales, de reminiscencia modernista en algunas ocasiones.

Articulo 10.28 Fachadas

1.

En la tipologia "Casa Tradicional", con caracter general los huecos de las fachadas se disponen de forma
ordenada y simétrica respecto al eje de la portada ornamental, de inspiracion renacentista. Suelen ser de
proporcidn vertical, con balconada central, a veces corrida. En el barrio de La Ciudad, existen algunos
ejemplos de esta tipologia con un disefio de huecos menos ordenado y con cierto caracter aleatorio.

La proporcién hueco-macizo es mayor que en otras tipologias historicas del Conjunto Histdrico.

Las actuaciones que se realicen sobre la fachada deben tender al mantenimiento de la configuracion original
del inmueble. Se prohibe la alteracion de los huecos existentes, salvo que se pretenda recuperar su
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configuracion original alterada por alguna intervencién reciente, lo cual debe quedar debidamente justificado
en la propuesta de intervencion.
Articulo 10.29 Acabados y materiales de fachada

1. En los edificios de tipologia Casa Tradicional existe una variedad significativa en materiales y sistemas
constructivos de fachada:

En el barrio de La Ciudad, nos encontramos desde ejemplos de edificaciones simplemente enfoscados y
encalados en blanco, fachadas mixtas de piedra o con revestimientos decorativos.
En Mercadillo y Santa Cecilia, destacan los rebocos decorativos y el ladrillo visto en ocasiones.

2. Respecto al Color, el presente Plan programa en el plazo méximo de 3 afios la elaboracion de una Carta de
Color, en la que se definiran para cada una de las Zonas Homogéneas existentes, las paletas de color de los
distintos elementos de la edificacion.

3. Las intervenciones en edificios de tipologia tradicional, seran tendentes al mantenimiento de los acabados,
materiales y colores existentes en fachada, pudiendo alterarse cuando se pretenda recuperar la solucion
original indebidamente alterada, lo cual debe quedar justificado adecuadamente en la propuesta de
intervencion.

4. Los revocos y/o morteros de cal que se encuentren en mal estado podran ser renovados y el color final debera
ser similar al existente, siendo necesaria la composicién y porcentaje de los distintos tonos y pigmentos que
componen el color original.

Articulo 10.30 Condiciones de los vuelos de la edificacidn.

Se conservaran las caracteristicas originales de los vuelos de la edificacién, tanto en su posicion, dimensiones y

materiales.

Articulo 10.31 Carpinteria exterior de huecos de fachada. Sistema de oscurecimiento.

1. La ubicacién de las carpinterias exteriores de huecos de ventanas en fachadas principales sera la original del
inmueble.

2. Eninmuebles catalogados, las carpinterias seran de madera, o del material original si fuese otro, pintadas en
los tonos oscuros tradicionales.

3. En inmuebles no catalogados o nueva construccion, las carpinterias seran de madera, pintadas en tonos
tradicionales, prohibiéndose expresamente los acabados en imitacién madera.

4. Serecomienda el uso de la contraventana y contrapuerta de madera, acabadas en el mismo tono que el resto
de la carpinteria. Se prohiben las ventanas de librillo y el uso de las persianas enrollables con guias y
capialzado independientemente del acabado y del material, permitiéndose las tradicionales persianas
enrollables de lamas de madera, colgadas al exterior de los huecos y accionadas por una simple cuerda.

5. Los alfeizares de las ventanas seran de piedra arenisca del lugar o, en su defecto, de ladrillo cerdmico colocado
por tabla. Se podra mantener, en todo caso, el material original de los alfeizares existentes, si fuere otro.

Articulo 10.32 Rejerias

1. Quedan protegidos por este Plan los elementos de rejeria originales del inmueble, que podran ser sustituidos
por otros del mismo material y formalizacidn en caso de deterioro irrecuperable.

2. Los elementos de rejeria de los huecos en fachada mantendran su ubicacién actual respecto del plano de
fachada (enrasado, saliente, etc).

3. La nueva rejeria de ventanas se realizard con elementos realizados de forja en secciones macizas, pletina, o
perfiles para pintar. Los antepechos de los balcones se realizaran con materiales similares a los descritos
anteriormente, los balaustres se formaran por elementos metalicos verticales.

4. Todos los elementos metalicos en la fachada se pintaran preferentemente en color negro mate.

Articulo 10.33 Cubiertas

1. En la zona homogénea de La Ciudad las edificaciones de Casa Tradicional cuentan con cubierta inclinada de

teja arabe. Sin embargo, en el resto de zonas homogéneas, sobre todo en Mercadillo, aunque la cubierta de la
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mayor parte de los inmuebles es inclinada, también existen mdltiples ejemplos de edificios actuales con
cubierta plana.

En intervenciones sobre edificios existentes, se deberd mantener el tipo de cubierta original del inmueble
(plana o inclinada) y en cualquier caso se deberan cumplir las condiciones establecidas para las mismas en el
articulo 10.8. Cubiertas del Capitulo | del presente Titulo.

En intervenciones en edificaciones catalogadas, se debera mantener el disefio de pafios, la inclinacion de la
cubierta, etc. y se actuara con materiales iguales o similares a los originales. No se permiten nuevas terrazas o
cubiertas planas, ni torreones o castilletes, si el edificio original no los tuviese, salvo en las edificaciones
catalogadas en nivel 4 - Genérico, donde se permite la posibilidad de realizar una terraza plana con las
condiciones contempladas en el articulo 10.8.A.d. del Capitulo | del presente titulo asi como un castillete de
acuerdo con el articulo 9.21. Construcciones por encima de la altura mdxima, respectivamente, de la presente
Normativa.

En intervenciones en edificaciones no catalogadas se permite la posibilidad de realizar una terraza plana con
las condiciones contempladas en el articulo 10.8.A.d. del Capitulo | del presente Titulo. Igualmente, se permite
la posibilidad de realizar un castillete con las condiciones contempladas en el articulo 9.21. Construcciones por
encima de la altura mdxima de la presente Normativa.

En el caso de obra nueva, las nuevas cubiertas presentaran pendiente inferior a treinta grados sexagesimales
(30°) y con una altura maxima de cumbrera de 2,5 m. a contar desde la cara superior del forjado de la Gltima
planta é linea de arranque de la cubierta. Se permite la posibilidad de realizar una terraza plana con las
condiciones contempladas en el articulo 10.8.A.d. del Capitulo | del presente titulo asi como un castillete de
acuerdo con el articulo 9.21. Construcciones por encima de la altura mdxima, respectivamente, de la presente
Normativa.

Articulo 10.34 Aleros y Cornisas.

1.

En relacion a los aleros y cornisas, se desarrollaran soluciones constructivas formales acordes con la
configuracion del edificio, la composicion general de la fachada y las caracteristicas del entorno. Se prohiben
en todo caso los falsos histéricos y las soluciones postizas.

Se prohibe expresamente el vuelo o la exposicion de elementos estructurales de las cubiertas vigas, forjados o
losas inclinadas.

Si los aleros estuvieran construidos en madera deberan ir con la misma terminacion que la original ya sea
pintura o barnices. Si estuviera realizada con mortero, revoco o escayola, llevara el mismo color que el resto
de los relieves.

En edificios catalogados el alero sera del mismo material y disefio que el existente, sustituyendo o reformando
las piezas en mal estado.

Las cornisas interpretaran con criterio de disefio actual las soluciones tradicionales predominantes. Podran
realizarse en piedra, ladrillo visto o para revestir pintado o en hormigén visto o pintado. En edificios
catalogados podran autorizarse cornisas con proporciones y molduracién similares a las empleadas en la
edificacion original.

Seccién 32 Condiciones Tipoldgicas y Estéticas de la “Casa Popular Singular”

Articulo 10.35 La Tipologia "Casa Popular Singular"

La Casa Popular Singular es la tipologia que ocupa el tercer lugar de singularidad dentro de las arquitecturas
domésticas tradicionales del Conjunto Histdrico de Ronda. Se trata de edificaciones que tienen su origen histérico
en el crecimiento de la ciudad en el siglo XVIIl y que surge como evolucién de la tipologia de la Casa Popular,
diferenciandose de ésta por recursos espaciales o materiales que le otorgan una mayor singularidad, y
respondiendo muchas de ellas -especialmente en el barrio de San Francisco- directamente a una transformacion
sobre viviendas mas antiguas.
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La distribucion de este tipo de edificaciones es mas o menos uniforme entre las zonas de “Tajo Alameda”,
“Mercadillo”, “Santa Cecilia”, “La Ciudad” y “San Francisco”. La propia singularidad de esta tipologia hace que se
puedan establecer a su vez distintas categorias de casas populares singulares: encontramos por un lado, las
edificaciones que ocupan lugares representativos, como esquinas urbanas; otras que se organizan en torno a
patios centrales; y finalmente, las que se han formalizado por la adicion de crujias paralelas a la fachada.
Articulo 10.36 Caracterizacion de los Sistemas Constructivos Tradicionales
A. Elementos Verticales
Destacan las estructuras portantes de muros de carga de mamposteria o fabrica de ladrillo, de espesores
variables. En determinados casos, la estructura original de muros de carga se ha perdido, habiendo sido
sustituida por soluciones mas recientes, o ha sido sustituida puntualmente o reforzada mediante
elementos puntuales de estructura metalica.
Aunque en menor medida que en las tipologias anteriores, algunos ejemplos presentan también pilares
de fundicion.
B. Elementos Horizontales
Los forjados en la tipologia Casa Popular Singular son en su mayoria de viguetas y entrevigado de rollizos
de madera. En determinados casos, la estructura original de forjados de madera se ha perdido, habiendo
sido sustituida por soluciones mas recientes. En otros casos, estos forjados de madera han sido
reforzados mediante elementos puntuales de estructura metalica o de hormigdn.
C. Cubiertas
Estructura de cubierta inclinada de vigas y rollizos de madera y tablazén del mismo material, acabadas en
la teja curva ceramica.
Algunos inmuebles de esta tipologia cuenta con cubierta de terraza plana, sobre el forjado horizontal de
madera de la Gltima planta de la edificacidn, sobre el que suele existir una capa de mortero y soleria
ceramica.
D. Fachadas
Los cerramientos en fachadas exteriores corresponden en la mayoria de los casos a los muros de carga
estructurales, normalmente enfoscados, siendo también comin los cerramientos de "capuchina" o
mixtos.
E. Elementos propios de la tipologia Casa Popular Singular
Con caracter general, la tipologia popular singular que nos encontramos en el Conjunto Histdrico de
Ronda, posee elementos tipoldgicos y decorativos de especial significacion como pueden ser:
- Patios
- Zaguanes o nucleos de escalera de interés
- Balaustradas de interés en terrazas
- Carpinterias de madera ornamentada y rejeria de interés.
- Fachadas con decoracion de corte clasico, que a veces evoluciona hasta soluciones mas organicistas,
propias del movimiento moderno o del Art Nouveau.
Articulo 10.37 Fachadas
1. En latipologia Casa Popular Singular, nos encontramos una gran variedad de tipos de fachada, en funcién del
caracter de la edificacion, de su uso y de la zona en la que se ubique.
En el barrio de La Ciudad, podemos encontrarnos edificios de huecos escasos e irregulares, con poca
presencia de balcones, y también otros ejemplos de fachadas regulares y simétricas con balcones en todas las
plantasy una proporcién hueco - macizo mucho mayor.
En Mercadillo nos encontramos con edificios de mayor altura y fachadas mas homogénea, con huecos
dispuestos de forma ordenada y simétrica.
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En Santa Cecilia y San Francisco, las fachadas suelen ser mas sencillas y, aunque con cierto orden, nos
encontramos también ejemplos mas irregulares.

En intervenciones sobre edificios catalogados, las actuaciones que se realicen sobre la fachada deben tender
al mantenimiento de la configuracion original del inmueble. Se prohibe la alteracidn de los huecos existentes,
salvo que se pretenda recuperar su configuracion original alterada por alguna intervencion reciente, lo cual
debe quedar debidamente justificado en la propuesta de intervencidn.

En otras intervenciones, se procurara el mantenimiento del ritmo y proporcion de huecos mayoritarios de la
zona en la que se ubique la edificacion y de su entorno inmediato.

Articulo 10.38 Acabados y materiales de fachada

1.

En los edificios de tipologia Casa Popular Singular existe una variedad significativa en materiales y sistemas
constructivos de fachada:

En las zonas homogéneas de La Ciudad, Santa Cecilia o San Francisco, son mas comunes las edificaciones con
fachada enfoscada o enlucida, pintada a la cal o similar, normalmente en color blanco. Suelen aparecer
recercados y jambeados en huecos de puertas, ventanas y cornisas.

En las zonas homogéneas de Mercadillo y Tajo Alameda, existe una mayor variedad de soluciones, y mayor
gama de colores, con una mayor utilizacion de elementos decorativos.

Respecto al Color, el presente Plan programa en el plazo maximo de 3 afios la elaboracién de una Carta de
Color, en la que se definiran para cada una de las Zonas Homogéneas existentes, las paletas de color de los
distintos elementos de la edificacion.

Las intervenciones en edificios de tipologia Casa Popular Singular, seran tendentes al mantenimiento de los
acabados, materiales y colores existentes en fachada, pudiendo alterarse cuando se pretenda recuperar la
solucidn original indebidamente alterada, lo cual debe quedar justificado adecuadamente en la propuesta de
intervencion.

Los revocos y/o morteros de cal que se encuentren en mal estado podran ser renovados y el color final debera
ser similar al existente, siendo necesaria la composicién y porcentaje de los distintos tonos y pigmentos que
componen el color original.

Articulo 10.39 Condiciones de los vuelos de la edificacién.

1.

Se permitiran los cuerpos salientes abiertos (balcones) siempre que no vuelen mas del cinco por ciento (5%)
de la anchura de la calle o patio, con un maximo de cincuenta (50) centimetros sobre la linea de edificacién, y
sin que pueda su ancho exceder de dos tercios (2/3) de la longitud de la fachada. El canto maximo de los
balcones serd de quince (15) centimetros, prohibiéndose expresamente la prolongacién estructural del
forjado.

En los edificios alineados a vial, los cuerpos salientes deberan separarse como minimo sesenta (60)
centimetros de la medianeria sobre el plano de fachada. Asimismo los cuerpos salientes no podran estar a una
altura inferior a trescientos (300) centimetros desde la cota de referencia.

Articulo 10.40 Carpinteria exterior de huecos de fachada. Sistema de oscurecimiento.

1.

La ubicacidn de las carpinterias exteriores de huecos de ventanas en fachadas principales sera la original del
inmueble.

En inmuebles catalogados, las carpinterias serdn de madera, o del material original si fuese otro, pintadas en
los tonos oscuros tradicionales.

En inmuebles no catalogados o nueva construccidn, las carpinterias seran preferentemente de madera,
pudiéndose utilizar excepcionalmente carpinterias metalicas. En todo caso, se prohibe el aluminio anodizado
y los acabados de imitacién a madera. En Santa Cecilia, La Ciudad y San Francisco, se prohiben ademas los
acabados en color blanco.

Se recomienda el uso de la contraventana y contrapuerta de madera, acabadas en el mismo tono que el resto
de la carpinteria. Se prohiben las ventanas de librillo y el uso de las persianas enrollables con guias y
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capialzado independientemente del acabado y del material, permitiéndose las tradicionales persianas
enrollables de lamas de madera, colgadas al exterior de los huecos y accionadas por una simple cuerda.

Los alfeizares de las ventanas seran de piedra arenisca del lugar o, en su defecto, de ladrillo ceramico colocado
por tabla. Se podra mantener, en todo caso, el material original de los alfeizares existentes, si fuere otro.

ulo 10.41 Rejerias

Quedan protegidos por este Plan los elementos de rejeria originales del inmueble, que podran ser sustituidos
por otros del mismo material y formalizacion en caso de deterioro irrecuperable.

Los elementos de rejeria de los huecos en fachada mantendran su ubicacién actual respecto del plano de
fachada (enrasado, saliente, etc).

La nueva rejeria de ventanas se realizara con elementos realizados de forja en secciones macizas, pletina, o
perfiles para pintar. Los antepechos de los balcones se realizaran con materiales similares a los descritos
anteriormente, los balaustres se formaran por elementos metalicos verticales.

Todos los elementos metalicos en la fachada se pintaran preferentemente en color negro mate.

ulo 10.42 Cubiertas

En intervenciones sobre edificios existentes, se deberd mantener el tipo de cubierta original del inmueble
(plana o inclinada) y en cualquier caso se deberan cumplir las condiciones establecidas para las mismas en el
articulo 10.8. Cubiertas del Capitulo | del presente Titulo.

En intervenciones en edificaciones catalogadas, se debera mantener el disefio de pafios, la inclinacion de la
cubierta, etc. y se actuara con materiales iguales o similares a los originales. No se permiten nuevas terrazas o
cubiertas planas, ni torreones o castilletes, si el edificio original no los tuviese, salvo en las edificaciones
catalogadas en nivel 4 - Genérico, donde se permite la posibilidad de realizar una terraza plana con las
condiciones contempladas en el articulo 10.8.A.d. del Capitulo | del presente titulo asi como un castillete de
acuerdo con el articulo 9.21. Construcciones por encima de la altura maxima, respectivamente, de la presente
Normativa.

En intervenciones en edificaciones no catalogadas se permite la posibilidad de realizar una terraza plana con
las condiciones contempladas en el articulo 10.8.A.d. Cubiertas del Capitulo | del presente Titulo. Igualmente,
se permite la posibilidad de realizar un castillete con las condiciones contempladas en el articulo 9.21.
Construcciones por encima de la altura maxima de la presente Normativa.

En el caso de obra nueva, las nuevas cubiertas presentaran pendiente inferior a treinta grados sexagesimales
(30°) y con una altura maxima de cumbrera de 2,5 m. a contar desde la cara superior del forjado de la ultima
planta 6 linea de arranque de la cubierta. Se permite la posibilidad de realizar una terraza plana con las
condiciones contempladas en el articulo 10.8.A.d. del Capitulo I del presente titulo asi como un castillete de
acuerdo con el articulo 9.21. Construcciones por encima de la altura maxima, respectivamente, de la presente
Normativa.

Articulo 10.43 Alerosy Cornisas.

1.

En relacién a los aleros y cornisas, se desarrollardn soluciones constructivas formales acordes con la
configuracion del edificio, la composicion general de la fachada y las caracteristicas del entorno. Se prohiben
en todo caso los falsos historicos y las soluciones postizas.

Se prohibe expresamente el vuelo o la exposicion de elementos estructurales de las cubiertas vigas, forjados o
losas inclinadas.

Si los aleros estuvieran construidos en madera deberan ir con la misma terminacidon que la original ya sea
pintura o barnices. Si estuviera realizada con mortero, revoco o escayola, llevara el mismo color que el resto
de los relieves.

En edificios catalogados el alero sera del mismo material y disefio que el existente, sustituyendo o reformando
las piezas en mal estado.
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5. Las cornisas interpretaran con criterio de disefio actual las soluciones tradicionales predominantes. Podran
realizarse en piedra, ladrillo visto o para revestir pintado o en hormigdn visto o pintado. En edificios
catalogados podran autorizarse cornisas con proporciones y molduracion similares a las empleadas en la
edificacion original.

Seccién 4°. Condiciones Tipoldgicas y Estéticas de la “Casa Popular”
Articulo 10.44 La Tipologia "Casa Popular"
La Casa Popular es la tipologia predominante en el Conjunto Histérico de Ronda y es la mas sencilla dentro de las
edificaciones domésticas tradicionales. Encontramos dos grandes grupos dentro de esta tipologia: el primero,
presente en el barrio de La Ciudad, Santa Cecilia y San Francisco; y el segundo, presente especialmente en la zona
de El Mercadillo.
Las edificaciones pertenecientes al primer grupo son herederas del parcelario tradicional originario de la trama
urbana isldmica y destacan por su arquitectura blanca, cibica, maciza, homogénea y tersa, que crea un fondo
escénico urbano silencioso sobre el que destacan las edificaciones mas singulares. A pesar de estar insertas en la
trama parcelaria tradicional, esta edificacion no suele sobrevivir al paso de los afios por su caracter tradicional y su
construccién se remonta a los siglos XIX y XX. Entre la homogeneidad de esta tipologia, pueden destacar algunos
ejemplos que se mezclan con elementos eclécticos propios de la época, que pretenden otorgar un caracter algo
mas singular, pero propio de esta categoria edificatoria.

Dentro del segundo grupo se identifican ejemplos evolucionados de esta tipologia popular, generalmente con el fin

de acoger usos plurifamiliares, por lo que denotan mayor altura en fachada y cierta presencia de elementos

decorativos mas complejos que en las primeras. En estos ejemplos mas evolucionados, podemos encontrar
elementos interiores de valor arquitectonico como pueden ser zaguanes, patios o nicleos de escaleras y ascensor.

Articulo 10.45 Caracterizacion de los Sistemas Constructivos Tradicionales

A. Elementos Verticales
Destacan las estructuras portantes de muros de carga de fabrica de ladrillo o tapial, siendo en muchas
ocasiones soluciones heterogéneas, con base de tapial y fabricas de adobe y mamposteria.

B. Elementos Horizontales
Los forjados en la tipologia Casa Popular son en su mayoria de viguetas y entrevigado de rollizos de
maderay caiiizo.
En muchas ocasiones, estos forjados han sufrido reparaciones incontroladas, que han afiadido mucho
peso a la estructura original, lo que ha supuesto derrumbes parciales. Otro problema muy comdn es la
pudricion de algunos de los elementos que conforman los tradicionales forjados de madera, debido a la
mala impermeabilizacion de los inmuebles.

C. Cubiertas
Estructura de cubierta inclinada de vigas y rollizos de madera y tablazén del mismo material, colocandose
la teja curva ceramica directamente sobre la tablazon en muchas ocasiones, lo que supone un mal
aislamiento e impermeabilizaciéon de la cubierta.

D. Fachadas
Los cerramientos en fachadas exteriores corresponden en la mayoria de los casos a los muros de carga
estructurales, normalmente enfoscados, siendo también comuln los cerramientos de "capuchina" o
mixtos.
En los inmuebles de los barrios de La ciudad, Santa Cecilia y San Francisco, la fachada suele estar por lo
general encalada.

E. Elementos propios de la tipologia Casa Popular
La casa popular del Conjunto Histérico de Ronda se caracteriza por:
- Inexistencia de patios en muchas ocasiones, o los patios se sitian en las traseras de las parcelas, no

destacando los patrios centrales.
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- Zaguanes y escaleras de interés en algunos ejemplos de tipologias plurifamiliares del barrio del
Mercadillo

- Carpinterias de madera sencillas.

- Las fachadas en el primer grupo (barrios de La Ciudad, Santa Cecilia y San Francisco), suelen estar
encaladas y con escasa o nula decoracidn, si bien las del segundo grupo presentan ornamentaciones
mas complejas (recercados, dinteles, portadas, etc).

Articulo 10.46 Fachadas

1.

Con caracter general los huecos en esta tipologia presentan una menor proporcion respecto al macizo de la
fachada, y su caracter es mas desordenado e irregular, con escasa presencia de balcones volados.

En el barrio del Mercadillo y Tajo Alameda existen mas ejemplos de fachadas simétricas y ordenadas, con
mayor proporcién de huecos. Sin embargo, en los barrios de San Francisco y Santa Cecilia, las fachadas
presentan un caracter mas popular y sencillo,donde predominan los huecos de reducidas dimensiones. En La
Ciudad, encontramos indistintamente ejemplos de ambas variantes.

En intervenciones sobre edificios catalogados, las actuaciones que se realicen sobre la fachada deben tender
al mantenimiento de la configuracién original del inmueble. Con caracter general, no se alteraran los huecos
existentes, salvo que se pretenda recuperar su configuracién original alterada por alguna intervencion
reciente, o se busque solucionar problemas a habitabilidad, lo cual deber3 justificarse adecuadamente en la
propuesta.

En intervenciones sobre edificios no catalogados o en obra nueva, se procurara el mantenimiento del ritmo y
proporcidn de huecos mayoritarios de la zona en la que se ubique la edificacion y de su entorno inmediato.

Articulo 10.47 Acabadosy materiales de fachada

1.

La fachada estard enfoscada o enlucida, siendo la textura del paramento lisa, quedando prohibido los
acabados a la tirolesa o similares. Se usara el pintado a la cal o similar, preferentemente en color blanco,
evitandose las texturas brillantes. No obstante, respecto al Color, el presente Plan programa en el plazo
maximo de 3 afios la elaboracion de una Carta de Color, en la que se definiran para cada una de las Zonas
Homogéneas existentes, las paletas de color de los distintos elementos de la edificacion.

Se permiten zdcalos de 90 cm. de altura maxima, siempre que no sobrepasen la cota inferior de la altura de las
ventanas. Seran del mismo color blanco y acabado que el resto de la fachada en Santa Cecilia y San Francisco.
Se permite con caracter singular en las edificaciones ya existentes, la combinacion tradicional de Ronda de
piedra arenisca del lugar en La Ciudad , Mercadillo y Alameda. De forma excepcional se autorizan zécalos de
ladrillo aplantillado en su color, principalmente en Mercadillo, siempre que éste se integre con el resto de la
composicion de la fachada.

Se autorizan recercados y jambeados en huecos, ventanas y cornisas. Se ejecutaran exclusivamente encalados
sobre mortero y pintado en blanco en las zonas de Santa Cecilia y San Francisco. En el resto de zonas se
permiten también otros colores tradicionales en Ronda, de acuerdo con el entorno en el que se encuentre la
edificacion

Se prohibe expresamente, los siguientes acabados en paramentos: revestimientos ceramicos o vitrificados,
hormigon visto, bloques de hormigdn, paneles prefabricados en cualquier material, revestimientos ejecutados
por proyeccion mecanica imitando revocos, mamposteria sin revestir, planchas metalicas o de fundicion, etc.

Articulo 10.48 Condiciones de los vuelos de la edificacién.

1.

se permitiran los cuerpos salientes abiertos (balcones) siempre que no vuelen mas del cinco por ciento (5%)
de la anchura de la calle o patio, con un maximo de cincuenta (50) centimetros sobre la linea de edificacién, y
sin que pueda su ancho exceder de dos tercios (2/3) de la longitud de la fachada. El canto maximo de los
balcones serd de quince (15) centimetros, prohibiéndose expresamente la prolongacién estructural del
forjado.
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En los edificios alineados a vial, los cuerpos salientes deberan separarse como minimo sesenta (60)
centimetros de la medianeria sobre el plano de fachada. Asimismo los cuerpos salientes no podran estar a una
altura inferior a trescientos (300) centimetros desde la cota de referencia.

ulo 10.49 Carpinteria exterior de huecos de fachada. Sistema de oscurecimiento.

En inmuebles catalogados, las carpinterias de madera, o del material original si fuese otro, pintadas en los
tonos tradicionales.

En inmuebles no catalogados o nueva construccion, las carpinterias seran preferentemente de madera,
pudiéndose utilizar excepcionalmente carpinterias metalicas. En todo caso, se prohibe el aluminio anodizado
y los acabados de imitacion a madera. En Santa Cecilia, La Ciudad y San Francisco, se prohiben ademas los
acabados en color blanco.

Se recomienda el uso de la contraventana y contrapuerta de madera, acabadas en el mismo tono que el resto
de la carpinteria Se prohiben las ventanas de librillo. Se prohibe el uso de las persianas enrollables con guias y
capialzado independientemente del acabado y del material, permitiéndose las tradicionales persianas
enrollables de lamas de madera, colgadas al exterior de los huecos y accionadas por una simple cuerda. En los
barrios de Mercadillo y Alameda se admiten persianas enrollables de guias y capialzado, siempre que el
tambor no quede visto, ni sobrepase el plano de la fachada, y siempre en edificaciones no catalogadas.

En los alfeizares de las ventanas se permite el ladrillo cerdmico colocado por tabla en todas las Zonas
Homogéneas, salvo San Francisco y Santa Cecilia que se rematarad enfoscado y con acabado en blanco. De
forma excepcional en La Ciudad se permitiran alfeizares de piedra arenisca del lugar. En el resto de supuestos,
el alfeizar debera ser enfoscado en el mismo color que el resto de la fachada.

No se permiten marquesinas en forma de pequefios tejados sobre huecos, salvo los existentes en edificios
catalogados.

ulo 10.50 Rejerias

Los huecos de ventanas balconeras y la rejeria de proteccion de los huecos de planta baja incorporaran
elementos realizados de forja o acero en secciones macizas, pletina, o perfiles para pintar, se colocaran
preferentemente entre las caras interiores de las jambas, sin sobresalir al plano de fachada. En edificaciones
catalogadas, se podra mantener la ubicacion relativa de la rejeria respecto al plano de fachada.

Los antepechos de los balcones se realizaran con materiales similares a los descritos anteriormente, los
balaustres se formaran por elementos metalicos verticales.

El disefio de los elementos de rejeria podra interpretar con la mayor sencillez los esquemas tradicionales o
aplicar soluciones formales actuales con criterios de sobriedad e integracién en el entorno. Se rechazaran
soluciones imitativas de los balaustres de forja tradicional, salvo en actuaciones de restauraciéon o de
reposicion de elementos catalogados. Especialmente se prohiben rejerias de proteccion en ventanas y de
cerramiento en puertas de acceso al edifico y a los locales comerciales imitando la forja tradicional.

Todos los elementos metalicos en la fachada se pintaran preferentemente en color negro mate.

ulo 10.51 Cubiertas

En intervenciones sobre edificios existentes, se deberd mantener el tipo de cubierta original del inmueble
(plana o inclinada) y en cualquier caso se deberan cumplir las condiciones establecidas para las mismas en el
articulo 10.8. Cubiertas del Capitulo | del presente Titulo. Se mantendra el disefio de pafios, la inclinacion de la
cubierta, etc. y se actuard con materiales iguales o similares a los originales. Se permite la posibilidad de
realizar una terraza plana con las condiciones contempladas en el articulo 10.8.A.d. del Capitulo | del presente
titulo asi como un castillete de acuerdo con el articulo 9.21. Construcciones por encima de la altura mdxima,
respectivamente, de la presente Normativa.

En edificaciones catalogadas con cubiertas inclinadas, se deberd mantener el disefio de pafios, la inclinacion
de la cubierta, etc. y se actuara con materiales iguales o similares a los originales. En el caso de obra nueva, las
nuevas cubiertas presentaran pendiente inferior a treinta grados sexagesimales (30°) y con una altura maxima
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de cumbrera de 3 m. a contar desde la cara superior del forjado de la ultima planta 6 linea de arranque de la
cubierta.

3. En el caso de obra nueva, las nuevas cubiertas presentaran pendiente inferior a treinta grados sexagesimales
(30°) y con una altura maxima de cumbrera de 2,5 m. a contar desde la cara superior del forjado de la ultima
planta 6 linea de arranque de la cubierta. Se permite la posibilidad de realizar una terraza plana con las
condiciones contempladas en el articulo 10.8.A.d. Cubiertas del Capitulo | del presente titulo asi como un
castillete de acuerdo con el articulo 9.21. Construcciones por encima de la altura mdaxima, respectivamente, de
la presente Normativa.

4. Se permite la posibilidad de realizar un castillete con las condiciones contempladas en el articulo 9.21.
Construcciones por encima de la altura mdxima de la presente Normativa.

Articulo 10.52 Alerosy Cornisas.

1. Enrelacion a los aleros y cornisas, se desarrollaran soluciones constructivas formales sencillas, acordes con la
configuracion del edificio, la composicion general de la fachada y las caracteristicas del entorno. Se prohiben
en todo caso los falsos histéricos y las soluciones postizas.

2. Se prohibe expresamente el vuelo o la exposicién de elementos estructurales de las cubiertas vigas, forjados o
losas inclinadas.

3. Si los aleros estuvieran construidos en madera deberan ir con la misma terminacién que la original ya sea
pintura o barnices. Si estuviera realizada con mortero, revoco o escayola, llevara el mismo color que el resto
de los relieves, si los hubiese.

4. En edificios catalogados el alero sera del mismo material y disefio que el existente, sustituyendo o reformando
las piezas en mal estado.

Seccién 5. Condiciones Tipoldgicas y Estéticas de “Otras Tipologias Histéricas”
Articulo 10.53 Definicion de "Otras Tipologias Histéricas"
Se incluyen en esta seccion las siguientes tipologias:
a. Edificios conmemorativos
Son arquitecturas singulares construidas con el objetivo de celebrar actividades festivo-ceremoniales, de
conmemoracién o de homenaje.
b. Edificios dotacionales
A esta tipologia responden las edificaciones singulares que albergan, por lo general, usos dotacionales o
terciarios. En el caso de Ronda encontramos por ejemplo, el ayuntamiento, centros escolares,
administraciones publicas, centros sanitarios o asistenciales, instalaciones deportivas o similares.
c. Edificios religiosos
Se trata de arquitecturas singulares que han sido construidas para albergar actividades de culto,
devocionales o monacales. Se enmarcan aqui, por ejemplo, los templos, iglesias, conventos, monasterios
0 ermitas.
Articulo 10.54 Condiciones Tipoldgicas y Estéticas de "Otras Tipologias Histéricas"
Como se indica en el articulo anterior, se incluyen en la presente Seccidn edificios notables de especial singularidad
cuya conformacion arquitectdnica y formalizacion estética no responde a un invariante ni a criterios formales
identificables.
Por tanto, las actuaciones sobre estos edificios son Unicas, y deberan adaptarse a las condiciones especificas de
cadainmuebley a sus circunstancias particulares.
En relacion a los sistemas constructivos, se debera analizar cada caso y respetar los sistemas constructivos que
formen parte del inmueble original, especialmente cuando dichos elementos cuenten con valor patrimonial.
En intervenciones de restauracién o rehabilitacion de estos inmuebles se respetaran los sistemas constructivos
tradicionales, cuyo empleo prevalecera sobre el uso de sistemas constructivos y materiales actuales.
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En cualquier caso, se deberan respetar los criterios establecidos con caracter general para tipologias histéricas en
el presente Capitulo, asi como las determinaciones del Capitulo I. Disposiciones Generales del presente Titulo.

En el caso de edificios catalogados, seran asimismo de aplicacion los preceptos contemplados en el Titulo VII.
Proteccion del Patrimonio Histérico y Cultural, asi como en las fichas de catalogo.

CAPITULO IIl. TIPOLOGIAS CONTEMPORANEAS

Seccidn 12 Condiciones Estéticas de las Tipologias “Unifamiliar Adosada CH” y “Unifamiliar Aislada CH”
Articulo 10.55 Tipologias “Unifamiliar Adosada CH” y “Unifamiliar Aislada CH”

Las edificaciones de esta tipologia responden a los esquemas propios del desarrollismo urbano, sin establecer
vinculos estéticos o tipoldgicos con Ronda; sino que son edificaciones que se dan de forma genérica.
Generalmente, ya sea el caso aislado o entre medianeras, responden a desarrollos ejecutados en promociones en
los bordes de la ciudad.

Articulo 10.56 Fachadas

1. Las soluciones de ritmos y proporcién entre huecos y macizos en la composicion de las fachadas, deberan
adecuarse a las caracteristicas tipoldgicas de las edificaciones de entorno.

2. Lasfachadas laterales vistas y las posteriores se trataran en su composicion y materiales coherentemente con
los de la fachada principal. Por su presencia visual en los espacios publicos actuales o previstos en el presente
documento habran de ser tratados como fachadas principales.

3. Podra procederse a la Innovacion de las caracteristicas de una fachada existente de acuerdo con un proyecto
adecuado que garantice un resultado de mejora del conjunto arquitecténico y su relacién con los edificios
colindantes. En caso de promociones de viviendas, cualquier modificacién debera de ser unitaria.

Articulo 10.57 Acabadosy materiales de fachada

1. La eleccion de los materiales de la fachada estara basada en criterios de sencillez, evitando la ornamentacion
excesiva de la misma, quedando prohibidos elementos y decoracidn historicista.

2. Para una misma fachada se podran combinar como maximo dos (2) tipos de acabado, pudiendo ser tres (3)
cuando el tercero sea el del basamento de la planta baja. Los colores a emplear estaran dentro de las gamas
tradicionales segln cada barrio.

3. En obra nueva o rehabilitacién de edificios no catalogados, las fachadas podran terminarse en los siguientes
materiales o acabados, siempre que se cumpla el criterio general de sencillez establecido:

Enfoscado o/y revoco.
Fachadas mixtas de aplacado de piedra o cerdmico, enfoscados o/y revocos.
Fachadas mixtas de ladrillo, enfoscados o/y revocos
Fachadas de aplacado de piedra o ceramico.
Fachadas de ladrillo visto.
. Hormigdn visto
4. Se prohiben expresamente los acabados brillantes y/o metalizados.
Articulo 10.58 Condiciones de los vuelos de la edificacion.

1. Se permitiran los cuerpos salientes abiertos (balcones) siempre que no vuelen mas del cinco por ciento (5%)
de la anchura de la calle o patio, con un maximo de cincuenta (50) centimetros sobre la linea de edificacion, y
sin que pueda su ancho exceder de dos tercios (2/3) de la longitud de la fachada. El canto maximo de los
balcones serd de quince (15) centimetros, prohibiéndose expresamente la prolongacién estructural del
forjado.

2. En los edificios alineados a vial, los cuerpos salientes deberan separarse la medida del vuelo y como minimo
sesenta (60) centimetros de la medianeria sobre el plano de fachada. Asimismo los cuerpos saliente no podran
estar a una altura inferior a trescientos (300) centimetros desde la cota de referencia.

Articulo 10.59 Carpinteria exterior de huecos de fachada. Sistema de oscurecimiento.

b
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1. Las carpinterias y sistemas de oscurecimiento podran ser de cualquier material, siempre que estén pintados
en los tonos predominantes de la zona homogénea y su acabado sea mate.

2. Se prohibe explicitamente los acabados en aluminio anodizado en su color natural, asi como las imitaciones a
madera.

3. En obra nueva o cuando se realice la rehabilitacion integral de un edificio, el tratamiento de las carpinterias
debera llevarse a cabo de manera unitaria.

Articulo 10.60 Rejerias

1. Los huecos de ventanas balconeras y la rejeria de proteccion de los huecos de planta baja incorporaran
elementos realizados de forja o acero en secciones macizas, pletina, o perfiles para pintar.

2. Los antepechos de los balcones podra realizarse con materiales similares a los descritos anteriormente,
pudiendo ser también de fabrica o ejecutados con materiales mds actuales, como vidrio o materiales
plasticos.

3. Todos los elementos metalicos en la fachada se pintaran preferentemente en color negro mate.

Articulo 10.61 Cubiertas

La cubierta del edificio podra ser inclinada, permitiéndose también soluciones de cubierta plana o azotea. Se

deberan cumplir las determinaciones establecidas en el articulo 10.8. Cubiertas del Capitulo | del presente Titulo.

En cualquier caso, el acabado debera ser en tonos neutros y mates (grises o marrones, evitando tonos metalizados

y brillos).

Articulo 10.62 Alerosy cornisas

Las fachadas deberan rematarse con aleros o cornisas salvo casos excepcionales debidamente justificados, en

razén del disefio general de la fachada y del entorno del edificio. La adopcidn de las soluciones constructivas y su

definicion formal serd acorde con la configuracion del edificio, la composicion general de la fachada y las
caracteristicas del entorno. Se prohiben en todo caso los falsos histéricos y las soluciones postizas.

Articulo 10.63 Cierres de parcela

1. Enviviendas adosadas o aisladas, los cierres de espacios libres privados podran resolverse:

a. Con elementos ciegos de cien (100) centimetros de altura maxima, completados, en su caso, mediante
protecciones diafanas estéticamente acordes con el lugar, pantallas vegetales o soluciones similares hasta
una altura maxima de doscientos diez (210) centimetros, prohibiéndose los de malla metalica o similares.

b. Por medio de cerramientos de estética acorde con el lugar, que no forme frentes opacos continuos de
longitud superior a veinte (20) metros, ni rebasen una altura de dos metros.

c. Los muros medianeros seran opacos con una altura de ciento ochenta (180) cm.

2. En ningln caso se permitird el remate de cerramientos con elementos que puedan causar lesiones a personas
y animales.

Seccidn 22. Condiciones Estéticas de la Tipologia “Contemporanea”

Articulo 10.64 Tipologia “Contemporanea”

Esta tipologia responde a edificios que se distancian violentamente de la estética tradicional del Conjunto

Histérico. Son edificios de formas y acabados claramente distintos y, generalmente, presentan elementos

discordantes con su entorno.

Articulo 10.65 Fachadas

1. Las fachadas laterales vistas y las posteriores se trataran en su composicion y materiales coherentemente con
los de la fachada principal. Por su presencia visual en los espacios pUblicos actuales o previstos en el presente
documento habran de ser tratados como fachadas principales.

2. En edificios de obra nueva o en cualquier intervencion sobre un edificio existente, se habra de mantener el
criterio compositivo del conjunto de la fachada, incluidos los locales comerciales.

00302312

Deposito Legal: SE-410/1979. ISSN: 2253-802X

https://www.juntadeandalucia.es/eboja



Boletin Oficial de la Junta de Andalucia

Bo 'A Numero 100 - Viernes, 24 de mayo de 2024

pagina 45363/200

3. Podra procederse a la Innovacion de las caracteristicas de una fachada existente de acuerdo con un proyecto
adecuado que garantice un resultado de mejora del conjunto arquitecténico y su relacién con los edificios
colindantes.

4. En edificios en que se hubieran realizado cerramientos andrquicos de terrazas, éstos se consideraran
elementos discordantes y como tal deberan de ser eliminados en cualquier intervencion que se realice sobre
el edificio, excepto en los casos contemplados en el siguiente apartado.

5. En edificios plurifamiliares en los que se hubieran realizado cerramientos anarquicos de terraza con caracter
mayoritario, dicha intervencidn podra regularizarse siempre que sea a través de un proyecto conjunto y con un
disefio unitario, que debera ser autorizado por el drgano competente en materia de patrimonio histérico.

Articulo 10.66 Acabados y materiales de fachada

1. Laeleccidn de los materiales de la fachada estara basada en criterios de sencillez, evitando la ornamentacién
excesiva de la misma, quedando prohibidos elementos y decoracidn historicista.

2. Para una misma fachada se podran combinar como maximo dos (2) tipos de acabado, pudiendo ser tres (3)
cuando el tercero sea el del basamento de la planta baja. Los colores a emplear estaran dentro de las gamas
tradicionales segun cada barrio.

3. En obra nueva o rehabilitacién de edificios no catalogados, las fachadas podran terminarse en los siguientes
materiales o acabados, siempre que se cumpla el criterio general de sencillez establecido:

Enfoscado o/y revoco.
Fachadas mixtas de aplacado de piedra o ceramico, enfoscados o/y revocos.

Fachadas mixtas de ladrillo, enfoscados o/y revocos

Fachadas de aplacado de piedra o ceramico.
Fachadas de ladrillo visto.
. Hormigdn visto
4. Se prohiben expresamente los acabados brillantes y/o metalizados.
Articulo 10.67 Condiciones de los vuelos de la edificacion.

1. Se permitirdn los cuerpos salientes abiertos (balcones) siempre que no vuelen mas del cinco por ciento (5%)
de la anchura de la calle o patio, con un maximo de cincuenta (50) centimetros sobre la linea de edificacién, y
sin que pueda su ancho exceder de dos tercios (2/3) de la longitud de la fachada. El canto maximo de los
balcones serd de quince (15) centimetros, prohibiéndose expresamente la prolongacién estructural del
forjado.

2. Enlos edificios alineados a vial, los cuerpos salientes deberan separarse la medida del vuelo y como minimo
sesenta (60) centimetros de la medianeria sobre el plano de fachada. Asimismo los cuerpos saliente no podran
estar a una altura inferior a trescientos (300) centimetros desde la cota de referencia.

Articulo 10.68 Carpinteria exterior de huecos de fachada. Sistema de oscurecimiento.

1. Las carpinterias y sistemas de oscurecimiento podran ser de cualquier material, siempre que estén acabados
en los tonos predominantes de la zona homogénea y su acabado sea mate.

2. Se prohibe explicitamente los acabados en aluminio anodizado en su color natural, asi como las imitaciones a
madera.

3. En obra nueva o cuando se realice la rehabilitacion integral de un edificio, el tratamiento de las carpinterias
debera llevarse a cabo de manera unitaria.

Articulo 10.69 Rejerias

1. Los huecos de ventanas balconeras y la rejeria de proteccion de los huecos de planta baja incorporaran
elementos realizados de forja o acero en secciones macizas, pletina, o perfiles para pintar.

2. Los antepechos de los balcones podran realizarse con materiales similares a los descritos anteriormente,
pudiendo ser también de fabrica o ejecutados con materiales mas actuales, como vidrio o materiales
plasticos.
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3. Todos los elementos metalicos en la fachada se pintaran preferentemente en color negro mate.
Articulo 10.70 Cubiertas
La cubierta del edificio podra ser inclinada, permitiéndose también soluciones de cubierta plana o azotea. Se
deberan cumplir las determinaciones establecidas en el articulo 10.8. Cubiertas del Capitulo | del presente Titulo.
En cualquier caso, el acabado deberd ser en tonos neutros y mates (grises o marrones, evitando tonos metalizados
y brillos).
Articulo 10.71  Alerosy cornisas
Las fachadas deberan rematarse con aleros o cornisas salvo casos excepcionales debidamente justificados, en
razdn del disefio general de la fachada y del entorno del edificio. La adopcidn de las soluciones constructivas y su
definicion formal serd acorde con la configuracién del edificio, la composicion general de la fachada y las
caracteristicas del entorno. Se prohiben en todo caso los falsos histéricos y las soluciones postizas.
Seccién 32 Condiciones Estéticas de la Tipologia “Contemporanea Popular”
Articulo 10.72 Tipologia “Contemporanea Popular”
Esta tipologia se basa en la estructura basica de la Casa Popular, pero su ejecucion se remonta a la época actual.
Destaca por una depuracion de las formas de la arquitectura tradicional, por unos acabados y materiales de mayor
calidad y por la introduccidn de ciertos elementos muy puntuales de la arquitectura contemporanea (barandillas,
detalles constructivos, etc.)
Articulo 10.73 Condiciones Estéticas de la Tipologia “Contemporanea Popular”
Las actuaciones en parcelas de esta tipologia deberan responder con caracter general a las determinaciones
recogidas para los distintos elementos en la Seccién 4° Condiciones Estéticas de la Tipologia “Casa Popular” del
Capitulo Il del presente Titulo, si bien, en actuaciones de nueva planta o intervenciones de mayor calado sobre
edificaciones existentes, se deberan actuar con sencillez, evitando la imitacion historicista de arquitecturas
correspondientes a épocas pasadas.
Seccidén 4. Condiciones Estéticas de la Tipologias “Garaje/ Almacenamiento”
Articulo 10.74 Tipologia “Garaje/Almacenamiento”
Se trata de edificaciones de pequefias dimensiones y ejecutadas con sistemas constructivos de baja o media
calidad, con el objetivo de guardar vehiculos u objetos.
Articulo 10.75 Fachadas
1. Las fachadas laterales vistas y las posteriores se trataran en su composicion y materiales coherentemente con
los de la fachada principal, primando en cualquier caso la sencillez en su composicion.
Articulo 10.76 Acabados y materiales de fachada
1. Laeleccidn de los materiales de la fachada estara basada en criterios de sencillez.
2. Las fachadas podran terminarse en los siguientes materiales o acabados, siempre que se cumpla el criterio
general de sencillez establecido:
a. Enfoscado o/y revoco.
b. Fachadas mixtas de ladrillo, aplacado de piedra o cerdmico, enfoscados o/y revocos.
3. Se prohiben expresamente los acabados brillantes y/o metalizados.
Articulo 10.77 Carpinteria exterior de huecos de fachada.
1. Las carpinterias podran ser de cualquier material, siempre que estén acabados en los tonos predominantes de
la zona homogéneay su acabado sea mate.
2. Se prohibe explicitamente los acabados en aluminio anodizado en su color natural, asi como las imitaciones a
madera.
3. En obra nueva o cuando se realice la rehabilitacién integral de un edificio, el tratamiento de las carpinterias
debera llevarse a cabo de manera unitaria.
Articulo 10.78 Rejerias
Todos los elementos metalicos en la fachada se pintaran preferentemente en color negro mate.
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Articulo 10.79 Cubiertas

La cubierta del edificio podra ser inclinada, permitiéndose también soluciones de cubierta plana o azotea. Se

deberan cumplir las determinaciones establecidas en el articulo 10.8. Cubiertas del Capitulo | del presente Titulo.

En cualquier caso, el acabado debera ser en tonos neutros y mates (grises o marrones, evitando tonos metalizados

y brillos).

Articulo 10.80 Alerosy cornisas

Las fachadas deberan rematarse con aleros o cornisas salvo casos excepcionales debidamente justificados, en

razén del disefio general de la fachada y del entorno del edificio. La adopcidn de las soluciones constructivas y su

definicion formal serd acorde con la configuracion del edificio, la composicion general de la fachada y las
caracteristicas del entorno. Se prohiben en todo caso los falsos histéricos y las soluciones postizas.

TITULO XI: NORMAS GENERALES DE LA URBANIZACION

CAPITULO I. LA URBANIZACION DE LOS ESPACIOS VIARIOS

Articulo 11.1 Tipos de intervencion

1. Conservacion.

Intervenciones respetuosas, empleando elementos que no alteran las condiciones formales del espacio y de los

edificios o elementos de configuracion del mismo. Siempre que sea posible se utilizaran materiales tradicionales

con disefios similares a los originales.

2. Reforma.

Intervenciones tendentes a la Innovacion del espacio y/o materiales para mejorar su funcionalidad y/o su

configuracion, llegando en casos, incluso a la adopcidon de nuevos instrumentos constructivos o figurativos,

respecto a los empleados tradicionalmente.

3. Reposicion.

Suponen intervenciones menos profundas, debiéndose preservar las condiciones ambientales existentes mediante

un cuidadoso disefio del conjunto y una apropiada eleccion de los elementos, pudiendo emplearse materiales

nuevos, pero, asegurando su integracion en las condiciones ambientales del mismo.

5. Nueva Implantacion.

Permite la sustitucion total o parcial de los elementos deteriorados o inadecuados, por otros similares o diferentes,

de acuerdo con las condiciones de tratamiento asignadas a cada espacio, pero, sin modificar las condiciones

formales generales del espacio.
Articulo 11.2  Pavimentacion de las vias publicas. Condiciones generales de disefio

1. Eldisefio de pavimentos se adaptara a las caracteristicas urbanas de cada tramo.

2. Respecto a la colocacion de las piezas, losas o baldosas se mantendra siempre la mayor dimension de la
baldosa perpendicular a la fachada.

3. Los ambitos urbanos en cuyo entorno existan elementos protegidos, se considerard fundamental el
tratamiento armonioso de la pavimentacion, evitando la intrusion en la percepcion visual del conjunto.

4, Como criterio basico de intervencion en el patrimonio histdrico, la intervencion en accesibilidad se intentara
que pase lo mas inadvertida posible, de tal manera que la persona que visite el dmbito pueda imaginar una
vision general del espacio antes de la intervencion.

5. Salvo en obras de conservacion y reposicidn, las intervenciones deben leerse claramente como un afiadido de
este tiempo y en absoluto pretenderan confundir la lectura del observador, haciéndole creer que la
pavimentacidn nueva, y sus piezas, correspondan a piezas originales o histéricas.

6. Los canales de recogida de agua, seran de idéntico material al de las calzadas. La disposicion de los adoquines
o piezas serd en sentido contrario a los contiguos con dos o tres hiladas segin los anchos de las vias. Este
enlistado sera continuo en toda la calle y albergara los sumideros de lluvia.

7. Las escaleras y su peldafieado, se estructuraran y disefiaran con un ancho suficiente en sus mesetas,
cumpliendo criterios de accesibilidad, asi como con protecciones laterales y pasamanos.
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8. Acorde a las directrices de la Estrategia Andaluza de Sostenibilidad Urbanay el Programa Ciudad Sostenible de
la Junta de Andalucia, los instrumentos de ordenacién detallada que se redacten en desarrollo de la presente
Innovacion, deberan incluir la implantacién de arbolado de alineacién o ajardinamientos en las nuevas calles,
al objeto de mejorar la habitabilidad, elevar la calidad paisajistica, promover la movilidad sostenible y
favorecer la adaptacion al cambio climatico. En la ordenacion pormenorizada se procurara una anchura de las
aceras adecuada para el éptimo desarrollo del arbolado y su compatibilidad con el transito peatonal. En la
seleccion de las especies vegetales se atenderd a la alergenicidad de las mismas, optando por especies poco
alergénicas. Esta norma sera también de aplicacion en proyectos de urbanizacidn u obras publicas ordinarias.

9. En obras de reforma y nueva implantacion, resultard preceptiva la plantacion de arbolado en vias
exclusivamente peatonales para anchos superiores a cuatro metros (4 m). Cuando exista trafico rodado, ya sea
en viario exclusivo o compartido, éste sera preceptivo en anchos superiores a cinco metros y medio (5.5 m).

La distancia longitudinal entre arboles no serd superior a dieciséis metros (16 m), pudiéndose adaptar
excepcionalmente por razones de proteccion al patrimonio arquitecténico al que se adosa (fachadas de
iglesias, monumentos, edificios de especial catalogacion, perspectivas urbanas singulares, etc).

La dimensién de los alcorques no serd inferior a ochenta centimetros (80 cm), prefiriéndose, en la medida de
lo posible, aquellos iguales o superiores a un metro (1 m).

Excepcionalmente, en vias con ancho inferior a siete metros (7 m), podra eximirse de manera suficientemente
justificada en el proyecto técnico de la prevision de arbolado cuando concurran razones de especial interés en
la perspectiva urbana e histérica o razones técnicas que imposibiliten su cumplimiento (patrimonio
arqueoldgico, altura desproporcionada respecto al ancho de la calle en edificios colindantes, etc).

10. En obras de reforma y nueva implantacién, el proyecto prevera las canalizaciones necesarias para el
soterramiento de las infraestructuras existentes sobre la via en cuestion, pudiéndose eximir tal circunstancia
por razones técnicas (y nunca econdmicas) por la Delegacién competente en materia de Obras e
Infraestructuras Municipales, previos informes técnicos emitidos al respecto.

Articulo 11.3 La Carta de Pavimentos y Mobiliario Urbano

El presente documento de Innovacion del PGOU para la Ordenacidn Estructural y Pormenorizada con Contenido de

Proteccion del Conjunto Histérico de Ronda, programa una Carta de Pavimentos y Mobiliario Urbano en el dmbito

del Conjunto Histérico, que se tramitard como Ordenanza. En esta ordenanza, que se sometera a informacion

publica, se estableceran determinaciones relativas a la urbanizacion de los viales y espacios libres. En el citado
tramite de informacidn publica, se dara tramite de audiencia a la Consejeria competente en materia de Patrimonio

Historico para que establezca, si lo estima oportuno, las directrices pertinentes.

Articulo 11.4  Estacionamientos en Via Publica.

Los estacionamientos en las vias publicas, cuando éstos se permitan, no interferiran el transito por las vias
debiendo contar, en la medida en que esto sea posible, con un pasillo de circulacién.

Articulo 11.5  Sefializaciones en vias publicas.

A exclusiva iniciativa municipal, se admitiran con caracter excepcional en el ambito del Plan, elementos
sefializadores con informacion de interés que deberan responder a un disefio unitario en todo el Conjunto Histérico
y atenderan a los principios de maxima simplicidad y escaso impacto paisajistico.

Articulo 11.6  Mobiliario urbano.

1. Talycomo se ha indicado, el presente documento de Innovacidén del PGOU para la Ordenacion Estructural y
Pormenorizada con Contenido de Proteccién del Conjunto Histérico de Ronda, programa una Carta de
Pavimentos y Mobiliario Urbano en la que se estableceran determinaciones relativas al disefio, materiales,
dimensiones, etc. de los distintos tipos de mobiliario urbano.

2. Dependiendo de la funcidon que desempefian, ademas de su caracterizacion, los elementos del mobiliario
urbano a regular se clasifican en 5 bloques:

a. Alumbrado publico
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Sefializacion

Limites

Mobiliario urbano

. Elementos de jardineria

3. Cualquiera de estos elementos debe ser acorde al caracter del espacio urbano de la zona histérica en que se
inserta, tanto por su escala y calidad formal, como por sus materiales, colores o texturas. La adecuacién del
mobiliario urbano requiere calidad en su composicion formal, nobleza y durabilidad en sus materiales,
serenidad en sus colores y formas.

4. El Ayuntamiento garantizara la adecuacion del mobiliario urbano nuevo y la renovacién, en el menor plazo
posible, del existente inadecuado o deteriorado.

CAPITULO II. LA URBANIZACION DE LOS ESPACIOS LIBRES

Articulo 11.7 Urbanizacion.

La urbanizacién se acomodara en lo posible a la configuracion primitiva del terreno. En particular los espacios

libres dispuestos en terrenos de pendiente acusada deberan ordenarse mediante rebajes y abancalamientos que

permitan su utilizaciéon como areas de estancia y paseo, debidamente integradas a través de los elementos de
articulacion tales como itinerarios peatonales, escaleras, lineas de arbolado y otros analogos.

Cuando los diferentes niveles en los que se desarrolle el espacio libre publico lo permitan, bajo la rasante del
mismo podran ubicarse usos dotacionales, siempre que la superficie de los mismos no supere el 10% de la
superficie bruta del espacio libre y siempre que su ubicacién no perjudique al uso principal de espacio libre publico
sobre rasante, todo ello sin alterar las rasantes naturales o existentes en el disefio del espacio libre.

En general la disposicién de los pavimentos procurara la eliminacion de bordillos y acerados, para mejorar la

unidad del espacio publico con pendientes suaves que favorezcan los requerimientos de accesibilidad peatonal y

eliminacion de barreras arquitectonicas. Se emplearan materiales nobles, similares a los empleados en las vias
publicas.
Articulo 11.8  Arbolado y vegetacién de los Espacios Publicos.

1. Se desarrollardn actuaciones de nueva plantacién o renovacion del arbolado y vegetacién existentes, con
especial atencion a los espacios publicos incluidos en el Catdlogo de Proteccion del presente Plan. Se
procurara el uso de especies tradicionales, de bajo mantenimiento y proporcionados a la escala y caracter del
espacio donde se implantan. Se evitara la ocultacion de monumentos o elementos patrimoniales de especial
interés, asi como de perspectivas urbanas singulares.

2. Los arboles dispondran del alcorque adecuado, debiendo cubrirse mediante con piezas especificas cuando
éste pudiera suponer una barrera al trafico peatonal. También dispondran de tutores y los sistemas de riego y
mantenimiento que garanticen su crecimiento correcto. Siempre que sea posible, se recomienda dimensiones
minimas de un metro (1 m) de lado.

3. Ademas de lo indicado, se deberan cumplir las determinaciones contempladas en la Seccidn 22 Proteccion del
Arbolado Singular, del Capitulo VII: El Paisaje Urbano, del Titulo VIl de la presente Normativa.

Articulo 11.9 Otros Criterios para el disefio y urbanizacion de los espacios libres

Se potenciara la utilizacion de especies de caracter autdctono evitando en todo caso la utilizacion de especies
exdticas invasoras de flora. Se supervisard su mantenimiento por parte del Ayuntamiento, principalmente en
periodos de sequia.

Los desmontes, los muros y en general los taludes, deberdn tener unos acabados que permitan una facil
integracion paisajistica y que eviten la erosion. Las plantaciones de vegetacion se realizaran con especies y formas
parecidas al paisaje existente, evitando las formas geométricas y realizando plantaciones en general con bordes
difusos, teniendo en cuenta el entorno en que se realizan y la capacidad de drenaje del terreno.
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Ademas se procurard que se utilicen materiales tipo arena o piedra, evitando en la medida de lo posible materiales
como el hormigdn ya que no permiten el refugio de micro fauna. En el disefio se procurara la incorporacién de
muretes y rocallas cuyas formas irregulares sirvan de refugio a reptiles y pequefia avifauna.

Las semillas y las plantas utilizadas para la restauracién, procederan de viveros autorizados que en todo caso

dispondran del correspondiente certificado de material genético seleccionado o se podran recolectar semillas de

plantas silvestres de la zona. (mezcla de trigo, veza, avena, y semillas recolectadas localmente) y vegetacién
arbustiva autdctona de crecimiento rapido.

Quedard prohibido el uso de especies consideradas invasivas o hiperalergénicas. -Se procurara el uso de

tratamientos fitosanitarios integrales en los que se dé prioridad a la lucha bioldgica para el tratamiento de plagas.

Se tomaran las medidas necesarias para evitar la contaminacién de acuiferos y los dafios a la flora y fauna

relacionados, asi como para favorecer la infiltracion y evitar la compactacion del suelo, en las zonas ajardinadas se

favorecera la permeabilidad mediante el empleo de acolchados u otras tecnologias con idéntico fin.
Articulo 11.10 Servidumbres de infraestructuras.

Las servidumbres a las que diera lugar el trazado de infraestructuras en su interior deberan ser contempladas en el

proyecto a efectos de su tratamiento y disefio adecuados.

CAPITULO Ill. LAS INFRAESTRUCTURAS URBANAS BASICAS

Articulo 11.11 El Dimensionamiento y la conexidn de las Redes.

1. En cualquier actuaciéon de edificacion o urbanizacion que requiera obras de urbanizacién y en la que las
necesidades sean superiores a las de las redes de infraestructuras existentes, debera garantizarse su conexién
con los servicios existentes en el punto en el que dichos servicios tengan capacidad de suministro suficiente. El
promotor tendrd la obligacion de realizar a su costa dichas obras de conexién segln indicaciones de las
compaiiias suministradoras.

2. Las conexiones con la red municipal de agua potable y saneamiento se realizara en el punto mas préximo en
que sea posible y a la profundidad que sefialen los servicios técnicos municipales.

Articulo 11.12  Dimensiones de los Elementos de la Red de Abastecimiento.

1. Las secciones, materiales, calidades, y piezas especiales a utilizar seran la que establezca el Ayuntamiento,
empledndose con caracter general la fundicion ddctil que podrd sustituirse por otro material con la
aprobacién del Ayuntamiento y previa justificacion de su idoneidad.

2. Eldiametro minimo sera de cien (100) milimetros en la red general de distribucion.

Articulo 11.13 Red de Saneamiento y Drenaje de Aguas Pluviales.

1. El sistema sera separativo en todos los desarrollos en el Suelo Urbano en caso de que haya posibilidad de
vertido a red general que sea igualmente separativa. En caso contrario la red sera unitaria.

2. Las acometidas tendran un diametro minimo de doscientos cincuenta (250) milimetros. Se dispondra una
acometida de saneamiento por cada portal en edificios de vivienda colectiva, salvo que las rasantes
hidraulicas de la red no lo permitan.

3. Laconexién ala red general de alcantarillado se hara al pozo de registro existente mas préximo o mediante un
pozo de registro de dimensiones minimas especificadas por los Servicios Técnicos Municipales, siempre que la
red existente tenga suficiente capacidad.

4. Los materiales a emplear y las calidades minimas se adecuaran a los criterios de los servicios técnicos
municipales en cada momento, que estableceran los materiales que se consideren mas adecuados al uso y
situacidn previstos.

Articulo 11.14 Instalaciones de Alumbrado en Viales y Espacios Libres publicos.

1. Los niveles de iluminancia media en servicio y los coeficientes de uniformidad medios se fijaran
justificadamente en los proyectos de urbanizacién para cada via, recomendandose los niveles que a
continuacion se establecen con caracter general:

Viario urbano principal: mayor de 30 lux / uniformidad mayor de 0.45
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Viario urbano de caracter local: entre 25y 15 lux / uniformidad mayor de 0.35
Plazasy areas de estancia o paseo: entre 20y 15 lux / uniformidad mayor de 0.30
Parquesy zonas ajardinadas: entre 5y 15 lux / uniformidad mayor de 0.20

En las glorietas y rotondas el nivel de iluminacién serd al menos un 50% superior al del vial incidente de mayor
nivel, y su uniformidad media sera superior a 0.55.

En el disefio de los viales se procurara la equidistancia entre los puntos de luz con caracter general, y la altura
de las luminarias no superara la de la edificacion en viales con anchura inferior a doce (12) metros.

2. Los centros de mando y proteccion se instalaran en lugares de uso publico accesibles no sujetos a
servidumbres. El régimen de funcionamiento de la instalacién serd un encendido y reduccién de potencia
nocturna mediante equipo estabilizador - reductor.

3. Laalimentacién de los puntos de luz se realizard en baja tensién mediante conducciones subterraneas, y sélo
podran instalarse en fachada cuando asi lo autorice expresamente el Ayuntamiento. Para los cruces de calle se
prevera siempre doble canalizacién, dejando una de reserva.

4. Los baculos o sustentaciones seran preferentemente de material aislante debidamente acreditado mediante
ensayos u homologacién, pudiendo excepcionalmente instalarse de acero o fundicidn con autorizacion previa
del Ayuntamiento.

5. Las luminarias seran de tipo cerrado y construidas preferentemente con materiales aislantes o fundicién de
aluminio.

6. Para lailuminacién de areas o edificios monumentales se podran instalar baculos y luminarias especiales no
sujetas a las anteriores condiciones, previa autorizaciéon municipal.

7. Todos los soportes y elementos metalicos de la instalacién accesibles y todas las luminarias se conectaran a
tierra.

8. Se prohibe la utilizacion de color blanco neutro o blanco frio, debiendo ser el color de la luz, en todo caso,
inferior a 3500 k.

Articulo 11.15 Plan Director de Iluminacion del Casco Histérico de Ronda

La presente Innovacién del PGOU prevé, en un plazo maximo de 3 afios, la redaccién de un Plan Director de

lluminacién para el ambito del Conjunto Histérico de Ronda.

Las determinaciones incluidas en la presente normativa relativas al disefio, colocacidn, factores de iluminacién y

demas caracteristicas propias de la instalacion de alumbrado publico, tendran caracter provisional hasta la

redaccion del citado Plan Director.

Articulo 11.16 Infraestructuras de Energia Eléctrica y Telecomunicaciones.

1. Enrelacidon al tendido de redes de energia eléctrica, telefonia y telecomunicaciones se tendran en cuenta las
siguientes restricciones:

- En el caso de intervenciones en vias o espacios publicos existentes (proyectos de urbanizacion,
reparacion, etc), siempre que sea técnica y econdmicamente viable se procedera al soterrado de los
tendidos aéreos existentes. En este sentido, el promotor de la actuacién (el ayuntamiento en caso de
ser una intervencion publica), comunicard la intervencién a realizar a las distintas compafiias
suministradoras, a fin coordinar la actuacién y minimizar costes.

- En el caso de apertura de nuevos viales o proyectos de urbanizaciéon de ambitos no desarrollados,
todas las lineas de suministro (electricidad, telefonia, agua, gas, television...) nuevas deberan ir
enterradas, siempre que sea técnicay econdmicamente viable.

- En caso de reparaciones o ampliaciones del cableado aéreo, se procurara el soterramiento del mismo
siempre que sea técnica y econdmicamente viable. En el caso de que se realice por las compafiias
suministradoras, se realizara a su costa exclusiva en el Proyecto que desarrolle esta reparacion y/o
ampliacién.
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- En cualquier caso, se recomienda la utilizacion de medidas para minimizar el impacto visual de las
infraestructuras, pudiendo fomentar las técnicas de mimetismo, que integren las antenas y los equipos
en el entorno paisajistico de que se trate. Se podran tener en cuenta para ello las medidas adoptadas
en el acuerdo existente entre la Federacion Espafiola de Municipios y Provincias (FEMP) y los
operadores de telefonia mévil. Todo ello siempre considerando la viabilidad técnica y econémica del
proyecto.

2. Enlos proyectos de urbanizacion que se desarrollen con arreglo al presente Plan, se debera disefiar una red de
telecomunicaciones, con el objeto de que los edificios de nueva construccion incluidos en el ambito de
aplicacion del Real Decreto-Ley 1/1998, de 27 de febrero, sobre infraestructuras comunes en los edificios para
el acceso a los servicios de telecomunicacién, dispongan de una infraestructura comdn de
Telecomunicaciones, segin establece la citada disposicion general.

3. Los proyectos de reurbanizacion que se realicen sobre el Conjunto Histérico de Ronda deberan incluir el
soterramiento de las redes de energia eléctrica, telefonia, televisién, ...etc., para lo cual el Ayuntamiento
establecera los Convenios correspondientes con las Compaiiias suministradoras.

4. De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 29 de la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones,
los operadores tendran derecho a la ocupacion de la propiedad privada cuando resulte estrictamente
necesario para la instalacion de la red en la medida prevista en el proyecto técnico presentado y siempre que
no existan otras alternativas técnica o econdmicamente viables, ya sea a través de su expropiacion forzosa o
mediante la declaracion de servidumbre forzosa de paso para la instalacion de infraestructura de redes
publicas de comunicaciones electrdnicas. En ambos casos tendran la condicion de beneficiarios en los
expedientes que se tramiten, conforme a lo dispuesto en la legislacion sobre expropiacion forzosa. Los
operadores asumiran los costes a los que hubiera lugar por esta ocupacion.

5. De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 30 de la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones,
los operadores tendran derecho a la ocupacion del dominio publico, en la medida en que ello sea necesario
para el establecimiento de la red publica de comunicaciones electronicas de que se trate. Los titulares del
dominio publico garantizaran el acceso de todos los operadores a dicho dominio en condiciones neutrales,
objetivas, transparentes, equitativas y no discriminatorias, sin que en ninglin caso pueda establecerse derecho
preferente o exclusivo alguno de acceso u ocupacion de dicho dominio publico en beneficio de un operador
determinado o de una red concreta de comunicaciones electrénicas.

Articulo 11.17 Disposiciones Generales para otras Conducciones.

1. Cumpliran las normativas, instrucciones y reglamentos que estipulen las instituciones, organismos o empresas
a las que se confie su explotacion.

2. Las competencias de la Corporacion sobre las condiciones a cumplir por las diversas instalaciones, se
circunscribiran a vigilar la compatibilidad de la ocupacién del dominio publico municipal, con su afectacion
primigenia y basica y al cumplimiento y compatibilidad de dicha ocupacidn con las disposiciones y ordenanzas
aprobadas por el Ayuntamiento.

3. Toda urbanizacién dispondra de canalizaciones subterraneas para los servicios de energia y telefonia.
Asimismo, se enterraran o trasladaran los tendidos eléctricos que precisen atravesarla.

Articulo 11.18 Ordenacién del Subsuelo.

Los proyectos de urbanizacion deberan resolver la concentracion de los trazados de instalaciones y servicios
bésicos configurando una reserva o faja de suelo que a ser posible discurrirad por espacios libres no rodados e
incluso no pavimentados.

Articulo 11.19 Ubicacién de Instalaciones Colectivas.

Las instalaciones colectivas audiovisuales y de telecomunicaciones se dispondran en areas de uso colectivo y con
libre acceso por parte de la Comunidad de Propietarios sin que se produzcan servidumbres sobre los espacios
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privativos, cumpliéndose con las especificaciones del RITE, Reglamento de Instalacién de Telecomunicaciones en
Edificaciones, y de la normativa sectorial vigente.

TITULO XII: PROTECCION AMBIENTAL

CAPITULO I. DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 12.1  Cumplimiento de la normativa Ambiental.

1. Elrégimen de protecciones que se regula en este Capitulo deriva, de una parte, de las determinaciones de la
legislacion sectorial en materia de proteccion ambiental y de las determinaciones del planeamiento territorial
y general sobre la proteccion de los recursos y prevencion de riesgos que el plan hace suyas, incorporandolas a
su normativa, con el objeto de regular la proteccion y mejora de los valores ambientales y paisajisticos
municipales.

2. El régimen de protecciones es de aplicacion en todas las clases de suelo, sin perjuicio de que parte de la
regulacion solo sea aplicable a una clase de suelo en razén de sus contenidos.

3. Se consideran determinaciones vinculantes a los efectos oportunos las medidas ambientales correctoras y
compensatorias incluidas en el documento de Estudio Ambiental Estratégico del presente Plan.

4. Las figuras de planeamiento de desarrollo (Planes Parciales, Planes Especiales y Estudios de Detalle), los
Planes de Sectorizacién, asi como los Proyectos de Urbanizacidn, incorporaran entre sus objetivos la
necesidad de desarrollar las medidas correctoras contenidas en el Estudio Ambiental Estratégico del plan con
el grado de detalle y funciones propias de cada instrumento asi como las medidas correctoras que contenga la
Declaracion Ambiental Estratégica del Plan, sin perjuicio de lo establecido en las presentes normas.

5. Para la proteccion del medio ambiente se estard a lo dispuesto en la legislacion vigente de la Comunidad
Autondmica Andaluza sobre proteccién ambiental. De igual forma seran de aplicacidn preferente las normas
estatales que constituyen la legislacion basica sobre proteccion del medio ambiente. Asimismo se estard a lo
dispuesto por cualquier otra normativa que las pueda sustituir. En el caso de coincidir dos normativas, se
estara a lo dispuesto en la mas restrictiva

Articulo 12.2  Medidas de proteccién ambiental en los instrumentos de desarrollo.

1. El planeamiento de desarrollo y los proyectos de urbanizacién o ejecucion de actuaciones, a través de los
cuales se materializaran las propuestas contenidas en el Plan, deberan incorporar las siguientes medidas de
proteccion ambiental:

a. Se debera concretar el sistema de saneamiento, abastecimiento y recogida de residuos sélidos urbanos,
los cuales han de ampliarse para la totalidad de los terrenos a urbanizar, asi como su conexién a las redes
municipales de saneamiento y abastecimiento y la inclusion en el sistema de gestion de los residuos
sélidos urbanos a nivel municipal.

b. Justificar la disponibilidad del abastecimiento de agua para puesta en carga de los nuevos suelos,
especificando los consumos segun los diferentes usos que se contemplen. Se incluird también la dotacidn
de agua no potable para otros usos.

c. En relacién a la recogida de residuos sélidos urbanos se deberan contemplar la recogida selectiva de los
mismos.

d. Se deberd garantizar antes de la ocupacién de los nuevos suelos o del funcionamiento de las actividades a
desarrollar la ejecucién y buen estado de los distintos sistemas de abastecimiento y saneamiento, asi
como el resto de las distintas infraestructuras de urbanizacion.

Para minimizar el impacto que genera el sellado del suelo en la recarga de las masas de aguas subterraneas

existentes, los proyectos de urbanizacion, los proyectos de obra de urbanizacion de espacios libres publicos y

los proyectos de edificacion, deberdn incluir en el tratamiento de espacios libres de parcela la utilizacién de

superficies permeables, minimizandose la cuantia de pavimentacion u ocupacién impermeable a aquellas
superficies en las que resulte estrictamente necesario. Para favorecer la infiltracién y evitar la compactacion
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del suelo, en las zonas ajardinadas se favorecera la permeabilidad mediante el empleo de acolchados u otras
tecnologias con idéntico fin. Se respetara:

- Enlas aceras de ancho superior a 1,5 m, un 20% como minimo de superficie permeable.

- En bulevares y medianas, un 50% como minimo de superficie permeable.

- En plazasy zonas verdes urbanas, un 35% como minimo de superficie permeable.

2. Se fomentara, mediante su inclusion en los proyectos de urbanizacion, la creacion y extension de la red de
agua procedentes de recursos no potables, previa autorizacion del organismo de cuenca, destinada al riego de
zonas verdes, bocas contra incendios o limpieza publica, independiente de la red local de abastecimiento/
suministro.

Articulo 12.3 Condiciones de Proteccion del medio ambiente.
1. Las condiciones establecidas por estas Normas para la proteccion del medio ambiente se refieren a los
siguientes extremos:
- Disposiciones generales
- Gestion de residuos y vertidos.
- Calidad ambiental de los suelos.
- Contaminacién luminica
- Contaminacion acUstica y vibratoria.
- Régimen de zonificacién acustica
- Disefio medioambiental.
- Proteccion de los recursos naturales

2. En todo caso sera de aplicacién lo previsto en la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad
Ambiental, o cualquier otra norma que la sustituya.

CAPITULO II. CALIDAD AMBIENTAL DE LOS SUELOS

Articulo 12.4 Criterios y estandares de declaracién de suelos contaminados.

1. Conforme a lo previsto en la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental y Real
Decreto 9/2005, de 14 de enero, por la que se establece la relacion de actividades potencialmente
contaminantes del suelo y los criterios y estandares para la declaracion de suelos contaminados, y el Decreto
18/2015, de 27 de enero, por el que se aprueba el reglamento que regula el régimen aplicable a los suelos
contaminados; el propietario de un suelo en el que se haya desarrollado en el pasado alguna actividad
potencialmente contaminantes del suelo que proponga un cambio de uso o iniciar en él una nueva actividad,
debera presentar, ante la Delegacion Provincial de la Consejeria de Medio Ambiente, un informe de situacion
de los previstos en el articulo 3 del Real Decreto 9/2005, asi como las empresas que producen, manejan o
almacenan mas de 10 toneladas por afio de una o varias de las sustancias incluidas en el Real Decreto
363/1995, de 10 de marzo, y los almacenamientos de combustible para uso propio segun el Real Decreto
1523/1999, de 1 de octubre, con un consumo anual medio superior a 300.000 litros y con un volumen total de
almacenamiento igual o superior a 50.000 litros.

2. Dicha propuesta con caracter previo a su ejecucion, debera contar con el pronunciamiento favorable de la
citada Delegacidon Provincial.

Articulo 12.5 Definicién de actividades potencialmente contaminantes.
Tendran la consideracidon de actividades potencialmente contaminantes del suelo las actividades industriales y

comerciales incluidas en el Anexo | del citado Real Decreto 9/2005, asi como las empresas que producen, manejan o

almacenan mas de 10 toneladas por afio de una o varias sustancias incluidas en el Real Decreto 363/1995, de 10 de

marzo, por el que se aprueba el Reglamento sobre notificacion de sustancias nuevas y clasificacion, envasado y

etiquetado de sustancias peligrosas, y los almacenamientos de combustible para uso propio segln el Real Decreto

1523/1999, de 1 de octubre, con un consumo anual medio superior a 300.000 litros y con un volumen total de

almacenamiento igual o superior a 50.000 litros
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Articulo 12.6 Licencia en suelos con actividades potencialmente contaminantes.

1.

Para todos los suelos donde se haya desarrollado alguna actividad potencialmente contaminante en los que
se prevea un cambio de uso o el establecimiento de alguna actividad diferente, la nueva implantacion estara
condicionada a un procedimiento previo en el que se determine la situacion de los suelos, conforme a lo
dispuesto en Real Decreto 9/2005, de 14 de enero.
Los propietarios de las fincas en las que se haya realizado alguna de las actividades potencialmente
contaminantes, deberan presentar un informe de situacion, taly como se establece en la legislacion vigente.
En el caso de que el instrumento de planeamiento por el que se desarrolle se encuentre sometido a algin
procedimiento de prevencion ambiental, se incorporara al mismo de forma ineludible.
A la vista de dicho informe, si procede el organismo ambiental competente podra recabar informes
complementarios mas detallados que permitan evaluar el grado de contaminacién del suelo.
Mientras el suelo esté sometido a investigacion no podra realizarse ninguna actuacion sobre el mismo sin el
consentimiento expreso de la Consejeria competente en medio ambiente. Si estos se hubieran iniciado, la
Consejeria competente en medio ambiente podra adoptar las medidas necesarias para la paralizacion
temporal de dichos trabajos.
En todo caso, no se podra conceder licencia o autorizacion definitiva o provisional que suponga el comienzo a
las obras o movimiento de tierras, hasta que el 6rgano ambiental haya realizado la evaluacion del grado de
contaminaciony declarar, en su caso, la descontaminacion del suelo.
Los suelos en los que se haya desarrollado alguna actividad potencialmente contaminante que debido a la
regularizacion de la delimitacion de suelo urbano efectuada en el PGOU cambien su clasificacion sin quedar
incluidos en ninguna actuacidn urbanistica deberan presentar el citado informe de situacién de los suelos.
El contenido que debe tener el estudio de situacién de suelos a presentar por los titulares de los terrenos
afectados se ajustard a lo establecido en el Decreto 18/2015, de 27 de enero, por el que se aprueba el
reglamento que regula el régimen aplicable a los suelos contaminados, o cualquiera que lo sustituya.
Las empresas que se implanten cuyas actividades sean potencialmente contaminadoras del suelo, por estar
recogidas en el anexo | del Real Decreto 9/2005 modificado por la Orden PARA/1080/2017, de 2 de noviembre,
estan obligadas, de acuerdo con lo indicado en el decreto 18/2015, de 27 de enero, por el que se aprueba el
reglamento que regula el régimen aplicable a os suelos contaminados, a remitir a la Delegacién Territorial de
la Consejeria competente en materia de medio ambiente un informe de situacion en los supuestos siguientes:

- Establecimiento

- Ampliacién

- Cambio de titularidad

- Clausura de la actividad y con la periodicidad que reglamentariamente se determine. En el caso de cese

de actividad el informe a presentar sera el Informe Histérico de Situacion, regulado en el Decreto
18/2015.

Articulo 12.7 Vertidos gaseosos y calidad del aire.

1.

Los vertidos gaseosos quedaran regulados por la normativa sectorial vigente, Decreto 239/2011, de 12 de julio,
por el que se regula la calidad del medio ambiente atmosférico, Real Decreto 102/2011, de 28 de enero,
relativo a la mejora de la calidad del aire, y aquella otra que pudiera sustituirla.

Las emisiones de contaminantes a la atmdsfera, cualquiera que sea su naturaleza, no podran rebasar los
niveles proximos de emisidn establecidos en la citada normativa.

En los proyectos de urbanizacion de los distintos sectores y areas de reforma interior se asegurard el
cumplimiento de la normativa vigente en materia de calidad del aire.

En la determinacion de los usos pormenorizados y compatibles de cada uno de los ambitos del suelo urbano
no consolidado y de los sectores del suelo urbanizable que precisen planeamiento de desarrollo se deberan
tener en cuenta la implantacién o no de actividades que generen gases, olores u otros contaminantes
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atmosféricos, en funcidn de los vientos predominantes y de las caracteristicas climatoldgicas de la zona, que
deberan quedar detalladas tanto en el planeamiento de desarrollo de los nuevos suelos como en los proyectos
respectivos, sin menoscabo de la aplicacion de la legislacion de proteccion ambiental aplicable para el
desarrollo de las actividades a implantar.
Las reordenaciones urbanisticas, las autorizaciones de actividades industriales y extractivas, las
modificaciones de infraestructuras, etc. deberan controlar las emisiones de emisiones contaminantes y
particulas, de modo que dichas actuaciones no supongan un incremento de los niveles legales de emisiones
permitidos.
En la construccidn, rehabilitacion y demolicion de los edificios se deberan cubrir las fachadas con lonas o
dispositivos similares, por tal de evitar la generacién de particulas.
A nivel doméstico, se desarrollaran medidas para reducir el consumo de combustibles, como por ejemplo:
renovacion de calderas y calentadores domésticos, la renovacion de electrodomésticos, eficiencia energética
en edificios, etc.
La mejora de la calidad del aire pasa por una mejora de la movilidad, por lo que se debera tener en cuenta las
medidas de prevencién establecidas en el Plan de Movilidad Urbana (PMU). Marcando los siguientes objetivos:
- Alcanzar una reduccion en la emisidén de CO2 por el sistema de movilidad
- Disminuir la emisién de gases contaminantes derivados de la movilidad urbana
- Reducir el nivel de ruido en el viario urbano, acometiendo medidas paliativas para los colectivos que
sufren niveles por encima de los admisibles.
- Redistribuir el espacio publico de manera que se favorezca al transporte publico, al peatdn, al ciclista,
reduciendo el espacio viario actualmente dedicado al automdvil.
- Promover la eliminacion de barreras infraestructurales (viarias, ferroviarias), haciendo viable el
transito peatonaly ciclista a través de las mismas.
De esta forma se pretende reducir la huella de carbono derivada del trafico rodado.
Para fomentar la “movilidad sostenible” los organismos publicos se inclinan por una politica “multienfoque”,
que aborda los diversos problemas que el gran nimero de vehiculo acarrea y trata de paliarlos en la medida de
lo posible con diferentes iniciativas planteadas en varios ambitos. Asi, se crea la Proposicion de Ley de
Movilidad Sostenible, con el objeto de establecer los principios y objetivos a los que debe responder una
gestion de la movilidad de las personas y del transporte de las mercancias dirigida a la sostenibilidad y la
seguridad, y definir los instrumentos y 6rganos adecuados para garantizar una movilidad sostenible.
En su articulo 10 se definen los Planes Directores Autondmicos de Movilidad Sostenible (PDAMS), que seran
elaborados por las Comunidades Auténomas y cuyo objeto sera el desarrollo en su ambito territorial de los
siguientes aspectos:
a. Diagndstico, seguimiento y gestién de la movilidad de la zona.
b. Ordenacidn del tréfico interurbano de automoviles.
c. Promocién y financiacion adecuada de las infraestructuras y servicios de los transportes publicos
colectivos.
d. Fomento del uso de la bicicleta y de los desplazamientos a pie.
e. Ordenaciony explotacién de la red viaria principal de la zona.
f.  Organizacion del aparcamiento intrazonal.
g. Transportey distribucién de mercancias.

CAPITULO Ill. GESTION DE RESIDUOS Y VERTIDOS
Articulo 12.8 Disposiciones generales.

1.

La gestion de los residuos se realizard de la forma prevista en la Ley 22/2011, de 28 de julio, de residuos y
suelos contaminados, el Decreto 73/2012, de 20 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Residuos de
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Andalucia y la Ley de Gestion Integrada de Calidad Ambiental, teniendo como prioridad la reduccién de la
produccidn de los residuos en origen, la reutilizacién y el reciclaje.
2. Con objeto de cumplir las obligaciones de planificaciéon de las Entidades Locales sobre los residuos cuya
gestion es de competencia municipal, indicadas en el PDTGRN P y Decreto 73/2012, de 20 de marzo, por el que
se aprueba el Reglamento de Residuos de Andalucia, el Ayuntamiento debera elaborar y aprobar las siguientes
Ordenanzas municipales:
- Elaboraciény aprobacion de una ordenanza municipal sobre prevencidn y gestion de residuos, a fin de
regular la prevencién y gestion de los mismos en el ambito municipal o, en su caso, adaptar la existente
a los contenidos indicados en el Decreto 73/2012, de 20 de marzo, en el plazo indicado en su
disposicion transitoria décima.
- Elaboracién y aprobacién de una ordenanza municipal sobre residuos de la construccién y demolicién
(RCDs), que regule la prevencidn, produccién, posesion, transporte, gestion y destino de estos residuos
en el dmbito territorial del término municipal, y que contemple la definicion de una tasa para gestion
de los RCDs de obra menor, asi como la regulacién de la fianza para las obras mayores que condiciona
el otorgamiento de la licencia de obras a la que se hace referencia en el articulo 104 de la Ley 7/2007,
de9dejulio, GICA.
3. Elplaneamiento de desarrollo y los proyectos de urbanizacion o ejecucién de actuaciones debera incorporar:
a. Tanto para los nuevos suelos urbanos como para los urbanizables se debera detallar el sistema de
recogida de residuos sélidos urbanos los cuales han de ampliarse para la totalidad de los terrenos a
urbanizar, asi como su inclusion en el sistema de gestion de residuos sélidos urbanos.

b. En relacion a la recogida de residuos sélidos urbanos, deberan contemplar la recogida selectiva de los
mismos.

4. Sélo podra realizarse el vertido de escombros, tierras y residuos organicos e inorganicos en vertederos legales
y controlados habilitados para tal fin, que deberan situarse en Suelo no Urbanizable de acuerdo a las
condiciones que para este tipo de suelo establezcan estas normas.

5. Las tierras y demas materiales sobrantes durante la fase de ejecucidn de las obras de urbanizacién, que no
tengan un uso previsto, seran conducidos a vertederos legalizado, entendidas en ambos casos su
compatibilidad con el medio, ya que aquellos que, por sus caracteristicas intrinsecas, estén reguladas por
normativa especifica, en especial a los residuos peligrosos, deberan tratarse o acondicionarse segin se
establezca en las mismas

6. Se prohibe el vertido de cualquier tipo de residuos doméstico o industrial a la red de alcantarillado.

7. No estara permitida la localizacion de instalaciones de tratamiento de residuos sélidos urbanos,industriales o
agricolas contaminantes en las zonas sujetas a posibles riesgos de avenidas e inundaciones o en aquellas en
que se puedan producir filtraciones a acuiferos, cursos de aguas, embalses y aguas maritimas.

8. Para los sectores de uso dominante industrial en los que por las caracteristicas de las instalaciones que
puedan localizarse en ellos, se generen residuos peligrosos, se deberd garantizar la infraestructura minima de
un punto limpio para la recepcion, clasificacion y transferencia de residuos peligrosos, con capacidad
suficiente para atender las necesidades de las instalaciones que puedan localizarse en el mismo.

Articulo 12.9 Gestion de Residuos de Construccién y demolicién.

De las obligaciones que se imponen a los productores y poseedores de residuos de construccidén y demolicidn
segln el Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccion y gestion de los RCD’s (Residuos
de Construccién y Demolicidn), y se excluyen a los de obras menores de construccidn y reparacion domiciliaria, ya
que tienen la consideracion de residuo urbano y estaran sujetos a los requisitos que establezca el Ayuntamiento de
Ronda, en sus respectivas ordenanzas municipales.

Articulo 12.10 Gestion de residuos peligrosos.
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Las empresas que se instales y sean productoras de residuos peligroso deberan presentar una comunicacion previa

alinicio de sus actividades. Si son instalaciones de tratamiento de residuos deberén autorizarse. Todo ello segin la

Ley 22/2011, de 28 de julio, de residuos y suelos contaminados y el decreto 73/2012, de 29 de marzo, por el que se

aprueba el Reglamento de Residuos de Andalucia.

Articulo 12.11 Vertidos liquidos.

1. Los vertidos de aguas no podran realizarse sin la pertinente autorizacién del Organismo de cuenca.

Las aguas residuales no podran verter sin una depuracion realizada por procedimientos adecuados a las

caracteristicas del efluente y valores ambientales de los puntos de vertido, considerandose como minimo los

establecidos en la Ley de Aguas y Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.

2. Entodo caso, para poder efectuar vertidos a cauces publicos, canalizaciones, riberas o embalses, se precisara
informe favorable de la administracién competente previo a la licencia municipal.

3. Enelsuelo urbano y urbanizable, todo vertido se encauzara a la red de saneamiento municipal. En el caso de
los nucleos secundarios, se instalaran depuradoras de bajo costo que eviten el vertido directo al terreno.

4. Para los nuevos suelos urbanos y urbanizables con uso industrial se debera detallar la naturaleza de las
actividades a implantar, asi como los indicadores y valores minimos de los vertidos, que se deberan
determinar en funcion de las caracteristicas minimas previstas para las instalaciones de depuracion, y de las
emisiones a la atmoésfera, conforme a la reglamentacion de proteccién ambiental.

5. Para los nuevos sectores con uso industrial se definira la ordenanza de vertidos aplicable a los mismos, el tipo
de industria, carga contaminante equivalente y nivel maximo de sustancias peligrosas especificas y/o
prioritarias. Dependiendo de estas caracteristicas sera necesario prever una depuracién propia de las aguas
residuales generadas o bien sistemas de tratamiento previos que reduzcan la carga contaminante.

6. Se adoptaran técnicas para reducir las cargas contaminantes en la entrega de las primeras aguas de lluvia
(caso de usos industriales u otros en que se estime necesario).

7. Respecto a las fosas sépticas (como instalaciones e caracter provisional hasta que no se disponga de la
posibilidad de conexiéon a la red de saneamiento municipal), se estard a lo dispuesto en la normativa
medioambiental vigente y ademas a los siguientes extremos (siempre que no surjan mejores tecnologias
disponibles al respecto):

a. La capacidad minima de las cdmaras destinadas a los procesos anaerobios serd de doscientos cincuenta
(250) litros/usuario cuando solo se viertan en ella aguas fecales, y 500 |/usuario en otros casos.

b. Sobre la dimensién en altura que se precise segun lo anterior, deberan afiadirse 10 centimetros en el
fondo para depdsito de cienos y 20 centimetros en la parte superior sobre el nivel maximo del contenido
para camara de gases.

c. Lacamara aerobia tendra una superficie minima de capa filtrante de un metro cuadrado en todo caso, con
un espesor minimo de un metro.

d. No se admitiran fosas sépticas para capacidades superiores a 10 personas en el caso de las de obras de
fabricay de 20 personas en las prefabricadas.

e. Si se emplea fabrica de ladrillo tendra un espesor minimo de pie y medio, cubierto el interior con un
enfoscado impermeable de mortero hidraulico de cemento de 3 centimetros de espesor. Si se emplea
hormigén, el espesor minimo serd de 25 centimetros cuando se trate de hormigén en masa; 15
centimetros para hormigdn armado «in situ» y 10 centimetros cuando se utilicen piezas de hormigdn
prefabricadas.

f. Lafosano podra adosarse a los linderos de la parcela y estara situada en la parte mas baja de la misma.

8. Durante la fase de construccién se tendrd especial cuidado en garantizar la no afeccién a la calidad de las
aguas superficiales y subterraneas, evitando vertidos incontrolados o accidentales de aceites, grasas y
combustibles, por lo que el mantenimiento y entretenimiento de la maquinaria habrad de realizarse en
instalaciones autorizadas a tal efecto, a fin de garantizar su correcta gestion. En caso de vertido accidental de
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sustancias contaminantes, se procedera a su rapida limpieza, mediante la retirada del terreno afectado y su
traslado a vertedero autorizado. Asi mismo, deberd evitarse el vertido de productos quimicos auxiliares
procedentes de obras de fabrica, cuyos residuos habran de ser adecuadamente recogidos, almacenados y
tratados por gestor autorizado.

9. Las redes de abastecimiento y saneamiento habran de conectarse con las municipales existentes, no
permitiéndose a las actividades instalar el vertido directo de aguas residuales de proceso. Las actividades a
instalar en la fase de explotacion que superen los pardametros de vertido establecidos por la entidad gestora
del saneamiento municipal habran de someter sus afluentes de depuracién previa

CAPITULO IV. CONTAMINACION LUMINICA

Articulo 12.12 Determinaciones.

La presente normativa recoge las determinaciones de la legislacién vigente en materia de contaminacién luminica,

a saber, la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental y el Real Decreto 1890/2008, de 14

de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de eficiencia energética en instalaciones de alumbrado exterior

y sus Instrucciones técnicas complementarias EA-01 a EA-07 (RDEE). Todo ello sin prejuicio de que se estard a lo
dispuesto en cualquier legislacion que sustituya o desarrolle las anteriores.

En presente plan incluye en la cartografia la zonificacion luminica del dmbito de la innovacién que afecta al

Conjunto Histérico de Ronda, en la que se recogen e individualizan como E1 areas oscuras o zonas de maxima

proteccion frente a la contaminacién luminica, aquellos espacios inscritos en la red de Espacios Naturales

protegidos, como el Tajo de Ronda.

Una vez se desarrolle reglamentariamente la Ley 7/2007 de Gestion Integrada de la Calidad Ambienta, en relacion a

la zonificacion luminica, el Ayuntamiento, en el ejercicio de sus competencias, zonificara luminicamente la

totalidad del término municipal, con el fin de prevenir, minimizar y corregir los efectos de la dispersion de luz
artificial hacia el cielo nocturno, preservar las condiciones naturales de oscuridad en beneficio de los ecosistemas
nocturnos en general, promover el uso eficiente del alumbrado, sin perjuicio de la seguridad de las personas
usuarias, reducir la intrusion luminica en zonas distintas a las que se pretende iluminar, principalmente, en
entornos naturales e interior de edificios residenciales y salvaguardar la calidad del cielo.

Articulo 12.13  Ambito de Aplicacién.

1. Segun la GICA el régimen previsto en esta ley para la contaminacién luminica serd de aplicacién a las
instalaciones, dispositivos luminotécnicos y equipos auxiliares de alumbrado, tanto publicos como privados,
en el ambito territorial de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

Queda excluido del ambito de aplicacion de esta ley el alumbrado propio de las actividades portuarias,
aeroportuarias y ferroviarias que se desarrollen en dichas instalaciones, el de los medios de transporte de
traccion por cable, el de las instalaciones militares, el de los vehiculos de motor, el de la sefializacion de costas
y sefiales maritimas y, en general, el alumbrado de instalaciones que, por su regulacidn especifica, requieran
de unas especiales medidas de iluminacién por motivos de seguridad.

También se considera excluida del ambito de aplicacién de esta ley la luz producida por combustién en el
marco de una actividad sometida a autorizacion administrativa o a otras formas de control administrativo, si
no tiene finalidad de iluminacidn.

2. Segln el Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, el Reglamento se aplicaré a las instalaciones, de mas de
1 kW de potencia instalada, incluidas en las instrucciones técnicas complementarias ITC-BT del Reglamento
electrotécnico para baja tension, aprobado por Real Decreto 842/2002, de 2 de agosto, siguientes:

- Las de alumbrado exterior, a las que se refiere la ITC-BT 09;
- Las de fuentes, objeto de la ITC-BT 31;
- Las de alumbrados festivos y navidenos, contempladas en la ITC-BT 34.
A los efectos de este reglamento, se consideran los siguientes tipos de alumbrado:
- Vial (funcional y ambiental)
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- Especifico

- Ornamental

- Vigilanciay seguridad nocturna

- Sefiales y anuncios luminosos

- Festivo y navidefio

Este reglamento se aplicara:

- Alas nuevas instalaciones, a sus modificaciones y ampliaciones.

- Alas instalaciones existentes antes de su entrada en vigor, cuando, mediante un estudio de eficiencia
energética, la Administracion Publica competente lo considere necesario.

- A las instalaciones existentes antes de su entrada en vigor, que sean objeto de modificaciones de
importancia y a sus ampliaciones, entendiendo por modificacién de importancia aquella que afecte a
mas del 50% de la potencia o luminarias instaladas.

Se excluyen de la aplicacién de este reglamento las instalaciones y equipos de uso exclusivo en minas, usos
militares, regulacion de tréfico, balizas, faros, sefiales maritimas, aeropuertos y otras instalaciones y equipos
que estuvieran sujetos a reglamentacion especifica.

Articulo 12.14  Zonificacion.

1. La Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integrada de la Calidad Ambiental determina que para el
establecimiento de niveles de iluminacién adecuados a los usos y sus necesidades, se distinguen los siguientes
tipos de areas luminicas, cuyas caracteristicas y limitaciones de parametros luminotécnicos se estableceran
reglamentariamente:

E1. Areas oscuras. Comprende las siguientes zonas:
1°. Zonas en espacios naturales con especies vegetales y animales especialmente sensibles a la
modificacién de ciclos vitales y comportamientos como consecuencia de un exceso de luz artificial.
2°. Zonas de especial interés para la investigacion cientifica a través de la observacion astronémica
dentro del espectro visible.
E2. Areas que admiten flujo luminoso reducido: terrenos clasificados como urbanizables y no urbanizables, no
incluidos en la zona E1.
E3. Areas que admiten flujo luminoso medio. Comprende las siguientes zonas:
1°. Zonas residenciales en el interior del casco urbano y en la periferia, con densidad de edificacion
media-baja.
2°. Zonas industriales.
3°. Zonas dotacionales con utilizacién en horario nocturno.
4°. Sistema general de espacios libres.
E4. Areas que admiten flujo luminoso elevado. Comprende las siguientes zonas:
1°. Zonas incluidas dentro del casco urbano con alta densidad de edificacion.
2°. Zonas en las que se desarrollen actividades de caracter comercial, turistico y recreativo en horario
nocturno.

2. El RDEE recoge en la IT-EA-03 “Resplandor luminoso nocturno y luz intrusa o molesta”, la necesidad de
zonificar el territorio segun el grado de proteccidon que se requiera, acorde al uso del suelo, como se muestra
en la siguiente tabla.

CLASIFICACION | DESCRIPCION
DE LAS ZONAS
El AREAS CON ENTORNOS O PAISAJES OSCUROS:
Observatorios astronémicos de categoria internacional, parques
nacionales, espacios de interés natural, areas de proteccion especial (red
natura, zonas de proteccidn de aves, etc.), donde las carreteras estan sin
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iluminar

E2 AREAS DE BRILLO O LUMINOSIDAD BAJA:

Zonas periurbanas o extrarradios de las ciudades, suelos no urbanizables,
areas rurales y sectores generalmente situados fuera de las areas
residenciales urbanas o industriales, donde las carreteras estan
iluminadas.

E3 AREAS DE BRILLO O LUMINOSIDAD MEDIA:

Zonas urbanas residenciales, donde las calzadas (vias de trafico rodado y
aceras) estan iluminadas.

E4 AREAS DE BRILLO O LUMINOSIDAD ALTA:

Centros urbanos, zonas residenciales, sectores comerciales y de ocio, con
elevada actividad durante la franja horaria nocturna.

Articulo 12.15 Competencias y criterios adicionales para la zonificacion

1. La Consejeria competente en materia de medio ambiente, oidos los ayuntamientos afectados, establecera las
zonas correspondientes al drea luminica E1y los puntos de referencia. Con el fin de proteger las areas oscuras,
la zonificacidn colindante a una zona E1 sélo podra tener clasificacion E2.

2. Los municipios estableceran el resto de dreas luminicas dentro de su término municipal en atencién al uso
predominante del suelo. Asi mismo, podran definir una clasificacion del territorio propia siempre que respeten
las caracteristicas y limitaciones establecidas reglamentariamente para las areas luminicas previstas en el
articulo 63 de esta ley.

3. Reglamentariamente se estableceran las caracteristicas y el procedimiento de declaracién de las areas
luminicas y puntos de referencia y los plazos para revisar la zonificacidn, asi como los criterios para la
consideracion de la densidad de edificacion como alta, media o baja y la determinacion del horario nocturno.

4. Las zonas E1 de maxima proteccion de Andalucia se aprobaron por Resolucidn de 25 de enero de 2012 de la
Direccion General de Prevencidn y Calidad Ambiental. El procedimiento para la aprobacién del resto de zonas
luminicas, segln la Ley GICA, ha de desarrollarse reglamentariamente. Por tanto, hasta la aprobacién del
nuevo reglamento, los Ayuntamientos no tienen la obligacion de zonificar sus términos municipales. No
obstante, aquellos municipios que decidan optar por la preservacion del cielo nocturno, como patrimonio
natural, fomentando asi su explotacién como recurso cultural, econémico y cientifico, pueden definir las zonas
luminicas de su competencia de forma voluntaria, aplicando los criterios recogidos en dicha ley. En cuanto a
los ayuntamientos que ya disponen de zonificacion luminica aprobada, ésta sigue estando vigente.

Articulo 12.16  Zonificacion luminica

1. En el presente plan se establecen como zonas E1 areas oscuras, aquellos espacios pertenecientes a la Red de
Espacios Naturales Protegidos.

2. En relacién al tipo de ldampara, se emplearan aquellas que proporcionen mayor eficiencia energética del

alumbrado y resulten compatibles con las exigencias contempladas en el presente Reglamento.
En zonas E1 las ldmparas deben evitar en lo posible la emisidén en la banda de longitudes de onda corta del
espectro visible, concentrando la luz mayoritariamente en longitudes de onda superiores a 525 nm. La
distribucidn espectral de la luz emitida por las lamparas ha de ser tal que la suma de las radiancias espectrales
para todas las longitudes de onda menores de 440 nm sea inferior al 15% de su radiancia total. En el caso de
emplearse leds, la suma de las radiancias espectrales para todas las longitudes de onda menores de 500 nm
serd inferior al 15% de su radiancia total. Si es superior, deberan aplicarse filtros para cumplir los limites
anteriores. Cuando el uso de la zona iluminada no requiera un alto grado de reproduccién cromatica y cuando
las caracteristicas técnicas lo permitan, se optara por lamparas monocromaticas o cuasi monocromaticas.
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3. En zonas clasificadas como E1, el alumbrado exterior que no sea necesario por motivos de seguridad, se
mantendra apagado durante el horario nocturno.

4, En estas areas se deberan cumplir con las determinaciones, en funcién de su zonificacion, recogidas tanto en
la Ley 7/2007 de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental como en el Real Decreto 1890/2008, de 14 de
noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de eficiencia energética en instalaciones de alumbrado
exterior y sus Instrucciones técnicas complementarias EA-01 a EA-07 (RDEE).

Articulo 12.17 Restricciones de uso
1. Segln laLey 7/2007 de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental no se permiten con caracter general:
- Eluso de ledes, laseres y proyectores convencionales que emitan por encima del plano horizontal con
fines publicitarios, recreativos o culturales.
- Lailuminacién de playas y costas, a excepcion de aquellas integradas, fisica y funcionalmente, en los
nucleos de poblacidn.
- Eluso de luminarias no monocromaticas en la zona de influencia del punto de referencia y en la zona
de influencia adyacente.
- Eluso de aerostatos iluminativos con fines publicitarios, recreativos o culturales en horario nocturno.
- Lainstalacion de rétulos luminosos en zonas E1.
2. Lasrestricciones establecidas en el apartado anterior se podran excepcionar en los siguientes supuestos:
- Por motivos de seguridad ciudadana.
- Paraoperaciones de salvamento y otras situaciones de emergencia.
- Para eventos de caracter temporal con especial interés social, cultural o deportivo.
- Parailuminacién de monumentos o enclaves de especial interés historico-artistico.
- Para otros usos del alumbrado de especial interés.
Articulo 12.18 Actividades con Instalaciones de alumbrado exterior
La Administracién competente exigira el cumplimiento de los requerimientos, establecidos tanto en la Ley GICA,
como en el RDEE, a las nuevas actividades que se pongan en marcha.
Articulo 12.19  Parametros luminotécnicos de obligado cumplimiento

Se establecen las siguientes restricciones:

a. Se limitaran las emisiones luminosas hacia el cielo en las instalaciones de alumbrado exterior, con
excepcion de las de alumbrado festivo y navidefio.

b. La luminosidad del cielo producida por las instalaciones de alumbrado exterior depende del flujo
hemisférico superior instalado y es directamente proporcional a la superficie iluminada y a su nivel de
iluminancia, e inversamente proporcional a los factores de utilizacion y mantenimiento de la instalacién.

c. Parareducir las emisiones hacia el cielo tanto directas, como las reflejadas por las superficies iluminadas,
la instalacion de las luminarias debera cumplir los siguientes requisitos:

- Seiluminara solamente la superficie que se quiere dotar de alumbrado.

- Los niveles de iluminacidn no deberan superar los valores maximos establecidos en la ITC-EA-02.

- El factor de utilizacion y el factor de mantenimiento de la instalacion satisfaran los valores minimos
establecidos en la ITC-EA-04.

En la mencionada ITC-EA-02, se establecen valores de iluminacién de referencia para los distintos tipos de

alumbrados recogidos en el ambito de aplicacion de la norma, que no pueden ser superados, en ninglin caso, en

mas de un 20%.

Cabe destacar los siguientes casos:
- Los niveles maximos para alumbrado vial dependen de la clasificacién del tipo de via y de la clase de
alumbrado.
- Los limites del alumbrado ornamental se establecen en funcién de la naturaleza de los materiales de la
superficie a iluminar.

Deposito Legal: SE-410/1979. ISSN: 2253-802X

00302312

https://www.juntadeandalucia.es/eboja



Boletin Oficial de la Junta de Andalucia

Bo 'A Numero 100 - Viernes, 24 de mayo de 2024

pagina 45363/218

- Enrelacidn al alumbrado de sefiales y anuncios luminosos, se estipulan los siguientes valores maximos
de luminancia (cd/m2):

Superficie (m2) Luminancia Maxima (cd/m2)
S<0,5 1.000
0,5<S=<2 800
2<S<10 600
S>10 400

istemas de regulacion. Con la finalidad de ahorrar energia, disminuir el resplandor luminoso nocturno y limitar la
luz molesta, a ciertas horas de la noche, debera reducirse el nivel de iluminacidn en las instalaciones de alumbrado
vial, alumbrado especifico, alumbrado ornamental y alumbrado de sefiales y anuncios luminosos, con potencia
instalada superior a 5 kW salvo que, por razones de seguridad, a justificar en el proyecto, no resultara
recomendable efectuar variaciones temporales o reduccién de los niveles de iluminacién. Cuando se reduzca el
nivel de iluminacidn, es decir, se varie la clase de alumbrado a una hora determinada, deberdn mantenerse los
criterios de uniformidad de luminancia/iluminancia y deslumbramiento establecidos en la Instruccién ITC-EA-02.
lluminacion con proyectores:
En la ITC-EA-04, se regula la iluminacidn con proyectores.
lluminacién de superficies horizontales:
- Se emplearan preferentemente proyectores del tipo asimétrico con objeto de controlar la luz emitida
hacia el hemisferio superior.
- Elangulo de inclinacién en el emplazamiento, que corresponde al valor de Imax/2 situado por encima
de la intensidad maxima (Imax) emitida por el proyector, sera inferior a 70° respecto a la vertical. Es
decir, que la inclinacion de la intensidad maxima (Imax) debe ser inferior a:
60° para un proyector cuyo semiangulo de apertura por encima de la Iméx sea de 10°.
65° para un proyector cuyo semiangulo de apertura por encima de la Imax sea de 5°.
No obstante, en todo caso, el angulo de inclinacion correspondiente a la intensidad maxima (Imax) sera inferior a
70° respecto a la vertical.
La intensidad en angulos superiores a 85° emitida por el proyector, se limitara a 50 cd/klm como maximo.
En iluminacién de superficies verticales, como por ejemplo, la ornamental de fachadas y monumentos, siempre
que resulte factible, deberan cumplirse los siguientes aspectos:
- Con objeto de controlar la luz, se emplearan preferentemente proyectores del tipo asimétrico o que
dispongan del apantallamiento preciso.
- La iluminacidn debera realizarse preferentemente en sentido descendente, es decir, de arriba hacia
abajo.
Articulo 12.20 Parametros Luminotécnicos Vinculados a la Zonificacién Luminica
1. Los niveles de los parametros luminotécnicos recogidos en este epigrafe serdn de aplicacién cuando el
ayuntamiento defina las zonas luminicas de su competencia.
2. Elflujo hemisférico superior instalado FHSinst o emisién directa de las luminarias a implantar en cada zona E1,
E2, E3y E4, no superara los limites establecidos en la siguiente tabla.

CLASIFICACION DE ZONAS FLUJO HEMISFERICO SUPERIOR INSTALADO
FHSINST
El <1%
E2 <5%
E3 <15%
E4 <25%

3. EnlalITC-EA-03, se establece la siguiente restriccion para las ldmparas:
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En la Zona E1 se utilizaran lamparas de vapor de sodio. Cuando no resulte posible utilizar dichas ldmparas, se
procederd a filtrar la radiacién de longitudes de onda inferiores a 440 nm.

4. Intrusién luminica: En funcion de la clasificacién de zonas (E1, E2, E3 y E4) la luz molesta procedente de las
instalaciones de alumbrado exterior, se limitara a los valores indicados en la tabla

Parametros Valores maximos
luminotécnicos
Observatorios Zonas Zonas urbanas Centros urbanos
astronémicos 'y periurbanasy residenciales E3 comerciales E4
parques areas rurales E2
naturales E1
Iluminancia vertical 2 lux 5 lux 10 lux 25 lux
(Ev)
Intensidad luminosa 2.500 cd 7.500 cd 10.000 cd 25.000 cd
emitida por las
luminarias (1)
Luminancia media 5cd/m2 5cd/m2 10 cd/m2 25 cd/m2
de las fachadas (Lm)
Luminancia maxima 10 cd/m2 10 cd/m2 60 cd/m2 150 cd/m2
de las fachadas
(Lmax)
Luminancia maxima 50 cd/m2 400 cd/m2 800 cd/m2 1.000 cd/m2
de sefialesy
anuncios luminosos
(Lmax)
Incremento de Clase de Alumbrado
umbral de contraste | Siniluminacién ME 5 ME3 / ME4 ME1 / ME2
(T1) TI=15% para TI=15% para TI=15% para Tl =15% para
adaptacional= | adaptacibnal= | adaptacional= adaptaciénal=5
0,1 cd/m2 1cd/m2 2 cd/m2 cd/m2

Descripcidn de los parametros:

- lluminancia vertical (EV) en ventanas.

- Luminancia (L) de las luminarias medida como Intensidad luminosa (I) emitida por cada luminaria en la
direccidn potencial de la molestia.

- Luminancia media (Lm) de las superficies de los paramentos de los edificios que como consecuencia
de unailuminacidn excesiva pueda producir molestias. -

- Luminancia maxima (Lmax) de sefiales y anuncios luminosos.

- Incremento umbral de contraste (TI) que expresa la limitacion del deslumbramiento perturbador o
incapacitivo en las vias de trafico rodado producido por instalaciones de alumbrado distintas de las de
viales. Dicho incremento constituye la medida por la que se cuantifica la pérdida de visién causada por
dicho deslumbramiento. El Tl producido por el alumbrado vial esta limitado por la ITC-EA-02.

CAPITULO V. CONTAMINACION ACUSTICA Y VIBRATORIA
Articulo 12.21 Prevencién contra el ruido.
1. La presente Innovacion incorpora en las presentes Normas el Régimen de la Zonificacion Acustica del
Municipio de Ronda y en los planos de Ordenacién General los correspondientes a la cartografia acustica con
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delimitacién de las Areas de Sensibilidad Aclstica que afecta a todos los terrenos clasificados como Suelo
Urbano, Suelo Urbanizable.

La delimitacion y régimen aplicable se basa en los criterios y directrices del Anexo V del R.D. 1.367/2007 y la
normativa Decreto 6/2012, de 17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccidn contra la
Contaminacién Acustica en Andalucia, y Real Decreto 1038/2012, de 6 de julio, por el que se modifica el Real
Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del ruido, en
lo referente a zonificacidn acdstica, objetivos de calidad y emisiones acusticas.

Ordenanzas Municipales.

Conforme a lo establecido en el articulo 4.2 del Decreto 6/2012, de 17 de enero, por el que se aprueba el
Reglamento de Proteccidn contra la Contaminacion Acustica en Andalucia, y se modifica el Decreto 357/2010,
de 3 de agosto, el Ayuntamiento debera aprobar ordenanzas de proteccion contra la contaminacién acustica
que se ajusten al citado Decreto. Aplicando medidas correctoras o paliativas adoptadas para minimizar el
posible efecto de las condiciones ambientales. Dicho Decreto desarrolla los preceptos establecidos en materia
de contaminacién acustica tanto en la Ley 7/2007 como en el R.D. 1367/2007, que desarrolla la Ley 37/2003 en
lo referente a la zonificacion acustica, objetivos de calidad y emisiones acusticas.

Teniendo en cuenta la vigente normativa que define los Objetivos de la Calidad AcUstica en funcién de la
naturaleza del uso predominante del suelo, las proporciones del territorio que presentan un mismo uso
predominante, pueden constituirse como Areas de Sensibilidad AcUstica, con lo que la ordenacién del
municipio dispondra de un instrumento de gestién de la contaminacién acustica existente y posible, y
establecer mecanismos de prevencion y mitigacion de la misma, y mejorar los niveles de ruido en el municipio.
Las perturbaciones por ruidos y vibraciones no excederan de los limites que establecen la normativa vigente.
Sera de aplicacion lo dispuesto en la Ley del Ruido de 37/2003, de 17 noviembre, la Ley 7/2007, de 9 de julio, de
Gestion Integrada de la Calidad Ambiental y sus Reglamentos de desarrollo, asi como la Ordenanza Municipal
de proteccion contra la contaminacidn acustica, o normas que los sustituyan.

Ninguna instalacion, construccion, modificacion, ampliacion o traslado de cualquier tipo de emisor acustico
podra ser autorizado, aprobado o permitido su funcionamiento por la Administracién competente, si se
incumple lo previsto en la legislacion en materia de contaminacion acustica.

El Ayuntamiento aprobard el Mapa de Ruidos del municipio tal como establece la normativa vigente en
materia acustica.

Se tendra en cuenta la zonificacién del municipio en Areas Aclsticas tal y como se establece en el presente
Titulo y en la cartografia aclstica del Plan. En cada Area Aclstica deberan respetarse los valores limites que
hagan posible el cumplimiento de los objetivos de calidad acustica.

No podran concederse nuevas licencias de construccion si los indices de inmisidon medidos o calculados
incumplen los objetivos de calidad acustica en el espacio interior habitable de edificaciones destinadas a
viviendas, usos residenciales, hospitalarios, educativos o culturales y administrativos segln la tabla IV del
Decreto 6/2013, independientemente de la zona acUstica en la que se encuentren.

Debera considerarse la compatibilidad acUstica con usos colindantes a la hora de nuevos desarrollos.

En la determinacidn de los usos pormenorizados y compatibles de cada uno de los ambitos del suelo urbano
no consolidado y de los sectores del suelo urbanizable que precisen planeamiento de desarrollo se deberan
tener en cuenta la implantacion o no de actividades que generen ruidos, en funciéon de los vientos
predominantes y de las caracteristicas climatoldgicas de la zona, que deberan quedar detalladas tanto en el
planeamiento de desarrollo de los nuevos suelos como en los proyectos respectivos, sin menoscabo de la
aplicacion de la legislacion de protecciéon ambiental aplicable para el desarrollo de las actividades a
desarrollar, debiendo respetar los objetivos de calidad aclstica establecidos para cada Area Actistica o por el
Mapa de Ruidos Municipal.
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10. En la ordenacidén pormenorizada de los ambitos en los que se prevea la implantacion de usos industriales y

otros de actividades econdmicas generadores de ruido, se debera garantizar por los Planes Parciales y
Especiales la suficiente separacion fisica de otras actividades o usos (residenciales, recreativas, equipamiento,
etc.). Atal fin se seguiran los siguientes criterios:

a. Se establecera la dotacion de espacios libres perimetrales a estos suelos y accesos independientes que
impidan molestias a las poblaciones cercanas o al desarrollo de otras actividades.

b. En la distribucidn interna de los usos de actividades econdmicas en el seno del sector o 4area, se
estableceran los usos industriales mas molestos en las manzanas mas alejadas de las zonas residenciales
existentes o previstas. De igual forma, sera preferente la disposiciéon de usos de servicios terciarios no
recreativos en las posiciones mas cercanas a las zonas residenciales.

CAPITULO VI. REGIMEN DE ZONIFICACION ACUSTICA
Articulo 12.22  Vigencia, revision y modificacion de la Zonificacion Acustica.

1.

4.

Se recoge la cartografia Aclstica que delimita las Areas de Sensibilidad Aclstica (ASA, en adelante) y se
establece la Zonificacion Acustica General del Municipio de Ronda, en lo que afecta al ambito del presente
plan. La delimitacién se ha basado en los criterios y directrices del Anexo V del R.D. 1367/2007 y la normativa
Decreto 6/2012, de 17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccion contra la Contaminacion
Acustica en Andalucia y Real Decreto 1038/2012, de 6 de julio, por el que se modifica el Real Decreto
1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del ruido, en lo
referente a zonificacion acUstica, objetivos de calidad y emisiones acUsticas.

La delimitacidon de las ASA estara en vigor mientras lo esté el PGOU actual o se proceda a una Revision de dicha
delimitacidn. La delimitacién de las ASA se revisara de manera periddica con un intervalo maximo de 10 afios
desde su aprobacion por el Ayuntamiento de Ronda.

Todas las figuras de planeamiento incluiran de forma explicita la delimitacién correspondiente a la
zonificacion acustica de su ambito de actuacion. La delimitacién en ASA de sus respectivos dmbitos de
actuacion recogera la establecida en la Zonificacion AcUstica General del Municipio de Ronda, con las
salvedades que se sefialan en este y en el siguiente articulo.

Las innovaciones del planeamiento general que contengan cambios en los usos del suelo conllevaran la
necesidad de revisar la zonificacion acustica en su correspondiente ambito territorial.

Articulo 12.23 Planeamiento urbanistico de desarrollo y zonificacion acustica.

1.

Igualmente, se formalizara la oportuna delimitacion de las ASA dentro de su ambito de actuacién cuando, con
motivo de la tramitacion de planes urbanisticos de desarrollo, se definan los usos pormenorizados del suelo.
Dichos planes contardn con una cartografia acUstica especifica que, aunque introduciendo las modificaciones
propias de su mayor nivel de concrecidon, guardara las continuidades cartograficas pertinentes con la
Zonificacidn AcUstica General del Municipio de Ronda.

El planeamiento de desarrollo incluira, asi mismo, una cartografia con la Zonificacion Aclstica Pormenorizada
en la que se delimite aquellas zonas, incluidas en una ASA donde coexistan usos compatibles pero distintos al
predominante y con unos objetivos de calidad acustica (OCA, en adelante) en el interior y exterior de las
edificaciones diferentes a los de la ASA en la que se insertan. Serd obligatorio incluir un Estudio Acustico en los
instrumentos de desarrollo en su ordenacion pormenorizada cuando se incorporen usos compatibles en los
que se produzcan diferencias de mas de 5 dBA entre los objetivos de calidad acustica de las areas de
sensibilidad acUstica que se definan, y sus colindantes.

El planeamiento de desarrollo contemplara, para los usos mas sensibles que el predominante y para los usos
menos sensibles que este, medidas adicionales para garantizar el cumplimiento de los OCA en el interior de las
edificaciones. Dichas medidas pueden consistir en la separacion espacial entre usos, evitando la colindancia,
la exigencia de un aislamiento mayor, la reduccién de la velocidad del trafico motorizado o su eliminacion en
determinadas vias, u otras medidas con fines similares.
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Caso de que una figura de planeamiento afecte a una Zona de Conflicto identificada en la cartografia acUstica,
dicho instrumento llevara a cabo las medidas pertinentes para garantizar que se alcance el cumplimiento de
los OCA y que no se superan en todo caso los OCA en el interior y exterior de las edificaciones destinadas a
vivienda, usos residenciales, hospitalarios, educativos o culturales.

Articulo 12.24 Caracterizacién y Tipos de Areas de Sensibilidad Actstica.

1. Cada ASA es una porcidn del territorio municipal que comparte idénticos objetivos de calidad acUstica en el
exterior de los edificios. Asi, la representacion grafica de las ASA da lugar a la cartografia de los OCAy es un
instrumento que facilita la aplicacion de los valores limites de emision e inmisién.

2. LosTiposde areas acUsticas y los indices de ruido asociados que se utilizan en la cartografia acustica de Ronda
se expresan en la siguiente tabla, diferenciando entre area urbana existente (considerando como tales las
definidas en el articulo 2 del Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre) y nuevas areas urbanizadas:

TIPO DE AREA ACUSTICA iNDICES DE RUIDO
Existente / Nueva area
Ld Le Ln

a | Sectores del territorio con predominio de 65 /60 65/60 55/50
suelo de uso residencial

b | Sectores del territorio con predominio de 75/70 75/70 65/ 60
suelo de uso industrial

¢ | Sectores del territorio con predominio de 73/68 73/68 63 /58
suelo de uso recreativo y de espectaculo

d | Sectores del territorio con predominio de 70/65 70/ 65 65 /60
suelo de wuso terciario distinto del
contemplado en c

e | Sectores del territorio con predominio de 60 /55 60 /55 50/ 45
suelo de uso sanitario, docente y cultural que
requiera una especial proteccion contra la
contaminacién acustica

f | Sectores del territorio afectados a sistemas
generales de infraestructuras de transporte, u
otros equipamientos publicos que los
reclamen

En el limite perimetral de estos sectores del territorio
no se superaran los objetivos de calidad acUstica para
ruido aplicables al resto de areas acusticas colindantes
con ellos

g | Espacios naturales que requieran una
especial protecciéon contra la contaminacion

Se estableceran por el ayuntamiento para cada caso en
particular, atendiendo a aquellas consideraciones

especificas de los mismos que justifiquen su
clasificacién como area acustica, previo informe de la

acustica

Consejeria competente en materia de Medio Ambiente.

4.

El Ayuntamiento de Ronda, y otras Administraciones competentes, podra autorizar las medidas necesarias que
dejen en suspenso temporalmente el cumplimiento de los OCA de aplicacién en determinadas ASA, a peticion
de los titulares de los emisores acusticos, por razones debidamente justificadas y siempre que se demuestre
que las mejores técnicas disponibles no permiten el cumplimiento de los objetivos.

Lo dispuesto en el presente articulo se entenderd sin perjuicio de la posibilidad de rebasar temporal y
ocasionalmente los objetivos de calidad acUstica, cuando sea necesario en situaciones de emergencia o como
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consecuencia de la prestacion de servicios de prevencion y extincién de incendios, sanitarios o de seguridad u
otros de naturaleza analoga.

6. Previa valoracion de la incidencia acustica, el Ayuntamiento de Ronda podra autorizar, con caracter
extraordinario, determinadas manifestaciones populares de indole oficial, cultural o religioso, como las ferias
y fiestas patronales o locales, o determinados espacios dedicados al ocio, en los que se puedan superar los
objetivos de calidad acUstica.

Articulo 12.25 Valoracién del Cumplimiento de los OCA.

1. Las valoraciones del cumplimiento de los OCA se acometeran conforme al procedimiento establecido en la
Instruccion Técnica 2, del Decreto 6/2012, de 17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccion
contra la Contaminacién Acustica en Andalucia, cuando, para cada uno de los indices de inmisién de ruido, Ld,
Le, o Ln, los valores evaluados cumplan en un periodo de un afio, las siguientes condiciones:

a. Ningln valor supera los valores fijados en la tabla del articulo anterior.
b. ELl97% de todos los valores diarios no superan en 3 dB los valores fijados en la tabla del articulo anterior.

2. En el plazo de 6 meses, como minimo, y de 2 afios, como maximo, desde la aprobacion de la Zonificacidn
Acustica General del municipio de Ronda se procedera por el Ayuntamiento a la medicién del cumplimiento de
los OCA en las Zonas de Conflicto incluidas en areas urbanizadas existentes.

3. En el plazo de 6 meses, como minimo, y de 4 afios, como maximo, desde la aprobacién de la Zonificacidn
Acustica General del municipio de Ronda se procedera por el Ayuntamiento a la medicion del cumplimiento de
los OCA en las areas urbanizadas existentes no afectadas por Zonas de Conflicto.

Articulo 12.26 Zonas de Proteccién Acustica Especial

1. Las ASA en las que se incumplan los OCA, aun observiandose por los emisores acusticos los valores limites
aplicables, seran declaradas zonas de proteccion acustica especial por el Ayuntamiento de Ronda.

2. Desaparecidas las causas que provocaron la declaracion, el Ayuntamiento de Ronda declarard el cese del
régimen aplicable a las zonas de protecciéon acUstica especial.

Articulo 12.27 El Ayuntamiento de Ronda elaborara Mapas Singulares de Ruido y Planes de Accién en aquellas
areas donde se compruebe el incumplimiento de los OCA.

1. Los Mapas singulares tendran entre otros los siguientes objetivos:

a. Permitir la evaluacién global de la exposicion a la contaminacidn acustica de una determinada zona.

b. Permitir la realizacion de predicciones globales para dicha zona.

c. Posibilitar la adopcién de planes de accién en materia de contaminacion acustica y en general de las
medidas correctoras adecuadas.

2. Dichos mapas deberdn contener la siguiente informacion:

a. Valorde losindices acusticos existentes o previstos en cada una de las ASA afectadas.

b. Valores limitesy objetivos de calidad acUstica aplicables a dichas areas.

c. Superacion o no, por los valores existentes, de los indices acusticos de los valores limites aplicables y
cumplimiento o no de los objetivos aplicables de calidad acustica.

d. Numero estimado de personas, de viviendas, de centros docentes y de hospitales expuestos.

3. Los mapas singulares de ruido deberan aprobarse, previo trdmite de informacioén publica por un periodo
minimo de un mes, y habran de revisarse y, en su caso, modificarse, cada cinco afios a partir de su fecha de
aprobacion.

Articulo 12.28 Planes de Accién.

1. ElAyuntamiento de Ronda previo tramite de informacidn publica por un periodo minimo de un mes, deberan
elaborar planes de accién en materia de contaminacion acustica correspondientes a los dmbitos territoriales
de los mapas singulares.

2. Los planes de accién en materia de contaminacién acustica tendran, entre otros, los siguientes objetivos:
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a. Afrontar globalmente las cuestiones concernientes a la contaminacion acUstica en la correspondiente area
o dreas de sensibilidad acustica.

b. Determinar las acciones prioritarias a realizar en caso de superacion de los valores limites de emision o
inmision o de incumplimiento de los objetivos de calidad acustica.

c. Proteger las zonas tranquilas en las aglomeraciones y en campo abierto asi definidas en el articulo 3.qy r
de la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido.

El contenido minimo de los planes de accidn en materia de contaminacion acustica debera precisar las

actuaciones a realizar durante un periodo de cinco afios para el cumplimiento de los objetivos establecidos en

el apartado anterior.

a. Encaso de necesidad, el plan podra incorporar la declaracién de zonas de proteccion acustica especial.

Articulo 12.29 Zonas de Situacién AcUstica Especial.

1.

Si las medidas correctoras incluidas en los Planes de Accidon que se desarrollen en una zona de proteccidn
acustica especial no pudieran evitar el incumplimiento de los OCA, el Ayuntamiento de Ronda declarara el area
acUstica en cuestion como zona de situacion acustica especial. En dicha zona se aplicaran medidas correctoras
especificas dirigidas a que, a largo plazo, se mejore la calidad acustica y, en particular, a que no se incumplan
los OCA correspondientes al espacio interior.

Articulo 12.30 Zonificacién Acustica y Edificaciones

1.

No podran concederse nuevas licencias de construccion de edificaciones destinadas a viviendas, usos
hospitalarios, educativos o culturales si los indices de inmisién medidos o calculados incumplen los objetivos
de calidad acustica que sean de aplicacion a las correspondientes ASA, excepto en las zonas de proteccion
acuUstica especial y en las zonas de situacion acustica especial, en las que Unicamente se exigira el
cumplimiento de los OCA en el espacio interior que les sean aplicables.

El Ayuntamiento de Ronda, por razones excepcionales de interés publico debidamente motivadas, podra
conceder licencias de construccion de las edificaciones aludidas en el apartado anterior aun cuando se
incumplan los OCA en él mencionados, siempre que se satisfagan los objetivos establecidos para el espacio
interior.

Articulo 12.31 Emisores acusticos y zonas de conflicto.

1.

Conforme a la Ley 37/2003 del Ruido, los emisores acUsticos se clasifican en:

Vehiculos automdviles.

Ferrocarriles.

Aeronaves.

Infraestructuras viarias.

Infraestructuras ferroviarias.

Infraestructuras aeroportuarias.

Maquinariay equipos.

Obras de construccion de edificios y de ingenieria civil.

Actividades industriales.

Actividades comerciales.

Actividades deportivo-recreativas y de ocio.

Infraestructuras portuarias.

Los titulares de emisores acUsticos, cualquiera que sea su naturaleza, estdn obligados a respetar los
correspondientes valores limite que les afecten y, en especial, los OCA de las ASA en las que se incluyan.

El Ayuntamiento de Ronda aplicard, en relacion con la contaminacidn acustica producida o susceptible de
producirse por los emisores acusticos, las previsiones contenidas en la normativa acustica en cualesquiera
actuaciones previstas en la normativa ambiental aplicable.

TXT T S@ S0 Q0 T

4. Aefectos de lo previsto en el apartado anterior, el Ayuntamiento de Ronda se asegurara de que:
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a. Se adopten todas las medidas adecuadas de prevencion de la contaminacidn acdstica, en particular
mediante la aplicacién de las tecnologias de menor incidencia aclstica de entre las mejores técnicas
disponibles, entendiendo como tales las tecnologias menos contaminantes en condiciones técnica y
econémicamente viables, tomando en consideracién las caracteristicas propias del emisor acustico de
que se trate.

b. No se supere ningln valor limite aplicable sin perjuicio de lo dispuesto en materia de servidumbres
acusticas.

5. El contenido de las autorizaciones, licencias u otras figuras de intervencion aludidas en los apartados
precedentes podra revisarse por el Ayuntamiento de Ronda, sin que la revisidn entrafie derecho
indemnizatorio alguno, entre otros supuestos a efectos de adaptarlas a las reducciones de los valores limite de
emisién o de inmision aplicables en funcidn de la ASA donde se ubiquen.

6. Ninguna instalacién, construccion, modificacién, ampliacion o traslado de cualquier tipo de emisor acustico
podra ser autorizado, aprobado o permitido su funcionamiento por el Ayuntamiento de Ronda, si se incumple
lo previsto en la normativa acUstica o se supera los OCA en el interior de los edificios susceptibles de ser
afectados por el emisor acustico.

7. En las Zonas de Conflicto la correspondiente autorizacidn, licencia o figura similar estara sujeta a la aplicacion
de un sistema de autocontrol de las emisiones acUsticas debiendo los titulares de los correspondientes
emisores acUsticos informar acerca de aquél y de los resultados de su aplicacién al Ayuntamiento de Ronda.
Dicho sistema debe informar de manera remota y en continuo al érgano que el Ayuntamiento de Ronda
designe para su seguimiento.

8. Para las nuevas construcciones proximas a carreteras del Estado, previo al otorgamiento de licencias de
edificacion, deberd procederse a la realizacion de Estudios para la determinacion de los niveles sonoros
esperables, disponiendo de los medios de proteccidon acustica o estableciendo limitaciones en la edificacion
para no superar los umbrales de ruido establecidos en la legislacion

CAPITULO VII. DISENO MEDIOAMBIENTAL

Articulo 12.32 Condiciones de disefio medioambiental.

1. Con el fin de garantizar la seguridad y el bienestar de las personas y la proteccion del medio ambiente, las
edificaciones se deberan proyectar, ejecutar, mantener y conservar de tal forma que se satisfagan los
requisitos basicos establecidos en la legislacion vigente. Ademas de los requisitos referidos anteriormente,
todo el proceso de la edificacién debera tender a la reduccién de impactos ambientales producidos por el
edificio y su construccion, atendiendo a principios de protecciéon medioambiental y desarrollo sostenible, tales
como:

a. Laoptimizacion en la utilizacion de los recursos disponibles, mediante la adecuada reutilizacion, reciclaje
y uso eficiente de los mismos, asi como el empleo de recursos renovables.

b. La conservacion del medio ambiente, mediante el adecuado uso del terreno, la gestion de los residuos
generados en las obras y la prevencidon de emisiones y contaminacion.

c. La obtencién y el mantenimiento de ambientes saludables en el interior de los edificios, mediante la
prevencion de emisiones nocivas y la contaminacién del aire, asi como una adecuada ventilacién.

d. Laadecuacion del disefio a las condiciones bioclimaticas.

e. Laaplicacidon de técnicas constructivas tendentes a evitar el uso de materiales contaminantes.

f.  Laconsecucion de un mayor ahorro en el consumo energético y de agua.

g. Laaccesibilidad a todos los espacios de las personas con movilidad y comunicacién reducida.

Articulo 12.33 Acondicionamiento térmico pasivo.

Todo edificio de nueva construccion o las reformas y ampliaciones sustanciales de edificios existentes,

contemplardn en su disefio el maximo nivel de acondicionamiento térmico pasivo posible, mediante la

combinacién adecuada de:
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a. Orientacion solariddnea, explotando las posibilidades de la parcela.

b. Soleamiento adecuado, dotando de proteccién solar adecuada y suficiente a todos los huecos de fachada.
Esta proteccion debera poder realizarse mediante persianas méviles o mediante protecciones fijas si se
garantiza su funcionalidad. No sera obligatoria la prevision de persianas moéviles para supuestos de bafios,
aseos, trasteros y escaleras comunitarias, siempre que la superficie de los huecos sea igual o inferior a 1
m2.

c. El acceso directo desde el exterior a locales o dependencias se producira preferentemente a través de
vestibulos de independencia o esclusas cortavientos de doble puerta.

d. Aislamiento térmico global del edificio y de cada uno de los pardmetros perimetrales del mismo, se
disefiaran de acuerdo con lo previsto en el Cédigo Técnico de la Edificacion y en estas normas.

Articulo 12.34  Exigencias sobre el uso de materiales.

1.
2.

Queda prohibido el uso de productos nocivos o peligrosos para la salud o el medio ambiente.

En la medida de lo posible tendra preferencia el uso de materiales alternativos al PVC en todo elemento
constructivo (carpinterias, paramentos, tuberias, aislamientos, mecanismos, etc.).

Las maderas utilizadas en la construccién o urbanizacién deberan contar con el correspondiente certificado de
provenir de explotaciones sostenibles.

Articulo 12.35 Ahorro energético.

1.

A los efectos prevenidos en el presente capitulo y en la medida de las posibilidades fisicas concretas para cada
edificio o local, de los condicionantes del entorno, del uso a que se destine y de la ordenanza de aplicacién, se
establecen las siguientes condiciones:

a. lluminacion natural: en el disefio de todo edificio o construccidn, la iluminacién diurna sera preferente
natural (solar), de manera que la iluminacidn artificial sélo sea considerada como solucién excepcional o
de emergencia para las horas diurnas, sin perjuicio de determinadas actividades que requieran especiales
condiciones de aislamiento luminico o acustico.

b. Alumbrado eléctrico: la instalacion de alumbrado eléctrico se disefiard incorporando lamparas y
luminarias de maxima eficiencia luminica, minimizando en lo posible la potencia eléctrica instalada para
este destino y recomendandose lamparas de bajo consumo.

c. Energia solar: toda edificacién nueva que no sea residencial unifamiliar incorporara instalaciones
receptoras de energia solar con capacidad suficiente para satisfacer el 60% de las necesidades energéticas
medias anuales relativas al agua caliente sanitaria propias del edificio, salvo que pueda justificarse que
sélo puede alcanzar un valor inferior.

d. Otras energias alternativas: Se recomienda que toda edificacién de nueva planta pueda incorporar, en lo
posible, instalaciones productoras de otras fuentes de energia de las denominadas alternativas, con
capacidad suficiente o razonable para las necesidades propias del edificio.

e. Energias domésticas: para los usos de calefaccion, calentamiento de agua o cocinado de alimentos se
procurara la utilizaciéon de combustibles liquidos o gaseosos con preferencia a la energia eléctrica. Se
prohibe el uso del fuel-oil.

Articulo 12.36  Mecanismos de ahorro de agua.

1.

3.

Para ahorrar agua, se introduciran medidas tales como griferias con aireadores de chorro o similares y doble
accionamiento de cisternas o posibilidad de detener la descarga a voluntad del usuario.

Los cabezales de ducha implementaran un sistema de ahorro de agua a nivel de suministros individuales
garantizando un caudal minimo de 9 litros por minuto o 5 atmdsferas de presion.

Los grifos y los alimentadores de los aparatos sanitarios de uso publico dispondran de temporizadores o
cualquier otro mecanismo eficaz para el ahorro en el consumo de agua.

Articulo 12.37 Obligacidn de restituciéon medioambiental.
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Los responsables por acciéon u omisién de cualquier deterioro del medio ambiente estaran obligados a la
restitucion del estado original a su costa, mediante la adopcién de las medidas de ejecucion de las obras
precisas para tal fin, las cuales deberan ser aprobadas u ordenadas previamente por el Ayuntamiento, con los
plazos y condiciones pertinentes.

Los responsables o titulares de explotaciones o usos extractivos, en activo o no, estan obligadas a rehabilitar
el entorno degradado a consecuencia de su propia actividad, de acuerdo con lo establecido en el parrafo
anterior.

CAPITULO VIIl. PROTECCION DE LOS RECURSOS NATURALES

Articulo 12.38 Proteccion de los recursos hidricos.

Con caracter general, y al objeto de proteger los recursos hidricos, seran de aplicacion el r.d.L. 1/2001, de 20 de
julio, por el que se aprueba el Texto refundido de la Ley de Aguas, el reglamento del dominio Publico Hidraulico y
las disposiciones establecidas en el real decreto- Ley 11/1995, de 28 de diciembre, por el que se establecen las
normas aplicables al tratamiento de las aguas residuales urbanas, el real decreto 509/1996, de 15 de marzo, que
desarrolla el anterior. Asimismo se establecen las siguientes medidas:

1.

Queda prohibido a los establecimientos industriales que produzcan aguas residuales capaces, por su toxicidad
0 por su composicién quimica y bacterioldgica, de contaminar las aguas profundas o superficiales, el empleo
de pozos, zanjas, galerias,o cualquier dispositivo destinado a facilitar la absorcién de dichas aguas por el
terreno.

En el caso de zonas industriales sera obligatoria la constitucion de vertederos que garanticen el cumplimiento
de la legislacion aplicable.

La construccion de fosas sépticas para el saneamiento de viviendas sélo podra ser autorizada cuando se den
las suficientes garantias, justificadas mediante estudio hidrogeoldgico o informe de la Administracion
competente, de que no suponen riesgo alguno para la calidad de las aguas superficiales o subterraneas. En
todo caso sdlo la construccion de fosas sépticas sélo se podra autorizar en suelo no urbanizable o en aquellas
zonas del suelo urbano consolidado donde no sea posible conectar con la red municipal de saneamiento.

Para la concesidn de licencia urbanistica relacionada con cualquier actividad que pueda generar vertidos de
cualquier naturaleza, exceptuando las autorizadas para conectar directamente con la red general de
alcantarillado, se exigira la justificacién del tratamiento que haya de darse a los mismos, para evitar la
contaminacion de las aguas superficiales y subterraneas. El tratamiento de aguas residuales debera ser tal que
se ajuste a la capacidad de auto depuracién del cauce o acuifero del sector, para que las aguas resultantes
tengan la calidad exigida para los usos a que vaya a ser destinada, dentro siempre del respeto a las normas
sobre calidad de las aguas que resulten de aplicacion.

en todo caso, las solicitudes de licencia para actividades generadoras de vertidos de cualquier indole, deberan
incluir todos los datos exigidos por la legislacidn vigente para la concesidn de autorizaciones de vertidos. el
otorgamiento de licencia urbanistica o de apertura para estas actividades, quedara condicionado a la
obtencién de la correspondiente autorizacion de vertido.

Para la obtencién de licencia urbanistica o de apertura correspondiente a actividades industriales o
extractivas y cualquier otra construccidn sera necesario justificar debidamente la existencia de la dotacién de
agua necesaria, asi como la ausencia de impacto cuantitativo negativo sobre los recursos hidricos de la zona.
Iguales justificaciones deberan aportarse en la tramitacién de aquellos proyectos de urbanizacién que tengan
por objeto la implantacién o mejora de los servicios de abastecimiento de agua potable o de saneamiento de
aguas residuales.

Para implantacién de usos residenciales y de interés social o utilidad publica en el suelo no urbanizable
deberan justificarse las dotaciones de agua potable y la eliminacidn de las aguas residuales.
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Se establece un perimetro de proteccién alrededor de los puntos de captacion de aguas para abastecimiento
de la poblacién que tendra un radio de 200 m medidos desde dicho punto y en el que no se podra realizar
ninguna actuacion que pueda afectar a dicha captacion.

Podra autorizarse la extraccién de aridos de los cauces y margenes, siempre que en la zona no estuviera
prohibido por estas normas y que se obtengan las autorizaciones exigidas por la legislacion sectorial y la
correspondiente licencia municipal.

En aplicacion de la Ley de Aguas, en la tramitacion de autorizaciones y concesiones, asi como en los
expedientes para la realizacion de obras con cualquier finalidad, que puedan afectar el dominio publico
hidraulico y sus zonas de proteccion, se exigira la presentacion de un Estudio de Impacto Ambiental en el que
se justifique que no se produciran consecuencias que afecten adversamente a la calidad de las aguas o la
seguridad de las poblaciones y aprovechamientos inferiores.

Respecto a la Proteccidon de Aguas Subterraneas, queda prohibido a los establecimientos e instalaciones de
todo tipo que produzcan aguas residuales capaces, por su toxicidad o por su composiciéon quimica y
bacterioldgica, de contaminar las aguas profundas o superficiales, el abastecimiento de pozos, zanjas,
galerias, o cualquier dispositivo destinado a facilitar la absorcién de dichas aguas por el terreno. Para ello, la
concesion de licencia municipal exigira la justificacion del tratamiento que haya de darse a las aguas
residuales para evitar la contaminacidn de las aguas superficiales y subterraneas.

Articulo 12.39 Proteccion de los corredores ecoldgicos.

1.

Los cauces fluviales y las vias pecuarias conforman una red territorial de capital importancia para el
mantenimiento del equilibrio ecoldgico, fomento de la biodiversidad, intercambio genético de las especies
faunisticas y floristicas y la movilidad territorial de la vida salvaje.

Tendran la consideracion de corredores ecoldgicos a los efectos establecidos en las presentes Normas los

siguientes:

Los cauces fluviales y tramos de vias pecuarias que forman una malla en el territorio.

Sin perjuicio de las normas particulares para cada categoria de suelo establecidas en estas normas, en los

corredores ecoldgicos sélo se permitiran:

a. Losusos ligados a la actividad agraria.

b. Las actividades de restauracién del ecosistema natural destinadas a la recuperacién, conservacion y
mejora de las margenes de los cauces fluviales y su vegetacion de ribera, o de borde en el caso de las vias
pecuarias, que permitan su funcionalidad como corredores ecolégicos.

c¢. Los movimientos de tierra que no alteren de forma permanente el perfil del terreno, excepto los
necesarios para las actuaciones permitidas o la mejora ambiental del lugar.

d. Lasactividades de ocio y recreativas.

Las instalaciones de apoyo al uso publico y al ejercicio de las actividades permitidas.

f.  Las infraestructuras lineales de interés publico que garanticen, en todo caso, la preservaciéon ambiental y

paisajistica del corredor.

Articulo 12.40 Proteccion general de la vegetacion.

1.

En las areas de proteccion especial, se consideraran especies protegidas y por tanto no susceptibles de tala,
las masas de arboles y arbustos de especies propias y caracteristicas de la zona, asi como los ejemplares
aislados bien conservados de especies arbéreas.

En las zonas de margenes de cauces, se consideraran de igual manera las especies caracteristicas de ribera.
Las riberas de los rios y cauces publicos se dedicaran preferentemente a usos forestales, siempre que no
contradigan lo dispuesto en el apartado de proteccion general de los recursos hidrolégicos.

Se consideraran igualmente especies protegidas las que se encuentren localizadas en cualquier clase de
Sistemas Generales y en las zonas de uso o de dominio publico o de proteccidn de infraestructuras.
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En el suelo agricola se procurard el uso de arbustos o juncales en los linderos de parcelas, en sustitucion de
vallados o cercados de otros tipos.

Con caracter general, todas las especies arbéreas, autdctonas y/o meramente ornamentales existentes en el
término municipal que estén protegidas por normativa, necesitaran la obtencién de la correspondiente
autorizacién de la Consejeria de Medio Ambiente de la Junta de Andalucia en el Suelo clasificado como No
Urbanizable para la realizacién de actividades que puedan afectar a las mismas y se hallen sujetas a licencia
urbanistica.

Articulo 12.41 Proteccién de la Fauna.

1.

Se dara preferencia a las medidas de conservacion y preservacion en el habitat natural de cada especie,
evitando la introduccion y proliferacion de especies, subespecies o razas geogréficas distintas a las
autdctonas, dando prioridad a las endémicas, a aquellas otras cuya area de distribucién sea muy limitada asi
como a las migratorias.

En relacién a los cercados y vallados, tanto en terrenos cinegéticos como en el resto del medio natural, se
deberan cumplir las especificaciones técnicas recogidas en la legislacion vigente sobre cazay flora y fauna.

En relacién a los cercados y vallados se habra de cumplir lo dispuesto en la Ley 8/2003, de 28 de octubre, de la
Flora y la Fauna Silvestres, en la cual se dispone que con caracter general los cercados en el medio natural
deberan permitir la libre circulacién de la fauna silvestre. La superficie y la forma del cercado deberan evitar
los riesgos de endogamia en las especies cinegéticas.

Seréd necesaria la obtencidn de previa licencia municipal para el levantamiento e instalacién de cercas,
vallados y cerramientos con fines cinegéticos, sin que en ningin caso puedan autorizarse aquellos
cerramientos exteriores del coto que favorezcan la circulacidn de las especies cinegéticas en un solo sentido.
Entre la documentacidon necesaria para la tramitacion de la licencia se incluird en informe del organismo
competente en el que se justifique la adecuacion del proyecto a la ordenacidn cinegética.

En relacion a las obras de infraestructuras y para evitar afecciones sobre la fauna por las infraestructuras
lineales debido al efecto barrera en el desplazamiento de anfibios, reptiles y mamiferos y para minimizar los
casos de atropello, se recogeran las medidas establecidas en el manual COST 341 «COST 341-La fragmentacion
del habitat en relacién con las infraestructuras del transporte en Espafia» (Rosell,C, et al,2003, O.A. Parques
Nacionales, M.° de Medio Ambiente), COST 341 «Fragmentacién del habitat causada por las infraestructuras de
transporte, Fauna y Trafico» (0.A. Parques Nacionales, M° de Medio Ambiente) y «Manual europeo para la
identificacion de conflictos y el disefio de soluciones» (Rosell, C, et al, 2005, O.A. Parques Nacionales, M.° de
Medio Ambiente).

Articulo 12.42 Proteccion del Paisaje.

1.

Toda actuacion deberd garantizar la preservacion de la variedad, singularidad y belleza de los ecosistemas
naturales y del paisaje.

La implantacion de usos o actividades que por sus caracteristicas puedan generar un importante impacto
paisajistico, tales como minas, canteras, parques edlicos, vertederos, depdsitos de vehiculos y chatarra,
escombros, etc., debera realizarse de forma que se minimice el impacto negativo sobre el paisaje, debiéndose
justificar este extremo en las correspondientes solicitudes de licencia, asi como el cumplimiento de la
Legislacion Ambiental vigente.

Se evitara la desaparicion de la capa vegetal en las zonas colindantes con las vias de nueva apertura,
reponiéndose en aquellas zonas en que por necesidad de las obras se haya perdido o deteriorado.

En aquellos casos en que, de acuerdo con las Normas Reguladoras de los Usos, se permite el establecimiento
de cementerio de vehiculos, estos no podran situarse de forma que sean visibles los restos almacenados
desde las vias publicas, para lo cual se vallaran o dotaran de pantallas vegetales protectoras.

Carteles publicitarios.
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a. Se prohibe la instalacion de todo tipo de carteles publicitarios, inscripciones o artefactos de cualquier
naturaleza con fines publicitarios o informativos, en todo el ambito territorial clasificado como Suelo No
Urbanizable, incluidos los margenes de las carreteras, autorizdndose exclusivamente los paneles y sefiales
informativos de interés publico. Igualmente queda prohibida la publicidad apoyada directamente o
construida sobre elementos naturales del territorio, tales como roquedos, arboles, laderas, etc.

En ningln caso, se podran fijar imagenes o simbolos en las cimas de las montafias ni carteles de
propaganda, inscripciones o efectos de cualquier naturaleza con fines publicitarios, informativos o
conmemorativos.

b. Los elementos de publicidad actualmente existentes que se hallen en contradiccién con lo dispuesto en
este Plan General, tendran la consideracidn de instalaciones fuera de ordenacion, por lo que no podran
renovarse las concesiones actualmente vigentes, y debera procederse a desmontarlas una vez cumplidos
los plazos actuales de autorizacion.

c. La colocacién de elementos publicitarios, con excepcién de los carteles informativos relacionados en el
Reglamento General de Carreteras, estara sujeta a licencia municipal sin perjuicio del cumplimiento de las
autorizaciones exigidas en la legislacion sectorial vigente.

Se prohibe el almacenamiento de vertidos o basuras en todo el ambito, debiéndose disponer los medios

adecuados para impedir el abandono de basuras y desperdicios por parte de la poblacién visitante. Los

vertidos de materiales o extracciones de tierra que pudieran originarse en el suelo urbano o urbanizable
deberan ser convenientemente trasladados y depositados en vertedero acondicionado.

Se prohibe expresamente la utilizacion de parcelas rusticas, arcenes o bordes de carreteras, caminos rurales o

riberas de arroyos para el aparcamiento de vehiculos rodados, pudiéndose habilitar para instalar las idéneas

barreras fisicas que se vieran necesarias tales como zanjas, hitos de piedra, mojones bajos, etc.

Se prohibira cualquier actuacién que por su ubicacién, volumen, altura, efectos sonoros, materiales, colores, u

otros efectos, pudiera impedir, dafiar, o dificultar la perspectiva y contemplaciéon de los elementos

especialmente protegidos, tanto desde los recorridos naturales publicos y de servidumbre, como por el hecho
de su asociacién visual, en el caso de pretenderse situar dicha actuacién en proximidad a aquellos elementos.

Articulo 12.43  Proteccidn del suelo.

1.

La solicitud de licencia urbanistica para la realizacién de cualquier construccidn, instalacion u obra o de
cualquier otra actividad comprendida en los anexos de la Ley de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental de
Andalucia o en la legislacidn estatal sobre Evaluacion de Impacto Ambiental, debera ir acompafiada de la
documentacién y estudios ambientales necesarios que permitan la adopcion de medidas de prevencidn
ambiental para evitar o minimizar anticipadamente los efectos que su realizacion pudiera producir en el
medio ambiente.

En el suelo no urbanizable estan prohibidas las actuaciones que comporten un riesgo previsible y significativo,
directo o indirecto, de inundacidn, erosién o degradacion del suelo. Seran nulos de pleno derecho los actos
administrativos que las autoricen, que contravengan lo dispuesto en la legislacion aplicable por razén de la
materia o en los planes urbanisticos.

Las solicitudes de licencia urbanistica para la realizacién de aterrazamientos producidos por la apertura de
caminos, construcciones, instalaciones, cultivos, etc., en terrenos accidentados o por la disposicion a fines de
plantacién en terraza, asi como de cualquier obra o actividad que lleve aparejada la realizacién de
movimientos de tierras, cuyas caracteristicas conlleven la apariciéon de pendientes superiores a 15%, superen
los desniveles superiores a 3 metros, afecten a una superficie de mas de 2.500 m2, o a un volumen superior a
5.000 m3, deberd acompafiarse de la documentacién técnica adecuada para garantizar la ausencia de
impactos sobre la estabilidad y nivel de erosidén de los suelos. La concesion de la licencia podra quedar
condicionada a la adopcidn de las medidas correctoras necesarias.
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La concesion de la licencia podra realizarse Unicamente cuando se justifiquen debidamente los extremos
antes mencionados, y quedara condicionada a la no aparicién de impactos negativos, asi como la adopcién de
las medidas necesarias para su correccion. Para la concesion de la licencia podran exigirse garantias que
permitan asegurar la realizacion de las actuaciones correctoras necesarias para garantizar la estabilidad de los
suelos.

No resultara necesaria la obtencion de previa licencia para los movimientos de tierras previstos en proyectos
previamente aprobados por la Administracion urbanistica. En todo caso, dichos proyectos incorporaran el
correspondiente Estudio de Impacto Ambiental si su ejecucién implica movimiento de tierras superiores a los
umbrales establecidos en el apartado anterior. El Organo Competente para la autorizacién o licencia
correspondiente lo sera también para la aprobacion del Estudio de Impacto Ambiental.

En todo caso, se denegaran las licencias que se solicitaran para obras que no cumplimentaran los anteriores
supuestos, y se paralizaran aquellas que pudieran iniciarse sin autorizacion, obligandose en estos ultimos
casos a la restitucion del suelo en los términos modificados.

El proceso de ocupacidn de suelos que presenten vegetacion arbérea o arbustiva debe efectuarse de forma
secuencial, transformandolo sélo las zonas requeridas para los trabajos préximos en el tiempo, de forma que
se eviten procesos erosivos, arrastres de material e incidencia paisajistica, por la denudacién prematura de
suelos.

CAPITULO IX. PREVENCION Y PROTECCION CONTRA INCENDIOS
Articulo 12.44 Proteccidn contra incendios.

1.

Prevencidn de incendios forestales.

Seran de obligado cumplimiento la Ley Forestal vigente, la Ley 5/1999, de 29 de junio, de prevencién y lucha
contra los incendios forestales, el Decreto 247/2001, de 13 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento
de Prevencién y Lucha contra los Incendios Forestales y disposiciones vigentes del Decreto 371/2010, de 14 de
septiembre, de Prevencion de Incendios Forestales (Modificado por el Decreto 160/2016 de 4 de octubre). En
base a lo establecido en el citado Decreto, el término municipal de Ronda esta declarado como Zona de
Peligro el término municipal completo.

En terrenos forestales y zonas de influencia forestal (franja de 400 metros circundante a los terrenos
forestales) los nlcleos de poblacién, edificaciones, instalaciones de cardcter industrial y urbanizaciones
deberan mantener una franja de seguridad, de una anchura minima de 15 metros, libre de residuos, matorral y
vegetacion herbacea, pudiéndose mantener las formaciones arbéreas y arbustivas en la densidad que en su
caso se determine en el correspondiente Plan de Autoproteccion.

Los propietarios de las viviendas, instalaciones y terrenos a que se refieren los apartados anteriores podran
agruparse para su proteccion comdn bajo una sola faja de seguridad, siempre que su proximidad y las
condiciones del terreno lo permitan.

El ambito del Plan afecta a todos los terrenos forestales del término municipal entendiéndose por tales los
definidos en el articulo 1 de la Ley 2/1992, Forestal de Andalucia.

En la nueva edificacion o reforma de la existente debera justificarse convenientemente el cumplimiento de las
exigencias basicas de proteccion contra incendios, establecidas en el Cédigo Técnico de la Edificacion y demas
normativa que resulte de aplicacion.

La utilizacion de explosivos en derribos, desmontes y excavaciones requerira la previa concesion de expresa
licencia municipal para ello. La solicitud de esta licencia se formulara aportando fotocopia de la guia y permiso
de utilizacion de explosivos expedidos por la Autoridad Gubernativa. El Ayuntamiento, vistos los informes de
los servicios técnicos municipales, podra denegar dicha licencia o sujetarla a las condiciones que considere
pertinentes para garantizar en todo momento la seguridad publica, de los inmuebles préoximos y de sus
moradores y ocupantes.

Planes de Autoproteccion.
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En aplicacion de los articulos 26, 32, 33 y Seccidn Cuarta, relativa a los Planes de Autoproteccion de la Ley
5/1999, 29 de junio, asi como los articulos 24 y 33 del Decreto 247/2001, de 13 de noviembre, por el que se
aprueba el Reglamento de Prevencion y Lucha contra los Incendios Forestales, se tendran en cuenta las
siguientes determinaciones:

a. Las empresas, nlcleos de poblacién aislada, urbanizaciones, campings e instalaciones, o actividades
ubicadas en Zona de Peligro, asi como las asociaciones o empresas con fines de explotacion forestal que
realicen labores de explotacion dentro de dichas zonas, deberan elaborar el preceptivo Plan de
autoproteccion. Recogidos en la normativa estatal Directriz basica de planificacién de proteccion civil de
emergencia por incendios forestales (Real Decreto 893/2013, de 15 de noviembre) anexo Il y anexo llI,
relativas a los planes de autoproteccién por riesgo de incendio forestal de las nuevas edificaciones o
instalaciones ubicadas en areas de interfaz urbanoforestal y por riesgo de incendio forestal de las
instalaciones de acampada, respectivamente.

b. El Plan de Autoproteccidn sera elaborado, con caracter obligatorio y bajo su responsabilidad, por los
titulares, propietarios, asociaciones o entidades urbanisticas colaboradoras o representantes de nucleos
de poblaciones aisladas, urbanizaciones, campings, empresas e instalaciones o actividades ubicadas en
Zona de Peligro.

c. Las medidas que deben contemplar los mismos seran:

- Construccion de un corta fuegos perimetral para aislar el nucleo, vivienda o instalacion del terreno

forestal préximo.

- Limpieza de viales, parcelas abandonadas y zonas con acumulacién de combustible.

- Laorganizacion para la extincion de incendios incipientes.

- Instalacion de hidrantes en zonas de especial riesgo.

- Informacidn a los habitantes y usuarios sobre cémo prevenir incendios y actuar en caso de que se
produzca.

Actuaciones urbanisticas sujetas a plan de autoproteccion.

Debido a la afeccién de zona de peligro y zona de influencia forestal, los sectores de suelo urbano y

urbanizable deberan tener un plan de autoproteccién que minimice el riesgo por incendios. Dicha condicién

vendra expresada en la correspondiente ficha urbanistica del sector.

Tramitacion de los Planes de Autoproteccion.

De acuerdo con el articulo 44 de la Ley 5/1999, de 29 de junio, corresponde a las Entidades Locales la

aprobacion de los Planes de Autoproteccidon. El Plan de Autoproteccion debera ser presentado ante el

Ayuntamiento y remitida copia del mismo, una vez diligenciada de entrada en el Ayuntamiento, a la delegacién

Territorial de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente de Malaga, sin perjuicio de la colaboracién que pueda

prestar la Consejeria competente en materia forestal. El plazo de presentacion de este plan sera de seis meses

como maximo a partir de la obtencidn de la correspondiente autorizacién administrativa de la actividad.

CAPITULO X. CAMBIO CLIMATICO
Articulo 12.45 Medidas especificas contra el cambio climatico.

1.

Para luchar contra los previsibles impactos derivados del cambio climatico se proponen una serie de medidas
de adaptacidn y mitigacion, inspiradas en las estrategias ambientales y los planes sectoriales elaborados por
la Junta de Andalucia, dentro del marco del Plan Andaluz de Accidén contra el clima, y adaptadas a las
circunstancias del municipio de Ronda.

Medidas de adaptacion.

Las medidas de adaptacidn tienen como objetivo principal ajustar los sistemas naturales y humanos en
respuesta a los estimulos climaticos previstos o a sus efectos, reduciendo los dafios y riesgos. Las medidas se
han estructurado por ambitos de actuacion, que coinciden con los principales impactos relacionados con el
cambio climatico:
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-Sector de los bosques e incendios forestales.
-Sector de la salud.
-Sector agricola.
-Adaptacion a Inundaciones.
3. Medidas de mitigacion.
Las medidas de mitigacién suponen la respuesta concreta y adicional a la urgente necesidad de reducir las
emisiones netas de gases de efecto invernadero, de forma mas acelerada, al tiempo que se amplia nuestra
capacidad sumidero de estos gases.
La reduccién de gases efecto invernadero gira en torno a la aplicacion transversal de medidas referidas a:
El ahorro y eficiencia energética
La utilizacion de energias renovables
el uso racional de los recursos naturales, en especial los recursos hidricos
La utilizacién racional de materias primas
. la gestion eficiente de los residuos
Las medidas de aplicacién por dreas estratégicas son:
-Actividades industriales
-Agriculturay ganaderia
-Arquitectura, rehabilitacion y edificacion
-Energia
-Residuos
-Transporte y movilidad
-Silvicultura
-Sumideros
-Comunicacion, sensibilizacion y formacidn
-Ordenacion del territorio
4. Movilidad Urbana Sostenible y espacios verdes.
El transporte provoca efectos negativos sobre el medio atmosférico, como pueden ser sus emisiones
contaminantes, aumentando la temperatura e incrementando el efecto “isla de calor” dentro del casco urbano
de Ronda. Esto genera una mayor necesidad de sombra en las horas centrales del verano y mas zonas verdes.
La ejecucion de los espacios verdes en las ciudades, bajo criterios de sostenibilidad, debera tener en cuenta:
-La “Naturalizacidon de las ciudades” estableciendo corredores que permitan el contacto de los espacios
verdes entre si'y con el medio
-La “Jardineria Sostenible”, adaptada al medio.
-“Jardineria con criterios ecoldgicos”.
-Disefio de jardines apropiado para asegurar el contacto de los ciudadanos, el ocio y recreo de los mismos.
A parte del disefio de espacios verdes es necesaria una movilidad urbana sostenible.
La movilidad urbana sostenible es el conjunto de procesos y acciones orientadas a que el desplazamiento de
personas y mercancias que faciliten el acceso a los bienes y servicios, y al establecimiento de relaciones que se
ejecuten con el menor impacto ambiental posible, contribuyendo a la lucha contra el cambio climatico, al
ahorro y eficiencia energética y a la reduccion de la contaminacidn aclstica y atmosférica.
Para cumplir con este objetivo, se ha aprobado la formulacion del Plan Andaluz de Movilidad Urbana
Sostenible, a través del Decreto 119/2014, de 29 de Julio (BOJA n° 148,31/07/2014).
TITULO XIIl. DISPOSICIONES FINALES
CAPITULO I. EFECTOS DE LA PRESENTE INNOVACION
Articulo 13.1  Determinaciones afectadas por la Innovacion

o o0 T oW
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La presente Innovacion sustituye la ordenacidn estructural y pormenorizada del PGOU 1994 y de la Adaptacion
Parcial a la LOUA de 2010 en su dmbito.
En marzo de 2023, el Ayuntamiento de Ronda aprobé en pleno un Texto Refundido del Planeamiento Vigente (TR
2023), con el objeto de unificar en un Unico documento las determinaciones contenidas en:

- el Plan General de Ordenacion Urbanistica (PGOU) vigente desde 1994;

- la Adaptacién Parcial del PGOU a la LOUA de 2010

- 18 Modificaciones Puntuales del PGOU

- 16 Estudios de Detalle

- 7 Planes Parciales de Ordenacion en Suelo Urbanizable Programado

- 1Programa de Actuacidn Urbanistica en Suelo Urbanizable No Programado
El Texto Refundido constituye una versiéon completa y actualizada de todo el planeamiento vigente, y por tanto no
modifica ninguna de las determinaciones contempladas en los documentos tomados en cuenta para su realizacion.
Por tanto, en el ambito de la presente Innovacidn, las determinaciones contempladas en el Texto Refundido de
2023 quedan igualmente sustituidas.
No obstante, tal y como se establece en el Articulo 9.1. Aplicacion de esta Normativa, para aquellas
determinaciones no explicitamente reguladas por la presente Innovacidn seran de aplicacion las correspondientes
del PGOU de 1994.
Articulo 13.2  Documentos sustitutivos
El presente documento incluye el ANEXO 6. DOCUMENTOS SUSTITUTIVOS, en el que se recogen los Planos de
Ordenacién y Fichas de Determinaciones Urbanisticas sustitutivos que se relacionan a continuacion:
Planos sustitutivos:

- PLANO "A. CALIFICACION, USOS Y SISTEMAS" (Ventanas A.4, A.5, A.6, A.7 y A.8) - Sustitutivo del Texto

Refundido 2023

- PLANO "D. DELIMITACIONES DE AREAS DE REPARTO" - Sustitutivo del PGOU 1994

- PLANO "E.1 ORDENACION ESTRUCTURAL - Sustitutivo del Texto Refundido 2023

- PLANO "0.04. AREAS HOMOGENEAS" - Sustitutivo de la Adaptacién Parcial 2010

Fichas de Determinaciones Urbanisticas sustitutivas:

- FICHA SGNU-EL-04 - Sustitutiva del Texto Refundido 2023

- FICHA SUP-E1/SUS-02 - Sustitutiva del Texto Refundido 2023
Articulo 13.3  Documentos derogados
La presente innovacion deroga las siguientes determinaciones:
Planos de informacién derogados:_

- PLANO del PGOU 1994 "3. CASCO HISTORICO. EDIFICACIONES EXISTENTES (TIPOLOGIAS)"

- PLANO del PGOU 1994 "6. CIRCULACIONES VIARIAS"
Fichas de Determinaciones Urbanisticas derogadas:

- FICHA DEL SUC-UE-17 "LA MERCED" del Texto Refundido de 2023.

- FICHAS DEL PERI-01. PLAN ESPECIAL DEL "CASCO HISTORICO" del Texto Refundido de 2023.

- FICHA SGNU-EL-05 - recogida en el Texto Refundido 2023.

ANEXO IV - FICHAS URBANISTICAS
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SUC-AMLU.
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ACTUACIONES AISLADAS

ACTUACIOMES DE MEIORA URBAMA ¥ DOTACIOMAL
ACTUACIOMES DE MEJORA TIPOLOGICA

AREAS DE REHABILITACION INTEGRADA
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sSUC-AA-01 ACTUACION AISLADA CONEXION PASEC DE LOS INGLESES - AVDA. POETA RILKE

CETERMIMA 0 OMES DE 0 RDEMACION DE CARACTER ESTRUCTURAL

:

X208-€£52Z :NSSI '6.6T/0T-3S :]e8a7 onsodaq

Clacedesugla: LA BAHO SO MSOLID A D0 A
Uz pormenarizada: Es RCID FUBLKCD

Superficie bris jm2s): 117

ANEITO DE & CTUACION

Penuefia parme delapacea casasrd 6591011 UFIGEEE, della Zona Homogénea de alameda,
enla gue se ubica laresidenda de & Hermanisas delos Fobres.

52 trawa de Unaparcela clya sperticie attud & de 12 631 M. Laimmervendidn aecta aunos
117 m2, sienda un porcersag muy pequena dela superfide seal (meras del 1%).

DEET O5

Apersura de espacio libre plblioo de conesidn entre la calle 4y, Possa Rilke ¢ & acwual Pased
delos ngeses, actuamenns en fordo de saco v dn sdida. Expropiaddn de parsedelapacda
carasral 6591011 URIGE9s.

Aferta solament® & Una peqUena superficie en la esquina del jardin de la reddencia, que
acriidmerse no 22 Utliza, 52 ha delimizado un area de 5 memre de andhura, peo & raado
dela conesidn peamonal propuessa seradetinido por el proyecs wenico i el levanmmieno
mpografico v d esudo desdlado del dmbizo. En cudquier casn, o e Feoard la arboleda
Eorig s,

mstrumertos de gestdn y desarrala:
= Empropiacion

+  Proyecso Rcrico

= Obra Piblicas Ordnaria

CALUTELA AROUECLOGICA SEGUM PLAM: 20 HA E. 1. Zona de Seguimiernt Arqueddgco
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SUC-AAD2 ACTUACION AISLADA PASAJE DEL CONVENTD DE LA MERCED

CETERMIMA 0 OMES DE 0 RDEMACION DE CARACTER ESTRUCTURAL

Clacedesugla: LA BAHO SO MSOLID A D0
Uz pormenarizada: Es RCID FUBLCD
Superficie bris jm2s): 3
ANEITO DE A CTUACIGN

Se trama de un vid secundario del 1a Zona Homogérea de dlameda, wn enmrada desde la
Awertida Poesa Rilke . B via da acceso auna serie de visiendas unifamiliaes adocadax y garajes,
¥ actuamente no tere sdida, por 1o que se plareea la apertura de una coreddn peamond
hatia el pasaje San Juandela .

La urbanizacidn del ambito es deficiens, y el vial s utiza wmo aparcamienso irreguar de
wehiculas .

DEET O5

Apersura del vid de coresddn entre la cale dv Fossa Rilke v & pacag que corecsa oo la
cdle Carlcs Coba Gamer . Reurbarizacidn ded dmbiso oon un caracmer peamond (on Ble@anda
rodada para acceso alos gara s edstengs), en conthuidad oo & pasa de redierme apertura,
resalvienda el desnivel edsten®e demanera atcesible.

Expropiacion del espacio acipada por d atgud depdsitg, que bere una siperficie de 140
m2s.

marumernos de gestidn y desarrdla:
»  Epropiacion

»  Fropecso Rcrico

= Obras Fiblicas Ordnanias

CALUTELA AROUECLOGICA SEGUM PLAM: 20 HA E. 1. Zona de Seguimiernt Arqueddgco
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DETERMINA O OMES DE 0 RDENACION :E_nmﬁnm ESTRUCTURAL

Clae desuela: URBAHG OO0 HE0LID A D0

OTR A5 DETERMINA CIDMES DE ORDEMACION

Uz pormenarizada: Es RuCID FUBLCO
Suiperficie brisa jm2s): 1674
ANEITO DE A CTUACIGN

Cruce de las cales Wirgen de los Remedios y Rics Rosas, en d bario del Mercadillo. La
panimentatidn se encuentra en un deseriorado esmada de conservatian, v su contfigdracidn
arid (acerad esrechas, calzada dafiada, inesisendcia de wades accesibles, enc), hacen
FECESHA Una inmereendion generd.

DEET O5

Mejora dela configuracion y urbanization del ambiso, mediame &:
redsefio de & platafor mas rodadas ¢ peamnaes

rendvacidn y soeerrado delasinsd atones

eliminadon de elementos discordan tes

repaimentacicn de espacios

mejora del mobiliariourbano

mejora de |a sceesibilidad

marumernos de gestidn y desarrdla:
o Proyecto Bonico
= Obras Fiblicas Ordnanias

CALUTELA AROUECLOGICA SEGUM PLAM: 20 HA E. 1. Zona de Seguimiernt Arqueddgco
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SUC-AA-DA ACTUACION AISLADA PLAZA DELOS DESCALZOS, CALLE SANTA CECILIA Y CALLE VIRGEN DE LOS DOLORES

CETERMIMA 0 OMES DE 0 RDEMACION DE CARACTER ESTRUCTURAL

Clae desuela: URBAHG OO0 HE0LID A D0

OTR A5 DETERMINA CIDMES DE ORDEMACION

Uz pormenarizada: Es RCID FUBLCO
Suiperficie brisa jm2s): 70E5
ANEITO DE A CTUACIGN

Eje de unidn enmre dos espacias dgnificatioos del barrio de Sanma Cecilia, la plaza de las
Descakes v la Fuensede las Gcha Cafos . Seinduyenlos Sguientes espadas fbres y sides, en
parte cardogadas coma ep acios urbanos por el presense - Mlan EUZA-S y EUJB-26:

*  Fara de los Descazos

= Calle Virgen delos Dolares

+  Cdle Sants Cecilia

Esin cales tigren attuamerme padmenta de carmo rodads con defecmos de plansidad
parcheadapor difrermes reparadones gue se han ido producierdo alolarga delos afios y en
gererd tignen un apecno desciidada.

El coche ha ido gandndole serreno d peandn y de cara a la acosibilidad, la dimersiones de
103 ateradas ro son adeciiadas y & propio padmens de canmo radada y S imperfectianes
hate qUe existan grawes Crendas en e me a5petn .

DEETH 05

Mejora dela configuracidn y urbanizacion del ambim, mediaee &:
»  redsefio de @ plaafor mas rodad s y peannaes

s repdwEdiin y sceerrado delas insd ationes

*  pliminaddn de elementos disordantes

*  repaimentacion de espacios

*  mejora del mobilisriourbano

= mejra de la accesibilidad

marumermos de gestidn y desarrdla:

+  Proyecs Rorico

«  Obras Fiblicas Ordnariz

CALUTELA AROUECLOGICA SEGUM PLAM: 20 HA E. 1. Zona de Seguimiernt Arqueddgco
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SUC-AADS ACTUACION AISLADA ENTORNO PLAZA DE LA OSCURIDAD

CETERMIMA 0 OMES DE 0 RDEMACION DE CARACTER ESTRUCTURAL

Clae desuela: URBAHG OO0 HE0LID A D0

OTR A5 DETERMINA CIDMES DE ORDEMACION

Uz pormenarizada: Es RCID FUBLKCO
Suiperficie brisa jm2s): 1015
ANEITO DE A CTUACIGN

El ambita de actiaddn es el conformada por s siguientes espacios pablicos del barrio de
santaCecilia:

* Cdle de las Aletas

»  PFlaza de la Oscuridad (espacio cralogada - ELJE-£)

La calle de las Aletss es un vial peatona de dta pendene, resuelo mediante una escdera
continua gue comunica la cale Sanm Cediliaconla Aazade laOscuridad . B plaza s dvide
formamente en dosespacios: el situado més A norte 25 un espacio netamente peatonal que
cuenta oan unaamplia superficie de mona ajardinada v una fuenme lired que lo recarre . Sin
embarga, la rona situada a cma més baja s encuentra ocupada casi en su ordidad por
wehicules mal esationados, hatienda dificil el uso ydisfrumede eoE e patios yermarpecienda
la accesgbilidad peaond.

OQEIETV 05

Mejora ddl ermarmo de la Erniza de la Oscuridad.

Arsiiatidn de reurbanizacidn del esp acio plblico amecda dd pacimiens arquedldgion can las
siguign®es ab e, erere deras:

= repdwEion y seerrado delasinsd ationes

repsimentacidn de espacios

meora del mobiliariourbano

Mejora dela accesbilidad

Elimiradan de demense disoordan e {esationamiens de wehicdlas, onenedores de
resduas urbanos, e

marumernos de gestidn y desarrala:

»  Fropecso Bcrico

«  Obras Piblicas Ordnarizs

0A UTELA ARQUEDLOMGICA SEGUN PLAM: Z0HA D. Zonas de Alwa Conservation
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SUC-AA-DE ACTUACION AISLADA EN CALLE AMANECER Y PASAJE DE LAS FRANCISCANAS

CETERMIMA O OMES DE 0 RDEMNACION DE CARACTER ESTRUCTURAL

Clace desugla: URBAHO COMNSOLIDADO
Uz por menarizada: ES RACID FURLKCD
Superficie bris jm2s): 1470
ANEITO DE & CTUACIGN

El ambima de actiaddn es el conformada por s siguientes espacios publicas del barrio de
San Francisoa:

= Calle smanecer (@spacio caslogado - ELVE21)
= Pasajedels Frandiscanas
= Ereradaala calle sngdisa Aparido

S wramade esparios dedafios a laplaa Rueda dlameda, prircipd espacio libre v de esancia
para los civdadanos del bario de San Frandsco y los visisames de la dudad de Borda. For la
pricimidad del ambin aesse cenmro neurdgcn y por 105 problemas de aparcamienm atiales
del barria, ese espatics aiden Bnér una da odupatidnpar los wehiculis essadonados.

DEIETH 05

Redrbanizatidn y me jora de wides y espacio publico, mediante la adeaacion de |os aceradas,
la cazaday dem enns del mobiliario urbaro, de s modo guela dspoicidn de esos propicien
la preciatidn de vaides poo corcidas, u ofrezcan ambise de ewancia en espatios
infautlizadas.

marumertos de gestidn y desarrala:
»  Proyect Bonica
= Obras Piblicas Ordinarias

0a UTELA ARQUEDLOGICA SEGUN PLAM: Z0HA D. Tonas de Alva Conservadion
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SUC-AADT ACTUACION AISLADA EN CALLE SAN ACACIO

CETERMIMA 0 OMES DE 0 RDEMACION DE CARACTER ESTRUCTURAL

Clacedesugla: LA BAHO SO MSOLID A D0
Uz pormenarizada: Es RCID FUBLCO
Superficie bris jm2s): 743
ANEITO DE A CTUACIGN

El ambita de actiaddn es el conformada por s siguienses espacios pablicos del barrio de
San Francisca:

»  Calle San Asacio(espacio caeslogade - EU/D-22)

s trama de espanios dedafios a laplara Ruedo glameda, prircipa espacia libre y de esandia
para los civdadanos del barrio deSan Frandsco y los visisames de la dudad de Rorda. Forla
provimidad del ambis aeswe cenmro neurdgion y por los problemas de aparcamienmo atwuales
del barria, ese espacics aiden £rer una da ocupatidn por los wehiculos esadonados.

DEETH 05

Revrbanizatidn y mejora de vides y espado publico, utlizacion coma espacio de esanciaun
ambim de calzada ocupads a diade boy como esationamierm de wehicdos . La ordenacidn
se redizara mediame unarepavimenacion que dferendie los espadaos de randm de | de
emancia, donde se imluirdn elemermos vegesdes y w2 glin se disefie, prdmens blando . Desde
ame epatio & podrd visidizar el im ponente salumen que coratiiye |a ighksia del Espirisu
At

marumermos de gestidn y desarrdla:

= Proyecto Bcrico
»  Obra Fublice Ordnaria

0A UTELA ARQUEDLOMGICA SEGUN PLAM: Z0HA D. Zonas de Alwa Conservation
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SUC-AA-DB CENTRO DEENSERNANZA JUAN DE LA ROSA

CETERMIMA O OMES DE 0 RDEMNACION DE CARACTER ESTRUCTURAL

Claee desuela: LIRBAND CONSOUDADD
56 de Epacics Libres a Obtener por expropiacion (SGEL-02-F: 304 m2s

FrE—
T e L e L L SR
 OTRAS DETER ?’._;1 “IOMES [ '},._: ROE MACION

Usa por menorizada: SETEMA GEMERAL DE ESPACKOS LIBRES
Superticie brus jm2s): L)

ANEITO DE & CTUACION

El ambito de la intervercion se drcunsribe a parte de la achud pacela catastral
65310020 FOG6IE000 10T, dorde s& ssiia o Colegio luan de la Rosa. S8 Tah de i Cenird
privada de ensefanzade hfand, Frimaia y Secundaia,

La parcelase stiaerre 1a cale Jeres y el limite del aido urbano én esazona oo la ladera
aeste del Tag de Ronda.

DBEIETIV 05

Frolongacion del hissdrico Paseo de borde de los mgeses, que urird el cenmra hissdrica de
Ronda, amraeds de la acmual parcdla ded Colegio, hassa el limise nore del Conjurma Hissdrica,
pudiernda llegar haswa & puermo de la hMuda, a lo lago del borde de la How del Tajo.

Mejora dela aocesibilidad de una de la panoramicas mi Sgnificabvis de ladudad de Ramda.
Se preve la obrerdion por espropiacion del pased como Sisema Gererd de Epacias Libes
(SGEELO2-F) y lamejora de s urbarizacion.

msrumermos de gestidn y desarrala:
=  Epropaion

= Proyectd BCOrico
= Obra Publicas Ordnaria

CAUTELA 8 ROUEDLOE CA SEGIN PLAN: T0HY 1. Foras de Seguimienta Arquealdgion

00302312

vros

£iz/€9ssy euided

¥70C 9p 0Aew ap 7 ‘SAUIBIA - 00T OJBWNN

emnn

Jepuy ap ejunr e ap |eRo upiajog

’



efoga/saeidnjepueapeiun-mmm//:sdny

X208-€£52Z :NSSI '6.6T/0T-3S :]e8a7 onsodaq

Rchas ga Condichanas Lrbanisiioas

SUC-AA-DS ACTUACION AISLADA JUNTOA IGLESIA DE SANTA MARIA LA MAYOR

CETERMIMA 0 OMES DE 0 RDEMACION DE CARACTER ESTRUCTURAL

Clacedesugla: LA BAHO SO MSOLID A D0
U por menorizada: DOTACKIHAL
Superficie bris jm2s): 142

ANEITO DE A CTUACIGN

Eldm bt de acmuation es el conformada porla parcda casas ral G281 09U FOGGES, situada en
cdle Goreder Campas, i 13, mas|os espacios peaomaes dedaios ¢ situados ermre |a duada
parcda yla ldeda Sama Maria la Mayor de Rorda.

e tratade un dmbito Situads en el ensorrd de BIC |gesia de Sarea Maria la hMayor. La cisada
parcdla canaard S8 encuertra en situaddn desola d menos desde el &fio 2018, ¢ Hene una

ubicacidn privilegiada en relation ala igeda y su porsada renacentisna, attualmenne algo
ercapnadapor la mamaurbana draindaree .

La acaiation Fectard podticamerss d BIC y i erromd, mepranda lasituaddn st (sola
enla mamaurbana), y mejpranda la acesibilidad, |a vsudes del BIC, e,

DEETH 05

El abjetiu de esma domacidn gidada e la cbrencidn parm usa publica de lapacela carasrd
GES1209UFIGGES, & coma el redsefia y reurbanizacion de dicha parceda y los vides y
plaziela pesronal del ensornao, para usos publicas.

e estudiardla wabilidad de corstrur un pequefio equipamiento, ocutando (& mediarerss
wiszas actidmense, y |a pogbilidad de kacer permedble (sisid /0 feicamente) d cruce entre
&l callejn de lo Tamposos y d paag Sacrisan Vicenme, & coma de realizar un ajuse o
madificacian de la alireationes acmaes .

marumermos de gestidn y desarrdla:

*  Ewpropatidn

»  Ezmiidio de Desdle (requiere irfarme favorable de la Corgejeria de Parimario Hisdria)
= Proyecmo Bonico

«  Obrasde edificacion /) urbanizacion

CAUTELA AROUECLOGICA SEGLUM PLAM: I0HA 4 Zonas de Conservatidn inmegral
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SUC-AA-1D OB TENCION DE PARCELA JUNTO ERMITA DE SAN MIGUEL

CETERMIMA 0 OMES DE 0 RDEMACION DE CARACTER ESTRUCTURAL

Clae desuela: URBAHG OO0 HE0LID A D0

OTR A5 DETERMINA CIOMES DE ORDENACION

Uz pormenarizada: DOTACKIHAL PUBLICO
Superficie brus m2s): 184

AMEITO DE ACTUACION

B ambim de actuadon &5 una propedad calindans conla Ermisade San Migud , situada jurm
A puerre de la Curtidunias, de una superficie momal de 182 m2.

En dicha firca se ubica una pequefia edificacidn adasada ala Ermiza, y Cuenta oon un espacio
delarerd de reducidas dmersiares, v un jadinrasen dgomayar.

H #mbin queds afectado por los ensorras de |03 sSguierrss Beres de hmerds Culiial:miralla
ubana, Paacio del Maqués de Savatierra y Bafos Ardes, dermdo esee dltmo BIC &l més
pridmo a esa mona y & duiada admila coma. La attatiin Upone una Feccidn pesitia,
dada que el abjera de la mizma es la choencidn de e finca omo equipamient poblica, A
igual quela Ermitaque ya es propiedad municipal . Blo supondrala rekabilisacion y puessa en
alor de lazmona, me jranda por tanto el entorna Fectada.

DEETH 05

El objetd de esra gcmuadidn Aidada es la obmendidn por espropiaddn, para equipamienso
publica, delapacda descrizay grafiada en los planos de ordenacidn, para siunidn ala Bmiza
de San Migud, que ya es propiedad municipal .

La epropiaddn propussa permise cnsalidar ¢ am piar un equipamierso publico @ma esla
Erriira d& San Migud, ¢ forsalecer SUUS0 ¢ findidn comao punmo de saida nasird dd hissarico
proyecs dela gargansa del Tajp.

marumernos de gestidn y desarrdla:
= Expropiacion
= Proyecto Borico

+  Obrsde ehabiltagdn

CALUTELA AROUECLOGICA SEGUN PLAM: Z0HA C. Arrabd Baj y el dlbacr
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SUC-AMU-D1 PLAZA DUGUESA DE PARCENT

CETERMIMA 0 OMES DE 0 RDEMACION DE CARACTER ESTRUCTURAL

Clacedesugla: LA BAHO SO MSOLID A D0
Uz pormenarizada: Es RCID FUBLCO
Superficie bris jm2s): 4587
ANEITO DE A CTUACIGN

El ambind de lapresense acuation & laplara Duquesa de Parcens (Gasalogada omo Espadio
Urbana EUSA-T), urmd de los principdes espacios publicos de la ciudad, en o que & ubican d
apurramienm v la lgesia de Sanma Marala Mayor.

Laplazase duiaen o ermormo de los BIC dedade Sans Mariala Mayor y Caatlo del Lare
por 10 que una ineer endan de regeneracion urbana en esee espadio es sin duda positiva para
dickas enmrmas.

DEET O5

Actiiatidn de mejora de laplaza Duguesa d& Parcent, prindpa espacio pablico d&l barrio La

Ciudad. Los ab jetos prindpdes de ema acuation son:

»  reordenatidn de los recarrides ¢ & rAfico, &0 cama de 1os itneraios pemondes
rodados, eliminando & wrafico plblic crcular y ressringienda al minima la aoupation ¥
dimenzidn delas cariles de whiculas.

»  repadmersacion del espado publico yviades

= mejra del mobilisriourbano

*  mejra de la accesibilidad

»  eliminaddn de demenmos distardan s ¢ propuesa de salutiones imegradas

marumernos de gestidn y desarrala:
*  Propecto Bnico

= Obra Publicas Ordnaria

CALUTELA A& ROUEDLOE C& SEGIN PLAN: Z0HY E1. Tonas de Seguimienta Arquealdgicn

00302312

vros

9t¢/€9¢SY euided

¥70C 9p 0Aew ap 7 ‘SAUIBIA - 00T OJBWNN

enn

Jepuy ap ejunr ej ap |edo unejog

7’



X208-€£52Z :NSSI '6.6T/0T-3S :]e8a7 onsodaq

efoga/saeidnjepueapeiun-mmm//:sdny

Rchas ga Condichanas Lrbanisiioas

SUC-AMU-DZ ACTUACION DE MEJORA UREANA PLAZA DEL SOCORRO

CETERMIMA 0 OMES DE 0 RDEMACION DE CARACTER ESTRUCTURAL

Clacedesugla: LA BAHO SO MSOLID A D0
Uz pormenarizada: s RCID FUBLCO
Superficie bris jm2s): 3420

ANEITO DE A CTUACIGN

El ambitd dela presens atation & la plaza del Somrmo (cardogada como Epacio Urbano
ELB-2), principd espacio de estanda y endienmra del barrio del kMercadillo, muy ligada ala
cale Carrera Espind (zambién denominada colaquiamense calle “La Bola™). B uso de esme
espacio plbliod essd por wanmo muy ligads ala imensa acthidad comercid de lazsona.

DEETH 05

Actuatidn demejoradelaplaza del Socormo y suermarma, principal espacio plblica del barrio

Mercadilla. os ob s principales de esa attuiaddn son:

»  reordenacion delos recarridos y el mahiod, &9 como de e atoens peanmaes y rodadas

d parking pulblico exisense bajo laplaza

repasimerration del espada public ¢ vides

me jora del mobiliariourbano

mepora de la accesibilidad

eliminadan de demenms dsmrdanes (oldas, veadares, e y SEHUGOR por unRa

salucidn Unica irmegrada

= elimiradon dd excesa de barderas de Ardducia, que restan sisbilidad alos principales
edificias de |a Aaza (especidmente, [as que coronan |a perglas y remancan a Héroules),
sedeberamanener dricamerne labandera que wdga delmasd, danda & imporsancia
A hecho Hstdrico d que represensa.

»  La atuation propuesta debe render & la rendgeurdizacidn del espacio, recuperanda |as
mond ajardings y |a wegesadion que esmnd presere hasa o diminatidn én & momenm
dela mnsruoddn del aparcamierns wberane.

Farumernos de gestidn y desarrala:

*  Proyecm Rcnico

+  Obras Piblicas Ordnarias

CALUTELA AROUECLOGICA SEGUM PLAM: 20 HA E. 1. Zona de Seguimiernt Arqueddgco
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SUC-AMU-D3

CETERMIMA 0 OMES DE 0 RDEMACION DE CARACTER ESTRUCTURAL

Clae desuela: URBAHG OO0 HE0LID A D0

Uz pormenarizada: Es RCID FUBLCO
Superficie brus m2s): 10021

ANEITO DE A CTUACION

Eje prindpd estructurante de Conpurto Histdrico de Bonda, corformiada porlossi guentes & pacion
publicos y wides, todas il catalogadas por & presere Ran:
= HMazadela kerced «  Fuente Muso
: ‘;"E E‘Edﬂ'ﬂ Paz +  Rincipiodela calle Armifian
= E-r-] a
Miradar dela
fmbita Secads fundsmersdmerte par rg émaﬁ'ﬂe'ﬁﬁﬁm de Tores por lo que una

imervendaon de regéeneradan urbana en este espado es sin duda posithaa para dicho emtorno.

DEETH 05

Acuacion inegrada de reurbanizacion ¥ mejora de vides y espacio pblico, en & principa eje de
COMmuUni Gaci on exitente én | azona norte de Conjunto Histdrico de Ronda, comprendido enre laplaa
dela Merced ensu eatrema norte v & inicio dela calle frmiftdn &n su esréma o

Dada la importancia v singularidad d& enormo &ectado, s@ plant®a |a posibilidad de conwocar
un conalrsa de ideds para o proyecta dd AThitn . S& propone buecar una sducidn amonizads
con jnta de todo este @ j, s bien o seoiddn o= podrd redizar en diferenes e de desarrolla.
La propuesta dé reurbanisacion de la Cale rgen deé la Par tendeérd ala re caperaddn de ésta coma
Paee o, cormo lo fue histdricamerie | Paseo de San Carlog).

La amuadon busead rasformar laplataforma conformadapor Placade Espania, Puene buewo y
& entomo del Conwenio de Santo Domingo énd principal espado de laciudad histérica amodode
plaza publica, que otorgue absolusa prioridad & peatdn (actuamente relegado & un segunds plana,
apear deser & espado més recorrido y rareitada de la dudsad de Ronda), con tolerancia rodada
paaresidenies olos srvidos y suminkTos necesarios para los establecimien s de wso furshioo v
terdario evisentes, Ho obstane , L soluciones respaco a b regulacidn del wrafio idn ermarcada
en & esudio completo de masilidad dél munidpio (P MUE]

Blequeda de un espado con garanties de accesibilidad v sspuridsd parala pemons, generando
onés sombriss gradas 8 aamento yredisTibuddn de |a wgetadon o a ks soluciore sdel mobiliaio.
nstrumertos de gestion y desarralla:

»  Conaurso/ Proyécio Técrico

*  Obrés Mblices Ordinaria

ANMUMIRADOR DE LA ALDEHUELA - PUEN TENUEVO - PLAZA DEESPANA -CALLE VIRGEN DE LAPAZ - PLAZA DE LA MERCED

i e 5 a
: ek A A i ! e
CAUTELA ARQUEDLOGE C& SEGIN PLAN: T0HA E1. Tonas de Seguimienta Arquealdgica

00302312

vros

8t7¢/€9¢Sy euided

¥Z0z 9p 0Aew dp H ‘SOUIBIA - 00T 04BWNN

enn

Jepuy ap ejunr ej ap |edo unejog

7’



X208-€£52Z :NSSI '6.6T/0T-3S :]e8a7 onsodaq

efoga/saeidnjepueapeiun-mmm//:sdny

Rchas ga Condichanas Lrbanisiioas

SUC-AMU-D4 ACTUACION DE MEJORA UREANA CALLE ARMIRAN

CETERMIMA 0 OMES DE 0 RDEMACION DE CARACTER ESTRUCTURAL

Clae desuela: URBAHG OO0 HE0LID A D0

Uz pormenarizada: Es RuCID FUBLCO
Superficie brus m2s): 5oug

OTR A5 DETERMINA CIOMES DE ORDENACION

AMEITO DE ACTUACION

Conthuation del e principd esruciurame que cardorm ala scuatidn de Mejpora Urbana 03,
B ambin Fecs alacale Armifidn enmoda w recorrido desde la s dida del pueree Huewo hasta
& barria de San Franciaco.

D que el ambing de la presen s aoacidn aradesa de noree a airla cale Armifian, principa
e wertebrador del barrio de laCiudad, gueda sfecsado por diversos entorras de BIC. 5= frata
de unainmervercian de reurbanization y me jora en sentdo amplio, que aipondrd ina me jora
imporsan e de ese e ey, B0 consecuencia de los ermormas Fecadas.

DEET OS5

Acsiacion inegrada de reurbanizatidn y me jora de vides y espacio plbliod, en elprincipal & g
de comurication existerme en |a mona cenmrd del Conjurea Hissdrioo de fonda, comprerdida
ermre d puerne Huew ylallegadaala puers de Amociber.

La acmuacion buscara omorgar mésima prioridad d peandn aocudmense relegada aun ssgundo
plana), y serdralos siguienes ob EHads principales:

= redseio de la fasformas rodada w peamonales (en consonandia con las soluciones
presiseas en el AWU-03).

rendvacidn y soeerrado delasinsad ationes

eliminagdn de elementos discordantes

repmimentacidn de espacios

meora del mobiliariourbano

me jora de |a sccesibilidad

marumermos de gestidn y desarrala:

s Proyecs Bonico

= Obras Piblicas Ordnarias

0A UTELA ARQUEDLOMGICA SEGLUIN PLAM: FOHAS &Y
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SUC-AMU-D5 AMU PASED DE LA PUERTA DEL ALMOCABAR Y REALINEACION CALLE MAREELLA

DETERMIMNA O OMES DE O RDEMNACION DE CARACTER ESTRUCTURAL
Clae desuela: URBAHG OO0 HE0LID A D0

Uz pormenarizada: Es RuCID FUBLCO
Superficie brus m2s): 2798

AMEITO DE ACTUACION

B ambimg indiye & los espados smwades d ir de la Puersa de Almocabar y 103 ram o de
murdla sociados, fiormando parse por tanmo de e ana. e ubica en
& harrio de San Francisoo, gue forman parse el Epann Ll-hann mlngadn coma ELJE-20 en
& preserme Aan. incluye unaserie de espacios ajardinados, asioomala calle Marbella en moda
au recarrida hasra el limise del dmbin del Man d surese de sial.

Oedo que el chjpm pricipa de la achiacidn es la mejora urbana de estos espacios. |a
propUgsa supone una dara decion positea al BIC adelafio.

La acsuacidn sambidn incluye parse de la parcela caassral 6977 10 LU FIGETHOOD 1000, ectada
por & ajete de alireadiones neces anio para reglariza el ramads delacale Markella.

DEET O5

Ordenacidn, me jray reurbanizacion de & e siuado entre la pusrsa del Amaciar & nuew
aparcamiersd previso end limite sur el barrio de San Frandsen, a waaes dela calle Mabella.
Se hard espetial hincapié en lamejora de la circdatidn y acedbilidad pesond, diminandala
imagen de careeraurbana y rarsformandese en d paseo de uro delos principades acesas
ala dudad de Ronda.

La acsuaddn incluye [a rectification de la aineadidn actial en & ecremo aireste de la cale
Marbala, diminanda &l esrechamienmo edsmen® que dificula & paso de peamones,
Actiatidn e esredham ene ligada d nueva aparcamient disusaio cdindame predsm,
que wipordra un aumerm de wangm devehiculos y peamores enema zona de la cudad.
msrumernos de gestidn y desarrala:

»  Eqpropiacion / Cesidn [ Comerio

»  Propecio Ronico

= Obra Publicas Ordnaia

OA UTELA ARQUEDLOMGICA SEGLUN PLAM: Z0HAS BV E 1
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SUC-AMU-DE ACTUACION DE MEJORA URBEANA PLAZA RUEDO ALAMEDA Y CALLE SAN SEEASTIAN

CETERMIMA 0 OMES DE 0 RDEMACION DE CARACTER ESTRUCTURAL

Clacedesugla: LA BAHO SO MSOLID A D0
Uz pormenarizada: Es RCID FUBLCO
Superficie bris jm2s): 7862
ANEITO DE A CTUACIGN

El ambing de la attuation propussa mincide én su mayor parte con laplaza Ruedo dameda
{cardogada en el presente Aan como Espacio Wbano sgrificatioo - elemerma ELA-8),
prindpa espacio libre y de esantia para s cudadanos del barrio de San Francisoo y los
sisiantes delaciudad de Ronda.

Se incluye ademas en d ambim |a cale San Sebastian, &9 @mo un pequedio adae,
acridmerse gGn salida, que e utizara como abceso peanna A ruead apacamiermo publico
prevismo en el limive sureste del barrio, fuerade |os limises del preserme Han.

Parme dd dmbimo seinduye en g enornn del BICmurdlaurbans, oado que el objeto principal
dela actuacidneslame jora orbana de estos espados. lapmopuests supore unaclara akeccidn
postiea a BIC.

DEETH 05

Acsiiatidn de mejora de |a plaza Ruedo Alam eda y su ensorrmd, principd espacio publica 44

barria de San Frandison . Los obgtes principales de esa acsuadion son:

+  reordenation delos recorridos y el mafiod, &9 comode e abceuns peanndes y rodadas

»  repadmersacidn del espado pablica yviaes

=  mepra del mobliariourbano

= mejora de la accesibilidad

+  eliminaddn de elementos discordan tes

= reodenacion de spacamientos

= mejora de lacoreddn peatand con & nueso aparcamienmd disussono previso a raes
dela calle San Sebastian

marumernos de gestidn y dezarrala:

= Proyecmo Bonico

= Obras Piblicas Ordnarias

0A UTELA ARQUEDLOMGICA SEGUN PLAM: Z0HA D. Zonas de Alwa Conservation
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sSUC-AMUDT APARCAMIENTO PARA RESIDENTES “LA CIUDAD™

CETERMIMA 0 OMES DE 0 RDEMACION DE CARACTER ESTRUCTURAL

Claedesuela: URB4HO COMEOLIDADD
56 de Movilidad a Ob®ener por expropiacion (SEM0E-F: 187 mX

Usa por menarizada: SETEMA GEMERAL DE MOVILIDAD / APARCAK IENTO
Superticie brusa im2s): 1287

AMEITO DE ACTUACION

B &mbito dela imervencion e parte de |a parcela canamra G678 210 IUFOGEES0001RA, donde =
sinusha &l coreeratorio de musica de Rorda, acuamente én désuso, y & Ceéntro de la Fundacion
Uricaja de Ronda (CFU). La pacela sesinia urtoa la plara de Maria Auilidora, con aoceso desde
la misma & gran espacio lbre de parcela sdstene. Tambin fiene fachada & las calles Sor Angelade
1a Cruz y hargues de Moctemma.

| mbit dk actuadin = ercuenira aEciwlo por rigs eriames de B eia de Snta bt
- 1. B objto principd d& la intervenddn & creéar un
q:u-mm-u-: pera rr:derﬂs e el han-: de “La Ciudad®, que terdra coma conzscuenda la
eiminacion dé vehicuos én wa publica, lo qué supondrd una clara mejora del entorno urbana .
% trasa de un dmbito batane encaprado y sin previsible impacto oo desde yhada los BIC
OCEYE .

OEIETV O5

B objetivo de esta propuesia de ordénadon & |8 creaddn de un nueo Sistema Genera de
asilidad destinado & xacionamienio piblicn péra résidertes sobre rasante.

La propuesta de un ruevo sparcamieno en LacCiudad es fundanentd parala resolucidn de los
problemas de mowlidad edstertes en & dvhin, &6 como pasa fomerta & mantenimiens dela
poblacion y lamejora d&f barrio. Por oTaparts, éste s & Unio espado wacame capar de acoger
&t U, con unminima impacto pra o CHA estarrodeado de patios ¢ medaners olindanes .
B apercamiensn deberd ejecirarse sobre rasame oon unmadima de 2 plantasibaga 4 1) Elpoweaa
deberd mmempla soludonss de cubierta y/o fachad a vepetd paa & Uturo aparcamienio, y o=
deberd induir 1a justificacidn do impaco visud apasajstico de la popuesta. Bn dicho sentida, ==
requiere irforme de |a Corsejeria competent® én materia de Parimonio Histdrica.

D= armolla previzio paa o cumplimiento de | abjetivos descritos énla presene fidha:

»  Eqropiacian +  Obrasde Edfication

»  Progecmd BCrico

CAUTELA ARQUEDLOGICA SEGUN FLAM: T0HA & Tana de Conservation negral
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APARCAMENTD PARA RESIDENTES “LA CIUDAD"
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Plano de Ordenacicn Rsica
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sSUC-AMU-DB ACTUACION DE MEJORA UREANA IGLESIA DEL ESPIRITU SANTO Y MURALLAS

CETERMIMA 0 OMES DE 0 RDEMACION DE CARACTER ESTRUCTURAL

Clacedesugla: LA BAHO SO MSOLID A D0
Uz pormenarizada: DOTACKIHAL PUBLICO
Superficie bris jm2s): 5454
ANEITO DE A CTUACIGN

El ambitd induye alos espatios situados d norse de la Fuersa de glmacdbar ¢ los mamos de
murdla eaciadas, en & bario de San Francisoo: cale Espiritd Sant, plamsa Arquisecm Pons
sorolla y calle Corrdén de la Murdlaigue sarman pare del Epacio Pubico casalogads comoa
EL B-200), i comoa la parcda de la iglesia Sama Mara y del Espiritu Sanmo (caslogada con
Hived manumensal - demenso PAY 1-5) y 103 espacios libres privados drcurdantes

s trama de un dmbiso con un Ao porencid cuwrd ¢ de un deddo inerés paisajisto, w@Enm
parsU paScian relatia respend 3 ommas e de Conpnte Hissdrio, coma por 103 elemerras
deinmerds parimarial edstentes, gue merete un raamienn individualizado a i de mejora
SUsimuackin actud.

Parte dd dmbino seincduyge en @ entormo del BICm wrallaurbana. Dado que el objeto principal
delaachuacidneslame jora ubanade estos espados, |a popuesta supore una clara afeccidn
postivaa BIC.

DEET O5

Fropuesa de declaadion coma BIC de la iglesia ded Espirisu Sarmd & interenddn sobre la
misma, la muralas de su enmrmo y el espacio publico dedafio. Redperatidn de espacios
arignamerse sintulados ala lgkida, deslinde de propisdades, mejpora dela urbanizaciin 44
ambiso y diminatidn de derm enns dacordanses,

marumernos de gestidn y desarrdla:
*  Aa Epegal

*  Eqropaion

»  Proyeco Ronco

«  Obras Pablics Ordnaris

CAUTELA & ROUEDLOvE Ca SEGUN PLAN: Z0HL B Redrm dmurallada

00302312

vros

¥57/€9£SY euiSed

70T 9P okew ap {7 ‘sautaip - 00T 0JoWNN

enn

Jepuy ap eyunr e| ap jedio uiejog

7’



X208-€£52Z :NSSI '6.6T/0T-3S :]e8a7 onsodaq

efoga/saeidnjepueapeiun-mmm//:sdny
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SUC-AMT-01 ACTUACION DE MEJORA TIPOLOGICA EN PASED BLAS INFANTE

CETERMIMA 0 OMES DE 0 RDEMACION DE CARACTER ESTRUCTURAL

Clae desuela: URBAHG OO0 HE0LID A D0

U por menorizada: TERCIARIO
superticie brusa im2s): 2.530
ANEITO DE A CTUACIGN

El ambito de |la actuacidn de rmejra wobana prevista es la pacela catesira
65310340 FOGEEE000 10T, en la que acudmense & Swia el ressoraree dhades Rorda. La
pacda tiene suaicess desde d pasea de Blas nfame .

Eri dicha parcela s ubica &l edificio arigind o principd, &0 w@ma una seie de Fadide o
ampliaciones que = comsidera recesario reordena o tramr de manera que = elimiren
AgUnosimpacnos visiades acudmerne presermes énla pacela.

El Arrbito de ubica en ] ennono del BIC Maza de Tards, La acwadidn tene coma abjemo la
aliminadan de alguras demenne ¢ wlim enes discordantes dela parcday wi redrdenatidn
tipoldgca. For sanm, estainmerventidn wipondr ura Feaidn positia en d cercar BIC y en
suermarnd inmedian .

DEETH 05

Fropuesta de ardenatidn de solimenes en parcela del Mol Abades para la inggratidn
tpadldgica y pasajstca de las edficationes en lapacela, sn aumermo de edificabilidad.

Laardenatidn de walimenes cormemplada en planimesria & orientatia, ya que edsmen unos
walimenes redermes oonsiderados discordames, que habra que eordenar a maeds del eaudio
de desalle presisma, sempre manmEniendaola edificabilidad acual.

marumernos de gestidn y desarrdla:
*  Estudo de Cetdle

= Progecmo Borico

CAUTELA ARQUEDLOGICA SEGUN PLAM: T0HA E 1 Zonas de Seguimiera drqueadgicn
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SUC-ARHI-01 AREA DE REHABILITACION INTEGRADA BEARRIO DEL PADRE JESUS

CETERMIMA 0 OMES DE 0 RDEMACION DE CARACTER ESTRUCTURAL

Clacedesusla: LR BN COMSOLID A D0
Uszo gaba: RESIDENCIAL
Superticie brus im2s): 26109
ANEITO DE & CTUACION

El barrio de Fedre Jeais se sitda en lapare baja de sarmaCadlia, quedanda limisada al Morse
por & ercanche Fssrics de 105 sigos X1y XK.

Fresens una mopografia iregdar v de grandes perdienses por 1o que la esrucira siaia,
sifi0sE ¢ quebrada, se ha wenido gie sdapsar & dla sguiens, seguramerne, |& & bglax
sendas exismerees en el descampada. Por ello aus marcanas son wambign de gran amano &
irregulares, resulzada dela adapracidn de las cors trucciones al serrend.

Es un &rea fundam enmlmense resddencid. La zona en generd esd ooupada por poblatidn
madesza, y de nivel de vida medio, aingue exdse en los bordes aenmamiernos de poblacidn

marginal .

DEET 05

Regereracion urbana del barrio del Pade leads, dcanzands wanto a la rehabilisacion de
inmuebles coma a la reurbarizacidn o mejora de espacia publico, con el obje e mdn
de regeneracidn anbiensal del paisap urbana. Fosible recuperacion dela antgua fabrica de
jbdn, duada en lacale Tomilla, cma equipamienta.

La inmervencidn sera de necurdesa integrada, pomque se deben articula medida sacides,
ambiermales y emndmicas, ermarcadas enuna esrraega municipal goba y unisaia.

marumernos de gestidn y desarrdla:
= AreadeGestin negada

= Progectos Téonicos

CAUTELA & ROUEDLOE C& SEGIN PLAN: T0H4 [ Zonas de Ala Conservation
ZOHA E.2. ZTona de Viglaria drquenldgca
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SUC-AS-01 ACTUACION SINGULAR CASA DEL REY MORO Y JARDINES DE FORESTIER (S5GG USO CULTURAL)

CETERMIMA 0 OMES DE 0 RDEMACION DE CARACTER ESTRUCTURAL

Clae desuela: URBAHG OO0 HE0LID A D0

Uz pormenarizada: DOTACKI HAL PUBLICO
Superficie bris jm2s): 1764
ANMBITO DE & CTLUACION

El ambim de amuatidn coresporde ala caa del Rey Woro y @i jardin. La casa, de gran
waar paerimonia, se enduerera cralogada por el presente documenms de movatidn con
nivel morumensal (B LBOGE), esando su jardin dedaado Bien de nrerés Culwurd con la
camegoria de lardin Artistio.

Detirularidad privadaacaidm ene 103 Erdines seendientran en buen essado de conservatian
y abigrmos A publico para visisa tr 66, m ienTas gue |a Gasa cuerma oon un estado sigrificatiao
de abandona, que ha provacado @ deE-.admﬂn

El mbin seubicaen el g 2
wrbana, La rehabilisacidn pues:-a &n -.-ednr de ame Sll‘ngar ednfnn supcndra na aier_nﬁn
podtica gn & enmma urbana dreundanse, ¢ por tanm, en el entarma del cercano Falada . Por
amra lado, s sendra especia aencidn en la conserdadion ¢ puesa en walor de los rmamos de
murdla edstenites en laparcea.

DEET OS5

Obtenddn para la dudad como Sstema Gerera de Cotaciones de ko Cultral de este
imparsame enclaee.

La obencidn de ese dmbiso para su uso piblico e furdamersd por dos razores: frena o
deseriong de e sgnificatid inmushle, promower sU retiperacion y rehabilisaddn ¢ dazada
de i W diltird, snshi ¢ de vdta poblica imporsane parala ciudsd de Rorda.
Rehabilitation y puessa en vaor de laCasa ddl Rey Mora, en mal esado de corservaddn por
suacud sisuadgon de shandana.

marumernos de gestidn y desarrdla:

»  Espropiacion / Cesidn / Cormerio = Royecmo wdmico de  rehabilisacion,
= Fedaccidn de un plan director EnSEration y pUEsa en walor

»  Esudios argueold g@icos préven Hes = Obra Fiblicas Ordinarias

CAUTELA & ROUEDLOvE Ca SEGUN PLAN: Z0HL B Redrm dmurallada
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SUNC-AH/AS-I AREA HOMOGENEA | ACTUACION SINGULAR - CONVENTO “MADRE DE DIOS"

CETERMIMA 0 OMES DE 0 RDEMACION DE CARACTER ESTRUCTURAL

Clae desuela: URBAHD HO CO M0 LIDADD

U por menorizada: TURETID
Superficie bris jm2s): 2023
ANEITO DE A CTUACIGN

El ambim de acuatidn de la presense ea homogénea es el Convenm Madre de Dios de
Rorda | Malaga), gsiado en lacale Saea Gedilian? 510

El edificio pices Caratwnstis d@ngulaes v de elevado vaor aquisesdnio, hissdrico ¢
cultird, corservardo gran parte de o dem ense que lo cuditican. Foses unaslevada calidad
&r Sl CoRfrmadan aquirsttdnica gabal, tanmo ecerior Coma interior. Fodria wongderase
su homalogatidn oon lacaegonade Bien de Camlogaddn General dedl Famrimanio Hissrico
Andaie.

El dmbimo del drea Homogénea es coinciden® con la huella en plansa de los espacias
acridmerse propiedad de Imersiones Resada, 5 L., en planzabaja o plarea primera del acnid
inmiueble. Por sait, a superficie brisa del area cancide con la hiella e plantaindicada, v la
super ficie edificable attud n el cdmplm de e espacios de la acwd propiedad. Laidea a
media plaro es lareaiperacion del edficio del convenm en su configuracion ariginal, pero &
ambiso de la presense sl ation se resrings a la propiedad actia.

Lainervencidn afecta ados parcelas caracrrales, dada que edsten una serie de serddumbres,
tanm en planta baja como en planta dsa del Comeenm. Las refererdias caastrdes se la
parcelas Fectadas son las siguiernes:

+  JORS102UR0GTENOOOIT U - parcela completa

= JOESIOIUAMGTENOO0LLL - pardal

En plawa baja edsse una senidumbre de paso a faoor del Colegio “La hmacilada™ v a
cortinuadn una servidumbre de pao de la galera a faoor del Convermd ya gue atsuamerne
no &g de i propiedad . Tambidn enlosmuros grafiados exisen serddum bres de |uces & far
del Cormerea.

Erilaplanta dsa, encima de lagdena sobre |a que exisee una serddumbe de paso se observa
un ergdaberno en & onwerma. ¥ A igual que acurre en la planta baja, agui se refleja en d
planoadiunn, las servdum bres deluces én los ramas de muros del Cofvenm,
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AREA HOMOGENEA ! ACTUACION SINGULAR -CONVENTO “MADRE DEDIOS"

| DE MTIFICAE & N
Covrve it Mad e de Dics. [Comvento Mad e de Dics y San losé de b Montafia), Ronda

iMElagal.

D RECCIGN:
Calle %anta Cecilia 51, 28400 Ronda [Malaga)

CATASTRO:
Referencias Catastales:
= FOESI02UROSTENOOOLTU -parcda iompleza

«  JOESLOLUFSSTEANDOOLLY - parcial

PROPIEDAD. PLANTA BAJA

00302312

PROPIEDAD. PLANTA PRIMERA
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AREA HOMOGENEA [ AC TUACION SINGULAR - CONVENTD “MADRE DE DIOS"
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= .I -I
IDETERMIMALID NE 5 DE ORENS 0 ON DE CARA CTER ESTRUCTURAL Iﬁ““"‘-g.
=]
Clase de suela: URBAND NO CONSOLIDADD 1,5';#
ey
k
OTRA 5 DETERMINACIONES DE ORDEMACION "* = .
Uz parmendrizada: TURETKCD L
superhie briea(ms): 2.023
- ""t -
i | \
DEIETIVOS < i
DB
La presens atwuation tene dos ob s fundamerndes: lﬂqi E
il | B
-
L 1 :
= For un lado, dotar A inmueble objeto de lapresente inervencién de un us adecuado Lm | H 1
wowidble, B irmueble, desthado presiamers a equipamiento educatiao colego La i | EX
Sagrada Familia), depd i attidad hate Unos afosy ya mo forma paree del mapa escolar l I !
- 4

rmunicipa, por lo que = ercuentra en estado de sbandono desde el ces de dcha

actpidad. B por ello que una delas ob s de la presense actuatidnes dar viabilidad ll

alaimplans@dan de un wo winsto (hoeelera de dra gama), oo compatbilidad para
us0s culsrales.

B planeamiensd vigenne (FE0U 1991) recoge & edtficio objen de lapresens actiatidn

coma “Equipamiensa EAUCAED", y par tarmd dSn aprovechamiensd privatied. El noed - # I=F~
USH propUessa sUpondia un ircremenso de aproechamients en el ambis, por 10 que se Ll A &
plareea lapresente freahomoginea de inoremenm de aprovechamiens yse preve la g | p
necesaria ceddn de nuedas dosacianes. =l 4

=N ol

= For cero lado, dada la imporsancia paerimonid y aquisecsinica del edificia, se planea

una Actiacidn Singula en d Conwvenmo Madre de Dios, cupe objetios fundamersdes
=i

lapresecdan del edifido mediarme 2 caalagacion

lareiperacion del parcelaio arigina

la ressairacion ¢ onsereation del edificio

lapuestaen walor del inmueble

lamejora de lahabisabilidad v 1a adapsacion a s nUews WEE propuesos

Fera dllo s establece una mexdologa (descriza en &l aparsado “DEEARROLO" de la
presaree ficha), enla gue uno delas pilares fundamenales serd la daharatidn de un Ran
Direcaor del Conjunsa Comereud, que en ema ot iin yaha sdo redacsada.

Plano de Ordenacidn Fisica ¥ Allmeacion es

efoga/saeidnjepueapeiun-mmm//:sdny
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AREA HOMOGENEA | ACTUACION SINGULAR - CONVENTO “MADRE DE DIOS"

OTR A5 DETERMINA CIOMES. DE CRDENACION

Usa parmenarizada: TURETICO Sup . Edificable Tosd (m2g: 2457 55
Superficie bruzaim 2): 2023 Coes. Bditicabilidad im2e/m2s): 1213

Tz
il |'.I'.|'.|'.|'|'.| i
||||||| |||| II I

INCREMENTD DE APROWVE CHARIENTD

Sup. Edficable actual | m't): 1546 ,55 A povechs miento actual (LUAs): 0,00
Sup. Edificable propuesta ([ mit): 2 457 55  Aprovechsmieno propoesta (UAs): 221179
Ircr@merhd de Sup. Bdficable: ©1l  Inoemente de aprovechamiento: 2Z11,79
Propietarios (90%): 1990,61 LY e
Ayurttarmie o | 10941 : 221,18 3 ||I|. ||||||

DOTACIDHES PUBLICAS (mas) Mliiires por Predstisen AH-OL  Resio de Dotidenes: [ EE | il
Ietecha Dotadenal (MD.:

_ I RTHANIR

(Coeficie e L0 turktion: 0,90) == ' R IR RARAR
LI '“'

i

|II|I||I'|I [ | comm To MADFEDE Ok 18528
WY eporee cou o R minas
] AvpLso oies POSTR RS DR A
] PoTu co0i DEDE ALL RAS - FEFORMA 388

Sue o dotacio rmal [ m2): 102,00 & 10z 00
[En b3 ZH de 5anta Cecilia, M.0 =4 15 m2de dotaciores ¢ 100 mit]

DESA RROLLD

Ges tan Urbans ta:
Lainiciatia para & desarallo urbanizbon de a actiacion séra privada, esaleciéndoaee cama

sisterna de attuacion & Sistema de Compens atidn . I | ||

| | ||||| L
3

I|
LCesardlo prevismd para el amplimienmo de o abje e descrivas enla preseree ficha: -’
CESKIH DE DOTACKIHES (segin lo essablecids a continuaddn en la presente fichaj
REDACCKIN DE UH PLAH DIRECTOR (yadlabarads)

EETUDIDE ARO U ED LOG K0S PREVEHTIVOS

ESTUD K DE La hASA ARBORES

PROVECTO TECHIKCD

LICEHCLS DEQRRAS

OBERAS DE REHARILTACK) M, COMSE P Id M Y HUEWS PLAHTS,

0A UTELA ARQUEDLOMGICA SEGUN PLAM: Z0HA D. Zonas de Alwa Conservation

Esquema de nuevas woluimenes propuestos

00302312
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AREA HOMOGENEA [ ACTUACION SINGULAR - CONVENTOD “MADRE DE DIOS"

OTROS CRITERIDS DE | MTERVEMCION

CE S0 MDE DOTACIIME 5 Y AFROVECH AMIENTD

Conrenidode Flan Direcwor (ya elaborada). Se desarallaen mes bloques:

A, Recaracimienta Dacumenta
B. Reconacimiensa General del Conjurmo
C. Frogramas

Pespecta a los Eswdios Arquealdgicos Frewentivos, se desarrdlardn on caracter preda
a cualgdier inmerendion y sus resukados podran oondiciona o matizar @ dcance de la
propuesa. Dichos Erudics Arqueddgcons consistiran en dos tpos de actiacidn:

= Andiss de Esrructuras Emergenes en aquellis paramenmos Fectados.
»  Bacaddn Arqueddgicacuando exisa deeradidn delsubsuelo o pudiese existr Fectidn
apsibles esmos arquealdgons que pudieran dbergar ainlos espacios libres acudes.

Taren los Esudios Arquealdgomn coma el Froyecss Bmico gue desarallen las propuessas
requérirdn aimrizadidn e informe de la Consejria Compemen®s en Maeria de Parimonio
Histdrica.

Se programa amedio plasd la unificacidn enunasda propisdad delx pass inegranss do
edifido arignaio ylaresolucidn de la acudes serddumbres.

Lairrervencidn reguenira attuadones de comseralion y ressauracion de mdes e demenmos

de inerds pamrimonid dd inmueble: columnas y a@s, carpireer s, soleas de inmerds,
aresanadas, e,

00302312

Tal y coma 92 recoge en el articulo 45 2.8) ¢ de la Lo U, d dmbimo de la preserme actiacion
se congdera sueld urbano no corealidada, derero de un drea omoginea par “precisar an
crementa o mejyg de jos dotoclove s s’ oovng en sy oosr de jos servicbs pdblcos v de
Wb ENFAICH ExIEEEE, PO COUEa a8 an ncemento de oo roechamiento olfeso, aerivadn
e an awnenyd de edifcabilioha densidha 0 de camhio ge usa, gue & nsumens e
plansamiento atribened o recangaca en detenminadas parcelas, respechs al aprovechamien o
pre exttente”

En ese caeo, wd y como ya ha quedado descrinn previamernte, esdse un intremenm del
aprovechamienms derivado deun aimenmo dela edificabilidad acnid y del cambio de so en
& edificia, por lo que 22 hate pecesaio d incremermo am ejora de & doatiorss.

Pespecta a la dotaciores locales, debido a un aimenm del aprovechamiemo luoato de
221179 UAs, siendo & incremermo de aprovechamienso homogeneizado de 2 457 55 m2s,
wderdo lamedia doracional de la Zona Homogerea d,15m2s ) 100 m, serfanetesaiauna
cesitn de 102,00 m2s de dosaciores, paramareerer la propoion ycdidad de la doraciones
respece d aprovechamiento preesiserme,

En cuanm d 10% de incremensd de aprovechamiensa, se debera ceder al muricipio 221,18
Lias

B articda 553 de la WOUA, indica que lasuperticie de suela para dosationes en proparcidn
wn & ircrementa de aprosechamienta urbasstio sabre d aprowechamientso pressens,
se ibicad preferentemerne en la Zona de Ordenacion Urbanética. Cuando & grada de
aciipacidn por la edificacian ddl &reahaga inviable ai dbicatidn wea o pardid, se peErmitira
whicar | demadones en un enmormd prosima, Siempre que esas resdlwen coherennes,
funciondes y acesibles. Los suslos neces aios para marrerer la propardondidad ¢ la calidad
se calailaan conforme alameda dosatiores resulsame de la sona de aido urband en lagque
esen incluidas.

Esze Aanno sdlogaran tead m areerimiensd delaproparciondidad ylacaidad de ladosaciones
respecs a la media dosaciond exisente, Sno que & inoementa corsiderdilemerne . Sin
embargo, es dermo que d suela que corresponde delincremermd de aprovedcham ignm de esse
Area Homogéneano tene entidad suficiense, en relacidn con & dosadiones edstentes, para
quedsr irregrada en lared de domaciones poblicss del municipio (por &ta misma racdn, s8ria
irefitierte la creadan de un comple g inmabiliaria en el ireerior del inmueble). Por dla, sera
wstpuida por 2 equialente en dinero gue se destinara a la findidad exdusiva de abeerer
mediante expropiacidn dgunis de los equipamientos propuesos en & entormd prdsdmo de
esse ambizo de SUNC y, prefererme, & SUC-44-10.
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Rchas ga Condichanas Lrbanisiioas

SUNC-AH/AS-2 AREA HOMOGENEA | ACTUACION SINGULAR - CASA JALIFA

CETERMIMA 0 OMES DE 0 RDEMACION DE CARACTER ESTRUCTURAL

Clae desuela: URBAHD HO CONZ0LIDADD

OTR A5 DETERMINA CIDMES DE ORDEMACION

U por menorizada: TURETID / TERCIARID
Superficie bris jm2s): G
ANEITO DE A CTUACIGN

Ladenominada Caea del 1dis e unagran casa dd siga ¥, con auja ordenadas en mmo
a Un patio principd . Se caeaogaen d preserme Pan con Hivel Marum ensal { Bay1 BOG-6). La
parcda, cuga oma va descerdienda, tene la particdaridad de dberga, como pate de su
emriucara de rmuros perimerdes, algunos elemenms de lamurdlaurbana de Banda.

Elu-rhru:m.-u.hu:a:nel mmmdelns BICdd Pelada del Margués de Saleatierra, Torre dminar
i sspetidmerns, |2 alla urbara , La rekabilisacion y puesta en

wdnr de B eduﬁnn sup:ndré una zﬁem&n pobtica en el ermarmo urbam cicundare. Por
amralada, s werdra especia aencidn en laposible asaidn alos ramos de murala esssenes
& el entorma dél inmueble,

DEETH OS5

La presente attuacion tene das ob s fundamersales:

*  For un lado, dotar A inmueble cbpto de la presente ntersercidn de un wo decuado
v widble, s irmieble fue la sede de la UNED en Ronda hasss &l afa 2015, én & que
seprocedid A cierre de l& insaatiores v, desde enonces, ha permanecido Sn usa. La
tipalogia delinmusble, Con una plaiea cam biznme en cada una de sus dsiras y 0on Seriasg
problema de accedgbilidad haten practtamens imiadile su US0 para eqhipamienso
publica (=&l y coma essaba revise en d PGOU 1991 vigarme). B por dla queuna delas
abjetioe de la preserme attiacidn & dar vabilidad a la implaeacion de wos wns tos
[ serdarics, con compatbilidad para usos cultiraes, delimisando pam 4o la peseme
eahom agénea,

»  Peseoagque d edificio fue reformada en & Ao 2006, 1a fata de uso hate gue Se eomd
demeriorando con o pxo dd tempo. Po dlo, dada la imporsancia parimonid y
aquitsiednica del edificio, se plantea una Acuacidn Singular.

00302312
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Rohas O Candichonas Lrbanisiicas

AREA HOMOGENEA [ AC TUACION SINGULAR - CASA JALIFA

Usaparmenarizada: TURETICO / TERCIARID Sup. Edificable Tosd (miy: 107
superticie brusaim ) [0 =] Coes, Bditicabilidad im2e/m2s): 1767

INCREMENTD DE APROVE CHAMIENTO

X208-€£52Z :NSSI '6.6T/0T-3S :]e8a7 onsodaq

Sup. Edificable actual [ m't): 107600 A provecbamie nto actual (UAs): 0,00
Sup. Edificabke propuesta(mmt): LOPE 00 A prowechamie nbd pro puesh | Las): 9E8,40
Ircremerto de Sup. Edificable: 0,00  InTemento de aprovediamiento: S6540
Propietarios (90%): 871,56

Ayurtarmie ro (100 96,584

(Coeficiernts Bo turistico / terciario: 0,90)

DOTACOOMES PUB LICAS (mds) Felinimres por Prevdsias en AHO2: Resio de Dotidones:
Ietecha Dotadenal (MD.:

Sue b dotacio mal [ mz2): TZR3 L 72,63
[Enla ZH d& LaCiudad, M.D.= 6,75 m? de dotaciores / 100 m2t)

DESA RROLLD

Ges tan Urbans ta:
Lainiciatia para & desarallo urbanizbon de a actiacion séra privada, esaleciéndoaee cama

sisterna de attuacion & Sistema de Compens atidn .

Cesarrdlo prevismd para el amplimienmo de o abjge e descrivas enla preseree ficha:
CESKIH DE DOTAC K HES (segin 1o essablecido acortniuadan en laprésense ficha)
REDACCKIN DE UM PLAH DIRECTOR
EETUDKDE .I'J.HI'J,IJEI'J[I‘:IG ICO5 PREVENTWOS
FROVECTO TECHIKCD
LICEMCIs DEQRRAS
OERAS DE REMABILTACKIH ¥ OO MEERVACKI M

i
e [
- W

CAUTELA ARQUEDLOGICA SEGUN FLAM: T0HA B. Retirmg Amurdlada AT ; z
Plano de Ordenacidn Fsico y Almeociones

efoga/saeidnjepueapeiun-mmm//:sdny
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AREA HOMOGENEA [ ACTUACION SINGULAR - CASA JALIFA

OTROS CRITERIDS DE | MTERVEMCION

CE S0 MDE DOTACIIME 5 Y AFROVECH AMIENTD

Conenidodel Flan Direcwor. Se desarallara en wres blagues :

A, Recaracimienta Dacumenta
B. Reconacimiensa General del Conjurmo
C. Frogramas

Pespecta a los Eswdios Arquealdgicos Frewentivos, se desarrdlardn on caracter preda
a cualgdier inmerendion y sus resukados podran oondiciona o matizar @ dcance de la
propuesa. Dichos Erudics Arqueddgcons consistiran en dos tpos de actiacidn:

= Andiss de Esrructuras Emergenes en aquellis paramenmos Fectados.
»  Bacaddn Arqueddgicacuando exisa deeradidn delsubsuelo o pudiese existr Fectidn
apsibles esmos arquealdgons que pudieran dbergar ainlos espacios libres acudes.

Taren los Esudios Arquealdgomn coma el Froyecss Bmico gue desarallen las propuessas
requérirdn aimrizadidn e informe de la Consejria Compemen®s en Maeria de Parimonio
Histdrica.

LairkereEncidn réguenira aituadonss de oonseralion y resalration de modas e demennos
de inerés pamrimonid dd inmueble: columnas y ams, carpireerias, solenas de inmerds,
aresanadas, enc.

00302312

Tal y coma 92 recoge en el articulo 45 2.8) ¢ de la Lo U, d dmbimo de la preserme actiacion
se congdera sueld urbano no corealidada, derero de un drea omoginea par “precisar an
crementa o mejyg de jos dotoclove s s’ oovng en sy oosr de jos servicbs pdblcos v de
Wb ENFAICH ExIEEEE, PO COUEa a8 an ncemento de oo roechamiento olfeso, aerivadn
e an awnenyd de edifcabilioha densidha 0 de camhio ge usa, gue & nsumens e
plansamiento atribened o recangaca en detenminadas parcelas, respechs al aprovechamien o
pre exttente”

En ese caeo, wd y como ya ha quedado descrinn previamernte, esdse un intremenm del
aprovechamienmo derivado del cambio de uso en & edifida, por lo gue sehate necesaio &
imcrementa o mejora de & doraciones.

Pespecta a la dotaciores locales, debido a un aimenm del aprovechamierno luoato de
958,40 Uds, senda el incremenn de aprovedhamiers omogereizada de 1076 mx, ¢
derda la media desaciond de la Zma Homogénea 5,75 ma [/ 100 m2t, seranedesariauna
cesitin de 72 63 m2s de dosatiares, paramantener la proporcidn y calidad de la doraciones
respece d aprovechamiento preesiserme,

En ianmo al 100 del ircremens de aprovechamienm, se debera ceder d munidpio 96 84
Lias

B articda 553 de la WOUA, indica que lasuperticie de suela para dosationes en proparcidn
wn & ircrementa de aprosechamienta urbasstio sabre d aprowechamientso pressens,
se ibicad preferentemerne en la Zona de Ordenacion Urbanética. Cuando & grada de
aciipacidn por la edificacian ddl &reahaga inviable ai dbicatidn wea o pardid, se peErmitira
whicar | demadones en un enmormd prosima, Siempre que esas resdlwen coherennes,
funciondes y acesibles. Los suslos neces aios para marrerer la propardondidad ¢ la calidad
se calailaan conforme alameda dosatiores resulsame de la sona de aido urband en lagque
esen incluidas.

Esze Aanno sdlogaran tead m areerimiensd delaproparciondidad ylacaidad de ladosaciones
respecs a la media dosaciond exisente, Sno que & inoementa corsiderdilemerne . Sin
embargo, es dermo que d suela que corresponde delincremermd de aprovedcham ignm de esse
Area Homogéneano tene entidad suficiense, en relacidn con & dosadiones edstentes, para
quedsr irregrada en lared de domaciones poblicss del municipio (por &ta misma racdn, s8ria
irefitierte la creadan de un comple g inmabiliaria en el ireerior del inmueble). Por dla, sera
wstpuida por 2 equialente en dinero gue se destinara a la findidad exdusiva de abeerer
mediante expropiacidn dgunis de los equipamientos propuesos en & entormd prdsdmo de
esse ambizo de SUNC y, prefererme, & SUC-44-10.
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SUNC-AH/AS-0G AREA HOMOGENEA [ AC TUACION SINGULAR - CASTILLO DEL LAUREL

CETERMIMA 0 OMES DE 0 RDEMACION DE CARACTER ESTRUCTURAL

Claedesuela: URBAHD HO CONSOLIDA DO
56 de BEpacies lbresincludo a0bener (SGELLO0&F: 24063 mX

Usos pormendrizadas: TURETKD / DOTACKIHAL FUBLKCD
Superficie brusa m2s): 10761
ANEITO DE A CTUACIGN

El ambim de acuiation de la presente aeahomogénea es el denominado Catlo de Laurd |
sitiiado en & barriode La Gudad de Ponda.

Lainmerverdidn afma a unalnica parela acwd, propiedad de la Fondasion Mostezuma:
«  GESO00SUPGEESS000 18

En la pacela cbeto de la presents actuacidn, comtyen una =re de crcurs anciss gue =
FESIMEn 3 CartnUacion

»  PFor un lado, destacan los resaos de la antigua Alcacaba-Caatilo ded Laurd de Ronda, Si
hien apens quedan resms wigibles de esa forthcatidn (pa gue ile cad compleamens
destruida aprincipios del 5. X, en la mitad sur aproximad amense) de la parcela, ain
se mantiEnen 105 rese de 1a e utsura muraria de 90 pErimem y 2 tene sospecha
de la exisendia de aras esrucirs bap rasame (resmos del recingd principal v de la
barbiatana)

»  Amediados dd dglo ¥ se consrud o cenmm de ersefianza prisada “Colego de Sagrada
Corann”, juntd al gue se erigid 1a Igesia de Mara alxiliadora, de gran arago socia.
Si bien ringurd de esoe doee edficice tigne un valor pabmonid eledada, & preseme
Fan propore el marenimiermd, a priori, de ambos ediicios. La iglesia, que man=ndra
su configuracion general y uso actial, y el antiguo olego, para &l que & propone un
cambio de s, que poded rehabilisarse oincdusa aistirs llegado & caea.

»  Por Wtmo, 85 necesiio desalar la duiacion del resm de edificadones y walimenss
enisgermes en lamizad aur de la parcela, afisdidos poseriores paralos que d Aan propane
sudem alicidn.

00302312
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Fohas g Canalolanas Drhanisiicas

AREA HOMOGENEA FACTUACION SINGULAR - CASTILLO DEL LAUREL

IDE TE RMIMACID ME § DE DROEMNS 00N DE CARA CTER E STRUCTURAL

Clase de wiela; URBAND HOCONSDLIDADO
S5 de Epadas lbres induido a Oleener (SGEL10A-F):  £063ms

I} .-".""'\-'?"-'.: '\-'.'._-':"".Q‘. ...:' '."'E'\..'-' -'."'\.::"-":'-.I:."-'}. '::'\-.'e':"]:':"'l'
Usas parmenarizadas: TURETKCD / DOTACKIHAL FURLICD
supercie brusa(ms): 10 751
OEIETIVDS

La presens attuation tene varios abjp s dndamentaes:

= Forun lado,la cesion oom o espacio pdblico de dos dreas dierenciadas: d areasor dela
parcdla, en el gue se ubican las esrucioras y resms del antiguo Castllo del Ladrel, que se
abhere coma Sistemn a Generd de Bpatics Libres “drea frgueoldg@ca™; la fran ja de auga
sriadaen el barde norese delaparcela, que e abtiere omo espaciolibre de caracrer
lagal, y gue onectala |gesia Maria dusiliadora y la placa Duguesa de Farcer:.

= B osegurdo lugar, dotar d irmueble del antiguo Calegio de un usa adecuada y viadle.
Esze inmueble, desthado presiamentse a equipamient educatio (oolegio del Sagrada
Coranin), dej @i actkidad hate uros &ios y ya no forma parse del mapa escola
rmunicipa. por lo que = ercuentra en estado de abandono desde el ces de dcha
actiidad. Es por ello que una delas ob s de laprésense actuatidnes dar viabilidad
alaimplansadan de un wEo winstoo (hoeelera de dra gama), con compatbilidad para
usas culrales,
B planeamiensd vigarine (FE0U 199 1) recoge & edificio objpo de la presens actiatidn
coma “Equipamiensa EAUCARD", y pdr tarmd dn aprovechamiensd privatied. El noewd
US0 prop e s supondiia un incremensa de aprowe chamienso en el dmbis, por lo gue se
plarmea lapresente aeahomoginea de inoemen de aprovecham iens y5e preé la
neces aria ceddn de nuedas dosaciones.

»  For dtmo, dadala importancia paerimoniad ¢ agueddgica del ambimo, se pareea ina
Artiiadidn Singdar en & Castlo del Laurel, cirpos ob ptoos fund amersaes serdn:

laprosecddn del dmbiso median®e i caaogation
Laardenaddn y recuperacion delos espacios publicas y privadas

- Genia las bases|a emadration, @nseracion y puesta en alor de los resos
Fera dllo 52 establece una mexdologa (descrita en &l aparzado “DEARROLO" de la
presaree fichal, &n la que uno de los pilares fundamensdles & la redaccion de i Ran
Direcoor del Castla(ya elabarada).

00302312
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Rohas O Candichonas Lrbanisiicas

AREA HOMOGENEA [ AC TUACION SINGULAR - CASTILLO DEL LAUREL

Usis pormenarizadas: TURETICO [/ DOTACKI HAL
superticie brusaim ) 10 761

Sup . Edificable Tosd (m2g: SEL0
Coed. Bditicabilidad (m2g/m2s): 0,543

INCREMENTD DE APROVE CHARIENTD

Sup. Edificable actual [ m't): 5.453,27 A provechamiend actual (UAs): 0,00
Sup. Eificable propuesta(mrt]: 5844,00 A provechamiend propuesto (UAs): 525960

Ircremerto deé Sup. Edificable: - 609,27 Ino emente de aprovechamiento: 525560
Propietarios (90%): 273354
Byurtarmie ro (10%): 25590

[Coeficie me WSO turistico : 0,90]

DOTACIOMES PUB LICAS (mZs) Felininres por Prevdstas en AH-03: Resio che Dotadones:

Ietecha Dotadenal (MD.:

Sue b dotaco mal [m2): 304,47 09,12 (%) d
{Eri b3 ZH de La Ciudad, M.D.= 575 ml de dotacio res / 100 mlt)

DESA RROLLD

Ges tan Urbans ta:
Lainiciatia para & desarallo urbanizbon de a actiacion séra privada, esaleciéndoaee cama

sisterna de attuacion & Sistema de Compens atidn .
LCesarrdlo prevismd para el amplimienmo de o abjge e descrivas enla preseree ficha:

¢ REDACCKIH DE UK PLAH DIRECTOR FARa ELARES ARCLED LS 104
s ETUDKDS AROUEDWE KOS PREVENTIVOS

= PRIVECTO DE REFARCELACKIN

»  PROVECTO TECHICD

= LKCENCIS DEDERAS

+  OBERAS DE REHARILTACKIH, COMEERVACKIN / HUEWE FLANTS

CAUTELA ARQUEDLOGICA SEGUN FLAM: T0HA & Tana de Conservation negral

00302312
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2L
Poarqon drquaclpes

(1) 8-EL-pladdanteradela kgl esia, con unasup siided e 709,12 m2s

| AMEITO DE ESTLEND E =="™) AMETO CEL AREAHDRD CENEA f ACTUACIEN S NCLLAR 5L C-AH /a5 03
—

Esquema de ko ordenocion proplesta
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AREA HOMOGENEA [ACTUACION SINGULAR - CASTILLO DEL LAUREL

OTROS CRITERIDS DE | MTERVEMCION

CE S0 MDE DOTACIIME 5 Y AFROVECH AMIENTD

Correnido ded Aan Direcor parael Area Arqueckigica. Se desarola en mes blogues:
A, Recoracimienta Documersa

B. Reconacimiensa General del Conjurmo

C. Frogramas

Fespectn a los Esudios Arquealédgicos Frewentivos, s desarrdlardn on caracter preda

a cualguier inmerention y sus resukados podran oondiciona o matzar @ dcance de la

propuesa. Dichos Eridics Arqueddgcns consistran én dos tpos de actiiatidn:

= Andiss de Esmructuras Emergenes en aquellis paramenmos Fectados.

+  Bacaaddn Arqueddgicacuando exisa deeracion delsubsuela o pudiese exdstr Fectidn
apibles s arquenldgioms que pudieran dbergar ainlos espacios libres acnudes.

Tareo los Esudios Arquealdgom coma el Froyecns Bmico que desarollen las propuessas

reqigrirdn adnrizatidn e irforme de la Conse gEria ompeerme en maeria de P

Tras los esudics arqueddgons presisos, & aliradiones aienstvas propuesas podran
modificase a waes de un Ewdio de Deswale, siempre mo @ece al podble pomencia
aqueakigcn y que %2 mamengan las super ficies presisas para los distnms o, plblicos
a privadas. Didhos ajees guadardn Eimismo reogde én & propesa de reparcelatidn a
redacsar

En relacidn a lanuevapacda de usa siniston, para laimplansacion de eme uso esa preddsn
actiia por rehabilisacion del edificio exisentse. Erowal caso, se marerdrd la edificabilidad
actiid del edifido prindpa ¢ de dos plansas &l edifido secirdanio d noree delaparcela.

En cao de que por drcuresandas de oporanidad (esmda del edificio acwid, problemas
de funciondidad o habisahilidad, coses de rehabilisacion, ex) e dames la austrucion de
edifido, la edificabilidad masimaserala irdicada en |la presere ficha v la dwiramieima seran
tres plansas . v audguier caso, lahudla edificada (santo i 92 acsia por rehabilisddn o nueca
plarea), corresponderd con la huella acsiial de edificia prindpd, es dedr, aquela delimitada
por las dineadones interiores énlos jars de ordenaion fiica del preseree Aan.

00302312

Tal y coma 92 recoge en el articulo 45 2.8) ¢ de la Lo U, d dmbimo de la preserme actiacion
se congdera sueld urbano no corealidada, derero de un drea omoginea par “precisar an
crementa o mejyg de jos dotoclove s s’ oovng en sy oosr de jos servicbs pdblcos v de
Wb ENFAICH ExIEEEE, PO COUEa a8 an ncemento de oo roechamiento olfeso, aerivadn
e an awnenyd de edifcabilioha densidha 0 de camhio ge usa, gue & nsumens e
plansamiento atribened o recangaca en detenminadas parcelas, respechs al aprovechamien o
pre exttente”

En ese caeo, wd y como ya ha quedado descrinn previamernte, esdse un intremenm del
aprovechamienmo derivado del cambio de uso en & edifida, por lo gue sehate necesaio &
imcrementa o mejora de & doraciones.

Pespecta a la dotaciores locales, debido a un aimenm del aprovechamiemo luoato de
525960 Uas, sienda &l incremenmo de aprovedhamienmo homogengizado de 5842 m2s, y
derda la media desaciond de la Zma Homogénea 5,75 ma [/ 100 m2t, seranedesariauna
cesitn de 394 47 ms de dosaciores, paramareerer la propoion ycdidad de la doraciones
respece d aprovechamiento preesiserme,

En cidanm a 100 d incremensd de aprovechamienso, se debera ceder al muricipio 525,96
Lias

la propuesta de achuacidn supore una ceddn de suelo dotmdona para sistema locd de
espagos libres de 709,12 m2s, superior d minimo cdoulado para & manenimiens de la
mediadasadona de lazonahomogénea en laque nds enconiramas.

For atra lado, laacuacion wpone la obmencidn de £ 063 m2soon destno aSissema Gererd
de Espacios libres “hrea drqueadgca™

Serdn mmbidn cags para los propietanios, la urbarizatidn del sismema locad de espacios
libres, ag coma la demalicidn de las salimeres edseres enla actudidad adosadas al Axide
de la |gesia, de manera que quede liberado el paso/ooneion entre @ SLde espacics libres
propues & SGEL Area Arqueddgca.

Dl 10% dd incremerma de aprovech amienso gue corresponde en ese o d aurramien,
padra dediicirse & walor de sasatidn de sodos 1 edifidos a demaler inompatibles on &
Aan.
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SUNC-AHO4 AREA HOMOGENEA RESIDENCIA PARRA GROSSI

CETERMIMA 0 OMES DE 0 RDEMACION DE CARACTER ESTRUCTURAL

Clae desuela: URBAHD HO CONZ0LIDADD

U por menorizada: DOTACKOHAL PRIVADD
Superficie bris jm2s): 4904
ANEITO DE A CTUACIGN

Elam bima delainmereencionsecircunscrib ealaacn d parcelacasasra 659 1002 U FOSE95000 10T,
donde sesiniala Residenda Hogar Farra Gromsi. S wraea de un cenro priviad o para patienes
wilidas y asistidas, ¢ se ubicaen una amplia pacela con unalo pocermag de sona wendes,

La parcelase stiaerre la cale Jeres y &l limize del auda urbano én esazona oon la ladera
aesre de Tap de Ronda.

DEET O5

Loz abjetiae dela ordenadiin propusssa son e Sgusrmes:

»  Esablecer unaconesidn peannd enmrelacale keres yel ramo arstupera dd paceo de
los Ingleses, por d lindero norse de la parcela hacia el Hoel Vicoria.

»  mcremerso dela edificabilidad dela pacelaresilsange, coma Compensation ala cegbn
de |aconesidn peamonal descrita, 1o gae permitrala ampliacion de 1 dependendas de
la Residencia Farra Grosi, para cubri 16 necesid ades atsuales de dicha organizatidn.

00302312
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AREA HOMOGENEA RESIDENCIA PARRA GROSSI

Usis pormenarizadas: DOTACKIHAL PRIVADD  Sup. Edificable Tosd (m2yg: 4904
superficie bruta fm 2s): & 804 e, Eifeabilidad (m2em2g): 1000

INCREMENTD DE APROVE CHAMIENTO

X208-€£52Z :NSSI '6.6T/0T-3S :]e8a7 onsodaq

Sup. Edificable actual (rm't): 372200 Aprovechamieno actual (UAs): 206054
Sup. Edificable propuesta ()4 904,00 Aprovechamieno propuestd [UAs): 343280
Ircremerto de Sup. Edificable: 118200 Ino emento de aprovechamiento: 27,40
Propietarios (90%): T4 56

Ayurtarmie ro (100 82,74

(Coeficierts Bo dotacional privado:0,70)

DOTACOOMES PUB LICAS (mds) Felinimres por Predsias en AH-O4: Resio de Dotidones:
Ietecha Dotadenal (MD.:

Sue b dotacio mal(mz2): oo 000
[Enla ZH d& Alarmeda, M.D. =000 m2de dotaciones/ 100 m2t)

DESA RROLLD

Ges tan Urbans ta:
Lainiciatia para & desarallo urbanizbon de a actiacion séra privada, esaleciéndoaee cama

sisterna de attuacion & Sistema de Compens atidn .

Cesamdlo presista para el amplimient de o objetios descrisns enla presere ficha:
- PROYECTD DE REFSRCELACKIN

«  PRIVECTO TECHKD

. OBRAS DE URBANEACKIN

Farala orden atidn ineriorde la pacda, se realizard un Eudio de Desale en el que se definan
105 Fdewds wollmerss resulzanes del indemenss de sprovechamisrmd presdss, que debierd
serinformada por laConse gEria compesente &nm esria de Feaerimonio Hissdrico,

CAUTELA ARQUEDLOGICA SEGUN PLAM: T0HA E 1 Zonas de Seguimiera drqueadgicn

00302312

Plano de Ordenacidn Fsico y Almeociones
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Fohas o Candlohana s Drbanisica s

AREA HOMOGENEA RESIDENCIA PARRA GROSSI

COMDICIDME 5 DE ORODENS O ON P ORMENORIEZ ADA

CE S0 MDE DOTACIIME 5 Y AFROVECH AMIENTD

Condiciones de ordenacidn pormenarizada de la pacelanea resuluanm:

Calificacitdn: equipam ienms privada

Superficie neta de parcela: 4 £13 m2s

Irdice de edificabilidad nesa: 1,111 m 2/m2s

Aliramasdm a:la acua en wlimenes exisermes y 2 plantas para nue«Es propues@as
Ocupatidn manima de paroela: 40%

Para la ardenacidn ireerior de la pacda, se redizard un Esudio de Desdle en o gue @
definan le ruews wlimenes resdranses del incremenma de aprovechamieno prevism. B la
redatddn del mismo se werdrd en cuentalo Sguierme:
»  La dwra ménimade lanueda edficacion no podra superar las 2 plarmas de dwra
»  La ampliatidn se podraredizar porincremerno de diira en algano delos soldm enes de
1 plansa exisenmes o por edificacion de nuess volimerss
= Epese dimo caao, se marrendrdn la dguienses distadcias minimas
- A lirderos de Srretros.
- alSGdd Paen de los ngeses y o rued espacia libre locd, d menos, L0 mesrs,
- lanuevaedfication no podrd ocupar el espadio libe privdo exdmerns acudmerns
erre & edificio principal de laregdenciay lacale Jeres.

00302312

Tal y coma 92 recoge en el articulo 45 2.8) ¢ de la Lo U, d dmbimo de la preserme actiacion
se congdera sueld urbano no corealidada, derero de un drea omoginea par “precisar an
crementa o mejyg de jos dotoclove s s’ oovng en sy oosr de jos servicbs pdblcos v de
Wb ENFAICH ExIEEEE, PO COUEa a8 an ncemento de oo roechamiento olfeso, aerivadn
e an awnenyd de edifcabilioha densidha 0 de camhio ge usa, gue & nsumens e
plansamiento atribened o recangaca en detenminadas parcelas, respechs al aprovechamien o
pre exttente”

En ese caeo, wd y como ya ha quedado descrinn previamernte, esdse un intremenm del
gprovechamienmo derivado del aumerms de la edificabilidad, ya que & uso del edificio va a
seglir derdo d acud.

Pespecst a las dosaciones locaes, 1a Zoma Homogsnea en la que 22 Gwa & presente dmbiva,
ra Clenta oon dosadones lacaes, por o que lamedia devational en este casd seria 0,00 m2s
S 100 mZe, y por sanmang & recesariala cesddn de doraciores para mamerer la propardidn ¢
calidad delas dosdones respecn d aprovechamiermn preese me.

Ho obsmante, essaacuation ponela eddn compartda con o Homel Peina vicooria colindanse
de urde Sistemna Wocd viario que habilie & acceso peaonal desde la wapiblica, Calle lerez,
hasa o Paseo de s ngleses, mrrespondiendo una waperfide de 290 00 m® ala presense
actiiaddn. Dicha wid mendra wleranda rodada en 20 primer ramo de recorrida desde la
calle lerer, eludvamen® para o atceso de mercanoi, sUminisros v seridos anm a
esmblecimienta howlea coma al sendal .

En muanto al 108 del ircremens de aprovechamiens, se debera ceder d munidpio 82,74
Lids

PAECCA S & MBIENTALE 5

serecomienda & marrerimierso de | dementis abdreas de maygor por e eisemesen la
parela.
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Rchas ga Condichanas Lrbanisiioas

SUNMC-AH-05 HOTEL CATALONIA REINA VICTOR1A

CETERMIMA 0 OMES DE 0 RDEMACION DE CARACTER ESTRUCTURAL

Claedesuela: URBAHD HO CONSOLIDA DO
56 de Epacies libresincludo aObener (SGELOL-F): 1050 m2s

Usos pormendrizadas: TURETKD / DOTACKIHAL FUBLKCD
Superficie brusa m2s): 15545
ANEITO DE A CTUACIGN

El ambimo de la PrEsente imerencion aema alaparcelacanas mal 659100 10 FOs6950 00 1 T
delaZona Homogénea de La Alameda, en la gue se sitiael Homd Reina Wicdria, en sus limigs
fisicos reaes .

DEIETVO5

ncremento de sprosechamiento en la parcela del Hotel Feina wictoria, gue permita la
madernizacidn y ampliacidn del esablecimienmo hasdera.

Fralongacidn del hissdrico Pasea de borde de los ngleses, que urira el censra hissdrico de
Ronda, a ravds de la atnid paceda ded Hoeel, hassa el limie roree del Con junma Hissdrica,
pudierdallegar hamad puermo dela Muela, alalago delbarde dela Howa del Tagp . e jora de
la acedbilidad de una delas panaramicas mas significatieas de la dudad de fonda. Se prewd
laohencion de paeo mo Sisema Generd de Epacios Libres.

Cesidnde los Sguienmes demenns:

= GisemaGeneral de EBpados libres “prolongadan del Fasea delos ngleses”

= GSisgma local de BEpados lbres, ubicada en el extremo noree de lo parcela

= GSisEma Locd Viaio, que habilive & aweso pesmnal desde la wia pablica, Calle leres,
haa & Faseo delos ngleses.

= Cesidn dprovediamiens urbanstio libre de cargas, a fauor del Ayursamierso (Ceddn
del 10 del indemenna de aprovedh amiermd previsa).

00302312
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Rohas O Candichonas Lrbanisiicas

HOTEL CATALONIA REINA VICTOR1A

e
l_"ﬂ OTRAS DETERMIN

TR A5 DETERNMING CIOMN ..-::;t-\__:bj-.:-ur.‘-.-r.:: -_:._-:_\:

Usis pormenarizadas: TURETICO /) DOTACKI HAL Sup . Edificable Tosd (m2g: 7217
Superficie bruzaim 2); 15.525 Coed. Bditicabilidad (m2g/m2s): 0464

INCREMENTD DE APROVE CHAMIENTO

Sup. Edificable actual [ m't): 526700 A provechamieno actual (UAs): £740,30
Sup. Edificabke propuesta(mrt): 721700 A prowechsmiend pro poesto [UAs]): 629530
Incremerto de Sup. Edificable: 195000  Ino emento de aprovechamiento: 1.755,00
Propietarios (90%): 1579, 50

Ayurtarmie ro (100 17550

[Coefice me wWo turistico: 0,90)

OOTACICOMES PUB LICES (s Felinimres por Predsias en AH-O5: Resio de Dotidones:
Ietecha Dotadenal (MD.:

Sue b dotaco mal [m2): ; 400 0
{Erila ZH de La Alarneda, M.D.= 0,00 m2 de dotaciores /100 mit)

DESA RROLLD

Ges tan Urbans ta:
Lainiciatia para & desarallo urbanizbon de a actiacion séra privada, esaleciéndoaee cama

sisterna de acuacion &l Sisema de Compensaddn en & 12 Cuserienio desde la aprobacidn
defiritiva del plan. Farcarrida dchao perioda el aunsmienso podia modifica el Sisema de
Arsiiacitn aCaoperacion

Cesarrollo:
= PROVECTO DE REFARCELACKIN
»  PROVECTO v OIERAS DE LIRRAHEACIAN

Ladefiniddn delos auews sldmerss, 22 hard a tracds de un Baudio d& Desdle aproen dvér
pir la propiedad, en donde 22 jushficard o emplaamiens v disposcidn fna de la riea
CONST UCCiAn ¢ |33 caracteris ticas dela misma.

CAUTELA ARQUEDLOGICA SEGUN PLAM: T0HA E 1 Zonas de Seguimiera drqueadgicn

00302312
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HOTEL CATALONIA REINA VICTORIA

CE SI0N DE DOTACIDMES ¥ & FROVECH AMIE NTD

Ireremento de arowech amiento

Enila actiiacion s& prewd unincrémermo de aprowechamien o respecio d exisentse que permisa
la moderrization ¢ ampliadan del essablecimiens hosdero hiss un woal de 2.600,00 m?
edificados par uso hosder, carrespondienda el 75 % a waperficie sobre asante, y d 25 %
restanme a aiperfide bagp rasane.

La localizacidn de dicho mueva auperficie edificable sobre rasanme o2 grafia de marera
indicatia, cortigua ala edificaddn homen ya exiserne, wnirmado una “ U con este bogue
va edificada, y cund nuew brasd no eaceda del limise de wolum en ya esimenns.

Deigual manera, |a nueda edificacidn deberd ubicarse oo especid respesd y proteccidn de la
arbaleda de mayor antigiedad y porse.

Sisverna Gererd Epatics Libres “Feaen delos Ingleses”:

Seobtene, coma Sisema Generd de Bpacios libres, la prolongacion del Pasea delos ingleses
en mdalalongimid de fachadadela pacda dd Hord hatiael Taj de Ronda, oonuna auperfide
aprozimada de 1050 m?.

Aszerdienda a la eswrecha alindancia del Pecen on parses privaties del esabletimiers
homdera, de usa y disfruzse eclusiva por los usaarios del Hom, o Froyecma de Epcuciin del
Sisverna Gererd en eswe ramo e eldborara por la propiedsd, asumiendo ipudmerne i mse
de redaccion. Ere proyecm deberd ser ramizado ¢ aprobado defiritivamense por el Excma.
fyunmamienta de Ronda en & primer warienio de vigencia del documen o de Imaadion.

En ese sertida, & disefio del PEsen que se recojaen & Froyecta a dabora por la propiedad
respesard en moda mom ens la funcionaidad ¢ usa del mismoa, y 2 plena irsercidn paisajsta
con & ermorna, y garantiad de marera exquisisa la reeddades de privacidad de o
hudspedes del Hotd, especidmerns en &l ramo comprendida entre la essaua de filke y la
pisdna del Home, adopsardase para dlo la soluciones onsructas ¢ de diseio netesaias.

00302312

Forsuparme laepcuddnmasrid del Paed corrssponderd d Exmo. Apuntamigro de Ronda,
baja la dirsccion ssnica que igidmere la sdminisration municipd acuerde, ¢ Eumienda
et s O s gue de modaella s deriven .

la sprobacidn del Proyecn de Repacdacion producira |a mansmision ala Admirisracidn
actidaree en plena dominia ylibre de cargss de wodx 12 wiperticies de cesidn obligamaria ¢
it para suU Feddidn a los usos previsos en & Flan. Dada que la prolongacidn del Pesed
de I IPgleses corgistra én un espatio lined que serd d frimd de la gestidn whanistca de
diferentes drbitcs urbanos, el cedente manendra la possion de dichos terrenos hasta
en tamd & Ayurramiermo de Ronda d8 inicio a la ejecwcion de la msdidad de las obras de
pralangadan de dicha Pased de 1os Ingleses,

Cedones locales:
Los terrenos de cesitn obligararia y grandisa, libres de cargas ¢ granam enes readlan=s de esa
actiadan son Im Sguermes:

»  GisEma locd de Espacios Libres, ubicado en el exemo narse de |0 srrens, n una
aiperticie de 200 m?

= Sisema Locd Viario @on una superficie de 366 856 m? gue habilise &l acceso peanna
desde |a wa pablica, Cale Jerez, hasma o Paseo de los ngleses, Dicho wid werdra
sleranda rodads en @i primer sramo de redormida desde 1a cale lerer, endisicamense
para el acesn de menEnEs, Aminisre ¢ senidios @ al esailetimierna hotdera
coma d aisencid .

= Cesidn Aprovechamierso urbanisno libre de cargas, & Savor del Sunsamient (Cesidn
10%) . D& confarmidad con o legidacidn vigente, la propisdad o propissaio bere derecha
d noerea por dermd de ircremenmo de aproechamientso que 28 podrd maeridizar
en la acuatidn, debienda ceder d Exmao. Ayurcamienm de Ronda 16 werrenos, ya
wrhanizadas, en 105 gue 28 locdice d dez por Cenm del aprovechamienso |uc@a b
wrrespardiente a la Corporacion Locd en concepro de participacion de |a comuridad
en las pluseaias.

»  Seadsgibicd un coneenio de Gestion para la sustiudcion enm edlicn del aprovechamierso
urbaniston muricipal, moda ver gue la panela readlame & indivigible, para frcorecer w
e titn urbanis i y para & disefo ¢ e jecuddn de los sissemas locales y generales .
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SUNC-AH-0EG ERMITA VIRGEN DE GRACIA

CETERMIMA 0 OMES DE 0 RDEMACION DE CARACTER ESTRUCTURAL

Clae desuela: URBAHD HO CONZ0LIDADD

Usos pormenarizadas: TERCIARIO |/ DOTACIOMAL FUBLICD
Superficie bris jm2s): 1450
ANEITO DE A CTUACIGN

El ambino de la preserme Area Homogénea de noremerma de dprvvechamienso esla pacda
caraaral BATTT01UFIGET HIOOL FD, que carfor ma una manzana en 1a que sesitla d antigao
Calegio de San Francisco v la ruina de la Ermizade la virgen de Grada (casdogada en Hivdl
2en el presense Aan- dementd P2 5). BEnis dos edificios anems, acnialmense en desien,
fiorm & U Urica G s .

La manzana se Stda en d popular barrio de San Frandsoo ddimisados por las cdles Sauc,
Marbala, San Sebatian y la paza Ruedo dlameda.

Laigesia de Virgen de Gradia con su o, & lamas antgua de Rorda. igleta e aamuros dela
ciudad cii@ dn@rucdan S nidiaenelaio 1507 y 22 vermina en 1538, segin insripddn gue
apareciaen d memplo. Hoy 9410 S8 conserda parse de as muras exeriores gaela delimitay d
aerio de ererada. Se encuentra en una Swiacidn delamensable ruina.

DEETN OS5

El ob jetivd de esa propuess & & cambio de uso de pare de |a atid pacdla, de o presio
equipamientd, auso gobal sercianio, compathle con B suns s, Dicha Gmbio de usalleda
aparejado o incremento de aprovechamiensd (que no de edificabilidad) ceargada, lo que =
compersa con laobeencidn de la Brmisa Virgen de Gradia y d espacio publico delaiseras comoa
sisrernas locdes de equipamientos y espados libres respectvamerme.

La irrer venddn leard apare jadala restairacion y poessa en valor de los resos de la Bmiza
virgen de Gracia, una ves seceda d aunzamiensa.

00302312
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ERMITA VIRGEN DE GRACIA

Usis pormenarizadas: TERCLARIO ) DOTACIOHAL
superticie brusaim ) 1450

Sup. Edificable Tosd (m2g: 135845
Coef. Edificabiliclad jm2efm2s): 0932

INCREMENTD DE APROVE CHAMIENTO

Sup. Edificable actual [ m't): 135£ A% A provechamie no actual (UAs): 0,00
Sup. Edificabke propuestammt)]: 1 358 25 A prowechamie nbd pro puesh [ Las): 1219,01
Ircremerto de Sup. Edificable: 0,00  InTemento de aprovediamiento: 17150
Propietarios [90%): 1097,10

Ayurtarmie ro (100 121,90

(Coeficierts o terciario: 0,90)

DOTACIOMES PUB LICAS (mZs) Felininres por Prevdstas en AH-06: Resio che Dotadones:

Ietecha Dotadenal (MD.:

Sue b dotaco mal [m2): 5228 714,307 -
{Eri b3 ZH de SanFrancion, M.0D. =3 86 m2 de dotaci nes /100 mkt)

DESA RROLLD

Ges tan Urbans ta:
Lainiciatia para & desarallo urbanizbon de a actiacion séra privada, esaleciéndoaee cama

sisterna de attuacion & Sistema de Compens atidn .

Lesarrollo:

»  FROVECTO DEREFSRCELACKIN
»  PROVECTO TECHICD

«  OBRAS DE REHABILTACKIH

A UTELA ARQUEDLOGICA SEGLUN PLAN: 70 HA . Zanas de Alra Conservacion

00302312

Rohas O Candichonas Lrbanisiicas
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ERMITA VIRGEN DE GRACIA

CESI M DE DOTACHYME 5 Y AFROVECH AMI ENTD

Tal y coma 22 recoge en el aticulo 45 2.8) ¢ de la LO UL, &l ambimo de la preserme acwiation
se congdera sueld urbano no corsalidada, derero de un drea omoginea par “precisar an
crementa o mejorg de jos dotacones as’ onno en sa osr de Jos senvichos pdblcos v de
U aVAICHN EXIemar, par COUsa g8 an Noemen a8 aproveshamiento abjesa, aerhada
oo an awmento de edifcabilicha densioha 0 de combio ae usa, gue & insrumenso de
planeamdenha atribenea o recanaara en detenminadas parcelas, respecha al aprosvechamienta
pre exttente

En e cao, wd y como ya ha quedado descrin predamente, esdse i intremenm del
aprovechamienm derivadao del cambio de usa, wa que laediticabilidad prevista eslaesdsen®s .

Pespectn ala dovaciores locales, debida a un aimenm del aprovedhamien luoatioo de
1.21901 Ubs, siendo el incremento de aprove chamierso hom ogensizado de 1 354 A5mizy
serda la media dosaciona de la Zora Homogénea 3 86 mas /100 mt, sena necesaia una
cesidn de 52,28 m2s de derationes, paramareener la proporcidn y calidad de la doatiorss
respecnt d aprovechamientd precdserme .

En cuanmo d 100 de incrementa de aprovechamiermo, se debera ceder al municipio 121,90
Lias

La propuesta de acuacidn supore una cesion de suelo dotaciona para gstema locd de
espadas libres de 50200 m2sy laceddn dela Ermis como gsema lazd de equipamienmos
(212,30 m2s), por o que se cumple el marrerimierm de la meda doadond de lazma
harmagérea en 1a que nos eRoareramas .

00302312

[*] COTACKOHES PUBLCAS PREVISTAS ENAHOD:
i (1) 8- O ErmitaWrgen deGrada- 212.30m2s | 2) S- EL Bp ado d d mtero - 302 00m 2
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SUNC-ARI-01 AREA DE REFORMA INTERIOR -CALLE DEL PRADO

CETERMIMA 0 OMES DE 0 RDEMACION DE CARACTER ESTRUCTURAL

Claedesuela: URBAHD HO CONSOLIDA DO
oG de Epacios libres adsoin aObmener (SGEL A B-F:  7.372mE

Uszo gaba: TURETKO
Superficie brusa jm2s): TO57
ANEITO DE A CTUACIGN

El ambina de |a irervencidn es o @nfrmada por & pareelas caaardes 67 TRE32 UFDGET N
¥ BITEEIIUFOGETH, as wma la cdle Prado complesa en su mamo urbana, induida una
ampliatidn de @ seccidn en el margen nomese de lamisma.

S trama de un dmbimo swado en & barrio de San Frandison, fuerade 1o limives dd Conjrn
Histdrico de Rorda, pera densra del dmbimo del Aan, por esar swadaen o PERFOL préesiss
en @ pareamien generd vigenme. B una pacelasitiada en weo obano corsolidada en
&l PROU vigenme, pen que nunca ha esado acupada por la edificadan. S0 destng presio de
campo de dltha del dessparecido coega del Sagrado Coranin.

DEET O5

El abjeti de esma propussa e la ordenatidn pormendrizada del abino, el redisefia v re-
urbanizacion dela cdlle Frada, la obeercidn de dos dreqx de sstemalocal de espatios libres, ¢
laordenacidn dela parcela resilsame para o destng & usos wnshoos.

S trama de un drea sinada en @ limise del suelo urbano y no urbanizable, punm de aceso
ala laderaoeste del Tap y origen de | prircipdes rusi pasajss por lasladeras de Tap.

%2 ha delimitada un Areade Reforma interior por “Estar sujein o una actuaddn de refonma
e por no contar \ wrhanimckdn existente con tados bos senvichas, Anfoestractanas
¥ deagones pdicas én i proponddn y 0 N5 mraceinms afecuaans pasd Senvir @ i
SN exnisense 0 QUe S8 W 0 CONEniren @5, ya = por precisar b arbanixcidn de
M et O ren AR, O BAEA T8 S mSA0ECA A B0 02 weir FLILAEWENEE (DT 0 MLES00E ACK
dal cambio de um o eaifcabiidod global asignado paral planeamienza ” fare. 45.2 8 ae o
LoUA).

Es objemo mambign de esma actuatidn la obenddn por adacripcidn del Sistema Gererd de
Espacice Libres SGEL-14 b, colindaise y perserecien® alamismapropedad.

00302312
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AREA DE REFORMA INTERIOR -CALLE DEL PRADO

NOMBRE AREA DE REFORMA INTERIOR CALLE PRADD moIED AMBITO DINC-ARLOL |

DETERMIMACIGHE SOE GROEMACION DE CARACTER ESTRUCTURAL

Clum da el o LIABEND MO CONESOLIDADD Supedicishmuta [l'ﬂ:t T EET
SOEspecionLibre s sdwr ko (S0 -1 4 bR TIT .68 Erificohilidsd residendsl WP | 5P

D ETER AT FAAC KD FES DE OFf DERAC SN DE CARACT ER POR B ENC R ZAD O

Unaglohal TLRISTICD C ool . EdWic bl st 0,4

Ares de repant o LK) Sup sdficablet otal (M) 4. EEEM
Aproe d:,li’lun[m:u.r.] 4.398.50

Aprov. aubjetiv o UAs)
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Figura de plan esmimto: PlendeAdomaint elo FEe 1

Inici divapl meamienin: Frivala Frioridad:  Ata

Sstem ade miumidn:  Conpmsecion

DESA RROLLD

marumernos de gestidn y desarrala:

= Fande Reforma eniar (que requérnira nforme dela Consejeria comperene én maenia
de Parimaria Histdriao)
Frapecsn de Repancel adion
Frayecta de Urbanizacidn

«  Obras de Urbanizacidn |/ Edificadén

CAUTELA A ROUECLOGE CA SEGUN PLAN: Z0H4 E1. Zonas de Seguimients Arqueald g
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AREA DE REFORMA INTERIOR - CALLE DEL PRADO

OTRA 5 COMD 0 OMNES DE ORDEMNACION

Ordenacion delaedficacian:

La ardenaddn grahada en los planos de ardenatidn del Aan y &n la preserme fitha es
rienmEtea, y por w0 la imagen represerrada mo es vincdaree, debienda ser & Man de
Resorma Ireeriar | PRI el que defina los nuess wllimenes propuesas.

Licha PRI sera irform ada par la Corcejenia aompemerte en mareria de Ferrimonio Hstdrico .
En la redacddn del mismo 52 wendra en cuenta la ubicatidn de la paoda en & limiee de
o urbang y Unm a los nueas Sisemas Generdes de Bpados Lbres predsoe en SHU.
L ardenatidn garantinard &l mnima impacn viad wanm desde © mue Sisema Gererd
del drea drquealdgca del Castllo, como desde los distrmos purmos de la ladera oese de
Ciont jurmd Hissdrico prisegida.

Fese awramarse deun Area de Reforma Ineerior mo ordenada, dadalasingdaridad del ambim,
en las inmediaciones de diversos Bienes de merds Cultrd, ¢ al rasarse de un Flan oo
conmenida de prosecoidn dd Conunm Hissdrica, se induye lacisada ordenaddn orienstiea.

irsaci —

En la presente ficha se definen con caracer desalado, aurque nosinculare, lx dimersiones
¥ caractershtas del espacio publico reslsare, es decir, de la aresx de dswema locd de
espadas libres preisas (@ norme de la acuation y en la margen ese de la cale Frada), as’
coma delaseccidn y disefio de dchacale.

En uin primer trami, 58 ampliala sectidn del vid en su margen deredha oon unazona werde
lired, & traves dela i se esabletera una conesidn en & AUea 56 previs y oo |a ouesa
de las Imageres. Bsarona verde da paso auna oona de apacamienss en baena, Por omo
lada, en la pacda oon desting winston, se rediza un reranquen de la dineacidn actid,
permitienda la ampliacion del acerado v la meprade la droulation y acesbilidad peaona .

00302312

Cotacioneslocales:

En las &eas de reforma interior, mrresponde d AS0 U, en 1 cas, d imstrumento gue o
desarrale, essadblecer |a dessrminaciones sabre dozationes que sean pertremes, pudienda
madular pstificadamente la essablecidas en el atcula 17 1dela WO UA.

En el caso gue nos ooupa, |3 propuessa no implica incremersd de 1a edificabilidad ni &
sproeechamiensd gue |e anrga el plansamienso vigense 3 ambisd, puesto gue el mismo se

enciertra dadgficado en &l plareamientd vigente como suda urbano drecm, denmmo de la
denominada “Tona 4. Baercidn del CHy ensanche sradicional”’, con una edificabilidad gobal
de 1,00 m2/m2 {adapracidn parcia ala WOUA).

Essa edificabilidad gaba aplicada d suelo ned delas aciiaes parcels urbanas, &5 sipeniar
ala previsa en lapresense AR, CUyd @@l tampolo S8 w8 indementado en aplicacion de los
oefitiense del Lo s iEhoo coreempladas en la Memaria de Ordenatidndd preserss Man.

Mo alssare, coma se haindicado previamense, |a propuesta cormempla una cesidn de G40
m2 de espatice libres locdes, &0 comad un 03 de 25 plas de apardamientd plblica (=
0.5 plazas por cada 100m 2, 10 de & cudes se gnian enla wapublica y o reso 2 cederan
wnsruidas en & aparcamiermd previs én & inerior dela parcela de uso swirsho.

* Sa ARNATA A COMRTAUAEDN PAIND 5 de o naenaciin o ren K (N0 vinaulanee) ael dm o,

MEDIDAS & MBIENTALE 5

En & Aan de Resarma inserior se deberan sdopsar medidas parala minmizatidn dd impasa
paisajs b dela edificacion, &1 como & deberd prever el dizefio de unazonalibre ajardnada
en A limize de onsace con & audo ro orbenizable, para una correcsa ransiddn enTe ambos.

Licha mona ajandinada debera dsefiase promovidndoce |a seleccidn de especies vegendes
PO A rginicas, Con pares sdeciadas yregsertes, que mejpren lahabisabilidad ¢ lacaidad

paisaps i, i oomo |a adapracion d cambio dimato.

En relacidn & Sisema Generd de Espacios Lbres SGEL-14b, en su gestdn y disefo se
aloptaran le medds propusssas en o Esudio tmbiersd Eraggod, en el patada de
medida generales, i coma |o dispuessd en lanarmatiea, en rdacian de la urbanizacidn de
I espadice libres.
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AREA DE REFORMA INTERIOR -CALLE DEL PRADO
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AREA DE REFORMA INTERIOR - CALLE DEL PRADO
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AREA DE REFORMA INTERIOR - CALLE DEL PRADO
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SUNC-ARI02 PUENTE DE SANTAANA -AN TIGUA CURTIDURIA

CETERMIMA 0 OMES DE 0 RDEMACION DE CARACTER ESTRUCTURAL

Claedesuela: URBAHD HO CONSOLIDA DO
Reserva del 30% de edificabilidad resdencia para vi: 4501 m2z

Uszo gaba: REZIDENC1AL
Superficie brusa jm2s): 1333
ANEITO DE A CTUACIGN

El ambina de |a irmervencidn es el corformada por 1as parcdas camssmrales TOBA11TUFOGTES,
TOEL1 1AL FOGTES ¢ TOALL03LFOGTES. Orignadmenme era un tnico complej en el que s
redizaa el procesd que mnvierse & peles de o aim des en wero Se Swiad limise s ded
barrio de Sama Cecilia, o enmre d Puerme de San Mguel (o delas Curtdurias) y o Fuense Vvigja.

El arrbito queda afectado por el ensorno del Pelatio del Magués de Savatierra, la murdla

urbana y los Bafios drabes. La acuatidn sipone la cedidn comao espadio libre publica d4
limive aur de laparcela, lo que supondrd lareiperacidn y puesa en vdor de las esmrucmuras
dela avhgua curbtiduria, a1 comala creadiin de un nues mirador hada elbario de La CGiudad,
con la cheencidn de piews e ireres aees viandes hacialos hafios frabes, o Fada el frerme
eme dela murallaurbana .

OEIETNVO5

El abjptiv de esmapropuesta es laobeentidn y urbanizatidn de un sisema local de espacios
libres en los reszos de | pilesas de |a antgua curtidaria y oda & borde wir de lapacda, &
camala reeardenadan de 103 wlimenss preddsenme.

52 ha delimitada un Areade Reforma interior por “Estar sujein o una actuaddn de refonma
e por no contar a whan'mackdn existente con todos hos servichas, A Foestracharas
¥ @S0 NEE P ieas @ i propaagan ¥ M0 NS raceninms alecuaans pasa Servir @ X
AT Ex2eNHe O QUE 58 vl 8 CONRtir & BNE, 1 B Py precisdr B d shanizaciin oo
o meiand o pehabiladdn, 0 ien g8 S penowacidn poy oo wenir i1 I RCENSE M0 £ SE0UE G
dal cambio de um o edifcabiidor global asignado par el planeamienza ” far. 45.2 8 ae Jo
Loua)-
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PUENTE DE SANTAANA -AN TIGUA CURTIDURLA

NOMBRE &AIPLIENTE DE SANT & SN& -ANTIGLA (UATIDLAIA w00 &M BITD SINC- &A1 |

DETERMINALIONE SDE DRDEMACION DE CARACTER ESTRUCTURAL

Clum da el o LIABEND MO CONESOLIDADD Supedicishmuta I:rn:lk 1.333,m

SOEpeimLibe s sdwrko fincluide - Erificohilidsd residendsl WP | 5P 450 0
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Ay de repaio AR03 Tup ecificable tcial [mY) 1500 00
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Héplasde ap rcamien o

Figura de plan esmimto: PlendeAdomaint elo
Inici divapl meamienin: Frivala
Sstem ade miumidn:  Conpmsecion

Fee

Frioridad:  Ata
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DESA RROLLD

msrumernos de gestidn y desarrdla:
L] Flan de Feforma Interior
»  Proyecm de Reparcel atidn
«  Proyecto de Urbarizacion
Obras de Urbanizatidn / Blificaddn

CAUTELA A ROUECLOGE CA SEGUN PLAN: Z0H4 E1. Zonas de Seguimients Arqueald g

00302312

vros

062/€9¢5Y euided

¥70C 9p 0Aew ap 7 ‘SAUIBIA - 00T OJBWNN

Jepuy ap ejunr e ap |eRo upiajog

emnn

’



X208-€£52Z :NSSI '6.6T/0T-3S :]e8a7 onsodaq

efoga/saeidnjepueapeiun-mmm//:sdny

Fohas o Candlohana s Drbanisica s

PUENTE DE SANTA ANA -ANTIGUA CURTIDURIA

OTRA 5 COMD 0 OMNES DE ORDEMNACION

Ordenacion delaedficacian:

Laardenatidn grafiada & arientatiea, ysera desallada en el Flan de Reform a lrger ior & red acsar
para s desaralla.

En A plano de ordenacidn e grafia la emolvense indcativa de la fiedra edificacion.
Correspardera al PRIdefinir en dezdle dicha envalveree de la edificacion de td maneraquela
siperticie de los espadics libres poblicos resulsares astienda a 250 m2 engobandase en los
mism o6 la essrucsira de | & antiguas curtdunas . os mesmos cuadradas consr uidos propuesmos
carresporden a la cuantfication de los wolimerss desgparecidos seglin levamamienn
exigmerme, gue apareten contem plados en las femografias hissdricas aporzadas.

Fese awraarse deun Area de Reforma Imeerior mo ordenada, dadalasingdaridad de ambimo,
en las inmediaciones de diversos Bienes de merds Cultrd, ¢ & wrasarse de un Flan oo
conmenida de prosecoidn dd Conunm Hissdrica, se induye lacitada ordenaddn oriens .

ﬂl:ﬂ&l:li!iﬁl:l de a5 esp acing ﬂlhl:ﬂs

S preve |a cesidn y urbanizacidn de la zona sur dd ambiso, en laguese sitian 1 pileras dela
anhigua curtiduria, para ssemalocd de espacios libres, en  gue se podra ddimisar i aea
aqueakigca para esudio- puess en valar de los res edsermes.

En la mona werde se permitrd & paso awacds de lafachada suorossse ded nueno edificio, para
aceso peannd alas paibles entradas flocdes.

00302312

Dozaciones lacales v wivienda prosegda:

En las &eas de reforma interior, mrresponde d AS0 U, en 1 cas, d imstrumento gue o
desarrale, essadblecer |a dessrminaciones sabre dozationes que sean pertremes, pudienda
madular pstificadamente la essablecidas en el atcula 17 1dela WO UA.

En & ambino de |a presens actiacion, situado en audo urbard corealidada  en el Conjureo
Histdrico de Rornda, @8 prevé |a reclperacion de la superficie edificable pressistense, porla
-ll.'l.' H H H = e HH . z, H

Dl g & arbeiila 10140 de 1a LOUA no essablece ringln exdmen e en funcidn de gie &
Fprovechamientd 522 preeisente 0 pre s, s tnempla unareserea de vivienda proegda
del 20% de laedificabilidad propuesa en el ea.

For cera lada, enrdaddn aonlas cesiones loodes én d presense AR, deben mererse en cuenta
16 dguiermes Apecn:

1. Coma % hairdicado no s& prevd incrementa de la aiperfide edificable respect de la
precedstenE.

2. Mo olssaee se cormempla una egbon de 450 m2s {20m 2 100m 25 de espacics libres
locaes, dado & inmerds gererd eisterme en obrener la ona air el ambisa.

3. Forlas caralenshis wpigrahics, pasaishca ¢ orbanss no &3 viaile ubica plaa de
apacamiento pblicas,

MEDIDAS & MBIENTALE 5

-En & Aan de Reform a nterior se deberd @epurar que ninguna de la aniadones predisas
ecsard d Mordmerso Haeural Tajp de Ronda, en alindarcia wn & ambio, v se debera
adoptar tod &5 las medidas necesaiaspara o afectar a dicho esp acio natural ni en la faee de
cbra ri &n lapropuesa find.
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SUELO URBAMIZABLE SECTORIZADO SECTOR ESTE 1
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CET ERMINA 0 OMES DE 0 RDENACION DE CARACTER ESTRUCTURAL

Clmedesuela: LRBANEABLE SECTOREADD
Usa gaba: RESIDENCIAL

superficie brus (m2s): 44530

5 de Equipamienss incluidao 56 ED-09- F: 12965m2s
ANEITO DE & CTUACION

El ambito del sector propuesto coincide en lo sustancia con el del anterior sector de suelo
urbanizahle SUS-2- *SUP EL- SECTOR ESTE 17 dél planeamiens vigerae .

S guia en & limire esme dd Conjunso Hsgdrico de Rorda, essardo parse del ambim induidao
&ri gl mismo y parte figra. S8 comunica con & Con i Hissdriod & raeds del barriode Sama
Cetilia, y lirda con 1as cales Maing de Alarcdny La Tomilla.

Esiszen dos pequefics ricdeos de wiviendas dererd del dmbito, que deberdn ser wenidas en
cuenta en la ordenacion y gestidn del seczar.

DEETN OS5

El oh jptid de esma actiacidn esla ordenaddn y desarrallo de un secor de audo urbanizahle
de iEo gobal residencial sisuada en & limite ese del Conjunm Hsodrico de fonda. Bl secoor
incluge & Sisterna General de Equipamienos 56 EQ-09- R Rdladonados con & 596G 58 perdiguen
105 siguientes ob Etaas:

*  Obtenddn por compensacidn de los terreros parael Centro de Recepcidn de Wisitantes

»  ClEifcatidn coma 56 de Equpamieros

»  Hugva ordenacion v dissfio del Cenro de Recepcion de visitanmes, como imporsanse
erdlae de arcesn d Conjnso Hissdrico.
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SUELO UREBANIZABLE SECTORIZADO SECTOR ESTE 1
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Sstemade acbaion:  Compensacidn

MOMBRE =ECTOR U COMGD ECTOR LTRSS ) l
DETERM MACOONESDE ORDEN ACION DE CARACTER E SR LCTLRAL
Oma da nusla LIRBAMIZAALE FECTORIZADD Supa i cie bruts '] 1.5 80 M
Lhogl chad FE SDER CIAL C ool s B keshdidad n ] =]
Armads reprto AR Sup. sdificabls total [|-|-|=-|-] IR TED, 55
0 £ Ireluidam ] 12.9@,00 Aprov. chistaim te] 2E700.5
Co g et o o ol st or | LA) Aprow. mad o AR 065
Aprov. nb ptivorsd o UM ] Aprriamient o Aprew. auhjetive
e g N P HEAE R T
Wini mdaprotenida 30%d el & edificebild o residencid
Hive ded ereidad ATA
DOT ACIDNESPLIBLICAS Propu estaimz2) Minimo del aLoUA [m2)

| Equipamienos 14m 77 |
Ep acioes Libres il7D 317091
Totd Doteaion es B @B BEREL?
He pl ars de m acamieno 21EB 1@
Fgwadeplmemiemi: PlmPeandd Fme 1
Iniciglv aplan ssmimto: Prived s Prioridad:  Alta

-

DESa RROLLO

rstrimernos de gestdn  desarrala:

*  Flan Pacid

Frapecto de Reparcel acion

Prayecmo de Urbanizacian

Concursd  Progecn Téorico paad SGEQ
Obras Publices Ordinaria paad SGEQ

" ® m o

CALUTELA A ROUECLOGE C& SEGUN PLAN: Z0H4 B2 Zona de viglancia Arqueddgca
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Fohas o Candlohana s Drbanisica s

SUELOURBANIZABLE SECTORIZADO SECTOR ESTE1

MEDIDAS AMEIENTALES

B pareamierm de desarrallo deberd, en la one de conracns con & auda no urbarizable,
preser el dsefio de espacios libres ajadnados, pam una comecta frangcidn entre aTbas
cazes de auda.

B progeaa de urbanizacion, deberdasnder, en lam edida de la posble, a apecas tdes caoma
la arienzatidn, irsalacion, rdiewe o los regmenes de vienms dominantes. Ademés, deberan
TEMErSE En UEnta apeas tdes como la eficiencia de los sismemas generakes v la efidendia
energatica de los edificios.

Mpirmamierta welad para gue s cumplan los cbjeteos de caidad acistca legamense
esrableridos en wodas |as ASAS de muricipio.

Se fomernara la construction biockm atica basada en laefitientia energdtica de los edificios,
manm medianme |a utizacion de dswemas pagvos (ddamiens, arientadidn, corrienes de
d@re) como aCheas (insdationes efidermes y preferenmemene cenmrdizadas ), incluyenda la
incorporacidn de energias renorables, wdo ello weniends en cuenta el ermormd pEsajstoo ¢
las determinacionss e press recogidas enla rormativa.

Se debera incluir la implantacidn de arbolado de alneacion o ajrdinamientos en las nuevas
calles, d ab o de mejorar lahabizabilidad, dlewarla calidad paisa jstca, promaer la masdlidad
sasenible y favorecer la adapracidn al cambio dimatoo. Admisma, se deberd garantear la
seguridad de los ajardinamienss, promaiérdose la seecddn de espeties wegesaes paco
dergénicas, con porres adecuados y resisermes

Fara minimizar el impaco que gererad sdlado del sudo en larecargade la masax de apuas
aubrerrdneas essertes, en el raamienn de espacios libres se redudird la utlizacion de
aperticies permeables yse minimizard la manta de padmermsadidn U ocupatidn imperm eable
aaqudlas superficies en la que el esrictaments reces o,

Fara favorecer |a irtfiliratidn y &sdtar la padmensatidn del suglo én @ ons aprdinadx
e fwrecerd la permeabilidad mediame & emplen de aclchados u oeras wecnologias con
idér i fin. 52 respetara:

»  Enlas acerasde aicho superior a1, 5m,un 20% cama mivim o de superficie permeabie .
+  En buevares y medianas, un 50% coma minima d& auperficie permeabile.
*  Enoplazas y monas werdes urbanas, un 35% omo minima de superficie permeahle.
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SNU-AMP-01 AREA DE MEJORA PAISAJISTICA LADERA OES TE DEL TAJD

CETERMIMA 0 OMES DE 0 RDEMACION DE CARACTER ESTRUCTURAL

Clasedesuglo: SUELD HO URBAMIZAELE
Superficie brusa (m2s): 25183
ANEITO DE & CTUACION

Ladera oeste de Tajp de Ponda, gue incluy= todos los =rrenos comprendidos emire & limie ossie
ded sudda wrbano de la Gudad de Ronda y & [imite occidered del Con junta Hiswdrico.

En dicho ambito == induywn deméntos tan importantes y sigrificativos como los denominados
kaline de Tap (caaogades como petrimonio &reldgiom), e restos de una atipea oererd
eléctrica (caogada coma patrimonio indusTid], & omo &l sector Edelas murallas de RBonda,
dorde =2 induye |a corodda puersa de venmo.

También én & Ambio de esta me jora paisajstica, |8 presente Innovsacion récoge un gran SeEma
Gerera de Epados Lbres, parte de cud se sitds en terrenos de propiedad privada, por o que d
Man presed suobtendon.

DEET O5

brmadan de megereracion pasajstica y anbientd, incluyenda la puesta en vdlor de los el mentos
parimonises edstentes, la me jorade la acossibilidad, |8 rehabilitadon de sendes ¢ camines yla
=iidizacidn de reooridos, |8 diminacidn de dementos dscordantes, el estudio, protecddn v
regulacidn delos demeros hidrauions edstentes (huerss, acequiss, sstemahidroséctrico, ).
A fin de llear & caba los objetivos prévisios &n esie dres, o= podrdn Tamita umo o waios Hares
Ezpedales (PE) &n SHLU. S2redacas d mencsun PE o Man Director, auyo objetivg w28 o estudio v
recuperadan de lared demalinos y sis¥eméas hidradions aeociados exisene.

L propuesis cmncrets deimervenddngueprevead los Hanes Bpecides aredactarn, setramiardn
poEleTiormenie & trass de proywcios espeafions, que regueérinan |a tramitacion que paa dlos =
estable oo e [ legislad dn urbanistica ysecorid vigerte, inclidas infomes y arorizaciones dela
admink raciones competentes (én materia de medio ambiente, aguas, patrimonio historico, &),
La prese re acuadon récoge, entre otras intervendones, b recuperaddn de la escalera de bajada
hadad Tajo simada en & estréma norte de |a calle lérez, paramejora de los acossos yrecorridos
pesondes del ambito.

on perpicio de la ramitadén del Flan o Aanes Especides previstos, desde la aprobaddn de la
presne movadon, ¢ podrian rediza acusciones puniudés medant® Proyecios de Aciuacion
paa la edificcion, construcddn, obras einstdacion de utlidad publica o interds sodd, & como
todo fipa de acuadores ordinarias en ema cme yoasgoria de suslo .

CAUTELA ARQUEDLOE CA SEGIN PLAN: Z0HA C ¢ 20N E2
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SNU-AMP-02 AREA DE MEJORA PAISAJISTICA LADERA ESTE DEL TAJD

CETERMIMA 0 OMES DE 0 RDEMACION DE CARACTER ESTRUCTURAL

Clasedesuglo: SUELD HO URBAMIZAELE
Siperficie brusa jm2s): 77580
ANEITO DE & CTUACION

Ladera ese del Tajo de Ronda, gue induye xodos 105 serrend comprendidos entre & limise
amedd sudo urbano dela Ciudad de Rarda y &l limize ariensd d&l Conjunsa Hissdrica.

Endicho ambimoseincluge & secor Edelas murdlas de Randa, sambién demominada Arrabal
Baja o o San Migel. 1os werrencs comprendidos entre & wrazada de la murdla del Arraba
Bajo v la mirdla urbana que delimisa & barrio de La Ciudad, hen sdo daificades como
Sisema General de Epados libres drea Argueddgca.

DEET 05

Actiatidn de regereralion pasajstica y ambiensl, imluyenda |a puesa en wdor de las
elemermds parimariakes exisermes, lamejora de la accesibilidad , 1a rehabilisacion de serdas ¢
Camings y 18 sendizacin derecormidas, ladiminadion de demense disoandanses, el esudia,
pricecddn v reglacian de [os elemersas hidadicos exisertes (Hiersas, atequis, dsmema
hidroelécsricn, e, ...

A finde llevar acabolos objetioos presiss en ese drea, se podran rmamisa uno o vais Flanes
Especiakes enSHU.

Las propusstas concresas de interverdidn que préwea &)l Aanes Bpedales a redacar, se
Tramitaran posEriarmenss A mads de pro@ecnE epeaficas, que réqusriran 1a ramitadidn
que para dlos se essalenca en lalegisatidn urbanistoa y se oo d vigerme, intluidos nformes
¥ aunrizaciones de & adminismaciones ompemermes (en maeria de medo ambiense, aguas,
pasrimanio hissdrica, e,

Sn perpicio de la ramiacion del Alan o Alaes Epedales presistos, desde la sprobacion
de |a preseree ndeaddn, 2 podrén redizar actiationes pursddes median®s Progce de
Armiatidn para la edificacidn, consrudidn, obras e irsalacion de udidad publica o irmerds
sacid, & como wda tho de actiationes ordnarias en ema case y camegaria de suda.

CAUTELA & ROUEDLOGE C& SEGIN PLAN: Z0HY C Arrabd Baj ¢ dlbacar
ZO M4 E.2 Tana de viglancia drquealdgica
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SNU-AMP-03 AREA DE MEJORA PAISAJISTICA GARGANTA DEL TAJD

CETERMIMA 0 OMES DE 0 RDEMACION DE CARACTER ESTRUCTURAL

Claedesuela: MO URBANEAELE
Superficie brusa m2s): 17720
ANEITO DE & CTUACION

El ambiza del AMPO3 es urm de 1@ enclaes mas sgrificatios de la dudad de Rormda.
Corresponde alapase del Tajp comprendda erere [ plerres “Ruense Huea™ ¢ “Fuente de
las Curtidurias o Puerse Romano”™. De enepdanal wdlor pasa jshoo, |a oaidad del ambimose
clasifica coma Sisverna Gererd de Espacios Libres.

Er & area 52 Gitdala Mina de la Caa del Rey Mard, infrassT uciura lidradlica del sgo X
ligada a ladesarea dela dudad de Ronda.

OEIETVO5

Arsiacidn de regereration pasajstica y ambiensl, ircluyenda |a puesa en vdor de las
elemertas parimariakes exisermes, lamejora de la accesibilidad , 1a rehabilisacion de serdas ¢
camings y la sefidizatidn de recarridas, la dimination de demense dsoordanes, | el esudia,
prerecddn y regllacion de los elemennas hidrduicos exdserses (huersas, aeoquiis, d5tema
hidroelécericn, exd,...

Arsidmente se ema ramizando el proecn dd “Pao pesonal Gagansa del Tap”, cuyva
& Eruddn ess previsa pricimam ene .

A fin de llevar acabaolos objeticos previsns en eme drea, se podran mamisa uno o vais Flanes
Especiaks enSHU.

Las propuestas concreas de intervendidn que preves 8/l Aanes Bpedales a redascrar, se
SrAMitEAn posEriormente 4 waWs de proEons espRaficos, que requeriran |a ramitadion
que para dlos se essalenca en lalegidacidn urbanistoa y seconid vigeree, intluidos nfomes
¥ aunrizationes de & adminisraciones ompeermes (en mareria de medio ambiense, aguas,
patrimania hiswrica, e,

8n perpicio de la tramitacion del Flan o Alanes Ejpedales prewistos, desde [a gprobacidn
de la preserme mnoeadan, & podrén redizar actiaciones pursudes mediane Progecs de
Acmiatidn para la edificacidn, consrudidn, obras & irsalacion de udlidad piblica o irmerés
sacid, &y coma wda tho de actiationes ardnarias en ema clase y camegonia de udo.

CAUTELA A ROUEDLOGE C& SEGIN PLAN: T0HY B2 Tona de Viglandia rquecldgica
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SNU-AMP-04 AREA DE MEJORA PAISAJISTICA CAMING DEL MOLIND DE ALARCON

CETERMIMA 0 OMES DE 0 RDEMACION DE CARACTER ESTRUCTURAL

Clace desuela: URBAHD / HO URBAHEABLE
Siperficie brusa jm2s): 12295
ANEITO DE & CTUACION

%2 induyen enese ambino 16 werrenos swadosen & ermomode lacale Maling de darcdn,
gue corecs & puerse de & Curtidurias con lacale LaTomilla, en & limise sur del barrio de
SanraCatilia

Si bien parte de dmbind s endiersrainduida en & limise de sua urbane consalid ada vigeree
{gue & mantiene], o Cadcter de e suelos es dmilar A de o3 werrenos daificados como
suela mo urbanizable incluidos én la misma dreade mejra pasajshca, por lo que se plantea
Un Tasamieno unitaio del e mism o,

DEET O5

Arsiiatidn de regereralidn pasajstca y ambiensl, irdluyenda |a puesa en wdor de las
elernermos parimariakes exisemes, lamejora de la accesibilidad , 1a rehabilisacion de serdas ¢
Camings y 12 sendizatidn de recorridas, 1a diminatidn de demenss daoordan s, | el esudia,
pramecddn y regulatidn de 108 elemeros hidraudicos existermes (huersas, atequias, Ssmema
hidraeldczricn, e, ...

A fin de llevar acabaolos objetioos présiss en eme drea, se podran sramisa uno o vais Flanes
Especiaks.

L propuessas concretas de insereerdion que prevea &/l Aanes Bpedales a redaciar, se
frAmitarAn poStEriormente 3 waws de pro@ons epRaficos, que reqUeriran & ramitadion
que para dlos se essahlenca en lalegisacidn urbanistoa y 58 coni A vigeree, intluidos niormes
¥ aunrizaciones de la adminsmaciones ompememes (en mameria de medo ambiense, aguas,
parrimania hissdrico, e

Sn perpicio de la ramiacion del Alan o Alaes Epedales presistos, desde |a sprobacion
de |a preseree ndeaddn, & podrén redizar actiiationes pursddes median®s Progcas de
Arsiiatidn para la edificacidn, consrudidn, obras & irswalation de utlidad publica o irmerés
sacid, & como wda tho de actiationes ardnarias en ema case y camegoria de sudo.

CAUTELA A ROUEDLOGE C& SEGIN PLAN: T0HY B2 Tona de Viglandia rquecldgica
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MEDIDAS AMEIE NTALES

AREAS DE MEJORA PAISAJISTICA DEL CONJUNTD HIS TORICO DE RONDA

Dentro del dmbin e locdizan los sglieres demenns de imporanta medoambien:d:
Zona de Especid Conservacidn Rio Guaddewn (Decrema £4/2015, de 13 de erera),
Monumensa Hariard “Tap de Rorda”, declarado coma @l por Dedeso 455,/2019, de 23 de
il y I siguientes Habitaes de inserés comuritario (9200 Gaerizx ¢ maorrdes riberefios
wermomedi®eraneas | 9240 Beeques galeria de Salis dbay Fopuus aba, 91B0 Fresnedas
wermdfilas de Frasines angustiolia.

Asimigma quedairscrisoen o dmbimo o epatio proggdo por & Flan BEpecid de Frotedtibn
del Mediao Fsico de M3aga, “PS-3 Tajo de Ronda’.

Las plares especides que %8 redacsen parala onmsecudan delas ob etoos plamead o deberdn
SENEF BN CUENS |3 normatida sectorid que regula d Dominio Publico Hideadico y sus nonas
de servidumbre; & coma 13 normata Concresa de régmen, U0y gEtin de 1 espatias
natirdes presermes en el dmbimd, & como & reso de normatia seconid gue 1os regle.
Anmes de su aprobacidn defiritica deberdn olrerer irforme frordbile de 108 arganiamas
competenes en maeria de OPH y cdidad de aguas ¢ de Gestidn de los espacios natrales
privegidos.

G2 inclurd coma ob Ead priorisaia la resizaliin o8 un programa de sresation paa la
Corserealion ¥ mejma de las fresnedas, almedas ¢ demas habisas riparios preserees an d
ambiso,con el findeincremersa la biomasa y 1a capatidad de aumidero . Se deberd asablecer
i migm aun plan de seguimienmd que garantice d éxin dela plaradones.

Las plaries espedales deberdn idertificar, describic ¢ evaluar los pasibles efecas Sgnificateas
scbre sobre la Zona de Espedid Consereadiion, espacio REMFL y 105 habitas de irmerds
cominitario preseres, desarollanda 12 pogbles dwer natives «idiles encaminsdas a editar
Fecriores alos mismos.

Se debierd garantoar lapreséraddn & inggrd provectidn de la zonma de esped al conservatidn
fliial, no peErmitirnd e finglna suacion gue rm 22a la de la gesndn sasenible de eme
espacio naeurd me jrardo i fundcidn proseciora y ambiersal

Er &l caso de proyecmds de puenmes, siaductos y, en general, de oruces de infrassmmiciuna
widgrias de mueva construcddn y de endides elcrrion, se evisardn disefios en los que aus
el O 9GS apay0s Fetten a lis calces fuviaes, debigndose o jr en sUs margenes Una
ona libre de aaquier esructiora. Asmiamo, quedard prohibido &l emplea de maglinaia
pesada en las inmedadones, |a edizacion de pis@as ¢ @ wangmo de whidilos, 168 oruces

rraswersales alos cauces ylos drenajes . 4 su ver, sedeberd editar Secsar alas caracmenshoe
edaficas v alaesabilidad de los margenes de los ambierres amatoos.

Coma criseria gererd, se debera evisar dirir nuevas wa peaonales, Giclisa o dmilaes gue
disciirran pardalasy prdsm a8 a 1 riberas delos rice Aectades por ladeclaradan ZEC ¢ gue
faciliven la accesibilidad a nonas sendbles & coma la dweracidn, modification o dessruccidn
de las habisas ripar ios natrdes o seminaurales exsmenmes .

Cudguier acuatidn programada deberd obligmoriamense eitar cudguier incemenm de
10z wer tilas A rio Guadadewn y en 20 caeo wenderd a la disminucidn o mejpora de la calidad
del erparno fuvid . lgidmente la acuadionss m Fettaran de mangradireca d ecogsema
flnial y de ribera &0 como ala flora yla fauna sotiada alos mismas.

Debierdn evitarse, en toda Caso, 133 Spuieres CHUAGONES por CONSHRUIr Amenazas para la
prigridades de corcer @ddn dessacada en & plan de gestidn de 1a ZEC Rio Guadaledan:

= Lacriade animales en irssalaciones ganaderss irensings, por el riesga de corramin atidn
delas aglias aibserraneas y super ficides.

» L3 agricdlsiied, pabcilarmense 1a eaplotatidn de cultos hasa lE posmidades de la
ribiera.

» L irdusrias agrodimersaias, pues pueden ser fuente de Cortaminatidn de |2 aguas.

L dapationesdeaguiaparadhasedmiern delapobladdn de ladistinssurb anizationes
¥ poblationes, pues araiona una disminucion del casda de rio, dverando |a dindmica
hidraldgcanairal y unasobresaplosatidn delos aiaferas.

Malaga, 20 de mayo de 2024.- La Delegada, Maria Rosa Morales Serrano.

00302312

vros

10£/€9551 euided

¥70C 9p 0Aew ap 7 ‘SAUIBIA - 00T OJBWNN

Jepuy ap ejunr e ap |eRo upiajog

emnn

’



