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5. Anuncios
5.2. Otros anuncios oficiales

CONSEJERIA DE FOMENTO, ARTICULACION DEL TERRITORIO
Y VIVIENDA

Anuncio de 25 de enero de 2024, de la Delegacion Territorial de Fomento,
Articulacién del Territorio y Vivienda en Coérdoba, de la Resolucion de la
Comisién Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Coérdoba,
de 27 de diciembre de 2023, de aprobacion definitiva de manera parcial de la
Modificacion del Plan General de Ordenacioén Urbanistica de La Carlota y de la
Normativa Urbanistica aprobada definitivamente.

Expte.: P-18/20.

De conformidad con lo establecido en la disposicidon transitoria tercera de la
Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia
en relacién con el articulo 41.1 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién
Urbanistica de Andalucia, con fecha 23 de enero de 2023 y con el numero de registro
9.923, se ha procedido a la inscripcion y depésito del instrumento de planeamiento de
referencia en el Registro de instrumentos de planeamiento, de convenios urbanisticos
y de los bienes y espacios catalogados dependiente de la Consejeria de Fomento,
Articulacion del Territorio y Vivienda.

En base a lo establecido en la Disposicién Transitoria Tercera de la Ley 7/2021, de
1 de diciembre, de Impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, en relacion
con el articulo 13.1 del Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el que se regula el
ejercicio de las competencias de la Administracion de la Junta de Andalucia en materia
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, la Disposicién Transitoria Tercera del Decreto
160/2022, de 9 de agosto, por el que se establece la estructura organica de la Consejeria
de Fomento, Articulacién del Territorio y Vivienda y con el articulo 41 de la Ley 7/2002,
de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, se hace publica la Resolucién de la Comisién
Territorial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Cérdoba, de 27 de diciembre
de 2023, de aprobacion definitiva de manera parcial de la Modificacion del Plan General
de Ordenacioén Urbanistica de La Carlota relativa al Habitat Rural Diseminado y otras
determinaciones y de la Normativa Urbanistica aprobada definitivamente.

CERTIFICACION

Certificacion emitida en los términos previstos en el articulo 19.5 de la Ley 40/2015,
de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico, asi como los articulos 93, 95 y
96 de la Ley 9/2007, de 22 de octubre, de la Administracion de la Junta de Andalucia, del
acuerdo adoptado por la Comision Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo
(CTOTU), en sesion de 27 de diciembre 2023.

Expediente: P-18/20.

Municipio: La Carlota.

Asunto: Habitat Rural Diseminado y otras determinaciones.

ANTECEDENTES

Primero. El planeamiento vigente en el municipio esta integrado por el Plan General
de Ordenacion Urbanistica (en adelante PGOU) de La Carlota, aprobado definitivamente
con suspensiones por la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo
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de Cordoba, en sesidn celebrada el 14 de junio de 2008, y el Texto Refundido del PGOU
para subsanacion de las suspensiones con aprobacion definitiva a reserva de la simple
subsanacién de deficiencias, por la CPOTU de Cérdoba con fecha de 24 de julio de
2014. Dicha subsanacioén se incluye en el documento de Cumplimiento de Resolucion
aprobado por el Ayuntamiento de La Carlota con fecha el 30 de julio de 2023 y con toma
de conocimiento por la Delegacion Territorial de la Consejeria Fomento, Articulacion del
Territorio y Vivienda, el 2 de noviembre de 2023.

Asi mismo resulta de aplicacion el avance de planeamiento para la identificacion
de Asentamientos y Ambitos del Habitat Rural Diseminado de La Carlota, aprobado
por el Pleno del Ayuntamiento de La Carlota con fecha 26 de noviembre de 2012. En
este documento se identifican los ambitos del habitat rural diseminado del municipio, de
acuerdo con la definicion que de estos habitat recoge el art. 46.1.g de la LOUA, tras la
modificacion efectuada por la Ley 2/2012, de 30 de enero.

Segundo. El objeto de la presente innovacion del Plan General de Ordenacién
Urbanistica de La Carlota comprende las siguientes actuaciones:

1. La delimitacion y regulacion de los 5 habitat rural diseminado existentes en el
municipio (en adelante HRD).

2. Concrecion de las determinaciones definidas en los articulos 168 y 172 de las
ordenanzas para la zona del conjunto de interés de los Nucleos de las Aldeas.

3. Modificacion de la ordenanza de aplicaciéon de una manzana situada al sur de la
calle Redonda de la aldea de Fuencubierta.

Tercero. Con fecha 20 de octubre de 2020 tiene entrada en esta Delegacion
Territorial expediente administrativo de tramitacion, y dos ejemplares de innovacion del
Plan General de Ordenacién Urbanistica de La Carlota, remitido por el Ayuntamiento, en
solicitud de aprobacion definitiva por la Comision Territorial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo de Coérdoba (en adelante CTOTU).

Tras distintos requerimientos realizados al Ayuntamiento por este Servicio de
Urbanismo, el 5 de noviembre de 2020 y 18 de enero de 2021, el expediente se completa
el 3 de febrero de 2021. Posteriormente, el 27 de mayo de 2021, el ayuntamiento remite
desistimiento de la solicitud de aprobacion definitiva presentada.

El 17 de noviembre de 2023, el Ayuntamiento de La Carlota, presenta nueva solicitud
de aprobacion definitiva de la innovacién del PGOU de La Carlota para la delimitacion de
Habitat Rural Diseminado.

Adjuntando prérroga de la Declaracion Ambiental Estratégica de fecha 3 de marzo del
2022. El expediente completo obra en los archivos de la presente Delegacién Territorial.

Cuarto. El Pleno del Ayuntamiento de La Carlota, en sesién plenaria celebrada el
23 de marzo de 2015, aprobd inicialmente la innovacion del PGOU para delimitar y
regular los ambitos de habitat rural diseminados y clasificarlos como suelo no urbanizable
y la modificacién de la Ordenanza de aplicacion de la manzana situada al sur de la calle
Redonda de la aldea de la Fuencubierta.

Como consecuencia de la modificacién de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién
Integrada de la Calidad Ambiental mediante Decreto-ley 3-2015, para su adaptacion
a la Ley 21/2013, de Evaluacion Ambiental, fue necesaria la formulacién de un nuevo
documento de la innovacion que ajuste sus previsiones respecto del Estudio Ambiental
Estratégico. Solicitado el 22 de mayo de 2015 el inicio de la Evaluacion Ambiental, el
Documento de Alcance fue emitido el 3 de noviembre de 2015.

El 25 de julio de 2016 el pleno del Ayuntamiento de La Carlota, nuevamente, aprob6
inicialmente la innovacion de la modificaciéon del PGOU y el Estudio Ambiental Estratégico
para delimitar y regular los ambitos de Habitat Rural Diseminados y la modificacion
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de la ordenanza de aplicacion de la manzana situada al sur de la calle Redonda de la
Fuencubierta.

A continuacioén se procedié a la apertura del tramite de informacién publica, previo
anuncio en el BOP nam. 177, de 15 de septiembre de 2016, en el Diario Cérdoba de 16
de septiembre de 2016 y a la notificacion a la Delegacion de Economia y Hacienda de
la Administracion del Estado, asi como la comunicacion a los municipios colindantes:
Cérdoba; Ecija; Fuente Palmera; Guadalcazar; La Rambla; La Victoria; San Sebastian;
y Santaella, concluyendo sin alegaciones el tramite de informacion publica, segun
certificado de secretaria del Ayuntamiento de 3 de diciembre de 2020.

El 23 de marzo de 2018 el Pleno aprobé el documento de la Valoracion de Impacto en
la Salud y se procedié a la apertura de un nuevo tramite de informacién publica, mediante
la publicacion de anuncio en el BOP nuam. 71, de 13 de abril de 2018, en el Diario Cérdoba
de 20 de abril de 2018 y en el tablén de anuncios electronico, concluyendo el mismo
sin alegaciones, segun certificado de secretaria de 21 de mayo de 2018. Asimismo se
procedio a la comunicacion a los municipios colindantes anteriormente citados.

Tras la aprobacion inicial se emitieron los siguientes informes sectoriales:

- Informes autondmicos: Solicitados a la Comision de Coordinacion Urbanistica,
se emiten los siguientes informes: Direccion General de Infraestructuras en materia
de Carreteras emitido el 7.3.2017 en sentido favorable condicionado; Delegacion de
Fomento, Delegacidon de Fomento, Infraestructuras y Ordenacion del Territorio del Sector
Ferroviario, sefialando que no procede la emision de informe; Delegacion Territorial
de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio sobre aguas de 28.7.2017 en sentido
favorable con recomendaciones; Incidencia Territorial de 6.3- 017 en sentido favorable
con observaciones; Direccion General de Salud Publica y Ordenacion Farmacéutica
sobre Salud emitido el 17.9.2018 en sentido favorable condicionado; Delegacion Territorial
de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Medio Ambiente sobre Vias Pecuarias emitido el
2.3.2017, en el que se sefalan deficiencias técnicas relativas a la documentacién técnica.

- Informes provinciales: Excma. Diputacion de Cérdoba en materia de carreteras
emitido el 9.2.2017, en sentido favorable.

- Informes estatales: Demarcacién de Carreteras del Estado en Andalucia Occidental
emitido el 3.3.2017 en sentido desfavorable; Direccion General de Telecomunicaciones y
Tecnologia de la Informacién en materia de Telecomunicaciones emitido el 8.6.2018 en
materia de Telecomunicaciones en sentido desfavorable; Direccion General de Politica y
Minas emitido del 15.2.2017 en cuanto a las infraestructuras eléctricas el término municipal
no esta afectado por ninguna de competencia estatal, discurriendo por el término
municipal gaseoducto Coérdoba-Sevilla, competencia de la Administracién del Estado
y en consecuencia, deberia incluirse dentro e la normativa aplicable; Confederacion
Hidrografica del Guadalquivir emitido el 15.5.2019 en sentido desfavorable; AENA
emitido el 30.12.2016, sefalando que el término municipal se encuentra afectado por las
Servidumbres aeronauticas del aeropuerto de Cérdoba.

A continuacion, el Ayuntamiento en sesion plenaria de 26 de noviembre de 2018
aprobo provisionalmente la Innovacion del PGOU, el estudio ambiental estratégico y
valoracién de impacto en la salud, y se ratificaron los siguientes informes sectoriales:

- Informes estatales: AENA emitido el 1.4.2019 en sentido favorable al sefalar
que el ambito de la innovaciéon queda fuera de los espacios sujetos a servidumbres
aeronauticas; informe de la Direccién General de Telecomunicaciones y Tecnologia de la
Informacion en materia de Telecomunicaciones emitido el 8.4.2019, en sentido favorable;
Confederacion Hidrografica del Guadalquivir emitido el dia 11.6.2020 en sentido favorable
condicionado; Demarcacion de Carreteras del Estado en Andalucia Occidental emitido el
16.10.2019, emitido favorable condicionado a que las prescripciones y observaciones se
incluyan en el documento de aprobacion definitiva.

- Informes autondmicos: Direccion General de Infraestructuras sobre Carreteras
emitido el 25.6.2019, en sentido favorable condicionado; Delegacion de Fomento,
Infraestructuras y Ordenacion del Territorio sobre Sector Ferroviario 2.5.2019 no procede
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emision de informe; Direccién General de Salud Publica y Ordenacién Farmacéutica en
materia de Salud 30.4.2019; Delegacion Territorial de Agricultura, Ganaderia, Pesca y
Desarrollo Sostenible sobre Vias Pecuarias emitido el 16.4.2019 con observaciones;
Delegacion Territorial de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio sobre Aguas emitido
el 8 de mayo de 2019 en sentido favorable.

- Informes provinciales: Excma. Diputaciéon de Coérdoba sobre Carreteras emitido el
28.5.2019 en sentido favorable.

- Evaluacion ambiental estratégica: El 19 de marzo de 2019 el Ayuntamiento de la
Carlota solicitdé la Declaracion Ambiental Estratégica, que fue emitida el 26 de febrero
de 2020, publicandose en el BOJA numero 42, de 3 de marzo de 2020. Con fecha 3 de
marzo de 2022 se emite por la Delegacién Territorial de Desarrollo Sostenible en Cérdoba
resolucion de prorroga de la Declaracion Ambiental Estratégica.

Finalmente, para el ajuste de la innovacion a los sefalado por el informe de carreteras
emitido por la Demarcacion de Carreteras del Estado, el 27 de julio de 2020 el Pleno
vuelve a aprobar provisionalmente la innovacion del PGOU.

Séptimo. Con fecha 13 de diciembre de 2023 se emite informe técnico juridico del
Servicio de Urbanismo, previo a la propuesta de la Delegada Territorial de Fomento,
Articulacion del Territorio y Vivienda.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero. La disposicion transitoria tercera la Ley 7/2021, de 1 de diciembre de
2021, de Impulso para la sostenibilidad del Territorio de Andalucia dispone que los
procedimientos relativos a los instrumentos de planeamiento urbanistico, asi como los
instrumentos de gestién y ejecucion del planeamiento, que se hubieran iniciado antes
de la entrada en vigor de esta Ley podran continuar su tramitacion conforme a las reglas
de ordenacion del procedimiento y el régimen de competencias establecidos por la
legislacion sectorial y urbanistica vigente en el momento de iniciar la misma. Dado que
el presente expediente fue iniciado con anterioridad a la entrada en vigor de la misma,
podra continuar la tramitacién conforme a las reglas de ordenacion del procedimiento,
y el régimen de competencias establecidos por la legislacion urbanistica y sectorial
vigente en el momento de la aprobacién inicial la misma. En consecuencia la normativa
urbanistica a aplicar es la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia.

Segundo. El Ayuntamiento de La Carlota es competente para la formulacion e iniciacion
del procedimiento de oficio, al concurrir las circunstancias previstas en el articulo 31.1.A)a)
de la LOUA, resultando la CTOTU de Cdérdoba competente para resolver el presente
expediente, al afectar a las determinaciones de la ordenacién estructural, de acuerdo con
lo dispuesto en el articulo 12.1.d) del Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el que se
regula el ejercicio de las competencias de la Administracién de la Junta de Andalucia en
materia de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, en relacion con los articulos 31.2.B)a)
y 36.2.c)1.2 de la LOUA, y lo establecido en el articulo 10 del Decreto del Presidente
10/2022, de 25 de julio, sobre reestructuracion de Consejerias y la disposicion transitoria
tercera del Decreto 160/2022, de 9 de agosto, por el que se establece la estructura
organica de la Consejeria de Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda que establece
«Las competencias recogidas en el Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el que se
regula el ejercicio de las competencias de la Administracién de la Administracion de la
Junta de Andalucia en materia de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, hasta tanto no
se adapten a lo dispuesto en el presente decreto y en la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de
impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, se entenderan atribuidas a los
organos equivalente de la Consejeria de Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda.»
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Corresponde a al Delegado/a Territorial de Fomento, Articulacion del Territorio y
Vivienda, previo informe del Servicio competente, elevar la propuesta de acuerdo al citado
organo colegiado de conformidad con el art. 10.1 del citado Decreto, en relaciéon con el
Decreto 226/2020, de 29 de diciembre, por el que se regula la organizacion territorial
provincial de la Administracién de la Junta de Andalucia.

Tercero. La presente innovacion del Plan General de Ordenacion Urbanistica de La
Carlota cabe considerarla como modificacion del referido instrumento de ordenacion
urbanistica, al contener alteraciones de su ordenacién, que no suponen la revision total o
parcial del mismo, por cuanto no afectan integramente al modelo urbanistico establecido,
al conjunto de sus determinaciones, o de una parte del mismo, que quepa considerarlas
como un conjunto homogéneo de su territorio o de sus determinaciones, conforme a lo
dispuesto en el articulo 38.1, en relacion con el 371 y 2, de la LOUA.

Cuarto. La tramitacion del presente expediente se ajusta, en general, a lo previsto
en los articulos 32, 36 y 39 de la LOUA, en cuanto a procedimiento (36.1 y 2.c)1.2 y
3.2, 32.11.2.a); 321.3.2 y 4.3; 32.4) e informacion publica y participacion (32.1.2.2 parrafo
1y 2; y 391 y 3), habiéndose sometido al procedimiento de Evaluacién Ambiental, y
contando con la consiguiente Declaracion Ambiental Estratégica de 27 de de febrero de
2020, publicada en el BOJA num. 42, de 3 de marzo de 2020, emitiéndose prorroga de
la misma por dos afios el 3 de marzo de 2022, de acuerdo con lo dispuesto en la Ley
7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental. Asimismo, constan
en el expediente los restantes informes preceptivos que se relacionan en el apartado de
la tramitacion.

Quinto. La documentacién y determinaciones del presente expediente se adecua a
lo establecido en los articulos 36.1 y 2.b), 19.1.a), b) y ¢), 19.2, 3, 9y 10.1.A) de la LOUA,
teniendo en cuenta su concreto alcance, ello sin perjuicio de sefialar en cuanto a sus
determinaciones las siguientes consideraciones y valoraciones:

Conforme al articulo 38.7 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de
la Calidad Ambiental, los condicionamientos de la Declaracién Ambiental Estratégica,
emitida por la Delegacion Territorial de Desarrollo Sostenible de la Junta de Andalucia
en Cordoba, al presente instrumento de planeamiento urbanistico y que constan en el
expediente, se entienden incorporados en la Resolucion que lo apruebe definitivamente.

Sexto. El 13 de diciembre de 2023 el Servicio de Urbanismo de la Delegacion
Territorial en Cérdoba de la Consejeria de Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda
emite informe sobre la aprobacion definitiva de la Innovacién del PGOU de La Carlota,
estableciendo las siguientes consideraciones y valoraciones:

1. En relacién a la delimitacion y ordenacién de los ambitos del habitat rural
diseminados propuestos:

a) Respecto al HRD El Arrecife (Subzona denominada Diseminado de los Naranjeros)
y al HRD Monte Alto-La Paz, es necesario excluir del ambito delimitado aquellas zonas
que han perdido sus caracteristicas rurales que se deban preservar, en base a los
criterios recogidos en la propia innovacion del PGOU, por incumplir lo establecido en el
articulo 46, apartados 1.g) y 2.d), de la LOUA.

b) Respecto al HRD El Rinconcillo. Barrio de Ascua y al HRD El Arrecife (Subzona
denominada Diseminado de la Vereda de la Plata), los ambitos delimitados, proximos a
nacleos urbanos, han perdido las caracteristicas rurales que tuvieron en origen, y por
tanto, no pueden incorporarse al SNU Habitat Rural Diseminado del municipio, en base
a los criterios recogidos en la propia innovacién del PGOU, por incumplir lo establecido
en el articulo 46, apartados 1.g) y 2.d), de la LOUA. Para estos ambitos deberian
adoptarse otras soluciones para su regulacién, y, en su caso, incorporacion al desarrollo
urbanistico, si los mismos se ajustaran al modelo general establecido en el planeamiento
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urbanistico del municipio de La Carlota, de las establecidas en la vigente Ley 7/2021, de 1
de diciembre de 2021, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia y su
reglamento general.

¢) Respecto a la ordenacion de todos los HRD delimitados, no se considera ajustado
a la regulacién establecida en la LOUA el establecimiento de subzonas en relacién con
las condiciones de implantacion de la vivienda vinculada a un destino agricola, forestal
0 ganadero, establecidas en el art. 373 de las NN.UU. innovadas, por ser condiciones
edificatorias que inducen a la transformacion del suelo no urbanizable en suelo urbano,
siendo contrarias a la preservacion de los valores propios de los asentamientos rurales
diseminados del municipio de La Carlota, descritos en la memoria de informacién del
documento de la innovacion, e incumpliendo lo establecido en el art. 46 de la LOUA.

2. En relacion a las normas urbanisticas:

a) Respecto a la modificacion del art. 368 del PGOU (369 de la innovacion), el articulo
que se modifica en la innovaciéon no se corresponde con la redacciéon del articulo 368
vigente de las Ordenanzas Julio de 2023 de las NN.UU. del PGOU, correspondiente al
documento de subsanacion de deficiencias de la Toma de Conocimiento de fecha 2 de
noviembre de 2023.

b) Con respecto a la incorporacion en el contenido de los articulos 14.2.2.1.b), c),
y 14.2.2.4, con nuevas prescripciones sobre telecomunicaciones; art. 337 nueva via
pecuaria Colada del Abrevadero de la Fuente del Gato; art.338, con una nueva regulacion
de proteccion del sistema viario; art. 369 necesidad de estudios de inundabilidad en zona
de policia de cauce publico agua, y arts. 371, y 373.F y G), modificaciones derivadas
de los informes sectoriales, que introducen normas de caracter sectorial, éstos deberan
hacer alusién a la normativa sectorial de vigente sin reproducir su legislacion especifica
en los documentos que forman parte de los instrumentos de ordenacion.

¢) Con respecto a los usos de actuaciones de interés publico (usos autorizables, todas
salvo vivienda agraria e instalaciones agricolas) y para las instalaciones agropecuarias,
la aplicacién de «parcela histérica», resulta contradictoria en los HRD, cuando se habilita
en el art. 346, y no se contempla en los articulos 377.f ) y 378.

d) Respecto al régimen de licencias y autorizaciones establecido para los distintos
usos y actividades contempladas en el ambito del HRD (art. 371. apartado edificaciones
permitidas y autorizadas) resulta confuso, y en todo caso, requiere de la debida
justificacion del mismo en relacion a lo previsto en el art. 52.1.B).d) de la LOUA.

e) Las areas de reestructuracion parcelaria y las parcelas de acceso privado,
sefialadas en planos de ordenacidon completa, carecen de regulacién en las normas
urbanisticas, en relacion a las referencias de ordenacion sobre edificacion y segregacion
que si se explica en la Memoria de la innovacion.

3. En relacién con la documentacion:

La cartografia de informacion y ordenacion resulta confusa, por cuanto,

* Introduce elementos de representacion superpuestos graficamente ocultando
tramas necesarias para la correcta lectura de los elementos representados. En este
sentido debe corregirse, y completarse para expresar de forma clara la representacion de
aspectos claves para la gestion de la ordenacion prevista, como son: La identificacion de
los caminos publicos y privados, tomando como base de referencia la Base Cartografia
de Andalucia, u otra fuente de informacion territorial general; la identificacién de
parcelas con frentes a cada tipo de camino (publico, privado y sin acceso); la disposicion
de infraestructura actual de abastecimiento de energia eléctrica, agua potable, y
saneamiento; la delimitacion de las areas de afeccion sectorial existentes en el ambito
a las cuales tendran que ajustarse las solicitudes de licencias o autorizacion de usos
habilitados en la ordenacion.

* En la cartografia de ordenacion: La representacion, en los planos de ordenacion del
HRD 2.1 a 2.5, de elementos propios de informacion y las areas de afeccidén de cauces y
carreteras.
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* Resulta inadecuada la superposicion de las delimitaciones de habitat rural
diseminado con ambitos incluidos en zonas de especial proteccion de dehesas, cauces,
carreteras o vias pecuarias. En este sentido , las zonas de proteccion, que no las de
afeccion administrativa, no pueden superponerse con las zona de HRD pretendida,
definiendo el régimen urbanistico en cada caso.

» Finalmente, la identificacién de las parcelas que no dan frente a camino publico o
estan sujetas a «restructuracion parcelaria», deben quedar inequivocamente delimitadas
(planos de ordenacion del habitat rural diseminado 2_1 a 2_5).

» Se debera completar la documentacion de la innovacién con los articulos del PGOU
vigente que son innovados, con un documento de normas urbanisticas resultante de la
innovacion, a cuyos efectos se debe estar a lo referido en el art.36.2.b de la LOUA que
establece que «El contenido documental sera el adecuado e idéneo para el completo
desarrollo de las determinaciones afectadas, en funcién de su naturaleza y alcance,
debiendo integrar los documentos refundidos, parciales o integros, sustitutivos de los
correspondientes del instrumento de planeamiento en vigor, en los que se contengan las
determinaciones aplicables resultantes de la innovaciony.

* La documentaciéon grafica debera subsanar las deficiencias sefialadas en el
informe sobre vias pecuarias emitido por la Delegacién Territorial Departamento de Vias
Pecuarias de la Delegacion Territorial de Agricultura, Pesca y Desarrollo Sostenible de 16
de abril de 2019.

H. Alcance de las correcciones.

La correccion de las deficiencias senaladas en el informe en relaciéon a las normas
urbanisticas y la documentacion tiene el caracter de mera subsanacién de deficiencias
técnicas, lo que no impide la aprobacién de las determinaciones afectadas.

Respecto a las deficiencias advertidas en relacion a la delimitacion y ordenacion
de los ambitos del habitat rural diseminados propuestos, las deficiencias advertidas en
los apartados a) y c), dado su alcance, tienen el caracter de deficiencias sustanciales,
superando la mera subsanacion técnica, si bien serian subsanables, por lo que procederia
la suspension de las determinaciones afectadas.

Por el contrario, las deficiencias advertidas en el apartado b) en relacion con la
delimitacion y ordenacién de los HRD, dado su alcance, superan la mera subsanacién
técnica y tienen el caracter de deficiencias sustanciales no subsanables, de acuerdo
con lo recogido en el presente informe, por lo que procederia la denegacion de las
determinaciones afectadas.

El conjunto de determinaciones recogidas en este apartado no compromete ni
el modelo ni el régimen juridico del suelo general establecido por el instrumento de
planeamiento, al afectar a un ambito concreto, que tienen caracter aislado y pueden ser
objeto de un tratamiento urbanistico especifico, sin comprometer a otras zonas o sectores
y sin desvirtuar los caracteres basicos que identifican un Plan General de Ordenacion
Urbanistica.

Por ultimo, en relacién a la propuestas de la innovacién descritas en los apartados
E)2 y E)3 de este informe, sobre el ajuste de la regulacion de los edificios de interés en
las aldeas del municipio y sobre el ajuste de calificacion de una manzana al sur de la
calle Redonda en la aldea de la Fuencubierta, procede su aprobacion al no apreciarse
incumplimientos respecto a lo establecido en la LOUA.

De conformidad con la propuesta formulada por la persona titular de la Delegacion
Territorial de Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda en Cérdoba, en virtud de
lo establecido en el articulo 10.1 del Decreto 36/2014, de 11 de febrero, vistas la Ley
7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia y demas normativa
de aplicacion en plazo para resolver y notificar, la Comision Territorial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo de Cérdoba, por unanimidad
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ACUERDA

Primero. Aprobar definitivamente de manera parcial la innovacion del PGOU de La
Carlota, segun el documento aprobado por el Pleno del Ayuntamiento en sesién celebrada
el 27 de julio de 2020, conforme a lo establecido en el articulo 33.2.c) de la LOUA, de
acuerdo a lo siguiente:

a) Aprobar la innovacion del PGOU de la Carlota en relacion a la propuestas sobre
el ajuste de la regulacion de los edificios de interés en las aldeas del municipio y sobre
el ajuste de calificacion de una manzana al sur de la calle Redonda en la aldea de la
Fuencubierta, al no apreciarse incumplimientos respecto a lo establecido en la LOUA.

b) Aprobar la innovacion del PGOU de La Carlota a reserva de la simple subsanacion
de deficiencias advertidas en relacion a las normas urbanisticas y la documentacion, y
sefialadas en el fundamento juridico Sexto.

c) Suspender la aprobacion de la ordenacion de la totalidad los HRD delimitados,
por establecer condiciones edificatorias que inducen a la transformacién del suelo no
urbanizable en suelo urbano, siendo contrarias a la preservacion de los valores propios
de los asentamientos rurales diseminados del municipio de La Carlota, descritos en la
memoria de informacién del documento de la innovacion, e incumpliendo lo establecido en
el art. 46 de la LOUA.

d) Suspender la aprobacién de la delimitacion y clasificacion del HRD Monte Alto-La
Paz y del HRD El Arrecife (Subzona denominada Diseminado de los Naranjeros) debiendo
excluir del ambito delimitado aquellas zonas que han perdido las caracteristicas rurales
que se pretenden preservar, en base a los criterios recogidos en la propia innovacion del
PGOU, por incumplir lo establecido en el articulo 46, apartados 1.g) y 2.d), de la LOUA.

e) Denegar la aprobacion de la delimitacion y clasificacién del HRD EI Rinconcillo.
Barrio de Ascua y el HRD El Arrecife (Subzona denominada Diseminado de la Vereda
de la Plata), ya que los ambitos delimitados, préximos a nucleos urbanos, han perdido
en su totalidad las caracteristicas rurales que tuvieron en origen, y por tanto, no pueden
incorporarse al SNU Habitat Rural Diseminado del municipio, en base a los criterios
recogidos en la propia innovacién del PGOU, por incumplir lo establecido en el articulo 46,
apartados 1.g) y 2.d), de la LOUA. Para estos ambitos deberian adoptarse otras soluciones
para su regulacion, y, en su caso, incorporacion al desarrollo urbanistico, si los mismos se
ajustaran al modelo general establecido en el planeamiento urbanistico del municipio de
La Carlota, de las establecidas en la vigente Ley 7/2021, de 1 de diciembre de 2021, de
Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia y su reglamento general.

Asimismo, conforme a lo dispuesto en el art. 40.5 o) de la Ley 7/2007, se publicara
junto al instrumento de planeamiento el estudio ambiental estratégico en la web de la
Consejeria de Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda.

Segundo. Respecto a las determinaciones aprobadas a la reserva la simple
subsanacion de deficiencias y a los efectos previstos en el articulo 33.2.b) de la Ley de
Ordenacién Urbanistica de Andalucia (LOUA), queda supeditado su deposito, inscripcién
y publicacion, al cumplimiento de la mismas. Una vez subsanadas y aprobadas por el
Ayuntamiento, seran remitidas a la Delegacién Territorial de Fomento, Articulacién del
Territorio y Vivienda, para su toma de conocimiento.

Tercero. El levantamiento de las determinaciones supendidas se realizara mediante
un texto refundido que integre en un sélo documento las partes del mismo que cuentan
con aprobacion definitiva, asi como las determinaciones resultantes del cumplimiento
de la Resoluciéon de la CTOTU para los distintos documentos del PGOU. Sometiéndose
al tramite de informacién publica. Una vez subsanadas, deberan ser aprobadas por la
Corporacién Municipal, y elevadas de nuevo a la Comision Territorial de Ordenacion de
Territorio y Urbanismo para su aprobacién definitiva, si procede.

Cuarto. Notificar la presente resolucion al Ayuntamiento.
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Quinto. Publicar la resolucion que se adopte en el BOJA junto con las determinaciones
aprobadas que no requieren subsanacién, de acuerdo con lo previsto en el art. 41 de la
LOUA vy la disposicién adicional quinta del Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el que se
regula el ejercicio de las competencias de la Administracion de la Junta de Andalucia en
materia de Ordenacion del Territorio y Urbanismo.

Para que conste y surta efectos, se expide el presente certificado, con el Visto Bueno
del Presidente de la Comision Territorial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de
Coérdoba, a la fecha de la firma digital.

La presente certificacion, se emite con anterioridad a la aprobaciéon del acta
correspondiente, por lo que su contenido queda a reserva de los términos que resulten de
tal aprobacién (articulo 96.2 de la Ley de 22 de octubre, de la Administracion de la Junta de
Andalucia en relacion con el articulo 18 de la Ley de 40/2015, de 1 de octubre de régimen
juridico del sector publico).

Contra los contenidos de la presente resolucion que han sido objeto de aprobacion,
y que ponen fin a la via administrativa por su condiciéon de disposicion administrativa de
caracter general, cabe interponer recurso contencioso-administrativo, en el plazo de dos
meses contados a partir del dia siguiente al de su publicacién, ante la Sala correspondiente
de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia, segun
se prevé en el articulo 46.1 y 14 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, de la Jurisdiccion
Contencioso-Administrativa y con cumplimiento de los requisitos previstos en la misma, asi
como en el articulo 20.3 del Decreto 36/2014 de 11 de febrero.

Contra los contenidos del presente acuerdo, que no han sido objeto de aprobacion,
y que no ponen fin a la via administrativa por carecer de la condiciéon de disposicion
administrativa de caracter general, cabe interponer recurso de alzada, ante el titular de
la Fomento, Articulacién del Territorio y Vivienda en el plazo de un mes a contar desde
el dia siguiente a su notificacién, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 20.4 del
Decreto 36/2014 de 11 de febrero, asi como los articulos 30,121 y 122 de la Ley 39/2015
de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
Publicas y articulo 115.1 de la Ley 9/2007, de 22 de octubre, de Administracion de la Junta
de Andalucia. Ello sin perjuicio de lo dispuesto en ello sin perjuicio de lo dispuesto en el
articulo 44 en relacion con el articulo 46.6 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de
la jurisdiccion Contenciosa-Administrativa, para los litigios entre administraciones publicas.

En Cérdoba a la fecha de la firma electronica.

VeB.°

El Presidente de la Comisién Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo.

Don Adolfo Molina Rascén.

La Secretaria de la Comisién Territorial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de

Cérdoba.
Dofia Maria Isabel Cabezas Sanchez.

Normativa Urbanistica Aprobada.

Titulo IV. Suelo Urbano.

Capitulo Ill. Suelo Urbano-Nucleos Secundarios.

1. Ordenanzas para la zona del conjunto de interés.

Art. 168. Altura.

Dos (2) plantas y un maximo 7 m o de una (1) planta y altura, dependerd, en todo caso,
de la dominante en el entorno.

Para las obras de restauracion, conservacion, reparacion, acondicionamiento y
reestructuracion se mantendra la altura existente o la dominante en el entorno.

Art. 172. Segregacion y agregacion de parcelas.

Se permite la segregacion de parcelas en los siguiente casos:

En parcelas recayentes a dos viales, siempre y cuando las parcelas resultantes
mantenga una superficie superior a la Parcela minima y Frente minimo de parcelas definidos.

Codrdoba, 25 de enero de 2024.- La Delegada, Maria del Carmen Granados Garcia.

00296118

Deposito Legal: SE-410/1979. ISSN: 2253-802X I ﬁ‘
M

L)

https://www.juntadeandalucia.es/eboja



