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3. Otras disposiciones

CONSEJERIA DE FOMENTO, ARTICULACION DEL TERRITORIO
Y VIVIENDA

Resolucion de fecha 29 de febrero de 2024, de la Delegacién Territorial de
Fomento, Articulacién del Territorio y Vivienda en Sevilla, por la que se dispone la
publicacién de los acuerdos y resoluciones relativos a la aprobacion definitiva de
la Modificacién puntual nim. 2 del PGOU del municipio de Guadalcanal (Sevilla).

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 13.1 del Decreto 36/2014, de 11 de
febrero, por el que se regula el ejercicio de las competencias de la Administracion
de la Junta de Andalucia en materia de ordenacion del territorio y urbanismo, esta
Delegacion Territorial hace publica la Resolucion de fecha 29 de febrero de 2024, de la
Delegacion Territorial de Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda en Sevilla, por
la que se dispone la publicacién del acuerdo de la Comision Territorial de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo de Sevilla de fecha 20 de diciembre de 2023, por el que se
aprueba definitivamente el instrumento de planeamiento «Modificacién puntual num. 2
del PGOU» de Guadalcanal (Sevilla), en los términos del art. 33.2.b) de la Ley 7/2002,
de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, asi como la Resolucién de
fecha 5 de febrero de 2024 de esta misma Delegacion Territorial, por la que se ordena
proceder al registro y publicacion del instrumento de planeamiento mencionado, al tener
por subsanadas las deficiencias consignadas por el acuerdo de la Comision Territorial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo, y se ordena la publicacion del contenido de sus
Normas Urbanisticas.

Conforme a la disposicién transitoria tercera de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre,
de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, que dispone que los
procedimientos relativos a los procedimientos de planeamiento urbanistico, asi como los
instrumentos de gestion y ejecucion del planeamiento, que se hubieran iniciado antes de la
entrada en vigor de la Ley 7/2021 mencionada, podran continuar su tramitacion conforme
a las reglas de ordenacién del procedimiento y el régimen de competencias establecidos
por la legislacion sectorial y urbanistica vigente en el momento de iniciar la misma.

Conforme establece el articulo 82.1 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso
para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, con fecha 6 de febrero de 2024, y con
el numero de registro 9941, se ha procedido a la inscripcion y depésito del instrumento de
planeamiento de referencia en el Registro de instrumentos de planeamiento, de convenios
urbanisticos y de los bienes y espacios catalogados dependiente de la Consejeria de
Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda, asi como en el correspondiente Registro
Municipal del Ayuntamiento de Guadalcanal (Sevilla).

De conformidad con lo establecido por el articulo 83 de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, se hace publico
el contenido de:

- El Acuerdo de la Comision Territorial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo
de Sevilla de fecha 20 de diciembre de 2023, por el que se aprueba definitivamente la
Modificacion puntual num. 2 del PGOU del municipio de Guadalcanal (Sevilla) (Anexo I).

- Resolucion de 5 de febrero de 2024 por la que se dispone proceder al registro y
publicacion del instrumento de Modificacion puntual nim. 2 del PGOU del municipio de
Guadalcanal, al tener por subsanadas las deficiencias consignadas en el Acuerdo de la
Comision Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Sevilla de fecha 20 de
diciembre de 2023 (Anexo ).

- Las Normas Urbanisticas del referido instrumento de planeamiento (Anexo ).
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ANEXO |

«Visto el expediente administrativo y el documento técnico en relacion a la
«Modificacion puntual num. 2 del PGOU de Guadalcanal», con aprobacién provisional
por el Pleno del Ayuntamiento, de fecha 29.12.2021, resultan los siguientes:

ANTECEDENTES

Primero. El instrumento de planeamiento general vigente en el término municipal de
Guadalcanal son unas Normas Subsidiarias aprobadas definitivamente por Resolucion
de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de fecha 7 de marzo
de 1996. Por otra parte, el Ayuntamiento ha aprobado con fecha 23 de diciembre de 2013
la Adaptacion Parcial a la LOUA, en virtud del Decreto 11/2008, de 22 de enero, por el
que se desarrollan procedimientos dirigidos a poner suelo urbanizado en el mercado con
destino preferente a la construccion de viviendas protegidas.

Segundo. El Ayuntamiento de Guadalcanal solicita, con fecha 17.2.2023, la aprobacién
definitiva del documento técnico denominado «Modificaciéon puntual num. 2 del PGOUp»,
aprobado provisionalmente con fecha 29.12.2021, por el Pleno del Ayuntamiento;
efectuandose por el Servicio de Urbanismo, con fecha 27.2.2023, requerimiento de
subsanacién de la documentacién de dicha solicitud, tras haberse detectado deficiencias
en el expediente. Asimismo, con fecha 13.3.2023, el Ayuntamiento presenta solicitud
de aprobacién definitiva, acompanada de documentacién para subsanar el expediente;
requiriéndose nuevamente al Ayuntamiento, con fecha 22.3.2022, al objeto que se
subsanen las deficiencias detectadas. Una vez aportada, con fecha 3.8.2023, la totalidad
de la documentacion requerida, el Servicio de Urbanismo comunica al Ayuntamiento,
mediante oficio de fecha de salida de 5.9.2023, que el expediente esta completo para su
aprobacién definitiva por la Comision Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo,
en adelante, CTOTU.

Tercero. El objeto de la Modificacion es ceder un solar de propiedad municipal al
Servicio Andaluz de Salud para que éste edifique un nuevo centro de atencién primaria.

Se justifica, por tanto, la presente modificacion ante la necesidad de aumentar
la superficie que el planeamiento vigente destina a Equipamiento social, sanitario y
asistencial, para poder ejecutar dicho centro de atencidén primaria, inexistente en el
municipio.

Para ello los suelos municipales seleccionados y clasificados actualmente como suelo
urbano modificarian su categoria y calificaciéon pasando de no consolidado a consolidado
y de calificacion residencial a equipamiento sanitario y asistencial.

Dichos suelos tienen una superficie de 3.825,87 m? y constituyen una unidad de
ejecucion ZR-UE-2 del planeamiento vigente que no se ha desarrollado.

Actualmente los terrenos estan ocupados por una residencia de asistidos (1.999,10 m?),
un solar destinado a aparcamiento en superficie (723,84 m?) y una edificacion en ruina
(1.102,93 m?). Esta ultima es el antiguo Convento de Santa Clara, inscrito en el Catalogo
General del Patrimonio Histérico Andaluz, que cuenta con un claustro de 64512 m?
preservado como espacio libre en la UE-2 y una nave en ruinas de 457,81 m? de suelo y
dos plantas de altura.

Con la modificacion propuesta se destinarian 723,84 m? para el centro de atencién
primaria, quedando el resto del suelo también calificado de equipamiento sanitario y
asistencial, estando ya ocupados los 1.999,10 m? por la residencia de asistidos.

Respecto a la ordenacién del ambito se establece una zonificacion de los nuevos
usos dotacionales, aumentandose la dotacion de espacios libres prevista en la UE.2 por
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el planeamiento vigente reservando el claustro del antiguo convento como plaza publica
accediendo a través de un pasaje.

Descontando la superficie de suelo destinada a espacios libres, resulta una superficie
de suelo edificable de 3.180,75 m?s, por lo que aplicando el coeficiente de edificabilidad
correspondiente a los usos de equipamiento conforme al articulo 36 «Grado de
ocupacion» de las Normas Urbanisticas pudiéndose ocupar el 100% del solar en las dos
plantas (2,00 m?t/m?), resulta una edificabilidad de 6.361,50 m3t.

Se corrige ademas la delimitacion del ambito grafiada en la planimetria del
planeamiento vigente justificada dado que no se corresponde con la realidad fisica que
consta en el Registro de la Propiedad.

Cuarto. En el expediente constan las siguientes actuaciones:

1. Tramitacidon municipal.

- Antecedentes:

Con fecha 24.9.2019 se aprueba inicialmente la modificacion de referencia junto
con su Estudio Ambiental Estratégico, recabandose los correspondientes informes
preceptivos. No obstante, con fecha 17.7.2020 se declara por el 6rgano ambiental la
caducidad del procedimiento ambiental estratégico.

Mediante Resolucion del 6rgano ambiental de fecha 17.9.2021, se admite a tramite
la solicitud de inicio del procedimiento ambiental de conformidad con el articulo 38 y
siguientes de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental.

- Aprobacion Inicial (10.8.2021):

+ Certificado de la Secretaria General del Ayuntamiento de Guadalcanal, de fecha
11.8.2021, sobre el acuerdo adoptado en Pleno, en sesién celebrada el 10.8.2021,
en relacion a la aprobacion inicial del documento técnico denominado «Modificacion
Puntual nim. 2 del PGOU» junto con el Estudio Ambiental Estratégico.

* Tramite de Informacion Publica, de conformidad con el articulo 39 de la Ley 7/2002,
de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia: Publicacion en el
BOP de Sevilla num. 164, de 26.8.2021; en el periédico «ABC», de 6.9.2021; asi
como en el tablén de anuncios del Ayuntamiento, electrénico y fisico; no habiéndose
presentado alegaciones, de conformidad con lo dispuesto en el certificado
expedido, con fecha 23.1.2021, por la Secretaria General del Ayuntamiento.

* Informes sectoriales tras la aprobacion inicial:

- Informes sectoriales autondmicos: La coordinacién y recepcion de los informes
sectoriales de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 321 2° y 4° de la LOUA,
corresponden a la Comision Provincial de Coordinacion Urbanistica (en adelante CPCU),
de acuerdo con el articulo 15 del Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el que se regula
el ejercicio de competencias de la Administracidon de la Junta de Andalucia en materia de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo:

* Informe en materia de Patrimonio Histérico, emitido el 23.11.2021, con caracter
favorable.

* Informe en materia de Salud, emitido el 6.10.2021, con caracter favorable,

* Informe de Incidencia Territorial, emitido el 28.9.2021, con caracter favorable.

* Informe en materia de Carreteras, emitido el 6.2.2020, con caracter favorable
condicionado (conservandose el informe emitido en el procedimiento caducado).

- Informes sectoriales estatales:

* Informe de la Confederacion Hidrografica del Guadalquivir, emitido con fecha
21.5.2020, con caracter favorable condicionado (conservandose el informe emitido
en procedimiento caducado).

- Aprobacion Provisional (29.12.2021):

* Certificado de la Secretaria General del Ayuntamiento, de fecha 3.1.2022, sobre
el acuerdo adoptado en Pleno, en sesion celebrada el 29.12.2021, en relacién a
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la aprobacion provisional de Modificacion n.° 2 del PGOU, junto con el Estudio
Ambiental Estratégico.

Mediante certificado emitido por la Secretaria General del Ayuntamiento, de fecha
2.8.2023, en relacién con la aprobacién provisional realizada mediante acuerdo plenario
de 29.12.2021, subsanado con fecha 3.5.2022, se deja constancia expresa de la no
existencia de modificaciones sustanciales.

* Informes sectoriales emitidos tras la aprobacion provisional:

- Informes sectoriales autondmicos: Solicitados por el Ayuntamiento a la Comisién
Provincial de Coordinacién Urbanistica, de acuerdo con el articulo 15 del Decreto 36/2014,
de 11 de febrero, por el que se regula el ejercicio de competencias de la Administracién
de la Junta de Andalucia en materia de Ordenacion del Territorio y Urbanismo. Se han
recabado los siguientes informes:

* Informe en materia de Patrimonio Histérico, emitido fuera de plazo, con fecha
1.3.2023. Sentido favorable.

* Informe en materia de Salud, emitido fuera de plazo, con fecha 3.3.2022. Sentido
favorable.

* Informe de Incidencia Territorial, emitido el 9.2.2022, con caracter favorable.

* Informe en materia de Carreteras, emitido el 16.2.2022, con caracter favorable.

* Declaracion Ambiental Estratégica, emitida con fecha 24.1.2023, publicada en
BOJA num. 28, de 10.2.2023.

Consta pronunciamiento favorable de la CPCU, de fecha 22.2.2022, cuyo tenor literal
es el siguiente:

«Una vez recibidos los informes de verificacion o adaptacion al documento aprobado
provisionalmente de fecha 29.12.2021 por el Pleno del Ayuntamiento de Guadalcanal,
en referencia a los informes ya emitidos con caracter vinculante tras la aprobacién
inicial del documento de fecha 10.8.2021, por los organismos con competencias
para ello, y segun se ha expuesto previamente en el punto anterior que recoge los
pronunciamientos y conclusiones de los mismos sobre la verificacion o adaptacion del
documento Modificacion Puntual nium. 2 del PGOU de Guadalcanal con el caracter de
modificacion estructural con el fin de cambiar la clasificacion y calificacion del suelo
urbano no consolidado (SUNC) calificado de zona residencial ZR-UE.2, y convertirlo en
suelo urbano consolidado (SUC) calificado de equipamiento sanitario asistencial (SA)»,
esta Comisién Provincial de Coordinacion Urbanistica se pronuncia en sentido favorable,
conforme a los informes en materia de incidencia territorial y de carreteras, asi como
al sentido del silencio de los informes en materia de patrimonio histérico y en materia
de salud. Todo ello en virtud del articulo 32.1.4.2 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre,
de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, modificado por el Decreto-ley 2/2020, de 9
de marzo, de mejora y simplificacion de la regulacién para el fomento de la actividad
productiva de Andalucia, conforme a la disposicion transitoria tercera de la Ley 7/2021, de
1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia.

- Informes estatales:

* Informe emitido por Confederacién Hidrografica del Guadalquivir, con fecha
26.5.2023, con caracter favorable condicionado.

* Informe emitido por Confederacién Hidrografica del Guadalquivir, con fecha
1.8.2023, de modificacion de autorizacién de vertido, para dar cumplimiento al
condicionado del informe emitido con fecha 26.5.2023.

- Otros informes:

« informe emitido con fecha 10.11.2021, por los Servicios Técnicos Municipales.

Quinto. Con fecha 14.12.2023, el Servicio de Urbanismo, tras el estudio del
documento, emite Informe técnico-juridico previo a la propuesta elevada a la Comision
Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Sevilla por la Delegacion Territorial
de Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda en Sevilla.
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FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero. En virtud de lo establecido en la disposicion transitoria tercera de la Ley
7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia,
la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, resulta
de aplicaciéon al presente instrumento urbanistico, por lo que, tanto la tramitacién para
su aprobacién, como sus determinaciones, deben ajustarse a lo que la referida ley
establezca.

Segundo. En cuanto al contenido documental de este instrumento de planeamiento
y de su tramitacién administrativa en fase municipal, se ha seguido el procedimiento
regulado en los articulos 19, 32, 36 y 39 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

Tercero. De conformidad con el articulo 10 del Decreto del Presidente 10/2022, de 25
de julio, sobre reestructuracion de las Consejerias, la Consejeria de Fomento, Articulacién
del Territorio y Vivienda mantiene las competencias atribuidas a la anterior Consejeria de
Fomento, Infraestructuras y Ordenacion del Territorio, salvo las comptencias en materia
de puertos. Asimismo, se aprueba el Decreto 300/2022, de 30 de agosto, por el que se
modifica el Decreto 226/2020, de 29 de diciembre, por el que se regula la organizacion
territorial provincial de la Junta de Andalucia.

En virtud del articulo 2.4.j) del Decreto 160/2022, de 9 de agosto, por el que se
establece la estructura organica de la Consejeria de Fomento, Articulacion del Territorio
y Vivienda, la Comisién Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo queda
adscrita a la Consejeria de Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda. Asimismo, de
conformidad con la disposicion transitoria tercera del citado decreto, las competencias
recogidas en el Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el que se regula el ejercicio de las
competencias de la Administracion de la Junta de Andalucia en materia de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo, hasta tanto no se adapten al referenciado decreto, se entenderan
atribuidas a los 6rganos equivalentes de la Consejeria de Fomento, Articulacion del
Territorio y Vivienda.

El Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el que se regula el ejercicio de las
competencias de la Administracion de la Junta de Andalucia en materia de Ordenacién
del Territorio y Urbanismo, distribuye las competencias que en materia de urbanismo
tiene la Administracion de la Junta de Andalucia, en virtud del articulo 31 de la LOUA,
entre los diferentes 6rganos de la Administracion andaluza.

La Comision Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo (CTOTU) de Sevilla
es el 6érgano competente para adoptar el Acuerdo que proceda sobre la aprobacién
definitiva de este expediente, conforme a los articulos 31.2.B.a) de la LOUA y 12.1.d) del
citado Decreto 36/2014.

Cuarto. De conformidad con el informe técnico-juridico del Servicio de Urbanismo
de la Delegacion Territorial de Fomento, Articulacién del Territorio y Vivienda en Sevilla,
emitido con fecha 14.12.2023, se concluye la viabilidad urbanistica de la «Modificacién
puntual num. 2 del PGOU de Guadalcanal», con aprobacion provisional por el Pleno del
Ayuntamiento, de fecha 29.12.2021, al ajustarse dicho instrumento de planeamiento a
las determinaciones establecidas por la legislacién urbanistica; debiendo, no obstante,
subsanarse determinados aspectos recogidos en el apartado «Conclusiones» del referido
informe.

De conformidad con la propuesta formulada con fecha 15.12.2023 por la persona
titular de la Delegacioén Territorial de Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda, en
virtud de lo establecido por el art. 10.1 del Decreto 36/2014, de 11 de febrero, la Comision
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Territorial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Sevilla, por la mayoria especificada
por el art. 9.4 del citado decreto, de conformidad con el art. 17 de la Ley 40/2015, de 1
de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico, y la Ley 9/2007, de 22 octubre, de la
Administracion de la Junta de Andalucia,

ACUERDA

1.° Aprobar definitivamente, en virtud del articulo 33.2.b) de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, el instrumento de planeamiento
urbanistico «Modificacion puntual nim. 2 del PGOU de Guadalcanal», con aprobacion
provisional por el Pleno del Ayuntamiento, de fecha 29.12.2021; a reserva de la simple
subsanaciéon de deficiencias, debiendo subsanarse el documento en los términos
expresados en el informe técnico-juridico, emitido con fecha 14.12.2023, por el Servicio
de Urbanismo de esta Delegacion Territorial tal y como se indica en el «kFundamento de
Derecho Cuarto» del presente; supeditando a ello su registro y publicacion.

2.° Documento de subsanacion: El Ayuntamiento de Guadalcanal debera elaborar un
documento que conste exclusivamente de la subsanacion de los aspectos relacionados
en el apartado «Conclusiones» del informe técnico-juridico, emitido con fecha 14.12.2023
por el Servicio de Urbanismo de esta Delegacion Territorial, dandole conocimiento del
mismo al Pleno.

El referido documento debera presentarlo el Ayuntamiento ante esta Delegacion
Territorial para su verificacidn, con caracter previo al depdsito e inscripcidn en el Registro
Autonémico de Instrumentos Urbanisticos, y a la publicacion en BOJA del contenido del
articulado de las normas urbanisticas del instrumento de planeamiento (articulos 40 y
41 de la LOUA, y articulo 21.1 del Decreto 2/2004, de 7 de enero, por el que se regulan
los registros administrativos de instrumentos de planeamiento, de convenios urbanisticos
y de los bienes y espacios catalogados, y se crea el Registro Autondmico). Asimismo,
tras el depdsito, inscripcion y publicacion, el contenido integro del instrumento de
planeamiento estara disponible en el Sistema de Informacién Territorial y Urbanistica de
Andalucia, SITUA.

3.° Una vez verificada la subsanacion, se procedera, previo depdsito, a la publicacién
del planeamiento en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia (BOJA), de conformidad
con el articulo 41 de la Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, y la
disposicién adicional quinta del Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el que se regula el
ejercicio de las competencias de la Administracion de la Junta de Andalucia en materia
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo.

4.° Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de Guadalcanal, de conformidad
con el articulo 40 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo
Comun de las Administraciones Publicas.»

Contra el contenido del presente acuerdo, que pone fin a la via administrativa, cabe
interponer recurso contencioso-administrativo en el plazo de dos meses contados a partir
del dia siguiente al de su publicacion, conforme al articulo 112.3 de la Ley 39/2015, de 1
de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas;
articulo 20.3 del Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el que se regula el ejercicio de las
competencias de la Administracion de la Junta de Andalucia en materia de Ordenacién
del Territorio y Urbanismo; asi como los articulos 10.1 b), 14 y 46.1 de la Ley 29/1998, de
13 de julio, reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa, y con cumplimiento
de los requisitos previstos en esta ley.
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ANEXO Il

Resolucion por la que se ordena el registro y publicaciéon del instrumento de
planeamiento urbanistico «Modificacion puntual num. 2 del PGOU de Guadalcanal» de la
provincia de Sevilla, en cumplimiento del Acuerdo de la CTOTU de fecha 20.12.2023, en
el Registro Autondmico de Instrumentos Urbanisticos.

El instrumento de planeamiento urbanistico «Modificacidon puntual nim. 2 del PGOU
de Guadalcanal» de la provincia de Sevilla, fue sometido a la consideracién de la
Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, que, en su sesion de fecha
20.12.2023, acordo:

«1.° Aprobar definitivamente, en virtud del articulo 33.2.b) de la Ley 7/2002, de 17
de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, el instrumento de planeamiento
urbanistico «Modificacién puntual nim. 2 del PGOU de Guadalcanal», con aprobacion
provisional por el Pleno del Ayuntamiento, de fecha 29.12.2021; a reserva de la simple
subsanacién de deficiencias, debiendo subsanarse el documento en los términos
expresados en el informe técnico-juridico, emitido con fecha 14.12.2023, por el Servicio
de Urbanismo de esta Delegacion Territorial tal y como se indica en el «Fundamento de
Derecho Cuarto» del presente; supeditando a ello su registro y publicacion.

2.° Documento de subsanacion: El Ayuntamiento de Guadalcanal, debera elaborar un
documento que conste exclusivamente de la subsanacion de los aspectos relacionados
en el apartado «Conclusiones» del informe técnico-juridico, emitido con fecha 14.12.2023,
por el Servicio de Urbanismo de esta Delegacion Territorial, dandole conocimiento del
mismo al Pleno.

El referido documento debera presentarlo el Ayuntamiento ante esta Delegacion
Territorial para su verificacién, con caracter previo al depdsito e inscripcidn en el Registro
Autonémico de Instrumentos Urbanisticos, y a la publicacion en BOJA del contenido del
articulado de las normas urbanisticas del instrumento de planeamiento (articulos 40 y
41 de la LOUA, y articulo 21.1 del Decreto 2/2004, de 7 de enero, por el que se regulan
los registros administrativos de instrumentos de planeamiento, de convenios urbanisticos
y de los bienes y espacios catalogados, y se crea el Registro Autonémico). Asimismo,
tras el depdsito, inscripcion y publicacion, el contenido integro del instrumento de
planeamiento estara disponible en el Sistema de Informacién Territorial y Urbanistica de
Andalucia, SITUA.»

Con fecha 2.2.2024 se emite informe por el Servicio de Urbanismo de esta Delegacién
Territorial, que concluye lo siguiente: «Procede la inscripcién en RIU y publicacién del
presente documento urbanistico al haberse procedido a subsanar adecuadamente las
consideraciones expresadas en el Fundamento Cuarto de la Resolucion de la CTOTU
de fecha 20 de diciembre de 2023, de Aprobacion Definitiva del proyecto de referencia
«Moadificacion num. 2 del PGOU de Guadalcanal, conforme a lo establecido en el articulo
33.2.b) de la LOUA, en base a la disposicion transitoria tercera de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia y siendo conforme
a las determinaciones establecidas en el planeamiento general vigente y en la legislacién
urbanistica de aplicacion».

En su virtud, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 13.1 del Decreto 36/2014,
de 11 de febrero, por el que se regula el ejercicio de las competencias de la Administracion
de la Junta de Andalucia en materia de ordenacién del territorio y urbanismo, esta
Delegacién Territorial
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RESUELVE

1.° Proceder al depdésito e inscripcion del instrumento de planeamiento urbanistico
«Modificacion puntual ndm. 2 del PGOU de Guadalcanal» de la provincia de Sevilla, en
cumplimiento del Acuerdo de la CTOTU de fecha 20.12.2023, en el Registro Autonémico
de Instrumentos Urbanisticos.

2.° Publicar la presente resolucién y el contenido de las normas urbanisticas de este
planeamiento en el BOJA, conforme a lo establecido por el art. 41 de la Ley 7/2002, de 17
de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, resultando la referida normativa de
aplicacién, en base a lo establecido en la disposicion transitoria tercera de la Ley 7/2021,
de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia (BOJA
nam. 233, de 3.12.21).

ANEXO Il

Normas Urbanisticas.

Se modifican los articulos:

* Articulo 2.1.b) Clasificacion del suelo.

* Articulo 2.2.b)-1) Reserva de suelo para su destino a viviendas de proteccion publica
(VPP).

* Articulo 2.4.c) Usos, densidades y edificabilidades globales. En suelo urbano no
consolidado.

Se incluye el nuevo:

Capitulo 3. Determinaciones para el Suelo Urbano Consolidado con uso Sanitario
Asistencial ubicado en la calle Santa Clara esquina Avenida de la Constitucion (antigua
ZR- UE.2).

Seccion I. Condiciones de edificacion y uso.

* Articulo 3.1. Zonas, ocupacion y edificabilidades.

Seccioén Il. Condiciones ambientales.

* Articulo 3.2. Cambio climatico.

* Articulo 3.3. Flora y fauna.

* Articulo 3.4. Residuos y suelos contaminados.
* Articulo 3.5. Medio hidrico.

* Articulo 3.6. Calidad del aire.

* Articulo 3.7. Contaminacién acustica.

* Articulo 3.8. Contaminacién luminica.

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE GUADALCANAL (PGOU),
ADAPTACION PARCIAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DEL PLANEAMIENTO
MUNICIPAL (NSPMS) A LA LOUA»

Anexo a las Normas Urbanisticas.

* Articulo 2.1.b) Clasificacién del suelo. (Modificado).

b) Suelo urbano no consolidado (SUNC). Corresponde al suelo clasificado como
urbano en las NSPMs vigentes e incluido en ambitos de unidades de ejecucion que no
han sido ejecutadas. A estas condiciones corresponden las unidades de ejecucion UE 1,
UE.4, UE.6, UE.7, UE.8, UE.10, UE.12, UE.13 y UE.14, que pasan a denominarse SUNC
seguido de los sufijos correspondientes a cada unidad de ejecucion.

* Articulo 2.2.b)-1) Reserva de suelo para su destino a viviendas de proteccién
publica (VPP). (Modificado).

b)......

1) En suelo urbano no consolidado: UE.6, UE.10, UE.12 y UE.13.
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* Articulo 2.4.c) En suelo urbano no consolidado. (Modificado).

¢) En suelo urbano no consolidado residencial:

1. Zona Residencial UE.1: Corresponde al suelo incluido en el ambito de la unidad de
ejecucion UE.1, con las siguientes caracteristicas referidas al ambito zonal:

- Uso: Residencial.

- Densidad maxima: 54,94 viv/ha.

- Coeficiente de edificabilidad maximo: 0,687 m2t/m?3s.

3. Zona Residencial UE.4: Corresponde al suelo incluido en el ambito de la unidad de
ejecucion UE.4, con las siguientes caracteristicas referidas al ambito zonal:

- Uso: Residencial.

- Densidad maxima: 44,75 viv/ha.

- Coeficiente de edificabilidad maximo: 0,559 m?t/m?3s.

4. Zona Residencial UE.6: Corresponde al suelo incluido en el ambito de la unidad de
ejecucion UE.6, con las siguientes caracteristicas referidas al ambito zonal:

- Uso: Residencial.

- Densidad maxima: 50,22 viv/ha.

- Coeficiente de edificabilidad maximo: 0,628 m2t/m?3s.

5. Zona Residencial UE.7: Corresponde al suelo incluido en el ambito de la unidad de
ejecucion UE.7, con las siguientes caracteristicas referidas al ambito zonal:

- Uso: Residencial.

- Densidad maxima: 34,25 viv/ha.

- Coeficiente de edificabilidad maximo: 0,428 m?t/m?s.

6. Zona Residencial UE.8: Corresponde al suelo incluido en el ambito de la unidad de
ejecucion UE.8, con las siguientes caracteristicas referidas al ambito zonal:

- Uso: Residencial.

- Densidad maxima: 48,78 viv/ha.

- Coeficiente de edificabilidad maximo: 0,610 m?t/m?3s.

7. Zona Residencial UE.10: Corresponde al suelo incluido en el ambito de la unidad
de ejecucion UE.10, con las siguientes caracteristicas referidas al ambito zonal:

- Uso: Residencial.

- Densidad maxima: 48,38 viv/ha.

- Coeficiente de edificabilidad maximo: 0,605 m?t/m?3s.

8. Zona Residencial UE.12: Corresponde al suelo incluido en el ambito de la unidad
de ejecucién UE.12, con las siguientes caracteristicas referidas al ambito zonal:

- Uso: Residencial.

- Densidad maxima: 51,49 viv/ha.

- Coeficiente de edificabilidad maximo: 0,644 m?t/m?3s.

9) Zona Residencial UE.13: Corresponde al suelo incluido en el ambito de la unidad
de ejecucion UE.13, con las siguientes caracteristicas referidas al ambito zonal:

- Uso: Residencial.

- Densidad maxima: 32,03 viv/ha.

- Coeficiente de edificabilidad maximo: 0,400 m?t/m?3s.

Capitulo 3. Determinaciones para el Suelo Urbano Consolidado con uso Sanitario
Asistencial ubicado en la calle Santa Clara esquina Avenida de la Constitucion (antigua
ZR-UE.2) (Nuevo).
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EQUIPAMIENTO SANITARIO Y SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD MAXIMA
ASISTENCIAL (SA) SUELO (m?s) (m?t)
_ :
ZONA A RESIDENCIA DE ASISTIDOS 1.999.10 10I§)L/Z\l(\?$: S/QCAILOTTJ;/E 2°
“HERMANA JOSEFA MARIA’ 999,
3.998.20
ZONA B
ACTUACION POR REHABILITACION ESPACIO LIBRE
ZONAB (CLAUSTRO /ZONA VERDE/ PLAZA 645,12 0,00
PUBLICA/ PASAJE ACCESO)
ZONA B2
ACTUACION POR REHABILITACION 100% OCUPACION Y DOS
(CONSOLIDACION DE LOS RESTOS DE 457,81 PLANTA DE ALTURA =
LA CRUJIA EN FACHADA CALLE SANTA 915,62
CLARA)
ACTUACION DE NUEVA PLANTA 100% OCUPACION Y DOS
ZONA C (SOLAR PARA CEDER A LA 723,84 PLANTA DE ALTURA =
CONSEJERIA DE SALUD) 1.447,68
TOTAL 3.825,87 6.361,50

Seccion Il. Condiciones ambientales.

* Articulo 3.2. Cambio climatico.

Los proyectos de construccion que se presenten en relacion con este suelo deben
justificar las medidas encaminadas al ahorro energético, mediante la gestion de la
demanda, la eficiencia energética de las instalaciones y con la implantacion de fuentes
de energias renovables.

Los proyectos tendran en cuenta las caracteristicas bioclimaticas de la zona con
el fin de propiciar el ahorro energético en climatizacién. En este sentido, se utilizaran
criterios tales como: sistemas de aprovechamiento activo para el calentamiento de agua
o calefaccién, mejor utilizaciéon de la luz natural para complementar la artificial, control
del enfriamiento natural, creaciéon de pasillos acordes con los vientos predominantes
para mejorar la refrigeracion, etc. Se debera tener en cuenta la trama urbana colindante
y la edificacion existente, a efectos de aprovechar las condiciones pasivas de ahorro y
eficiencia, y optimizar las condiciones de exposicién solar.

Para minimizar el cambio climatico, hay que minimizar las emisiones de gases de
efecto invernadero, y ello se consigue reduciendo el consumo eléctrico. Los proyectos
de construccion deberan hacer hincapié en el aislamiento de la edificacion, ya que una
de las causas del aumento del consumo eléctrico en las edificaciones es el uso de la
calefaccion y refrigeracion.

En las carpinterias exteriores se disefaran vidrios de baja emisividad.

A fin de disminuir el uso de iluminacién artificial, se disefiara la edificacién con una
buena iluminaciéon natural, mediante un cuidado disefo de las fachadas y huecos de las
mismas. Igualmente, el disefio de lamparas eficientes con una larga vida util reducira el
consumo de energia.

Se proyectaran las instalaciones y los aparatos (calefaccion, maquinaria, etc) entre
los de menor demanda energética y mayor eficiencia.

Otras medidas a implantar en las edificaciones son:

» El sistema de climatizacion estara sectorizado, para s6lo encender en los lugares
donde sea necesario; y contara con sistema inverter para reducir su consumo.

* Los ascensores, escaleras mecanicas, etc. seran de bajo consumo de energia y alta
eficiencia e incluiran variadores de velocidad o frecuencia.

* El agua caliente sanitaria (ACS) se obtendra por captadores solares y acumuladores.

En caso de ser necesarias calderas para la climatizacion, éstas se proyectaran
entre las mas eficientes, a ser posible usando como combustible gas natural, elemento
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que disminuye notablemente las emisiones gaseosas respecto al consumo de diésel.
Se promovera la instalacion de sistemas eficientes de calefaccion y refrigeracion en la
edificacién, que seran usados y mantenidos de forma adecuada.

Otras medidas de ahorro de energia a tener en cuenta:

Evitar la climatizacién de espacios no utilizados o vacios, asi como el uso no necesario
de estos equipos. Asegurar el aislamiento adecuado de las edificaciones con objeto de
evitar fugas de aire refrigerado o calentado.

Medidas de ahorro de energia (iluminacion artificial):

Para la disminucién del consumo eléctrico se usaran controles de iluminacion
(solos o en combinacion con otros tipos de controles automaticos o manuales) segun
dependencias:

» Espacios interiores publicos (excepto aseos): control horario.

» Zonas exteriores: control solar.

» Aseos: detectores de presencia.

« Areas no publicas donde no exista una regularidad en la ocupacién y donde la luz no
pueda ser apagada después de un intervalo fijo: control basado en la ocupacion.

« Areas no publicas donde exista una regularidad en la ocupacién y donde la luz no
pueda ser apagada después de un intervalo fijo: interruptores con tiempo de apagado fijo.

* Articulo 3.3. Flora y fauna.

Los proyectos de construccion que se presenten en relacion con este suelo deben
justificar las directrices para no perturbar el espacio vital de:

* En cuanto a la flora, en Zona A del ambito (Residencia de Asistidos «Hermana

Josefa Maria») existe un chopo (populus nigra) si se llevara a cabo la ampliacion de

dicha residencia, se procederia a disefiar dicha ampliacién respetando en la medida

de lo posible la permanencia de dicho ejemplar de chopo. Si se afectara a los pies
arboreos que existen en las aceras, se repondran tras la ejecucion de las obras.

Seran siempre especies eficaces en la absorcion de ruidos y de baja demanda de

agua.

* En cuanto a la fauna se tendra en cuenta que en la Zona B del ambito (ruinas del

Convento de Santa Clara), donde anidan una pareja de cigliefias blancas (ciconia

ciconia) y existen nidos de cernicalos primilla (falco naumanni), se marcaran las

oportunas directrices para no alterar el habitat de dichas especies.
Dichas directrices seran del tipo siguiente:
Ciguefia blanca (ciconia ciconia):

- En principio, intentar mantener el nido en su ubicacién, protegiéndolo con una
pantalla visual para no invadir ni alterar su espacio vital.

- En el caso de ser necesario trasladar el nido por el peligro de vuelco que presenta
la chimenea, en un momento que no interfiera con la reproduccién se descargara el nido
de material y se reubicard en una nueva situacion dominante, elevada y cercana. Se
colocara una cesta metalica, sobre la que se coloca el nido convenientemente adaptado
y que cuente con las maximas garantias para que no sea rechazado por la pareja de
cigliefas que anida.

Cernicalos primilla (falco naumanni):

- Se prestara especial atencion en no molestar a esta especie a partir de febrero y
marzo, al ser el momento en que los pajaros empiezan a anidar, con lo que las obras
deben cefiirse a un calendario compatible con la conservacion de la especie.

- El calendario de actuaciones sera:

a) A tiempo completo, de agosto a febrero.

b) Media jornada (de 8 a 13 horas), de marzo a mediados de abril.

c¢) Paralizacion completa de las obras, de mediados de abril a mediados de junio.

d) Y en obras en sectores lejanos a los nidos, se puede comenzar a trabajar desde
mediados de junio hasta final de julio.
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- Si las obras de consolidacién de las ruinas supusiesen la desaparicion de las grietas
y huecos de anidacion, se procedera a crear nidales artificiales, igualando o superando
el numero de nidos, si es posible antes de iniciar las obras, para evaluar su capacidad de
acogida.

- Para crear los nidales artificiales, se usaran técnicas como:

a) Crear huecos y pequeios recovecos de un tamafio adecuado que favorezcan su
anidacion e impida la entrada de las palomas.

b) En las nuevas cubiertas de tejas dejar entradas al interior de las canales para que
la especie pueda anidar.

c) Utilizar tejas de ventilacion especialmente disefias para permitir la entrada de
individuos o bien usar tejas curvas tradicionales alzadas con un poco de cemento.

* Articulo 3.4. Residuos y suelos contaminados.

Segun la Ley 22/2011, de 28 de julio, de Residuos y Suelos Contaminados, y el
Decreto 73/2012, de 20 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Residuos de
Andalucia, los proyectos de construccion que se presenten en relacion con este suelo
deben contener expresamente un apartado dedicado a definir la naturaleza y cuantificar
la cantidad de los residuos inertes a generar en la fase de ejecucion, especificandose
el destino exacto de los mismos (planta de reciclaje o tratamiento, etc.) y las medidas
adoptadas para su clasificacion y separacién por tipos en origen.

Para la concesion de licencia de las obras, el proyecto de construccion habra de venir
acompafiado de informe de conformidad de la entidad gestora de la infraestructura de
gestion de inertes prevista.

Como mecanismo de control y con base en el art. 104 de la Ley 7/2007, de 9 de
julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, el Ayuntamiento condicionara el
otorgamiento de la licencia municipal de obra a la constitucién por el productor de los
residuos de una fianza proporcional al volumen de residuos a generar, que responda de
su correcta gestion y que debera ser reintegrada al productor cuando acredite el destino
de los mismos.

Asimismo, cualquier residuo peligroso que pueda generarse en alguna de las fases de
desarrollo de la actuacién, debera gestionarse de acuerdo con la legislacion vigente sobre
este tipo de residuos (comunicacién previa, condiciones particulares de almacenamiento,
entrega a gestor autorizado, etc.).

Como medida preventiva, se especificara en los proyectos, que todos los cambios
de aceite y mantenimiento de la maquinaria durante la fase de construccion que puedan
implicar derrame de aceites o gasoéleo se realicen en talleres autorizados o parques de
magquinaria habilitados al efecto y entregandose por tanto a gestor autorizado de residuos
peligrosos. Asi mismo, se prohibira el vertido de hormigdn sobrante sobre el terreno, y de
otros productos quimicos auxiliares.

De forma pormenorizada, se justificara cédmo se realizara por empresa especializada
la recogida de los residuos clinicos hospitalarios, y se habilitara un espacio para acoger
adecuadamente los contenedores que faciliten y permitan la recogida selectiva de
residuos soélidos urbanos.

Ademas, en el marco de la contratacion publica de obras y suministros, sera
obligatorio el uso de materiales reutilizables, reciclables y valorizables, asi como de
productos fabricados con material reciclado que cumplan las especificaciones técnicas
requeridas.

* Articulo 3.5. Medio hidrico.

Segun la Directiva Marco de Aguas (2000/60/CE), los proyectos de construccién
que se presenten en relacion con este suelo deben justificar que sus instalaciones se
ajustaran a las correspondientes medidas encaminadas a reducir el consumo de agua y
para una mayor eficiencia del uso de ésta.
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* Articulo 3.6. Calidad del aire.

Los proyectos de construccién que se presenten en relacion con este suelo deben
justificar las acciones destinadas a reducir la generacion de polvo en la obra, en los
acopios de materiales y en los movimientos de maquinaria.

Segun lo dispuesto en el Decreto 239/2011, de 12 de julio, por el que se regula la
calidad del medio ambiente atmosférico, durante la fase de obra y construccion, se
llevaran a cabo riegos periddicos y se procedera a entoldar las cajas de los camiones con
el fin de reducir la produccién de polvos en suspension cuando los materiales extraidos
carezcan de humedad o haya viento de gran intensidad.

La maquinaria de obra poseera las caracteristicas oportunas (eficiencia energética
y mantenimiento) para la minimizacion de la emision de gases de combustién y la
generacion de ruidos.

Durante la fase de construccion el transporte de materiales se realizara fuera de las
horas de entrada y salida de los escolares al Colegio de Primaria cercano a la ubicacion
de las obras.

Los viarios que se vean afectados por el trasiego de vehiculos pesados, se limpiaran
al final de la jornada de trabajo de las obras.

Las calderas u otros equipos de combustién, segun el art. 27.2 del Decreto 239/2011,
se someteran a autorizacion de emisiones a la atmdsfera en el caso de estar incluidas
en el catalogo recogido en el anexo del Real Decreto 100/2011, de 28 de enero, y que
figuran en dicho anexo como perteneciente a los grupos Ay B.

* Articulo 3.7. Contaminacion acustica.

Los proyectos de construccién que se presenten en relacion con este suelo deben
justificar las acciones destinadas a controlar la eficiencia de la maquinaria, la regulaciéon
de los horarios de las actividades ruidosas y la minimizacién de los recorridos de los
vehiculos de transporte de materiales.

Previo a llevar a cabo la ejecucion del desarrollo de la unidad de ejecucién y dado que
pueda verse afectada por la emisidon sonora generada por el trafico en la carretera, sera
necesaria la realizacion de un estudio acustico y la adopcidn de las medidas precisas que
se deriven del mismo para el cumplimiento de los limites establecidos en la legislacién
de ruido en vigor, de forma que sea responsabilidad del promotor de las posteriores
edificaciones el llevar a cabo la ejecucion de dichas medidas a su cargo, y no del titular
de la via en la que se genere el ruido.

* Articulo 3.8. Contaminacién luminica.

La regulacién de la contaminacién luminica en Andalucia se rige por lo establecido
en la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental, y el Real
Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
eficiencia energética en instalaciones de alumbrado exterior y sus instrucciones técnicas
complementarias EA-01 a EA-07. En aplicacién de dicha normativa el alumbrado exterior
sera disefiado, ejecutado y mantenido atendiendo a la eficiencia y al ahorro energético,
de forma que se disminuyan las emisiones de gases de efecto invernadero, y se limite el
resplandor luminoso nocturno o contaminacién luminosa, reduciéndose la luz intrusa o
molesta.

Sevilla, 29 de febrero de 2024.- El Delegado, Francisco de Paula José Juarez Martin.
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