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5. Anuncios

5.2. Otros anuncios oficiales

CONSEJERIA DE FOMENTO, ARTICULACION DEL TERRITORIO
Y VIVIENDA

Anuncio de 27 de junio de 2025, de la Delegacion Territorial de Fomento,
Articulacion del Territorio y Vivienda en Almeria, por el que se dispone la
publicaciéon del Acuerdo adoptado por la CTOTU, por el que se aprueba
definitivamente la Modificacién del PGOU, Sector SR-6 «Los Llanos» de Antas
(Almeria).

Para general conocimiento se hace publico el Acuerdo adoptado por la Comisién Territorial
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Almeria, en sesién celebrada el 5 de mayo
de 2025, por el que se acuerda la aprobacién definitiva, conforme al articulo 33.2.b) de
la LOUA, Modificacién del PGOU, Sector SR-6 «Los LLanos» de Antas (Almeria), en
los términos establecidos en el apartado 1 del punto primero de la parte dispositiva del
referido acuerdo.

De conformidad con lo establecido en el articulo 41, apartados 1 y 2 de la Ley
7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenaciéon Urbanistica de Andalucia, previa inscripcion
y deposito en el Registro Autondmico de Instrumentos de Planeamiento, de Convenios
Urbanisticos y de los Bienes y Espacios Catalogados, en el nUmero de registro 10489, asi
como en el Registro Municipal de Instrumentos de Planeamiento, conforme se acredita
con certificacién municipal aportada, se hace publico el contenido de:

- El acuerdo adoptado por la Comision Territorial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo de Almeria en sesion celebrada el 5 de mayo de 2025, por el que se aprueba
definitivamente, a reserva de la simple subsanacion de deficiencias, en los términos
establecidos en el apartado 1 del punto primero de la parte dispositiva del referido Acuerdo,
Modificacién del PGOU Sector SR-6 «Los LLanos», de Antas (Almeria) (Anexo ).

- La Resolucién de 4 de junio de 2025, de la Delegada Territorial de Fomento,
Articulacion del Territorio y Vivienda de Almeria, por la que se tienen por subsanadas
las deficiencias y se dispone proceder al registro y publicacién del instrumento aprobado
(Anexo II).

- Las Normas Urbanisticas del referido instrumento de planeamiento (Anexo IlI).

ANEXO |

ACUERDO DE LA COMISION TERRITORIAL DE ORDENACION DEL TERRITORIO
Y URBANISMO DE ALMERIA

Expediente: PTO-11/24 (TIP/2023/000612).

Municipio: Antas (Almeria).

Asunto: Modificacion del PGOU de Antas, sector SR-6 Los Llanos.

La Comision Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Almeria, en
sesion celebrada el 5 de mayo de 2025, adopta el siguiente acuerdo

ANTECEDENTES

Primero. El procedimiento relativo a la presente Innovacién fue iniciado con
anterioridad a la entrada en vigor de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, ya que, tratandose
de un instrumento de planeamiento urbanistico sometido a evaluacién ambiental
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estratégica, la solicitud de inicio de este procedimiento se realizd previamente a aquélla;
en virtud tanto de la disposicion transitoria tercera de la misma, como de la Disposicién
Transitoria Quinta del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, puede continuar su
tramitacion conforme a las reglas de ordenacion del procedimiento, el régimen de
competencias y las disposiciones establecidos por la legislacién sectorial y urbanistica
vigente en el momento de iniciar la misma.

Segundo. El planeamiento general del municipio lo constituye el PGOU de ANTAS,
configurado por las NN. SS. de Planeamiento de Antas (AD por la CPOTU el 28.7.1993)
y su Adaptacion Parcial a la LOUA (AD por Pleno el 23.4.2009), asi como sus diversas
Innovaciones.

Tercero. La presente Modificacion tiene como objeto una bolsa de suelo no urbanizable
de especial proteccion por planificacion territorial de 74.158,94 m? de superficie, anexa
al extremo noroeste del nacleo de Antas, para su clasificaciéon como suelo urbanizable
ordenado, ya que se incorpora la ordenacién detallada precisa para legitimar la actividad
de ejecucidn sin necesidad de posterior instrumento de planeamiento de desarrollo (Plan
Parcial de Ordenacion).

El area de reparto (AR-SR-6), es coincidente con el sector, denominado «SR-6
Los Llanos», siendo las principales determinaciones de la presente Modificacion las
siguientes:

- Aprovechamiento medio: 0,5808 ua/m=.

- Uso caracteristico: Residencial.

- Edificabilidad: 0,6349 m? t/m?s.

- Densidad maxima: 33,60 viv/ha.

- Reserva Vivienda Protegida: 30% edificabilidad residencial.

Se proponen las siguientes dotaciones:

- Sistemas Generales:
» Espacios libres 3.653,18 m2

Sistemas Locales:

» Espacios libres 1 0.329,36 m2
* Equipamiento  7.830,75 m2.
* Infraestructuras 106,20 m=2.

Cuarto. Que con fecha de registro de entrada 15.11.2024, se aporta por el
Ayuntamiento oficio solicitando que se resuelva sobre la aprobacion definitiva del
expediente de referencia. Con fechas de registro de salida 25.11.2024 y 26.2.2025,
esta Delegacion Territorial remite al Ayuntamiento requerimientos para que complete el
expediente; aportando el Ayuntamiento documentacién con fechas 14.1.2025, 20.2.2025
y 27.2.2025. Con esta ultima documentacion aportada, el expediente se considera
completo, por lo que el 27.2.2024 es el dia a tomar en consideracion a los efectos del
computo del plazo maximo para resolver y notificar sobre la aprobaciéon definitiva por la
Consejeria de Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda del presente expediente,
de conformidad con el articulo 32.4 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién
Urbanistica de Andalucia.

Con independencia de lo anterior, el 25.2.2025 esta Delegacién Territorial remite a la
Delegacion Territorial de Turismo, Cultura y Deporte, consulta sobre si el Modificado 1.° del
documento de aprobacién provisional subsana los condicionantes del informe emitido en
fecha 14.6.2024 al documento aprobado provisionalmente, contestando aquélla a la consulta
el 24.3.2025.
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Quinto. Que el expediente ha sido sometido al procedimiento establecido en los
articulos 32, 33 y 39 de la LOUA, siguiendo la tramitacién administrativa municipal que se
resume a continuacion:

1. Evaluacion Ambiental Estratégica.

Con fecha 7.8.2020 se solicita inicio de la EAE Ordinaria, acompafiando Documento
Inicial Estratégico y Borrador de la Modificacion, admitiéndose a tramite mediante
Resolucion de 19.8.2020 de la Delegacion Territorial de Agricultura, Ganaderia, Pesca y
Desarrollo Sostenible en Almeria. Se emite Documento de Alcance con fecha 11.5.2021.

2. Aprobacion Inicial.

Por Acuerdo de Pleno de 28.6.2022, segun certificado aportado.

2.1. Tramite de informacién publica.

El Instrumento fue sometido a informacién publica por 45 dias, con insercion del
Anuncio en el BOJA num. 137, de 19.7.2022, en diario «Diario La Voz de Almeria»
de 19.10.2024 y en Tablon de Anuncios de la sede electronico de la Corporacion; no
presentandose alegacion alguna, segun certificado municipal.

2.2. Informes sectoriales solicitados tras la aprobacion inicial

Se solicitaron informes sectoriales en materia de Incidencia Territorial, Aguas,
Vivienda, Patrimonio Histoérico y Salud; recibiéndose los siguientes:

1. Informe de Incidencia Territorial, emitido en sentido favorable.

2. Informe en materia de Aguas, emitido en sentido desfavorable.

3. Informe en materia de Vivienda, emitido en sentido favorable condicionado.

4. Informe en materia de Patrimonio Histérico, emitido en sentido favorable
condicionado.

5. Informe de Evaluacién de Impacto en Salud, emitido en sentido favorable.

3. Aprobacioén Provisional.

Por Acuerdo de Pleno de 2.5.2024, segun certificado aportado.

Las modificaciones introducidas respecto al documento aprobado inicialmente no
afectan sustancialmente a determinaciones pertenecientes a la ordenacion estructural, y
no alteran los intereses publicos tutelados por los 6rganos y entidades administrativas que
emitieron los correspondientes informes, consistiendo las mismas en dar cumplimiento a
los informes sectoriales e incorporar la tipologia plurifamiliar en dos manzanas, segun
certificado aportado; por lo que no es preceptiva nueva informacién publica y solicitud de
nuevos informes de conformidad con el lo establecido en el art. 32.1.3.2 de la LOUA.

3.1. Informes sectoriales solicitados tras la aprobacion inicial

Se solicitaron informes sectoriales en materia de Aguas, Patrimonio Histdrico,
Vivienda y Salud, asi como en materia de Telecomunicaciones (Estado); recibiéndose los
siguientes:

1. Informe en materia de Aguas, emitido en sentido favorable condicionado.

2. Informe en materia de Patrimonio Histérico, emitido en sentido favorable
condicionado.

3. Informe en materia de Vivienda, emitido en sentido favorable.

4. Informe de Evaluacién de Impacto en Salud, emitido en sentido favorable.

5. Informe en materia de Telecomunicaciones, emitido en sentido favorable
condicionado.

3.2. Declaracion Ambiental Estratégica.

Se emite al documento de aprobacion provisional el 7.10.2024, en sentido favorable,
debiendo atender a una serie de condicionantes.

4. Modificado 1.° del documento de aprobacién provisional.

Por Acuerdo de Pleno de 9.1.2025, segun certificado aportado.

Las modificaciones introducidas con respecto al documento aprobado
provisionalmente no afectan sustancialmente a determinaciones pertenecientes a la
ordenacién estructural, y no alteran los intereses publicos tutelados por los 6rganos y
entidades administrativas que emitieron los correspondientes informes, consistiendo
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las mismas en dar cumplimiento a las observaciones realizadas en el requerimiento del
Servicio de Urbanismo de fecha 25 de noviembre de 2024, asi como a los condicionantes
de los informes en materia de Telecomunicaciones y de Patrimonio Histérico, segun
certificado aportado.

Sexto. Que con fecha de 10.4.2025, el Servicio de Urbanismo informa favorablemente
la presente Modificacion del PGOU de Antas, sector SR-6 Los Llanos, por adecuarse,
con caracter general, a la normativa sectorial y urbanistica de aplicacion, a reserva de la
simple subsanacién de las deficiencias sefialadas en el mismo; quedando condicionado,
en todo caso, su desarrollo y ejecucion, al cumplimiento de las condiciones establecidas
en el informe en materia de aguas de 28.6.2023.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

I. De conformidad con el art. 10.1 del Decreto de la Presidencia de 10/2022, de 25 de
julio, sobre reestructuracion de Consejerias (Correccion de errores BOJA extraordinario
nuam. 25, de 27.7.2022), modificado por Decreto 13/2022, de 25 de julio, y arts. 1y 12 del
Decreto 160/2022, de 9 de agosto, por el que se establece la estructura organica de la
Consejeria de Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda, corresponde a ésta, entre
otras, las competencias en materia de ordenacién del territorio y del litoral, urbanismo,
sostenibilidad urbana e inspeccion territorial y urbanistica.

De acuerdo con lo dispuesto en la Disposicion Transitoria Primera del Decreto 88/2025,
de 26 de marzo, por el que se regula el ejercicio de competencias de la Administracién
de la Junta de Andalucia en materia de ordenacion del territorio y urbanismo, en los
procedimientos relativos a los instrumentos de planeamiento urbanistico que se hubieran
iniciado antes de la entrada en vigor de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, a efectos de su
aprobacién, se atenderan las reglas de asignacién de funciones a los distintos érganos
de la Administracion de la Junta de Andalucia establecidos en el Decreto 36/2014, de 11
de febrero, por el que se regula el ejercicio de las competencias de la Junta de Andalucia
en materia de ordenacion del territorio y urbanismo.

La Comision Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, a que se refiere
el articulo 7 del Decreto 36/2014, esta adscrita a la Delegacion Territorial de Fomento,
Infraestructuras, Ordenacion del Territorio, de conformidad con lo establecido en el art.
10 de la Correccion de errores del Decreto 10/2022, de 25 de julio.

II. La Comision Territorial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo es el 6rgano
competente para adoptar el Acuerdo que proceda sobre la aprobacién definitiva de este
expediente, al alterarse la ordenacion estructural del PGOU de Antas, de conformidad con
el articulo 10.1.A). a), b) y c) de la LOUA, al afectar a la clasificacion del suelo, a la reserva
de vivienda protegida y a los sistemas generales de espacios libres, de conformidad con
los articulos 31.2.B.a) de la LOUA y 12.1.d) del Decreto 36/2014, de 11 de febrero, al
no encontrarse incluido el municipio de Antas en el anexo del citado Decreto 36/2014,
relativo a las Ciudades Principales y Ciudades Medias de nivel 1 del Plan de Ordenacion
del Territorio de Andalucia.

lll. A tenor del art. 32.4 de la LOUA, la aprobacion definitiva por la Consejeria
competente en materia de Urbanismo debera producirse de forma expresa en el plazo
maximo de cinco meses a contar desde el dia siguiente al de la presentacion en el
registro de dicha Consejeria por el Ayuntamiento interesado del expediente completo,
comprensivo del proyecto de instrumento de planeamiento y las actuaciones practicadas
en el procedimiento de aprobacién municipal.

IV. La presente Innovaciéon del PGOU de Antas, supone una Modificacion del
planeamiento general vigente, ya que no altera de forma integral la ordenacién establecida
en aquél, ni altera sustancialmente su ordenacion estructural, ni total ni parcialmente, de
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conformidad con los arts. 37 y 38 de la LOUA. La tramitacién de la presente Innovacion
se ajusta al procedimiento previsto en el art. 32 de la LOUA, en relacion con lo dispuesto
en el art. 36 del referido cuerpo legal.

V. En fecha 10.4.2025, el Servicio de Urbanismo informa la presente Innovacion.

Por lo expuesto, vista la propuesta formulada por la Delegacion Territorial de Fomento,
Articulacion del Territorio y Vivienda, de acuerdo con lo dispuesto en la disposicion
transitoria primera del Decreto 88/2025, de 26 de marzo, por el que se regula el ejercicio de
competencias de la Administracion de la Junta de Andalucia en materia de ordenacién del
territorio y urbanismo y en virtud de lo establecido en el art. 10.1 del Decreto 36/2014, de
11 de febrero, de conformidad con la Disposicién Transitoria Tercera de la Ley 7/2021, de 1
de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia y, en aplicacion
de ésta la Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia y demas normativa de
aplicacion, la Comision Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Almeria, por
unanimidad de los miembros asistentes con derecho a voto,

ACUERDA

1.° Aprobar definitivamente conforme al articulo 33.2.b) de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, la Modificacién del PGOU de Antas,
sector SR-6, por adecuarse, con caracter general, a la normativa sectorial y urbanistica
de aplicacién, a reserva de la simple subsanacion de las deficiencias sefialadas en el
apartado G Conclusiones del informe del Servicio de Urbanismo de fecha 10.4.2025;
quedando condicionado, en todo caso, su desarrollo y ejecucion, al cumplimiento de las
condiciones establecidas en el informe en materia de aguas de 28.6.2023.

2.° Indicar al Ayuntamiento que debera elaborarse un nuevo documento técnico
que integre los contenidos pretendidos debidamente subsanados conforme al presente
Acuerdo, el cual debera ser sometido a la correspondiente Toma de Conocimiento, tras lo
cual lo elevara a esta Comision para que proceda a verificar la subsanacion.

3.° Facultar a la Vicepresidenta 2.2 de esta Comisién para que una vez presentado el
documento de subsanacion de las deficiencias sefaladas, verifique la misma y proceda a
ordenar, en su caso, su depdsito e inscripcion en el Registro Autonémico de Instrumentos
de Planeamiento, Convenios Urbanisticos y Bienes y Espacios Catalogados, y posterior
publicacion del acuerdo y contenido normativo del mismo, de conformidad con lo
establecido en los articulos 40 y 41 de la Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia.

4.° Notificar el Acuerdo del Ayuntamiento de Antas y publicarlo en el Boletin Oficial de
la Junta de Andalucia.

Contra el presente acuerdo, por su condicion de disposicion administrativa de
caracter general, se podra interponer recurso contencioso-administrativo ante la Sala de
lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia, en el plazo
de dos meses a contar desde el dia siguiente a aquel en que tenga lugar su notificaciéon
0 publicacién, segun prevé el articulo 20.3 del Decreto 36/2014, de 11 de febrero, en
relacion con el articulo 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccion
Contencioso-Administrativa.

La Vicepresidenta 2.° de la CTOTU. Dolores Martinez Utrera.
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ANEXO Il

RESOLUCION DE LA DELEGACION TERRITORIAL DE FOMENTO,
ARTICULACION DEL TERRITORIO Y VIVIENDA DE ALMERIA, POR LA QUE SE
DISPONE PROCEDER AL REGISTRO Y PUBLICACION DE LA APROBACION
DEFINITIVA DE LA MODIFICACION DEL PGOU DE ANTAS, SECTOR SR-6 «LOS
LLANOS», EN LOS TERMINOS ESTABLECIDOS EN LA PARTE DISPOSITIVA DEL
ACUERDO DE LA CTOTU, DE FECHA, 5 DE MAYO DE 2025.

En cumplimiento de lo dispuesto en el Acuerdo de la Comisiéon Territorial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo de 5 de mayo de 2025, por el que se aprueba
definitivamente conforme al articulo 33.2.b) de la LOUA, de la Modificacion del PGOU
de Antas, Sector SR-6 «Los Llanos», en los términos establecidos en el punto primero
de la parte dispositiva del referido Acuerdo; a tenor con lo dispuesto en la Disposicién
Transitoria Primera del Decreto 88/2025, de 26 de marzo, por el que se regula el ejercicio
de competencias de la Administracion de la Junta de Andalucia en materia de ordenacién
del territorio y urbanismo y de conformidad con el articulo 13.1 del Decreto 36/2014,
de 11 de febrero, y en ejercicio de la funciones de ejecucién atribuidas a la titular de
la Delegacién Territorial de Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda, una vez
acreditada y verificada la subsanacion de las deficiencas existentes, segun resulta del
Informe emitido por el Servicio de Urbanismo de fecha 2 de junio de 2025,

RESUELVO

1.° Tener por subsanadas las deficiencias en el los términos establecidos en el punto
primero de la parte dispositiva del Acuerdo de la Comision Territorial de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo de 5 de mayo de 2025, proceder al depdsito en el Registro
Autonémico de Instrumentos Urbanisticos de la aprobacion definitiva de la Modificacion
del PGOU Sector SR-6 «Los LLanos», remitiendo al Ayuntamiento de Antas, el citado
documento, debidamente diligenciado, para su depdsito en el Registro Municipal.

2.° Publicar la presente resolucion y el contenido de las normas urbanisticas del citado
instrumento en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia, conforme a lo establecido en el
articulo 41 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

La Delegada Territorial, Dolores Martinez Utrera.

ANEXO Il
Normas Urbanisticas
MODIFICACION DEL PGOU DE ANTAS, SECTOR SR-6 «<LOS LLANOS»

- Objeto de la Modificacidon Puntual deL PGOU de Antas.

El objeto de la presente Modificacion Puntual es crear una bolsa de suelo de uso
residencial para canalizar el crecimiento del nucleo urbano de Antas, en unos terrenos
adyacentes al suelo urbano consolidado y delimitados por unos viales existentes que
garantizan su insercidon inmediata en la trama viaria existente.

El establecimiento de un nuevo sector de uso residencial colindante al nucleo urbano
de Antas, en la zona denominada «Los Llanos de San Roque», viene a dar respuesta a las
urgentes necesidades de puesta en el mercado de suelo de uso residencial unifamiliar, dada
actual escasez de suelo urbano consolidado de este uso con perspectivas de viabilidad y
posibilidad de edificar a corto plazo en el término municipal de Antas. También se pretender
clasificar una zona con uso Terciario con el fin incentivar la implantaciéon de actividades
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comerciales para posibilitar la diversificaciéon del modelo econdmico vigente y garantizar la
continuidad en crecimiento econémico de la zona.

El objeto especifico del documento es la modificacion de la clasificacion urbanistica
de los suelos incluidos en el sector, que actualmente se encuentran clasificados como
suelo no urbanizable de caracter natural o rural, para delimitar un sector de suelo
urbanizable ordenado denominado S-R-6, estableciendo en el mismo documento, la
ordenacién detallada del sector.

Datos del sector S-R-6.

Identificacion: Sector S-R-6 de Suelo Urbanizable Ordenado.
Uso Caracteristico: Residencial.

Superficie total (m2 de suelo): 74.158,94 m>.

Edificabilidad maxima: 0,6349 m?/ m2
- Superficie construida maxima:  47.080,45 m2(t)
- Superficie construida uso Residencial:  44.580,45 m?(t).

- Superficie construida uso Terciario: 2.500,00 m2(t).
Porcentaje Vivienda VPP: 30%

- Superficie construida uso Residencial VPP: 13.374,14 m3(t).
- Aprovechamiento medio: 0,5808 U.A./m?

- Aprovechamiento objetivo: 43.068,21 U.A.

- Aprovechamiento subjetivo (90%): 38.761,39 U.A.

- Cesion 10% Aprovechamiento medio: 4.306,82 U.A.
Densidad max. de vivienda/Ha: 33,60 viv/ha.

Numero maximo de viviendas: 249 viviendas.
Usos:

Caracteristico:

- Residencial Unifamiliar.

- Residencial Plurifamiliar.

Compatibles:

- Terciario

- Espacios Libres.
- Dotacional.

- Aparcamientos.

Prohibido:
- Industrial.

Coeficientes de ponderacion:

- Residencial: 1,00.

- Residencial VPP: 0,70.
- Terciario: 1,00.

Edificabilidad maxima: 0,6349 m?m? = 47.080,45 m?(t).
- Residencial unifamiliar: 44.580,45 m?(t)

- Terciario: 2.500,00 m3(t)

- Residencial VPP: 13.374,14 m3(t)

Aprovechamiento objetivo: 43.068,21 U.A.
- Residencial: 31.206,32 U.A.

- Residencial VPP: 9.361,89 U.A.
- Terciario: 2.500,00 U.A.

Numero maximo de plantas:
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- 3 plantas (planta baja + 2) para uso Residencial Plurifamiliar.
- 2 plantas (planta baja + 1) para resto de los Usos.

Dotaciones:

- Sistema General de Espacios Libres:

Se prevé un minimo 5,93 m? de suelo por habitante para sistemas generales de
espacios libres, segun establece el PGOU de Antas. A su vez, se fijan 2,4 habitantes por
vivienda:

5,93 m? suelo/hab. x 249 viviendas x 2,4 hab/vivienda = 3.546,24 m? < 3.653,18 m2

- Espacios Libres:

Se prevé un minimo de 18 m? de suelo destinado a sistemas locales de espacios
libres por cada 100 m2 construidos, segun el articulo 17. 1 2.2 a) de la LOUA:

Sc maxima = 47.080,46 m>2.

SLEL =47.080,46 / 100 x 18 = 8.474,48 < 10.329,36 m2 > 10 % sup. Sector S-R-6.

- Equipamiento:

Se prevé un minimo de 12 m? de suelo destinado a equipamientos por cada 100 m?
construidos, segun el articulo 17. 1 2.2 a) de la LOUA:

Sc maxima = 47.080,46 m>2.

SLEL =47.080,46 / 100 x 12 = 5.649,65 m? < 7.830,75 m?

- Aparcamiento.

Conforme al articulo 17. 1 2.2 a) de la LOUA, se prevé 0,5 plazas de aparcamiento
cada 100m? de techo edificable.

Aparcamiento = 47.080,46 / 100 x 0,5 = 235 < 238 plazas de aparcamiento.

Ficha Reguladora:

Deposito Legal: SE-410/1979. ISSN: 2253-802X I ﬁ
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SUEL0 URBANIZABLE ORDENADO
Nicleo Antas Identficacion ~ [UESRE
. [Aorovechamiento
Area de reparto ARSH Usos; st medio 0,5808|UA/m2
OROENACION ESRICTIRAL
Techo terciar
Sperfce total | Edficabiida g . .| hEdfcabidad (Techo viviendas
Usn global mseh | mhina min Techo maximo m2t |Techo residgncial m2 compgﬂble/mdust " 0
ralmat
Residencial TA108% | 069 |mdtimds| 4708045 4458045 23000 30.00% 1337414
. . . L Qperfk
Aprovechamento |Aprovechamient | Aprovechamiento e UAS Densdad maxma | Nimero maxmo o Sdemas
medioUAIM2 | omedioUAQ | subletivo UAS ° Viv/ha e viviendas Generaks
genralesEL
05606 43,065, 37619 430662 36 0 365318
OROBNACION PORMENORZADA
Disrbucionusos | Techoméximo | - Coeficientes  (Aprovechamiento | - Afura méxima .
. ) . , Dotaciones
licrativos md | ponderacinusos| objetivoUAQ | nimero de plantas
Vieehe | WAER | A0 | 363 Dessiein | 3. Sebm mef!i'QfomQ
- . PBi1 (Res. Uni) —
]
Vivienda Protegida | 1337414 070 36189 B Y Epaciosibres | 103193 1Y
Terciano compatble| 250000 10 25000 terciaro) Fupamento | 783075 16,63
Total 410804 06821 Total 16.160,11 BT
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LISTADO DE COMPROBACION

MANZ AN uso SUPERFICIE | m2 TECHO | IdE  |N° max. vivs.| Régimen
RESIDEMCIAL .

MANZANA 1 SNl 6.377.44 445421 | 07000 10 LIERE
RESIDEMCIAL

FPARCELA 2.1 UNIFAMILIAR 2.323,20 3.305,21 1.4227 20 LIERE

FARCELA 22 INFRAS. 17.70

PARCELA 23 SLEL 3.105,48

MANZANE 2 SLEL 835 14

MANZANA & SLEL 420771

MANZ ANA 5.1 INFRAS. 17.70

MANZ ANA 6.1
RESIDEMCIAL

PARCELAG RN il 1.327.20 252239 | 1.9005 12 PROTEGIDA
RESIDEMCIAL

PARCELAT e 1.327.20 252238 | 1.8005 12 FROTEGIDA

PARCELA & 1.465,22

PARCELA 0.1 341467

PARCELA 0.2 INFRAS. 17.70

FARCELA 0.3 4. 416,08

PARCELA 0.4 1.178,80

FARCELA 101 SLEL 260 77

FARCELA 10.2 INFRAS. 17.70
RESIDEMCIAL

PARCELA 11 e 1.769,60 251760 | 14227 16 LIERE
RESIDEMCIAL

PARCELA 12 UNIFAMILIAR 1.760,60 251760 | 14227 16 LIERE
RESIDEMNCIAL

MANZANA 13 | oot an | 2.776,45 832035 | 2.0000 51 PROTEGIDA
RESIDEMCIAL

PARCELA 15 el 3.096,80 4.405 81 1.4227 28 LIERE

. RESIDEMCIAL
PARCELA 16.1 | [\uies v Tag 1.891,38 283314 | 14227 15 LIERE
ﬂ RESIDEMCIAL

PARCELA 162 | Tiuieas an 1.028,19 1.462,80 | 14227 9 LIERE
RESIDEMNCIAL

PARCELA 18 il 2 436,82 353709 | 14227 24 LIERE

PARCELA 17 1.008,07
RESIDEMCIAL

PARCELA 19 | oiiBieanmtiac | 205398 6.161,94 | 3.0000 33 LIERE

FPARCELA 20.1 TERCIARIO 3.501,42 250000 | 0.7140

FARCELA 20.2 INFRAS. 17.70

FARCELA 141 SLEL 122121

FARCELA 142 INFRAS. 17.70
TOTAL 5374878 | 47.08045 | 14792 249 |
UE-S-R-B 7415894 | 47.08045 | 08349 47.080.45
VIARID 20.410.16 0,00
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Cuadros Resumenes: Paginas 12y 13

Deposito Legal: SE-410/1979. ISSN: 2253-802X

VM. PORUSDS En propuesta |Segun LOUA | Diferencia %
EEER 365318 3.546,24 106,94 4,93
SHE 10.329,36 8.474,48 | 1.854,88 | 13,93
SUMA 13.982,54 12.020,73 | 1.961,81
SPS 7.830,75 564965 | 2.181,10 | 10,56
INFRAS 106,20 0,14
VIARIO 20.410,16 27,52
USO PUBLICO 42.329,65 57
RES UNIF. LIBRE|  20.843,04 28,11
RES UNIF,
PROTEGIDA 265440 3,58
RESPLURIF. 2.053,98 2,77
RES PLUR
PROTEGIDA 277045 3,74
TERCIARIO 3.501,42 4,72
USO PRVADO 31.829,29 43
TOTAL 48.918,35 100
IdE 1,4792
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ORDENANZAS

1. Generalidades.

1.1. Encuadre.

Las siguientes Ordenanzas, referidas al ambito de la presente Modificacién Puntual
del PGOU de Antas para la Clasificaciéon y Ordenacion del Sector S-R-6, pretenden crear
una bolsa de suelo de uso residencial para canalizar el crecimiento del nucleo urbano
de Antas, en unos terrenos adyacentes al suelo urbano consolidado y delimitados por
unos viales existentes que garantizan su insercion inmediata en la trama viaria existente,
donde los terrenos de referencia se clasificaron como Suelo No Urbanizable de caracter
Natural o Rural.

Las siguientes Ordenanzas se complementan por lo previsto en el PGOU por
Adaptacion Parcial a la LOUA de las NN.SS. de Antas, aprobada definitivamente por
acuerdo del Pleno Municipal de fecha 23 de abril de 200. (B.O.P. de Almeria de 7 de
mayo de 2009).

1.2. Objetivos.

El objeto especifico del documento es la modificacion de la clasificaciéon urbanistica
de los suelos incluidos en el sector, que actualmente se encuentran clasificados como
suelo no urbanizable de caracter natural o rural, para delimitar un sector de suelo
urbanizable ordenado denominado S-R-6, estableciendo en el mismo documento, la
ordenacién detallada del sector.

El estado actual de los terrenos, las circunstancias de la propiedad y la demanda
previsible, introducen una serie de datos que permiten establecer otros objetivos
particulares en orden al mejor desarrollo del Sector.

1.3.Ambito.

Las presentes ordenanzas seran de aplicacion en el ambito territorial definido en la
documentacion grafica que corresponde con la clasificacion del Sector S-R-6, clasificado
como Suelo Urbanizable Ordenado.

1.4. Vigencia.

Entraran en vigor el dia siguiente al de la publicacién en el Boletin Oficial de la
Provincia (BOP) del acuerdo de Aprobacién Definitiva de la Modificaciéon Puntual y las
presentes Ordenanzas por parte del Ayuntamiento de Antas. En todo caso la vigencia
sera indefinida, unicamente quedara interrumpida en caso de producirse la aprobacion de
alguna modificacion de la propia Modificacién Puntual o planeamiento de rango superior,
estableciendo otras determinaciones, que se tramite de acuerdo con lo establecido en la
Ley urbanistica en vigor.

1.5. Documentacioén, competencia e interpretacion.

La Modificacion Puntual estd compuesta por los siguientes documentos: Memoria y
sus Anexos, Ordenanzas, Planos, Plan de Etapas, Estudio Econdmico y Financiero e
Informe de Sostenibilidad Econdmica que seran documentos de referencia para la mejor
interpretacion del contenido y alcance de la Modificacién Puntual.

Las ordenanzas se encuentran en capitulos, regulando los diversos aspectos de
desarrollo urbano del territorio y teniendo como referencia los planos adjuntos. Estos
documentos junto con el Plan de Etapas incluido en la Memoria, son de obligado
cumplimiento. Para su interpretacion o en caso de discrepancia prevalecera la
documentacion grafica sobre la escrita, la mayor escala sobre la menor y la cota sobre
la medicion a escala. Es competencia del Ayuntamiento de Antas la interpretacién de
cualquier aspecto de la Modificacion Puntual y sus Ordenanzas, asi como el desempefio
de las funciones que permitan otorgar licencias de construccién, quedando a su
responsabilidad el control de los proyectos, aplicacién de las sanciones a los infractores
y, en general, todos los actos que se contemplan en la Ley de Ordenacion Urbanistica
vigente en ese momento.

Deposito Legal: SE-410/1979. ISSN: 2253-802X
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En todo lo no dispuesto en las presentes Ordenanzas, se estara a lo establecido en
la Ordenanza Municipal de Edificacién y en el PGOU de Antas. Cualquier disposicion
contenida en la normativa e instrumentos de planificaciéon territorial o urbanistica
que no esté alineada o sea contraria a la Ley 11/2022, de 28 de junio, General de
Telecomunicaciones, no es de aplicacién, tal y como se establece en la sentencia del
Tribunal Supremo 883/2017 del 22 de mayo de 2017.

1.6. Calificacion del suelo.

El suelo correspondiente al ambito de la presente Modificacion Puntual cuenta con
la clasificacion, una vez aprobado el presente instrumento de planeamiento, de Suelo
Urbanizable Ordenado, siendo los deberes y facultades urbanisticas las establecidas en
el articulo 47 de la Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

1.7. Edificabilidad.

El aprovechamiento medio aplicado al conjunto de los terrenos de la presente
Modificaciéon Puntual del Sector S-R-6 es de 0,6349 m?/m2.

1.8. Zonificacién y usos del suelo.

La Ficha Urbanistica Reguladora del Sector de Suelo Urbanizable Ordenado S-R-6,
establece los usos permitidos en los terrenos incluidos en el ambito de la Modificacién
Puntual, siendo:

Preferentes:
- Residencial Unifamiliar.
- Residencial Colectivo.

Compatibles:

- Terciario.

- Espacios Libres.

- Dotacional.

- Aparcamientos.

- Infraestructuras y servicios.

Excluidos:

- Industrial.

En desarrollo de tales previsiones, y de conformidad con lo previsto en las Normas
Urbanisticas del PGOU de Antas, se establecen las siguientes determinaciones:

1.8.1. Usos preferentes.

El uso preferente se entiende como uso dominante o caracteristico del Sector, al que
se destina mayoritariamente y mediante la ordenacién detallada, el aprovechamiento
medio.

- Residencial Unifamiliar.

El uso Residencial Unifamiliar (RU), corresponde a edificaciones destinadas
a albergar de manera permanente a una sola familia y caracterizadas por contar con
acceso exclusivo desde la via publica o Espacio Libre Exterior o Privado.

- Residencial Colectivo.

El uso Residencial Colectivo (RC), corresponde a edificios que agrupan varias
viviendas que comparten acceso desde la via publica o Espacio Libre Publico o Privado y
elementos, servicios y zonas comunes de circulacion en el interior del edificio.

1.8.2. Usos compatibles.

Se definen como usos compatibles aquellos usos que pueden compatibilizarse en las
parcelas resultantes de la ordenacién pormenorizada con el uso preferente, o aparecer
constituyendo una parcela independiente de ese uso compatible, y que representaran un
porcentaje maximo del 49% del aprovechamiento medio.

00322924
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- Terciario.

El uso Terciario (T), comprende las actividades particulares de prestacion de servicios
a terceros y de compraventa al por menor de mercancias.

El conjunto de los usos Terciarios engloba los siguientes usos pormenorizados:

» Comercial (TC), relativo a las actividades de compraventa al por menor de productos
y mercancias.

* Hotelero (TH), que corresponde a los locales destinados al alojamiento (y manutencion
en su caso) temporal de las personas.

+ Oficinas (TO), concerniente a las dependencias en que se desarrollan actividades
particulares de prestacion de servicios, fundamentalmente administrativos, a terceros.

* Sociorrecreativo (TS), referido a los establecimientos destinados a la relacién social
y al entretenimiento y recreo de las personas.

- Dotacional.

El uso Dotacional (D), se corresponde a los locales, edificios e instalaciones
destinados al equipamiento educativo y social del municipio.

Dentro del uso global Dotacional se distinguen los siguientes usos pormenorizados,
segun el tipo de equipamiento al que se refieran:

» Ensefianza (DE), que corresponde a la actividad reglada o no, de educacién y formacion
intelectual de las personas.

* Deportivo (DD), relativo a instalaciones destinadas a la cultura fisica y practica
deportiva.

* Equipo Social (DS), que incluye la prestacién de servicios sociales convenientes o necesarios
al bienestar de la comunidad.

» Servicios Urbanos (DU), referidos a los servicios urbanos de caracter
supraestructural.

- Espacios Libres.

Los Espacios Libres (L), incluyen las zonas verdes y areas peatonales para el recreo
y esparcimiento de las personas.

Segun la intensidad de vegetacién y el predominio del elemento natural en el sistema
de Espacios Libres se pormenorizan los siguientes usos:

Zonas Verdes (LV), en las que la superficie de las areas ajardinadas o arboladas no
resulte inferior al 50% de la total superficie libre, constituyéndose fundamentalmente el
pavimento de las zonas de estancia y circulacién de peatones mediante el suelo natural o
terrizo acondicionado.

Areas Peatonales (LP), en las que predominan las superficies de suelo con pavimento
o tratamiento artificial sobre las areas verdes, sin exclusién de éstas.

- Aparcamientos.

En todas las nuevas edificaciones que se realicen en desarrollo de estas normas, y en
la sustitucién de las existentes, habra de disponerse el nimero de plazas de aparcamiento
en funcién de los usos a que se destine el edificio y a la superficie construida de los
mismos.

Uso global, pormenorizado o especifico Num. de plazas de aparcamiento
Residencial en vivienda unifamiliar 1 plazal/ vivienda.
Centros comerciales 1 plaza/ 50 m? construidos.
Hoteles, pensiones y campings 1 plaza/ 3 plazas de residentes.
Centros sociales, casinos, discotecas 1 plaza/ 50 m? construidos.
Otros usos sociorrecreativos 1 plaza/ 100 m? construidos.
Oficinas, Dotaciones, Instituciones 1 plaza/ 100 m? construidos.
Centros de Ensefianza 2 plazas/ Unidad educativa
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La provision obligatoria de plazas de aparcamiento derivada del cuadro anterior se
entendera en todo caso independiente de la existencia de garajes privados comerciales o
de estacionamientos y aparcamientos publicos.

Se autoriza y recomienda la mancomunidad de garajes-estacionamiento entre
distintos propietarios, con el fin de reducir al minimo el nimero de accesos y con ello los
posibles vados.

Se tendran en cuenta todas las condiciones de accesibilidad, supresién de barreras
arquitectonicas, ventilacion y evacuacion y proteccién contra incendios segun la normativa
vigente.

- Infraestructura y servicios.

La modificacion Puntual establece unas parcelas concretas para alojar las
Infraestructuras necesarias para cumplir las determinaciones que se establecen en
el presente documento. No obstante, en cualquiera de las zonas de uso lucrativo, se
permitiran los usos destinados a centros de servicios afectados a las infraestructuras.
Unicamente de forma excepcional y justificada podran implantarse en parcelas de
uso equipamiento, debiendo en tal caso cumplir las condiciones establecidas para
la edificacion en esas zonas. La implantacion de centros de servicios afectados a las
infraestructuras esta expresamente prohibida en parcelas de espacios libres.

1.8.3. Usos excluidos.

De acuerdo con las determinaciones contempladas en el PGOU de Antas, con
caracter general y sin perjuicio de las compatibilidades explicitamente definidas, se
prohiben los siguientes usos:

* Aquellos de cualquier tipo que resulten incompatibles, desde el punto de vista
sanitario, con el residencial.

* Los de caracter exclusivamente Industrial.

2. Régimen urbanistico del suelo

2.1. Instrumentos complementarios de ordenacion.

La ejecucion de las previsiones de la Modificacion Puntual se producira
necesariamente mediante el desarrollo previo del sistema de actuacion, en los términos
mas adelante previstos.

Una vez cubierta esta etapa, podran redactarse Proyectos de Parcelacion en las
circunstancias y con las condiciones en cada caso determinadas a continuacion:

2.1.1. Parcelaciones.

La parcelacion urbanistica consiste en toda agrupacion, divisién o subdivision
simultanea o sucesiva de los terrenos incluidos en la Modificacion Puntual.

Se establece en los planos una parcelacién para la totalidad de las areas edificables,
pudiendo alterarse la parcelacion establecida mediante un proyecto de parcelacién cuyo
ambito sera como minimo la manzana completa. Las nuevas parcelaciones resultantes
cumpliran las condiciones de parcela minima de acuerdo con sus peculiaridades e indices
de edificabilidad y volumetria.

El proyecto de parcelacion que no podra afectar a otras condiciones de la ordenacion,
se tramitara segun el procedimiento establecido por la LOUA y una vez aprobado
sustituira en su ambito al parcelario contenido en la Modificacion Puntual.

El tramite se reducira a la obtencién de licencia municipal, cuando la modificaciéon
que se pretenda introducir al parcelario, por segregaciéon o agrupacion, cuente con
la aceptacion expresada de la totalidad de los propietarios afectados, cumpla las
condiciones de parcelacién minima y las condiciones particulares de la parcela en cuanto
a dimensiones minimas y morfologia.

En todo caso las modificaciones al parcelario previsto deberan resolver las incidencias
que en relacion a las obras de urbanizacién y a las acometidas de los servicios urbanos.
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A estos efectos y cuando el Ayuntamiento lo considere, podra exigirse la aprobacion
previa de un proyecto de urbanizacion complementario.

2.2. Instrumentos de gestién. sistema de actuacion.

Para la gestion urbanistica del suelo se establece un poligono Unico incluyendo la
totalidad del sector, aplicandose al mismo tiempo el Sistema de Compensacion definido
en el art. 157 y siguientes del Reglamento de Gestion.

Se entendera concluida la gestion de suelo con la inscripcion en el Registro de la
Propiedad de las fincas y cargas resultantes del proyecto de reparcelacion aprobado
definitivamente, dicho acuerdo producira la cesién de derecho a la Administracidon
actuante, en pleno dominio y libre de cargas, de los terrenos de cesion obligatoria y
gratuita definidos en el presente Plan, para su incorporacion al patrimonio municipal de
suelo o su afeccion a los usos previstos.

2.3. Instrumentos de ejecucion.

La ejecucién de las previsiones de la Modificacion Puntual se realizara por medio de
proyectos de urbanizacion y de edificacion.

2.3.1. Proyecto de urbanizacion.

Los proyectos de urbanizacién son aquellos que tienen por finalidad llevar a la practica
las determinaciones de la Modificacion Puntual. El proyecto de urbanizacién debera
ajustarse a las condiciones de los articulos 60 a 70 del Reglamento de Planeamiento,
siendo el instrumento que regula la ejecucion de las obras de infraestructura: calzadas,
acerados, estacionamientos, red peatonal, ajardinamientos de los espacios libre,
abastecimiento de agua potable, puntos de riego e hidrantes de incendios, saneamiento,
suministro de energia eléctrica, alumbrado publico, telecomunicaciones y otras analogas.
La aprobacion del correspondiente proyecto de urbanizacion sera necesaria a la
ejecucion de la edificacion. En ellos, ademas, se resolveran los enlaces y conexiones con
los servicios urbanisticos generales de la ciudad, acreditando capacidad suficiente para
atender el aumento de prestaciones.

El proyecto de urbanizacion sera unico, teniendo como referencia la totalidad del
ambito de la Modificacion Puntual.

Los proyectos de urbanizaciéon no podran modificar las previsiones de ordenacion
contenidas en la Modificacidn Puntual, sin perjuicio de que puedan efectuar las necesarias
adaptaciones de detalle requeridas por las caracteristicas del suelo o subsuelo en la
ejecuciéon de las obras, debiendo tener en cuenta las determinaciones que en, cuanto
a dotaciones, trazado y caracteristicas de los servicios, se establecen en la presente
Modificacion Puntual.

Las obras de urbanizacién deberan contar con la autorizacion de la Administracion
Hidraulica correspondiente, ya que parte del sector estd dentro de la Zona de Policia de la
margen derecha del rio Antas, tal y como puede apreciarse en los planos de Ordenacion
que acompafan al presente documento.

No podran concederse licencias de edificacién en tanto no se ejecuten la totalidad
de las obras de urbanizacién necesarias para dotar de todos los servicios urbanos a las
parcelas que se pretenden edificar, 0 excepcionalmente se cumplan las condiciones del
art. 40 del Reglamento de Planeamiento.

2.3.2. Proyecto de edificacion.

Una vez realizada la urbanizacién o simultaneamente a esta, se podran redactar
y autorizar proyectos de edificacion, que tendran como mision el definir todos y cada
uno de los aspectos constructivos y de seguridad que regiran la materializacién del
aprovechamiento urbanistico. Estos podran ser: de demolicion, de rehabilitacién vy
de nueva planta. En ellos se debera justificar fehacientemente el cumplimiento de los
aprovechamientos maximos de la parcela.

Los proyectos de edificacion deberan tener la documentacién minima indicada en la
normativa aplicable y su autorizacién mediante concesion de Licencia Municipal correra
por cuenta del Ayuntamiento de Antas.
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2.4. Ejecucion material de las obras.

La ejecucion material de las obras de urbanizacion corresponde a la totalidad de los
propietarios, agrupados en Junta de Compensacién, debiendo cumplirse a estos efectos
las determinaciones de los articulos 175 a 178 del Reglamento de Gestion.

La ejecucidon material de las obras de edificacién corresponde a los propietarios de
las parcelas.

Para la ejecucion de las obras de urbanizacion se establecen los siguientes plazos
maximos:

- Formulacién: 3 afos desde la aprobacion definitiva del instrumento de planeamiento
de desarrollo que ejecuten.

- Aprobacion definitiva: 3 afios desde la aprobacion inicial del instrumento de ejecucion.

- Plazo de ejecucion de las obras de urbanizacion: 1 afio por cada 5 hectareas de
suelo bruto a urbanizar, con un maximo de 8 afios desde la aprobacion definitiva del
instrumento de ejecucion.

Una vez finalizadas procedera a la Recepcion Provisional de las mismas, en el plazo
de un mes desde su solicitud por la entidad promotora.

3. Condiciones de la urbanizacion.

3.1. Condiciones generales.

Las obras de urbanizacion deberan ajustarse en cuanto a exigencias y dotaciones
de servicios, a las condiciones establecidas por la presente Modificacién Puntual o en su
defecto, por el planeamiento general de Antas.

En el desarrollo y ejecucion de la urbanizacidn deberan respetarse los trazados y
secciones viarias definidas en los planos adjuntos, salvo aprobacion previa de alguna
modificacion segun lo establecido en las presentes ordenanzas.

Los trazados y dotaciones de las redes de servicios y puntos de alumbrado podran
ser modificados por el proyecto de urbanizaciéon en funcién de exigencias de calculo
o constructivas, manteniendo sin embargo los servicios establecidos en las distintas
parcelas.

Las acometidas a los distintos servicios tendran su materializacion en taquillas o arquetas
de acometida previstas para el enganche y dispuestas segun se expresa en los planos.

El disefio de las obras de urbanizacion cumplira con el Decreto 293/2009, de 7 de
julio, por el que se aprueba el reglamento que regula las normas para la accesibilidad en
las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucia.

4. Condiciones de la edificacion.

Estas condiciones seran de aplicacion en el ambito de la presente Modificacion
Puntual. Sobre estas condiciones siempre prevaleceran las condiciones particulares de
cada uso.

4.1. Condiciones generales.

Las obras de edificacion deberan ajustarse a las normas contenidas en el PGOU
de Antas y a la Normativa Sectorial de Aplicacién, en cada caso. A su vez, cualquier
disposicién contenida en la normativa e instrumentos de planificacion territorial
o urbanistica que no esté alineada o sea contraria a la Ley 9/2014, General de
Telecomunicaciones, no es de aplicacién, tal y como se establece en la sentencia del
Tribunal Supremo 883/2017 del 22 de mayo de 2017.

5. Condiciones particulares para cada zona.

5.1. Delimitacion de zonas.

A los efectos de las presentes ordenanzas se consideran las siguientes zonas
definidas en el plano de zonificacion:

a. Zona Verde y Espacios Libres.

Sistema de espacios libres y uso publico (E.LD.U.P.).
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b. Zona de Equipamientos.

Equipamiento (EQ)

c. Zona Residencial.

Residencial Unifamiliar Libre(RU).

Residencial Colectivo Libre(RC).

Residencial Unifamiliar Protegida (RUP)

Residencial Colectivo Protegido (RCP).

d. Zona Comercial.

Comercial (C).

Los usos permitidos de la edificacion seran los establecidos para el suelo en cada
caso, asi como los compatibles.

La edificacién permitida en cada zona debera cumplir las condiciones que se
reflejan en las fichas, que incluyen la totalidad de las zonas reflejadas en las presentes
ordenanzas.

Los criterios de interpretacion de las fichas de Ordenanza del Sector S-R-6 son los
siguientes:

A) Usos.

Cada ficha define un uso preferente, entendido como uso dominante o caracteristico
de la edificacion, al que se destina mayoritariamente el aprovechamiento objetivo,
implantandose en un porcentaje superior al 50% de toda la edificabilidad maxima
otorgada.

Se definen como usos compatibles aquellos usos que pueden compatibilizarse con el
uso preferente o con el uso alternativo, y que representaran como maximo un porcentaje
inferior al 50% de la edificabilidad maxima otorgada.

Los usos excluidos son los expresamente prohibidos para cada Ordenanza.

B) Condiciones de aprovechamiento.

Las Condiciones de Aprovechamiento definen el aprovechamiento objetivo en el
Sector S-R-6, a través de los parametros de parcela minima (e efectos de segregacion),
ocupacioén, volumen maximo edificable, nimero maximo de plantas, retranqueo a
alineacién oficial, separacién a linderos y densidad de viviendas (para zonas de uso
preferente residencial).

C) Condiciones Particulares y Normas Especificas.

Definen uno o varios parametros de las Condiciones de Aprovechamiento u otras
condiciones singulares de la Ordenanza, que prevaleceran en el ambito de aplicacién
correspondiente, sobre las Condiciones de Aprovechamiento generales.

5.2. Ordenacion pormenorizada.

A continuacién, se recogen las diferentes Ordenanzas Pormenorizadas por manzanas
que se reflejan en el plano de ordenacion y que rigen los parametros de aprovechamiento
de cada una de las zonas:

SUELO URBANO CONSOLIDADO ORDENANZA EL-SR6
AMBITO DE APLICACION EL Y SGEL DEL SECTOR S-R-6
USOS
Preferentes Compatibles Excluidos
- Espacios Libres - Residencial
(de cualquier tipo)
- Industrial
- Terciario

- Aparcamientos
- Dotacional
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CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO

En las Zonas Verdes y Areas Peatonales no podran erigirse otro tipo de instalaciones
y construcciones estables que las integrantes de su ornamentacién y mobiliario urbano,
las dependencias complementarias para el servicio y mantenimiento del area, y aquellas
otras, que sin exceder de la altura de una planta y sin ocupar un porcentaje superior al
2% de la superficie total, se destinen a usos recreativos o culturales que sirvan para
potenciar la funcion social del Espacio Libre.

CONDICIONES PARTICULARES DE ESPACIOS LIBRES

- Sistema Local de Espacios Libres (jardines)

El Sistema de Espacios Libres esta constituido por las areas libres de dominio, y de
uso publico, en cualquier caso, destinados al ocio y esparcimiento de la poblacion, y que
contribuyen a la mejora de la salubridad y condiciones ambientales del municipio.

Segun la intensidad de vegetacién y el predominio del elemento natural en el sistema
de Espacios Libres se distinguen las Zonas Verdes, en las que la superficie de las areas
ajardinadas o arboladas resulta mayoritaria, y Areas Peatonales, en las que predominan
las superficies de suelo con pavimento o tratamiento artificial sobre las areas verdes, sin
exclusién de éstas.

En el conjunto de las areas ajardinadas y arboladas, y de las areas peatonales,
conforme a la situacion y entidad de las mismas, se integran, entre otros usos especificos,
las Areas Ajardinadas, las Plazas, y los Bulevares.

- Sistema Local de Espacios Libres (Areas de Juego)
Estaran equipadas segun lo dispuesto en el Decreto 127/2001, de 5 de junio, sobre
medidas de seguridad en los parques infantiles.

SUELO URBANO CONSOLIDADO ORDENANZA EQ-SR6

EQUIPAMIENTOS DEL SECTOR

AMBITO DE APLICACION S-R-6
UsSosS
Preferentes Compatibles Excluidos
- Dotacional - Espacios libres - Residencial
(de cualquier tipo)
- Industrial
- Terciario

- Aparcamientos

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO

- El Sistema de Equipamientos esta constituido por las parcelas e inmuebles de uso
dotacional, de dominio, y uso publico, en cualquier caso, destinados a:

- Uso de Ensefianza, integrado por guarderias, centros de ensefianza primaria
0 secundaria obligatoria, centros de bachillerato y formaciéon profesional, ensefianza
universitaria y otras ensefanzas.

- Uso Deportivo, integrado por pistas acotadas, pabellones cubiertos estadios y plazas
de toros y complejos polideportivos.

- Uso Social, constituido por servicios administrativos, servicios asistenciales y de
bienestar social, espacios socio-culturales, equipamientos sanitarios y equipamientos
religiosos.
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- Uso de Servicios Urbanos, integrado, entre otros equipamientos, por mercados,
mataderos, fuerzas de seguridad, servicio de prevencion y extincidon de incendio, servicio
de limpieza viaria y recogida de basuras o cementerios.

Las parcelas grafiadas como Equipamientos en los Planos de Ordenacion podran ser
destinada a cualquier uso dotacional.

CONDICIONES PARTICULARES DE EQUIPAMIENTOS

Los parametros de Parcelas minima, Ocupacién, Volumen maximo edificable, Altura
y num. maximo de plantas y Retranqueos y Separacién a Linderos seran los necesarios
para la implantacién del equipamiento publico que se trate, justificandose en base al
interés publico y social del equipamiento y a la normativa sectorial que sea de aplicacion.

SUELO URBANO CONSOLIDADO ORDENANZA NUM. 1-SR6
AMBITO DE APLICACION SECTOR S-R-6
ZONA 1.1
USO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR LIBRE (RU)
uUsos
Preferentes Compatibles Excluidos
- Residencial Unifamiliar - Espacios libres - Industrial
- Dotacional - Residencial Colectivo
- Aparcamientos - Terciario

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO

a) De volumen.

- Parcela minima:

100 m2.

- Retranqueo a fachada:
Libre.

- Retranqueos a linderos:
Libre.

- Retranqueo trasero:

Libre.

- Alineaciones.

Segun planos de ordenacién.
- Rasantes.

Segun planos de ordenacion.

b) De ocupacién.

- Fondo maximo edificable.
Libre.

- Ocupacion.

75 %

c) De aprovechamiento.

- Edificabilidad.

0,70 m#/m?(t).

- Densidad de viviendas.

Ver Condiciones Particulares.

d) De forma.
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- Los usos compatibles son aquéllos que pueden compatibilizarse con el uso preferente,
y que representaran un porcentaje maximo inferior al 50% del aprovechamiento objetivo.

f) Condiciones higiénicas, estéticas y abientales.

- Ademas de lo establecido en las Ordenanzas Generales de Edificacién, se procurara

una armonia propia en cada manzana.

- Cuando se desarrollen viviendas adosadas, los testeros laterales a via publica se

trataran como Fachada.

- Los patios o espacios libres de edificacion que linden con via publica se cerraran
mediante muro de altura fijada en la Ordenanza General de Edificacion, revestido o

tratado de manera similar al resto de fachada.

CONDICIONES PARTICULARES

Manzana ndam. Edificabilidad
1 0,70 m#/m?(t)

SUELO URBANO CONSOLIDADO
AMBITO DE APLICACION

ZONA 1.2
USO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR LIBRE (RU)

UsosSs
Preferentes Compatibles
- Residencial Unifamiliar - Espacios libres
- Dotacional

- Aparcamientos

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO:

a) De volumen.

- Parcela minima:

100 m2.

- Retranqueo a fachada:
Ninguno (*), (**)

- Retranqueos a linderos:
Ninguno (*), (**)

- Retranqueo trasero:
Libre.

- Alineacione.s

Segun planos de ordenacion.

- Rasantes
Segun planos de ordenacion.

NUm. max. vivienda

Grado proteccion
10 VIVIENDA LIBRE

ORDENANZA NUM.
SECTOR S-R-6

1-SR6

Excluidos

- Industrial
- Residencial Colectivo

- Terciario

Nota (*): Solo se autorizaran retranqueos en Fachada y/o en Linderos en actuaciones completas de manzana.

Nota (**): Ver condiciones particulares para la manzana 16.2.

Deposito Legal: SE-410/1979. ISSN: 2253-802X

00322924

https://www.juntadeandalucia.es/eboja



Boletin Oficial de la Junta de Andalucia

Bo 'A NUmero 126 - Jueves, 3 de julio de 2025

pagina 9325/22

b) De ocupacién.

- Fondo maximo edificable.
Libre.

- Ocupacion.

75 %.

c) De aprovechamiento.

- Edificabilidad.

1,4227 m?/m2(t).

- Densidad de viviendas.

Ver Condiciones Particulares

d) De forma.

- Altura maxima.

8,00 m.

- NUm. maximo de plantas.
2 plantas

e) De compatibilidad de usos.
- Los usos compatibles son aquéllos que pueden compatibilizarse con el uso preferente,
y que representaran un porcentaje maximo inferior al 50 % del aprovechamiento objetivo.

f) Condiciones higiénicas, estéticas y abientales.

- Ademas de lo establecido en las Ordenanzas Generales de Edificacién, se procurara
una armonia propia en cada manzana.

- Cuando se desarrollen viviendas adosadas, los testeros laterales a via publica se
tratardn como Fachada.

- Los patios o espacios libres de edificacion que linden con via publica se cerraran
mediante muro de altura fijada en la Ordenanza General de Edificacion, revestido o
tratado de manera similar al resto de fachada.

CONDICIONES PARTICULARES

Manzana ndm. Edificabilidad NUm. max. vivienda Grado proteccion
21 1,4227 m?/m?3(t) 20 VIVIENDA LIBRE

11 1,4227 m?/m?(t) 16 VIVIENDA LIBRE

12 1,4227 m?/m?(t) 16 VIVIENDA LIBRE

15 1,4227 m?/m?(t) 28 VIVIENDA LIBRE

16.1 1,4227 m2/m?2(t) 18 VIVIENDA LIBRE

16.2 1,4227 m?/m?(t) 9 VIVIENDA LIBRE

18 1,4227 m?/m?(t) 24 VIVIENDA LIBRE

En la Manzana 16.2, los retranqueos LIBRES a fachada, linderos y traseros solo
seran posibles mientras se mantenga la edificacion existente; de lo contrario, se seguira
lo dispuesto en la ordenanza.
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SUELO URBANO CONSOLIDADO

AMBITO DE APLICACION
ZONA 1.3

USO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR PROTEGIDO (RUP)

usSosS

Preferentes
- Residencial Unifamiliar

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO:

a) De volumen.

- Parcela minima:

100 m2.

- Retranqueo a fachada:
Ninguno (*).

- Retranqueos a linderos:
Ninguno (*).

- Retranqueo trasero:

Libre.

Alineaciones.

Segun planos de ordenacion.
- Rasantes.

Segun planos de ordenacién

NUmero 126 - Jueves, 3 de julio de 2025
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ORDENANZA NUM. 1-SR6

SECTOR S-R-6

Excluidos
- Resto de Usos

Nota (*): Solo se autorizaran retranqueos en FACHADA y/o en LINDEROS en actuaciones completas de

manzana.

b) De ocupacioén.

- Fondo maximo edificable.
Libre.

- Ocupacion.

75 %

c) De aprovechamiento.

- Edificabilidad.

1,9005 m?/m?(t).

- Densidad de viviendas.

Ver Condiciones Particulares.

d) De forma.

- Altura maxima.

8,00 m.

- NUm. maximo de plantas.
2 plantas.

e) De compatibilidad de usos.

En suelos reservados para vivienda protegida, no se permiten otros usos.

f) Condiciones higiénicas, estéticas y abientales.

- Ademas de lo establecido en las Ordenanzas Generales de Edificacidn, se procurara

una armonia propia en cada manzana.

- Cuando se desarrollen viviendas adosadas, los testeros laterales a via publica se

trataran como Fachada.

- Los patios o espacios libres de edificacion que linden con via publica se cerraran
mediante muro de altura fijada en la Ordenanza General de Edificacion, revestido o

tratado de manera similar al resto de fachada.
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Manzana nam. Edificabilidad NUm. max. vivienda Grado proteccién
6 1,9005 m?/m?2(t) 12 VIV. PROTEGIDA
7 1,9005 m?/m?2(t) 12 VIV. PROTEGIDA
SUELO URBANO CONSOLIDADO ORDENANZA NUM. 1-SR6
AMBITO DE APLICACION SECTOR S-R-6

ZONA 1.4

USO RESIDENCIAL COLECTIVO LIBRE (RC)

usSosS

Preferentes
- Residencial Colectivo

Compatibles
- Espacios libres
- Aparcamientos

- Terciario

- Dotacional
- Residencial Unifamiliar

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO:

a) De volumen.
- Parcela minima:
100 m?

- Retranqueo a fachada:

Ninguno (*).

- Retranqueos a linderos:

Ninguno (*).

- Retranqueo trasero:
Libre.

- Alineaciones.

Segun planos de ordenacion

- Rasantes.

Segun planos de ordenacion

Excluidos
- Industrial

Nota (*): Solo se autorizaran retranqueos en Fachada y/o en Linderos en actuaciones completas de manzana.

b) De ocupacién.

- Fondo maximo edificable.

Libre.
- Ocupacion.
100 %

c) De aprovechamiento.

- Edificabilidad
3,00 m2/m?(t).

-Densidad de viviendas.
Ver Condiciones Particulares.

d) De forma.
- Altura maxima.
11,00 m

8,00 m para uso residencial unifamiliar.
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- NUm. maximo de plantas.
3 plantas (PB + 2).

2 plantas (PB + 1) para uso residencial unifamiliar.

e) De compatibilidad de usos.
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Los usos compatibles son aquellos que pueden compatibilizarse con el uso preferente,
y que representaran un porcentaje maximo inferior al 50% del aprovechamiento objetivo.

f) Condiciones higiénicas, estéticas y ambientales.
- Ademas de lo establecido en las Ordenanzas Generales de Edificacién, se procurara

una armonia propia en cada manzana.

- Cuando se desarrollen viviendas adosadas, los testeros laterales a via publica se

trataran como Fachada.
- resto de fachada.

CONDICIONES PARTICULARES

Manzana ndam. Edificabilidad NUm. max. vivienda Grado proteccién
19 3,000 m2/m2(t) 33 LIBRE
SUELO URBANO CONSOLIDADO ORDENANZA N° 1-SR6
AMBITO DE APLICACION SECTOR S-R-6
ZONA 1.5
USO RESIDENCIAL COLECTIVO PROTEGIDO (RCP)
uUsos
Preferentes Compatibles Excluidos

- Residencial Colectivo

- Resto de usos

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO:

a) De volumen.

- Parcela minima:

100 m2,

- Retranqueo a fachada:
Ninguno (*).

-Retranqueos a linderos:
Ninguno (*).

- Retranqueo trasero:

Libre.

- Alineaciones

Segun planos de ordenacion.
Rasantes

Segun planos de ordenacién

Nota (*): Solo se autorizaran retranqueos en Fachada y/o en Linderos en actuaciones completas de manzana.

b) De ocupacioén.

- Fondo maximo edificable.
Libre.

- Ocupacion.

100%.

c¢) De aprovechamiento.
- Edificabilidad.
3,00 m¥m3(t).
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- Densidad de viviendas
Ver Condiciones Particulares.

d) De forma.

- Altura maxima.

11,00 m.

- NUm. maximo de plantas.
3 plantas (PB + 2).

e) De compatibilidad de usos.
En suelos reservados para vivienda protegida, no se permiten otros usos.

f) Condiciones higiénicas, estéticas y ambientales.

- Ademas de lo establecido en las Ordenanzas Generales de Edificacién, se procurara
una armonia propia en cada manzana.

- Cuando se desarrollen viviendas adosadas, los testeros laterales a via publica se
trataran como Fachada.

- Los patios o espacios libres de edificacion que linden con via publica se cerraran
mediante muro de altura fijada en la Ordenanza General de Edificacion, revestido o
tratado de manera similar al resto de fachada.

CONDICIONES PARTICULARES

Manzana ndm. Edificabilidad NUm. max. vivienda Grado proteccién
13 3,000 m?/m?(t) 51 VIV. PROTEGIDA
SUELO URBANO CONSOLIDADO ORDENANZA N° 1-SR6
AMBITO DE APLICACION SECTOR S-R-6
ZONA 1.6
USO COMERCIAL (C)
usos
Preferentes Compatibles Excluidos
Comercial - Espacios libres - Industrial
- Aparcamientos - Residencial Colectivo
- Resto de usos Terciarios - Residencial Unifamiliar
- Dotacional - Grandes superficies minoristas

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO:

a) De volumen.

- Parcela minima:

Libre.

- Retranqueo a fachada:
Libre.

- Retranqueos a linderos:
Libre.

- Retranqueo trasero:

Libre.

- Alineaciones

Segun planos de ordenacién.
- Rasantes.

Segun planos de ordenacién.

b) De ocupacién.

-Fondo maximo edificable.
Libre.
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- Ocupacion.
Libre.

c) De aprovechamiento.
- Edificabilidad.
0,7140 m3/m3(t).

d) De forma.

- Altura maxima.

11,00 m.

- NUm. maximo de plantas.
2 plantas (PB + 1).

e) De compatibilidad de usos.
Los usos compatibles son aquellos que pueden compatibilizarse con el uso preferente,
y que representaran un porcentaje maximo inferior al 50% del aprovechamiento objetivo.

f) Condiciones higiénicas, estéticas y ambientales.
- Las plazas de aparcamiento necesarias para el establecimiento de la actividad
terciaria se resolveran en las zonas libres de edificacion del interior de la parcela.

Plan de Etapas:

1. Preambulo.

De conformidad con lo establecido en el articulo 62 del Reglamento de Planeamiento,
se ha de redactar un Plan de Etapas para la ejecucidon de las obras de urbanizacién
del sector ordenado mediante la presente modificacion Puntual. Dicho documento ha
de describir detalladamente lo reflejado en el correspondiente plano de documentacién
grafica.

El Plan de Etapas tiene que justificar la coherencia de este con las restantes
determinaciones del PGOU de Antas y se han de prever para cada etapa los siguientes
aspectos:

a) Su duracion, con referencia a la fecha de comienzo de los plazos que se
establezcan.

b) Las obras de urbanizacién correspondientes.

c) Las puestas en servicio de las reservas de suelo correspondientes a los
equipamientos que deben establecerse a medida que se urbanice.

d) La determinacion de los niveles correspondientes a los servicios de abastecimiento
de agua, evacuacion y suministro de energia eléctrica para que puedan ser utilizados
los terrenos que se urbanicen sucesivamente.

€) Los plazos para el inicio y la terminacion de las viviendas protegidas en virtud del
art. 10.4 de la Ley 1/2010 Reguladora del Derecho a la Vivienda en Andalucia (modificada
por la Ley 4/2013, de Funcién Social de la Vivienda) y el vigente Plan de Vivienda,
Rehabilitacion y Regeneracién urbana (Plan Vive en Andalucia, Decreto 91/2020, de 30
de junio)

2. Gestion del plan parcial.

2.1. Sistema de ejecucion.

El Sistema de Actuacion que se fija para la gestion y ejecucion efectiva de la presente
Modificacion Puntual que clasifica y ordena el sector S-R-6 es la Compensacion, que se
llevara a cabo mediante la delimitacion de una unica Unidad de Ejecucion comprensiva
de todo el Sector, con los Aprovechamientos fijados por la presente Modificacion Puntual,
y la constitucién de una Junta de Compensacion para el reparto equitativo de las cargas
y beneficios que generen su urbanizacion.

El Sistema de Compensacion comporta la reparcelacion, que puede ser forzosa,
para la justa distribucién de los beneficios y cargas, incluidos los gastos de urbanizacion
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y de gestion del sistema, entre los propietarios y, en su caso, entre éstos y el agente
urbanizador. Los propietarios deben decidir entre incorporarse al sistema, ser expropiados
0 no incorporarse al sistema, pero con aportacion forzosa de las fincas de su propiedad
incluidas en el ambito, y sujecion a la reparcelacion (arts. 129 y 135.1 de la L.O.U.A.).

La Junta de Compensacion debera formular, con sujecion a las bases de actuacion
y los estatutos, y presentar para su aprobacion un proyecto de reparcelacion de los
beneficios y cargas derivados del instrumento de planeamiento y su ejecucion (art. 136.1
de la L.O.U.A)), en plazo de 3 afos desde la aprobacion definitiva de la Modificacion
Puntual.

2.2. Delimitacion de unidades de ejecucion.

Asi pues, se delimita una unica Unidad de Ejecucién U.E. S-R-6, que integrara la
totalidad de los suelos del Sector S-R-6, tal y como se representa en los Planos de
Ordenacion.

3. Etapas de la ejecucion.

El Plan de Etapas se establece para la realizacion de las obras de urbanizacion
de forma coherente con las restantes determinaciones de la Modificacién Puntual, en
especial con el desarrollo en el tiempo de la edificacion prevista y sus dotaciones de
servicios comunitarios y de los elementos que componen las distintas redes de servicios.

Consiste en un calendario en el que se desenvuelve la actividad urbanizadora
y edificatoria que comprende la prevision de la duracion temporal de las obras y de la
puesta en servicio de las reservas de suelo correspondientes a equipamientos, asi como
la posibilidad de alcanzar en el tiempo los niveles exigibles en los distintos servicios,
a medida que avance la urbanizaciéon y como requisito previo o simultaneo para la
utilizacion edificatoria de los terrenos (articulo 54 del Reglamento de Planeamiento).

El Horizonte Temporal de la Inversion es el tiempo que transcurre desde que se inicia
la inversion hasta que esta concluye, (que coincidira con la vida comercial del suelo
urbanizado que se espera sacar al mercado). En el analisis que nos ocupa, el horizonte
temporal esta intimamente relacionado con el Plan de Etapas que se establezca para el
desarrollo y la ejecucion de las determinaciones contenidas en la presente Modificacidn
Puntual.

3.1. Actos previos a la ejecucion.

La Junta de Compensacion ha de encargar la elaboracion del Proyecto de
Compensacion y del Proyecto de Urbanizacién de la Unidad de Ejecucion, y tramitarlos.
Ello permitira conocer, por un lado, los derechos que le corresponden en funcion de la
superficie aportada, una vez hechas todas las cesiones obligatorias al Ayuntamiento vy,
por otro lado, los costos exactos de urbanizacién.

A partir de la fecha de Aprobacion Definitiva de la Modificacion Puntual, se presentara
en el Ayuntamiento los Proyectos de Compensacién y de Urbanizacién, en un plazo no
superior a 36 meses.

Segun lo dispuesto en el art. 17 de la LOUA, se ha de proceder a la distribucién
equitativa de los beneficios y cargas derivados de la Modificacion Puntual, con
anterioridad al inicio de la ejecucion material del mismo.

3.2. Etapas de urbanizacion.

Se prevé la ejecucion de la urbanizacion en dos fases, hasta la consecucion del total
desarrollo de la Modificacion Puntual ordenada. La urbanizacion sera recepcionada por
la Entidad Urbanistica de Mantenimiento y Conservaciéon correspondiente, que estara
constituida para entonces. Cada etapa de urbanizacion consta de dos fases sucesivas:

Fase 1.2

Una vez aprobado definitivamente el Proyecto de Urbanizaciéon se realizara una
urbanizacion primaria que comprende las siguientes operaciones:

- Movimiento de tierras, compactacion y ejecucion de la base de la red viaria, de la
peatonal y aparcamientos.
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- Ejecucién de las redes de abastecimiento de agua, riego e hidrantes contra incendios,
saneamiento, energia eléctrica, alumbrado publico y redes de Telecomunicaciones.

La urbanizacién primaria se realizara en un plazo maximo de 18 meses contados
desde el comienzo de la etapa correspondiente.

Fase 2.2

Efectuada la primera fase, se procedera a ejecutar la urbanizacién secundaria,
consistente en las restantes obras de urbanizacion, de conformidad con la normativa
urbanistica que sea de aplicacion, en virtud de la presente Modificacion Puntual y a tenor
de lo que disponga el Proyecto de Urbanizacion.

El comienzo de esta fase exige el haber alcanzado los niveles de los servicios y suministros
previstos en esta Modificacion Puntual para la primera fase.

La segunda fase se prevé se realice en 18 meses contados a partir del comienzo de
dicha etapa.

3.3. Etapa edificatoria.

Una vez finalizada la primera fase de urbanizacion, simultdneamente podra realizarse
la fase edificatoria, y paralela a ésta podra comenzar la urbanizacién interior de las
parcelas o segunda fase de urbanizacion, si se aprecia, por parte del municipio, la
previsibilidad, en funcién del estado real de las obras de urbanizacién, de que, al tiempo
de la terminacion de la edificacién, la parcela estara dotada con los servicios precisos
para que adquiera la condicién de solar.

Asi, en virtud del art. 10.4 de la Ley 1/2010 Reguladora del Derecho a la Vivienda en
Andalucia (modificada por la Ley 4/2013, de Funcion Social de la Vivienda) y el vigente Plan
de Vivienda, Rehabilitacién y Regeneracién urbana (Plan Vive en Andalucia, Decreto 91/2020,
de 30 de junio), las viviendas protegidas previstas en la unidad de ejecucién podran iniciarse
una vez completada la 1.2 fase de las obras de urbanizacién, si asi lo estima la corporacién
municipal, esto es, transcurrido un maximo de 54 meses desde la Aprobacion Definitiva del
instrumento de planeamiento.

Una vez iniciadas las obras, se entiende que en plazo maximo de 18 meses estas
estaran terminadas, procurando que el desarrollo de las obras de las viviendas protegidas
se debera realizar de forma acompasada con el resto de las promociones de viviendas
libres y de los equipamientos de la Unidad de Ejecucion.

La calificacién provisional y calificacién definitiva de las viviendas protegidas
a desarrollar en la unidad de actuacién seguira los plazos establecidos en el Titulo I
Calificaciéon de Vivienda Protegida del Decreto 149/2006, de 25 de julio, por el que se
aprueba el Reglamento de Viviendas Protegidas de la Comunidad Auténoma de Andalucia
y se desarrollan determinadas Disposiciones de la Ley/2005, de 11 de noviembre, de
medidas en materia de Vivienda Protegida y el Suelo, prestando especial atencion al
plazo de 30 meses que tendran las personas promotoras de vivienda protegida, a contar
desde la calificacidn provisional, para presentar la calificacion definitiva.

La persona titular de la correspondiente Delegacion Provincial de la Consejeria
competente en materia de vivienda podra autorizar la ampliacion del plazo indicado a
instancia de la persona promotora, mediando causa justificada y hasta un maximo
de la mitad del plazo establecido. Esta ampliacion podra aplicarse a la totalidad de la
promocion o a parte de la misma cuando se trate de edificios independientes.

4. Disposicion final.

Los Planos, Memoria, Ordenanzas, Plan de Etapas, Estudio Econémico y financiero e
Informe de Sostenibilidad Financiera, que comprenden la presente Modificacion Puntual,
constituyen los documentos justificativos que completan y adaptan las determinaciones
del Plan General de Ordenacién Urbanistica del Municipio de Antas, de los cuales se
guarda copia en el archivo del Colegio de Arquitectos de Almeria.
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MEDIDAS CORRECTORAS Y/O PROTECTORAS REFERIDAS EN EL ESTUDIO
AMBIENTAL ESTRATEGICO Y LOS CONDICIONANTES DE LA DECLARACION
AMBIENTAL ESTRATEGICA.

1. MEDIDAS CORRECTORAS Y/O PROTECTORAS REFERIDAS AL ESTUDIO
AMBIENTAL ESTRATEGICO

1.1 Medidas protectoras y correctoras, relativas al planeamiento propuesto y a los
riesgos evaluados

1.1.1. Sobre el Medio Abidtico.

1.1.1.1. Sobre la Calidad del Aire.

Movimiento de Tierras y Pavimentaciones y Viales: En Fase de Construccion, se
procedera al riego periédico en los tajos abiertos para minimizar la emision de polvo.

NATURALEZA (A)

INTENSIDAD (B)

EXTENSION (C)

MOMENTO (D)

PERSISTENCIA (E)

REVERSIBILIDAD (F)

IMPORTANCIA SIN MED. CORR.
-8

IMPORTANCIA (1)
0

Residuos de Obra: Se trasladaran a vertedero controlado de residuos soélidos inertes.

NATURALEZA (A)

INTENSIDAD (B)

EXTENSION (C)

MOMENTO (D)

PERSISTENCIA (E)

REVERSIBILIDAD (F)

IMPORTANCIA SIN MED. CORR.
-8

IMPORTANCIA (1)
0

1.1.1.2. Sobre el agotamiento del Acuifero

Jardineria y Edificaciones asociadas: Se estara a lo previsto en la Ordenanza
Municipal respecto al suministro de agua en explotacion. En los proyectos de desarrollo
debera justificarse claramente la disponibilidad de agua para la actuacion propuesta

NATURALEZA (A) INTENSIDAD (B)

EXTENSION (C)

MOMENTO (D)

PERSISTENCIA (E)

REVERSIBILIDAD (F)

IMPORTANCIA SIN MED. CORR.
-8

IMPORTANCIA (1)
0

1.1.2. Sobre el Medio Bidtico.

1.1.2.1. Sobre la Vegetacion y Flora.

Movimiento de Tierras: Segun ha quedado de manifiesto, no nos encontramos
con la presencia de vegetacion natural que nos pudiera marcar por tanto una afeccién
significativa a dicho factor. En cualquier caso, la eliminacién de la cobertura vegetal
existente, merece un analisis y una aplicacién de medida correctora de buenas practicas
medioambientales, debiendo el disefio de las actuaciones de desarrollo minimizar el
movimiento de tierras, manteniendo la morfologia actual como practica habitual cuando
se trate de actuaciones que supongan una intervencion en una superficie que pueda ser
considerable.
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En aplicacion de lo descrito anteriormente la correccion de este impacto nos generaria
la siguiente matriz:

NATURALEZA (A) INTENSIDAD (B) 1
EXTENSION (C) 1 MOMENTO (D)

PERSISTENCIA (E) REVERSIBILIDAD (F) 1

IMPORTANCIA SIN MED. CORR. IMPORTANCIA (1)
-8 -6

Residuos de Obra: Se trasladaran a vertedero controlado de residuos sélidos.

NATURALEZA (A) INTENSIDAD (B)
EXTENSION (C) MOMENTO (D)
PERSISTENCIA (E) REVERSIBILIDAD (F)

IMPORTANCIA SIN MED. CORR. IMPORTANCIA (1)
-8 0

1.1.2.2. Sobre la Fauna.
Residuos de Obra: En Fase de Construccién, se procedera al traslado de los residuos
a vertedero controlado.

NATURALEZA (A) INTENSIDAD (B)
EXTENSION (C) MOMENTO (D)
PERSISTENCIA (E) REVERSIBILIDAD (F)

IMPORTANCIA SIN MED. CORR. IMPORTANCIA (1)
-8 0

Redes de Servicio: Se disefiaran enterradas bajo canalizaciones aisladas.

NATURALEZA (A) INTENSIDAD (B)
EXTENSION (C) MOMENTO (D)
PERSISTENCIA (E) REVERSIBILIDAD (F)

IMPORTANCIA SIN MED. CORR. IMPORTANCIA (1)
-8 0

Barreras Perimetrales: En Fase de Explotaciéon, se limitaran estos elementos a lo
minimo imprescindible.

NATURALEZA (A) INTENSIDAD (B)
EXTENSION (C) MOMENTO (D)
PERSISTENCIA (E) REVERSIBILIDAD (F)

IMPORTANCIA SIN MED. CORR. IMPORTANCIA (1)
-8 0
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Residuos Sdlidos Urbanos: Se almacenaran en contenedores estancos y se
procedera a su retirada diaria para su traslado a vertedero controlado de R.S.U.

NATURALEZA (A) INTENSIDAD (B)
EXTENSION (C) MOMENTO (D)
PERSISTENCIA (E) REVERSIBILIDAD (F)

IMPORTANCIA SIN MED. CORR. IMPORTANCIA (1)
-8 0

1.1.3. Sobre el Paisaje.
Movimiento de Tierras: El impacto visual que pudiera ocasionar podra verse
minimizado si se reduce el tiempo de ejecucién durante esta fase.

NATURALEZA (A) INTENSIDAD (B) 2
EXTENSION (C) 1 MOMENTO (D) 1
PERSISTENCIA (E) 1 REVERSIBILIDAD (F) 1

IMPORTANCIA SIN MED. CORR. IMPORTANCIA (1)
-16 -1

Residuos de Obras: Traslado a Vertedero Controlado:

NATURALEZA (A) INTENSIDAD (B)
EXTENSION (C) MOMENTO (D)
PERSISTENCIA (E) REVERSIBILIDAD (F)
IMPORTANCIA SIN MED. CORR. | IMPORTANCIA (1)
-9 0

Edificaciones asociadas: En fase de construccion, deberan de ejecutarse las
edificaciones de forma continuada, evitando la exposicion de edificaciones en
construccion durante prolongados periodos de tiempo.

NATURALEZA (A) INTENSIDAD (B) 1
EXTENSION (C) 1 MOMENTO (D) 1
PERSISTENCIA (E) 1 REVERSIBILIDAD (F) 3

IMPORTANCIA SIN MED. CORR. IMPORTANCIA (1)
-15 -12

En fase de explotacion, las Edificaciones asociadas deberan haberse construidos de
acuerdo con la tipologia y disefio constructivo tipico de la comarca para conseguir el
concepto de arquitectura integrada.

NATURALEZA (A) INTENSIDAD (B)
EXTENSION (C) MOMENTO (D)
PERSISTENCIA (E) REVERSIBILIDAD (F)
IMPORTANCIA SIN MED. IMPORTANCIA (1)
CORR. 0
12
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Barreras Perimetrales: en la Fase de Explotacién, si se pretende la integracion de
las actuaciones en el paisaje se debera reducir al minimo posible el numero de barreras,
disenandose estas como barreras vegetadas.

NATURALEZA (A) INTENSIDAD (B)
EXTENSION (C) MOMENTO (D)
PERSISTENCIA (E) REVERSIBILIDAD (F)
IMPORTANCIA SIN MED. IMPORTANCIA (1)
CORR. 0
-10

Jardineria: Se debera conceptuar paisajisticamente con elementos adaptados a las
caracteristicas ambientales de la zona, de forma que en las zonas a desarrollar queden
integrados dentro del contexto en el que se situa.

NATURALEZA (A) INTENSIDAD (B)
EXTENSION (C) MOMENTO (D)
PERSISTENCIA (E) REVERSIBILIDAD (F)
IMPORTANCIA SIN MED. CORR. | IMPORTANCIA (I) 0

-1

Redes de Servicio: Principalmente la Red Eléctrica, deberd considerarse su
enterramiento y cumpliendo siempre la normativa vigente.

NATURALEZA (A) INTENSIDAD (B)

EXTENSION (C) MOMENTO (D)

PERSISTENCIA (E) REVERSIBILIDAD (F)

IMPORTANCIA SIN MED. CORR. | IMPORTANCIA (1) 0
-10

1.2. Medidas especificas relacionadas con el consumo de recursos naturales y el
modelo de movilidad/accesibilidad funcional.

1.2.1. General.

Con el objeto de minimizar en la medida de lo posible los impactos generados durante
la Fase de Construccién (producciéon de ruido, colocacion de barreras de obra, etc.),
las Obras se deberan ejecutar con la mayor celeridad posible, sin pausas ni intervalos
constructivos. Ya descrita su necesidad en las medidas correctoras establecidas en cuanto
a la prevencion sobre el patrimonio arqueoldgico durante la fase de movimiento de tierras,
se debera cumplir lo establecido en el articulo 50 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre,
de Patrimonio Histérico de Andalucia, por lo que se debera contemplar, en su caso, un
seguimiento arqueoldgico durante la fase de movimiento de tierras en el desarrollo de
actuaciones en las zonas de aplicacion de la Innovacion. De esta forma ésta medida sera
aplicable a su inclusion y valoracion en el Proyecto de ejecucion correspondiente que
se genere como consecuencia de la viabilidad de la presente Innovacion. En su caso,
las actividades que puedan desarrollarse adoptaran las previsiones establecidas en el
Decreto 6/2012, de 17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento para la Proteccion
contra la Contaminacion Acustica de Andalucia y se modifica el Decreto 357/2010, de
3 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento para la Proteccion de la Calidad del
Cielo Nocturno frente a la Contaminacion luminica y el establecimiento de medidas de
ahorro y eficiencia energética (BOJA nim.24 de 6.2.2012) y correccion de errores en
(BOJA num.63 de 3.4.2013), asi como lo establecido en la Ley 7/2007, de 9 de julio de
Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.
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En cuanto a la movilidad/accesibilidad funcional, debido a la entidad de las actividades
que se desarrollen a consecuencia de la innovacion, por generarse en un ambito territorial
lindante al nucleo principal de Antas, no se prevén impactos destacables en este alcance,
si bien en cualquier caso se asegurara el flujo de accesibilidad a las distintas fincas del
entorno que queden incluidas en el SNU de caracter natural o rural que pudieran verse
afectadas durante la ejecucion y la explotacion a llevarse a cabo.

1.2.2. Dirigidas a Tortuga mora (Testudo graeca).

Por ser un factor ambiental relevante en el dmbito de la actuacion, por estar
contemplada su potencial presencia, se establecen medidas especificas en este alcance
para evitar posibles afecciones a la poblacién de tortuga mora que pudiera quedar
presente en el area que permanecera como SNU de caracter natural o rural, en las
inmediaciones del sector que no linden con el caso urbano actual de Antas. Cuando se
pretenda llevar a cabo alguna de las actuaciones de desarrollo, deberan llevarse a cabo
batidas de identificacion de ejemplares que puedan ser afectados, para su puesta a salvo.
Las actuaciones a realizar pasan por acotar la zona a prospectar, definir los transectos
de batida, realizacién de batidas y, posible traslocacion de ejemplares identificados. Los
principales objetivos son los siguientes:

- Determinar la presencia de la especie en las zonas forestales y de vegetacién
seminatural que se vera afectada por el posible desarrollo mediante obras de implantacién
de las plantas FV, utilizando como informacién de partida sus requerimientos ecoldgicos,
los datos de distribucion y la realizacién de transectos de batida.

- Recoger los ejemplares de Tortuga Mora, en el caso de que sean localizados, para
su traslado bajo la supervision de personal de la Consejeria de Agricultura, Ganaderia,
Pesca y desarrollo Sostenible a otras zonas proximas con habitat adecuado.

- En el caso de hallar ejemplares de dudosa procedencia o enfermos se trasladaran
al Centro de Recuperacion de Especies Amenazadas (CREA) dependiente del Servicio
de Conservacion de la Delegacion Provincial de Almeria de dicha Consejeria, o bien al
Centro de Cria y Casa de las Tortugas, ubicado en el municipio de Bédar.

1.3. Medidas especificas relativas a la mitigacion y adaptacién al cambio climatico.

Considerando la correcta gestion de los residuos como concepto basico para una
adaptacion al cambio climatico en sostenibilidad con el desarrollo de figuras consecuentes
de las modificaciones del planeamiento, remarcamos la aplicacién de las siguientes
medidas:

- Identificacion y aplicacién en el desarrollo de la modificacién de las medidas que
contribuyan a la consecucién de los objetivos plasmados en el Plan Director Territorial de
Residuos No Peligrosos de Andalucia 2010-2019, y el Plan de Prevencion y Gestién de
Residuos Peligrosos de Andalucia 2012-2020.

- Especial atencién a los bordes de las infraestructuras y nuevos desarrollos
propuestos, siendo necesario el control de la actividad constructiva, y el establecimiento
de medidas de acotamiento de accesos a fin de evitar vertidos ilegales.

- Aplicar en la gestion de residuos el siguiente orden de prioridad: prevencion (en
la generacion de residuos), preparacion para la reutilizacion, reciclado, otros tipos de
valorizacion (incluida la energética) y, por ultimo, la eliminacion de los residuos. Debera
considerarse a la hora de valorar las distintas Alternativas y escoger la adecuada, la
cantidad y gestion de los posibles residuos que puedan generarse, exponiendo con
claridad el impacto que pueda identificarse en cuanto a generacion de residuos y el
tratamiento que debera preverse.

- Se debera incluir en los planes o proyectos de desarrollo de esta innovacién el
destino de las tierras y demas residuos producidos durante la fase de construccion. Con
relacién a las tierras, Unicamente las no contaminados excavadas durante las actividades
de construccién, que se utilicen con fines de construccion en su estado natural en el lugar
u obra donde fueron extraidos, estan exentas de cualquier autorizaciéon de gestion. Si el
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uso va a ser relleno de otras parcelas esté debe ser ejecutado por un gestor autorizado
para residuos de la construccién y demolicion.

- Asi mismo, en los planes o proyectos de desarrollo de esta innovacion se estudiara
la ordenacién propuesta analizando las posibles pérdidas de suelo o inundaciones
0 encharcamientos no deseados que pudieran producirse como consecuencia de sus
determinaciones.

Asi mismo, y en la misma linea de adaptacion al cambio climatico en el alcance de la
Calidad del aire, establecemos:

- Se tendra en cuenta lo dispuesto en el Decreto 239/2011, de 12 de julio, por el que
se regula la calidad del medio ambiente atmosférico y se crea el Registro de Sistemas
de Evaluacién de la Calidad del Aire, previendo medidas de control o suspension de las
obras de construccion, trafico de vehiculos de motor, etc., que pudieran derivarse del
desarrollo de este documento de planeamiento.

- Para todas las actuaciones sometidas a procedimientos de Prevencién y Control
Ambiental, de acuerdo con la normativa ambiental vigente, Ley 7/2007, de 9 de julio, de
Gestién Integrada de la Calidad Ambiental, se necesitara tramitar los mismos previamente
a su autorizacion.

- En el supuesto de que se identifiquen actividades que generen emisiones
susceptibles de ocasionar molestias por olores, se debera elaborar un estudio en el que
se identifiquen y cuantifiquen las sustancias generadoras de molestias por olores, asi
como para que implanten las medidas correctoras adecuadas. Dicho Estudio podra ser
requerido por el Organismo ambiental, tanto con caracter previo, como una vez iniciada la
actividad, para que evaluen la incidencia, afectacion e impacto generados por los olores
en su entorno.

- Las actividades que produzcan molestias por olores, se emplazaran segun criterios
de distancia a la vecindad y estudio de vientos dominantes

En cuanto al Paisaje, en los proyectos de las instalaciones que puedan desarrollarse
se considerara, como datos de partido de disefio para la integracion paisajistica, los
siguientes documentos:

- «Lineas Guia sobre buenas practicas en el paisaje» elaborado en el marco del
proyecto europeo Interreg Ill Medocc en el que se incluyen algunas orientaciones
muy contrastadas para llevar a cabo una intervencién en el territorio sujeta a criterios
paisajisticos.

- Plan de Ordenacion del Territorio del Levante Almeriense (POTLA), que contiene
directrices y recomendaciones para la correcta adecuacion paisajistica de las actuaciones
previstas por el documento de planeamiento.

1.4. Resultados.

De la aplicacion de las medidas correctoras obtenemos la Matriz Corregida,
resultando:
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MATRIZ DE VALORACION DE IMPACTO AMBIENTAL con aplicacion de medidas correctoras
Acciones susceptibles de Impacto
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e Unidades de Impacto en la Fase de Construccidén: -490
e Unidades de Impacto en la Fase de Explotacién: 1.632

e Unidades de Impacto Global: 1.142
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El maximo Impacto generado se calcula a través del producto del numero de causas
susceptibles de crear impacto por los factores ambientales que potencialmente puedan verse
afectados y, teniendo en cuenta el maximo impacto posible que se causa (establecida esta
valoracién en -25). Del mismo modo se calcula el impacto minimo considerando el minimo valor
de impacto posible. Segun lo comentado anteriormente, se establecen a continuacién las
siguientes Matrices de Impactos maximos y minimos para cada Fase y de forma Global.

MATRIZ DE VALORACION MAXIMA DE IMPACTO AMBIENTAL
Acciones ibles de Impacto
FASE DE CONSTRUCCION FASE DE EXPLOTACION Sl
=o
@ z 2 = = 2 = . = = |95
= 2 |8 o z32 |z = = . < = z(32 B2 o=
Factores ambientales Sw s |le. s |z = == ;‘S = B2 = I= g < |z =|[5= 25 =
£ S 5= 2 |5 = |E2 == = = % = E = |z = B ==
=2 2 == s |5 £ |== =4 = |EE = = 2 = |5 E|== = o=
== = |27 = (& S5 = = z 5 = 2 & 2= == |=o
2 = |E = 2 |== Sa i = = = = == == A
= = |z > = IS =3 g = = &= S == |==
- = S [FS = = = s -
- Calidad -25 -25 25 25 6 -600 -25 25 6 300 900
= Ruidos y Vibraciones| ~ -25 25 25 4 -300 25 25 4 200 500
P
g Moo | s 7| s 7 0 | s
=
o = Agotamiento
= = Zcui fero 6 0 25 25 6 -300 -300
- Contaminacion 4 0 2 4 100 100
Acuifero ) ) )
. Relieve -25 5 -125 5 0 -125
Tierra ™FroSionabiidad 5 0 -25 -25 -25 3 -375 375
V 100 vV 22 22 -
BIOTICOS Vegetacion y Flora 25 25 8 -400 8 0 400
Fauna -25 25 25 9 -675 25 25 25 9 675 | -1350
CULTURALES Paisaje 25 25 25 25 -25 13 -1625 -25 25 -25 -25 25 13 -1625 | -3250
Empleo -25 25 -25 11 -825 25 25 11 =550 | -1375
SOCIO ECONOMIA | Infracstructura 7 0 -25 -25 -25 7 -525 -525
Calidad de Vida 15 0 -25 -25 -25 -25 15 -1500 | -1500
IMPACTOS POR ACCION -200 -100 -100 -100 -50 4725 | -100 25 -100 -150 | -125 -125 -50 6150 | -10875
MATRIZ DE VALORACION MINIMA DE IMPACTO AMBIENTAL
Acciones susceptibles de Impacto
FASE DE CONSTRUCCION FASE DE EXPLOTACION -
=
= - = - = - = =)
= = > = :E = =) = @ = :E = =
Factores ambientales ‘E = g s |z s : o E E § g -§ = s ; g
2 : (£ =z [z I8 N 21 el sl =l [ B Is
=] 2 : ;‘ < = = = 2 2 = <
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= renaje
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. Relieve 25 5 125 3 0 125
Tierra ™ FroSfonabilidad 5 0 25 25 25 5 375 375
BIOTICOS Vegetacion y Flora 25 25 8 400 8 0 400
Fauna 25 25 25 9 675 25 25 25 9 675 1350
CULTURALES Paisaje 25 25 25 25 25 13 1625 25 25 25 25 25 13 1625 3250
Empleo 25 25 25 11 825 25 25 11 550 1375
SOCIO ECONOMIA Infraestructura 7 0 25 25 25 7 525 525
Calidad de Vida 15 0 25 25 25 25 15 1500 1500
IMPACTOS POR ACCION 200 100 100 100 50 4725 100 25 100 150 125 125 50 6150 | 10875
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Para establecer la magnitud del impacto generado, se corresponden las unidades de
impacto posibles y sus porcentajes respectivos, resultando la siguiente clasificacion de
magnitudes:

Unidad de Impacto - Porcentajes - Magnitud del Impacto

Unidad de impacto Porcentaje Magnitud de impacto
+10.875/0 - Nulo
0/-2.719 0-25% Bajo/Compatible
-2.719/-5.438 25%-50% Medio/Moderado
-5.438/-8.156 50%-75% Alto/Severo
-8.156/-10.875 75%-100% Fuerte/Estricto

El porcentaje se ha calculado a partir del acotamiento del Impacto global.

1.5. Conclusiones.

En anteriores apartados se han confeccionado dos matrices globales para las
interacciones «factores ambientales-acciones susceptibles de impacto en la actuaciény,
que a su vez se encuentran subdivididas para las dos Fases consideradas (Construccion
y Explotacién).

Para cada Fase, se ha obtenido el Impacto Ambiental Parcial, cuya suma corresponde
al Impacto Ambiental Total, tanto sin la aplicacion de Medidas Correctoras como con su
aplicacion.

En la Matriz sin Aplicacidon de Medidas Correctoras se obtuvo un Impacto Ambiental
(en U.lLA)) de - 198, valor que considerando el umbral minimo que se puede establecer
en base a la metodologia de ponderacion aplicada, resulta un Impacto Bajo-compatible,
optimizable con Medidas Correctoras.

Tras la aplicacion de dichas medidas, la Matriz Resultante arroja un valor de Impacto
Ambiental Total (en U.I.A.) de +1.142, valor con el cual podriamos considerar un Impacto
Nulo.

2. Plan de control y seguimiento del planeamiento.

2.1. Métodos para el control y seguimiento de las actuaciones, de las medidas
protectoras y correctoras y de las condiciones propuestas.

2.1.1.0bjetivos.

El programa de vigilancia ambiental debe entenderse como complemento a las
medidas de proteccién establecidas y se desarrollard bajo la supervision de una
Direccion Ambiental que actue sobre todos los extremos que afecten al medio ambiente
por parte de la obra de construccién. Asi mismo supervisara todas las actuaciones que se
desarrollen en la restauraciéon ambiental a realizar en funcion de las obras de ejecucion
que se puedan llevar a cabo en cada uno de los nuevos elementos a proteger, dirigidas
éstas en funcion de la elaboracion de un disefio de integracién contemplando el uso de
especies autdctonas.

Este Profesional se responsabilizara de:

- Control del adecuado cumplimiento, por la empresa adjudicataria, de las directrices
protectoras y correctoras establecidas.

- Elevar informes justificados a la Direccion de la Obra relativos a:

* Evolucion de las obras.

« Evaluacion de las afecciones que se producen.
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» Grado de cumplimiento de las medidas protectoras y correctoras establecidas.

» Correcciones y/o concreciones puntuales precisas, del conjunto de medidas
establecidas.

- Evaluacion y control de calidad de los materiales vegetales definidos en la eleccion
de especie a disefar en las actuaciones de restauracion ambiental en zonas verdes, cuyo
suministro realicen los viveros contratados.

- Informar a la Direcciéon de Obra para que proceda a la aceptacién o rechazo de los
materiales suministrados.

- Elaborar Informes de Seguimiento con posterioridad a la actuacién.

Debemos remarcar la necesidad de que en el desarrollo se elabore un Plan de
Gestién Medioambiental al inicio de las obras, con los protocolos de gestion ambiental
que se consideren necesarios por el Organo contratante en funcién de las medidas aqui
contempladas y de los condicionados que puedan establecerse a partir de la Declaracién
Ambiental Estratégica.

Los informes y registros que se puedan generar, se integraran junto con la
documentacion que se genere y que debera estar supeditada a lo que en el aspecto de
comunicaciones y condicionantes exija la Declaracion Ambiental Estratégica asociada al
desarrollo de la innovacion.

2.1.2. Descripcién del Programa de Vigilancia Ambiental.

2.1.21. Introduccion.

El Programa de Vigilancia y Control Ambiental tiene como funciéon basica
establecer un sistema que garantice el cumplimiento de las indicaciones y medidas
protectoras, protectoras y correctoras establecidas, asi como contemplar dos aspectos
complementarios como son, la calidad estructural de la actuacién y la vigilancia ambiental.

El Programa consiste en la realizacion de los siguientes controles y analisis, en base
a la relacion de medidas establecidas con anterioridad.

- Vigilancia del marcaje del area afectada por la obra y de las zonas a preservar (en
su caso, jalonamiento/vallado perimetral)

- Gestion de accesos y conservacion de caminos.

- Control de la ubicacion y uso de las instalaciones.

- Control de la maquinaria que pueda participar en obras asociadas a los elementos
a proteger.

- Control de la contaminacion atmosférica.

- Gestion integrada de tierras y materiales de obra.

- Vigilancia de vertidos y control de residuos.

- Vigilancia de las operaciones de retirada, acopio y extendido de la tierra vegetal.

- Si bien no queda representada en el interior del futuro, vigilancia de la afeccion
sobre la vegetacion y flora.

- Gestion de los trabajos de restauracion de la vegetacion.

- Vigilancia de las obras de drenaje.

- Control de las medidas para la proteccion de la fauna.

- Control de la adecuacion morfolégica y paisajistica.

- Control del patrimonio cultural. Vigilancia Arqueoldgica

- Seguimiento en explotacion, en el caso de poner en valor los distintos elementos.

El Plan de Vigilancia propuesto correspondera a las siguientes fases del desarrollo:

- Ejecucion.

- Explotacion.

2.1.2.2. Plan de Control durante la Fase de Ejecucion.

En esta fase hay que comprobar durante la ejecucion que las medidas indicadas en el
apartado anterior se cumplen y son efectivas, especialmente:

- Cumplimiento de los condicionantes establecidos en las Autorizaciones previas,
principalmente dirigidas a actuaciones de restauracion (Zonas verdes).
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- Que los trabajos se realicen en los terrenos fijados a tal efecto, no ocupandose
ninguna otra superficie. Si este extremo fuese necesario, le correspondera a la Direccion
de Obra su andlisis y toma de decisiones, tomando las medidas mas convenientes al
respecto. En todo caso, los trabajos previos y de implantacion quedaran situados dentro
de los limites de la superficie de actuacién. Igualmente, se verificara el riego frecuente de
los accesos y zonas de trabajo, a fin de evitar la formacién de polvo.

- Una vez iniciada la implantacion se comprobara que la maquinaria cumple la
normativa legal vigente en cuanto a emision de ruidos, verificandose igualmente la
existencia de ruidos anormales de la maquinaria en las pruebas de puesta en marcha, a fin
de introducir las actuaciones que procedan (engrases, cambio de cojinetes deteriorados,
tubos de escape, régimen de trabajo, rozamientos, etc.).

2.1.2.3. Plan de Control durante la Fase de Explotacion.

También aqui se trata de comprobar que se cumplen y son adecuadas las medidas
preventivas y correctoras previstas.

Reiteramos que el seguimiento en explotacién debera dirigirse principalmente en
cuanto a la restauracion realizada (creacion de zonas verdes) y, a las prescripciones que
puedan reflejarse en la Declaracién Ambiental Estratégica.

2.1.2.4. Redaccion de Informes.

Anadidos a los informes a presentar a la Direccion de Obra en funcién de la evolucion
de la ejecucidn, durante la explotacion se redactaran informes de seguimiento de factores
clave que sean considerados por la DT de Desarrollo Sostenible.

Asi mismo, se redactara un informe, a la finalizacion de obras puntales en aquellos
elementos que se requieran, de seguimiento de las actuaciones referidas como medidas
de proteccion y/o correccion.

Al afio de la finalizacion de la obra, se elaborara un nuevo informe en cuanto a la
compatibilidad de la actuacién con los factores mas relevantes que se han considerado:

- Afecciones en el entorno de las actuaciones que mantenga su clasificacion de SNU
de caracter natural o rural en los linderos (ppte. Oeste) del futuro Sector

- Avifauna.

- Testudo graeca (en base a las medidas recogidas de prospeccion, aunque sea
improbable la presencia de dicha especie).

Se reflejara la evolucién de las actuaciones realizadas y se incorporaran las
conclusiones que se establezcan.

Dichos Informes se dirigiran a la Delegacién Territorial de Almeria de Desarrollo
Sostenible.

2.2. Recomendaciones especificas sobre los condicionantes y singularidades a
considerar en los procedimientos de prevencion ambiental exigibles a las actuaciones de
desarrollo del planeamiento.

El presente Estudio Ambiental Estratégico se ha realizado de forma general teniendo
en cuenta el desarrollo actual del Término Municipal de Antas, en consideracion del
cambio climatico y, a la afeccién a los elementos ambientales presentes.

Si las actuaciones a desarrollar objeto de la inclusion de la innovacion se encontraran
recogidas en el Anexo nim.1 de la Ley 7/2007 de Gestion Integrada de la Calidad
Ambiental (GICA) de la Comunidad Auténoma de Andalucia, sus Proyectos deberan ser
sometidos a la Tramitaciéon Ambiental correspondiente (AAl, AAU, CA, CADR), segun lo
dispuesto en dicha ley.

De igual forma, si no aparecen recogidas en dichos Anexos pero son consideradas
como potencialmente contaminantes, les sera de aplicacién la Legislacion Medioambiental
Vigente.

3.Condicionantes de la declaracién ambiental estratégica.
Con fecha 7.10.2024, la Delegacion Territorial de Sostenibilidad, Medio Ambiente y
Economia Azul en Almeria de la Consejeria de Sostenibilidad y Medio ambiente de la
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Junta de Andalucia emitia la Declaracion Ambiental Estratégica Sobre la «Modificacion
Puntual del PGOU de ANTAS, por Adaptacion de las Normas Subsidiarias a la LOUA,
para la Clasificacion y Ordenacion del Sector S-R-6 de Suelo Urbanizable Ordenado»
(EAE/AL/023/20).

En dicha declaracion se recogian los siguientes condicionantes:

1. Corresponde al Ayuntamiento el control y vigilancia de las medidas correctoras y
protectoras previstas en el estudio ambiental estratégico para el desarrollo y ejecucion
de las determinaciones urbanisticas de la Innovacion. Deberan comprobarse que las
actuaciones derivadas de la propuesta cumplen todas aquellas medidas ambientales
que se indican en el estudio ambiental estratégico, asi como las consideraciones de
esta Declaracion Ambiental Estratégica. Si a través de la vigilancia y control ambiental
se detectara una desviacion de los objetivos ambientales disefiados, el Ayuntamiento,
adoptara las medidas correctoras oportunas.

2. Deberan atenderse los requisitos del organismo competente en materia de aguas,
con pronunciamiento favorable condicionado a que:

a) El consumo de recursos hidricos no superara los 0,058 hm?*afo.

b) Las dotaciones de abastecimiento urbano, tanto, en la situaciéon actual y en los
horizontes de crecimiento previstos en el PGOU y en sus modificaciones, deben
sincronizarse con las asignaciones recogidas en el PH 2022-2027 para los Horizontes
2027 y 2039, incluyendo en la Demanda Urbana las demandas industriales de bajo
consumo de agua Yy los usos terciarios conectados a la red municipal.

c) La acreditacion del titulo concesional que ampare su abastecimiento. Dada
la insuficiencia de recursos en tramitacion para atender las demandas previstas, la
Corporacioén Municipal debera solicitar la concesion de los recursos necesarios, tal como
establece el PH 2022-2027.

d) Optimizar el aprovechamiento de los recursos disponibles, debiendo obtener una
eficacia minima de la red de distribucion para el afio 2027 comprendida en el intervalo
0,70 - 0,75.

e) En futuros documentos se aportara certificado de la gestora, debidamente
actualizado y con mencion expresa de los consumos actuales y futuros. Debera incluir un
balance de los recursos disponibles en la zona geografica del Bajo Almanzora-Levante
Almeriense y los asignhados, tanto actualmente como en los planeamientos en tramite,
desglosado por municipios, para conocer la disponibilidad real del recurso.

f) Los desarrollos propuestos no podran llevarse a cabo en tanto no estén en
funcionamiento las infraestructuras del ciclo integral del agua indispensables para dar
servicio al Sector.

g) Antes de la realizacion de cualquier obra en la Zona de Policia debera obtenerse la
correspondiente autorizacion.

3. En consecuencia con la evaluacion del Estudio Acustico, se establecera como
objetivo de calidad acustica para la parcela de uso terciario el correspondiente a una
zona de uso residencial. Se buscara situar las zonas destinadas a aparcamientos en
la superficie entre ambas areas, ubicando las edificaciones terciarias lo mas alejadas
posible de las parcelas residenciales.

4. Las futuras actuaciones de transformacién urbanistica y actuaciones edificatorias
que se desarrollen en aplicacion de este instrumento de planeamiento urbanistico se
asemejaran a la morfologia urbana y al estilo constructivo propios de la zona.

5. El disefio y ordenacion de los espacios libres del Sector S-R-6 debe atender a los
criterios planteados en el documento “Catalogo de arboles y arbustos recomendables
para las diferentes zonas climaticas de Andalucia, aplicable al medio urbano” (Consejeria
de Fomento, Infraestructuras y Ordenacion del Territorio, 2019) para la zona climatica del
litoral mediterraneo y sureste.
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6. En cumplimiento de Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histdrico
de Andalucia, en caso de incidir sobre bienes integrantes del Patrimonio Histérico, el
instrumento urbanistico identificara, en funciéon de sus determinaciones y a la escala
que corresponda, los elementos patrimoniales y establecera una ordenacion compatible
con la proteccion de sus valores y su disfrute colectivo. Ademas, este instrumento debe
contar con un analisis arqueoldgico en los suelos urbanos no consolidados, los suelos
urbanizables y los sistemas generales previstos, e incluir la necesidad de realizar una
actividad arqueoldgica preventiva en modalidad de control arqueolégico de movimientos
de tierra.

7. El plan de control y seguimiento del desarrollo ambiental del planeamiento se
realizara de acuerdo con lo establecido en el estudio ambiental estratégico, el cual recoge
un programa de vigilancia ambiental que tiene como objeto establecer los sistemas de
vigilancia y control que permitan comprobar el cumplimiento de las previsiones del plan
y, dentro de ellas, el mantenimiento de las exigencias ambientales de las actuaciones
planteadas.

Almeria, 27 de junio de 2025.- La Delegada, Dolores Martinez Utrera.
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