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3. Otras disposiciones

CONSEJERIA DE FOMENTO, ARTICULACION DEL TERRITORIO
Y VIVIENDA

Resoluciéon de fecha 31 de julio de 2025, de la Delegacién Territorial de
Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda en Sevilla, por la que se dispone
la publicacion del Acuerdo de la CTOTU de Sevilla, de fecha 7 de julio de 2025,
por el que se aprueba definitivamente la «Modificacion nim.31 del PGOU para
la incorporacioén de nuevo sector de suelo urbanizable de uso residencial» del
municipio de Mairena del Alcor (Sevilla), y se ordena la publicacién del contenido
de sus Normas Urbanisticas.

Conforme a la disposicion transitoria tercera de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre,
de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia que dispone que los
procedimientos relativos a los procedimientos de planeamiento urbanistico, asi
como los instrumentos de gestidn y ejecucion del planeamiento, que se hubieran
iniciado antes de la entrada en vigor de la Ley 7/2021 mencionada, podran continuar
su tramitacion conforme a las reglas de ordenacion del procedimiento y el régimen
de competencias establecidos por la legislacion sectorial y urbanistica vigente en
el momento de iniciar la misma. Igualmente atendiendo a la disposicién transitoria
primera del Decreto 88/2025, de 26 de marzo, por el que se regula el ejercicio de las
competencias de la Administracion de la Junta de Andalucia en materia de ordenacién
del territorio y urbanismo, prevé que para estos procedimientos, a los efectos de su
aprobacion, atenderan a las reglas de asignacion de funciones de los distintos érganos
de la Administracion de la Junta de Andalucia establecidos en el anterior decreto de
competencias en materia de ordenacion del territorio y urbanismo, concretamente el
Decreto 36/2014, de 11 de febrero.

Por tanto, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 13.1 de este Decreto 36/2014,
de 11 de febrero, esta Delegacion Territorial hace publico el acuerdo de la Comisidn
Territorial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Sevilla, de fecha 7 de julio de
2025, por la que se aprueba definitivamente la «Modificacion num. 31 del PGOU para la
incorporacion de nuevo sector de suelo urbanizable de uso residencial» del municipio de
Mairena del Alcor (Sevilla).

Conforme establece el articulo 82.1 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso
para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, con fecha 22 de julio de 2025, y con el
numero de registro 10.553, se ha procedido a la inscripcién y depdsito del instrumento de
planeamiento de referencia en el Registro de instrumentos de planeamiento, de convenios
urbanisticos y de los bienes y espacios catalogados dependiente de la Consejeria de
Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda, asi como en el correspondiente Registro
Municipal del Ayuntamiento de Mairena del Alcor.

De conformidad con lo establecido por el articulo 83 de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, se hace publico
el contenido de:

- El Acuerdo de la Comision Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo
de Sevilla, de fecha 7 de julio de 2025, por la que se aprueba definitivamente la
«Modificacion nam. 31 del PGOU para la incorporacion de nuevo sector de suelo
urbanizable de uso residencial» del municipio de Mairena del Alcor (Sevilla)
(Anexo 1).

- Las Normas Urbanisticas del referido instrumento de Planeamiento (Anexo II).

Deposito Legal: SE-410/1979. ISSN: 2253-802X I ﬁL
%

00324588

)

https://www.juntadeandalucia.es/eboja



Boletin Oficial de la Junta de Andalucia

Bo 'A NUmero 150 - Miércoles, 6 de agosto de 2025

pagina 10990/2

ANEXO |

«Visto el expediente administrativo y el documento técnico en relacién a la “Modificacion
nuam. 31 del PGOU para la incorporacion de nuevo sector de suelo urbanizable de uso
residencial” del municipio de Mairena del Alcor (Sevilla), con documento de cumplimiento
de resolucion aprobado por el pleno municipal con fecha 28.1.2025, para el levantamiento
de la suspensién de la aprobacion definitiva acordada por la Comision de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo de fecha 18.12.2024, resultan los siguientes:

ANTECEDENTES

Primero. El documento “Modificacion nam. 31 del PGOU para la incorporacién de
nuevo sector de suelo urbanizable de uso residencial” del municipio de Mairena del Alcor
(Sevilla), ya fue sometido a la consideracion de la Comisién Territorial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo de fecha 18.12.2024, acordando:

1.° Suspender la aprobacién definitiva de la “Modificacién num. 31 del PGOU para
la incorporacion de nuevo sector de suelo urbanizable de uso residencial” del municipio
de Mairena del Alcor (Sevilla), con aprobacién provisional por el Pleno del Ayuntamiento,
de fecha 20.12.2022, en virtud del articulo 33.2.d) de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre,
de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, con base en el sentido desfavorable del
dictamen preceptivo y vinculante emitido, con fecha 8.11.2024, por el Consejo Consultivo
de Andalucia; debiendo subsanarse las deficiencias del documento en los términos
expresados en el informe técnico-juridico, emitido con fecha 2.12.2024, por el Servicio
de Urbanismo de esta Delegacion Territorial, tal y como se indica en el “fundamento de
derecho cuarto” del presente.

2.° Documento de cumplimiento: Al objeto de proceder al levantamiento de la
suspensiéon de la modificacion del Instrumento de Planeamiento que nos ocupa, el
Ayuntamiento debera elaborar un documento de cumplimiento, atendido a las deficiencias
indicadas en el informe emitido por el Servicio de Urbanismo, con fecha 2.12.2024; y
en su caso, solicitar los informes de verificacion de las administraciones sectoriales
correspondientes y someterlo a informacion publica. El documento debera ser aprobado
por el Pleno del Ayuntamiento y solicitar su aprobacion definitiva a la Delegacion
Territorial de Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda en Sevilla, que solicitara el
previo informe del Consejo Consultivo.

3.° Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de Mairena del Alcor, de conformidad
con el articulo 40 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo
Comun de las Administraciones Publicas, asi como al Consejo Consultivo de Andalucia.

4.° Publicar el presente acuerdo en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia (BOJA),
de conformidad con el articulo 41 de la Ley 7/2002, de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia y la disposicién adicional quinta del Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por
el que se regula el ejercicio de las competencias de la Administracion de la Junta de
Andalucia en materia de Ordenacion del Territorio y Urbanismo.»

Igualmente en el fundamento de derecho cuarto, se indicaba lo siguiente:

«De conformidad con el informe técnico-juridico del Servicio de Urbanismo de la
Delegacion Territorial de Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda en Sevilla, emitido
con fecha 2.12.2024, que concluia que la propuesta de acuerdo relativo a la Modificacién
num. 31 del PGOU para la incorporacion de nuevo sector de suelo urbanizable de uso
residencial debia ser informada desfavorablemente en aplicacion de la regla segunda
del articulo 36.2.c) de la LOUA, debido al caracter desfavorable del dictamen emitido,
con fecha 8.11.2024, por el Consejo Consultivo de Andalucia, debiendo subsanarse las
deficiencias recogidas en el apartado “Conclusiones” del referido informe.»
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Este apartado «Conclusiones» sefalaba: «La propuesta debe ser informada
desfavorablemente en aplicacion de la regla segunda del articulo 36.2.c) de la LOUA,
debido al sentido del dictamen emitido, con fecha 8.11.2024, por el Consejo Consultivo de
Andalucia, que concluye: “Se dictamina desfavorablemente el expediente tramitado por la
Consejeria de Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda, de Innovacion del PGOU
de Mairena del Alcor (Sevilla), para la incorporacion de nuevo sector de suelo urbanizable
de uso residencial en el poligono 4, parcela 25, no pudiendo efectuarse la aprobacién
definitiva al tener el dictamen caracter preceptivo y vinculante”.

El referido dictamen desfavorable se fundamenta en un reparo cuya subsanacién es
necesaria para la viabilidad de la propuesta, a criterio del érgano consultivo:

- Incluir en el documento de la Modificacion el minimo de equipamientos, que debe
ser de 12 m?s por cada 100 m? de techo. Es decir, el equipamiento publico debe alcanzar
una cifra de 2.496 m?s.

Se requiere, de forma previa a la aprobacion definitiva, dictamen favorable del Consejo
Consultivo de Andalucia, de conformidad con lo establecido en el articulo 36.2.c.2.2 de la
Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.»

Segundo. Con motivo del citado acuerdo de la CTOTU, el Ayuntamiento de Mairena
del Alcor, con fecha de entrada de 6.2.2025 presenta, ante esta Delegacion Territorial,
oficio por el que se remite documento de cumplimiento para el levantamiento de la
suspension de la aprobacion definitiva de la «Modificacion nium. 31 del PGOU para la
incorporacion de nuevo sector de suelo urbanizable de uso residencial» asi como
certificado del acuerdo adoptado por el Ayuntamiento Pleno en sesion celebrada el
28.1.2025 de aprobacién de dicho documento de levantamiento de suspension.

Tercero. Con fecha 13.3.2025 esta Delegacion Territorial, remite el expediente a
la Secretaria General Técnica de la Consejeria de Fomento, Articulacion del Territorio
y Vivienda, a fin de que se recabe nuevamente el dictamen del Consejo Consultivo;
teniendo entrada en el Servicio de Urbanismo, con de fecha 28.4.2025 oficio de dicho
o6rgano administrativo, por el que remite el dictamen este Consejo emitido con fecha
23.4.2025, teniendo caracter favorable.

Cuarto. La modificacién tiene por objeto la clasificacion como Suelo Urbanizable en
la categoria de Sectorizado, de una zona, actualmente Suelo No Urbanizable, en la parte
occidental del nucleo de Mairena del Alcor.

Se establece por tanto un nuevo sector (S-15), con una superficie de 80.708 m?
(77.712 en Catastro).

Las determinaciones que se establecen para el sector son las siguientes:

Superficie (m?) 80708

Uso caracteristico Residencial
Densidad (viv/ha) 12,64
Edificabilidad absoluta (m?t) 20400
Edificabilidad relativa (m?t/m?s) 0,25

S.G. de Espacios Libres (m?) 2959,99

El sector se constituye como un area de reparto (AR 6) con un aprovechamiento
medio de 0,25276 ua.

No esta prevista la reserva de terrenos para vivienda protegida en el ambito
(art. 10.1.A.b LOUA), sino que se sustituye la misma por un incremento de la cesioén del
aprovechamiento en concepto de participacién municipal en las plusvalias (del 10% al
12,3077%).
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Quinto. Con fecha 23.6.2025, el Servicio de Urbanismo, tras el estudio del documento,
emite Informe técnico-juridico previo a la propuesta elevada a la Comision Territorial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Sevilla por la Delegacién Territorial de Fomento,
Articulacion del Territorio y Vivienda en Sevilla.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero. En virtud de lo establecido en la disposicion transitoria tercera de la
Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de
Andalucia, la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia,
resulta de aplicacion al presente instrumento urbanistico, por lo que, tanto la tramitacion
para su aprobacion, como sus determinaciones, deben ajustarse a lo que la referida ley
establezca.

Segundo. En cuanto al contenido documental de este instrumento de planeamiento
y de su tramitacién administrativa en fase municipal, se ha seguido el procedimiento
regulado en los articulos 19, 32, 36 y 39, de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

Tercero. De conformidad con el articulo 6 del Decreto del Presidente 6/2024, de 29
de julio, sobre reestructuracion de Consejerias, corresponde a la Consejeria de Fomento,
Articulacién del Territorio y Vivienda las competencias que actualmente ostenta, asi
como las hasta ahora ejercidas por la Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y
Economia Azul en materia de puertos. Asimismo, se aprueba el Decreto 300/2022, de 30
de agosto, por el que se modifica el Decreto 226/2020, de 29 de diciembre, por el que se
regula la organizacion territorial provincial de la Junta de Andalucia.

En virtud del articulo 2.4.j) del Decreto 160/2022, de 9 de agosto, por el que se
establece la estructura organica de la Consejeria de Fomento, Articulacién del Territorio y
Vivienda, la Comisién Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo queda adscrita
a esta Consejeria.

Asimismo, atendiendo a la disposicién transitoria primera del Decreto 88/2025, de
26 de marzo, por el que se regula el ejercicio de las competencias de la Administracién
de la Junta de Andalucia en materia de ordenacion del territorio y urbanismo , que prevé
que aquellos procedimientos iniciados antes de la entrada en vigor de la Ley 7/2021,
de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, y de
conformidad con lo previsto en la disposiciéon transitoria tercera de esta Ley, estos
instrumentos urbanisticos, a los efectos de su aprobacién, atenderan a las reglas de
asignacion de funciones de los distintos 6rganos de la Administracién de la Junta de
Andalucia establecidos en el anterior decreto de competencias en materia de ordenacion
del territorio y urbanismo, concretamente el Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por
tanto, segun la normativa mencionada, es la Comision Territorial de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo (CTOTU) de Sevilla, el érgano competente para adoptar el
acuerdo que proceda sobre la aprobacion definitiva de este expediente, conforme a los
articulos 31.2.B.a) de la LOUA y 12.1.d) del citado Decreto 36/2014.

Cuarto. De conformidad con el informe técnico-juridico del Servicio de Urbanismo
de la Delegacion Territorial de Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda en Seuvilla,
emitido con fecha 23/06/2025, se concluye que la la propuesta de acuerdo relativa a
la «Modificacion num. 31 del PGOU para la incorporacion de nuevo sector de suelo
urbanizable de uso residencial» debe ser informada favorablemente al tenerse por
subsanadas las objeciones expuestas por la Comision Territorial de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo de fecha 18.12.2024, obteniendo, igualmente, dictamen favorable
del Consejo Consultivo de Andalucia.
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De conformidad con la propuesta formulada, con fecha 4 de julio de 2025 por la
persona titular de la Delegacion Territorial de Fomento, Articulacion del Territorio y
Vivienda, en virtud de lo establecido en el articulo 10.1 del citado Decreto 36/2014,
de 11 de febrero, la Comisién Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo
de Sevilla, por la mayoria especificada por el articulo 9.4 del citado Decreto, de
conformidad con el articulo 17 de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico
del Sector Publico, y la Ley 9/2007, 22 de octubre, de la Administraciéon de la Junta de
Andalucia,

ACUERDA

1°. Aprobar definitivamente, el instrumento de planeamiento urbanistico, denominado
«Modificacion num. 31 del PGOU para la incorporacién de nuevo sector de suelo
urbanizable de uso residencial» del municipio Mairena del Alcor (Sevilla), cuyo documento
de cumplimiento de resolucién fue aprobado por el pleno municipal con fecha 28.1.2025,
de conformidad con el articulo 33.2.a) de la Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia.

2°. Proceder a su depdsito e inscripcion en el Registro Autondmico de Instrumentos
Urbanisticos. Asimismo, tras el depésito, inscripcion y publicacion; el contenido integro
del instrumento de planeamiento estara disponible en el Sistema de Informacién Territorial
y Urbanistica de Andalucia, SITUA.

3°. Notificar el acuerdo al Ayuntamiento Mairena del Alcor, asi como al Consejo
Consultivo de Andalucia.

43 Publicar la presente resolucion, junto con el contenido de las normas urbanisticas
de este planeamiento, en el BOJA, de acuerdo con lo previsto en el articulo 41 de la
Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

Contra el contenido del presente Acuerdo, que pone fin a la via administrativa, cabe
interponer recurso contencioso-administrativo en el plazo de dos meses contados a partir
del dia siguiente al de su publicacién, conforme al articulo 112,3 de la Ley 39/2015, de 1
de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas;
articulo 20.3 del Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el que se regula el ejercicio de las
competencias de la Administracion de la Junta de Andalucia en materia de Ordenacién
del Territorio y Urbanismo; asi como el articulo 10.1.b), 14 y 46.1 de la Ley 29/1998, de 13
de julio, reguladora de la Jurisdiccién Contencioso-Administrativa, y con cumplimiento de
los requisitos previstos en esta ley.

ANEXO Il

6. Normativa.

En el presente apartado se recoge la normativa actual y la modificada por la presente
innovacion.

La Normas Subsidiarias de 1994 se adaptaron a la LOUA mediante documento de
adaptacion parcial aprobado definitivamente el 9 de abril de 2013.

En atencion a esta circunstancia se hace relacion a los articulos afectado de ambos
documentos complementarios.

6.1. Normativa actual.
Normas Subsidiarias 1994.
Seccién 2.2 Condiciones particulares de las distintas zonas en Suelo Urbanizable.
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Articulo 74. Ordenanza Residencial (R-Il).

I. El uso global asignado a la zona es el Residencial en vivienda unifamiliar aislada o
adosada dos a dos.

3. Condiciones de la ordenacion:

- Tipologia: Edificio exento en el interior de la parcela o adosado a un lindero en el
caso de proyecto conjunto con solicitud de licencia simultanea.

- Separacion a linderos: publicos 5 m y a privados 3 m.

- Parcela minima: 750 m2.

- Altura maxima: 2 plantas.

- Ancho minimo de la parcela en fachada: 20 m.

Documento de Adaptacion Parcial a la LOUA.

Articulo 7. Suelo Urbanizable.

4. Esta constituido por los terrenos que fueron clasificados como tales por las NN.SS.
de 1994 y sus sucesivas modificaciones y aun no han sido transformados y urbanizados
en ejecucion del correspondiente instrumento de planeamiento. Se establecen las
siguientes categorias:

Sectorizado, en la que se incluyen los sectores delimitados en el planeamiento en
vigor que no han sido desarrollados: los sectores S-3, S-11 y S-12.2.

Ordenado, los incluidos en sectores, que han sido desarrollados, pero no han
concluido el proceso de urbanizacion: los sectores S-1, S-6, S-8, S-9, S-12.1 y S-14.

Articulo 10. Sistemas Generales de la ordenacion urbanistica.

3. Sistema General de Espacios Libres.

El Sistema General de Espacios Libres, como viene recogido en las NN.SS. y
sucesivas modificaciones, esta compuesto por:

Parque Municipal «Tierno Galvan» Entorno del Castillo de Mairena.

Recinto Ferial «Alcalde Antonio Delgado» Yacimiento Arqueoldgico «Cafada del

Carrascal» Parque Arqueolégico «Los Molinos de Campo» Mirador del Escarpe.

Espacio Libre Fuente de Alconchel.

Articulo 11. Usos, Densidades y Edificabilidades Globales.

5. Las Areas Homogéneas en funcién del Uso Global y Clasificacién del Suelo estan
representadas en el plano num. 11. Se ha definido 1 Area Homogénea de Uso Global
Residencial Nucleo, 9 Areas Homogéneas de Uso Global Residencial Ciudad Compacta
y 6 Areas Homogéneas de Uso Global Residencial Ciudad Jardin. Por otro lado se han
identificado 7 Areas Homogéneas de Uso Global Industrial.
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5. Las Tablas de Edificabilidades Globales y Densidades de las Areas Homogéneas

son:
. . Densidad Densidad Aprovech. Edif.
: - .
Area Homogénea Clas. Calif. Sup. Sup. N® actual (n® Densid N° pot. potencial Dunsld-ad Global (m2t Global
de Uso Global Suelo Suelo Total Total actual ks por actual Vdas. {n® vda. Por potencial o (m2tim2
(NN5S) {m2) (Ha) vdas. Ha) (LOUA) Ha.) (LOUA) rea)) s area)
Resid.
- RN1 Urbano B683151,56 6832 2728 38,53 Media 2728 38,83 Media 60321157 ozs
Resid. R1-A2
Nidea
Total 68315156 6832 2728 39,83 Media 2728 39,03 Media 60321157 0,88
hei Resid. Media- -
RCC1 Urbano RI-RL 1055392.38 10558 2033 1529 baj 408 38.51 Media 75378401 071
Resid. Media-
RCC2 Urbaniz - 143895 1437 343 24 baja 345 24 Media-baja 4186950 0.50
Resid. Media-
RCC3 Urbaniz R:j 81130 811 150 18,50 z: 3z 38,70 Media 40585 050
Resid. &
RCCa Urbaniz R 65397 6354 240 38,70 Media 240 36,70 Media 32658.50 050
Resid.
Ciudad Resid. media-
RCCS Urbaniz R 148341 11453 250 1674 589 3945 Media 74570.50 0350
comp. { baja
Urbaniz Resid. Muy
RCCE g 111432 1114 o lo baja 442 38,67 Medla 55716 0,50
Resid. Muy
RCCT Urbaniz R 110850 1110 o o baje aar 38,73 Medls 55475 050
Resid. Media
RCCE Urbaniz Ri-Ril 455083 2551 820 022 il 1760 38,67 Medla 227546,50 0,50
Terc. T =
RCCY Urbaniz ﬁﬁ;ld 71485 7.15 2 0.28 ,::j: 288 40 Media 381420 0.40
Media-
Total 2243915,38 224,39 3940 15,08 5 8489 3738 Media 1285939,21 0,51
Resld. Medlz-
RCIL Urbaniz A 56853,85 5,59 =2 15,18 baj 2z 16,18 MMedla-bajs 16688,13 0.z39
Resld.
RCJZ Urbano Ra 78458,56 T.B53 2l 0.3z Bila Bl ;.32 Baja 13752,%0 018
resi.
RCI3 Urbaniz Al 20084131 20,08 135 6,72 B3)z 135 6,72 Baje 45840,33 0.23
Resid. Resl
esle.
Ciudad RCI4 urbano Ra [S4EE5,53 843 -v) 6,32 Baja &0 832 Baja 10zaa oo
Jardin
Resld.
RCIS Urbano ne 25571591 2557 212 B23 HE] 1z fadra) Baja 68296,63 0.z7
urbano Fesld.
RCIS e 12512795 1251 =) T.25 Bala =] 7.85 Baja 3113355 025
Total 812003,41 81,28 679 8,35 Baja &79 8,35 Baja 167044,90 0,23
. Meadia- Media-
Resid, Total 3730070,35 374 7347 21,12 baja 11896 28,55 baja 2077095,72 0,54
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Articulo 12. Areas de reparto.

1. La delimitacién y aprovechamiento medio de las areas de reparto del suelo
urbanizable son determinaciones de la ordenacién estructural como establece el articulo
10.1.A.f) de la LOUA, se recogen en los planos nims. 3 y 9 y son la siguientes:

Area de Reparto 1. Esta constituida por los sectores S1-1, S1-2, S1-3 y S3 con un
Aprovechamiento Medio de 0,4967 u.a.

Area de Reparto 2. Esta constituida por los sectores S2, S4, S6, S7, S8 y S9 con un
Aprovechamiento Medio de 0,500 u.a.

Area de Reparto 3 (afectada por la Modificacién num. 14 de las NN.SS.) Esta
constituida por los sectores S10, S11 y S12.1 y S12.2 con un Aprovechamiento Medio de
0,4800 u.a.

Area de Reparto 4 (afectada por la Modificacién num. 7 de las NN.SS.) Esta
constituida por el sector S13 con un Aprovechamiento Medio de 0,4000 u.a.

Area de Reparto 5 (afectada por la Modificacion num. 16 de las NN.SS.) Esta
constituida por el sector S14 con un Aprovechamiento Medio de 0,5500 u.a.

6.2. Normativa modificada.

Normas Subsidiarias 1994.

Seccién 2.2 Condiciones particulares de las distintas zonas en Suelo Urbanizable.

Articulo 74. Ordenanza Residencial (R-Il).

1. El uso global asignado a la zona es el Residencial en vivienda unifamiliar aislada o
adosada dos a dos.

2. Condiciones de la ordenacion:

El Plan Parcial optara para cada una de las manzanas que defina por uno de los
siguientes tipos:

R-11 a)

- Tipologia: Edificio exento en el interior de la parcela o adosado a un lindero en el
caso de proyecto conjunto con solicitud de licencia simultanea.

- Separacion a linderos: publicos 5 m y a privados 3 m.

- Parcela minima: 750 m2

- Altura maxima: 2 plantas.

- Ancho minimo de la parcela en fachada: 20 m.

R-11 b)

- Tipologia: Edificio exento en el interior de la parcela o adosado a un lindero en el
caso de proyecto conjunto con solicitud de licencia simultanea.

- Separacion a linderos: publicos: 5 m y a privados 3m. Previo acuerdo de los
propietarios afectados se permitiran separaciones no inferiores a 2,00 m.

- Parcela minima: 400 m?2.

- Altura maxima: 2 plantas.

- Ancho minimo de la parcela en fachada: 12 m.

Documento de Adaptacion Parcial a la LOUA.

Articulo 7. Suelo Urbanizable.

6. Esta constituido por los terrenos que fueron clasificados como tales por las NN.SS.
de 1994 y sus sucesivas modificaciones y aun no han sido transformados y urbanizados
en ejecucion del correspondiente instrumento de planeamiento. Se establecen las
siguientes categorias:

Sectorizado, en la que se incluyen los sectores delimitados en el planeamiento en
vigor que no han sido desarrollados: los sectores S-3, S-11y S-12.2. y S-15.

Ordenado, los incluidos en sectores, que han sido desarrollados pero no han
concluido el proceso de urbanizacion: los sectores S-1, S-6, S-8, S-9, S-12.1 y S-14.
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Articulo 10. Sistemas Generales de la ordenacién urbanistica.

3. Sistema General de Espacios Libres.

El Sistema General de Espacios Libres, como viene recogido en las NN.SS. y
sucesivas modificaciones, esta compuesto por:

Parque Municipal «Tierno Galvan» Entorno del Castillo de Mairena.

Recinto Ferial «Alcalde Antonio Delgado» Yacimiento Arqueolégico «Cafiada del

Carrascal» Parque Arqueoldgico «Los Molinos de Campo» Mirador del Escarpe.

Espacio Libre Fuente de Alconchel.

Parque nuevo Sector.

Articulo 11. Usos, Densidades y Edificabilidades Globales.

Las Areas Homogéneas en funcién del Uso Global y Clasificacion del Suelo estan
representadas en el plano num. 11. Se ha definido 1 Area Homogénea de Uso Global
Residencial Nucleo, 9 Areas Homogéneas de Uso Global Residencial Ciudad Compacta
y 7 Areas Homogéneas de Uso Global Residencial Ciudad Jardin. Por otro lado, se han
identificado 7 Areas Homogéneas de Uso Global Industrial.

5. Las Tablas de Edificabilidades Globales y Densidades de las Areas Homogéneas
son:
Are " # o B s s " Densidad Densid N® pot. Densidad Densidad Aprovech. Edif.
R TroueneR " Calif. up- e actual (n* e P potencial e Global (m2t Global
de Uso Global Suelo Suelo Total Total actual vda por actual Vdas. {n® vda. Por potencial - {m2tim2
(NNSS) {m2) (Ha) vdas. Ha) (LOUA) Ha) (LOUA) area) . drea)
Resld.
Resid. ANL Urbana RLR2 683151,56 6832 728 33,93 Mediz 2728 39,93 Media 60321157 0,58
Nicieo
Total 683151,56 68,32 2728 38,83 Media 2728 39,93 Media 603211,57 0,88
Resid. Media-
RCC1 Urbana 105539238 105,54 2033 19,29 4084 38,51 Media 753784,01 0.71
R3-R4 baja
Resid. media-
RCCZ Urbzniz - 143685 1437 345 24 baja 345 24 Mediz-bajz 41668,50 0.50
Resid. Media-
RCC3 Urbzniz - 81130 811 150 18,50 baja 322 38,70 Media aps85 0,50
Resld.
RCC4 Urbaniz - 65397 £.54 240 3870 Media 240 36,70 Media 32698,50 050
Resid Resld. Media-
: RCCS Urbaniz 148341 1453 250 1874 589 39.45 Media T4870.50 0.50
Ciudad Al baja
comp.
Urbaniz Resid. Muy
RCCE 111432 11,14 o o aaz 39,67 Media 55716 0,50
Al baje
Resid. Muy
RCCT Urbaniz . 110950 11,10 ul o baje as1 39,73 Media 53475 0,50
Resid. o
RCCE Urbaniz RI-RII 455083 4551 920 2022 baga 1760 3867 Media 227546,50 0.50
Terc. Tl
Resid. Muy
RCCY Urbaniz o 71485 7.15 2 0.28 g 286 a0 Media 381420 0.40
Media-
Total 22430915,38 22438 3340 15,08 baja 37,38 Media 1285938,21 0,51
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Resid. Medla-
RCI1 Urbaniz Al 56883.85 5.69 s2 16.18 bejs 92 1618 Medla-baja 16688.13 0.23
Resld.
RCIZ Urbano R [78488.,86 7.85 Bl 10,32 Baja Bl 10,32 Baj 13752.20 018
Resld.
ROI3 Urbaniz Al 200841,31 20,08 135 672 Baja 135 672 Baja 4584033 023
Resid.
Ciudad Resld.
Jardin RCIA Urbano R 94885,53 543 &0 632 Baja &0 632 Baja 10244 0.10
Resid.
ROIS Urbano ) 255715.91 25,57 212 829 Baja 212 B.29 Baja 63296,63 027
Urbano Resid.
ROIE Ra 126127.95 1261 99 7.85 Baja 99 7.85 Baja 3212285 0.25
RCI7 Dt Re::. 80.708,00 8,07 0 o Muy 102 12,64 Baja 20.400 0,253
Baja
Total [893.611.41 B9,36 679 7,60 Baja 781 B74 Baja 208.344,594 023
= Media- Media-
Resid. Total 3.820.678,35 382,07 | 7347 19,23 e 11998 31,40 baja 2.097.495,72 0,55

Articulo 12. Areas de Reparto.

1. La delimitacion y aprovechamiento medio de las areas de reparto del suelo
urbanizable son determinaciones de la ordenacién estructural como establece el articulo
101.A.f. de la L.O.U.A, se recogen en los planos nums. 3 y 9 y son la siguientes:

Area de Reparto 1. Esta constituida por los sectores S1-1, S1-2, S1-3 y S3 con un
Aprovechamiento Medio de 0,4967 u.a.

Area de Reparto 2. Esta constituida por los sectores S2, S4, S6, S7, S8 y S9 con un
Aprovechamiento Medio de 0,500 u.a.

Area de Reparto 3 (afectada por la Modificacion num. 14 de las NN.SS.) Esta
constituida por los sectores S10, S11 y S12.1 y S12.2 con un Aprovechamiento Medio de
0,4800 u.a.

Area de Reparto 4 (afectada por la Modificacién num. 7 de las NN.SS.) Esta
constituida por el sector S13 con un Aprovechamiento Medio de 0,4000 u.a.

Area de Reparto 5 (afectada por la Modificacion num. 16 de las NN.SS.) Esta
constituida por el sector S14 con un Aprovechamiento Medio de 0,5500 u.a.

Area de Reparto 6 (afectada por la Modificacion num. 31 de las NN.SS.) Esta
constituida por el sector S15 con un Aprovechamiento Medio de 0,25276 u.a.

Sevilla, 31 de julio de 2025.- El Delegado, Francisco de Paula José Juarez Martin.
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