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5. Anuncios
5.2. Otros anuncios oficiales

CONSEJERIA DE FOMENTO, ARTICULACION DEL TERRITORIO
Y VIVIENDA

Resolucién de 11 de octubre de 2024, de la Delegacion Territorial de Fomento,
Articulacién del Territorio y Vivienda en Jaén, por la que se dispone el registro y
publicaciéon de la Resolucion de 7 de febrero de 2024, de la Comisién Territorial
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Jaén, mediante la que se procede
a la aprobacion definitiva de la innovacién del Plan General de Ordenacion
Urbanistica del término municipal de Ubeda (Jaén), modificacién puntual del
SUNC/UE-SU 36 (Expte. de planeamiento 10-019/18), modificacion puntual del
SUNC/UE-SU 36 de Ubeda (Jaén).

En cumplimiento de lo dispuesto en el Acuerdo de la Comision Territorial de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo de 7 de febrero de 2024, por el que se aprueba definitivamente
el expediente a reserva de la simple subsanacién de la deficiencia advertida en el
fundamento de derecho cuarto, de conformidad con el articulo 13.1 del Decreto 36/2014,
de 11 de febrero, por el que se regula el ejercicio de las competencias de la Administracién
de la Junta de Andalucia en materia de ordenacién del territorio y urbanismo y en
ejercicio de las funciones de ejecucion atribuidas al titular de la Delegacién Territorial de
Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda en Jaén, una vez acreditada y verificada
la subsanacion de las deficiencias existentes, segun resulta del informe emitido por el
Servicio de Urbanismo, de 1 de octubre de 2024, en el que se expresa que «Vista la
Documentacién Técnica diligenciada aportada, se ha podido comprobar que incluye el
Plano de situacion ya rectificado, en el que se constata que la delimitacion de la Unidad
que se grafia en el Plano 1 de situacion y emplazamiento coincide con la delimitacion del
ambito de la UE-36 del Plano de informacién 2. Viario actual y los planos de Ordenacion:
Plano.
3. Viario propuesto y plano 4. Ordenacion detalladay.

RESUELVO

1.° Tener por subsanada la deficiencia advertida y proceder al depdsito en el
Registro Autondmico de Instrumentos Urbanisticos de la Innovacion del Plan General de
Ordenacién Urbana del término municipal de Ubeda a través de la modificacién puntual
del SUNC/UE-SU 36, aprobada definitivamente por la Comisién Territorial de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo de 7 de febrero de 2024, remitiendo al Ayuntamiento de Ubeda
el citado instrumento de planeamiento para su depdsito en Registro Municipal.

2.° Publicar la presente resolucion y el contenido de las normas urbanisticas del citado
instrumento en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia, conforme a lo establecido en el
articulo 41 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

Jaén, 11 de octubre de 2024 .- El Delegado, Miguel Contreras Lépez.
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«RESOLUCION DE LA COMISION TERRITORIAL DE ORDENACION DEL

TERRITORIO Y URBANISMO DE JAEN, REFERENTE AL EXPEDIENTE DE

INNOVACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DEL TERMINO

MUNICIPAL DE UBEDA A TRAVES DE LA MODIFICACION PUNTUAL DEL
SUNC/UE-SU 36

La Comision Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Jaén, una
vez examinado el expediente administrativo relativo a la innovaciéon del Plan General
de Ordenacion urbano a través de la modificacion puntual del SUNC/UE-SU 36 del
término municipal de Ubeda asi como la documentacién técnica, de conformidad con los
siguientes

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero. Con fecha de 30 de noviembre de 2022, se recibe en la Delegacion
Territorial de Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda documentacién completa, tras
requerimiento de subsanacion, expediente de modificacion puntual de la SUNC/UE-SU 36
del término de Ubeda, para su tramitacion por la Comisién Territorial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo. La mencionada entidad local ha tramitado el presente expediente
con observancia de la normativa reguladora, iniciAndose el mismo con el preceptivo
acuerdo de aprobacion inicial en fecha de 28 de abril de 2016, modificados por otros de
junio de 2016, y de 27 de octubre de 2022.

Segundo. Con fecha de entrada de 24 de marzo de 2023, se recibe en la Delegacion
Territorial de Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda, el expediente de modificacion
puntual del SUNC/UE-SU 36 del Plan general de ordenacién urbana de Ubeda, una vez
aprobado provisionalmente por el Pleno del Ayuntamiento, el 16 de marzo de 2023. Con
fecha de 28 de junio se recibe escrito del Ayuntamiento en el que solicita que se suspenda
la tramitacion del citado expediente hasta que los servicios técnicos y juridicos procedan
al estudio de las determinaciones propuestas por interesados relativas a incorporar 396
metros cuadrados al sistema general de espacios libres. El dia 1 de diciembre de 2023,
el Ayuntamiento remite escrito a esta Delegacion Territorial con el que adjunta nueva
aprobacién provisional fechada a 20 de noviembre de 2023, solicitando la continuacién
de la tramitacion.

Tercero. El objeto de la propuesta de modificacién es aumentar el nimero de viviendas
fijadas para la Unidad de Ejecucién 36 “Bétula” pasando de 50 a 75, sin que ello suponga
un aumento de la edificabilidad, sino proponiendo una reducciéon de la misma. Como
consecuencia de este aumento de densidad se propone la apertura de nuevos viarios en
la Unidad de Ejecucién 36, “para poder hacer viable la gestion de la misma”. Asi mismo,
para dar cobertura a lo previsto en la legislacion urbanistica se prevé una zona destinada
a Sistema General Verde.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero. El inicio de la tramitacidon del procedimiento de evaluacion ambiental
estratégica se produjo con anterioridad a la entrada en vigor de la vigente Ley 7/2021, de
1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia (LISTA), por
lo tanto es de aplicacion la prevision de la disposicion transitoria de la meritada norma
legal, segun la cual “los procedimientos relativos a los instrumentos de planeamiento
urbanistico, asi como los instrumentos de gestion y ejecucion del planeamiento, que se
hubieran iniciado antes de la entrada en vigor de esta ley podran continuar su tramitacion
conforme a las reglas de ordenacién del procedimiento y el régimen de competencias
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establecidos por la legislacion sectorial y urbanistica vigente en el momento de iniciar
la misma. A estos efectos, se consideraran iniciados los procedimientos en el caso de
los instrumentos de planeamiento sometidos a evaluacion ambiental estratégica, con la
solicitud de inicio de este procedimiento”.

Segundo. De acuerdo con lo expresado, el érgano competente para resolver este
procedimiento es la Comision Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo,
de conformidad con lo establecido en el articulo 31.2.B).a) de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, el cual establece que corresponde
a la Consejeria competente en materia de Urbanismo: “La aprobacién definitiva de los
Planes Generales de Ordenacion Urbanistica, los Planes de Ordenacion Intermunicipal y
los Planes de Sectorizacidon, asi como sus innovaciones cuando afecten a la ordenacion
estructural”, asi como con lo dispuesto en el art. 12 del Decreto 36/2014, de 11 de
febrero, por el que se regula el ejercicio de las competencias de la Administracion de la
Comunidad Auténoma de Andalucia en materia de ordenacién del territorio y urbanismo,
al tratarse del aumento de densidad de vivienda, afectando asi la innovacion propuesta a
la ordenacién estructural de acuerdo con lo previsto en el art. 10.1.A).d) de la LOUA.

Tercero. La tramitacion del expediente analizado, asi como la documentacion
administrativa y técnica obrante en el mismo, se entiende ajustada a las exigencias
contenidas en la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, LOUA, asi como en el Real Decreto
2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de planeamiento
urbanistico, de aplicacion supletoria, y en lo que le sea compatible, en virtud de la
disposicién transitoria novena de la citada ley. Asimismo, se ha incorporado el contenido
de los informes sectoriales preceptivos.

Cuarto. La propuesta esta justificada conforme a los criterios que establece el
articulo 36.2.a).1.2 de la LOUA que sefiala “La nueva ordenacion debera justificar expresa
y concretamente las mejoras que suponga para el bienestar de la poblacién y fundarse
en el mejor cumplimiento de los principios y fines de la actividad publica urbanistica y de
las reglas y estandares de ordenacion regulados en esta ley”. Se pretende aumentar el
numero de densidad de viviendas, pasando de 50 viviendas a 75, sin que ello suponga
un aumento de la edificabilidad, sino que se propone una disminucién de la misma. Se
renuncia 17.612 m? de techo a los que en la actualidad le da derecho el planeamiento
urbanistico vigente, por lo que la propuesta se ajusta a los fines y objetivos de la actividad
urbanistica, en concreto al previsto en el apartado f) del articulo 3 de la LOUA, cual
es «garantizar la justa distribucion de beneficios y cargas a quienes intervienen en la
actividad transformadora» posibilitando el cumplimiento del desarrollo y ejecucion del
planeamiento y resolviendo la gestion del mismo. Ademas se propone la apertura de
nuevo viario que mejorara las condiciones y la solucion técnica de la futura infraestructura
de saneamiento. Se justifica la mejora respecto a la situacion vigente en la posibilidad
de acceso a parcelas futuras asi como en mejora la capacidad y funcionalidad de los
servicios conforme a lo previsto en el articulo 36.2.a).1.2 de la LOUA.

Se trata de un suelo que no se remite a un instrumento de desarrollo, la modificacién
deberia contener, seguin establece el art. 10.2.B).b) de la LOUA, las determinaciones
previstas para hacer posible la actividad de ejecucién sin ulterior planeamiento de
desarrollo, asi como “la ordenacion urbanistica detallada y el trazado pormenorizado
de la trama urbana, sus espacios publicos y dotaciones comunitarias, complementando
la ordenacion estructural”. Al no aportarse con la modificacion que se pretende dicha
definicion, se deberia remitir a un posterior instrumento de desarrollo, aunque como se
expreso en las deliberaciones no se ve necesario la exigencia de remitir a un instrumento
posterior ya que el plan general ya se aprobd y no se exigioé para la referida unidad un
instrumento de desarrollo.
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Por otra parte, se observa que en el plano de situacién y emplazamiento la delimitacion
de la Unidad UE-36 no coincide con la delimitacion del PGOU, debiendo corregirse.

Por ultimo, en virtud de lo establecido en el articulo 55.3.a) de la LOUA se implementa
y se mejora los sistemas generales SGEL en la proporcién al aumento de la poblacion
que supone la modificacion, que son 396 m? para parques, jardines y espacios libres
publicos de sistemas generales para mantener la proporcionalidad y la calidad conforme
a la media dotacional expuesta en la Adaptacion Parcial a LOUA.

Vista la propuesta formulada por la Delegacion Territorial de Fomento, Articulacion del
Territorio y Vivienda, asi como los informes técnicos; de acuerdo con lo establecido en el
art. 31.2.B).a) y 33.2.b) de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica
de Andalucia, en relacion con el art. 12 del Decreto 36/2014, de 11 de febrero, previas las
intervenciones que constan en acta relativas a que no era necesario el instrumento de
desarrollo posterior como se proponia, asi como a la relativa a la supresion de la mencién
a la letra d) del art. 33.2 de la LOUA, la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo, por unanimidad de los miembros asistentes con derecho a voto,

RESUELVE

Primero. Aprobar definitivamente el expediente administrativo y proyecto técnico
relativo a la innovacién del Plan General de Ordenacién Urbana por Modificaciéon puntual
del SUNC/UE-SU 36, a reserva e la simple subsanacion de la deficiencia advertida en el
fundamento de derecho cuarto, en concreto:

- Debera corregirse el plano de situacién y emplazamiento de la UNIDAD UE-36
haciendo coincidir su delimitacién con la establecida en el PGOU.

Segundo. Indicar al Ayuntamiento que debera subsanarse la deficiencia referida en
el citado fundamento, tras lo cual se remitira a la Delegacién Territorial un documento
técnico, consecuente y debidamente diligenciado.

Tercero. Se autoriza al Vicepresidente segundo de esta Comisién para que una vez
presentado el documento de subsanacién de las deficiencias sefialadas, se proceda a
ordenar su registro y publicacién del acuerdo y contenido normativo del mismo, dando
cuenta a esta Comision en la siguiente sesion que se celebre.

Contra esta resolucion, que pone fin a la via administrativa, cabe interponer recurso
contencioso-administrativo ante la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal
Superior de Justicia de Andalucia en Granada, en el plazo de dos meses, contados desde
el dia siguiente al de su notificacion o publicacién, de conformidad con lo establecido
en los articulos 10 y 46 de la Ley 29/98, de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccién
Contencioso-Administrativa, y 20.3 del Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el que se
regula el ejercicio de las competencias de la Administracién de la Comunidad Auténoma
de Andalucia en materia de ordenacion del territorio y urbanismo.

En Jaén, a 7 de febrero de 2024. El Vicepresidente de la Comision Territorial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Jaén; el Delegado del Gobierno de la Junta de
Andalucia en Jaén. Fdo.: Jesus Manuel Estrella Martinez.
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ANEXO

NORMAS URBANISTICAS. MODIFICACION PUNTUAL DEL SUNC/UE-SU 36
DE UBEDA (JAEN)

MODIFICACION 1

AUMENTAR EL NUMERO DE VIVIENDAS MAXIMAS FIJADAS PARA LA UNIDAD

DE EJECUCION 36 “BETULA” (SUNC/UE-SU- 36) PASANDO DE 50 A 75, SIN

QUE ELLO SUPONGA UN AUMENTO DE LA EDIFICABILIDAD, SINO QUE SE
PROPONE UNA REDUCCION DE LA MISMA

Exposicion de motivos y fundamento.
A la vista del PGOU de Ubeda la ficha de la Unidad de Ejecucion actual es:

Ficha actual.
NUM. VIVIENDAS: 50
UNIDAD EJEC. Uso SUP. m? EDIF. m?/m? APROV. m? USOS INCOM. PARC. MIN.
UE-SU-36 RUE 88.060 0,6 52.836 IP-IA-R-IL RUC 500
VIARIO 15.280
TOTAL 103.340 52.836
EDIFICAB. GLOBAL 0,51

Del analisis de esta se desprenden las siguientes consideraciones, con el numero
maximo de viviendas que tiene fijado.

Con el numero de viviendas asignado es muy dificil, por no decir imposible, poder
desarrollar la Unidad de Ejecucion. Habria parcelas dentro de la propia Unidad de
Ejecucién que no podrian construir una vivienda, provocando un agravio con el resto de
las mismas. Para poder desarrollar la gestion urbanistica de la Unidad de Ejecucién, cada
parcela resultante debe tener la posibilidad de materializar la edificabilidad a la que tiene
derecho. Con el numero de viviendas asignado por el PGOU (50) es insuficiente.

Pero resulta paraddjico, que faltan viviendas y en cambio la asignacién de
edificabilidad que tiene la Unidad es inagotable, pues no se puede materializar con las
normas urbanisticas que han de aplicarse para la tipologia edificatoria que propone el
planeamiento actual.

Con un aprovechamiento de 52.836 m?/t, un numero maximo de viviendas de 50 viv.,
una parcela minima de 500 m? y con la tipologia edificatoria RUE (Residencial Unifamiliar
Extendida), en ningiin momento se puede materializar la totalidad del aprovechamiento.

Teniendo en cuenta que en las normas de ordenacién del PGOU de Ubeda,
art. 99.-Residencial Unifamiliar Extendida limita la edificabilidad a 0,6 m?m? en una
parcela de 500 m? se podria construir como maximo 300 m2.

Por tanto, si el nimero maximo de viviendas es de 50, la edificabilidad que se
aprovecharia en el mejor de los casos es de 15.000 m?/t de los 52.836 m?/t que tiene
atribuidos. Existe un exceso de edificabilidad y faltan viviendas para equiparar todas las
parcelas y en consecuencia a sus propietarios.

Por tanto, se hace necesaria una ampliacién del nimero maximo de viviendas
permitidas en la Unidad de Ejecucion.

La densidad de viviendas actual es de 4,84 viv/ha, y si proponemos como numero
maximo de viviendas 75 viv, la densidad se incrementaria hasta 7,29 viv/ha. Densidad
ésta muy por debajo de la maxima permitida por la legislacién autonémica.

Con este numero maximo de viviendas y teniendo en cuenta las normas de
ordenacién, que nos permiten una edificacion maxima en cada parcela de 0,6 m?m?
(parcela de 500 m?, 300 m? construidos computables como maximo).
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Construiriamos en el mayor de los casos (75 viv. x 300 m?), 22.500 m?t cantidad
muy inferior a los 52.836 m? que asigna el PGOU a la unidad de ejecucién. Con lo que
seguiria sobrando gran parte de la edificabilidad asignada por el PGOU.

El espiritu que mueve a esta modificacion puntual de planeamiento es el de resolver
la gestion urbanistica de la Unidad de Ejecucion 36 (SUNC/UE-36) y en esa posicion es
asumible la renuncia a la edificabilidad, que en exceso tienen las parcelas. Una postura
lejos de cualquier iniciativa especulativa, pues se renuncia a 17.612 m? t de techo a los
que en la actualidad le da derecho el planeamiento urbanistico vigente.

Se propone por tanto, y asi se recoge en el cuadro resumen de la unidad de
ejecucion que se aporta al final, variar la edificabilidad atribuida a la tipologia edificatoria
de residencia unifamiliar extensiva (RUE) en esta Unidad de Ejecucién, limitando la
edificabilidad neta maxima de la parcela en 0,40 m?/m?2.

La Modificacion en el contexto de la LOUA

Dado que la Modificaciéon debe situarse dentro del marco legal que le corresponde
y que en este caso es la Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, se
desarrollan a continuacion aquellos aspectos de la Ley que permiten justificar su viabilidad
dentro de la misma.

El regimen de innovacién.

El articulo 36 desarrolla el régimen de la innovacion de la ordenacion establecida por
los instrumentos de planeamiento y en su apartado 1 se determina que podra llevar a
cabo mediante su revision o modificacion.

Tal como establece el apartado 2.a) del articulo citado, la Modificacion que se propone
cumple con las condiciones de ordenacién exigidas a la innovacién, tal como sigue:

1. La presente modificacion no afecta o modifica ningin Sistema General, parques,
jardines, dotaciones o equipamientos.

2. No existe ningun aumento de aprovechamiento lucrativo, sino que, aun y tras la
modificacion, resta un aprovechamiento que nunca se podra materializar. Renunciando a
17.612 m? de techo para poder desarrollar la Unidad de Ejecucion.

3. Por afectar a un suelo clasificado como urbano no consolidado incluido en una UE,
esta innovacion no incide en la formacion de ningun nuevo asentamiento.

Una ordenacion estructural.

En el apartado Ill de la Exposicién de Motivos de la Ley, se describe su contenido,
estableciéndose que el Plan General de Ordenacién Urbanistica «El Plan ordena
urbanisticamente la totalidad del término municipal, de acuerdo con sus caracteristicas
y las previsiones a medio plazo, distinguiendo dos niveles de determinaciones: Las
referidas a la ordenacioén estructural y las referidas a la ordenacion pormenorizada, cuya
finalidad es tanto la de atender a la simplificacion del documento normativo como la de
deslindar lo que, para su aprobacion, ha de ser competencia autonémica o municipal. La
ordenacion estructural define la estructura general y organica del modelo urbanistico-
territorial propuesto, atribuyéndose la competencia para su aprobacion a la Comunidad
Auténoman.

El articulo 10 del la LOUA recoge las determinaciones de los instrumentos de
planeamiento, concretando ordenacién estructural en su apartado 1 y en su numero 2 la
pormenorizada.
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CONCLUSIONES

La Modificacién pretende cambiar el numero de viviendas asignadas en la ficha del
PGOU para que la UE-36 “Bétula”, que se fija en 50 viviendas, pasando tras la modificacion
a 75, por lo que la modificacion se ha de considerar estructural, aunque, como ya dijimos,
no hay ningun incremento de la edificabilidad actual ni del aprovechamiento asignado a
la UE-36.

Cuanto se contempla en esta Modificacidn, se enmarca dentro de lo establecido en la
Ley 7/2002, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, pudiendo afirmarse que:

- Se atiene a lo regulado en el articulo 36, cumpliendo con las condiciones de
ordenacioén exigidas a toda innovacion.

- Es una ordenacion estructural, al aumentar el nimero de viviendas en una unidad de
ejecucion en suelo urbano no consolidado, aun cuando no se aumente la edificabilidad.

Modificacion que se propone.

Con base en lo recogido en el presente documento, se propone, el aumento de las
viviendas asignadas en la UE a 75, con el mantenimiento de la ficha de la Unidad de
Ejecucién 36 “Bétula” quedando como sigue:

Cuadro propuesto.

NUM. VIVIENDAS: 75
UNIDAD EJEC. usSoO SUP. m? EDIF. m?/m? APROV. m? USOS INCOM. PARC. MIN.
UE-SU-36 RUE 87.664 0,4 35.065 IP-IA-R-IL RUC 500
SGEL 396
VIARIO 15.280
TOTAL 103.340 35.065
EDIFICAB. GLOBAL --- 0,34 --- --- ---

Reserva de Sistema General de Espacios Libres.

En aplicacion del art. 4.3.3.1. Parques, jardines y espacios libres de la Memoria
Justificativa de la Adaptacion Parcial a LOUA aprobada el 3 de marzo de 2009 y publicada
en BOP el 12 de Septiembre de 2009 donde se indica que:

“... No obstante, si se considerasen las viviendas determinadas por el PPO del S-17,
el total de viviendas previstas en el municipio seria de 20.728 (19.487 mas 1.241). De este
total soélo el 73.6% serian hogares, es decir 15.256, lo que con un ratio de 2,5 habitantes
por hogar supondria 38.140 habitantes, para los cuales y con la superficie del sistema
general de espacios libres existente, el ratio obtenido seria de 6,6 m#habitante...”

Para un incremento de 25 viviendas (propuesta en esta Modificacion) a razén de
2,4 habitantes por vivienda, supone un incremento de 60 personas, lo que supone la
necesidad de una reserva de 396 m? para SGEL.

MODIFICACION 2.
APERTURA DE VIARIOS EN LA UNIDAD DE EJECUCION 36

Objeto de la revision.

La nueva propuesta de viario viene como consecuencia de la necesidad de mejorar
las condiciones y solucién técnica de la futura infraestructura de saneamiento que habra
que ejecutarse en la posterior fase correspondiente al proyecto de urbanizacion, ademas
admitirse y dar cumplida respuesta a la alegacion presentada por uno de los propietarios
de la unidad de ejecucién, sobre la apertura de nuevo viario.

El nuevo trazado del viario no supone en ninguin momento una alteracion de la
ordenacién estructural, el nuevo viario no es una estructura general del territorio, afecta
a un ambito muy reducido, y mejora las conexiones internas de las parcelas afectadas,
mejorando su condiciones de accesibilidad, asi como, ya hemos citado, resuelve mejor
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la futura ejecucion de las infraestructuras de saneamiento pero, promovida con la
modificacion estructural num. 1 anterior, ha de seguir el mismo iter procedimental para
su aprobacion que aquella. No se produce ninguna alteracion de la propiedad, siendo el
posterior proyecto de reparcelacién el que equidistribuira las cargas y beneficios que se
puedan producir sobre cada una de las parcelas resultantes.

Exposicion de motivos y fundamento.

Para poder desarrollar la Unidad de Ejecucién se ha detectado la insuficiencia en el
viario que actualmente refleja el planeamiento vigente.

Se pretende, la apertura de dos viarios secundarios a los ya existentes.

La modificacion que se propone pretende una reparcelacion ecuanime, equiparando
a todos los propietarios con el desarrollo urbanistico de la unidad de ejecucién, y permita
que la distribucion de las cargas y beneficios entre los comuneros se ajusten a una
correcta y equilibrada equidistribucion.

Existen fincas que por sus dimensiones resultan excesivamente grandes, siendo
necesaria su divisién, para que el resultado sea homogéneo. Se busca conseguir unas
parcelas resultantes que practicamente no difieran unas de otras y sean lo mas similares
posibles en cuanto a su superficie y accesibilidad.

La modificacion en el contexto de la LOUA.

Dado que la Modificacién debe situarse dentro del marco legal que le corresponde
y que en este caso es la Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, se
desarrollan a continuacién aquellos aspectos de la Ley que permiten justificar su viabilidad
dentro de la misma.

El régimen de innovacion.

El articulo 36 desarrolla el régimen de la innovacion de la ordenacion establecida por
los instrumentos de planeamiento y en su apartado 1 se determina que podré llevar a
cabo mediante su revision o modificacion.

Tal como establece el apartado 2.a) del articulo citado, la Modificacién que se propone
cumple con las condiciones de ordenacién exigidas a la innovacién, tal como sigue:

1. La presente modificacion no afecta o modifica ningin Sistema General, parques,
jardines, dotaciones o equipamientos.

2. No existe ningun aumento de aprovechamiento lucrativo. Solo se busca la mejora
en el trazado viario, y conseguir una adecuada accesibilidad.

3. Por afectar a un suelo clasificado como urbano no consolidado incluido en una UE,
esta innovacioén no incide en la formacién de ningun nuevo asentamiento.

La presente Modificacion, promovida conjuntamente con la modificacion estructural
num. 1 anterior, ha de seguir el mismo iter procedimental para su aprobacién que aquella.

Informe sectorial de carreteras favorable.

Se ha emitido informe favorable, en fecha 15 de enero de 2018, por la Unidad de
Carreteras del Estado en Jaén, con las condiciones particulares siguientes que se
transcriben y a las que se ha de dar cumplimiento:

Condiciones particulares.

1. Las actuaciones que se informan favorablemente son la modificacién puntal de la
UE- SU-36, conforme a la documentacién aportada.

2. Conforme a la Nota se Servicio 5/2017 de la Subdireccion General de Explotacién
de 4.10.2017, emitida durante la tramitacion de este expediente; Para las nuevas
construcciones proximas a carreteras del Estado, existentes o previstas, sera necesario
que con caracter previo al otorgamiento de licencia de edificacion, se lleven a cabo los
estudios correspondientes de determinacion de los niveles de sonoros esperables, asi
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como la obligacién de establecer limitaciones a la edificabilidad o de disponer los medios
de proteccioén acustica imprescindibles en caso de superarse los umbrales establecidos
en la Ley 37/32003, de 17 de noviembre, del Ruido (BOE de 18 de noviembre de 2003)
y en el Real Decreto 1367/2007, de 9 de octubre (BOE de 23 de octubre de 2007), vy,
en su caso, en la normativa autondmica o local. El estudio de ruido debe contener los
correspondientes mapas de is6fonas. Los medios de proteccion acustica que resulten
necesarios seran ejecutados con cargo a los promotores de los desarrollos, previa
autorizacion del Ministerio de Fomento si afectaran a las zonas de proteccion del viario
estatal, pudiendo situarse en la zona de dominio publico.

3. En relacién con la instalacion de publicidad en cualquier lugar visible desde las
calzadas de las carreteras estatales, quedar prohibida expresamente, tal y como se
establece en el art. 37 de la Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de Carreteras.

4. Los usos y actuaciones que se pretendan realizar en las zonas de proteccion
de las carreteras estatales, quedaran regulados por el capitulo Il “Usos y defensa de
las carreteras” y por el capitulo IV “Travesias y tramos urbanos” de la Ley 37/2015, de
Carreteras.»

CONCLUSIONES

La Modificacion pretende modificar el trazado viario interior de la Unidad de Ejecucion,
ampliandolo para mejorar la accesibilidad a todas las parcelas resultantes, desarrollando
el trazado interior del area que nos ocupa.

Cuanto se contempla en esta Modificacién, se enmarca dentro de lo establecido en la
Ley 7/2002, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, pudiendo afirmarse que:

- Se atiene a lo regulado en el articulo 36, cumpliendo con las condiciones de
ordenacién exigidas a toda innovacion.

- Que afecta a un ambito muy reducido del suelo urbano no consolidado.

Modificacion 2 que se propone.

La modificacion propuesta es la apertura de un viario que consigue el mismo objetivo
urbanistico en la ordenacién de la unidad de ejecucion, resolviendo las cuestiones que
se indican al comienzo de esta Modificacion 2, que completa la actual propuesta del Plan
General de Ordenacion Urbana, el nuevo viario, reflejado en la documentacion grafica
que se adjunta (Planos de Ordenacién), cuenta con una superficie de 1.104,27 m?2.

Este instrumento de planeamiento urbanistico ha sido inscrito en el Registro
Autonémico de Instrumentos Urbanisticos con el nimero 10266 en el Libro de Registro
de Ubeda (Jaén).
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