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1 INTRODUCCION

Se redacta el presente Estudio Econdmico-Financiero, como documentacién complementaria
para la tramitacion administrativa para uso temporal de un espacio en el Dominio Publico

Maritimo-Terrestre en el T.M. de Gualchos-Castell de Ferro, Granada.

Segtun el Reglamento General de Costas, aprobado mediante el Real Decreto 876/2014 de 10
de octubre, se establece el Régimen General de Utilizacién del medio maritimo terrestre. En el
articulo 152 del mencionado reglamento, se trata la Tramitacion de las solicitudes de
autorizaciones y concesiones. En el Art. 11.5 del Reglamento el plazo de vencimiento de las

autorizaciones que no podrda exceder de 4 afios el cual queda fijado para el presente proyecto.

Atendiendo al Art. 87 del Reglamento, el presente estudio econdmico-financiero se ha
realizado y adjuntado al proyecto bdasico al no tratarse un proyecto de utilizaciéon por parte de

la Administracion.

El contenido del presente estudio econdmico-financiero es el definido en el articulo 89 de este
mismo Reglamento y cuyo presupuesto estimado para las obras se encuentra descrito en dicho

proyecto basico.

1.1 PROMOTOR DE LA ACTIVIDAD

El promotor del Proyecto de Estructura metadlica para terraza es Restaurante Mare Nostrum, D.

Fernando Torres Montes, cuyos datos son los siguientes:

PROMOTOR RESTAURANTE MARE NOSTRUM
Direccion Paseo Maritimo, 18740. Castell de Ferro-Gualchos, Granada
Representante D. Fernando Torres Montes
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DNI 23.747.340-R

Calle San Miguel, 2, P 01, A, 18614. Castell de Ferro-Gualchos,

Granada

Domicilio

Domicilio a efectos .
L Calle Martinez Campos, 24, 22 B, 18002. Granada
de notificaciones
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2 VIABILIDAD ECONOMICO-FINANCIERA

El objetivo de este estudio consiste en describir brevemente las caracteristicas econdmicas y
financieras de la actuacién proyectada, esto es, la explotacién de la terraza del Restaurante
Mare Nostrum en playa Castell de Ferro- Sotillo, que pertenece al T.M. de Gualchos-Castell de

Ferro (Granada).

El plazo previsible que otorga la Concesidn es de 4 afios segun el Reglamento General de la Ley
de Costas, por lo que se ha realizado una prevision de gastos e ingresos para el mencionado

periodo.

Cabe destacar que esta explotacién estd ya en funcionamiento, lo que se plantea es la
necesidad de liberar el espacio que ocupa actualmente la terraza del restaurante en el paseo

maritimo trasladandolo a la nueva ubicacion.

2.1 ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO

2.1.1 Plan de inversiones

La mayor parte de las inversiones deben afrontarse el primer afio, por las propias exigencias de
los servicios proyectados: construccion de estructura para sustentacidén de terraza y el vallado

perimetral.
Las inversiones se pueden clasificar segun los siguientes conceptos:

a) Inversiones en la instalacién de la Terraza:

* Proyecto y direccion de ejecucion de las obras para la construccion de una terraza de
dimensiones 10 m x 4 m, superficie total de 40,00 m% A lo que se afiadira los gastos
generales, el beneficio industrial y el IVA correspondiente sobre el valor de la
construccion.

* Instalacidn de una valla perimetral para no se produzcan caidas por cambio de altura,
no se realizara instalacion de luz ni de agua.

b) Licencias y autorizaciones: Las necesarias para el completo funcionamiento de la terraza.

¢) Inversiones en compra de mobiliario y equipamiento: No serd necesario ya que el

restaurante dispone del mobiliario de hosteleria necesario, que se encuentra actualmente en

el mismo paseo maritimo.
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TIPOS DE INVERSION

Las partidas de inversidn son las siguientes:

= Construccion de terraza de chiringuito:

* Acondicionamiento de los terrenos y pequefio movimiento de tierras.

* Construccion de la terraza: Estructura metdlica compuesta por pilares y vigas de
acero como sustentacién del forjado final que formara la terraza del chiringuito de
40,00 m2 en planta. Ademas de pérgola mediante pilares metdlicos y cubierta de
paneles sandwich.

* Proyectos técnicos y de autorizacion de la instalacién: Comprenden la elaboracién
de los proyectos técnicos de la instalacidon, y los costes de tramitacidon vy
autorizacion (tasa e impuestos).

=  Compra de mobiliario de hosteleria:

* No es necesario.

INVERSIONES INICIALES PRESUPUESTO

CONSTRUCCION TERRAZA
01 |Construccion de la Terraza 10.220,00 €
02 | Proyectos Técnicos 1.022,00 €
TOTAL PRESUPUESTO 11.242,00 €

FINANCIACION

Para poder sufragar los gastos de la inversion inicial, se solicitara la financiacion bancaria a
través de un préstamo personal. El periodo de amortizacién previsto serd de 48 meses (4
afos). Actualmente los intereses bancarios (tasa TAE) son del 6,12% en préstamos personales,

lo que resulta un coste anual medio de devolucion del préstamo del orden de 688 €.

Este importe anual se sumard en el balance final a los demas gastos anuales previstos. Siendo
la sumatoria del préstamo mds los intereses un total de 3.499 € al afio durante los 4 afios

considerados.

2.1.2 Ingresos

Conociéndose el ingreso que se desarrolla actualmente en el local se prevé un incremento en
los ingresos que por tanto seran los iniciales segun el desarrollo continuado del negocio mas el
incremento turistico y comodidad en la terraza sin ocupar paseo maritimo, considerando los

siguientes ingresos al afo:

ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO 6



‘ ElVIA Gestion Solicitud de ocupacion de DPMT con instalaciéon desmontable para proyecto de

" edmambie;lrgclnsii? terraza Restaurante Mare Nostrum, Castell de Ferro.
SERVICIOS SERVICIO A
- |INGRESOS | PREVISION | INGRESOS
AL DIA COMIDA O CENA
ud/dia €/ud €/dia ‘ €/mes ‘ €/aiio
PREVISION
VERANO 55 18 990 29.700 89.100
(3 MESES)
PREVISION
RESTO ANO 15 18 270 8.100 72.900
(9 MESES)

TOTAL INGRESOS | 162.000 €

El rendimiento éptimo se alcanza en un breve espacio de tiempo desde el inicio de la actividad
en la terraza del chiringuito, debido a que actualmente la terraza se encuentra en
funcionamiento aunque situada en paseo maritimo, por tanto no habra necesidad de un

periodo de adaptacion ni de puesta en funcionamiento para darse a conocer en la zona.

El periodo de apertura de la instalacion y funcionamiento se tiene previsto que permanece
abierta todos los dias de la semana, si bien el horario de funcionamiento y la intensidad
prevista es menor cuando las condiciones climatoldgicas no son las mejores, ademas de

considerar la temporada alta y baja.

Por consiguiente, se prevén los siguientes ingresos durante los 4 afios.

INGRESOS 155.400 € 157.600 € 159.800 € 162.000 €

2.1.3 Gastos Generales

Conociéndose los gastos que se desarrollan actualmente en el local con la terraza en el paseo

maritimo se prevé los siguientes gastos generales:

GASTOS DE CONSUMO DE SUMINISTRO

. MENSUAL ANUAL
PREVISION o
€/mes €/aiio
VERANO 940 2.820
RESTO DE ANO 470 4.230
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GASTO DE PERSONAL 63.000 €
. PERSONAL UNITARIO MENSUAL ANUAL
PREVISION —
ud €/mes €/mes €/afio
VERANO 4 2.100 8.400 25.200
RESTO DE ANO 2 2.100 4.200 37.800
GASTO EN GENERO Y MATERIA PRIMA 72.000 €
COMIDA /
L SERVICIOS DIARIO MENSUAL | ANUAL
PREVISION CENA
ud/dia €/ud €/dia €/mes €/aiio
VERANO 55 8 440 13.200 39.600
RESTO DE ANO 15 8 120 3.600 32.400

GASTOS GENERALES
Gastos de consumo de suministro 7.050 €
Gasto de personal 63.000 €
Gasto en género y materia prima 72.000 €

TOTAL 142.050 €

Por tanto conocidos los gastos generales desarrollados anualmente, y atendiendo a lo
comentado en el punto 2.1.1 del presente estudio habria que sumarle los gastos del préstamo

mas los intereses iniciales y que corresponden a un total de 3.499 € al afio.

GASTO ANUAL INVERSION INICIAL 3.499 €
GASTOS GENERALES ANUALES 142.050 €
TOTAL GASTOS ANUALES 145.549 €

2.1.4 Balance econdmico

A partir de los datos anteriores, se prevé el siguiente balance econdmico para las instalaciones
durante los cuatro primeros afios de funcionamiento de las mismas. Se ha tenido en cuenta
unos gastos anuales fijos, en los que se lamina el importe de devolucidon del préstamo

bancario.
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TOTAL GASTOS ANUALES 145.549 €
TOTAL INGRESOS ANUALES 155.400 €
BALANCE 9.851 €

TOTAL GASTOS ANUALES 145.549 €
TOTAL INGRESOS ANUALES 157.600 €
BALANCE 12.051 €

TOTAL GASTOS ANUALES 145.549 €
TOTAL INGRESOS ANUALES 159.800 €
BALANCE 14.251 €

TOTAL GASTOS ANUALES 145.549 €
TOTAL INGRESOS ANUALES 162.000 €
BALANCE 16.451 €

2.2 CONCLUSION

Por tanto, con el presente estudio econédmico-financiero se deduce la viabilidad econémica de
las actividades a desarrollar. Desde el primer afo se espera beneficio en la actividad de la
terraza del restaurante, debido a la mejora en la situacion de la terraza, actualmente se
encuentra en funcionamiento aunque situada en el paseo maritimo, y la no necesidad de un

periodo de adaptacidn ni de puesta en funcionamiento para darse a conocer en la zona.

En Granada, a 5 de julio de 2017

El Autor del Estudio Econémico-Financiero

Fernando Rodriguez Correal
Bidlogo Colegiado COBA 739
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