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PLIEGO DE CONDICIONES PARA LA PRESENTACION DE OFERTAS DE COMPRA,
ARRENDAMIENTO Y CONSTITUCION DE DERECHO DE SUPERFICIE DE SUELO INDUSTRIAL
TITULARIDAD DE PARQUE DE INNOVACION EMPRESARIAL SANLUCAR LA MAYOR, S.A., EN EL
PARQUE DE INNOVACION EMPRESARIAL SOLAND DE SANLUCAR LA MAYOR (SEVILLA)

|
SUELOS A OFERTAR

PRIMERA.-

PARQUE DE INNOVACION EMPRESARIAL SANLUCAR LA MAYOR, S.A., es propietaria en pleno
dominio de las parcelas que se incluyen en la relacion que se adjunta a las presentes condiciones, como
Anexo |, resultantes del Proyecto de Reparcelacion del Plan Parcial del Parque de Innovacion
Empresarial Y Energias Renovables (PIEER) en Sanliicar la Mayor (Sevilla).

A la fecha de redaccion y aprobacion del presente Pliego, se ha completado la recepcion de la Fase 1 de
las obras de urbanizacion del Plan Parcial, estando pendiente la culminacién de la Fase 2 comprensiva
de la urbanizacion del Parque.

De conformidad con lo establecido en los articulos 54 y 55 de la Ley 7/2002 de Ordenacién Urbanistica
de Andalucia sera posible la compatibilizacion de las obras de edificacion en cada parcela con las obras
de urbanizacion de finalizacion de la Fase Il del Parque. No se prevé la subrogacion de los adjudicatarios
en las cargas de urbanizacion, que corresponden a la propietaria-prmotora. Las parcelas aln pendientes
de finalizacion y recepcion son las correspondientes a la Fase 2: Ae1 a Ae8, Ail a Ai7, An1 y T1, las
cuales figuran convenientemente relacionadas en el Anexo |.

I
CARACTER Y NATURALEZA

SEGUNDA.-

PARQUE DE INNOVACION EMPRESARIAL SANLUCAR LA MAYOR S.A es una sociedad mercantil del
sector publico andaluz a tenor de lo establecido en el articulo 75 de la Ley 9/2007, de 22 de octubre, de
Administracion de la Junta de Andalucia, y 6.1.a de la Ley 5/1983, de 19 de julio, General de la Hacienda
Plblica de la Comunidad Auténoma de Andalucia, por ser la participacion indirecta de la Administracion
de la Junta de Andalucia mayoritaria, al estar participada mayoritariamente por SOPREA S.A., sociedad
integramente participada por la Agencia de Innovacion y Desarrollo de Andalucia IDEA, adscrita a la
Consejeria de Economia, Innovacion, Ciencia y Empleo, siendo su otro socio el Excmo. AYUNTAMIENTO
DE SANLUCAR LA MAYOR, circunstancia que determina que su capital social sea integramente publico.

Esta sociedad tiene como objeto, en sintesis, la ejecucion de las obras de urbanizacion de los terrenos
que el Excmo. Ayuntamiento de Sanllcar la Mayor aporté en el acto fundacional y la posterior
enajenacion de las parcelas netas urbanizadas a terceros al objeto de facilitar la instalacion de iniciativas
empresariales.
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TERCERA.-

El presente Pliego de Condiciones tiene por objeto promover la presentacion de ofertas para la
enajenacion de los suelos relacionados que, previo su estudio, informacion y propuesta, seran aceptadas
por el Organo de Administracion del PARQUE DE INNOVACION EMPRESARIAL SANLUCAR LA
MAYOR S.A, en virtud de las competencias que tiene reconocidas.

La presente licitacion se articula sobre la base y condiciones exigidas en la INSTRUCCION SOBRE LA
ADQUISICION Y COMERCIALIZACION DE INMUEBLES DEL PARQUE DE INNOVACION
EMPRESARIAL SANLUCAR LA MAYOR, S.A. (SOLAND) aprobada por el Organo de Administracién en
sesion de fecha 21 de marzo de 2012 y en lo que éstas no prevean, por lo dispuesto en las instrucciones
internas de la Sociedad.

[}
OFERTANTES Y CAPACIDAD PARA CONTRATAR

CUARTA.-

Podran presentar ofertas las personas fisicas o juridicas con plena capacidad para contratar y obligarse
de acuerdo con la legislacion civil vigente y cuya actividad a desarrollar sea acorde con los usos previstos
en el Proyecto de Reparcelacion del Plan Parcial Parque de Innovacion Empresarial y Energias
Renovahles.

La capacidad de obrar de las empresas no espafiolas de Estados miembros de la UE o signatarios del
acuerdo sobre el Espacio Economico Europeo, se acreditara mediante declaracion jurada del
representante de la sociedad legalmente habilitado.

La capacidad de las empresas extranjeras no incluidas en el apartado anterior, se acreditara mediante
certificacion expedida por la respectiva representacion diplomatica espafiola en el Estado
correspondiente, en la que se haga constar que figuran inscritas en el Registro Local Profesional,
comercial 6 analogo o, en su defecto, que actiian con habitualidad en el trafico local en el ambito de las
actividades a las que se refiere el objeto de este contrato.

QUINTA.-

Las ofertas a presentar seran de compra, concesion de derecho de superficie por un plazo de hasta de 25
afios y arrendamiento, en los dos Ultimos casos con opcion de compra durante tres afios.

En el caso del arrendamiento, el plazo minimo sera de 5 afios, prorrogable anualmente con revision anual

de la renta en funcion del incremento del IPC. Llevaran incluida una opcion de compra gratuita de tres
anos.
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En el caso del derecho de superficie, el plazo minimo sera de 5 afios, prorrogable anualmente con
revision anual del canon en funcion del en funcién del incremento del IPC. Llevaran incluida una opcion
de compra gratuita de tres afos.

En el caso de arrendamiento o de derecho de superficie con opcion a compra, las cantidades entregadas
a cuenta durante los tres primeros afios seran detraidas del importe total de compra.

No se admitiran ofertas distintas sobre la misma parcela, en cuanto al precio o condiciones por parte de
un mismo licitador.

Se entendera por “mismo licitador" cuando haya identidad de persona fisica o, tratandose de persona
juridica, cuando formen parte de un Grupo de Sociedades en los términos previstos en el articulo 42 del
Codigo de Comercio y, en las Cooperativas, cuando sean gestionadas por la misma persona fisica o
juridica.

No se admitiran las ofertas presentadas por personas interpuestas o vinculadas. Se entiende que existe
vinculacion en los términos previstos en el art, 16.2 de la Ley de Impuesto de Sociedades.
La infraccién de estas normas dara lugar a la no admision de todas las propuestas por &l suscritas.

SEXTA.-

PARQUE DE INNOVACION EMPRESARIAL SANLUCAR LA MAYOR S.A. adjudicara la(s) parcela(s) a la
oferta que, considerada en su conjunto y de conformidad con los criterios que se indicaran posteriormente
y de interés publico y rentabilidad social, estime que es la mas adecuada, sin que la presentacién de ésta
genere derecho alguno para el ofertante, pudiéndose declarar desierta la adjudicacion si lo considera
conveniente.

SEPTIMA.-
Las ofertas podran presentarse tanto para parcelas individuales como para varias de forma conjunta, en
una Unica oferta. En este segundo caso, habra de consignarse si se trata de vincular las parcelas a su

adjudicacion conjunta o individualizada.

En el supuesto que se presente oferta a distintas parcelas, para la adjudicacion de una sola entre ellas, el
ofertante determinara un orden de prioridad y el precio correspondiente.

IV
PLAZOS, FORMA DE PRESENTACION Y ACEPTACION DE OFERTAS

OCTAVA.-
Las proposiciones, junto con la documentacion preceptiva, se presentaran, dentro del plazo sefialado en

el anuncio, en el Registro General de la Agencia de Innovacion y Desarrollo de Andalucia, IDEA, sito en
Sevilla, Calle Torneo n® 26, o por correo certificado dirigido a la misma direccion.
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Cuando las proposiciones se envien por correo, el empresario deberéa justificar la fecha de imposicion del
envio en las Oficinas de Correos y anunciaré la remision de su oferta al 6rgano de contratacion, en el
mismo dia, mediante fax o telegrama remitido al nimero del registro general que se indique en el anuncio
de licitacion. En caso de que asi se indique en el anuncio de licitacion, podra enviarse por correo
electrénico a la direccion seialada. Sin la concurrencia de ambos requisitos no sera admitida la
proposicion si es recibida por el érgano de contratacion con posterioridad a la fecha y hora de la
terminacion del plazo sefialado en el anuncio.

Transcurridos, no obstante, cinco dias naturales siguientes a la indicada fecha sin haberse recibido la
proposicion, ésta no sera admitida en ninglin caso.

Las ofertas deberan presentarse en el plazo que indique la convocatoria hasta las 14.00 horas Siel Ultimo
dia del plazo fuere inhabil en Sevilla, se considerara que este termina a las 14,00 horas del inmediato
habil posterior. A estos efectos, se consideran inhabiles los sabados.

NOVENA.-

Las ofertas se presentaran en dos sobres cerrados y firmados, sefialados con los nimeros 1y 2. En cada
uno figurara el nombre del ofertante e incluira la documentacion que a continuacion se indica:

a) Sobre nimero 1 (cerrado y firmado):
e Indicacion de la parcela o parcela(s) que se licita(n) seguin la relacion contenida en el Anexo .

o Resguardo acreditativo de haber depositado la fianza, consistente en el 2% del precio minimo que
figura para cada una de las parcelas en el Anexo | que se ingresara en la cuenta corriente siguiente:
2100.8383.30.2200232817, CAIXABANK, sita en ¢/Juan Carlos I, 5, de Sanllcar la Mayor (Sevilla).
En el supuesto de adjudicacion dicha cantidad formara parte integrante del precio. En el caso de
arrendamiento y derecho de superficie, la fianza se correspondera con la renta o canon
correspondiente a un afio, conforme a los precios sefialados en este pliego.

e Documentos acreditativos de la personalidad y representacion del ofertante.

e Declaracion jurada de no estar incurso en los supuestos del articulo 42 del Codigo de Comercio o del
16.2 de la Ley del Impuesto de Sociedades (Anexo lIl).

b) Sobre nimero 2 (cerrado y firmado):
o Proposicion econdmica formulada con arreglo al modelo que se incluye en el Anexo I, debidamente
firmado y fechado.
o Laoferta debera estar acompafiada de una memaria con el siguiente contenido:
o Informe sobre la actividad que va a desarrollar la sociedad (proyecto, inversion, empleo,
plazos de ejecucion, efc.....), con indicacion de los antecedentes econdmicos de dicha
sociedad.

o Ofras circunstancias que puedan ser valoradas por PARQUE DE INNOVACION
EMPRESARIAL SANLUCAR LA MAYOR S.A.
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DECIMA.-

En la pagina web de la sociedad (www.solandalucia.es) se publicara la composicion de la Mesa de
contratacion y, en su caso, la designacion de los miembros del comité de expertos o del organismo
técnico especializado, la adjudicacion provisional ylo definitiva, asi como cualquiera ofra informacion
pertinente al respecto.

La Mesa de contratacién estara integrada en todo caso por seis miembros: un Presidente, cuatro vocales,
y un Secretario.

La Mesa en primer lugar calificara los documentos incluidos en el sobre nimero 1, solicitando su
complemento y subsanacién, si ello fuere necesario, para lo que otorgara un plazo méximo de tres dias
de forma que solo admitira a los oferentes que relinan las condiciones requeridas al efecto para licitar.

En ningtin caso podran admitirse ofertas con precios inferiores a los indicados para cada parcela en la
relacion contenida en el presente Pliego, los cuales tendran la consideracion de precios minimas.

Una vez desestimadas aquellas ofertas que no cumplan los requisitos resefiados en este Pliego, la Mesa,
al formular la propuesta de adjudicacion de parcelas, resolvera los supuestos de concurrencia sobre las
mismas teniendo presente, junto a cualquier otra consideracion incluida expresamente en las presentes
condiciones, los siguientes criterios de seleccion:

a.- Cuando del conjunto de los requisitos exigidos para la valoracion de las ofertas resulte mas
de un ofertante para la(s) parcela(s), la adjudicacion se hara a la oferta que mayor puntuacion
obtenga de acuerdo con el siguiente baremo:

1.- Al mayor nimero de recursos humanos directos y actividad laboral inducida que
pueda generar el proyecto (hasta 50 puntos).

Se asignara la mayor puntuacion 50 puntos al proyecto que suponga la creacion
de 20 o mas empleos. El resto de ofertas se valorara de forma proporcional,
otorgandose cero puntos por este concepto a las proposiciones que no
contemplen la generacion de empleo.

2.- Al mayor precio ofertado (hasta 50 puntos).

Se asignara la mayor puntuacion 50 puntos al mejor precio ofertado y el resto se
otorgaran de manera proporcional, correspondiéndole a la oferta de menor
importe el valor de cero puntos.

3.- Al Proyecto cuya actividad esté vinculado al sector de las Energias
Renovables, Eficiencia Energética, y Medioambiente (50 puntos).

b~ En caso de igualdad de puntuacion obtenida sobre un mismo bien, la Mesa propondra al
Organo de Adjudicacion la oferta que, en su conjunto, sea de mayor interés publico y rentabilidad
sacial

La Mesa remitira el contenido de ambos sobres, con su informe y propuesta al Organo de Administracion
del PARQUE DE INNOVACION EMPRESARIAL SANLUCAR LA MAYOR S.A en cuanto drgano de
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contratacién de dicha entidad, por delegacion de competencias efectuada a su favor, para que proceda a
la aceptacion de la oferta o para que declare, si asi fuera procedente, desierta la licitacion.

Con el acuerdo de adjudicacion quedara perfeccionado el correspondiente contrato de compraventa,
arrendamiento o constitucion de derecho de superficie, siendo obligatorio para ambas partes.

El acuerdo de adjudicacion sera notificado a los adjudicatarios, dentro del plazo maximo de treinta dias a
contar desde el siguiente al de la apertura del sobre nimero 2 en acto publico.

UNDECIMA.-

Se devolvera la fianza de aquellas ofertas que no hayan sido aceptadas en el plazo de diez dias habiles a
contar desde el ltimo que goza el PARQUE DE INNOVACION EMPRESARIAL SANLUCAR LA MAYOR
S.A. para aceptar la oferta.

v
CONDICIONES A LAS QUE QUEDARA SOMETIDA LA VENTA, EL ARRENDAMIENTO O EL
DERECHO DE SUPERFICIE

DECIMOSEGUNDA.-

1. El precio (excluido IVA) se considerara precio cierfo a tanto por unidad. PARQUE DE INNOVACION
EMPRESARIAL SANLUCAR LA MAYOR S.A. se reserva el derecho a efectuar en la urbanizacion las
modificaciones motivadas por exigencias técnicas durante su ejecucion. En su caso se procedera ala
reduccion o aumento proporcional del precio de la parcela si se modifica su nimero o medida.

En el supuesto que la disminucion sea superior a la décima parte de la cabida el adquirente podra
optar entre una rebaja proporcional del precio o la resolucion del contrato. Para el caso que resultare
mayor cabida que la expresada en la venta, el adquirente tendra la obligacion de pagar el exceso de
precio si la mayor cabida no pasa de la vigésima parte de la sefialada; pero, si excedieran de dicha
vigésima parte, el adquirente podra optar entre ejecutar la compraventa, arrendamiento o derecho de
superficie, satisfaciendo el mayor valor del inmueble o de la cuota sobre el mismo, o resolver el
contrato.

El expresado precio sera satisfecho en la forma de pago siguiente:

a) Compraventa: dentro de los treinta dias siguientes a la notificacion de la adjudicacion, el
10% del precio de venta, incrementado con el IVA correspondiente mediante cheque
bancario o conformado o ftransferencia bancaria a la siguiente cuenta corriente
2100.8383.30.2200232817, CAIXABANK, sita en c/Juan Carlos |, 5, de Sanlucar la Mayor
(Sevilla) De dicha cantidad se descontara el importe de la fianza aportada.

b) Arrendamiento: dentro de los treinta dias siguientes a la nofificacion de la adjudicacion, y
anualmente en los cinco primeros dias del mes en que ésta se produjo, la renta
correspondiente al primer afio mediante cheque bancario o conformado o transferencia
bancaria a la siguiente cuenta corriente 2100.8383.30.2200232817, CAIXABANK, sita en
c/Juan Carlos |, 5, de Sanliicar la Mayor (Sevilla).
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c) Derecho de superficie: dentro de los treinta dias siguientes a la notificacion de la
adjudicacion, y anualmente en los cinco primeros dias del mes en que ésta se produjo, el
canon correspondiente al primer afio, mediante cheque bancario o conformado o
transferencia bancaria a la siguiente cuenta corriente 2100.8383.30.2200232817,
CAIXABANK, sita en c/Juan Carlos |, 5, de Sanlticar la Mayor (Sevilla).

2. En el momento de la firma de la escritura publica de compraventa se entregara el 90% restante del
precio incrementado en el IVA correspondiente mediante cheque bancario o conformado por Banco o
Caja de Ahorros.

3. No obstante lo dispuesto en el parrafo anterior, el 90% restante del precio podra abonarse en tantos
plazos como el ofertante presente, no pudiendo ser el tltimo vencimiento superior a dieciocho meses
contados desde la fecha del otorgamiento de la escritura publica. El VA correspondiente al 90% del
precio se pagara en dicho acto mediante cheque bancario o conformado por Banco o Caja de
Ahorros.

La compradora debera garantizar el pago del precio aplazado mas los intereses del aplazamiento con
letras de cambio o pagarés avalados por Banco o Caja de Ahorros, siendo de su cuenta los gastos
originados por la creacién, modificacion o extincién de las citadas garantias.

Las cantidades aplazadas devengaran un interés del 4% anual que quedard incorporado de forma
prorrateada al importe de las letras de cambio o pagarés.

En caso de que el comprador incurriera en mora en el cumplimiento de sus obligaciones, sin perjuicio
de las demas responsabilidades que procedan, y sin necesidad de que se le exija judicial o
extrajudicialmente el pago, la cantidad aplazada devengara los correspondientes intereses al 15%.

En todo caso, en el supuesto de pago aplazado, la adjudicacidn tendra caracter provisional mientras
el adjudicatario no efectué el pago minimo del 10%, mas el IVA correspondiente a la adjudicacion.

DECIMOTERCERA.-

1. Alos efectos de la fijacion de precios, durante el periodo de vigencia de la presente oferta publica, se
delimitan dos categorias de proyectos: categoria general y categoria de proyectos estratégicos.

En el marco del presente Pliego, se entendera por proyectos estratégicos los siguientes:

a) Los proyectos vinculados al sector de las energias renovables, la ecoinnovacion y la
eficiencia energética y la sostenibilidad.

b) Los proyectos tractores, con capacidad de generar actividad productiva o de conocimiento
inducida en el Parque.

c) Los proyectos promovidos mayoritamente por emprendedores y/o que supongan la creacion
de empresas de base tecnoldgica (EBTS).

d) Los proyectos que supongan la generacion de empleo.

2. Los precios minimos para operaciones en régimen de compraventa segiin categoria de proyecto
seran los siguientes:
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PARCELA i Euros/m2suelo Euros/m2suelo
INDUSTRIAL EXTENSIVO Ae | 724 f 63,35 |
INDUSTRIAL INTENSIVO AT~ | 1136 ; 94 3
INDUSTRIAL NIDO An1 1 89,6 i 784 %
INDUSTRIAL INTENSIVO J, K| 136 | GE |
TERCIARIOT2 | 192 | 168 !
TERCIARIO T1 B 264 | 231

3. Los precios minimos para operaciones en régimen de arrendamiento o derecho de superficie

segun categoria de proyecto seran los siguientes:

PRECIOS MINMOS PARA OPERAGION
| SUPEREICIE

PARCELA

Euros/m2suelo/afio _ Euros/m2suelo/afio \
INDUSTRIAL EXTENSIVO Ae | 434 N 38 ,
INDUSTRIALINTENSIVOAI | 681 | 5,96
INDUSTRIALNIDO An1 | 5,37 3 A
INDUSTRIAL INTENSIVOJ, K~ | 8,16 | 7.14 ‘
TERCIARIOT2 D . i 72 0 1008
‘TERCIARIO T | 15,84 ] 1386 |

DECIMOCUARTA.-

La(s) parcela(s) se destinara(n) al uso previsto en el planeamiento urbanistico vigente y en la oferta,
obligandose la compradora, superficiaria o arrendataria a solicitar la licencia municipal de obras en el
plazo maximo de un afio, a iniciar la construccion de la edificacion en el de dos afios y a concluirla en el
de cualro afios a contar, en los tres casos, desde la fecha de otorgamiento de la escritura publica o
contrato de arrendamiento. Lo anteriormente establecido operara salvo determinacion en contrario del

planeamiento o legislacion urhanistica aplicable, en cuyo caso prevaleceran los plazos mas cortos.

En caso de incumplimiento de las obligaciones antes expresadas, PARQUE DE INNOVACION
EMPRESARIAL SANLUCAR LA MAYOR S.A. podra exigir del adjudicatario una indemnizacion

equivalente al precio de adjudicacion.

DECIMOQUINTA.-

1. La compradora se obliga a integrarse en la Entidad Urbanistica Colaboradora de Conservacion que
se constituya, en aplicacion de lo dispuesto en el Plan Parcial y demés legislacion urbanistica que
resulte de aplicacion, para la conservacion de las obras de urbanizacion y mantenimiento de las
dotaciones e instalaciones de los servicios piblicos municipales una vez que, concluidas las obras,

éstas sean recepcionadas por el Ayuntamiento de Sanlicar la Mayor.
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2. Sera de cuenta de la arrendataria o superficiaria el abono de la parte alicuota de las obligaciones
que, frente a la Entidad Urbanistica Colaboradora de Conservacion, correspondan a la(s) parcela(s)
sobre las que ostenten la titularidad del arrendamiento o derecho de superficie.

DECIMOSEXTA.-

1. La compradora (nicamente podra gravar la(s) parcela(s) para garantizar deudas contraidas por la
construccion del edificio proyectado, quedando expresamente autorizado para ello desde el momento
del otorgamiento de la escritura pablica de compraventa de la(s) parcela(s) objeto de su oferta.

La compradora precisara del consentimiento expreso de PARQUE DE INNOVACION EMPRESARIAL
SANLUCAR LA MAYOR, SA para enajenar la(s) parcela(s) adquiridas.

2. El derecho de superficie se regira por las disposiciones previstas en los articulos 40 y 41 del Real
Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del
Suelo.

La compradora precisara del consentimiento expreso de PARQUE DE INNOVACION EMPRESARIAL
SANLUCAR LA MAYOR, SA para enajenar su derecho,

La superficiaria podra constituir hipoteca sobre su derecho de superficie conforme a lo dispuesto en
el articulo 107 de la Ley Hipotecaria, Gnicamente al objeto de garantizar deudas contraidas por la
construccion del edificio proyectado.

DECIMOSEPTIMA
El adquirente contrae, ademas de las antes expuestas, las siguientes obligaciones:

a) La no transmision a un tercero de la(s) finca(s) objeto de esta oferta, o de los derechos adquiridos
sobre ,ella, sin previa y expresa autorizacion de PARQUE DE INNOVACION EMPRESARIAL
SANLUCAR LA MAYOR S.A.

b) Realizar a su cargo la urbanizacion interior de la(s) parcela(s); asi como las obras de conexion a
redes de abastecimiento que precise la instalacion.

¢) Ejecutar a su cargo las obras de reparacion de los desperfectos que cause en la urbanizacion del
Parque, como consecuencia de las obras de edificacion y urbanizacion interior de la(s) parcela(s).

El incumplimiento de la primera de estas obligaciones, faculta a PARQUE DE INNOVACION
EMPRESARIAL SANLUCAR LA MAYOR S.A. para exigir al adjudicatario una indemnizacion equivalente
al precio de adjudicacion.

En caso de incumplimiento del resto de las obligaciones contenidas en esta clausula, PARQUE DE
INNOVACION EMPRESARIAL SANLUCAR LA MAYOR S.A. podrd exigir una indemnizacion por los
dafios y perjuicios ocasionados que, como minimo, se fijan a estos efectos, para la compraventa, en el
20% del precio de los inmuebles adjudicados, y para el arrendamiento o derecho de superficie, el
equivalente a una anualidad de renta o canon. Esta cantidad devengara un interés del 1% mensual a
contar desde el dia que PARQUE DE INNOVACION EMPRESARIAL SANLUCAR LA MAYOR S.A. haya
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requerido notarialmente el cumplimiento de las obligaciones al adjudicatario y hasta la recuperacion por
ella del inmueble.

PARQUE DE INNOVACION EMPRESARIAL SANLUCAR LA MAYOR S.A. se comprometera frente al
adquirente al saneamiento en caso de eviccion y vicios ocultos.

Las partes con renuncia a cualquier otro fuero se someteran a la Jurisdiccion y competencia de los
Juzgados y Tribunales de Sevilla capital.

DECIMOCTAVA.-

1. En el caso de que la arrendataria o superficiaria ejercitase su opcion de compra, las cantidades
entregadas a cuenta durante los tres primeros afios seran defraidas del importe total de compra.

2. El procedimiento para la ejecucion de la opcion de compra quedaré sujeto a las condiciones
sefialadas en este pliego para la compraventa.

3. En caso de extincion de la propiedad superficiaria se estara a lo dispuesto en las normas de derecho
privado relativas a la figura del derecho de superficie y a la resolucion del contrato por imposibilidad
de la prestacion, parcial o total, sin culpa o con culpa de alguna de las partes; segun corresponda.

Producida la extincion del derecho de superficie, se producira la adquisicion de la propiedad de las
construcciones por PARQUE DE INNOVACION EMPRESARIAL SANLUCAR LA MAYOR, sin que en
ningln caso se reembolse al superficiario el valor de la construccion.

Vi
ESCRITURA PUBLICA

DECIMONOVENA.-

La formalizacion de la escritura ptblica de las operaciones sobre el suelo elegidas por los adjudicatarios
de entre las figuras juridicas propuestas, tendra lugar en el plazo méaximo de seis meses contados desde
la notificacion del acuerdo de adjudicacion, previa entrega del 10% del precio de la venta, del importe total
de arrendamiento y del valor del derecho de superficie segin el caso, incrementado con el IVA
correspondiente, indicandose para ello al comprador dia y hora para el otorgamiento de la escritura
publica.

La posesion se entregara en el momento del otorgamiento de la escritura plblica.

Concluidas y recibidas convenientemente las obras, se constituira la Entidad Urbanistica Colaboradora de
Conservacion a la que se ha hecho referencia en la condicion decimoquinta del presente Pliego.

No obstante lo anterior, PARQUE DE INNOVACION EMPRESARIAL SANLUCAR LA MAYOR S.A. podra
entregar la posesion material de la parcela adjudicada al comprador, con caréacter previo al plazo previsto
para la formalizacion de la escritura publica de compraventa, & incluso a la recepcion de las obras por el
Ayuntamiento de Sanlicar la Mayor, en supuestos excepcionales y siempre y cuando PARQUE DE
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INNOVACION EMPRESARIAL SANLUCAR LA MAYOR S.A. lo autorice de forma expresa, previa peticion
escrita y razonada del adjudicatario.

En aquellos casos excepcionales previstos en el parafo anterior, PARQUE DE INNOVACION
EMPRESARIAL SANLUCAR LA MAYOR S.A. concedera la posesion material de la fincals adjudicadals
simultaneamente al otorgamiento de la escritura publica de compraventa, exigiendo al comprador, en
caso de pago al contado, el pago total del precio, méas su IVA correspondiente; en caso de pago
aplazado, el adjudicatario debera garantizar dicho pago mediante aval bancario, teniendo lugar el pago en
un plazo méaximo de dieciocho meses a contar desde la notificacién que por conducto notarial haga
PARQUE DE INNOVACION EMPRESARIAL SANLUCAR LA MAYOR S.A. al comprador de la recepcion
provisional de las obras por el Ayuntamiento de Sanlicar la Mayor, manteniéndose sin variacion alguna el
resto de las condiciones econémicas que para el pago aplazado figuran en la Clausula Decimotercera de
este Pliego.

En todo caso, PARQUE DE INNOVACION EMPRESARIAL SANLUCAR LA MAYOR S.A. podré exigir
como requisito indispensable para la concesion de la posesién material a que se refieren los dos parrafos
anteriores, cuantas cautelas y condiciones legalmente establecidas se consideren necesarias mientras
las obras se hallen en fase de urbanizacion.

Las parcelas objeto de compraventa o de derecho de superficie seran inscritas en el Registro de la
Propiedad correspondiente, o su fitularidad y situacion registral modificadas en consecuencia, con cargo
al adjudicatario de los impuestos, tasas, canones o derechos econdmicos que se deriven de la actuacion
registral realizada.

La escritura que instrumente la constitucion del derecho de superficie debera recoger:

a) Destino y plazos para llevar a cabo la construccion.
b) Plazo por el que se concede el derecho.

¢) Canon anual que permita la amortizacion del bien.
d) Condiciones de venta del derecho.

Si el adjudicatario no compareciera en los plazos sefialados en estas Condiciones por causas a él
imputables para efectuar el pago del precio o la firma de la escritura de compraventa, derecho de
superficie o contrato de arrendamiento, se le tendra por desistido en su oferta. Perdera la fianza y las
cantidades entregadas, reteniéndolas PARQUE DE INNOVACION EMPRESARIAL SANLUCAR LA
MAYOR S.A. en concepto de indemnizacion de dafios y perjuicios, tanto en cualquiera de los supuestos
anteriores como en el de renuncia del adjudicatario.

VIGESIMA.-

Todos los gastos de notaria, impuestos, arbitrios, licencias, autorizaciones y tributos de cualquier clase o
naturaleza del Estado, Comunidad Autnoma o Municipio y cualesquiera otros conceptos analogos que
se deriven de la compraventa, arrendamiento o constitucion del derecho de superficie, y de la escritura
plblica, seran de cuenta y cargo del adjudicatario, sea cual fuere el sujeto pasivo de las mismas,
quedando PARQUE DE INNOVACION EMPRESARIAL SANLUCAR LA MAYOR S.A. facultado para
condicionar el otorgamiento de la escritura publica al depésito por el adquirente de las cantidades
necesarias para satisfacer tales gastos.
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El Pliego de Condiciones y el listado de parcelas objeto de la presente oferta, con sus datos registrales y
catastrales, estara a disposicion de todas las personas que estén interesadas en las oficinas de la
Agencia de Innovacion y Desarrollo de Andalucia (IDEA) sita en Sevilla, calle Torneo n® 26, y en su
pagina web: www.solandalucia.es
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ANEXO |

RELACION DE PARCELAS PROPIEDAD DE PARQUE DE INNOVACION EMPRESARIAL SANLUCAR

LA MAYOR, S.A. QUE SE LICITAN Y PRECIOS DE LICITACION

: | SUPERCICIE | _4_'4 L_Mw_—m‘",‘-mk _._.. _‘ : i =
PARCELA (m2)  iN°DE PARCELAS ED"IFICABlLIDADL __TECHO (m2)
INDUSTRIAL EXTENSIVO Ae | 24.269,09 8 07 16988,36
INDUSTRIAL INTENSIVO Ai 14.470,43 7 12 17364,51
INDUSTRIAL NIDO Ani 2.793,66 2 125 3492,08
INDUSTRIAL INTENSIVO J, K | 3.994,41 3 1,2 4793,29
TERCIARIO T1 3,036,25 1 2 6072,50
TERCIARIO T2 _ 2,974,52 1 1,20 3569,42
TOTAL L ofbsdop iR 50 52,280,17

PLANO DE UBICACION
INDUSTRIAL TERCIARIO DOTACIONAL PUBLICO

@ Industrial extensivo
@ Industrial intensivo

@ Industrial nave nido

@ Terciario camercial

Sistema local de equipamientos

@ Sistema de espacios libres

Ael | Ae2 | Ae3 | Ae4d
Ant
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RELACION DE PARCELAS
Uso - Edificabilida i
Parcela pormenoriza (Sm"'g:)ﬁ e d Ordenanza g/c)u pRga f:‘su:intas)
fio (m2t) ' d
Industrial
Aet initisme | s 212578 le 70 8,0 (2p)
Industrial
Ae2 nausitel | 303683 212578 let 70 8,0 (2p)
Industrial
Ae3 peustial | 3,036,483 212578 le 70 80 (2p)
Industrial
Aed paustia | 3.036,83 212578 let 70 80 (2p)
Ae5 :E"dl’s”!a' 303683 | 212578 le 70 8,0 (2p)
xtensivo
Industrial
Aeb naustial 1 3036,83 212578 let 70 8,0 (2p)
el
Ae poustia ) as83 | 212578 | ket 70 80 (2p)
Ae8 'E”dl’s"!a' 3.011,28 2.107,90 let 70 80 (2p)
xtensivo
, Industrial ;
Al i 2.040,00 2.448,00 Ii 60 10,5 (3p)
A2 :”d“s‘.”"" 204000 | 244800 I 60 10,5 (3p)
ntensivo
; Industrial ;
A3 st 2.040,00 2.448,00 Ii 80 10,5 (3p)
A4 :“d“s‘.”a' 2.040,00 2.448,00 I 60 10,5 (3p)
ntensivo
AB ndustial 1 901000 | 244800 | i 60 10,5 (3p)
ntensivo
AlG ndustial g 0000 | 2.448,00 i1 60 10,5 (39)
ntensivo
. Industrial 3
AT oo 223043 2.676,52 Ii 60 10,5 (3p)
Industrias 5,0 (2p)
Ant ndustras | 27936 3492,09 Int 90
i ndustial | 43760 | 148500 |13 60 10,5(3p)
ntensivo
. Industrial ,
Ji2 nvstia 1.256,39 150767 i3 60 10,5(3p)
' Industrial :
Kif uetta 150052 1.800,63 4 60 10,5(3p)
T1 Terdiario 3.036,25 6.072,50 T1 70 10,5(3p)
T2 Terciario 2.974,52 3.569,42 T2 70 10,5(3p)

PARQUE DE INNOVACION EMPRESARIAL SANLUCAR LA MAYOR, S.A.
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ANEXOI
MODELO DE OFERTA DE COMPRA/ARRENDAMIENTQ/CONSTITUCION DE DERECHO DE
SUPERFICIE
Don , con domicilio en calle con NIF y DNI
n° , actuando en nombre propio 0 en representacion de (tachese lo que no proceda)

como acredita con la copia legalizada de escritura de poder que acompafia a este documento,
MANIFIESTA

1) Que conoce y acepta expresamente las condiciones para la presentacion de ofertas de adquisicion
de suelo titularidad de PARQUE DE INNOVACION EMPRESARIAL SANLUCAR LA MAYOR S.A en el
Parque de Innovacién Empresarial SOLAND en Sanlticar la Mayor (Sevilla), contenidas en el Pliego a tal
fin establecido, asi como la relacion de las parcelas y precios de las mismas contenidas en el Anexo | que
se acompana.

2) Que presenta oferta de (tachense las que NO procedan)

COMPRA

CONCESION DE DERECHO DE SUPERFICIE

ARRENDAMIENTO

ARRENDAMIENTO CON OPCION DE COMPRA DE TRES ANOS

por la(s) parcela(s) que a continuacion se relacionan del Parque de Innovacion Empresarial SOLAND en
Sanldcar la Mayor (Sevilla),

Parcela niimero Precio ofertado (excluido [VA). Exprésese en letra y nimero

Plazo del arrendamiento o derecho de superficie

Destino vy plazos para llevar a cabo la construccion (Derecho de superficie)
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3) Que en caso de oferta a varias parcelas se presenta de forma (tachese lo que no proceday):
- Individualizada
- Vinculada
4) Que para el caso que sea estimada su oferta, perfeccionandose la compraventa, ofrece:
Plazos para el pago del precio aplazado:
Garantias de pago del precio aplazado:

Nimero de m? a edificar en la totalidad de las parcelas: (podra sufrir una variacion del
15% en mas o0 en menos de la superficie a edificar).

Intencion de destinar la(s) citada(s) parcela(s) a la actividad de:

5) Que, en consecuencia con lo expuesto anteriormente, acepta las condiciones por las que se regira la
compraventa/arrendamiento/derecho de superficie, asi como el plazo y condiciones para el
otorgamiento de la escritura de compraventa/arrendamiento/derecho de superficie y su inscripcion

registral, €l pago de cuantos gastos, tributos e impuestos origine la misma asi como cualquier
obligacion recogida en los correspondientes Pliegos.

PARQUE DE INNOVACION EMPRESARIAL SANLUCAR LA MAYOR, S.A.
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ANEXO Il
DECLARACION JURADA
Yo, Don con D.NLL n® , declaro bajo juramento
no estar incurso(s) ni yo, ni mi representado (tAchese lo que no proceda) en los

supuestos de los articulos 42 del Codigo de Comercio y 16.2 de la Ley del Impuesto de Sociedades.

EL OFERTANTE

Fdo.:

PARQUE DE INNOVACION EMPRESARIAL SANLUCAR LA MAYOR, S.A.,
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SOBRE N° 1
DOCUMENTO NUM. |

INDICACION DE PARCELAS POR LAS QUE SE LICITAN, CONFORME A LA CLAUSULA OCTAVA DEL
PLIEGO:

LA(S) PARCELA(S) N°

DEL PARQUE DE INNOVACION EMPRESARIAL SOLAND), SITAS EN SANLUCAR LA MAYOR
(SEVILLA)

EL OFERTANTE

Fdo.:

PARQUE DE INNOVACION EMPRESARIAL SANLUCAR LA MAYOR, S.A.
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SOBRE N°1
DOCUMENTO NUM II
DECLARACION JURADA
Yo, con D.N.I. n® , declaro bajo juramento no
estar incurso(s) ni yo, ni mi representado (tachese lo que no proceda) en los

supuestos de los articulos 42 del Codigo de Comercio y 16.2 de la Ley del Impuesto de Saciedades.

EL OFERTANTE

Fdo.:

PARQUE DE INNOVACION EMPRESARIAL SANLUCAR LA MAYOR, S.A.
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SOBRE N° 2
DOCUMENTO NUM |

MODELO DE OFERTA DE COMPRA/ARRENDAMIENTO/CONSTITUCION DE DERECHO DE
SUPERFICIE

D. con domicilio en calle con NIF y DNI n°
, actuando en nombre propio o en representacion de como acredita con la copia legalizada de
escritura de poder que acomparia a este documento,

MANIFIESTA

1) Que conoce y acepta expresamente las condiciones para la presentacion de ofertas de
compralarrendamiento/derecho de superficie de suelo titularidad de PARQUE DE INNOVACION
EMPRESARIAL SANLUCAR LA MAYOR S.A en el Parque de Innovacion Empresarial SOLAND de
Sanllicar la Mayor (Sevilla), contenidas en el Pliego a fal fin establecido, asi como la relacién de las
parcelas y precios de las mismas contenidas en el Anexo | que se acompafia.

2) Que presenta oferta de comprafarrendamiento/derecho de superficie por la(s) parcela(s) que a
continuacion se relacionan del Parque de Innovacion Empresarial SOLAND de Sanlicar la Mayor
(Sevilla).

Parcela niimero Precio ofertado (excluido IVA). Exprésese en letra y nimero

Plazo del arrendamiento o derecho de superficie

Destino v plazos para llevar a caho la construccion (Derecho de superficie)

3) Que en caso de oferta a varias parcelas se presenta de forma (tachese lo que no proceda):

- Individualizada
- Vinculada
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4) Que para el caso que sea estimada su oferta, perfeccionandose la compraventa ofrece;
Plazos para el pago del precio aplazado:
Garantias de pago del precio aplazado:

Nimero de m2 a edificar en la totalidad de las parcelas: (podra suffir una variacién del
15% en mas o en menos de la superficie a edificar).

Intencién de destinar la(s) citada(s) parcela(s) a la actividad de:
5) Que, en consecuencia con lo expuesto anteriormente, acepta las condiciones por las que se regira la
compraventa, asi como el plazo y condiciones para el otorgamiento de la escritura de compraventa, el

pago de cuantos gastos, tributos e impuestos origine la misma asi como cualquier obligacion recogida en
los correspondientes Pliegos.

PARQUE DE INNOVACION EMPRESARIAL SANLUCAR LA MAYOR, S.A.
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