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Don Jelle Kooi y doha Gwendolyn Manon Van Welzen E V Kooi, con nimero de identificacion

y domicilio a efectos de notificaciones en Apartado de Correos

2. Técnico redactor

Don Francisco Javier Jiménez Urbano, arquitecto colegiado 678, perteneciente al Colegio Oficial
de Arquitectos de Malaga, con domicilio profesional en Plaza La Villa, local 11 de Coin, 29100

(Mdlaga).

3. Objeto del certificado

El objetivo del Certificado de Aptitud de edificacion terminada, pretende la declaracion de
situacion de Asimilado a Fuera de Ordenacion/Fuera de Ordenaci de las edificaciones existentes
en la parcela 73 del poligono 28 de Casarabonela, acreditandose las condiciones de
seguridad, habitabilidad y salubridad, conforme al DECRETO 2/2012, de 10 de enero, por el que
se regula el régimen de las edificaciones y asentamientos existentes en suelo no urbanizable en

la Comunidad Auténoma de Andalucia.

Se ha procedido a visitar la parcela mencionada, inspeccionandose y analizandose los
inmuebles alli edificados. Se ha llevado a cabo su descripcion grafica, la justificacion y
certificacion de la antiguiedad de los mismos, asi como inspeccion técnica visual tal que se ha
comprobado que no existen defectos importantes en los mismos, salvo de los vicios ocultos que
pudieran existir, tanto en el suelo, como en la edificacion (cimentacion y partes de la estructura

portante), cuya ejecucion material se desconoce y sobre la cual no me hago responsable.

Se CERTIFICA, que presentan buen estado de conservacion en general, por lo que
certifico que reunen las condiciones de seguridad, habitabilidad y salubridad a efectos
unicamente de cumplir el decreto 2/2012, de 10 de enero.

Una vez otorgado el reconocimiento, solo podran autorizarse las obras de reparacion y

conservacion que exija el estricto mantenimiento de las condiciones de sequridad, habitabilidad,

salubridad vy utilizacion del inmueble conforme al destino establecido.
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El articulo 5 del Decreto 2/2012, de 10 de enero, por el que se regula el régimen de las
edificaciones y asentamientos existentes en suelo no urbanizable en la Comunidad Autonoma de
Andalucia, establece que en ausencia de Plan General, 0 en el caso de que no se definan en el
mismo, los Ayuntamientos mediante Ordenanza Municipal regularan las normas minimas de
habitabilidad y salubridad de las edificaciones en suelo no urbanizable, segun el uso al que se
destinan. Asi mismo, el citado articulo establece que la Consejeria competente en materia de
urbanismo formulara y aprobara, en un plazo inferior a tres meses, unas Normas Directoras para

la Ordenacion Urbanistica con la finalidad descrita anteriormente.

El citado Decreto desarrolla el régimen urbanistico de las edificaciones y asentamientos
existentes en el suelo no urbanizable en la Comunidad Autonoma de Andalucia. Una de las
situaciones que se regulan en el mismo es la situacion de asimilado al régimen de fuera de
ordenacion, situacion en la que se pueden encontrar ciertas edificaciones existentes en suelo no
urbanizable de este término municipal.

Las edificaciones en situacion de asimilado al régimen de fuera de ordenacion seran aquellas
que fueron construidas sin licencia urbanistica o contraviniendo sus condiciones y se hubiere
agotado el plazo para adoptar medidas de proteccion de la legalidad urbanistica y de
restablecimiento del orden juridico infringido que establece el articulo 185 de la Ley 7/2002, de
17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia. En estos casos se ha de proceder a
la declaracion municipal del reconocimiento de la situacion de asimilado al régimen de fuera de
ordenacion, de acuerdo con el procedimiento previsto en el articulo 9 y siguientes del Decreto
2/2012, de 10 de enero, por el que se regula el régimen de las edificaciones y asentamientos
existentes en suelo no urbanizable de la Comunidad Autonoma de Andalucia.

La aplicacion de lo previsto en el articulo 5, y como desarrollo de las Normas Directoras dictadas
por la Junta de Andalucia, se formula la correspondiente Ordenanza Municipal. El contenido de
esta norma es necesario para definir las condiciones minimas aplicables a las edificaciones en
los procedimientos del reconocimiento de la situacion de asimilado al régimen de fuera de
ordenacion, regulados en el Capitulo Il del Decreto 2/2012, de 10 de enero, ya que a estas
edificaciones construidas al margen de la legalidad urbanistica se les reconoce, sin perjuicio del
mantenimiento de su caracter ilegal, su aptitud para el uso al que se destinan, siempre que
reunan las condiciones de seguridad, habitabilidad y salubridad exigidas para dicho uso.
También estas normas resultan necesarias para la regularizacion de las edificaciones terminadas

sin licencia urbanistica con anterioridad a la entrada en vigor de la Ley del Suelo de 1975, para
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las que el Decreto 2/2012 prevé su asimilacion a las edificaciones legales, siempre que reunan
las condiciones que se especifican en el mismo.

Para las demds edificaciones aisladas existentes en el suelo no urbanizable, se aplicaran las
normas especificas sobre habitabilidad y salubridad que estén vigentes en el momento de la

concesion de la licencia urbanistica.

Tal como establece el apartado 3 del articulo 5 del Decreto 2/2012, de 10 de enero, las
condiciones de habitabilidad y salubridad definidas en esta Ordenanza se han de entender de
aplicacion sin perjuicio de la aplicacion a dichas edificaciones de las normas de edificacion o de
aquellas otras que guarden relacion con las condiciones de seguridad, habitabilidad o salubridad

dictadas por organismos, entidades o Administraciones Publicas.

Teniendo en cuenta que, de acuerdo con el articulo 53 del Decreto 60/2010, de 16 de marzo, por
el que se aprueba el Reglamento de Disciplina Urbanistica de la Comunidad Autonoma de
Andalucia el régimen de situacion de asimilado al régimen de fuera de ordenacion es aplicable
en todas las clases de suelo, el ambito de aplicacion de esta ordenanza alcanza a la totalidad del

término municipal.

Las presentes normas tienen por objeto definir las condiciones de habitabilidad, salubridad y
seguridad de las edificaciones existentes, de aplicacion en los procedimientos de certificaciones
administrativas de situacion de fuera de ordenacion y de reconocimiento de asimilado al régimen
de fuera de ordenacion para las edificaciones previstas en el articulo 53 del Decreto 60/2010, de
16 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Disciplina Urbanistica de Andalucia y de
las edificaciones aisladas previstas en el Decreto 2/2012, de 10 de enero, por el que se regula el
régimen de las edificaciones y asentamientos existentes en suelo no urbanizable de la
Comunidad Autonoma de Andalucia. Estas normas seran también de aplicacion para los
procedimientos de regularizacion de las edificaciones terminadas con anterioridad a la entrada
en vigor de la Ley del Suelo de 1975.

A lo largo del expediente, se describiran las edificaciones y la justificacion de las mismas, para
obtener la resolucion administrativa, tal que determine la situacion juridica en la que se

encuentra.
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4. Marco normativo urbanistico y territorial de aplicacion.

Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Suelo y rehabilitacion Urbana.

Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (LOUA).

Ley 6/2016, de 1 de agosto, por la que se modifica la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia para incorporar medidas urgentes en relacion con
las edificaciones construidas sobre parcelaciones urbanisticas en suelo no urbanizable.
Decreto 60/2070, de 16 de marzo, por el que se aprueba el reglamento de disciplina
Urbanistica de la Comunidad Autonoma de Andalucia.

Decreto 2/2012, de 10 de enero, por el que se regula el régimen de las edificaciones y
asentamientos existentes en suelo no urbanizable en la Comunidad Auténoma de
Andalucia.

Orden de 1 de marzo de 2013, por el que se aprueban las normas directoras para la
ordenacion urbanistica en desarrollo de los articulos 4 y 5 del decreto 2/2012, de 10 de
enero.

Normas Minimas de Habitabilidad y Salubridad de las Edificaciones en Suelo No
Urbanizable de Casarabonela (art. 5), publicadas en el BOP de 14 de junio de 2.013.
Adaptacion Parcial de las NN.SS de Casarabonela a la LOUA, aprobado el 27 de enero
de 2014 por el Pleno del Ayuntamiento y publicado en el BOP el 21 de mayo de 2014.
Normas Subsidiarias de Planeamiento con aprobacion Comision Provincial de
Urbanismo el 17 de diciembre de 1981.

Ordenanza Disciplina Urbanistica de Casarabonela, con aprobacion en Pleno el 9 de
enero de 2012 y publicacion en el BOP el 20 de febrero de 20172.

Plan Especial Proteccion Medio Fisico. Catalogo Espacios Protegidos, aprobado por
resolucion el 6 de marzo de 1.987 y publicado en Boja el dia 9 de abril de 2007.

Plan de Ordenacion de los Recursos Naturales y el Plan Rector de Uso y Gestion del
Parque Natural de Sierra de las Nieves aprobado acuerdo-decreto el 9 de diciembre de
2003 y publicado en el BOJA el 22 de enero de 2004 y régimen de planificacion
mediante decreto 15/2011, de 1 de febrero.
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5. Descripcion e identificacion de la finca

29040A028000730000FH

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

scxmnce oo CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
SCEwANA  DEVACENOA DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

INFORMACION GRAFICA E: 1/2000

OCALIZACION

Poligono

28 Parcela 73 |

MARTINA. CASARABONELA [MALAGA] |

I

Agrario | [ 2005 |

COEFICIENTE DE PARTICIPACI)

100,000000

PARCELA CATASTRAL

SITUACION

| Poligono

28 Parcela 73 |

[MARTINA. cASARABONELA [MALAGA] |

b
c

RCELA [m]
[ 195 ] 5.982 | [ Parceta construida sin divisién horizontal |
CONSTRUCCION
Destino Escalera Planta Puerta ‘Superficie m*
VIVIENDA 1 0 01 114
PORCHE 100% 1 0 02 3
DEPORTIVO 1 0 03 38 [
ALMACEN 1 0 04 15
3371700 3371800
Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
CULTIVO "Acceso a datos catastrales no protegidos’ de la SEC.
Subparcela  CC  Cultvo Superficie m® _
Domit , 3 de Septiembre de 2017
& OR  Olivos regadio 5705 337,900 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89 ngo

888 %®

— Limite de
EA  Edificaciones agrarias 122 —— Limite de Parcela
Edificaciones agrarias 14 —— Limite de Construcciones
— y aceras
———  Limite zona verde

Registro de la Propiedad de Alora, Finca 9902, tomo 1163, libro 108 y folio 146.
Registro de la Propiedad de Alora, Finca 6308/bis, tomo 958, libro 97 y folio 99.

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE ALORA
FECHA DE EMLSION:DIECINUEVE DE OCIUBRE DEL AfD DOS MIL SIETE

DESCRIPCION DE LA FINCA

FINCA DE CASARABONELA N°: 9902

IDUFIR: 25001000€27540

Naturaleza de la finca: RUSTICA: Suerte de tierra procedente del Cortijo de las Zorreras,
término municipal de Casarabonela, partido de Martina

Tiene una extensién superficial de seis mil metros cuadrados.

LINDERCS: Norte, con camino de Casarabonela y terrsncs de Don Miguel Conz&lez Navarro
Sur, con Arroyo de Follandquin

Este, con resto de finca matriz

Oeste, con Don José Gregorio Doblas Gilvez

----------------------------- TITULARIDADES=========-eeeeeeccmcemeceee—-
TITULAR N.I.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA

LOS CONYUCES

JELLE KOOI X9015405A 1163 108 146 2

GWENDOLYN MANON VAN WELZEN de casada Kooi, X901G5432F

100% del pleno dominioc por titulo de Compraventa, con sujecidn a su régimen matrimonial.

TITULO: Adquirida en virtud de Escritura Piblica, autorizada por el/la notario/a DON JOSE ANTONLIO
BUR(30S CASERQ, FUENGIROLA, el dia 20/07/07; inscrita el 18/10/07.
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE ALORA
FECHA DE EMISION:DIECINUEVE DE OCTUBRE DEL ANO DOS MIL SIETE

DESCRIPCION DE LA FINCA

FINCA DE CASARABONELA N°: 6308/BIS

IDUFIR: 29001000284464

Naturaleza de la finca: RUSTICA -Casa situada en término de Casarabonela, Partido de Martina
Con una superficie de ciento treinta y seis metros, cincuenta decimetros cuadrados,

LINDEROS: Frente, A LA FINCA DE DONA ISABEL NAVARRO ARJONA.
Derecha, DE SU ENTRADA CON CASA DE DONA ISABEL.

Tzquierda, CON FECHA DE DONA ISABEL NAVARRO.

Fondo, CON FECHA DE DONA ISABEL NAVARRO.

————————————————————————————— TITULARIDADES - - - - - —— - - - - - - S oo oo o
TITULAR N.I.F TOMO LIBRO FOLIO ALTA

LOS CONYUGES:

JELLE KOOI X9015405A 958 97 99 6

GWENDOLYN MANON VAN WELZEN de casada Xooi, XS015432F

100% del pleno dominio por titulo de Compraventa, con sujecién a su régimen matrimonial.
TITULO: Adquirida en virtud de Escritura Plblica, autorizada por el/la notario/a DON JOSE ANTONTIO
BURGOSCASERO, FUENGIROLA, el dia 20/07/07; inscrita el 18/10/07.

¢ Descripcion de las edificaciones existentes:

1.- La vivienda tiene una planta de altura. Las caracteristicas de la vivienda es la tradicional de la
zona, con unas calidades normales estandar. Cimentacion de hormigon, estructura de hormigon,
cerramientos de bloque ceramicos, revestimientos en paredes de enfoscado y pintados, suelos y
alicatados ceramicos, carpinterias exteriores e interiores de madera y las instalaciones propia de
una vivienda unifamiliar de calidad normal.

La vivienda se distribuye en salon-comedor, cocina, despensa, 2 banos, tres dormitorios y
porche. La superficie cerrada de la vivienda es de 116,12m?2 y una superficie cubierta por porche
de 26,32m?2 (computa al 50%), lo que implica finalmente una superficie construida de vivienda de
129,28m2. La ocupacion de la vivienda es de 142,44m2.

2.- El almacén tiene una planta de altura. La superficie construida es de 22,33m2. La ocupacion
es de 22,33m2.

3.- La piscina tiene una lamina de agua 40,00m2. La ocupacion de la piscina es de 40,00m2.

VIVIENDA (superficies utiles)

Salon-comedor 39,40m?
Cocina 11,16m2
Dormitorio 1 11,28m?
Dormitorio 2 10,08m?
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Dormitorio 3 9,93m2
Bano 1 6,21Tm?
Bano 2 5,77Tm?
Despensa 3.18m2
Porche 26,32m?
Almacén 1 7,67m2
Almacén 2 7,67Tm?

PISCINA (superficies utiles)

Piscina 40,00m?
Superficies Construidas:
Superficie Construida Vivienda 129,28m2
Superficie Construida Almacén 22,33m2
Superficie Lamina Agua Piscina 40,00m2
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6. Presupuesto Ejecucion Material (PEM).

Con fecha 9 de enero de 2012 se aprueba la ordenanza reguladora de Casarabonela y se
publica el 20 de febrero de 2012. Con fecha 14 de junio de 2013, se publica la cuota tributaria
para la regularizacion de las edificaciones en el suelo no urbanizable. Posteriormente se aprueba
inicialmente en pleno el 21 de julio de 2016 una modificacion de la cuota tributaria, publicada el 6
de septiembre de 2016 y finalmente queda aprobada definitivamente en edicto 7544/16 con
publicacion en el BOP el 2 de noviembre de 2016.

CuoTA TRIBUTARLA
1. La cuola tnbuataria estd compuesta por la suma de:
a) Elemento f1jo:

= T50.00 curos, si el coste real vy efectivo de la obra, constric-
cion, edificacidn o instalacidn. es igual o inferior al importe
de &0.MMN) euros.

= El 1.25% del cosie real y efective de la obra, construccion,
edificacién o instalacion. si es superior al importe de o0.000
CUTOE,

b) Elemento wvariable: serd el resulitante de aplicar al coste real w
cfectivo de la obra, construccion, edificacion o instalacicon, el
Lipo de gravamen del 3.25%.

2. En casp de gque en su dia se hubiese concedido licencia de
obras, habiéndose devengado entonces el impuesto correspondiente. 1a
cuoila de la presente lasa se calculard sobre el coste real y efectivo de
las obras no amparadas por dicha licencia.

En caso de desistimiento o renuncia formulado por el solicitante
con anterioridad a gue sea dictada la resolucidn administrativa objeto
de la solicitud, la cuota a liguidar serd la establecida como elemento
fijo. apartado a), de la sefialada en el apartado anterior, siempre gue la
actividad municipal se hubicra iniciado efectivamente.

En caso de renuncia a la licencia no procederd Ia devolucion de los
importes liguidados.

Para valoracion técnica de los principales usos, 52 establecen los
siguienies valores:

{Ordenanza reguladora Casarabonela. de 9 de enecro de 2012,
articulo 5)

1.1 Wivienda Unifamiliar Adslada: B00€/m=

1.18.2 Piscinas: 30 €/m?2

1.20 Almacenes Agricolas: 400 €/m-

1.21 Edificios Indastriales: 64H) £/m=

1.20 Cobertizos ¥ otras construcciones anexas: 200 €/m?

1.25.2 Aljibes v depositos: 400 €/m*

Contra el presente acuerdo, se interpondrd recurso conlencioso-
administrative,. ante la Sala de lo Contencioso-Administrative del
Tribunal Superior de Justicia de Andalavcia con sede en Madlaga. en
¢l plaro de dos meses a contar desde el dia siguiente a la publicacion
del presente anuncio, de conformidad con el articulo 46 de la Ley
291998, de 13 de julio, de la Jurisdiccidn Contencloso-Administra-
Liva.

Todo ello sin perjuicio de gue pueda ejercitar cualguier olro recur-
S0 que estime pertinente.

En Casaraboneia. a 29 de abril de 2013.

El Aldcalde, hirmado: Francisco Gomez Armada.
649713
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Edicto

Aprobado inicialmente por el Excmo. Ayuntamiento en sesiéon
Plenaria de carcter ordinario de fecha 21 de julio de 2016, la aproba-
cion inicial de la modificacién ordenanza fiscal reguladora de la tasa la
tasa por la expedicion de la resolucién administrativa que acuerda la
declaracion en situacién de asimilacion a la de fuera de ordenacién de
construcciones, edificaciones e instalaciones, se somete al tramite de
informaci6n publica y audiencia a los interesados, durante el plazo de
30 dias a contar desde el siguiente a la publicacién de este edicto en el
Boletin Oficial de la Provincia Mdlaga.

Texto modificado.

Articulo 6.° Cuota tributaria

3. Para el supuesto de emision de las certificaciones a que se refie-
ren los articulos 6.3 y 7.2 en relacién con el 3.3 del 2/2012, de 10 de
enero, por que se regula el régimen de las edificaciones y asentamien-
tos existentes en suelo no urbanizable de Andalucia se establece una
cuota fija inica de 150 euros.

Idéntica cuota tendran los supuestos en los que se resuelva decla-
rar una construccién, edificacion o instalacion en situacién de fuera de
ordenacién.

El expediente se encuentra en la Secretaria General del Ayun-
tamiento, donde podra examinarse para presentar cuantas reclamacio-
nes y sugerencias se estimen oportunas, dandose por aprobado defini-
tivamente si durante el plazo concedido no se presenta reclamacién o
alegacion alguna.

Lo que se hace publico para g 1 conocimi en cump
to del articulo 49.b) de la Ley 7/85, de Bases del Régimen Local y
del articulo 17 de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales (Real
Decreto Legislativo 2/2004).

Casarabonela, 8 de agosto de 2016.

El Alcalde, firmado: Antonio Campos Campos.

s

6318/16

Edicto

Al no haberse presentado alegaciones que aprobada definitivamen-
te 1a modificacion de la Ordenanza Fiscal Reguladora de la Tasa por
la Expedicién de la Resolucion Administrativa que acuerda la Decla-
racion en Sifuacion de Asimilacién a la de Fuera de Ordenacién de
Construcciones, Edificaciones e Instalaciones, cuyo texto integro se
hace publico. para su general conocimiento y en cumplimiento de lo
dispuesto en el articulo 70.2 de 1a Ley 7/1985, de 2 de abril, Regula-
dora de las Bases del Régimen Local.

Texto modificado.

Articulo 6.° Cuota tributaria

3. Para el supuesto de emision de las certificaciones a que se refie-
ren los art. 6.3 y 7.2 en relacion con el 3.3 del 2/2012, de 10 de enero,
por que se regula el régimen de las edificaciones y asentamientos exis-
tentes en suelo no urbanizable de Andalucia, se establece una cuota
fija tnica de 150 euros.

Idéntica cuota tendran los supuestos en los que se resuelva decla-
1ar una construccion, edificacion o instalacion en situacion de fiera de
ordenacion.

Contra el presente acuerdo se podra inferponer por los interesados
Tecurso contencioso-administrativo, ante la Sala de lo Contencioso-
Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de la Comunidad
Auténoma de Andalucia, en el plazo de dos meses contados a partir
del dia siguiente al de la publicacion de este anuncio, de conformidad
con el articulo 46 de la Ley 20/1998. de 13 de julio, Reguladora de la
Jurisdiccién Contencioso-Administrativa.

Casarabonela, 10 de octubre de 2016.

El Alcalde-Presidente, Antonio Campos Campos.

7544/16

Para la valoracion de los distintos inmuebles se va a tomar como valor metro cuadrado los

siguientes:

1.1 Vivienda Unifamiliar Aislada: 800€/m?2
1.18.2 Piscina: 300€/m?2
1.20 Almacenes Agricolas: 400€/m?

Resulta un Presupuesto Ejecucion Material de:

Superficie Vivienda
Superficie Almacén
Superficie Piscina

129,28m? x 800€/m? = 103.424,00 euros
22,33m? x 400€/m? = 8.932,00 euros
40,00m?2 x 300€/m? = 12.000,00 euros

La vivienda se encuentra amparada en licencia de obras numero 139/2003, con fecha de

notificacion 7/7/2004 y namero 2004/693 (a continuacion se adjunta).

Por tanto, la cuota de la tasa se deberia calcular en base al siguiente Presupuesto Ejecucion

Material de la piscina y almacén.

P.E.M =20.932,00€ (veinte mil novecientos treinta y dos euros).
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AYUNTAMIENTO DE CASARABONELA

Rﬁ@fﬁ*”’ 07/07/2004 0844

Salida N 2004/893

AYUNTAMIENTO DE CASARABONELA
{MALAGA)

NOTIFICACION DE CONCESTON DE LICENCIA DE OBRAS

D. JOHN WIBBERLEY
Sefior,

Por la pressnte me cumple comunicare que el Alcalde en 1 de Julie del
2004 ha dictodo el sigulente decreto:

Yista la documeniccion presentada por, D. JOHN WIBBERLEY o realizar las obros
consistentes en REFORMA Y AMPLIACION DE VIVIENDA AGRICOLA, PARCELA 45, POLUGONO
28, CASARABOMNELA

Wisio el Informe de los serviclkos téonicos
DECRETO:

|- Ctorgar i inferssado la LICENCIA DE OBRAS solicitada.
2 Aprobar la iquidacién de o tasa por expedician de lo licencia y del impueste sobre
corsinuccionss, nstalacionss v obros.

Asirmizmo le comunico gue la canfidod o abonar es de:
FROCEDE = otorgamiento de la licencia.

P.E.M [presupuesto gjecucidn materales): 37.000 €, TIPO DE GRAVAMEN: 2 4%,

CUCTATRIBUTARIA: 24%  [PEM. X 2.4 %) = 37.000 ¥ 2.4% = 8885
Total tributos: 888 €

Confra lo pressnte resolucion, que pone fin a la vio adminktrafiva, pusds inferponar
recurso de reposicidn anfe &l mime Organo que ks ha dictade, en el plozo de un mes de
la nofificacikin, y en contra la desestimacion del recurso, puede recun ante |a jwisdicclon
contencioso-administrativa en el plazo de dos meses de o desestimacion expreso o de
safs mases desde |0 desastimocién presunta.

En Cosarabonsin::] te Julio del 2004

¥
LY

fo EIBer:'ﬂeItur‘rﬂ ok

B i
\'\_M“.,:_&’ S
|

La licencia hace mencion al numero de parcela anterior, asi como al anterior propietario de la
finca. La familia Kooi, se lo compro a la familia Wibberley el 20 de julio de 2007, en compraventa
ante el notario J. A. Burgos Casero con numero de protocolo de escritura 2743.
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7. Informacion sobre Circunstancias y Normativa Urbanistica de Aplicacion

7.1 Instrumentos de Ordenacion Urbanistica que afectan al expediente.

El planeamiento vigente es la Adaptacion Parcial de las NNSS de Casarabonela a la LOUA.
7.2 Clasificacion y cateqgorizacion del suelo segun Planeamiento General vigente.

La clasificacion que corresponde es la de Suelo No Urbanizable de Caracter Natural o Rural.

Suelo de secano.

CLASIFICACION Y CATEGORIAS DEL SUELO

GRAFISMO

CLASE DE SUELO

CATEGORIA

Ve

URBANO Y URBANIZABLE"

NO URBANIZABLE

VARIAST

DE CARACTER NATURAL O RURAL
ASECOlA o ANC Y BECADIS TiBC

DE CARACTER NATURAL O RURAL
AGRICOLA DE REGADIO TIPO |

DE CARACTER NATURAL O RURAL

FOREETAL

DE ESPECIAL PROTECCION
POR PLANIFICAGION TERRITORIAL

DE ESPECIAL PROTECCION

POR LEGISLACION ESPECIFICA - MONTE PORBLICO

DE ESPECIAL PROTECCION

POR LEGISLACION ESPECIFICA « D.F. HIDRAULICO

DE ESPECIAL PROTECCION

POR LEGISLACION ESPECIFICA - VIAS PECLIARIAS

7.3 Calificacion urbanistica pormenorizada.

SEGUN PLANEAMIENTO VIGENTE EN TRAMITACION OBSERV.
Instrumento de ordenacién preciso P.G.0.U.
Calificacion urbanistica detallada RURAL
Ordenanza de aplicacion SNU (R)
1.4 Cumplimiento e incumplimientos ordenanzas particulares edificacion.
NORMATIVA VIGENTE |{NO. EN PROYECTADO
CONCEPTO
TRAMITE
L 6.000,00m? 5.982,00m? No cumple
Parcela minima
Tipologia edificatoria Aislada Cumple
Altura méxima, n° de plantas || 2 plantas Cumple
Altura maxima, metros 7,00 metros Cumple
3/Im?2 3/m?2
Edificabilidad 0,2m3/m 0,076 m3/m?2 Cumple
Ocupacion planta baja 6% 2,75% Cumple
Ocupacion planta primera
o . 7,00 metros c. privados Se cumple
Separacion a lindero publico 9,00 metros c. pablicos
Separacion a lindero privado [ 20,00 metros No se cumple
Condiciones de patio minimo
Nivel proteccion existente
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La edificacion incumple una serie de parametros urbanisticos segun las ordenanzas vigentes del

planeamento municipal. Igualmente, incumple la legislacion andaluza

al no estar vinculada a un

destino relacionado con fines agricolas, forestal o ganadero, tal y como determina el decreto
60/2010, de 16 de marzo en su art. 17 asi como el art. 52 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre.

No obstante, como determina el art. 185.1 de esta misma ley, las medidas, cautelares o

definitivas, de proteccion de la legalidad urbanistica y restablecimiento del orden juridico

perturbado previstas en este capitulo solo podran adoptarse validamente mientras los actos

estén en curso de ejecucion, realizacion o desarrollo y dentro de los

completa terminacion.

1.5 Ordenanzas Particulares Edificacion vigentes en Casarabonela

seis anos siguientes a su

3.~ NORMAS EN SUELD MO URBAMNIZABLE

3.1.—- Zona agricola

3.1.L.- Utilizacidn
a) Viviendas.- Se permite unicamente
familiar. La wivienda
se permite dnicamente

Puesta por normas del

la wivienda uni
plurifamiliar
cuando venga im

Miniscterio de

Agricultura en el casoc de gue lo impon
ga con c¢caracteéer obligatorio por cual -
quiér actuacidn suya (directa o indi -
recta) en fincas privadas, colectivas
o piblicas.

) Industrias— (Ver apartado 1.2). Se permiten indus
trias derivadas exclusivamente del usa
agricola del sueloc. Se permiten: indiis
trias artesanas en planta bajz de edifi
cics de viviendas o en edificioc anejo
a wiviendsa unifamiliar {catogoria 1, en
localizacidn 33.

Indusyrias permisibles junte a wivien-
de totalmente aislada, en edificio in-—

dependiente {categoria 2, en localiza-—

cign &).

c) Comercisl.- Totalmente prohibido.

d) Pdblico.- Z2dlo se permite el uso miblico cultu-
ral, cuando se trate execlusivamente de

engefilanza de temas especificamente agri

colas. Ha de ser te:alrr:eg;.rc';‘i‘;}.‘:‘gdo, en

e
o P 14 s e
edificioc independientedsw® ot "L

Lol -

] s Ox
Farcela minima de cultiwva v 42 L é
¥ =

De acuerde con la Orden del i"iiL‘lis'._erii, de Tug fira
de 27 de mayo de 1958, se establecen Ing F Ces

superficies:
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- en regadin: 0,25 Has, = 2,500 m2,

- en secane: 3,00 Has, = 30,000 m2,

3.1.3.- Farcela minima edificable

Se definen tres tipos de terrenc en suelo no
urbanizable; a saber: regadfo, tipo I; rega-
dio, tipo II; v secanc. En el plano III.3.A,
B, C y D se definen las zonas estdpuladas co
me regadio tipe I. Todo terrenc de regadio
no contemplado en estos plancs se entenderd
como regadfo tipo II.

Lazs parcelas minimas edificables serdn:

- regadio, tipo I.- En cada caso serd la me-
nor de las dos cifras si-
guientes:

a) 2,700 m2.

b} la que resulte segin la
estructura actual de la
propiedad, de acuerdo con
el catastro de ristica
vigente en la fecha de
aprobacidn de estas Nor
mas.

- regadio, tipo II.- £.000 mi.

= sgcano.- 30,000 m2.

En 2l caso de regadio tipo I, cuandoc se tenga

que aplicar el criterio b) se debe hacer cons-
tar que la capacidad de edificacicdn _l1a par-
?f ﬁ&ﬁi& .

cela se agota con lo agui defin

gue posteriores segregaciones

LCL

ninguin derecho de edificacién
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3.1.8.-

2 (bis)

Edificabilidad.— Serd de 0,2 m3/m2.

Ocupacidn mdxima.- Serd del 6% en cada planta.

Altura mdxima permitida

a) Para viviendas unifamiliares, plurifamiliares, o
edifiicios industriales anejos a viviendas unifami
liares: 7,0 mts.

b) Para industria permisible junto a viviendas en edi
ficio independiente o edificio cultural para ense=-
fanza especificamente agricola, en edificio indepen

diente: 11,0 mts,

Mimero de plantas permitide

a} Para viviendas unifamiliares, viviendas plurifami-
liares o edificios industriales anejos a viviendas
unifamiliares: 2.

b} Para industria permisible junto a viviendas, en edi
ficic independiente o edificio eultural para ense-
lianza especificamente agricola, en edificlo inde -

pendiente: 3.

Separacidn minima de edificios a linderos

a) A linderos privados:
- regadfo, tipo I. Se justificard expresamente des-
de el punto de vista de explota-
cidn agricola de la parcela, sinm
gue en ningun caso pueda ser me-
nor de 3 mts,
- regadio, tipo II: 20 mts.
~ SECATI «.swass.. ¢ 20 mEs.
b) A linderos mihlicos:

b.l.,- Carretera del Estado, Diputac
les; la que en cada momenteo i
cidn o el organismo a cuyo ca
tacidn. ~

b.2.,~ Camlnos agricolas o forestales: 9,00 mts.

k.3,

- Caminos particulares: 7,0 mts.
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8. Situacion segun Catastro
% N I
B e il B

| SITUACION
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CERTIFICO, que la vivienda, almacén y piscina sequn Planeamiento de Casarabonela,

actualmente y cuando fueron construidas y finalizadas no estdn ni_estaban en suelo
especialmente protegido y que no consta que las fincas sobre las que se ubican las
edificaciones descritas tenga caracter demanial, ni gue esté afectada por servidumbre de
uso publico general.
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10. Edificaciones Principales Georreferenciadas.

Se georreferencia la construccion conforme determina la Ley 13/2015, de 24 de junio, de
Reforma de la Ley Hipotecaria aprobada por Decreto de 8 de febrero de 1946 y del texto
refundido de la Ley de Catastro Inmobiliario, aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2004, de 5

de marzo.
Coordenadas X Y UTM 30 ETRS89
337800.48 4074726.55
337804.82 4074716.66
337800.55 4074714.78
33719275 4074711.36
337791.50 407471418
337788.40 4074721.24
337800.48 4074726.55 VIVIENDA
337802.28 4074728.69
337806.70 4074733.30
337809.22 4074730.88
337804.81 4074726.217
337802.28 4074728.69 ALMACEN
337804.84 4074741.82
337811.32 4074749.43
337814.37 4074746.84
337807.88 4074739.23
337804.84 4074741.82 PISCINA
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= w{ Catastro
# [CJcatastro

® Temas

[Tortofotos Urbanas (afio 2008 Jun)
[Cortofotes Urbanas (afio 2008 MNov
[Cortofotes Urbanas (afio 2007 - 5/
[Cortofotes Urbanas (afio 2007 - /3
[Cortofotes Urbanas (afio 2008)
[Cortofotes Urbanas (afio 2005)
¥lortofotos Provinciales (afio 2012)
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Tras la visita de las construcciones, la comprobacion de materiales, tipologia y documentacion

analizada y acreditacion mediante serie de ortofotos de Idemap y Cartomap, Catastro,

documentacion técnica, se observa que la antigiedad de todas las edificaciones que se

describen en este expediente es superior a oS seis anos.

Se CERTIFICA que la vivienda, almacén y piscina en su estado actual tienen mds de 6

anos de antigledad.
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13. Cumplimiento de la Ordenanza Reguladora de las Normas Minimas de Habitabilidad,

Sequridad y salubridad de las edificaciones en Suelo No Urbanizable.

Conforme a lo dispuesto en la Ordenanza, se entiende que las edificaciones terminadas
ubicadas en el poligono 28, parcela 73 del Término Municipal de Casarabonela, descrita en
este certificado, resultan aptas para el uso al que se destina, al reunir las siguientes condiciones
basicas:

a. Su ubicacion no resulta incompatible con otros usos autorizados y dispone de
accesibilidad adecuada.
b.  No genera impactos que supongan riesgos previsibles para las personas o bienes.

c. Cuenta con las necesarias condiciones de seguridad estructural y de utilizacion,
conforme al uso al que se destina.

d. Reune condiciones adecuadas de salubridad para que no se vea afectada la salud de
las personas en su utilizacion, ni se alteren las condiciones medioambientales.

e. Los espacios habitables resultan aptos para el uso al que se destinan por reunir unos
requisitos minimos de funcionalidad.

El reconocimiento de que las edificaciones reunan las condiciones establecidas en materia de
seguridad, habitabilidad y salubridad, determina la aptitud fisica de las edificaciones pero no
presupone el cumplimiento de los requisitos y condiciones que fueran exigidos para autorizar las
actividades que en la misma se lleven a cabo.

Las edificaciones disponen de acceso rodado con las condiciones propias del sitio donde se
ubica, que es medio rural, accediendo por caminos rurales, asi como reunir los requisitos de
accesibilidad propios, tratandose de una vivienda rural en funcion del uso al que se destina, y lo
que ello supone.

Las edificaciones emplazadas en las parcelas en cuestion, incluyendo los usos y actividades que
en ellas se desarrollen, no son generadoras en si mismas de impactos que pongan en peligro las
condiciones de seguridad, de salubridad, ambientales o paisajisticas de su entorno. No afecta a
las condiciones de estabilidad o erosion de los terrenos colindantes, ni tiene porqué provocar
peligro de incendio. No provoca contaminacion de la tierra, el agua o el aire. No origina danos
fisicos a terceros o de alcance general y no altera gravemente la contemplacion del paisaje y de
los elementos singulares del patrimonio historico.

Las edificaciones salvo vicio oculto, en el momento de la visita, reunen las condiciones de
resistencia y estabilidad estructural conforme al uso al que se destina y no se encuentran
afectadas por lesiones que pongan en peligro a sus ocupantes 0 a terceras personas, 0
repercutan sobre los predios colindantes. Por la situacion donde se ubicas no se ves afectadas
ante posibles riesgos por avenidas o escorrentias.

Las edificaciones salvo vicio oculto, en el momento de la visita, cumplen con las medidas basicas
de proteccion contra incendios conforme al uso al que se destina, disponiendo de las medidas
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que eviten el riesgo de propagacion interior y exterior del incendio, contando con los medios de
evacuacion oportunos.

La utilizacion de las edificaciones no comporta riesgo fisico para los usuarios, disponiendo de
medidas que eviten el riesgo de caidas.

Las instalaciones salvo vicio oculto, en el momento de la visita retnen las condiciones de uso,
seguridad y su funcionamiento no puede implicar riesgo alguno para las personas y usuarios,
debiendo de contar con el certificado correspondiente de las instalaciones.

Las edificaciones salvo vicio oculto, en el momento de la visita reunen la suficientes condiciones
de salubridad y aislamiento necesarias para evitar la presencia de agua que puedan afectar a la
salud de las personas y dispone de medidas que favorecen la ventilacion y la eliminacion de
contaminantes procedentes de la evacuacion de gases, garantizando la calidad del aire interior
de la edificacion.

Conforme determina la ordenanza reguladora de las normas minimas respecto a las condiciones
del abastecimiento de agua, las viviendas cuentan con un sistema de abastecimiento de agua
que posibilita las dotaciones minimas, respecto al uso que se destina, se abastecen de agua
municipal. Para beber utilizan agua embotellada. Cuenta con aljibe.

La edificacion cuenta con red de evacuacion de aguas residuales, que salvo vicio oculto, en el
momento de la visita, se encuentre en buen estado de funcionamiento. Las edificaciones vierten
a una depuradora compacta homologada segun manifiesta la propiedad (al estar enterrada no se
ve en su totalidad). Se adjunta foto y plano de situacion.

La edificacion dispone en su entorno mas proximo de un punto para la recogida de residuos
solidos urbanos.

El diseno de las edificaciones reducen en cierta medida los limites aceptables del riesgo de que
sus usuarios sufran danos inmediatos en el uso previsto del edificio, asi como facilitar el acceso
y la utilizacion no discriminatoria, independiente y segura del mismo a las personas con
discapacidad.

La vivienda cuenta con una superficie util superior a 24 m2, e incluye una estancia que realiza las
funciones de salon, presenta una cocina y cuarto de aseo independiente.

Las piezas habitables no estan situadas en planta sotano y estan independizadas de otros
locales anexos de uso no compatible.

Ninguno de los espacios habitables sirve de paso obligado a otros locales que no sean de uso
exclusivo de los mismos.
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Todas las piezas habitables disponen de iluminacion natural desde un espacio abierto exterior,
incluso los banos. Los huecos de iluminacion tienen una dimension mayor a 1/10 de la superficie
util de la pieza, con huecos practicables para ventilacion de al menos 1/3 de la dimension
minima.

La vivienda no presenta patio, por lo que no debera garantizar de forma eficaz la iluminacion y
ventilacion de las dependencias que den a ellos.

La funcionalidad de las estancias posibilita la inscripcion de, al menos, un cuadrado de 2,40 x
2,40 metros en la sala de estar y de 1,80 x 1,80 metros en las habitaciones. Tanto el salon-
comedor como el dormitorio cumplen holgadamente.

La altura libre entre pavimentos y techos acabados deberan ser, como minimo, de 2,50 metros y
de 2,20 metros en vestibulos, pasillos y cuartos de aseo. La vivienda cumple estas alturas
minimas.

La vivienda cuenta con red interior de suministro de agua a los aparatos sanitarios vy
electrodomésticos. Cuentan con red interior para suministro de energia eléctrica a los puntos de
consumo, conectada a la red de suministro.

También dispone de red interior de desague de los aparatos sanitarios, disponiendo todos ellos
de dispositivos sifonicos.

Cuentan con un equipo doméstico indispensable, constituido por aparatos sanitarios para bano,
ducha, lavabo e inodoro. Las viviendas cuentan con instalacion de fregadero y espacios aptos
para cocinar y lavar.

No existen elementos separadores, al ser una vivienda unifamiliar aislada sin elementos
separadores entre distintos locales y zonas comunes.

Y para que conste, esente certificado en Coin a 01 de
septiembre de 2017,

14. Indicacion de las Obras Necesarias

No son necesarias ningun tipo de obras
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