Agencia Publica de Puertos de Andalucia gLEJ(E:gTO

CONSEJERIA DE FOMENTO, INFRAESTRUCTURAS ANTEQUERA
et Y ORDENACION DEL TERRITORIO

ADENDA AL CONTRATO DE BASES PARA LA INTEGRACION DE SUELOS EN EL
PROYECTO DEL AREA LOGISTICA DE INTERES AUTONOMICO DE
ANTEQUERA, ENTRE LA AGENCIA PUBLICA DE PUERTOS DE ANDALUCIA Y
PUERTO SECO DE ANTEQUERA S.L. DE 22 DE JULIO DE 2009.

En Antequera, a 16 de noviembre de 2020
REUNIDOS

De una parte, D® Maria Francisca Carazo Villalonga, Consejera de Fomento,
Infraestructuras y Ordenacion del Territorio de la Junta de Andalucia en calidad de
Presidenta del Consejo Rector de la la Agencia Publica de Puertos de Andalucia (en
adelante APPA) con domicilio en la calle Pablo Picasso n.° 6, cédigo postal 41018 de

la ciudad de Sevilla,

Y de otra parte, Don Domingo Torres Pérez en su calidad de Consejero Delegado de

Puerto Seco Antequera, S.L. con domicilio en calle Castelao n.° 2 local 9 de la ciudad

de Malaga
INTERVIENEN

D? Maria Francisca Carazo Villalonga, con las facultades genéricas que resultan del
articulo 10.3 de los estatutos de la Agencia Publica Puertos de Andalucia, Decreto
501/2019, de 26 junio, Boja 125, de 2 de julio, actuando en nombre y representacion

de la citada entidad.

'Don Domingo Torres Pérez, en su condicién de Consejero Delegado de la mercantil
Puerto Seco Antequera, S.L, con las facultades que resultan del acuerdo del Consejo
de Administracion celebrado el 26 de octubre de 2012 elevado a publico mediante
A ritura con n.° protocolo 3256/2012 de 21 de noviembre de 2012 otorgada ante el

Notario del llustre Colegio de Andalucia Don Manuel Tejuca Garcia.

EXPONEN
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Que con fecha de 22 de julio de 2009, las partes formalizaron un contrato de bases por
el que se establecia el procedimiento para la integracion de suelos en el Proyecto del
Area Logistica de Interés Autonémico de Antequera, asi como su participacion en la

promocién, implantacién, desarrollo y, en su caso, gestion de dicha area.

Que desde la firma y hasta la fecha, APPA ha impulsado, entre otras, las siguientes

actuaciones:

1. Con fecha de 3 de enero de 2011, y en virtud de la Orden de la entonces
Consejeria de Obras Publicas y Vivienda (BOJA n.° 58 de 21 de enero) se
aprobé el Plan Funcional del Area Logistica de Interés Autonémico de

Antequera.

2. Con fecha 24 de febrero de 2015, el Consejo de Gobierno aprobdé el Proyecto
de Actuacién del «Area Logistica de Antequera», declarandolo de interés

autonémico.

3. Mediante resolucion de 25 de julio de 2018, de la Direccién General de
Urbanismo, se aprobé definitivamente el Plan Especial de Ordenacion de la 12
fase del Area Logistica (publicado en BOJA n° 182 de 19 de septiembre). Este

Plan Especial define en esta 12 fase una unica Unidad de Ejecucion, la UE1.

El suelo dotacional integrado en la Unidad de Ejecucion 1 esta integrado por la Tl y por
el CIS con una superficie de 197.367,84 m?, y 33.879,49 m?, respectivamente, lo que
suma un total de 231.247,33 m? que excede del 15 % (136.667,62 m? ) del suelo que
eiarﬁculo 16.3 de la Ley 5/2001 destina para suelo publico de caracter dotacional en
0

den a la implantacion de los servicios sefalados en su articulo 8.3.

Con fecha 09 de octubre de 2019 la Delegacién Territorial en Malaga de la
Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible emitié
Resolucién otorgando la Autorizacion Ambiental Unificada del Proyecto de

Obras de Urbanizacion de la 12 fase.
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5. Con fecha 05 de noviembre de 2019, la Direccién General de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo ha acordado la aprobacién definitiva del proyecto de

urbanizacién.
11

Que los mas de diez afios transcurridos desde la firma, del resultado de los
condicionantes derivados de la crisis econémica posterior a la firma, y los antedichos
tramites habidos en temas de planificacion y gestién de suelos, hacen necesario
actualizar los términos del acuerdo inicial, estableciendo las condiciones definitivas de

ejecucion del proyecto.

Las modificaciones fundamentales se concretan en los siguientes aspectos:

a. Distribucion de los costes de urbanizacion de la 12 fase de las obras de
urbanizacion del proyecto, aprobado mediante resolucién de la Direccion
General de Ordenacion del Territorio y Urbanismo con fecha 05 de noviembre
de 2019, construccion de la subestacién eléctrica y lineas de suministro.

b. Suelo dotacional y cesion de aprovechamientos.

Régimen de adjudicacion y comercializaciéon de parcelas.

d. Contrataciéon de obras y servicios. Urbanizacién y suministro eléctrico.
e. Gestion y adquisicion de suelos para accesos.

A tal fin, las partes formalizan la presente adenda, sujeta a las siguientes

ESTIPULACIONES

i a: OBJETO

El/objeto de la presente adenda es modificar el contrato de bases de 22 de julio de

{
|

20
LT

@ actualizando las condiciones de ejecucién del proyecto, en los temas que se

tallan en el expositivo que antecede.

Segunda: URBANIZACION Y SUMINISTRO ELECTRICO.

_—

1.Provecto de construccion de la subestacion y de las lineas de alimentacion.
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Sera de cuenta de APPA, previo acuerdo con PSA sobre el documento basico de
definicién, la redaccion del proyecto de construccion de la subestacién y de las lineas
de alimentacion a la misma, repercutiéndose entre las partes el coste en la proporciéon
que resulta de su porcentaje de participacion en la actuacién, PSA 56,74%, APPA
43,26%, de acuerdo con lo establecido en la estipulacién tercera de la presente

adenda.
2.Ejecucién de las obras.

Se modifica lo establecido en la estipulacién segunda del contrato de bases de 22 de
julio de 2009 y asignandose a APPA la contratacién tanto de las obras y direccion
facultativa de la urbanizacién como las de las instalaciones necesarias para el

suministro eléctrico y adquisicion de los suelos necesarios para los accesos al area

A tales efectos, las partes estableceran en documento de desarrollo del convenio, en
el plazo maximo de tres meses desde la firma de esta adenda, los criterios de

contratacién de tales obras y servicios.

3. Participacion en el coste derivado de la ejecucion de las obras.

El\coste de las obras se abonara por PSA y APPA, en funcién de su respectivo
po&gentaje de aportacion segun resulta de la estipulacién tercera, PSA 56,74%, APPA
43.26%.

Sg-deja constancia expresa de que tales porcentajes de participacion en costes no
sera modificado por la obligacion de PSA de ceder a APPA libre de cargas el 10 % de
$u participacion en las parcelas con aprovechamiento lucrativo.

A tales efa‘y\\ctos, con caracter previo a la licitacion de las obras a que se refiere el
expositivo fll, PSA se obliga a constituir para cada una de ellas un aval bancario
pagé’den a primer requerimiento de APPA, segun modelo anexo, por un importe
equivalente a su porcentaje de participacion en cada una de ellas, calculado sobre el
presupuesto de licitacion de conformidad con lo dispuesto en el apartado primero de la

estipulacion tercera.

Una vez adjudicados ambos Contratos de obras la cuantia de los avales se ajustara al

importe de adJudlcamon/e los rhismos.
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La falta de constitucién de los avales comprometidos determinara la modificacién

integra de los acuerdos suscritos, para asi solventar las condiciones de continuidad del

proyecto.

No obstante, y sin que por ello se modifiquen los porcentajes de participacion en el
coste de las obras, se acuerda que para compensar a PSA por el exceso de suelo
dotacional respecto a minimo exigido en la ley, APPA asumira un mayor porcentaje en
la primera fase del coste de urbanizacién, correspondiente a una superficie de
94.579,71 m2. que constituye un 47,92 % del coste de desarrollo (coste de suelo +

urbanizacién basica) de la terminal intermodal.
Se incorpora como anexo 1, documento de determinacion de la aportacion de APPA.

PSA abonara para la urbanizacion de la UE-2 el importe que resulte de la aplicacion
de un porcentaje equivalente al aportado en exceso por APPA en la UE 1, actualizado

con una tasa anual equivalente al precio legal del dinero.

4. Obras de edificacion

Las partes se muestran conformes con la posibilidad de simultanear la ejecucién de

las obras de urbanizacién y de suministro eléctrico con las obras de edificacion.

Los promotores de instalaciones en cada parcela estaran obligados a contratar y

mantener en vigor las correspondientes polizas de seguro de responsabilidad civil, con

indicacion expresa de cobertura de darfios a las infraestructuras generales del centro.
Tercera: OPERACIONES DE REPARCELACION.
1. Aportacion de suelos y porcentaje de participacion.

configuracion parcelaria del Centro se ajustara a las determinaciones del plan
funcional que resulte de aplicacion, en correspondencia con los documentos

urbanisticos aprobados.

APPA y PSA pactaran las operaciones de reparcelacion en su condicion de

propiétarios 'de los suelos integrados en el &mbito de actuacion de la UE-1
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La reparcelacion consistira en la realizacién de operaciones de segregacion y
agrupacién de las parcelas aportadas con la finalidad de configurar, desde un punto de

vista funcional y registral, el ambito espacial de dicha UE-1

A tales efectos, las partes aportaran los suelos de los que sean propietarios a la fecha
de la firma de la presente adenda asi como, en su caso, los que puedan adquirir en el

futuro.

A la fecha de la firma de la presente adenda, las aportaciones de suelo por parte de
APPA y de PSA asi como su respectivo porcentaje de participacién seran los que

siguen, de acuerdo con la relacién de fincas que se adjunta como anexo:

o PSA:404.964,82 m2 (56,74%)
o APPA :308.781,06 m2 (43,26%)

Para el calculo de los suelos aportados y de los porcentajes de participacion no se ha

computado la superficie de 197.367,84 m2, correspondiente a la Terminal Intermodal.

L orcentajes de participacion de cada una de las partes serviran de base para la

distiibucion entre ellas de los costes originados por los siguientes conceptos:

Ejecucion de las obras de urbanizacion de la UE-1

Ejecucion de las conexiones externas a las redes generales de los servicios
urbanisticos de la UE-1, asi como las obras necesarias para el aseguramiento

del siministro eléctrico al area.

Ejecucion del sistema general viario (enlace), incluyendo los costes derivados

de la expropiacion de los suelos.
2. Documento de Desarrollo del Plan Funcional (DDPF).

Las operaciones de reparcelacion referidas en el apartado anterior se llevaran a cabo

a través del denominado “Documento de Desarrollo del Plan Funcional” (en adelante,

DDPF).
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El DDPF tiene por objeto proceder a la reparcelacién del suelo de la UE-1, definiendo
los viales, los espacios libres publicos, los suelos dotacionales y las parcelas

patrimoniales.

La redaccion del DDPF se efectuara siguiendo los criterios mas favorables para la
operatividad del area logistica y comercializacion de las parcelas, de conformidad con
las necesidades del mercado y adecuandose en lo posible a las mismas, y se
aprobara en un plazo no superior a TRES ANOS desde la fecha de la firma de la

presente adenda.

3.Adjudicacién de las parcelas resultantes

Se acuerda que inicialmente, y hasta que las condiciones de la demanda hagan
aconsejable la segregacion de parcelas de menor superficie, la totalidad de las

parcelas patrimoniales se asignaran en régimen de proindiviso.

A los exclusivos efectos de determinar los derechos de adjudicacion, los porcentajes *
resefiados en el apartado 1 de esta estipulacion tercera, y del resultado de la cesidn
del 10 % de aprovechamientos lucrativos, quedan establecidos en los porcentajes de
48°93 APPA y 51°07 PSA.

En el supuesto de que las partes alcanzaran un acuerdo sobre sustitucion de tal
cesiébn por una contraprestacion en metalico, los porcentajes de adjudicacion

quedarian en la cuantia resefiada en el apartado 1 de esta estipulacién tercera.

En fas fichas de las parcelas resultantes del DDPF se indicaran los parametros
urpanisticos de las mismas y seran inscritas en el Registro de la Propiedad mediante

a certificacion administrativa que APPA expedira a tales efectos.

Las partes podran ceder, total o parcialmente, los derechos propios de adjudicacién de
parcelas, sin que resulte aplicaciéon las condiciones de comercializacion establecidas

en la siguiente estipulacién cuarta.
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Para ello sera necesario que la entidad cesionaria esté mayoritariamente participada

por la cedente.

Tal cesidn, incluso en los supuestos de que se haga sobre la integra participacion, no
tendra efecto modificativo, ni, obviamente, extintivo sobre cada una de las obligaciones

que las partes asumen para la ejecucién del proyecto.

Las cesiones a entidades participadas no se podran realizar por parte de PSA, si
previamente no ha garantizado mediante aval bancario, en los términos acordados, su
porcentaje del 56,74% en los costes de urbanizacion, construccion de la subestacion
eléctrica, lineas de suministro y demas establecidas en el apartado 1 de esta

estipulacion, al constituir tales derechos una garantia especifica de cumplimiento.
4.Régimen de contribucién a los gastos comunes.

Los titulares de derechos sobre las parcelas estaran obligados a contribuir al
sostenimiento de los gastos comunes del area mediante cuotas periddicas que

recaudara la entidad a la que esté confiada la gestiéon de la misma y que se

estableceran en funcién de los coeficientes de participacion que se establezcan para
dichos espacios segun el uso y la intensidad de los mismos, de conformidad con lo

dispuesto éh el articulo 21.3 de la Ley 5/2001.

Cuartay COMERCIALIZACION

omercializacion de las parcelas patrimoniales se hara de forma conjunta vy

\
\

coordjnada, de i@cuerdo con las siguientes bases iniciales, cuya modificacién estara

sujeta al acuerda expreso entre las partes:

12. Precio minimo: Se establece un precio minimo para la venta del metro cuadrado de
suelo a un tercero, que sera el coste de obtencion del suelo urbanizado para PSA

multiplicado por el coeficiente del 1,3.

Tratandose de arrendamientos, derechos reales de superficie o de cualesquiera otros
de cesion temporal sobre dichas parcelas, el precio minimo sera el importe necesario

para que el VAN de los flujos, con una tasa del 6% y a 20 afos, sea el mismo que el

~

\

precio minimo de vefta,
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22 Operaciones Singulares: En operaciones singulares que resulten de interés para la
estrategia de desarrollo del Area Logistica, las partes podran acordar un precio por
debajo del minimo. En caso de discrepancia una de las partes podra imponer su
criterio asumiendo el pago de la diferencia entre dicho precio y el precio minimo
pactado en un plazo maximo de diez dias desde la formalizacion del correspondiente

contrato.

3?2. Se establecera un unico registro de interesados en la adquisicién de derechos
sobre las parcelas patrimoniales. Sera por cuenta de Puerto Seco de Antequera, S.L.
la gestién de este registro, debiendo informar periddica y puntualmente de la situaciéon

del mismo.

42 | A los agentes inmobiliarios que, en su caso, intervengan en la comercializacion de
las parcelas, les sera de aplicacion lo dispuesto en las “Bases para la
Comercializacién de las Areas Logisticas de Interés Autonémico de Andalucia” que se

adjuntan como anexo 2.

Quinta: UNIDAD DE EJECUCION IL.

’

Las partes acuerdan que, que antes de estar ejecutado el porcentaje del 50 % de las

obras de urbanizacion de la UE-1, impulsaran tanto la tramitaciéon del Plan Especial de

Interés Autondmico para la ordenacién y ejecucion de la siguiente fase asi como su

proyecto de urbanizacion.

La participacién de ambas partes en las siguientes fases vendra determinada por la
superficie de suelo que cada una de ellas aporte a la misma, teniendo en cuenta que
el slielo dotacional incluido en la UE-1 sera aplicado en cuanto exceda del 15 %
tablecido como minimo en la Ley 5/2001 a la siguiente fase , de manera que el total

de suelo dotacional de ambas unidades de ejecucion no supere dicho porcentaje.
/

|/
|

Sexta: EFECTOS

La presente adenda surtira efectos entre las partes desde la fecha de su firma, y no
afectara a las determinaciones del contrato principal que se mantendran en vigor en

tanto sean compatibles con el presente acuerdo.
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Conformes los contratantes con las estipulaciones que anteceden, extienden por
duplicado el presente documento, compuesto de 16 folios, escritos por las dos caras y
lo firman, en todas y cada una de ellas, en el lugar y fecha citado en el

encabezamiento.

PuerfoSeco de Antequera S.L.

Agencia Publica de Puertos de Andalucia

Fdo: Maria Erancisca €arazo Villalonga \ Fdg: _Domingo Torres Pérez

10
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ANEXO N°1

11
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INFORME SOBRE EL EXCESO DE URBANIZACION DE SUELO DOTA-
CIONAL EN LAS OBRAS DE LA PRIMERA FASE DEL AREA LOGISTICA

DE ANTEQUERA

1.- ANTECEDENTES.

El suelo dotacional integrado en la Unidad de Ejecucién 1 esta formado por la
Terminal Intermodal (T1) y por el Centro Integral de Servicio (CIS), con una superficie
de 197.367,84 m? y 33.879,49 m?, respectivamente, lo que suma un total de
231.247,33 m? que excede del 15 % (136.667,62 m? ) del suelo que el articulo 16.3 de
la Ley 5/2001 destina para suelo publico de caracter dotacional en orden a la
lmplantac:lon de los servicios sefialados en su articulo 8.3. Este exceso se cifra en

94.579,71 m2.

Por este motivo, este exceso de urbanizaciéon de suelo dotacional, de acuerdo
con lo reflejado en la adenda entre la Agencia Publica de Puertos de Andalucia
( APPA) y Puerto Seco de Antequera, S.L (PSA), le corresponde a APPA asumir el
sobrecoste por la urbanizacién del mismo. ;

2.- PARAMETROS DE CALCULO

Para el calculo de los importes que resulten, se han tomado los parametros que
aparecen a continuacion, muchos de los cuales se han tomado del informe realizado
por la ingenieria CAl Ingenieros, redactora del proyecto de urbanizacion de la primera
fase, el cual se adjunta junto con este informe:

- Coste de la Primera fase: Para ello, se ha tomado el importe que figura en el
proyecto aprobado el cual fija la inversion en 38.336.384,23 €. Ademas, se ha
conS|derado el importe para la ejecucion de la subestacion eléctrica, el cual se
fija en 4 millones de euros

- Se han Identificado las obras de infraestucturas que daran servicio a la
totalidad de las fases aunque se ejecuten en la primera. Esta partidas con sus
imoortes son las siguientes:

- Enlace con la carretera A-384: 3.756.790,09

- Conexion Abastecimiento: 2.889.315,17
- Paso superior ADIF: 4.436.765,67
- Obra drenaje : 535.066,28
- Viaducto Arroyo Villalta: 1.597.678,18

TOTAL: 13.215.615 €

- Se ha estimado el coste del resto de fases de actuacion, aplicando el ratio de
coste por m2 de viario de la UE1, incluyendo la repercusién del resto de
_infraestructuras, a la superficie de viario estructurante definida para la UE2 en
~la verslon del borrador de Plan Especial de Ordenacion redactado por IDOM en

13
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2013, que ordenaba todo el ambito. Este importe, tal como aparece en el
documento realizado por CAl Ingenieros, asciende a 33.544.740 €.

A modo de resumen, tenemos las siguientes cifras:

- Importe Primera Fase: 29.120.768
- Importe Segunda Fase: 33.544.740
- Infraestructuras Comunes: 13.215.615

TOTAL: 75.881.123 €

De las cifras expuestas anteriormente, podemos concluir que la
urbanizacién especifica de las fases, sin incluir las infraestructuras
comunes, las cuales habria que realizarlas si se urbanizase la cantidad
de suelo demanial correspondiente a lo marcado por la Ley 5/2001,
asciende a la cantidad de 62.665.508 €

- En cuanto a superficies, se ha considerado la totalidad del ambito de
actuacion que abarca la cantidad de 3.384.932 m2.

En base a lo anterior, tomando como inversion a repercutir el importe de
la actuacion sin las infraestructuras comunes, y como superficie a imputar la de
la totalidad del ambito, el precio de urbanizar cada metro cuadrado resulta el
siguiente:

- Precio= 62.665.508/3.384.932 = 18,5130 €/m?

- Si consideramos que como consecuencia de la liciatacién publica, los
importes de la actuacién tendran una baja en el entorno del 20%, el
precio de repercusion seria el siguiente:

Precio= 18,5130 x 0,8 =14,8104 €/m?
3.- PROPUESTA.

A la vista de lo reflejado en este informe, se considera adecuado fijar el
sobrecosfe que APPA debe asumir en las obras de la primera fase del Area
Logistica de Antequera, el siguiente:

- Superficie de exceso de suelo dotaciénal : 94.579,71 m?

- Precio resercusion por m? 14,8104 €/m?
- Importe total: 1.400.763,34 €
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Esta cantidad podria cambiar en funcion de la baja con la que finalmente se
adjudiquen las obras de la primera fase, baja que se deberia aplicar una vez se
conozca el importe de la misma sustituyendo al 20% que se ha estimado en

este informe, resultando de esta manera el importe definitivo a asumir por

APPA.

15
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Puerto Seco de Antequ

s costes de Ias obras d

Calculo aproximado ¢
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Calculo aproximado de los costes de las obras de urbanizacién del Puerto Seco de Antequera

1. INTRODUCCION......coersururreesmrersrsrnsssssnsessesssensssassenees e eeetereeeeee s aat et et et a e At e n e s et et et eaena e en s s anene 3
2. REPERCUSION DE LAS INFRAESTRUCTURAS COMUNES......c.cvruueneussesssesssnsssssssssssssssnsssssssssssssssssssssssssassassassens 3
3. CALCULO DE LA SUPERFICIE DE RED VIARIA DE LA FASE 22. ....cceuveurenssnsssssseessssesssssssssessssessssssssssssssnsassssanas 3
4,  DETERMINACION DEL COSTE DE URBANIZACION DE LA FASE 22. ....cocveueenieeseeessasnsasassessssssasssssssssessssssssssnnas 4
5.  CALCULO DE LOS COSTES DEL AMBITO Y ANALISIS COMPARATIVO CON LA FASE 12. .....coveveeeernnnennsnnsennens 4

18



CAI

Calculo aproximado de los costes de las obras de urbanizacién del Puerto Seco de Antequera.

1.  INTRODUCCION.
El Puerto Seco de Antequera se esta desarrollando en base a una colaboracién publico privada

entre Red Logistica de Andalucia y Puerto Seco de Antequera S.L., habiéndose procedido a la
aprobacién del Proyecto de Urbanizacién de la Fase 12, estando muy préximo el inicio de las obras de

urbanizacién.
Ambas entidades desean conocer aproximadamente los costes de urbanizacidn de esta primera
fase, asi como los costes de urbanizacién y su repercusién por m2 para la totalidad del ambito.

Para poder calcularlo vamos a proceder a calcular el coste por m2 de viario de la Fase 12 sin las
infraestructuras comunes a ambas fases, para que podamos determinar en una segunda instancia,
sumando las infraestructuras comunes, el coste por m2 de la superficie total del ambito del Puerto

Seco.
2 REPERCUSION DE LAS INFRAESTRUCTURAS COMUNES.

Dentro del Proyecto de Urbanizacion de la Fase 12 se han incluido una serie de infraestructuras
que se ejecutan en la 12 Fase, pero que han de ser repercutidas en todo el @mbito del Puerto Seco,

cOmo son:

Enlace con la carretera A-384

Conexidn Abastecimiento en La Verdnica

Paso superior sobre las vias de ADIF

Marcos de la Obra de Drenaje bajo el ferrocarril convencional
Depdsito de agua en el cerro de Las Maravillas

El desglose de los costes de urbanizacién de la primera fase es el siguiente:

Presupuesto Ejecucion Fase 12 Ejecucion Material Ejecucion Contrata
Presupuesto Total 32.215.448,09 38.336.383,23
Subestacién electricay acometida 4.000.000,00
Adesglosar
Enlace 3.156.966,46 3.756.790,09
Conexidn abastecimiento 2.427.995,94 2.889.315,17
Paso superior ADIF 3.728.374,51 4.436.765,67
Marcos 449.635,53 535.066,28
Viaducto Arroyo Villlalta 1.342.586,71 1.597.678,18
Total deducciones 11.105.559,15 13.215.61.5;39
Coste urbanizacién reducido Fase 12 21.109.888,94 29.120.767,84

Para proceder al célculo de la superficie de la red viaria de la Fase 22 hemos procedido a realizar
un trazado de la Fase 22 siguiendo el criterio de mantener una superficie de parcelas lucrativas
similares a la Fase 12.

La Fase 22 la hemos dividido en cuatro subfases, dado que posiblemente todas ellas no se
desarrollardn simultdaneamente.

En la figura que adjuntamos a continuacion pogemos determinar la superficie del viario en estas
subfasesyen el total de la Fase 22, que asciende a ur] fotal de 142.149 m2.

Viario supuesto 22 fase

Fase2.1 33.397
Fase2.2 26.623
Fase2.3 44.828
Fase2.4 37.301
Total Fase 2 142.149
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Calculo aproximado de los costes de las obras de urbanizacién del Puerto Seco de Antequera.

Para determinar el coste de urbanizacidén de la Fase 22

El coste por m2 de viario de la Fase 12, lo determinamos a partir del coste de urbanizacién
reducido Fase 12, que asciende a 29.120.767 euros repercutido sobre la superficie de red viaria
calculada de 123.402 m2, donde se incluye la repercusidon correspondiente a la subestacion

transformadora.
La repercusién por m2 viario en la Fase 12 serd de 235,98 euros/m?2

Para calcular el coste de la Fase 23, aplicaremos el coste de repercusiéon calculado
anteriormente, a la superficie de red viaria calculada en el apartado 3, 142.149 m2. , con lo que el coste
total de la Fase 22 serd de 33.544.740 euros.

LOS

COSTES DEL AMBITO Y ANALISIS COMPARATIVO CON LA FASE 12.

m

CALCULO D

Los costes totales de urbanizacion del Puerto Seco de Antequera serdn:

Presupuesto Fase 12 29.120.768
Presupuesto Fase 22 33.544.740
Prespuesto infraestructuras comunes 13.215.615
Total presupuesto Puerto Seco 75.881.123
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OXIMado de 10S costes de 135 00ras de urbanizacion del Puerto

a repercusion sobre m2 de la supe
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Precio por m2 ambito Fase 12sin inf. Comunes
Precio por m2 ambito Fase 22sin inf. Comunes 13,61

Esta situacién es completamente légica, toda vez que en la Fase 12 se ejecuta una superficie de
viario mucho mayor dado que en la misma se traza el viario principal sobre el que se desarrollan el

resto de las fases.

Estepona a 29 de octubre de 2020

El Ingeniero de Caminos Canales y Puertos

Enrique de la Torre Lara
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