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1. OBJETO DEL PLIEGO

El presente Pliego de Condiciones (en adelante Pliego) tiene por objeto la convocatoria pública
para la adjudicación y constitución de derecho de superficie sobre bienes inmuebles titularidad de
la Agencia de Vivienda y Rehabilitación de Andalucía (AVRA) para la promoción, construcción y
gestión de viviendas protegidas en alquiler social o a precio asequible. 

AVRA es titular de los inmuebles que se describen en el  Anexo II destinados a la promoción de
viviendas protegidas. AVRA aceptará ofertas para adjudicar un derecho de superficie sobre los
inmuebles  indicados  en  los  términos  que  quedan  expuestos  en  el  presente  Pliego  para  la
promoción y construcción de viviendas protegidas en alquiler social o a precio asequible a costa
de la  persona adjudicataria y su explotación por  la misma, con la contraprestación prevista en el
presente  Pliego,  que  regula  también  las  relaciones  entre  AVRA  y  el  superficiario  durante  la
ejecución de contrato.

La adjudicación, salvo que se declare desierta, recaerá en la oferta que mayor puntuación obtenga
de  acuerdo  con las  condiciones  establecidas en  este  Pliego  y  en  el  Anexo  VI de  criterios  de
valoración de ofertas.

2. RÉGIMEN JURÍDICO.

La Agencia de Vivienda y Rehabilitación de Andalucía, es una agencia pública empresarial de las
previstas en el artículo 68.1.b) de la Ley 9/2007, de 22 de octubre, de Administración de la Junta de
Andalucía, adquiriendo su actual denominación en virtud de la Disposición Final Primera de la Ley
4/2013, de 1 de octubre, de medidas para asegurar el cumplimiento de la función social de la
vivienda. Tal como establece el artículo 3 del Decreto 174/2016, de 15 de noviembre, por el que se
aprueban los Estatutos de Agencia de Vivienda y Rehabilitación de Andalucía, actúa sometida a la
citada Ley 9/2007 de 22 de octubre, la Ley 1/2011 de 17 de febrero de reordenación del sector
público de Andalucía, el Decreto Legislativo 1/2010 de 2 de marzo por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley General de Hacienda Pública de la Comunidad Autónoma, así  como a sus
propias normas de funcionamiento, según establece el artículo 9 de la Ley 4/1.986, de 5 de Mayo,
del  Patrimonio  de  la  Comunidad Autónoma  de  Andalucía,  y  Disposición  Adicional  Quinta  del
Decreto 276/1987, de 11 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento para su aplicación. 

Constituye, entre otros, el objeto de la Agencia, conforme al artículo 4 de sus Estatutos, la de llevar
a cabo en el territorio andaluz las tareas técnicas y económicas requeridas para el desarrollo de la
gestión  urbanística  y  patrimonial  en  ejecución  de  los  planes  de  urbanismo  por  parte  de  la
Comunidad Autónoma, mediante las actuaciones de promoción, preparación y desarrollo de suelo
urbanizado para fines  residenciales,  industriales,  de equipamiento y  de servicios,  así  como la
promoción  de  edificaciones  en  ejecución  de  actuaciones  urbanísticas  de  la  Agencia  y,  en
particular,  la  ejecución  de  actuaciones  que  tengan  por  objeto  el  desarrollo  de  los  suelos
residenciales.

La constitución del derecho de superficie gravará bienes patrimoniales integrantes del patrimonio
propio de la Agencia  de Vivienda y  Rehabilitación de Andalucía  por lo que el  contrato tendrá
naturaleza jurídico-privada, y se regirá por las siguientes normas:

La preparación y adjudicación, se someterá a lo establecido en el presente Pliego y sus Anexos y,
en las disposiciones que le sean de aplicación de la Ley 4/1986,  de 5 mayo, de Patrimonio de
Andalucía,  Decreto  276/1987,  de  11  noviembre,  por  el  que  se  aprueba  el  Reglamento  de
Patrimonio de Andalucía y Ley 33/2003, de 3 noviembre, del Patrimonio de las Administraciones
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Públicas, y en lo no previsto, en la Ley de Contratos del Sector Público y por las demás normas del
Derecho Administrativo. Asimismo será de aplicación, en su caso, la normativa interna de AVRA
(Estatutos  de  la  Agencia  de  Vivienda  y  Rehabilitación  de  Andalucía,  aprobados  por  Decreto
174/2016,  de 15 de noviembre,  y Reglamento de Régimen  Interior,  aprobado por  Acuerdo del
Consejo Rector de 28 de septiembre de 2017). Atendiendo a lo dispuesto en el artículo 66 de la Ley
del Patrimonio de la Comunidad Autónoma de Andalucía, los actos preparatorios y la adjudicación
por su condición de actos separables, quedan sometidas a las reglas de Derecho Público, siendo
competente para conocer de los mismos la jurisdicción contenciosa-administrativa.

En cuanto a sus efectos,  modificación y  extinción,  se  rige por lo  regulado en este Pliego,  sus
Anexos   y  en  el  Pliego  de  Prescripciones  Técnicas  (en  adelante  PPT),  que  tienen  carácter
contractual, y en el Capítulo III del Título VII del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre,
por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitación Urbana, al que se
remite el artículo 131 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del
territorio  de  Andalucía,  y  por  las  normas  de  derecho  privado  e  hipotecario  que  le  sean  de
aplicación.

La constitución del  derecho de superficie,  mediante el  otorgamiento de escritura pública y  su
inscripción  en  el  Registro  de  la  Propiedad,  se  condiciona a  la  obtención  por  la  persona
adjudicataria de la ayuda gestionada por la Consejería de Fomento, Articulación del Territorio y
Vivienda de la Junta de Andalucía a la que se refiere la cláusula séptima de este pliego, por lo que
la persona adjudicataria deberá cumplir  la normativa contemplada en el Real Decreto 853/2021,
de 5  de octubre,  por  el  que se regulan  los programas de  ayuda en  materia  de rehabilitación
residencial y  vivienda social  del  Plan de Recuperación,  Transformación y  Resiliencia  (PRTR),  y
normativa autonómica de desarrollo. 

Le resultará de aplicación el Reglamento (UE) 2021/241 del Parlamento Europeo y del Consejo, de
12 de febrero de 2021, por el que se establece el Mecanismo de Recuperación y Resiliencia, la
Orden HFP/1030/2021, de 29 de septiembre,  por la que se configura el sistema de gestión del Plan
de Recuperación, Transformación y Resiliencia  (PRTR),  en adelante Orden HFP/1030/2021, y  la
Orden HFP/1031/2021, de 29 de septiembre, por la que se establece el procedimiento y formato de
la información a proporcionar por las Entidades del Sector Público Estatal, Autonómico y Local
para  el  seguimiento  del  cumplimiento  de  hitos  y  objetivos  y  de  ejecución  presupuestaria  y
contable  de  las  medidas  de  los  componentes  del  Plan  de  Recuperación,  Transformación  y
Resiliencia, en adelante Orden HFP/1031/2021, de 29 de septiembre. En especial, se sujetará a los
principios de gestión del PRTR definidos en el artículo 2 de la Orden HFP/1030/2021, de 29 de
septiembre, concepto de hito y objetivo, así como los criterios para su seguimiento y acreditación
del resultado, etiquetado verde y etiquetado digital, análisis de riesgo en relación con posibles
impactos negativos significativos en el medioambiente, seguimiento y verificación de resultado
sobre la evaluación inicial, refuerzo de mecanismos para la prevención, detección y corrección del
fraude, la corrupción y los conflictos de interés, compatibilidad del régimen de ayudas de Estado y
prevención de la doble financiación, identificación del perceptor final de los fondos, sea como
beneficiario  de  las  ayudas,  o  adjudicatario  de  un  contrato  o  subcontratista  y  comunicación.
Asimismo el contrato queda sujeto al «Plan de Medidas Antifraude para la gestión de los Fondos
del  Mecanismo  de  Recuperación  y  Resiliencia  de  la  Comunidad Autónoma  de  Andalucía»  (en
adelante, PMA), aprobado por el Consejo de Gobierno el 27 de abril de 2022, con la finalidad de dar
cumplimiento a las obligaciones impuestas en el artículo 22 del  Reglamento (UE) 2021/241 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 12 de febrero de 2021, por el que se establece el Mecanismo
de Recuperación y Resiliencia,  con el  que se pretende proteger  los intereses financieros de la
Unión frente a las irregularidades y el fraude, garantizar que los fondos se utilizan de conformidad
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con las normas aplicables en general y en particular en lo que se refiere a la prevención, detección
y corrección del fraude, la corrupción y los conflictos de intereses.

La persona superficiaria habrá de cumplir  las normas en materia de comunicación, los controles
de la  Comisión Europea,  la  Oficina de Lucha Antifraude,  el  Tribunal  de  Cuentas Europeo y  la
Fiscalía Europea y el derecho de estos órganos al acceso a la información; así como a las normas
sobre  conservación  de la  documentación,  de acuerdo con  lo  dispuesto en el  artículo 132  del
Reglamento Financiero de la Unión Europea.

Asimismo deberá  respetarse  íntegramente  la  totalidad  de la  normativa sectorial  y  técnica  de
aplicación  vigente  en  el  momento  de  ejecutarse  el  contrato,  según  la  naturaleza  de  las
actuaciones definidas en el pliego, así como las disposiciones en materia social y laboral, incluidas
la normativa sobre Seguridad y Salud en el trabajo y en materia medioambiental que resulten de
aplicación, vigentes en España y en la Unión Europea.

El  presente  Pliego  de  Clausulas  (Pliego),  el  Pliego  de  Prescripciones  Técnicas  (PPT)  y  demás
documentos  anexos  revestirán  carácter  contractual.  El  contrato  se  ajustará  al  contenido  del
presente Pliego y del PPT, que se considerarán parte integrante del mismo.

Queda prohibida toda negociación de los términos del contrato con las personas licitadoras.

En  caso  de  discordancia  entre  el  presente  Pliego  y  cualquiera  del  resto  de  los  documentos
contractuales,  prevalecerá  el  Pliego  de  Clausulas  en  el  que  se  contienen  los  derechos  y
obligaciones que asumirán las partes del  contrato.  AVRA se reserva la facultad de resolver las
dudas de interpretación del presente pliego.

La intervención en el procedimiento, significa que el licitador conoce y acepta, en todos y cada
uno de sus términos, las condiciones contenidas en el presente Pliego, en sus Anexos y en el Pliego
de Prescripciones Técnicas. El desconocimiento del contrato en cualquiera de sus términos, de los
documentos anexos que forman parte del mismo, o de las instrucciones, pliegos o normas de toda
índole aprobadas por  la   Administración,  que puedan ser  de aplicación en  la  ejecución de lo
pactado, no eximirá al contratista de la obligación de su cumplimiento.

3. OBJETO DEL CONTRATO

El presente contrato tiene por objeto la constitución de un derecho de superficie sobre los bienes
propiedad de AVRA calificados de uso residencial, que componen los lotes que se relacionan en el
Anexo II, para la promoción y construcción de viviendas protegidas en alquiler social o a precio
asequible,  así  como  su  explotación  durante  el  periodo  de  vigencia  de  derecho  de  superficie
adjudicado,  cuyas  circunstancias  urbanísticas,  patrimoniales  y  precios  máximos  de  alquiler  o
régimen protegido, figuran detalladas en  los Anexos II y III del presente Pliego, sitos en el ámbito
geográfico de la Comunidad Autónoma de Andalucía, adscritos a la Agencia u obtenidos por ésta en el
ejercicio  de  sus  competencias  de  desarrollo de  las  políticas  de  vivienda  y  suelo de  la  Junta  de
Andalucía.

Sin  perjuicio  de  las  obligaciones  que  se  indican  en  la  Cláusula  Vigésima,  la  adjudicación  del
derecho  de  superficie  comprende  las  siguientes  prestaciones  por  parte  de  la  persona
adjudicataria: 

a) El abono del cánon establecido en el Anexo III para el lote que se adjudique, conforme se regula
en la clausula quinta de este Pliego.

b) La redacción de proyecto y construcción de una edificación sobre los bienes inmuebles que
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componen  el  lote  o  lotes  que  en  cada  caso  se  adjudiquen,  que  cumpla  con  la  normativa
urbanística y de vivienda, y las condiciones de uso y técnicas reguladas el art. 60 del Real Decreto
853/21, de 5 de octubre, de tal manera que resulten aptas para ser calificadas como viviendas
protegidas en régimen de alquiler establecido en el Anexo III.

c) La gestión y mantenimiento de lo construido conforme a lo previsto en el presente Pliego y en el
Capítulo VII del citado Real Decreto 853/21, de 5 de octubre. La gestión y explotación del edificio de
viviendas que se construya consistirá en su arrendamiento, en concepto de vivienda habitual y
permanente, en los términos establecidos en el presente Pliego, en el Real Decreto 853/21, de 5 de
octubre  y  en  la  normativa  autonómica  que  lo  desarrolle  o  sea  de  aplicación,  en  el  plazo  de
duración del derecho de superficie adjudicado.

d) La entrega a AVRA, o entidad que la sustituya, de los edificios de viviendas en buen estado de
conservación y mantenimiento en el momento en que se produzca la extinción del derecho de
superficie por cualquier causa de las establecidas en el presente Pliego.

Durante  toda  la  vigencia  del  contrato  la  persona  superficiaria  estará,  en  su  caso,  obligada  a
proyectar, ejecutar, conservar, reparar y reponer, a su costa, las obras accesorias o vinculadas a la
principal  que  sean  necesarias  para  que  ésta  cumpla  su  finalidad  y  que  permitan  su  mejor
funcionamiento y explotación, así como tramitar a su cargo todas las  autorizaciones y licencias
que sean exigibles y satisfacer los tributos que correspondan. La superficiaria asumirá igualmente
los  gastos  de  los  servicios  comunitarios  que en  su  caso  corresponda,  así  como  los  tributos,
impuestos, arbitrios y tasas de cualquier clase que puedan gravar la propiedad del inmueble o su
ocupación.

La adjudicataria  asumirá la ejecución de estas prestaciones a  su riesgo y  ventura sin que,  en
ningún caso y bajo ninguna circunstancia, pueda exigir a AVRA ningún tipo de indemnización o
compensación económica distintas a las recogidas en este pliego.

Figuran en los Anexos II y III a este Pliego la relación de los bienes que componen cada uno de los
lotes sobre los que se licita el derecho de superficie con sus determinaciones, precio mínimo de
licitación, y condiciones específicas, en su caso.

Los inmuebles sobre los que se constituya el derecho de superficie que se  adjudique, se entregan
como cuerpo cierto  y en su actual estado físico, constructivo y depurados jurídicamente.

En caso de existir excedentes de techo edificable, éste podrá destinarse a usos compatibles con el
Planeamiento.

La intervención en el procedimiento, significa que el licitador conoce y acepta la situación actual
existente,  física,  jurídica  y  constructiva  de  las  fincas,  así  como  su  situación  urbanística  y  las
limitaciones de uso y aprovechamiento que pudiera establecer la normativa urbanística vigente.
En  consecuencia,  el  licitador  renuncia  a  cualquier  reclamación  que,  en  caso  de  resultar
adjudicatario, pudiera formular derivada de aquellos conceptos.

Los inmuebles que componen cada uno de los lotes objeto de la licitación podrán ser visitados
durante  el  plazo de presentación  de proposiciones,  previa  solicitud por escrito a  la  Dirección
Provincial de AVRA en que radiquen los mismos, que queda facultada para autorizar y determinar
los límites de la visita y las características de ésta.     

4. PROCEDIMIENTO Y FORMA DE ADJUDICACIÓN

De acuerdo con lo establecido en el artículo 108 del vigente Reglamento de Régimen Interior de la
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Agencia y en el marco de la Ley 4/1986, de 5 de mayo, del Patrimonio de la Comunidad Autónoma
de Andalucía y su Reglamento, AVRA podrá constituir derechos de superficie dentro de cualquiera
de las modalidades de enajenación de las previstas en el artículo 101, a favor de cualquier Entidad
Pública o de particulares para la construcción de viviendas, locales comerciales, industriales o
cualquier otro uso, correspondiendo al Programa Anual de Enajenaciones de Bienes la regulación
pormenorizada de dichas modalidades. Las Bases para la ejecución del PAEB 2022 recogen en la
Base Sexta que la modalidad de enajenación por Concurso se aplicará para la enajenación de
suelo para la construcción de Viviendas Protegidas y elementos vinculados, todo ello de acuerdo
con lo establecido en la Base Octava. 

El  presente  contrato   se  adjudicará  mediante  CONCURSO,  procedimiento abierto  con  varios
criterios de adjudicación evaluables mediante utilización de fórmulas. 

La convocatoria del presente procedimiento se publicará en el Boletín Oficial del Estado, en el
Boletín Oficial de la Junta de Andalucía, en la Plataforma de Contratación del Sector Público, en el
perfil de contratante de AVRA, ubicado en la Plataforma de Contratación de la Junta de Andalucía
así como en la Web de la Agencia.

El resto de los acuerdos que se adopten en el procedimiento así como requerimientos que se
realicen a las personas licitadoras se publicarán en el Perfil del contratante y en la Web de la
Agencia. Así mismo se notificarán por correo electrónico a la dirección electrónica designada por
las personas licitadoras.

Asimismo, se publicarán en el Perfil del contratante las respuestas a las solicitudes de aclaración
al  Pliego  o  al  resto  de  la  documentación  cuando  en  el  Anexo  I se  haya  atribuido  carácter
vinculante a las mismas, de acuerdo con lo establecido en el artículo 138.3 de la LCSP.

La adjudicación  de cada  lote relacionado en el  Anexo II implicará un contrato independiente
aunque, de adjudicarse varios a una sola persona licitadora, se formalice en un solo documento.

Las licitadoras podrán presentarse a uno, varios o a todos los lotes.  sin limitación al número de
lotes que se puede adjudicar a una misma persona licitadora. 

La adjudicación de los contratos, salvo que la licitación se declare desierta, recaerá en las ofertas
que mayor puntuación obtengan de acuerdo con las condiciones establecidas en el Anexo VI de
este Pliego. 

Para cada lote,  en el  caso de que la adjudicación resulte fallida por  no poder formalizarse el
contrato por causa imputable a la persona adjudicataria, la adjudicación podrá realizarse a favor
de la persona licitadora que hubiese presentado la siguiente oferta más ventajosa. 

Las  personas  licitadoras  estarán  obligadas  a  mantener  su  oferta  hasta  que  se  proceda  a  la
constitución del derecho de superficie en escritura pública,  a salvo de lo dispuesto en el apartado
1 de la clausula 11.

5 PRECIO DEL CONTRATO

El precio de cada contrato será el resultado de multiplicar el importe del canon anual del primer
año que  se indica para cada lote en el Anexo III, por el número de años de duración del derecho
de superficie.  

El canon anual se actualizará cada año en el mismo porcentaje en el que aumente o disminuya el
Índice de Garantía de Competitividad (IGC),  publicado por el  Instituto Nacional de Estadística,
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acumulativo, y el del primer año consistirá en el indicado en el Anexo III de este pliego, fijado en
función de las características de cada bien y sus condiciones. No obstante, conforme al anexo de
la  Ley  2/2015,  de  30  de  marzo,  de  desindexación  de  la  economía  española,  que  regula  la
elaboración de la tasa de variación anual del IGC, “Cuando la tasa de variación del IGC sea negativa
se considerará que el valor de revisión será cero, y cuando exceda el límite superior del objetivo a
medio plazo de inflación del Banco Central Europeo (2 por ciento), se considerará éste como valor de
referencia para las revisiones. Se tomará como valor cuantitativo de dicho objetivo el 2 por ciento.
Por Orden del Ministerio de Economía y Competitividad se podrá modificar este valor para recoger
los cambios que pueda sufrir la definición del objetivo a medio plazo del Banco Central Europeo.
Cuando los periodos de revisión periódica sean distintos a un año, se tomará como tasa de revisión
máxima aquella que, siendo anualizada, se corresponda con el referido límite”. 

El valor de los bienes que conforman cada lote (excluido IVA) para promover viviendas protegidas
en alquiler, que  se indica en el Anexo III, se determina según el ámbito territorial y el régimen de
vivienda protegida,  de conformidad con  lo dispuesto en el  art.  7  de la  Ley  13/2005 de 11  de
noviembre, de medidas para la vivienda protegida y suelo. 

La constitución del derecho de superficie se entiende celebrada por cuenta y riesgo de la persona
adjudicataria, por lo que cualquier alteración que se produzca durante la vigencia del derecho en
los elementos que determinen el canon y el precio de los arrendamientos, no dará lugar en ningún
caso a la revisión de este precio que, por tanto, se considera cerrado en cuanto a sus condiciones a
todos los efectos.

La persona adjudicataria, por el solo hecho de licitar, acepta que el derecho de superficie implica
que tendrá que construir un edificio de viviendas en los términos establecidos en los Anexos II y
III y  del  artículo  60  del  Real  Decreto  853/21,  de  5  de  octubre,  las  condiciones  de  los
arrendamientos que resulten aprobados en el marco de esta licitación, y su mantenimiento, sin
que, en ningún caso, pueda solicitar la modificación de las condiciones contractuales,  aunque
varíe el precio de mercado tanto de los materiales utilizados en la construcción del edificio, como
de  los  salarios,  de  la  financiación  o  cualquier  otra  partida  necesaria  para  llevar  a  cabo  la
construcción y la conservación y mantenimiento del inmueble.

6 DURACIÓN DEL DERECHO DE SUPERFICIE

El plazo de vigencia del derecho de superficie será de setenta y cinco años. 

Su plazo comenzará desde la  constitución del derecho en escritura pública, con independencia de
su obligada inscripción en el Registro de la Propiedad correspondiente conforme a lo dispuesto en
el artículo 53 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitación Urbana.

Una vez finalizado el plazo, la propiedad superficiaria revertirá a AVRA, o entidad o administración
que la sustituya. La extinción del derecho de superficie aún cuando se produzca antes del plazo
máximo establecido, dará lugar a que todas las edificaciones y construcciones reviertan a AVRA,
subrogándose ésta en los contratos de arrendamiento vigentes en el momento de la reversión. 

7 FINANCIACIÓN DE LA ACTUACIÓN

La financiación de la construcción de la edificación,  así  como los costes del  mantenimiento y
explotación de las viviendas que se construyan será de cuenta de la persona adjudicataria del
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derecho de superficie. 

No obstante, AVRA presentó solicitud para incorporar los bienes relacionados en el  Anexo II al
Programa de ayuda a la construcción de viviendas en alquiler social en edificios energéticamente
eficientes del Real Decreto 853/2021, de 5 de octubre, por el que se regulan los programas de
ayuda  en  materia  de  rehabilitación  residencial  y  vivienda  social  del  Plan  de  Recuperación,
Transformación  y  Resiliencia,  que  por  Resolución  de  fecha  14  de  septiembre  de  2022,  de  la
Secretaria General de Vivienda de la Consejería de Fomento, Articulación del Territorio y Vivienda
han  sido  admitidas  y,  con  fecha  9  de  febrero  de  2023,  la  Junta  de  Andalucía  (Consejería  de
Fomento, Articulación del Territorio) y el Estado (Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda
Urbana) suscribieron el denominado Acuerdo nº 5 (Programa 6) de la Comisión Bilateral, relativo a
la  promoción,  en  régimen  de  cesión  de  derechos  de  superficie,  de  1.039  viviendas  en  13
actuaciones a través de la Agencia de Vivienda y Rehabilitación de Andalucía, en relación con la
ejecución de los Programas de Ayuda en Materia de Rehabilitación Residencial y Vivienda Social
del  Plan  de  Recuperación,  Transformación  y  Resiliencia  -Financiado  por  la  Unión  Europea  —
NEXTGENERATIONEU – en la Comunidad Autónoma de Andalucía.

En aplicación del artículo 61 del citado Real Decreto la empresa o entidad privada que resulte
adjudicataria del derecho de superficie podrá ser destinatario último de la ayuda, siendo de su
responsabilidad la acreditación del cumplimiento de los requisitos establecidos en el RD 853/2021
y de los derivados de la normativa general sobre subvenciones que le sea de aplicación ante la
Consejería de Fomento, Articulación del Territorio y Vivienda, órgano concedente de la ayuda.

Por tanto, la constitución del derecho de superficie  queda condicionada a que la persona que
resulte adjudicataria del mismo, cumpla con las condiciones establecidas en este pliego y en el
citado Real Decreto, para ser destinatario último de la ayuda aprobada y percibir directamente su
importe en la forma  que se recoja en el documento en el que se formalice la concesión de la
ayuda  por  la  Consejería  de  Fomento,  Articulación  del  Territorio  y  Vivienda.  Dicha  concesión
deberá ser obtenida por la adjudicataria con carácter previo a la constitución del derecho de
superficie.

8 PLAZOS PARA LA CONSTRUCCIÓN DEL EDIFICIO

La persona adjudicataria deberá iniciar las obras de construcción del  edificio  en el  plazo que
indique el documento por el que  se conceda la ayuda referida en la cláusula anterior, y en su
defecto, en el  máximo de  12 meses desde el otorgamiento de la escritura de constitución del
derecho de superficie. Si en aquella fecha la persona adjudicataria no pudiera iniciar la obra, será
penalizado, de conformidad con lo establecido en la cláusula 22 siempre que la imposibilidad de
iniciar las obras sea por causas imputables al mismo, con independencia de la facultad de AVRA de
resolver el contrato.

Los plazos parciales de ejecución de las obras y  aquellos otros plazos parciales que pudieran
establecerse, serán los indicados en el documento de concesión de la ayuda, y en su defecto, los
recogidos en el Pliego de Prescripciones Técnicas (PPT), y se entenderán integrantes del contrato.
En todo caso, el edificio, conforme a lo establecido en el RD 853/2021, de 5 de octubre,  deberá
estar  finalizado  a  30  de  junio  de  2026, entendiéndose  la  finalización  con  la  obtención  del
Certificado final de obra y Certificado de eficiencia energética de edificio terminado, firmado por el
técnico competente y debidamente registrado, con el contenido indicado en el Capítulo III del
PPT.  En  el  supuesto de  incumplimiento  culpable  de la  persona  adjudicataria,  se  resolverá  el
derecho de superficie con incautación de la garantía definitiva depositada, debiendo reintegrar,
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en cualquier caso, la persona adjudicataria a la Consejería de Fomento, Articulación del Territorio
y Vivienda el importe de la ayuda percibida más los intereses.

9  DESTINO  DE  LAS  VIVIENDAS  CONSTRUIDAS  Y  CONDICIONES  DEL  RÉGIMEN  DE
ARRENDAMIENTO. 

Las viviendas construidas deberán destinarse a alquiler social o a precio asequible bajo el régimen
que figure para cada parcela en el Anexo III por el plazo de duración del derecho de superficie, con
independencia del que determine su calificación como viviendas protegidas.  Esta circunstancia
se hará constar en nota marginal  en el  Registro de  la Propiedad en el  que se inscriba la
constitución del derecho de superficie.

En el supuesto de que ningún régimen comprenda dicho plazo, una vez termine el  establecido en
la calificación, la adjudicataria se obliga a arrendar las viviendas en los términos previstos en la
normativa de vivienda protegida durante todo el periodo de duración del contrato de derecho de
superficie,  y de acuerdo con lo que se establezca en la concesión de ayudas del  Real Decreto
853/21, de 5 de octubre, que primará sobre lo que aquí se regula.

La duración de cada uno de los contratos de arrendamiento podrá ser inferior a dicho plazo, todo
ello respetando las condiciones de la calificación o normativa autonómica de desarrollo. 

La superficiaria deberá publicar el anuncio al que se refiere el apartado 9.2 en el plazo máximo de
SEIS MESES  desde la obtención de la calificación definitiva.

9. 1 Requisitos de los arrendatarios

Los arrendatarios deberán cumplir con los requisitos que establece el Decreto 91/2020, de 30 de
junio, por el que se regula el Plan Vive en Andalucía, de vivienda, rehabilitación y regeneración
urbana de Andalucía 2020-2030, o norma que lo sustituya para las viviendas protegidas,  y  las
condiciones establecidas en el documento en el que se recoja la concesión de ayudas al amparo
del Real Decreto 853/21, de 5 de octubre. El cumplimiento de estos requisitos se deberá mantener
durante todo el periodo de duración del derecho de superficie con independencia de la extinción
del periodo de duración de la protección. Así mismo, los arrendatarios deberán estar inscritos en
el Registro de demandantes de Vivienda del municipio en el que se ubiquen éstas. 

9.2 Presentación y tramitación de las solicitudes de arrendamiento

El  procedimiento  de  convocatoria  y  selección  de  adquirentes  de  todas  las  viviendas  de  la
promoción se realizará de acuerdo con lo previsto en la legislación sobre Viviendas Protegidas de
la  Comunidad  Autónoma  de  Andalucía,  y  especialmente  en  el  artículo  11  del  Reglamento
regulador de los Registros Públicos Municipales de Demandantes de Vivienda Protegida, aprobado
mediante Decreto 1/2012, de 10 de enero, salvo que la  concesión de la ayuda regulada en el Real
Decreto 853/2021, o la normativa en cada momento vigente, establezca otro régimen.  

En  todo  caso,  la  superficiaria  deberá  garantizar  la  máxima  difusión  de  los  anuncios  de
arrendamiento  en  los  que  se  indicará  de  forma  clara:  los  plazos,  las  características  de  la
promoción,  los  requisitos  necesarios  para  resultar  arrendatario  y  el  procedimiento  de
adjudicación. 

La superficiaria estará obligada a llevar un libro de registro en formato electrónico, con el objeto
de  inscribir  las  solicitudes  que  se  presenten.  Las  solicitantes  podrán  obtener,  en  cualquier
momento, un justificante de los datos de su solicitud en este libro.
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9.3 Precio y otras condiciones del arrendamiento

Los contratos de arrendamiento estarán sujetos a lo dispuesto en el  Decreto 91/2020, de 30 de
junio, por el que se regula el Plan Vive en Andalucía, de vivienda, rehabilitación y regeneración
urbana de Andalucía 2020-2030, o norma que lo sustituya para las viviendas protegidas,  y  las
condiciones  establecidas en  el  documento por el  que se  conceda ayudas  al  amparo  del  Real
Decreto  853/21,  de  5  de  octubre,  así  como  en  la  Ley  de  Arrendamientos  Urbanos,  con  las
particularidades que se establecen en los casos en que la arrendadora sea persona jurídica.

En  los  contratos  de  arrendamiento,  además de las cláusulas  previstas  en  el  artículo  14.1 del
Reglamento de Viviendas Protegidas de la  Comunidad Autónoma de Andalucía,  aprobado por
Decreto 149/2006, de 25 de julio, deberán incluir, como obligatorias, las siguientes:

a) La prohibición del subarriendo total o parcial de la vivienda.

b) La obligación de la persona arrendataria  de ocupar la vivienda en el plazo máximo de tres
meses  a  partir  de  la  entrega  de  la  vivienda,  salvo  que  dicho  plazo  sea  prorrogado  por  la
correspondiente Delegación Provincial de la Consejería competente en materia de vivienda.

c) La duración del contrato, que se sujetará a lo establecido en la Ley 29/1994, de 24 de noviembre,
de Arrendamientos Urbanos.

La superficiaria podrá optar a las ayudas establecidas en los planes estatales y autonómicos de
vivienda, siempre y cuando cumpla con los requisitos establecidos para ello en los mismos.

Las rentas de alquiler ofertada por la adjudicataria del derecho de superficie se podrán actualizar
anualmente desde la obtención de la Calificación Definitiva. Dicha renta se actualizará en función
del  Índice General  Nacional del  Sistema de  Índices  de Precios de Consumo,  publicado por el
Instituto Nacional de Estadística, o indicador que lo sustituya, tal como establece el artículo 16.2
del Decreto 149/2006, de 25 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Viviendas Protegidas
de la Comunidad Autónoma de Andalucía. 

La arrendadora podrá percibir, además de la renta inicial o revisada que le corresponda, el coste
real de los servicios de que disfrute el arrendatario y se satisfagan por el arrendador, así como las
demás repercusiones autorizadas por la legislación aplicable.

En  el  supuesto  de que,  por  el  planeamiento  y  la edificabilidad  de la parcela  sobre  la  que se
constituya el derecho de superficie adjudicado, se pudieran construir locales comerciales y garajes
y trasteros en número superior a los que deban estar vinculados a las viviendas, su régimen de
cesión deberá ser en alquiler, si bien el precio de la renta será libre.

En  cuanto  a  las  obras  de  reparación,  conservación  mantenimiento  y  mejora  de las viviendas
arrendadas y sus zonas comunes,  así como las obras del arrendatario, se regirán por lo dispuesto
en los artículos 21 a 24 de la Ley   29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos,  y
subsidiariamente por lo previsto en los artículos 1.563 y 1.564 del Código Civil, con independencia
de la responsabilidad que en todo caso corresponda a la superficiaria frente a AVRA. 

Respetando las normas imperativas de la Ley de Arrendamientos Urbanos, los arrendamientos de
vivienda se regirán por los pactos, cláusulas y condiciones determinados por la voluntad de las
partes,  por el presente Pliego y en su caso por el PPT y, supletoriamente, por lo dispuesto en el
Código Civil.

Una vez suscritos, la superficiaria deberá entregar a AVRA copia íntegra de los contratos que se
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formalicen durante la explotación del derecho de superficie.

10  CAPACIDAD PARA CONCURRIR

Podrán presentar ofertas las personas naturales o jurídicas, españolas o extranjeras que tengan
plena capacidad de obrar de acuerdo con la legislación vigente y que no estén incursos en las
prohibiciones e incompatibilidades para contratar, conforme a la Ley 9/2017, de 8 de noviembre,
de Contratos del Sector Público, por sí o por medio de representantes debidamente autorizados, y
que cumplan con los requisitos de solvencia que se indica en la cláusula 12.2.2.

Las  personas  jurídicas  solo  podrán  ser  adjudicatarias  de  contratos  cuyas  prestaciones  estén
comprendidas  dentro  de  los  fines,  objeto  o  ámbito  de  actividad  que,  a  tenor  de sus  propios
estatutos o reglas fundacionales, les sean propios.

Para las empresas no comunitarias, comunitarias  o de Estados signatarios del Acuerdo sobre el
Espacio Económico Europeo y uniones temporales, se estará a lo dispuesto en los artículos 68, 67 y
69 LCSP, respectivamente. 

11 GARANTÍAS.

11.1 Garantía provisional.

Para participar en la adjudicación del derecho de superficie, será necesaria la constitución de una
garantía, que responda del mantenimiento de la oferta de la licitadora hasta la constitución en
escritura pública del derecho de superficie a cuya adjudicación se haya presentado, en la cuantía
que figura en el Anexo III. 

De conformidad con lo anterior, la garantía de la persona adjudicataria surtirá efectos hasta el
momento  de  la  constitución  del  derecho  de  superficie,  por  lo  que,  si  transcurrido  el  plazo
establecido  al  efecto  no  se  llevase  a  término  la  misma  por  cualquier  causa  imputable  a  la
adjudicataria,  la  Agencia  recuperará  automáticamente  plenas  facultades  dispositivas  sobre  el
inmueble y hará suyo el importe de la garantía depositada por aquella.

Igualmente,  la  garantía  provisional  depositada  por  la  persona  adjudicataria  se  perderá  en  el
supuesto de que adjudicado el derecho de superficie no se obtenga la ayuda a la que se refiere la
cláusula séptima de este pliego por incumplimiento de la adjudicataria de las condiciones que
permitan su obtención.

Las licitadoras deberán constituir una garantía provisional para cada lote al que presenten una
oferta.  En  el  caso  de  presentar  oferta  a  varios  lotes  y  se  indique  que  sólo  se  opta  a  la
adjudicación de uno de ellos fijando un orden de preferencia, se deberá constituir la garantía
correspondiente al lote de mayor valor al que se opte.

Para los licitadores que no resulten adjudicatarios de ningún  lote, la garantía les será devuelta
una  vez  otorgada la escritura  pública de constitución  del derecho de superficie  a favor  de la
persona adjudicataria, a fin de que, si  la adjudicataria no cumpliera con sus obligaciones en plazo,
pueda  la  Agencia adjudicar  directamente  el  contrato,  sin  necesidad  de  convocar  un  nuevo
concurso, a la siguiente mejor oferta, quedando resuelta la adjudicación originaria. En todo caso,
la garantía provisional se devolverá a las licitadoras si la licitación queda desierta, y a la licitadora
seleccionada  como  adjudicataria  cuando  haya  constituido  la  garantía  en  cumplimiento  del
contrato regulada en el apartado siguiente  o cuando no se hubiera concedido la ayuda a la que se
refiere la cláusula séptima por causa no imputables a la adjudicataria.
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En el caso de demorarse la formalización de la constitución del derecho de superficie por un período
superior a 6 meses desde la apertura de proposiciones, los licitadores  no adjudicatarios podrán
desistirse de la oferta y solicitar la devolución de la garantía.

Si  alguna  persona  candidata  o  licitadora  retira  su  proposición  injustificadamente  antes  de  la
formalización del  derecho de superficie  o  con anterioridad al  plazo de 6  meses establecido,  se
procederá a la incautación de la garantía provisional. 

La  garantía  provisional podrá constituirse en cualquiera de las formas previstas en el  artículo
106.3  de  la  Ley  9/2017,  de  8  de  noviembre,  de  Contratos  del  Sector  Público,  por  la  que  se
transponen al ordenamiento jurídico español las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo
2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014, en la siguiente forma:

a) En la Caja General de Depósitos de la Comunidad Autónoma de Andalucía o en sus sucursales
encuadradas en la Caja General de Depósitos de la Comunidad Autónoma de Andalucía de las
Delegaciones competentes en materia de Hacienda, cuando se trate de garantías en efectivo.

b) Ante el órgano de contratación, cuando se trate de certificados de inmovilización de valores
anotados,  de  avales  o  de  certificados  de  seguro  de  caución.  Para  ambos  supuestos,  deberá
aportarse  el  documento  original,  debiendo  estar  debidamente  bastanteado  por  el  Gabinete
Jurídico de la Junta de Andalucía el poder de quien otorga la garantía a nombre de la Entidad
correspondiente o ante Fedatario Público.

En el caso de uniones temporales, las garantías provisionales podrán constituirse por una o varias
de  las  empresas  que  concurran  agrupadas,  siempre  que  en  conjunto  se  alcance  la  cuantía
requerida y garantice solidariamente a todas las personas integrantes de la unión temporal.

Las  Sociedades  Cooperativas  Andaluzas  solo  tendrán  que  aportar  el  25% del  importe  de  las
garantías  que hubieren  de  constituir,  conforme  al  artículo  116.6 de  la  Ley  14/2011,  de  23  de
diciembre, de Sociedades Cooperativas Andaluzas (en adelante, Ley 14/2011).

11.2  Garantía del cumplimiento del contrato

Las  adjudicatarias  de  los  derechos  de  superficie,  dentro  de  los  QUINCE  (15)  DÍAS  hábiles
siguientes a la  formalización de la  concesión de la ayuda a la que se refiere la cláusula séptima de
este pliego, deberán depositar garantía, para responder del cumplimiento de las condiciones del
derecho de superficie, por el importe que, para cada lote, ha quedado consignado en el Anexo III. 

Esta  garantía,  se  constituirá  mediante  su  depósito  en  la  Caja  General  de  Depósitos de  la
Comunidad Autónoma de Andalucía conforme regula el artículo 87 del Decreto 197/2021, de 20 de
julio,  por  el  que se aprueba el  Reglamento de organización y funcionamiento de la  Tesorería
General de la Junta de Andalucía y de la gestión recaudatoria. De no cumplirse este requisito por
causa imputable a la adjudicataria, quedará sin efecto la adjudicación realizada y  AVRA procederá
a incautar la garantía provisional depositada y a adjudicar el derecho de superficie a la licitadora
que haya quedado en la siguiente posición por orden de puntuación.

En caso de que se haga efectiva la garantía constituida por aplicación de las penalidades que
regula la cláusula 22, la misma deberá ser repuesta en la cuantía que corresponda, en el plazo de
QUINCE (15) DÍAS hábiles desde la ejecución. 

Una vez terminado el edificio a construir al amparo del derecho de superficie que se adjudique,
obtenidas la licencia de primera ocupación y calificación definitiva de las viviendas, se reajustará
esta garantía, siendo sustituida por el importe del 3% del Presupuesto de Ejecución de Contrata
del edificio construido en garantía de la adecuada explotación y mantenimiento del edificio.  A
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estos efectos la superficiaria deberá aportar a AVRA la certificación final de obra en la que figure
este importe.

La devolución o cancelación de esta garantía se realizará en el plazo de un mes una vez producido
el vencimiento del derecho de superficie  y cumplido satisfactoriamente el contrato, o resuelto
éste sin culpa de la persona superficiaria, previo informe del responsable del contrato acreditativo
de tal cumplimiento.

Si  como  resultado  del  informe  del  responsable  del  contrato  se  identificara  la  necesidad  de
acometer reparaciones, será requerida a la persona superficiaria para que las lleve a cabo en un
plazo no superior  a  3  meses.  En  caso  de  no ser  acometidas  por  la  superficiaria,  AVRA  podrá
ejecutarlas a su costa, incautando la garantía depositada y procediendo a su posterior liquidación
y devolución en su caso. Todo ello sin perjuicio de reclamar la diferencia, si las hubiere a favor de
la Agencia. 

Cuando  el  derecho  de  superficie  se  resuelva  por  incumplimiento  culpable  de  la
superficiaria le será incautada en todo caso la garantía depositada, que responderá en
primer  lugar  de  las  cantidades  que  se  establecen  en  la  clausula  18,  debiendo  ésta
además abonar a la Agencia los daños y perjuicios ocasionados en lo que excedan del
importe de la garantía incautada. 

12 PRESENTACIÓN DE PROPOSICIONES Y DOCUMENTACIÓN EXIGIDA

El  Derecho  de  Superficie   se  adjudicará  mediante  CONCURSO  CON  VARIOS  CRITERIOS  DE
ADJUDICACIÓN. 

AVRA anunciará la licitación del contrato en el Boletín Oficial del Estado, en el Boletín Oficial de la
Junta de Andalucía, en  el Perfil del Contratante de la Junta de Andalucía y en la web de la Agencia:
www.juntadeandalucia.es/avra/ 

Las  ofertas de  los  interesados  deberán ajustarse  a  los  pliegos  y  documentación  que  rigen  el
concurso, y su presentación supone la aceptación incondicionada por la persona licitadora del
contenido de la totalidad de las cláusulas o condiciones de este Pliego, sin salvedad o reserva
alguna.

Las proposiciones se presentarán, en dos sobres firmados y cerrados, de forma que se garantice el
secreto de su contenido, identificados con los números 1 y 2 con la documentación que luego se
especificará, indicando en cada uno de ellos externamente el nombre de la persona licitadora y,
en su caso, de la persona representante, domicilio social, teléfono y correo electrónico a efectos
de notificaciones de forma legible, así  como el  número del  expediente y  la denominación del
contrato al que licitan.

Las personas licitadoras autorizan a la Agencia a que utilice como medio de comunicación el
correo  electrónico  cumplimentando  la  autorización  que  figura  en  el  Modelo  de  solicitud  de
participación en el concurso del  Anexo IV-A. La dirección de correo electrónico facilitada por la
persona licitadora será la tenida en cuenta de cara a cualquier comunicación a la licitadora, con
independencia  de  la  obligada  notificación  de  requerimientos  o  actos  que  pongan  fin  al
procedimiento y de la publicación realizada a través el perfil del contratante o en la Web de la
Agencia del acto que, en su caso, se comunique. Así, cualquier comunicación realizada por AVRA a
la licitadora a la dirección de correo facilitada, se tendrá por realizada.  

Las personas licitadoras no podrán presentar más de una proposición para cada lote de los que
figuran en el Anexo II. Tampoco podrá suscribir ninguna propuesta en unión temporal con otras si lo
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ha hecho individualmente, ni figurar en más de una unión temporal. La infracción de lo previsto en
este apartado dará lugar a la no admisión de todas las propuestas por ella suscritas.

12.1 LUGAR Y PLAZO DE PRESENTACIÓN.

Las proposiciones se presentarán, dentro del plazo señalado en el anuncio, preferentemente en
los Registros de los Servicios Centrales de AVRA en Sevilla, sita en C/ Pablo Picasso nº 6, en las
Direcciones Provinciales de AVRA cuyas direcciones se detallan a continuación, en la Oficina de
Correos, o ante cualquiera de los órganos de las administraciones Públicas de conformidad con lo
establecido en la Ley 39/2015 de 1 de octubre del Procedimiento Administrativo Común de las
Administraciones Públicas.

 ALMERÍA: C/ Maestro Serrano, 3, 2ª planta (04004-ALMERÍA).

CÁDIZ: C/ Dr. Herrera Quevedo, 5, 1ª planta (entrada por paseo marítimo) (11010-CÁDIZ).

CÓRDOBA: Avda. Al-Nasir, nº 5  (14006 - CÓRDOBA).

GRANADA: C/ San Antón, 72, 2ª Pl. ED. REAL CENTER (18005-GRANADA).

HUELVA: Avda. de Alemania nº 5 (21002-HUELVA).

JAÉN: C/ Isaac Albéniz, nº 2 Entreplanta (23009-JAÉN).

MÁLAGA: C/ Cerrojo nº 38 (29007-MÁLAGA).

SEVILLA:  C/ Juan de Mata Carriazo nº 12. Esquina con C/ Virgen de la Sierra (oficinas)  (41018-
SEVILLA).

Los plazos de presentación de las ofertas y de las solicitudes de participación se ampliarán cuando
por cualquier razón los servicios dependientes del órgano de contratación no hubieran atendido,
seis días antes de que finalice el plazo de presentación de ofertas, el requerimiento de información
que la persona interesada hubiere formulado al menos 12 días antes del transcurso del plazo de
presentación de las proposiciones o de las solicitudes de participación, de conformidad con lo
establecido en el artículo 138.3 de la LCSP y la citada información adicional solicitada tenga un
carácter  relevante  a  los  efectos  de  poder  formular  una  oferta  o  solicitud  que  sean  válidas,
conforme a lo estipulado en el artículo 136.2 de la LCSP.

Asimismo, se ampliará el plazo de presentación de las ofertas y solicitudes de participación en el
caso de que se introduzcan modificaciones significativas en los pliegos de la contratación, sin
perjuicio de lo señalado en los artículos 122.1 y 124 de la LCSP.

La duración de la prórroga en todo caso será proporcional a la importancia de la información
solicitada por el interesado.

Cuando las proposiciones se envíen por correo o se presenten en registro diferente a los de AVRA,
la persona licitadora deberá justificar la fecha y la hora de imposición del envío en la Oficina de
Correos  o  entrega  en  registro  oficial  distinto  de  AVRA,  debiendo  anunciar  al  órgano  de
contratación la remisión de la oferta en el mismo día mediante telegrama, fax o correo electrónico
indicados en el anuncio. Sin la concurrencia de ambos requisitos no será admitida la proposición
si es recibida por el órgano de contratación con posterioridad a la fecha de terminación del plazo
de presentación de ofertas señalado en el anuncio.

Transcurridos, no obstante,  diez días naturales siguientes a la indicada fecha sin haberse
recibido la proposición, ésta no será admitida en ningún caso.

Una vez entregada o remitida la documentación, sólo podrá ser retirada  antes de la finalización
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del plazo establecido para la presentación de ofertas.

Las circunstancias relativas a la capacidad, solvencia y ausencia de prohibiciones para contratar a
las que se refieren los apartados siguientes deberán concurrir en la fecha de presentación de las
ofertas y subsistir en el momento de constitución del derecho de superficie.

12.2 DOCUMENTACIÓN.

Las proposiciones presentadas en dos sobres firmados y cerrados, garantizando el secreto de su
contenido e identificados con los números 1 y 2 con la documentación que luego se especificará,
deberán venir en castellano. 

La  documentación  redactada  en  otra  lengua  deberá  acompañarse  de  la  correspondiente
traducción oficial al castellano.

Toda  la  documentación  se  presentará  perfectamente  clasificada  por  apartados  siguiendo  la
estructura siguiente.

Las circunstancias relativas a la capacidad, solvencia y ausencia de prohibiciones de contratar a
las que se refieren los apartados siguientes, deberán concurrir en la fecha final de presentación de
ofertas y subsistir en el momento de perfección del contrato.

SOBRE NÚMERO 1  :   DOCUMENTACIÓN ADMINISTRATIVA  . 

Los licitadores deberán presentar en el sobre núm. 1 la siguiente documentación,  en original o
mediante copias que tengan carácter de auténticas o autenticadas conforme a la legislación vigente.

Los  documentos  a  incorporar  en  este  sobre  se  aportarán ordenados  tal  como  se  indica  a
continuación.

a) Solicitud de participación en el concurso, con indicación de los lotes a los que licita.

Los licitadores  presentarán una solicitud de participación en el  concurso conforme al modelo
previsto en el Anexo IV.

En el caso de que se presente oferta a varios lotes de los indicados en el Anexo II, por una misma
persona licitadora, ésta deberá indicar el orden de prioridad para su adjudicación en el supuesto
de que sólo pretenda la adjudicación de un solo  lote.  En ningún caso, podrá incluir datos que
puedan desvelar las condiciones evaluables de la oferta, siendo motivo de exclusión.

En dicho Anexo se deberá señalar correo electrónico a efectos de comunicaciones y cumplimentar
la autorización conforme al modelo del Anexo IV-A. 

Igualmente, si concurren varios licitadores con el compromiso de constituirse en UTE, deberán
designar al  representante de la misma,  que suscribirá  el  Anexo IV y el  Anexo IV-A,  así  como
indicar los miembros que la compondrán y los porcentajes de participación cumplimentando y
suscribiendo  todos  los  miembros  el   Anexo  IV-B,  así  como  aportar  cada  uno  de  éstos  la
documentación que se indica en los siguientes apartados.

b)  Documentos acreditativos de la personalidad y capacidad de la persona licitadora.

1. La capacidad de obrar de las personas jurídicas se acreditará mediante la escritura o documento
de constitución, los estatutos o el acto fundacional, en los que consten las normas por las que se
regula su actividad, debidamente inscritos, en su caso, en el  Registro Público que corresponda,
según el tipo de persona jurídica de que se trate.
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2. Las  personas  licitadoras  individuales  presentarán  copia  compulsada,  notarial  o
administrativamente, del Documento Nacional de Identidad o, en su caso, el documento que haga
sus veces.

3. En cuanto a las empresas no españolas de estados miembros de la Unión Europea o de los
Estados  signatarios  del  Acuerdo sobre el  Espacio  Económico Europeo,  tendrán capacidad para
contratar  aquéllas  que,  con  arreglo  a  la  legislación  del  Estado  en  que  estén  establecidas,  se
encuentren habilitadas para realizar la prestación de que se trate. Cuando la legislación del Estado
en  que  se  encuentren  establecidas  exija  una  autorización  especial  o  la  pertenencia  a  una
determinada organización para poder prestar en él el servicio de que se trate, deberán acreditar que
cumplen este requisito.

4. Las demás empresas extranjeras deberán justificar mediante informe, en la forma recogida en el
artículo 68 de la LCSP, que el Estado de procedencia de la empresa extranjera admite a su vez la
participación de empresas españolas en la contratación con la  Administración  y  con los  entes,
organismos o entidades del sector público asimilables a los enumerados en el artículo 3 de la LCSP,
en forma sustancialmente análoga.
Además,  será necesario  que las empresas extranjeras  de Estados no pertenecientes a la  Unión
Europea  tengan  abierta  sucursal  en  España,  con  designación  de  personas  apoderadas  o
representantes para sus operaciones, y que estén inscritas en el Registro Mercantil. 
La  acreditación  de  su  capacidad  de  obrar  se  instrumentará  a  través  de  informe  de  la  Misión
Diplomática Permanente de  España  en  el  Estado correspondiente o de la  Oficina Económica y
Comercial de España en el Exterior en cuyo ámbito territorial radique el domicilio de la empresa.

5. Las personas físicas, mediante declaración responsable, o las personas administradoras de las
personas  jurídicas,  mediante la  oportuna certificación expedida por su órgano de dirección  o
representación competente, deberán especificar en la citada declaración o certificación, que  no
forma  parte  de los  órganos  de  gobierno  o  administración  de  la  empresa,  entidad o  sociedad,
persona alguna a la que se refiere la Ley 3/2005, de 8 de abril, de Incompatibilidades de Altos Cargos
de la Administración de la Junta de Andalucía y de Declaración de Actividades, Bienes, Intereses y
Retribuciones de Altos  Cargos  y  otros  Cargos  Públicos,  y  Decreto 176/2005,  de 26  de  julio,  de
desarrollo  de  la  citada  ley,  así  como  que  no  ostenta  participación  superior  al  diez  por  ciento
computada en la forma que regula el artículo 5 de la citada Ley. 
La formulación de esta declaración responsable o certificación se acreditará conforme al modelo
establecido en el  Anexo V-A . En el supuesto de personas jurídicas, en la redacción dada por las
disposiciones finales primera y segunda del Decreto-Ley Decreto-ley 3/2021, de 16 de febrero, por el
que se adoptan medidas de agilización administrativa y  racionalización de los recursos para el
impulso a la recuperación y resiliencia en el ámbito de la Comunidad Autónoma de Andalucía, esta
declaración podrá ser firmada por la persona   representante que firme la oferta.

c) Documentos acreditativos de la representación.
Las personas que comparezcan o firmen proposiciones en nombre de otra presentarán poder de
representación.
El citado poder que deberá venir acompañado de bastanteo realizado por los servicios jurídicos de
cualquier Administración a nivel estatal, autonómico o local, que acredite la comprobación de que
las facultades o poderes de una o varias personas físicas son suficientes para actuar en nombre y
representación de una determinada persona jurídica en la realización de determinadas actuaciones.
En caso de tratarse de una entidad instrumental será igualmente válido el bastanteo de su asesoría
jurídica.
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Si la licitadora fuera persona jurídica, el poder general deberá figurar inscrito, en su caso, en el
Registro Mercantil.  Si  se trata de un poder especial  para un acto concreto no será necesario el
requisito de su previa inscripción en el Registro Mercantil.
Igualmente, la persona con poder bastante a efectos de representación deberá acompañar copia
compulsada, notarial o administrativamente, de su Documento Nacional de Identidad o, en su caso,
el documento que haga sus veces.

d) Documentos acreditativos de la solvencia económica y financiera y técnica.
La solvencia se acreditará mediante la presentación de la documentación contemplada en el Anexo
I apartado 3.

e) Compromiso de adscripción de medios personales.
Se requiere que la persona licitadora se comprometa a adscribir a la ejecución de la prestación a
la  que  se  obligará  en  el  supuesto  de  ser  adjudicataria  del  derecho  de  superficie  los  medios
personales que se relacionan en el Anexo I, apartado 3, para lo que deberá cumplimentar el Anexo
V-B.
El personal adscrito por la superficiaria, una vez iniciada las prestaciones, podrá ser sustituido por
otro personal que cumpla los requisitos que se exigen,  previa comunicación a  la Comisión de
Seguimiento para su comprobación.

f) Documento acreditativo de haber constituido la garantía provisional.
La garantía será la indicada en el apartado 1 de la Cláusula Undécima en la cuantía que figura en el
Anexo III.
La garantía provisional responderá del mantenimiento de las ofertas de las personas licitadoras
hasta la constitución del derecho de superficie. 
La no aportación en el sobre 1 de la documentación acreditativa de la garantía provisional será
causa de exclusión de la licitación.

g)  Empresas extranjeras.
Además  de  la  documentación  anteriormente  establecida,  las  empresas  extranjeras  aportarán
declaración de someterse a la jurisdicción de los Juzgados y Tribunales españoles de cualquier
orden, para todas las incidencias que de modo directo o indirecto pudieran surgir del contrato, con
renuncia,  en  su caso,  al  fuero  jurisdiccional  extranjero  que  pudiera  corresponder  a  la  persona
licitadora. Dicha manifestación se formulará conforme al Anexo V-CAnexo V-C

h) Obligaciones Tributarias.
- Certificación positiva, expedida por la Agencia Estatal de Administración Tributaria, de hallarse al
corriente en el cumplimiento de sus obligaciones tributarias o declaración responsable de no estar
obligada a presentarlas.
-  Certificación  positiva,  expedida  por  la  Administración  Tributaria  de  la  Junta  de  Andalucía,
justificativa  de  la  inexistencia  con  la  Administración  Autonómica  de  deudas  de  naturaleza
tributaria  en período ejecutivo o,  en  el  caso de contribuyentes  contra  quienes  no  proceda la
utilización de la vía de apremio, deudas no atendidas en período voluntario. 

i) Obligaciones con la Seguridad Social.
Certificación positiva expedida, por la Tesorería Territorial de la Seguridad Social, de hallarse al
corriente  en  el  cumplimiento  de  sus  obligaciones  con  la  Seguridad  Social,  o  declaración
responsable de no estar obligada a presentarlas.

18

Consejería de Fomento, 
Articulación del Territorio y 
Vivienda
Agencia de Vivienda y 
Rehabilitación de Andalucía



j) Impuesto sobre Actividades Económicas.
Si la persona licitadora se hubiera dado de alta en el Impuesto sobre Actividades Económicas en el
ejercicio corriente, deberá presentar justificante de estar dada de alta en el epígrafe correspondiente
al objeto del contrato del citado impuesto. En caso de que se hubiera dado de alta en otro ejercicio,
deberá presentar el justificante de pago del último recibo.
En ambos supuestos se acompañará una declaración responsable de no haberse dado de baja en la
matrícula del citado impuesto.
En caso de estar exenta de este impuesto presentarán declaración justificativa al respecto.

k) Declaración de confidencialidad.
Las  personas  licitadoras  podrán  presentar  una  declaración,  designando  qué  documentos
administrativos  y  técnicos  y  datos  presentados  son,  a  su  parecer,  constitutivos  de  ser
considerados confidenciales. El modelo para dicha declaración se encuentra en el Anexo V-D..
El carácter de confidencial afecta, entre otros, a los secretos técnicos o comerciales, a los aspectos
confidenciales  de  las  ofertas  y  a  cualesquiera  otras  informaciones  cuyo  contenido  pueda  ser
utilizado  para  falsear  la  competencia,  ya  sea  en  ese  procedimiento  de  licitación  o  en  otros
posteriores.  El  deber de confidencialidad del  órgano de adjudicación así  como de sus servicios
dependientes no podrá extenderse a todo el contenido de la oferta de la persona adjudicataria, ni a
todo el contenido de los informes y documentación que, en su caso, genere directa o indirectamente
el órgano de adjudicación en el curso del procedimiento de licitación. Únicamente podrá extenderse
a documentos  que tengan  una  difusión  restringida,  y  en  ningún caso  a  documentos  que  sean
públicamente accesibles. 
El  deber  de  confidencialidad  tampoco  podrá  impedir  la  divulgación  pública  de  partes  no
confidenciales de los contratos celebrados,  y, en todo caso, las partes esenciales de la oferta y las
modificaciones posteriores del contrato, respetando en todo caso lo dispuesto en la Ley Orgánica
3/2018, de 5 de diciembre, de Protección de Datos Personales y garantía de los derechos digitales  y
el Reglamento (UE) 2016/679 del Parlamento Europeo y del Consejo de 27 de abril de 2016 relativo a
la protección de las personas físicas en lo que respecta al tratamiento de datos personales (RGPD).

l) Declaración responsable de ausencia de conflicto de intereses-DACI.
La persona licitadora como medida de detección de posibles conflictos de intereses y al objeto de
garantizar  la  imparcialidad  en  el  procedimiento  de  contratación  pública,  deberá  presentar  la
declaración responsable cuyo modelo se contiene en Anexo V-E.  

m) Personas trabajadoras con discapacidad.
Las personas licitadoras que tengan un número de 50 o más personas trabajadoras en su plantilla
estarán obligadas a contar con, al menos, un  2% de personas trabajadoras con discapacidad o a
adoptar las medidas alternativas previstas en el Real Decreto 364/2005, de 8 de abril, por el que se
regula el cumplimiento alternativo con carácter excepcional de la cuota de reserva en favor de
personas  trabajadoras  con  discapacidad.  A  tal  efecto,  deberán  aportar,  en  todo  caso,  un
certificado de la empresa en que conste tanto el  número global de personas trabajadoras de
plantilla  como  el  número  particular  de  personas  trabajadoras  con  discapacidad en  la  misma
(Modelo  Anexo  V-F).  En  el  caso  de  haberse  optado  por  el  cumplimiento  de  las  medidas
alternativas  legalmente  previstas,  deberán  aportar  una  copia  de  la  declaración  de
excepcionalidad y una declaración con las concretas medidas aplicadas. Asimismo, podrán hacer
constar en el citado certificado el porcentaje de personas trabajadoras fijas con discapacidad que
tienen en la plantilla,  a efectos de lo establecido para los supuestos de empate en la cláusula
relativa a la clasificación de las ofertas. 
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Las personas licitadoras que tengan menos de 50 personas trabajadoras en su plantilla, deberán
aportar,  en  todo  caso,  un  certificado  acreditativo  del  número  de  personas  trabajadoras  de
plantilla.

n) Promoción de la igualdad entre mujeres y hombres.
Las personas adjudicatarias deberán acreditar la elaboración y aplicación efectiva de un Plan de
Igualdad en los casos y forma establecidos en el artículo 45 de la Ley Orgánica 3/2007, de 22 de
marzo, para la igualdad efectiva de mujeres y hombres (en adelante, Ley Orgánica 3/2007) en su
redacción dada  por  el  Real  Decreto-ley  6/2019,  de 1  de  marzo,  de  medidas  urgentes  para la
garantía de la igualdad de trato y de oportunidades entre mujeres y hombres en el empleo y la
ocupación.
A tal efecto las personas licitadoras acreditarán la elaboración, aplicación y vigencia efectiva del
citado Plan, entre otros, por alguno de los siguientes medios:

    • Copia, sea auténtica o no, del Plan de Igualdad firmado por  las personas componentes de la
comisión negociadora.
    • Copia, sea auténtica o no, del Acta de la comisión negociadora por la que se aprueba el Plan
de Igualdad, con expresión de las partes que lo suscriban.
  • Declaración   de  la  persona  representante  de  la  empresa  indicando  la  referencia  de
publicación del Plan de Igualdad o del Convenio en que aquél se inserte en el boletín oficial
correspondiente.
    • Poseer la persona licitadora el distintivo “Igualdad en la Empresa” y encontrarse el mismo
vigente. Uno de los requisitos generales de las entidades candidatas a obtener el  distintivo
“Igualdad  en  la  Empresa”  es,  según  lo  dispuesto  en  el  artículo  4.2.  f)  del  Real  Decreto
1615/2009, de 26 de octubre, “Haber implantado un plan de igualdad, en aquellos supuestos en
que la empresa esté obligada a su implantación por imperativo legal o convencional. En los
demás supuestos, haber implantado un plan de igualdad o políticas de igualdad”.

Sin perjuicio de lo anterior, en el supuesto que la vigencia o aplicación efectiva de un Plan de
Igualdad ofrezca dudas a la Mesa de contratación (por ejemplo, no consta el período de vigencia o
éste ha transcurrido ya sin que se conozca si se ha prorrogado o no) también podría solicitarse a la
persona licitadora que presente una declaración relativa a que la misma aplica efectivamente el
Plan de Igualdad firmada por la representación de la empresa y de los trabajadores y trabajadoras.
En dicho Plan se fijarán los concretos objetivos de igualdad a alcanzar, las estrategias y prácticas a
adoptar para su consecución, así como el establecimiento de sistemas eficaces de seguimiento y
evaluación de los objetivos fijados.
Se deberá aportar el Anexo V-G.

o) Declaraciones sobre requisitos para el cumplimiento del PRTR. 
Anexo V-H Compromiso de solicitud de la ayuda regulada en el Capítulo VII del RD 853/2021.
Anexo V-I Declaración responsable sobre cumplimiento de los requisitos para ser beneficiaria de
subvenciones.
Anexo V-J Declaración responsable sobre cumplimiento del principio de no perjuicio significativo
a los seis objetivos medioambientales (DNSH) en el sentido del artículo 17 del Reglamento (UE)
2020/852.
Anexo V-K Compromiso de publicidad de la financiación Next Generation.
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Unión Temporal de Empresas

Las empresas que se presenten con el compromiso de constitución en UTE, quedarán obligadas
solidariamente al cumplimiento de lo regulado en estos pliegos. Cada miembro deberá acreditar
individualmente su personalidad, capacidad y representación, así como la solvencia alegada, y el
cumplimiento  de  las  obligaciones  laborales,  tributarias  y  de  Seguridad  Social,  e  igualmente
suscribir de modo individual la declaración responsable de ausencia de conflicto de interés.
La  personas  licitadoras  deberán  presentar  compromiso  de  constitución  en  UTE  conforme  al
modelo del Anexo IV-B, que se unirá al Anexo IV.

SOBRE NÚMERO 2  :      DOCUMENTACIÓN RELATIVA A LA OFERTA ECONÓMICA Y A LOS CRITERIOS  
CUANTIFICABLES DE FORMA AUTOMÁTICA.

Los  licitadores  deberán  presentar  en  el  sobre  nº  2,   la  proposición  relativa  a  los  criterios
cuantificables de forma automática expresadas conforme al modelo que figura como Anexo VII al
presente Pliego debidamente fechada,  firmada, y si  se  trata de una persona jurídica,  también
sellada, presentando un modelo de Anexo VII-A o el Anexo VII-B según se presente oferta a uno o a
varios  lotes  de los relacionados en el Anexo II.

La propuesta debe ser original, no siendo admisibles aquellas que no se presenten en el sobre  nº 2
sellado, las que tengan omisiones, errores o tachaduras que impidan conocer a la Agencia los
aspectos fundamentales de la misma, y las que no estén debidamente firmadas.

El plazo de vigencia de la  oferta es desde la fecha de presentación de las proposiciones hasta la
formalización de la constitución del derecho de superficie a cuya adjudicación se haya presentado,
debiendo comprometerse la persona licitadora al mantenimiento de la oferta durante al menos
dicho plazo mediante la suscripción del Anexo VII-A o VII-B.

En el caso de demorarse la formalización de la constitución del derecho de superficie por un período
superior a 6 meses, los licitadores  no adjudicatarios podrán desistirse de la oferta y solicitar la
devolución de la misma.

13. MESA DE CONTRATACIÓN
La Mesa de contratación será designada por el órgano de contratación al aprobar la convocatoria
y su composición será publicada en el perfil de contratante. 
La Mesa de contratación podrá solicitar, antes de formular su adjudicación provisional,  cuantos
informes técnicos considere precisos.  Igualmente,  podrán solicitarse estos informes cuando sea
necesario verificar que las ofertas cumplen con las especificaciones técnicas del pliego.
De acuerdo con lo establecido en el artículo 6.4 de la Orden HFP/1030/2021 en relación con el Anexo
III.C de la misma y del apartado 7.1. del PMA, todos los miembros de las mesas de contratación y de
los comités de expertos, comités de evaluación, aquellos técnicos a los que se solicite dentro del
procedimiento  algún  informe  específico  o  de  cualquier  otra  forma  intervengan  en  el  fase  de
valoración de las ofertas deberán presentar la Declaración de Ausencia de Conflicto de Intereses
(DACI, Anexo IX de este pliego), como medida de detección de posibles conflictos de intereses y al
objeto  de  garantizar  la  imparcialidad  en  el  procedimiento  de  contratación  pública.  Dicha
declaración  se  realizará  en  el  momento  inmediatamente  anterior  a  su  intervención  en  el
procedimiento  de  licitación,  y  en  el  caso  de  los  miembros  de  la  mesa  de  contratación  de  su
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cumplimentación se dejará constancia en el acta al inicio de la primera sesión. 

14 PROCEDIMIENTO

14.1 RECEPCIÓN DE LA DOCUMENTACIÓN.

Terminado el plazo de recepción de proposiciones, la persona responsable del Registro expedirá
informe o certificación con relación de las proposiciones recibidas, las presentadas por correo o
en  otros  Registros  con  los  requisitos  exigidos  pero  aún  no  recibidas  o,  en  su  caso,  sobre  la
ausencia  de  licitadores,  que,  junto  con  los  sobres,  remitirá  a la  Secretaría de  la  Mesa  de
contratación.

14.2 CALIFICACIÓN DE LOS DOCUMENTOS.
Recibida la anterior documentación, se constituirá, en el día y hora señalados en el anuncio de
licitación, la Mesa de contratación, con el fin de calificar previamente los documentos presentados
en tiempo y forma.
A tal efecto, el Presidente ordenará la apertura del sobre núm. 1. A continuación, la Mesa calificará
la documentación recibida.
Si por la Mesa se observaran defectos u omisiones subsanables en la documentación presentada,
se concederá un plazo de 5 días hábiles para que la persona licitadora subsane los mismos.  A tal
fin,  lo hará público a través del perfil de contratante del órgano de contratación y lo comunicará o
por medios electrónicos, o informáticos o telemáticos a las personas  licitadoras para que los
corrijan  o  subsanen  ante  la  propia  Mesa  de  contratación,  bajo  apercibimiento  de  exclusión
definitiva  del  licitador  que,  en  el  plazo  concedido,  no  proceda  a  la  subsanación  de  dicha
documentación.  Las notificaciones solicitando subsanación de los defectos observados en la
documentación se realizarán por correo electrónico en la dirección designada por la persona
licitadora.
La subsanación de los defectos deberá presentarse mediante sobre cerrado, únicamente  en el
Registro que se indique en el requerimiento, y en su defecto, en el de los Servicios Centrales de
AVRA en Sevilla, sita en C/ Pablo Picasso nº 6. La documentación deberá presentarse en el plazo
concedido al  efecto,  contando el  plazo de subsanación  a partir  del  día  siguiente al  envío  del
requerimiento a la dirección de correo electrónico designado a efectos de notificaciones o al de la
publicación en el Perfil del contratante si ésta hubiera sido posterior. 

14.2 APERTURA DE PROPOSICIONES ADMITIDAS.
Con  carácter  previo  al  acto  público  de  apertura  de  proposiciones  económicas,  la  Mesa  de
contratación adoptará el oportuno acuerdo sobre la admisión definitiva de licitadores a la vista de
las subsanaciones  efectuadas.
Las ofertas que correspondan a proposiciones rechazadas, quedarán excluidas del procedimiento
de adjudicación del contrato, y los sobres que las contengan no podrán ser abiertos.
El acto público de apertura de proposiciones se celebrará en el lugar, día y hora señalados en el
anuncio  publicado  al  efecto.  En  el  mismo  se  expondrá  lo  acontecido  con  anterioridad,  y  el
Presidente  dará  cuenta  de  la  admisión y/o  exclusión  de  los  licitadores,  con  expresión  de  las
proposiciones admitidas, de las rechazadas y la causa o causas de inadmisión de éstas últimas.
Antes  de  la  apertura  de  las  proposiciones  se  invitará  a  los  licitadores  interesados  a  que
manifiesten  las  dudas  que  se  les  ofrezcan  o  pidan  las  explicaciones  que  estimen  necesarias,
procediéndose por la Mesa a las aclaraciones y contestaciones pertinentes, pero sin que pueda
hacerse cargo de documentos que no hubieren sido aportados durante el plazo de admisión de
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ofertas o de subsanación.
A continuación, se procederá a la apertura del sobre núm. 2 de las ofertas que hayan resultado
admitidas; si alguna proposición no guardase concordancia con la documentación examinada y
admitida,  variara sustancialmente el  modelo establecido,  o  comportase error manifiesto en el
importe o  condiciones  de  la  proposición,  o  existiese  reconocimiento  por parte  de la  persona
licitadora de que adolece de error o inconsistencia que la haga inviable, será desechada por la
Mesa,  en  resolución  motivada.  Por  el  contrario,  el  cambio u omisión de algunas  palabras del
modelo, con tal que lo uno o la otra no alteren su sentido, no será causa bastante para el rechazo
de la proposición.
De este acto público se levantará acta que será publicada en el Perfil del contratante y en la página
Web de la Agencia.
La Mesa de Contratación, para efectuar la adjudicación provisional,  resolverá en los supuestos de
concurrencia sobre las mismas atendiendo a los criterios de baremación indicados en el Anexo VI.
En  caso  de  igualdad  de  puntos  sobre  un mismo lote,  el  desempate  se dirimirá  a  favor  de  la
empresa  que,  al  vencimiento  del  plazo  de  presentación  de  ofertas,  tenga  en  su  plantilla  un
porcentaje de personas trabajadoras con discapacidad superior a lo establecido en el Real Decreto
Legislativo 1/2013, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley General
de derechos de las personas con discapacidad y de su inclusión social y en el artículo 76.4 de la Ley
4/2017, de 25 de septiembre, de los Derechos y la Atención a las Personas con Discapacidad en
Andalucía.  En  caso  de  empate  entre  aquéllas,  tendrá  preferencia  la  persona  licitadora  que
disponga del mayor porcentaje de personas trabajadoras fijas con discapacidad en su plantilla. A
tal efecto deberá aportar los correspondientes contratos de trabajo y documentos de cotización a
la Seguridad Social que acrediten lo declarado por la licitadora en el Anexo V-G. 
En  el  supuesto  de Uniones  Temporales  de  Empresas,  se  dará por  cumplido los requisitos  de
desempate si los alega alguno de sus miembros.
La documentación acreditativa de los criterios de desempate establecidos en este apartado solo
será  aportada por  las  personas  licitadoras  a  requerimiento de  la  Mesa  de  Contratación  en el
momento en que se produzca el empate.
Si aplicados los anteriores criterios, siguiese produciéndose igualdad en las ofertas, el desempate
se llevará a cabo mediante sorteo ante Notario.

15 ADJUDICACIÓN
De conformidad con el artículo 191 del RPCAA, la Mesa acordará la adjudicación provisional para
cada  lote  a  favor  del  oferente  que  obtenga  mayor  puntuación  de  acuerdo  a  los  criterios  de
baremación que se expresan en el Anexo VI. 
A continuación, elevará el expediente al órgano de contratación para que adopte el acuerdo de
adjudicación  definitiva,  que  será  impugnable  ante  la  jurisdicción  contencioso-administrativa,
previo agotamiento de los recursos procedentes en vía administrativa. 

El órgano de contratación dictará la resolución de adjudicación, que deberá ser motivada, en el
plazo máximo de veinte días hábiles contados desde el  día  siguiente al  de  la  apertura de las
proposiciones,  y  será  notificada  directamente  a  las  personas  adjudicatarias  y  al  resto  de  las
licitadoras, aún cuando hubiesen sido rechazados en cualquier fase del procedimiento. 
También será publicado por AVRA en su perfil  del  contratante y en la Web de la Agencia,  sin
perjuicio de su publicación por otros medios, si así lo decidiera el órgano de contratación.
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La adjudicataria, salvo que por motivos que no le fueren imputables no pudiera hacerlo, tendrá un
plazo de  diez días hábiles desde que le sea notificada la adjudicación para solicitar la ayuda
regulada en el  artículo 59 y  siguientes del  Real Decreto-ley 853/2021,  de 5  de octubre,  con la
presentación  del  anteproyecto  de  la  actuación,  que  recoja  los  gastos  subvencionables,
superficies y plazos previstos para su ejecución,.debiendo remitir copia de su presentación a la
Agencia antes de la finalización de dicho plazo, y comprometiéndose  a cumplir el procedimiento
establecido  al  efecto  así  como  a  aportar  toda  la  documentación  que  para  tal  fin  le  sea
requerida por la Consejería de Fomento, Articulación del Territorio y Vivienda.
En tanto el derecho de superficie no haya sido constituido, si la persona adjudicataria renunciase a
la adjudicación, o no atendiese a las obligaciones que le corresponden, y que se señalan en este
pliego,  perderá  la  garantía  constituida.  En  estos  supuestos,  se  adjudicará  a  la  licitadora que
hubiera presentado la segunda mejor oferta, o siguientes de renunciar ésta.
El  desistimiento  del  procedimiento  podrá  acordarse  por  el  órgano  de  contratación  mediante
resolución motivada antes de la constitución del derecho de superficie. En tal caso se compensará
a los candidatos aptos para participar en la licitación o licitadores, en la cuantía recogida en el
Anexo I,   y se procederá a la devolución de las garantías depositadas. 

16 CONSTITUCIÓN DEL DERECHO DE SUPERFICIE

La Agencia y la persona adjudicataria contraen la obligación de otorgar la escritura pública de
constitución del derecho de superficie dentro del  plazo de un mes contado desde el día de la
formalización de la concesión de la ayuda a la que se refiere la cláusula  séptima de este pliego, a
la que se condiciona SUSPENSIVAMENTE la constitución del derecho de superficie.  Todo ello sin
perjuicio de la necesaria inscripción en el Registro de la Propiedad de dicha escritura, para que el
derecho de superficie quede válidamente constituido. 

La adjudicataria, en su condición de beneficiaria directa de la ayuda concedida financiada con los
Fondos Europeos, deberá presentar, con carácter previo al otorgamiento de la escritura pública, la
documentación que se indica a continuación. 

1.  Declaración de ubicación de servidores y servicios asociados

Dado que la prestación del contrato requiere el tratamiento por  la persona contratista de datos
personales  por  cuenta   de  la  persona  responsable del  tratamiento,  se  deberá  aportar  una
declaración,  conforme  al  Anexo  VIII-A,  en  la  que  ponga  de  manifiesto  dónde  van  a  estar
ubicados los servidores y desde dónde se van a prestar los servicios asociados a los mismos. 

2. Garantía para el cumplimiento del contrato referida en la cláusula undécima.

3.- Documentación acreditativa de la adscripción de los medios comprometidos en el   Anexo V-  
B  , y que se relaciona en el   Anexo I, apartado 3  .   Se deberá entregar la documentación referida
en dicho apartado, en unión de los Anexos  VIII-B y VIII-C, debidamente cumplimentados.

4.- Certificaciones de encontrarse al corriente de las obligaciones tributarias y con la Seguridad
Social,  salvo que las certificaciones aportadas en el Sobre Nº1 mantengan su vigencia.

5.  En el supuesto de ser una Unión Temporal de Empresas:    copia de la escritura pública de  
formalización de la misma, cuya duración será coincidente con la del  derecho de superficie
hasta su extinción.

La  escritura pública expresará,  a  los  efectos  del  artículo 82 de la Ley  Hipotecaria,  las  causas
pactadas de extinción del derecho de superficie y las condiciones resolutorias explícitas pactadas
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a los efectos legales oportunos,  y además se hará constar, y así se deberá inscribir en el Registro
de la Propiedad, lo siguiente:
- Que la superficiaria asume la obligación de construir la edificación en los términos ofertados y
que otorgará la escritura de declaración de obra nueva y división horizontal.
- Que la edificación se destinará a viviendas protegidas en régimen de alquiler social o a precio
asequible por un plazo de 75 años (siendo el mínimo establecido en las ayudas de 50 años).
La escritura será otorgada ante el notario designado por la persona adjudicataria de entre los de la
provincia en la que radiquen los bienes que componen el lote o lotes sobre el que se constituye
derecho de superficie o de los de la provincia en la que se ubica los Servicios Centrales de AVRA. 
Serán  a  cargo de  la  persona  adjudicataria  los  gastos  ocasionados  por  el  otorgamiento  de  la
escritura pública, sus copias así como los de inscripción en el Registro de la Propiedad y todos los
impuestos que gravan la transmisión, sea cual fuere el sujeto pasivo de las mismas. 
La inscripción en el Registro de la Propiedad deberá recoger expresamente tanto las causas de
extinción pactadas a los efectos de la Ley Hipotecaria como las condiciones resolutorias explícitas
pactadas a los efectos legales oportunos. 
Cuando por causas imputables a la persona adjudicataria no se hubiese formalizado el contrato
dentro del plazo indicado, se le exigirá el importe del 3 % del valor de tasación del inmueble sobre
el que se constituye el derecho de superficie adjudicado, en concepto de penalidad, que se hará
efectivo en primer lugar contra la garantía provisional o contra la garantía para el cumplimento del
contrato, si se hubiera constituido,  sin perjuicio de la aplicación de la prohibición de contratar
prevista en el artículo 71.2. b) de la LCSP. 
En  este caso,  el  contrato se  adjudicará a  la  siguiente persona licitadora  por el  orden en  que
hubieran quedado clasificadas las ofertas, previa presentación de la documentación establecida
en las cláusulas anteriores.
Tras  la  constitución  del  derecho  de  superficie  se  procederá  a  la  devolución  de  la  garantía
provisional depositada,  a  las  personas  que  no  hayan  resultado  adjudicatarias,  en  la  forma
regulada por el artículo 88 del Decreto 197/2021, de 20 de julio de 2021, por el que se aprueba el
Reglamento de organización y funcionamiento de la Tesorería General de la Junta de Andalucía. 
La firma de  la  escritura de constitución  del  derecho de superficie  se publicará en el  perfil  de
contratante de la Agencia en un plazo no superior a quince días desde que dicho acto tenga lugar.

17 ENTREGA DEL BIEN Y PAGO DEL PRECIO
La  entrega  del  bien  se  instrumenta  mediante  el  otorgamiento  de  la  escritura  pública  de
constitución del derecho de superficie, como cuerpo cierto y en la situación física en la que se
encuentre, con cuantos derechos, usos y cargas le sean inherentes. 
El canon del primer año, incrementado con el IVA correspondiente, se abonará simultáneamente a
la firma de la escritura. El importe del canon, será actualizado anualmente conforme a lo regulado
en la Cláusula Quinta de este Pliego, y se abonará por el medio que se establezca en la escritura
pública, en los cinco primeros días siguientes a la fecha en la que se cumpla cada anualidad desde
la firma de la escritura pública de constitución el derecho de superficie.
En todo caso, conforme al artículo 53.2 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por
el  que se aprueba el  texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitación Urbana, para que el
derecho de superficie quede válidamente constituido además de su formalización en escritura
pública se requiere la inscripción de ésta en el Registro de la Propiedad, debiendo el superficiario
proceder a la misma. 

25

Consejería de Fomento, 
Articulación del Territorio y 
Vivienda
Agencia de Vivienda y 
Rehabilitación de Andalucía



EJECUCIÓN DEL CONTRATO

18 CONDICIONES EN GARANTÍA DEL DESTINO DE LOS BIENES

En la escritura pública de constitución del derecho de superficie, se harán constar las siguientes
obligaciones,  cuyo  cumplimiento  se  garantizará  con  condición  resolutoria  expresa  y  con
trascendencia real, a instancias de AVRA:

1. Que  la  persona  superficiaria  asume  la obligación  de  construir  la  edificación  de  viviendas
protegidas,  conforme  a  los  plazos  y  condiciones  previstos  por  la  normativa,  las  condiciones
establecidas en las ayudas del Real Decreto 853/2021, de 5 de octubre por el que se regulan los
programas  de  ayudas  en  materia  de  rehabilitación  residencial  y  vivienda  social  del  Plan  de
Recuperación,  Transformación  y  Resiliencia  (PRTR),  particularmente  su  artículo  60,  el
planeamiento urbanístico y/o las Ordenanzas Municipales,  y al Pliego de Prescripciones Técnicas
que regulan los inmuebles que figuran en el  Anexo II del pliego. Para el levantamiento de esta
condición resolutoria, bastará acta notarial en que la compradora acredite la obtención de Cédula
de Calificación Definitiva de Viviendas de Protección Oficial y licencia de primera ocupación para
la finalización de las obras.

2. Que la edificación se destinará a atender, en régimen de vivienda protegida en alquiler social o
a  precios  asequibles, durante  todo  el  periodo  de  duración  del  derecho  de  superficie,  las
necesidades de vivienda habitual y permanente de las personas que cumplan con los requisitos
que fije la normativa de vivienda protegida aplicable en cada momento.

3.  Que la superficiaria no podrá transmitir  a terceros el  derecho de superficie ni  la propiedad
superficiaria resultante de la construcción del edificio, sin la previa y expresa autorización de la
Agencia de Vivienda y Rehabilitación de Andalucía, que podrá concederla sólo en el caso de que se
transmita el edificio completo, sin que en ningún caso sea autorizable la transmisión separada de
la propiedad superficiaria de los diferentes inmuebles que lo conformen tras la división horizontal
que en cada caso se efectúe. En la solicitud de autorización de transmisión, el adquirente se obliga
a notificar fehacientemente a AVRA las condiciones esenciales de la transmisión, y el  nombre,
domicilio y circunstancias del cesionario, con un plazo de antelación de dos meses.  Para que
pueda  otorgarse  autorización  por  parte  de  AVRA  a  la  transmisión,  deberá  justificarse  el
cumplimiento de los fines para los que se constituya el derecho de superficie, y siempre y cuando
la transmisión se realice a otras entidades que cumplan los exigidos a las licitadoras en el presente
pliego para poder resultar adjudicatarias y la adquirente asuma de forma expresa  en escritura
pública la totalidad de los compromisos y obligaciones derivadas del presente pliego por el plazo
que reste de duración del derecho de superficie.

4.  Que  la  persona  superficiaria  no  podrá  hipotecar  el  derecho  de  superficie  o  la  propiedad
superficiaria en garantía de otras deudas diferentes de los préstamos que obtenga para llevar a
cabo la construcción a la que venga obligada por la constitución del derecho.

En cualquiera de los casos de resolución anteriormente expresados, el pleno dominio de la parcela
con sus accesiones se recuperará automáticamente por la Agencia de Vivienda y Rehabilitación de
Andalucía,  que  podrá  inscribir  la cancelación  del  derecho  de  superficie en  el  Registro  de  la
Propiedad, de conformidad con lo dispuesto en el Art. 23 de la Ley Hipotecaria, con solo acreditar
el incumplimiento de las obligaciones garantizadas con condición resolutoria, por cualquiera de
los medios de prueba admitidos en derecho.

Sin  perjuicio  de  lo  anterior,  y  debiéndose  devolver  mutuamente  las  partes  sus  recíprocas
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contraprestaciones,  se  procederá  por  AVRA  a  la  tasación  de  lo  edificado  por  la  persona
superficiaria  considerando  el  estado  de conservación,  y  del  valor  resultante  se  detraerán  las
cargas existentes, la cláusula penal que a continuación se establece, el importe de la subvención
percibida (salvo que la persona superficiaria previamente acredite haber realizado su reintegro o
disponer de aval constituido para la percepción de las ayudas), así como cualesquiera otros daños
y perjuicios que se acrediten, debiendo ser abonado el saldo resultante por la parte que resulte
deudora.

En concepto de cláusula penal pactada a la que se refiere el párrafo anterior, se establece que ésta
consistirá en el 25% del valor del edificio según resulte de la certificación final de obra o, en caso
de  no estar iniciada o de no acabarse la construcción del mismo, en el 25% del importe del PEM del
Anteproyecto aportado a la Consejería para ser beneficiarios de la ayuda contemplada en el RD
853/2021 de 5 de octubre.  A esos importes habrá de añadirse  el  importe del canon anual que
hubiera  correspondido  a  todo  el  periodo  que  reste  por  cumplir  hasta  el  período de  75  años,
calculado conforme al importe vigente del período en que se produce dicha situación.   

De  dichas  cuantías  responderá  en  primer  lugar  la  garantía  depositada  en  cumplimiento  del
contrato referida en la clausula 11.2
Durante toda la vigencia del derecho de superficie, AVRA conservará un derecho de adquisición
preferente, en sus dos modalidades, tanteo y retracto, con trascendencia real, que se reflejará de
forma expresa en la escritura pública para su constancia registral. El ejercicio del citado derecho
de adquisición preferente exigirá en la modalidad de tanteo que la persona adjudicataria que
pretenda transmitir el derecho de superficie adjudicado, lo comunique fehacientemente a
AVRA con una antelación mínima de dos meses al acto jurídico de la transmisión, especificando
detalladamente el precio y demás condiciones en que pretenda la enajenación. En su modalidad
de retracto, el ejercicio del derecho de adquisición preferente se concretará en la subrogación
de  AVRA  en  el  lugar  del  que  adquiera  el  derecho  de  superficie  que  transmita a  persona
adjudicataria, en las mismas condiciones que realmente se hayan estipulado en el contrato. El
ejercicio del derecho de retracto se ajustará a lo dispuesto en el art. 1.521 y siguientes del Código
Civil para el retracto legal, si bien el plazo de ejercicio será de 60 días naturales.

19 HIPOTECAS

La  superficiaria  únicamente  podrá  hipotecar  su  derecho  de  acuerdo  con  las  siguientes
condiciones: 

- Que la hipoteca se constituya en garantía de los préstamos que obtenga para llevar a cabo la
construcción a la que venga obligado por la adjudicación.

- Que la cuantía de dichos préstamos no exceda de la que le corresponda de acuerdo con las
calificaciones provisionales de las viviendas que se promuevan en los terrenos cedidos.

AVRA  deberá  comparecer  en  la  escritura  de  constitución  de  la  hipoteca  para  prestar
consentimiento para posponer las condiciones resolutorias y los derechos de tanteo y retracto
establecidos en la escritura de constitución del derecho de superficie, para facilitar al superficiario
que les sean concedidos los préstamos para la construcción de las edificaciones proyectadas,
siempre que se garanticen el destino de los mismos, conforme a lo establecido en el artículo 241.1
del Reglamento Hipotecario.

En el plazo de treinta días a partir  del  otorgamiento de la escritura de préstamo con garantía
hipotecaria, la superficiaria remitirá una copia simple de la escritura a AVRA.
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A los efectos previstos en el art. 241 del Reglamento Hipotecario, se establece el plazo de 18 meses
a contar  desde la constitución del  derecho de  superficie,  para  la inscripción  de las hipotecas
citadas, y el plazo de 35 años de duración máxima de la hipoteca constituida, siendo determinada
la  responsabilidad  total  máxima  por  principal,  intereses,  costas  y  gastos  en  el  acto  de
otorgamiento de la escritura de constitución de hipoteca. 

Para la inscripción en el Registro de la Propiedad de los gravámenes permitidos, será necesario
que la persona superficiaria  en el  acto constitutivo de los  mismos declare que lo son para la
finalidad mencionada, de construcción de la edificación de viviendas protegidas.

La  superficiaria  deberá  solicitar  del  acreedor  hipotecario  la  cancelación  de  la  hipoteca,  a  su
exclusiva  cuenta  y  cargo,  con  anterioridad  a  la  fecha  de  extinción  del  plazo  de  vigencia  del
derecho de superficie, y entregar a AVRA, o entidad que la sustituya, una copia de la escritura de
cancelación de hipoteca debidamente inscrita, en la fecha en que se produzca la entrega de la
propiedad del edificio por extinción del derecho de superficie,  si no se hubiese producido con
anterioridad.

20 OBLIGACIONES DE LA SUPERFICIARIA. 

Además de cuantas resultan de las cláusulas de este pliego, la superficiaria tendrá las siguientes
obligaciones cuyo incumplimiento podrá dar lugar a la resolución del contrato:

1.- Pagar el cánon al cumplimiento de cada anualidad.

2.- Asumir  cualquier  actuación,  incluso  de  urbanización,  que  sea  necesario  realizar  para  la
construcción y puesta en funcionamiento de las edificaciones a la que se destina la parcela objeto
del derecho de superficie, solicitar y obtener las licencias y autorizaciones preceptivas, así como
sufragar todos los gastos e impuestos que se deriven de las citadas actuaciones.

3.- Asegurar la construcción de la edificación y ésta una vez ejecutada, suscribiendo los seguros
que se detallan en el apartado 12 del Anexo I de este Pliego.

4.- Ejecutar la edificación dentro del plazo máximo establecido en el Real Decreto 853/2021, de 5
de octubre para la terminación del edificio, 30 de junio de 2026, considerándose tal hito cumplido
con la  obtención de  la certificación de final de obras,  sujetándose  en todo caso a las normas
urbanísticas y constructivas aplicables a la edificación, a lo previsto en el  citado Real Decreto
853/2021,  así  como  las  determinaciones  que  establezca el  Pliego de  Prescripciones  Técnicas,
siendo,  en todo caso, de obligado cumplimiento lo establecido en el  documento en el  que se
formalice la concesión de la Ayuda que se le conceda en el marco del Real Decreto 853/2021, de 5
de octubre. 

5.- Poner a disposición de AVRA el proyecto de ejecución de la edificación con carácter previo a la
solicitud de licencia de obras, debidamente visado por el Colegio de Arquitectos de la provincia en
la  que  radique  el  bien,  así  como  dar  traslado  a  ésta  tanto  de  la  citada  licencia  como  de  la
calificación provisional cuando se obtengan. Deberá también facilitar a AVRA copia simple de la
escritura  de  declaración  de  obra  nueva  en  construcción  y  división  en  propiedad  horizontal,
debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad.

6.- Permitir la inspección por parte de AVRA de la edificación en cualquier momento durante la
ejecución de las obras y posteriormente durante su funcionamiento.

7.- Obtener  la  calificación  definitiva  de  viviendas  protegidas  en  el  régimen  de  alquiler
proporcionando a AVRA copia de ésta, de la  certificación final de obra y de la licencia de primera
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ocupación.

8.-  Realizar  la  selección  de  arrendatarios,  que  deberá  ser  las  personas  designadas  por  los
Registros Municipales de Demandantes de Vivienda Protegida de la localidad en la que se ubique
la parcela o parcelas que conformen el lote adjudicado, o con las que resulten seleccionadas por
procedimiento público  y  de libre concurrencia  de  no estar  operativo  dicho Registro,  o  por  el
procedimiento de  selección  regulado  en  las  disposiciones  que  le  sean  de  aplicación  en  cada
momento  para  el  supuesto  de  nuevos  arrendamientos,  debiendo  cumplir  también  con  los
requisitos establecidos en el documento en el que se formalice la concesión de la ayuda conforme
a lo indicado en el  artículo 68 del Real Decreto 853/2021, de 5 de octubre, por el que se regulan los
programas  de  ayuda  en  materia  de  rehabilitación  residencial  y  vivienda  social  del  Plan  de
Recuperación, Transformación y Resiliencia.  

9.- Respetar el importe de la renta ofertada, con sus actualizaciones, durante todo el plazo de
duración del derecho de superficie. El precio inicial del alquiler será el establecido en el Anexo III,
con la reducción ofertada, siendo de obligado cumplimiento lo establecido en el documento en el
que se formalice la Ayuda que se le conceda en el  marco del Real Decreto 853/2021, de 5 de
octubre. El arrendador podrá percibir, además de la renta inicial o revisada que le corresponda, el
coste real de los servicios de que disfrute el arrendatario y se satisfagan por el arrendador, así
como las demás repercusiones autorizadas por la legislación aplicable.

10.- Mantener y gestionar de forma adecuada el inmueble conforme al Plan de Explotación del
Edificio,  asegurando el  buen  estado  de  uso y  conservación  la edificación  y  sus  instalaciones,
asumiendo  su  reparación,  atendiendo  las  deficiencias  identificadas  por  la  Agencia,  así  como
ejecutar  los  programas  de  mantenimiento  que  se  especifican  en  el  Pliego  de  Prescripciones
Técnicas.

11.- Asumir los gastos de los servicios comunitarios que correspondan,  así  como los tributos,
impuestos, arbitrios, y tasas de cualquier clase que puedan gravar la propiedad del inmueble o su
ocupación.

12.- Entregar a AVRA copia íntegra de todos los contratos de arrendamiento que se celebren.

13.- Conforme se establece en el Pliego de Prescripciones Técnicas, remitir a AVRA un informe
anual sobre la gestión del edificio, con expresa mención a obras de reparación y/o mantenimiento
realizadas, abono de impuestos y tributos, así como modificaciones en la relación de personas
arrendatarias.

14. Entregar a la Agencia, con una anterioridad mínima de tres meses antes de la fecha prevista
para la puesta en explotación del edificio, el Plan de explotación del edificio, que deberá recoger el
contenido regulado en la clausula 7 del PPT. 

15.- Entregar a AVRA a la finalización del plazo del derecho de superficie el edificio construido en
buen estado de uso, considerándose como tal, aquel que permita la continuación del servicio sin
ningún tipo de interrupción, de forma que no sea necesario realizar ninguna reparación o mejora
en los mismos.
16. Al preverse la financiación de la construcción del edificio sobre las parcelas objeto de licitación
con cargo al PRTR, la persona contratista además está obligada a:

1. Facilitar la información que le sea requerida para acreditar el cumplimiento puntual de los
hitos y objetivos del  componente concreto del  Plan a cuya consecución contribuye el
contrato.

2. Cumplir  las obligaciones derivadas de cualquiera de los documentos contractuales en
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materia de etiquetado verde y etiquetado digital y los mecanismos establecidos para su
control.

3. Velar  por  que  en  la  ejecución  de  las  actuaciones  contratadas,  no  se  perjudique
significativamente al medio ambiente, de acuerdo con el artículo 17 del Reglamento (UE)
2020/852  del  Parlamento  Europeo  y  del  Consejo  de  18  de  junio  de  2020  relativo  al
establecimiento de un marco para facilitar  las  inversiones sostenibles y por  el  que se
modifica  el  Reglamento  (UE)  2019/2088-  no  causar  un  daño  significativo  al  medio
ambiente.

4. Cumplir la normativa en materia de información, comunicación y publicidad del PRTR .
5. Asumir  el  mantenimiento  de  una  adecuada  pista  de  auditoría  de  las  actuaciones

realizadas  en el  marco  de  este  contrato,  y  la  obligación de  mantenimiento  de  la
documentación  soporte,  que  acredite  el  cumplimiento  de  las  condiciones  de  la
subvención y la de los gastos subvencionables.

La Agencia de la Vivienda y Rehabilitación de Andalucía o el Organismo que la suceda, no asumirá
ninguna responsabilidad derivada de cualquier circunstancia que pudiera surgir derivada de la
gestión de la superficiaria.

21 RESOLUCIÓN DEL CONTRATO.

21.1  Causas:

Serán causas de resolución las siguientes:

a) Las establecidas en la Cláusula Decimoctava  de este Pliego como condiciones resolutorias
expresas con trascendencia real. 

b) El incumplimiento de las obligaciones establecidas en los apartados 1, 2, 3, 4, 7, 8, 9 y  10 de la
Cláusula Vigésima de este Pliego, así como las recogidas en el apartado 10 del Anexo I, por su
carácter de esenciales.

c) La no reposición de la garantía depositada en el plazo de 15 días hábiles desde la ejecución, en
el caso de que se hagan efectivas sobre ésta las penalidades o indemnizaciones exigibles
a la superficiaria.

d) La renuncia de la superficiaria. 

e) El mutuo acuerdo entre las partes, siempre que no exista causa previa de resolución.

f) La extinción de la personalidad jurídica de la persona superficiaria. 

g) Los incumplimientos de las obligaciones relacionadas en el apartado 16 cuando den lugar a la
pérdida de la ayuda concedida.

21.2  Procedimiento:

Salvo los supuestos previstos en los apartados d), e) y f), en el resto de los casos, el procedimiento
se  iniciará  con  el  levantamiento  de  acta  notarial  a  instancia  de  AVRA  dando  cuenta  de  la
concurrencia del incumplimiento de la obligación que se considere causa de resolución en la que
haya incurrido la superficiaria, que se notificará a ésta de manera fehaciente y a los titulares de la
hipoteca que, en su caso, grave la propiedad superficiaria.

La persona superficiaria y, de existir, la acreedora hipotecaria, podrán oponerse a la extinción del
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derecho de superficie en el plazo improrrogable de diez días hábiles desde el siguiente a aquél en
que se haya practicado la notificación.

La oposición sólo podrá fundarse en los motivos que  estén relacionados con el incumplimiento
que  se  imputa.  Cualquier  otra  alegación  no  se  tendrá  en  cuenta  a  efectos  de  oposición  a  la
resolución del derecho de superficie.

La falta de oposición de la superficiaria y, en su caso, de la acreedora hipotecaria, equivaldrá a la
aceptación de la resolución del contrato y posibilitará que AVRA otorgue escritura de resolución
del derecho  de superficie para su inscripción en el Registro de la Propiedad que corresponda. 

En el supuesto de existir oposición, la resolución se deberá instar ante el orden jurisdiccional civil.

En  el  supuesto  de  que  la  causa  de  extinción  sea  por  incumplimiento  de  la  superficiaria  se
procederá conforme se dispone en la Cláusula Decimoctava.

22    PENALIDADES  

AVRA  podrá  penalizar  los  siguientes  incumplimientos  del  contrato  por  parte  de  la  persona
superficiaria, con la calificación y en las cuantías indicadas en los apartados siguientes.

22.1  Clases de incumplimientos.
22.1.1   Graves.  
a)  Incumplimiento  en  la  fecha  de  entrega  del  Informe  anual  del  Edificio  en  más  de  60  días
naturales.
b) Incumplimiento en la fecha de entrega del Plan de Explotación  del Edificio establecido en la
condición 7 del PPT cuando la demora  supere los  60 días naturales.
c) El  incumplimiento,  reiterado (más de 2  en un año) sobre  la ejecución de acciones de uso,
mantenimiento  y  conservación  del  edificio  según  lo  prescrito  en  el  Manual  General  de  uso,
mantenimiento y conservación del edificio. En concreto en la prestación de los servicios mínimos
previstos en la condición 7.3. del PPT. Concretamente:

 Mantenimiento del edificio y de sus instalaciones 
 Mantenimiento y limpieza del Garaje 
 Limpieza  de  las  zonas  comunes  Suministros  de  energía  y

agua en las zonas comunes.
d)  Tras la realización de 2 requerimientos por parte de AVRA, el Incumplimiento de la entrega
integra de los contratos sobre las viviendas en la fecha definida en el último requerimiento.
e) Incumplimiento reiterado en defectos de subsanación identificados en anteriores  Informes de
Inspección realizados por la Agencia  de acuerdo con la condición 13 del PPT” Inspecciones para el
Control y Seguimiento”.
f) Incumplimiento  de  acometer  en  el  ejercicio  que  le  corresponde  las  inspecciones  técnicas
establecidas en el art. 323 del Reglamento General de la Ley de Impulso para la sostenibilidad y de
entregar  un Plan de Medidas correctoras  para la resolución  de las  deficiencias  detectadas  de
acuerdo con la condición 12.3 del PPT ”Inspección Técnica del Edificio”.
g)  Resistencia,o negativa a que se realicen por parte de AVRA las Inspecciones para el control y
seguimiento recogidas en la condición 13 del PPT. 
h) Incumplimiento reiterado (más de 3) en un mismo año de cualquiera de los compromisos de
calidad recogidos en la condición del punto 8 del PPT “Calidad en la explotación”.
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i) El  incumplimiento  de  las  obligaciones  contenidas  en  la  Cláusula  Vigésimo  Sexta  sobre
protección de datos de carácter personal.
j) La falta de adscripción de los medios personales exigidos en el PPT.
22.1.2. Leves.
a) Incumplimiento de cualquiera de los compromisos de calidad recogidos en el punto 8 del PPT
“Calidad en la explotación”.
b) Incumplimiento en la fecha de entrega del Plan de Explotación  del Edificio establecido en la
condición 7 del PPT cuando la demora no supere los  60 días naturales.
c) Incumplimiento  en  los  plazos  de  subsanación  establecidos  en   los  Informes  de  Inspección
establecidos en la condición 13 del PPT. 
d) Incumplimiento en la fecha de entrega del Informe anual del Edificio cuando la demora no
supere los  60 días naturales.
e) Los incumplimientos del resto de las obligaciones previstas en la cláusula 20 que no den lugar a
la resolución del contrato.

22.2  Cuantía de las penalizaciones
a) Los  incumplimientos  graves  tendrán  una  penalización  de  500  euros por  cada  día  que  se
mantenga el incumplimiento identificado hasta su subsanación.  
b)  Los  incumplimientos  leves  tendrán  una  penalización  de  100  euros  por  cada  día  que  se
mantenga el incumplimiento identificado hasta su subsanación.  
La cuantía de las penalizaciones se actualizará anualmente de acuerdo con el incremento del IPC
o referencia que lo sustituya.
Las cuantías  de cada  una de ellas  no podrán ser  superiores  al  10  por  ciento del  precio  total
estimado del contrato (que figura en el Anexo III), ni el total de las mismas superar el 50 por ciento
de dicho precio.

22.3. Procedimiento de imposición de penalidades.
Para la imposición de penalidades, detectado el incumplimiento por la persona responsable del
contrato o en el seno de la Comisión de seguimiento, AVRA dará audiencia a la superficiaria por
plazo de 10 días,  para formular alegaciones.  A  la vista  de las mismas, si  fueran realizadas,  se
resolverá por AVRA sobre la existencia o no del incumplimiento y la procedencia en su caso de
imponer  penalidades  y  su  cuantía.  Si  fueran  impuestas,  la  superficiaria  deberá  abonar  la
penalización en el plazo de 10 días desde que AVRA notifique la citada resolución. 
Si  la  superficiaria  no  abonase  la  penalización,  AVRA  ejecutará  la  garantía  depositada  en
cumplimiento  del  contrato  para  el  cobro  de  las  mismas,  debiendo  ser  ésta  repuesta  por  la
superficiaria en la misma cuantía aplicada en el plazo de QUINCE DÍAS hábiles desde la liquidación
aplicada por la Agencia.
En todo caso, las penalizaciones contractuales serán independientes de la indemnización que por
los daños y perjuicios causados se viera obligado a abonar la superficiaria a AVRA.

23  EXTINCIÓN DEL DERECHO DE SUPERFICIE Y REVERSIÓN DEL DERECHO
La  extinción  del  derecho  de  superficie  producirá  la  reversión  de  los  terrenos  y  de  todo  lo
construido sobre ellos a AVRA o entidad que la sustituya.
En caso de que la extinción del derecho se produzca por transcurso del plazo de duración del
mismo, la persona superficiaria no tendrá derecho a indemnización alguna por parte de AVRA,
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debiendo dejar el edificio a disposición de AVRA o entidad que la sustituya, en el plazo de 30 días
desde el vencimiento del derecho, sin carga alguna y sin más ocupantes que los arrendatarios con
contrato vigente al tiempo de producirse la reversión.
En caso de que la extinción del derecho se produjera por mutuo acuerdo entre AVRA y la persona
superficiaria, se estará a lo pactado por las mismas.
Si la extinción fuera consecuencia de renuncia de la persona superficiaria antes del transcurso del
plazo para el  que  se constituyó el  derecho,  o  fuera consecuencia  de  su resolución  por  causa
imputable a la persona superficiaria, se procederá conforme dispone la Cláusula Decimoctava del
presente Pliego, con aplicación de la cláusula penal prevista en la misma.  En caso de que el saldo
resultante fuera a favor de AVRA, se reclamará su importe a la persona superficiaria y,  si  no lo
satisficiera, podrá ejecutar la garantía depositada,  sin perjuicio de reclamar la diferencia, si  la
hubiera.
En cualquiera de los casos, se procederá por AVRA a la revisión del estado de conservación del
edificio,  y  en caso de que sea necesario  efectuar  reparaciones,  se  requerirá su ejecución  a la
persona superficiaria para que las lleve a cabo. Si requerida ésta no las efectuara la superficiaria
en un plazo de 1 mes, AVRA podrá ejecutarlas a su costa, incautando la garantía depositada   y sin
perjuicio de reclamar la diferencia, si la hubiere.
Extinguido el derecho, AVRA se subrogará en la posición jurídica del arrendador de los contratos
de arrendamiento vigentes al tiempo en que se produzca la reversión. A  estos  efectos,
previamente la persona superficiaria deberá trasladar a AVRA, o entidad que la sustituya, los datos
y circunstancias de las personas arrendatarias, con las garantías de la LOPD, a fin de facilitar la
gestión de las mismas, y siempre que dichos datos no hayan sido facilitados con anterioridad en
los  informes  anuales  de  seguimiento.  El  cambio  de  la  persona  arrendadora  por  extinción  o
reversión  del  derecho  de  superficie  no  requerirá  cláusula  adicional  a  los  contratos  de
arrendamiento.

24  COMISIÓN DE SEGUIMIENTO Y CONTROL

Se constituirá una Comisión para el de seguimiento y control del cumplimiento de las obligaciones
asumidas por la superficiaria.

Dicha  Comisión  estará  integrada  por  personal  técnico,  tres  representantes  de  AVRA  y  dos
representantes de la superficiaria.
La Comisión de Seguimiento será presidida por la Persona Responsable del Contrato de la Agencia
nombrado por el órgano de contratación.
Los miembros de la Comisión, así como toda persona que intervengan en funciones de control y
seguimiento  de  la  ejecución  del  contrato,  deberán  presentar  la  Declaración  de  ausencia  de
conflicto de intereses (DACI), en el modelo que se incorpora como  Anexo IX,  como medida de
detección  de  posibles  conflictos  de  intereses  y  al  objeto  de  garantizar  la  imparcialidad  en  el
procedimiento de contratación pública. Dicha DACI será suscrita al  inicio del  desarrollo de las
respectivas funciones de control o seguimiento.

Le corresponderá a la Comisión las siguientes funciones: 

-  Comprobar y  colaborar  en el  cumplimiento de  los compromisos  o mejoras  ofrecidas  por  la
superficiaria, determinantes de la adjudicación a su favor, tanto en la fase de construcción del
edificio como en la de gestión del edificio de viviendas en alquiler.

- Realizar seguimiento de la gestión en base al informe anual del edificio que deberá remitir la
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superficiaria a AVRA.

- Realizar las visitas de inspección a las obras de edificación o al edificio de viviendas en la fase de
gestión que sean solicitadas por AVRA.

-  Proponer  cambios  no  sustanciales  que  sea  necesarios  para  la  mejor  gestión  del  contrato,
siempre que no afecten a las condiciones que rigieron la licitación.

- Informar sobre controversias que surjan en la ejecución del contrato, así como cualquier petición
que se realice por parte de la superficiaria.

La  Comisión  tendrá  la  misma  vigencia  que  el  derecho  de  superficie  y  se  reunirá  cuando  sea
necesaria a solicitud de cualquiera de sus miembros, y al menos una vez al año.
La superficiaria aportará cuanta documentación y precisiones le sean requeridas por la persona el
responsable  del  contrato  durante  la  ejecución  del  mismo.  Cuando la  persona superficiaria,  o
personal de ella dependiente, incurran en actos u omisiones que comprometan o perturben la
buena marcha del  contrato,  la  persona responsable del  contrato,  a  través de la  Comisión de
Seguimiento, podrá exigir la adopción de medidas concretas para conseguir o restablecer el buen
orden en la ejecución de lo pactado, estableciendo el seguimiento de las mismas.

25   JURISDICCIÓN 

Todos los conflictos que surjan entre las partes en relación con la interpretación, cumplimiento,
efectos y resolución del contrato privado que en su caso se suscriba deberán resolverse ante el
orden  jurisdiccional  civil,  conforme  a  lo  previsto  en  el  artículo  198  del  Reglamento  para  la
aplicación  de  la  Ley  de  Patrimonio  de la  Comunidad  Autónoma  de  Andalucía,  aprobado  por
Decreto 276/1987, de 11 de noviembre. 

Conforme  al  art.  27.1  b)  de  la  LCSP,  serán  competencia  del  orden  jurisdiccional  contencioso
administrativo las cuestiones que se susciten en relación con la preparación y adjudicación de los
contratos regulados en el presente Pliego.

Para cualquier cuestión litigiosa que se suscite en relación con el presente contrato, las partes se
someten a  los Juzgados y  Tribunales que tengan su sede en la capital  de la provincia donde
radican  los  inmuebles  objeto  del  mismo,  renunciando  a  cualquier  otro  fuero  que  pudiere
corresponderles.

26  INFORMACIÓN SOBRE TRATAMIENTO Y PROTECCIÓN DE DATOS

En cumplimiento de lo dispuesto en el artículo 11 de la Ley Orgánica 3/2018, de 5 de diciembre, de
Protección de Datos Personales y garantía de los derechos digitales y 13 del Reglamento (UE)
2016/679,  General  de  Protección  de  Datos,  los  datos  que  se  proporcionen  a  través  de  los
formularios anexo al presente Pliego serán tratados por la Agencia de Vivienda y Rehabilitación de
Andalucía para la finalidad de gestionar las ofertas en el proceso de licitación en curso.

El Responsable del tratamiento de sus datos personales es la Agencia de Vivienda y Rehabilitación
de Andalucía (AVRA) con domicilio en calle Picasso, 6, 41018 Sevilla.

La persona interesada podrá contactar con el Delegado de Protección de Datos en la dirección
electrónica dpd.avra@juntadeandalucia.es.
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Los datos personales que la persona licitadora nos proporciona son necesarios para la gestión de
su oferta de acuerdo con lo dispuesto en el artículo 6.1.b) y e) del Reglamento (UE) 2016/679,
General de Protección de datos.

Los  datos  se  conservarán  durante  el  tiempo  necesario  e  indispensable  para  cumplir  con  la
finalidad  para  la  que  se  recabaron  y  para  determinar  las  posibles  responsabilidades  que  se
pudieran derivar de dicha finalidad y del tratamiento de los datos. No serán cedidos a terceros
salvo su comunicación a administraciones públicas por obligación legal y, en su caso, se cederán a
la Notaría que corresponda para el otorgamiento de escritura pública.

Se podrá ejercitar los derechos de acceso, rectificación, cancelación, supresión y portabilidad de
sus  datos  y  la  limitación  u  oposición  mediante  escrito  presentado  a  la  siguiente  dirección:
dpd.avra@juntadeandalucia.es,  preferentemente  a  través  del  formulario  para  el  ejercicio  de
estos  derechos  disponible  en  www.juntadeandalucia.es/protecciondedatos. Además  se  puede
solicitar  el  ejercicio  de  esos  derechos  solicitándolo  por  cualquiera  de  los  medios  para
presentación de solicitudes y en cualquiera de los registros conformes con la Ley 39/2015. 

El Pliego de Clausulas que regula  la presente oferta estará a disposición de todas las personas que
estén interesadas.

27  NORMAS Y ACTUACIONES DE DIFUSIÓN PÚBLICA

Para la adecuada difusión de las actuaciones objeto de esta licitación, a persona adjudicataria se
compromete, a su costa, a la realización de las siguientes actuaciones:

6. Celebración del acto de "primera piedra": la fecha será consensuada con la Agencia y a la
que se invitará a la representación del Estado y la Junta de Andalucía.

7. Durante toda la obra se mostrará un Cartel anunciador de la actuación conforme a las
características que figuran en el Anexo X del presente Pliego. Dicho cartel será instalado
en lugar visible desde la vía pública, preferentemente en la fachada principal del edificio y
se mantendrá hasta la ocupación del 80% de las viviendas.

8. Se producirá un acto de "Entrega de llaves"  en  acto público la fecha de  la  cual será
consensuada con la Agencia y a la que se invitará a la representación del Estado y de la
Junta de Andalucía.

9. Se situará una Placa atendiendo a los requisitos establecidos para las ayudas concedidas
en el marco del Real Decreto 853/2021 de 5 de octubre. 

Se  atenderá  en  las  comunicaciones  las  prescripciones  cobre  comunicación  de  la  Orden
HFP/1030/2021, de 29 de septiembre, por la que se configura el sistema de gestión del Plan de
Recuperación.
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PLIEGO DE CONDICIONES PARA LA ADJUDICACIÓN Y CONSTITUCIÓN DE DERECHO DE SUPERFICIE
SOBRE BIENES INMUEBLES TITULARIDAD DE LA AGENCIA DE VIVIENDA Y REHABILITACIÓN DE
ANDALUCÍA (AVRA) PARA LA PROMOCIÓN, CONSTRUCCIÓN Y GESTIÓN DE VIVIENDAS PROTEGIDAS
EN ALQUILER SOCIAL O A PRECIO ASEQUIBLE MEDIANTE PROCEDIMIENTO ABIERTO CON VARIOS
CRITERIOS DE ADJUDICACIÓN 

ANEXO I  

   CARACTERÍSTICAS DEL CONTRATO      

Expediente: 1/2023-DS

Título: Adjudicación y Constitución de derecho de superficie sobre bienes titularidad de la Agencia de
Vivienda y Rehabilitación de Andalucía para la promoción, construcción y gestión de viviendas protegidas
en alquiler social o a precio asequible

1. ÓRGANO DE CONTRATACIÓN

El órgano de contratación es la persona titular de la Dirección General de la Agencia en uso de las
atribuciones conferidas en el apartado f) del artículo 14.2 del Decreto 174/2016, de 15 de noviembre, por
el que se aprueban los Estatutos de la Agencia de Vivienda y Rehabilitación de Andalucía (AVRA), y lo
dispuesto en la Base tercera de las Bases para la ejecución del Programa Anual de Enajenaciones de
Bienes de la Agencia de Vivienda y Rehabilitación de Andalucía 2022. (PAEB 2022).
La facultad de contratar comprende la de aprobar el pliego de condiciones, la aceptación de ofertas, la
adjudicación del contrato, su formalización, y todas las demás facultades que legalmente se atribuyen al
órgano de contratación.

2. OBJETO DEL CONTRATO

Es objeto de este contrato la constitución de un derecho de superficie sobre los bienes  propiedad de AVRA
calificados de uso residencial, que componen los lotes que se relacionan en el Anexo II, para la promoción y
construcción de viviendas protegidas en alquiler social o a precio asequible, así como su explotación
durante el periodo de vigencia de derecho de superficie adjudicado, cuyas circunstancias urbanísticas,
patrimoniales y precios máximos de alquiler o régimen protegido, figuran detalladas en  los Anexos II y III
del presente Pliego, sitos en el ámbito geográfico de la Comunidad Autónoma de Andalucía, adscritos a la
Agencia u obtenidos por ésta en el ejercicio de sus competencias de desarrollo de las políticas de vivienda y
suelo de la Junta de Andalucía.

Código CPV: 70100000-Servicios inmobiliarios relacionados con bienes raíces propios 

2. PRECIO DEL CONTRATO

Los indicados para cada lote en el Anexo III.

3. CAPACIDAD Y SOLVENCIA
Se exige habilitación empresarial o profesional: No
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- SOLVENCIA ECONÓMICO FINANCIERA: 
Criterios y medios de acreditación de la solvencia económica y financiera.

El criterio para la acreditación de la solvencia económica y financiera será el volumen anual de negocios
de la persona licitadora que, referido al año de mayor volumen de negocio de los tres últimos concluidos,
deberá ser al menos dos veces el valor de tasación del bien o sumatorio del valor de los bienes que
constituyan los lotes sobre los que se oferte la constitución del derecho de superficie conforme al valor
que figura en el Anexo III de este pliego, salvo en el caso de que presentada oferta a varios lotes se
indique que sólo se opta a la adjudicación de uno fijando orden de preferencia, en cuyo caso se deberá
acreditar la solvencia correspondiente al lote de mayor valor al que opte.

El volumen anual de negocios de la persona licitadora se acreditará por medio de sus cuentas anuales
aprobadas y depositadas en el Registro Mercantil, si el empresario estuviera inscrito en dicho registro, y
en caso contrario por las depositadas en el registro oficial en que deba estar inscrito. Los empresarios
individuales no inscritos en el Registro Mercantil acreditarán su volumen anual de negocios mediante sus
libros de inventarios y cuentas anuales legalizados por el Registro Mercantil.
Siendo una prestación importante de los derechos de superficie licitados la construcción de la
edificación, será admisible como medio de acreditación de la solvencia económico financiera las
siguientes categorías de clasificación de la licitadora:

LOTE GRUPO SUBGRUPO CATEGORÍA
1.- 74 VP-A5, A6, A16 ,A17-OBISPO CIRARDA-JEREZ DE LA FRA-CÁDIZ C 2  5

2.- 72 VP-A7, A8, A18, A19-OBISPO CIRARDA-JEREZ DE LA FRA-CÁDIZ C 2 5

3.- 36 VP-G1.3.2-ESCRITOR BEN JONSON-JEREZ DE LA FRA-CÁDIZ C 2 5

4.- 36 VP-G1.3.3-ESCRITOR BEN JONSON-JEREZ DE LA FRA-CÁDIZ C 2 5

5.- 43 VP-P6 SECTOR SR 12-AVDA. TERCER CENTENARIO-SAN ROQUE-CÁDIZ C 2 5

6.- 134 VP-P9 SECTOR SR 12, P RT3 SECTOR SR 13-CAMINO ALMENDRAL-SAN ROQUE-
CÁDIZ

C 2 6

7.- 89 VP-P RP1A-LA AZULEJERA-GRANADA-GRANADA C 2 6

8.- 203 VP-P RP3-LA AZULEJERA-GRANADA-GRANADA C 2 6

9.- 29 VP-M 11B-PERI 10 SAN ANTONIO-HUELVA-HUELVA C 2 4

10.- 75 VP-P6 M P2.2-SECTOR 8 SEMINARIO-HUELVA-HUELVA C 2 5

11.- 100 VP-P R6B-PP2 PARQUE MORET-HUELVA-HUELVA C 2 6

12.- 100 VP-P2, P3, P4, P5 MANZANA 13 -SECTOR LAS CARRERAS-LEPE-HUELVA C 2 6

13.- 48 VP-P4.1-SECTOR AUL-2 PANTANO OLIVEROS-ALGARROBO-MALAGA C 2 5

En el supuesto de que se licite a varios lotes, y dado que no existe limitación a la adjudicación, se deberá
acreditar la categoría 6, salvo en el caso de que presentada oferta a varios lotes se indique que sólo se
opta a la adjudicación de uno fijando orden de preferencia, en cuyo caso se deberá acreditar la
clasificación correspondiente al lote de mayor valor al que opte.

- SOLVENCIA TÉCNICA  
Criterios y medios de acreditación de la solvencia técnica.
Se requiere experiencia en la construcción y gestión de edificios residenciales en alquiler, que se
acreditará con una relación de las obras ejecutadas, avalada por certificados de buena ejecución; estos
certificados indicarán el importe (PEC de los Proyectos), las fechas y el lugar de ejecución de las obras, así
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como el periodo de duración de la construcción, o de forma alternativa con la correspondiente
clasificación. Así mismo, deberá acreditar la experiencia en la gestión de edificios en alquiler,
identificando los edificios y número de unidades, así como el tiempo en gestión. 

Se considerará acreditada la solvencia siempre que, en los últimos 10 años:
 Se haya realizado la construcción de edificios, así como la gestión en alquiler de al menos dos

edificios cuya construcción haya finalizado.
 Y se hayan gestionado edificios residenciales en alquiler con un número de unidades igual o

superior al número de viviendas estimadas para los lotes a los que oferte según los datos del
Anexo III. 

Si se presenta oferta a varios lotes, deberá acreditar la experiencia para el conjunto de lotes, salvo en el
caso de que presentada oferta a varios lotes se indique que sólo se opta a la adjudicación de uno fijando
orden de preferencia, en cuyo caso se deberá acreditar la solvencia correspondiente al lote de mayor
número de viviendas estimadas al que opte.
Periodo para tener en consideración las actuaciones realizadas a efectos de justificar la solvencia técnica: 
Últimos diez años a contar desde el último día del plazo de presentación de ofertas, es decir, si el plazo
hubiera finalizado el 31 de diciembre de 2022, el plazo de 10 años se contaría desde el 1 de enero de 2013
hasta el 31 de diciembre de 2022. 

- ADSCRIPCIÓN DE MEDIOS PERSONALES:
Se requerirá el compromiso de adscripción de un equipo, mínimo de tres miembros, distinto por cada
lote de los que pueda resultar adjudicataria, a salvo de que los lotes adjudicados se localicen en una
misma provincia, compuesto por técnicos con titulación académica y profesional habilitante con la
siguientes funciones, título y experiencia: 

Función Titulación (según requiere la Ley de
Ordenación de la Edificación)

Experiencia

Proyectista Arquitecto Haber realizado un proyecto de edificación de
similares características

Dirección de Obra Arquitecto Haber realizado la dirección de una obra de
edificación de similares características

Dirección de Ejecución de
Obra

Arquitecto técnico Haber realizado la dirección de ejecución de
una obra de edificación de similares
características

Coordinación de
Seguridad y Salud

Arquitecto o Arquitecto Técnico Haber realizado la coordinación de seguridad y
salud de una obra de edificación de similares
características

Las funciones de Dirección de obra, Dirección de ejecución de obra y Coordinador de seguridad y salud
deben ser realizadas por tres técnicos diferentes.
En todos los casos se entiende por proyecto u obra de similares características, la referida a una
edificación o complejo residencial de la misma edificabilidad residencial o del número unidades
habitacionales del mayor el lote al que se licite. 
A estos efectos, la persona licitadora deberá aportar el Anexo V-B firmado por ella.
La persona ya adjudicataria, previamente al otorgamiento de la escritura pública de constitución del
derecho de superficie, deberá presentar el Anexo VIII-B firmado, y para la acreditación de la adscripción,
el documento de vinculación (contrato de trabajo, de colaboración, cualidad de socio, etc.) en el que se
deberá ocultar las condiciones económicas y aquellos datos susceptibles de protección, títulos, así como
curriculum y certificados acreditativos de la experiencia exigida, junto con el Anexo VIII-C
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cumplimentado por cada una de las personas técnicas adscritas. 
El personal adscrito por la superficiaria, una vez iniciada las prestaciones, podrá ser sustituido por otro
personal que cumpla los requisitos que se exigen, previa comunicación a la Comisión de Seguimiento
para su comprobación.

- SOLVENCIA DE LAS UNIONES TEMPORALES DE EMPRESARIOS
Se considerará que la UTE tiene solvencia económica cuando la suma de la de sus miembros alcance la
requerida o uno de sus miembros tenga la clasificación indicada en este apartado para la licitadora
individual.

Se considera que la UTE tiene solvencia técnica si los miembros acreditan por separado o de forma
conjunta la experiencia en la construcción de viviendas y la experiencia en la gestión de edificios
residenciales requeridas en el apartado anterior. 
El compromiso de adscripción de medios personales deberá ser suscrito por todos los miembros de la
UTE.

4. PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACIÓN
Procedimiento abierto mediante concurso con varios criterios de adjudicación.
Plazo máximo para efectuar la adjudicación: 20 días hábiles desde la apertura del sobre n.º 2 
Importe de la compensación a las  personas licitadoras:
En caso de renuncia: ___50__ €
En caso de desistimiento: __50__ €
Órgano competente para bastanteos y visados:
            Servicios jurídicos de cualquier Administración a nivel estatal, autonómico o local.

Asesoría jurídica de la entidad instrumental.

5. PROPOSICIONES
Dos sobres: 
Sobre 1: Documentación administrativa.
Sobre 2: Oferta valorable mediante la aplicación de fórmulas.

6. PERFIL DE CONTRATANTE
Plataforma de Contratación de la Junta de Andalucía accesible en la página web de la Junta de Andalucía:
http://juntadeandalucia.es/temas/contratacion-publica/perfiles-licitaciones.html .
Respuestas vinculantes sobre la aclaración de los pliegos: No

7. GARANTÍAS
SI.  Ver Clausula 11.
Importes: Ver Anexo III

8. CRITERIOS DE ADJUDICACIÓN
Ver Anexo VI

9. CESIÓN DEL CONTRATO
Se permite previa y expresa autorización de la Agencia de la Vivienda y Rehabilitación de Andalucía, siempre
que se cumplan las condiciones establecidas en la clausula 18.3 de este Pliego. 

10. PLAN DE RECUPERACIÓN, TRANSFORMACIÓN Y RESILIENCIA
La constitución del derecho de superficie se condiciona a la obtención por la persona adjudicataria de la
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financiación de las edificaciones a construir al amparo del derecho de superficie que se licita con cargo a
fondos del Mecanismo de Recuperación y Resiliencia de la Unión Europea – Next GenerationEU –
establecido por el Reglamento (UE) 2020/2094 del Consejo, de 14 de diciembre de 2020, por el que se
establece un instrumento de Recuperación de la Unión Europea para apoyar la recuperación tras las crisis
de la COVID-19, y regulado según Reglamento (UE) 2021/241 del Parlamento Europeo y del Consejo de 12
de febrero de 2021 por el que se establece el Mecanismo de Recuperación y Resiliencia.
Componente a cuya consecución contribuye el contrato: 
La actuación prevista tiene su encaje en el componente 2 del Plan de Recuperación, Transformación y
Resiliencia, Inversión C02-I02) “Programa de ayuda a la construcción de viviendas en alquiler social en
edificios energéticamente eficientes”, Campo de intervención 025ter «Construcción de nuevos edificios
energéticamente eficientes» del anexo VI del Reglamento (UE) 2021/241 del Parlamento Europeo y del
Consejo de 12 de febrero de 2021.

Objetivos:
Objetivo N.º 31 del CID: Nuevas viviendas construidas para alquiler social o a precios asequibles que
cumplan los criterios de eficiencia energética (20.000 viviendas). El objeto de este programa es el fomento
e incremento del parque público de viviendas energéticamente eficientes destinadas al alquiler social o a
precio asequible, mediante la promoción de viviendas de nueva construcción o rehabilitación de edificios
no destinados actualmente a vivienda, sobre terrenos de titularidad pública, tanto de administraciones
públicas, organismos públicos y demás entidades de derecho público, como de empresas públicas,
público-privadas y sociedades mercantiles participadas mayoritariamente por las administraciones
públicas, para ser destinadas al alquiler o cesión en uso de acuerdo con las condiciones previstas en el
programa 6 del PRTR.
Hitos: Fomento e incremento del parque público de viviendas energéticamente eficientes destinadas al 
alquiler social o a precio asequible.
1.-Las obras correspondientes a actuaciones financiadas con cargo a este programa deberán estar
finalizadas el 30 de junio de 2026.
2.- La documentación acreditativa de la finalización de las actuaciones y del cumplimiento del objeto de
la subvención deberá ser aportada al Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana con
anterioridad al 31 de diciembre de 2026.

11. CONDICIONES ESPECIALES DE EJECUCIÓN DEL CONTRATO
Son condiciones especiales del contrato las derivadas de la financiación de la actuación con fondos
europeos, y se les atribuye el carácter de obligación contractual esencial a los efectos de resolución por
incumplimiento que provoque la pérdida de las ayudas concedidas, a las siguientes que se establecen en
el articulado del Pliego y sus Anexos:  

• Cumplir los hitos y objetivos del componente concreto del Plan a cuya consecución contribuye el
presente contrato y los establecidos en el pliego.

• Cumplir las obligaciones en materia de etiquetado verde y etiquetado digital o impedir los mecanismos
establecidos para su control.
    • No causar un daño significativo al medio ambiente.

• No estar incursa en conflicto de interés y no actuar, de manera que la misma interfiera en la correcta
ejecución del contrato.
    • Sometimiento a la normativa nacional y de la Unión Europea en materia de protección de datos.
    
12. SEGUROS
Se deberá concertar por la persona superficiaria los siguientes seguros.
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Seguro a todo riesgo de construcción: Sí
En caso afirmativo, suma mínima asegurada el importe del PEC del edificio que se construya. Deberá
aportarse a Agencia en el plazo de un mes desde el inicio de las obras.
Seguro de responsabilidad decenal: Sí. Suma asegurada 100% del valor del edificio declarado en la
escritura de obra nueva. Deberá aportarse a la Agencia en el plazo de un mes desde la finalización de las
obras.
Seguro de Responsabilidad civil de comunidades. Si. Suma asegurada 100% del valor del edificio
declarado en la escritura de obra nueva. Deberá aportarse a la Agencia en el plazo de un mes desde la
entrega de la primera vivienda, y anualmente justificante de su renovación.

13. RESPONSABLE DEL CONTRATO 
La persona responsable del contrato, presidente de la Comisión de Seguimiento  regulada en la cláusula  
24 de este Pliego, será la titular de la Dirección Provincial, en la que se localicen los bienes sobre los que 
se constituyan los derechos de superficie objeto de la licitación. 

14. TRATAMIENTO DE DATOS PERSONALES

Se regula el tratamiento de datos personales en la fase de gestión del edificio en alquiler y para el
momento de su reversión. 

A) Descripción general del tratamiento de Datos Personales a efectuar

El tratamiento consistirá en: realizar una base de datos personales de los arrendatarios del inmueble para
la gestión de los alquileres y que será accesible a la Agencia para su oportuna comprobación. 
El personal adscrito por la persona adjudicataria, para proporcionar las prestaciones establecidos en el
presente pliego, puede tratar Datos Personales. Los Datos Personales se tratarán únicamente por el
personal adscrito y al único fin de efectuar el alcance e la prestación.

B) Colectivos y Datos Tratados

Los colectivos de personas interesadas y Datos Personales tratados a las que puede tener acceso la
persona superficiaria son:

Tratamientos y principales
colectivos

 de  personas interesadas

Principales colectivos de
personas interesadas

Datos Personales del
tratamiento a los que
se puede acceder

Arrendamiento de viviendas, y
anejos vinculados, locales y
garajes y trasteros no vinculados.

Titulares y miembros dela unidad
familiar arrendataria de viviendas
y Personas arrendatarias de
locales, garajes y trasteros no
vinculados y usuarias del resto de
las instalaciones.

DNI/CIF, edad, nacionalidad,
parentesco, domicilio, cuenta
corriente, ingresos, teléfono,
correo electrónico.

Gestión edificio Personas que presten servicios en
el inmueble

DNI/CIF, edad, nacionalidad,
domicilio, cuenta corriente,
teléfono, correo electrónico,
certificado menores.
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C) Elementos del tratamiento
El tratamiento de los Datos Personales comprenderá: (márquese lo que proceda):

D) Disposición de los datos al terminar la prestación
Una vez finalice el plazo de duración del derecho de superficie o éste sea resuelto, la persona
adjudicataria debe entregar a la persona encargada que designe por escrito la persona responsable del
tratamiento, los datos de carácter personal y, si procede, los soportes donde consten, una vez cumplida
prestación. La entrega debe comportar el borrado total de los datos existentes en los equipos
informáticos utilizados por la persona encargada. No obstante, la persona encargada puede conservar
una copia, con los datos debidamente bloqueados, mientras puedan derivarse responsabilidades de la
ejecución de la prestación.

E) Medidas de seguridad
Los datos deben protegerse empleando las medidas que un empresario o empresaria debe tomar para
evitar que dichos datos pierdan su razonable confidencialidad, integridad y disponibilidad. Se deberá
observar estrictamente el deber de secreto de confidencialidad.
El personal de la persona adjudicataria debe seguir las medidas de seguridad establecidas, no pudiendo
efectuar tratamientos distintos de los definidos.
Todo ello sin perjuicio de lo establecido en el artículo 28.2 del RGPD.
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ANEXO II
RELACIÓN DE BIENES

Expediente: 1/2023-DS

Título:  Adjudicación y Constitución de derecho de superficie sobre bienes titularidad de la Agencia de
Vivienda y Rehabilitación de Andalucía para la promoción, construcción y gestión de viviendas protegidas
en alquiler social o a precio asequible.

 
LOTE PROVINCIA DENOMINACIÓN FINCA

REGISTRAL
SUPERFICIE
REGISTRAL

m2

FINCA CATASTRAL

1 CADIZ 74 VP-A5, A6, A16 ,A17-OBISPO 
CIRARDA-JEREZ DE LA FRA-CÁDIZ

A5 60.418 420.00 6928701QA5662H0001MP

A6 60.420 420.00 6928901QA5663H0001QP

A16 60.430 864.00 6928101QA5662H0001GP

A17 60.432 888.25 6828801QA5662H0001TP

2 CADIZ 72 VP-A7, A8, A18, A19-OBISPO 
CIRARDA-JEREZ DE LA FRA-CÁDIZ

A7 60.422 377,50 6928701QA5662H0001HP

A8 60.424 377,50 7027301QA5672G0001AT

A18 60.434 884,00 6927501QA5662H0001EP

A19 60.436 884,00 7027201QA5672G0001UT

3 CADIZ 36 VP-G1.3.2-ESCRITOR BEN JONSON-JEREZ DE 
LA FRA-CÁDIZ 35.198 1.440,00 5418808QA5651G0001YE

4 CADIZ 36 VP-G1.3.3-ESCRITOR BEN JONSON-JEREZ DE 
LA FRA-CÁDIZ 35.199 1.440,00 5418809QA5651G0001GE

5 CADIZ 43 VP-P6 SECTOR SR 12-AVDA. TERCER 
CENTENARIO-SAN ROQUE-CÁDIZ 35.044 1.600,00 4802701TF8140S0001DJ

6 CADIZ
134 VP-P9 SECTOR SR 12, P RT3 
SECTOR SR 13-CAMINO 
ALMENDRAL-SAN ROQUE-CÁDIZ

P9 SECTOR 
SR12 35.045 488.00 5001201TF8140S0001LJ

PRT3 
SECTOR 
SR13

32.923 5.976.70 5001202TF8140S0001TJ

7 GRANADA 89 VP-P RP1A-LA AZULEJERA-GRANADA-
GRANADA 98.546 3.152,00 6973801VG4167D0000IG

8 GRANADA 203 VP-P RP3-LA AZULEJERA-GRANADA-
GRANADA 98.554 6.302,28 7174901VG4177C0000WP

9 HUELVA 29 VP-M 11B-PERI 10 SAN ANTONIO-HUELVA-
HUELVA 80.197 1.327,05 2868319PB8226N0001QL

10 HUELVA 75 VP-P6 M P2.2-SECTOR 8 SEMINARIO-HUELVA-
HUELVA 76.228 2.558,00 3281601PB8238S0001BL

11 HUELVA 100 VP-P R6B-PP2 PARQUE MORET-HUELVA-
HUELVA 85.003 3.284,18 3177303PB8237N0001YJ

12 HUELVA
100 VP-P2, P3, P4, P5 MANZANA 13 
-SECTOR LAS CARRERAS-LEPE-
HUELVA

P2 38.089 1.232,35 8556702PB5285N0001JD

P3 38.090 1.192,10 8556703PB5285N0001ED

P4 38.091 1.192,10 8556704PB5285N0001SD

P5 38.092 1.027,25 8556705PB5285N0001ZD

13 MÁLAGA 48 VP-P4.1-SECTOR AUL-2 PANTANO OLIVEROS-
ALGARROBO-MALAGA 9.768 4.217,00 6576101VF0667N0001TX
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ANEXO III
DATOS DE LICITACIÓN

Expediente: 1/2023-DS

Título: Adjudicación y Constitución de derecho de superficie sobre bienes titularidad de la Agencia de
Vivienda y Rehabilitación de Andalucía para la promoción, construcción y gestión de viviendas protegidas
en alquiler social o a precio asequible

LOTE
VALOR DE
TASACIÓN

PRECIO
ESTIMADO
CONTRATO

CANON NÚMERO DE
VIVIENDAS ESTIMADAS

MÁXIMA RENTA
(€/m2 útil de

vivienda-mes)

IMPORTE
GARANTÍA

PROVISIONAL
(Cláusula  11.1)

IMPORTE 
GARANTÍA 

Cláusula 11.2)

1 1.652.419,89 € 1.239.315,00 € 16.524,20 € 74 VP PL 5,83 € 61.965,75 € 413.104,97 €
2 1.601.961,47 € 1.201.470,75 € 16.019,61 € 72 VP PL 5,83 € 60.073,50 € 400.490,37 €
3 618.616,43 € 463.962,00 € 6.186,16 € 36 VP RE 4,37 € 23.198,01 € 154.654,11 €
4 618.616,43 € 463.962,00 € 6.186,16 € 36 VP RE 4,37 € 23.198,01 € 154.654,11 €
5 1.241.107,01 € 930.830,25 € 12.411,07 € 43 VP PL 6,59 € 46.541,51 € 310.276,75 €

6 3.643.691,42 € 2.732.768,25 € 36.436,91 € 134 VP (14 PL / 60
RG / 60 RE) 5,40 € 136.638,41 € 910.922,86 €

7 2.326.354,54 € 1.744.766,25 € 23.263,55 € 89 VP RE 5,51 € 87.238,31 € 581.588,63 €
8 4.996.424,27 € 3.747.318,00 € 49.964,24 € 203 VP RE 5,51 € 187.365,90 € 1.249.106,07 €
9 661.418,78 € 496.064,25 € 6.614,19 € 29 VP PL 5,83 € 24.803,21 € 165.354,69 €

10 2.180.290,84 € 1.635.218,25 € 21.802,91 € 75 VP PL 5,83 € 81.760,91 € 545.072,71 €
11 1.892.682,87 € 1.419.512,25 € 18.926,83 € 100 VP RE 4,37 € 70.975,61 € 473.170,72 €
12 2.097.787,24 € 1.573.340,25 € 20.977,87 € 100 VP RG 4,61 € 78.667,01 € 524.446,81 €
13 1.017.091,42 € 762.818,25 € 10.170,91 € 48 VP PL 5,42 € 38.140,91 € 254.272,85 €

VP PL: Vivienda Protegida de Precio Limitado
VP RG: Vivienda Protegida de Régimen General
VP RE: Vivienda Protegida de Régimen Especial
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ANEXO IV (SOBRE 1)
MODELO DE SOLICITUD PARA PARTICIPAR EN EL CONCURSO 

Expediente: 1/2023-DS

Título: Adjudicación y Constitución de derecho de superficie sobre bienes titularidad de la Agencia de
Vivienda y Rehabilitación de Andalucía para la promoción, construcción y gestión de viviendas protegidas
en alquiler social o a precio asequible.

D/Dª......................................... con domicilio en .............................calle ............................................. Código
Postal …….., NIF y DNI nº................., actuando en nombre propio o en representación
de.................................................. …………..DNI ……../ de la sociedad……………………….CIF n.º ……..(1)

MANIFIESTA: Que, enterado de la convocatoria de licitación efectuada por la Agencia de Vivienda y
Rehabilitación de Andalucía para la adjudicación y constitución de derecho de superficie de bienes
inmuebles de su titularidad para la construcción y gestión de viviendas protegidas en alquiler, con
número de Expediente 1/2023-DS, así como del Pliego de Condiciones por el que se rige dicha licitación,
que expresamente asumo y acato en su totalidad, solicito participar en la misma, por hallarme interesado
en los siguientes LOTES:  

LOTE NÚMERO ___________,
LOTE NÚMERO ___________.
…..

- (Si procede) Si bien se presenta oferta para los bienes relacionados, sólo se solicita adjudicación de
uno, por el siguiente orden de prioridad: 

1º.-.................................................................
2º.-.................................................................
3º.-.................................................................

En caso de no especificar un orden de prioridad, el licitador opta a la adjudicación de todos los lotes a los
que oferte.

En ……..., a ..............de...................... de 202_

FDO.: ..........................................
(Sello de la Empresa, en su caso)

_____________
(1) Los datos de carácter personal que se faciliten mediante el presente formulario quedarán registrados en ficheros
automatizados de AVRA, con la finalidad de tramitar la solicitud presentada, siendo sus destinatarios los distintos servicios
de AVRA. Pueden ejercitar los derechos de acceso, rectificación, cancelación, supresión y portabilidad de sus datos y la
limitación u oposición mediante escrito presentado a la Agencia  en la siguiente dirección: dpd.avra@juntadeandalucia.es.
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ANEXO IV-A (SOBRE 1)
AUTORIZACIÓN DE NOTIFICACIONES ELECTRÓNICAS

Expediente: 1/2023-DS

Título: Adjudicación y Constitución de derecho de superficie sobre bienes titularidad de la Agencia de
Vivienda y Rehabilitación de Andalucía para la promoción, construcción y gestión de viviendas protegidas
en alquiler social o a precio asequible.

D......................................... con domicilio en .............................calle ............................................. Código
Postal …….., NIF y DNI nº................., actuando en nombre propio o en representación
de.................................................... …………..DNI ……../ de la sociedad……………………….CIF n.º ……...(1)

MANIFIESTA: Que, enterado de la convocatoria de licitación efectuada por la Agencia de Vivienda y
Rehabilitación de Andalucía para la constitución y adjudicación de derecho de superficie de bienes
inmuebles de su titularidad para la construcción y gestión de viviendas protegidas en alquiler, con
número de Expediente …….., así como del Pliego de Condiciones por el que se rige dicha licitación, que
expresamente asumo y acato en su totalidad, declara que, en el indicado procedimiento, las
notificaciones de cualquier acto, comunicación o trámite que se dicten o produzcan en el mismo y
que se dirijan a mí (o a la sociedad a la que represento), se realicen de forma electrónica, mediante
correo electrónico.

Con tal fin, se indican los siguientes datos (1):
 Dirección de correo electrónico  : ………………………………….………………….
 Teléfono de contacto para actuaciones inmediatas  : ……………………..………
 Nombre y DNI de la persona designada por la sociedad responsable de recibir las  
notificaciones  (2)  :  

La dirección de correo electrónico aportada en este documento por la persona licitadora será, a todos los
efectos, la tenida en cuenta de cara a cualquier comunicación, siendo vinculante para la licitadora, a los
efectos de notificaciones. De forma que cualquier comunicación realizada por AVRA a la persona
licitadora a esa dirección se tendrá por realizada y notificada a la misma.

En…………………………., a ………….. de ……………………………… de 202_

Fdo.: ………………………………………

(Sello de la empresa en su caso)

_______________
(1) Los datos de carácter personal que se faciliten mediante el presente formulario quedarán registrados en ficheros automatizados de AVRA,
con la finalidad de tramitar la solicitud presentada, siendo sus destinatarios los distintos servicios de AVRA. Pueden ejercitar los derechos de
acceso, rectificación, cancelación, supresión y portabilidad de sus datos y la limitación u oposición mediante escrito presentado a la a la
Agencia  en  siguiente dirección: dpd.avra@juntadeandalucia.es.
(2) Cumplimentar si la persona designada es distinta de la que suscribe esta autorización.
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ANEXO IV-B (SOBRE 1)
DECLARACIÓN DE COMPROMISO DE CONSTITUCIÓN EN UNIÓN TEMPORAL

Expediente: 1/2023-DS

Título: Adjudicación y Constitución de derecho de superficie sobre bienes titularidad de la Agencia de
Vivienda y Rehabilitación de Andalucía para la promoción, construcción y gestión de viviendas protegidas
en alquiler social o a precio asequible.

D./Dª.  … … … … … … … … … … … … … … … … , con DNI. Núm. … … … … …, actuando: 

en nombre propio
en representación de la entidad licitadora  … … … … … … … … … … … …, con CIF núm. … … …
…,  en calidad de … … … … … …  (1)

D./Dª.  … … … … … … … … … … … … … … … … , con DNI. Núm. … … … … …, actuando: 

en nombre propio
en representación de la entidad licitadora  … … … … … … … … … … … …, con CIF núm. … … …
…,  en calidad de … … … … … …  (1)

…….

Declaran bajo su responsabilidad personal y ante el órgano de contratación, que se comprometen a
constituir una unión temporal de empresas, de conformidad con lo establecido en la LCSP, a efectos de
participar en la licitación para la contratación del expediente arriba referenciado.

En el caso de resultar adjudicatarias se comprometen a formalizar en escritura pública la citada unión. La
participación en la unión temporal de cada miembro es la que sigue:

________%.
________%.

Como persona representante de la citada unión se nombra a __________________________ , en su
calidad de _________________ de la empresa ________________ . 

(Lugar, fecha, firma)
(FIRMA DE CADA MIEMBRO DE LA UTE).

1 Apoderado o apoderada, administrador o administradora única, administrador o administradora solidaria, administrador o
administradora mancomunada, etc. 
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ANEXO V (SOBRE 1)
DECLARACIÓN RESPONSABLE

DECLARACIÓN RESPONSABLE SOBRE CONDICIONES PARA CONTRATAR CON LA AGENCIA DE VIVIENDA
Y REHABILITACIÓN DE ANDALUCÍA Y DE NO ESTAR INCURSO EN NINGUNA DE LAS PROHIBICIONES DE
CONTRATAR PREVISTAS EN EL ARTÍCULO 71 DE LA LEY 9/2017, DE 8 DE NOVIEMBRE, DE CONTRATOS
DEL SECTOR PÚBLICO (LCSP)

Expediente: 1/2023-DS

Título: Adjudicación y Constitución de derecho de superficie sobre bienes titularidad de la Agencia de
Vivienda y Rehabilitación de Andalucía para la promoción, construcción y gestión de viviendas protegidas
en alquiler social o a precio asequible.

D/Dª..................................................................................., con DNI nº……….., actuando en (nombre propio
o representación de)................................................................................, con domicilio en
calle.................................................................................................de............................................,
provincia...................y CIF nº...............................2

DECLARA:

1º.- Que teniendo capacidad de obrar con arreglo a las normas civiles, deseo tomar parte en el
procedimiento convocado para la adjudicación de derecho de superficie sobre determinados
inmuebles propiedad de la Agencia de Vivienda y Rehabilitación de Andalucía.

2º.- Que habiendo decidido ofertar en el citado procedimiento, se somete voluntariamente y
acepta íntegramente el Pliego de condiciones y sus Anexos, así como cuantas obligaciones se
deriven como persona licitadora y adjudicataria, si lo fuera.

3º.- Que señala como medio de notificación preferente la siguiente dirección de correo
electrónico…………...

4º.- Que reúne los requisitos y condiciones previsto en el Pliego de Condiciones que rige la
convocatoria, posee plena capacidad de obrar y no forma parte de sus órganos de gobierno o
administración persona alguna a los que se refiere la Ley 3/2005, de 8 abril, de Incompatibilidades
de Altos Cargos de la Administración de la Junta de Andalucía y de Declaración de Actividades,
Bienes, Intereses y Retribuciones de Altos Cargos y otros Cargos Públicos, desarrollada por el
Decreto 176/2005 de 26 de julio y Ley 53/1984, de 26 de diciembre, de Incompatibilidades del
personal al servicio de las Administraciones Públicas.

5º.- Que no se encuentra en los supuestos recogidos en el artículo 71 de la Ley 9/2017 de 8 de
noviembre, de Contratos del Sector Público, artículo 42 del C. Comercio y del 18.2 de la Ley del
Impuesto de Sociedades.

2 Apoderado o apoderada, administrador o administradora única, administrador o administradora solidaria, administrador o
administradora mancomunada, etc. Será admisible  que la persona representante firme la declaración responsable.
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6º.- Que se halla al corriente del cumplimiento de las obligaciones tributarias frente al Estado y la
Comunidad Autónoma de Andalucía y de la Seguridad Social impuesta por las disposiciones
vigentes.

7º.- Que cuenta con …… trabajadores en plantilla, de los cuales ….. son trabajadores con
discapacidad. (3)

8º.- Que la empresa a la que represento SI/NO cuenta con Plan de Igualdad, de conformidad con
lo dispuesto en Real Decreto-Ley 6/2019, de 1 de marzo, de medidas urgentes para garantía de la
igualdad de trato y de oportunidades entre mujeres y hombres en el empleo y la ocupación. (4) 

9º.- Que adquiere el compromiso de comunicar a AVRA cualquier alteración de las circunstancias
que pueda afectar al contenido de esta declaración responsable.

10º.- Que adquiere el compromiso, en caso de resultar adjudicataria, de someterme a la
jurisdicción de los Juzgados y Tribunales españoles de cualquier orden para todas las incidencias
que de modo directo e indirecto pudiesen derivar del contrato, con renuncia, en su caso, al fuero
jurisdiccional extranjero que pudiera corresponderme.

En ………., a..............de...................... de 202_

FDO.: ..........................................
                   (Sello de la Empresa, en su caso)

Las circunstancias relativas a la capacidad y ausencia de prohibiciones de contratar a las que se refieren
los apartados anteriores deberán concurrir en la fecha final de presentación de ofertas y subsistir en el
momento de constitución del derecho de superficie. 

3 Es necesario cumplimentar el número de trabajadores en plantilla a los efectos de la obligación regulada en el artículo 42
del Real Decreto Legislativo 1/2013, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley General de
derechos de las personas con discapacidad y de su inclusión social.  
4 Obligatorio desde el 7 de marzo de 2022 para empresas que cuenten con más de 50 personas trabajadoras.
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ANEXO V-A (SOBRE 1)
   DECLARACIÓN DE NO ESTAR INCURSA EN INCOMPATIBILIDAD PARA CONTRATAR  

Expediente: 1/2023-DS

Título: Adjudicación y Constitución de derecho de superficie sobre bienes titularidad de la Agencia de
Vivienda y Rehabilitación de Andalucía para la promoción, construcción y gestión de viviendas protegidas
en alquiler social o a precio asequible.

(Persona física) 

D./Dª.  … … … … … … … … … … … … … … … … , con DNI. Núm. … … … … …, 

DECLARA 

Ante el órgano de contratación, que no está incursa en alguno de los supuestos de la Ley 3/2005, de 8 de
abril, de Incompatibilidades de Altos Cargos de la Administración de la Junta de Andalucía y de Declaración
de Actividades, Bienes, Intereses y Retribuciones de Altos Cargos y otros Cargos Públicos, y Decreto
176/2005, de 26 de julio, de desarrollo de la citada ley, así como que no ostenta participación superior al
diez por ciento computada en la forma que regula el artículo 5 de la citada Ley.

(Persona jurídica) 

D./Dª. … … … … … … … … … … … … … … … … , con DNI. Núm. … … … … …, actuando en
representación de la entidad licitadora ……………………………….., con CIF núm ……………, en calidad
de ………………...  (5)

DECLARA

Bajo su responsabilidad personal y ante el órgano de contratación, que no forma parte de los órganos de
gobierno o administración de la empresa, entidad o sociedad, persona alguna a la que se refiere la Ley
3/2005, de 8 de abril, de Incompatibilidades de Altos Cargos de la Administración de la Junta de Andalucía
y de Declaración de Actividades, Bienes, Intereses y Retribuciones de Altos Cargos y otros Cargos Públicos
y Decreto 176/2005, de 26 de julio, de desarrollo de la citada ley, así como que no ostenta participación
superior al 10% computada en la forma que regula el artículo 5 de la citada Ley.

(Lugar, fecha y firma)

5Apoderado o apoderada, administrador o administradora única, administrador o administradora solidaria, administrador o
administradora mancomunada, etc. Será admisible  que la persona representante firme la declaración responsable.
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ANEXO  V-B (SOBRE 1)

COMPROMISO DE DEDICACIÓN DE LOS MEDIOS PERSONALES SUFICIENTES PARA LA EJECUCIÓN DEL
CONTRATO

Expediente: 1/2023-DS

Título: Adjudicación y Constitución de derecho de superficie sobre bienes titularidad de la Agencia de
Vivienda y Rehabilitación de Andalucía para la promoción, construcción y gestión de viviendas protegidas
en alquiler social o a precio asequible.

D./Dª.  … … … … … … … … … … … … … … … … , con DNI. Núm. … … … … …, actuando: 

en nombre propio
en representación de la entidad licitadora … … … … … … … … … … … …, con CIF núm. … … …

…,  en calidad de … … … … … …  (6)

DECLARA 

Que en el caso de resultar adjudicataria del lote o lotes a los que ha presentado oferta, se compromete a
adscribir a la ejecución de las edificaciones los medios personales que se relacionan en el Anexo I
apartado 3, y a mantenerlos en cada momento de  la  prestación.

Lugar, fecha y firma.

6 Apoderado o apoderada, administrador o administradora única, administrador o administradora solidaria, administrador
o administradora mancomunada, etc. 
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ANEXO  V-C
DECLARACIÓN EMPRESAS EXTRANJERAS

Expediente: 1/2023-DS

Título: Adjudicación y Constitución de derecho de superficie sobre bienes titularidad de la Agencia de
Vivienda y Rehabilitación de Andalucía para la promoción, construcción y gestión de viviendas protegidas
en alquiler social o a precio asequible.

D./Dª.  … … … … … … … … … … … … … … … … , con DNI. Núm. … … … … …, actuando: 

en nombre propio
en representación de la entidad licitadora  … … … … … … … … … … … …, con CIF núm. … … …
…,  en calidad de … … … … … …  (7)

DECLARA

Que se somete a la jurisdicción de los Juzgados y Tribunales españoles de cualquier orden, en todas las
incidencias que de modo directo o indirecto pudieran surgir del contrato, con renuncia, en su caso, al
fuero jurisdiccional extranjero que pudiera corresponder a la persona licitadora.

(Lugar, fecha y firma)

7 Apoderado o apoderada, administrador o administradora única, administrador o administradora solidaria, administrador o
administradora mancomunada, etc.
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ANEXO  V-D (SOBRE 1  NO OBLIGATORIO)
DECLARACIÓN DE CONFIDENCIALIDAD

Expediente: 1/2023-DS

Título: Adjudicación y Constitución de derecho de superficie sobre bienes titularidad de la Agencia de
Vivienda y Rehabilitación de Andalucía para la promoción, construcción y gestión de viviendas protegidas
en alquiler social o a precio asequible.

D./Dª.  … … … … … … … … … … … … … … … … , con DNI. Núm. … … … … …, actuando: 

en nombre propio
en representación de la entidad licitadora  … … … … … … … … … … … …, con CIF núm. … … …
…,  en calidad de … … … … … … (8)

DECLARA

Que los documentos y datos que se relacionan a continuación, presentados en el sobre n.º... (indicar
número de sobre) se consideran de carácter confidencial (9):
1.
2.
3.…………...

                                                                                                            (Lugar, fecha y firma)

8 Apoderado o apoderada, administrador o administradora única, administrador o administradora solidaria, administrador o 
administradora mancomunada, etc.
9 Deberá presentarse, en su caso, una declaración por cada sobre designando qué documentos administrativos y técnicos y datos
presentados son, a su parecer, constitutivos de ser considerados confidenciales, no pudiendo la misma alcanzar a toda la documentación, de
acuerdo con el artículo 133 de la LCSP. En ningún caso podrá referirse a la documentación relativa a los criterios de adjudicación valorados
mediante la aplicación de fórmulas ni a documentos que sean públicamente accesibles.
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ANEXO V-E (SOBRE 1)  
DECLARACIÓN DE  AUSENCIA DE CONFLICTO DE INTERESES – DACI  

DE LAS PERSONAS LICITADORAS  

Expediente: 1/2023-DS

Título: Adjudicación y Constitución de derecho de superficie sobre bienes titularidad de la Agencia de
Vivienda y Rehabilitación de Andalucía para la promoción, construcción y gestión de viviendas protegidas
en alquiler social o a precio asequible.

D./Dª.  … … … … … … … … … … … … … … … … , con DNI. Núm. … … … … …, actuando: 

en nombre propio
en representación de la entidad licitadora  … … … … … … … … … … … …, con CIF núm. … … …
…,  en calidad de … … … … … …  (10)

Al objeto de garantizar la imparcialidad en el procedimiento de contratación arriba referenciado, declara
bajo su responsabilidad personal y ante el órgano de contratación, 

Primero. Estar informado de lo siguiente:

1. Que pueden incurrir en conflicto de interés aquellas personas contratistas y subcontratistas, cuyas
actuaciones sean financiadas con fondos del MRR, que puedan actuar en favor de sus propios intereses,
pero en contra de los intereses financieros de la UE, en el marco de un conflicto de intereses.

2. Atendiendo a la situación que motivaría el conflicto de intereses, puede distinguirse entre:

i. Conflicto de intereses aparente: se produce cuando los intereses privados de una persona
contratista o subcontratista son susceptibles de comprometer el ejercicio objetivo de sus funciones
u obligaciones, pero finalmente no se encuentra un vínculo identificable e individual con aspectos
concretos de la conducta, el comportamiento o las relaciones de la persona (o una repercusión en
dichos aspectos).

ii. Conflicto de intereses potencial: surge cuando una persona contratista o subcontratista tiene
intereses privados de tal naturaleza, que podrían ser susceptibles de ocasionar un conflicto de
intereses en el caso de que tuvieran que asumir en un futuro determinadas responsabilidades
oficiales.

iii. Conflicto de intereses real: implica un conflicto entre las obligaciones contraídas al recibir la
financiación como consecuencia de la adjudicación del contrato y sus intereses privados que
pueden influir de manera indebida en el desempeño de las citadas obligaciones.

Segundo. Que no se encuentra incurso en ninguna de las situaciones descritas en el apartado primero, que
pueden calificarse de conflicto de intereses.

Tercero. Que se compromete a poner en conocimiento del órgano de contratación, sin dilación, cualquier
situación de conflicto de intereses de las que se encuentran descritas en el apartado primero.

10 Apoderado o apoderada, administrador o administradora única, administrador o administradora solidaria, administrador o
administradora mancomunada, etc.
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Cuarto.- Que conoce que, una declaración de ausencia de conflicto de intereses que se demuestre que sea
falsa, puede conllevar el inicio de un expediente de devolución del cobro de lo indebido y acarreará las
consecuencias administrativas y/o judiciales que establezca la normativa de aplicación.

Y para que conste, se firma la presente declaración.

(Lugar, fecha y firma)
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ANEXO V-F  (SOBRE 1)  
CERTIFICACIÓN DE PERSONAS TRABAJADORAS CON DISCAPACIDAD  

Expediente: 1/2023-DS

Título: Adjudicación y Constitución de derecho de superficie sobre bienes titularidad de la Agencia de
Vivienda y Rehabilitación de Andalucía para la promoción, construcción y gestión de viviendas protegidas
en alquiler social o a precio asequible.

D./Dª.  … … … … … … … … … … … … … … … … , con DNI. Núm. … … … … …, actuando: 

en nombre propio
en representación de la entidad licitadora  … … … … … … … … … … … …, con CIF núm. … … …
…,  en calidad de … … … … … …  (11)

CERTIFICA : (indicar a, b ó c)
Que la persona licitadora  que representa:

    a) Tiene un número de 50 o más personas trabajadoras en su plantilla, siendo el número global de
personas trabajadoras de plantilla de ........., el número particular personas trabajadoras con discapacidad
de ........... y el porcentaje de personas trabajadoras fijas con discapacidad de .......... (12); por tanto (señalar lo
que proceda):

   • Cuenta con, al menos, un  2% de personas trabajadoras con discapacidad.
      • Ha optado por el cumplimiento de las medidas alternativas legalmente previstas, a cuyo efecto
presenta una copia de la declaración de excepcionalidad y una declaración con las concretas medidas
aplicadas.

     b) Tiene menos de 50 personas trabajadoras en su plantilla, siendo el número global de personas
trabajadoras de plantilla de ......... el número particular de personas trabajadoras con discapacidad
de ............... y el porcentaje de personas trabajadoras fijas con discapacidad de .........(13)

      c) No cuenta con personas trabajadoras en plantilla.

(Lugar, fecha y firma) 

11 Apoderado o apoderada, administrador o administradora única, administrador o administradora solidaria, administrador o
administradora mancomunada, etc.
12 En las empresas con 50 o más personas trabajadoras en su plantilla, la indicación del número de personas trabajadoras fijas con
discapacidad es optativa, pero se valorará a efectos de lo establecido en el presente pliego para los supuestos de empate de las ofertas.
13 En las empresas con menos de 50 personas trabajadoras en su plantilla, la indicación del número global de personas trabajadoras de
plantilla es obligatoria y la indicación del número particular de personas trabajadoras con discapacidad y del porcentaje de personas
trabajadoras fijas con discapacidad que tienen en la misma es optativa, pero se valorará a efectos de lo establecido en el presente pliego
para los supuestos de empate de las ofertas.
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ANEXO V-G (SOBRE 1)  
DECLARACIÓN SOBRE LA PROMOCIÓN DE IGUALDAD  

Expediente: 1/2023-DS

Título: Adjudicación y Constitución de derecho de superficie sobre bienes titularidad de la Agencia de
Vivienda y Rehabilitación de Andalucía para la promoción, construcción y gestión de viviendas protegidas
en alquiler social o a precio asequible..

D./Dª.  … … … … … … … … … … … … … … … … , con DNI. Núm. … … … … …, actuando: 

en nombre propio
en representación de la entidad licitadora  … … … … … … … … … … … …, con CIF núm. … … …
…,  en calidad de … … … … … …  (14)

Declara bajo su responsabilidad personal y ante el órgano de contratación, de acuerdo con lo establecido en
el artículo 45 de la Ley 8/2017, de 28 de diciembre, para garantizar los derechos, la igualdad de trato y no
discriminación de las personas LGTBI y sus familiares en Andalucía, y de conformidad con la Ley 12/2007, de
26 de noviembre para la Promoción de la Igualdad de Género de Andalucía (Boletín Oficial de la Junta de
Andalucía de  18 de diciembre), que desarrolla medidas destinadas a lograr la igualdad de oportunidades,
tales como (Indicar lo que proceda):
    1. Marca de Excelencia de Distintivo Empresarial de Igualdad.
    2. Convenio suscrito al Programa Planes de Igualdad de empresas (IGUALEM).
    3. Medidas de Conciliación de la vida personal, familiar y laboral.
    4. Elaboración y aplicación de un Plan de Igualdad en la Empresa, así como la inscripción del mismo en
virtud del artículo 11 del Decreto 901/2020, de 13 de octubre, por el que se regulan los planes y igualdad y su
registro y se modifica el Real Decreto 713/2010, de 28 de mayo, sobre registro y depósito de convenios y
acuerdos colectivos de trabajo.
    5. Representación equilibrada de mujeres y hombres en los grupos y categorías profesionales.
    6. Medidas de acción positiva en el acceso al empleo y en la promoción profesional en los niveles en los
que las mujeres estén subrepresentadas.
    7. Garantizar la igualdad de retribución por trabajos de igual valor.
   8. Implantación de medidas adecuadas de prevención y sanción contra la violencia de género, acoso
sexual y por razón de sexo.
    9. Implementación de actuaciones de responsabilidad social en materia de igualdad de oportunidades.

La empresa se compromete a facilitar los datos que la Administración considere necesarios para
acreditar la veracidad de esta declaración.

 (Lugar, fecha y firma)

14 Apoderado o apoderada, administrador o administradora única, administrador o administradora solidaria, administrador o 
administradora mancomunada, etc.
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ANEXO V-H (SOBRE 1)
COMPROMISO DE SOLICITUD DE LA AYUDA REGULADA EN EL CAPÍTULO VII DEL RD 853/2021  

Expediente: 1/2023-DS

Título: Adjudicación y Constitución de derecho de superficie sobre bienes titularidad de la Agencia de
Vivienda y Rehabilitación de Andalucía para la promoción, construcción y gestión de viviendas protegidas
en alquiler social o a precio asequible.

D./Dª.  … … … … … … … … … … … … … … … … , con DNI. Núm. … … … … …, actuando: 

en nombre propio
en representación de la entidad licitadora  … … … … … … … … … … … …, con CIF núm. … … …
…,  en calidad de … … … … … …  (15)

Se compromete a solicitar las ayudas correspondientes al CAPÍTULO VII del Programa de ayuda a la
construcción de viviendas en alquiler social en edificios energéticamente eficientes del Real Decreto
853/2021 de 5 de octubre, por el que se regulan los programas de ayuda en materia de rehabilitación
residencial y vivienda social del Plan de Recuperación, Transformación y Resiliencia, en el plazo
establecido en la clausula 16 de este pliego (diez días hábiles desde que sea notificada la adjudicación),
unida de Anteproyecto de la actuación que recoja los gastos subvencionables, superficies y plazos
previstos de ejecución, así como a remitir a AVRA copia de la presentación antes de que finalice dicho
plazo. 

Igualmente, se compromete a cumplir el procedimiento establecido al efecto así como a aportar toda la
documentación que para tal fin sea requerida por la Consejería de Fomento, Articulación del Territorio y
Vivienda, autorizando a la Agencia de Vivienda y Rehabilitación de Andalucía a facilitar a la Consejería la
documentación que ya conste presentada en el procedimiento de adjudicación. 

(Lugar, fecha y firma)

15 Apoderado o apoderada, administrador o administradora única, administrador o administradora solidaria, administrador o 
administradora mancomunada, etc.
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ANEXO V-I (SOBRE 1)  
DECLARACIÓN RESPONSABLE SOBRE CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS PARA SER BENEFICIARIA DE

SUBVENCIONES.   

Expediente: 1/2023-DS

Título: Adjudicación y Constitución de derecho de superficie sobre bienes titularidad de la Agencia de Vivienda
y Rehabilitación de Andalucía para la promoción, construcción y gestión de viviendas protegidas en alquiler
social o a precio asequible.

D./Dª.  … … … … … … … … … … … … … … … … , con DNI. Núm. … … … … …, actuando: 

en nombre propio
en representación de la entidad licitadora  … … … … … … … … … … … …, con CIF núm. … … … …,  en
calidad de … … … … … …  (16)

DECLARA BAJO SU RESPONSABILIDAD:

1. Que cumple con los requisitos y compromiso de las obligaciones establecidas en los artículos 13 y 34 de la Ley
38/2003, de 17 de noviembre, General de Subvenciones, haciendo mención expresa de la inexistencia o fiel
cumplimiento de las obligaciones de reintegro de otras subvenciones o ayudas, conforme a los términos
establecidos en el artículo 21 del RGS, así como lo dispuesto en el artículo 61.3 del Real Decreto-ley 36/2020, de
30 de diciembre, por el que se aprueban medidas urgentes para la modernización de la Administración Pública y
para la ejecución del Plan de Recuperación, Transformación y Resiliencia.

2. Que se encuentra al corriente en el cumplimiento de sus obligaciones tributarias y con la Seguridad Social, lo
que acredita con la documentación aportada, con el compromiso de renovar los certificados que lo acreditan si
caducaran con anterioridad a dictarse la propuesta de resolución y el pago de la Subvención que se
compromete a solicitar.

3. Que no tiene la residencia fiscal en países y territorios considerados paraísos fiscales.

4. Que la empresa, de acuerdo con la definición que se establece en el apartado 18 del artículo 2 del Reglamento
(UE) nº651/2014, de 17 de junio, no está en crisis, según lo establecido por las directrices comunitarias sobre
ayudas estatales de salvamento y de reestructuración de empresas en crisis (Comunicación de la Comisión,
2014/CV 249/1 de 31 de julio de 2014).

5. Que está al corriente en el pago de obligaciones por reintegro de ayudas y se compromete a mantener su
cumplimiento durante el tiempo inherente al procedimiento de concesión de la subvención, de conformidad
con lo dispuesto en el artículo 21 del RD 887/2006, de 21 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley
38/2003, de 17 de noviembre, General de Subvenciones.

6. Que de obtener la ayuda cumplirá toda la normativa nacional y de la Unión Europea que resulte de aplicación
(en particular, en materia de competencia, contratación y adjudicación de obras y suministros y medio
ambiente), y se compromete a presentar, en el momento de disponer de ellas, todas las licencias, autorizaciones
y permisos necesarios para el proyecto.

(Lugar, fecha y firma)
16 Apoderado o apoderada, administrador o administradora única, administrador o administradora solidaria, administrador o 
administradora mancomunada, etc.
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ANEXO V-J (SOBRE 1)
DECLARACIÓN RESPONSABLE SOBRE EL CUMPLIMIENTO DEL PRINCIPIO DE NO PERJUICIO
SIGNIFICATIVO A LOS SEIS OBJETIVOS MEDIOAMBIENTALES (DNSH) EN EL SENTIDO DEL ARTÍCULO 17
DEL REGLAMENTO (UE) 2020/852   

Expediente: 1/2023-DS

Título: Adjudicación y Constitución de derecho de superficie sobre bienes titularidad de la Agencia de
Vivienda y Rehabilitación de Andalucía para la promoción, construcción y gestión de viviendas protegidas
en alquiler social o a precio asequible.

D./Dª.  … … … … … … … … … … … … … … … … , con DNI. Núm. … … … … …, actuando: 

en nombre propio
en representación de la entidad licitadora  … … … … … … … … … … … …, con CIF núm. … … …
…,  en calidad de … … … … … …  (17)

DECLARA BAJO SU RESPONSABILIDAD:

Que la entidad solicitante a la cual representa, teniendo en cuenta todas las fases del ciclo de vida del
proyecto o actividad a desarrollar, tanto durante su implantación como al final de su vida útil, cumplirá
con el principio DNSH de «no causar un perjuicio significativo» exigido por el REGLAMENTO (UE) 2021/241,
por el que se establece el Mecanismo de Recuperación y Resiliencia, de forma que la edificación que se
compromete a edificar: 

- No causa un perjuicio significativo a los seis objetivos medioambientales del artículo 17 del Reglamento
(UE) 2020/8521, que se enumeran a continuación:

- Mitigación del cambio climático.(18)

- Adaptación al cambio climático.(19)

- Uso sostenible y protección de los recursos hídricos y marinos.(20)

- Economía circular, incluidos la prevención y el reciclado de residuos.(21)

- Prevención y control de la contaminación a la atmósfera, el agua o el suelo.(22)

17 Apoderado o apoderada, administrador o administradora única, administrador o administradora solidaria, administrador o
administradora mancomunada, etc.
18 Se considera que una actividad causa un perjuicio significativo a la mitigación del cambio climático si da lugar a considerables emisiones
de gases de efecto invernadero (GEI).
19  Se considera que una actividad causa un perjuicio significativo a la adaptación al cambio climático si provoca un aumento de los efectos 
adversos de las condiciones climáticas actuales y de las previstas en el futuro, sobre sí misma o en las personas, la naturaleza o los activos. 1
Reglamento (UE) 2020/852 del Parlamento Europeo y del Consejo de 18 de junio de 2020 relavo al establecimiento de un marco para facilitar
las inversiones sostenibles y por el que se modifica el Reglamento (UE) 2019/2088.
20 Se considera que una actividad causa un perjuicio significativo a la utilización y protección sostenibles de los recursos hídricos y marinos 
si va en detrimento del buen estado o del buen potencial ecológico de las masas de agua, incluidas las superficiales y subterráneas, y del 
buen estado ecológico de las aguas marinas.
21 Se considera que una actividad causa un perjuicio significativo a la economía circular, incluidos la prevención y el reciclado de residuos, 
si genera importantes ineficiencias en el uso de materiales o en el uso directo o indirecto de recursos naturales; si da lugar a un aumento 
significativo de la generación de residuos, el tratamiento mecánico-biológico, incineración o depósito en vertedero de residuos; o si la 
eliminación de residuos a largo plazo puede causar un perjuicio significativo y a largo plazo para el medio ambiente.
22 Se considera que una actividad causa un perjuicio significativo a la prevención y el control de la contaminación cuando da lugar a un 
aumento significativo de las emisiones de contaminantes a la atmósfera, el agua o el suelo. 
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- Protección y restauración de la biodiversidad y los ecosistemas.(23)

- No desarrolla actividades excluidas según lo indicado por la Guía técnica sobre la aplicación del
principio de «no causar un perjuicio significativo» en virtud del Reglamento relativo al Mecanismo de
Recuperación y Resiliencia.( 24)

- No prevé efectos directos del proyecto o actividad sobre el medioambiente, ni efectos indirectos
primarios, entendiendo como tales aquéllos que pudieran materializarse tras su finalización, una vez
realizado el proyecto o actividad.

Así mismo,

DECLARA que conoce que el incumplimiento de alguno de los requisitos establecido en la presente
declaración implicará, previo el oportuno procedimiento de reintegro, la obligación de devolver las
ayudas percibidas y los intereses de demora correspondientes. 

(Lugar, fecha y firma)

23 Se considera que una actividad causa un perjuicio significativo a la protección y restauración de la biodiversidad y los ecosistemas cuando
va en gran medida en detrimento de las buenas condiciones y la resiliencia de los ecosistemas, o va en detrimento del estado de
conservación de los hábitats y las especies, en particular de aquellos de interés para la Unión
24 Las actividades excluidas son: a) Refinerías de petróleo b) Centrales térmicas de carbón y extracción de combustibles fósiles c) Generación
de electricidad y/o calor utilizando combustibles fósiles y relacionados con su infraestructura de transporte y distribución d) Eliminación de
desechos (por ejemplo, nucleares, que puedan causar daños a largo plazo al medioambiente) e) Inversiones en instalaciones para la
deposición de residuos en vertedero o inversiones en plantas de tratamiento biológico mecánico (MBT) que impliquen un aumento de su
capacidad o de su vida útil (salvo plantas de tratamiento de residuos peligrosos no reciclables) f) Actividades cubiertas por el régimen de
comercio de derechos de emisión de la UE (según el Anexo I de la Ley 1/2005 de 9 de marzo, por la que se regula el régimen del comercio de
derechos de emisión de gases de efecto invernadero.
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ANEXO V-K (SOBRE 1)  
COMPROMISO DE PUBLICIDAD   DE LA FINANCIACIÓN NEXT GENERATION  

Expediente: 1/2023-DS

Título: Adjudicación y Constitución de derecho de superficie sobre bienes titularidad de la Agencia de
Vivienda y Rehabilitación de Andalucía para la promoción, construcción y gestión de viviendas protegidas
en alquiler social o a precio asequible.

D./Dª.  … … … … … … … … … … … … … … … … , con DNI. Núm. … … … … …, actuando: 

en nombre propio
en representación de la entidad licitadora  … … … … … … … … … … … …, con CIF núm. … … …
…,  en calidad de … … … … … …  (25)

SE COMPROMETE, de obtener la ayuda regulada en el Capitulo VII del RD 853/2021, a que en todos los
proyectos y trabajos que sean necesarias para el desarrollo de la actuación para la que se va a solicitar la
ayuda, en ejecución del Plan de Recuperación, Transformación y Resiliencia, se exhibirá de forma
correcta y destacada el emblema de la UE con la declaración de financiación adecuada que diga
“financiado por la Unión Europea – NextGenerationUE”, junto al logo PRTR.

(Lugar, fecha y firma)

25 Apoderado o apoderada, administrador o administradora única, administrador o administradora solidaria, administrador o 
administradora mancomunada, etc.
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ANEXO VI  
CRITERIOS DE BAREMACIÓN  

1.- Precio del alquiler de las viviendas: El precio máximo del alquiler de las viviendas y anejos
vinculados será el establecido para las viviendas de promoción pública en alquiler que figura en el
Anexo III, pudiendo ofertar la persona licitadora reducción de la renta a abonar. La oferta que
proponga mayor reducción obtendrá la máxima valoración: 50 puntos. El resto de las ofertas se
valorará proporcionalmente y con 0 puntos la que no oferte mejora. El porcentaje de reducción
ofertado deberá ser único tanto para las viviendas como para sus anejos vinculados. El
incumplimiento de este requisito será causa de no admisión de la oferta.

2.- Número de viviendas destinadas a personas de especial protección: 
Se consideran personas de especial protección a las relacionadas en el artículo 5.1 del Decreto
91/2020, de 30 de junio, por el que se regula el Plan Vive en Andalucía, de vivienda, rehabilitación y
regeneración urbana de Andalucía 2020-2030. 
Obtendrá la mayor puntuación, 30 puntos, la oferta que destine un mayor número de viviendas a
personas de especial protección y 0 puntos la que no ofrezca destinar ninguna vivienda a dichas
personas. 
El resto de las ofertas se puntuará de manera proporcional al número de viviendas que cada oferta
destine a las personas mencionadas. 

3.- Número de viviendas destinadas a familias numerosas o a personas con discapacidad
necesitadas de vivienda adaptada: 
Obtendrá puntuación adicional, 20 puntos, la oferta que destine un mayor número de viviendas a
familias numerosas o a personas con discapacidad necesitadas de vivienda adaptada y 0 puntos
la que no ofrezca destinar ninguna vivienda a dichas personas. 
El resto de las ofertas se puntuará de manera proporcional al número de viviendas que cada oferta
destine a las personas mencionadas. 

Fórmula para determinar la puntuación proporcional en todos los criterios:

Puntos de la Oferta = puntos máximos del criterio que se valora x oferta máxima / oferta que se puntúa.  
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ANEXO VII-A (SOBRE 2)  
PROPOSICIÓN DE OFERTA CUANTIFICABLE MEDIANTE CRITERIOS AUTOMÁTICOS

(OFERTA A UN SOLO LOTE)

Expediente: 1/2023-DS

Título: Adjudicación y Constitución de derecho de superficie sobre bienes titularidad de la Agencia de
Vivienda y Rehabilitación de Andalucía para la promoción, construcción y gestión de viviendas protegidas
en alquiler social o a precio asequible.

LOTE: 

D./Dª.  … … … … … … … … … … … … … … … … , con DNI. Núm. … … … … …, actuando: 
en nombre propio
en representación de la entidad licitadora  … … … … … … … … … … … …, con CIF núm. … … …
…,  en calidad de … … … … … …( 26)

Que enterado/a de las condiciones y requisitos que se exigen para la adjudicación del contrato que tiene
por objeto constitución de un derecho de superficie sobre inmuebles propiedad de la Agencia de Vivienda
y Rehabilitación de Andalucía, para la promoción, construcción y gestión de viviendas de protección
pública en régimen de alquiler, declara conocer los pliegos de cláusulas administrativas particulares y de
prescripciones técnicas, y la restante documentación que debe regir el presente contrato, cuyo contenido
expresamente acepta de forma incondicionada en tu totalidad, sin salvedad ni reserva alguna.

Que la empresa a la que representa cumple/cumplo con todos los requisitos y obligaciones exigidos por 
los pliegos y por la normativa vigente para la realización del objeto del contrato.
Que propone la realización del objeto del contrato mediante la siguiente proposición de oferta
cuantificable mediante criterios automáticos:

Criterio

Reducción del precio del alquiler de las viviendas

Número de viviendas destinadas a personas de especial 
protección. 

Número de viviendas destinadas a Familias 
numerosas/personas con discapacidad 

Que adquiere el compromiso de mantener la oferta por un plazo mínimo de seis meses desde la
apertura de las proposiciones, y en todo caso, de resultar adjudicataria, hasta el otorgamiento de la
escritura pública de constitución del derecho de superficie. 

(Lugar, fecha y firma)

26 Apoderado o apoderada, administrador o administradora única, administrador o administradora solidaria, administrador o administradora
mancomunada, etc.
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ANEXO VII-B (SOBRE 2)
PROPOSICIÓN DE OFERTA CUANTIFICABLE MEDIANTE CRITERIOS AUTOMÁTICOS

(OFERTA A VARIOS LOTES)

Expediente: 1/2023-DS

Título: Adjudicación y Constitución de derecho de superficie sobre bienes titularidad de la Agencia de
Vivienda y Rehabilitación de Andalucía para la promoción, construcción y gestión de viviendas protegidas
en alquiler social o a precio asequible.

D./Dª.  … … … … … … … … … … … … … … … … , con DNI. Núm. … … … … …, actuando: 
en nombre propio
en representación de la entidad licitadora  … … … … … … … … … … … …, con CIF núm. … … …
…,  en calidad de … … … … … …  (27 )

Que enterado/a de las condiciones y requisitos que se exigen para la adjudicación del contrato que tiene
por objeto constitución de un derecho de superficie sobre inmuebles propiedad de la Agencia de Vivienda
y Rehabilitación de Andalucía, para la promoción, construcción y gestión de viviendas de protección
pública en régimen de alquiler, declara conocer los pliegos de cláusulas administrativas particulares y de
prescripciones técnicas, y la restante documentación que debe regir el presente contrato, cuyo contenido
expresamente acepta de forma incondicionada en tu totalidad, sin salvedad ni reserva alguna.

Que la empresa a la que representa cumple/cumplo con todos los requisitos y obligaciones exigidos por 
los pliegos y por la normativa vigente para la realización del objeto del contrato.

Que propone la realización del objeto del contrato mediante la siguiente proposición de oferta
cuantificable mediante criterios automáticos:

Criterio Lote …. Lote ... Lote ... …...

Reducción del precio del alquiler de las viviendas

Número de viviendas destinadas a personas de 
especial protección. 

Número de viviendas destinadas a Familias 
numerosas/personas con discapacidad 

Que adquiere el compromiso de mantener la oferta por un plazo mínimo de seis meses desde la
apertura de las proposiciones, y en todo caso, de resultar adjudicataria, hasta el otorgamiento de la
escritura pública de constitución del derecho de superficie.  

(Lugar, fecha y firma)

27 Apoderado o apoderada, administrador o administradora única, administrador o administradora solidaria, administrador o administradora
mancomunada, etc.
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ANEXO VIII-A
DECLARACIÓN SOBRE EL LUGAR DONDE SE UBICARÁN LOS SERVIDORES Y DESDE DONDE SE

PRESTARÁN LOS SERVICIOS ASOCIADOS A LOS MISMOS
(DOCUMENTO PREVIO A LA FORMALIZACIÓN)

Expediente: 1/2023-DS

Título: Adjudicación y Constitución de derecho de superficie sobre bienes titularidad de la Agencia de
Vivienda y Rehabilitación de Andalucía para la promoción, construcción y gestión de viviendas protegidas
en alquiler social o a precio asequible.

D./Dª.  … … … … … … … … … … … … … … … … , con DNI. Núm. … … … … …, actuando: 

en nombre propio
en representación de la entidad licitadora  … … … … … … … … … … … …, con CIF núm. … … …
…,  en calidad de … … … … … …  ( 28)

Declara bajo su responsabilidad personal y ante el órgano de contratación, que el presente contrato cuya
ejecución requerirá el tratamiento por la persona contratista de datos personales por cuenta  de la persona
responsable del tratamiento que el lugar donde se ubican los servidores y desde donde se prestarán los
servicios asociados a los mismos es ……………………………………………………………………………….

Cualquier cambio que se produzca a lo largo de la vida del contrato de la información facilitada en esta
declaración será comunicado de forma inmediata al órgano de contratación.

(Lugar, Fecha y firma)

28 Apoderado o apoderada, administrador o administradora única, administrador o administradora solidaria, administrador o 
administradora mancomunada, etc.
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ANEXO VIII-B  
DECLARACIÓN RESPONSABLE DE LA PERSONA LICITADORA DE DISPONER EFECTIVAMENTE DEL EQUIPO

TÉCNICO COMPROMETIDO  
(DOCUMENTO PREVIO A LA FORMALIZACIÓN)

Expediente: 1/2023-DS

Título: Adjudicación y Constitución de derecho de superficie sobre bienes titularidad de la Agencia de
Vivienda y Rehabilitación de Andalucía para la promoción, construcción y gestión de viviendas protegidas en
alquiler social o a precio asequible.

 

D./Dª.  … … … … … … … … … … … … … … … … , con DNI. Núm. … … … … …, actuando: 

en nombre propio
en representación de la entidad licitadora … … … … … … … … … … … …, con CIF núm. … … …
…,  en calidad de … … … … … …  (29)

Como persona adjudicataria del lote/de los lotes ……..., declaro bajo mi responsabilidad que dispongo
del siguiente equipo técnico provincial que me comprometo a adscribir a la ejecución de la oferta
realizada, conforme lo recogido en el ANEXO V-B. (30)

PUESTO: Proyectista, Titulación: …………………………………………………………………….…………...…
NOMBRE Y APELLIDOS: ………………………………………………………………………….…………………… 
DNI: ………………………………………. 

PUESTO: Dirección de Obra, Titulación: …………………………………………….………………………..……. 
NOMBRE Y APELLIDOS: ……………………………………………………………………………….……………… 
DNI: ………………………………………. 

PUESTO: Dirección de Ejecución de Obra, Titulación:……………………………………….………………...…. 
NOMBRE Y APELLIDOS: ……………………………………………………………….………………………………
DNI: ………………………………………. 

PUESTO: Coordinación de Seguridad y Salud, Titulación:……………………….………………………...……
NOMBRE Y APELLIDOS: …………………………………………….……………………….………… …………..…
DNI:………………………………………..

(Lugar, fecha y firma)
 

29 Apoderado o apoderada, administrador o administradora única, administrador o administradora solidaria, administrador o
administradora mancomunada, etc.
30 En el supuesto de adjudicación de lotes en distintas provincias, deberá adscribirse un equipo técnico por cada provincia.
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ANEXO  VIII-C
DECLARACIÓN RESPONSABLE DEL CUMPLIMIENTO DE LOS REQUISITOS Y CONDICIONES EXIGIDOS AL

PERSONAL TÉCNICO ADSCRITO PARA LA REDACCIÓN DEL PROYECTO Y EJECUCIÓN DE OBRA
(DOCUMENTO PREVIO A LA FORMALIZACIÓN)

Expediente: 1/2023-DS

Título: Adjudicación y Constitución de derecho de superficie sobre bienes titularidad de la Agencia de
Vivienda y Rehabilitación de Andalucía para la promoción, construcción y gestión de viviendas protegidas
en alquiler social o a precio asequible.

D./Dª.  … … … … … … … … … … … … … … … … , con DNI. Núm. … … … … …..

declara bajo su personal responsabilidad que, habiendo sido designada/o por la licitadora .…… para
formar parte del equipo técnico provincial adscrito para la ejecución de la oferta realizada al lote/a los
lotes ……., ser ciertos los datos alegados para la función indicada:

  PUESTO :
Titulación : Fecha de la

titulación:

Obra

N.º Unidades
 habitacionales

Edificabilidad
residencial

m2

Promotor/a:
Destino del edificio 
Fecha inicio redacción del
Proyecto/ejecución de la
obra

Fecha de
finalización:

Lugar, fecha y firma

Este anexo deberá presentarse por cada una de las personas técnicas asignadas con carácter permanente
a la actuación, unido a los certificados acreditativos de lo alegado emitidos por las entidades
receptoras de los trabajos.

El número de actuaciones acreditadas será única y exclusivamente el requerido para cada puesto.
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ANEXO IX  
DECLARACIÓN DE DE AUSENCIA DE CONFLICTO DE INTERESES – DACI  

DEL PERSONAL AL SERVICIO DE LA ADMINISTRACIÓN PÚBLICA  

Expediente: 1/2023-DS

Título: Adjudicación y Constitución de derecho de superficie sobre bienes titularidad de la Agencia de
Vivienda y Rehabilitación de Andalucía para la promoción, construcción y gestión de viviendas protegidas
en alquiler social o a precio asequible.

D./Dª. … … … … … … … … … … … … … … … … , con DNI. Núm. … … … … …, actuando en calidad de
… … … … … …  (31)

Al objeto de garantizar la imparcialidad en el procedimiento de contratación arriba referenciado, declara
bajo su responsabilidad personal y ante el órgano de contratación, 

Primero. Estar informado de lo siguiente:

1. Que el artículo 61.3 «Conflicto de intereses», del Reglamento (UE, Euratom) 2018/1046 del Parlamento
Europeo y del Consejo, de 18 de julio (Reglamento financiero de la UE) establece que “existirá conflicto de
intereses cuando el ejercicio imparcial y objetivo de las funciones se vea comprometido por razones
familiares, afectivas, de afinidad política o nacional, de interés económico o por cualquier motivo directo o
indirecto de interés personal.”

2. Que el artículo 64 “Lucha contra la corrupción y prevención de los conflictos de intereses” de la Ley
9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Público, por la que se transponen al ordenamiento
jurídico español las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de
febrero de 2014, tiene el fin de evitar cualquier distorsión de la competencia y garantizar la transparencia
en el procedimiento y asegurar la igualdad de trato a todos los candidatos y licitadores.

3. Que el artículo 23 “Abstención”, de la Ley 40/2015, de 1 octubre, de Régimen Jurídico del Sector
Público, establece que deberán abstenerse de intervenir en el procedimiento “las autoridades y el
personal al servicio de las Administraciones en quienes se den algunas de las circunstancias señaladas en
el apartado siguiente”, siendo éstas:

3.a Tener interés personal en el asunto de que se trate o en otro en cuya resolución pudiera influir
la de aquél; ser administrador de sociedad o entidad interesada, o tener cuestión litigiosa
pendiente con algún interesado.

3.b Tener un vínculo matrimonial o situación de hecho asimilable y el parentesco de
consanguinidad dentro del cuarto grado o de afinidad dentro del segundo, con cualquiera de los
interesados, con los administradores de entidades o sociedades interesadas y también con los
asesores, representantes legales o mandatarios que intervengan en el procedimiento, así como
compartir despacho profesional o estar asociado con éstos para el asesoramiento, la
representación o el mandato.

3.c Tener amistad íntima o enemistad manifiesta con alguna de las personas mencionadas en el
apartado anterior.

31 Indicar la función con la que se interviene en el procedimiento de licitación.
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3.d Haber intervenido como perito o como testigo en el procedimiento de que se trate.

3.e Tener relación de servicio con persona natural o jurídica interesada directamente en el
asunto, o haberle prestado en los dos últimos años servicios profesionales de cualquier tipo y en
cualquier circunstancia o lugar».

Segundo. Que no se encuentra incurso en ninguna situación que pueda calificarse de conflicto de
intereses de las indicadas en el artículo 61.3 del Reglamento Financiero de la UE y que no concurre en su
persona ninguna causa de abstención del artículo 23.2 de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen
Jurídico del Sector Público que pueda afectar al procedimiento de licitación.

Tercero. Que se compromete a poner en conocimiento del órgano de contratación sin dilación,
cualquier situación de conflicto de intereses o causa de abstención que dé o pudiera dar lugar a dicho
escenario.

Cuarto. Que conoce que, una declaración de ausencia de conflicto de intereses que se demuestre que sea
falsa, acarreará las consecuencias disciplinarias/administrativas/judiciales que establezca la normativa
de aplicación.

Y para que conste, se firma la presente declaración.

(Lugar, fecha y firma)
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ANEXO X   
MODELO CARTEL ANUNCIADOR  

Expediente: 1/2023-DS

Título: Adjudicación y Constitución de derecho de superficie sobre bienes titularidad de la Agencia de
Vivienda y Rehabilitación de Andalucía para la promoción, construcción y gestión de viviendas protegidas
en alquiler social o a precio asequible.

El superficiario deberá colocar de forma visible y destacada en cada promoción (lote) un cartel que
contendrá la información que al efecto se le traslade desde la Agencia, conforme a la normativa de
Fondos Europeos, la Estatal, Autonómica y Municipal, al menos con los siguientes logotipos que se
detallan.

Con el Texto: 
Plan de Recuperación, Transformación y Resiliencia

Financiado por la Unión Europea
 Next Generation EU
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