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URBANIZACION CASASOLA Y PERNET
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) 1. Memoria descriptiva
PROYECTO BASICO DE VIVIENDA UNIFAMILIAR
EN CALLE VASCONGADAS, 2
URBANIZACION CASASOLAY PERNET
T.M. DE ESTEPONA (MALAGA)
Hoja num. 3

REAL DECRETO 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Cédigo Técnico de la
Edificacién.( BOE num. 74,Martes 28 marzo 2006)

1. Memoria descriptiva: Descriptiva y justificativa, que contenga la informacién siguiente:

1.2 Informacion previa* Antecedentes y condicionantes de partida, datos del emplazamiento,
entomo fisico, normativa urbanistica, otras normativas, en su caso. Datos del edificio en caso de
rehabilitacién, reforma o ampliacién. Informes realizados.

1.3 Descripcion del proyecto*. Descripcion general del edificio, programa de necesidades, uso
caracteristico del edificio y otros usos previstos, relacién con el entorno.

Cumplimiento del CTE y otras normativas especificas, normas de disciplina urbanistica, ordenanzas
municipales, edificabilidad, funcionalidad, etc. Descripciéon de la geometria del edificio, volumen,
superficies utiles y construidas, accesos y evacuacion.

Descripcién general de los parametros que determinan las previsiones técnicas a considerar en el
proyecto respecto al sistema estructural (cimentacion, estructura portante y estructura horizontal), el
sistema de compartimentacion, el sistema envolvente, el sistema de acabados, el sistema de
acondicionamiento ambiental y el de servicios.

1.4 Prestaciones del edificio* Por requisitos basicos y en relacién con las exigencias basicas del
CTE. Se indicaran en particular las acordadas entre promotor y proyectista que superen los umbrales
establecidos en el CTE.

Se estableceran las limitaciones de uso del edificio en su conjunto y de cada una de sus
dependencias e instalaciones.

Habitabilidad (Articulo 3. Requisitos basicos de la edificacion. Ley 38/1999 de 5 de noviembre.
Ordenacién de la Edificacion. BOE nim. 266 de 6 de noviembre de 1999

1. Higiene, salud y proteccion del medioambiente, de tal forma que se alcancen condiciones
aceptables de salubridad y estanqueidad en el ambiente interior del edificio y que éste no deteriore
el medio ambiente en su entorno inmediato, garantizando una adecuada gestién de toda clase de
residuos.

2. Proteccion contra el ruido, de tal forma que el ruido percibido no ponga en peligro la salud de las
personas y les permita realizar satisfactoriamente sus actividades.

3. Ahorro de energia y aislamiento térmico, de tal forma que se consiga un uso racional de la energia
necesaria para la adecuada utilizacion del edificio.

4. Otros aspectos funcionales de los elementos constructivos o de las instalaciones que permitan un
uso satisfactorio del edificio.

Seguridad (Articulo 3. Requisitos basicos de la edificacion. Ley 38/1999 de 5 de noviembre.
Ordenacioén de la Edificacion. BOE nim. 266 de 6 de noviembre de 1999

1. Seguridad estructural, de tal forma que no se produzcan en el edificio, o partes del mismo, dafios
que tengan su origen o afecten a la cimentacion, los soportes, las vigas, los forjados, los muros de
carga u otros elementos estructurales, y que comprometan directamente la resistencia mecanica y
la estabilidad del edificio.

2. Seguridad en caso de incendio, de tal forma que los ocupantes puedan desalojar el edificio en
condiciones seguras, se pueda limitar la extensién del incendio dentro del propio edificio y de los
colindantes y se permita la actuacion de los equipos de extincion y rescate.

3. Seguridad de utilizacion, de tal forma que el uso normal del edificio no suponga riesgo de
accidente para las personas.

Funcionalidad (Articulo 3. Requisitos basicos de la edificacién. Ley 38/1999 de 5 de noviembre.
Ordenacioén de la Edificacion. BOE nim. 266 de 6 de noviembre de 19

1. Utilizacién, de tal forma que la disposiciéon y las dimensiones de los espacios y la dotacién de las
instalaciones faciliten la adecuada realizacién de las funciones previstas en el edificio.

2. esibilidad, de tal forma que se permita a las personas con movilidad y comunicacién reducidas
el acceso y la circulacién por el edificio en los términos previstos en su normativa especifica.

3. Ac eso a los servicios de telecomunicacion, audiovisuales y de informacién de acuerdo con lo
establecido en su normativa especifica.
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1. Memoria descriptiva

PROYECTO BASICO DE VIVIENDA UNIFAMILIAR
EN CALLE VASCONGADAS, 2

URBANIZACION CASASOLA Y PERNET

T.M. DE ESTEPONA (MALAGA)

Agentes

Promotor;

Arquitectos:

Directores de

Director de la

Hoja num. 4

WORKKI CO-WORKING S.L.
CIF: B67073304
Direccién: Avda. Diagonal 536, Principal, 08006 Barcelona

Representante Legal:

ELENA CRAINOVA

NIE: Y8203966H

Direccién: Avda. Arquitecto Gomez Cuesta n°6
Edificio Playa Azul. Playa Americas

38660- Arona. Santa Cruz de Tenerife

Dfia. Maria Orbea Jentof Id.Id y N.I.LF 16067803 A, con domicilio en Guadalmina Beach, Pelicano
n° 1, San Pedro de Alcantara 29670. Colegiada con el numero 1201 en el Colegio Oficial de
Arquitectos de Malaga.

Teléfono: 952 82 21 45

obra: Dfa.Maria Orbea Jentof.

ejecucion de la obra: No procede en la fase de Proyecto Basico.

Seguridad y Salud

Otros agentes:

Autor del estudio:

Coordinador durante la

elaboracion del

proyecto

Coordinador durante la

ejecucion de la obra: No procede en la fase de Proyecto Basico.

Entidad de Control de
Calidad: Geotécnica y Cimientos

Redactor del estudio
topografico: Estudio Topografico: Topodron3D.- C / La Laguna 162 del,Coto de Bornos
CADIZ

Redactor del estudio
geotécnico: Geotécnica y Cimientos S.L

1.2 Informacién previa

Antecedentes y
condicionantes de
partida:

Emplazamiento:

Entorno fisico:

Se recibe por parte del promotor el encargo de la redaccion del proyecto para la construcciéon de una
Vivienda Unifamiliar aislada en dos Plantas y Sétano + Edificacion Secundaria con piscina.

En la parcela existe actualmente una edificacion que serd demolida por lo que se ha redactado el
correspondiente expediente de demolicién que esta siendo objeto de licencia para tal fin.

En calle Vascongadas n° 2 de la Urbanizacion Casasola y Pernet del T.M. de Estepona

Su entorno esta consolidado con Viviendas del mismo tipo de la que desarrollamos, desde el punto de
vista paisajistico es privilegiado. . Las caracteristicas, del clima atlantico se hacen patente,.La finca esta
abierta a los vientos de poniente, y algo mas protegida del temido levante.
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INFORMACION SOBRE CIRCUNSTANCIAS Y NORMATIVA URBANISTICA DE APLICACION

Hojan° 1

PROYECTO: Vivienda Unifamiliar y Piscina

EMPLAZAMIENTO: Parcela n° 22A urb. Cascada de Camojan. Marbella

ENCARGANTE: Ebbell Property S.L.
ARQUITECTOS: Maria Orbea Jentoft

INSTRUMENTOS DE ORDENACION URBANISTICA QUE AFECTAN AL PROYECT

POT

NNSS
PGOU | iun.

(Prov

NNS% PDSU| POI [ PS | PAU

PPO

PEPMF| PA
PERI | ED [ su)|(sNU

L]

ND
Vigente |:| |:| IZ |:|
OO0

En tramitacion
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OBSERVACIONES

Planeamiento general vigente

Anterior a la LOUA O
Adaptado parcialmente a LOUA  [X]
Adaptado totalmente a LOUA

O tramite

Instrumento urbanistico en

Aprobacion inicial
Aprobacion provisional

Aprobacion definitiva sin publicar ]

|

CLASIFICACION Y CATEGORIZACION DEL SUELO

= Seguin PLANEAMIENTO GENERAL vigente:

SUELO URBANO

SUELO URBANIZABLE

SUELO NO URBANIZABLE

Suelo urbano consolidado

Suelo urbanizable ordenado

Especialmente protegido

De caracter rural o natural
(comun)

Suelo urbano no consolidado:

Pendiente de planeamiento de
desarrollo

Suelo urbanizable
sectorizado

Habitat rural diseminado

Suelo agricola de regadio

Con ordenacion detallada pendiente

X
[l
[l
]

de Gestion

Con ordenacién detallada de actuacién
directa

]

Suelo urbanizable no
sectorizado

Suelo agricola de secano

]

Proteccion segun
PEPMF

Segun PLANEAMIENTO GENERAL en tramitacion:

SUELO URBANO

SUELO URBANIZABLE

SUELO NO URBANIZABLE

Suelo urbano consolidado

Suelo urbanizable ordenado

Especialmente protegido

De caracter rural o natural
(comun)

Suelo urbano no consolidado:

Sometido a planeamiento de desarrollo

Suelo urbanizable
sectorizado

Habitat rural diseminado

Suelo agricola de regadio

Con ordenacion detallada pendiente
de Gestion

Suelo urbanizable no

Con ordenacion detallada de actuacion
directa

sectorizado

Suelo agricola de secano

Lo e

Proteccion segun
PEPMF

OBSERVACIONES:

LEYENDA:

POT  Plan de Ordenacion Territorial de mbito sub-regional PAU  Programa de actuacion Urbanistica (a desaparecer)
PPO  Plan Parcial de Ordenacion
PE  Plan Especial diferentes especialidades: PEPMF (proteccion medio fisico)

ND  Normativas Directoras
PGOU  Plan General de Ordenacion Urbanistica

NN.SS. Mun.) Normas subsidiarias de &mbito Municipal (a desaparecer) PERI  Plan Especial de Reforma Interior
NN.SS. (Prov.) Normas subsidiarias de dmbito Provincial (a desaparecer) ED Estudio de Detalle
PDSU  Proyecto de delimitacion de suelo urbano (a desaparecer) PA  Proyecto de Actuacion en Suelo No Urbanizable
POl Plan de Ordenacion Intermunicipal (novedad LOUA) PU  Proyecto de Urbanizacion
PS Plan de Sectorizacion PR Proyecto de Reparcelacion
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INFORMACION SOBRE CIRCUNSTANCIAS Y NORMATIVA URBANISTICA DE APLICACION Hojan°2

CALIFICACION URBANISTICA PORMENORIZADA

SEGUN PLANEAMIENTO VIGENTE EN TRAMITACION OBSERVACIONES
Instrumento de ordenacion preciso PGOU
Calificacion urbanistica detallada UNIFAMILIAR AISLADA
Ordenanza de aplicacion UE4

ORDENANZAS PARTICULARES DE EDIFICACION

CONCEPTO NORMATIVA VIGENTE NORMATIVA EN TRAMITE PROYECTADO
Estudios previos requeridos
Parcela minima 1.000 m2 4.399 m2

Parcela maxima

Longitud minima de fachada

Diametro minimo inscrito

N° méx. viviendas

N° minimo viviendas protegidas

Tipologia edificatoria

Altura méxima, n° de plantas PB+1 PB+1

Altura méxima, metros 7,50 m 7,50 m

Altura minima

Edificabilidad neta 0.30 m?/m?2-1.319,60 m? 1.318,45 m2-0.299 m2/m?
Ocupacion planta baja 25 % - 1.099,67 m? 1.095,99m? -24.90 %

Ocupacion planta primera

Ocupacion otras plantas

Separacion a lindero publico 3m >3m
Separacion a lindero privado 3m >3m

Separacion entre edificios

Profundidad maxima edificable

Retranqueos de alineaciones

Condiciones de patio minimo

Cuerpos salientes

Elementos salientes

Usos predominantes Residencial Residencial
Usos compatibles

Usos prohibidos

Plazas minimas de aparcamiento 2 plazas 6 plazas

Nivel proteccion edificio existen

| OBSERVACIONES:

En Marbella a 18 Diciembre 2022

Maria Orbea Jentoft

NOTA: La cumplimentacion de este modelo de ficha es de caracter voluntario si bien, en virtud de lo dispuesto por el Articulo 14.1 RDUA (modificado por el Decreto 327/2012 de 10 de Julio), los
proyectos técnicos que tengan por finalidad la solicitud de licencia urbanistica (edificacion, parcelacion urbanistica y obras ordinarias de urbanizacién) deben incorporar la correspondiente
informacion sobre las circunstancias establecidas por la legislacion y el planeamiento urbanistico relativas al suelo objeto de la actuacion.
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PROYECTO BASICO DE VIVIENDA UNIFAMILIAR
EN CALLE VASCONGADAS, 2
URBANIZACION CASASOLA Y PERNET
T.M. DE ESTEPONA (MALAGA)

1. Memoria descriptiva

Hoja num. 5
Normativa
urbanistica: Es de aplicacion, el PGOU de Estepona
Marco Normativo: Obl Rec
Decreto 20/2002 dev29 de Enero de Turismo en Medio Rural y Turismo activo
Ley 6/1998, de 13 de Abril, sobre Régimen del Suelo y Valoraciones. X 0O
Ley 38/1999, de 5 de Noviembre, de Ordenacion de la Edificacion. X O
Ley 7/2002 de 17 de Diciembre de Ordenacion Urbanistica de Andalucia X O
Normativa Sectorial de aplicacion en los trabajos de edificacion. X 0O
Codigo Técnico de la Edificacion. X 0O
(Tiene caracter supletorio la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana, aprobado por Real
Decreto 1.346/1976, de 9 de Abril, y sus reglamentos de desarrollo: Disciplina Urbanistica,
Planeamiento y Gestion).
Planeamiento de aplicacion:
Ordenacion urbanistica PLAN GENERAL DE
ORDENACION
Categorizacion, Clasificacion y Régimen del Suelo
Clasificacion del Suelo
Categoria Suelo URBANO
Adecuacion a la Normativa Urbanistica:
ordenanza [ planeamiento [ proyecto |
zonal [ Referencia a [ Parametro / Valor |
UEN-E11 SD PGOU de Estepona Suelo Urbano
Parametros tipolégicos: Condiciones de las parcelas para las obras de nueva planta.
planeamiento proyecto
Parametro / Valor Parametro / Valor
Superficie de | | s/parcelacién 4.902,66 m?
parcela
Parametros de uso:
[ planeamiento [ proyecto |
| Referencia a | Parametro / Valor | Parametro /Valor |
Parcela minima 1,000,00 m2 4.902,66 m2
Compa'!tlbll]fjad Uso cualificado:
y localizacion de ) . Cumple
Residencial
los usos
Parametros volumétricos: Condiciones de ocupacion y edificabilidad
planeamiento Proyecto
Referencia a Parametro / Valor Parametro / Valor
Parcela minima PGOU UE-4- 1,000 m2 4,902,66 m?
Ocupacion PGOU 25% - 1.225,67 m? 21,96% - 1.076,48 m?
Edificabilidad PGOU 0.30 m*¥m? — 1.470,80 m? 0.2887 m?m?-1.415,45 m?
Frente minimo PGOU 25m UMPLE
Fondo minimo 60 m
Condiciones de PGOU PB+1 PB+1
altura
Altura maxima de La altura maxima permitida es de 7
P PGOU m, medidos segun lo establecido en CUMPLE
edificacion
las Normas Generales.
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PROYECTO BASICO DE VIVIENDA UNIFAMILIAR
EN CALLE VASCONGADAS, 2

URBANIZACION CASASOLAY PERNET

T.M. DE ESTEPONA (MALAGA)

. Memoria descriptiva

Hoja num. 6
Retranqueos vias / 3 m tanto publicos como privados.
i q PGOU La separacion minima a linderos CUMPLE
inderos . .
privados en P.Alta sera de 5 mts.
Planta Baja Vivienda 787,57 m?
Calculo de la Porches 231,18 m?
Ocupacion Edificacion Secundaria 57,18 m?
Total Ocupacién 1.076,48 m?
CUADRO DE SUPERFICIES CONSTRUIDAS POR USO
BAJO RASANTE SOBRE RASANTE
PLANTA GARAJE INSTALACIONES | VIVIENDA PORCHES PERGOLAS PISCINA
Sétano 161,00 m? | 288,37m? 511,93 m?
Baja 787,57 m? 269,32 m?
Alta 531,00 m?
Total Viv. 449,37 m? 1.830,50 m? 269,32 m?
Edificacion Secundaria [ AT — [ 109,60m?> [ 125,00 m?
TOTAL GRAL | 449,37 m? [ 1.88768m?2 | 269,32m? | 109,60m? [ 125,00 m?
CALCULO DE LA EDIFICABILIDAD
Vivienda + Edificacion Secundaria 1.378,55 m?
Porche Computable 100 % (*) 0,00 m?
Porche Computable 50 % S/79,20 m? (**) 39,60m?
TOTAL EDIFICABILIDAD 1.415,45 m?
(**) 40,96 m? Porche Cocina-Salén + 38,25 m? Porche Oficina-Estar = 79,20 m?
Parametros de composicion: Condiciones de composicién y forma Articulo 8.7.9
[ planeamiento Proyecto |

[ Referencia a |

Parametro / Valor

| Parametro / Valor

Composicion
color y forma

NNSU

La composicion de la edificacién, asi
como su color y tratamiento, son libres
en el ambito de esta norma zonal.

Fachada resuelta
mediante la insercion
de huecos de 1,50/2.30
m, que definen la
actuacion, en el plano
de fachada principal
predominan las
superficies ciegas.

Cubiertas

NNSU

En los ambitos de la ordenanza
superior, las cubiertas inclinadas seran
predominantemente arabes.

Cubiertas inclinadas
sobre zona habitable:
Forjado reticular.
Cubiertas inclinadas
sobre zona no
habitable: Idem
anterior,

a base de tabiquillos
palomeros y tablero
ceramico, con capa de
cobertura de mortero.
Cubierta plana
intransitable: tradicional
con acabado de atoba
ceramica.
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) 1. Memoria descriptiva
PROYECTO BASICO DE VIVIENDA UNIFAMILIAR
EN CALLE VASCONGADAS, 2
URBANIZACION CASASOLAY PERNET
T.M. DE ESTEPONA (MALAGA)
Hoja num. 7

1. Los materiales deben ser de primera
calidad.

2. Los elementos o cuerpos de fabrica
de la planta baja y alta deben estar
revestidos con materiales que
garanticen la calidad estética, la

NNSU durabilidad y el bajo mantenimiento.
Esta condicion se exigira en la
totalidad de la fachada.

3. Todos los huecos que se dispongan
en plantas deberan disponer de
elementos fijos, batientes o
enrollables, que tamicen u oculten la
luz.

EFachada con
predominio de
superficies sélidas
Carpinteria exterior
resuelta mediante
madera tratada.

Materiales de Vidrio tipo climalit

fachada

(Especificaciones de
los materiales
recogidas en las
mediciones y pliego de
condiciones.)

1.3 Descripcién del proyecto

Descripcion general

del edificio: El presente proyecto, contempla el desarrollo de una edificacién para una Vivienda Unifamiliar en
dos niveles, mas sétano incorporado; ademas de una edificacién secundaria complementaria y
piscina, con programa de necesidades facilitado por la promotora segun sigue:

Programa de Se corresponde con el facilitado, por la Propiedad, Casa unifamiliar con tres Dormitorios. en suite
necesidades: distribuidos en Planta Alta (3 uds).
Toda la Zona de dia en Planta Baja que comprende :
Salon ppal, Estar con chimenea y Despacho, Biblioteca y Sala de Juegos a mas del las Zonas de
Servicio e Instalaciones y Garaje en Sétano.
Se completa el Programa con una edificacion secundaria y piscina anexa.

Uso caracteristico del
edificio: El uso caracteristico del edificio es Residencial, Vivienda Unifamiliar

Otros usos previstos:
En el s6tano se prevé los espacios necesarios complementarios de la Vivienda Unifamiliar
incluyendo un Garaje con cuatro plazas , Cuarto de Maquinas ,Almacén, Gimnasio etc .etc,

Con el presente Proy°® se ha pretendido, realizar una edificacion que sintonice con las

Relacion con el caracteristicas de la arquitectura local y que se integre en el entorno.

entorno:

Cumplimiento del Descripcion de las prestaciones del edificio por requisitos basicos y en relacion con las
CTE: exigencias basicas del CTE:

Son requisitos basicos, conforme a la Ley de Ordenacion de la Edificacion, los relativos a la
funcionalidad, seguridad y habitabilidad.

Se establecen estos requisitos con el fin de garantizar la seguridad de las personas, el
bienestar de la sociedad y la proteccion del medio ambiente, debiendo los edificios
proyectarse, construirse, mantenerse y conservarse de tal forma que se satisfagan estos
requisitos basicos.

Requisitos basicos relativos a la funcionalidad:

1. Utilizacién, de tal forma que la disposicion y las dimensiones de los espacios y la dotacion de
las instalaciones faciliten la adecuada realizacion de las funciones previstas en el edificio.

Se trata de un edificio cuyo nucleo de comunicacion se ha dispuesto de tal manera que se
reduzcan lo maximo posible los recorridos de acceso a las diversas habitaciones.

Se ha primado, asi mismo, la reduccién de recorridos de circulacion no utiles, ubicando las
zonas comunes en el centro del mismo y los servicios, en la planta sétano.

En cuanto a las dimensiones de las dependencias, se ha seguido lo dispuesto por el Decreto
de habitabilidad en vigor.
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1. Memoria descriptiva

PROYECTO BASICO DE VIVIENDA UNIFAMILIAR
EN CALLE VASCONGADAS, 2

URBANIZACION CASASOLA Y PERNET

T.M. DE ESTEPONA (MALAGA)

Hoja num. 8

Requisitos basicos relativos a la seguridad:

Seguridad estructural, de tal forma que no se produzcan en el edificio, o partes del mismo,
dafios que tengan su origen o afecten a la cimentacion, los soportes, las vigas, los forjados,
los muros de carga u otros elementos estructurales, y que comprometan directamente la
resistencia mecanica y la estabilidad del edificio.

Los aspectos basicos que se han tenido en cuenta a la hora de adoptar el sistema estructural
para la edificacién que nos ocupa son principalmente: resistencia mecanica y estabilidad,
seguridad, durabilidad, economia, facilidad constructiva, modulacion y posibilidades de
mercado.

Seguridad en caso de incendio, de tal forma que los ocupantes puedan desalojar el edificio
en condiciones seguras, se pueda limitar la extension del incendio dentro del propio edificio y
de los colindantes y se permita la actuacion de los equipos de extincién y rescate.

Condiciones urbanisticas: el edificio es de facil acceso para los bomberos. El espacio exterior
inmediatamente proximo al edificio cumple las condiciones suficientes para la intervencién de
los servicios de extincion de incendios.

Todos los elementos estructurales son resistentes al fuego durante un tiempo superior al
sector de incendio de mayor resistencia.

El acceso esta garantizado ya que los huecos cumplen las condiciones de separacion.
No se produce incompatibilidad de usos.

No se colocara ningun tipo de material que por su baja resistencia al fuego, combustibilidad o
toxicidad pueda perjudicar la seguridad del edificio o la de sus ocupantes.

Seguridad de utilizacién, de tal forma que el uso normal del edificio no suponga riesgo de
accidente para las personas.

La configuracion de los espacios, los elementos fijos y mdviles que se instalen en el edificio,
se proyectaran de tal manera que puedan ser usado para los fines previstos dentro de las
limitaciones de uso del edificio que se describen mas adelante sin que suponga riesgo de
accidentes para los usuarios del mismo.

El edificio proyectado dispone de una envolvente adecuada a la limitaciéon de la demanda
Energética necesaria para alcanzar el bienestar térmico, en funcién del clima de la Zona de
la Urbanizacion de Casa Sola y Pernet en GUADALMINA de Marbella (Malaga), en el uso
previsto y del régimen de verano y de invierno.

Las caracteristicas de aislamiento e inercia, permeabilidad al aire y exposiciéon a la radiacion
solar, permiten la reduccién del riesgo de aparicion de humedades de condensacion
superficial e intersticial que puedan perjudicar las caracteristicas de la envolvente.

Se ha tenido en cuenta especialmente el tratamiento de los puentes térmicos para limitar las
pérdidas o ganancias de calor y evitar problemas higrotérmicos en los mismos.

La edificacién proyectada dispone de instalaciones de iluminacion adecuadas a las
necesidades de sus usuarios y a la vez eficaces energéticamente disponiendo de un sistema
de control que permita ajustar el encendido a la ocupacion real de la zona, asi como de un
sistema de regulacion que optimice el aprovechamiento de la luz natural, en las zonas que
rednan unas determinadas condiciones.

La demanda de agua caliente sanitaria se cubrird en parte mediante la incorporaciéon de un
sistema de captacion, almacenamiento y utilizaciéon de energia solar de baja temperatura,
adecuada a la radiacion solar global de su emplazamiento y a la demanda de agua caliente
del edificio.
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PROYECTO BASICO DE VIVIENDA UNIFAMILIAR
EN CALLE VASCONGADAS, 2

URBANIZACION CASASOLA Y PERNET

T.M. DE ESTEPONA (MALAGA)

Cumplimiento de otras

normativas especmcas. Estatales:

EHE 99

NCSE 00

EFHE

CA’'88
TELECOMUNICACIONES
REBT

RITE

Otras:

Autonémicas:

Habitabilidad
Accesibilidad

Normas de disciplina
urbanistica:

Ordenanzas municipales:
Otras:

1. Memoria descriptiva

Hoja num. 9

Cumplimiento de la norma

Se cumple con las prescripciones de la Instrucciéon de hormigén
estructural y se complementan sus determinaciones con los
Documentos Basicos de Seguridad Estructural.

Se cumple con los parametros exigidos por la Norma de
construccion sismorresistente y que se justifican en la memoria
de estructuras del proyecto de ejecucion.

Se cumple con la Instruccién para el proyecto y la ejecucion de
forjados unidireccionales de hormigén estructural realizados
con elementos prefabricados

R.D. Ley 1/1998, de 27 de Febrero sobre Infraestructuras
Comunes de Telecomunicacién

Real Decreto 842/ 2002 de 2 de agosto de 2002, Reglamento
Electrotécnico de Baja Tensién

Reglamento de instalaciones térmicas en los edificios y sus
instrucciones técnicas complementarias. R.D.1751/1998.

Se cumple con el Decreto .../2006 de habitabilidad

No es de aplicacién por ser una vivienda unifamiliar

Se cumplen las normas de las ordenanzas municipales.

Descripcion de la

Podemos asimilar la forma geométrica del edifico Principal ,en planta ,a un rectangulo que se

geometria del edificio: | ajusta a lo que establecen las Ordenanzas en lo referente a Edificabilidad ,Ocupacion y alturas

todo lo que sumado a la otra edificacion independientes de y Servicios de Piscina de planta
rectangular, completan el disefio.

Volumen:

Accesos:

Cuadro de superficies utiles en Proyecto Basico:

El volumen del edificio es el resultante de la aplicacion de las
ordenanzas urbanisticas y los parametros relativos a
habitabilidad y funcionalidad.

El acceso se produce por la fachada del solar, coincidente con
el lindero SUR, comunicando el espacio publico (acera y
acceso rodado) con los espacios privados del edificio (a través
de la zona libre de la Finca).

Quedan reflejadas en los correspondientes planos del Proyecto las superficies Utiles de cada estancia y/o espacio interior de

cada planta
descripcion general A. Sistema estructural:
de los parametros
que determinen las A.1 cimentacion:

previsiones técnicas
a considerar en el
proyecto respecto al:

Descripcion del sistema:
(Se entiende como
tales, todos aquellos
parametros que nos
condicionan la eleccion
de los concretos
sistemas del edificio.
Estos parametros
pueden venir
determinados por las Parametros
condiciones del terreno,
de las parcelas
colindantes, por los
requerimientos del
programa funcional,
etc.)

Zapatas aisladas de hormigén armado

Se ha estimado una tension admisible del terreno necesaria
para el célculo de la cimentacion, a la espera de la
realizacion del correspondiente estudio geotécnico para
determinar si la solucién prevista para la cimentacion, asi
como sus dimensiones y armados son adecuadas al
terreno existente.

Esta tension admisible es determinante para la eleccion del
sistema de cimentacion.

tension admisible del terreno  1.50 kg/cm? (pendiente de estudio geotécnico)
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PROYECTO BASICO DE VIVIENDA UNIFAMILIAR
EN CALLE VASCONGADAS, 2
URBANIZACION CASASOLAY PERNET
T.M. DE ESTEPONA (MALAGA)
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A.2 Estructura Portante

El sistema estructural se compone de porticos de hormigén
armado constituidos por pilares de seccion cuadrada y por

Descripcion del sistema: ; -
vigas de canto y/o planas en funcion de las luces a salvar.

Los aspectos basicos que se han tenido en cuenta a la
hora de adoptar el sistema estructural para la edificacion
que nos ocupa son principalmente la resistencia mecanica
y estabilidad, la seguridad, la durabilidad, la economia, la
facilidad constructiva, la modulacién y las posibilidades de
mercado.

Parametros
El uso previsto del edificio queda definido en el apartado
dedicado al programa de necesidades de la presente
memoria descriptiva.

La bases de cdlculo adoptadas y el cumplimiento de las
exigencias basicas de seguridad se ajustan a los
documentos basicos del CTE.

A.3 Estructura horizontal:

Sobre estos pérticos se apoyan forjados reticulares
Descripcion del sistema: prefabricados de canto 25+5/70 de bovedilla aligerante de
hormigon vibrado.

Forjado inclinado en zonas de cubierta para resolver la

Parametros
planta alta.

Conforme al “Apéndice A: Terminologia”, del DB-HE se establecen las siguientes definiciones:

Envolvente edificatoria: Se compone de todos los cerramientos del edificio.

Envolvente térmica: Se compone de los cerramientos del edificio que separan los recintos habitables del ambiente exterior y
las particiones interiores que separan los recintos habitables de los no habitables que a su vez estén en contacto con el
ambiente exterior.

1. fachadas
Exterior (EXT) | 2. cubiertas
3. terrazas y balcones

. espacios habitables

. vivienda

. otros usos

. espacios no habitables

Sobre rasante SR Paredes en contacto con

Interior (INT)
. espacios habitables

. vivienda
10. otros usos
11. espacios no habitables

© oo NO O~

Suelos en contacto con

Exterior (EXT) ‘ 12. Muros |

13. Suelos

| 14. Espacios habitables

Bajo rasante BR ‘ Paredes en contacto con | 15" Egpacios no habitables

Interior (INT)

16. Espacios habitables

Suelos en contacto 17. Espacios no habitables

[ Medianeras M | 18.

Espacios exteriores a

la edificacion EXE 19.

Esquema de la envolvente térmica de un edificio (CTE, DB-HE)
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PROYECTO BASICO DE VIVIENDA UNIFAMILIAR
EN CALLE VASCONGADAS, 2

URBANIZACION CASASOLA Y PERNET

T.M. DE ESTEPONA (MALAGA)

B.1 Fachadas

Descripcion del sistema:

Parametros

1. Memoria descriptiva

Hoja nim. 11

Los cerramientos del edificio se han resuelto mediante fabrica de
ladrillo perforado de 1 pie, tomado con mortero cemento 1.6,
camara de 5 cm, con aislamiento de poliuretano proyectado y
tabique de hueco doble 7 cm.

Seguridad estructural peso propio, sobrecarga de uso, viento,
sismo
El peso propio de los cerramientos:

Tabiques pesados 5 KN/ml

Muros cerramientos 10KN/ml
El peso propio de los distintos elementos que constituyen las
fachadas se consideran al margen de las sobrecargas de uso,
acciones climaticas, etc.

Salubridad: Proteccion contra la humedad

Para la adopcion de la parte del sistema envolvente
correspondiente a la fachada, se ha tenido en cuenta
especialmente la zona pluviométrica en la que se ubicara
(Andalucia) y el grado de exposicion al viento (borde de mar). Para
resolver las soluciones constructivas se tendra en cuenta las
caracteristicas del revestimiento exterior previsto y del grado de
impermeabilidad exigido en el CTE.

Salubridad: Evacuacién de aguas
No es de aplicacién a este proyecto

Seguridad en caso de incendio
Propagacién exterior; resistencia al fuego El para uso residencial
Vivienda.

Distancia entre huecos de distintas edificaciones o sectores de
incendios: se tendrd en cuenta la presencia de edificaciones
colindantes y sectores de incendios en el edificio proyectado. Los
parametros adoptados suponen la adopcion de las soluciones
concretas que se reflejan en los planos de plantas, fachadas y
secciones que componen el proyecto. Accesibilidad por fachada; se
ha tenido en cuenta los parametros dimensionales (ancho minimo,
altura minima libra o galibo y la capacidad portante del vial de
aproximacion. La altura de evacuacion descendente es de 3.50 m
hasta jardin, lugar seguro. La fachada se ha proyectado teniendo
en cuenta los parametros necesarios para facilitar el acceso a cada
una de las plantas del edificio (altura de alfeizar, dimensiones
horizontal y vertical, ausencia de elementos que impidan o
dificulten la accesibilidad al interior del edificio).

Seguridad de utilizacion

La fachada no cuenta con elementos fijos que sobresalgan de la
misma que estén situados sobre zonas de circulacion. El edificio
tiene una altura inferior a 60 m.

Aislamiento acustico
Parametros que determinan las previsiones técnicas

Limitacion de demanda energética

Se ha tenido en cuenta la ubicacién del edificio en la zona climatica
A3. Para la comprobacién de la limitacion de la demanda
energética se ha tenido en cuenta, ademas, la transmitancia media
de los muros de cada fachada: fachada principal al Este, Fachada
lateral de patio abierto a Norte, fachada lateral al Sur, incluyendo
en el promedio los puentes térmicos integrados en la fachada tales
como contorno de huecos pilares en fachada, la transmitancia
media de huecos de fachadas para cada orientacion y el factor
solar modificado medio de huecos de fachadas para cada
orientacion.
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B.2 Cubiertas

Cubiertas de teja arabe a varias aguas, sobre losa armada y/o en
Descripcion del sistema: su caso tabiques palomeros y doble tablero de rasillones.

Seguridad estructural peso propio, sobrecarga de uso, viento,
sismo

En balcones volados de cualquier uso, se considera una
sobrecarga superficial de uso con el que comunican, mas una
sobrecarga lineal en sus bordes de 2 KN/ml.

B.3 Paredes interiores sobre rasante en contacto con espacios habitables

Descripcion del sistema: Formacién de paredes interiores de separaciéon de espacios
habitables de la vivienda con ladrillo hueco doble.

Seguridad estructural peso propio, sobrecarga de uso, viento,
sismo

Las cargas muertas superficiales tabiquera (si no es previsible su
variacion en el tiempo) 1 KN/m?2.

C. Sistema de compartimentacion:

Se definen en este apartado los elementos de cerramiento y particiones interiores. Los elementos
seleccionados cumplen con las prescripciones del Coédigo Técnico de la Edificacién, cuya justificacion
se desarrolla en la memoria de proyecto de ejecucion en los apartados especificos de cada Documento
Basico.

Se entiende por particion interior, conforme al “Apéndice A: Terminologia” del Documento Basico HE1,
el elemento constructivo del edificio que divide su interior en recintos independientes.
Pueden ser verticales u horizontales.

Se describiran también en este apartado aquellos elementos de la carpinteria que forman parte de las
particiones interiores (carpinteria interior).

Los elementos de compartimentacion se han disefiado para conseguir un optimo acondicionamiento
acustico y, dado que no existen sectores de incendios ni zonas con usos diferentes, no hay elementos
de compartimentacion.

[ Descripcion del sistema |

Particiones interiores La tabiqueria interior serd en general de tabicon de ladrillo
macheton hueco de 7 cm.

La carpinteria interior serda de madera de pino de fabricacion
standard, con puertas de paso con cuarterones, bastidor de 4 cm
de espesor y marcos de 4 x 11 cm.
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D.Sistemas de acabados

Los acabados se han escogido siguiendo criterios de confort, durabilidad y facilidad de mantenimiento.
1.- Pavimentos

Las zonas nobles y dormitorios se dispondran con baldosas de ceramica decorativa, y en los locales
humedos se ha escogido pavimento de marmol blanco. En los porches y terrazas solado de macerie.

2.- Revestimientos verticales

Los paramentos interiores se revestiran con mortero de perlita, los acabamos se realizaran con pintura
plastica lisa antimoho color. En los locales himedos se dispondra un alicatado ceramico con azulejo
blanco sucio tipo Hispalceramica 15 x 15 cm, tomado con mortero bastardo.

Los revestimientos de las fachadas se realizaran con mortero de cemento de 1.5 cm de espesor, los
acabados con pintura acriton tres manos.

La carpinteria interior de madera, se acabara con tres manos al esmalte a pistola.
3.- Revestimientos horizontales

En determinadas estancias se dispondra un falso techo de escayola, ira revestido con pintura plastica
lisa antimoho color blanco.

E. Sistema de acondicionamiento ambiental:

Entendido como tal, la eleccién de materiales y sistemas que garanticen las condiciones de higiene,
salud y proteccion del medioambiente, de tal forma que se alcancen condiciones aceptables de
salubridad y estanqueidad en el ambiente interior del edificio y que éste no deteriore el medio ambiente
en su entorno inmediato, garantizando una adecuada gestién de toda clase de residuos.

Las condiciones aqui descritas deberan ajustarse a los parametros establecidos en el Documento Basico
HS (Salubridad), y en particular a los siguientes:

Se ha limitado el riesgo “previsible” de presencia inadecuada de
HS 1 agua o humedad en el interior del ed@fipio y en sus cerra'mientos
como consecuencia del agua de precipitaciones atmosféricas, de
escorrentias, del terreno o de condensaciones y se han dispuesto
los medios necesarios para impedir su penetracion o, en su caso,
impedir su evacuacion sin produccioén de dafios:

Proteccion frente a la
humedad

El edificio dispone de los siguientes espacios y medios para extraer
los residuos ordinarios generados en él, de forma acorde con el
sistema publico de recogida, de tal manera, que se facilita la
adecuada separacion en origen de dichos residuos, la recogida

HS 2 ) ) . .
selectiva de los mismos y su posterior gestion:

Recogida y evacuacién de

residuos . . . ) .
Espacio de reserva para recogida de residuos a distancia menos de

25m.
Condiciones de los espacios de almacenamiento inmediato a las
viviendas = 0.154 m?/persona.
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El edificio dispone de los medios necesarios para que sus recintos
se puedan ventilar adecuadamente, eliminando los contaminantes
que se produzcan de forma habitual durante su uso normal, de
forma que se aporte un caudal suficiente de aire exterior y se
garantice la extraccion y expulsion del aire viciado por los

HS 3 contaminantes:

Calidad del aire interior Para limitar el riesgo de contaminacién del aire interior del edificio y

del entorno exterior en fachadas y patios, la evacuacion de los
productos de combustién de las instalaciones térmicas se produce
por la cubierta del edificio, con independencia del tipo de
combustible y del aparato que se utilice, y de acuerdo con la
reglamentacion especifica sobre instalaciones térmicas.

F. Sistema de servicios:
Se entiende por sistema de servicios el conjunto de servicios externos al edificio necesarios para el
correcto funcionamiento de éste.

El suministro

de agua procedera de la red existente.concretamente,se realizara
la conexion a la red municipal de agua potable, de la en base a la
normativa vigente.

El edificio dispone medios adecuados, para suministrar al equipo
higiénico previsto, de agua apta para el consumo de forma
sostenible, aportando caudales suficientes para su funcionamiento,
sin alterar sus propiedades de aptitud para el consumo, e
impidiendo los posibles retornos que puedan contaminar la red, e
incorpora medios que permiten el ahorro y el control del caudal de
agua.

Los equipos de producciéon de agua caliente, estdn dotados de
sistemas de acumulacién, y los puntos terminales de utilizaciéon de
unas caracteristicas tales, que evitan el desarrollo de gérmenes
patoégenos.

Abastecimiento de agua

Se proyecta una instalacion interior de recogida de aguas negras
que seran depuradas a través de una central prefabricada a base
de filtros naturales. Se instalara una central de depuracion que sera
objeto de estudio en el proyecto de ejecucion.

Evacuacion de agua

El suministro electrico estd garantizado por la existencia de red
eléctrica suficiente en la zona, el punto de conexién esta ubicado
en el correspondiente Plano de Emplazamiento, segun
comunicacién de Endesa.

Suministro eléctrico

Telefonia | Id. id. Anterior |
Telecomunicaciones | 1d. id. Interior |
Recogida de basura | Municipal |
Otros Red separativa de agua de riego para jardin
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1.4 Prestaciones del edificio

Por requisitos basicos y en relacién con las exigencias basicas del CTE. Se indicaran en particular las acordadas entre
promotor y proyectista que superen los umbrales establecidos en CTE.

E('eq.msn.os Seguin CTE ‘ En Prestaciones segun el CTE
asicos: proyecto en proyecto
De tal forma que no se produzcan en el edificio, o partes del mismo,
Sequridad dafios que tengan su origen o afecten a la cimentacion, los soportes,
Seguridad DB-SE est?uctural DB-SE |las vigas, los forjados, los muros de carga u otros elementos

estructurales, y que comprometan directamente la resistencia
mecanica y la estabilidad del edificio.

De tal forma que los ocupantes puedan desalojar el edificio en
condiciones seguras, se pueda limitar la extensiéon del incendio

Seguridad en

DB-SI caso de DB-SI . g R A
) . dentro del propio edificio y de los colindantes y se permita la
incendio . - S
actuacion de los equipos de extincion y rescate.
Seguridad de De tal forma que el uso normal del edificio no suponga riesgo de
DB-sy | Segurdac DB-SU . q ponga riesg
utilizacion accidente para las personas.

Higiene, salud y proteccion del medioambiente, de tal forma que se
alcancen condiciones aceptables de salubridad y estanqueidad en el
Habitabilidad DB-HS Salubridad DB-HS | ambiente interior del edificio y que éste no deteriore el medio
ambiente en su entorno inmediato, garantizando una adecuada
gestion de toda clase de residuos.

Proteccion De tal forma que el ruido percibido no ponga en peligro la salud de
DB-HR ; DB-HR ) ; ) ! >
frente al ruido las personas y les permita realizar satisfactoriamente sus actividades.
Ahorro de De tal forma que se consiga un uso racional de la energia necesaria
energia 'y para la adecuada utilizacion del edificio.

DB-HE aislamiento DB-HE Cumple con la UNE EN ISO 13 370 : 1999 “Prestaciones térmicas de

térmico edificios. Transmisién de calor por el terreno. Métodos de célculo”.
Otros aspectos funcionales de los elementos constructivos o de las
instalaciones que permitan un uso satisfactorio del edificio

De tal forma que la disposicién y las dimensiones de los espacios y la
Funcionalidad Utilizacion | ME/MC | dotacion de las instalaciones faciliten la adecuada realizacion de las
funciones previstas en el edificio.

De tal forma que se permita a las personas con movilidad y

Accesibilidad comunicacion reducidas el acceso y la circulacién por el edificio en
los términos previstos en su normativa especifica.
Acceso a los De telecomunicacion audiovisuales y de informacién de acuerdo con
servicios lo establecido en su normativa especifica.

Requisitos . Prestaciones que superan el CTE
basicos: Segiin CTE En proyecto en proyecto
Seguridad DB-SE | Seguridad estructural DB-SE No procede
DB-s| | Seguridad en caso de DB-SI No procede
incendio
DB-SU | Seguridad de utilizacion DB-SUA No procede
Habitabilidad DB-HS | Salubridad DB-HS No procede
DB-HR | Proteccion frente al ruido DB-HR No procede
DB-HE | Ahorro de energia DB-HE No procede
Funcionalidad Utilizacion ME No procede
Accesibilidad Apart 4.2
Acceso a los servicios Apart 4.3, 4.4 y otros

Limitaciones

El edificio solo podra destinarse a los usos previstos en el proyecto. La dedicacién de algunas de
sus dependencias a uso distinto del proyectado requerird de un proyecto de reforma y cambio de
uso que sera objeto de licencia nueva. Este cambio de uso sera posible siempre y cuando el
nuevo destino no altere las condiciones del resto del edificio ni sobrecargue las prestaciones
iniciales del mismo en cuanto a estructura, instalaciones, etc.

Limitaciones de uso del
edificio:

Limitaciones de uso de
las dependencias:
Limitaciéon de uso de
las instalaciones:
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REAL DECRETO 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Cédigo Técnico de la
Edificacién.( BOE num. 74,Martes 28 marzo 2006

2. Memoria constructiva: Descripcion de las soluciones adoptadas:

2.1 Sustentacion del edificio*.
Justificacién de las caracteristicas del suelo y parametros a considerar para el calculo de
la parte del sistema estructural correspondiente a la cimentacion.

2.1. Sustentacién del edificio’

Justificacion de las caracteristicas del suelo y parametros a considerar para el calculo de la parte del sistema estructural
correspondiente a la cimentacion.

Bases de calculo
Método de célculo:

Verificaciones:

Acciones:

El dimensionado de secciones se realiza segun la Teoria de los Estados Limites Ultimos
(apartado 3.2.1 DB-SE) y los Estados Limites de Servicio (apartado 3.2.2 DB-SE). El
comportamiento de la cimentacién debe comprobarse frente a la capacidad portante
(resistencia y estabilidad) y la aptitud de servicio.

Las verificaciones de los Estados Limites estan basadas en el uso de un modelo adecuado
para al sistema de cimentacién elegido y el terreno de apoyo de la misma.

Se ha considerado las acciones que acttian sobre el edificio soportado segun el documento
DB-SE-AE y las acciones geotécnicas que transmiten o generan a través del terreno en que se
apoya segun el documento DB-SE en los apartados (4.3 - 4.4 — 4.5).

Estudio Geotécnico Realizado

Generalidades:
Datos estimados

Tipo de
reconocimiento:

Parametros
geotécnicos estimados:

Empresa:
Numero de Sondeos:

El terreno que conforma el subsuelo del solar esta constituido fundamentalmente por una
biocalcarenita amarillenta con niveles centimetricos mas alterados o descompuestos y con
mayor proporcién de fraccion fina.

Se ha realizado un reconocimiento inicial del terreno donde se pretende ubicar esta edificacion,
basandonos en la experiencia de las obras cercanas con la misma, encontradndose un terreno
de las caracteristicas enunciadas.

Cota de cimentacion No sera menor a 1 m.

Estrato previsto para cimentar Roca alterada

Nivel freatico. No se prevé la deteccion de nivel
freatico.

Ttension admisible considerada 3.0 Kp/m?

Peso especifico del terreno

Angulo de rozamiento interno del terreno Para un indice de plasticidad de 11.6
estd en torno a 30°

Coeficiente de empuje en reposo

Valor de empuije al reposo

Coeficiente de Balasto

3 sondeos (S.P.T)

' Este apartado, si bien esta incluido en la memoria de estructuras, debe cumplimentarse en este momento al formar parte del
proyecto basico, tal y como se establece en el Anejo | del CTE.
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2.2 Sistema estructural

Se estableceran los datos y las hipotesis de partida, el programa de necesidades, las bases de calculo y procedimientos o
métodos empleados para todo el sistema estructural, asi como las caracteristicas de los materiales que intervienen.

Sistema estructural:

Cimentacion

Se ha proyectado la base de la edificacion, segun recomendaciones del estudio geotécnico
correspondiente (o “conocimiento de los datos de otros terrenos cercanos” ) en base a los
siguientes parametros ( Art. 3.3.8. DB SE-C):

Cota de cimentacion: No sera menor a 1 metro.

Presion admisible (y de hundimiento) en valor total y, en su caso efectivo, tanto bruta como neta:
3 kp/m2

Presion vertical admisible de servicio (asientos tolerables) en valor total y, en su caso efectivo,
tanto bruta como neta.

En el caso de pilotes, resistencia la hundimiento desglosada en resistencia por punta y por fuste.
Parametros geotécnicos del terreno para el dimensionado de elementos de contencién. Empujes
del terreno1

Activo

Pasivo

En reposo

Datos de la ley “tensiones del terreno-desplazamiento” para el dimensionado de pantallas u otros
elementos de contencion.

Médulos de balasto para idealizar el terreno en célculos de dimensionado de cimentaciones y
elementos de contencion, mediante modelos de interaccién suelo-estructura.

Resistencia del terreno frente a acciones horizontales.

Asientos y asientos diferenciales, esperables y admisibles para la estructura del edificio y de los
elementos de contencién que se pretende cimentar.

Calificacion del terreno desde el punto de vista de su ripabilidad, procedimiento de excavacion y
terraplenado mas adecuado. Taludes estables en ambos casos.

Situacion del nivel freatico y variaciones previsibles: 3.00 m.

Coeficiente de permeabilidad del terreno medido por la velocidad de paso del agua a través de
él: Ks = cm/s.

Proximidad de rios o corrientes de agua que puedan alimentar el nivel fredtico o dar lugar a la
socavacion de los cimientos, arrastres, erosiones o disoluciones.

Agresividad del terreno y de las aguas que contenga.

Caracterizacion del terreno ( Art. 2.4. de la NCSE-02 ): y coeficientes a emplear para el
dimensionado bajo el efecto de la accion sismica (Tabla 2.1. del Art. 2.4. de la NCSE-02).

No existen edificaciones o servicios préximos existentes y afecciones de éstos, que puedan
presentar problemas para las excavaciones.

Estructura portante

Se ha proyectado una estructura del tipo H.A reticular para un periodo de servicio previsto de 50
anos.

La clase general de exposicion relativa a la corrosion de las armaduras, segun la tabla 8.2.2. de
la Instruccién de Hormigon Estructural E.H.E. es Il a.

La clase general de exposicion relativa a otros procesos de deterioro distintos de la corrosion,
segun la tabla 8.2.3.a de la Instruccién de Hormigon Estructural E.H.E.

El célculo se ha realizado en base a los parametros derivados de las siguientes acciones:
Permanentes ( G ):

Peso propio de los elementos estructurales:
Pilares: 25 kN / m?3
Vigas: 25kN/m?
Losas: 25 kN/m?

Para los elementos de hormigén se han tomado los pesos especificos medios segun el Art. 10.2.
delaEH.E.:

Hormigén en masa: 2.300 Kg. / m®
_  Hormigon armado y pretensado: 2.500 Kg. /m®

Cargas muertas superficiales:
Pavimentos: 1 kN / m?
_  Tabiqueria ( si no es previsible su variacion en el tiempo): 1 kN / m?

Peso propio de los cerramientos:
Tabiques pesados: 5 kN / ml
Muros de cerramiento: 10 kN / ml

Acciones del pretensado:
Evaluados a partir de lo establecido en la Instruccion EHE

Variables ( Q ):
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Sobrecargas de uso.

Consisten en el peso de todo lo que puede gravitar sobre el edificio por razén de su uso. Se
simulan por la aplicacion de una carga distribuida uniformemente. De acuerdo con el uso que sea
fundamental en cada zona del mismo, como valores caracteristicos se han adoptado los
expresados en la tabla 3.1. del DB SE-AE. Dichos valores incluyen tanto los efectos derivados del
uso normal, personas, mobiliario, enseres, mercancias habituales, contenido de los conductos,
maquinaria y en su caso vehiculos, asi como las derivadas de la utilizacion poco habitual como
acumulacion de personas, o de mobiliario con ocasién de un traslado. Asimismo, para
comprobaciones locales de capacidad portante, se ha considerado una carga concentrada
actuando simultaneamente con la sobrecarga uniformemente distribuida en las zonas de uso de
trafico y aparcamiento para vehiculos ligeros, y de forma independiente y no simultanea con ella
en el resto de los casos. Dichas cargas concentradas se han considerado aplicadas sobre el
pavimento acabado en una superficie cuadrada de 200 mm. en zonas de trafico y aparcamiento y
de 50 mm. de lado en el resto de los casos:

Zonas residenciales:

Viviendas y zonas de habitaciones en hospitales y hoteles:
Carga uniforme: 2 kN / m2 ( 3 kN / m? en zonas de acceso y evacuacion).
Carga concentrada: 2 kN. ( 3 kN en zonas de acceso y evacuacion).

Acciones climaticas

Accién del viento:
Zona de velocidad basica del viento ( Figura D.1. Anejo D. DB SE-AE): 27 m/s
Presion dinamica del viento gy, = 0.45 kN / m2 (Art. D.1. Anejo D. DB SE-AE )
Grado de aspereza del entorno (Tabla D.2. del Anejo D del DB SE-AE ): Posibilidad |

Acciones térmicas:
_ Distancia entre juntas de dilatacién: 30.00 m

Accién de la nieve:
Altitud topogréfica sobre el nivel del mar: + 0.
_  Zonade clima invernal ( Figura E.2. Anejo E. DB SE-AE ): Zona 6.
Sobrecarga de nieve sobre terreno horizontal ( Tabla 3.7. del DB SE-AE ): sk = 0.2 kN / m?,

Acciones accidentales

Accién por sismo. Segun la Norma de Construcciéon Sismorresistente NCSR-02:
Aceleracion sismica basica a, = 0.04 ( Tabla del Anejo 1 de la NCSR-02
Coeficiente de contribucion del término municipal: K= 1.10 Tabla del Anejo 1 de NCSR-02).

Accioén debida a la agresion térmica del incendio. Resistencia al fuego suficiente de los elementos
estructurales:
En plantas de sétano ( Tabla 3.1. del DB SI)
En plantas sobre rasante ( Tabla 3.1. del DB SI)
En zonas de riesgo especial:
Bajo: R 90 ( Tabla 3.2. del DB SI)
—  Medio: R120 ( Tabla 3.2. del DB SI)
_ Alto: R 180 ( Tabla 3.2. del DB SI)

Estructura Horizontal

El aislamiento acustico minimo a ruido aéreo exigido para estos elementos constructivos se
determinara segun lo establecido en la Norma DB-HR.

Se han proyectado unos forjados de tipo Reticular para un periodo de servicio previsto de 50
anos.
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REAL DECRETO 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Cédigo Técnico de la
Edificacién.( BOE nim. 74, martes 28 marzo 2006)

Articulo 11. Exigencias bdsicas de seguridad en caso de incendio (S|

1. El objetivo del requisito basico «Seguridad en caso de incendio» consiste en reducir a
limites aceptables el riesgo de que los usuarios de un edificio sufran dafios derivados de
un incendio de origen accidental, como consecuencia de las caracteristicas de su
proyecto, construccion, uso y mantenimiento.

2. Para satisfacer este objetivo, los edificios se proyectaran, construirdn, mantendran y
utilizaran de forma que, en caso de incendio, se cumplan las exigencias basicas que se
establecen en los apartados siguientes.

3. El Documento Basico DB-SI especifica parametros objetivos y procedimientos cuyo
cumplimiento asegura la satisfaccion de las exigencias basicas y la superacion de los
niveles minimos de calidad propios del requisito basico de seguridad en caso de
incendio, excepto en el caso de los edificios, establecimientos y zonas de uso industrial
a los que les sea de aplicacion el «Reglamento de seguridad contra incendios en los
establecimientos industriales», en los cuales las exigencias basicas se cumplen
mediante dicha aplicacion.

11.1 Exigencia basica Sl 1: Propagacion interior: se limitara el riesgo de propagacion del
incendio por el interior del edificio.

11.2 Exigencia basica Sl 2: Propagacion exterior: se limitara el riesgo de propagacion del
incendio por el exterior, tanto en el edificio considerado como a otros edificios.

11.3 Exigencia basica Sl 3: Evacuacion de ocupantes: el edificio dispondra de los medios
de evacuacion adecuados para que los ocupantes puedan abandonarlo o alcanzar un lugar
seguro dentro del mismo en condiciones de seguridad.

11.4 Exigencia basica Sl 4: Instalaciones de protecciéon contra incendios: el edificio
dispondra de los equipos e instalaciones adecuados para hacer posible la deteccion, el
control y la extincién del incendio, asi como la transmisién de la alarma a los ocupantes.

11.5 Exigencia basica Sl 5: Intervencion de bomberos: se facilitara la intervencion de los
equipos de rescate y de extincion de incendios.

11.6 Exigencia basica Sl 6: Resistencia al fuego de la estructura: la estructura portante
mantendra su resistencia al fuego durante el tiempo necesario para que puedan cumplirse las
anteriores exigencias basicas
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3.1 Tipo de proyecto y ambito de aplicacion del documento basico
Definicion del tipo de proyecto de que se trata, asi como el tipo de obras previstas y el alcance de las mismas.
[ Tipo de proyecto (1) [ Tipo de obras previstas (}) | Alcance de las obras }) | Cambio de uso (%) |

| Basico Obra de nueva planta ‘ No procede No

3.2 SECCION Sl 1: Propagacion interior

[ Superficie construida (m?) |

H 1
| Sector | Norma I Proyecto | Uso previsto (') ‘
Sector 1 vivienda 2.500 1.928,33 m? Residencial
Seclor 2 Garaje + 2.500 372,99 m? Residencial
Instalaciones

Locales de riesgo especial

Los locales y zonas de riesgo especial se clasifican conforme a tres grados de riesgo (alto, medio y bajo) segun los criterios
que se establecen en la tabla 2.1 de esta Seccién, cumpliendo las condiciones que se establecen en la tabla 2.2 de esta
Seccion.
Superficie Nivel de Vestibulo de Resistencia al fuego del elemento
Local o zona construida (m?) riesgo (') independencia (%) compartimentado (y sus puertas) (%)
Norma | Proyecto 9 Norma | Proyecto Norma [ Proyecto

Cto. maquinas - | 3162 Bajo No | sSi EI-90 (El, 45-C5) | EI-90 (El, 45-C5)
(") Segun criterios establecidos en la Tabla 2.1 de esta Seccion.

(3 La necesidad de vestibulo de independencia esta en funcion del nivel de riesgo del local o zona, conforme exige la Tabla
2.2 de esta Seccion.
(®) Los valores minimos estan establecidos en la Tabla 2.2 de esta Seccion.

Reaccioén al fuego de elementos constructivos, decorativos y de mobiliario
Los elementos constructivos deben cumplir las condiciones de reaccion al fuego que se establecen en la tabla 4.1 de esta

Seccion.
Revestimiento
Situacion del elemento De techos y paredes [ De suelos
Norma [ Proyecto [ Norma [ Proyecto
[Garaje [ A2-s1,d0 [ A2-s1,d0 [ A2f-s1 [ A2f-s1
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3.3 SECCION Sl 3: Evacuacion de ocupante

Calculo de ocupacién, numero de salidas, longitud de recorridos de evacuacién y dimensionado de los medios de

evacuacion

. En los establecimientos de Uso Comercial o de Publica Concurrencia de cualquier superficie y los de uso Docente,
Residencial Pablico o Administrativo cuya superficie construida sea mayor que 1.500 m? contenidos en edificios cuyo
uso previsto principal sea distinto del suyo, las salidas de uso habitual y los recorridos de evacuacion hasta el espacio
exterior seguro estaran situados en elementos independientes de las zonas comunes del edificio y compartimentados
respecto de éste de igual forma que deba estarlo el establecimiento en cuestion; no obstante dichos elementos podran
servir como salida de emergencia de otras zonas del edificio. Sus salidas de emergencia podran comunicar con un
elemento comun de evacuacion del edificio a través de un vestibulo de independencia, siempre que dicho elemento de
evacuacion esté dimensionado teniendo en cuenta dicha circunstancia.

. Como excepcion al punto anterior, los establecimientos de uso Publica Concurrencia cuya superficie construida total no
exceda de 500 m? y estén integrados en centros comerciales podran tener salidas de uso habitual o salidas de
emergencia a las zonas comunes de circulacion del centro. Cuando su superficie sea mayor que la indicada, al menos
las salidas de emergencia seran independientes respecto de dichas zonas comunes.

. El célculo de la anchura de las salidas de recinto, de planta o de edificio se realizara, segun se establece el apartado 4
de esta Seccion, teniendo en cuenta la inutilizacion de una de las salidas, cuando haya mas de una, bajo la hipotesis
mas desfavorable y la asignacion de ocupantes a la salida mas préxima.

. Para el célculo de la capacidad de evacuacion de escaleras, cuando existan varias, no es necesario suponer inutilizada
en su totalidad alguna de las escaleras protegidas existentes. En cambio, cuando existan varias escaleras no
protegidas, debe considerarse inutilizada en su totalidad alguna de ellas, bajo la hiptesis mas desfavorable.

. . . | Densidad . Recorridos de Anchura de salidas
Recinto, Uso SUPE,}r.f'C' ocupacion | Ocupacion N”Wem ‘je evacuacion (%) ®)
planta, previsto e util @ (pers.) salidas (°) ) (m) (m)
1 2 .
sector O (m) (m%pers.) Norma [ Proy. | Norma [ Proy. [ Norma [ Proy.
Vivienda
Sétano [ Res.viv. [ 801 | 10 [ 80 [ 1 [T >1 [ 25 [ 25 ] 100 [ >1,00
Baja +alta | Res.Viv. | 921 | 10 [ 92 [ 1 | >1 | 25 [ 25 | 100 | 200

(") Segun se consideran en el Anejo SI-A (Terminologia) del Documento Basico CTE-SI. Para los usos previstos no
contemplados en este Documento Basico, debe procederse por asimilacion en funcion de la densidad de ocupacion,
movilidad de los usuarios, etc.

(3 Los valores de ocupacion de los recintos o zonas de un edificio, segun su actividad, estan indicados en la Tabla 2.1 de
esta Seccion.

(®) El numero minimo de salidas que debe haber en cada caso y la longitud maxima de los recorridos hasta ellas estan
indicados en la Tabla 3.1 de esta Seccion.

(*) La longitud de los recorridos de evacuacion que se indican en la Tabla 3.1 de esta Seccién se pueden aumentar un 25%
cuando se trate de sectores de incendio protegidos con una instalacién automatica de extincién.

(°) Eldimensionado de los elementos de evacuacion debe realizarse conforme a lo que se indica en la Tabla 4.1 de esta
Seccion.

Proteccién de las escaleras

Las condiciones de proteccion de las escaleras se establecen en la Tabla 5.1 de esta Seccion.

. Las escaleras protegidas deben cumplir ademas las condiciones de ventilacion que se contienen en la definicién del
término que obra en el Anejo SI-A (Terminologia) del Documento Basico CTE-SI.

. Las escaleras especialmente protegidas deben cumplir ademas las condiciones de ventilacién que se contienen en la
definicion del término que obra en el Anejo SI-A (Terminologia) del Documento Basico CTE-SI.

. Las escaleras que sirvan a diversos usos previstos cumplirdn en todas las plantas las condiciones mas restrictivas de
las correspondientes a cada uno de ellos.

N° Reg. Entrada: 202399900320717. Fecha/Hora: 12/01/2023 13:58:07

Escalera Sentido de Altura de Proteccion (1) Vestibulo de Anchura (%) Ventilacién
evacuacion | evacuacion independencia (%) (m) Natural (m?) | Forzada
(asc./desc.) (m) Norma [ Proy. | Norma [ Proy. [Norma | Proy. [Norma] Proy. | Norma | Proy.
[Viienda | Desc. | 7m [ P | P [ No [ No [120] 1,20+ | [ - 1] [ - |

(") Las escaleras seran protegidas o especialmente protegidas, segin el sentido y la altura de evacuacion y usos a los que sirvan, segun
establece la Tabla 5.1 de esta Seccién:
No protegida (NO PROCEDE); Protegida (P); Especialmente protegida (EP).

(3 Sejustificara en la memoria la necesidad o no de vestibulo de independencia en los casos de las escaleras especialmente protegidas.

(%) El dimensionado de las escaleras de evacuacién debe realizarse conforme a lo que se indica en la Tabla 4.1 de esta Seccién. Como
orientacién de la capacidad de evacuacién de las escaleras en funcion de su anchura, puede utilizarse la Tabla 4.2 de esta Seccion (a
justificar en memoria).
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PROYECTO BASICO DE VIVIENDA UNIFAMILIAR

AISLADA Y PISCINAY ENC LLE 2 Cumplimiento del CTE
URB. CASCADA DE CAMOJAN N°22A Seguridad en caso de incendio
T.M. DE MARBELLA (MALAGA)

Hoja num. 5

3.4 SECCION Sl 4: Dotacion de instalaciones de proteccion contra incendios

. La exigencia de disponer de instalaciones de deteccion, control y extincion del incendio viene recogida en la Tabla 1.1
de esta Seccién en funcién del uso previsto, superficies, niveles de riesgo, etc.

. Aquellas zonas cuyo uso previsto sea diferente y subsidiario del principal del edificio o del establecimiento en el que
deban estar integradas y que deban constituir un sector de incendio diferente, deben disponer de la dotacion de
instalaciones que se indica para el uso previsto de la zona.

. El disefio, la ejecucion, la puesta en funcionamiento y el mantenimiento de las instalaciones, asi como sus materiales,
sus componentes y sus equipos, cumpliran lo establecido, tanto en el apartado 3.1. de la Norma, como en el
Reglamento de Instalaciones de Proteccion contra Incendios (RD. 1942/1993, de 5 de noviembre) y disposiciones
complementarias, y demas reglamentacion especifica que le sea de aplicacion.

Extintores Deteccion y Instalacion de Rociadores
Recinto, P Columna seca B.l.E. automaticos de
portatiles alarma alarma
planta, sector agua
Norma | Proy. | Norma | Proy. | Norma | Proy. | Norma | Proy. | Norma | Proy. [ Norma Proy.
Viviendas Si Si No No No Si No No No No No No
Aparcam. Si Si No No No No No No No No No No

En caso de precisar otro tipo de instalaciones de proteccion (p.ej. ventilacion forzada de garaje, extraccion de humos de
cocinas industriales, sistema automatico de extincién, ascensor de emergencia, hidrantes exteriores etc.), consignese en las
siguientes casillas el sector y la instalacién que se prevé:

Aparcam. [ Ventilacion natural

3.5 SECCION Sl 5: Intervencion de los bomberos

Aproximacion a los edificios
Los viales de aproximacion a los espacios de maniobra a los que se refiere el apartado 1.2 de esta Seccion, deben cumplir
las condiciones que se establecen en el apartado 1.1 de esta Seccion.

Anchura minima | Altura minima | Capacidad portante Tramos curvos

libre (m) libre o galibo (m) |  del vial (kN/M?) | Radio interior (m) | ~adio exterior Anchura libre de
(m) circulacion (m)
[ Norma [ Proyecto | Norma [ Proyecto | Norma | Proyecto | Norma | Proyecto | Norma | Proyecto | Norma |  Proyecto |
[ 350 [Cumple| 4,50 [Cumple| 20 [ Cumple | 5,30 | [ 12,50 | [ 7,20

Accesibilidad por fachadas

. Las fachadas a las que se hace referencia en el apartado 1.2 de esta Seccion deben disponer de huecos que permitan
el acceso desde el exterior al personal del servicio de extincion de incendios. Las condiciones que deben cumplir dichos
huecos estan establecidas en el apartado 2 de esta Seccion.

. Los aparcamientos robotizados dispondran, en cada sector de incendios en que estén compartimentados, de una via
compartimentada con elementos EI-120 y puertas El, 60-C5 que permita el acceso de los bomberos hasta cada nivel
existente, asi como sistema de extraccién mecanica de humos.

Altura maxima del alféizar Dimensién minima Dimensién minima vertical Distancia maxima entre huecos
(m) horizontal del hueco (m) del hueco (m) consecutivos (m)
[ Norma [ Proy. [ Norma [ Proy. | Norma | Proy. [ Norma [ Proy. |
[ 120 [ Cumple | 0,80 | Cumple | 120 | Cumple | 25,00 [ cumple |
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PROYECTO BASICO DE VIVIENDA UNIFAMILIAR
AISLADA Y PISCINAY EN CALLE 2

URB. CASCADA DE CAMOJAN N°22

T.M. DE MARBELLA (MALAGA)

3.6 SECCION Sl 6: Resistencia al fuego de la estructura

C mplimiento del CTE

Seguridad en caso de incendio

Hoja num. 6

La resistencia al fuego de un elemento estructural principal del edificio (incluidos forjados, vigas, soportes y tramos de

escaleras que sean recorrido de evacuacion, salvo que sean escaleras protegidas), es suficiente si:

e alcanza la clase indicada en la Tabla 3.1 de esta Seccidn, que representa el tiempo en minutos de resistencia ante
la accion representada por la curva normalizada tiempo temperatura (en la Tabla 3.2 de esta Seccion si esta en un
sector de riesgo especial) en funcion del uso del sector de incendio y de la altura de evacuacion del edificio;

. soporta dicha accion durante un tiempo equivalente de exposicion al fuego indicado en el Anejo B.

Sector o local de riesgo

Uso del recinto

2o ; Material estructural considerado (")
inferior al forjado

especial

Estabilidad al fuego de los
elementos estructurales

considerado [

Soportes Vigas [ Forjado

Norma [  Proyecto (?)

[ Vivienda [ Residenc. Vivienda [ Hormigon | Hormigén | Hormigon

R-90 | R-90

@
®

Debe definirse el material estructural empleado en cada uno de los elementos estructurales principales (soportes, vigas,

forjados, losas, tirantes, etc.)

La resistencia al fuego de un elemento puede establecerse de alguna de las formas siguientes:

—  comprobando las dimensiones de su seccion transversal obteniendo su resistencia por los métodos simplificados
de calculo con dados en los anejos B a F, aproximados para la mayoria de las situaciones habituales;

— adoptando otros modelos de incendio para representar la evolucion de la temperatura durante el incendio;

—  mediante la realizacién de los ensayos que establece el R.D. 312/2005, de 18 de marzo.

Debera justificarse en la memoria el método empleado y el valor obtenido.

MARBELLA DICIEMBRE 2022

EL ARQUITECTO

MARIA ORBEA JENTOFT
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PROYECTO BASICO DE VIVIENDA UNIFAMILIAR

Cumplimiento de otros reglamentos y disposiciones

AISLADA Y PISCINAY EN CALLE 2
URB. CASCADA DE CAMOJAN N°22A
T.M. DE MARBELLA (MALAGA)

4.1 Habitabilidad
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PROYECTO BASICO DE VIVIENDA UNIFAMILIAR

AISLADA'Y PISCINAY EN CALLE 2
URB. CASCADA DE CAMOJAN N°22A
T.M. DE MARBELLA (MALAGA)

Edificios de vivienda unifamiliar o colectiva
(cada casilla verificada indica que los requisitos del punto indicado vienen cumplidos en el proyecto)
Los conceptos en letra cursiva son exigibles solo a la vivienda protegida

4.1.1 Cumplimiento de los requisitos funcionales

Cumplimiento de otros reglamentos y disposiciones

1.1 (| La vivienda estan disefiada con ajuste a los criterios establecidos en el punto 1.1 del Anexo . X
1.2 @ | Las alturas libres se reformany son = 2.50/2.20 / 1.50 m en los casos definidos en el punto 1.2. X
1.3 @ | Se cumple las dimensiones minimas de viviendas y anejos de la Tabla 1 X
1.4 (| La vivienda. dispone de, al menos, 1 cuarto de estar, 1 cuarto higiénico y 1 pieza de servicio. O
1.5 (| La vivienda disponen de, al menos, un dormitorio de superficie = 10 m2. O
1.10 9| La vivienda. Dispone de un cuarto higiénico completo accesible desde pieza de circulacion interior. O
1.11 (9 | Las piezas de servicio disponen de ventilacion de acuerdo con las condiciones del punto 1.11. O
1.15 (9| El garaje de vivienda unifamiliar cumple las condiciones de los puntos 1.15, 1.16 y 1.17. O
1.19 ()| Las plazas de aparcamiento en garaje colectivo retinen las condiciones del punto 1.19. O
1.20 ' | Las circulaciones rodadas en el garaje colectivo reunen las condiciones del punto 1.20. O
1.21 (| Las rampas de vehiculos reunen las condiciones del punto 1.21. O
1.22 (| El ancho de la puerta de acceso de vehiculos al garaje tiene ancho = 2.60 m. O
1.23 (7| El garaje dispone de 1 o 2 accesos de acuerdo con las condiciones del punto 1.23. O
Cuadro de superficies Utiles de viviendas y anejos
Aparecen en la memoria descriptiva del proyecto y grafiados en los correspondientes planos de planta del proyecto.
Condiciones superficiales y geométricas de los patios: ('®
1.13 (18) En los patios de luz privativos se cumple con las condiciones del niumero 1.13. O
1.14 (® La cubricion de los mismos retne los requisitos exigidos en la HE 1 del CTE para los lucernario. 0
Condiciones de iluminacién:
1.31 @0 Se satisface los requisitos generales de iluminacién natural del namero 1.31 X
132 @ Recibe primeras_ o segqndgs luces una supell'ﬁ_cie 275 % de la interior de la vivienda, y en todo X
caso todas las piezas principales y las de servicio que contienen tendederos.
1.33 @0 Las piezas principales que iluminan en segundas luces lo hacen de acuerdo con el nimero 1.33. O
1.34 @) El co_njunto de huecos dg iluminac_ién de las viviendas es 2 8 % de su superficie interior, siendo X
practicable al menos la mitad del mismo.
135 @ El hqeco de iIuminaciénl de las p_iezas principales es 2 5 % de su superficie interior, siendo X
practicable al menos la mitad del mismo.
1.35 @ Iéitgrrigiugglii?ﬁgce) Sl‘lggéngc:ﬁir;rig.las piezas principales es < 10 m desde la proyeccion vertical X
1.37 @ El material semitransparente del lucemnario de los patios de luz tiene transmisién 2 0.7, superficie
neta = 90% de la seccion horizontal del patio, y una parte practicable 250 % de la misma. O
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PROYECTO BAS
AISLADA'Y PISCI

ICO DE VIVIENDA UNIFAMILIAR
NA'Y EN CALLE 2

URB. CASCADA DE CAMOJAN N°22A
T.M. DE MARBELLA (MALAGA)

Condiciones

de las instalaciones: "

Cumplimiento de otros reglamentos y disposiciones

138 @) La vivienda dispone de instalacion de agua fria y caliente, saneamiento, electricidad en baja X
. tensién, toma de tierra y telecomunicaciones.
1.39 @1 Todas las instalaciones y aparatos de equipamiento se ajustan a sus reglamentos especificos de X
i instalacion y uso, y evitan la introduccién de humos, ruidos y vibraciones en las viviendas.
1.40 @ Todas las instalaciones de las zonas comunes y de las viviendas, son accesibles para su X
i mantenimiento y reparacion.
Condiciones del equipamiento: 22
141 @ La vivienda dentro de su envolvente admite directamente o disponen de los equipos basicos de X
i cocina, higiénico, de servicio y de telecomunicacion en los términos de 1.41.
23) Las cocinas cumplen los requisitos de equipamiento de la Tabla 3 y 1.42. X
@4 Los cuartos higiénicos cumplen los requisitos de equipamiento de la Tabla 3y 1.42. X
25 Las piezas de servicio cumplen los requisitos de equipamiento de la Tabla 3 y 1.42. X
1.43 Los aparatos de aseo personal y fregado disponen de agua caliente sanitaria. X
1.44 9 Los conjuntos de mas de 6 viv. con zonas comunes disponen del equipamiento del numero 1.44. O
Cada elemento del equipamiento dispone de
las reservas de espacio atribuidas en la fila
correspondiente:
Elemento [ Acceso
Fregadero 80 0 100x60 80 0 100x110
Placa de coccion 30 o 60x60 30 0 60x110
Superficie de trabajo 45x60 45 x110
§ _ | Despensa 45x60 45 x110
‘5 & | Hueco para nevera 60x60 60 x110
3 Desarrollo min. o o
encimera
MOYIlIdad minima o 110x150
cocina
IS Lavabo 70x50 o 35 70x70
5 Inodoro 60x70 70x70
‘S _ |Bafiera o 100x70
o & | plato ducha o 75x75 70x70
L ducha en el pavmto -
@©
3 Bidé 60x60 70x70
Almacenaje 60x60 60x110
° Lavadora+secadora | 60x60 (pileta: 50x80) 60x110
S Almacén utiles
o
< a limpieza 60x60 60x110
&% | Tendedero 170x60 60x110
< Vertedero 50x70 60x110
2 Almacén gral
o (trastero) 170x60 T
Condiciones de accesibilidad: #7
30 Es posible transportar a pié un rectangulo horizontal de 0.65x1.90 m desde la via publica hasta cada | X
1.49 ©0 = o . . L
vivienda. Es posible introducir un prisma de 1.0x1.0x1.5 m en cada vivienda.
150 @ En el interior de la vivienda el ancho de las circulaciones es = 90 cm, en las escaleras es 280 cm,y | X
i en los estrechamientos = 75 cm.
1.51 @2 Los huecos de paso, el mobiliario previsto y el equipamiento cumplen con las condiciones de 1.51. X
4.1.2 Cumplimiento de los requisitos de seguridad: ¢
1.59 ©9 Es de reaccion al fuego C-s3, d0, todo material proximo a aparatos de coccion o con llama viva. X
162 @9 Los pavimentos interiores y exteriores de uso habitual en seco: tienen resistencia al deslizamiento X
) Clase 1, y Clase 2 en escaleras y rampas.
163 G4 Los pavimentos susceptibles de uso en mojado tienen resistencia al deslizamiento Clase 2, y Clase 3 X
’ en escaleras y rampas.
164 @9 Las puertas en escaleras estan distanciadas = 25 cm de los escalones, y las mesetas tienen un O
) ancho 2120 cm
1.65 Los elementos de seguridad contra la intrusién previstos no impiden la evacuacién de emergencia X
1.66 Las botellas de combustible de mas de 25 kg se encuentran fuera de la envolvente de las viviendas X
1.67 Los aparatos de combustién con llama libre estan en piezas con hueco de ventilacion al exterior X
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URB. CASCADA DE CAMOJAN N°22A
T.M. DE MARBELLA (MALAGA)

4.1.3 Cumplimiento de los requisitos de salubridad: ©"

1.68 ©® La vivienda cumplen las exigencias basicas de salubridad HS1, HS2, HS3, HS4 y HS5 del CTE. X

1.69 @8 Se adopta las medidas constructivas precisas para satisfacer las condiciones de los puntos 1.69, | X
' 1.70,1.71y 1.72.

173 @ Se cumple en la vivienda y sus zonas comunes los requisitos de la NBE-CA-88 sobre proteccion | [X]
) frente el ruido.

1.74 ©“o) La vivienda cumple las exigencias basicas HE1, HE2, HE3, HE4 y HES del CTE. X

1.75 @0 Se atiende en la vivienda las exigencias de la Ley autondmica 1/2001, de 21 de mayo, sobre edificios | [X
’ aptos para la utilizacién de la energia solar.

4.1.4 Listado de ayudas para cumplimentar la ficha de habitabilidad

[Requisitol /definicion | Ref. |

Texto (en el Anexo | o en el Apéndice A)

)

Requisitos de utilizacion

El disefio y las dimensiones de la vivienda seran tales que admitan una adecuada dotacién de
muebles, facilitando junto con sus instalaciones y equipos las actividades de descanso, aseo,
manutencién, reunién, trabajo o estudio, acceso a los servicios de telecomunicacion,
almacenaje doméstico, apartado de residuos domésticos y mantenimiento de efectos
personales y de la propia vivienda.

)

Distancia vertical de piso a techo terminados. Cuando la altura en una pieza no es constante, se

Altura libre a16 computa la altura libre media de la misma.
La altura libre media minima es de 2.5 m en cuartos de estar, dormitorios, zonas comunes de
" - estancia y patios de luz, y de 2.2 m en el resto, admitiéndose alturas medias inferiores solo en
Altura libre en viviendas 1.2

piezas complementarias siempre que sean funcionales y no exista cabezada, y con una cota
inferior de 1.5 m como minimo.

Cumplimiento de otros reglamentos y disposiciones

| ® | Tabla 1 Dimensiones minimas en planta para viviendas y garajes
Rectangulo inscribible [m] [ Condiciones de superficie [m?]

Vivienda - 25 (*) | 40 < sup vivienda < 90 (**)

Cuarto estar-comedor 12+n_ | (opcional: cesién de n a la cocina)
Dormitorio principal 10

Dormitorio doble 25x25 8

Dormitorio. Individual 1.7x2.5 6

Cocina .

Cuartos higiénicos o

Pieza de servicio - (**4

Terraza - < 20 % de la sup interior vivienda
Garaje vivienda. unifamiliar 2.6x5.0 14 (***

bG;:JI.Z (/:ol:::;:\;?o i (= -ancho + 0.2 m por cada lateral construido;
/ espiga p 2.2x4.5 -giro de espiga respecto de bateria: = 45°

*)
(*)

ocupantes de la vivienda. ¥

La Tabla 1 genera las superficies minimas de las viviendas con ajuste aproximado al médulo 10n+5, donde n es el nimero de

hasta 125 con las condiciones del Plan de Vivienda

(***) __sup protegible méxima a definir en el Plan de Vivienda
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Cumplimiento de otros reglamentos y disposiciones

Es el conjunto de los cerramientos constructivos que definen su interior, en el que se
encuentran las piezas principales y los equipos basicos higiénico, de cocina y de
Envolvente a1 telecomunicacion, lo separan del exterior, ya sea aire, terreno, zonas comunes y otras viviendas
o edificios, y reunen los requisitos del CTE y demas normativa basica sobre ahorro energético y
proteccion contra el fuego, el ruido y la humedad exterior.
Es el area del poligono convexo del piso de una pieza o patio en el que se cumplan las
&) condiciones de altura libre [a.17]. Se computa asimismo el area de los huecos salientes con
Superficie a.23 | ancho entre 60 y 139 cm., hasta una profundidad de 100 cm. No se tiene en cuenta los cuerpos
entrantes con resalto inferior a 20 cm y ocupacién conjunta inferior al 1% de la superficie de la
pieza.
s - Es la superficie interior a la envolvente de una vivienda, o al cerramiento de cualquier anejo o
uperficie cerrada a.24 . R i . -
zona comun de la edificacién, medida con los criterios de [a.24].
s - X Es la superficie de las piezas exteriores como terrazas, patios en planta baja, tendederos en
uperficie abierta a.25 . ! .
cubiertas, etc, medida con los criterios de [a.24].
Es la suma de la superficie interior a su envolvente [a.25], mas la de su superficie abierta
Superficie de una vivienda | a.26 | privativa [a.26], computdndose ésta ultima segun los criterios establecidos en la
normativa central o autonémica de aplicacién.
@ Superficie de las 227 Es la superficie, en proyeccién horizontal, de los tramos de escaleras comprendidos entre dos
escaleras i plantas, que se computa con la superficie de la planta superior.
Superficie de la plaza de 2.28 Es la superficie neta de la plaza de aparcamiento mas la parte proporcional indivisa de la
garaje | superficie de las circulaciones rodadas comunitarias del garaje.
Se adopta como base para el dimensionado de la vivienda el nimero de residentes habituales
@ Ocupacién a.18 | deducido del proyecto basico a razén de una persona por dormitorio individual y dos por cada
dormitorio doble o por cada vivienda sin dormitorios.
Pieza destinada principalmente a contener el mobiliario de las actividades de estar y comer, asi
Cuarto de estar a4 . N L X "
(5) como de las de cocinar y dormir en la vivienda tipo estudio.
c Su superficie base, 12+n, se incrementa con los criterios de la Tabla 3 por cada elemento de
uarto de estar 1. ) . - . .
equipo de cocina que se incluya. Puede ceder n total o parcialmente a la cocina.
Dormitori Pieza destinada principalmente a contener el mobiliario relacionado con el descanso y el
ormitorio a5 N
vestuario.
® 1.7 | Puede incluir elementos de los equipos higiénico y de telecomunicacion.
Dormitori Al agregar dormitorios independientes, al menos uno ha de ser principal. Se computa una
ormitorio 1.5 | ocupacion igual a 1 en el cuarto de estar de las viviendas d o dormitori | I d
. pacion igual a 1 en el cuarto de estar de las viviendas de un solo dormitorio, y nula en el de
las restantes.
Cocina 2.6 Pieza des?i’nada principalmente a contener el equipo relacionado con las actividades de
@ ) manutencion.
Coci Puede incluir elementos del equipo de servicio, excepto almacén general y vertedero,
ocina 1.8 | . . L
incrementando su superficie por cada uno de éllos con los criterios de la Tabla 3.
c L Pieza que contiene necesariamente los aparatos higiénicos de evacuacién, como inodoros,
uarto higiénico a.8 N -
urinarios y similares.
Contiene necesariamente los aparatos de evacuacion fisioldgica. Puede contener equipo de
®) 1.9 | servicio excepto el almacén general. No puede abrir directamente a espacios interiores donde
Cuarto higiénico se elabore o consuma alimentos.
110 Existira al menos uno, con un equipo higiénico basico, accesible desde una pieza de circulacion
: interior de la vivienda.
Pieza de servicio a.9 Pieza divisible destinada principalmente a contener el equipo de servicio.
©) Respecto a la envolvente puede ser interior, exterior o compartida. El recinto que contenga
Pieza de servicio 1.11 | tendedero o secadora debe ventilar a primeras o segundas luces con hueco no inferior al 25 %
de su superficie, pudiendo hacerlo mediante conducto en viviendas de hasta 4 ocupantes.
115 Puede conectar directamente con el interior de la envolvente de la vivienda solamente a través
| de piezas no principales de la misma.
9 | Garaje unifamiliar La plaza ng aparcamient(? dispone di—," un volumen de 2.60x5.00 y 2.00 m. de altura libre de toda
1.16 | construccién, salvo que ésta sea horizontal, adosada a pared y situada por encima de 1,70 m
de altura.
1.17 | La rampa y la puerta de garaje tienen un ancho de 2.4 m como minimo.
Te Espacio exterior sobre solera, forjado o similares, privativo de una vivienda, sea abierto o
erraza a. 11 .
cerrado, cualquiera que sea su Uso.
an 112 Puede contener elementos auxiliares de los equipos de bafio y/o cocina, resolviendo en tales
Terraza | casos la ventilacién hacia el exterior.
Superficie médxima protegible: 10 % de la superficie total protegible de la vivienda.
115 Puede conectar directamente con el interior de la envolvente de la vivienda solamente a través
| de piezas no principales de la misma.
(12) | Garaje en vivienda La plaza de aparcamiento dispone de un volumen de 2.60x5.00 y 2.00 m. de altura libre de toda
unifamiliar 1.16 | construccién, salvo que ésta sea horizontal, adosada a pared y situada por encima de 1,70 m
de altura.
1.17 | La rampa y la puerta de garaje tienen un ancho de 2.4 m como minimo.
118 Debe reunir particularmente los requisitos SU 1, SU 2, SU 3, SU 4, SU 7, HS 3, HS 5, y HE 3,
) dados para los garajes en el CTE.
En la plaza de aparcamiento no puede existir construccién alguna dentro de un volumen de
119 2.2x4.5 m de base y 2.0 m de alto, salvo que ésta sea horizontal, adosada a pared y situada por
: encima de 1,70 m de altura. Cuando la plaza linde con paredes laterales, se incrementara su
ancho minimo en 0.20 m. por cada lado que se encuentre afectado.
Salvo estrechamientos puntuales debidos a la estructura, toda circulacion rodada interior o
“7) Garaje coleciivo 1.20 exterior tiene por minimo un ancho de 3 m, o de 4.5 m si dan a ella plazas en bateria, y debe
| permitir el paso sin tropiezo de un volumen de 2.4x5.0 m. de base y 2 m. de alto hasta el interior
de cada plaza.
1.21 Cada tramo de rampa tiene por pendiente maxima un 25 % si es recta, un 15 % si es curva, y
i un 5 % en sus primeros (solo si nace en la alineacion con la via publica) y en sus ultimos 3 m.
1.22 | La puerta de acceso tiene, al menos, un ancho util de 2.60 m.
1.23 Los garajes para mas de 100 plazas dispondran de dos accesos de 3 m de ancho, o bién uno
) solo con un ancho de 5 m como minimo.
Superficie protegible: min: 20 m2/plaza; méx: 25 m2/plaza
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1.4 | La vivienda minima se compone de un cuarto de estar, un cuarto higiénico y una pieza de
servicio, para una ocupacién, como maximo, de 2 personas.

a Composicion 1.5 [ Al agregar dormitorios independientes, al menos uno ha de ser principal. Se computa una
ocupacion igual a 1 en el cuarto de estar de las viviendas de un solo dormitorio, y nula en el de
las restantes.

a.8 | Pieza que contiene los aparatos higiénicos de evacuacion, como inodoro, urinario y otros.
Contiene necesariamente los aparatos de evacuacion fisioldgica. Puede contener equipo de
5 | Cuarto higiénico 1.9 | servicio excepto el almacén general. No puede abrir directamente a espacios interiores donde
9 se elabore o consuma alimentos.
110 lExis?ira’ al menos uno, con un equipo higiénico basico, accesible desde una pieza de circulacién
) interior de la vivienda.
Toda circulacién rodada interior o exterior tendré como minimo un ancho de 3 m, o de 4.5 m si
1.20 | dan a ella plazas de aparcamiento en bateria, y permitira el paso sin tropiezo de un volumen de
2.4*5.0 m. de base y 2 m. de alto hasta el interior de cada plaza.
1.21 | La puerta de acceso tendra al menos un ancho de 2.60 m.
a7 Las rampas tendran como pendiente maxima un 5 % en sus primeros y Ultimos 4 m de
1.22 | desarrollo, y un 25 % en el resto, si son rectas, mientras que en los tramos curvos tendran
como maximo un 15 %, y un radio de 6 m como minimo en su eje.
123 Los garajes para mas de 100 plaza§ dispondran de dos accesos de 3 m de ancho, o bién uno
: solo con un ancho de 5 m como minimo.
Patio de luz privativo a.13 | Patio de luz vinculado a una sola vivienda.
Cumple las condiciones del patio de luces colectivo excepto en el didmetro y superficie

(18) 11 minimos, que podran ser de 2 m, y de 4 m? respectivamente, y tiene una altura maxima de dos

plantas.
114 Puedlev computar como pieza d§ circulaci(’)ln intelrior’ dve la vivienda si su cubricién reune las
| condiciones dadas para lucemarios en la exigencia basica HE 1 del CTE.
Espacio exterior diafano vinculado a la edificacion, destinado principalmente a aportar luz solar,
. . evasion visual y aireacion natural a mas de una vivienda, y que puede venir definido por su
Patio de luz colectivo a.12 . . ) o . -
altura en plantas, por el diametro ¢ del circulo inscribible en planta, por el drea de su seccion
horizontal y por su volumen.
Dentro de su volumen minimo se admite instalaciones adosadas a sus paredes con saliente no
1.24 | mayor de 30 cm y seccién conjunta en sus tramos verticales no mayor del 5 % de la seccién
horizontal del patio.
1.25 Puet_:le gubrirs_e a cualquier altura a partir del techo de la plgntg inferior, siendo el hueco de
| ventilacion facilmente practicable desde zonas comunes del edificio.
Su seccién horizontal puede ser constante en toda su altura, o variable, por escalonamiento de
1.26 | uno o mas de sus lados, practicado siempre que sea posible hacia las orientaciones Naciente-
Sur-Poniente.
(19) 107 Se admite luces rectas y didametro de hasta 2m, respetando las superficies de la tabla 2, en
i patios de hasta 9 m de altura situados en solares con ancho medio igual o inferior a 9 m.
Se admite luces rectas y didmetro de hasta 2m, con una superficie minima de 4 m?, en patios
1.28 | de hasta 9 m de altura situados en solares de superficie inferior a 80 m? y siempre que exista
una sola vivienda por planta.
Se puede dividir con tabiques el vuelo en la planta inferior de los patios entre viviendas con
1.29 | acceso directo a ellos, siempre que para cada vivienda la luz recta y el didmetro min=1.4m, y
la superficie min = 4 m2,
1.30 | Las dimensiones minimas de los patios son las expresadas en la Tabla 2.
En la Tabla 2, para alturas superiores a 10 plantas se extrapolara la progresién definida en cada
columna.
Pieza a2 Cada‘ una de las partes individualizables de la distribucion de la vivienda en el interior y en el
(20) exterior de la envolvente.
Pi - La que esta prevista para un tiempo de estancia tal que exige unas condiciones de luz solar y
ieza principal a.3 N e oo 1
aireacion naturales adecuadas, como el cuarto de estar, el dormitorio y la cocina.
Son piezas complementarias los cuartos higiénicos, piezas de servicio, vestibulos, pasillos,
Pieza distribuidores, vestidores, guardarropas, desvanes no acondicionadosl, despgngas, alacenas,
complementaria a7 Ilavac_ieros, tendederqs, patios de Iulz, terrazas, tralsterosl, talleres, garajes, y smllares, y en el
ambito rural los anejos de uso agricola y pecuario, asi como toda otra pieza independiente,
interior 0 N6, con uso no determinado y superficie inferior a 6 m2.
Distancia libre de obstaculos que como minimo debe alcanzar la proyeccion ortogonal de un
Luz recta a.14 R . N .
hueco de iluminacion hacia el exterior de la pieza.
Pri Se define como primera luz solar la que recibe una pieza directamente del exterior o patio, y
rimeras y .15 | como segunda luz la recibida de forma indirecta a través de otra pieza cubierta de circulacion
segundas luces a d €9 p !
e servicio o de terraza.
Los huecos de iluminacion se distribuiran, dimensionaran y equiparan de forma que faciliten el
131 bienestar y la evasién visuales, permitiendo el control de la insolacién, y disponiendo o

(20) ! admitiendo directamente sistemas de oscurecimiento y maniobra accesibles como maximo a

1.4 m del suelo.
132 Recibira primeras o seggndas Iulceg al menos el 75 %vd.e la superficie interior a la envolvente, y
| en todo caso todas las piezas principales y las de servicio que contengan tendedero.
133 Las piezas princigales puedpn recibir seguqdas luces so!ol a través de piezas de circulacién y
i terrazas, y las cocinas también a través de piezas de servicio.
lluminacién 1.34 | El conjunto de huecos de iluminacién de una vivienda equivaldra al menos al 8 % de su
superficie interior, siendo practicable al menos la mitad del mismo.
135 El hueco de iluminacién de una pieza principal equivaldra al menos al 5 % de su superficie
| interior, siendo practicable al menos la mitad del mismo.
136 La profgndidadlma’xima_admisiblgld.e iluminaciérj en una pieza principal es de 10 m desde la
| proyeccion vertical exterior del edificio sobre la misma.
El material semitransparente del lucernario de un patio de luz tendra, como minimo, una
1.37 | transmision del 0.7, una superficie neta del 90% de la seccién horizontal del patio, y una parte
practicable equivalente al 50 % de la misma.
@) | Instalaciones 138 Toda vivienda dispondra de instalacién de agua fria y caliente, saneamiento, electricidad en
i baja tension, toma de tierra y telecomunicaciones.
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1.39

Las instalaciones y aparatos de equipamiento se ajustaran a sus reglamentos especificos de
instalacion y uso, y evitaran la introduccion de humos, ruidos y vibraciones en las viviendas.

1.40

Todas las instalaciones comunitarias de las viviendas y de sus zonas comunes seran
accesibles para su mantenimiento y reparacion, pudiendo quedar vistas u ocultas en huecos
registrables.

@)

Equipo basico de cocina

Es el integrado por un aparato de coccién con sus superficies de apoyo, una superficie de
trabajo, un fregadero, un refrigerador, una despensa, un extractor, y espacio para recipientes de
residuos, o cualquier otro conjunto con prestaciones equivalentes en cuanto a conservacion y
elaboracion de alimentos, deposicién de residuos sélidos, fregado y ventilacién.

Equipo higiénico basico

Es el compuesto por lavabo, ducha o bafiera e inodoro, o cualquier otro con prestaciones
equivalentes en cuanto a aseo personal y evacuacion fisioldgica.

Equipo basico de servicio

Compuesto por lavadora o pileta, tendedero o secadora, vertedero de liquidos opcional,
almacén de Utiles de limpieza, y almacén general cerrado o trastero, o cualquier otro conjunto
con prestaciones equivalentes en cuanto a lavado y secado de ropa, y almacenaje doméstico.

Equipo basico de
telecomunicacion

Se entendera por tal el minimo definido en la normativa especifica mas un buzén de facil
acceso para el personal del servicio de correos.

Equipamiento

1.41

El interior de la envolvente admite o dispone directamente de los equipos basicos de cocina,
higiénico, de telecomunicacién y, como minimo, el almacén de limpieza del equipo de servicio,
con las condiciones de la Tabla 3.

1.43

Los aparatos de aseo personal y fregado dispondran de agua caliente sanitaria.

1.44

Todo conjunto de mas de seis viviendas con zonas comunes que requieran limpieza sistematica
dispondran en éstas de vertedero o sumidero sifénico, y al menos un cuarto higiénico
comunitario con ducha e inodoro.

(23)

Cocina

a.6

Pieza destinada principalmente a contener el equipo relacionado con las actividades de
manutencion.

Equipo basico de cocina

Es el integrado por un aparato de coccién con sus superficies de apoyo, una superficie de
trabajo, un fregadero, un refrigerador, una despensa, un extractor, y espacio para recipientes de
residuos, o cualquier otro conjunto con prestaciones equivalentes en cuanto a conservacion y
elaboracion de alimentos, deposicion de residuos sélidos, fregado y ventilacion.

Cocina

Puede incluir elementos del equipo de servicio, excepto almacén general y vertedero,
incrementando su superficie por cada uno de ellos con los criterios de la Tabla 3.

(24)

Cuarto higiénico

Pieza que contiene necesariamente los aparatos higiénicos de evacuaciéon, como inodoros,
urinarios y similares.

Equipo higiénico basico

Es el compuesto por un lavabo, una ducha y un inodoro, o cualquier otro con prestaciones
equivalentes en cuanto a aseo personal y evacuacion fisioldgica.

Cuarto higiénico

Contiene necesariamente los aparatos de evacuacion fisioldgica. Puede contener equipo de
servicio excepto el almacén general. No puede abrir directamente a espacios interiores donde
se elabore o consuma alimentos.

1.10

Existira al menos uno, con un equipo higiénico basico, accesible desde una pieza de circulacion
interior de la vivienda.

(25)

Pieza de servicio

a.9

Pieza divisible destinada principalmente a contener el equipo de servicio.

Equipo basico de servicio

Compuesto por lavadora o pileta, tendedero o secadora, vertedero de liquidos opcional,
almacén de Utiles de limpieza, y almacén general cerrado o trastero, o cualquier otro conjunto
con prestaciones equivalentes en cuanto a lavado y secado de ropa, y almacenaje doméstico.

(25)

Pieza de servicio

Respecto a la envolvente puede ser interior, exterior o compartida. El recinto que contenga
tendedero o secadora debe ventilar a primeras o segundas luces con hueco no inferior al 25 %
de su superficie, pudiendo hacerlo mediante conducto en viviendas de hasta 4 ocupantes.

(26)

Todo conjunto de mas de seis viviendas con zonas comunes que requieran limpieza sistematica
dispondran en éstas de vertedero o sumidero sifénico, y al menos un cuarto comunitario con el
equipo higiénico basico.

@7)

De accesibilidad

1.45

Se exigird en las viviendas, zonas comunes de edificios con viviendas y su entorno
dependiente, el contenido de las normas basicas, autonémicas y locales sobre accesibilidad y
supresion de barreras arquitecténicas.

1.46

El disefio del entorno del edificio debera facilitar, en su caso, el acceso a los medios de socorro
y la evacuacion en situaciones de emergencia.

1.47

Se dispondra de un ascensor practicable siempre que exista alguna vivienda que se encuentre
en planta cuarta o superior, o cuyo piso se encuentre a 12 m o mas por encima o por abajo de
la rasante de la via publica en su acceso peatonal, y también cuando un solo itinerario con
escaleras dé acceso a mas de 12 viviendas por encima o por debajo de la planta primera, y se
dispondra de dos ascensores practicables siempre que exista alguna vivienda en planta
séptima o superior ya sea por encima o por debajo de la rasante, y cuando un solo itinerario con
escaleras dé acceso a mas de 24 viviendas por encima o por debajo de la planta primera.

1.48

En la entrada al portal colectivo, sin perjuicio de otras normas mas exigentes, debera poderse
inscribir un circulo de didmetro=1.20 m. libre de escalones y barrido de puertas.

1.49

Debera poderse transportar a pié desde la via publica hasta el interior de las viviendas un
rectangulo horizontal de 0.65*1.9 m. Asimismo debera poderse introducir en cada vivienda un
volumen de dimensiones 1.0*1.0*1.5 m.

1.50

En las piezas de circulacion horizontal interior de la vivienda el ancho sera de, al menos, 0.9 m,
y de 0.8 m en rampas y escaleras, admitiéndose estrechamientos puntuales de hasta 0.75 m.
debidos a exigencias constructivas del edificio.

@7

De accesibilidad

1.51

Las dimensiones de paso libre minimo son de 0.80*2.00m a zonas comunes y viviendas y
0.70*2.00m a piezas principales, con espacios de diametro 0.80 y 0.70 m, respectivamente,
libres de escalones y barrido de puertas a ambos lados del paso, y giro libre de 90° para las
hojas abatibles, y de 0.4 m en cualquier otro caso, mobiliario y equipamiento incluidos.

1.52

La circulacién entre piezas principales y/o cuartos higiénicos de una misma vivienda se hara por
espacios cubiertos y privativos de ésta.

1.53

Un dormitorio solo puede servir de acceso a piezas de su uso exclusivo.

1.54

El acceso desde el dominio publico hasta las viviendas y sus zonas comunes se ha de poder
hacer a través de espacios privativos de ellas o de uso comunitario, y no podra ser paso
obligado a otros locales o espacios destinados a otros usos.

1.55

En toda vivienda habra un cuarto higiénico con el equipo basico, accesible por itinerario
practicable desde el nivel de entrada a la misma.

1.47

Se dispondra de un ascensor practicable siempre que exista alguna vivienda que se encuentre
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en planta cuarta o superior, o cuyo piso se encuentre a 12 m o mas por encima o por abajo de
la rasante de la via publica en su acceso peatonal, y también cuando un solo itinerario con
escaleras dé acceso a mas de 12 viviendas por encima o por debajo de la planta primera, y se
dispondrd de dos ascensores practicables siempre que exista alguna vivienda en planta
séptima o superior ya sea por encima o por debajo de la rasante, y cuando un solo itinerario con
escaleras dé acceso a mas de 24 viviendas por encima o por debajo de la planta primera.

1.48

En la entrada al portal colectivo, sin perjuicio de otras normas mas exigentes, debera poderse
inscribir un circulo de diametro=1.20 m libre de escalones y barrido de puertas.

(30)

1.49

Debera poderse transportar a pié desde la via publica hasta el interior de las viviendas un
rectangulo horizontal de 0.65*1.9 m. Asimismo debera poderse introducir en cada vivienda un
volumen de dimensiones 1.0*1.0*1.5 m.

@1

1.50

En las piezas de circulacion horizontal interior de la vivienda el ancho sera de, al menos, 0.9 m,
y de 0.8 m en rampas y escaleras, admitiéndose estrechamientos puntuales de hasta 0.75 m.
debidos a exigencias constructivas del edificio.

@2)

1.51

Las dimensiones de paso libre minimo son de 0.80*2.00m a zonas comunes y viviendas y
0.70*2.00m a piezas principales, con espacios de diametro 0.80 y 0.70 m, respectivamente,
libres de escalones y barrido de puertas a ambos lados del paso, y giro libre de 90° para las
hojas abatibles, y de 0.4 m en cualquier otro caso, mobiliario y equipamiento incluidos.

(34)

1.62

Los pavimentos interiores de uso habitual en seco, asi como los exteriores no afectados por la
lluvia o el riego, tendran una resistencia al deslizamiento Clase 1 si su pendiente es inferior al
6%, y Clase 2 si es igual o superior al 6% y en escaleras.

Los pavimentos interiores de cocinas, bafios, locales de servicio y garajes, asi como los
exteriores expuestos a la lluvia o al riego, tendran una resistencia al deslizamiento Clase 2 si su
pendiente es inferior al 6%, y Clase 3 si es igual o superior al 6% y en escaleras.

1.64

En las escaleras las puertas estaran siempre en mesetas de ancho 1.20 m como minimo y
alejadas al menos 25 cm de la tabica del escalén mas préximo.

1.59

Los materiales situados por encima o contiguos a aparatos de coccién o que funcionen con
llama seran de reaccién al fuego clase C-s3,d0, como minimo.

@7

Salubridad

1.68

Son exigibles a las viviendas y sus zonas comunes los requisitos definidos para ellas en el CTE
sobre proteccion frente a la humedad, eliminaciéon de residuos, calidad del aire interior,
suministro de agua y evacuacién de aguas residuales.

1.69

La disposicion, construccion y materiales de las viviendas permitiran su adecuada interaccion
con el microclima local.

1.70

Se protegera la vivienda contra el exceso de radiacion solar, previniendo los efectos del choque
térmico en las cubiertas y adoptando soluciones adecuadas contra la fisuracion en cubiertas y
fachadas.

37)

1.71

En las fachadas expuestas al viento dominante se adoptara, ademas de los requisitos definidos
en el CTE sobre limitacion de demanda energética, las medidas constructivas adicionales
necesarias para evitar en ellas la condensacion de la humedad interior.

1.72

Los espacios interiores y exteriores susceptibles de inundacion como azoteas, patios, garajes,
terrazas, y otros del edificio o su entorno dependiente dispondran de drenaje o de la adecuada
evacuacion de aguas.

Proteccion contra el ruido

1.73

Son requisitos exigibles a las viviendas y sus zonas comunes los definidos para ellos en la
normativa basica sobre acondicionamiento acuistico.

Ahorro de energia

1.74

Son de aplicacion las exigencias HE1, HE2, HE3, HE4 Y HES del CTE sobre ahorro de energia.

1.75

Se atendera en las viviendas y edificios con viviendas las exigencias de la normativa
autondmica sobre aprovechamiento de las energias alternativas.

(38)

Salubridad

1.68

Son exigibles los requisitos de HS1, HS2, HS3, HS4 y HS5 definidos en el CTE sobre
salubridad para las viviendas y sus zonas comunes.

1.72

En las fachadas expuestas al viento dominante, ademas de cumplir con los requisitos del CTE
sobre limitacion de demanda energética, se adoptard las medidas constructivas adicionales
necesarias para evitar en ellas la condensacién de la humedad interior.

Proteccion contra el ruido

1.73

Son requisitos exigibles a las viviendas y sus zonas comunes los definidos para ellos en la
normativa basica sobre acondicionamiento acustico.

Ahorro de energia

1.74

Son de aplicacion las exigencias HE1, HE2, HE3, HE4 Y HES del CTE sobre ahorro de energia.

1.75

Se atendera en las viviendas y edificios con viviendas las exigencias de la normativa
autondmica sobre aprovechamiento de las energias alternativas.
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PROYECTO BASICO DE VIVIENDA UNIFAMILIAR Cumplimiento de otros reglamentos y disposiciones

AISLADA Y PISCINA Y EN CAL E 2 Accesibilidad en edificios de uso privado
URB. CASCADA DE CAMOJAN N°22A

T.M. DE MARBELLA (MALAGA)

Hoja nim. 1

4.2. Accesibilidad en edificios de uso privado
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PROYECTO BASICO DE VIVIENDA UNIFAMILIAR
AISLADA Y PISCINA'Y EN CALLE 2

URB. CASCADA DE CAMOJAN N°22A
T.M. DE MARBELLA (MALAGA)

Cumplimiento de otros reglamentos y disposiciones
Accesibilidad en edificios de uso privado

Hoja nim. 2

OBRA DE NUEVA PLANTA X
4.2.1. Requisitos para la vivienda libre
Vivienda unifamiliar Exento de exigencias de accesibilidad (2) X
Vivienda colectiva de 1 6 2 plantas Exento de exigencias de accesibilidad (2) O
Vvda. colectiva de Hasta 6 Se refleja en planos el espacio para la posible ubicacion del ascensory | []
mas de 2 plantas: Vvda colectiva de | uds Ssu conexién con un itinerario practicable comunitario.
Itinerarios 3 pl: Obligacién (6) La colocacién del ascensor, en su caso, no infringira ninguna O
practicables: Norma | de itinerarios Normativa de la construccion vigente.
E.21.2. practicables y T n - —
a)-De comunicacién reserva de Mas de 6 |El espacio del ascensor esta afgc'ta_lc}O como zona comun en la O
entre las viviendas, hueco para uds (7) |declaracion de Obra Nueva y Division Horizontal
locales, etc. con el ascensor (4) La colocacién del ascensor no afectara cimientos, estructura, O
exterior y con las instalaciones ni el interior de las viviendas
areas o dependencias |:|
de uso comunitario que | \/vda colectiva de
estén a su se‘_rvicilq; mas de 3 pl:
:L}?: aslimiiv ioti?]'légri(;'i‘;'; de c)-ltinerarios practicables de acceso al menos hasta un aseo en cada vivienda,
la via publica 'y practicables y local, etc.
edificios o servicios ascensor
anexos de uso instalado (4)
comunitario (5
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CO1
COo2
(o{OX]
CO4
CO5
CO6
cor
Cco8
Co9
C10
C11

C12
C13
C14
C15

Cc16

1.5.- Resumen de Presupuesto

PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL POR PARTIDAS

Movimiento de tierras DOjy e
Cimientos §Of e
Estructura Q4O oo s
Albafiileria D0y e
Cubierta QO e s
Saneamiento DOjy e s
Revestimiento, solado vy

alicatado QO oo
Carpinteria y cerrajeria QDO Hreese e
Instalacion eléctrica GOj e
Fontaneria y sanitarios G0 e
Telecomunicaciones DOfy e
Otras instalaciones QOfy e
Vidrios DO e
Pinturas GO e
Piscina 3%

G stién de Residuos QO e
TOTAL QOO “+ovrree e,

42.655,60 €
106.639,01 €
298.589,22 €
447.883,82 €
170.622,41 €

42.655,60 €
255.933,61 €
255.933,61 €

63.983,40 €
127.966,81 €

42.655,60 €

85.311,20 €

42.655,60 €

63.983,40 €

63.983,40 €

21.327,80 €

2.132.780,11 €

Asciende el presente Presupuesto de Ejecucion Material a la cantidad de Dos Millones, Ciento Treinta y Dos mil,

Setecientos Ochenta euros con Once céntimos.

MARBELLA DICIEMBRE 202

EL ARQUITECTO

MARIA ORBEA JENTOFT

16
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