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1.01 Autor del encargo

D. Julidn Kaj Eichler con NIEumssesems v domicilio e NN

de Haslev (Dinamarca) .

1.02. Autor del certificado

Juan Francisco Silva Mediano con &R domicilio en Y

(Malaga) con n? de Colegiacion 2705 del Colegio Oficial de Aparejadores y Arquitectos Técnicos
de Malaga (C.0.A.A.T.)

1.03. Objeto del Informe

El objetivo que persigue el presente informe es certificar el estado actual, la antigliedad, las
fases de construccidn y descripcidon de conjunto de edificaciones situadas en Paraje La Brefia,
Poligono 13, Parcela 17 dentro del T.M. de Cortes de la Frontera (Malaga), para asi ser apta
para el uso para el cual se construyd en su origen. Con este informe el promotor pretende
solicitar al Excmo. Ayuntamiento de Cortes de la Frontera la Situacion de Asimilado a Fuera de
Ordenacion del inmueble anteriormente descrito en cumplimiento al Decreto-ley 3/2019, de
24 de septiembre, de medidas urgentes para la adecuacion ambiental y territorial de las
edificaciones irregulares en la Comunidad Auténoma de Andalucia, e igualmente en
cumplimiento con Ordenanza Municipal Reguladora de los Procedimientos de Declaracion de
Situacion de Fuera de Ordenacion y Asimilado a Fuera de Ordenacién de Edificaciones .

1.04. Identificacion del inmueble

Las edificaciones objeto de estudio se ubican en paraje rural préximo a pista forestal MA-512
que comunica la barriada de El Colmenar con la localidad de Cortes de la Frontera (Malaga),
con referencia catastral 29046A013000170000GM e inscritas en el Registro de la Propiedad de
Ronda, en el Tomo 904, Libro 74, Folio 62 con numero de finca registral 4.743 .

Por un lado tenemos una concentracion de tres edificaciones, a partir de ahora Edificacion A,
Edificacion B, Edificacion C agrupadas en la zona Sur de la finca.

Por otro lado tenemos la Edificacion D se situa de manera independiente en la zona noreste de
la finca.

Finalmente y proximo a Edificacion D se ubica Nave Almacén en zona Norte de la parcela.
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Segun catastro las Edificaciones A,B y C se representan como una sola , con una superficie
construida de 220 m? , mientras que la edificacion D presenta 83 m? y la Nave Almacén una
superficie de 57 m2.

Segun registro de la Propiedad, si bien se hace referencia a casa agricola y dos edificaciones
accesorias , no consta superficie alguna de las mismas

1.05. Comprobaciones y documentacion

1.05.1 . Documentacion utilizada
. Consulta descriptiva y gréfica del Catastro.
. Escritura de herencia

. Ortofoto histérica de Diputacién de Malaga afio 1998

1.05.2 . Comprobaciones realizadas

Puede usar este codigo para verificar el documento en https://www.coaat.es/validar.aspx

Cs\e

. Identificacién fisica del inmueble mediante su localizacion e inspeccion ocular.
. Documentacién relativa a posible concesidn de Licencia de Obas y ocupacion.
. Comprobacion de sus servidumbres visibles.

. Comprobacién de su estado de construccidn y conservacidn aparente y accesos.

1.05.3 . Documentacién grafica anexa al informe.
. Consulta descriptiva y gréfica del Catastro.
. Ortofotos obtenidas de IDEMAP acreditativas de la antigiedad.

. Otras documentaciones.
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1.06. Descripcion de la edificacion. Superficies comprobadas

Una vez realizada inspeccidn ocular del inmueble y comprobadas las superficies in situ, la
descripcion de las edificaciones se hara de manera separada

EDIFICACION A.-

Vivienda unifamiliar aislada formada por planta baja completa mas zona parcial a doble altura
que hace funciones de planta superior.

La planta baja esta formada por recibidor, saldn, sala de estar, comedor, cocina , vestibulo ,
bafio , aseo y dormitorio ; presenta una superficie Util de 88,75 m? y una superficie construida
de 121,68 m?

La planta alta la forman un dormitorio y un bafio con una superficie Gtil de 21,49 m? y una
superficie construida de 34,10 m2.

Por lo tanto la Edificacion A presenta una superficie construida cerrada de 155,78 m?

EDIFICACION B.-

Vivienda unifamiliar aislada formada por planta baja completa mas zona parcial a doble altura
que hace funciones de planta superior.

La planta baja estd formada por recibidor, salén, sala de estar, cocina, bafio y dormitorio ;
presenta una superficie Gtil de 58,90 m? y una superficie construida de 80,80 m?

La planta alta la forma un dormitorio con una superficie atil de 8,10 m? y una superficie
construida de 14,45 m2.

Por lo tanto la Edificacion B presenta una superficie construida cerrada de 95,25 m?

EDIFICACION C.-

Vivienda unifamiliar aislada con planta baja formada por sala de estar y bafio; presenta una
superficie Gtil de 19,52 m? y una superficie construida de 24,77 m?

Por lo tanto la Edificacion C presenta una superficie construida cerrada de 24,77 m?
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EDIFICACION D.-

Vivienda unifamiliar aislada formada por planta baja completa mas zona parcial a doble altura
que hace funciones de planta superior.

La planta baja esta formada por saldn, sala de estar 1, sala de estar 2, , cocina, despensa, bafio
y biblioteca ; presenta una superficie Gtil de 81,72 m? y una superficie construida de 106,72 m?

La planta alta la forma un dormitorio con una superficie Util de 12,32 m? y una superficie
construida de 17,92 m2.

Por lo tanto la Edificacién D presenta una superficie construida cerrada de 124,64 m?

NAVE ALMACEN

Nave almacén didfana de una planta sobre rasante; presenta una superficie construida cerrada
de 56,61 m?

Las caracteristicas constructivas son las siguientes:

Cimentacion : Zapatas o piedras

['e}
N
[}
©
<
[=2)
@
o
'
™
N
o
N
(o2}
o
Yo}
o
=
N
™
o
©O
C)I
(%]
N
Q
=
c
2
©
Q
o
>
L
o
b=
L
o
(%}
N
o
N
=
(o]
o
=
[Te}
o
o
°
©
2
>

Puede usar este codigo para verificar el documento en https://www.coaat.es/validar.aspx

Estructura: Muros de carga de mamposteria y forjados unidireccionales de viguetas de
madera
Cubierta : Inclinada formada por entramado palomero para las pendientes , aislamiento,

impermeabilizacion mediante tela asféltica y cubricidn con teja curva.

Plana transitable constituida por formacidon de pendientes con hormigdn
aligerado , , impermeabilizacion mediante tela asfaltica y soleria mediante losa
ceradmica.

Albaiiileria: Muros de mamposteria enfoscados y encalados en ambas caras.

Revestimientos: Divisiones y revestimiento interiores realizadas con tabique de ladrillo hueco
ceramico. Soleria de baldosas de barro nazari.

Carpinteria:  Ventanas de madera/aluminio con cristal simple. Puertas interiores de madera
barnizada.

Instalaciones: Instalacion de electricidad.

Instalacion de suministro de agua mediante pozo propio y grupo de bombeo.
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Instalacion saneamiento - Fosa séptica.

1.07 Adecuacion a Normativa Técnica, Ambiental y Urbanistica

En este apartado se especifican las condiciones bdsicas de la edificacién en cuanto a su
adecuacion a la normativa técnica, en cuanto al impacto ambiental y en cuanto a su
adecuacion a la normativa urbanistica.

A. NORMATIVA TECNICA

Debido a que las obras se llevaron a cabo antes de 2006, momento de la entrada en
vigor del Cédigo Técnico de la Edificacidn, éste no es de aplicacién en las Obras que en
este expediente se describen. Aun asi se intentaran justificar las condiciones de la
edificacidn intentando que se alcancen, donde sea posible, los pardmetros que marca
el CTE. El marco de referencia serd el Art. 3 de la LOE cuyo fin es el de garantizar la
seguridad de las personas, el bienestar de la sociedad y la proteccién del medio
ambiente. Consecuentemente el edificio objeto de la legalizacién tendrd que satisfacer
unos requisitos basicos de funcionalidad, seguridad y habitabilidad que a continuacion
se expondran.

REQUISITOS BASICOS DE FUNCIONALIDAD.
UTILIZACION

OBJETIVO: Consiste en que la disposicion y las dimensiones de los espacios y la dotacién de las
instalaciones faciliten la adecuada realizacidn de las funciones previstas en el edificio.

ACCESIBILIDAD

OBIJETIVO: Consiste en permitir a las personas con movilidad y comunicacidn reducidas, el
acceso y la circulacion por el edificio en los términos previstos en su normativa especifica.

ACCESO A LOS SERVICIOS DE TELECOMUNICACIONES

OBJETIVO: Acceso a los servicios de telecomunicaciones y de informacidn de acuerdo con lo
establecido en su normativa en vigor.

REQUISITOS BASICOS DE SEGURIDAD.

SEGURIDAD ESTRUCTURAL
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OBJETIVO: Consiste en asegurar que el edificio tenga un comportamiento estructural adecuado
frente a las acciones e influencias previsibles a las que pueda estar sometido durante su
construccidén y uso previsto, de tal forma que no se produzcan en el edificio, o partes del
mismo, dafos que tengan su origen o afecten a la cimentacién, los soportes, las vigas, los
forjados, los muros de carga u otros elementos estructurales, y que comprometan
directamente la resistencia mecanica y la estabilidad del edificio.

e RESITENCIA Y ESTABILIDAD. La estructura ejecutada tiene la resistencia y estabilidad
adecuada para que no se generen riesgos indebidos, de forma que se mantenga la resistencia y
la estabilidad frente a las acciones e influencias previsibles durante las fases de construccién y
usos previstos del edificio y se facilite su mantenimiento. La resistencia y estabilidad son las
adecuadas para que un evento extraordinario no produzca consecuencias desproporcionadas
respecto a la causa que lo origina.

e APTITUD AL SERVICIO. La estructura se ha calculado conforme al uso previsto del edificio, de
forma que no se han producido deformaciones inadmisibles, se limita a un nivel aceptable la
probabilidad de un comportamiento dindmico inadmisible y no se producen degradaciones o
anomalias inadmisibles.

El marco de referencia son los criterios generales establecidos en el Anejo D de DB SE que son
aplicables para la evaluacién estructural de cualquier tipo de edificio existente. Si cumplen las
condiciones siguientes:

¢ Se ha concebido, dimensionado y construido de acuerdo con las reglas en vigor en el
momento de su realizacién.

¢ Se ha construido de acuerdo con la buena préctica, la experiencia histérica y la practica
profesional aceptada

SEGURIDAD EN CASO DE INCENDIO

OBJETIVO: Consiste en reducir a limites aceptables el riesgo de que los usuarios de un
inmueble sufran dafios derivados de un incendio de origen accidental, como consecuencia de
las caracteristicas de sus proyecto, construccion, uso y mantenimiento.

e PROPAGACION INTERIOR. Limita el riesgo de propagacién del incendio en el interior del
inmueble.

e PROPAGACION EXTERIOR. Limita el riesgo de propagacién del incendio por el exterior, tanto
en el edificio considerado como a otros edificios.

Puede usar este codigo para verificar el documento en https:/www.coaat.es/validar.aspx
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e EVACUACION DE OCUPANTES. Se ocupa de que el inmueble disponga de los medios de
evacuacion adecuados para que los ocupantes puedan abandonarlo o alcanzar un lugar seguro
dentro del mismo.

« INSTALACIONES DE PROTECCION CONTRA INCENDIOS. Se ocupa de que el inmueble disponga
de los equipos e instalaciones adecuados para hacer posible la deteccién, control y extincién
del incendio, asi como la transmisién de la alarma a los ocupantes.

e INTERVENCION DE BOMBEROS. Se ocupa de facilitar la intervencién de los equipos de
rescate y extincidn de incendios.

e RESISTENCIA AL FUEGO DE LA ESTRUCTURA. Se ocupa de que la estructura portante
mantenga la resistencia al fuego durante el tiempo necesario para que puedan cumplirse las
anteriores exigencias basicas.

UTILIZACION

OBJETIVO: Consiste en reducir a limites aceptables el riesgo de que los usuarios de un edificio
sufran dafios inmediatos durante el uso previsto de edificio, como consecuencia de las
caracteristicas de su proyecto, construccidn, uso y mantenimiento.

e SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO DE CAIDAS. Limita el riesgo de que los usuarios sufran caidas
en suelos, huecos, cambios de nivel, escaleras y rampas.

¢ SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO DE IMPACTO O ATRAPAMIENTO. Limita el riesgo de que los
usuarios puedan sufrir impacto o atrapamiento con elementos fijos o practicables del edificio.

e SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO DE APRISIONAMIENTO. Limita el riesgo de que los usuarios
puedan quedar accidentalmente aprisionados en recintos.

e SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO CAUSADO POR ILUMINACION INADECUADA. Limita el riesgo
de dafios a personas como consecuencia de una iluminacién inadecuada del edificio, tanto
exterior como interiormente, incluyendo los casos de emergencia o de fallo del alumbrado
normal.

e SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO CAUSADO POR SITUACIONES CON ALTA OCUPACION. Limita
el riesgo causado por situaciones de alta ocupacidn facilitando la circulacion de las personas y
la sectorizacién, en previsién del riesgo de aplastamiento. NO ES DE APLICACION EN EL
PRESENTE EXPEDIENTE.

e SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO DE AHOGAMIENTO. Limita el riesgo de caidas que puedan
derivar en ahogamiento en piscinas, depdsitos, pozos y similares mediante elementos que
restrinjan el acceso.
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e SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO CAUSADO POR VEHICULO EN MOVIMIENTO. Limita el riesgo
causado por vehiculos en movimiento, atendiendo a los tipos de pavimentos, la sefializacién y
a la proteccion de las zonas de circulacidn y de las personas.

e SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO CAUSADO POR ACCION DEL RAYO. Limita el riesgo de
electrocucién y de incendio causado por la accién del rayo, mediante instalaciones adecuadas
de proteccion.

REQUISITOS BASICOS DE HABITABILIDAD. HIGIENE, SALUD Y MEDIO AMBIENTE

OBJETIVO: Consiste en que se alcancen condiciones aceptables de salubridad y estanqueidad
en el ambiente interior del edificio y que este no deteriore el medio ambiente en su entorno
inmediato, garantizando una adecuada gestién de toda clase de residuos.

e PROTECCION FRENTE A LA HUMEDAD. Se ha limitado el riesgo previsible de presencia
inadecuada de agua o humedad en el interior de los edificios y en sus cerramientos como
consecuencia del agua procedente de las precipitaciones atmosféricas, de escorrentia, del
terreno o de condensaciones, disponiendo medios que impidan su penetracién o en su caso
permitiendo su evacuacion sin producir dafios.

e RECOGIDA Y EVACUACION DE RESIDUOS. El edificio dispone de espacios y medios para
extraer los residuos ordinarios generados en ellos de forma acorde con el sistema publico de
recogida, de tal manera que se facilite la adecuada separacién en origen de dichos residuos, la
recogida selectiva de los mismos y su posterior gestion.

o CALIDAD DEL AIRE INTERIOR. El edificio dispone de medios para que sus recintos se puedan
ventilar adecuadamente, eliminando los contaminantes que se produzcan de forma habitual
durante el uso normal de los edificios, de forma que se aporte un caudal suficiente de aire
exterior y se garantice la extraccion y expulsidon del aire viciado por los contaminantes. La
evacuacion de combustion de las instalaciones térmicas se producird con caracter general por
la cubierta del edificio, con independencia del tipo de combustible y del aparato que se utilice,
y de acuerdo con la reglamentacién especifica sobre instalaciones térmicas.

¢ SUMINISTRO DE AGUA. La edificacion dispone de medios adecuados para suministrar al
equipamiento higiénico previsto, de agua apta para el consumo de forma sostenible,
apartando caudal suficiente para su funcionamiento, sin alteracion de las propiedades de
aptitud para el consumo e impidiendo los posibles retornos que puedan contaminar la red,
incorporando medios que permitan el ahorro y el control del caudal de agua. Los equipos de
produccién de agua caliente dotados de sistemas de acumulacién y los puntos terminales de
utilizacion tendran unas caracteristicas tales que eviten el desarrollo de gérmenes patdgenos.

rificar el documento en https:/Awww.coaat.es/validar.aspx
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e EVACUACION DE AGUAS. El edificio dispone de los medios adecuados para extraer las aguas
residuales de forma independiente o conjunta con las precipitaciones atmosféricas y con las
escorrentias. Esta evacuacion se produce con los medios previstos en la normativa municipal
respecto a la depuracidn y vertido de las mismas.

PROTECCION CONTRA EL RUIDO

OBJETIVO: Consiste en limitar dentro del edificio, y en condiciones normales de utilizacién, el
riesgo de molestias o enfermedades que el ruido pueda producir a los usuarios, como
consecuencia de las caracteristicas de su proyecto, construccién, uso y mantenimiento. Se
cumplen con las exigencias de la normativa en vigor en el momento de su construccion.

AHORRO DE ENERGIA Y AISLAMIENTO TERMICO

OBJETIVO: Consiste en el uso racional de la energia necesaria para la utilizacion de los edificios,
reduciendo a limites sostenibles su consumo y conseguir asimismo que una parte de este
consumo proceda de fuentes de energia renovable, como consecuencia de las caracteristicas
de sus proyecto, construccién, uso y mantenimiento.

e LIMITACION DE DEMANDA ENERGETICA. Se ocupa de definir las caracteristicas de la
envolvente del edificio, de tal forma que la misma limite adecuadamente la demanda de
energia, reduzca el riesgo de aparicion de humedades de condensacién, y trate
adecuadamente los puentes térmicos.

¢ RENDIMIENTO DE LAS INSTALACIONES TERMICAS. Se ocupa de definir las caracteristicas de
las instalaciones térmicas apropiadas para proporcionar el bienestar térmico de los ocupantes
de un edificio. Se desarrollo mediante el vigente Reglamento de Instalaciones Térmicas en los
Edificio, R.I.T.E.,

e EFICIENCIA ENERGETICA DE LAS INSTALACIONES DE ILUMINACION. Se ocupa de definir las
instalaciones de iluminacion eficaces energéticamente y adecuadas a las necesidades de sus
usuarios, pudiéndose ajustar a la real de la zona y pudiendo optimizar el aprovechamiento de
la luz natural en determinadas zonas.

e CONTRIBUCION SOLAR MINIMA DE AGUA CALIENTE SANITARIA. Se ocupa de definir en los
edificios con demanda de agua caliente sanitaria y/o climatizacién de piscina, un sistema de
captacion, almacenamiento, y utilizacion de energia solar de baja temperatura, que cubra una
parte de las necesidades energéticas térmicas derivadas de esa demanda.
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EVALUACION DE LOS SISTEMAS Se ha comprobado que todos los sistemas que se describen en
este Expediente, constructivo, estructural y de instalaciones, y que constituyen este edificio, se
han comportado satisfactoriamente, no han producido dafios o deterioros, el sistema o
instalacion es seguro y finalmente el periodo de servicio futuro es previsiblemente correcto.

NORMATIVA URBANISTICA MUNICIPAL.
Instrumentos de Ordenacién Urbanistica que afectan al Inmueble:

1. Plan General de Ordenacién Urbana (PGOU) de Cortes de la Frontera
aprobado el 28/07/2008 y publicado en el BOJA con fecha 25/02/2009

Clasificacion y Categorizacidn del Suelo normativa actual:
Suelo No Urbanizable de Especial Proteccidn por Legislacion Especifica: Montes de
Dominio Publico : El Robledal.

i
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Segun articulos desde 179 a 184, las edificaciones objeto de estudio incumplen las
Normas Generales establecidas en las Condiciones Particulares en Suelo No
Urbanizable, en cuanto a:

Uso principal de las edificaciones, ya que aunque se trata de viviendas familiares ,
dicho uso no estd vinculado ni justificado con fines meramente agricola-
ganaderos.

La dimensién minima de cultivo , establecida en 3 Ha para suelos de secano,
disponiendo la finca actual segun catastro de 1,42 Ha.

Formacion de posibles asentamientos o nucleo de poblacién, debido a la
existencia de mas de una vivienda por finca.

Como se acredita mas delante , la antigliedad de los inmuebles datan del afio 1984

por lo gue se verian exentos del cumplimiento del actual PGOU (vigente desde el afio

2009) y anteriores Normas Subsidiarias Municipales datadas del afio 1994.

NORMATIVA SECTORIAL

1.

LEY 2/1989, de 18 de julio, por la que se aprueba el Inventario de Espacios
Naturales Protegidos de Andalucia, y se establecen medidas adicionales para su
proteccién.

Decreto 417/1994, de 25 de octubre, por el que se aprobaron el Plan de
Ordenacion de los Recursos Naturales y el Plan Rector de Uso y gestion del Parque
Natural de los Alcornocales

Decreto 87/2004, de 2 de marzo, por el que se aprueban el Plan de Ordenacion de
los Recursos Naturales y el Plan Rector de Uso y Gestién

Decreto 150/2017, de 19 de septiembre, por el que se aprueba el Plan de
Ordenacion de los Recursos Naturales del ambito Los Alcornocales, se amplia el
ambito territorial del Parque Natural Los Alcornocales y de la Zona de Especial
Proteccidn para las Aves Los Alcornocales (ES0000049), y se aprueba el Plan Rector
de Uso y Gestidn del Parque Natural Los Alcornocales.
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Decreto 150/2017, de 19 de septiembre vigente:

Zonificacion del Suelo:
Zona B. Zonas de Regulacién Especial
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Segun articulo 9.4.6 , las construcciones deben estar sujetas a la obtencion de
autorizacidn por parte de la Administracion.

Como se acredita mas adelante , la antigiedad de los inmuebles datan del afio 1984 , por lo
que se verian exentos por antigiedad del cumplimiento de los distintos Decretos
anteriormente detallados relacionados con Parque Natural de los Alcornocales.
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1.08. Antigiliedad

Analizando las caracteristicas constructivas, formales y legales del inmueble objeto de estudio
se certifica que:

- La vivienda objeto de estudio conforme al estado actual de la misma tiene una antigiiedad
minima de 39 afios, circunstancia justificada mediante fotografia de vuelo aéreo del afio 1984
procedente de IDEMAP Infraestuctura de Datos Espaciales de la Diputacion de Malaga .

bt TR TR T T T T T A
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Los cuadros de coordenadas UTM correspondientes a las distintas edificaciones son los
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1.09. Justificacion condiciones de Funcionalidad y Habitabilidad

Se entendera que la edificacidon terminada resulta apta para el uso al que se destina cuando,
sin necesidad de ninguna actuacion material posterior, reina las siguientes condiciones
basicas:

Condiciones de ubicacion y accesibilidad:

1. La vivienda objeto de estudio esta ubicada de forma que se respetan las distancias minimas
exigidas respecto de otros usos que resulten incompatibles con la propia edificacién, conforme
a lo establecido en la normativa de aplicacion.

2. La vivienda objeto de estudio dispone de acceso en condiciones de seguridad, asi como
reune los requisitos de accesibilidad que sean requeridos por la normativa de aplicacién en
funcién del uso al que se destina.

Condiciones sobre el impacto generado por las edificaciones:

1. No se ven afectadas las condiciones de estabilidad o erosion de los terrenos colindantes, ni
se provoca peligro de incendio.

2. No se Provoca la contaminacion de la tierra, el agua o el aire.
3. No se originan dafios fisicos a terceros o de alcance general.

4. No se alteran gravemente la contemplacién del paisaje y de los elementos singulares del
patrimonio historico.

Condiciones de seguridad:

1. La vivienda objeto de estudio reudne las condiciones de resistencia y estabilidad estructural
exigidas por la normativa de aplicacién conforme al uso al que se destina, sin que se pueda
encontrar afectada por lesiones que pongan en peligro a sus ocupantes o a terceras personas,
o repercutan sobre los predios colindantes. En todo caso, deberda contar con medidas que
garanticen la seguridad de las personas, bienes o enseres ante posibles riesgos por avenidas o
escorrentias.

2. La vivienda objeto de estudio cumple con las exigencias basicas de proteccidon contra
incendios conforme al uso al que se destina, disponiendo de las medidas que eviten el riesgo
de propagacion interior y exterior del incendio y los medios de evacuacién que sean precisos.

3. La utilizacién de la edificacion no comporta riesgos fisicos para los usuarios, disponiendo de
medidas que eviten el riesgo de caida en huecos, terrazas y escaleras, asi como otros riesgos
previsibles
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4. Las instalaciones que dispone la edificacién reunen las condiciones de uso y seguridad
exigidas por la normativa de aplicacién, sin que su funcionamiento pueda implicar riesgo
alguno para las personas y usuarios.

Condiciones minimas de salubridad:

1. La vivienda objeto de estudio objeto de estudio reune las condiciones de estanqueidad y
aislamiento necesarias para evitar la presencia de agua y humedades que puedan afectar a la
salud de las personas y dispone de medidas que favorezcan la ventilacién y la eliminacién de
contaminantes procedentes de la evacuacion de gases, de forma que se garantiza la calidad del
aire interior de la edificacion.

2. La vivienda objeto de estudio cuenta con un sistema de abastecimiento de agua que
posibilite las dotaciones minimas exigibles en funciéon del uso al que se destina. El
abastecimiento debe permitir un consumo seguido de al menos 50 litros de agua y un caudal
minimo de 10 litros por minuto. El abastecimiento se realiza mediante red de suministro por
compafia autorizada. Se proporcionara por parte de la propiedad recibo del correspondiente
suministro.

3. La vivienda objeto de estudio cuenta con una red de evacuacién de aguas residuales que se
encuentre en buen estado de funcionamiento y conecte todos los aparatos que lo requieran
con la red municipal de saneamiento

1.10 Patologias

La vivienda objeto de estudio ofrece un estado general de buena conservacién, no
observandose ningun tipo de patologias en ninguno de sus componentes e instalaciones.

1.11 Valoracion de la Construccion

Se procede a la Valoracion de la Construccidn segun los costes de referencia del Colegio Oficial
de Arquitectos de Mdlaga para el aifo 2023.

Proyectos de Edificacién:
- Vivienda unifamiliar aislada
PEM ESTIMADO:

EDIFICACION A : 155,78 m? x 1224 €/m? x 0,75 (depreciacidn por antigiiedad y conservacion)=
143.006,04 €

EDIFICACION B : 95,25 m? x 1224 €/m?x 0,75 (depreciacién por antigliedad y conservacién) =
87.439,50 €
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EDIFICACION C: 24,77 m? x 1224 €/m? x 0,75 (depreciacién por antigiiedad y conservacién) =
22.738,86 €

EDIFICACION D : 124,64 m? x 1224 €/m? x 0,75 (depreciacién por antigiiedad y conservacién)=
114.419,52 €

n
- Nave almacén P
=}
3
NAVE : 56,61 m? x 356 €/m? x 0,75 (depreciacidn por antigliedad y conservacién) = 15.114,87 =2
o
€ '
TOTAL Presupuesto Ejecucién Material g
P.E.M. 382.718,79 € § |
Para que asi conste, firmo la presente en Cortes de la Frontera el 26 de julio de 2.023. '§
&
E
28
83
$3
s

Fdo. Juan Francisco Silva Mediano

Arquitecto Técnico colegiado 2705 COAAT Malaga

Firmado
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Viviendas unifamiliares — Paraje La Brefia, Poligono 13, Parcela 17

T.M. Cortes de la Frontera (Malaga)

Julian Kaj Eichler

1.13 Documentacion anexa
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CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

mﬁm S oo - DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 29046A013000170000GM

|_oarospescriPvospeummueste W eacea |

Superficie grafica: 14.240m2
Participacion del inmueble: 100.00 %
Tipo:  Parcela construida sin division horizontal

Localizacién:
Poligono 13 Parcela 17
LABRENA. CORTES DE LA FRONTERA [MALAGA]

Clase: RUSTICO : 3
Uso principal: Agrario \‘_ w
Superficie construida: 368 m2 7 i
A E
Afio construccion: 1989 - L =
B \. \\ ..\rl{.l‘.ll’})‘)’
Construccién [ \ i B
Dastino Escalera / Planta / Puerta Suparficie m® { i
VIVIENDA 1/00/01 220 _4046.500 _ F
VIVIENDA 20001 83 T
SOPORT. 50% 210002 E i \ A »
AGRARIO 300101 7 \ =
N et L
\: Lpt
/,8&7 i
\ \
/z \ // -
\
Yo N
VYN "
2 D B0 _ V ¥
Cultivo | M_I | |
Cultive/ i Intensidad Productiva  Superficie m* - ,__ 1 %
a E-Pastos o1 B.417 / ./ ¢ 3
b FR Frutales regadio 00 7.447 __ N . %
| g
1
284 400 \ 284 500 284 600 Escala:
! ! L 1 1/2000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de I SEC”

Domingo , 18 de Junio de 2023
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o AR:% EE7806588

6, .qu. 'l":'iha 2 I ISABEL COLOMINA RIBME
s NOTARIO
Q = t % C/ MOLING 11 (29400}
L—d‘ A M = ROHDA (HALRGA)
%1; _,,'{ $ 2l B o952 BT TAL - B52 73 P46 By 952
\R:l o P"d‘- 4: eolomin all, com
OND

ESCRITURA DE ACEPTACION DE HERENCIA, DE ENTREGA

DE /DERECHOS LEGITIMARIOS Y DE PRELEGADO OTORGADA

NOMERO DOS MIL CUARENTA ¥ CINCO, e R

En Ronda, mi residencia, a nueve de octubre de
,-'I dog: mil digeisecho: —or—srm-—mroore T oer s
ni, ISABEL COLOMINA RIBAS,

e Andalucia. =====s==m==—m——— -l

=== COMPARECEN ===

[
5 _ l
SO
[
o
0
I‘I 1
Puede usar este codigo para verificar el documento en https:/www.coaat.es/validar.aspx
Visado 05/09/2023 -||- N°Expediente 23_06032/05092023 - P4g 20 de 25
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ia @i hay conyuge & hij o herederos

» ¥ que Lla cuarta ‘parte restante as

legitima ¥ ha de recaer en los herederos forzosos,

conyuge y herederos descendientes; cuya cuarta parte

restante ha o

mitad, a favor del of

mitad, a favo

2 repartirse de la H]C[U_";."E'.I'E‘ forma: una

, =

wuge viudoy y la restante

r de les hi

En virtud de lo anteriormente expuesto, resulta

cque el testamente otorgado en Espafa por 21 causante

contraviene la ley aplicable a su sucesién, por lo

que los otorgantes acuerdan adjudicarse el unieo

bien gue integra la herencia, de acuerde a la ley

aplicable danesa, en la forma gue resulta de esta

escritura.

III.= Inventario y avalio.= - mmmomooocoo

Due el gnico bien quedado al fallec

causante eas

al que a Continuacion

PLENO DOMINIO DE UNA CUARTA PARTE INDIVISA DE LA

SIGUIENTE FINCA RUSTICA.- [Enclavado de terrenc

dentro de la

término muni

de - La

pars:

y

Majada de la Brena, indentificadoe con
conocido como Huerto Mufioz, sito en el

cipal de Cortes de la Frontera, al

una cabida de una hectérea,
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a8 ||r__'|_u:-.‘||l a Aresas ¥

frutales de

cubjerto da pastos ¥y con

entlavada en su intericr una

ohnstrucciones coagorias., Linda: sl

la parcela guince, o majada de la

Brefia, de los montea de propicos del Ayuntamiento de
Cortes de la Fr h éndolo ademdsypor e

oeste con al camino de la Carrera Es. la
parcela diecisiete del poligono trece, ———=——-——==+-
forestal de esta finca

El wuelo pertensge. a

Avuntamiento de Cortes de la Frontera., ————=—-——s==——
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resulta  de

ramitado en =l

¢ i
JL Primara Instancia MNomesro Tres de Ronda,
relative a log auvtos nimeros 168/04, de facha
treinta de nowvi re de dos mil cnatro, ——=————m—=—=~

Los comparecientes adquirieron cada uha,

la misma finca por 1 mi

INSCRIPCION,= Consta

la Propiedad de Ronda en el

62, finca namerch 4.

r privativo, una cuarta parte i

43, INsL

mo bitulo antes expresado.

al de
404, 1lbra 74,
cripeidén 1%, a

favor de don GG

<
Qa

<

—

<

=

w

CARGAS .- Libre de argas y & menes de 3,
o

3 ) o

& ituraleza, ma [ilestan los 5

‘w

=

Lorganb g, e s R R N R e e S S R SR e 3
=

o

Infc r del der hc r ] de =
2

o4

Registro de la Propiedad por cualguier los <
>

; 9]
procedimientos regls aria ferto, ——————————- w
o]
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Impuesto Sobre Bienes Inmuebles: ----------—---- o
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NAVE ALMACEN
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NAVE ALMACEN

CUADRO DE SUPERFICIES PLANTA UNICA

NAVE ALMACEN

ESTANCIA | SUP.UTIL ]|SUP.CONSTRUIDA
NAVE ALMACEN | 49,59 m? .
56,61 m
SUPERFICIE CONSTRUIDA TOTAL
56,61 m?
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N PLANC: DOCUMENTO ASIMILADG FUERA DE ORDENACION (D.%F,O,)
- : . : o EDIFICACIONES VARIAS EN PARAJE LA BENA @
! ! ! ! POLIGONO 13 , PARCELA 17 — CORTES DE LA FROIQTERA
ESCALA: >
DENOMINACION: _ _
1:75 NAVE ALMACEN. DISTRIBUCION, SUPERFICIES Y@ES
SOLICITANTE: -
JUAN FRANCISCO SILVA MEDIANO JULIAN KAJ EICHLER
I ARGUITECT® TECNIC®
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CORTES DE LA FRONTERA
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N* PLANO: DOCUMENTO ASIMILADO FUERA DE ORDENACION (D.A.F.Q.)
o . *‘ : o EDIFICACIONES VARIAS EN PARAJE LA BENA
| ‘ ! ! POLIGONO 13 , PARCELA 17 — CORTES DE LA FRONTERA
ESCALA:
DENOMINACION: _
S/E ORTOFOTO HISTORICA. IDEMAP 1984
SOLICITANTE:
JUAN FRANCISCO SILVA MEDIANO JULIAN KAJ EICHLER
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