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1. INTRODUCCION

La entidad Industrias TZBSAT S.L, con CIF: B-20810529, y direccidon a efectos de
notificacién en Ronda de las Salinas, 3, CP- 11500 El Puerto de Santa Maria
(Cddiz), es una empresa del sector industrial dedicada a la explotacion de
canteras y plantas de hormigdén, que en propiedad o en régimen de alqguiler, el

Grupo dispone en Andalucia (Cdadiz, Sevilla y Mdlaga).

Dicha entidad cuenta con mds de una década de plantas de hormigdn,
situadas de forma estratégica para cubrir las necesidades de casi la totalidad
del territorio. Para ello, cuenta con tecnologia mds innovadora, altas
capacidades de producciéon y los Ultimos avances en equipos y maquinaria
para garantizar la seguridad del trabajador, el respeto por el medio ambiente y
la calidad del producto final. Actualmente dispone de unas 14 instalaciones en

Andalucia.

Para su avance empresarial desea establecer de forma provisional una planta

de fabricacion mévil de hormigén en el T.M. de Dos hermanas, Sevilla.

La ubicacién deseada para ésta se localiza en una parcela que desde 1987 ha
contado con una licencia de apertura para el establecimiento de una Planta
de prefabricado de hormigdn a nombre de Prefabricados Mesa SA, por tanto,
el territorio presenta una buena capacidad de acogida. No obstante, esta
Licencia estd actualmente obsoleta, debiendo solicitar una nueva que se

adapte ala singularidad de la parcela y respete las protecciones establecidas.

La parcela se localiza en suelo urbano no desarrollado, por lo que la actividad
se plantfea como un uso provisional en tanto se desarrolla el sector, todo ello en
cumplimiento del arficulo 284 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el
gue se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de
impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, en el que se establece

los requisitos necesarios para usos y obras de cardcter provisional, cumpliendo

la actuacion propuesta con todos ellos.

ROCIO SEGURA VALVERDE | 12/07/2024 20:02

PAGINA 3/11

VERIFICACION

PEGVECNNC9QJYFDGF49SK4XBF88VBM

https://ws050.juntadeandalucia.es:443/verificarFirma/



https://ws050.juntadeandalucia.es:443/verificarFirma/code/PEGVECNNC9QJYFDGF49SK4XBF88VBM

N° Reg. Entrada: 202499907973331. Fecha/Hora: 12/07/2024 20:02:39

MEMORIA EXPLICATIVA

PLANTA PROVISIONAL DE FABRICACION DE HORMIGON
T.M. DOS HERMANAS, SEVILLA =

ingenieria ambiental

2. OBJETO

La presente Memoria tiene por objeto informar al érgano ambiental
competente de la actividad que se quiere realizar en el emplazamiento mds
mds adelante definido del término municipal de Dos Hermanas, que se trata de
una planta dosificadora de hormigdn, dado que dicha parcela es colindante

con la via pecuaria Canada Real de la Armada.

Para ello se han establecido medidas protectoras que se exponen en la
Memoria, y se desea un pronunciamiento del érgano ambiental al respecto,

para conocer la idoneidad del planteamiento.

3. SITUACION GEOGRAFICA Y CONDICIONANTES

Segun la Sede Electrénica de Catastro, la zona en la que se desea llevar a cabo
las actuaciones descritas en posteriormente se localiza sobre la parcela con
referencia catastral: 8628003TG3392S0001PD, del término municipal de Dos
Hermanas, Sevilla. Esta parcela cuenta con una superficie catastral de: 13.029

m2,
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o, B CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
?ﬁ‘t gEme meme, DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

DRECGION AL
DI CATASTHD

'DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion:
CA REAL ARMADA 30 Es:1 P00 PtA
41703 DOS HERMANAS [SEVILLA]

Referencia catastral: 8628003TG3292S0001PD

Superficie grafica: 13029m2
Participacion del inmueble; 100.00 %
Tipo: Parcela construida sin division horizontal

Clase: URBANO 7 \ )
Uso principal: Industrial \
Superficie construida: 3342 m2
Afio construccién: 1999

Construccién

Dastino. Escalera / Planta / Puerta Superficie m*
VIVIENDA 110001 £
INDUSTRIAL 110002 1.820
SOPORT. 50% ti0i 402
PORCHE 100% 1100001 2
ALMACEN 1400103 2
ALMACEN oot °

Este documento ne es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificadas
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Imagen 1. Datos catastrales.

Esta parcela, donde existen instalaciones asociadas a la antigua instalacién

industrial, presenta varias particularidades:

1. Se encuentra parcialmente afectada por la Canada Real de la Armada,
via pecuaria no deslindada que presenta un ancho legal de 75 metros.

2. Tras consultar el Plan General de Ordenaciéon Urbanistica, adaptado ala
LOUA, de Dos hermanas, concretamente el Plano OE-1-04 “Clasificacion
y Categorias del suelo” se cataloga la zona de estudio como Suelo

Urbano — No Consolidado. Se frata de un sector industrial que no cuenta

con planeamiento de desarrollo por lo tanto la actuacién se plantea
como provisional mientras se desarrolla el sector, amparada por el
articulo 284 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se
aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de

impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia

Estas dos particularidades condicionan la actuacidon. Encontrdndose

actualmente en tramitacién con el Excmo. Ayuntamiento de Dos hermandas.
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4. SITUACION RESPECTO A LA ViA PECUARIA

La Canada Real de la Armada es una via pecuaria no deslindada en el framo

que nos ocupa, y con una anchura legal de 75 metros.

Para evitar afecciones a la misma se propone dejar la distancia de proteccion
correspondiente al ancho legal de la Via Pecuaria (en este caso 75 metros) a
cada lado de la misma o del camino mds cercano y a contar desde la arista

conftraria de dicho camino.

Franja de proteccién de la via pecuaria

Caflada Real de la Armada

/5 m

Imagen 2. Esquema de la zona de proteccion de via pecuaria

En la parcela que nos ocupa, asi como a lo largo de casi toda la via pecuaria,
existen construcciones e instalaciones en esa margen de proteccién que se ha
de establecer. En la parcela en cuestidn encontramos actualmente elementos

moviles, cimentaciones y una nave industrial metdlica de la actividad anterior.
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Imagen 3. Zona de proteccién de via pecuaria

Es iniciativa de Industrias TZB realizar una limpieza de la parcela y eliminacién de

dicha nave afin de proteger la superficie de afeccién de la via, y situar la planta

provisional en la zona mds alejada a esta dentro de la parcela, fuera de la zona

de proteccién de los 75 metros, como se puede ver en la planimetria adjunta.
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5. DESCRIPCION DE LAS ACTUACIONES PROPUESTAS

Los trabajos previstos para el establecimiento provisional de la planta de
fabricacion hormigdn consistirdn  fundamentalmente en las  siguientes

actuaciones de las que Industrias TZB se hard cargo.

A modo excepcional y a fin de cumplir con los intereses de la empresa y de la

entidad local, la empresa asume:

¢ Lalimpieza y orden de elementos existente: restos de obra, residuos etc. en
la zona de proteccidn de la via pecuaria incluidas en la parcela.

¢ La demolicién y eliminacién de la nave identificada en plano y foto
siguientes, situada en la zona de proteccidon de la via pecuaria, dejando la

zona libre.
Para la actividad que pretende desarrollar:

» Establecimiento provisional de Planta mévil de hormigdn en la zona Sur-Este
de la parcela, no encontfrdndose ésta en zona de afeccién de la via

pecuaria, ocupando una superficie de 994 m2.

La planta se establecerd de forma provisional, con la minima obra posible (solo
la cimentaciéon reglamentaria) y facilmente desmontable. Se establecerd una
caseta prefabricada como oficinas, y los aseos serdn modviles contando con
depdsito estanco para las aguas sucias a retirar por gestor externo, de modo
gue no genere residuos. El agua vy la luz necesaria la aportard el promotor
mediante generador propio y depdsitos de agua, de forma que no precise

instalaciones en este sentido.
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Cafiada Real de la Armada

m Edificic a Demoler

: Zona para establecimiento de PTA [993.8 m32) Area de afeccién de Cafiadas (75 m.)

I:l Iona de impieza y Crden

Imagen 5. Actuaciones a realizar
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6. CONCLUSIONES

La entidad Industrias TZBSAT S.L, con CIF: B-20810529, y direccién a efectos de

notificacion en Ronda de las Salinas, 3, CP- 11500 El Puerto de Santa Maria

(Cdadiz), desea solicitar un pronunciamiento del érgano ambiental competente
(via pecuaria) sobre la instalacion de la Planta mévil de hormigén, de cardcter
provisional, que se desea establecer en la parcela, informando sobre las

actuaciones previstas y solicitando el benepldcito de las mismas.

La zona enla que se pretende llevar a cabo estas actuaciones se localiza, segun
la Sede Electrénica de Catastro, con la ref. catastral: 8628003T1G3392S0001PD
dentro del .M de Dos Hermanas, Sevilla, habiéndonos ajustado a la legislacion

sectorial aplicable.

Por ello, se SOLICITA pronunciamiento y conformidad por parte de la Consejeria
de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul de Sevilla, en su Dpto. de
Medio Natural y Forestal (de vias pecuarias), sobre la propuesta realizada, y asi

poder proceder para su total legalizaciéon en caso de conformidad.

En Sevilla, a 12 de julio dg 2024.

Fdo. Andrés S&nchez Diaz
Director de Industrias TZBSAT

Licenciada en Ciencias Ambientales
Colegiada n®° 1121 del COAMBA
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Perimetro de la parcela con Ref. Catastral: 8628003T1G339250001PD

Segun la Sede Electronica de Catastro.
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Area de afeccién de Cafadas (75 m.)

Cafada Real de la Armada

Zona para establecimiento de PTA (993,8 m2)

Zona para ejecutar Limpieza y Orden

m Edificaciones a demoler
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