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ANEJO N° 02.- ADAPTACION AL PLANEAMIENTO

1.- INTRODUCCION

Este documento anejo tiene como objetivo justificar el cumplimiento urbanistico del “Proyecto
de Urbanizacién de la 12 fase del Area Logistica de Interés Autonémico de Majarabique”, situado en los

términos municipales de La Rinconada y Sevilla.

2.- ANTECEDENTES

El Area Logistica de Interés Autonémico de Majarabique comenz6 afios atrds debido a las
necesidades existentes y demandas futuras de la ciudad de Sevilla y su area metropolitana para la
implantacion de un lugar donde desarrollar una actividad logistica. Esta debia estar dotada de una
elevada accesibilidad viaria y ferroviaria, permitiendo la intermodalidad, con espacio suficiente para
concentrar diversas areas logisticas, aprovechando las sinergias entre ellas, y dando cabida también a

mercancias peligrosas.

Muchos documentos de planificacion territorial, supramunicipales y municipales, sefialaron en su
dia un futuro “Nodo Logistico Norte” de Sevilla en la zona de la estacién de ferrocarril de Majarabique,
por considerarla como el area mas apropiada. Estos documentos son:

e Plan de Infraestructuras para la Sostenibilidad del Transporte en Andalucia 2007-2013
(PISTA).
Aprobado mediante Decreto 457/2008 (BOJA n°205, de 15 de octubre de 2008).

e Delimitacion del Area de Reserva para su incorporacion al Patrimonio Municipal de suelo
del SUNS-DMN-01 “Nodo Logistico Norte” de Sevilla.

Aprobado Definitivamente por Acuerdo del Pleno de 20 de marzo de 2009.

e Plan de Ordenacion del Territorio de la Aglomeraciéon Urbana de Sevilla (POTAUS).
Aprobado por Decreto 267/2009, de 9 de junio (BOJA n°132, de 9 de julio).

e Nuevo PISTA Horizonte 2020.
Aprobado por Decreto 191/2016, de 27 de diciembre.

¢ Plan General de Ordenacién Urbanistica de La Rinconada.
Aprobado Definitivamente mediante Resolucion de la Seccién de Urbanismo de la Comision
Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Sevilla de 29 de junio de 2007 (BOJA
n°46, de 6 de marzo de 2008).
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Aprobacién de Texto Refundido del PGOU, de 17 de septiembre de 2007 (BOP Sevilla n°274, de
26 de noviembre de 2007).

Aprobacién Definitiva de la Revision Parcial del PGOU para su adaptacion al POTAUS.

Aprobacién Definitiva mediante acuerdo del Ayuntamiento Pleno de 30 de abril de 2019, del
Texto Refundido del documento del Plan General de Ordenacién Urbanistica de La Rinconada
(BOP n°247, de 24 de octubre de 2019).

e Plan General de Ordenacién Urbanistica de Sevilla.
Aprobado Definitivamente mediante Resolucion de la Consejeria de Obras Publicas y Transporte,
de 19 de julio de 2006 (BOJA n°174, de 7 de septiembre de 2006).

Aprobacién mediante Resoluciéon de 9 de octubre de 2007, de la Memoria Justificativa del
Proyecto de Texto Refundido, (BOJA n°21, de 30 de enero de 2008).

Especificamente para el desarrollo del Area Logistica de Interés Autonémico de Majarabique, se
realizaron los siguientes documentos, destacando, para este proyecto de urbanizacién, los dos ultimos
de la lista:

e Estudio de Viabilidad de un Centro de Transportes de Mercancias en Majarabique (Sevilla),
de julio de 2002.

e Proyecto del Centro de Transportes de Mercancias de Majarabique. Avance de Plan
Funcional, de octubre de 2004.

e Plan Especial de interés supramunicipal de Delimitacién de una Reserva de Terrenos para
la implantacion de un Centro de Transporte de Mercancias de Interés Autonémico en la
zona de “Majarabique”, en los términos municipales de Sevilla y La Rinconada. Mediante Orden
de 13 de abril de 2007 (BOJA n°63, de 26 de abril) de la Consejeria de Obras Publicas y
Transportes, modificada por otra de 18 de enero de 2008 (BOJA n°26, de 6 de febrero).

e La Orden de 25 de octubre de 2007, de la Consejeria de Obras Publicas y Transportes, de
modificacion del Plan Funcional del Centro de Transportes de Sevilla. Posteriormente, mediante
la Orden de 7 de abril de 2009 (BOJA n°80, de 28 de abiril), se aprobd la modificacion del Plan
Funcional del Centro de Transportes de Mercancias de Interés Autondmico de Sevilla.

e Proyecto de Actuacion del Area Logistica de Interés Autonémico de Majarabique.

Mediante Orden de 15 de febrero de 2012, de la entonces Consejeria de Obras Publicas y
Vivienda, se inici6, con la tramitacién del Proyecto de Actuacion, el procedimiento para la
Declaracion de Interés Autondmico del Area de Majarabique. Con fecha de septiembre de

2018 se redacta su version final.

Posteriormente, la actuacion fue declarada de Interés Autondmico por el Consejo de
Gobierno el 6 de noviembre de 2018 (BOJA Extraordinario n°7 de 01/12/2018), siendo
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necesaria la elaboracion y tramitacion del instrumento de desarrollo del Proyecto de Actuacion,

en este caso un Plan Especial, a fin de establecer la ordenacion pormenorizada del &mbito.

e Plan Especial de Ordenacion del Area Logistica de Majarabique.
Siguiendo con el proceso mencionado en el punto anterior, el Plan Especial de Ordenacion del
Area Logistica de Majarabique se redacta en desarrollo directo de las determinaciones
establecidas por el Proyecto de Actuacion, para la definicion de su ordenacion urbanistica
pormenorizada, y en base a la Orden de 12 de febrero de 2013 de la entonces Consejeria de
Agricultura, Pesca y Medio Ambiente (BOJA n ° 34 de 18 de febrero de 2013), por la que se

acuerda su formulacién.

3.- MARCO DE REFERENCIA URBANISTICO

3.1.- DECLARACION DE INTERES AUTONOMICO

Mediante la Orden de 15 de febrero de 2012, de la entonces Consejeria de Obras Publicas y
Vivienda, se inicid, con la tramitacion del Proyecto de Actuacion, el procedimiento para la

Declaracion de Interés Autonémico del Area Logistica de Majarabique.

Mediante Resolucidon de 21 de febrero de 2012, de la Secretaria General de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo (BOJA n°49, de 12 de marzo) se sometié a informacion puablica durante un mes,
asi como su correspondiente Estudio de Impacto Ambiental, informando a los organismos publicos y
particulares afectados, solicitando el informe Previo de Valoracion Ambiental y los preceptivos informes
sectoriales. Una vez finalizada la informacion publica, con la recepcién de informes y alegaciones, y las
correspondientes respuestas, se redacta la version final del Proyecto de Actuacion del Area Logistica
de Majarabique con fecha de septiembre de 2018. Finalmente, la actuacién fue declarada de Interés
Autondmico por el Consejo de Gobierno el 6 de noviembre de 2018 (BOJA Extraordinario n°7 de
01/12/2018).

Tal como se explica en el Proyecto de Actuacion, la Ley 1/1994, de 11 de enero, de Ordenacién

del Territorio de la Comunidad Auténoma de Andalucia, establece en su articulo 38.4 que:

“La declaraciéon de Interés Autonémico, dado el excepcional interés que conlleva, legitima

directamente el desarrollo y ejecucidn de la actuacion y, en consecuencia:

a) Afectard y comprendera todas las obras correspondientes a las actuaciones objeto de la

declaracion.

b) Implica la modificacion directa de los Planes de Ordenacion del Territorio de ambito

subregional cuando sus determinaciones supongan una alteracion de dichos planes.

PROYECTO DE URBANIZACION DE LOS SECTORES AF-2 Y AF-3 DE LA 12 FASE DEL AREA LOGISTICA DE INTERES AUTONOMICO
DE MAJARABIQUE (SEVILLA).
ANEJO N°2.- ADAPTACION AL PLANEAMIENTO PAGINA N° 5



ADMISION A TRAMITE

POR RESOLUCION DE LA DIRECCION GENERAL DE
Gestion, Ingenieria y Soluciones

J u nta ORDENACION iZIE;EDI:RJL(éI:IﬁAURBANISMOY . G I S B& p&FA

SERVICIO DE GESTION Y EJECUCION DE PLANES

de Andalucia e S INQENiErO

CONSEJERIA DE FOMENTO,

ARTICULACION DEL TERRITORIO Y VIVIENDA

~ .
%9 JUNTA DE ANDALUCIA

¢) Sin perjuicio de sus efectos directos, segun lo dispuesto en los apartados siguientes, sus
determinaciones vincularan directamente al planeamiento del municipio o municipios afectados,

que deberan incorporar las mismas en la siguiente innovacién urbanistica.

Por lo tanto, la Declaracién de Interés Autondémico vincula directamente el planeamiento
urbanistico de los municipios afectados, en este caso los de La Rinconada y Sevilla, quienes deberan
recoger sus determinaciones en la siguiente innovacion de sus correspondientes Planes Generales. En
estos momentos, en ambos planeamientos, el ambito en cuestion se presenta como actuacion logistica

de primer nivel, dentro del “Nodo Logistico Norte”.

El Proyecto de Actuacién incluye en su documento una serie de planos, de los cuales se adjuntan
los mas relevantes del &mbito urbanistico en el “Apéndice” de este anejo, son los planos “O.1
Ordenacion Estructural, Clasificacion del Suelo y Sistemas Generales”, y el “0.2 Calificacion del Suelo”,
con la intencién de compararlos con los del Plan Especial y también con los del Proyecto de
Urbanizacion, para asi ver que, en este (ltimo, se han seguido las determinaciones de los documentos

de rango superior.

En el proyecto de Actuacion el ambito se encuentra clasificado como Suelo Urbanizable

Sectorizado y se indica una localizacion preferente para los usos pormenorizados.

3.2.- ACUERDO DE FORMULACION

La declaracion de Interés Autonémico por parte del Consejo de Gobierno el 6 de noviembre de
2018 (BOJA Extraordinario n°7 de 01/12/2018), implica la necesaria elaboracién y tramitacion del

instrumento de desarrollo del Proyecto de Actuacion, en este caso un Plan Especial.
3.3.- PLAN ESPECIAL

En desarrollo de las determinaciones establecidas por el Proyecto de Actuacibn mencionado
anteriormente (aprobado por Acuerdo de 6 de noviembre de 2018 del Consejo de Gobierno, BOJA
Extraordinario n°7 de 01/12/2018), se procede por tanto a la redaccién del Plan Especial de
Ordenacion del Area Logistica de Majarabique, con el objetivo de definir la ordenacion urbanistica
pormenorizada y en base a la Orden de 12 de febrero de 2013 de la entonces Consejeria de
Agricultura, Pesca y Medio Ambiente (BOJA n°34 de 18 de febrero de 2013), por la que se acuerda su

formulacion.

A finales del afio 2019 se aprueba el Plan inicialmente y, en marzo de 2024, se abre un periodo

de informacién publica.

Este Plan Especial asume las cuatro Areas Funcionales y delimita cuatro Unidades de Ejecucion,
gue se muestran a continuacion en dos imagenes. La primera es una imagen extraida de la “Memoria

Justificativa y de Ordenacion” y, la segunda, del plano “O.5 Unidades de Ejecucion”.
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Unidades de Ejecucion
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También se incorporan a continuaciéon dos extractos de dos planos de ordenacion, el primero es
del plano “O.1 Estructura Urbana Propuesta”, donde se muestra la zonificacion y la denominacion de
cada manzana y zona verde. El segundo es un extracto del plano denominado “O.2 Red Viaria y
Espacios Libres”.

Al final de este documento se adjuntan en el “Apéndice” los Planos de Ordenacién del Plan
Especial mas relevantes urbanisticamente, donde se puede ver con mas detalle la informacién de estos
planos.

Extracto del plano de ordenaciéon del Plan Especial denominado “O.1 Estructura Urbana Propuesta”
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Extracto del plano de ordenacion del Plan Especial denominado “O.2 Red Viaria y Espacios Libres”

Los siguientes cuadros se extraen de la Memoria del Plan Especial. En ellos se pueden ver datos
referentes a la superficie y porcentaje de cada manzana y sector, techo edificable, indice de
edificabilidad, altura de edificacion, ocupacidn méaxima y superficies generales de los Sistemas
Generales y Suelo No Urbanizable de Proteccién.

Estos cuadros se extraen en este documento con el fin de compararlos con el del presente Proyecto de
Urbanizacion para comprobar su adaptacion al planeamiento.
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CUADRO DE CARACTERISTICAS DE LA ODENACION PORMENORIZADA FROFUESTA
uso _ SUPERFICIE (M7) % SECTOR TROICE DE TECHO EDIFICABLE
CTM |Etiqueta en planos EDIF.
FORM. MANZANA CTM™ SECTOR |MANZANA CTM | SECTOR | [paye | MANZANA CTM™ SECTOR
CTR1A T4.155 63 463 55.613,02
CTR12 16,655,851 1,08 12.434,11
CTMA 123.554,17 13 ATAE5,E3
ST 580565 0,56 6.604,26
CTh 1.4 2333095 153 2244524
CTh 21 13.556,33 0,56 1046725
CTM 22 14.576,73 092 10.332,55
CTM 23 1g.522,18 117 13893161
cTM2 140.504,14 5,55 105.375,10
CTMZ24 21634,45 137 16,225,584
CTM 25 36.555,34 233 27.64136
CTMZE 35.358,54 224 26.515,30
. CTr 31 31.964,72 202 23.973,54
LOGIisTICO TING42,36 44,91 0,75 F32TSE,TT
CTM 22 129.353,96 518 T0FTAT
CTR 23 536143 3,38 40,208,585
CTM 3 234,300,053 15,64 221.175,02
CTM24 34.935,45 2,21 26.203,54
CTM 35 3133146 2,02 23.945,53
CTM 36 13.070,04 0,83 25025
CTM 4.1 13.134,47 121 14.350,85
CTM 4.2 26,805,953 163 2010674
CTM 43 26.720,05 163 20.040,06
CTM4a 145.354,02 a1 103.035,02
CTM 44 25.656,05 162 13.242,06
CTM 45 23.557,14 143 17.630,36
CTM 46 2347127 148 17.607,35
CIs-1 42.7113,44 210 F8IN52
Clg-2 4379730 104.435,30 a1 550 0,35 22822 517001
DOTACIONAL [*) 355.501,45 22,47 151.536,54
cls-2 7917, 96 113 15.230,27
TERMIMAL INTERM. 251.066,15 251.066,15 15,87 15,57 0,25 B2.T66,54 B2.T66,54
SERVICIOE TECMICOS SUBESTACION &.067,85 S067,85 S.067,85 0.5 o5 a5
2v-11 BEE1ET 414
2v-12 1.650,10 010
ZOMAS VERDES V-2 4631367 24021675 2,33 .
COMPLITABLES Y -32 £2.310,36 o 3,95 :
V.33 3503 0,25
245,500,035 15,52
ZV-41 53.304,30 313
ZV-13 205,30 om
ZOMAS YERDES WO ZV-14 1.654,75 AP 0,10 053
COMPUTAELES ZV-22 166536 o o1 !
2 -3 1.753,66 on
RED MIARILA YIARIO Y ACERADO 262.450,53 262.450,53 262.450,53 16,53 16,53 16,53
TOTAL SUELD URBANIZAELE SECTH 158186229 | 158186229 | 158186229 | 100,00 | 10000 | 10000 043 | 68429331 | 6842933 | 6842923

("] La edifciabilidad Dotacianal [C15 y Terminal Intermodal] carecen de aprovechamiento luerativo.

Cuadro de superficies de la zonificacion
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Parametrizacion de la edificacion en parcelas
AF Parcela superficie (m?) “Techo indice edifcabilidad : Alh{r,a OtI:u‘pqcién
edificable (m?) (m?/m?) edifcacion (m) | maxima (%)
CTM 1.1 74.158,69 55.619,02 0,75 15 70
CTM 1.2 16.658,81 12.494,11 0,75 15 70
Z CTM 1.3 8.805,68 6.604,26 0,75 15 70
< CTM 1.4 29.930,98 22.448,24 0,75 15 70
Subtotal 129.554,17 97.165,63 - -
CT™M 2.1 (¥ 13.556,33 10.167,25 0,75 15 70
CTM 2.2 14.576,73 10.932,55 0,75 15 70
N | CIM23 18.522,15 13.891,61 0,75 15 70
< CTM 2.4 21.634,45 16.225,84 0,75 15 70
CTM 2.5 36.855,94 27.641,96 0,75 15 70
CTM 2.6 (¥ 35.358,54 26.518,90 0,75 15 70
Subtotal 140.504,14 105.378,10 - -
CTM 3.1 31.964,72 23.973,54 0,75 15 70
CTM 3.2 (¥ 129.383,96 97.037,97 0,75 15 70
w | CTM 3.3 (% 53.611,43 40.208,58 0,75 15 70
w | CTM 3.4 34.938,45 26.203,84 0,75 15 70
CTM 3.5 31.931,46 23.948,59 0,75 15 70
CTM 3.6 13.070,01 9.802,51 0,75 15 70
Subtotal 294.900,03 221.175,02 - -
CTM 4.1 19.134,47 14.350,85 0,75 15 70
CTM 4.2 26.808,98 20.106,74 0,75 15 70
<« | CTM 43 26.720,08 20.040,06 0,75 15 70
e | CTM 4.4 25.656,08 19.242,06 0,75 15 70
CTM 4.5 23.587,14 17.690,36 0,75 15 70
CTM 4.6 23.477,27 17.607,95 0,75 15 70
Subtotal 145.384,02 109.038,02 - -
TOTAL AFs 710.342,36 532.756,77 - -
CIs1 42.719,44 36.311,52 0,85 25 60
8 CIs2 48.259,58 41.020,64 0,85 25 60
CIS3 17.917,96 15.230,27 0,85 25 60
TOTAL CIS 108.896,98 92.562,43 - -
= | Tl 251.066,15 62.766,54 0,25 15 40
TOTALTI 251.066,15 62.766,54 - =

inicialmente.

Parametrizacion de la edificacion en parcelas

(*) Se han corregido las erratas en las mediciones de superficie detectadas en el documento aprobado

PROYECTO DE URBANIZACION DE LOS SECTORES AF-2 Y AF-3 DE LA 12 FASE DEL AREA LOGISTICA DE INTERES AUTONOMICO

DE MAJARABIQUE (SEVILLA).

ANEJO N°2.- ADAPTACION AL PLANEAMIENTO

PAGINA N° 11




ADMISION A TRAMITE
POR RESOLUCION DE LA DIRECCION GENERAL DE Gestiodn, Ingenieria y Soluciones
Junta , | e | i (a1 BEPEFA
de Andalucia | ™"k | e INQENEMS
ART.cuLi‘é.NéﬁtiTiSRERT?cT;ETf’o.V.ENDA
I JUNTA DE ANDALUCIA
SUPERFICIES GENERALES m? T
Sistemas Generales incluidos en el dmbito del Plan Especial
Viarios [¥] 196.407,04 10,17
Flataforma Reservada para Transporte Publico 24.140,22 1,25
Carril Bici 5.584,70 0,29
Subtotal Sistemas Generales 226,153,946 11,71
Suelo no urbanizable de Especial Proteccién
Via Pecuaria "Cordel de Brenes” 41.103,02 2,13
Encauzamiento arroyo Cimbrefio 45.882.53 2,37
Subtotal SNU-EP 84.985,55 4,50
Areas Funcionales
Area Funcional - 1 277,623,464 14,37
Area Funcional - 2 (*¥) 299.986,33 15,53
Area Funcional - 3 779.708,25 40,356
Area Funcional - 4 261.595,67 13,54
Subtotal Areas Funcionales 1.618.913,70 83,79
TOTAL AMBITO DEL PLAN ESPECIAL 1.932.053,41 100,00

[*] Dentro de esta superficie se consideran incluidas las superficies asignadas al desdoble
de la A-8003 v de la A-800%, carrespondiendo el resto de la misma al actual frazado de las

citadas wigs vy sus dreas funcionales.

[**] 5& han corregido las erratas en las mediciones de superficie detectadas en el

documento aprobado inicialmente.

Por su parte, tanto la reserva para el desdoble de la A-8002 [74.703 m2) como la conexidén
ferroviaria de la Terminal Intermodal (16.077 m2), s& encuentran fuera del dmbito, pero su

ejecucion estd adscrita a la programacion prewvista.

Superficies Generales de Sistemas Generales, SNUP y Areas Funcionales

3.4.- PLANEAMIENTOS MUNICIPALES

El ambito del presente Proyecto de Urbanizacion se encuentra situado en los términos

municipales de La Rinconada y Sevilla. Tal como se mencioné anteriormente, el planeamiento

urbanistico de estos municipios se debe atener a las determinaciones del Plan Especial y del Proyecto

de Actuacion, al ser de rango superior.

PROYECTO DE URBANIZACION DE LOS SECTORES AF-2 Y AF-3 DE LA 12 FASE DEL AREA LOGISTICA DE INTERES AUTONOMICO

DE MAJARABIQUE (SEVILLA).
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SERVICIO DE GESTION Y EJECUCION DE PLANES

de Andalucia e S INQENiErO

CONSEJERIA DE FOMENTO,

ARTICULACION DEL TERRITORIO Y VIVIENDA

~ .
%9 JUNTA DE ANDALUCIA

3.4.1.- PGOU bE LA RINCONADA

El planeamiento actualmente vigente en el municipio de La Rinconada es el “Texto Refundido del
documento del Plan General de Ordenacion Urbanistica de La Rinconada”, aprobado por acuerdo del
Ayuntamiento Pleno, en sesidn celebrada el dia 30 de abril de 2019 (BOP n°247, de 24 de octubre de
2019).

Este instrumento se encuentra adaptado a las determinaciones del Plan de Ordenacion del
Territorio de la Aglomeracion Urbana de Sevilla, incluyendo por tanto el Centro de Transporte de
Mercancias de Sevilla (AOM del Nodo Logistico Norte), de uso logistico. EI ambito en cuestion se

recoge como Uso Global Logistico y se clasifica como Suelo Urbanizable No Sectorizado (SUnS-4).
3.4.2.- PGOU DE SEVILLA

El Plan General de Ordenacion Urbanistica de Sevilla fue aprobado definitivamente por
Resolucién de la Consejeria de Obras Publicas y Transporte de la Junta de Andalucia el 19 de julio de
2006 y publicado en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia el 7 de septiembre de 2006. Pocos
meses mas tarde se aprueba definitivamente, por Acuerdo Plenario del Ayuntamiento de Sevilla de 15
de marzo de 2007, el Texto Refundido.

El ambito se clasifica como Suelo Urbanizable No Sectorizado (SUNS-DMN-01 Nodo Logistico

Norte) con Uso Global para Actividades Productivas y pormenorizado Industria y almacenamiento.

Tal como se ha descrito, ambos PGOU, tanto el de La Rinconada como el de Sevilla, incluyen el
ambito en cuestion como suelo para la implantacién del Nodo Logistico Norte, si bien lo clasifican como
Suelo Urbanizable No Sectorizado. Sin embargo, al estar obligados a respetar el planeamiento de
rango superior, rige lo establecido tanto en el Proyecto de Actuacion como en el Plan Especial, con su
respectiva clasificacion y ordenacion del suelo. Sera en el momento en que se revisen los instrumentos
de planeamiento municipales cuando se incorporen las determinaciones vigentes del Area Logistica de

Majarabique previstas en el Proyecto de Actuacion, asi como en el Plan Especial.

4.- COMPATIBILIDAD CON EL PROYECTO DE URBANIZACION

A modo de conclusion, el “Proyecto de Urbanizacién de la 12 fase del Area Logistica de Interés
Autonémico de Majarabique” se redacta conforme a las determinaciones del “Proyecto de Actuacién del
Area Logistica de Interés Autonémico de Majarabique” y del “Plan Especial de Ordenacién del Area
Logistica de Majarabique, por lo que es compatible con el planeamiento vigente en el area de

actuacion.

PROYECTO DE URBANIZACION DE LOS SECTORES AF-2 Y AF-3 DE LA 12 FASE DEL AREA LOGISTICA DE INTERES AUTONOMICO
DE MAJARABIQUE (SEVILLA).
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APENDICE

En este apéndice se incluye Plano de Ordenacion del “Plan Especial de Ordenacion del Area

Logistica de Interés Autondmico de Majarabique”, con el objeto de ponerlos en relacion con los planos

del presente Proyecto de Urbanizacion.

En referencia al plano del Plan Especial, se pueden ver en primer lugar los planos referentes a la

Estructura Urbana Propuesta, donde aparece la zonificacién, con sus superficies y porcentajes, asi

como las superficies de techo edificable para cada una de las manzanas del ambito.El plano adjunto es

el denominado:

Plan Especial:

e 0.1 Estructura Urbana Propuesta (Hojas 1 a 11)

PROYECTO DE URBANIZACION DE LOS SECTORES AF-2 Y AF-3 DE LA 12 FASE DEL AREA LOGISTICA DE INTERES AUTONOMICO

DE MAJARABIQUE (SEVILLA).
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CUADRO DE CARACTERISTICAS DE LA ODENACION PORMENORIZADA PROPUESTA
M Efiqueta en planos SUPERFICIE (M?) % SECTOR iNDICE DE TECHO EDIFICABLE
i MANZANA CIM SECTOR MANZANA CIM SECTOR |EDIF. (M?/M?)|  MANZANA CIM SECTOR
CTM 1.1 74.158,69 4,69 55.619,02
CM 1 CIM 1.2 bl 129.554,17 Lo 8,19 o 97.165,63
CTM 1.3 8.805,68 0.56 6.604,26
CTM 1.4 29.930,98 1,89 22.448,24
CTM 2.1 13.556,33 0.86 10.167.25
CTM 2.2 14.576,73 0,92 10.932,55
CM 2 CIM2.3 il 140.504,14 L 8,88 s i 105.378,10
CTM 2.4 21.634,45 1,37 16.225,84
CTM 2.5 36.855,94 2,33 27.641,96
& CTM 2.6 35.358,54 2,24 26.518,90
0 w{“ 53 LOGISTCO CTM3.1 ALy 710.342.36 R 44,91 0.75 et 532.756,77
T & CTM 3.2 129.383,96 8,18 97.037,97
! °m) £ CM 3 CTM3.3 il 294.900,03 A 18.64 e 221.175,02
| "W / CTM 3.4 34.938,45 2,21 26.203,84
/“ | WA CTM 3.5 31.931,46 2,02 23.948,59
| | ‘N‘ CTM 3.6 13.070,01 0.83 9.802,51
/ i , CTM 4.1 19.134,47 1,21 14.350,85
f | " CTM 4.2 26.808,98 1,69 20.106,74
‘ I i
e / CIM 4 CTM 4.3 PGS 145.384,02 .58 9,19 i 109.038,02
e CTM 4.4 25.656,08 1,62 19.242,06
v CTM 4.5 23.587,14 1,49 17.690,36
TESMNO MU CTM 4.6 23.477,27 1,48 17.607.95
/ / | DESEVIY CIS- 1 42.719,44 2,70 36.311,52
. / : iIsi-2 43.797,90 104.435,30 2,77 6,60 0.85 37.228,22 88.770,01
e | DOTACIONAL (*) 355.501,45 22,47 151.536,54
i ‘_ / CIS-3 17.917.96 113 15.230,27
/ / / TERMINAL INTERM. 251.066,15 251.066,15 15,87 15,87 0,25 62.766,54 62.766,54
/ / / SERVICIOS TECNICOS | SUBESTACION 8.067.,85 8.067,85 8.067.85 0,51 0,51 0,51
. / V- 1.1 65.513,71 414
/ vV-12 1.650,10 0.10
ZONAS VERDES TN D] 46.319,67 2,93
240.216,78 15,19
‘q‘ COM PUTABLES 7V - 3.2 62.910,36 398
/ V-33 i 245.500,05 B 15,52
/ IV - 4.1 59.904,90 o 3,79 ’
— / 7V -1.3 208,90 0,01
- —Ht T /
— — / = — — / ZONAS VERDES NO IV-1.4 1.654,75 — 0,10 i
////// = — e / COM PUTABLES NV -92.9 1.665,96 0,11
\ %// — \ — S 7V - 3.1 1.753,66 011
RED VIARIA VIARIO Y ACERADO 262.450,59 262.450,59 262.450,59 16,59 16,59 16,59
TOTAL SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO 1.581.862,29 1.581.862,29 1.581.862,29 100,00 100,00 100,00 043 | 684.29331 | 684.29331 | 684.293,31
(* La edifciabilidad Dotacional (CIS y Terminal Intermodal) carecen de aprovechamiento lucrativo.
LEYENDA SISTEMAS GENERALES ) '
= m  Limite del émbito del Plan Especial Sistema General Viario Existentes Sistema General Ferroviario Propuesto A Agencia Publica de Puertos de Andalucia
__+ ., Limite de término municipal A-8009 Acceso Norte a Sevilla Conexién ferroviaria a la Terminal Intermodal e , ' 7 ) -
CLASIFICACION DEL SUELO o0 e e 8005 | | | Junta de Andalucia  CONSEJ€ria de Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda
s Limite de Area Funcional Suelo Urbanizable Sectorizado (SUS) A-8002 Rinconada - Sevilla Sistema General Viapecuario Propuesto z
Modificacién del cauce del arroyo Cimbrefio Sistema General Viario Previstos m Rectificacion del frazado del Cordel de Brenes P I.AN ES P ECIAI. D E O RD ENACION
|| suelo No Urbanizable de Especial Proteccién Plotofo'rmo de Transporte Reservada, contemplodq ) Hoias  |Hoiae |Hoia7 , ,
por Legisacion Especilica en moeric de AGUOs (SNU €8 LE Agua) ~ enlaciecucibndelTamo  del Acceso Nore o Sevil Sistema General de Infraestructuras Propuesto DEL AREA LOGISTICA DE MAJARABIQUE (SEVILLA-LA RINCONADA)
Modificacién del frazado de la via pecuaria Cordel de Brenes Carril bici Rinconada-Sevilla (Proyecto ya Redactado) ————— Conexién exterior de abastecimiento
m Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién , ———— Conexion exterior de saneamiento ) ! ! . PLANO Ne:
VIAS PECUARIAS Hoja® Hoja? Hola 10 PLANO DE ORDENACION

por Legislacién Especifica en materia de Vias Pecuarias (SNU-EP-LE VVPP)

SERVIDUMBRES Y AFECCIONES

BS%S bl Centro de T o de M . m Deslinde via pecuaria Cordel de Brenes Viarias - Segun Ley 8/2001 de Carreteras de Andalucia (Titulo Ill, Capitulo I) DENOMINACION:
30 Llobdl Lentro de fransporie de Mercancias Limite de Dominio Publico Adyacente ®
Usos Pormenorizados . L. o R Y ESTRUCTU RA URBANA PROPUESTA
[ | Logistico (CTM) Sistema General Viario Propuestos _ L[mfte de Zona de Seerql’mere Legal HOJA 01 DE 11
N Desdoble de vias colectoras de la A-8009 entre SE-35 y SE-40 - Ll’m!te de Zona de Afeccp.n i .
|| Centrointegrado y de Servicios (CIS) @  Desdoble de la A-8002 hasta la A-8004 desde acceso al Limite de Zona de No Edificacion VERSION: ESCALA:
|| Terminalintermodal (TI) @  AreaFuncional 1y ala Via de Servicio de la Venta Lucio Ferroviarias - Segun Ley 38/2015 del sector ferroviario (Titulo I, Capitulo 111 Documento para 1:5.000 (A1)
imi inio Pabli Aprobacién Provisional 1:10.000 (A3) o %0 0o 200 300 400 500
- Zonas verdes Desdoble de la A-8003 desde la A-8002 hasta el acceso = mm=== | imite de Dominio Publico p 210,
- Infraestructuras |:| Viario @ alas Areas Funcionales 2y 3 e Limite de Zona de Protec.c.ién 3 FECHA: PROYECTISTA: REDACTOR:
=====- Limite de Zona de No Edificacion ENERO 2024 ESPACIO COMPARTIDO, ARQUITECTURIA, S.L.P.  FRANCISCO JOSE ARIZA HERRERA
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8.67

8.84

8.88
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CTM-4.3 1052
10.63
LEYENDA SISTEMAS GENERALES ) oo B
= = m  Limite del dmbito del Plan Especial Sistema General Viario Existentes Sistema General Ferroviario Propuesto A AgenC/a Publica de Puertos de Andalucia
——4+—+—4 Limite de término municipal A-8009 Acceso Norte a Sevilla tososd Conexion ferroviaria ala Terminal Intermodal . s , Iy ) .
CLASIFICACION DEL SUELO 008 o 6005 | | | Lunia de AndaluciaCONSEJErTA de Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda
s Limite de Area Funcional Suelo Urbanizable Sectorizado (SUS) A-8002 Rinconada - Sevilla Sistema General Viapecuario Propuesto

Modificacién del cauce del arroyo Cimbreio Sistema General Viario Previstos m Rectificacion del frazado del Cordel de Brenes P I.AN ES PECIAI. D E O RD ENACIéN

Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién Plataforma de Transporte Reservada, contemplada Hoia | Hoigé |Hoja7
por Legislacion Especifica en materia de Aguas (SNU-EP-LE Aguas)

en la ejecucion del Tramo | del Acceso Norte a Sevilla Sistema General de Infraestructuras Propuesto A 1 ( - )
Modificacién del trazado de la via pecuaria Cordel de Brenes Carril bici Rinconada-Sevilla (Proyecto ya Redactado) == Conexién exterior de abastecimiento DEL AREA LOGISTICA DE MAJARABIQU E SEVI LLA-LARIN CO NADA

B suelo No Urbanizable de Especial Proteccion , ————— Conexién exterior de saneamiento . . . . PLANO N*
por Legislacion Especifica en materia de Vias Pecuarias (SNU-EP-LE VVPP) VIAS PECUARIAS SERVIDUMBRES Y AFECCIONES o el releto PLANO DE ORDENACION
35?;‘ U ~ Deslinde via pecuaria Cordel de Brenes Viarias - Segun Ley 8/2001 de Carreteras de Andalucia (Titulo I, Capitulo 1) DENOMINACION:
50 Lslobal: -eniro de fransporte de Mercancias Limite de Dominio Publico Adyacente
Uso Globat: Cantro | N m o Ay ESTRUCTURA URBANA PROPUESTA .
Logistico (CTM) Sistema General Viario Propuestos ~——— Limite de Zona de Servidumbre Legal HOJA 02 DE 11
[ ] Desdoble de vias colectoras de la A-8009 entre SE-35 y SE-40 ———— Limite de Zona de Afeccion
|:| Centro Integrado y de Servicios (CIS) @  Desdoble de la A-8002 hasta la A-8004 desde acceso al Limite de Zona de No Edificacion VERSION: ESCALA:
[ ] TerminalIntermodal (T) @  AreaFuncional 1y ala Via de Servicio dela Venta Lucio Ferroviarias - Segun Ley 38/2015 del sector ferroviario (Titulo I, Capitulo 111 Documento para 1:1.000 (AT)
§ 8002 hasta el acceso meemee imi inio Publi Aprobacidén Provisional 1:2.000 (A3) 0 10 20 4 €0 8 100
- Zonas verdes Desdoble de la A-8003 desde la A-8002 hasta el acceso Limite de Dominio Publico P
- Infraestructuras |:| Viario . alas Areas Funcionales2y3 — =m===== Ll’m!te de Zona de Protec.c.|on 3 FECHA: PROYECTISTA: ] REDACTOR: ]
------ Limite de Zona de No Edificacion ENERO 2024 ESPACIO COMPARTIDO, ARQUITECTURIA, S.L.P.  FRANCISCO JOSE ARIZA HERRERA
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== Limite del dmbito del Plan Especial Sistema General Viario Existentes Sistema General Ferroviario Propuesto A

44—+ Limite de término municipal A-8009 Acceso Norte a Sevilla
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Modificacién del trazado de la via pecuaria Cordel de Brenes

©00000(

Conexion ferroviaria a la Terminal Intermodal
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Usos
Uso Global: Centro de Transporte de Mercancias
Usos Pormenorizados
Logistico (CTM)

Centro Infegrado y de Servicios (CIS)
Terminal Infermodal (Tl)

Zonas verdes

| N

Infraestructuras

|| Viario

SISTEMAS GENERALES

Sistema General Viario Existentes
A-8009 Acceso Norte a Sevilla
A-8003 Conexion A-8002 con A-8005
A-8002 Rinconada - Sevilla
Sistema General Viario Previstos
- Plataforma de Transporte Reservada, contemplada
en la ejecucién del Tramo | del Acceso Norte a Sevilla
Carril bici Rinconada-Sevilla (Proyecto ya Redactado)

ViAS PECUARIAS
///A Deslinde via pecuaria Cordel de Brenes

Sistema General Viario Propuestos

Desdoble de vias colectoras de la A-8009 entre SE-35 y SE-40
. Desdoble de la A-8002 hasta la A-8004 desde acceso al

. Area Funcional 1 y a la Via de Servicio de la Venta Lucio
Desdoble de la A-8003 desde la A-8002 hasta el acceso

. alas Areas Funcionales 2y 3

\

Sistema General Ferroviario Propuesto

Poraas] Conexidn ferroviaria a la Terminal Intermodal

Sistema General Viapecuario Propuesto
m Rectificacion del trazado del Cordel de Brenes

Sistema General de Infraestructuras Propuesto

———— Conexidon exterior de abastecimiento

,,,,,,, Conexién exterior de saneamiento
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Viarias - Segun Ley 8/2001 de Carreteras de Andalucia (Titulo I, Capitulo I)

Limite de Dominio Publico Adyacente
Limite de Zona de Servidumbre Legal
Limite de Zona de Afeccién

Limite de Zona de No Edificacion

Ferroviarias - Segun Ley 38/2015 del sector ferroviario (Titulo Il, Capitulo I1I)

------ Limite de Dominio Publico
------ Limite de Zona de Proteccion
...... Limite de Zona de No Edificacion
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CLASIFICACION DEL SUELO

mes Limite de Area Funcional Suelo Urbanizable Sectorizado (SUS)
Modificacién del cauce del arroyo Cimbrefo
Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién
por Legislacion Especifica en materia de Aguas (SNU-EP-LE Aguas)
Modificacién del trazado de la via pecuaria Cordel de Brenes

m Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion
por Legislacion Especifica en materia de Vias Pecuarias (SNU-EP-LE VVPP)

Usos
Uso Global: Centro de Transporte de Mercancias
Usos Pormenorizados

|:| Logistico (CTM)

|:| Centro Integrado y de Servicios (CIS)
|| Terminalintermodal (TI)

[ zonasverdes
- Infraestructuras |:| Viario

SISTEMAS GENERALES
Sistema General Viario Existentes

A-8009 Acceso Norte a Sevilla

A-8003 Conexién A-8002 con A-8005

A-8002 Rinconada - Sevilla
Sistema General Viario Previstos
Plataforma de Transporte Reservada, contemplada
en la ejecucién del Tramo | del Acceso Norte a Sevilla
Carril bici Rinconada-Sevilla (Proyecto ya Redactado)

VIAS PECUARIAS

m Deslinde via pecuaria Cordel de Brenes

Sistema General Viario Propuestos
Desdoble de vias colectoras de la A-8009 entre SE-35 y SE-40
. Desdoble de la A-8002 hasta la A-8004 desde acceso al
. Area Funcional 1 y a la Via de Servicio de la Venta Lucio
Desdoble de la A-8003 desde la A-8002 hasta el acceso

. alas Areas Funcionales 2y 3

Sistema General Ferroviario Propuesto
e aos]  Conexion ferroviaria a la Terminal Infermodal

pooooo
oooooo

Sistema General Viapecuario Propuesto
m Rectificacién del tfrazado del Cordel de Brenes

Sistema General de Infraestructuras Propuesto
7777777 Conexién exterior de abastecimiento

”””” Conexién exterior de saneamiento
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= m m Limite del dmbito del Plan Especial
+—+-4+ Limite de término municipal

CLASIFICACION DEL SUELO

mes Limite de Area Funcional Suelo Urbanizable Sectorizado (SUS)
Modificacién del cauce del arroyo Cimbrefo
Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién
por Legislacion Especifica en materia de Aguas (SNU-EP-LE Aguas)
Modificacién del trazado de la via pecuaria Cordel de Brenes

m Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion
por Legislacion Especifica en materia de Vias Pecuarias (SNU-EP-LE VVPP)

UsOS

Uso Global: Centro de Transporte de Mercancias
Usos Pormenorizados

|:| Logistico (CTM)

|:| Centro Integrado y de Servicios (CIS)
|| Terminalintermodal (TI)
[ zonasverdes

Infraestructuras |:| Viario

SISTEMAS GENERALES

Sistema General Viario Existentes
A-8009 Acceso Norte a Sevilla
A-8003 Conexion A-8002 con A-8005
A-8002 Rinconada - Sevilla

Sistema General Viario Previstos

Plataforma de Transporte Reservada, contemplada
en la ejecucién del Tramo | del Acceso Norte a Sevilla
Carril bici Rinconada-Sevilla (Proyecto ya Redactado)

VIAS PECUARIAS

m Deslinde via pecuaria Cordel de Brenes

Sistema General Viario Propuestos
Desdoble de vias colectoras de la A-8009 entre SE-35 y SE-40
. Desdoble de la A-8002 hasta la A-8004 desde acceso al
. Area Funcional 1 y a la Via de Servicio de la Venta Lucio
Desdoble de la A-8003 desde la A-8002 hasta el acceso
. alas Areas Funcionales 2y 3

Sistema General Ferroviario Propuesto
Conexion ferroviaria a la Terminal Intermodal

Sistema General Viapecuario Propuesto
m Rectificacién del tfrazado del Cordel de Brenes

Sistema General de Infraestructuras Propuesto

,,,,,,, Conexién exterior de abastecimiento
******* Conexién exterior de saneamiento

SERVIDUMBRES Y AFECCIONES
Viarias - Segun Ley 8/2001 de Carreteras de Andalucia (Titulo I, Capitulo I)

Limite de Dominio Publico Adyacente
Limite de Zona de Servidumbre Legal
Limite de Zona de Afeccién

Limite de Zona de No Edificacion

Ferroviarias - Segun Ley 38/2015 del sector ferroviario (Titulo I, Capitulo I1I)
------ Limite de Dominio Publico

------ Limite de Zona de Proteccién
...... Limite de Zona de No Edificacion

A Agencia Publica de Puertos de Andalucia
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