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1. NORMAS REGULADORAS DE LA ENAJENACION

El contrato objeto del presente Pliego tiene caracter privado y se regira:

En cuanto a su preparacién, competencia y adjudicacion por lo dispuesto en el articulo 25 de los
Estatutos de la Agencia de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia (en adelante, AVRA), aprobados
por Decreto 174/2016, de 15 de noviembre (en adelante, Estatuto), el Reglamento de Régimen
Interior (en adelante, RRI), aprobados por Acuerdo del Consejo Rector de 28 de septiembre de 2017,
la Ley 4/1986, de 5 de mayo, de Patrimonio de la Comunidad Auténoma (en adelante, LPCAA) y el
Decreto 276/1987, de 11 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento para la aplicacion de la
LPCAA (en adelante, RPCAA) y las disposiciones basicas y de aplicacion supletoria contenidas en la
Ley 33/2003, de 3 de noviembre, de Patrimonio de las Administraciones Publicas (en adelante LPAP);
en su defecto, por la Ley 9/2017, 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico (en adelante,
LCSP) y por las demas normas del Derecho Administrativo.

En cuanto a sus efectos y extincion por las normas de derecho privado que le sean de aplicacion.

El presente Pliego de Condiciones Particulares (en adelante Pliego de Condiciones) y demas
documentos anexos revestiran caracter contractual. El contrato se ajustara al contenido del
presente Pliego de Condiciones, que se considerara parte integrante del mismo.

En caso de discordancia entre el presente Pliego y cualquiera del resto de los documentos
contractuales, prevalecera el Pliego de Condiciones en el que se contienen los derechos y
obligaciones que asumiran las partes del contrato.

La intervencion en el procedimiento, significa que el licitador conoce y acepta, en todos y cada uno
de sus términos, las condiciones contenidas en el presente Pliego y sus anexos. El desconocimiento
del contrato en cualquiera de sus términos, de los documentos anexos que forman parte del mismo,
o de las instrucciones, pliegos o normas de toda indole aprobadas por la Administracion, que
puedan ser de aplicacion en la ejecucidn de lo pactado, no eximira al contratista de la obligacion de
su cumplimiento.

2. OBJETO

Seran objeto de este contrato la enajenacion de los inmuebles relacionados en el Anexo n° 1 al
presente Pliego, sitos en el ambito geografico de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

Los bienes se enajenan como cuerpo cierto para los bienes urbanizados y en su actual estado fisico,
juridico y/o constructivo; y “a tanto por unidad” para los bienes que se encuentren en proceso de
gestion, es decir, en fase de urbanizacion asumiendo AVRA la finalizacion de la misma.



En caso de que se produjera un cambio de planeamiento que implicara un incremento de la
edificabilidad del solar, incluso en caso de incremento del aprovechamiento del subsuelo que no
compute como tal conforme a las normas urbanisticas de aplicacion a cada caso, el adjudicatario
procedera a compensar a AVRA en metalico o en mayor nimero de viviendas y anejos a eleccion de
la Agencia, en la proporcion correspondiente a dicho incremento.

De igual forma, se procedera en el caso de modificacion de la edificabilidad o nimero de viviendas
como consecuencia de una modificacion de la normativa de aplicacion general.

La intervencion en el procedimiento, significa que el licitador conoce y acepta la situaciéon actual
existente, fisica, juridica y/o constructiva de las fincas, asi como su situacion urbanistica y las
limitaciones de uso y aprovechamiento que pudiera establecer la normativa urbanistica vigente,
siendo, en todo caso, responsabilidad de los licitadores constatar y verificar su situacion fisica,
juridica, catastral y urbanistica. En consecuencia, el licitador renuncia a cualquier reclamacion que,
en caso de resultar adjudicatario, pudiera formular derivada de aquellos conceptos.

Los inmuebles podran ser visitados durante el plazo de presentacion de proposiciones, previa
solicitud por escrito a la Direccién Provincial de AVRA en que radique el inmueble, que queda
facultada para autorizar y determinar los limites de la visita y las caracteristicas de ésta.

La Agencia en cualquier momento anterior a la celebracion del acto publico de apertura de
proposiciones podra retirar cualquiera de los inmuebles, asi como afiadir, modificar, puntualizar o
aclarar cualquier clausula del presente Pliego, incorporando las modificaciones en la pagina Web de
la Agencia de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia.

Se adjuntan como Anexo n° 1 a este Pliego la relacion de los bienes a enajenar con sus
determinaciones, precio minimo de licitacion, tipos de oferta (compraventa, opcién de compra) que
se admite sobre cada uno de ellos y condiciones especificas, en su caso.

3. PROCEDIMIENTO Y FORMA DE ADJUDICACION

Segun lo previsto en los articulos 88 de la Ley 4/1986, de 5 de mayo, del Patrimonio de la Comunidad
Auténoma de Andalucia, y 183 y concordantes de su Reglamento de aplicacion, el procedimiento de
oferta publica permanente incluye bienes que previamente han sido ofertados en el procedimiento
o concursos que han sido declarados desiertos, o bien han resultado fallidos como consecuencia del
incumplimiento de obligaciones por parte del adjudicatario; y siempre que no hubiese transcurrido
mas de un afio desde la celebracion de los mismos. Las condiciones de la enajenacion no podran ser
inferiores de las anunciadas previamente o de aquéllas en que se hubiese producido la adjudicacion.

El plazo maximo para el mantenimiento del bien en Oferta Plblica Permanente sera de 1 afio desde
el dltimo dia de presentacion de ofertas de la subasta o el concurso.



4. TIPO DE LICITACION

El tipo de licitacion minimo de salida, al alza, de cada bien, no incluye los impuestos que graven la
puesta a disposicion del inmueble, y sera el que consta en el Anexo n° 1 de este Pliego, segln los
valores aprobados en el PAEB vigente.

Se admite oferta para opciones de compra para aquellos bienes en los que se especifique en el
Anexo n° 1. En tal caso, éstas podran ser a 6,9 6 12 meses, determinandose el precio de las mismas
enel2%, el3% 6 el4% del precio ofertado para el caso de ejercicio de la opcidn, respectivamente.

El plazo de vigencia de las ofertas sera de dos meses a contar desde la fecha de apertura de las
proposiciones econdmicas.

No seran admisibles ofertas a la baja, que se rechazaran automaticamente.

Los licitadores que oferten para bienes con destino a viviendas unifamiliares en autopromocion solo
podran presentar ofertas de compraventa y nunca opcién a compra.

5. CAPACIDAD PARA CONCURRIR

Podran contratar con AVRA las personas naturales o juridicas, espafiolas o extranjeras que tengan
plena capacidad de obrar de acuerdo con la legislacion vigente y que no estén incursos en las
prohibiciones e incompatibilidades para contratar, conforme a la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de
Contratos del Sector Publico, por si o0 por medio de representantes debidamente autorizados.

6. GARANTIA

De conformidad con lo previsto en la disposicion adicional décima de la Ley 4/1986, de 5 de mayo,
de Patrimonio de la Comunidad Auténoma de Andalucia, para tomar parte en el procedimiento es
indispensable acreditar que el licitador ha depositado previamente a favor del 6rgano de
contratacion el equivalente al 5% del tipo minimo de licitacion del bien al que oferte, en garantia del
cumplimiento de la obligacion de abonar el precio y otorgar la escritura piblica de compraventa, en
caso de resultar adjudicatario, constituyendo tantas garantias independientes como bienes a los
que oferte, Anexo n°1.

De conformidad con lo anterior, la garantia del adjudicatario surtira efectos hasta el momento de la
formalizacion del contrato, por lo que, si transcurrido el plazo establecido al efecto no se llevase a
término la compraventa por cualquier causa imputable al mismo, la Agencia recuperara
automaticamente plenas facultades dispositivas sobre el inmueble y hara suyo el importe de la
garantia depositada por aquel, respecto a dichos bienes.

La garantia debera presentarse ante la Caja General de Depdsitos o en sus sucursales encuadradas
en las Delegaciones competentes en materia de Hacienda y podra constituirse en cualquiera de las



siguientes modalidades: efectivo, avales, seguros de cauciéon o valores de deuda publica
representados en anotaciones en cuenta.

7. PRESENTACION DE PROPOSICIONES Y DOCUMENTACION EXIGIDA
1. LUGARY PLAZO DE PRESENTACION.

La convocatoria del presente procedimiento de enajenacion se anunciara en el Boletin de la Junta
de Andalucia, en el perfil del contratante y en la Web de la Agencia www.juntadeandalucia.es/avra/

Las ofertas de los interesados deberan ajustarse a los pliegos y documentacion que rigen el
procedimiento, y su presentacion supone la aceptacion incondicionada por la persona licitadora del
contenido de la totalidad de la clausula o condiciones de este pliego, sin salvedad o reserva alguna.

Las proposiciones se presentaran, dentro del plazo de vigencia de esta Oferta Piblica Permanente,
en dos sobres firmados y cerrados, de forma que se garantice el secreto de su contenido,
identificados con los nimeros 1y 2 con la documentacion que luego se especificara, indicando en
cada uno ellos externamente el nombre de la persona licitadora y, en su caso, de la persona
representante, domicilio social, teléfono y correo electronico a efectos de notificaciones de forma
legible.

Las personas licitadoras autorizan a la Agencia a que utilice como medio de comunicacion el correo
electrénico. La direccion de correo electrénico facilitada por la persona licitadora sera tenida en
cuenta de cara a cualquier comunicacion a la licitadora, con independencia de la obligada
notificacion de requerimientos o actos que pongan fin al procedimiento y de la publicacion realizada
a través del perfil del contratante o en la Web de la Agencia del acto que, en su caso, se comunique.
Asi cualquier comunicacion realizada por AVRA a la licitadora a la direccion de correo facilitada, se
tendra por realizada.

Las personas licitadoras no podran presentar mas de una oferta para cada inmueble de los que
figuran en el Anexo 1°, por si 0 en unidn de otras. Las personas licitadoras deberan presentar
declaracion, segin modelo del Anexo n° 3 del presente Pliego.

Las ofertas se presentaran en los Registros de las Direcciones Provinciales de AVRA donde se
encuentre el inmueble, cuyas direcciones son:

ALMERIA: C/ Canénigo Molina Alonso, nim. 8, 6.2 planta (04004-ALMERIA).

CADIZ: C/ Dr. Herrera Quevedo, 5, 12 planta (entrada por paseo maritimo) (11010-CADIZ).
CORDOBA: Avda. Al-Nasir, n°5 (14006 - CORDOBA).

GRANADA: C/ San Antdn, 72,22 Pl. ED. REAL CENTER (18005-GRANADA).

HUELVA: Avda. de Alemania n®5 (21002-HUELVA).

JAEN: C/ Isaac Albéniz, n° 2 Entreplanta (23009-JAEN).



MALAGA: C/ Cerrojo n° 38 (29007-MALAGA).

SEVILLA: C/ Juan de Mata Carriazo n°® 12. Esquina con C/ Virgen de la Sierra (oficinas) (41018-
SEVILLA).

Cuando las proposiciones se envien por correo, la persona licitadora debera justificar la fecha y la
hora de imposicion del envio en la Oficina de Correos, debiendo anunciar al 6rgano de
contratacion la remision de la oferta en el mismo dia mediante telegrama, fax o correo electrénico
indicados en el anuncio.

Una vez entregada o remitida la documentacion, no puede ser retirada.
No se admitiran ofertas presentadas fuera de los lugares o por medios distintos de los indicados.
2. DOCUMENTACION

Las proposiciones presentadas en dos sobres firmados y cerrados, garantizando el secreto de su
contenido e identificados con los nimeros 1y 2 con la documentaciéon que luego se especificara
deberan venir en castellano.

En ninguno de los 2 sobres, se expresara en el exterior el bien al que se licita.

La documentacion redactada en otra lengua debera acompariarse de la correspondiente traduccion
oficial al castellano.

SOBRE NUMERO 1: DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA

Los licitadores deberan presentar un sobre nim. 1 con la siguiente documentacion:

1. Anexo n°2 conindicacién del bien al que se licita.

Para cada proposicion independiente debera conformarse este Anexo n° 2.

2. Documentos que acrediten la personalidad y capacidad de obrar de los licitadores:

Los documentos que se relacionan a continuacion podran aportarse en original o mediante copias
que tengan caracter de autenticadas conforme a la legislacion vigente.

a) Documentacidn acreditativa de la personalidad.

Si fuere persona juridica debera presentar copia autorizada o testimonio notarial de la escritura de
constitucion o de modificacion, en su caso, inscrita en el Registro Mercantil, cuando este requisito
sea exigible, conforme a la legislacion mercantil que le sea aplicable. Si no lo fuere, la acreditacion
de la capacidad de obrar se realizard mediante la escritura o documento de constitucion, de
modificacion, estatutos o acto fundacional, en el que constaren las normas por las que se regula su



actividad, inscritos, en su caso, en el correspondiente Registro oficial.

Y ademas, documento acreditativo del cddigo de identificacion fiscal (NIF), y Documento Nacional
de Identidad en vigor o documento que legalmente lo sustituya de la persona que presenta la
proposicion, asi como poder bastante debidamente inscrito en el Registro y poder de
representacion bastanteado por la Asesoria Juridica de AVRA. Si se trata de un poder para ese acto
en concreto, no es necesaria la inscripcion en el Registro Mercantil, de acuerdo con el articulo 94.1.5
del Reglamento del Registro Mercantil.

Si se trata de persona juridica extranjera, debera aportar, traducida de forma oficial al espafiol, para
la de los Estados miembros de la Unién Europea y de Estados signatarios del Acuerdo sobre el
Espacio Econémico Europeo, acreditacion de su inscripcion en el correspondiente Registro Publico
que, de acuerdo con la legislacion aplicable en cada Estado, sea preceptiva o, mediante la
presentacion de una declaracion jurada o un certificado, en los términos establecidos en el
Reglamento General de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas, aprobado por Real
Decreto 1098/2001, de 12 de octubre (aplicable en lo que no se oponga a la Ley 9/2017, de 8 de
noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se transponen al ordenamiento juridico
espafiol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de
febrero de 2014), de acuerdo con las disposiciones comunitarias de aplicacion, y respecto a los
restantes empresarios extranjeros acreditacion de su capacidad de obrar mediante un Informe de la
Mision Diplomatica Permanente de Espafia en el Estado correspondiente o de la Oficina Consular en
cuyo ambito radique el domicilio de la empresa, en el que se haga constar, previa acreditacion por la
empresa en cuestion, que figura inscrita en el Registro local profesional, comercial o analogo o, en
su defecto, que actta con habitualidad en el trafico local en el ambito de las actividades a que se
extiende el objeto del procedimiento.

En ambos casos deberan aportar, ademas, declaracion de someterse a la jurisdiccion de los
Juzgadosy Tribunales espafioles de cualquier orden, para todas las incidencias que de modo directo
o indirecto pudieran surgir del contrato, con renuncia, en su caso, al fuero jurisdiccional extranjero
que pudiera corresponde al licitador.

Si fuere persona fisica presentara fotocopia autenticada administrativamente o testimonio notarial
del Documento Nacional de Identidad, del Nimero de Identificacion Fiscal o del que, en su caso, lo
sustituya reglamentariamente, asi como Documento Nacional de Identidad en vigor o documento
que legalmente lo sustituya del firmante de la proposicion, y poder a su favor bastanteado por la
Asesoria Juridica de AVRA, si ésta no es presentada por el propio licitador.

b) Documentos acreditativos de la representacion.

Los que comparezcan o firmen proposiciones en nombre de otro, presentaran poder de
representacion, bastanteada por la Asesoria Juridica de AVRA.



Si la oferta se formula en representacion de otra persona fisica, la acreditacion de dicha
representacion debera hacerse aportando la correspondiente escritura de poder (copia autorizada o
testimonio notarial de la misma), debiendo incluir, ademas, fotocopia de los DNI/NIF autenticados
(o documento equivalente en el caso de extranjeros) del poderdante y del apoderado.

En el supuesto de personas juridicas debera presentarse copia autorizada o testimonio notarial de la
escritura de apoderamiento inscrita, si fuese un poder general, en el Registro Mercantil, cuando este
requisito sea exigible, conforme a la legislacion mercantil que le sea aplicable, debiendo este poder
estar bastanteado por la Asesoria Juridica de AVRA. Si no lo fuere, inscrita, en su caso, en el
correspondiente Registro oficial.

El testimonio notarial, en su caso, habra de estar expedido a peticion de la representacion legal de la
empresa o autorizado por el mismo notario que otorgd la escritura de poder.

Asi mismo, la persona con poder bastante a efectos de representacion, debera acompafiar fotocopia
autenticada administrativamente o testimonio notarial de su Documento Nacional de Identidad en
vigor o documento que legalmente lo sustituya.

¢) Documentos acreditativos de la capacidad.

C.1.- Declaracién responsable firmada en la que se haga constar que el ofertante no esta incurso en
causa de incompatibilidad y cuenta con capacidad para obrar segln las previsiones del Cédigo Civil,
segln el Anexo n°2 que se acompaiia al presente Pliego, sefialando una direccion de e-mail a efecto
de notificaciones, al que se dirigira, en su caso, la solicitud de subsanacién a la que se refiere la
cldusula octava del Pliego, y el resto de notificaciones.

C.2.- Acreditacion de no incompatibilidad en licitaciones publicas. En el caso de las personas
juridicas deberan acreditar, mediante la oportuna certificacion expedida por su érgano de direccion
o0 representacion competente, segliin Anexo n° 2 que se acompafia al presente Pliego, que no forma
parte de sus 6rganos de gobierno o administracion persona alguna a los que se refiere la Ley 3/2005,
de 8 abril, de Incompatibilidades de Altos Cargos de la Administracion de la Junta de Andaluciay de
Declaracién de Actividades, Bienes, Intereses y Retribuciones de Altos Cargos y otros Cargos
Publicos, desarrollada por el Decreto 176/2005 de 26 de julio y Ley 53/1984, de 26 de diciembre, de
Incompatibilidades del personal al servicio de las Administraciones Publicas.

Cuando se trate de personal sujeto a la citada Ley 53/1984, de 26 de diciembre, debera acreditarse,
previamente a la adjudicacion la concesion de la correspondiente compatibilidad, asi como su
sometimiento a la normativa de incompatibilidades vigente en el momento de la contratacion.

3.- Garantia provisional.

Resguardo acreditativo de la garantia constituida por el equivalente al 5% del tipo minimo de
licitacion del bien al que oferte, mediante el Modelo T00.



En caso de presentar ofertas para varios inmuebles, deberan constituirse tantas garantias como
bienes a los que oferte.

4.- Obligaciones Tributarias y Seguridad Social

Declaracidn responsable que comprendera, segiin Anexo n° 3, expresamente la circunstancia de
hallarse al corriente del cumplimiento de las obligaciones tributarias frente al Estado y a la
Comunidad Auténoma de Andalucia y con la Seguridad Social impuestas por las disposiciones
vigentes; sin perjuicio de que la justificacion acreditativa de tal requisito se exigird a los que vayan a
resultar adjudicatarios del contrato.

5.- Compromiso expreso del licitador de mantener la oferta durante el plazo minimo de dos meses a

contar desde la fecha de apertura de las proposiciones.

SOBRE NUMERO 2: OFERTA ECONOMICA

Los licitadores deberan presentar un sobre nim. 2 incorporando tantos Anexos n° 4 contemplados
en el presente pliego como bienes a los que licite, debidamente fechados, firmados, y si se trata de
una persona juridica, también sellados, en la que se relacionara el importe ofertado para cada bien
al que se opte, sin incluir los impuestos que gravan la transmisidn, expresandolo en cifra y letra; en
caso de discordancia entre la cantidad expresada en cifra y letra, prevalecera esta Gltima, con las
consecuencias que de ello pudieran derivar.

La propuesta debe ser original, no siendo admisibles aquellas que no se presenten en el sobre n°2
sellado, las que tengan omisiones, errores o tachaduras que impidan conocer a la Administracion los
aspectos fundamentales de la misma, y las que no estén debidamente firmadas, o no alcancen el
precio base de licitacion.

El plazo de vigencia de la oferta sera de dos meses a contar desde la fecha de apertura de las
proposiciones econémicas.

8. PROCEDIMIENTO
1. RECEPCION DE LA DOCUMENTACION.

Una vez recepcionada las proposiciones, la persona responsable del Registro expedira informe con
relacion de las proposiciones recibidas.

2. CALIFICACION DE LOS DOCUMENTOS.

Recibida la anterior documentacion, la persona titular de la Jefatura de Seccion de Gestion de la
Direccion Provincial calificara previamente los documentos presentados sobre la adecuacion al
Pliego de Condiciones. Si se observaran defectos u omisiones subsanables en la documentacion



presentada, podra concederse, si se estima conveniente, un plazo no superior a cinco dias habiles
para que el licitador subsane los mismos. A tal fin, se notificaran por correo electrénico al designado
por la persona licitadora, para que los corrijan o subsanen, bajo apercibimiento de exclusion
definitiva del licitador que, en el plazo concedido, no proceda a la subsanacién de dicha
documentacion.

Cuando la documentacién no haya sido subsanada se procederd a la devolucion de la garantia
provisional.

En caso de que la garantia provisional haya sido constituida en efectivo, la devolucion se realizara a
la cuenta bancaria consignada en el Anexo n° 2 del presente pliego que debera estar dada de alta en
la Oficina Virtual de la Consejeria de Economia, Hacienda y Fondos Europeos. A estos efectos pueden
darse de alta, mediante certificado digital, en el siguiente enlace:

https://www.ceh.junta-andalucia.es/haciendayadministracionpublica/apl/tesoreria/autenticacion.
9. ADJUDICACION

La persona titular de la Direccidn Provincial adjudicara la oferta en el plazo de cinco dias, previo
informe de la persona titular de la Jefatura de Seccidn de Gestidn de la Direccidn Provincial sobre la
adecuacion al Pliego de Condiciones.

Los inmuebles se adjudicaran por riguroso orden de presentacion de ofertas, respetando el precio
minimo de licitacion. La presentacion de ofertas no generara derecho alguno para el ofertante
pudiéndose declarar desierta la adjudicacion si AVRA lo considera procedente.

10. FORMALIZACION DEL CONTRATO

Notificada la adjudicacion, se concedera un plazo maximo de siete dias habiles al adjudicatario del
contrato para que acredite las siguientes circunstancias, mediante la aportacion de los
correspondientes certificados:

1. Certificacion positiva expedida por la administracion competente acreditativa de que el
adjudicatario propuesto se encuentra al corriente en el cumplimiento de las obligaciones tributarias
frente al Estado y a la Comunidad Auténoma de Andalucia, referidas en el articulo 13 del
Reglamento General de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas, aprobado por Real
Decreto 1098/2001, de 12 de octubre.

No resultara preciso aportar la mencionada Certificacion positiva si el adjudicatario propuesto
aporta una declaracion responsable de no estar obligado a presentar las declaraciones o

documentos a que se refiere el mencionado articulo.

2. Certificacion positiva expedida por la administracion competente acreditativa de que el
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adjudicatario propuesto se encuentra al corriente en el cumplimiento de las obligaciones de
Seguridad Social mencionadas en el articulo 14 del Reglamento General de la Ley de Contratos de
las Administraciones Plblicas, aprobado por Real Decreto 1098/2001, de 12 de octubre.

No resultara preciso aportar la mencionada Certificacion positiva si el adjudicatario propuesto
aporta una declaracion responsable de no estar obligado a presentar las declaraciones o
documentos a que se refiere el mencionado articulo.

3. Justificante de estar dado de alta en el Impuesto sobre Actividades Econdmicas que, de
conformidad con lo previsto en el articulo 15.1 del Reglamento General de la Ley de Contratos de las
Administraciones Publicas, aprobado por Real Decreto 1098/2001, de 12 de octubre, debera
acreditar mediante la presentacion del alta, referida al ejercicio corriente, o del Gltimo recibo del
Impuesto sobre Actividades Econdmicas, completado con una declaracion responsable de no
haberse dado de baja en la matricula del citado Impuesto.

No resultara preciso aportar ningun justificante de estar dado de alta en el Impuesto sobre
Actividades Econdmicas si el adjudicatario propuesto aporta una declaracion responsable de que
ejerce una actividad que no se encuentra sujeta al referido impuesto.

La Agencia y el adjudicatario contraen la obligacion de otorgar la escritura publica de compraventa,
dentro del plazo maximo de 2 meses contados desde el dia siguiente al de la notificacion de la
adjudicacion.

Si la adjudicacion consiste en una opcién de compra o el bien adjudicado se encuentra en proceso
de gestion, en el citado plazo maximo de 2 meses a contar desde la adjudicacién se formalizara
contrato, con caracter previo al otorgamiento de la escritura, la cual debera formalizarse en el plazo
maximo de 15 dias habiles o de un mes, respectivamente, a contar desde el dia siguiente al de la
notificacion del ejercicio de la opcidn de compra o de la emision del certificado final de obra o, en su
caso, concedida la licencia de primera ocupacion.

El contrato y/o la escritura, se ajustara a las minutas que se adjuntan como Anexos n° 5y n° 6 a este
Pliego. La escritura sera otorgada ante el notario designado por el adjudicatario.

Todos los gastos de formalizacion de la escritura de compraventa e inscripcion en el Registro de la
Propiedad seran satisfechos integramente por la parte compradora. Los impuestos y tributos que
genere la compraventa seran satisfechos por las partes segtn ley.

A efectos de lo anteriormente dicho la Agencia podra exigir una provision de fondos para atender los
mismos ante terceros y las administraciones tributarias.

11. PAGO DEL PRECIO Y ENTREGA DEL BIEN

11.1. A.- COMPRAVENTA
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El precio de la compraventa sera el importe de la adjudicacion y sera satisfecho en la forma de pago
siguiente:

- Pago al contado: Cuando el pago del precio sea al contado se abonara el 100%, mediante cheque
bancario o conformado o transferencia bancaria, a la firma de la escritura publica de compraventa.

- Pago aplazado: Cuando el pago del precio sea aplazado, un minimo del 30% se abonara a la firma
de la escritura mediante cheque bancario o conformado o transferencia bancaria. El porcentaje
restante se abonara segun oferta presentada, en cuyo caso el aplazamiento no podra ser superior a
60 meses.

En cualquier caso, a la firma de la escritura plblica de compraventa se abonara la totalidad del IVA
correspondiente mediante cheque bancario o conformado o transferencia bancaria.

La cantidad aplazada devengara el interés legal del dinero y debera garantizarse por un medio
valido en derecho y de naturaleza financiera, como aval o seguro de caucion (conforme a los
modelos establecidos en el articulo 87 del Decreto 197/2021, de 20 de julio, por el que se aprueba el
Reglamento de organizacion y funcionamiento de la Tesoreria General de la Junta de Andaluciay de
la gestion recaudatoria). En caso de incumplimiento de las obligaciones de pago, la persona titular
de la Direccion General de la Agencia podra declarar vencida el resto de las cantidades aplazadas.

11.1. B.- OPCION DE COMPRA
El precio de la opcidon de compra serd abonado antes o simultaneamente a la firma del contrato.

El optante podra solicitar la anticipacion del pago del precio formalizando la escritura publica de
venta. Si dicha formalizacidon se realiza tres meses antes de la finalizacion de la opcidn y ello fuera
aceptado por AVRA, el 50% del precio de la opcidn se descontara del precio de la compraventa.

El ejercicio de la opcién de compra conlleva el pago del 30% del precio de adjudicaciéon de la
compraventa, incrementado con el IVA correspondiente. A la formalizacidén de la compraventa se le
aplicara lo dispuesto en el apartado anterior.

11.2.- ENTREGA DEL BIEN

El otorgamiento de la escritura equivale a la entrega del bien y posesion del inmueble objeto del
contrato.

El adjudicatario contrae la obligacion de presentar la escritura en las oficinas liquidadoras de los
impuestos que graven la transmision siendo de su cuenta, en su caso, el abono de dichos impuestos
y demas gastos que puedan originarse, segliin lo establecido en la clausula anterior. Contrae
también la obligacion de presentar ante el Registro de la Propiedad correspondiente la escritura
para su inscripcion. Se procedera a la devolucion de la fianza previamente constituida tras la
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acreditacion de esta inscripcion.

La falta de cumplimiento de cuanto antecede, darad lugar a que el adjudicatario decaiga en su
derecho con pérdida de la garantia constituida, sin perjuicio del resarcimiento a AVRA de los
posibles quebrantos que le produjese la inefectividad de la adjudicacion.

Se anexan al presente Pliego minutas de contratos y escrituras que regulan con caracter especifico
los distintos tipos de oferta (Anexos n°5y 6).

12. CONDICIONES EN GARANTIA DEL DESTINO DE LOS BIENES

A) RESPECTO A LOS SUELOS PARA LA CONSTRUCCION DE VIVIENDAS PROTEGIDAS Y ELEMENTOS
VINCULADOS, el adjudicatario se obliga a construir las viviendas protegidas sobre la parcela objeto
de venta de acuerdo con la propuesta formulada en la oferta que motivé su adjudicacion conforme a
los plazos previstos por la normativa, el planeamiento urbanistico y /o las Ordenanzas Municipales.

Asimismo, las plazas de garajes y demas construcciones complementarias, salvo locales
comerciales, quedaran vinculados a las viviendas por el precio ofrecido por el adjudicatario para
estos elementos en su oferta econémica, que nunca podra ser superior al establecido por la vigente
legislacion de Viviendas de Proteccion Oficial.

De acuerdo con la Ley 13/2005, de 11 de noviembre, de medidas para la vivienda protegida y el
suelo, todo contrato o acto de disposicion sobre suelos destinados a la promocidn de viviendas
protegidas estara sujeto a condicion resolutoria para el caso de que se incumpla tal destino,
debiendo constar tal determinacidn en los documentos que a tal efecto se suscriban y en el Registro
de la Propiedad.

Las prohibiciones y las limitaciones a la facultad de disponer que resulten tanto de la calificacion
como vivienda protegida de acuerdo con la normativa aplicable, como de la adjudicacién de los
suelos deberan constar en la correspondiente escritura publica y tendran reflejo en el Registro de la
Propiedad en el respectivo asiento registral.

El adjudicatario no podra transmitir a un tercero el inmueble adjudicado, antes de la terminacion de
la edificacion u obtencion de calificacion definitiva, sin previa y expresa autorizacion de AVRA. En la
solicitud de autorizacion de venta, el adquirente se obliga a notificar fehacientemente a AVRA la
decision de vender, el precio que no podra ser superior al legal, las condiciones esenciales de la
transmision, y el nombre, domicilio y circunstancias del comprador, con un plazo de antelacion de
dos meses.

Por otra parte, se constituird a favor de AVRA un derecho de tanteo y retracto configurado con
caracter real sobre la citada parcela y obra ejecutada. Para este supuesto, el adquirente se obliga a
notificar fehacientemente a AVRA la decision de vender, con los requisitos antes expresados.
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Cuando no se hubiera solicitado la autorizacién previa de venta o cuando se omitiere en ella
cualquiera de los requisitos exigidos, resultare diferente el precio efectivo de la transmision o se
realizare a persona distinta de la consignada en la notificacion para el tanteo, el derecho de retracto
sera ejercitable en el plazo de dos (2) meses desde la remision a AVRA de la escritura o documento
en que fuera formalizada la transmision.

Las obligaciones antes expuestas seran garantizadas con condicion resolutoria expresa establecida
en beneficio de AVRA conforme a lo establecido en el articulo 23 de la Ley Hipotecaria. Debiéndose
prever en la escritura la forma de su cancelacién mediante documento expedido por el funcionario u
organismo competente que se hard constar en acta notarial (Solicitud de Licencia de Obra,
Calificacion Provisional y Definitiva y licencia de primera ocupacion).

El incumplimiento de estas obligaciones, en caso de ejercicio de la condicion resolutoria, conllevara
para el adjudicatario la obligacion de indemnizar a la Agencia por los dafios y perjuicios ocasionados
que, como minimo, se fijan a estos efectos en el 20% del precio de los inmuebles adjudicados, el cual
puede verse incrementado-una vez evaluados los dafios y perjuicios. Esta cantidad devengara el
interés mensual de demora en operaciones comerciales de la Ley 3/04, que fija el Banco de Espafia
en su pagina oficial cada mes, a contar desde la entrega del inmueble al adjudicatario y hasta la
recuperacion por AVRA del mismo.

B) RESPECTO AL SUELO RESIDENCIAL LIBRE, INDUSTRIAL, TERCIARIO, DOTACIONAL, el adjudicatario
queda obligado a culminar la transformacion fisica del bien y/o ejecucion de la edificacion conforme
al destino y plazos previstos por la normativa, el planeamiento urbanistico y /o las Ordenanzas
Municipales.

El adjudicatario no podran transmitir a un tercero la finca, o el edificio, antes de la terminacion de la
edificacion u obtencidn de licencia de primera ocupacion segln el bien que se trate, sin previa y
expresa autorizacion de AVRA. En la solicitud de autorizacion de venta, el adquirente se obliga a
notificar fehacientemente a AVRA la decision de vender, el precio que no podra ser superior al de
adquisicion mas el I.P.C., las condiciones esenciales de la transmision, y el nombre, domicilio y
circunstancias del comprador, con un plazo de antelacién de dos meses.

Dicha obligacion sera garantizada con condicion resolutoria expresa en beneficio de AVRA, conforme
a lo establecido en el articulo 23 de la Ley Hipotecaria. Debiéndose pactar en la escritura la forma de
su cancelacion mediante documento expedido por el funcionario u organismo competente que se
hara constar en acta notarial (Solicitud de Licencia de Obray licencia de primera ocupacion).

El incumplimiento de esta obligacion, en caso de ejercicio de la condicion resolutoria, conllevara
para el adjudicatario la obligacion de indemnizar a la Agencia por los dafios y perjuicios ocasionados
que, como minimo, se fijan a estos efectos en el 20% del precio de los inmuebles adjudicados, el cual
puede verse incrementado una vez evaluados los dafios y perjuicios. Esta cantidad devengara el
interés mensual de demora en operaciones comerciales de la Ley 3/04, que fija el Banco de Espafia

14



en su pagina oficial cada mes, a contar desde la entrega del inmueble al adjudicatario y hasta la
recuperacion por AVRA del mismo.

C) SOBRE LAS HIPOTECAS, el promotor podra hipotecar los terrenos adquiridos de acuerdo con las
siguientes condiciones:

- Que la hipoteca se constituya en garantia de los préstamos que obtenga para llevar a cabo la
construccion a la que venga obligado por la adquisicion.

- Que la cuantia de dichos préstamos en las promociones de viviendas de proteccion oficial no
exceda de la que le corresponda de acuerdo con las calificaciones provisionales de las viviendas que
se promuevan en los terrenos enajenados.

- En los suelos para promover vivienda libre, la cuantia de la hipoteca no podra exceder del valor de
la edificacidn proyectada y las dos terceras partes del precio de venta de las parcelas enajenadas.

La persona titular de la Direccidon General podra, por si o por persona debidamente autorizada,
prestar consentimiento para posponer las condiciones resolutorias y los derechos de tanteo y
retracto establecidos en las escrituras de venta, para facilitar al comprador que les sean concedidos
los préstamos para la construccion de las edificaciones proyectadas y/o urbanizaciéon de los
terrenos, siempre que se garanticen el destino de los mismos, conforme a lo establecido en el
articulo 241.1 del Reglamento Hipotecario.

En el plazo de treinta dias a partir del otorgamiento de la escritura de préstamo con garantia
hipotecaria, el comprador remitira una copia simple de la escritura a la Agencia.

Seran de rango preferente a las condiciones resolutorias establecidas en las presentes bases las
hipotecas constituidas para garantizar créditos permitidos, cuando las disposiciones de los mismos
lo sean contra certificaciones de obras ejecutadas. A los efectos del articulo 241 del Reglamento
Hipotecario, se establece el plazo de 6 meses, a contar desde el otorgamiento para la inscripcion de
las hipotecas citadas, y de treinta y cinco (35) afios de duracion maxima de la hipoteca constituida,
siendo determinada la responsabilidad total maxima por principal, intereses, costas y gastos en el
acto de otorgamiento de la escritura de constitucion de hipoteca, a la cual comparecera la Agencia.

En todo caso la distribucion de la responsabilidad hipotecaria anteriormente resefiada debera
respetar una vez sumada la responsabilidad hipotecaria maxima preestablecida, cuyas cuantias son
perfectamente determinables cuando llegue su momento del mismo modo que la efectiva
posposicion de rango se hara efectiva en el momento del otorgamiento de la escritura de hipoteca
futura donde se sabra con precision las cantidades de que deba responder la finca hipotecada y que
antepondra su rango al de las condiciones resolutorias expresas.

Para la inscripcion en el Registro de la Propiedad de los gravdmenes permitidos, bastara con que la
parte compradora en el acto constitutivo de los mismos declare que lo son para la finalidad
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mencionada.
13. JURISDICCION

Todos los conflictos que surjan entre las partes en relacion con la interpretacion, cumplimiento,
efectos y resolucion del contrato privado que en su caso se suscriba deberan resolverse ante el
orden jurisdiccional civil, conforme a lo previsto en el articulo 198 del Reglamento para la aplicacion
de la Ley de Patrimonio de la Comunidad Autdnoma de Andalucia, aprobado por Decreto 276/1987,
de 11 de noviembre.

Conforme al art. 27.1 b) de la LCSP, seran competencia del orden jurisdiccional contencioso
administrativo las cuestiones que se susciten en relacion con la preparacion y adjudicacion de los
contratos regulados en el presente Pliego.

Para cualquier cuestion litigiosa que se suscite en relacion con los contratos privados y/o escrituras
publicas que se formalicen con el adjudicatario, las partes se someten a los Juzgados y Tribunales
que tengan su sede en la capital de la provincia donde radican los inmuebles objeto del mismo,
renunciando la parte compradora a cualquier otro fuero.

14. INFORMACION SOBRE TRATAMIENTO Y PROTECCION DE DATOS

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 11 de la Ley Organica 3/2018, de 5 de diciembre, de
Proteccion de Datos Personales y garantia de los derechos digitales y 13 del Reglamento (UE)
2016/679, General de Proteccion de Datos, los datos que se proporcionen a través de los formularios
anexo al presente Pliego seran tratados por la Agencia de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia
para la finalidad de gestionar las ofertas en el proceso de licitacion en curso.

El Responsable del tratamiento de sus datos personales es la Agencia de Vivienda y Rehabilitacion
de Andalucia (AVRA) con domicilio en calle Picasso, 6,41018 Sevilla.

La persona interesada podra contactar con el Delegado de Proteccién de Datos en la direccion
electrénica dpd.avra@juntadeandalucia.es.

Los datos personales que la persona licitadora nos proporciona son necesarios para la gestion de su
oferta de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 6.1.b) y e) del Reglamento (UE) 2016/679, General
de Proteccion de datos.

Los datos se conservaran durante el tiempo necesario e indispensable para cumplir con la finalidad
para la que se recabaron y para determinar las posibles responsabilidades que se pudieran derivar
de dicha finalidad y del tratamiento de los datos. No seran cedidos a terceros salvo su comunicacion
a administraciones publicas por obligacion legal y, en su caso, se cederan a la Notaria que
corresponda para el otorgamiento de escritura publica.
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Se podra ejercitar los derechos de acceso, rectificacion, cancelacion, supresion y portabilidad de sus
datos y la limitacion u oposicion mediante escrito presentado a la siguiente direccion:
dpd.avra@juntadeandalucia.es, preferentemente a través del formulario para el ejercicio de estos
derechos disponible en www.juntadeandalucia.es/protecciondedatos. Ademas se puede solicitar el
ejercicio de esos derechos solicitandolo por cualquiera de los medios para presentacion de

solicitudes y en cualquiera de los registros conformes con la Ley 39/2015.
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Consejeria de Fomento,
Articuladién del Territorio y Vivienda

Agencia de Vivienda y Rehabilitacion
de Andalucia

Junta de Andalucia

ANEXOS PLIEGO DE CONDICIONES ENAJENACION OFERTA PUBLICA PERMANENTE

ANEXOS:

Anexo n° 1: RELACION DE BIENES A ENAJENAR INCLUIDOS EN LA CONVOCATORIA
Anexo n° 2: INDICACION DEL INMUEBLE AL QUE SE LICITA
Anexo n° 3: DECLARACION RESPONSABLE
Anexo n° 4: PROPOSICION ECONOMICA

4.1.- Modelo de oferta de compraventa

4.2.- Modelo de opcién de compra

4.3.- Modelo de oferta de compraventa de bienes inmuebles para la construccion de
viviendas protegidas
Anexo n° 5: MINUTAS DE CONTRATO: Minuta de contrato privado de opcién de compra
suelos residencial libre, industrial, terciario, dotacional, anejos no vinculados (garajes,
trasteros y locales)
Anexo n° 6: MINUTAS DE ESCRITURA PUBLICA.
6.1.- De compraventa de suelos para uso residencial libre, industrial, terciario Y
dotacional
6.2.- De compraventa de locales, garajes y trasteros
6.3.- De compraventa de suelos para uso residencial protegido y elementos vinculados



ANEXO N° 1: RELACION DE BIENES A ENAJENAR INCLUIDOS EN LA CONVOCATORIA

Nota 1: Incluir listado de bienes a enajenar con sus determinaciones extraidos de la aplicacion de ventas

con las observaciones/condiciones especificas de cada bien.

Nota 2: Especificar en Observaciones de cada Ficha aquellos bienes en los que se admita opcidn de compra.



SOBREN°1

ANEXO N° 2: INDICACION DEL INMUEBLE AL QUE SE LICITA

Nota a los licitadores: La oferta que incluya datos que puedan desvelar la proposiciéon econdmica sera excluida de la

licitacién.

- Indicacidn de la oferta:

INMUEDLE .
Del poliZON0 0 ACTUACION. ......cveveveeercteiciceeee ettt
Sita en el (MUNICIPIO).cvevererererieeeeienne (Provingia).....cceeeevveeeeeeeeeeereereeneenes

(Identificar el bien conforme ala Unidad de venta del Anexo n°1)
- Para aquellos inmuebles que admitan la posibilidad de ofertar a diferentes Regimenes de Proteccion

Oficial: (Marquese lo que proceda)

- Régimen Especial
- Régimen General
- Régimen Limitado

- N° de cuenta bancaria, que consta de alta en la Oficina Virtual de la Consejeria de Economia,
Hacienda y Fondos Europeos para la devolucion de la garantia provisional
CONSEIEUIAA. ¢t

(sello de la Empresa, en su caso)



SOBREN°1

ANEXO N°3: DECLARACION RESPONSABLE

D ettt et et eae e erbeeereeenreeens , con DNI n°..........., actuando en (nombre
Propio 0 representacion de ) ...cccceeeeeeeeeieeeeee ettt , con domicilio en calle
................................................................................................. dEuuiririiirieteeetseete e, PTOVINC AL
............. YNIFN® iy

DECLARA:

1°.- Que teniendo capacidad de obrar con arreglo a las normas civiles, deseo tomar parte en el
procedimiento convocado para la enajenacion de determinados inmuebles propiedad de la Agencia
de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia.

2°.- Que, de conformidad con lo establecido en la clausula 7.1 del presente Pliego, sefialo como
medio preferente para realizar las notificaciones la siguiente direccion de correo
L2 (=Yetu 1 1Tl T PR

3°.- Que habiendo decidido ofertar en el citado procedimiento, se somete voluntariamente y acepta
integramente el Pliego de condiciones y sus Anexos, asi como cuantas obligaciones se deriven como
licitador y adjudicatario, si lo fuera.

4°- Que relne los requisitos y condiciones previsto en el Pliego de Condiciones que rige la
convocatoria, posee plena capacidad de obrar y no forma parte de sus 6rganos de gobierno o
administracion persona alguna a los que se refiere la Ley 3/2005, de 8 abril, de Incompatibilidades
de Altos Cargos de la Administracion de la Junta de Andalucia y de Declaracién de Actividades,
Bienes, Intereses y Retribuciones de Altos Cargos y otros Cargos Publicos, desarrollada por el
Decreto 176/2005 de 26 de julio y Ley 53/1984, de 26 de diciembre, de Incompatibilidades del
personal al servicio de las Administraciones Publicas?

5°.- Que no se encuentra en le supuesto recogido en el articulo 71 de la Ley 9/2017 de 8 de
noviembre, de Contratos del Sector Publico.

LEnelsu puesto de personas juridicas, la formulacion de esta declaracion responsable debera ser firmada en todo caso por el
organo de direccién o representacién competente de la empresa, persona administradora Unica, administradoras solidarias,
administradoras mancomunadas, consejera delegada (cuando asi los estatutos de la sociedad lo establezcan) o firma del
Secretario o Secretaria con el visto bueno de la Presidencia, en el caso de Consejo de Administracion.



6°.- Que se halla al corriente del cumplimiento de las obligaciones tributarias frente al Estado y la
Comunidad Auténoma de Andalucia y de la Seguridad Social impuesta por las disposiciones
vigentes.

7°.- Que adquiere el compromiso de mantener la oferta durante el plazo minimo de dos meses a
contar desde la fecha de apertura de las proposiciones econémicas.

8°.- Que adquiere el compromiso, en caso de resultar adjudicatario, de someterme a la jurisdiccion
de los Juzgados y Tribunales espafioles de cualquier orden para todas las incidencias que de modo
directo e indirecto pudiesen derivar del contrato, con renuncia, en su caso, al fuero jurisdiccional
extranjero que pudiera corresponderme.

(sello de la Empresa, en su caso)



SOBRE N° 2

ANEXO N° 4:

4.1. MODELO DE OFERTA DE COMPRAVENTA

D. ettt con domicilio en ....cccevvevvevireevennnne. Calle e NIF y
DNIN® oo , actuando en nombre propio 0 en representacion de ........ccoeeeeeeeeererereereeveeesnenens
como acredita con la escritura de poder aportada en el sobre N° 1,

MANIFIESTA

1°.- Que conoce y acepta las Condiciones para la presentacion de ofertas de compraventa de bienes
titularidad de la Agencia de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia, AVRA, contenidos en la Relacion
de Bienes a Enajenar como Anexo n°l.

2°- Que presenta oferta de compraventa por el bien ... del poligono/ de la
actuacion.......ccceeeeerennne ,Sitaen........c..ccevvvueenen. provincia de ...............

(Identificar el bien conforme a la Unidad de venta del Anexo n°® 1)
3°.- Que oferta para los bienes expresados en el apartado 2° el siguiente:

PRECIO (€XCIUIAO IVA) i .ueieeeeeieteiteceeecteeteete et ereeseeeaneneean EUROS (exprésese en letra y nimero)

4°.- Forma de pago (expresar pago al contado o aplazado y en este uUltimo % de aplazamiento
- maximo 70%- y plazo para el pago-maximo 60 meses- ):

AL CONTADO:

APLAZADO:
-PERIODO APLAZAMIENTO ............. meses
-PORCENTAJE APLAZADO.............%

Garantias de pago del precio aplazado: aval o seguro de caucién (conforme a los modelos
establecidos en el articulo 87 del Decreto 197/2021, de 20 de julio, por el que se aprueba el
Reglamento de organizacion y funcionamiento de la Tesoreria General de la Junta de Andaluciay de
la gestion recaudatoria.

5°- Que conoce y acepta el Pliego de Condiciones y sus Anexos en los que se expresan las
condiciones por las que se regird la compraventa, asi como el plazo y condiciones para el
otorgamiento de la escritura de compraventa y el pago de cuantos gastos, tributos e impuestos
origine la misma.



(Sello de la Empresa, en su caso)



SOBRE N° 2

ANEXO N° 4:

4.2. MODELO DE OPCION DE COMPRA

Dt con domicilio en ....ccoeeevevinencncnieenne. calle .......... n° ...
NIF y DNI n® .oocirreiieennne , actuando en nombre propio o en representacion de .........cccoceeerererennas
como acredita con escritura de poder que aportada en el sobre N° 1,

MANIFIESTA

1°.- Que conoce y acepta las Condiciones para la presentacion de ofertas de compraventa de bienes
titularidad de la Agencia de Vivienda y Rehabilitacién de Andalucia, AVRA, contenidos en la Relacidn
de Bienes a Enajenar como Anexo N°1.

2°.-Que presenta OPCION A COMPRA, a 6, 9 6 12 meses (tdchese lo que no proceda), sobre el bien
..................................... del Poligono/ de la actuacion..........eveveveceveeiensieeen,  Sit0 €N

(Identificar el bien conforme a la Unidad de venta del Anexo N° 1)

3°.- Que oferta para el bien expresados en el apartado 2° el siguiente:

PRECIO PARA EL CASO DE EJERCICIO DE LA OPCION (excluido IVA): i,
....................................... EUROS (exprésese en letray nimero).

Y PLAZO de la opcién de compra.......... MESES (exprésese en letra y nimero)

(Las opciones podran ser a 6, 9 6 12 meses -conforme a lo indicado en el Anexo n°l-
determinandose el precio de las mismas en 2%, 3% ¢ 4% del precio ofertado para el caso de
ejercicio de la opcidn, respectivamente)

4°.- Forma de pago del precio en caso de ejercicio de la opcion de compra (expresar pago al contado
o aplazado y en este ultimo % de aplazamiento- maximo 70%- y plazo para el pago-maximo 60

meses):
AL CONTADO:
APLAZADO:
-PERIODO APLAZAMIENTO.............. meses
-PORCENTAJE APLAZADO.............%

Garantias de pago del precio aplazado: aval o seguro de caucién (conforme a los modelos
establecidos en el articulo 87 del Decreto 197/2021, de 20 de julio, por el que se aprueba el



Reglamento de organizacion y funcionamiento de la Tesoreria General de la Junta de Andalucia y de
la gestion recaudatoria.

5°-  Que conoce y acepta el Pliego de Condiciones y sus Anexos en los que se expresan las
condiciones por las que se regird la compraventa, asi como el plazo y condiciones para el
otorgamiento de la escritura de compraventa y el pago de cuantos gastos, tributos e impuestos
origine la misma.

Sevilla, a.............. (o [T TTRTT de 202_

(sello de la Empresa, en su caso)



SOBRE N° 2

ANEXO N° 4:

4.3. MODELO DE OFERTA DE COMPRAVENTA DE BIENES INMUEBLES PARA LA CONSTRUCCION DE
VIVIENDAS PROTEGIDAS

D. ettt con domicilio en ....cccevvevvevirverennnne. Calle et NIF y
DNIN® oo , actuando en nombre propio 0 en representacion de ........ccoceeeeeveeererereerereveeesenens
como acredita con la escritura de poder aportada en el sobre n° 1,

MANIFIESTA
1°.- Que conoce y acepta las Condiciones para la presentacion de ofertas de compraventa de bienes
titularidad de la Agencia de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia, AVRA, contenidos en la Relacion

de Bienes a Enajenar como Anexo n°l.

2°- Que presenta oferta de compraventa por el bien ..., del poligono/ de la
actuacCion......cccveueeeeeeneeenennas , SIt0 €N et provinciade ......c.cceuenenne.

(Identificar el bien conforme a la Unidad de venta del Anexo n° 1)

3°.- Forma de pago (expresar pago al contado o aplazado y en este (ltimo % de aplazamiento -
maximo 70%- y plazo para el pago -maximo 60 meses- ):

AL CONTADO:

APLAZADO:
-PERIODO APLAZAMIENTO ............. meses
-PORCENTAJE APLAZADO.............%

Garantias de pago del precio aplazado: aval o seguro de caucién (conforme a los modelos
establecidos en el articulo 87 del Decreto 197/2021, de 20 de julio, por el que se aprueba el
Reglamento de organizacion y funcionamiento de la Tesoreria General de la Junta de Andaluciay de
la gestion recaudatoria.

4°.- Que conoce y acepta el Pliego de Condiciones y sus Anexos en los que se expresan las condiciones
por las que se regira la compraventa, asi como el plazo y condiciones para el otorgamiento de la
escritura de compraventa y el pago de cuantos gastos, tributos e impuestos origine la misma.

Sevilla, a.......... (o [T de 202_

(sello de la Empresa, en su caso)
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ANEXO N°5:

MINUTA DE CONTRATO PRIVADO DE OPCION DE COMPRA SUELOS RESIDENCIAL LIBRE,
INDUSTRIAL, TERCIARIO, DOTACIONAL

EN e - I o [T de 202

REUNIDOS
De una parte, D. ..cccccevevienenvennennens , exceptuado de resefiar sus circunstancias personales en razén de
su cargo.
Y de otra, D. .ccuveeeervreennnnn. , mayor de edad, ................ ,vecino de ...eeeneeeennenn. , domiciliado a efecto
de notificaciones en calle ................ ,N°....., provisto de DNIy NIF n° .................

INTERVIENEN

El primero, en nombre y representacién de la “AGENCIA DE VIVIENDA Y REHABILITACION DE
ANDALUCIA” (AVRA), constituida con arreglo al Decreto 262/85, de 18 de diciembre, domiciliada en
Sevilla, C/ Pablo Picasso, s/n, con CIF Q-9155006-A.

Su representacion y facultades para este acto resultan de.........c.ooivveiiiiiriiiiiiiiiiees e,
El segundo, en su propio nombre y derecho (o en nombrey representacionde ............ccceeveevnvnnnnne.
Los comparecientes se reconocen segun intervienen la capacidad legal necesaria para formalizar el
presente contrato de OPCION DE COMPRA, a cuyo efecto,

EXPONEN

l.- Que la Agencia de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia es duefia en pleno dominio de la
siguiente parcela:

DESCRIPCION: URBANA, Parcela de terreno en el Poligono / actuacionde ........ccccoceeeveveereeererenenen. ,de
la ciudad de .o , (SUPERFICIE, EDIFICABILIDAD, USO)

TITULO: Esta parcela fue adjudicada a la Agencia de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia en
virtud de la escritura de .o, otorgada eN......cceveeveenennen. , ante
[ R , Notario del llustre Colegio de ........ , el dia .. de ...... de ... , bajo el
numero....... de su protocolo.
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INSCRIPCION: Inscrita en el Registro de la Propiedad n°.. de ...., al Tomo ....... , Libro ....... , Folio ...... ,
Finca Registral n°................ , Inscripcion .2,

CARGAS: Libre de ellas, salvo las urbanisticas, seglin asegura la parte vendedora.
SITUACION ARRENDATICIA: Manifiestan los interesados que la finca descrita no est4 arrendada.

REFERENCIA CATASTRAL: No se acredita, si bien presentan solicitud de la misma al Centro
Territorial del Catastro, cuya fotocopia se acompafia al presente documento.

O NUMEr0....ceeevvernnee de referencia catastral si existiere.
L= QUE.uieieeeteteteee et , resulté adjudicataria de la parcela descrita en el Expositivo |
en la Subasta para la enajenaciéon de suelo __ _, periodo de ............, en la modalidad de

OPCION A COMPRA @..eeveeeeeeeeeea e

.- QUE weoeverererenneee esta interesada en la adquisicion de la parcela n® .......... , una vez se ejercite el
Derecho de OPCION DE COMPRA a , lo que llevan a efecto por medio de este
contrato y con arreglo a las siguientes,

ESTIPULACIONES

PRIMERA: La Agencia de Vivienda y Rehabilitacién de Andalucia, representada como se ha dicho,
CONCEDE @ D. ooeeeeeveeeeeeeeeeeeeeeeieeieeieeieeve e vieee e QuUe ACEPTA el Derecho de OPCION DE
COMPRA a sobre la parcela descrita en el expositivo | de este documento, libre de

cargas y gravamenes, salvo las urbanisticas, y sin que sobre ellas pese ningun tipo de prohibicién o
limitacion, excepto las que se articulen en la normativa de aplicacion.

SEGUNDA: El precio de la OPCION DE COMPRA a , asciende a la cantidad de
TR =1 U | {0 1 (R €), excluido el IVA.

El precio de la opcién de compra sera abonado antes o simultaneamente a la firma del contrato.

Para el caso de que el optante formalice la escritura tres meses antes de la finalizacion del plazo de
la opcidn y ello fuera aceptado por AVRA, el 50% del precio de la opcidn se descontara del precio de
la compraventa.

El ejercicio de la opcion de compra conlleva el pago del 30% del precio de adjudicacion de la
compraventa, incrementado con el IVA correspondiente. A la formalizacion de la compraventa se le
aplicara lo dispuesto en el apartado anterior.
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TERCERA: La escritura publica de compraventa se otorgara dentro de los 15 dias habiles a contar
desde el dia siguiente al de la notificacion del ejercicio de la opcion de compra.

Transcurrido el plazo pactado sin que por la compradora se haya procedido a la firma de la escritura
publica de venta, AVRA le requerira para suscribir el mentado documento, sefialando al efecto diay
hora dentro de un plazo que no excedera de 15 dias. Para el supuesto de que no se atendiese el
requerimiento o compareciendo no satisfaga el resto del precio, AVRA podra optar entre exigir el
cumplimiento integro de las obligaciones asumidas por el adjudicatario en virtud del Pliego de
Condiciones, o bien tenerle por desistido en su oferta. En este Ultimo caso, quedara sin efecto el
contrato privado suscrito, perdiendo en todo caso la parte compradora en concepto de
indemnizacion por dafios y perjuicios el 20% del precio de los inmuebles adjudicados, y resuelta
cualquier relacién contractual entre las partes.

CUARTA: El precio de la compraventa es cierto y a tanto alzado de ................... EUROS
(coreerrenreerenreeeenes €), excluido el IVA.

El pago se hara de la siguiente forma:

l.-Porlasumade...........cc.ce... EUROS (eooeveniiieieieieens €), que representa el 30% del precio, que la
vendedora recibird con anterioridad a la formalizacion de la escritura publica mediante
transferencia bancaria (cuyo certificado se adjunta), por lo que confiere carta de pago.

2.-Ylasumade ........cceeeeeeee. EUROS (coiveiicieieieiee, €), que representa el 70% del precio que la
parte compradora abonara a la vendedora en el momento del otorgamiento de la escritura publica
de compraventa (AL CONTADO) mediante cheque debidamente conformado por entidad bancaria o
(DE FORMA APLAZADA) segun la oferta presentada en su dia.

El pago aplazado se efectuara en la forma ofertada, y debera garantizarse por un medio vélido en
derecho y de naturaleza financiera, como aval o seguro de caucidon (conforme a los modelos
establecidos en el articulo 87 del Decreto 197/2021, de 20 de julio, por el que se aprueba el
Reglamento de organizacion y funcionamiento de la Tesoreria General de la Junta de Andaluciay de
la gestidn recaudatoria).

Tales pagos estaran incrementados con el IVA legal correspondiente en la forma prevista en la
Estipulacion Sexta de este contrato.

QUINTA: Todos los gastos de formalizacion de la escritura de compraventa e inscripcion en el
Registro de la Propiedad seran satisfechos integramente por la parte compradora.

Los impuestos y tributos que genere la compraventa seran satisfechos por las partes segun ley.

-13-



A efectos de lo anteriormente dicho la Agencia podra exigir una provision de fondos para atender los
mismos ante terceros y las administraciones tributarias.

SEXTA: La Agencia de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia repercutira al comprador el importe
integro del Impuesto sobre el Valor Afiadido que grava la entrega de la parcela objeto de este
contrato.

La repercusion se realizara sobre la base de la contraprestacion total.

Dicha repercusion se efectuara a medida que se produzca el devengo del impuesto, es decir, para los
pagos anticipados anteriores a la entrega de la parcela en el momento de cobro de cada uno de ellos
y por los importes efectivamente percibidos. La parte del impuesto correspondiente al resto de la
base imponible, una vez regularizado el precio si ello procediere, se devengara y repercutira en el
momento de la liquidacion, en el cual el comprador efectuara el oportuno pago.

Los tipos impositivos seran los vigentes en las sucesivas fechas de devengos parciales, conforme a
las normas reguladoras del impuesto.

SEPTIMA: Con la firma de la escritura publica la compradora tomaré la posesién del bien adquirido.

OCTAVA: La compradora se compromete a culminar la transformacion fisica del bien y/o ejecucion
de la edificacion conforme al destino y plazos previstos por la normativa, el planeamiento
urbanistico y /o las Ordenanzas Municipales.

Sera igualmente obligacion de la compradora ejecutar a su cargo las obras de reparacion de los
desperfectos que cause en la urbanizacion del poligono como consecuencia de las obras de
edificacion y urbanizacion interior de la parcela.

NOVENA: El adquirente se obliga a no transmitir a terceros la parcela objeto del presente contrato,
antes de la terminacion de la edificacion u obtencién de licencia de primera ocupacion segtn el bien
que se trate, sin previa y expresa autorizacion de la Agencia de Vivienda y Rehabilitacion de
Andalucia. En la solicitud de autorizacion de venta, el adquirente se obliga a notificar
fehacientemente a AVRA la decision de vender, el precio que no podra ser superior al de adquisicion
mas el I.P.C., las condiciones esenciales de la transmisién, y el nombre, domicilio y circunstancias
del comprador, con un plazo de antelacion de dos meses.

Esta obligacion sera garantizada con condicion resolutoria expresa establecida en beneficio de AVRA
con trascendencia real, conforme a lo establecido en el articulo 23 de la Ley Hipotecaria.

El incumplimiento de esta obligacion, en caso de ejercicio de la condicion resolutoria, conllevara
para la compradora la obligaciéon de indemnizar a la Agencia de Vivienda y Rehabilitacion de
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Andalucia por los dafios y perjuicios ocasionados que, como minimo, se fijan a estos efectos en el
20% del precio de venta, el cual podra verse incrementado una vez evaluados los dafios y perjuicios.
Esta cantidad devengara el interés mensual de demora en operaciones comerciales de la Ley 3/04,
que fija el Banco de Espafia en su pagina oficial cada mes, a contar desde la entrega del inmueble a
la compradora y hasta la recuperacion por la Agencia de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia del
mismo. En todo caso, el pleno dominio de esta parcela con sus accesiones se recuperara
automaticamente por la Agencia de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia, que podra inscribirla a
su nombre en el Registro de la Propiedad, de conformidad con lo dispuesto en el Art.23 de la Ley
Hipotecaria, con solo acreditar el cumplimiento de la condicion resolutoria por cualquiera de los
medios de prueba admitidos en derecho y procediéndose esta a la devolucidn del precio de venta en
los términos dispuestos en el articulo 1123 del Cédigo Civil.

DECIMA: Para levantamiento de la condicién resolutoria establecida en la Estipulacién NOVENA
bastara Acta Notarial en la que la compradora acredite la obtencidon de licencia de primera
ocupacion o, en su caso, la autorizacion de venta por parte de AVRA.

UNDECIMA: La compradora Unicamente podra hipotecar su derecho para garantizar créditos
concedidos para la construccion del edificio proyectado, quedando expresamente autorizado para
ello desde el momento del otorgamiento de la escritura publica de compraventa de la(s) parcela(s)
adjudicada(s).

La cuantia de la hipoteca no podra exceder de las dos terceras partes del precio de venta de las
parcelas y del total valor real (100%) de la edificacién proyectada En el plazo de treinta dias a partir
del otorgamiento de la escritura de préstamo con garantia hipotecaria, la parte adquirente remitira
una copia simple de la escritura a la direccion de AVRA.

Las hipotecas citadas seran de rango preferente a la condicion resolutoria pactadas en la
estipulacion NOVENA la cual se pospone desde ahora y para su momento, siempre y cuando las
disposiciones de los préstamos o créditos concedidos lo sean contra certificaciones de obras
ejecutadas.

A los efectos previstos en el art. 241 del Reglamento Hipotecario, se establece el plazo de 6 meses, a
contar desde el otorgamiento para la inscripcion de las hipotecas citadas, y de treinta y cinco (35)
afios de duraciéon maxima de la hipoteca constituida. La responsabilidad total maxima por principal,
intereses, costas y gastos no excedera del (100%) valor de la Edificacién Proyectada y las dos
terceras partes del precio de venta de las parcelas, que se determinara por el adquirente con la
declaracion de obra nueva en construccién o el valor que determine la administracion tributaria si
es superior al anterior, segln el siguiente desglose siendo determinada la responsabilidad total
maxima por principal, intereses, costas y gastos en el acto de otorgamiento de la escritura de

constitucion de hipoteca. A modo orientativo se detalla el siguiente desglose:
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El principal que libremente determinen el prestamista y prestatario en el momento de constituir la
hipoteca.

Por intereses ordinarios hasta un maximo del 8% del principal.

Por intereses de demora hasta un maximo del 17% del principal.

Por costas hasta un 15% del principal.-

Por gastos hasta 10 % del principal.-

En todo caso la distribucion de la responsabilidad hipotecaria anteriormente resefiada debera
respetar una vez sumada la responsabilidad hipotecaria maxima preestablecida, cuyas cuantias son
perfectamente determinables (se pueden determinar) cuando llegue su momento del mismo modo
que la efectiva posposicion de rango se hara efectiva en el momento del otorgamiento de la
escritura de hipoteca futura donde se sabra con precision las cantidades de que deba responder la
finca hipotecada y que antepondra su rango al de la condicidn resolutoria expresa.

Para la inscripcion en el Registro de la Propiedad de los gravdmenes permitidos, bastara con que la
compradora en el acto constitutivo de los mismos declare que lo son para la finalidad mencionada.

DECIMOSEGUNDA: La vendedora se compromete frente a la compradora para el saneamiento en
caso de eviccion.

DECIMOTERCERA: Aun concurriendo una o varias de las causas de resolucion previstas en el
contrato, en ningln caso procederd su rescision a instancias de la parte incumplidora de sus
obligaciones sin el consentimiento fehaciente de la otra parte.

DECIMOCUARTA: Las partes intervinientes, para cualquier cuestion litigiosa que la interpretacion o
cumplimiento del contenido del contrato suscite, se someten a la competencia de los Juzgados y
Tribunales que tengan su sede en la capital de la provincia donde radican los inmuebles objeto del
mismo, renunciando la parte compradora a cualquier otro fuero.

Y en prueba de conformidad de los otorgantes, firman por duplicado el presente contrato en el lugar
y fecha indicados en el encabezamiento.
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ANEXO N° 6: MINUTAS DE ESCRITURA PUBLICA.

6.1. DE COMPRAVENTA DE SUELOS PARA USO RESIDENCIAL LIBRE, INDUSTRIAL, TERCIARIO Y
DOTACIONAL

ENeereriienienne, - I o [T de 202

COMPARECEN
De una parte, D. ....cccvevveevecrenrennen. , exceptuado de resefiar sus circunstancias personales en razén de
su cargo.
Y de otra, D. ...coevveevrennnee. , mayor de edad, ................ ,vecinode ...ooeeeereennnn. , domiciliado a efecto
de notificaciones en calle................. ,N°....., provisto de DNl y NIF n° .................

INTERVIENEN

El primero, en nombre y representacién de la “AGENCIA DE VIVIENDA Y REHABILITACION DE
ANDALUCIA” (AVRA), constituida con arreglo al Decreto 262/85, de 18 de diciembre, domiciliada en
Sevilla, C/ Pablo Picasso, s/n, con CIF Q-9155006-A.

Su representacion y facultades para este acto resultan de............c.oveiiviiiiiiiiiii e
El segundo, en su propio nombre y derecho (o en nombrey representacionde ...............c.ueuenee..

Conozco a los comparecientes, que tienen a mi juicio, segun intervienen, la capacidad legal
necesaria para formalizar la presente escritura de COMPRAVENTA, a cuyo efecto:

EXPONEN

I.- Que la Agencia de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia es duefia en pleno dominio de la
siguiente finca:

DESCRIPCION: URBANA, Parcela de terreno en el Poligono / actuacion de .........cccccvvvrerrerererenennns ,
delaciudadde....ceeeveeeveeennnns , (SUPERFICIE, EDIFICABILIDAD, USO).

TITULO: Esta parcela fue adjudicada a la Agencia de Vivienda y Rehabilitacién de Andalucia en

virtud de la escritura de......iocueeeeceeiecieiieeeceeeeccee e 0torgada €N .....coceeveeerveereeeneeeeeeeeeee e ,
ANEE D oot , Notario del llustre Colegio de .......ccceecveuennenne ,eldia ...
de......... de............, bajo el nimero........................de su protocolo.
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INSCRIPCION: Inscrita en el Registro de la Propiedad n°........... delosde............ ,alTomo......... , Libro
........... ,Folio ........., Finca Registral n° ............., Inscripcién ....

CARGAS: Libre de ellas, salvo las urbanisticas, seglin asegura la parte vendedora.
SITUACION ARRENDATICIA: Manifiestan los interesados que la finca descrita no est4 arrendada.

REFERENCIA CATASTRAL: No se acredita, si bien presentan solicitud de la misma al Centro
Territorial del Catastro. Fotocopia se acompafia a la primera copia que se expida de la presente.

O ndmero.............. de referencia catastral si existiere.

Il.- El compareciente, a efectos de lo dispuesto en el articulo 98,3 de la Ley 7/2022, de 8 de abril, de
residuos y suelos contaminados para una economia circular, manifiesta que no se ha realizado en la
finca descrita ninguna actividad potencialmente contaminante del suelo.

- QUE ettt , resultd adjudicataria de la parcela descrita en el Expositivo | en
la Oferta Publica Permanente para la enajenacion de suelo ....................cc.uvvevene....., Periodo de
IV.- Que consiguientemente.........cceceeveereererneeneeeenene , esta interesada en la adquisicion de la parcela

antes descrita, lo que lleva a efecto por medio de la presente escritura y de acuerdo con las
siguientes:

ESTIPULACIONES

PRIMERA: La Agencia de Vivienda y Rehabilitacién de Andalucia, representada como se ha dicho,
VENDE Y TRANSMITE @ ..ccccoevvevvereeienns , que COMPRA Y ADQUIERE la parcela DESCRITA en el
Expositivo | de esta escritura, con todos sus derechos, libre de cargas y gravamenes, salvo las
urbanisticas, tomando en este acto la compradora posesion de la misma.

SEGUNDA: El precio de la presente compraventa es cierto y a tanto alzado de
EUROS. ...ttt erere e (coveerverreerrenns €), excluido el IVA.

El pago se hara de la siguiente forma:
OPCION PAGO AL CONTADO

Porlasumade...........cecceeeeveevnnn.... EUROS ( €), que representa el 100% del precio, que la
vendedora ha recibido con anterioridad a este acto mediante transferencia bancaria (cuyo
certificado se adjunta), por lo que confiere carta de pago 6 .recibe en este acto de la compradora
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mediante Cheque Bancario NC.........ccevevevrveeieennnnennevennnens o conformado por el Banco o Caja de
ANOITOS....cviiieieereeerereennne

OPCION PAGO APLAZADO

a) Porlasumade................... EUROS( €), que representa el 30% del precio, que la vendedora
ha recibido con anterioridad a este acto mediante transferencia bancaria (cuyo certificado se
adjunta), por lo que confiere carta de pago 0 recibe en este acto de la compradora mediante

Cheque Bancario N.....iencnceenenneneenennennens o conformado por el Banco o Caja de
ANOITOS....covieeieeeereneenene
b) Por la suma de...........c..coec EUROS (oveivieecrcrrnennne, €), que queda aplazada para ser abonada

por la parte compradora a la vendedoraen plazos, cada uno de ellos del ...% del precio, a los ....... ,
vee. Y Sesenta (60) meses (como maximo) respectivamente desde la fecha del respectivo
otorgamiento. Cada uno de los anteriores pagos aplazados debera garantizarse con un aval o seguro
de caucidén (conforme a los modelos establecidos en el articulo 87 del Decreto 197/2021, de 20 de
julio, por el que se aprueba el Reglamento de organizacion y funcionamiento de la Tesoreria General
de la Junta de Andalucia y de la gestidn recaudatoria.

El pago se efectuara en la cuenta corriente n° ........cccoeueeee. que la vendedora tiene abierta en el
.................... , Oficina Institucional, calle ........... n° .........., de Sevilla y subsidiariamente en el
domicilio de AVRA en Sevilla, C/Pablo Picasso, s/n. C.P: 41018.

TERCERA: Todos los gastos de formalizacion de la presente escritura de compraventa e inscripcion
en el Registro de la Propiedad seran satisfechos integramente por la parte compradora.

Los impuestos y tributos que genera la compraventa seran satisfechos por las partes segun ley.

CUARTA: Hacen constar los otorgantes, que la presente operacion se halla sujeta al pago del IVA,
para abonar el cual, la parte vendedora ha recibido con anterioridad a este acto mediante
transferencia bancaria (cuyo certificado se adjunta) de la compradora la suma de

cererreeensEUROS (i, €) que representa el % del 30% del precio de venta, y
recibe en este acto el _____ % del 70% restante del precio, que asciende a....................... EUROS
(cerrrerrerrenresrennens €) mediante Cheque Bancario n° .......cccoevevvevveveerenne. o conformado por el Banco o

Cajade AhOrTos....covevveiiiiiiiini e,
QUINTA:

A) RESPECTO AL SUELO RESIDENCIAL LIBRE, INDUSTRIAL, TERCIARIO, DOTACIONAL, el adquirente
queda obligado a culminar la transformacion fisica del bien y/o ejecucion de la edificacién conforme
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al destino y plazos previstos por la normativa, el planeamiento urbanistico y /o las Ordenanzas
Municipales.

B) RESPECTO DEL SUELO EN PROCESO DE GESTION, el adquirente quedard obligado a ejecutar la
urbanizacidn conforme a la normativay el planeamiento urbanistico aplicable.

SEXTA:

A) RESPECTO AL SUELO RESIDENCIAL LIBRE, INDUSTRIAL, TERCIARIO, DOTACIONAL, el adquirente se
obliga a no transmitir a terceros la finca objeto del presente contrato, antes de la terminacion de la
edificacion u obtencidn de licencia de primera ocupacion segln el bien que se trate, sin previa y
expresa autorizacion de la Agencia de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia. En la solicitud de
autorizacion de venta, el adquirente se obliga a notificar fehacientemente a AVRA la decision de
vender, el precio que no podra ser superior al de adquisicion mas el I.P.C., las condiciones esenciales
de la transmisién, y el nombre, domicilio y circunstancias del comprador, con un plazo de antelacion
de dos meses.

Esta obligacion sera garantizada con condicion resolutoria expresa establecida en beneficio de AVRA
con trascendencia real, conforme a lo establecido en el articulo 23 de la Ley Hipotecaria.

El incumplimiento de esta obligacion, en caso de ejercicio de la condicion resolutoria, conllevara
para la compradora la obligacion de indemnizar a la Agencia de Vivienda y Rehabilitacion de
Andalucia por los dafios y perjuicios ocasionados que, como minimo, se fijan a estos efectos en el
20% del precio de venta, el cual podra verse incrementado una vez evaluados los dafios y perjuicios.

Esta cantidad devengara el interés mensual de demora en operaciones comerciales de la Ley 3/04,
que fija el Banco de Espafia en su pagina oficial cada mes, a contar desde la entrega del inmueble a
la compradora y hasta la recuperacion por la Agencia de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia del
mismo. En todo caso, el pleno dominio de esta parcela con sus accesiones se recuperara
automaticamente por la Agencia de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia, que podra inscribirla a
su nombre en el Registro de la Propiedad, de conformidad con lo dispuesto en el Art. 23 de la Ley
Hipotecaria, con solo acreditar el cumplimiento de la condicion resolutoria por cualquiera de los
medios de prueba admitidos en derecho y procediéndose esta a la devolucidn del precio de venta en
los términos dispuestos en el articulo 1123 del Cédigo Civil.

B) RESPECTO DEL SUELO EN PROCESO DE GESTION, el adquirente no podra enajenar el suelo, sin
previa y expresa autorizacion de AVRA, hasta que no se haya concluido la urbanizacién y obtenga el
certificado final de obra emitido por la Direccion Facultativa y conforme con el Proyecto de
Urbanizacion aprobado definitivamente por el 6rgano competente. En la solicitud de autorizacion
de venta, el adquirente se obliga a notificar fehacientemente a AVRA la decision de vender, el precio
que no podra ser superior al de adquisicion mas el I.P.C., las condiciones esenciales de la
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transmision, y el nombre, domicilio y circunstancias del comprador, con un plazo de antelacion de
dos meses.

Esta obligacion sera garantizada con condicion resolutoria expresa establecida en beneficio de AVRA
con trascendencia real, conforme a lo establecido en el articulo 23 de la Ley Hipotecaria.

El incumplimiento de esta obligacion, en caso de ejercicio de la condicion resolutoria, conllevara
para la compradora la obligacion de indemnizar a la Agencia de Vivienda y Rehabilitacion de
Andalucia por los dafios y perjuicios ocasionados que, como minimo, se fijan a estos efectos en el
20% del precio de venta, el cual podra verse incrementado una vez evaluados los dafios y perjuicios.

Esta cantidad devengara el interés mensual de demora en operaciones comerciales de la Ley 3/04,
que fija el Banco de Espafia en su pagina oficial cada mes, a contar desde la entrega del inmueble a
la compradora y hasta la recuperacion por la Agencia de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia del
mismo. En todo caso, el pleno dominio de esta parcela con sus accesiones se recuperara
automaticamente por la Agencia de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia, que podra inscribirla a
su nombre en el Registro de la Propiedad, de conformidad con lo dispuesto en el Art. 23 de la Ley
Hipotecaria, con solo acreditar el cumplimiento de la condicion resolutoria por cualquiera de los
medios de prueba admitidos en derecho y procediéndose esta a la devolucidn del precio de venta en
los términos dispuestos en el articulo 1123 del Cédigo Civil.

SEPTIMA:

A) En el supuesto de SUELO RESIDENCIAL LIBRE, INDUSTRIAL, TERCIARIO, DOTACIONAL, para el
levantamiento de la condicidn resolutoria establecida en la Estipulacion SEXTA bastara Acta Notarial
en la que la compradora acredite la obtencion de licencia de primera ocupacion o, en su caso, la
autorizacidn de venta por parte de AVRA.

B) En el supuesto de SUELO EN PROCESO DE GESTION, para el levantamiento de la condicién
resolutoria establecida en la Estipulacion SEXTA bastara acta notarial en el que la compradora
acredite certificado final de obra emitido por la Direccion Facultativa y conforme con el Proyecto de
Urbanizacidn aprobado definitivamente por el 6rgano competente o, en su caso, la autorizacion de
venta por parte de AVRA.

OCTAVA: La compradora Unicamente podra hipotecar su derecho para garantizar créditos
concedidos para la construccion del edificio proyectado, quedando expresamente autorizado para
ello desde el momento del otorgamiento de la escritura publica de compraventa de la(s) parcela(s)
adjudicada(s).

La cuantia de la hipoteca no podra exceder de las dos terceras partes del precio de venta de las
parcelas y del total valor real (100%) de la edificacion proyectada.
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En el plazo de treinta dias a partir del otorgamiento de la escritura de préstamo con garantia
hipotecaria, la parte adquirente remitird una copia simple de la escritura a la direccion de AVRA.

Las hipotecas citadas seran de rango preferente a la condicion resolutoria pactada en la estipulacion
SEXTA la cual se pospone desde ahora y para su momento, siempre y cuando las disposiciones de
los préstamos o créditos concedidos lo sean contra certificaciones de obras ejecutadas.

A los efectos previstos en el art. 241 del Reglamento Hipotecario, se establece el plazo de 6 meses, a
contar desde el otorgamiento para la inscripcion de las hipotecas citadas, y de treinta y cinco (35)
afios de duracién maxima de la hipoteca constituida. La responsabilidad total maxima por principal,
intereses, costas y gastos no excedera del (100%) valor de la Edificacién Proyectada y las dos
terceras partes del precio de venta de las parcelas, que se determinara por el adquirente con la
declaracion de obra nueva en construccion o el valor que determine la administracion tributaria si
es superior al anterior, segln el siguiente desglose siendo determinada la responsabilidad total
maxima por principal, intereses, costas y gastos en el acto de otorgamiento de la escritura de

constitucién de hipoteca. A modo orientativo se detalla el siguiente desglose:

El principal que libremente determinen el prestamista y prestatario en el momento de constituir la
hipoteca.

Por intereses ordinarios hasta un maximo del 8% del principal.

Por intereses de demora hasta un maximo del 17% del principal.

Por costas hasta un 15% del principal.

Por gastos hasta 10 % del principal.

En todo caso la distribucion de la responsabilidad hipotecaria anteriormente resefiada debera
respetar una vez sumada la responsabilidad hipotecaria maxima preestablecida, cuyas cuantias son
perfectamente determinables se pueden determinar) cuando llegue su momento del mismo modo
que la efectiva posposicion de rango se hara efectiva en el momento del otorgamiento de la
escritura de hipoteca futura donde se sabra con precision las cantidades de que deba responder la
finca hipotecada y que antepondra su rango al de la condicién resolutoria expresa.

Para la inscripcion en el Registro de la Propiedad de los gravdmenes permitidos, bastara con que la
compradora en el acto constitutivo de los mismos declare que lo son para la finalidad mencionada.

NOVENA: La vendedora se compromete frente a la compradora para el saneamiento en caso de
eviccion.

DECIMA: Aun concurriendo una o varias de las causas de resolucion previstas en el contrato, en
ningun caso procedera su rescision a instancias de la parte incumplidora de sus obligaciones sin el
consentimiento fehaciente de la otra parte.
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UNDECIMA: Las partes intervinientes, para cualquier cuestién litigiosa que la interpretacién o
cumplimiento del contenido del contrato suscite, se someten a la competencia de los Juzgados y
Tribunales que tengan su sede en la capital de la provincia donde radican los inmuebles objeto del

mismo, renunciando la parte compradora a cualquier otro fuero.
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ANEXO N° 6: MINUTAS DE ESCRITURA PUBLICA.

6.2. DE COMPRAVENTA DE LOCALES, GARAJES Y TRASTEROS

EN o - R de..ineneene. de 202

COMPARECEN
De una parte, D. ..ccccvevevvenenvennennens , exceptuado de resefiar sus circunstancias personales en razén de
su cargo.
Y de otra, D. ...coeuveevrennnee. , mayor de edad, ................ ,vecino de ..oceeeeveeennnn. , domiciliado a efecto
de notificaciones en calle................. ,N°....., provisto de DNl y NIF n° .................

INTERVIENEN

El primero, en nombre y representacién de la “AGENCIA DE VIVIENDA Y REHABILITACION DE
ANDALUCIA” (AVRA), constituida con arreglo al Decreto 262/85, de 18 de diciembre, domiciliada en
Sevilla, C/ Pablo Picasso, s/n, con CIF Q-9155006-A.

Su representacion y facultades para este acto resultande............coooeviiiiiiiiiiie i
El segundo, en su propio nombre y derecho (o en nombrey representacionde .............cceceueveneee..

Conozco a los comparecientes, que tienen a mi juicio, segun intervienen, la capacidad legal
necesaria para formalizar la presente escritura de COMPRAVENTA, a cuyo efecto:

EXPONEN

.- Que la Agencia de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia es duefia en pleno dominio del siguiente
(local, garaje o trastero)

DESCRIPCION: LOCAL COMERCIAL (o garaje, o trastero...) n° .. de la promocion .. VPO-R.., del
edificio sito en prolongacion de @ Calle .....eoeeeeeie s de
....................... , construido sobre un solar con una superficie .......................... Coeficiente: ................%.

TITULO: Le pertenece a la Agencia de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia en virtud de la
ESCILUIA A€ e

=24 -



INSCRIPCION: Inscrita en el Registro de la Propiedad de ........ ,alTomo ........ , Libro .......... , Folio ...... ,
Finca Registral n®.......... , Inscripcion 12,

CARGAS: Libre de ellas, salvo las urbanisticas, seglin asegura la parte vendedora.
SITUACION ARRENDATICIA: Manifiestan las interesadas que el local no esta arrendado.

REFERENCIA CATASTRAL: No se acredita, si bien presentan solicitud de la misma al Centro
Territorial del Catastro. Fotocopia se acompafia a la primera copia que se expida de la presente.

ON°.eenes de referencia catastral si existiere

1= QUE D ettt et eve et e srseeanesaveeeaneesteeenneenneas , resulté adjudicatario del inmueble
descrito en el Expositivo | en la Oferta Publica Permanente para la enajenacion de locales
comerciales, garajes y trasteros, Periodo de ........ccecveevereenieiererriereenerereeseessenseseennens

Ill.- Que consiguientemente D. ................ esta interesado en la adquisicion del inmueble antes
descrito, lo que lleva a efecto por medio del presente contrato y de acuerdo con las siguientes:

ESTIPULACIONES

PRIMERA: La Agencia de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia, representada como se ha dicho,
VENDE Y TRANSMITE @ D..veevveerreereereereieereeeeereereeseesneeseesseeseeneesseenne , que COMPRA Y ADQUIERE, el
local descrito en el Expositivo | de esta escritura, con todos sus derechos, libre de cargas y

gravamenes.
SEGUNDA: El precio de la presente compraventa es cierto y a tanto alzado,de ................... EUROS
(coreerrerreerenreenenes €), excluido el IVA.

El pago se hara de la siguiente forma:
OPCION PAGO AL CONTADO

Porlasumade...........ceceeeeeveevnnen.... EUROS ( €), que representa el 100% del precio, que la
vendedora ha recibido con anterioridad a este acto mediante transferencia bancaria (cuyo
certificado se adjunta), por lo que confiere carta de pago 6 recibe en este acto de la compradora
mediante Cheque Bancario N°.........ccecevveveeceeveeciecveceeeenens o conformado por el Banco o Caja de
ANOITOS. i
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OPCION PAGO APLAZADO

a) Porlasumade................... EUROS ( €), que representa el 30% del precio, que la vendedora
ha recibido con anterioridad a este acto mediante transferencia bancaria (cuyo certificado se
adjunta), por lo que confiere carta de pago 6 recibe en este acto de la compradora mediante

Cheque Bancario N.....eceeeeeceeeeneeeeeeceeeenens o conformado por el Banco o Caja de
ANOITOS.c..cvireereierierrenierieeene
b) Por la suma de...........c..eoec EUROS (oveivviecrcrerennne, €), que queda aplazada para ser abonada

por la parte compradora a la vendedoraen plazos, cada uno de ellos del ...% del precio, a los ....... ,
vee. Y Sesenta (60) meses (como maximo) respectivamente desde la fecha del respectivo
otorgamiento. Cada uno de los anteriores pagos aplazados debera garantizarse con un aval o seguro
de caucidén (conforme a los modelos establecidos en el articulo 87 del Decreto 197/2021, de 20 de
julio, por el que se aprueba el Reglamento de organizacion y funcionamiento de la Tesoreria General
de la Junta de Andalucia y de la gestidn recaudatoria.

El pago se efectuara en la cuenta corriente n° .........coco....... que la vendedora tiene abierta en el
.................... , Oficina Institucional, calle ........... n° ........., de Sevilla y subsidiariamente en el
domicilio de AVRA en Sevilla, C/Pablo Picasso, s/n. C.P: 41018.

TERCERA: Todos los gastos de formalizacion de la presente escritura de compraventa e inscripcion
en el Registro de la Propiedad seran satisfechos integramente por la parte compradora.

Los impuestos y tributos que genera la compraventa seran satisfechos por las partes segun ley.

CUARTA: Hacen constar los otorgantes, que la presente operacion se halla sujeta al pago del IVA,

para abonar el cual, la parte vendedora ha recibido con anterioridad 6 recibe en este acto mediante

transferencia bancaria (cuyo certificado se adjunta) o mediante Cheque Bancarion® o  conformado

por el Banco o Caja de Ahorros...........ccoceecveveeveeveneeneen......de la compradora la suma de
veveeenn EUROS ( €).

QUINTA: La parte compradora se somete en cuanto a gastos, uso y disfrute de las cosas de
propiedad comun, a las normas del articulo 396 del Cédigo Civil, Ley de 21 de julio de 1.960 sobre
propiedad horizontal, y por los Estatutos por los que se rige el edificio del que forma parte el local,
garaje o trastero descrito, que declara conocery aceptar.

SEXTA: La vendedora se compromete frente a la compradora para el saneamiento en caso de
eviccion.

SEPTIMA: Las partes intervinientes, para cualquier cuestién litigiosa que la interpretacién o
cumplimiento del contenido del contrato suscite, se someten a la competencia de los Juzgados y
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Tribunales que tengan su sede en la capital de la provincia donde radican los inmuebles objeto de
este contrato, renunciando la parte compradora a cualquier otro fuero.
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ANEXO N° 6: MINUTAS DE ESCRITURA PUBLICA

6.3. DE COMPRAVENTA DE SUELOS PARA USO RESIDENCIAL PROTEGIDO Y ELEMENTOS
VINCULADOS.

X [P - de.....oeeevnen..de 202...

REUNIDOS
De una parte, D. ..ccecveveeveeeeenneennn. , exceptuado de resefiar sus circunstancias personales en razén de
su cargo.
Y de otra, D. ...coeuveevrennnee. , mayor de edad, ................ ,vecinode ..oveeeeeveennnn. , domiciliado a efecto
de notificaciones en calle ................ ,N°....., provisto de DNl y NIF n° .................

INTERVIENEN

El primero, en nombre y representacién de la “AGENCIA DE VIVIENDA Y REHABILITACION DE
ANDALUCIA” (AVRA), constituida con arreglo al Decreto 262/85, de 18 de diciembre, domiciliada en
Sevilla, C/ Pablo Picasso, s/n, con CIF Q-9155006-A.

Su representacion y facultades para este acto resultan de............coeeeviiiiiiiiieiiii e
El segundo, en su propio nombre y derecho (o en nombrey representacionde ..............cccuevenene..

Los comparecientes se reconocen segln intervienen la capacidad legal necesaria para formalizar el
presente contrato de COMPRAVENTA, a cuyo efecto,

EXPONEN

I.- Que la Agencia de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia es duefia en pleno dominio de la
siguiente finca:

DESCRIPCION: URBANA, Parcela de terreno en la actuacion de...........ceeuveeeeeeeeeeeeerseesesesennnns, de
laciudadde......cuuveervveennnnn. , (SUPERFICIE, EDIFICABILIDAD, USO)

TITULO: Esta parcela fue adjudicada a la Agencia de Vivienda y Rehabilitacién de Andalucia en
virtud de la escritura de ...ccevrvevninieennieeereieeeene otorgada en .....ceceveneenene , ante D.
................................... , Notario del llustre Colegio de ........, el dia .. de ...... de ..... , bajo el nimero .......
de su protocolo.
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INSCRIPCION: Inscrita en el Registro de la Propiedad n° .. de ...., al Tomo ....... , Libro ....... , Folio ...... ,
Finca Registral n°................ , Inscripcion .2,

CARGAS: Libre de ellas, salvo las urbanisticas, seglin asegura la parte vendedora.
SITUACION ARRENDATICIA: Manifiestan los interesados que la finca descrita no est4 arrendada.

REFERENCIA CATASTRAL: No se acredita, si bien presentan solicitud de la misma al Centro
Territorial del Catastro, cuya fotocopia se acompafia al presente documento.

O NUMErO ..cvevererenene. de referencia catastral si existiere.

Il.- El compareciente, a efectos de lo dispuesto en el articulo 98,3 de la Ley 7/2022, de 8 de abril, de
residuos y suelos contaminados para una economia circular, manifiesta que no se ha realizado en la
finca descrita ninguna actividad potencialmente contaminante del suelo.

1= QUE ittt , resultoé adjudicataria de la parcela descrita en el
......................................................................... Expositivo | en la Oferta Publica Permanente
........................................................................... para la enajenaciéon de  suelo ey
Periodo de ....coevvevenieniereiereeeeee e

IV.- Que consiguientemente .....c.ccecevvevererenieneniesennens esta interesada en la adquisicion de la parcela

antes descrita, lo que lleva a efecto por medio de la presente escritura y de acuerdo con las
siguientes:

ESTIPULACIONES

PRIMERA: La Agencia de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia, representada como se ha dicho,
VENDE Y TRANSMITE a ..ccccvvververennne , que COMPRA Y ADQUIERE la parcela DESCRITA en el
Expositivo | de esta escritura, con todos sus derechos, libre de cargas y gravamenes, salvo las
urbanisticas, tomando en este acto la compradora posesion de la misma.

SEGUNDA: El precio de la presente compraventa es cierto y a tanto alzado de
EURODS. ..ottt et v sveeneens ( €).,excluido el IVA.

El pago se hara de la siguiente forma:
OPCION PAGO AL CONTADO

Porlasumade...........ccceeeeeveevnnn.... EUROS ( €), que representa el 100% del precio, que la
vendedora ha recibido con anterioridad a este acto mediante transferencia bancaria (cuyo
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a)

certificado se adjunta), por lo que confiere carta de pago 6 .recibe en este acto de la compradora
mediante Cheque Bancario NC.........cceeveveeverveeveennnneneerennnens o conformado por el Banco o Caja de
ANOITOS....covieieieereieereenene

OPCION PAGO APLAZADO

a) Porlasumade................... EUROS( €), que representa el 30% del precio, que la vendedora
ha recibido con anterioridad a este acto mediante transferencia bancaria (cuyo certificado se
adjunta), por lo que confiere carta de pago 0 recibe en este acto de la compradora mediante

Cheque Bancario N.....vevencneenenneneeneeneenens o conformado por el Banco o Caja de
ANOITOS....cveeieieereeerereenene
b) Por la suma de...........c..ceoec EUROS (eveivieecrcnrrennne, €), que queda aplazada para ser abonada

por la parte compradora a la vendedoraen plazos, cada uno de ellos del ...% del precio, a los ....... ,
vee. Y Sesenta (60) meses (como maximo) respectivamente desde la fecha del respectivo
otorgamiento. Cada uno de los anteriores pagos aplazados debera garantizarse con un aval o seguro
de caucidén (conforme a los modelos establecidos en el articulo 87 del Decreto 197/2021, de 20 de
julio, por el que se aprueba el Reglamento de organizacion y funcionamiento de la Tesoreria General
de la Junta de Andalucia y de la gestidn recaudatoria.

El pago se efectuara en la cuenta corriente n° ........cccoeuueee. que la vendedora tiene abierta en el
.................... , Oficina Institucional, calle ........... n° .........., de Sevilla y subsidiariamente en el
domicilio de AVRA en Sevilla, C/Pablo Picasso, s/n. C.P: 41018.

TERCERA: Todos los gastos de formalizacion de la presente escritura de compraventa e inscripcion
en el Registro de la Propiedad seran satisfechos integramente por la parte compradora.

Los impuestos y tributos que genera la compraventa seran satisfechos por las partes segun ley.

CUARTA: Hacen constar los otorgantes, que la presente operacion se halla sujeta al pago del IVA,
para abonar el cual, la parte vendedora ha recibido con anterioridad a este acto mediante
transferencia bancaria (cuyo certificado se adjunta) de la compradora la suma de ...................
EUROS ( €), que representa el 100% del precio de venta, 6 recibe en este acto dicho importe
mediante Cheque Bancarion.’.............. o conformado por el Banco o Caja de Ahorros...........

QUINTA: La parte compradora contrae las siguientes obligaciones:

Construir las viviendas protegidas sobre la(s) parcela(s) objeto de venta de acuerdo con la
propuesta formulada en la oferta que motivé su adjudicacion. Ademas no se podra alterar o
incumplir el régimen de vivienda ofertado, salvo en el caso de que asi lo prevea la normativa

sobre vivienda protegida y sea autorizado expresamente por AVRA.
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Asimismo, las plazas de garajes y demas construcciones complementarias, salvo locales
comerciales, quedaran vinculados a las viviendas por el precio ofrecido para estos elementos en
su oferta econdmica, que nunca podra ser superior al establecido por la vigente legislacion de
Viviendas de Proteccion Oficial.

Realizar el procedimiento de convocatoria y selecciéon de adquirentes o arrendatarios de
viviendas en la forma determinada en la legislacion sobre Viviendas Protegidas de la Comunidad
Auténoma de Andalucia, y especialmente segln lo previsto en el Reglamento regulador de los
Registros PUblicos Municipales de Demandantes de Vivienda Protegida, aprobado mediante
Decreto 1/2012, de 10 de enero.

Atender puntual y fehacientemente los requerimientos de informacion que efectte la Agencia de
Vivienda y Rehabilitaciéon de Andalucia acerca del grado de cumplimiento de las obligaciones
contraidas y que han servido de base para la adjudicacion. Todos los costes en los que pueda
incurrir la Agencia de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia como consecuencia del
cumplimiento de estas obligaciones del adjudicatario, seran por cuenta de éste.

No transmitir a un tercero la(s) finca(s) o el edificio objeto de esta oferta antes de la terminacion
de la edificacion, sin previa y expresa autorizacion de la Agencia de Vivienda y Rehabilitacion de
Andalucia.

Realizar a su cargo la urbanizacién interior de la(s) parcela(s).

Ejecutar a su cargo las obras de reparacion de los desperfectos que cause en la urbanizacion del
Poligono, como consecuencia de las obras de edificacion y urbanizacion interior de la(s)
parcela(s).

Para las parcelas que incluyan dotaciones de equipamiento o centros de transformacion,
estaran obligados a llevar a efecto, a su cargo, las respectivas cesiones y, en su caso, la ejecucion
de las obras previstas. Dichas cesiones y cargas se reflejaran en la escritura publica en que se
formalice la compraventa de las parcelas.

Los precios maximos de renta, arrendamientos con opcion de compra, o en su caso, adquisicion
o adjudicacion relativos a las viviendas, garajes y otros anexos inseparables, seran
respectivamente los contenidos en la oferta adjudicataria, sin perjuicio de respetar ademas, en
todo caso, los maximos sefialados por la normativa vigente.
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i)

Queda absolutamente prohibido percibir cualquier sobreprecio, prima o cantidad distinta a la
legal y reglamentariamente establecida en el régimen que corresponda, asi como en el
desarrollo posterior de los citados preceptos.

No podran ser objeto de descalificacion las viviendas construidas sobre parcelas enajenadas por
la Agencia de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia a peticion del interesado antes de
transcurrir el plazo legal de proteccion. Dicha prohibicion se hara constar expresamente en la
escritura publica.

SEXTA.- Las obligaciones expresadas en los apartados a), b), ¢) y d) de la estipulacién anterior
quedan garantizadas con condicidn resolutoria expresa de la compraventa conforme al articulo 23
de la Ley Hipotecaria. La obligacion recogida en la Estipulacion Quinta, apartado a) se garantiza de
acuerdo con lo establecido en el articulo 8 de la Ley 13/2005, de 11 de noviembre, de medidas para
la vivienda protegiday el suelo.

El incumplimiento de estas obligaciones, en caso de ejercicio de la condicion resolutoria, conllevara
para el adjudicatario la obligacion de indemnizar a la Agencia de Vivienda y Rehabilitacion de
Andalucia por los dafios y perjuicios ocasionados que, como minimo, se fijan a estos efectos en el
20% del precio de venta, el cual podra verse incrementado una vez evaluados los dafios y perjuicios.
Esta cantidad devengara el interés mensual de demora en operaciones comerciales de la Ley 3/04,
que fija el Banco de Espafia en su pagina oficial cada mes, a contar desde la entrega del inmueble a
la compradora y hasta la recuperacion por la Agencia de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia del
mismo.

En todo caso, el pleno dominio de esta(s) parcela(s) con sus accesiones se recuperara(n)
automaticamente para la Agencia de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia , quien podra
inscribirla(s) a su nombre en el Registro de la Propiedad, de conformidad con el articulo 23 de la Ley
Hipotecaria, con sélo acreditar el incumplimiento de las condiciones resolutorias por cualquiera de
los medios de prueba admitidos en derecho y procediendo esta a la devolucion del precio de venta
en los términos dispuestos en el articulo 1123 del Codigo Civil.

También se hara constar en la misma escritura de venta la forma de cancelacion de las condiciones
resolutorias mediante documento expedido por el funcionario u organismo competente en acta
notarial (Solicitud de Licencia de Obra, Calificacion Provisional y Definitiva asi como licencia de
primera ocupacion, Acta de Replanteo debidamente firmada respecto a la fecha de inicio de las
obras).
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SEPTIMA: El comprador Unicamente podra gravar la(s) parcela(s) objeto de esta oferta para
garantizar deudas contraidas para construccion del edificio proyectado sobre el mismo.

La cuantia de la Hipoteca no podra exceder de la que corresponda de acuerdo con las calificaciones
provisionales de las viviendas que se promuevan en el terreno enajenado.

Para edificaciones complementarias, la cuantia de la hipoteca no podra exceder de las dos terceras
partes del precio de venta de las parcelas y del total valor real (100%) de la edificacion proyectada.

En el plazo de treinta dias a partir del otorgamiento de la escritura de préstamo con garantia
hipotecaria, la parte adquirente remitira una copia simple de la escritura a la direccion de AVRA.

Las hipotecas citadas seran de rango preferente a todas y cada una de las condiciones resolutorias
pactadas en la estipulacién QUINTA, puntos a), b), ¢) y d) las cuales se posponen desde ahora y para
su momento, siempre y cuando las disposiciones de los préstamos o créditos concedidos lo sean
contra certificaciones de obras ejecutadas.

A los efectos previstos en el art. 241 del Reglamento Hipotecario, se establece el plazo de de 6
meses, a contar desde el otorgamiento para la inscripcion de las hipotecas citadas, y de treinta y
cinco (35) afios de duraciéon maxima de la hipoteca constituida. La responsabilidad total maxima por
principal, intereses, costas y gastos no excedera del (100%) valor de la Edificacion Proyectada y las
dos terceras partes del precio de venta de las parcelas, que se determinara por el adquirente con la
declaracion de obra nueva en construccién o el valor que determine la administracion tributaria si
es superior al anterior, segln el siguiente siendo determinada la responsabilidad total maxima por
principal, intereses, costas y gastos en el acto de otorgamiento de la escritura de constitucion de
hipoteca. A modo orientativo se detalla el siguiente desglose:

- El principal que libremente determinen el prestamista y prestatario en el momento de
constituir la hipoteca.
- Porintereses ordinarios hasta un maximo del 8% del principal.

- Porintereses de demora hasta un maximo del 17% del principal.
- Por costas hasta un 15% del principal.

- Por gastos hasta 10 % del principal.

En todo caso la distribucion de la responsabilidad hipotecaria anteriormente resefiada debera
respetar una vez sumada la responsabilidad hipotecaria maxima preestablecida, cuyas cuantias son
perfectamente determinables ( se pueden determinar) cuando llegue su momento del mismo modo
que la efectiva posposicion de rango se hara efectiva en el momento del otorgamiento de la
escritura de hipoteca futura donde se sabra con precision las cantidades de que deba responder la
finca hipotecada y que antepondra su rango al de las condiciones resolutorias expresas.
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Para la inscripcion en el Registro de la Propiedad de los gravdmenes permitidos, bastara con que la
compradora en el acto constitutivo de los mismos declare que lo son para la finalidad mencionada.

OCTAVA: Se establece un derecho de tanteo y retracto a favor de la Agencia de Vivienda y
Rehabilitacién de Andalucia por diez afios para el supuesto de segundas o ulteriores transmisiones
de las viviendas que se construyeran en régimen de proteccidn oficial sobre la(s) parcela(s) objeto de
la oferta. Dicho plazo se contara desde la fecha en que se produzca la transmision de la vivienda.

Para el supuesto de venta de la(s) parcela(s) objeto de este documento y obra ejecutada sobre la(s)
misma(s) efectuada por la compradora antes de la terminacion de la edificacion sin previa y expresa
autorizacion de la Agencia de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia, las partes pactan
expresamente a favor de la Agencia de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia un derecho de tanteo
y retracto configurado con caracter real sobre la(s) citada(s) parcela(s). Para este supuesto el
adquirente se obliga a notificar fehacientemente a la Agencia de Vivienda y Rehabilitacion de
Andalucia a la decision de vender, al precio ofrecido que no podra ser superior al legal, las
condiciones esenciales de la transmision, el nombre, domicilio y circunstancias del comprador, con
un plazo de antelacion de dos meses.

Cuando no se hubiere hecho la notificacidon anterior, se omitiere en ella cualquiera de los requisitos
exigidos, resultare diferente el precio efectivo de la transmision o se realizare a persona distinta de
la consignada en la notificacion para el tanteo, se establece a favor de la Agencia de Vivienda y
Rehabilitacion de Andalucia un derecho de retracto, ejercitable en el plazo de dos meses desde la
remision a la Agencia de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia de la escritura o documento en que
fuera formalizada la transmision.

NOVENA: Para levantamiento de las condiciones resolutorias establecidas en la Estipulacion SEXTA
bastara Acta Notarial en la que la compradora acredite la obtencidon de licencia de primera
ocupacion o Acta Notarial en la que la compradora acredite certificacién administrativa emitida por
el funcionario competente de haberse seguido el tramite de seleccion de los adjudicatarios de las
viviendas de conformidad con la legalidad vigente.

DECIMA: La vendedora se compromete frente a la compradora para el saneamiento en caso de
eviccion.

UNDECIMA: Aun concurriendo una o varias de las causas de resolucién previstas en el contrato, en
ningun caso procedera su rescision a instancias de la parte incumplidora de sus obligaciones sin el
consentimiento fehaciente de la otra parte.
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DUODECIMA: Las partes intervinientes, para cualquier cuestion litigiosa que la interpretacién o
cumplimiento del contenido del contrato suscite, se someten a la competencia de los Juzgados y
Tribunales que tengan su sede en la capital de la provincia donde radican los inmuebles objeto del
mismo, renunciando la parte compradora a cualquier otro fuero.

Se solicita de la oficina liquidadora correspondiente que se aplique a este instrumento publico las
exenciones impositivas al estar la finca adquirida destinada a viviendas de proteccién oficial.
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