Consejeria de Fomento, Infraestructuras
y Ordenacion del Territorio
Secretaria General de Vivienda

Junta de Andalucia

INSTRUCCION 1/2022, DE LA SECRETARIA GENERAL DE VIVIENDA, RELATIVA A LA TRAMITACION DE LAS
SOLICITUDES PRESENTADAS EN RELACION AL RECONOCIMIENTO DE LA COMPENSACION A LOS
PROPIETARIOS Y ARRENDADORES A QUE SE REFIEREN LOS ARTICULOS 1Y 1 BIS DEL REAL DECRETO
11/2020, DE 31 DE MARZO, POR EL QUE SE ADOPTAN MEDIDAS URGENTES COMPLEMENTARIAS EN EL
AMBITO SOCIAL Y ECONOMICO PARA HACER FRENTE AL COVID-19

Se dicta la presente instruccion en el marco de lo dispuesto en el articulo 28 Y 98 de la Ley 9/2007,
de 22 de octubre, de Administracion de la Junta de Andalucia y del articulo 7 del Decreto 107/2019, de 12 de
febrero, por el que se establece la estructura orgénica de la Consejeria de Fomento, Infraestructuras y
Ordenacion del Territorio.

El Real Decreto-ley 11/2020, de 31 de marzo, por el que se adoptaron medidas urgentes en el ambito
social y econdmico para hacer frente al COVID-19, establecié en su articulo 1 la suspensién del
procedimiento de desahucio y de los lanzamientos para hogares vulnerables sin alternativa habitacional.
Este precepto, sucesivamente modificado por el Real Decreto-ley 37/2020, de 22 de diciembre, el Real
Decreto 1/2021, de 19 de enero, el Real Decreto-ley 8/2021, de 4 de mayo, y el Real Decreto-ley 2/2022, de 22
de febrero, regula la suspension del citado procedimiento hasta el 30 de septiembre de 2022. A su vez, el
articulo 1 bis del propio Real Decreto-ley 11/2020 y sus sucesivas modificaciones, regula la suspension hasta
el 30 de septiembre de 2022 del procedimiento de desahucio y de los lanzamientos para personas
econémicamente vulnerables sin alternativa habitacional en los supuestos de los apartados 2.°,4.°y 7.° del
articulo 250.1 de la Ley 1/2000, de 7 de enero, de Enjuiciamiento Civil, y en aquellos otros en los que el
desahucio traiga causa de un procedimiento penal. En ambos casos se podran presentar las solicitudes de
compensacion hasta el 31 de octubre de 2022.

La disposicion adicional segunda del Real Decreto-ley 37/2020, de 22 de diciembre, de medidas
urgentes para hacer frente a las situaciones de vulnerabilidad social y econémica en el ambito de la vivienda
y en materia de transportes, establecié el derecho de arrendadores y propietarios a solicitar una
compensacion cuando se produzcan las suspensiones previstas en los articulos 1y 1 bis del Real Decreto-
ley 11/2020, de 31 de marzo.

La disposicion adicional tercera del Real Decreto-ley 37/2020, de 22 de diciembre, permite a las
comunidades auténomas utilizar los recursos del Plan Estatal de Vivienda 2018-2021 para hacer frente a
estas compensaciones en su ambito territorial y sefiala que el Gobierno aprobara por Real Decreto las
medidas necesarias para que las comunidades auténomas utilicen dichos recursos, asi como el
procedimiento que se seguira para la presentacidn, tramitacién y resolucién de solicitudes.

En cumplimiento al mandato de la disposicion adicional tercera del Real Decreto-ley 37/2020, de 22
de diciembre, se ha aprobado el Real Decreto 401/2021, de 8 de junio, por el que se aprueban las medidas
necesarias para que las comunidades autonomas puedan utilizar los recursos del Plan Estatal de Vivienda
2018-2021, a fin de hacer frente a las compensaciones que procedan, y por el que se establece el
procedimiento para el reconocimiento de la compensacidn a los propietarios y arrendadores a que se
refieren los articulos 1y 1 bis del Real Decreto-ley 11/2020, de 31 de marzo, por el que se adoptan medidas
urgentes complementarias en el ambito social y econdmico para hacer frente al COVID-19, que ha entrado
en vigor el 10 de junio de 2021.
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El articulo 3 del referido Real Decreto 401/2021, establece el procedimiento para la presentacién,
tramitacién y resolucidn de solicitudes formuladas por los arrendadores o propietarios de las viviendas
afectadas, estableciendo su apartado quinto que las comunidades auténomas podran desarrollar o
completar el procedimiento con objeto de facilitar su gestion y la percepcion de las compensaciones por el
arrendador o el propietario. Este articulo ha sido modificado por la disposicidn final segunda del Real
Decreto-ley 2/2022, de 22 de febrero, por el que se adoptan medidas urgentes para la proteccion de los
trabajadores auténomos, para la transicion hacia los mecanismos estructurales de defensa del empleo, y
para la recuperacién econémica y social de la isla de La Palma, y se prorrogan determinadas medidas para
hacer frente a situaciones de vulnerabilidad social y econdmica, ampliandose hasta el 30 de septiembre de
2022 la suspension de los procedimientos y lanzamientos en los supuestos y de acuerdo con los tramites ya
establecidos, asi como, en consecuencia, la posibilidad de solicitar, hasta el 31 de octubre de 2022,
compensacién por parte del arrendador o propietario recogida en el Real Decreto-ley 37/2020, de 22 de
diciembre, de medidas urgentes para hacer frente a las situaciones de vulnerabilidad social y econémica en
el ambito de la vivienda y en materia de transportes.

Visto lo anterior, se hace necesario dictar la presente instruccion como norma interna dirigida a
establecer pautas o criterios de actuacion que complementen el procedimiento regulado en el Real Decreto
401/2021 para optar a la compensacién econémica mencionada, con la finalidad de concretar qué
documentacion presentar para justificar fehacientemente los requisitos necesarios, asi como establecer el
organo instructor, 6rgano que resuelve y 6rgano que gestiona los pagos derivados de la compensacion
econémica regulada.

PRIMERO. Organos competentes.
1. Elambito territorial y funcional de concurrencia es cada una de las provincias andaluzas.

2. El 6rgano competente para resolver es el titular de la Delegacion Territorial correspondiente en virtud
de lo establecido en la Resolucién de 16 de mayo de 2022, de la Secretaria General de Vivienda, por la
que se delegan en las personas titulares de las Delegaciones Territoriales competentes en materia de
vivienda de la Junta de Andalucia, las competencias para la tramitacién y resolucién de los
procedimientos relativos al reconocimiento de la compensacion a los propietarios y arrendadores a que
se refieren los articulos 1y 1 bis del Real Decreto 11/2020, de 31 de marzo, por el que se adoptan
medidas urgentes complementarias en el ambito social y econémico para hacer frente al COVID-19,
publicada en el BOJA n°98 de 25 de mayo de 2022.

3. Dentro de cada Delegacién Territorial, el 6rgano competente para la ordenacidn, instruccidén y
tramitacion del procedimiento sera el Servicio competente en materia de vivienda.

SEGUNDO. Solicitud, documentacion, lugar de presentacién y proteccion de datos

1. El procedimiento para la obtencién de compensaciones se iniciara a instancia de parte, mediante la
correspondiente solicitud que el arrendador o el propietario dirigird a la Delegacién Territorial
competente en materia de vivienda de la provincia en la que esté ubicada la vivienda objeto de
solicitud de compensacién, acomparfiada de la documentacion necesaria que se indica en el apartado
tercero de la presente instruccidn.

2. La solicitud con su documentacién adjunta, asi como el resto de tramites del procedimiento, se
realizaran por medios electrénicos cuando el solicitante se encuentre entre los sujetos recogidos en el
articulo 14.2 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones PuUblicas, mediante la presentacién electronica general a través de la Ventanilla
Electrdnica de la Administracion de la Junta de Andalucia.
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https://ws050.juntadeandalucia.es/vea/faces/vi/procedimientoDetalle.xhtml

En el formulario, en el apartado 3 | DESTINATARIO, se seleccionara:

CONSEJERIA / ENTIDAD: Consejeria de Fomento, Infraestructuras y Ordenacién del Territorio
ORGANO / AGENCIA: Delegacién Territorial que corresponda

Se indicara el siguiente texto en el apartado 5 | SOLICITA:

“Reconocimiento de la compensacion Real Decreto 401/2021”

3. Si bien, con el fin de agilizar su tramitacion la presentacion sera preferentemente electrénica, la
documentacion podra también presentarse en cualquiera de los Registros previstos en el articulo 16.4
de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, preferentemente en la Delegacidn Territorial con competencias en
materia de vivienda de la provincia en la que esté ubicada la vivienda objeto de la solicitud de
compensacion.

4. Lasolicitud de la compensacién implicara que la persona interesada autoriza a la Administracion de la
Comunidad Auténoma para el tratamiento de los datos de caracter personal para la gestion de las
compensaciones, de conformidad con lo que disponen la Ley Orgénica 3/2018, de 5 de diciembre, de
Proteccion de Datos Personales y garantia de los derechos digitales, y las normas que la desarrollan.

5. El plazo de presentacion de solicitudes sera hasta el 31 de octubre de 2022 o posibles ampliaciones
posteriores.

TERCERO. Documentacion necesaria para considerar completa la solicitud.
En todos los casos

» Exposicidn razonada de la solicitud de la compensacion en la forma prevista en el articulo 3.2 del Real
Decreto 401/2021, de 8 de junio.

* Referencia catastral del inmueble.

+ Alta de cuenta bancaria en la Direccién General de Tesoreria y Deuda Publica, a través del siguiente
enlacey ficha cumplimentada.

https://www.ceh.junta-andalucia.es/haciendayadministracionpublica/apl/tesoreria/index.htm

En el caso de viviendas arrendadas

» Copia del auto dictado por el Juez en el incidente de suspension extraordinaria conforme al articulo 1
del Real Decreto-ley 11/2020, de 31 de marzo-

» Copiade laresolucién judicial de levantamiento de la la suspension del procedimiento, en su caso.
* Copiadel contrato de arrendamiento.

« En su caso, documentacion acreditativa del abono de gastos corrientes de la vivienda por parte de la
persona arrendadora, durante el periodo compensable, que seglin contrato de arrendamiento deberia
abonar el inquilino.

En el caso de viviendas no arrendadas, es decir, habitadas por personas que carecen de titulo

habilitante para ello

* Copia del auto de suspensidn del lanzamiento, con arreglo a lo previsto en el articulo 1 bis del Real
Decreto-ley 11/2020, de 31 de marzo.

« Copiade laresolucién judicial de levantamiento de la la suspension del lanzamiento, en su caso.
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Documentacién acreditativa del perjuicio econdmico que le ha ocasionado al encontrarse la vivienda
ofertada en venta o arrendamiento con anterioridad a la entrada en el inmueble conforme al articulo 3.2
del Real Decreto 401/2021, de 8 de junio.

En su caso, documentacion acreditativa del abono de gastos corrientes de la vivienda por parte de la
persona propietaria, durante el periodo compensable.

En caso de que la persona arrendadora sea una persona fisica, documentacion acreditativa de que esta
es titular de mas de diez viviendas, en virtud de lo establecido en el apartado 2 del articulo 1 bis del Real
Decreto-ley 11/2020, de 31 de marzo, por el que se adoptan medidas urgentes complementarias en el
ambito social y econémico para hacer frete al COVID-19.

CUARTO. Subsanacion de la solicitud

1.
2.

El 6rgano instructor, debera revisar las solicitudes presentadas.

Si la solicitud no cumple los requisitos que establece la normativa o carece de la documentacion
necesaria para acreditar el cumplimiento de los hechos que dan lugar a recibir la compensacion, la
Delegacion Territorial competente en materia de vivienda requerira a las personas interesadas para que
en el plazo de diez dias subsanen el defecto o aporten los documentos preceptivos, advirtiéndoles de
que, en caso de que no lo hagan, se entendera por desistida la solicitud, tras haber dictado y notificado
la correspondiente resolucion, de acuerdo con los articulos 21.1 y 68.1 de la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

QUINTO. Instruccion del procedimiento y propuestas de resolucion de concesion

1.

Corresponde a cada Delegacion Territorial en su ambito territorial, llevar a cabo de oficio todas las
actuaciones que considere necesarias para determinar, conocer y comprobar los datos en virtud de los
que se pronunciara la resolucién. A estos efectos, sin perjuicio de lo que en cuanto a la instruccidn del
procedimiento se dispone en la ley 39/2015 de 1 de octubre, podra:

a) Requerir a la persona interesada para que aporte la documentacion necesaria que permita
acreditar el cumplimiento de los requisitos.

b) Llevar a cabo las verificaciones y los controles que sean necesarios, conforme al Anexo que forma
parte de esta Instruccion.

De conformidad con lo establecido por el articulo 82 de la mencionada Ley 39/2015, de 1 de octubre
relativo al tramite de audiencia, instruidos los procedimientos, e inmediatamente antes de redactar la
propuesta de resolucidn, se pondran de manifiesto a los interesados o, en su caso, a sus representantes,
para lo que se tendran en cuenta las limitaciones previstas en su caso en la Ley 19/2013, de 9 de
diciembre.

Los interesados, en un plazo no inferior a diez dias ni superior a quince, podran alegar y presentar los
documentos y justificaciones que estimen pertinentes.

Si antes del vencimiento del plazo los interesados manifiestan su decision de no efectuar alegaciones ni
aportar nuevos documentos o justificaciones, se tendra por realizado el tramite. Asimismo, se podra
prescindir del trdmite de audiencia cuando no figuren en el procedimiento ni sean tenidos en cuenta en
la resolucién otros hechos ni otras alegaciones y pruebas que las aducidas por el interesado.

Finalizada la instruccion del procedimiento, subsanados los defectos y efectuadas las comprobaciones
que se consideren necesarias, el drgano instructor competente valorara la solicitud presentada de
acuerdo con los criterios y el procedimiento establecido, emitiendo propuesta de resolucion.
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3. Se recuerda que debera notificarse individualmente a cada interesado la ampliacion del plazo para
resolver, tal como establece el articulo 23 de la Ley 39 /2015, de 1 de octubre, y el apartado 4 del articulo
3 del Real Decreto 401/2021, de 8 de junio, en su caso.

SEXTO. Resolucion y pago

1. El 6rgano competente para dictar las resoluciones de concesidn o de desestimacion, de inadmision a
tramite o de desistimiento de la solicitud, asi como de modificacion de la resolucién de concesidn, es la
persona titular de la Delegacidn Territorial correspondiente, a propuesta del érgano instructor.

2. Se denegara motivadamente la compensacion en caso de detectarse el incumplimiento de los
requisitos para ser beneficiario conforme a la normativa aplicable, en base a propuesta del 6rgano
instructor.

3. Serd necesario que la resolucidon se pronuncie sobre la concurrencia de los requisitos para ser
beneficiario de la compensacién y, en su caso, sobre la peticion razonada y justificada de la
compensacién solicitada, fijando la cuantia, cuando proceda, de acuerdo con los criterios que se
establecen en el articulo 3 del Real Decreto 401/2021, de 8 de junio, en base a propuesta de resolucion
del érgano instructor .

4. El abono de las compensaciones se realizara desde las Delegaciones Territoriales de la Consejeria
competente en materia de vivienda.

5. Se abonaran en firme las cantidades ya vencidas y justificadas, sin perjuicio de que pueda realizarse el
abono por adelantado hasta la fecha de aplazamiento que aparezca en el auto judicial, estando
sometido en este caso a justificacion diferida.

Se entendera justificado el abono de la compensacidn con la aportacién de copia de la resolucion
judicial de levantamiento de la la suspension del lanzamiento, o declaracion responsable de que las
circunstancias no han cambiado, una vez finalizado el periodo compensable.

En caso de abono por anticipado, se debera justificar tal como se establece en el apartado anterior en el
plazo de un mes desde que finalice el periodo compensable o desde que se levante la suspension del
lanzamiento.

En caso de no justificarse se procedera a solicitar el reintegro de las cantidades no justificadas.

SEPTIMO. Remision de datos a la Secretaria General de Vivienda.

Para dar cumplimiento a lo establecido en el apartado 1° del articulo 2 del Real Decreto 401/2021, de 8 de
junio, mensualmente se debera remitir al Servicio de Planificacion y Tecnologia la siguiente informacion
actualizada desde el inicio, incluyendo nimero de expediente y demas datos necesarios, ademas de los
exigidos por el Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana, que a continuacion se relacionan:

a
b

) Nimero de solicitudes presentadas.
) Nimero de solicitudes estimadas y desestimadas, desglosado por provincias y municipios.
C

d

) Importe de las solicitudes desestimadas.
)

Relacion de abonos efectuados y su justificacion contable o certificacion del érgano gestor competente.

OCTAVO. Régimen transitorio

1. Con caracter general las solicitudes que se encuentren en fase de instruccién a la fecha en la que la
Resolucion de Delegacion de Competencias surta efectos (26 de mayo de 2022), se resolveran en las
Delegaciones Territoriales:
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¢ Aquellas solicitudes que se encuentren en fase de instruccién (que no se haya acordado propuesta
de resolucion o no se haya remitido a los Servicios Centrales), se resolveran en las Delegaciones
Territoriales conforme a la presente Instruccion.

» Las solicitudes que se encuentren en fase de instruccion y aln no exista Propuesta de Documento
Contable AD firmada por la Secretaria General de Vivienda, se resolveran en las Delegaciones
Territoriales conforme a la presente Instruccidn.

* Lassolicitudes cuyo documento contable haya sido fiscalizado de disconformidad y esto suponga la
generacion de un nuevo documento contable, se resolveran en las Delegaciones Territoriales
conforme a la presente Instruccion.

Las solicitudes que se encuentren en fase de fiscalizacion en Servicios Centrales, se acogeran a la
presente Instruccion en lo relativo a la documentacidn a aportar.

La presente Instruccién de la Secretaria General de Vivienda se publicara en el Portal de la

Transparencia.

Sevilla, a fecha de la firma electronica
LA SECRETARIA GENERAL DE VIVIENDA
Fdo.: Alicia Martinez Martin
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Junta de Andalucia

ANEXO - CALCULO JUSTIFICATIVO DE LA COMPENSACION APROBADA

El célculo de la compensacion se ha realizado conforme a la documentacién presentada y conforme al pro-
cedimiento establecido en el articulo 3 del Real Decreto 401/2021, de 8 de junio y en base a la documenta-
cidn exigible para justificar los hechos planteados conforme al Real Decreto-ley 11/2020, de 31 de marzo su-
cesivamente modificado por el Real Decreto-ley 37/2020, de 22 de diciembre, el Real Decreto 1/2021, de 19

de enero, el Real Decreto-ley 8/2021, de 4 de mayo, y el Real Decreto-ley 2/2022, de 22 de febrero.

PERIODO COMPENSABLE

DECLARADO CONSIDERADO
Fechainicio Fecha fin Fecha inicio Fecha fin
XX/XX/XXXX XX/XX/XXXX XX/XX/XXXX XX/XX/XXXX
RENTA MENSUAL
DECLARADA iNDICE ESTADISTICO - MITMA CONSIDERADA

Renta seglin contrato (o justifica-
da- art. 1bis RD-111/2020)
X €/mes
m? construidos segUn catastro

X €/m? construidos
Rango P25-P-75[Y - Z]

1. Sirenta declarada < P75

Se considerara el valor de la renta se-

gun contrato o justificada

2. Sirenta declarada > P75

se considerard el valor resultante de:

m? construidos segln catastro x P75

COMPENSACION RENTA

CALcuLo CONSIDERADO
Desde xx/xx/xxxx hasta xx/xx/Xxxx
* periodo al que no le corresponde com- -- 0€
pensacion
Desde xx/xx/xxxx hasta xx/xx/xxxx
* cuando parte del periodo compensa- | Renta/niimero de dias del mes x xx dias X€
ble no coincida con un mes completo
Desde xx/xx/xxxx hasta xx/xx/Xxxx
* nimero de meses completos dentro Renta x nimero de meses X€
del periodo compensable
TOTAL X€

COMPENSACION GASTOS CORRIENTES

DECLARADO JUSTIFICADO CONSIDERADO
Gastos de suministro segun lo que el contrato de alquile impute (SI/NO) XXX, XX €
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alinquilino y lo haya estado abonando el arrendador durante el
periodo compensable
TOTAL XXX,XX €
TOTAL COMPENSACION
SOLICITADO CONSIDERADO
RENTA GASTOS TOTAL RENTA GASTOS TOTAL
CORRIENTES CORRIENTES
X XXX, XXE XXX, XX€ X XXX, XXE X XXX, XXE XXX, XXE X XXX, XX€

ACLARACIONES

PERIODO COMPENSABLE:

El periodo que medie entre la fecha del auto judicial en que que se acordare la suspension extraordinaria
del articulo 1 del Real Decreto-ley 11/2020, de 31 de marzo, o bien la suspension del lanzamiento del articu-
lo 1 bis del Real Decreto-ley 11/2020, de 31 de marzo, y el momento en el que la misma se levante por el juz-
gado o por alcanzar el limite temporal del 30 de septiembre de 2022 (o posteriores ampliaciones de plazo si
asi lo establece un pronunciamiento judicial.

Cuando el auto judicial establezca una fecha distinta al 30 de septiembre de 2022, se considerara la indicada
en el citado Auto.

RENTA MENSUAL

Conforme a lo reflejado en el contrato de arrendamiento. En el caso de que la renta percibida difiera con la
reflejada en el contrato de arrendamiento (por incrementos de IPC, por ejemplo), la cuantia se podra acredi-
tar con otros documentos (transferencia bancaria, ingreso en cuenta, recibo de alquiler...).

Para obtener el indice que comparar con el valor medio segln indice estadistico (MITMA) tal como se expo-
ne a continuacion, debe dividirse dicho valor entre los metros cuadrados construidos que figuren en el ca-
tastro.

VALOR MEDIO SEGUN iNDICE ESTADISTICO - MITMA:

Se determinara a partir del indice de referencia de alquiler de vivienda reflejado en la pagina web del
Ministerio competente en materia de vivienda https://www.mitma.gob.es/vivienda/alquiler/indice-alquiler
Debe introducirse para su obtencidn, calle y nimero del inmueble objeto de la presente compensacion.

En los datos resultantes, se tomara el de la tipologia coincidente con el inmueble objeto del expediente.

RENTA MENSUAL CONSIDERADA
Se considerara la renta mensual siempre y cuando el indice obtenido al dividirla por la superficie construida
delinmueble se encuentre comprendido en el rango P25-P75 de la web del Ministerio.

Si el indice obtenido a partir de la renta que viniera percibiendo el arrendador fuese superior al percentil
P75 de la pagina web del Ministerio, el valor de referencia para el calculo de la compensacion que se debera
tomar sera el obtenido de multiplicar el citado percentil P75 por la superficie construida de la vivienda.
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Si el indice obtenido a partir de la renta que viniera percibiendo el arrendador fuese inferior al percentil P25

de la pagina web del Ministerio, se considerara la renta mensual.

COMPENSACION GASTOS CORRIENTES:
Gastos corrientes de la vivienda imputables al inquilino segin contrato de arrendamiento y que acredite
haber asumido el arrendador o propietario, en el periodo compensable, siempre que se consideren
debidamente justificados con presentacién de las correspondientes facturas o justificantes.

TOTAL COMPENSACION:
Sumatorio de las cantidades consideradas que corresponden conforme a la normativa vigente. En ningln

supuesto se podra abonar un importe superior al solicitado.
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