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Ayuntamiento de
cija

AREA DE DESARROLLO URBANQO SOSTENIBLE

AREA DE URBANISMO, OBRAS PUBLICAS Y MOVILIDAD

SERVICIO/DEPENDENCIA: NEGOCIADO URBANISMO2
REF: APF/MLBG/FBG/LMRR
ASUNTO: CERTIFICADO DE COMPATIBILIDAD URBANISTICA
POLIG.6 - PARC.38 TM. ECIJA,
N° EXPTE: 2023/LIC22/000025
DESTINO

| EN REP. DE LA
ENTIDAD AGR BIOGAS S.L.
C/ ARQUITECTURA N°5, PLANTA 4, PUERTA 2
41015-SEVILLA

ROSA M* ROSA GALVEZ, SECRETARIA GENERAL DEL EXCMO.AYUNTAMIENTO
DE ECIA (Sevilla), FATIMA GOMEZ SOLA, VICESECRETARIA DEL EXCMO.
AYUNTAMIENTO DE ECIJA (Sevilla).

CERTIFICO: Que segun se desprende de los correspondientes antecedentes y documentacion obrante en
esta Secretaria de mi cargo, consta informe del Arquitecto de este Ayuntamiento Sr. Bevia Gonzalez
(personal ex articulo 44 del Real Decreto Legislativo 2/2015, de 23 de octubre, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley del Estatuto de los Trabajadores), de fecha 30/06/2023, para CERTIFICADO DE
COMPATIBILIDAD URBANISTICA PARA INSTALACION DE PLANTA DE BIOMETANO, sita en
POLIGONO 6, PARCELA 38, TM. ECIJA, y con el siguiente tenor literal:

“EXPEDIENTE: 2023/L1C22/000025
SOLICITANTE:
EN REPRESENTACION DE AGR BIOGAS, S.L.
ASUNTO: INFORME DE COMPATIBLIDAD URBANISTICA
PROYECTO DE PLANTA DE BIOMETANO
SITUACION: PARCELA CATASTRAL 41039A0060003800008Y
REFERENCIA: APF/LMRR/FBG

A la vista del escrito presentado por_ en representacion de AGR
BIOGAS, S.L, solicitando INFORME DE COMPATIBILIDAD URBANISTICA PARA UN PROYECTO DE
PLANTA DE BIOMETANO en la parcela 38 del poligono 6, de referencia catastral 41039A0060003800008Y
del término municipal de Ecifa,

INFORMO

Examinada la documentacion aportada en relacion con el expediente de referencia, el técnico que suscribe
informa lo siguiente, acerca del uso que se pretende implantar

1.- DOCUMENTACION

A la solicitud se acomparia un documento denominado “INFORME PARA COMPATIBILIDAD URBANISTICA
PLANTA DE BIOGAS EN ECIJA” no suscrita por técnico.

El informe de compatibilidad urbanistica esta regulado en el articulo 17 del Decreto 356/2010, de 3 de agoslo,
el cual indica que a la solicitud de la persona interesada deberd acompanarse el correspondiente proyecto
técnico, el cual se considera incompleta.

Si bien se trata de una actuacién con incidencia en el termitorio, para lo cual debe aportar una documentacién
que mas adelante se detallard, se emite el presente informe a fin de analizar tan solo la compatibilidad del uso
que se proyecta al planeamiento urbanistico vigente en el municipio.

2.- ACERCA DE LA PARCELA

La solicitud hace referencia a la parcela 38 del poligono 6 del Catastro de Rustica de este municipio. La
parcela se encuentra las zonas del Suelo Rustico Comin denominadas ‘Lomas de la Campifia” y ‘Terrazas y
Llanuras Aluviales”
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Ademas, la parcela esté clasificada, en parte, como Suelo Rustico especialimente protegido por legislacion
sectorial en materia de vias pecuarias, pues por la parcela discurre la Cariada Real del Alamillo y Malpica.

3.- LA INCIDENCIA TERRITORIAL DE LA ACTUACION
Fl Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de
1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia establece, en su articulo 71 lo
siguiente:
1.- Son actuaciones con incidencia en la ordenacicén del territorio las actividades de intervencion singular que
de conformidad con lo establecido en el articulo 2 de la Ley, tengan una incidencia que trascienda el ambito
municipal. En todo caso, se consideran como tales:
()
b) Las actuaciones ordinarias en suelo ristico que afecten al uso y aprovechamiento de los recursos
naturales basicos, incluido el suelo, y conlleven:
()
3° Implantacion de infraestructuras de energias renovables que ocupen una superficie
efectiva de suelo superior a las 150 hectareas, o se localicen a una distancia inferior a 3
kilometros del sistema de asentamientos o de ofras infraestructuras de igual naturaleza
existentes, autorizadas o en tramitacion.
(i}
Es por lo que, por su localizacion a menos de tres kildmetros del sistema de asentamientos, concretamente,
del nucleo urbano de Fuente Carreteros, y desconociendo otra infraestructura de igual naturaleza a menos de
dicha distancia, la actuacion se considera que tiene incidencia en la ordenacion del territorio.
Por tanto, requiere de Informe de incidencia territorial, requlado en el articuio 72 del Decreto 550/2022 al cual
me remito y que recoge que el proyecto que defina la actuacion incorporara la documentacion necesaria para
valorar la incidencia previsible en la ordenacion del territorio y el paisaje, considerando, segun los casos, la
posible afeccion a:
a) Elsistema de asentamientos
b) Las infraestructuras de comunicaciones y transportes
¢) Las infraestructuras del ciclo del agua, energia y telecomunicaciones
d) Eluso, aprovechamiento y conservacion de los recursos naturales basicos
e) Los suelos rusticos de especial proteccion por la legislacion sectorial o preservados por los
instrumentos de ordenacion territorial y al espacio litoral.
Dicho informe es preceptivo y serd emitido por la Consejeria competente en materia de ordenacion del
territorio y urbanismo y sera solicitado por la Administracion competente para la autorizacion de la actuacion y
que, segun lo establecido en el articulo 2 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia, es competencia de la Comunidad Auténoma, al considerar que la
actuacion tiene una incidencia supralocal.
4.- LA LEGISLACION VIGENTE EN MATERIA DE ORDENACION URBANISTICA
En fecha de 23 de diciembre de 2021, una vez transcurridos veinte dias desde su publicacién (BOJA n° 233,
de 03/12/2021) ha tenido lugar la entrada en vigor de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la
Sostenibilidad del Territorio de Andalucia (LISTA), que establece un nuevo marco legislativo en matena de
Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Andalucia. Segun la Disposicion Transitoria de la LISTA, que regula
la aplicacion de la Ley tras su entrada en vigor, la presente Ley sera de aplicacion integra, inmediata y
directa desde su entrada en vigor.
Por otro lado, el articulo 21 establece que son usos ordinarios del suefo rustico los usos agricolas, ganaderos,
forestales, cinegéticos, mineros y cualquier otro vinculado a la utilizacion racional de fos recursos naturales
que no supongan la fransformacion de su naturaleza rustica, en los términos que se establezcan
reglamentariamente.
5.- ADECUACION DE LA PROPUESTA AL PLANEAMIENTO URBANISTICO VIGENTE
5.1.- Respecto a la legislacion en materia de urbanismo
Conforme establece el articulo 12 TRLS 2015, entre las facultades de derecho de propiedad del suelo
comprende las de uso, disfrute y explotacion del mismo conforme al estado, clasificacion, caracteristicas
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objetivas y destino que tenga en cada momento, de acuerdo con la legisiacion en materia de ordenacion
territorial y urbanistica aplicable por razén de las caracteristicas y situacion del bien i)

Las facultades del propietario alcanzan al vuelo y al subsuelo hasta donde determinen los instrumentos de
ordenacion urbanistica, de conformidad con las leyes aplicables y con las limitaciones y servidumbres que
requiera la proteccion del dominio ptblico.

Es de aplicacion el régimen del Suelo Rustico comun, conforme al articulo 14. 1.d) de la LISTA. Ademas,
conforme a lo establecido en el articulo 19, apartado 1, forman parte del derecho de propiedad del suelo los de
disposicion, uso, disfrute y explotacion de los terrenos, o que incluye los actos precisos para el desarrollo:

a) De los usos ordinarios que, de conformidad con lo dispuesto en esta Ley, no se encuentren prohibidos
por la ordenacion territorial y urbanistica, quedando sujetos a las limitaciones y requisitos impuestos
por la legislacion y planificacion aplicables por razén de la materia.

b} De los usos extraordinarios que, de conformidad con lo dispuesto en la presente Ley, pudieran
autorizarse en esta clase de suelo.

También es de aplicacion el régimen del Suelo Rustico especialmente protegido por legislacion sectorial,
conforme al articulo 14.1.a) de la LISTA, al afectar a terrenos que tengan establecido en la legistacion
reguladora de los dominios ptiblicos, de proteccion del medio ambiente, de la naturaleza o del patrimonio
histérico, u otras analogas, y previa aprobacion de los actos o disposiciones necesarios para su defimitacion o
identificacion, cuando asi se contemple en dicha legislacion, un régimen juridico sobre los usos del suelo que
demande para su integridad y efectividad su clasificacion como suelo ristico.
5.2.- Respecto a la normativa urbanistica
El instrumento de planeamiento vigente es el Plan General de Ordenacicn Urbanistica de Ecija, aprobado
definitivamente de forma parcial por Resolucion de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo de fecha 23 de octubre de 2009, con Documento Complementario aprobado por el mismo organo
en su sesién de fecha 14 de mayo de 2010, asi como por sus posteriores modificaciones todas ellas
aprobadas definitivamente, sin encontrarse en este momento ninguna innovacion pendiente de aprobacion
que pueda afectar a la ubicacion de la instalacion objeto del presente informe.
El PGOU de Ecija conserva su vigencia y ejecutividad hasta su total cumplimiento ¢ ejecucion o sustitucion por
algunos de los instrumentos de ordenacion previstos en la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia (LISTA) segtin su Disposicidn transitoria segunda.
La actividad propuesta se encuadra en el concepto de Actividad Industrial, “Industrias vinculadas al medio
rural” (articulo 12.6.20) de las Normas Urbanisticas del Plan General), definidas en el apartado 2.a) del articulo
12.6.6 de las Normas Urbanisticas del Plan General:
Son actividades de transformacién de productos agricolas primarios (agricolas, ganaderos, forestales,
cinegeticos, etc.) en la que la materia prima se obtiene mayoritariamente en la explotacion en la que
se inserta la actividad o, en su defecto, en terrenos de su entorno territorial proximo. Se trata, en
definitiva, de actividades vinculadas al medio agrario en el que se emplazan, excluyendose las naves
para usos exclusivamente comerciales, almacenamiento o de distribucion.
Las condiciones particulares de implantacion y de edificacion estan recogidas en el articulo 12.6.6 de las
Normas Urbanisticas del PGOU en sus apartados 3 y 4, y que se sefialan a continuacion:
3.- Condiciones de implantacion:
a) Cumpliran los requisitos y condiciones exigidos por la legistacion especifica que desarrollen y
demas normativa general o sectorial que les sea de aplicacion, asi como lo previsto en las Normas
Basicas de Uso y Edificacion del presente Plan.
b) Sin perjuicio de lo anterior, el Excmo. Ayuntamienio de Ecifa o los departamentos competentes en
materia de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de la Comunidad Auténoma podran denegar la
autorizacion de dichas actividades o imponer condiciones a su realizacion cuando consideren que los
mismos pudieran alterar negalivamente la estructura teritorial prevista en el presente Plan General o
en los Planes de Ordenacion del Terrtorio que pudieran formularse, o los valores naturales,
ambientales o paisajisticos existentes en el término municipal
[
4.- Condiciones particulares de edificacion vinculada a estos usos:
Segtin su uso establecido, las edificaciones cumplirén las siguientes condiciones:
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a) Se situaran a una distancia minima de quinientos (500) metros de cualquier nticleo de poblacion y a
quinientos (500) metros de otra industria.

b) La parcela minima sera de seis (6) hectareas para grandes industrias y dos (2) hectareas para el
resto de usos industriales.

¢) Se separaran de todos los linderos una distancia minima de diez (10) metros. |
d) La altura de Ia edificacion no podra superar los diez (10) metros, excepto que la actividad exija para
su desarrollo una altura necesariamente superior, previo informe de los servicios técnicos municipales,
si puntualmente la actividad o requiere y no se produce un impacto visual destacable.

e) La ocupacion maxima de la parcela por la edificacion no podra superar el treinta por ciento (30%).

f) Debera prever la superficie de maniobra y aparcamiento suficiente para garantizar la no
obstaculacion del viario publfico.

g) Los espacios no ocupados por la edificacion y que no hayan de ser destinados a olros usos
vinculados a la actividad autorizada deberan tratarse mediante arbolado o ajardinado.

h) Queda prohibido verter aguas no depuradas a regatos o cauces publicos. En el caso de que exista
red de aicantarillado, las aguas residuales se conduciran a dicha red, estableciendo un sifon hidraulico
inodoro en el albaiial de conexion. En caso contrario, las aguas residuales se conduciran a pozos
drenantes, previa depuracion por medio de fosas sépticas o plantas depuradoras. Todo vertido
industrial, ganadero o similar que contenga elementos de contaminacion quimica no biodegradable,
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Ex debera contar con sistemas propios de depuracion, previamente autorizados por los organismos
s competentes.
EE i) Los materiales de cerramiento y cubricion no seran distorsionantes con el entorno, debiendo

minimizar el impacto visual.
El Plan General sefiala que el suelo sobre el que se pretende la ampliacion esta en las Zonas del Suelo No
Urbanizable o Rustico siguientes:

a. Suelo No Urbanizable de Caracter Natural o Rural Zona “Lomas de la Campirfia”
La Zona “Lomas de la Campifia” esta requlada en el articulo 12.6.18 de las Normas Urbanisticas de!
Plan General.
Este suelo tiene la consideracion, segun el articulo 14.1.d) de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de
“suelo rustico comun’.
Entre las actividades susceptibles de autorizacion se encuentran las industrias vinculadas al medio
rural,

b. Suelo No Urbanizable de Caracter Natural o Rural Zona “Terrazas y Llanuras aluviales”
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La Zona “Lomas de la Campifia” esta regulada en el articulo 12.6.20 de las Normas Urbanisticas del
Plan General.

Este suelo tiene la consideracion, sequn el articulo 14. 1.d) de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de
“suelo rustico comun”.

Entre las actividades susceptibles de autorizacion se encuentran las industrias vinculadas al medio

rural.
c. Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién por Legisiacién Especifica en materia de Vias
Pecuarias.

La actuacion afecta la via pecuaria denominada “Cariada Real del Alamillo ¥ Malpica”
Este suelo tiene, a la luz de la nueva legisiacion urbanistica la clasificacion y categoria del “suelo
rustico especialmente protegido por legisiacion sectorial”, segtn el articulo 14. 1.a).
Los usos compatibles vienen recogidos en el apartado 4 del articulo 5.6.18 de las Normas
Urbanisticas del Plan General, entre los que no se encuentran las industrias vinculadas al medio rural.
Las condiciones particulares de implantacion y de edificacién estan recogidas en el articulo 12.6.6 de las
Normas Urbanisticas del PGOU en sus apartados 3y 4, y que se serialan a continuacion:
3.- Condiciones de implantacion:
a) Cumpliran los requisitos y condiciones exigidos por fa legislacion especifica que desarrollen y
demas normativa general o sectorial que les sea de aplicacion, asi como lo previsto en las Normas
Basicas de Uso y Edificacion del presente Plan.
b) Sin perjuicio de lo anterior, el Excmo. Ayuntamiento de Ecija o los departamentos competentes en
materia de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de la Comunidad Auténoma podran denegar la
autorizacion de dichas actividades o imponer condiciones a su realizacion cuando consideren que los
mismos pudieran alterar negativamente la estructura territorial prevista en el presente Plan General o
en los Planes de Ordenacion del Territorio que pudieran formularse, o los valores naturales,
ambientales o paisajisticos existentes en el término municipal.
()
4.- Condiciones particulares de edificacion vinculada a estos usos:
Segtin su uso establecido, las edificaciones cumpliran las siguientes condiciones:
a) Se situarén a una distancia minima de quinientos (500) metros de cualquier niicleo de poblacion y a
quinientos (500) metros de otra industria.
b) La parcela minima sera de seis (8) hectareas para grandes industrias y dos (2) hectareas para el
resto de usos industriales.
¢) Se separaran de todos los linderos una distancia minima de diez (10) metros.
d) La altura de /a edificacién no podra superar los diez (10) metros, exceplo que la actividad exija para
su desarrollo una altura necesariamente superior, previo informe de los servicios técnicos municipales,
si puntualmente la actividad lo requiere y no se produce un impacto visual destacable.
e} La ocupacién maxima de la parcela por la edificacion no podra superar el treinta por ciento (30%).
f) Debera prever la superficie de maniobra y aparcamiento suficiente para garantizar la no
obstaculacion del viario publico.
g) Los espacios no ocupados por la edificacion y que no hayan de ser destinados a otros usos
vinculados a la actividad autorizada deberén tratarse mediante arbolado o ajardinado.
h) Queda prohibido verter aguas no depuradas a regatos o cauces publicos. En el caso de que exista
red de alcantarillado, las aguas residuales se conduciran a dicha red, estableciendo un sifén hidraulico
inodoro en el albafial de conexion. En caso contrario, las aguas residuales se conduciran a pozos
drenantes, previa depuracion por medio de fosas sépticas o plantas depuradoras. Todo vertido
industrial, ganadero o similar que contenga elementos de contaminacion quimica no biodegradable,
debera contar con sistemas propios de depuracién, previamente autorizados por los organismos
competentes.
i) Los materiales de cerramiento y cubricion no seran distorsionantes con el entorno, debiendo
minimizar el impacto visual.
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AREA DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE

6- CONCLUSIONES
1.- Resulta, por tanto, que el uso pretendido es considerado COMPATIBLE con el régimen de usos establecido
en el planeamiento urbanistico vigente en las zonas del Suelo Rustico Comun, siendo NO COMPATIBLE en el
trazado de la via pecuaria denominada “Cafiada Real del Alamillo y Malpica” sin perjuicio de los requisitos que
deba observar en cumplimiento de la normativa vigente de aplicacion.
2.- La actuacion proyectada se considera una ACTUACION CON INCIDENCIA EN LA ORDENACION DEL
TERRITORIO.
3.- La Instalacion a proyectar podria ser, en principio, autorizable conforme al planeamiento urbanistico vigente
en el municipio de Ecija, siempre y cuando cuente con las tramitaciones, informes y autorizaciones previstos,
entre otros, el de la Consejeria competente en materia de Vias Pecuarias.
4.- Este informe es independiente de las tramitaciones pertinentes, a tramitacion de la licencia de obras o de
cualquier otra licencia o autorizacion exigible sectorial por razén de la materia y se refiere solo a la
conformidad del uso consultade con el planeamiento urbanistico vigente en el municipio.
5.- Tambign debera contar el preceptivo informe de incidencia territorial, regulado en el articulo 72 del Decreto
550/2022 al cual me remito y que recoge que el proyecto que defina la actuacion incorporara la documentacion
necesaria para valorar la incidencia previsible en la ordenacion del territorio y el paisaje, considerando, segtin
los casos, la posible afeccion a:

a) El sistema de asentamientos

b) Las infraestructuras de comunicaciones y transportes

¢} Las infraestructuras del ciclo del agua, energia y telecomunicaciones

d) Eluso, aprovechamiento y conservacion de los recursos naturales basicos

e) Los suelos rusticos de especial proteccion por la legislacion sectorial o preservados por los

instrumentos de ordenacion territorial y al espacio litoral.

Dicho informe es preceptivo y sera emitido por la Consejeria competente en materia de ordenacion del
territario y urbanismo y sera solicitado por la Administracion competente para la autorizacion de la actuacion y
que, segun lo establecido en el articulo 2 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia, es competencia de la Comunidad Autonoma, al considerar que la
actuacion tiene una incidencia supralocal.
6.- Este informe tampoco se refiere al plazo de vigencia de la instalacion ni a los parametros urbanisticos de
ocupacion, separacion a linderos, etc., que deberan estar recogidos junto con toda la documentacion
necesaria en el proyecto que se presente de manera expresa y se valoraran en la licencia.

Ecija, a fecha de la firma electronica. EL ARQUITECTO, Femando J. Bevia Gonzalez”

Y para que conste, y surta los debidos efectos donde a su derecho convenga, expido y firmo la
presente certificacion de orden y con el Visto Bueno del Sr. Teniente de Alcalde-Delegado del Area de
Urbanismo, Obras Publicas y Movilidad, por delegacion de la Sra. Alcaldesa-Presidenta mediante
Resoluciones n° 2023/2254 y n° 2023/2256, ambas de fecha 19/06/2023 (BOP. N° 147, de 28/06/2023), en
Ecija, a fecha de firma electronica. Fdo: Angel Pefia Fernandez. La Secretaria General: Rosa M? Rosa
Galvez/ La Vicesecretaria: Fatima Gomez Sola.

DILIGENCIA.- Que la pongo yo, la Secretaria/ Vicesecretaria del Ayuntamiento de Ecija, para hacer constar
que el presente certificado se limita a dejar constancia formal de la existencia, texto, autoria y fecha del
informe antes transcrito, sin que impligue pronunciamiento juridico sobre tales extremos y, en particular, de
su contenido, al no haber intervenido la que suscribe, ni activa ni pasivamente, en la confeccion del citado
informe.
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