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0. INTRODUCCION. 2 Junio 2026

0.1. INTRODUCCION A LA PRESENTE REFORMA MARZO 2026.

Se redacta la presente Reforma Marzo 2026 del Proyecto de Actuacion Autondmico del
ambito de la Declaracion de Interés Autondmico para el Complejo Industrial FACCSA en
Cartama Estacion (Cartama) conforme a las indicaciones recibidas del Servicio de
Planificacion Subregional del Litoral de la Direccion General de ordenacion del Territorio y
Urbanismo de la Consejeria de Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda, en el que se
requiere efectuar algunas correcciones y aclaraciones del documento presentado a tramite
con fecha 04.02.2026.

0.2. ANTECEDENTES.

Con fecha 25 de mayo de 2021 tiene entrada en el Registro General de la Consejeria de
Transformacion Econdmica, Industria, Conocimiento y Universidades, escrito por el cual
Frigorificos Andaluces de Conservas de Carne, S.A. (FACCSA) solicita la declaracién de
inversion empresarial de interés estratégico para Andalucia del proyecto denominado
«Complejo Industrial Carnico. FACCSA» al amparo del Decreto Ley 4/2019, de 10 de diciembre,
para el fomento de iniciativas econdmicas mediante la agilizacion y simplificacion
administrativas en la tramitacidon de proyectos y su declaracion de interés estratégico para
Andalucia, para la creacion de una unidad aceleradora de proyectos de interés estratégico y
por el que se modifica la Ley 1/1994, de 11 de enero, de Ordenacion del Territorio de la
Comunidad Auténoma de Andalucia, y la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién
Urbanistica de Andalucia.

Mediante Orden de 23 de marzo de 2022, se publica la Resolucion de la Comision Delegada
para Asuntos Econdmicos, de 15 de marzo de 2022, por la que se declara inversion
empresarial de interés estratégico para Andalucia el proyecto denominado «Complejo
Industrial Carnico. FACCSA», lo que ha sido publicado en el BOJA n° 61 de fecha 30.03.2022.

El proyecto se encuentra localizado en el Municipio de Cartama en la provincia de Malaga,
concretamente en Cartama-Estacion, en unos terrenos cuyo dambito de ordenacidon es de
521.151,01 m?, al que mediante el presente instrumento de planeamiento se propone asignar
una edificabilidad de 0,60 m?t/m2s, de acuerdo con las previsiones estudiadas para el
desarrollo de un complejo industrial de caracter agroalimentario de esta naturaleza. Estos
terrenos estan situados al sur de nudcleo urbano de Cartama-Estacion, entre este nucleo
urbano y el Rio Guadalhorce.

El objeto del proyecto de inversidon consiste en la construccién y desarrollo del indicado
complejo agroalimentario que constara de matadero de porcino con sala de despiece y
almacén frigorifico en la localidad de Cartama (Malaga), en el que adquiere especial
relevancia el desarrollo biotecnoldgico y la utilizacién de subproductos del cerdo.

Los principales ejes de actividad de este complejo, que si bien seguira con la actividad carnica
que actualmente desempenfa, se ampliaran con el objetivo de convertirse en un referente
nacional en Biotecnologia, con la creacion de centros de desarrollo con esta finalidad,
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ademas de realizar proyectos de obtentiémopterductos|con alto valor biolégico a partir de
subproductos de porcino elaborando, de esta forma, patentes y proyectos con impacto
positivo en el sector agroalimentario y biofarmacéutico.

Esta actuacion integrard un centro biotecnoldgico que se dedicard a la valorizacién de la
mucosa intestinal porcina para obtener productos naturales e innovadores que mejoren la
salud de las personas, como la heparina, que es el farmaco mas utilizado para la prevencion
de trombosis en pacientes oncolégicos o para el tratamiento de personas con patologias
cardiovasculares.

Y, de forma complementaria, se plantea la posibilidad de implantar instalaciones avanzadas
de cardcter tecnolégico, de forma que constituyan una aportacién a la mejora de los
procesos de produccion y de almacenamiento de la informacion, para la mejor distribucion
y mayor informacion de los productos generados.

En este sentido, si la generacion de la informacion y su almacenamiento requiriera de
instalaciones de mayores potencias de las que realmente necesita esta instalacién industrial,
estas instalaciones tecnoldgicas podrian alcanzar la dimension necesaria para cubrir los
requerimientos de la instalacién industrial antes mencionada y atender las demandas de
terceros.

De igual forma, es decir, de forma complementaria, se podran implantar en el dambito de la
parcela industrial objeto del presente escrito, todas las actividades que puedan ser
requeridas en un mundo cambiante, para optimizar la produccion y el desarrollo de la
instalacion industrial inicialmente planteada para este proyecto.

La actividad que se llevara a cabo en este emplazamiento se prevé que tenga un impacto
positivo en el sector agroalimentario, biofarmacéutico y logistico de Malaga ya que, ademas
de las propias lineas de trabajo, se pretende que sea un polo de atraccidon para nuevas
implantaciones vinculadas al sector biofarmacéutico. El objetivo, de este modo, es contribuir
a crear un ecosistema empresarial de actividades afines al sector agroindustrial en las
localidades del entorno de Cartama.

El matadero que se recoge en este proyecto, promovido por la sociedad FACCSA, se plantea
no solo para dar servicio a los requerimientos que pueda plantear esta empresa, sino
también para prestar servicios de matanza a otras empresas de su entorno, con lo que se
mejorara la calidad de los productos resultantes de la misma, que actualmente se esta
produciendo con frecuencia en unas condiciones sanitarias deficientes.

El complejo industrial FACCSA se convertira asi en un centro medioambientalmente
sostenible para lo que se van a incluir medidas para minimizar el uso de recursos naturales,
asi como de movilidad, eficiencia energética o tratamiento eficiente de las aguas.

La inversion total estimada del proyecto asciende a 250 millones de euros a ejecutar en un
periodo de 10 ahos.
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La indicada Declaracion de Invdrsion Ermpredafial de|Interés Estratégico para Andalucia
recoge las consideraciones del preceptivo informe de fecha 18.02.2022 emitido por la
Consejeria de Fomento, Infraestructuras y Ordenacién del Territorio en el que, entre otras
cuestiones, se concluye que dada la especial relevancia de la actuacion, por su magnitud y
su proyeccion econdmica y social, una vez declarada como inversion empresarial estratégica
para Andalucia, la modificacion de la planificacion territorial y urbanistica podra realizarse
en el marco de la Declaracion de Interés Autonédmico de la actuacion que se lleve a cabo de
conformidad con lo establecido en la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio en Andalucia (LISTA).

La LISTA determina en su Articulo 50 el procedimiento al que debe ajustarse la Declaracion
de Interés Autondmico estableciéndose que para la Declaracion se aportara estudio previo,
anteproyecto u otro documento de analogo alcance, a los que se acompahara memoria
justificativa en la que se acredite su especial relevancia para el desarrollo social, territorial y
econémico de Andalucia, indicandose que en caso de que la actuacion suponga la innovacion
del planeamiento urbanistico del municipio o municipios afectados, se aportara la
documentacién necesaria para justificar su viabilidad urbanistica.

Por otra parte, la Declaracion de Inversién Empresarial de Interés Estratégico para Andalucia
de este Complejo Industrial recoge las consideraciones del preceptivo informe de fecha
04.03.2022 emitido por la Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo
Sostenible, en el que se determina que este expediente estard sometido a Evaluacion
Ambiental Estratégica (EAE) Ordinaria.

En consecuencia, conforme a lo anteriormente indicado y de acuerdo con las
determinaciones del articulo 50 de la LISTA se redacta el Borrador de Documentacién Técnica
para la Solicitud de Declaracion de Interés Autondmico para el Complejo Industrial FACCSA
en Cartama Estacion (Malaga), acompanado del correspondiente Documento Inicial
Estratégico.

Posteriormente, con fecha 18.01.2023, la Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y
Economia Azul ha emitido Documento de Alcance del Estudio Ambiental Estratégico de la
Modificacion del PGOU de Cartama a consecuencia de los efectos de la Declaracion de
Interés Autondmico para el “Complejo Industrial Faccsa”, requiriendo la incorporacion de
determinados aspectos al contenido de esta Declaracién que debe elaborarse conforme al
articulo 40 de la Ley GICA de forma previa a la aprobacion inicial del expediente, lo que
constituye el objeto de la Declaracién de Interés Autondmico para el Complejo Industrial
Carnico FACCSA en Cartama Estacion (Malaga), de fecha Abril de 2023 que fue presentada a
tramite con fecha 24.04.2023.

Mads adelante, por parte de los Servicios Técnicos de la Direccién General de Ordenacién del
Territorio, Urbanismo y Agenda Urbana han sido requeridos determinados ajustes en la
redaccion del documento de fecha Abril 2023, lo que constituye el objeto de la Reforma
Junio 2023 de la Declaracion de Interés Autondmico para el Complejo Industrial Carnico
FACCSA en Cartama Estacion (Malaga), que fue presentada a tramite con fecha 05.07.2023.
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Con fecha 07.08.2023, ha sido puplicad® emiePBOJA Regolucion de 28 de julio de 2023, de la
Direccion General de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Agenda Urbana, por la que se
somete a informacion publica la propuesta de declaracion de interés autondmico «Complejo
Industrial Carnico FACCSA en Cartama» (Malaga).

Con fecha 12.08.2023, el Servicio de gestion del DPH de la Comisaria de Aguas de las Cuencas
Mediterrdneas de la Direccion General de Recursos Hidricos de la Consejeria de Agricultura,
Pesca, Agua y Desarrollo Rural, informa favorablemente la tramitacion de Declaracién de
Interés Autondmico del Proyecto de Complejo Industrial FACCSA.

A continuacion, con fecha 22.08.2023 fue emitido por la Secretaria General Técnica de la
Consejeria de Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda informe de Observaciones de
la Unidad de Igualdad de Género de la Propuesta de Declaracion de Interés Autondmico para
el Complejo Industrial Carnico FACCSA en Cartama Estacion (Malaga), lo que se contempla
en el documento de Informe de Impacto de Género de la Declaracién de Interés Autondmico
para el Complejo Industrial Carnico FACCSA en Cartama Estacion (Malaga) de fecha
Septiembre de 2023 que fue presentado a tramite con fecha 19.09.2023.

Posteriormente, con fecha 07.09.2023, la Secretaria General de Telecomunicaciones y
Ordenacién de los Servicios de Comunicacion Audiovisual de la Secretaria de Estado de
Telecomunicaciones e Infraestructuras Digitales del Ministerio de Asuntos Econdmicos y
Transformacion Digital, ha emitido informe favorable en relaciéon a la adecuacién a la
normativa sectorial de telecomunicaciones.

Con fecha 15.09.2023, la Direccion General de Patrimonio Histérico de la Consejeria de
Turismo, Cultura y Deporte emite informe en el que se considera que, desde el punto de
vista arqueoldgico, la propuesta es compatible con los valores patrimoniales del lugar
culturalmente protegido, por lo que procede emitir Informe de Viabilidad al tramite de
declaracién de interés autondmico de la inversion empresarial estratégica “Complejo
Industrial Carnico FACCSA en Cartama (Malaga)" de conformidad con lo establecido en el
Art.° 29.4 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio Histdrico de Andalucia, cuyo
desarrollo y posterior inicio y ejecucidon quedara condicionado a la adopcion de una serie de
medidas que se recogen en la Memoria de este documento.

Mas adelante, con fecha 21.09.2023 la Delegacion Territorial de Malaga de la Consejeria de
Salud y Consumo emite informe en el que se concluye que, evaluados los impactos indicados
en el mismo, no se ha encontrado en la documentacidn indicios que indiquen que la persona
promotora concluya que la modificaciéon de planeamiento pueda suponer un riesgo
inasumible para la poblacidn.

A continuacion, con fecha 03.10.2023, la Secretaria General de Energia de la Consejeria de
Industria, Energia y Minas en el que se concluye que se comprueba la existencia de
infraestructuras y de proyectos de acometida para los suministros energéticos.

Con fecha 04.10.2023, ADIF (Administrador de Infraestructuras Ferroviarias) ha emitido
informe favorable condicionado en el que se requiere que en el documento Propuesta de
Declaracion de Interés Autonémico Complejo Industrial Carnico FACCSA en Cartama
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(Malaga) se corrijan las consifleraciohesiogéffaladas| en el mismo y se tramiten las
correspondientes autorizaciones indicadas en el momento que proceda.

Con fecha 06.10.2023 la Direccién General de Planificacion y Evaluacion de la Red Ferroviaria
de la Secretaria General de Infraestructuras de la Secretaria de Estado de Transportes,
Movilidad y Agenda Urbana ha emitido informe en el que determina que, en el ambito
objeto de la documentacidén, por parte de la Subdireccidon General de Planificacion
Ferroviaria, desde el punto de vista de la planificaciéon ferroviaria, no hay actuaciones
previstas a corto/medio plazo que deban ser tenidas en cuenta, por lo que no se formulan
observaciones y, en cuando a las lineas ferroviarias existentes y actuaciones en ejecucién o
previstas en las mismas, se remite al anteriormente indicado informe emitido por ADIF.

Con fecha 21.12.2023, la Direccién General de Infraestructuras Viarias de la Consejeria de
Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda ha emitido informe desfavorable en el que
se requiere contemplar una nueva via de conexién directa con la glorieta existente en el
entorno del pk.11 de la A-7054, evitando asi el paso por la travesia urbana, asi como la
presentacion de un estudio del trafico generado por las instalaciones industriales.

Por dltimo, con fecha 05.05.2024, la Subdireccion General de Aeropuertos y Navegacion
Aérea de la Direccion General de Aviacion Civil de la Secretaria General de Transportes Aéreo
y Maritimo del Ministerio de Transportes y Movilidad Sostenible ha emitido informe
favorable en lo que a las afecciones acusticas del Aeropuerto de Mdlaga-Costa del Sol se
refiere, condicionado a que se modifique la Declaraciéon de Interés Autondmico para recoger
los condicionantes establecidos en el mismo.

El Texto Refundido Junio de 2024 recoge los ajustes derivados de los informes sectoriales
emitidos con posterioridad a la publicacion en el BOJA de la Resolucién por la que se somete
a informacioén publica la propuesta de declaracion de interés autonomico antes indicada, asi
como un apartado especifico en el que se relacionan los diferentes informes sectoriales
describiendo la forma en que se ha dado respuesta a los mismos.

Posteriormente, con fecha 23.12.2024 ha sido emitida la Declaracién Ambiental Estratégica
de la Modificacién del PGOU de Cartama a consecuencia de los efectos de la Declaracion de
Interés Autondmico para el “Complejo Industrial Carnico Faccsa” cuyos condicionantes han
sido recogidos en el presente Texto Refundido Enero 2025.

Con fecha 02.04.2025 ha sido emitida la Declaracidn de Interés Autondmico para el Complejo
Industrial Carnico FACCSA en Cartama Estacion (Cartama).

0.3. OBJETO DEL PRESENTE PROYECTO.

La Ley 7/2021, de 1de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio en Andalucia
(LISTA), determina en su articulo 51 que “cuando las actuaciones objeto de la Declaracion de
Interés Autondmico supongan la implantacion de usos productivos, dotaciones o cualesquiera
otros que precisen desarrollo urbanistico, la ordenacion del ambito se efectuard mediante la
aprobacion por la Consejeria competente en materia de Ordenacion del Territorio y Urbanismo
de un Proyecto de Actuacion Autonémico”.
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Por tanto, dado que la presente actuacidfidedipporta un desarrollo urbanistico que conlleva
la Modificacion del PGOU de Cartama como consecuencia de los efectos de su Declaracion
de Interés Autondmico, la ordenacion de este ambito, conforme al indicado articulo 51 de la
LISTA, debe efectuarse mediante la tramitacion de un Proyecto de Actuaciéon Autondmico,
lo que constituye el objeto del presente documento.

Este proyecto tiene como objeto justificar la concreta ubicacion y delimitacion de la
actuacioén, su incidencia urbanistica, territorial, ambiental y paisajistica, y su grado de
integracion con la planificacion y ordenacion vigente, asi como asegurar el adecuado
funcionamiento de las obras e instalaciones que constituyan su objeto.

Este Proyecto de Actuacidon Autondmico contiene todas las determinaciones de ordenacién
y gestion que se precisen para su realizacion efectiva, sujeta a la ordenacion establecida en
el Declaracion de Interés Autonémico.

Sus determinaciones urbanisticas legitiman la ejecucién urbanistica y la actividad de
edificacion, previa aprobacion del proyecto de urbanizacidn necesario y concesion de la
correspondiente licencia de obras.

La ordenacién del Proyecto de Actuacién Autondmico vincula directamente al planeamiento
vigente del municipio afectado, que habra de incorporar la ordenacion, como planeamiento
aprobado, con ocasidén de la siguiente innovacion.

0.4. JUSTIFICACION DE SU PROCEDENCIA.

Se fundamenta la procedencia de la redaccion del presente documento en la ocasién de
llevar a cabo la implantacion de la ampliacién del actual Complejo Industrial FACCSA situado
en el nucleo urbano de Cartama-Estacion, en el ambito situado al sur de la Estacion de
Cartama, entre calle Cereria y el arroyo de Torres.

Esta documentacion tiene como objeto posibilitar el desarrollo de esta industria con la
finalidad de reeconomizar esta zona de la provincia de Malaga mediante una actuacién que
va a contribuir a la recualificacion territorial y a la mejora de su organizacion y estructuracion
interna, garantizando la dedicacion de estos suelos a usos de interés supramunicipal.

El Complejo Industrial FACCSA es referente en el sector agroalimentario de Andalucia y, en
su actual ubicacion, no puede desarrollarse adecuadamente por lo que se plantea su
ampliacién en un espacio lo suficientemente alejado del nuicleo urbano para reunir todas las
condiciones ambientales exigibles a este tipo de instalaciones, que ademas posibilita las
conexiones de infraestructuras necesarias para su adecuado funcionamiento.

Se propone esta actuacion conforme a una demanda real que podra dinamizar la economia
municipal y la oferta de empleo, con una posicion estratégica desde el punto de vista
territorial, cuyo desarrollo se considera de interés estratégico para Andalucia, coincidente
con el interés de la propiedad mayoritaria de estos terrenos de los que parte la iniciativa.
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UIPC REDACTOR.

0.5. ENTIDAD PROMOTORAY E

El encargo de este proyecto ha sido realizado por la entidad FACCSA CIF A-17001231 y
domicilio en Plaza Prolongo, 2, 29580, Cartama Estacién, Mdlaga, representado por D. Ramdn
Soler Pérez, con DNI. n°40.249.842-A, a la sociedad Asenjo y Asociados. Arquitectura,
Ingenieria y Urbanismo, S.L.P., con CIF B-29395753 y domicilio en plaza de la Malagueta n°2,
Edificio Horizonte, Planta Baja. 29016. Malaga. Tfno. 952224225, Fax 952222318.

El Arquitecto redactor del proyecto es Angel Asenjo Diaz, Colegiado n°67 del Colegio Oficial
de Arquitectos de Malaga.

0.6. CONTENIDO DEL PROYECTO DE ACTUACION AUTONOMICO.

Conforme a lo recogido en el apartado 3 del articulo 65 del Decreto 550/2022, de 29 de
noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre,
de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, el Proyecto de Actuacion
Autondmico debe incorporar el siguiente contenido:

a) El trazado y caracteristicas de la red de comunicaciones propias del ambito de la
actuacion, con senalamiento de las alineaciones y rasantes, asi como de los enlaces con
el sistema general de comunicaciones.

b) La delimitacion de las zonas de ordenacion urbanistica, con asignacion de usos
pormenorizados y tipologias edificatorias y su regulacidn especifica.

¢) La fijacidn de las superficies y caracteristicas de las reservas de suelo para dotaciones
publicas.

d) Eltrazado y las caracteristicas de las redes de infraestructuras y servicios técnicos propias
del Ambito de la actuacién, de abastecimiento de agua, alcantarillado, energia eléctrica,
alumbrado, telecomunicaciones, gas canalizado, en su caso, y de aquellos otros servicios
que pudiera prever la declaraciéon de interés autondmico, asi como de su enlace con otras
redes existentes o previstas, y su regulacion mediante ordenanzas propias de
urbanizacion.

e) Las determinaciones para el desarrollo y ejecucion de la actuacion, pudiendo incluir la
delimitacion de unidades de ejecucién y la determinacion del sistema de actuacion de
cada unidad de conformidad con lo dispuesto en la Ley. En las actuaciones de caracter
privado no procedera el sistema de expropiacion.

En caso de ser necesario expediente de reparcelacion, se ajustard al procedimiento
establecido en los articulos 155, 156 y 157.

f) La programacion para la ejecucion de sus determinaciones, senalando en el
correspondiente plan de etapas las condiciones objetivas y funcionales que ordenen la
eventual secuencia de la puesta en servicio de cada una de ellas.

g) La evaluacion econdmica de la ejecucidn de las obras de urbanizacion interiores y
exteriores al ambito.

El presente documento se estructura en los siguientes apartados:
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0.7. TRAMITACION DEL PROYECTO DE ACTUACION AUTONOMICO.

La tramitacion y aprobacion del proyecto de Actuacion Autondomico se llevara a cabo
conforme a lo establecido en el articulo 25 de la correspondiente Declaracidon de Interés
Autondmico.

0.8. CONCLUSIONES.

Recogiendo los antecedentes expuestos, se procede a la redaccion de la presente Proyecto
de Actuacion Autondmico del Sector de Actuacion SNU “Cartama Estacion” que se conforma
como el origen del desarrollo urbanistico de estos terrenos y, en consecuencia, de los
instrumentos exigibles de planeamiento, que deben ser el soporte de su futura ordenacion.

Cartama, Marzo de 2026

Fdo.. ANGEL ASENJO DIAZ.
Arquitecto Director.
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1. MEMORIA INFORMATIVA. 2 Junio 2026

1.1. DELIMITACION DEL AMBITO DEL PROYECTO.

El dmbito sobre el que se desarrolla el presente Proyecto de Actuacién Autondémico
comprende los terrenos del ambito de la actuacidon declarada de interés autondmico
correspondiente al Complejo Industrial FACCSA.

Los terrenos ordenados del Sector de Actuaciéon SNU “Cartama Estacion” se encuentran
situados en la parte este del término municipal de Cartama entre los nucleos urbanos de
Cartama y Cartama Estacién junto al rio Guadalhorce.

La superficie de terreno que mediante el presente documento se ordena, lo constituye un
ambito de 408.436,83 m?, seglin medicion topografica actualizada que difiere
minimamente de la superficie del dmbito reflejada en la DIA de 409.185,64 m? para
destinarlo al uso industrial con sus correspondientes reservas para dotaciones, sumado a
una superficie de 112.714,18 m2 de Sistema General de areas libres correspondiente a la zona
de policia del rio Guadalhorce conforme a las determinaciones del POTAUM, totaliza una
superficie del ambito del Proyecto de 521.151,01 m?3s.

Este dmbito de actuacion limita al Norte, con el dominio publico de la linea de ferrocarril de
Madlaga a Cérdoba y con la Barriada Garcia Agua, al Este, con zona de dominio publico del
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arroyo de Torres, al Sur, con la zona de demini@publicg del rio Guadalhorce y, al Oeste, con
calle Cereria.

1.2. CARACTERIZACION DEL AMBITO.

1.2.1. Caracteristicas Naturales

1.2.1.1. Climatologicas del entorno.

La climatologia de esta area se encuentra condicionada por la localizacion geografica de la
misma, situada cercana a la costa mediterrdnea por lo que la influencia maritima es acusada,
que utiliza el propio valle del rio Guadalhorce como via suavizadora de los rigores climaticos.
Destaca, como clima mediterrdneo que posee, un largo periodo de sequia de principios de
verano a fin de otofo, que tiene una duracion total comprendida entre los tres y cinco meses.

En lo referente a la situacion geografica se encuentra localizada en una latitud donde se dan
altas temperaturas, sobre todo en verano, ya que este emplazamiento la situa bajo la
influencia del Anticiclon de las Azores. Esta presencia determina un alto numero de horas de
sol (cerca de 3.000 horas al aino).

La temperatura media anual de la zona de estudio es de 18,3°C. Las mayores temperaturas
se alcanzan durante los meses estivales, con medias por encima de los 20°C, los meses mas
frios no bajan de los 12° C de media, siendo el mas frio el mes de enero con 12,1°C.

En cuanto al régimen de precipitaciones, esta caracterizado por su irregularidad y por el
caracter torrencial de las mismas. Los veranos suelen registrar escasas precipitaciones y los
meses de invierno son los mas lluviosos.

El régimen pluviométrico se caracteriza por presentar un periodo humedo (precipitaciones
superiores a 60 mm/mes) de tres meses, de noviembre a enero, y un periodo seco
(precipitaciones inferiores a 30 mm/mes) que se extiende desde mayo a septiembre,
mientras que el periodo intermedio, entendiendo como tal los meses que presentan unas
precipitaciones entre 30 y 60 mm, aparecen los meses de octubre y los comprendidos de
febrero a abril.

1.2.1.2. Vegetacion existente.

Distinguimos en este apartado dos puntos, la vegetacion potencial del area de estudio y la
vegetacion real.

En cuanto a la vegetacion potencial, se entiende aquella vegetacion que llegaria a
establecerse si dejasen de desarrollarse en él todo tipo de actividades humanas. Esta
vegetacion potencial viene condicionada en primer lugar por el clima, fundamentalmente a
través de los regimenes de precipitacion y temperaturas, y de manera secundaria por las
caracteristicas del suelo. En cuanto a esto, la serie de vegetacion que cabria esperar para la
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zona de estudio es: Serie termgmeditérrdired2bético |- algarviense seco - subhimedo y
humeda baséfila de la encina (Quercus rotundifolia): Smilaco mauritanicae — Querceto
rotundifoliae sigmetum.

En cuanto a la vegetacion real, esta se encuentra muy trasformada por la actividad agricola.
Es un area que tradicionalmente pertenece a la industria agricola, asociada al valle del
Guadalhorce, con cultivos predominantemente de estratos arboreos, citricos en su mayoria.

La vegetacion natural se puede encontrar Unicamente en el propio cauce del Rio Guadalhorce
y o en las Sierras de Cartama, ambas situaciones alejadas del area de influencia directa de

las parcelas de estudio.

Dentro de la parcela donde se ejecutara el proyecto no existe vegetacion de interés o con
alto valor ecoldgico.

1.2.1.3. Fauna.

En la zona de estudio podemos distinguir entre dos tipos de fauna existente que se ha
clasificado del siguiente modo:

» Fauna asociada a terrenos agricolas.
= Fauna asociada a zonas urbanas.

Fauna asociada a terrenos agricolas.

La fauna de mamiferos en el area de estudio puede considerarse como muy pobre como
resultado de la intervencion humana. No obstante, se pueden encontrar las siguientes
especies:

Orictolagus cuniculus (Conejo) y Lepus capensis (Liebre) como especies cinegéticas; Pitymis
duodecimcostatus (Topillo comun), Apodemus sylvaticus (Ratéon de campo) y Mus musculus
(Raton doméstico) como principales representantes del grupo de los micromamiferos;
Mustela nivalis (Comadreja) y Mustela putorius (Turdn) pertenecientes al grupo de los
depredadores; y por ultimo, perteneciente al grupo de los murciélagos el mas habitual es
Pipistrellus pipistrellus (Murciélago comun).

Fauna asociada a zonas urbanas.

El caracter antropodfilo y generalizado de la fauna urbana hace que esta carezca de un valor
ambiental importante. Como ocurre en muchos nucleos urbanos una de las especies mas
abundantes es la Paloma bravia (Columba livia) y las recién llegadas Cotorras argentinas
(Myiopsitta monachus) y Cotorras de Kramer (Psittacula krameri).
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1.2.1.4. Hidrologia. 2 Junio 2026

La zona de estudio se localiza dentro de la Cuenca Mediterranea Andaluza.

La hidrologia superficial del ambito de estudio pertenece a las Cuencas Mediterraneas
Andaluzas. Esta se extiende a lo largo de las provincias de Cadiz, Malaga, Granada y Almeria;
extendiéndose desde los términos municipales de Tarifa y Algeciras hasta la cuenca y
desembocadura del Rio Almanzora. Su anchura media es de unos 50 km y su longitud de
unos 350 m, ocupando una superficie de unos 18.327 km?2. El término municipal de Cartama
se extiende en su totalidad por la cuenca Rio Guadalhorce.

La hidrologia que afecta al entorno de estudio es la siguiente:

- ARROYO DE TORRES.
- RiO GUADALHORCE.

— Brazo R 7 . )
— Cafio J P A R s
— Rambla SR :

== Rio

ARROYO DE TORRES.

Se trata de un afluente del Rio Guadalhorce, por su margen izquierda. Transcurre por el Este
del ambito de la DIA, atravesando la Obra de Drenaje Transversal bajo la linea de ferrocarril.

Durante su recorrido recibe numerosos afluentes, entre los mas importantes se encuentran
el Rio Guadalteba, Rio Turdn, Rio Grande y Rio Campanillas. El caudal medio del rio en su
desembocadura ronda los 8 m3/s, aunque este caudal puede variar mucho a lo largo del aho.
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En periodos de lluvias abundantes y toPmetd@stfuerteg podria llegar a alcanzar centenares
de metros cubicos por segundo. En las inundaciones del aino 1989 se superaron los 2.000
m3/s, es decir, mas de 250 veces el caudal medio del rio.

—_ e N 7 22 LT TR Y

Rio Guadalhorce a su paso por el Puente de Hierro (Cartama,).

Se ha redactado un Estudio Hidroldgico e Hidraulico relativo a este ambito en el que quedan
delimitados el dominio publico hidraulico, la via de intenso desagiie asi como las llanuras de
inundacién para un periodo de retorno de 10, 100 y 500 anos del Rio Guadalhorce y del
Arroyo de Torres.

Dada la conveniencia desde el punto de vista econédmico y social de la implementacion de
las actividades que se propone para esta area, queda justificada la compatibilidad de estas
actuaciones con la seguridad ante episodios de crecidas del rio Guadalhorce y tributarios
que les afectan, que se pueden producir en un periodo de retorno de 500 afos.

1.2.1.5. Geomorfologia.

La geomorfologia tiene como objeto el estudio de las formas de la superficie terrestre
enfocado a describir, entender su génesis y entender su actual comportamiento.

La formacion de Cordilleras Béticas por la aparicién del plegamiento alpino dio origen
geoldgico de las tierras que forman el término municipal de Cartama.

El municipio se sitlda a los pies del rio Guadalhorce y detras de Cartama sube las sierras de
Espartales (400m) y Llana (405m) conocidos como Sierra de Cartama que dan paisaje de
relieve al municipio. El término municipal se extiende en su totalidad por la cuenca del Rio
Guadalhorce, concretamente la cuenca del Bajo Guadalhorce. Existen dos vertientes
claramente separadas de él, Vertiente Norte y Vertiente Sur formados por sus subcuencas.
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El relieve del municipio altera entre tefréno2@omados tanto al Norte como al Sur, y una
franja de relieve llano de zona central del municipio donde se sitda la zona del estudio,
donde predomina la escasa pendiente inclinado al Rio Guadalhorce. Al Norte de la zona de
estudio circula la carretera Barriada Garcia Agua junto al via férrea de la linea C2.

Se puede distinguir en la zona de estudio un sistema morfogenético dominante, donde
destaca una Unica unidad de la cual se resume a continuacidn sus caracteristicas:

1.2.8.a. Formas topograficas.

La zona de estudio se ubica en el entorno de Campo de Tejada, conformado por campifas
de piedemonte. Se distingue una Unica unidad topografica que ocupa toda la zona de
estudio, que son zonas alomadas y vaguadas sin escarpes compuestas por material
sedimentario.

Esta trama de lomas esta acompanada de terrazas fluviales, espacios deprimidos que
configuran un entorno llano de escasa pendiente.

Las altitudes de la zona de estudio se sittan en torno a los 24-29 m s.n.m que suelen
registrarse en la totalidad de la parcela, al asentarse sobre un terreno llano propio de una
vega asociada a un rio importante como es el Guadalhorce.

Ambito de la DIA

[ Superficie: 521.899,82 ms
Alturas (m.s.n.m.)

m=15-
020-
0325
m30-

BHIRBREEEREES

Mapa altitudinal de la zona de estudio.
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1.2.8.b. Pendientes. 2 Junio 2026

Esta variable mide la inclinacion del terreno respecto al plano horizontal. Se ha tomado la
clasificacion de pendientes propuesta por Marsh (1978), recogida en la Guia para la
Elaboracion de Estudios del Medio Fisico (Ministerio de Obras). La clasificacion adaptada
para determinar las clases de pendientes ha sido la siguiente:

= Pendiente suave; <5%, con esta pendiente los terrenos se pueden dedicar a los usos mas
intensivos.

= Pendientes moderadas 5-15%, se pueden desarrollar actividades agricolas, una
inadecuada explotacion de las mismas puede hacer susceptible la superficie a la erosion.

= Pendientes fuertes 15-25%, una disminucion de la cobertura vegetal origina peligros de
erosién y carcavas.

= Pendientes muy fuertes >25%, peligro de deslizamientos dependiendo del tipo de
construcciones o remocién sobre los terrenos.

Como se ha mencionado, la zona no presenta grandes escarpes o desniveles, siendo
predominantemente llana. Las pendientes mas elevadas en el entorno mas préximo son las
asociadas a los cauces del Arroyo de Torres y el Rio Guadalhorce.

8l Ambito de la DIA
) Superficie: 521.899,82 m’s
Pendientes (%)
Il Pendientes suaves <5% y
[[] Pendientes moderadas 5-15%
[ Pendientes fuertes 15-25%
I Pendientes muy fuertes >25%

Plano de pendientes.
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1.2.1.6. Paisaje. 2 Junio 2026

El modelo de paisaje del entorno estd condicionado por la alta antropizacién del medio de
estudio.

Como se ha podido ver en el punto anterior, las zonas naturales son escasas y estan
reducidas al entorno de los dominios publicos hidraulicos de Rio Guadalhorce y los arroyos
del entorno.

De forma analoga a la descripcion realizada hasta el momento el paisaje es muy homogéneo
fundamentalmente debida a la actividad agricola que predomina el paisaje. Las zonas
edificadas quedan fuera del 4rea del estudio sin tener en cuenta algunos edificios que situan
en la zona, pero no tienen gran impacto paisajistico.

1.2.1.7. Habitat de Interés Comunitario 92DO0: Galerias y matorrales riberenos
termomediterraneos (Merio-Tamaricetea y Securinegion tinctoriae).

El habitat con cédigo 92D0 consiste en formaciones arbustivas de ramblas y riberas
mediterrdneas en climas cdlidos, de semiaridos a subhumedos: tarayales, adelfares,
tamujares, sauzgatillares, loreras y saucedas con hediondo y mirto de Bravante. No es un
habitat de conservacién prioritaria.

‘\ B el A‘\

Hébitats de Interés Comunitario
! HIC 92D0 ‘f

Habitats de interés comunitario.

1.2.2. Usos del suelo.

La siguiente imagen refleja la informacion contenida en el sistema de Informacién sobre el
Patrimonio Natural de Andalucia, SIPNA, que aporta la informacién mas actual sobre algunas
de las tematicas de mayor interés para la gestion medioambiental: ocupacion del suelo,
caracterizacion de la vegetacién, Habitats de Interés Comunitario (HIC), vegetacion
potencial y la biogeografia andaluza.
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y Age 2.

, Leyenda de Usos y Construcciones Existentes:
" [ cuitivoHerbaceo

[ cutivodecitricos

1 c de agua

:] Cultivos Lefiosos

[ pastizal

[ vegetacién riparia

:l Suelo desestructurado

: Ensanche ciudad

0 incustrial

: Agricola/Ganadero

[ suelo desnudo

" \ \_‘ VialAparcamiento

k "‘-‘ I“. [ Via de Comunicacin No Asfaltada

l \\ / ‘ U o Edificaciones Existentes

1.2.3. Aprovechamientos agricolas, ganaderos, forestales, etc., actuales.

La vegetacion real del dmbito se encuentra muy trasformado por la actividad agricola. Es un
area que tradicionalmente pertenece a la industria agricola, asociada al valle del
Guadalhorce, con cultivos predominantemente de estratos arboéreos, citricos en su mayoria.
La vegetacion natural se puede encontrar Unicamente en el propio cauce del Rio Guadalhorce
y en las Sierras de Cartama.

1.2.4. Infraestructuras, servicios urbanisticos y edificaciones existentes.

En lo referente a las redes de infraestructuras de abastecimiento de servicios urbanos, dado
que existen en los alrededores conducciones aéreas y enterradas de todos los servicios
necesarios, no existen impedimentos para realizar las correspondientes conexiones previa
consulta a las compaifias suministradoras de estos servicios.

En concreto, el sector se encuentra atravesado en su zona sur por una conduccion de agua
potable propiedad de Acuamed, asi como por un colector municipal de aguas residuales. La
red de saneamiento municipal discurre por calle Cereria y Calle Barriada Garcia Agua.

En las proximidades del sector existe una red de gas que discurre por calle Cereria y en el
extremo noreste una red de media tensién que conecta con un centro de transformacién
situado en Barriada Garcia Agua.

La red de abastecimiento de agua discurre por calle Barriada Garcia Agua y por calle Cereria
préoxima al ambito de esta actuacion.

Existen tres lineas eléctricas aéreas que discurren en sentido norte sur por el ambito del
sector una en la parte central y otra en los extremos Este y Oeste.
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Barriada Garcia Agua.

Las comunicaciones principales del ambito se producen a través de la carretera A-7057 que
enlaza con la autovia A-357 y con la carretera A-7054 que, atravesando el nucleo de Cartama-
Estacion comunica con el Parque Tecnolégico y el nicleo de Campanillas y la zona de
poligonos industriales del Término Municipal de Malaga.

En el ambito de este planeamiento existen cinco edificaciones, identificadas en el plano /.6.
EDIFICACIONES, USOS, VEGETACIONES E INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES cuya relacion y
caracteristicas son las que se relacionan a continuacion:

EDIFICACIONES EXISTENTES.

1. Situacion: Parcela 11
Referencia catastral: 29038A010000110000KH
Superficie construida: 1.5177 m?
Uso: Almacén Agricola.
Altura: PB
Ano de construccion: 1.999

2. Situacion: Parcela 80
Referencia catastral: 6566101UF5666N000THY
Superficie construida: 790 m?
Uso: Oficinas y almacenes.
Altura: PB+1
Ano de construccion: 1.950

3. Situacion: Parcela 20
Referencia catastral: 29038A010000200000KQ
Superficie construida: 268 m?
Uso: Almacén Agricola.
Altura: PB

4. Situacion: Parcela 47
Referencia catastral: 29038A010000470000KY
Superficie construida: 485 m?
Uso: Vivienda
Altura: PB+1
Ano de construccion: 2.003

5. Situacion: Parcela 45
Referencia catastral: 29038A010000450000KA
Superficie construida: 57 m?
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Uso: Almacén agricola. Depjortivo.2 Junio 2026
Altura: PB
Ano de construccion: 2.007

1.3. MARCO URBANISTICO DE REFERENCIA.

La Normativa Urbanistica que ha servido de referencia al Equipo redactor de este
instrumento de planeamiento, ha sido la siguiente:

« Plan de Ordenacidn del Territorio de la Aglomeracién Urbana de Mdlaga, aprobado por
Decreto 308/2009, de 21 de Julio por la Consejeria de Vivienda y Ordenacion del
Territorio de la Junta de Andalucia. (BOJA 23.07.2009).

+ Documento de Adaptacion Parcial a la LOUA de la Revision de las Normas Subsidiarias
de Planeamiento de Cartama, aprobada definitivamente por acuerdo plenario de
fecha 13.05.2009 y publicado en el BOP de Malaga con fecha 05.08.2009.

« La Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio en
Andalucia (LISTA).

e Asimismo, resulta de aplicacion a este proyecto el Decreto 550/2022, de 29 de
noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia.

1.4. CONDICIONES DERIVADAS DE LAS DETERMINACIONES DE LA DIA.

Mediante Acuerdo de 02 de abril de 2025, del Consejo de Gobierno, se declara de interés
autondmico la inversion empresarial estratégica para Andalucia Autonédmico «Complejo
Industrial Carnico FACCSA en Cartama», lo que ha sido publicado en el BOJA n° 67 de fecha
08.04.2025. Esta Declaracion posibilita desde el punto de vista territorial y urbanistico la
implantaciéon de esta actuacion.

Los elementos de caracter estructurante de la ordenacion contemplados en la DIA son los
siguientes:

* Delimitacion del ambito de la DIA.
El Ambito de la DIA se ajusta a los limites fisicos que la rodean, es decir, al Norte, linea de
ferrocarril Malaga-Cordoba, estacion de ferrocarril de Cartama y Barriada Garcia Agua, al
Sur, dominio publico hidraulico del rio Guadalhorce, al Este, el arroyo de Torres y al Oeste,
calle Cereria, de lo que resulta una superficie a ordenar de 521.899,82 m?s.

El Ambito de la DIA se divide en dos zonas:

- LaZona A, con una superficie de 409.185,64 m?, se corresponde con un ambito al que
se le asigna el uso global industrial
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- LaZonaB, colindante con la Zona Aerestixtrema sur, como Sistema General de Areas
Libres que abarca una superficie de 112.714,18 m?

Uso Global.

Se plantea como uso global del &mbito el uso Industrial.
Edificabilidad global.

El coeficiente de edificabilidad para el total ambito es de 0,60 m?t/m?2s.
Sistema General de Areas Libres.

El Sistema General de Areas libres se corresponde con la zona de policia del rio
Guadalhorce y abarca una superficie de 112.714,18 m?3s.

Sistema Viario.

Consiste en un vial principal parte de una rotonda en su interseccion con calle Cereria y
finaliza en otra rotonda dispuesta en la confluencia del rio Guadalhorce y el arroyo de
Torres. Este viario conectara con la rotonda existente en el P.k. 11 de la carretera A-7054,

que discurre al noreste del ambito de la actuacion.

El sistema viario alcanza en esta propuesta una superficie de 69.225,94 m?;

Viario interior del ambito de la DIA:

Ampliacion de calle Cereria: 5.944,33 m?s

Viario de nueva creacion: 44.281,44 m?s

Total viario interior: 50.225,77 m3s

Viario exterior del ambito de la DIA:

Ampliacion de viario existente (Calle Cereria): 1.107,36 m3s
Obras de mejora de viario existente: 13.759,02 m?s
Conexion con nudo P.k. 11 de la carretera A-7054: 4.133,79 m3s

Total viario exterior:| 19.000,17 m3s
Total Sistema Viario:| 69.225,94 m3s

Usos dotacionales.

Los usos dotacionales se ubicaran preferentemente en la zona delimitada para ello en el
plano en el plano P.4. Reservas de Suelos para Dotaciones de la DIA, de manera que la zona
ocupada por la Via de Intenso Desaglie debe destinarse a espacios libres publicos:
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Se debera destinar como minimo el 14% de la superficie del ambito a dotaciones locales,
debiendo destinarse al menos el 4% de la superficie de la actuacion a equipamientos
comunitarios basicos.

Para garantizar la mitigacion de los efectos del cambio climdtico y el adecuado
esparcimiento de la ciudadania se destinara como minimo el 10 % de la superficie total
del ambito a zonas verdes.

= Infraestructuras.

Red de Abastecimiento de Agua.

El abastecimiento de agua se realizard mediante 3 pozos que se encuentran en el interior de
la parcela a explotar. Las fichas técnicas de cada pozo se pueden ver adjuntas en el Anejo 2
de la presente Memoria. Los pozos en cuestion, seguin la previsiéon de consumo calculada de
5.000 m3/dia, ofrecen el caudal anual necesario para abastecer a la industria. La canalizacion
del agua se realizara a partir de la conduccién de agua por gravedad existente que discurre
junto a la zona sur del sector, paralelamente al camino de Cartama a Malaga (diametro=150
mm.) desde la cual se distribuira a través de la red que se proyecte al efecto.

Red de saneamiento.

Para el saneamiento se adoptara el sistema separativo disenandose la red de recogida de
aguas residuales independiente de la red de pluviales. La red de aguas residuales se conduce
hasta la planta E.D.A.R.i situada junto al arroyo de Torres. El sistema de depuracién de aguas
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residuales industriales permitira|el vertidoicdé2aguas gdepuradas directamente al colector
municipal que transcurre paralelo al arroyo de Torres.

La red de aguas pluviales realizard su vertido al cauce del arroyo de Torres y al rio
Guadalhorce.

Red de Energia Eléctrica.

El abastecimiento de energia eléctrica se realizara a partir de una linea de 220Kv procedente
de la subestacion de Cartama, de Red Eléctrica de Espafa, cuya ampliacion estd incluida en
el documento vigente de la Planificacion de la Red de Transporte para el periodo 2021-2026.

La subestacion existente Cartama 220 kV sera ampliada con una nueva posicion de conexién
desde donde se dara suministro a la subestacion prevista en esta ordenacion mediante una
nueva linea de transporte de nueva construccién 220kV, que se transformara a 20 kV para
dar suministro al Complejo Industrial. A partir de la subestacion se dispondra el suministro
a los distintos centros de transformacidon que se proyectaran al efecto, a través de lineas
subterraneas entubadas que seran reconducidas por los nuevos viales del Sector.

A partir de estos centros de transformacion, se efectuara el suministro en Baja Tension a las
distintas parcelas, debiendo seguirse en ello las Normas de la Cia. Endesa y el Reglamento

Electrotécnico de Baja Tension.

Red de Alumbrado exterior.

Red de Gas.

La acometida se efectuara desde la linea existente segun indicaciones de la compahia
suministradora, a partir de 2 puntos de conexidn, como se indica en el plano P.3.b de la DIA.
Ambos estan interconectados entre ellos para asegurar el suministro en caso de fallo de uno
de ellos.

Conexion con Red Ferroviaria.

Se propone la conexién de la red ferroviaria con la futura implantacion industrial que
permitira su comunicacion con los puertos de Malaga y Algeciras para la exportacion de los
productos, segun lo grafiado en los planos del presente documento; todo ello conforme a
las consultas previas realizadas a Adif, sin perjuicio de lo que determine el posterior proyecto
especifico de caracter ferroviario que sera aprobado por los servicios técnicos
correspondientes.

Los elementos estructurantes descritos son los que se reflejan en la siguiente imagen (Plano
P.2. Elementos Estructurantes de la Ordenacion):
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2 Junio 2026

CARTAMA ESTACION

= Cargas externas.

Se establecen como cargas externas las obras de mejora y ampliacion de calle Barriada
Garcia Agua y Calle Cereria en los tramos que discurren desde el arroyo de Torres hasta la
rotonda situada en la carretera A-7057, asi como la conexion del vial estructurante de la
ordenacion, desde la glorieta proyectada en su extremo este hasta la glorieta existente en
el p.k.11 de la via A-7054, conocido como nudo del Sexmo, como queda reflejado en el plano
P.2. Elementos estructurantes de la ordenacion del presente documento, necesarias para el
correcto funcionamiento de la ordenacion y para la conexidon con Sistemas Generales
existentes. Distinguimos entre ellas:

- Obras que se limitan a mejorar viarios publicos existentes: se corresponden con las obras
de mejora de la calle Barriada Garcia Agua y de Calle Cereria, para cuya ejecucion no es
necesaria obtencion de suelo. Estas obras abarcan una superficie de 13.759,02 m? y son
las que se reflejan en la siguiente imagen:
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I Carga Externa: Obras de mejora de viario publico existente

Obras de ampliacion de viario existente o nuevo viario para cuya ejecucidon es necesaria
obtencion de suelo, como son:

Porcién de la ampliacion de calle Cereria que se dispone sobre terrenos de propiedad
privada de terceros (1) en una superficie de 1.107,36 m?, conforme al siguiente dibujo:

I Carga Externa: Obras de ampliacién de viario existente
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2. Conexion con el nudo del Sexmo queZatrdviésa terrenpos de dominio publico hidraulico (2)
en una superficie de 298,28 m?, de dominio publico ferroviario (3) en una superficie de
267,18 m? y terrenos de terceros (4) en una superficie de 3.568,33 m?, conforme al
siguiente dibujo, lo que suma un total de 4.133,79 m2:

I Carga Externa: Obras de ejecucion de nuevo viario.

La obtencion de los indicados terrenos de terceros ocupados por estas infraestructuras
viarias, que abarcan una superficie total de 5.241,15 m?, debera llevarse a cabo mediante
expropiacién, de conformidad con lo previsto en el articulo 50.5.a) de la LISTA para la gestion
de los terrenos necesarios para las conexiones a las redes generales.

1.5. SERVIDUMBRES Y AFECCIONES.
Sobre estos terrenos recaen las siguientes limitaciones:
1.5.1. Limitaciones derivadas de Servidumbres Aeronauticas.

Este ambito se encuentra incluido en las Zonas de Servidumbres Aeronauticas Legales
correspondientes al Aeropuerto de Malaga, permitiendo una altura maxima de 200 m-215 m
respecto al nivel del mar en esta zona, siendo la cota media de la rasante natural del terreno
objeto de ordenacién del orden 2500 m. Adjuntamos plano [7.1. SERVIDUMBRES
AERONAUTICAS. SERVIDUMBRES DE AERODROMO E INSTALACIONES RADIOELECTRICAS Y
SERVIDUMBRES ACUSTICAS, donde se pueden ver estas afecciones.
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1.5.2. Zonas de afeccion del Dominio PiiblicocHidraulico del rio Guadalhorce y arroyo
de Torres.

Estos terrenos se encuentran afectados por las servidumbres y afecciones derivadas de los
cauces del rio Guadalhorce y del arroyo de Torres.

Las afecciones hidraulicas que recaen sobre estos terrenos quedan grafiadas en el plano .7.2.
SERVIDUMBRES Y AFECCIONES HIDRAULICAS Y FERROVIARIAS., obtenidas del Estudio
Hidrologico e Hidraulico redactado para este ambito y que adjuntamos como Anejo 1a la
DIA, elaborado por la Ingenieria IRTENE Estudios y Servicios Técnicos.

1.5.3. Limitaciones derivadas de servidumbres del ferrocarril Malaga-Cérdoba.

Los terrenos objeto de declaracion limitan al Norte con el dominio publico de la linea de
ferrocarril Malaga — Cordoba, por tanto, recaen sobre los mismos las limitaciones a la
propiedad derivadas de esta infraestructura, lo que queda grafiado en el plano 7.2
SERVIDUMBRES Y AFECCIONES HIDRAULICAS Y FERROVIARIAS.

1.5.4. Afecciones Arqueoldgicas.

De acuerdo con lo recogido en el planeamiento general vigente del municipio de Cartama en
el dambito de la DIA se localiza el siguiente Yacimiento:

- Yacimiento 21. “Necrdpolis de la Estacion de Cdartama”, de época paleocristiana, cuenta
con una propuesta de Zonificacion Arqueoldgica de Tipo 2 (Excavacion con Sondeos) en
la Aprobaciéon Provisional del PGOU de Cdartama. La necrdpolis, practicamente
desaparecida, se conoce fundamentalmente por testimonios orales, por las piezas
extraidas de ella y por los pocos restos que quedan in situ tras su expolio. Presentaba
numerosas tumbas de fosa en las que se practicé el rito de la inhumacion e incineracion,
con ajuares a base de sigillata y lacrimales de vidrio. Aparecen también algunas monedas
que senalan el comienzo de los enterramientos a mediados del siglo | d.C., perdurando su
utilizacion hasta época visigoda.

Este yacimiento se encuentra en las siguientes coordenadas (ETRS 89):

X Y
356546 H066534
356681 4066543
356696 4066348
356496 4066384
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1.5.5. Vias pecuarias y espacios naturales protegidos.

Hay cinco vias pecuarias de tipo vereda que atraviesan el municipio de Cartama.

1. Vereda de Antequera.

2. Vereda de la Alqueria y Judio.

3. Vereda de Alhaurin de la Torre a Alora por Cartama.
4. Vereda de Cartama.

5. Vereda de Pizarra a Malaga.

La Vereda de Pizarra a Malaga toca el extremo norte de la parcela. Si bien, esta vereda,
consultada la Red de Informacion Ambiental de Andalucia, no se encuentra en tramite
administrativo de deslinde, unicamente esta clasificada y por tanto su trazado final esta por
definir.

Se ha realizado una consulta a la Delegacion Territorial en Malaga, Departamento de Vias
Pecuarias, de la Consejeria competente acerca del trazado de la Vereda. La misma
transcurriria por el camino paralelo a las vias del tren de alta velocidad (AVE), y dispone de
un ancho legal de 10 m tal y como se recoge en la siguiente imagen:
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Situacion de vias pecuarias en el entorno préoximo a la zona de estudio

Consultada la Red de Espacios Naturales Protegidos de Andalucia (RENPA), actualizada en
febrero de 2017, el espacio mas préximo se encuentra al sur de la zona de estudio, conocido
como la ZEC RIOS GUALDAHORCE, FAHALAS Y PEREILAS (CODIGO UEROPEO ES6170033)
clasificado el 17/03/2015, cuyos valores ambientales mds importantes son las especies de
peces Chondrostoma polylepis (boga) y Cobitis paludica (colmilleja).

Ambito de la DIA
[ Superficie: 521.899,82 ms

ZEC Rios Gaalhorce, Fahalas y Pereilas ’ =]
TS o : ZeC

Situacion de la ZEC Rios Guadalhorce, Fahalas y Pereilas en el entorno préximo.
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Ademas de elementos de la Red Natu?du20@@$ se pueden encontrar Habitats de Interés
Comunitario. Destaca el HIC 92D0 a 85 metros del sector, al otro lado de la carretera A-7057

asociado a la ribera del Rio Guadalhorce.

1.6. ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD.

Las fincas que componen la estructura de la propiedad es la que se refleja en el siguiente

cuadro:
PARCELA
PARCELA REFERENCIA CATASTRAL SUPERFICIE
CATASTRAL
1 9003 29038A010090030000KH 3.342,09 m?3s
2 2 29038A010000020000KI 1.706,67 m3s
3 3 29038A010000030000K)J 2.388,28 m?3s
4 4 29038A010000040000KE 4.341,85 m3s
5 5 29038A010000050000KS 1.938,55 m3s
6 6 29038A010000060000KZ 2.406,60 m?3s
7 7 29038A010000070000KU 17.178,49 m3s
8 8 29038A010000080000KH 2.036,37 m3s
9a 9.268,24 m?3s
9 29038A010000090000KW
9b 5.954,52 m?3s
10 10 29038A010000100000KU 36.454,46 m3s
29038A010000110001LJ
1 1 10.752,80 m?3s
29038A010000110000KH
12 12 29038A010000120000KW 10.116,92 m3s
13 13 29038A010000130000KA 3.115,77 m3s
14 14 29038A010000140000KB 3.039,43 m3s
15 15 29038A010000150000KY 12.868,25 m?3s
16 16 29038A010000160000KG 6.088,20 m3s
17 17 29038A010000170000KQ 14.257,49 m?3s
18 18 29038A010000180000KP 5.178,43 m?3s
19 19 29038A010000190000KL 5.788,18 m3s
20 20 29038A010000200000KQ 9.227,49 m3s
21 21 29038A010000210000KP 6.676,31 m3s
22 22 29038A010000220000KL 4.228,67 m?s
23 23 29038A010000230000KT 3.325,22 m3?s
24 24 29038A010000240000KF 3.064,23 m?3s
25 25 29038A010000250000KM 4.796,03 m?3s
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PARCELA 2 Junio 2026
PARCELA REFERENCIACATASTRAL SUPERFICIE
CATASTRAL

26 26 29038A010000260000KO 434,39 m?3s
27 27 29038A010000270000KK 3.396,44 m3s
28 28 29038A010000280000KR 3.268,84 m?s
29 29 29038A010000290000KD 3.453,48 m?3s
30 30 29038A010000300001LL 1.948,59 m?s
31.a 4.078,60 m?3s

31 29038A010000310000KR
31.b 8.211,44 m3s
32 32 29038A010000320000KD 3.173,36 m?3s
33.a 1.202,71 m3s

33 29038A010000330000KX
33.b 1.202,72 m3s
34.a 34 29038A010000340000KI 2.754,33 m?s
34.b 252 29038A010002520000K0O 2.901,52 m32s
35.a 2.671,89 m?s

35 29038A010000350000K)J
35.b 2.671,87 m3?s
36 36 29038A010000360000KE 6.368,04 m3s

29038A010000370000KS
37 37 10.026,67 m?3s

29038A010000370001LD
38 38 29038A010000380000KZ 16.282,90 m?3s
39 39 29038A010000390000KU 8.076,43 m?s
40 40 29038A010000400000KS 1.604,29 m?s
a1 41 29038A010000410000KZ 9.538,51 m?2s
42 42 29038A010000420000KU 4.119,95 m?3s
43 43 29038A010000430000KH 11.348,84 m?3s
44 44 29038A010000440000KW 10.216,34 m?2s

29038A010000450000KA
45 45 5.762,14 m3s

29038A010000450001LS
46 46 29038A010000460000KB 11.993,85 m?2s

29038A010000470000KY
47.a 47 11.434,53 m3s

29038A010000470001LU
47.b 251 29038A010002510000KM 2.500,26 m?3s
48 48 29038A010000480000KG 12.091,87 m32s
49 49 29038A010000490000KQ 12.889,49 m3s
50 50 29038A010000500000KY 16.184,65 m?s
51 51 29038A010000510000KG 9.934,81 m3s
52 52 29038A010000520000KQ 14.786,25 m?s
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53 188 29038A010001880000KK 4.920,22 m2s
54 189 29038A010001890000KR 4.526,10 m2s
55 190 29038A010001900000K0O 3.766,73 m?s
56 191 29038A010001910000KK 6.518,83 m2s
57 213 29038A010002130000KL 3.181,06 m3s
58 215 29038A010002150000KF 2.540,01 m2s
59 216 29038A010002160000KM 4.703,13 m2s
60 217 29038A010002170000K0 7.380,32 m2s
61 218 29038A010002180000KK 2.608,55 m2s
62.a 967,32 m2s
b 219 29038A010002190000KR 967,29 ms
63 220 29038A010002200000K0 1.717,10 m2s
64 222 29038A010002220000KR 1.600,21 m3s
65 223 29038A010002230000KD 3.339,09 m?s
66 225 29038A010002250000KI 444,41 m2s
67 226 29038A010002260000K)J 893,01 m2s
68 227 29038A010002270000KE 15.398,54 m2s
69 240 29038A010002400000KB 5.899,53 m2s
70 9053 29038A010090530000K0 10.379,32 m2s
v 9054 29038A010090540000KK 508,04 m2s
72 VIARIO- CALLE CERERIA 2.602,96 m2s
73 VIARIO- CALLE CERERIA 235,99 m2s
74 6466101UF5666N0001QY 5.081,60 m?s
75 6466102UF5666N000TPY 1.431,53 m3s
76 6466103UF5666N000TLY 5.793,43 m3s
77 6466104UF5666N0001TY 2.149,78 m2s
78 6466105UF5666N000TFY 5.128,22 m?s
79 6466107UF5666N00010Y 651,11 m2s
80 6566101UF5666N000THY 648,64 m2s
81 6466106UF5666N000TMY 8.329,52 m3s
82 VIARIO 769,88 m?3s
TOTAL AMBITO DE ACTUACION 521.151,01 m2s
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La entidad promotora de este prqyecto &stenteeel 71,71

6 de la titularidad de los terrenos de

esta ordenacion y, por ello, queda garantizado el ulterior desarrollo urbanistico mediante

sistema de gestion privada conforme a lo previsto en el

Se aporta como anejo independiente una relacion de
conocidos de los mismos.

1.7. CONCLUSIONES.

articulo 102 de la LISTA.

todos los propietarios y domicilios

Estas caracteristicas urbanisticas, asi como los antecedentes expuestos anteriormente,
constituyen la base de desarrollo del presente Proyecto de Actuacion Autondmico del
Complejo Industrial FACCSA en Cartama Estacion (Cartama) permitiendo establecer el
adecuado marco reglado para el desarrollo de los terrenos del ambito que ha sido declarado

de interés autonémico.

Cartama, Marzo de 2026.

Fdo.: ANGEL ASENJO DIAZ.
Arquitecto Director.
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2.1. OBJETIVOS Y CRITERIOS DE ACTUACION.

El criterio de ordenacion seguido se apoya en las pautas de ordenacion recogidas en la
Declaracion de Interés Autondmico que establece las determinaciones basicas en los que
debe basarse la ordenacion detallada, lo que, conforme al contenido del articulo 65 del
Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la
LISTA, se traduce en lo siguiente:

Delimitacion de la parcela de uso industrial que albergara el Complejo Industrial con
dimension suficiente para implantar las actividades que se pretenden garantizando su
viabilidad desde el punto de vista funcional, de accesibilidad y medioambiental.
Establecimiento de las condiciones para su implantaciéon definiendo sus usos,
edificabilidad, y adecuada integracion en el entorno.

Delimitacion y fijacion de las parcelas destinadas a dotaciones publicas, determinando
superficies de sistemas generales, sistema local de espacios libres y zonas verdes y
sistema local de equipamientos.

Trazado y caracteristicas de las redes de infraestructuras necesarias para dar servicio al
area industrial, asi como su enlace con las redes existentes.

Trazado y caracteristicas de la red viaria, definiendo alineaciones y rasantes, asi como
enlace con el sistema general de comunicaciones.

Determinaciones para el desarrollo y ejecucion de la actuacion, estableciendo Ila
delimitacién de las unidades de ejecucion y el sistema de actuacion.

Programacion para la ejecucion de las determinaciones de este Proyecto de Actuacion
Autondmica.

Evaluacidon econdmica de la ejecucion de las obras de urbanizacion.

Determinaciones para la adecuada integracion ambiental y paisajistica.

Y todo ello se realiza con los siguientes objetivos:

Potenciacion de los espacios libres y puesta en valor de los espacios naturales.

Se plantea una ordenacidén en la que la presencia de espacios libres publicos adquiera un
papel relevante. Esto se realiza fomentando y realzando los valores naturales y
paisajisticos, a través de una red de zonas verdes de amplia superficie apoyada en las
singularidades que ofrece el territorio, proporcionada por los cauces y la vegetacion
existente, que contribuyen a la integracion de la ordenacién con el entorno.

Movilidad sostenible.
Se propone una red de carril-bici que recorre toda la ordenacion tanto de forma

compartida con el trafico motorizado en la red viaria como por los espacios libres, con lo
que se fomenta el uso de la bicicleta tanto como medio de transporte como para ocio.
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De igual forma se propone paia la ordésaciéi® de las|zonas verdes planteadas una red de
sendas peatonales, que en la mayor parte de su recorrido discurre junto a la red de carril
bici, lo que debera desarrollarse en el Proyecto de Urbanizacion.

- Eficiencia y ahorro energético.

Se plantea una red de alumbrado publico incorporando lamparas y luminarias de maxima
eficiencia luminica, minimizando en lo posible la potencia eléctrica instalada para este
destino.

- Contribucion a la mejora de la red de infraestructuras.

Se plantea una red de saneamiento separativo, una red de telecomunicaciones adaptada
a las necesidades actuales, asi como una red de agua reciclada para riego.

2.2. ACTUACIONES DE EMERGENCIA Y DE INTERES PUBLICO Y SOCIAL.

Por razones de emergencia y/o interés publico y social, se podran llevar a cabo actuaciones
puntuales de desarrollo parcial con caracter provisional en el ambito de esta ordenacion,
que estén contempladas de alguna forma en el planeamiento de estos terrenos en tramite,
requiriéndose en todo caso que esté aprobado definitivamente este Proyecto de Actuacion
Autondmico, que pasaran a ser definitivas una vez que se encuentren finalizadas las obras
de urbanizacion.

Estas obras se realizaran conforme a las determinaciones recogidas en el articulo 284 del
Reglamento General de la LISTA que determina que, excepcionalmente, siempre que no
dificulte la ejecucion del correspondiente instrumento de ordenacion, se podra autorizar la
realizacion de usos y obras de cardcter provisional, que no estén expresamente prohibidos
por la legislacion territorial y urbanistica, o la sectorial y sean compatibles con la ordenacion
urbanistica.

Entre estas posibles actuaciones de esta naturaleza, queremos destacar de forma relevante
la necesidad urgente, que tiene la sociedad FACCSA de construir de forma parcial la Estacion
Depuradora prevista en este proyecto, que ésta ha proyectado para dar servicio no sélo a la
instalacion industrial objeto del proyecto que promueve la sociedad FACCSA a través del
presente Proyecto de Actuacion, sino también a las actuales instalaciones de FACCSA,
situadas junto en esta ordenacion al norte de la misma.

Por ello, cuando concurran las circunstancias de emergencia y/o interés publico y social
objeto de este apartado de este proyecto, la sociedad FACCSA podra solicitar al
Ayuntamiento de Cartama la correspondiente licencia de obras para la construccion de parte
de las instalaciones de la Estacién Depuradora prevista en este proyecto, requiriéndose de
forma necesaria, que se encuentre aprobado definitivamente el Proyecto de Actuacion
Autondmico.
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2.3. DESCRIPCION DE LA ORDENACION,unio 2026

2.3.1. Integracion en las determinaciones de la DIA

Como ya se ha expuesto con anterioridad, conforme a las determinaciones de la DIA, el
ambito de actuacion abarca una superficie de 521.151,01 m2s al que aplicamos un indice de
edificabilidad de 0,60 m?t/m?s, dando como resultado un techo edificable de 312.690,61 m?t.

El ambito del Proyecto de Actuacidn Autondmico se ajusta minimamente para dar respuesta
a la rectificacidn sobrevenida de la configuracion catastral de una de las parcelas afectadas
en contacto con el suelo urbano, lo que conlleva disminuir la superficie del ambito en 748,81
m?, pasando de 521.899,82 m2a 521.151,01 m2. Este ajuste se lleva a cabo en el marco de las
competencias que el articulo 65.2 del Reglamento de la LISTA atribuye al Proyecto de
Actuacion Autondémico como instrumento de desarrollo de la DIA.

El ambito de la DIA se divide en dos zonas:

- LaZonaA, con una superficie de 408.436,83 m?, se corresponde con un ambito al que
se le asigna el uso global industrial que se ordenara detalladamente en el Proyecto de
Actuacién Autonédmico con sus correspondientes reservas de espacios libres, zonas
verdes, equipamientos comunitarios basicos y sistemas técnicos, que albergara el
Complejo Industrial que deberd desarrollarse en una parcela industrial.

- La Zona B, colindante con la Zona A en su extremo sur, correspondiente a la zona de
policia del Rio Guadalhorce, se incorpora al ambito de la Declaracion de Interés
Autonémico como Sistema General de Areas Libres que abarca una superficie de
112.714,18 m?

La ordenacion se apoya en el vial principal proyectado, con seccion suficiente para soportar
el trafico de vehiculos industriales y con dotacion suficiente de plazas de aparcamiento
exigidas por la Normativa de aplicacién, que parte de la rotonda de interseccion de la
carretera A-7057 con calle Cereria circundando toda la ordenacion hasta conectar con la
rotonda existente que conecta calle Carmen Juanola con la avenida Estacion, junto a la
estacion de ferrocarril. Ademas, para garantizar la adecuada accesibilidad al sector, se
propone el trazado de un vial que conecta el vial principal estructurante con la rotonda
existente en el P.k. 11 de la carretera A-7054.

Se plantea una parcela de uso industrial destinada a albergar la ampliacion del Complejo
Industrial FACCSA, con una superficie de 200.344,90 m?s y un techo edificable de 312.690,61
m2t. La edificacion industrial deberd ubicarse lo mas alejada posible del cauce del Rio
Guadalhorce junto a la red ferroviaria Malaga—-Bobadilla con la que debe garantizarse la
conexion para el trafico de mercancias.

Una instalacion del volumen y las caracteristicas de la industria que se pretende implantar
en estos suelos requiere de un sistema de depuracion de aguas residuales especifico, para lo
cual se ha dispuesto una parcela al Este del sector, junto al arroyo de Torres, que albergara
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una Estacidon Depuradora de Aguds Residuates?idgustriales, que prestara servicio al Complejo
Industrial FACCSA como ampliaciéon de la depuradora existente, para la que, como ya hemos
indicado, se ha redactado un Plan Especial para su Declaracion de Utilidad Publica e Interés
Social que se encuentra actualmente en tramitacion.

El vial principal en el que se apoya la parcela en la que se implantara el nuevo Complejo
Industrial, parte de la rotonda interseccion entre calle Cereria y la carretera A-7057
discurriendo por el sur del sector hasta el arroyo de Torres con una seccién de 33,00 m con
dos carriles por sentido, mediana central, aparcamientos en bateria y acerados de 3,00 m
donde se va a producir el mayor trafico de camiones. A partir de este punto, el vial discurrirda
rodeando la ordenacion con una seccion menor que soporta menos trafico hasta la rotonda
que enlaza calle Carmen Juanola con la avenida Estacion. Esta rotonda se conecta con el
punto de partida en la A-7057 a través de calle Cereria que duplica su seccidn para dar
servicio tanto a la parcela de uso industrial proyectada como al conjunto de viviendas que
dan fachada a esta calle.

En la zona este, se incluye un vial que conecta la ordenacion con la glorieta existente en la
carretera A-7054.

En la zona norte, se mejora el tramo de la calle Barriada Garcia Agua, desde donde se da
acceso a las viviendas existentes de la Barriada Garcia Agua y a la estacion de ferrocarril.

Apoyadas en este vial norte que se proyecta junto a las viviendas existentes, se ordenan
tres parcelas destinadas a Equipamiento Comunitario, conforme a la normativa urbanistica
de aplicacién, que abarcan una superficie total de 24.359,47 m?3s, lo que supone un 4,67 % de
la superficie total del sector.

Las parcelas ordenadas se acompanan de una amplia dotacion de espacios libres publicos,
que abarcan una superficie total de 117.058,61 m?3s, es decir, un 22,46% de la superficie del
sector, que sumada a la superficie de EQ hacen un total de 141.418,08 m3s, lo que supone un
27,14% de la superficie del sector, muy superior al minimo del 14% exigido por el articulo 82
del Reglamento General de la LISTA.

2.3.2. Red de Comunicaciones del ambito.

Como ya hemos indicado con anterioridad, la ordenacidon se apoya en el vial principal
proyectado, con seccion suficiente para soportar el trafico de vehiculos industriales y con
dotacion suficiente de plazas de aparcamiento exigidas por la Normativa de aplicacidn.

Este vial parte de la carretera A-7057 (Sistema General SG-3 del PGOU de Cartama) en la
rotonda de interseccion de esta carretera con calle Cereria discurriendo hacia el Este hasta
el arroyo de Torres. A partir de este punto el vial disminuye su seccion discurriendo paralelo
a este arroyo hasta su interseccion con calle Barriada Garcia Agua prestando servicio a la
parcela destinada a Sistema Técnico que albergara una estacién depuradora.
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Otro vial parte de calle Barriada|Garcia2? Agir2®@6n objefto de prestar servicio a las parcelas
destinadas a Equipamiento Comunitario hasta conectar con la avenida de la Estacion.

Un segundo vial parte de la segunda glorieta inferior del vial principal de la ordenacién hacia
la glorieta existente de la carretera A-7054, lo que genera un nuevo acceso y salida para la
Estacion de Cartama.

Se amplia la seccion de calle Cereria manteniéndola hasta su conexién con la rotonda de
intersecciéon de calle Carmen Juanola con la avenida de la Estacion.

Esta red de comunicaciones integra la red de aparcamientos necesaria para dar respuesta a
la dotacion obligatoria establecida.

Las alineaciones y rasantes de la red viaria de este dambito quedan definidas en el plano P.2.2.
Alineaciones y Rasantes y las secciones transversales de los viales en el plano P.2.1. Secciones
Tipo.

2.4. ZONAS DE ORDENACION URBANISTICA.

Las distintas zonas previstas dentro de la ordenacion, de acuerdo con los usos a que se
destinan las parcelas definidas por el presente documento, son las que se indican a
continuacion, descritas en los apartados siguientes:

- Industrial (I)

- Sistema Técnico (ST)

- Areas Libres (ZV)

- Equipamiento Comunitario (EQ)

- Viario

- Sistema General de Areas Libres (SG-AL)

Y las caracteristicas de cada una de ellas son las que se detallan a continuacidn:

2.4.1. Industrial (I).

Comprende esta zona la parcela central |, destinada a actividades productivas de tipo
industrial.

El conjunto estara formado por edificaciones de grandes dimensiones y algunas menores
para poder desarrollar las actividades de produccion y almacenamiento de los productos
carnicos objeto de esta factoria, asi como los complementarios de caracter tecnolégico de
almacenamiento de datos e informacidn, asi como los usos administrativos y de oficinas que
puedan ser requeridos, dispuestas de forma longitudinal en direccién este-oeste,
separandose de manera generosa con el rio Guadalhorce y que permite configurar un espacio
abierto de acceso publico en el margen del rio para ocio y descanso, asi como para la relacién
entre vecinos.
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La edificacion, que debe ser de taracteristieas2ho solg funcionales sino también estéticas
dado su impacto visual, plantea una altura variable permitiendo cierta permeabilidad, para
destacar en altura en la zona oeste (con un maximo puntual de 45 m en la zona de
almacenamiento), donde se alcanza la mayor cota sobre rasante, y dos plantas bajo rasante
destinadas a s6tanos de aparcamientos y otros usos industriales, conectados con los nucleos
de comunicacidén vertical y recorridos horizontales que aseguran la interconexién entre los
distintos espacios del conjunto.

La Planta Baja de la edificacion principal alberga los usos destinados a corrales, matadero,
despiece y almacenamiento principalmente. Esta secuencia de espacios se desarrolla desde
la zona este a oeste para distanciar lo maximo posible los usos menos deseados de la zona
mas urbana.

En la planta superior se albergan otras zonas de almacenamiento y trabajo, asi como de
soporte para el personal e instalaciones, mientras que las dos plantas bajo rasante
albergaran las zonas de aparcamiento principalmente ademds de otras salas de trabajo,
personal y soporte a las mismas.

= Singularidad de la actividad.

Teniendo en cuenta las caracteristicas de la actividad que se pretende desarrollar, resulta
indispensable para el desarrollo de la actividad industrial de FACCSA, permitir la
implantacion de diversos tipos de construcciones e instalaciones, tanto las propias del
proceso de produccion, desde que entra el animal hasta que los distintos productos
elaborados salen para su distribucion que, conforme a las exigentes condiciones sanitarias
del proceso o los volumenes y las condiciones de almacenamiento del producto elaborado,
marcan de forma determinante la morfologia de las instalaciones y los elementos auxiliares
a implantar, lo que se plantea complementar con actividades de caracter tecnolégico de
almacenamiento de datos e informacion, necesarias para la mayor proyeccion nacional e
internacional de los productos elaborados en estas instalaciones.

En consecuencia, en el area calificada como “Industrial"’ (I), la edificacién se conformara
como un conjunto unitario cuyos volumenes edificatorios podran disponerse libremente
para dar respuesta, de la forma mas adecuada, a las necesidades que pueda plantear la
actividad industrial a lo largo de su existencia, asi como a las actividades complementarias
que se plantean desarrollar de forma conjunta, siempre que se cumpla la edificabilidad
maxima definida para la parcela.

Por ese mismo motivo, tampoco se definen parametros especificos para el fondo edificable,
separacion entre edificios u ocupacién, permitiéndose la implantacién de las tipologias
edificatorias de caracter industrial que sean mas apropiadas para el desarrollo de la
actividad productiva, carnicay paralos procesos tecnolégicos que se plantean llevar a efecto
como complementarios de la misma.

Del mismo modo, en cuanto a alturas, se establece una altura maxima de 30 m en el 70% de
la huella edificable y de 45 m en el 30% restante para los usos de almacenamiento, servicios
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y oficinas, que podra ser superada justifie8ktmente|para dar respuesta a necesidades
productivas especificas.

» Flexibilidad de la ordenacion

Es fundamental, para una actividad como la que desarrolla FACCSA, garantizar la posibilidad
de adaptarse a distintos requerimientos que se puedan plantear a lo largo de la vida util de
este complejo industrial debido a posibles variaciones respecto a las necesidades de partida
estimadas.

Para ello, se propone una unica gran parcela que permita acoger programas diferenciados y
actividades productivas de diversa naturaleza.

* Integracion paisajistica y ambiental

Es fundamental el tratamiento de los margenes de la actuacién en contacto con el entorno
natural para garantizar su adecuada integracion en el medio.

Para ello, se establecen retranqueos minimos obligatorios en los limites de la actuacion
favoreciendo estrategias de integracion paisajistica y ambiental.

Ademas, se delimitan las zonas no edificables derivadas de las afecciones producidas en el
ambito por la aplicaciéon de la legislacion sectorial correspondiente (carreteras, yacimientos
arqueoldgicos, instalaciones, aguas, etc...)

Las parcelas destinadas a Areas Libres Publicas se sittian creando asi un cinturén verde que
genera un contacto mas amable de la propuesta con su entorno.

2.4.2. Sistemas Técnicos (ST).

Comprende esta zona las parcelas destinadas a elementos técnicos de las infraestructuras
de suministro del sector (depuradora, centros de transformacidn y subestacion eléctrica).

2.4.3. Equipamiento Comunitario (EQ).

Comprende dos parcelas situadas al norte de la ordenacién, destinadas al uso de
equipamiento comunitario, con una altura de la edificacion maxima de tres plantas (PB+2).

2.4.4. Zona Libre Puiblica o Verde (ZV).

Comprende cinco parcelas dedicadas al uso de Areas Libres Publicas, que se sittian: dos en la
zona norte del sector, una entre la parcela de equipamiento comunitario EQ.2 y la de sistema
técnico ST.1, otras dos situadas de forma paralela al arroyo de Torres, y, la quinta, al sur,
lindando con el vial principal, creando asi un sistema de areas libres homogéneo, un cinturén
verde que genera un contacto mas amable de la propuesta con su entorno. Tendra esta zona
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el tratamiento adecuado en el pgsterio? Proy&eto de Urbanizacion, ordenandose conforme
a los criterios municipales al respecto.

2.4.5. Viales.
Comprende el suelo destinado al uso de circulaciones rodadas y peatonales.

El vial principal proyectado comprende dos rotondas en sus extremos: una, la rotonda de
conexidn de éste con calle Cereria y otra, la rotonda préxima al arroyo de Torres.

2.4.6. Sistema General de Areas Libres (SG-AL).

Comprende esta zona la parcela destinada al uso de Sistema General de Areas Libres
Publicas, que se situa al sur de la ordenacién bordeando el Rio Guadalhorce. Tendra esta
zona el tratamiento adecuado en el posterior Proyecto de Urbanizacién, ordenandose
conforme a los criterios municipales al respecto.

2.5. DENSIDADES Y VOLUMENES RESULTANTES.
Como resultado de la ordenacion proyectada, dentro del presente Proyecto de Actuacion
Autondmico de Ordenaciéon, se obtienen los valores caracteristicos que se recogen en el

siguiente cuadro:

CUADRO DE ZONIFICACION
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ZONA Uso SUPERFIGE APROVECHAMIENTO | T.EDIFICABLE
FEDIFICABILIDAD
| Industrial 199.795,80 m3s| 1,57 m?t/m?3s 312.690,61 ua 312.690,61 m3t

Total Parcelas de Uso Industrial

199.795,80 m3s

312.690,61ua

312.690,61 m2t

TOTAL LUCRATIVO 199.795,80 m?s 312.690,61 ua 312.690,61 m3t
EQ.1 Equipamiento Comunitario 10.904,57 m?s| s/ Ordenanza --- s/ Ordenanza]
EQ.2 Equipamiento Comunitario 8.152,14 m?s| s/ Ordenanza --- s/ Ordenanza]
EQ.3 Equipamiento Comunitario 5.302,76 m2s| s/ Ordenanza --- s/ Ordenanza]

Comunitario

Total Parcelas Equipamiento

24.359,47 m3s

PAYA Areas Libres Publicas 5.523,82 m2s --- --- ---
V.2 Areas Libres Publicas 2.100,04 m2s --- --- ---
ZV3 Areas Libres Publicas 13.755,67 m2s --- --- ---
V.4 Areas Libres Publicas 2.354,89 m3s --- --- ---
V5 Areas Libres Publicas 93.807,91 m3s --- --- ---

Total Parcelas de Areas Libres

117.542,33 m3s

ST

Sistema Técnico

5.746,30 m3s

ST.2

Sistema Técnico

11.439,11 m?s

Total Sistema Técnico

17.185,41 m32s

Total Viales 49.553,82 m3s
TOTAL 408.436,83 m?s 312.690,61 ua 312.690,61 mt
SG-AL| Sistema General de Areas Libres 112.714,18 m3s - --- ---

TOTAL SISTEMA GENERAL ADSCRITO

112.714,18 m3s

TOTAL AMBITO DE ACTUACION

521.151,01 m3s

0,600 m2t/m?3s

312.690,61 m2t

El indice de edificabilidad bruta lucrativa de este sector, en relacion con la superficie
contabilizable a efectos de aprovechamiento, resulta ser de:

312.690,61 m2t. / 521.151,01 m?s = 0,60 m?t/m?3s.

2.6. JUSTIFICACION DE RESERVAS.

2.6.1. Areas Libres y Equipamientos.

A continuacion, realizamos la justificacién de las dotaciones proyectadas, tomando como
referencia lo exigido en el Art 82 del Reglamento General de la LISTA, para un uso global
distinto al residencial, a efectos de reservas:

RESERVAS LISTA PAA

% m? % m?
AREAS LIBRES 10% 52.115,10 | 22,46% | 117.058,61
EQ 4% |20.846,04| 4,67% | 24.359,47
TOTAL 14% 27,14% 141.418,08

Asenjo y Asociados | Arquitectura, Ingenieria y Urbanismo, SLP.
Plaza de la Malagueta, 2 - 29016 - Malaga - Espana



7=\ | JUNTA DE ANDALUCIA

%] | consejeria de Fomento, Articulacién
503 | det Territorio y vivienda

ADMISION ATRAMITE
Cartama Estacibh’ “P?b%?gﬁé{;&%‘%aéf&a:ién Autondémico

Ofdenac rritorio,
Urbanismo y Agenda Urbana

Las parcelas ordenadas se acompanan déutind’&mplia dotacion de espacios libres publicos,
que abarcan una superficie total de 117.058,61 m?3s, es decir, un 22,46% de la superficie del
sector, que sumada a la superficie de EQ hacen un total de 141.418,08 m?s, lo que supone un
27,14% de la superficie del sector, muy superior al minimo del 14% exigido por el articulo 82
del Reglamento General de la LISTA.

2.6.2. Aparcamientos.

Justificamos, por una parte, la dotacion minima de aparcamientos en viario publico
establecida en el Reglamento General de la LISTA y, por otra parte, la dotacién de
aparcamientos establecida en las Normas Urbanisticas del PGOU de Cartama.

a)

El articulo 82 del Reglamento General de la Portada LISTA Ley 7/2021, de 1 de diciembre,
de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia (LISTA), establece que debe
reservarse una plaza de aparcamiento para automodviles por cada 100 m? de
edificabilidad lucrativa no residencial mas media plaza adicional por cada habitante
previsto, de las que al menos el cincuenta por ciento habran de tener caracter publico.
Este porcentaje podra disminuirse justificadamente por los instrumentos de ordenacion
urbanistica cuando el uso a implantar requiera una demanda menor por tratarse de
actividades logisticas, de almacenamiento o similar.

1 plaza por cada 100 m?t * 50 % = 1.566 plazas

El presente Proyecto de Actuacion Autondmico prevé una dotacién de aparcamientos en
los viales de la ordenacion de 598 plazas, lo cual es adecuado para la actividad que se
pretende desarrollar.

El resto de los aparcamientos quedaran localizados en el interior de la parcela Industrial,
donde se estima que se ubicaran alrededor de 2.200 plazas para vehiculos ligeros y 100
plazas para camiones, sumando los distintos muelles (corrales, sangre, empaquetado y
almacén) y la zona de limpieza de camiones.

En el articulo 102 de las Normas Urbanisticas del PGOU de Cartama, para el planeamiento
de desarrollo de suelos de uso Industrial y Comercial se exige, por encima de la anterior
regulacion, determinar las reservas en funcion del trafico de autobuses, camiones,
trailers u otros medios de transportes previsibles de acuerdo con la naturaleza de los
usos previsto, dimensionando las plazas de acuerdo con el tamano de éstos.

Conforme a lo recogido en el Articulo 103. Prevision de aparcamientos en las edificaciones
de las Normas Urbanisticas del PGOU de Cartama, las industrias, almacenes y en general,
locales destinados a uso industrial, contaran con las plazas de aparcamientos necesarias
a la actividad que desarrollen, debiendo quedar justificado en proyecto de edificacion.

En una actividad que se prevé mueva alrededor de 200 camiones al dia y emplee a 2.000
trabajadores, queda justificada como suficiente la dotaciéon prevista de 2.200 plazas para
vehiculos ligeros y 100 plazas para camiones.
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De acuerdo con lo anterior, la dqtacion2total 26 aparcamientos, al interior de parcelas por
usos sera

Al interior parcelas uso Industrial = 2.300 plazas
Al interior parcelas uso Equipamiento (1 plaza/100 m3c) = 250 plazas
Total aparcamientos interior de parcelas = 3.000 plazas

Con lo cual, la dotacidn total de plazas de aparcamiento del sector es de:

Total plazas en viario publico
Total plazas al interior de parcelas

598 plazas
3.000 plazas

Total plazas de aparcamiento del sector

3.598 plazas

Lo que resulta superior al minimo exigido en el Reglamento General de la LISTA y conforme
a las determinaciones recogidas en las Normas Urbanisticas del PGOU de Cartama.

De acuerdo con el articulo 35.1. de la Orden TMA/851/2021, de 23 de julio, por la que se
desarrolla el documento técnico de condiciones bdsicas de accesibilidad y no discriminacion
para el acceso y la utilizacion de los espacios publicos urbanizados, debera reservarse como
minimo una plaza para personas con movilidad reducida por cada cuarenta plazas o fraccion,
lo que arroja la cantidad de 15 plazas (598 plazas/40). El presente Proyecto de Actuacion
reserva 36 plazas para personas con movilidad reducida situadas en la red viaria al interior
del sector, ubicadas lo mas proximas posible a los puntos de cruce entre los itinerarios
peatonales accesibles y los itinerarios vehiculares, preferentemente en superficies
horizontales o de escasa pendiente, garantizando el acceso desde la zona de transferencia
hasta el itinerario peatonal accesible, de forma autdnoma, exenta de obstaculos y segura,
tal y como determina la indicada Orden en su articulo 35.2. Han sido grafiadas estas plazas
de acuerdo con las dimensiones minimas que esta normativa establece:

- Plazas en linea de 5,00 m de longitud x 2,20 m de ancho que, ademas, disponen de una
zona de aproximacion y transferencia posterior de anchura igual a la de la plaza y una
longitud minima de 3 m que podra ser compartida entre dos plazas. Sobre la acera lateral
también existira una zona sin obstaculos de igual longitud que la plaza con su zona de
aproximacion y transferencia y un ancho de 1,50 m.

- Plazas en bateria de 5,00 m de longitud x 2,20 m de ancho que, ademas, disponen de una
zona de aproximacion y transferencia lateral de longitud igual a la de la plaza y una
anchura minima de 1,5 m que podra ser compartida entre dos plazas. Sobre la acera
posterior también existira una zona sin obstaculos de anchura igual que la plaza con su
zona de aproximacion y transferencia y un ancho de 3 m.

Ademas, serdn de aplicacion los articulos 29 y 30 del Decreto 293/2009, de 7 de julio, por
el que se aprueba el reglamento que regula las normas para la accesibilidad en las
infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucia, que igualmente
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obliga a reservar como minimo una plaza'pat&@fpersonps con movilidad reducida por cada
cuarenta plazas o fraccion.

Por tanto, queda justificado el cumplimiento de las reservas minimas de aparcamiento
establecidas por el Reglamento General de la LISTA, asi como por la Normativa del PGOU de
Cartama, Decreto 293/2009, de 7 de julio y Orden TMA/851/2021.
2.7. CESIONES GRATUITAS Y OBLIGATORIAS.
Como consecuencia de la ordenacién proyectada dentro del presente Proyecto de Actuacion
Autondmico, deberan efectuarse a favor del Excmo. Ayuntamiento de Cartama, las cesiones
relacionadas a continuacion, conforme a lo establecido en los articulos 32 y 57 de la LISTA
= CESION DE APROVECHAMIENTO.
Es deber de la entidad promotora entregar al Ayuntamiento, con destino al patrimonio
municipal de suelo, el suelo urbanizado y libre de cargas correspondiente al diez por
ciento de la edificabilidad media ponderada. La entrega de suelo podra sustituirse,
mediante resolucion motivada, por el abono a la Administracion de su valor en metalico
o por otras formas de cumplimiento del deber.
= CESION DE SISTEMAS GENERALES Y SISTEMAS LOCALES.
Es deber de la entidad promotora entregar al Ayuntamiento el suelo urbanizado y libre

de cargas correspondiente a los sistemas generales y locales incluidos o adscritos al
ambito de actuacion:

- Zona Verde Publica.

Serdn de cesion las parcelas de zona verde, con una superficie de 117.542,33 m>.

- Zona de Equipamiento.

Seran de cesion las parcelas calificadas como Equipamiento Comunitario (EQ), con una
superficie total de 24.359,47 m2.

- Viales.

Se cedera la totalidad del suelo destinado a los viales dentro del Sector de Actuacion,
alcanzando un total de 49.553,82 m>2.

- Sistemas Generales.

Se cedera la totalidad del suelo destinado a Sistema General de Areas Libres dentro
del ambito de actuacion, alcanzando un total de 112.714,18 m>2.
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2.8. JUSTIFICACION DE AFECCIONES AERONRUTICAS.

Son de aplicacion a este planeamiento las determinaciones del Plan Director del Aeropuerto
de Malaga aprobado por Orden Ministerial FOM/2615/2006 de 13 de Julio. Estas
determinaciones afectan a este ambito en cuanto a la determinacion de los diferentes usos
previstos en la ordenaciéon urbanistica definida en el mismo.

En cuanto a los limites de ruido aplicables, el Plan Director del Aeropuerto de Malaga,
considera "incompatibles los nuevos usos residenciales, dotacionales, educativos y sanitarios,
asicomo las modificaciones de estos usos que aumenten el numero de personas afectadas, en
los terrenos afectados por las curvas isofonas Leq 4o 60dB(A) - Leq noche 50dB(A)".

En el plano denominado /.7.7- Servidumbres aeronduticas. Servidumbres de aerédromo e
instalaciones radioeléctricas. Afecciones acusticas, quedan reflejadas las curvas is6fonas del
Plan Director del Aeropuerto de Malaga. Como puede comprobarse ninguno de los usos para
este ambito planeamiento, que son Uso Industrial (1); Equipamiento Comunitario (EQ); Areas
Libres (ZV y SG-AL) y Viario, se encuentran entre los considerados como incompatibles por
el indicado Plan Director.

En cuanto a limitacidon de alturas, como puede comprobarse en el indicado plano [.7.1-
Servidumbres aeronduticas. Servidumbres de aerddromo e instalaciones radioeléctricas.
Afecciones acusticas, las alturas planteadas no superan los limites establecidos en el actual
Plan Director del Aeropuerto de Malaga.

2.9. JUSTIFICACION DE AFECCIONES FERROVIARIAS.

En colindancia con la zona norte del ambito de la DIA discurre la linea ferroviaria de la red
convencional 430-Bifurcacion Cérdoba-Mercancias - Los Prados, perteneciente a la Red
Ferroviaria de Interés General (RFJG).

Sobre los suelos de las lineas ferroviarias pertenecientes a la RFIG son de aplicacion las
disposiciones de la Ley 38/2015, de 29 de septiembre, del Sector ferroviario (LSF) y del
Reglamento que la desarrolla, aprobado por Real Decreto 2387/2004, de 30 de diciembre
(RSF), ambas con rango de normas materiales de ordenacion directamente aplicables.

Se han contemplado las limitaciones a la propiedad establecidas por la LSF y se recogen en
el plano 1.7.2. Servidumbres y Afecciones Hidrdulicas y Ferroviarias que se encuentran
acotadas.

Estas limitaciones a la propiedad son 8 metros para la zona de dominio publico ferroviario
y 70 metros para la zona de proteccion, ambas medidas desde la arista exterior de la
explanacion; y 50 metros para la linea limite de edificacién medidos desde la arista exterior
de la plataforma, como corresponde con un suelo clasificado por el planeamiento como no
urbanizable.
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Estas limitaciones conforme a lo fecogiddevrédarticulo|16 de la Ley 38/2015, en caso de que
la entidad promotora decida construir o reedificar en la zona de dominio publico o de
proteccidén, asi como realizar obras y otras actividades que hayan de atravesar la via, o que
impliquen alguna servidumbre o limitacidon sobre el ferrocarril, sus terrenos, instalaciones o
dependencias, deberdn obtener previamente la autorizacién administrativa de Adif.

Por tanto, dado que esta actuacién contendrd instalaciones de suministro de agua y de
saneamiento, de electricidad y de telecomunicaciones que atraviesan la linea ferroviaria, asi
como obras dentro de la zona de proteccion ferroviaria con motivo del camino de acceso y
urbanizaciéon interior, su ejecucion es viable siempre y cuando cuenten con la
correspondiente autorizacion de Adif para su ejecucion.

2.10. JUSTIFICACION DE AFECCIONES HIDRAULICAS.

De acuerdo con el Estudio Hidroldgico e Hidraulico elaborado por la Ingenieria IRTENE
Estudios y Servicios relativo al ambito de los terrenos objeto de la DIA, se justifica la
compatibilidad de estas actuaciones con la seguridad ante episodios de crecidas del rio
Guadalhorce y tributarios que les afecten, que se puedan producir en un periodo de retorno
de 500 anos.

En este Estudio Hidroldgico e Hidraulico puede observarse que la zona donde se implanta la
Ampliacién del Complejo Industrial se encuentra fuera de la denominada Via de Intenso
Desaglie correspondiente a la lamina de Inundabilidad para un periodo de retorno de 100
anos del Arroyo de Torres y de Rio Guadalhorce.

LEYENDA

CALADO tm)

FLNA]

T L A 3 W PR e, b _
Estudio Hidroldgico-Hidrdaulico del sector. Via de intenso desagiie (T100) (CALADOS)
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Las limitaciones a la propiedad han sido’tenidds en cyenta y se recogen en el plano 1.7.2.
Servidumbres y Afecciones Hidrdulicas y Ferroviarias donde se encuentran acotadas.

2.11. INFRAESTRUCTURAS PROYECTADAS.

El presente Proyecto de Actuacion Autondmico contiene los esquemas de servicios
urbanisticos proyectados y que deberan ser objeto de adecuado desarrollo y definicion en
el Proyecto de Urbanizacién que habra de redactarse como consecuencia de este
documento. Los esquemas que se proponen contemplan las infraestructuras actuales y
respetan las previsiones futuras con objeto de favorecer la mejor integracion a las redes
municipales con las previsiones planteadas para el futuro desarrollo urbano en proyecto.

En este proyecto, se completan las soluciones propuestas con el estudio que hemos realizado
de perfiles, rasantes de viales, teniendo en cuenta la conexidén con las calles colindantes
exteriores a este ambito, asi como con los esquemas de los servicios de aguas, de
saneamiento, de electricidad, alumbrado, etc., con lo que se determina una definicién del
conjunto que entendemos suficiente.

No obstante, y sin perjuicio de que las determinaciones de las redes puedan ser alteradas en
el Proyecto de Urbanizacién, definimos a continuacién las caracteristicas mas relevantes de
estos servicios.

2.11.1. Red de Abastecimiento de Agua.

El abastecimiento de agua, con independencia del suministro que pueda realizarse desde la
red municipal, se llevara a cabo mediante 3 pozos que se encuentran en el interior de la
parcela a explotar. Los pozos en cuestidn, segun la prevision de consumo calculada de 5.000
m3/dia, ofrecen el caudal anual necesario para abastecer a la industria. El suministro de las
parcelas de equipamiento se realizara desde la red municipal que discurre al norte del sector.

Por otra parte, y a falta de que AQUALIA, empresa gestora del Servicio Municipal de Agua
de Cartama, haga las consideraciones oportunas para conseguir la maxima eficiencia en la
red, el Proyecto de Urbanizacién contemplara lo previsto en las Normas Técnicas de Obras
de Urbanizacién de las NN.SS. de Cartama y las normativas sectoriales de aplicacidn, segln
se recoge a continuacion:

- La red de distribucién se dimensionara considerando las caracteristicas de la
urbanizacion, recomendindose las redes malladas. Igualmente, se recomiendan
diametros minimos de 80 mm., tolerandose los de 63 mm. (por lo que se refiere a tuberias
de PE); en otro tipo de material, los didmetros minimos seran los hidraulicos equivalentes.

- La presidon de servicio minima en los puntos mas desfavorables sera de 10 m.c.a. No
deberan superarse presiones de 50 m.c.a, en ningun punto de consumo.

- En urbanizaciones, se prevera una acometida domiciliaria para cada dos parcelas como
maximo.
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- La red de distribucion discurfira bajouaieefddo o zpna verde, siendo el recubrimiento
minimo de 80 cm., si esto no es posible se adoptara la proteccidon necesaria.

- Se colocaran hidrantes de incendios a distancias no superiores a 100 m.

- Andlogamente el sector de planeamiento que se urbanice dispondra de al menos una
hidrante de incendio con salida normalizada de acuerdo con el material de los servicios
municipales contraincendios.

2.11.2. Red de Saneamiento.

Para el saneamiento se adoptara el sistema separativo disefnandose la red de recogida de
aguas residuales independiente de la red de pluviales.

= Aguas pluviales.

La red de aguas pluviales realizara su vertido al cauce del arroyo de Torres y al rio
Guadalhorce.

La red de saneamiento de aguas pluviales se dimensionara considerando en periodos de
retorno minimo de 10 afos, que deberd aumentarse a 25 afnos si por la localizacion de la
actuacion son previsibles serios danos por avenidas.

= Aguas residuales.

La red de aguas residuales se conduce hasta la planta E.D.A.R.i situada junto al arroyo de
Torres. El sistema de depuracion de aguas residuales industriales permitird el vertido de
aguas depuradas directamente al colector municipal que transcurre paralelo al arroyo de
Torres.

El dimensionado de la red de saneamiento de aguas residuales se determinara en funcién
del caudal de abastecimiento, exceptuando el correspondiente al riego de las zonas verdes,
repartiendo el consumo en diez horas. Para dicho dimensionamiento igualmente habra de
considerarse el caudal proporcionado por las camaras de descarga que como minimo sera de
20 litros por segundo, y que habran de situarse obligatoriamente en cabeceras de ramales si
la pendiente del conducto es inferior al 2 por 100.

La pendiente minima de las condiciones sera de 0,5 % y las velocidades en régimen normal
deberan estar comprendidas entre 0,6 m/sg. y 3 m/sg. El material serd tuberia PVC SN8 tipo
teja liso. El diametro minimo de la red sera de 315 y 400 mm. en ramales primarios. En
conductos secundarios, el minimo sera de 200 mm. Se recomienda no obstante adoptar un
minimo general de 315 mm. En las acometidas domiciliarias el minimo diametro sera de 160
mm.

Se estableceran pozos de registro de tipo SANECOR, con tapa de fundicién ductil abisagrada
D 400 REXEL en los cambios de alineacidon y rasante, asi como en los encuentros de
colectores y en los cambios de seccidn. La distancia maxima entre pozos sera de 25 mts.
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El recubrimiento minimo de las |conduécioired28erd deg 1,20 mts. Si esto no es posible, el
proyectista determinara la proteccidon adecuada. Cuando estén préoximas las conducciones
de abastecimiento y saneamiento, ésta ultima discurrira a cota inferior a la de aquélla,
cumpliéndose que la separacion entre las generatrices exteriores de ambas conducciones,
medidas segun planos tangentes verticales y horizontales, sea superior a 50 cms. Cuando
esto no sea posible, se adoptaran las medidas de proteccion necesarias.

Se preveran acometidas domiciliarias como mdaximo para cada dos parcelas.
Los absorbedores con injerencia a red de residuales estardn dotados de sifdn.
2.11.3. Red de Riego.

Se dispondra de una red de riego, suministrada con agua regenerada que se tomara de la
EDAR prevista. De esta red, realizada con tuberia PE AD 100 de 16 atm, se alimentaran las
distintas bocas de riego normalizadas dispuestas en las zonas verdes.

2.11.4. Red de Energia Eléctrica.

Segun informacién aportada por la propiedad, el abastecimiento de energia eléctrica se
realizara a partir de una linea de 220Kv procedente de la subestacidon de Cartama, acordada
con Red Eléctrica de Espana. Esta red de transporte transformara la tensién de 220KV a 20KV
a través de la subestacion privada que se disefara en la parcela, a partir de la cual se
dispondra el suministro a los distintos centros de transformacién que se proyectaran al
efecto, a través de lineas subterraneas entubadas que seran reconducidas por los nuevos
viales del Sector.

A partir de estos centros de transformacion de propiedad privada, se efectuara el suministro
en Baja Tensidon a las distintas parcelas, debiendo seguirse en ello el Reglamento
Electrotécnico de Baja Tension.

Tanto para la red de media tensidn como para la red de baja tension se estara a lo dispuesto
en RD 337/2014 Reglamento sobre condiciones técnicas y garantias de seguridad en
instalaciones eléctricas de alta tensién y sus Instrucciones Técnicas Complementarias ITC-
RAT 01 a 23 y RD 842/2002 por el que se aprueba el Reglamento electrotécnico para baja
tension.

La prevision de potencia se corresponde con las siguientes necesidades de consumo, seguin
datos aportados por la propiedad:
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SECCION'° 202 POTENCIA
MATADERO 1.000 Kw
OREOQ Y ESTABILIZACION DE CANALES 6.000 Kw
SALAS DE DESPIECE Y SECCION DE FRESCOS 3.000 Kw
ALMACEN FRIGIRIFICO 8.000 Kw
DEPURADORA DE AGUAS 1.500 Kw
OTROS SERVICIOS 500 Kw
TOTAL: 20.000 Kw

Para el alumbrado exterior de la parcela industrial las necesidades de potencia eléctrica son
las siguientes:

m? parcela 199.795,80
m? parcela ocupados planta baja 89.924,73
m? solar a iluminar 109.871,07
W /m? 1,25
kW totales 137,34
horas diarias alumbrado 10
dias ano alumbrado 365
Energia diaria kWh/dia 1.373,39
Energia anual kWh/ano 501.286,76

2.11.5. Energias renovables.

Se incorporara en el disefo de la edificaciéon tecnologia relacionadas con las energias
renovables. Se propone la disposicion de placas fotovoltaicas en la cubierta de las
edificaciones siendo el calculo del nimero de placas, asi como de la energia total producida
el que se contempla en el siguiente cuadro:

m? parcela 111.957,00
W/m? 0,75
m? techo efectivo 839,68
Wpico /m? 200
kW pico total techo 167,94
kWh/ano que genera un kW pico instalado 1.200,00
kWh/ano generados 201.522,60
MWh/aino generados 201,52

2.11.6. Red de Alumbrado Publico.

Se dispondrda alumbrado publico en todos los viales proyectados, siguiendo para ello las
directrices de los Servicios Técnicos Municipales.
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La red de alumbrado publico contara con sistemas de regulacion de flujo o de doble
encendido que permita adaptar la intensidad luminica a la hora y la estacion del aho; se
focalizaran las luminarias a las areas que pretenda iluminarse y se empleardn, siempre,
bombillas LED particularmente en la iluminacién de viales y paseos peatonales.

Se procurarad evitar la iluminacion ornamental y se estudiara la posicién relativa de las
luminarias y el arbolado al objeto de eliminar obstaculos.

Los tipos de luminarias se adaptaran a los usuales por el Ayuntamiento de Cartama.

Para el alumbrado del viario publico las necesidades de potencia eléctrica son las siguientes:

m? viales 49.553,82
W /m? 1,25
kW totales 61,94
horas diarias alumbrado 10
dias afno alumbrado 365
Energia diaria kWh/dia 619,42
Energia anual kWh/ano 226.089,30

Para el alumbrado de las zonas verdes publicas y Sistema General de Areas libres las
necesidades de potencia eléctrica son las siguientes:

m? zonas verdes 117.542,33
m?2 SG areas libres 112.714,18
Total areas libres publicas 230.256,51
W /m? 0,10
kW totales 23,03
horas diarias alumbrado 10
dias afno alumbrado 365
Energia diaria kWh/dia 230,26
Energia anual kWh/ano 84.043,63

Descripcion de la instalacidn.

Los distintos circuitos parten de los Centros de Mando previstos. Se dispondran los equipos
de ahorro de energia necesarios en dichos centros de mando.

Para las canalizaciones se empleardn sistemas y materiales analogos a los de las redes
subterraneas de distribucion reguladas en la ITC-BT-07 el REBT.

Segun los calculos luminotécnicos para el alumbrado de los viales, rotondas y zonas verdes
se emplearan l[amparas led de alta eficiencia luminica. Las columnas se preveran segun los
calculos luminotécnicos de las siguientes alturas:

Asenjo y Asociados | Arquitectura, Ingenieria y Urbanismo, SLP. a’;
Plaza de la Malagueta, 2 - 29016 - Malaga - Espana

64



)\ | JUNTA DE ANDALUCIA

Y, Consejeria de Fomento, Articulacién
del Territorio y Vivienda

A

4.2

ADMISION #TRAMITE

Cartama Estalci6i “P?b?@gﬁé{‘&%‘%aéf&a:ién Autondmico
Otdenacfon del Territorio,

Urbanismo y Agenda Urbana

2 Junio 2026

- 10 m de altura para las luminarias de los viales.
- 4,5 m de altura para las luminarias de las zonas verdes.

Todo el alumbrado publico estara dotado de proteccion contra sobreintensidades y contra
sobretensiones.

Se presentan esquemas de la red de alumbrado publico de los viales, mediante redes de
distribucion subterraneas.

La canalizacion enterrada se realizard conforme a REBT ICT 009, con conductores de cobre
de seccién minima de 6 mm? y tensiéon nominal 1 Kv, bajo tubo corrugado de diametro 90
mm.

Las luminarias se ajustaran a la normativa vigente. Se definiran con detalle en el
correspondiente Proyecto de Urbanizaciéon en el que se justificarda la distribucion del
alumbrado publico con los calculos correspondientes de diseno.

Los tipos de baculo y luminarias se adaptaran a los usuales por este Ayuntamiento, siguiendo
el mismo criterio de la iluminacion existente en las urbanizaciones del entorno.

Se dispondran los sistemas de ahorro de energia necesarios.

Se observaran las disposiciones recogidas en el RD 1890/2009 Reglamento de Eficiencia
Energética en instalaciones de alumbrado exterior y sus instrucciones técnicas
complementarias EA-01 a EA-07, por lo que para dicho alumbrado se habra de tener en
consideracion la eficiencia energética y los niveles de iluminaciéon que se recogen en sus
instrucciones técnicas complementarias EA-02 a EA-03 respectivamente del Real Decreto
1890/2008. Dado que la actuacién se emplaza, en funcion de sus caracteristicas, en una zona
E3, se atendera a las prescripciones técnicas que se recogen en la instruccion técnica EA-03.

Se tendra en cuenta el Reglamento de Proteccion frente a la Contaminacion Luminica en
Andalucia (Decreto 37/2025)

Sus principales directrices son:

« Temperatura de Color Calida: Se fomenta y prioriza el uso de luminarias con
tonalidades de luz calida (inferiores a 3.000K) para reducir la dispersién de luz azul, que
es la que mas afecta a los ecosistemas y mas contribuye a la contaminacion luminica.

« Control del Flujo Luminoso: Las luminarias deben dirigir el flujo de luz exclusivamente
hacia las areas que se desean iluminar, evitando la emision de luz directa hacia el cielo.
El Flujo Hemisférico Superior Instalado (FHSI) debe ser del 0%.

« Limitacion de la Luz Intrusa: Se establecen limites estrictos a la cantidad de luz que
puede invadir las viviendas y otros entornos residenciales para garantizar el derecho al
descanso de los ciudadanos.
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« Zonificacion Luminica: El territorié sedipide en diferentes zonas de proteccion (E1, E2,
E3, E4) que determinan los niveles de iluminacién permitidos. Malaga cuenta con su
propia zonificacion, que va desde las areas de mayor proteccion (Parque Natural de los
Montes de Mdlaga) hasta las zonas con mayor actividad que permiten niveles mas

elevados.

Niveles de iluminacion Cumplimiento ITC-EA-02 Niveles Luminicos

Para el calculo de la instalacion, se han considerado los siguientes parametros de

clasificacion de vias y seleccidn de clases de alumbrado, segun ITC-EA-02 del RD1890/08:

Para el viario publico se consideran los siguientes requerimientos:

Tabla 1 - Clasificacion de las vias

Clasificacion Tipo de via Velocidad del trafico rodado
(km/h)
A de alta velocidad v > 60
B de moderada velocidad 30<v<60
C carriles bici --
D de baja velocidad 5<v<30
E vias peatonales v<h

Tabla 3 - Clases de alumbrado para vias tipo B

Situaciones Tipos de vias Clase de
de proyecto Alumbrado!
o Vias urbanas secundarias de conexion a urbanas de trafico
importante.
» Vias distribuidoras locales y accesos a zonas residenciales y
B1 fincas.
Intensidad de trafico
IMD = 7.000.........cooseooereemreeeeeeeeeeeeeees| ME2/ ME3C
IMD < 7.000 ..o cinensennneeneeeeer MEAD/MES/MEG
o Carreteras locales en areas rurales.
Intensidad de frafico y complejidad del trazado de la
B2 carretera. ME2 / ME3b
IMD = 7.000.......occcommeercimreesrecesnecsnsesnsiesnneenn]  ME4D T MES
) Para todas las situaciones de proyecto B1 y B2, cuando las zonas proximas sean claras (fondos claros), todas las
vias de trafico veran incrementadas sus exigencias a las de la clase de alumbrado inmediata superior.

Para las zonas verdes se consideran los siguientes requerimientos:
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T = las vias
e s . . Velocidad del trafico rodado
Clasificacion Tipo de via
(km/h)
A de alta velocidad v>60
B de moderada velocidad 30<v<60
C carriles bici --
D de baja velocidad 5<v<30
E vias peatonales v<5h
Tabla 5 - Clases de alumbrado para vias tipo E
Situaciones de Tibos de vias Clase de
proyecto P Alumbrado()
e Espacios peatonales de conexibn, calles peatonales, y
aceras a lo largo de la calzada.
e Paradas de autobus con zonas de espera
E1 « Areas comerciales peatonales.
Flujo de trafico de peatones
ARt CE1A/CE2/$1
NOFMEL ..o S2/83184
e Zonas comerciales con acceso restringido y uso prioritario
de peatones.
E2 Flujo de trafico de peatones
ARO. ..o CE1A/CE2/$1
NOTMAD ..o S2/83/54
"' Para todas las situaciones de alumbrado E1 y E2, cuando las zonas préximas sean claras (fondos claros), todas las
vias de trafico veran incrementadas sus exigencias a las de la clase de alumbrado inmediata superior.
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En la tabla 6 se reflejan los requipitos fatonrét¥icos apl|cables a las vias correspondientes a
las diferentes clases de alumbrado:

Tabla 6 — Series ME de clase de alumbrado para viales secos tipos Ay B

Luminancia de la superficie de la calzada en Deslumbramiento | lluminacion de
— condiciones secas Perturbador alrededores
Alumbrado Uniformidad | Uniformidad Incremento Relacién
Luminancia ) Media Global Longitudinal Umbral Entorno
Lo (cd/m2)() U, u I (%)@ SR®)
[minima] [minima] [maximo] [minima]
ME1 2,00 0,40 0,70 10 0,50
ME2 1,50 0,40 0,70 10 0,50
ME3a 1,00 0,40 0,70 15 0,50
ME3b 1,00 0,40 0,60 15 0,50
ME3c 1,00 0,40 0,50 15 0,50
ME4a 0,75 0,40 0,60 15 0,50
ME4b 0,75 0,40 0,50 15 0,50
MES 0,50 0,35 0,40 15 0,50
ME6 0,30 0,35 0,40 15 Sin requisitos

" | os niveles de la tabla son valores minimos en servicio con mantenimiento de la instalacion de alumbrado, a excepcitn de
(Tl), que son valores maximos iniciales. A fin de mantener dichos niveles de servicio, debe considerarse un factor de
mantenimiento (f,) elevado que dependera de la lampara adoptada, del tipo de luminaria, grado de contaminacién del aire y
modalidad de mantenimiento preventivo.

% Cuando se utilicen fuentes de luz de baja luminancia (lamparas fluorescentes y de vapor de sodio a baja presion), puede
permitirse un aumento de 5% del incremento umbral (T1).

I La relacién entorno SR debe aplicarse en aquellas vias de trafico rodado donde no existan otras dreas contiguas a la
calzada que tengan sus propios requisitos. La anchura de las bandas adyacentes para la relacion entorno SR sera igual como
minimo a la de un carril de tréfico, recomendéandose a ser posible 5 m de anchura.

| os valores de luminancia dados pueden convertirse en valores de iluminancia, multiplicando los primeros por el coeficiente
R (segun C.1.E.) del pavimento utilizado, tomando un valor de 15 cuando éste no se conozca.

2.11.7. Red de Telecomunicaciones.

La acometida se efectuara a la linea existente segun indicaciones de la compania
suministradora, a partir de la camara de reparto existente, distribuyéndose desde la misma
a las diferentes parcelas del Sector.

2.11.8. Red Gas Natural.
La acometida se efectuara a la linea existente segln indicaciones de la compania
suministradora a partir de 2 puntos de conexion. Ambos estan interconectados entre ellos

para asegurar el suministro en caso de fallo de uno de ellos.

Se aporta el cdlculo del consumo de gas natural previsto en el siguiente cuadro:
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kWh gas natural cgrdo sacrifincd026 15,1
m?3 (n) cerdo sacrificio 1,29
sacrificio diario (cerdos ud) 30.000,00
dias ano 240
sacrifico anual (cerdos ud) 7.200.000,00
kwh dia 453.107,40
m?3 (n) dia 38.823,99
kWh/ano gas natural 108.745.777,11
MWh/aino gas natural 108.745,78
m3(n)/aino gas natural 9.317.758,53

2.11.9. Otros Servicios.

El Proyecto de Urbanizacion debera definir las redes de otros posibles servicios conforme a
las normas y criterios de las companias suministradoras, asi como a la Normativa existente
al respecto.

De esta forma, entendemos que, en el orden infraestructural, queda definido realmente el
funcionamiento de la futura ordenacion, de tal suerte que haga posible el perfecto
funcionamiento de la misma.

2.11.10. Accesos.

Hay tres accesos al ambito de planeamiento, a través de tres rotondas, dos existentes que
se amplian para adecuar su seccion al trafico provocado por esta actuacién: el acceso desde
la rotonda que conecta la A-7057 con Calle Cereria y la que conecta la calle Carmen Juanola
con Calle Estacion, a través de la cual se produce un segundo acceso al sector, y una rotonda
proyectada con conexion a la glorieta existente en entorno al p.k. 11 del A-7054.

2.12. MODO DE EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION.

Las Obras de Urbanizacion se llevaran a cabo por el Sistema de Compensacioén, con cargo a
la Junta de Compensacion del Sector, pudiéndose ejecutar mediante concurso/subasta,
adjudicacién directa o cualquier otro procedimiento acordado por la Junta.

Asimismo, sera obligatorio adaptarse a lo exigido en al art. 197 del Reglamento General de
la LISTA en lo que respecta a la recepcion de las obras de urbanizacion.

2.13. COMPROMISOS A CONTRAER ENTRE EL EXCMO. AYUNTAMIENTO Y LOS
PROPIETARIOS.

Los compromisos que la aprobacion de este Proyecto conlleva, quedan recogidos en cuanto
a la cesion del suelo de reservas para equipamiento, en el apartado anterior 2.6. de la
presente Memoria Justificativa.
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Ademas de lo cual, los propietarios Rdbrar2de ejequtar la totalidad de las obras de
urbanizacidon previstas por el presente Plan y desarrolladas posteriormente por el
correspondiente Proyecto de Obras de Urbanizacion, en los plazos que se fijan en el Plan de
Etapas del presente documento.

Corresponde a la entidad promotora entregar al Ayuntamiento, con destino al patrimonio
municipal de suelo, el suelo urbanizado y libre de cargas correspondiente al diez por ciento
de la edificabilidad media ponderada. La entrega de suelo podra sustituirse, mediante
resolucién motivada, por el abono a la Administracién de su valor en metalico o por otras
formas de cumplimiento del deber.

2.14. COMPROMISO DE URBANIZACION.
2.14.1. Ejecucion de la urbanizacion.

La ejecucidn de la urbanizacién correra a cargo de la Junta de Compensacion constituida al
efecto en los plazos previstos.

Concluida la urbanizacidon se procedera a la entrega al municipio del terreno por donde
discurran o estén implantadas las infraestructuras, las redes de servicios y los sistemas
técnicos, las parcelas urbanizadas en las que se localizan las zonas verdes y espacios libres
publicos, y las parcelas destinadas a equipamientos publicos.

2.14.2. Cesion de suelo y servicios.
La Junta de Compensacion que se constituya queda obligada a:

- Ceder al Municipio la titularidad de los servicios generales de la Urbanizacion y de los
terrenos a ellos anejos.

- Ceder al municipio la titularidad de los terrenos destinados a espacios libres publicos. La
cesion implica el previo acondicionamiento de los terrenos para la funcion especifica que
han de prestar, de acuerdo con las normas de urbanizacién de este Plan.

- Ceder al municipio la titularidad de los terrenos destinados a Equipamiento Comunitario.

La Junta de Compensacion o la Entidad Urbanistica colaboradora de conservaciéon debera
acordar también con el Ayuntamiento la extension a la Urbanizacion de los servicios de
recogidas de basuras.

2.14.3. Conservacion de la urbanizacion.

Tal como se establece en el articulo 34 de la Declaracion de Interés Autondmico, los gastos
de mantenimiento y conservacion de las obras de urbanizacion corresponden a la sociedad
promotora de la actuacion y, en su caso, a las companias suministradores de los servicios
publicos, con el alcance que se indica en los siguientes apartados:
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a. Una vez finalizadas las obrds de d@rbam2acion y|hasta su recepcion por parte del
Ayuntamiento, corresponde a la Junta de Compensacioén la conservacion de :

a.1. Red viaria, alumbrado publico y redes de servicios que comprende: telefonia y
telecomunicaciones, abastecimiento de agua, riego, saneamiento de aguas pluviales
y fecales, suministro de energia eléctrica y gas natural.

a.2. Instalaciones accesorias (centros de transformacion).

a.3. Zonas verdes y carril bici.

b. Una vez procedido a la recepcién municipal de las obras ejecutadas, tras la conformidad
de cada una de las partes implicadas, corresponde a Junta de Compensacion la
conservacion de:

b.1. Lared viaria, alumbrado publico, red de suministro de agua, redes de saneamiento y
pluviales.

b.2. Las zonas verdes, suministro de agua reciclada y red de riego (incluidos depdsitos),
mobiliario urbano y el carril bici.

c. La conservacion y mantenimiento de los servicios basicos (redes de media y baja tension,
telecomunicaciones, gas), asi como sus instalaciones accesorias, corresponde a las
empresas suministradoras, tras ser objeto de conformidad por su parte con la
correspondiente acta de aceptacion.

d. No obstante el deber de conservacion de las personas juridicas conforme a lo dispuesto
en el apartado precedente, la Junta de Compensacion respondera frente al municipio de
los defectos y vicios constructivos de las obras de urbanizacion, quedando obligada a su
reparacion, durante el periodo de garantia de un afno a contar desde la recepcion de la
urbanizacion, ya se produzca ésta por resolucion expresa o por silencio administrativo.

El contrato de ejecucion de obras que celebre la Junta de Compensacion con la empresa
contratista designada, contemplard entre sus estipulaciones que dicha empresa
respondera de los vicios constructivos que aparecieran durante el indicado periodo de
tiempo, debiendo repararlos.

2.15. GARANTIAS DEL EXACTO CUMPLIMIENTO DE LOS COMPROMISOS.

Las garantias del cumplimiento de estos compromisos vendran representadas por un aval
de valor exigible de acuerdo con la legislacion urbanistica vigente en relacion al importe
total de las obras de Urbanizacién previstas por el presente documento. Esto podra
cumplimentarse en metadlico, o mediante titulos bancarios suficientes, segin evaluacion
econdmica del presente Plan.
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La entidad promotora de este suelo cuenta para el desarrollo de las obras de urbanizacion
con los medios econdmicos suficientes, representados en la titularidad de los terrenos que
promueven y con los ingresos obtenidos por su actividad productiva, asi como cuantas
aportaciones econdmicas resulten necesarias, siendo sobradamente conocida su solvencia

en medios bancarios.

2.17. CUADROS RESUMEN DE CARACTERISTICAS.

CUADRO N ° 1. CARACTERISTICAS GENERALES.

Superficie del Ambito Delimitado: 521.151,01 m2.

Superficie con aprovechamiento: 521.151,01 m2.

Edificabilidad bruta:

0,60 m?t/m?3s.

Techo maximo edificable: 312.690,61 m?t.

EQUIPAMIENTOS Y CESIONES:

Sistema General Adscrito 112.714,18 m>2.

Verde publico:

117.542,33 m2.

Equipamiento Comunitario: 24.359,47 m2.

Viales:

49.553,82 m2.
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CARACTERISTICAS GENERALES Y PARCELARIO
ZONA uUso SUPERFICIE INDICE APROVECHAMIENTO | T.EDIFICABLE
EDIFICABILIDAD ’
| Industrial 199.795,80 m3s| 1,57 m*t/m3s 312.690,61 ua 312.690,61 m3t

Total Parcelas de Uso Industrial

199.795,80 m?s

312.690,61ua

312.690,61 m?t

TOTAL LUCRATIVO 199.795,80 m3s 312.690,61ua 312.690,61 mt
EQ.1 Equipamiento Comunitario 10.904,57 m3s| s/ Ordenanza --- s/ Ordenanza
EQ.2 Equipamiento Comunitario 8.152,14 m3*s| s/ Ordenanza --- s/ Ordenanza
EQ.3 Equipamiento Comunitario 5.302,76 m?s| s/ Ordenanza --- s/ Ordenanza

Comunitario

Total Parcelas Equipamiento

24.359,47 m3s

ZV.1 Areas Libres Publicas 5.523,82 m?s --- --- -
N2 Areas Libres Publicas 2.100,04 m3s --- --- ---
ZV 3 Areas Libres Publicas 13.755,67 m?s --- --- ---
V.4 Areas Libres Publicas 2.354,89 m3?s --- --- ---
N5 Areas Libres Publicas 93.807,91 m?s --- --- ---

Total Parcelas de Areas Libres

117.542,33m3s

ST

Sistema Técnico

5.746,30 m3s

ST.2

Sistema Técnico

11.439,11 m3s

Total SistemaTécnico

17.185,41 m?3s

Total Viales 49.553,82m?3s
TOTAL 408.436,83 m3s 312.690,61ua 312.690,61 m?3t
SG-AL| Sistema General de Areas Libres 112.714,18 m3s --- --- ---

TOTAL SISTEMA GENERAL ADSCRITO

112.714,18 m?3s

TOTAL AMBITO DE ACTUACION

521.151,01 m3s

0,600 m3*t/m3s

312.690,61 mt

2.18. CARGAS EXTERNAS.

Se establecen como cargas externas las obras de mejora y ampliacion de calle Barriada
Garcia Agua y Calle Cereria en los tramos que discurren desde el arroyo de Torres hasta la
rotonda situada en la carretera A-7057, asi como la conexidn del vial estructurante de la
ordenacion, desde la glorieta proyectada en su extremo Este hasta la glorieta existente en
el p.k.11 de la via A-7054, conocido como nudo del Sexmo, como queda reflejado en el plano

P.4.2. Conexiones Externas del

presente documento,

necesarias para el

correcto

funcionamiento de la ordenacion y para la conexion con Sistemas Generales existentes.
Estas otras se iran realizando progresivamente segln se vaya desarrollando el proyecto
Distinguimos entre ellas:

1. Obras que se limitan a mejorar viarios publicos existentes: se corresponden con las obras
de mejora de la calle Barriada Garcia Agua y de Calle Cereria, para cuya ejecucion no es
necesaria obtencion de suelo. Estas obras abarcan una superficie de 13.759,02 m?,
incluyendo las redes de servicios necesarias para el suministro de la actuacién y son las
que se reflejan en la siguiente imagen:
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2. Obras de ampliacién de viario existente o nuevo viario para cuya ejecucidon es necesaria
obtencion de suelo, como son:

2.1. Porcidn de la ampliacion de calle Cereria que se dispone sobre terrenos de propiedad
privada de terceros (2.1) en una superficie de 1.107,36 m?, conforme al siguiente
dibujo:

Carga Externa Viaria. No precisa Obtenciton de Suelo

_ Carga Externa Viaria. Precisa Obtencion de Suelo
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2.2. Conexidn con el nudo del Sexnfou2eo2Zp2§ue atrpviesa terrenos de dominio publico
hidraulico en una superficie de 298,28 m?, de dominio publico ferroviario en una
superficie de 267,18 m? y terrenos de terceros en una superficie de 3.568,33 m?
conforme al siguiente dibujo, lo que suma un total de 4.133,79 m2:

] B LA D WA EARMA \
‘-' ({ (Red Eléctrica r‘Ie Es;}aﬁa a 220.000))

La obtencion de los indicados terrenos de terceros ocupados por estas infraestructuras
viarias, que abarcan una superficie total de 5.241,15 m?, debera llevarse a cabo mediante
expropiacién, de conformidad con lo previsto en el articulo 50.5.a) de la LISTA para la gestion
de los terrenos necesarios para las conexiones a las redes generales.

Estos viales, su superficie y forma de obtencidn, cuyo coste de ejecucion correrd a cargo de
la futura Junta de Compensacion de este Sector de Actuacidén y que valoramos en el Estudio
Econdmico Financiero de este documento que, junto con las obras de conexiones de
infraestructuras, se resumen en el siguiente cuadro:
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itorio,

CONEXIONES EXTERNAS

2 Junio 2026 | Superfigie /

fongitud

Procedimiento

Conexiones viarias:

1. Obras de mejora de viales publicos existentes paralos que no se precisa obtencion de suelo

11 [Mejora de trazado y ampliacion de la Calle Barriada Garcia
Aguay viales de conexién con sector.

8.347,72 m3s

Coste de ejecucion a asumir por la Junta de
Compensacion

1.2 [Mejora del trazado y ampliacién de la seccién de Calle
Cereria y acceso al sector por rotonda A-7057.

5.41,30 m?s

Coste de ejecucion a asumir por la Junta de
Compensacion

2. Obras de ampliacion de viales publicos existentes o nuevo viario paralos que se precisa obtencion de suelo.

2.1 |Porcién de la ampliacidn de calle Cereria que se dispone
sobre terrenos de propiedad privada de terceros

1.107,36 m?s

- Obtencion de suelo por expropiacion.
- Coste de obtencion de suelo y ejecucion a
asumir por la Junta de Compensacion

2.2 [Viario de Conexién con Rotonda del Sexmo

4.133,79 m?s

- Obtencion de suelo por expropiacion.
- Coste de obtencion de suelo y ejecucion a
asumir por la Junta de Compensacion

3. Coste de obtencion de suelo:

3.1 Porcién de la ampliacién de calle Cereria que se dispone

sobre terrenos de propiedad privada de terceros 1.107,36 m3s
3.2 Viario de Conexién con Rotonda del Sexmo (pk11 A-7054) 4.133,79 m3s
Conexiones infraestructuras:
AB.1 [Red de Abastecimiento Av. Estacién 38,25 ml |Coste de ejecucidn a asumir por la Junta de
Compensacion
AB.2 [Red de Abastecimiento Rotonda de Calle Carmen Juanola con Coste de ejecucion a asumir por la Junta de
Av. Estacion. 95,45 ml |Compensacion
AB.3 |Conexidn Red de Abastecimiento a pozo existente Coste de ejecucion a asumir por la Junta de
Instalaciones existentes FACCSA 203,10 ml [Compensacién
AB.4 |Conexion 1 Red de Abastecimiento a pozo 1 existente zona Coste de ejecucion a asumir por la Junta de
Oeste 133,93 ml [Compensacién
AB.5 |Conexion 2 Red de Abastecimiento a pozo 2 existente zona Coste de ejecucion a asumir por la Junta de
Oeste 118,94 ml [Compensacién
AB.6 |Conexion 1 Red de Abastecimiento a Equipamientos 17,37 ml  [Coste de ejecucidn a asumir por la Junta de
Compensacion
AB.7 |Conexidn 2 Red de Abastecimiento a Equipamientos 99,76 ml |Coste de ejecucion a asumir por la Junta de
Compensacion
AB.8 |Conexidn 3 Red de Abastecimiento a Equipamientos 19,72 ml  [Coste de ejecucién a asumir por la Junta de
Compensacion
SA.1 [Red de Saneamiento Residuales y Red de Saneamiento Coste de ejecucion a asumir por la Junta de
Pluviales Calle Estacion, Calle Barriada Garcia Aguay viales Compensacion
de conexion con sector 831,07 ml
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SA.2 |Red de Saneamiento Residuales y Red de Saneamiento Coste de ejecucion a asumir por la Junta de
Pluviales Rotonda de Calle Carmen Juanola con Av. Estacion. | 95,75 ml |Compensacion

SA.3 |Red de Saneamiento Residuales y Red de Saneamiento Coste de ejecucion a asumir por la Junta de
Pluviales Calle Cereria y acceso al sector por rotonda A-7057. | 208,31 ml |Compensacion

SA.4 |Conexion Red Residuales con Colector existente 13,03 ml |Coste de ejecucion a asumir por la Junta de
Compensacion

SA.5 |Red de Saneamiento Pluviales. Punto de vertido Rio Coste de ejecucion a asumir por la Junta de
Guadalhorce 29,77 ml  |Compensacion

SA.6 |Red de Saneamiento Pluviales. Punto de vertido Arroyo de Coste de ejecucion a asumir por la Junta de
Torres 15,27 ml  |Compensacion

SA.7 |Red de Pluviales de Vial de Conexién con Rotonda del Sexmo Coste de ejecucion a asumir por la Junta de
95,75 ml  [Compensacion

SA.8 |Red de Saneamiento Pluviales. Punto de vertido Arroyo de Coste de ejecucion a asumir por la Junta de
Torres 189,94 ml [Compensacion

EL.1 |Red Eléctrica Calle Barriada Garcia Agua y viales de conexion Coste de ejecucion a asumir por la Junta de
con sector 765,93 ml [Compensacion

EL.2 |Conexidn con linea procedente de subestacion eléctrica de Coste de ejecucion a asumir por la Junta de
Cartama 2.480,63 ml |[Compensacion

AL.1 |Red de Alumbrado Calle Barriada Garcia Agua y viales de Coste de ejecucion a asumir por la Junta de
conexion con sector 838,58 ml |Compensacion

AL.2 |Red de Alumbrado Rotonda de Calle Carmen Juanola con Coste de ejecucion a asumir por la Junta de
Calle Estacion. 157,33 ml  |Compensacion

AL.3 |Red de Alumbrado Calle Cereria y acceso al sector por Coste de ejecucion a asumir por la Junta de
rotonda A-7057. 180,26 ml [Compensacion

AL.4 [Red de Alumbrado Publico del Vial de Conexién con Rotonda Coste de ejecucion a asumir por la Junta de
del Sexmo 372,74 ml |Compensacion

TE.1 |Red de Telecomunicaciones Calle Estacion, Calle Barriada Coste de ejecucion a asumir por la Junta de
Garcia Agua y viales de conexion con sector 826,62 ml |Compensacion

TE.2 [Red de Telecomunicaciones Rotonda de Calle Carmen Juanola Coste de ejecucion a asumir por la Junta de
con Calle Estacion. 116,54 ml |Compensacion

G.1 |Red de Gas Calle Estacion, Calle Barriada Garcia Agua y viales Coste de ejecucion a asumir por la Junta de
de conexion con sector 202,35 ml |Compensacion

G.2 |Red de Gas Rotonda de Calle Carmen Juanola con Calle Coste de ejecucion a asumir por la Junta de
Estacion. 109,25 ml [Compensacion

G.3 |Red de Gas Calle Cereria y acceso al sector por rotonda A- Coste de ejecucion a asumir por la Junta de
7057. 227,66 ml |Compensacion

G.4 [Conexion con Red de Gas entorno Calle Miguel Berrocal 35,40 ml |Coste de ejecucion a asumir por la Junta de
Compensacion

G.5 |Conexién Red de Gas a red zona existente Instalaciones Coste de ejecucion a asumir por la Junta de
existentes FACCSA 286,03 ml |Compensacion
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3.1. DEFINICION DE ETAPAS.

Teniendo en cuenta las caracteristicas especificas de este ambito de planeamiento, las
previsiones de desarrollo de su ordenacién y la estructura de propiedad, se ha procedido a
delimitar UNIDAD DE EJECUCION UNICA, que a su vez se desarrollard en una ETAPA UNICA,
estimandose una duracion para el desarrollo de la misma de ocho anos (96 meses).

Por otro lado, se establecen los siguientes plazos para la tramitacién de los instrumentos de
ejecucion urbanistica y el inicio de las obras de urbanizacién, una vez aprobado el presente
Proyecto de Actuacion Autondmico:

* Proyecto de Bases y Estatutos de 3 meses desde la aprobacion del presente
Junta de Compensacion: Proyecto de Actuacion Autondmico
e Constitucion Junta de Compensacion: 4 meses desde la aprobacién del Proyecto de

Bases y Estatutos

* Proyecto de Reparcelacion: 3 meses desde la constitucion de la Junta de
Compensacion

* Proyecto de Urbanizacion: 6 meses desde la aprobacion definitiva del
presente Proyecto de Actuacion Autondmico

e |nicio Obras de Urbanizacion: Se iniciaran en el plazo de 6 meses desde la
aprobacion definitiva del Proyecto de
Urbanizacion

e Ejecucion de las Obras de Urbanizacion:  Se ejecutaran conforme a las fases del Plan de
Etapas descritas.

Esta ETAPA UNICA, ademas de la totalidad de las obras de urbanizacién descritas,
comprende la ejecucion de las obras necesarias exteriores para el correcto funcionamiento
de los servicios urbanisticos de las parcelas, y su origen se establece a partir del comienzo
real de las obras.

Se estima un plazo de finalizacion de las obras de urbanizacion de 24 meses desde la
aprobacion definitiva del Proyecto de Urbanizacidn.

A partir de la ejecucién de las obras de urbanizacién, en estado avanzado, a los 18 meses
dara comienzo las obras de edificacion que deberan estar finalizadas en un plazo maximo
de 30 meses.

Se podrdan ejecutar las obras de edificacion de forma simultanea a las obras de urbanizacion
a partir de un plazo de 18 meses desde el inicio de éstas, todo ello conforme al siguiente
grafico:
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[PROYECTO DE URBANIZACION
[OBRAS DE URBANIZACION | | | | | | | | | | |
|OBRAS DE EDIFICACION | | | | | | | | | | |
<« 60 meses (5 anos) >

Dado que la edificacion se realizara por fases, el comienzo de la actividad podra producirse
en 24 meses desde el inicio de las obras de edificacion estimandose que la implantacion total
de la actividad se produzca en el plazo de 36 meses desde el inicio de estas obras, es decir,
60 meses (5 anos) desde la aprobacion del Proyecto de Urbanizacion.

Cartama, Marzo de 2026.

Fdo.: ANGEL ASENJO DIAZ.
Arquitecto.
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4. MEMORIA ECONOMICA.

El articulo 57 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del
territorio de Andalucia (LISTA) determina que los Proyectos de Actuacion Autondmico
“incorporaran aquellas determinaciones propias del instrumento de ordenacion urbanistica
que, conforme a esta Ley, sean necesarias para permitir la actuacion urbanizadora que se
pretenda llevar a cabo”.

Por tanto, de acuerdo con el articulo 62 de la mencionada Ley, el documento técnico
necesario para la Declaracion de Interés Autondmico debera contener una “Memoria
econdomica, que contendrd un estudio econdmico financiero y, conforme a lo establecido en la
legislacion bdsica estatal, un informe de sostenibilidad econémica y una memoria de
viabilidad econdmica”.

4.1. ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO.

El objeto del presente Estudio Econdmico-Financiero es evaluar los costos de Urbanizacion
del Ambito de Actuacién de forma global y aproximada, asi como analizar la cadencia de
inversiones necesarias en relacion con los beneficios de las actuaciones inmobiliarias para,
en consecuencia, determinar la posible viabilidad econdmica de la inversion.

Para ello, evaluamos en primer lugar el coste de ejecucién de los viales, asi como de la
implantacidon de cada servicio y de ajardinamiento de las zonas verdes para, mas adelante,
determinar los costes segln parametros unitarios, sin perjuicio de que, posteriormente, se
realice una evaluacion mas detallada en el correspondiente Proyecto de Urbanizacion y
finalmente analizamos las repercusiones econdmicas sobre el metro cuadrado edificable de
aprovechamiento para obtener la relacion entre ambos.

4.1.1. PRESUPUESTO GLOBAL DE EJECUCION.

Los costes totales previstos de urbanizacidon, desglosados por capitulos de obra, son los
siguientes:

MOVIMIENTO DE TIERRAS Y PAVIMENTACION

2.480.168,69 €

RED DE SANEAMIENTO 969.520,49 €
RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA 299.874,94 €
ELECTRICIDAD AT.Y B.T. 151.064,82 €
CENTROS DE TRANSFORMACION 270.563,86 €
RED DE ALUMBRADO PUBLICO 146.555,42 €
RED DE TELECOMUNICACIONES 157.828,92 €
SENALIZACION VIARIA 33.820,48 €

AJARDINAMIENTO

4.434.135,20 €

CONEXIONES EXTERNAS

3.635.756,21 €

MEDIDAS CORRECTORAS

109.526,20 €

TOTAL PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL

12.688.815,23 €
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a. Cargas internas de urbanizacion.

En el presente apartado se realiza un anadlisis de los costes estimados de urbanizacién para
el desarrollo de la ordenacion del sector “Estacion de Cartama” del PGOU de Cartama, que
incluye los siguientes conceptos:

« Costes de urbanizacion de viales: incluye tanto la calzada rodada como los
aparcamientos, acerados y medianas que componen la seccion completa. El coste incluye
ademas de la pavimentacion correspondiente la implantacion de la parte proporcional de
los servicios urbanos de agua, alcantarillado, alumbrado publico, telecomunicaciones y
electricidad.

« Costes de ejecucion del Sistema General de Espacios Libres y Zonas Verdes: se distinguen
las siguientes categorias:

- Parques Fluviales: areas libres asociadas a los cursos fluviales del sector, a los que se
le asigna una finalidad restauradora y paisajistica.

- Parques Urbanos: espacios libres de superficie media y grande, con diversidad que
garantizan distintas posibilidades de esparcimiento, dentro del sector.

« Costes de ejecucion de la Infraestructura.

« Costes de urbanizacion de sendas peatonales: incluye tanto la pavimentaciéon como las
instalaciones de alumbrado e infraestructuras que discurren por estas sendas peatonales.

Los parametros de coste unitarios resultantes han sido obtenidos a partir de los valores
medios estimativos de la construccion para 2023 del COAMALAGA.

Segun esto, el valor total de los costes de urbanizacion deberd ser de:

Cargainterna Medicion y Coste
Viales 49,553,82 m? x 91,00 €/m? = 4.509.397,62 €
Subtotal Viario " 4.509.397,62 €
Areas Libres Publicas 17.54233 m?2 x 29,64 €/m? = 3.483.954,66 €
Sistema General Areas Libres 1271418 m? x 8,43 €/m? = 950.180,54 €
Subtotal Areas Libres 4.434.135,20 €
TOTAL CARGAS INTERNAS DE URBANIZACION = 8.943.532,82¢€
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b. Conexiones Externas de Urbpnizaciémio 2026

En el presente apartado se realiza un analisis de los costes estimados de urbanizacidon para
el desarrollo de las obras de infraestructura y servicios exteriores al ambito que sean precisas
tanto para la conexidon adecuada de las redes del sector a las generales municipales o
supramunicipales, como para el mantenimiento de la funcionalidad de éstas, que incluye los
conceptos contemplados en el apartado 2.78. Cargas Externas de la presente Memoria que
son los siguientes:

CONEXIONES EXTERNAS Superficie/ | coste Carga
Longitud unitario
Conexiones viarias:
1. Obras de mejora de viales ptiblicos existentes paralos que no se precisa obtencion de suelo
11 |Mejora de trazado y ampliacion de la Calle Barriada Garcia Agua
y viales de conexion con sector. 8.347,72 m?s x 91,00 €/m3s = 759.642,52 €
1.2 |Mejora del trazado y ampliacién de la seccion de Calle Cereria 'y
acceso al sector por rotonda A-7057. 5.411,30 m?s x 91,00 €/m?s = 492.428,30 €

Total obras de mejora de viales publicos existentes para los que no se precisa obtencion de
suelo

1.252.070,82 €

2. Obras de ampliacion de viales ptiblicos existentes o nuevo viario para los que se precisa obtencion de suelo.

2.1 [Porcidn de la ampliacién de calle Cereria que se dispone sobre
terrenos de propiedad privada de terceros. 1107,36 m?s x 91,00 €/m3s = 100.769,76 €
2.2 |Viario de Conexién con Rotonda del Sexmo. 4133,79 m?s x 91,00 €/m?s = 376.174,89 €

Total obras de ampliacion de viales publicos existentes o nuevo viario paralos que se precisa
obtencion de suelo. =  476.944,65 €

3. Coste de obtencion de suelo:

3.1 |Porcion de la ampliacion de calle Cereria que se dispone sobre
terrenos de propiedad privada de terceros. 1.107,36 m?s x 150,00 €/m?s = 166.104,00 €
3.2 [Viario de Conexion con Rotonda del Sexmo (pk11 A-7054). 4.133,79 m3s x 30,00 €/m?s = 124.013,70 €
Total coste de obtencion de suelo: = 290.117,70 €
Total Conexiones Viarias 2.019.133,17 €

Conexiones infraestructuras:

AB.1 |Red de Abastecimiento Calle Estacion. 3825 ml  x 82,72€/ml = 3.164,04 €
AB.2 [Red de Abastecimiento Rotonda de Calle Carmen Juanola con
. 9545ml  x 8272€/ml = 7.895,93 €
Calle Estacion.
AB.3 |Conexion Red de Abastecimiento a pozo existente Instalaciones
existentes FACCSA. 20310 ml x 8272€/ml = 16.801,08 €
AB.4 |Conexidn 1 Red de Abastecimiento a pozo 1 existente zona
Oeste. 13393ml x 8272€/ml = 11.079,12 €
AB.5 |Conexion 2 Red de Abastecimiento a pozo 2 existente zona
1894 ml x 8272€/ml = 9.839,10 €
Oeste.
AB.6 |[Conexion 1 Red de Abastecimiento a Equipamientos 1737ml  x 8372€/ml = 1.454,27 €
AB.7 [Conexidn 2 Red de Abastecimiento a Equipamientos. 9976 ml  x 84,72€/ml = 8.451,99 €
AB.8 |Conexidn 3 Red de Abastecimiento a Equipamientos. 19,72ml  x 8572€/ml = 1.690,46 €
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CONEXIONES EXTERNAs 2 Junio 2026 B et Carga
Longitud unitario
SA.1 |Red de Saneamiento Residuales y Red de Saneamiento Pluviales
Calle Estacion, Calle Barriada Garcia Agua y viales de conexion
con sector. 831,07 ml  x 103,40 €/ml = 85.932,64 €
SA.2 |Red de Saneamiento Residuales y Red de Saneamiento Pluviales
Rotonda de Calle Carmen Juanola con Calle Estacidn. 9575ml x 103,40 €/ml = 9.900,93 €
SA.3 |Red de Saneamiento Residuales y Red de Saneamiento Pluviales
Calle Cereria 'y acceso al sector por rotonda A-7057. 20831ml x 103,40 €/ml = 21.540,08 €
SA.4 |Conexion Red Residuales con Colector existente. 13,03ml  x 7238 €/ml = 94311 €
SA.5 |Red de Saneamiento Pluviales. Punto de vertido Rio
2917 ml x 7238 €/ml = 21M,41 €
Guadalhorce.
SA.6 [Red de Saneamiento Pluviales. Punto de vertido Arroyo de
15,27 ml X 7238 €/ml = 1.105,29 €
Torres.
SA.7 [Red de Pluviales de Vial de Conexidn con Rotonda del Sexmo 9575ml x 103,40 €/ml = 9.900,93 €
SA.8 |Red de Saneamiento Pluviales. Punto de vertido Arroyo de
189,94 ml x 7238€/ml = 13.748,39 €
Torres.
EL.1 [Red Eléctrica Calle Barriada Garcia Agua y viales de conexion
76593 ml x 96,177 €/ml = 73.659,49 €
con sector.
EL.2 |Conexion con linea procedente de subestacion eléctrica de
, 2.480,63 ml x 437,74 €/ml = 1.085.870,98 €
Cartama.
AL [Red de Alumbrado Calle Barriada Garcia Agua y viales de
., 838,58 ml x 62,04 €/ml = 52.025,50 €
conexidn con sector.
AL.2 |Red de Alumbrado Rotonda de Calle Carmen Juanola con Av.
. 15733 ml  x 62,04 €/ml = 9.761,13 €
Estacion.
AL.3 [Red de Alumbrado Calle Cereria y acceso al sector por rotonda A
180,26 ml  x 62,04 €/ml = 11.183,76 €
7057.
AL.4 |Red de Alumbrado Publico del Vial de Conexion con Rotonda
37274 ml x 62,04 €/ml = 23.125,68 €
del Sexmo.
TE.1 |Red de Telecomunicaciones Calle Estaciéon, Calle Barriada Garcia
Agua y viales de conexidn con sector. 826,62 ml x 86,17 €/m? = 71.229,85 €
TE.2 |Red de Telecomunicaciones Rotonda de Calle Carmen Juanola
L. 16,54 ml x 86,17 €/m? = 10.042,25 €
con Calle Estacidn.
G.1 |Red de Gas Calle Estacion, Calle Barriada Garcia Agua y viales
., 20235ml x 86,177 €/m? = 17.436,50 €
de conexidn con sector.
G.2 |Red de Gas Rotonda de Calle Carmen Juanola con Av. Estacion. | 109,25 ml x 86,17 €/m? = 9.414,07 €
G.3 |Red de Gas Calle Cereriay acceso al sector por rotonda A-7057. | 22766 ml x 86,17 €/m?> = 19.617,46 €
G.4 [Conexion con Red de Gas entorno Calle Miguel Berrocal. 3540ml  x 86,177 €/m? = 3.050,42 €
G.5 [Conexion Red de Gas a red zona existente Instalaciones
. 286,03 ml x 86,17 €/m?> = 24.647,20 €
existentes FACCSA.
Total Conexiones de Infraestructuras: 1.616.623,04 €
Total Cargas Externas: 3.635.756,21 €

c. Medidas correctoras.

La valoracion de las medidas correctoras recogidas en el Estudio Ambiental Estratégico se
corresponde con la plantacién de ejemplares para compensar la pérdida de habitat de
interés comunitario y creacion de sumideros de Co,, como se muestra en el siguiente cuadro:
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Especie/Concepto Porte (GE\-)—Gant-idad—i recio Unitario € Precio total €

Celtis australis 80cm 2.207 8,40€ 18.538,80 €
Tamarix spp. 40 cm 2.207 6,80 € 15.007,60 €
Populus alba 80 cm 2.207 7,20€ 15.890,40 €
Populus nigra 80 cm 2.207 7,20€ 15.890,40 €

Salix spp. 80cm 2.207 7,00€ 15.449,00 €
Riegos - 23 uds 1.250€ 28.750,00€
TOTAL 109.526,20 €*

Tabla 29. Costes de los ejemplares que intervienen en las distintas plantaciones.

*Se incluyen solamente en el presupuesto precio de los individuos a plantar, sin incluir laboreo, mano de obra o
reposicion de marras. Los precios estdn sufetos d cambio en funcién de disponibilidad y vivero consultado.

d. Cuadro resumen.

Cargas internas de urbanizacion: 8.943.532,82 €
Conexiones Externas de Urbanizacion: 3.635.756,21 €
Medidas correctoras: 109.526,20 €
Total cargas de urbanizacion: 12.688.815,23 €

4.1.3. REPERCUSIONES.

Evaluamos continuacion las distintas repercusiones que suponen el presupuesto de
ejecucion estimado, lo que nos da una primera aproximacion a la viabilidad econdmica de la
inversion:

Repercusidn sobre m? del suelo del Sector:

12.688.815,23 € / 521.151,01m? = 24,35€/m?
Repercusion sobre m? edificable:
12.688.815,23 € / 313.139,89 m? = 40,52 €/m?

Precio venta m? construido = 350,00 €/m?
repercusiéon = 11,58%

Estimando que el precio de venta medio por m? construido alcanza cifras aproximadas
alrededor de los 350 €/m? la repercusion sobre valor de venta podemos calcularla de la
siguiente forma:

Precio venta m? construido: 350,00 €/m?
Repercusién urbanizacion: 40,52 €/m?
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Lo que supone aproximadamente un 11,3890 86%re el valor de venta del metro cuadrado de
techo edificable de la ordenacién, quedando por tanto justificada la viabilidad de la
ejecucion de la presente Innovacion.

4.2. INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA.

Como se haindicado, la Declaracion de Interés Autondmico ya incorpora en el apartado A.5.2
de su memoria un informe de sostenibilidad econdmica en el que se pondera el impacto en
las Haciendas Publicas afectadas por la implantacion y el mantenimiento de las
infraestructuras necesarias y la prestacidon de los servicios resultantes, asi como la suficiencia
y adecuacion del suelo destinado a usos productivos.

Atendiendo a la naturaleza de la actuacién y a que objeto del presente Proyecto de
Actuacién Autondmico no es otro que establecer la ordenacion detallada del ambito, el
contenido del informe de sostenibilidad econdmica no varia con relacion a los ya recogidos
en la Declaracién de Interés Autondmico.

El informe de sostenibilidad econdmica implica fundamentalmente un andlisis econdmico en
el que se determinen tanto los gastos publicos de inversion por la construccion de
infraestructuras y equipamientos como los gastos corrientes de mantenimiento y
conservacion de las nuevas infraestructuras y los derivados de la prestacion de nuevos
servicios.

Dado el caracter de esta actuacion, procede no imputar costes de mantenimiento a la
Hacienda Publica en cuanto a la gestion y conservacion del Sistema Local de Espacios Libres,
del Sistema General de Espacios Libres y del viario publico con sus redes de servicios, que
seran asumidos por la entidad FACCSA como promotora de esta actuacion.

Se determina por tanto un balance positivo para la Hacienda Publica como consecuencia del
desarrollo de la actuacion. Se puede concluir, por tanto, que, considerando Unicamente los
ingresos de caracter periodico, el impacto en la Hacienda Publica Local de la actuacion es
claramente positivo.

A estos ingresos hay que anadir los ingresos adicionales por la participacion en las plusvalias
urbanisticas, asi como los ingresos provenientes de impuestos de un Unico pago, que sitdan
a la actuaciéon en un claro ejemplo de desarrollo beneficioso para las administraciones
municipales implicadas.

4.3. INFORME DE VIABILIDAD ECONOMICA.

El RDL 7/2015 de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del Suelo
y rehabilitacion urbana, en su articulo 22.5 indica que:
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“Articulo 22. Evaluacion y segyimiento de2l¢b sostehibilidad del desarrollo urbano, y
garantia de la viabilidad técnica y econémica de las actuaciones sobre el medio urbano.

5. La ordenacion y ejecucion de las actuaciones sobre el medio urbano sean o no de transformacion
urbanistica, requerird la elaboracion de una memoria que asegure su viabilidad econdmica, en términos
de rentabilidad, de adecuacion a los limites del deber legal de conservacion y de un adecuado equilibrio
entre los beneficios y las cargas derivados de la misma, para los propietarios incluidos en su ambito de
actuacion, ...”

El analisis de la viabilidad econdmica debe atender a la especial naturaleza de la actuacién
urbanizadora que nos ocupa, asi como a las singulares caracteristicas del proyecto de
FACCSA, que han permitido su Declaracién como Inversion Empresarial de Interés Estratégico
para Andalucia (BOJA n° 61), mediante Acuerdo de la Comisién Delegada para asuntos
Econdmicos de fecha 23.03.2022, publicado el dia 30.03.2022.

En la memoria que sirvid para justificar la Declaracién como Inversion Empresarial de Interés
Estratégico para Andalucia queda suficientemente acreditada la viabilidad del proyecto de
FACCSA.

El importe total de la inversiéon que se pretende realizar asciende a 250 millones de euros
para poner en marcha las lineas de produccion y todas las instalaciones necesarias para su
funcionamiento, asi como la totalidad de la actuacion urbanizadora que nos ocupa.

Las inversiones estan planificadas para un intervalo temporal de 10 afnos, lo que supone una
inversion media de 25 millones de euros por cada ano del plan de inversiones

En el indicado informe de viabilidad econdmica se calculé el Valor Actual Neto (V.ANN) y la
Tasa Interna de Rentabilidad (T.I.R.) de este proyecto de inversién obteniendo para un
periodo de 15 anos, asumiendo un CFN constante de 28,16 millones de euros a partir del ano
1, un Valor actual neto de 102,25 millones de euros neto positivo, lo que indica que la
inversion es rentable. Ademas, esto significara que el valor actual de los flujos netos de caja
es mayor al desembolso inicial.

Al aplicar la férmula de la Tasa Interna de Rentabilidad (T.I.R.) para el mismo periodo
anterior, se ha obtenido una tasa interna de rentabilidad positiva 7,87%, muy por encima al

coste de capital "k", lo que indica que la inversidon es rentable.

Finalmente, en la mencionada Memoria se justifica y acredita que FACCSA cuenta con
capacidad de financiacién de este Proyecto, que seran ejecutadas de forma progresiva.

Cartama, Marzo de 2026.

Fdo.. ANGEL ASENJO DIAZ.
Arquitecto Director.
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5. Normativa.
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TiTULO 1. DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL.

CAPITULO I. OBJETO, AMBITO Y ALCANCE.

Articulo 1. Objeto y ambito.

Las presentes Ordenanzas, regulan las actuaciones urbanisticas y edificatorias del ambito de

la

Declaracién de Interés Autondmico, siendo de aplicacion a este suelo a partir de la

aprobacion definitiva del presente Proyecto de Actuacién Autonomico.

Articulo 2. Alcance.

Este suelo esta sujeto a una actuacion de transformacion urbanistica de nueva urbanizacion

y

contiene la ordenacion detallada necesaria para su ejecuciéon conforme a las

determinaciones recogidas en el Articulo 65.3 del Reglamento General de la LISTA que son
las siguientes:

a)

El trazado y caracteristicas de la red de comunicaciones propias del ambito de la
actuacion, con sefalamiento de las alineaciones y rasantes, asi como de los enlaces con
el sistema general de comunicaciones.

La delimitacion de las zonas de ordenacién urbanistica, con asignacion de usos
pormenorizados y tipologias edificatorias y su regulaciéon especifica.

La fijacion de las superficies y caracteristicas de las reservas de suelo para dotaciones
publicas.

El trazado y las caracteristicas de las redes de infraestructuras y servicios técnicos propias
del dmbito de la actuacion, de abastecimiento de agua, alcantarillado, energia eléctrica,
alumbrado, telecomunicaciones, gas canalizado, asi como de su enlace con otras redes
existentes o previstas, y su regulacion mediante ordenanzas propias de urbanizacion.

Las determinaciones para el desarrollo y ejecucion de la actuacién, incluyendo
delimitaciéon de unidades de ejecucion y la determinacion del sistema de actuacion.

La programacion para la ejecucion de sus determinaciones, sefalando en el plan de etapas
las condiciones objetivas y funcionales que ordenen la eventual secuencia de la puesta
en servicio de cada una de ellas.

La evaluacion econdmica de la ejecucidon de las obras de urbanizacion interiores y
exteriores al ambito.
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CAPITULO II. CONTENIDO, TRAMITACIGNoYoEFECTOS DE LA ENTRADA EN VIGOR DEL
PROYECTO DE ACTUACION AUTONOMICO.

Articulo 3. Contenido documental.

El contenido del presente Proyecto de Actuacién Autondmico se distribuye en los siguientes
apartados:

1. Memoria de Informacién, que contendra el analisis de la situacién actual y los problemas
detectados, considerando todos los aspectos que puedan condicionar o determinar el uso
del suelo, en cuanto a sus caracteristicas geograficas y socioecondmicas, asi como el
analisis de las afecciones que recaen sobre estos terrenos.

2. Memoria de Ordenacion, que incluye la descripcidon de su ordenacion, criterios y objetivos
para su ordenacion y justificacion de la propuesta.

3. Memoria de Gestion, que incluye las previsiones de programacion y gestion.

4. Memoria Econédmica, que incluye un Estudio Econdmico Financiero, asi como Informe de
Viabilidad Econémica e Informe de Sostenibilidad Econémica.

5. Normativa.
6. Planos de Informacion y de Proyecto.

7. Resumen Ejecutivo.

Articulo 4. Tramitacion y aprobacion.

La tramitacion y aprobacion del Proyecto de Actuacion Autondmico se llevarda a cabo
conforme a lo establecido en el articulo 25 de la correspondiente Declaracion de Interés
Autondmico.

Articulo 5. Efectos de la entrada en vigor del Proyecto de Actuacion Autonomico.

1. La entrada en vigor del Proyecto de Actuacion Autondmico tendrd los efectos
contemplados en el Articulo 26 de la correspondiente Declaracion de Interés Autondmico
que para estos terrenos se produjo por Acuerdo del Consejo de Gobierno de la Junta de
Andalucia de fecha 2 de abril de 2025,

TITULO II. CONDICIONES GENERALES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA.
CAPITULO I. CALIFICACION Y CONDICIONES GENERALES DE LOS USOS

Articulo 6. Uso global.

El uso global es Industrial.
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Articulo 7. Usos pormenorizad

A los efectos de la aplicacion de la presente normativa se consideran usos pormenorizados
los siguientes:

1. Industrial (1)

Sistema Técnico (ST)

Areas Libres (ZV)

Equipamiento Comunitario (EQ)
Sistema General de Areas Libres (SG-AL)

o VoA W

Viario
Y las caracteristicas de cada una de ellas son las que se detallan a continuacidn:

1. Industrial (I).

Comprende esta zona la parcela central |, destinada a actividades productivas de tipo
industrial, con una altura mdaxima de edificacion acorde a las necesidades del proceso
productivo en cuestion.

2. Sistemas Técnicos (ST).

Comprende esta zona las parcelas destinadas a elementos técnicos de las infraestructuras
de suministro del sector (centros de transformacién y subestacion eléctrica).

3. Areas Libres (ZV).

Comprende cinco parcelas dedicadas al uso de Areas Libres Publicas, que se sitdan: dos en la
zona norte del sector, dos de ellas separando las parcela EQ.3, ST.1y ST.2 de la calle Barriada
Garcia Agua, otras dos separando la parcela ST.2 del arroyo de Torres lindando con el vial y
la quinta, al sur, lindando con el vial principal, creando asi un sistema de areas libres
homogéneo, un cinturdon verde que genera un contacto mas amable de la propuesta con su
entorno. Tendra esta zona el tratamiento adecuado en el posterior Proyecto de
Urbanizacién, ordenandose conforme a los criterios municipales al respecto.

4. Equipamiento Comunitario (EQ).

Comprende tres parcelas situadas al norte de la ordenacién, destinadas al uso de
equipamiento comunitario, con una altura de la edificacion maxima de tres plantas (PB+2).

5. Sistema General de Areas Libres (SG-AL).

Comprende esta zona la parcela destinada al uso de Sistema General de Areas Libres
Publicas, que se sitia al sur de la ordenacién bordeando el Rio Guadalhorce. Tendra esta
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zona el tratamiento adecuado en el posteridf Proygqcto de Urbanizacion, ordenandose
conforme a los criterios municipales al respecto.

6. Viario.
Comprende el suelo destinado al uso de circulaciones rodadas y peatonales.

CAPITULO Il. NORMAS GENERALES DE LA EDIFICACION

Articulo 8. Condiciones de la edificacion.

Serdn de aplicacion para el desarrollo de las edificaciones de este sector, los siguientes
articulos de las Normas Reguladoras de la Edificacion del Documento de Adaptacion a la
LOUA de la Revisidon de las NNSS de Planeamiento de Cartama, salvo en aquellos aspectos
que vengan especificamente regulados por esta Normativa:

Disposiciones relativas a la edificabilidad.
Articulo 130. Tipos de edificacion.
Articulo 138. Edificabilidad
Articulo 139. Superficie construible
Articulo 140. Superficie construida
Articulo 141. Superficie util
Articulo 142. Ocupacion.

Disposiciones relativas a la posicion de la edificacion.
Articulo 144. Alineacién de via publica
Articulo 145. Alineacion de fachada
Articulo 146. Separacion a linderos
Articulo 147. Linea de rasante
Articulo 150. Medicion de altura en las edificaciones alineadas cuando no coincide la
alineacion de via publica con la fachada
Articulo 151. Medicidn de altura en el resto de las edificaciones
Articulo 152. Pendiente de un terreno

Disposiciones relativas al disefio de los edificios.
Articulo 154. Fondo maximo edificable
Articulo 155. Altura maxima edificable y libre de Planta
Articulo 156. Cubiertas y elementos por encima de la altura maxima reguladora
Articulo 157. Planta sotano
Articulo 158. Planta baja
Articulo 159. Plantas altas
Articulo 160. Retranqueos de fachada
Articulo 161. Vuelos
Articulo 162. Elementos salientes de la edificacion
Articulo 163. Patios y conductos de ventilacion.
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Disposiciones relativas al disefjo de losiaparéamientos.

Articulo 170. Condiciones dimensionales.
Articulo 171. Condiciones de ventilacion
Articulo 172. Condiciones de iluminacién
Articulo 173. Condiciones de las dotaciones

TITULO I1l. CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZONAS DE ORDENANZA.
CAPITULO I. CONDICIONES GENERALES.

Articulo 9. Zonas de ordenanza.

El Proyecto de Actuacion Autondmico prevé las siguientes zonas, a cada una de las cuales le
corresponde una ordenanza especifica univocamente definida en el Capitulo de Ordenanzas
Particulares de las zonas:

- Zona de uso Industrial (1)

- Zona de Uso de Sistema Técnico (ST)
- Equipamiento Comunitario (EQ)

- Areas Libres (V)

- Viario

- Sistema General de Areas Libres (SG-AL)

CAPITULO Il. CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA INDUSTRIAL (1)

Articulo 10. Identificacion.

A través de la presente ordenanza se establecen las condiciones de edificacion de aplicacion
a la parcela de uso Industrial (1) de la presente Innovacion.

Articulo 11. Ambito de aplicacion.

Constituyen estas zonas, y, por tanto, estan sometidas a este tipo de Ordenanza, aquellos
terrenos que se han zonificado expresamente y se han delimitado para el uso especifico de
Industrial.

Articulo 12. Definicion de sub-zona.

En la actual revision de las NN.SS. de Cartama se definen tres sub-zonas, I1, 12 e I3,
diferenciandose las mismas por el uso permitido. En este caso, el ambito objeto de esta
Innovacion entraria dentro de la subzona I-3 - Tercera categoria: Industrias que requieren
zonificacion industrial especifica, con las particularidades que a continuacion se establecen.
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Pertenecen a esta Categoria las actividadesciu¥eompatiples con la vivienda y con cualquier
otro uso que no sea industrial. Comprende a la mediana y gran industria en general, con la
exclusion de aquéllas cuya insalubridad o peligrosidad las hace incompatibles con la
proximidad de areas urbanas.

El nivel maximo admisible de ruido en esta Categoria es de 100 decibelios.
No se establecen limitaciones de superficie ni potencia.
Articulo 13. Tipo de edificacion.

La edificacion se conformard como un conjunto unitario, que se ordenara de acuerdo con los
requerimientos especificos de las edificaciones a implantar en el mismo, que no se alinearan
a vial.

Dado que la actividad a implantar responde a un tipo de industria con aspectos cambiantes
que debe adaptarse a los nuevos procedimientos y tecnologias que mejoren los procesos
productivos, la ordenacién de volimenes planteada en este documento posee caracter
indicativo, estableciéndose la obligacion de redactar un Estudio de Detalle con caracter
previo a la solicitud de licencia de edificacion.

Articulo 14. Usos. Naturaleza y Categorizacion.

Los usos permitidos para la subzona 1.3 (Industria de Tercera Categoria, o procedente de
P.E.), el uso dominante es el de industrias con zonificacion expresa. Comprende a la mediana
y gran industria en general, con la exclusion de aquellos cuya insalubridad o peligrosidad los
hace incompatibles con la proximidad a areas urbanas.

En consecuencia, se consideran usos prohibidos los restantes, que no sean de caracter
industrial ni complementarios del mismo.

El uso dominante de este complejo industrial es el de matadero y de produccién carnica en
todos los productos y subproductos, que se puedan derivar de los procesos de sacrificio del
ganado, que podra ser dotado de todos los avances tecnolégicos que se puedan aplicar para
la optimizacién de esta implantacion.

Los usos complementarios, que se podran incorporar a esta ordenacion hasta el limite del
50% de la edificabilidad y del suelo de la misma, son de caracter tecnoldgico, requeridos por
el complejo industrial y su dimension sera acorde a este tipo de implantacion.

Y, por ultimo, los usos compatibles con los complementarios de oficinas y restauracion, en
la medida que pueden ser requeridos por el complejo industrial total a desarrollar, asi como
los logisticos y de almacenamiento que se puedan requerir para el adecuado funcionamiento
del mismo, lo que en todo caso estard abierto a los avances tecnoldgicos que puedan ser de
aplicacion e implantacidn a este complejo industrial.
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Se permitira como uso compatible el2dsooh@telero que se destinara exclusivamente a
satisfacer las necesidades de alojamiento de visitantes y clientes del complejo industrial,
con una edificabilidad maxima del 2% de la edificabilidad total del ambito.

Se permite el uso de alojamientos vinculado a la actividad principal (viviendas de guarda y
mantenimiento).

Articulo 15. Parcela minima edificable.

Mln

La superficie minima de parcelacién coincidird con la parcela
documento, es decir, 199.795,80 m?2.

definida en el presente

Articulo 16. Edificabilidad y ocupacion de la parcela.

La edificabilidad maxima sera la establecida en el Cuadro de Zonificacion y Parcelario y
Parcelario recogido en el presente Proyecto de Actuacion Autondmico.

Articulo 17. Ocupacion maxima.
El porcentaje de ocupacién maxima de parcela sera del 80%.

Articulo 18. Altura maxima total.

Se establece una altura maxima de 30 m, equivalente a tres (3) plantas, en el 70% de la huella
edificable destinada a los usos productivos, pudiéndose ajustar la altura de cada planta a
las necesidades reales que se puedan plantear, lo que puede dar lugar a que la construccion
alcance una menor altura.

Se plantea una altura maxima de 45 m en el 30% de la huella edificable restante que, para
los usos complementarios, de servicios y oficinas sera equivalente a un maximo de nueve
(9) plantas, y para los usos de almacén podra tratarse de un espacio Unico para
almacenamiento vertical.

Por encima de la altura reguladora maxima podra haber elementos decorativos de remate,
asi como elementos técnicos de instalaciones.

Articulo 19. Vuelos y elementos salientes de edificacion.

En el caso de edificacion alineada y adosada podran disponerse siguiendo lo establecido en
las Normas Reguladoras de la edificacion de Cartama, vuelos y elementos salientes de
edificacion.

Articulo 20. Separacion a linderos.

La separacion minima a linderos publicos y privados de las edificaciones complementarias
que puedan realizarse en este complejo industrial sera de 5,00 metros.
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Articulo 21. Vallas 2 Junio 2026

Cuando la edificacion se organice alineada a vial se formalizara con una valla de obra con
altura minima de 1,00 mts. y maxima de 3,00 mts., pudiendo optar por elevar con materiales
ligeros o diafanos, hasta la altura de 3,00 mts.

Articulo 22. Aparcamientos.

Se dispondran las plazas de aparcamiento necesarias para la actividad que se desarrolle en
esta parcela, debiendo quedar justificado en el Proyecto de Urbanizacion.

CAPITULO Ill. CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA DE EQUIPAMIENTO

COMUNITARIO (EQ).

Articulo 23 Identificacion.

Comprende esta calificacion la parcela con uso pormenorizado, equipamiento comunitario
publico.

Articulo 24. Condiciones particulares de uso.

Dada su proximidad a la ampliacion del actual Complejo Industrial FACCSA no sera admisible
un uso incompatible con dicha actividad industrial.

El objetivo bdsico de las normas de esta zona es lograr el desarrollo edificatorio de la parcela
imprescindible a sus funciones de equipamiento, obteniendo un resultado morfoldgico
acorde a las tipologias de su entorno.

Articulo 25. Condiciones de diseiio
Se establecen para estas parcelas las siguientes condiciones de ordenacion:

Deportivo:
* Ocupacién maxima: 25%
» Edificabilidad: 0,40 m?t/m?s
« Altura: 1 plantas

* Ocupaciéon maxima: 60%
« Edificabilidad: 1,5 m?t/m3s
« Altura: 2 plantas

Se establece una reserva minima de 1 plaza de aparcamiento por cada 100 m? construidos.
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CAPITULO IV. CONDICIONES PARTICULARES DEL SISTEMA GENERAL DE AREAS LIBRES
(SG-AL)

Articulo 26. Identificacion.

Es el destinado al uso de espacios libres en general que incluya parques forestales, parques
urbanos, jardines y areas peatonales. Esta constituido por el Sistema General de espacios
libres complementado por el Local correspondiente.

Articulo 27. Condiciones particulares de uso.

El uso principal es el de conservacion de especies arbdreas, y como complementarios, el
recreativo, sanitario, deportivo, cultural y de aparcamientos. Dentro del Sistema General, los
organismos encargados podran delimitar zonas no accesibles al publico o al trafico rodado,
destinadas a la conservacién del medio ambiente natural. Este uso incluye los de Parque
forestal, urbano y zoolégico.

S6lo se admitirdn usos al servicio del elemento o actividad principal, permitiéndose
unicamente los siguientes usos compatibles siempre estrechamente vinculados a la
naturaleza de jardin o parque publico:

a) Forestal-recreativo, entendido como el ligado al disfrute del area forestal tales como
ventas, dreas de picnic, picaderos, clubes de campo, etc,

b) Uso comercial, vinculado a la difusion y divulgacion naturalistica de especies animales o
vegetales.

¢) Uso de hosteleria.

Articulo 28. Condiciones de diseio

La ocupacion permitida para areas urbanizadas u ocupadas por las instalaciones propias de
los usos compatibles serd, como maximo, del 10% de la superficie total. La edificabilidad
maxima permitida para las instalaciones a realizar en la misma serd de 0,2 m?/m? medidos
sobre la superficie maxima de ocupacion.

CAPITULO V. CONDICIONES PARTICULARES DEL SISTEMA LOCAL DE AREAS LIBRES (ZV)

Articulo 29. Identificacion.

Es el destinado al uso de espacios libres en general que incluya parques forestales, parques
urbanos, jardines y dreas peatonales. Esta constituido por el Sistema General de espacios
libres complementado por el Local correspondiente.

Articulo 30. Condiciones particulares de uso.
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El uso principal serda, la plantacion déunasiyecies vegetales, admitiéndose como usos
complementarios los recreativos, culturales y de aparcamientos.

Sélo se admitira, ademas de éstos, los estrictamente vinculados al servicio del elemento o
actividad de que se trate.

La realizacion de las obras de urbanizacion se hara de acuerdo con los proyectos de
urbanizacion, y en caso de no estar prevista en el planeamiento urbanistico o no haber sido
efectuado por el municipio la delimitacion en unidades de ejecucion, a través de obras
publicas ordinarias.

En todo caso se ajustaran a las determinaciones de las Normas Técnicas de Urbanizacién de
este Plan General.

CAPITULO VI. CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA VIARIA.
Articulo 31. Identificacion.

Son espacios de dominio, titularidad y uso publico y su ambito queda delimitado en plano
P11 "Zonificacién”, identificadas como viales, sin perjuicio de los viarios interiores
secundarios que precise la parcela industrial para permitir la operatividad interna del
complejo.

Articulo 32. Condiciones particulares de uso.

Los espacios destinados a viales Unicamente podran destinarse al trafico rodado y peatonal,
asi como al uso de aparcamientos publicos adosados al vial. Es de dominio publico y se
prohibe la edificacion con caracter permanente. Las instalaciones provisionales se ajustaran
a lo definido en cada caso concreto por los Servicios Técnicos Municipales de Cartama.

Articulo 33. Ordenacion del viario interno.

El Estudio de Detalle previsto en el articulo 13 de esta normativa para la ordenacion de
volimenes de la manzana de uso industrial definird y desarrollard, asimismo, el viario
interno del sector e incorporara medidas de ordenacion interior del trafico generado por el
Complejo Industrial Carnico, al objeto de evitar una disminucién del nivel de servicio de la
carretera A-7057, lo que se realizara sin afectar a las zonas verdes ordenadas por este
Proyecto de Actuacion Autondmico.

CAPITULO VII. CONDICIONES PARTICULARES LA ZONA DE SISTEMA TECNICO.
Articulo 34. Identificacion y objetivo.
Comprende esta calificacién las parcelas con uso de sistema técnico, destinadas a albergar

instalaciones comunitarias del ambito de la DIA, tales como la subestacion eléctrica y la
estacion depuradora de aguas residuales.

Asenjo y Asociados | Arquitectura, Ingenieria y Urbanismo, SLP. a’;
Plaza de la Malagueta, 2 - 29016 - Malaga - Espana

103



)\ | JUNTA DE ANDALUCIA

Y, Consejeria de Fomento, Articulacién
del Territorio y Vivienda

A

4.2

ADMISION AYRAMITE
Cartama Estacibn’ “P?b%?g;é{;&%‘%aéf&a:ién Autonémico

Ofdenac rritorio,
Urbanismo y Agenda Urbana

El objetivo basico de las normas dez2ésta2%dna es|lograr el desarrollo de la parcela
imprescindible a sus funciones infraestructurales, obteniendo un resultado acorde con el
entorno en que se implanta.

Articulo 35. Condiciones particulares de uso.

Parcela ST.1. El uso permitido en esta parcela sera exclusivo de Sistema Técnico para la
implantacién de una subestacidn eléctrica.

Parcela ST.2. El uso permitido en esta parcela sera exclusivo de Sistema Técnico para la
implantacién de una estacion depuradora y otras instalaciones complementarias para la
depuracion de residuos de la instalacion industrial a la que dard servicio esta parcela.

Articulo 36. Condiciones de implantacion de las Instalaciones.

Las condiciones de implantacion de las instalaciones planteadas en la parcela ST.1 destinada
a albergar una subestacion eléctrica responderan a las necesidades especificas que en cada
caso se planteen, y estardn de acuerdo con las normativas y criterios de los Servicios
Técnicos Municipales del Ayuntamiento de Cartama, asi como con las de la compania
suministradora.

En el caso de la parcela ST.2 destinada a albergar una estacion depuradora de aguas
residuales industriales, se desarrollara en proyecto técnico especifico, de acuerdo con las
siguientes condiciones:

- Ocupacion maxima de parcela: 100%.

- Altura maxima edificable: La altura maxima edificable sera de 15 metros en un maximo
del 30% de la superficie de la parcela.

- Separaciones a linderos: Tanto los elementos técnicos como la obra de cerramiento de los
mismos necesaria para la implantacion de la Estacion Depuradora se dispondran en la
parcela conforme a los requerimientos funcionales de la instalacion pudiendo alinearse al
perimetro de la misma.

Se delimitaran las zonas de implantacion de instalaciones mediante los correspondientes
vallados perimetrales, que limiten el acceso a la misma. Dichos vallados quedaran ocultos
exteriormente mediante setos o elementos vegetales que actlen de pantalla visual,
evitando la proyeccién de vistas indeseables sobre el entorno.

Correspondera al Proyecto de Urbanizacidn el disefio y dimensionado de las instalaciones.

Articulo 37. Condiciones de estética.

Las instalaciones que albergaran las parcelas de Sistemas Técnicos se integraran en el
entorno reduciendo su impacto visual mediante su ocultacion con vegetacion.
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TiTULO IV. DESARROLLO Y EJECUCION.Junio 2026

Articulo 38. Determinaciones generales Proyectos de Urbanizacion.

Como desarrollo de las previsiones del presente Proyecto de Actuacion Autondomico, habra
de tramitarse un Proyecto de Urbanizacion para la totalidad del ambito de la Declaracion de
Interés Autondmico, que definira las caracteristicas técnicas de las obras a ejecutar con una
evaluacion detallada de las mismas. En este sentido, se estara a lo dispuesto por la
legislacion urbanistica vigente.

Articulo 39. Determinaciones generales Proyectos de Reparcelacion.

Dado que el Sistema de Actuacion establecido para este sector es el de Compensacion, se
redactara como desarrollo de las determinaciones del presente Proyecto de Actuacion
Autondmico el correspondiente Proyecto de Reparcelacion, que determinara el justo reparto
de las cargas y de los beneficios derivados de esta ordenacion, adjudicando las parcelas y
volumenes edificables a los diferentes propietarios y procediendo a la cesion en favor del
Ayuntamiento de Cartama, de los suelos de viales, areas libres y equipamientos definidos
en este Plan, asi como el suelo necesario para la ubicaciéon del Aprovechamiento de Cesion.
Articulo 40. Plazos de programacion.

Se establecen los siguientes plazos de programacion:

* Proyecto de Bases y Estatutos de Junta de Compensacion:

Se establece un plazo de presentacion de tres meses desde la aprobacion del presente
Proyecto de Actuacion Autondmico.

= Constitucion Junta de Compensacion:

Se establece un plazo para la constitucion de la Junta de Compensacion de dos meses
desde la aprobacion del Proyecto de Bases y Estatutos.

» Proyecto de Reparcelacion:
Deberd presentarse en un plazo de tres meses desde la constitucion de la Junta de
Compensacion.

* Proyecto de Urbanizacion:

Debera presentarse en un plazo de seis meses desde la aprobacion definitiva del presente
Proyecto de Actuacion Autondmico.

= |nicio de las obras de urbanizacion:
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El inicio de las obras de urbanizaciéfse2@foducira en el plazo de 6 meses desde la
aprobacion definitiva del Proyecto de Urbanizacién

» Ejecucion de las Obras de Urbanizacion:

Se estima un plazo para la ejecucion de las Obras de Urbanizacién de ocho anos (96
meses) que, ademas de la totalidad de las obras de urbanizacidn contenidas al interior
del ambito de este Proyecto de Actuacion Autonédmico, comprende la ejecucion de las
obras exteriores necesarias para el correcto funcionamiento de los servicios urbanisticos
de las parcelas, y su origen se establece a partir del comienzo real de las obras.

TiTULO V. DE LAS PROTECCIONES.
Articulo 41. Determinaciones sobre Cauces Publicos.

1. El desarrollo y ejecucion de la actuacidn debe respetar el dominio publico hidrdulico, sus
zonas de servidumbre asociadas y las limitaciones de usos de las mismas, conforme a lo
establecido en el texto refundido de la Ley de Aguas, aprobado por Real Decreto
Legislativo 1/2001, de 20 de julio, en la Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas para Andalucia
y en el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, aprobado por Real Decreto 849/1986,
de 11 de abril.

2. La ejecucion de la futura actuacion, asi como la de la nueva via de conexion directa con
la glorieta existente en el entorno del p.k. 11 de la A-7054, o cualquier actuacién en zona
de policia de cauces, debera obtener autorizacion previa de la Administracion
competente en materia de aguas, conforme al procedimiento regulado en el Reglamento
del Dominio Publico Hidraulico.

3. El proyecto técnico especifico que defina la conexion del vial estructurante de la
ordenacion, desde la glorieta proyectada en su extremo este hasta la glorieta existente
en el p.k.11 de la via A-7054, debera tener en cuenta los siguientes condicionantes en
materia de aguas:

= El dominio publico hidraulico del cauce, asi como la zona de servidumbre asociada al
mismo, debera quedar libre de obstaculos.

» Lainfraestructura tendrd capacidad para desaguar la avenida de 500 anos de periodo
de retorno, sin que las sobreelevaciones de la lamina producidas por la implantacion
de la misma produzcan afecciones o cargas a terceros.

= Este grado de afeccion podra categorizarse en funcién de la variable de calados y
velocidades para la avenida de 500 afos, de acuerdo con la tabla de la Guia técnica de
apoyo a la aplicacién del Reglamento del DPH en las limitaciones a los usos del suelo
en las zonas inundables de origen fluvial.

» la estructura debera ubicarse fuera de la via de intenso desagle de acuerdo a lo
establecido en el articulo 126 ter del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico. No
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obstante, debido a la longitud denif20fisma, el citado Reglamento posibilita la
ubicacion de pilas dentro de la via de intenso desagiie siempre que la alteracién del
régimen hidraulico se minimice y se garantice que la sobreelevacion producida sea
inferior a los limites establecidos en el articulo 9.2.

= Con el objeto de que se minimice la alteracion del régimen hidraulico por parte de la
estructura, el diseno de las pilas debera maximizar la distancia entre pilas y disminuir
el esviaje de la estructura de forma que la misma se sitle lo mas ortogonal posible al
sentido longitudinal del cauce, todo ello en las condiciones establecidas en la Orden
FOM/298/2016, de 15 de febrero.

» El puente se debe proyectar manteniendo los resguardos minimos que se indican:

- Para T=100 anos = 1,5m.
- Para T=500 afos = Tm, salvo que en el proyecto se justifique un valor inferior.

»= Para la avenida de periodo de retorno de 500 afos (Qp), la infraestructura propuesta
no debe producir sobreelevaciones superiores a 50 cm.

» La sobreelevacion producida por la obra para el caudal de cien anos de periodo de
retorno (T =100 ahos) debe ser inferior a la sobreelevacion utilizada para el calculo de
dicha via.

Articulo 42. Determinaciones generales en materia de Contaminaciéon Luminica.

Debera prevenirse la dispersion de luz hacia el cielo, preservandose las condiciones naturales
de oscuridad en beneficio de los ecosistemas y evitando la intrusién luminica en zonas
distintas a las que se pretenda iluminar. En consecuencia, se promovera el uso eficiente del
alumbrado exterior de las instalaciones que se desarrollen habilitadas por este Proyecto de
Actuacién Autondmico, siéndoles de aplicacion las disposiciones relativas a contaminacién
luminica del reglamento de eficiencia energética en instalaciones de alumbrado exterior,
aprobado mediante el Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, concretamente las
medidas y niveles de iluminacion que figuran en su instruccion técnica complementaria ITC-
EA-03, habida cuenta de que el ambito se ubica, en funcidn de sus caracteristicas, en una
zona E3. Asimismo, seran de aplicacion las disposiciones relativas a contaminacion luminica
recogidas en el articulo 60 y siguientes de la ley 7/2007, de 9 de julio, de gestidén integrada
de la calidad ambiental.

Articulo 43. Determinaciones generales en materia de Contaminacion Acustica.

El promotor de las actuaciones a que habilite este Proyecto de Actuacion Autondmico,
debera realizar, a través de entidad colaboradora en materia de calidad ambiental (ECCA) o
por técnico competente, una serie de mediciones in situ para verificar que la presién sonora
no exceda los indices de ruido correspondientes a los objetivos de calidad que le son de
aplicacion, en funcion de los usos definidos y establecidos en la Tabla Il correspondiente al
articulo 9 del reglamento de proteccidén contra la contaminacion acustica en Andalucia.

Asenjo y Asociados | Arquitectura, Ingenieria y Urbanismo, SLP. a’;
Plaza de la Malagueta, 2 - 29016 - Malaga - Espana

107



)\ | JUNTA DE ANDALUCIA

Y, Consejeria de Fomento, Articulacién
del Territorio y Vivienda

A

Z .3

ADMISION AUFRAMITE
Cartama Estacibn’ “P?b%?gﬁé{;&%‘%aéf&a:ién Autonémico

Ofdenac rritorio,
Urbanismo y Agenda Urbana

Articulo 44. Determinaciones generalesemwimateria [de Residuos.

Seran de obligado cumplimiento las siguientes medidas de proteccion del medio natural:
a) Residuos peligrosos.

Las personas o entidades titulares de industrias o actividades productoras de residuos
peligrosos, debidamente inscritas en el Registro de Productores de Residuos Peligrosos,
deberan comunicar, su instalacién, ampliaciéon, modificacion sustancial o traslado a la
Delegacién Territorial de la Consejeria competente en medio ambiente antes del comienzo
de su actividad, lo que conllevara la inscripcién de oficio en el registro de autorizaciones de
actuaciones sometidas a los instrumentos de prevencidon y control ambiental, de las
actividades potencialmente contaminadoras de la atmésfera y de las actividades que usan
disolventes organicos.

Serd de aplicacién el articulo 25. Obligaciones de las personas o entidades productoras de
residuos municipales, del Reglamento de Residuos de Andalucia, asi como lo dispuesto en el
articulo 25.3 de la ley 7/2022, de 8 de abril, en relacién a la separacion de los diferentes tipos
de residuos.

b) Residuos no peligrosos y residuos urbanos asimilables a urbanos.

En caso de que durante la ejecucion de las obras se generen residuos no peligrosos de
competencia municipal, éstos serdn puestos a disposicidn de la entidad local, en los términos
que establezcan las ordenanzas municipales, actuando de acuerdo con lo indicado en el
articulo 25 del Reglamento de Residuos de Andalucia.

En caso de que estos residuos se produzcan en cantidad superior a 1.000 toneladas/ano, la
actividad sera objeto de comunicacion previa al inicio de la misma, por parte de la empresa
que ejecute las obras, y de inscripcion en el registro.

Respecto a los residuos vegetales, deberdn retirarse por gestor autorizado para su
tratamiento, pudiéndose eliminar sin valorizacion previa. La duracidon del almacenamiento
de los residuos no peligrosos en el lugar de produccion serd inferior a dos afos en el caso de
aquéllos que se destinen a valorizacion, e inferior a un ano cuando se trate de residuos que
vayan a destinarse directamente a su eliminacion.

c) Residuos no municipales no peligrosos.

Los residuos de lodos generados por la EDARi que prestara servicio al Complejo Industrial
FACCSA conllevara la comunicacion formal a la Delegacion Territorial de Sostenibilidad,
Medio Ambiente y Economia Azul en Malaga antes de que dé inicio su actividad, lo que
podra llevarse a cabo de manera telematica e implicara la inscripcidon de oficio en el registro.
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d) Residuos de construccion y demolitiéne 2026

El proyecto de ejecucion de las obras que se deriven del Proyecto de Actuacion Autondmico
incluird un Estudio de gestidon de residuos de construccion y demolicién, con el contenido
previsto en el Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, conforme al cual la empresa
constructora que ejecute la obra estd obligada a presentar al titular un plan que refleje cémo
llevara a cabo sus obligaciones derivadas los residuos de construccion y demolicion
formando parte de los documentos contractuales de la obra.

Los residuos de construccion y demolicidon no peligrosos deben ser clasificados conforme al
articulo 30 de la Ley 7/2022, de 8 de abril.

Para el otorgamiento de la licencia municipal de obras, las personas o entidades productoras
tendran que constituir a favor del Ayuntamiento una fianza o garantia financiera
equivalente, a fin de asegurar la correcta gestion de los residuos generados.

Si se pretendiera, que la valorizacién de los suelos no contaminados excavados y otros
materiales excavados excedentes procedentes se llevara a efecto en operaciones de relleno
u otras obras fuera del ambito de las obras de urbanizacién, las personas fisicas o juridicas
que lleven a cabo la valorizacidon deberan presentar una comunicacion previa al inicio de la
actividad ante la Delegacidn Territorial de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul.
Se procedera de la misma forma si, por el contrario, se pretendiera valorizar en la obra
residuos procedentes de otros emplazamientos.

e) Proteccion del suelo.

Deberd garantizarse la ocupacion y afeccion minima posible de terrenos en la zona de
actuacion senalizando las zonas de actuacion y sus limites a fin de evitar danos.

Se prohibe labores de abastecimiento o mantenimiento de maquinaria, salvo que
justificadamente se disponga al efecto un area pavimentada para su realizacién.

Cerca de los posibles puntos de derrame de sustancias peligrosas se dispondra de medios
técnicos que aseguren una rapida intervencion sobre cualquier vertido accidental, lo que
deberd notificarse de inmediato a esta Delegacion Territorial quedando el titular obligado a
aportar un informe sobre los trabajos realizados.

En el caso de que se produzcan derrames accidentales de aceites y otros liquidos se estara
a lo dispuesto en el Titulo VI, Capitulo 1, articulos 62 y 63 del vigente Decreto 18/2015, de 27
de enero. Conforme al articulo 55.1 del mismo Decreto, se requerira un Informe Historico de
Situacion. En caso de que se prevea el desarrollo de una actividad potencialmente
contaminante debera presentarse un Informe Preliminar de Situacion del suelo antes de su
comienzo, con el contenido establecido en el anejo Il del citado Real Decreto.
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Articulo 45. Medidas de protecgion de aguassuperficiales y subterraneas.

Seran de obligado cumplimiento las siguientes medidas de proteccion de aguas superficiales
y subterraneas:

Han de respetarse las limitaciones de usos para las zonas inundables y para la zona de
flujo preferente, asi como el dominio publico hidraulico, sus zonas de servidumbre
asociadas y las limitaciones de usos de las mismas. La ejecucion de la futura actuacion, y
de cualquier actuacion que se emplace en zona de policia de cauces debera obtener
autorizacién previa de la administracion hidraulica andaluza.

Fase de construccion.

Quedara prohibido realizar vertidos al cauce de los arroyos.

Cerca de los posibles puntos de derrame de sustancias peligrosas se dispondra de los
medios técnicos y materiales que aseguren una rapida intervencién ante cualquier
vertido accidental.

No se limpiara la maquinaria cerca de los arroyos y/o zonas de drenaje natural.

Fase de funcionamiento.

*

Las aguas vertidas como resultado de la depuracién en la EDARI que prestara servicio
al Complejo Industrial deberan cumplir con los parametros de calidad exigidos en la
normativa sectorial aplicable.

Con objeto de favorecer la infiltracion y evitar en lo posible la compactacion del suelo,
en las zonas ajardinadas se favorecera la permeabilidad del suelo mediante el empleo
de acolchados u otros medios que permitan alcanzar el mismo fin. De igual manera, se
establecen estas superficies minimas de suelos permeables para los elementos
siguientes:

En las aceras de ancho superior a 1,5 m habrda un 20 % como minimo de superficie
permeable.

En bulevares y medianas, el 50 % como minimo serd de superficie permeable.

En las plazas y zonas verdes urbanas, el minimo de superficie permeable serd de
un 35%.

Para el empleo de aguas regeneradas o de aguas pluviales para el riego de zonas verdes,
deberd contarse con la oportuna autorizacidon o concesién administrativa.

Los vertidos de aguas residuales, que no se dirijan a la red municipal requieren
autorizacion, no asi los vertidos pluviales. Si los vertidos se realizan a la red de
saneamiento municipal, deberan cumplir las normas establecidas en las ordenanzas
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municipales en materia de Jertido 2reca?dtfdose para las instalaciones del Complejo
Industrial FACCSA la autorizacién correspondiente.

Queda prohibido, con caracter general, el vertido directo o indirecto de aguas residuales
urbanas u otros productos sin depurar a cauce publico.

El proyecto especifico que se redacte del nuevo vial con origen desde la actual glorieta
existente en el p.k.11 de la A-7054, que cruza el arroyo de Torres deberd respetar el siguiente
condicionado:

El dominio publico hidraulico del cauce, asi como la zona de servidumbre asociada al
mismo, deberd quedar libre de obstaculos. Los terraplenes y desmontes del trazado no
deberan afectar al dominio publico hidraulico del cauce, ni su zona de servidumbre
asociada.

La infraestructura tendra capacidad para desaguar la avenida de 500 anos de periodo de
retorno, sin que las sobreelevaciones de la lamina producidas por la implantacién de la
misma produzcan afecciones o cargas a terceros. Este grado de afeccion podra
categorizarse en funcion de la variable de calados y velocidades para la avenida de 500
anos, de acuerdo con la tabla de la Guia técnica de apoyo a la aplicacion del Reglamento
del DPH en las limitaciones a los usos del suelo en las zonas inundables de origen fluvial.

La estructura debera ubicarse fuera de la via de intenso desaglie de acuerdo a lo
establecido en el articulo 126 ter del Reglamento del DPH. No obstante, debido a la
longitud de la misma, en caso necesario, podran ubicarse pilas dentro de la via de intenso
desaglie, siempre que la alteracidn del régimen hidraulico se minimice y se garantice que
la sobreelevacion producida sea inferior a los limites establecidos en el articulo 9.2. del
Reglamento del DPH.

El disefio de las pilas deberda adoptar secciones de maxima eficiencia hidraulica en el
sentido del flujo, debiendo maximizarse la distancia entre pilas y disminuyendo el esviaje
de la estructura de forma que la misma se sitie lo mds ortogonal posible al sentido
longitudinal del cauce; en este sentido, el resguardo del tablero se debe mantener en una
anchura mayor o igual que doce metros (12 m) medida en direccion perpendicular a la
corriente desde los estribos, o a partir de una distancia de dos metros (2 m) desde las
pilas.

El puente se debe proyectar manteniendo los siguientes resguardos minimos que se
indican:

Para T=100 anos=1,5 m.
Para T=500 anos= 1m, salvo que en el proyecto se justifique un valor inferior.

Para la avenida de periodo de retorno de 500 afos (Qp), la infraestructura propuesta no
debe producir sobreelevaciones superiores a 50 cm. por lo que se debe analizar si se
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producira un incremento sign|ficative/eecF2inundabilidad, identificando si la actuacion
produce un aumento de la zona inundable en terrenos altamente vulnerables.

- Lasobreelevacion producida por la obra para el caudal de cien afios de periodo de retorno
(T=100 anos) debe ser inferior a la sobreelevacion utilizada para el calculo de dicha via.
Se debe analizar si la infraestructura lineal produce un aumento de la Zona de Flujo
Preferente, asi como la no afeccién a terceros.

Articulo 46. Medidas de proteccion del medio natural.

Se adoptaran las medidas de proteccion recogidas en el apartado 4.1.4 del Estudio Ambiental
Estratégico en el que se establece el siguiente condicionado de obligado cumplimiento:

- Previamente a acometer ninglin desbroce ni ningin movimiento de tierras ni ninguna
otra operacion en el ambito de actuacion, se llevara a cabo una prospeccion previa, en
presencia de agentes de medio ambiente que levantardn la correspondiente acta, en aras
a detectar la presencia de ejemplares de fauna silvestre nidos con huevos o pollos, o
madrigueras con indicios de estar habitadas. La prospeccidon previa se llevara a cabo
también en aquellas edificaciones antiguas que hubiese y que se prevea demoler, por la
posibilidad de que estén habitadas por rapaces nocturnas o por murciélagos. Si se
detectase la presencia de cualquiera de los elementos descritos, se suspendera toda
actuacion en el ambito, y se dara traslado inmediato de dicha circunstancia a la
Delegacion Territorial de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul en Malaga,
que determinarda como operar en relacion al particular.

- Las infraestructuras de saneamiento o de almacenamiento de agua que conlleven el uso
de zanjas o que puedan entranar un efecto trampa para ejemplares de fauna silvestre,
deberdn dotarse con rampas u otros sistemas de salida para los mismos.

- El calendario de obras se ajustara evitando que las obras que entrafien una afeccién
directa, como la ejecucion de desmontes, coincida con el periodo reproductor de la fauna
— entre marzo y junio, ambos inclusive.

- Se favorecera la presencia de quirdpteros, y para evitar que nidifiquen en los huecos de
las edificaciones, se colocaran estructuras especificas para albergar colonias de
murciélagos en el ambito de actuacion, evitando que ocasionen danos o molestias de
salubridad en las construcciones civiles, postes o troncos de los arboles.

- Se ubicaran cajas-nido para murciélagos arboricolas y fisuricolas como medida temporal
cuando una zona carece de refugios naturales. Se recomienda tratar de conservar y
fomentar la presencia de arboles viejos y secos en pie, dado que éstos constituyen los
abrigos ideales para especies arboricolas y ofrecen mayor variedad de refugios que la
disponible por las cajas artificiales. Los refugios a instalar presentan las siguientes
caracteristicas:
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= Se colocaran nidales adecuados parackaedlitar lajcohabitacion de rapaces tales como
lechuzas, cernicalos primilla e hirundinidos, se colocaran nidales adecuados o bien se
abriran oquedades en los muros y tabiques en aquellos lugares en que se estime
como mas adecuado. Las cajas nido tendran las siguientes caracteristicas:

ESPECIE FAVORECIDA [ NUMERO | CARACTERISTICAS

Dimensiones: 50 x 34 cm
Cernicalo primilla y lechuza blanca 5 31 cmde altura
Peso: 9 kg (repisa metalica incl.)

La ubicacidn de estas cajas nido deberd ser en el Sistema General de Espacios Libres.

Hirundinidos 5 Medidas: 25x14cm; Peso: 0,8 kg.

La ubicacién de estas cajas nido deberd ser en las instalaciones del complejo
industrial.

Se establece la obligacidon de limpieza peridodica de las areas mas proximas a los cursos de
agua, por la tendencia a acumularse basuras y residuos en las mismas, que deberan
convertirse en un corredor verde entre las zonas mas naturales aguas arriba y aguas
abajo, asi como de frontera verde o tampdn que amortigiie y separe los cursos de agua
de los usos industriales.

Para favorecer la alimentacién de los pajaros frugivoros hibernantes, se plantaran
taxones productores de bayas, drupas y otros frutos carnosos. Se plantaran conformando
setos que sirvan como lugar de refugio y alimentacién de multiples especies.

La forestacidon debera llevarse a cabo, en todo caso, con taxones autdctonos, y evitandose
el empleo de los taxones que figuran en el Catalogo Espanol de Especies Exdticas
Invasoras, desarrollado mediante el Real Decreto 630/2013.

Articulo 47. Determinaciones generales en materia de Patrimonio Histoérico.

Debera realizarse una actividad arqueoldgica que debera dirigir técnico competente y que
deberd contar con autorizacion de la Delegacion Territorial de Cultura y Patrimonio Histdérico
en Malaga, de control de movimientos de tierra que discurra en paralelo a los trabajos de
remocion del subsuelo necesario para cualquier cimentacion, vial, acometida y servicios.

Los resultados de dicha actividad arqueoldgica, en su caso, podrdn dar origen a nuevas
medidas cautelares en aras a la proteccion del patrimonio.

Articulo 48. Medidas de proteccion del paisaje.

Se adoptaran las siguientes medidas de proteccion del paisaje:

Durante la construccion se instalardn mallas protectoras para evitar el impacto visual y
el arrastre de materiales, con el fin de proteger a las fincas y edificios colindantes, que
seran retiradas finalizada las construcciones.
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Los puntos de acopios contaran con2#tedidias de sefalizacion adecuada, y de reduccion
de la visibilidad, y estaran distanciados suficientemente de las viviendas habitadas del
entorno.

Se prohibe la acumulacion de residuos sdélidos, escombros o sustancias de cualquier
naturaleza de forma incontrolada dentro del perimetro de actuacion.

Finalizados los trabajos se procedera a la eliminacién de los residuos, desechos y restos
de materiales empleados en la ejecucion siendo entregados éstos a gestor autorizado. Asi
mismo se procederd a la restauracion ambiental de aquellas zonas que pudieran verse
afectadas por la actuacion.

Finalizadas las obras se procedera a la retirada de las instalaciones auxiliares de obra y
limpieza de residuos a los vertederos adecuados.

Articulo 49. Medidas especificas relacionadas con el consumo de recursos naturales.

a) Medidas para reducir el consumo de recursos hidricos.

Se adoptaran las siguientes medidas para reducir el consumo de recursos hidricos:

*

*

*

Reducir al maximo el consumo de agua.

Proteger el recurso, subterraneo y superficial, frente a la contaminacion.

Incrementar el buen estado de la masa de agua subterranea evitando los vertidos
incontrolados.

Incrementar la infiltracién y reducir lo posible la impermeabilizacién del terreno.

b) Medidas para reducir el consumo de recursos energéticos.

Se adoptaran las siguientes medidas para reducir el consumo de recursos energéticos:

Se plantearda una red de alumbrado publico incorporando lamparas y luminarias de
maxima eficiencia luminica, minimizando en lo posible la potencia eléctrica instalada para
este destino, utilizando [dmparas de LED uniformemente distribuidas.

El futuro Proyecto de Urbanizacion definira los contenidos técnicos de las obras de
vialidad, accesibilidad, de infraestructuras de agua, saneamiento, energia vy
telecomunicaciones y las necesarias para el funcionamiento de los servicios publicos, asi
como el ajardinamiento, arbolado y amueblamiento urbano garantizando la
sostenibilidad energética de la actuacion, fomentando el desarrollo de sistemas urbanos
de autoconsumo y procurando la utilizacion de tecnologias de gestion inteligente que
optimicen el funcionamiento y usos de los recursos.

Articulo 50. Medidas especificas relativas a la mitigacion y adaptacion al cambio
climatico.

Se establecen las siguientes medidas para fomentar la baja emisién de GEIS y prevenir los
efectos del cambio climatico a medio y largo plazo:
a) La red viaria que se articule dentro de las parcelas objeto de estudio estara constituida

por un asfalto permeable o drenante. El Proyecto de Urbanizacion debera ofrecer en un
mayor grado de detalle los metros cuadrados totales que compondra dicha red viaria.
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Cabe destacar que esta medida no esténrezemendadia en zonas industriales, gasolineras
o lugares en los que se acumulan cantidades de metales pesados nada despreciables, por
lo que, en funcidn del resto de usos que se integren en el ambito, se decidira la extensién
de aplicacidon de esta medida.

b) Se utilizaran acerados absorbentes en toda la red viaria definiéndose con mayor exactitud
la extensidon de la aplicacion de la medida en el Proyecto de Urbanizacién. Para ello, se
empleara el pavimento de la marca ECoOGRANIC.

¢) Para reducir el consumo energético se establecen las siguientes medidas:

- Se utilizaran materiales de alto albedo.
- Los materiales utilizados en el diseho de la edificaciéon deben ser en la medida de
lo posible reciclables y/o reutilizables.

- Se cumpliran requerimientos de eficiencia térmica de las edificaciones y de calidad
de aire en el interior de las viviendas del Codigo Técnico de la Edificacion.

- Se incorporara en el diseio de las edificaciones, tecnologia relacionada con las
energias renovables. en funcion de la superficie de cubierta disponible, se realizaran
los calculos oportunos de nimero de placas fotovoltaicas a implantar y energia
total producida. Esta informacion debera quedar reflejada en el futuro Proyecto de
Actuacion.

- Se elegiran materiales que incorporen al menos un 25% de materia prima de origen
reciclado pre-consumo (residuos generados en procesos industriales o productivos
en los que el producto aun no ha entrado en contacto con el usuario final) o post-
consumo (residuos generados por los usuarios finales y recogidos y gestionados a
través de los sistemas municipales de recogida y gestion de residuos). No se deben
reutilizar aquellos materiales que puedan implicar riesgo para la integridad de las
personas o un mal funcionamiento de las instalaciones, como pueden ser los
ascensores, componentes eléctricos, etc.

La reutilizacion de materiales debera tener en cuenta la legislacion vigente y
garantizar el cumplimiento de las prestaciones exigidas en la normativa de
aplicacion. Ademas, deberd prestarse especial atencion a los productos a los que
reglamentariamente debe exigirse marcado CE, en cumplimiento de lo dispuesto en
el Real Decreto 542/2020, de 26 de mayo, por el que se modifican y derogan
diferentes disposiciones en materia de calidad y seguridad industrial.

d) Se tomaran medidas para paliar la reduccion de la biodiversidad y el aumento de
sumideros de CO2, mediante actuaciones complementarias a la ejecucién de la
urbanizacion, como el aumento de la superficie vegetal en las zonas verdes y
espacios libres, seleccionando especies que se adapten facilmente a las
caracteristicas climaticas de la zona.

La reforestacion se llevara a cabo en el Sistema General de Espacios Libres colindante
con la ZEC Rio Guadalhorce, que se extiende por 112.714,18 m2. Se pretende por tanto
la creacion de sumideros de carbono escogiendo las especies potenciales de la
vegetacion del entorno que, en este caso, lo ideal es que se asemejen a las especies
que se encuentran en la ZEC: Rio Guadalhorce, Fahalas y Pereilas.
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Se utilizaran con cardcter de r¢comendadidnzas sigulentes especies que podran variar en
funcién de las consideraciones que tanto el futuro Proyecto de Urbanizacion como la
administracién competente consideren oportuno:

Especies Densidad de plantacion Porte
Populus spp 0,33 ud/m? ARBOREO
Populus nigra 0,33 ud/m? ARBOREO
Celtis australis 0,33 ud/m? ARBOREO
Salix spp 0,33 ud/m? ARBOREO
Tamarix spp 0,33 ud/m? MATORRAL-GRAN PORTE

En cualquier caso, la eleccion de especies se realizara con los siguientes criterios:
- Especies autéctonas de la zona de actuacién.

- Especies con gran potencial de absorcion de carbono a 30 ahos.

- Especies de bajo requerimiento hidrico.

- Especies que sirvan de cobijo para la fauna y avifauna circundante.

- Especies que sirvan como fuente de alimentacién para la fauna silvestre.

Articulo 51. Medidas para al seguimiento y vigilancia ambiental.

En este apartado se describen los métodos para el control y seguimiento de las actuaciones,
de las medidas protectoras y correctoras y de las condiciones propuestas, asi como, en caso
de ser necesario, las recomendaciones especificas sobre los condicionantes y singularidades
a considerar en los procedimientos de prevencion ambiental, contempladas en el Estudio
Ambiental Estratégico

a) Seguimiento ambiental de las labores de construccion asociadas al desarrollo de la
actividad.

Las medidas de seguimiento relativas a las obras asociadas al desarrollo del complejo
industrial, que deberdn concretarse en el Proyecto de Urbanizacion, durante la fase de
construccion para disminuir la intensidad de los impactos a llevar a cabo por el personal
encargado de la ejecucion del Plan de Vigilancia y Control Ambiental, relacionadas con
aquellos factores medioambientales que en dicha fase se pueden ver afectados son:

POLVO.

- Realizar control periddico de los niveles de inmision de polvo y particulas en suspension,
comprobando su inclusidn dentro de los limites establecidos legalmente.

- Se ha de cuidar que los vehiculos pesados que transporten materiales productores de
polvo lleven correctamente colocada la lona protectora de la carga, asi como que circulen
a una velocidad adecuada para evitar levantamiento de polvo en los viales. Dicha
velocidad dependera del tamano del vehiculo en cuestidon, pero nunca sera superior a 20
km/h.

- Se ha de vigilar el respeto de la sefnalizacion de los viales especificos para el transito de
maquinaria pesada, asi como procurar que la sefalizacion no sufre alteraciones.
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- Comprobar que toda la maquinaria utilizada ha superado la inspeccion técnica pertinente.
- Realizar un mantenimiento periddico de la maquinaria, asi como vigilar el aspecto del
humo expulsado por los tubos de escape de los motores de combustion.

RUIDO.

- Limitar el trabajo de las actividades ruidosas a la fase de ruido diurna.
- Autocontrol de las emisiones sonoras in situ.

SUELO.

- Realizar un seguimiento del deterioro de las posibles zonas afectadas por procesos de
erosion.

- Comprobar que la maquinaria pesada no arrastra la tierra vegetal acumulada para
procesos de revegetacion o para relleno de zanjas, asi como vigilar que el paso de
magquinaria se produzca, siempre que sea posible, por los caminos y accesos proyectados
para ello.

- Comprobar que los caminos se humedecen para evitar la inmisién de polvo y particulas
en suspension durante las obras siempre cuando es necesario para mantener los niveles
bajo lo permitido.

AGUAS.

- Comprobar que las obras y los residuos generados en las obras no tiene afeccién sobre
los cursos de agua colindantes.

RESIDUOS.

- Control de material sobrante o en desuso, para su transporte a vertederos adecuados.
- Verificar que se cumplen las medidas de prevencidn de la puesta en obra descritas en las
medidas correctoras.

VEGETACION.

- Control de la correcta ejecucion de las plantaciones en las zonas verdes.
- Vigilancia de las medidas de prevencién de incendios.

FAUNA.

- Se ha de controlar que no se arrojen basuras organicas e inorganicas o vertidos, que
puedan producir interferencias en los habitos de la fauna local.

- Se hade evitar molestar a las especies siempre que sea posible especialmente en la época
de cria.
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zonas de mayor interés.

YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS.

- Realizacién durante las obras de la Actividad Arqueolégica Preventiva, consistente en el

Control Arqueolégico de los Movimientos de Tierra.

b) Indicadores ambientales asociados al desarrollo del Complejo Industrial.

itard dahaonidos, maqirigueras, etc., de las especies de las

AIRE CLIMA

EMISION DE CO,

Reduccidon de emisiones de C0; por unidad de generacidn eléctrica.
Emisiones de C0. evitada.

ENERGIAS RENOVABLES

Aporte de las energias renovables / Energia Primaria Consumida.
Potencia eléctrica jnstalada con energias renovables | Potencia total instalada.

Produccion de energia eléctrica con fuentes renovables / consumo neto de energia
eléctrica.

EMISIONES DE GASES DE
EFECTO INVERNADERO.

Porcentaje de absorcion de GEI por parte del arbolado urbano.

AHORRO Y EFICIENCIA
ENERGETICA

Consumo de Energia Primaria.

AGUA

CONSUMOS HIDRICOS

Porcentaje de ahorro mediante la gestion del agua.
Reutilizacion para el riego de los espacios libres.

BIODIVERSIDAD

VEGETACION, FAUNA,
ECOSISTEMAS

Superficie total de dreas verdes.

PAISAJE Y PATRIMONIO

Otros indicadores que se pueden tener también en cuenta son los recogidos en el "Sistema
Municipal de Indicadores de Sostenibilidad”, documento que nace de la IV Reunién del Grupo
de Trabajo de Indicadores de la Red de Redes de Desarrollo Local Sostenible. Se requiere que

Numero de acciones que han tenido en cuenta la preservacion del paisaje.
NUmero de acciones de puesta en valor de elementos del patrimonio cultural y de caracter rural.
NUmero de acciones que han tenido en cuenta la preservacion de los valores patrimoniales.

estos indicadores que se proponen se adapten a la escala del sector de planeamiento.

Cartama, Marzo de 2026.

Fdo.: ANGEL ASENJO DIAZ.
Arquitecto.
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B. Planos.
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l.- PLANOS DE INFORMACION

.1. SITUACION TERRITORIAL Y EN ORTOFOTO

[.2. SITUACION EN EL PLAN DE ORDENACION DEL TERRITORIO DE LA
AGLOMERACION URBANA DE MALAGA

1.3. SITUACION EN EL PLANO DE CLASIFICACION Y CATEGORIAS DEL SUELO
NO URBANIZABLE DEL PGOU, ADAPTACION PARCIAL A LA LOUA DE LAS
NNSS DE CARTAMA

I.4. DELIMITACION DEL AMBITO DEL ATU DE NUEVA URBANIZACION EN
SUELO RUSTICO

I.5. ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD

.6. EDIFICACIONES, USOS, VEGETACION E INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES

.7.1 SERVIDUMBRES Y AFECCIONES. SERVIDUMBRES AERONAUTICAS.
SERVIDUMBRES DE AERODROMO E INSTALACIONES RADIOELECTRICAS.
AFFECIONES ACUSTICAS.

1.7.2 SERVIDUMBRES Y AFECCIONES HIDRAULICAS Y FERROVIARIAS

P.- PLANOS DE PROYECTO.

P.1. PLANOS DE ORDENACION Y RED VIARIA

P.1.1. ZONIFICACION Y PARCELARIO.
P.1.2. ORDENACION DE VOLUMENES.

P.2. PLANOS DE ORDENACION

P.2.1. SECCIONES TIPO Y APARCAMIENTOS

P.2.2. ALINEACIONES Y RASANTES. REPLANTEO.
P.2.3. RED VIARIA. PERFILES LONGITUDINALES.
P.23.1 PERFILES LONGITUDINAL. GLORIETA 4, EJE 1, GLORIETA1Y EJE 3

P.2.3.2 PERFILES LONGITUDINAL. EJE 4, GLORIETA3YEJE 6

P.23.3 PERFILES LONGITUDINALES.EJE7,EJE8Y EJE9

P.23.4 PERFILES LONGITUDINAL. EJE 2 Y GLORIETA 2

P.23.5 PERFILES LONGITUDINAL. EJE 5

ESCALA

1/30.000
1/15.000

1/70.000
1/20.000

1/5.000

1/2.000

1/2.000
1/2.000

1/2.000

1/2.000

1/2.000
1/2.000

1/200

1/3.000
1/2.000

H = 1:1.000

V =1:200
H = 1:1.000
V =1:200
H = 1:1.000
V =1:200
H =1:1.000
V =1:200
H =1:1.000
V =1:200
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P.3. PLANOS DE INFRAESTRUCTFURAS-

P.3.1. RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA.
P.3.2. RED DE SANEAMIENTO. PLUVIALES.
P.3.3. RED DE SANEAMIENTO. RESIDUALES.

P.3.4 RED DE ELECTRICIDAD. DISTRIBUCION MEDIA Y BAJA TENSION

P.3.5. RED DE ALUMBRADO PUBLICO.
P.3.6. RED DE TELECOMUNICACIONES.
P.3.7. RED DE GAS.

P.3.8. RED DE RIEGO.

P.4. PLANOS DE GESTION.

P.4.1. PLAN DE ETAPAS Y UNIDADES DE EJECUCION.
P.4.2. CONEXIONES EXTERNAS

Cartama, Marzo de 2026

1/2.000
1/2.000
1/2.000
1/2.000
1/2.000
1/2.000
1/2.000
1/2.000

1/2.000
1/2.000

Fdo.. ANGEL ASENJO DIAZ.

Arquitecto.
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C. Anejos.
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ANEJO 1. FICHA DE ACCESIBILIDAD.
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FICHA L. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO *

CONDICIONES CONSTRUCTIVAS DE LOS MATERIALES Y DEL EQUIPAMIENTO

Descripcion de los materiales utilizados

Pavimentos de itinerarios accesibles
Material:

Color:

Resbaladicidad:

Pavimentos de rampas
Material:

Color:

Resbaladicidad:

Pavimentos de escaleras
Material:

Color:

Resbaladicidad:

Carriles reservados para el transito de bicicletas
Material:
Color:

XISe cumplen todas las condiciones de la normativa aplicable relativas a las caracteristicas de los materiales empleados y la
construccion de los itinerarios en los espacios urbanos. Todos aquellos elementos de equipamiento e instalaciones y el mobiliario
urbano (teléfonos, ascensores, escaleras mecanicas...), cuya fabricacién no depende de las personas proyectistas, deberan cumplir
las condiciones de disefio que seran comprobadas por la direccion facultativa de las obras, en su caso, y acreditadas por la empresa
fabricante.

I:'No se cumple alguna de las condiciones constructivas de los materiales o del equipamiento, lo que se justifica en las
observaciones de la presente Ficha justificativa integrada en el proyecto o documentacién técnica.

* Aprobada por la Orden de 9 de enero de 2012, por la que se aprueban los modelos de fichas y tablas justificativas del Reglamento
que regula las normas para la accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacién y el transporte en Andalucia, aprobado
por el Decreto 293/2009, de 7 de julio, y las instrucciones para su cumplimentacion. (BOJA n°® 12, de 19 de enero de 2012)
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0. TMA/851/2021 DEC. 293/2009 | ORDENANZA

NORMATIVA DOC. TECNICA
CONDICIONES GENERALES (Rgto. Art. 15. Orden TMA/851/2021 arts. 5,12 y 46) (1)
Ancho minimo >1,80m >1,50 m >1,80m
Pendiente longitudinal <6,00 % - <6,00 %
Pendiente transversal <2,00 % <2,00 % <2,00 %
Altura libre >2,20m >2,20m >2,20m
Altura de bordillos (seran rebajados en los vados) - <0,12m <0,12m
Abertura maxima de los
algorques de rejilla, y de las I:'En itinerarios peatonales 2<0,016 m 3<0,2m <0,016 m
rejillas en registros.

[ ] &n calzadas <0016 m <0,016m
lluminacién homogénea Cumplira RD - ST X

1890/2008 1890/2008

(1) Se podra exceptuar el cumplimiento de determinados requisitos establecidos en este documento técnico de manera excepcional y adecuadamente
justificada, proponiéndose en todo caso otras soluciones de adecuacion efectiva que garanticen la maxima accesibilidad y seguridad posibles y siempre
de conformidad con lo dispuesto para tales casos en la normativa autonémica o local, cuando exista.

VADOS PARA PASO PEATONES (Rgto. Art. 16. Orden TMA/851/2021 arts. 20, 45 y 46)

Pendiente longitudinal del plano I:' Longitud < 2,0m <10,00 % <8,00 %
inclinado entre dos niveles a

comunicar |:| Longitud < 3,00 m <8,00 % <8,00 %
Pendiente transversal del plano inclinado entre dos niveles a o o

comunicar <2,00 % <2,00 %
Ancho (zona libre enrasada con la calzada) >1,80m >1,80m
Anchura franja sefializadora pavimento tactil =0,60-1,20 m =1,20m
Rebaje con la calzada 0,00 - 0,40 cm 0,00 cm

<8,00 %

<8,00 %

<2,00 %

>1,80m
0,60-1,20 m
0,00 - 0,40 cm

VADOS PARA PASO DE VEHICULOS (Rgto. Art. 16. Orden TMA/851/2021 arts. 13, 19, 45 y 46)

Pendiente longitudinal en tramos < 3,00 m = Itinerario peatonal <8,00 %
Pendiente longitudinal en tramos > 3,00 m -— <6,00 %
Pendiente transversal = ltinerario peatonal <2,00 %

= ltinerario peatonal
<6,00 %

= ltinerario peatonal

PASOS DE PEATONES (Rgto. Art. 17. Orden TMA/851/2021 arts. 21, 45 y 46)

Anchura (zona libre enrasada con la calzada) > Vado de peatones > Vado de
peatones
Anchura =0,80-1,20 m 1,20 m

Senalizacion
en la acera

Franja sefalizadora pavimento tactil

direccional

= Entre la linea de = Entre la linea de

fachada o
fachada o elemento
L elemento que
que delimite
. delimite
fisicamente el -
. " . fisicamente el
Longitud itinerario peatonal

itinerario peatonal
accesible y el

centro de la franja

de advertencia del

accesible y el centro
de la franja de
advertencia del

> Vado de peatones

0,80-1,20 m

= Entre la linea de
fachada o elemento
que delimite
fisicamente el
itinerario peatonal
accesible y el centro
de la franja de
advertencia del

vado. vado, 6 4 m. vado.
Anchura =0,80-1,20 m 0,80-1,20 m
Franja sefalizadora pavimento tactil
botones . = Espacio de = Espacio de
Longitud . . -— . "
interseccion interseccion
ISLETAS (Rgto. Art. 17. Orden TMA/851/2021 arts. 22, 45 y 46)
Anchura > Paso peatones >1,80 m >1,80m
Fondo >1,80m >1,20m >1,80 m
Espacio libre - -
Fondo dos franjas pav. =0,60-1,20 m . 0,60-1.20m
. Botones
Nivel calzada
Sefalizacion | (0-4 cm) Anchura pavimento
en nehura p =0,80-1,20m 0,80-1,20 m
direccional
la acera
Nivel acerado Fondo dos franjas pav. =0,60-1,20 m 0,60-1,20 m
Botones
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PUENTES Y PASARELAS (Rgto. Art. 19. Orden TM 5
En los pasos elevados se complementan las escaleras con rampas 0 ascensores
Anchura libre de paso en tramos horizontales >1,80m >1,60m >1,80m
Altura libre >2,20m >2,20m >2,20m
Pendiente longitudinal del itinerario peatonal < 6,00 % < 8,00 % <6,00 %
Pendiente transversal del itinerario peatonal < 2,00% < 2,00% <2,00 %
lluminacién permanente y uniforme C1u8rgglli£%0F;D - Crgggl/i;%&D
Franja sefializadora pav. tactil Anchura - = |tin. peatonal = Itin. peatonal
direccional Longitud =0,60 m 0,60 m
Ball'an‘dillla’s inesc_:a_la_bles: Altura >0,90 m >0,90 m >0,90 m
Coincidiran con inicio y final >1,10m (1) >1,10m (1) >1,10m (1)
(1) La altura sera mayor o igual que 1,10 m cuando el desnivel sea superior a 6,00 m
entormno. 0,90my 1,10 m 090my 1,10 m 0,90my 1,10 m
Dismetro del pasamanos De 0,03 ma De 0,045 m a De 0,03 ma
0,045 m 0,05 m 0,045 m
Separacién entre pasamanos y paramentos >0,04 m >0,04 m >0,04 m
Prolongacion de pasamanos al final de cada tramo =0,30m - 0,30 m
PASOS SUBTERRANEOS (Rgto. Art. 20. Orden TMA/851/2021 art. 5) NO HAY
En los pasos subterraneos se complementan las escaleras con rampas, ascensores.
Anchura libre de paso en tramos horizontales >1,80m >1,60 m
Altura libre en pasos subterraneos >2,20m >2,20m
Pendiente longitudinal del itinerario peatonal <6,00 % <8,00 %
Pendiente transversal del itinerario peatonal <2,00 % <2,00 %
lluminacién permanente y uniforme en pasos subterraneos C1u8n;8I/i£%0F;D > 200 lux
Franja sefalizadora pav. tactil Anchura - = Itin. peatonal
direccional Longitud . =0,60m
ESCALERAS (Rgto. Art. 23. Orden TMA/851/2021 arts. 15, 30 y 46) NO HAY
I:'Trazado recto
Directriz
I:'Generatriz curva. Radio - R>50m
Numero de peldafios por tramo sin descansillo intermedio 3<N<12 N<10
Huella >0,28m >0,30 m
Contrahuella (con tabica y sin bocel) 0,13m=>x<0,175m <0,16m
Peldafios
Relacion huella / contrahuella 0,54 <2C+H < 0,70 ---
Angulo huella / contrahuella 75° < o < 90° -
Anchura banda sefializacién a 3 cm. del borde =0,06m -
Ancho libre >1,20m >1,20 m

Ancho mesetas

> Ancho escalera

> Ancho escalera

Fondo mesetas >1,20m >1,20 m
Fondo de meseta embarque y desembarque al inicio y final de la >1.20m >1,50 m
escalera

Circulo libre inscrito en particiones de escaleras en angulo o las . >120m
partidas -
Franja sefializadora pavimento Anchura = Anchura escalera =Anchura
tactil direccional Longitud =0,80-1,20 m =0,60 m
Barandillas inescalables Altura >0,90 m >0,90 m
Coincidiran con inicio y final >1,10m (1) >1,10m (1)

(1) La altura sera mayor o igual que 1,10 cuando el desnivel sea superior a 6,00 m
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Altura Urbanisgigy fg g

i

De 0,902 1,10 m

del entorno. 2 Junio 2026

Diametro del pasamanos De0,03ma De 0,045 m a
P 0,045 m 0,05 m

Prolongacion de pasamanos en embarques y desembarques >0,30 m -

En escaleras de ancho > 4,00 m se disponen barandillas centrales con doble pasamanos.

ASCENSORES, TAPICES RODANTES Y ESCALERAS MECANICAS (Rgto. Art. 24. Orden TMA/851/2021 arts. 16, 17 y 46) NO HAY

Espacio colindante libre de obstaculos

&>1,50m

tactil indicador

Franja pavimento

= Anchura puerta

direccional =0,80-1,20 m -
Altura de la botonera exterior De 0,70 ma 1,20 m <1,20m
Espacio entre el suelo de la cabina y el pavimento . .
exterior
Ascensores | oo ision de nivelacion >0,02m >0,02m
Puerta. Dimension del hueco de paso libre >0,90m >0,80 m
[ luna ouerta 1,10x 1,40 m 1x1,25 m
Dimensiones
minimas interiores I:'Dos puertas enfrentadas 1,10x 1,40 m 1x1,25m
de la cabina
I:'Dos puertas en angulo 1,60x1,40m 1x1,25m
. Franja pavimento | Anchura - -
Eg’;?:s tactil indicador
direccional Longitud - -
Anchura - -
Franja pavimento
mecanigas | l4ctlindicador % gecalones
direccional Longitud -

sefalizados con una
banda de contraste

RAMPAS (Rgto. Art. 22. Orden TMA/851/2021 arts. 14, 30 y 46)

Se consideran rampas los planos inclinados con pendientes > 6 % excepto aquellos que forman parte de un punto de cruce con el itinerario vehicular.

Radio en el caso de rampas de generatriz curva - R>50m
Anchura libre >1,80m >1,50 m
Longitud de tramos sin descansillos (1) <9,00m <9,00 m
Tramos de longitud < 3,00 m <10,00 % <10,00 %
Pendiente
I(¢'1:r)19itudinal Tramos de longitud > 3,00 my < 6,00 m <8,00 % <8,00 %
Tramos de longitud > 6,00 m hasta 9,00 m <8,00 % <6,00 %
(1) En la columna O. TMA/851/2021 y en la columna DEC. 293/2009 (RGTO) en proyeccién horizontal
Pendiente transversal <2,00 % <2,00 %

Ancho de mesetas

Ancho de rampa

Ancho de rampa

Fondo de
mesetas y
zonas de

I:'Sin cambio de direccion

desembarque I:'Con cambio de direccién

>1,50m

>1,80m

>1,50 m

>1,50 m

Franja sefalizadora pavimento
tactil direccional.

Barandillas inescalables.
Coincidiran con inicio y final.

Anchura = Anchura rampa = Anchura meseta

Longitud =0,80-1,20 m =0,60m
>0,90 m >0,90 m

Altura (1) >110m >1,10m

(1) La altura sera mayor o igual que

1,10 m cuando el desnivel sea superior a 6,00 m

Pasamanos continuos. A ambos

lados, sin aristas y diferenciados Altura 0,70my0,75m De 0,90 ma 1,10
090my1,10 m m
del entorno
Diametro del pasamanos De0,03ma De0,045ma
p 0,045 m 0,05m
Prolongacién de pasamanos en cada tramo >0,30m >0,30m

En rampas de ancho > 4,00 m se disponen barandillas centrales con doble pasamanos.
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FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO -1 rcencs troona
EDIFICACIONES DE ASEOS DE USO PUBLICO 2 Junio 2026

Se debe rellenar el apartado correspondiente de la Ficha justificativa Il. Edificios, establecimientos o instalaciones

FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
OBRAS E INSTALACIONES

NORMATIVA 0. TMA/851/2021 | DEC. 293/2009 ORDENANZA | DOC. TECNICA

OBRAS EN INTERVENCIONES EN LA VIA PUBLICA (Rgto. Art. 27. Orden TMA/851/2021 arts. 30, 39 y 46)

Separacion a la zona a sefializar --- >0,50m >0,50m
Vallas
Altura >0,90 m >0,90 m >0,90 m
Altura del pasamano continuo >0,90 m — >0,90 m
Andamios o estabilizadores
de fachadas con tineles Anchura libre de obstaculos >1,80m >0,90 m >1,80m
inferiores
Altura libre de obstaculos >220m >220m >220m
I:'Si invade itinerario peatonal _
accesible, franja de pav. tactil indicador =0,40m - 0,40m
direccional provisional. Ancho.
& alizacid Distancia entre sefializaciones luminosas
Sefializacion de advertencia en el vallado. < 50m - <50m
I:'C tened Anchura franja
ontenedores pintura reflectante - >0,10m >0,10m
de obras contorno superior
FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
ZONAS DE ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS
T T L
NORMATIVA 0. TMA/851/2021 DEC. 293/2009 ‘ ORDENANZA DOC. TECNICA
RESERVA DE PLAZAS. CONDICIONES TECNICAS (Rgto. Art. 30. Orden TMA/851/2021 arts. 35 y 43)
L . . 1decada40o0 " 1 de cada 40 o
Dotacion de aparcamientos accesibles fraccion 1 cada 40 o fraccién —
Bateria o diagonal >5,00x 2,20 m+ 5,00x 2,50 m + ZT
ZT (1) (1
Linea >5,00x2,20m + 5,00 x 2,50 m + ZT
ZT (1) Q)

(1) ZT: Zona de transferencia
- Zona de transferencia de aparcamientos en bateria o en diagonal. Zona lateral de ancho > 1,50 m y longitud igual a la de la plaza. Entre

Dimensiones . e . . . . . . .
dos plazas contiguas se permitiran zonas de transferencia lateral compartidas manteniendo las dimensiones minimas descritas

anteriormente. Sobre la acera posterior también existira una zona sin obstaculos, de igual ancho que la plaza y una profundidad de 3,00

m. Se permite que la zona de transferencia se comparta entre dos plazas.
- Zona de transferencia de aparcamientos en linea. Zona trasera de anchura igual a la de la plaza y longitud > 3,00 m. Sobre la acera

lateral también existirda una zona sin obstaculos de igual longitud que la plaza con su zona de aproximacién y transferencia y un ancho de
1,50 m. Se permite que la zona de transferencia se comparta entre dos plazas.

FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
PARQUES, JARDINES, PLAZAS Y ESPACIOS PUBLICOS

NORMATIVA 0. TMA/851/2021 DEC. 293/2009 ORDENANZA | DOC. TECNICA
REQUISITOS GENERALES (Rgto. arts. 34 y 56. Orden TMA/851/2021 arts. 7 y 26)

Los caminos y sendas reunen las condiciones generales para itinerarios peatonales (ver cuadro correspondiente), y ademas:

Compactacion de tierras - 90 % Proctor modif. 90 % Proctor modif.
Altura libre de obstaculos >2,20m >2,20m >2,20m
- De 0,90 a 1,20 m. De 0,90 a 1,20 m.
Al_turz_a mapas, planos o maquetas tactiles en zona de acceso Espacio inferior de De 0,902 1,20 m Espacio inferior de
principal. 70x80x50 cm 70x80x50 cm
Distancia entre zonas <50,00 m <50,00 m <50,00 m

Zonas de descanso
Dotacion Banco Obligatorio Obligatorio Obligatorio
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Espacio libre u)r:i:f.?%?:”vqg‘i B> 0gomx1,20m 1,50 m x 1,00 m
Resalte maximo 2 Horaisadd26 Fnrasadas Enrasadas
Orificios en areas de uso peatonal @>0,016 m @<0,2m Z<0,2m
. idem que anterior si @<0,2m si estan

Rejillas estan situadas a < situadas a < 0,50 m

Orificios en calzadas 0,50 m de limite - de limite lateral
lateral externo de externo de paso de
paso de peatones peatones

Distancia a paso de peatones --- -- -

SECTORES DE JUEGOS (Orden TMA/851/2021 arts. 8 y 26)

Los sectores de juegos estan conectados entre si y con los accesos mediante itinerarios peatonales, y cumplen:

Anchura del plano de trabajo >0,80 m - >0,80m
Altura <0,85m - <0,85m

Mesas de estancias Alto >0,70 m — >0,70m
Espacio libre
inferior Ancho >0,80 m - >0,80 m

Fondo >0,50 m - >0,50m

Espacio libre (sin interferir con los itinerarios peatonales) 3>1,50m - &>1,50m

FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO

PLAYAS ACCESIBLES AL PUBLICO EN GENERAL

NORMATIVA 0. TMA/851/2021 | DEC. 293/2009 ORDENANZA DOC. TECNICA

PLAYAS ACCESIBLES AL PUBLICO EN GENERAL (Orden T,A/851/2021 arts. 5y 9) NO HAY

Itinerarios accesibles sobre la arena de la playa
Superficie horizontal al final del itinerario >1,80 x 3,40m >1,50x2,30 m

Iti i ibl

dosde todo punto | Anchura libre de itinerario >1,80m >1,50m

accesible de la o

playa hasta la orilla Longitudinal <6,00 % <6,00 %

Pendiente
Transversal <2,00 % <1,00 %

FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO

MOBILIARIO URBANO

NORMATIVA 0. TMA/851/2021 | DEC. 293/2009 ORDENANZA DOC. TECNICA

MOBILIARIO URBANO Y ELEMENTOS DE URBANIZACION (Orden TMA/851/2021 arts. 23,25,26,27,28,29,32,33,34,36 y 47)

Altu~ra del .borQe mfgnor de elementos volados >2.20m >220m >2,20m

(sefiales, iluminacion....)

Altura del suelo a la que se deben detectar los elementos de . . .

mobiliario urbano

Altur'a de pantallas que no requieran manipulaciéon . >1,60m >1.60m

(seran legibles)

Distancia de elementos al limite del bordillo con calzada >0,40m - >0,40m
Altura de tramo del mostrador adaptado <0,85m De 0,70 m a 0,80 m De 0,70 ma 0,80 m
lonai

Kioscos y puestos longitud de tramo de mostrador adaptado >0,80 m >0,80 m >0,80m

comerciales Altura de elementos salientes (toldos...) >220m >220m >220m
Altura informacién basica - De1,45ma1,75m De1,45ma1,75m

Altura De 0,80ma1,20m De0,90ma1,20m NO HAY
Semaforos Pulsador Distancia al limite

de paso peatones <1,50m - NO HAY

Diametro pulsador - -- NO HAY

Magquinas Espacio frontal sin invadir itinerario . .

expendedora se peatonal MO

informativas, ; » ;

cajeros Altura dispositivos manipulables De 0,80 ma 1,20 m <120m NO HAY
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Repisa en teléfonos publicos. Altura
hueco libre bajo la misma.

Altura boca papelera

Altura boca buzén

De 0,702 0,90 m

<0,80m

De 0,702 1,20 m
De 0,702 1,20 m

NO HAY

NO HAY

NO HAY

De 0,702 0,90 m

De 0,702 1,20 m

Fuentes bebederas

Cabinas de aseo
publico accesibles

Bancos accesibles

Bolardos (1)

Altura cafio o grifo

De 0,80 2 0,90 m

De 0,80 20,90 m

Area utilizacion libre obstaculos

&>1,50m @>1,50m

Anchura franja pavimento circundante - >0,50m >0,50m
Dotacién de aseos publicos accesibles 1 de cada 10 o
(en el caso de que existan) fraccién - NO HAY
Espacio libre no barrido por las puertas @>1,50m — NO HAY
Anchura libre de hueco de paso >0,80 m — NO HAY
Altura interior de cabina >220m — NO HAY
Altura de lavabo (sin pedestal) <0,85m — NO HAY

Espacio lateral libre al

inodoro >0,80 m NO HAY

Altura del inodoro De 0452050 m — NO HAY
Inodoro ’ ’

Altura De 0,70 20,75 m NO HAY

Barras de

apoyo Longitud >0,70 m NO HAY
Altura de mecanismos <0,95m — NO HAY

Altura del asiento (40-45 x

40 cm) De 0,45ma 0,50 m - NO HAY
I:'Ducha Espacio lateral

transferencia (1,20 m de >0,80 m - NO HAY

fondo)

Dotacién minima

1decada5o
fraccion

1 cada 10 o fraccién

1decada5o
fracciéon

Altura asiento
Profundidad asiento

Altura respaldo

De 0,40 ma0,45m
De 0,40 ma0,45m

>0,45m

De 0,43 ma 0,46 m
De 0,40 ma 0,45 m

De 0,40 ma 0,50 m

De 0,40 ma0,45m
De 0,40 ma0,45m

De 0,40 ma 0,45 m

Altura reposabrazos respecto del asiento

De 0,18 ma 0,20 m

De 0,18 ma 0,20 m

Angulo inclinacién asiento-respaldo

<105° <105°
Dimension soporte regiéon lumbar - >15¢cm >15cm
Espacio libre al lado del banco >@1,50maun >0.80x1.20m >@1,50maun
lado ’ ’ lado

Espacio libre en el frontal del banco >0,60 m - >0,60 m
Separacion entre bolardos - >1,20m >1,20m
Diametro >0,10 m -— >0,10m
Altura De 0,75ma 1,00 m >0,70 m De 0,75 ma 1,00 m

(1) Sin cadenas. Sefalizados con una franj

a reflectante en coronacion y en el tramo superior del fuste.

Paradas de
autobuses (2)

Altura informacion basica

Altura libre bajo la marquesina

(2) Cumpliran ademas con lo dispuesto en
de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y utilizacion de los modos de transporte para personas con discapacidad.

De1,45ma1,75m

>2,20m

el R.D. 1544/2007, de 23 de noviembre, por el que se regulan las c

NO HAY

NO HAY

ondiciones basicas

Contenedores de
residuos

Enterrados Altura de boca

De 0,702 0,90 m

De 0,702 0,90 m

Altura parte inferior

boca 0,70-1,20m 0,70-1,20m
No enterrados Altura de
elementos 0,80—-1,20 m -— 0,80-1,20 m

manipulables
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OBSERVACIONES

DECLARACION DE CIRCUNSTANCIAS SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA

|z Se cumplen todas las prescripciones de la normativa aplicable.

I:' Se trata de una actuacién a realizar en un espacio publico, infraestructura o urbanizacion existente y no se puede cumplir alguna prescripcion
especifica de la normativa aplicable debido a las condiciones fisicas del terreno o de la propia construcciéon o cualquier otro condicionante de tipo
historico, artistico, medioambiental o normativo, que imposibilitan el total cumplimiento de las disposiciones.

I:' En el apartado "Observaciones" de la presente Ficha justificativa se indican, concretamente y de manera motivada, los articulos o apartados de
cada normativa que resultan de imposible cumplimiento y, en su caso, las soluciones que se propone adoptar. Todo ello se fundamenta en la
documentacion grafica pertinente que acompafa a la memoria. En dicha documentacion grafica se localizan e identifican los parametros o prescripciones
que no se pueden cumplir, mediante las especificaciones oportunas, asi como las soluciones propuestas.

I:' En cualquier caso, aun cuando resulta inviable el cumplimiento estricto de determinados preceptos, se mejoran las condiciones de accesibilidad
preexistentes, para la cual se disponen, siempre que ha resultado posible, ayudas técnicas. Al efecto, se incluye en la memoria del proyecto, la
descripcion detallada de las caracteristicas de las ayudas técnicas adoptadas, junto con sus detalles graficos y las certificaciones de conformidad u
homologaciones necesarias que garanticen sus condiciones de seguridad.

No obstante, la imposibilidad del cumplimiento de determinadas exigencias no exime del cumplimiento del resto, de cuya consideracion la presente Ficha
justificativa es documento acreditativo.
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Urbanismo y Agenda Urbana

ANEJO 2. RELACION DE PROPIETARIOS!unio 2026

En este Anejo aportamos una relacion de los propietarios incluidos en el ambito del Proyecto
de Actuacion Autondédmico con los domicilios conocidos de los mismos, asi como las
certificaciones catastrales obtenidas para su identificacion.

Aquellas parcelas pertenecientes a las entidades Almacenes Frigorificos Cartama, S.A.
(AFRICASA) y Tripera Espanola, S.A. se encuentran actualmente en proceso de trasmision a
la entidad Frigorificos Andaluces de Conservas de Carne, S.A. (FACCSA) pertenecientes todas
ellas al mismo grupo empresarial.

Asenjo y Asociados | Arquitectura, Ingenieria y Urbanismo, SLP. aﬁ
Plaza de la Malagueta, 2 - 29016 - Malaga - Espana
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PARCELA CATASTRAL

PARCELA POLIGONO 10 PROPIETARIO DOMICILIO
1 9003 CAUCE DE ,LA FABRI,CA RUBILA. MINISTERIO PA,RA LA Plaza San Juan de la Cruz, 10. 28003 Madrid.
TRANSICION ECOLOGICA'Y EL RETO DEMOGRAFICO '

2 2 FRIGORIFICOS ANDALUCES DE CONSERVAS DE CARNE, S.A. Plaza Prolongo, 2. 29580, Cartama Estacion, Malaga

3 3 ALMACENES FRIGORIFICOS CARTAMA, SA. Calle Carmen Juanola, 24. Estacidon de Cartama. 29580 Cartama. Malaga
4 4 ALMACENES FRIGORIFICOS CARTAMA, S.A. Calle Carmen Juanola, 24. Estacién de Cartama. 29580 Cartama. Malaga
5 5 ALMACENES FRIGORIFICOS CARTAMA, S.A. Calle Carmen Juanola, 24. Estacién de Cartama. 29580 Cartama. Malaga
6 6 ALMACENES FRIGORIFICOS CARTAMA, SA. Calle Carmen Juanola, 24. Estacidn de Cartama. 29580 Cartama. Malaga
7 7 ALMACENES FRIGORIFICOS CARTAMA, SA. Calle Carmen Juanola, 24. Estacidn de Cartama. 29580 Cartama. Malaga
8 8 FRIGORIFICOS ANDALUCES DE CONSERVAS DE CARNE, S.A. Plaza Prolongo, 2. 29580, Cartama Estacion, Malaga

:: 9 FRIGORIFICOS ANDALUCES DE CONSERVAS DE CARNE, SA. Plaza Prolongo, 2. 29580, Cartama Estacion, Malaga

10 10 ALMACENES FRIGORIFICOS CARTAMA, S.A. Calle Carmen Juanola, 24. Estacién de Cartama. 29580 Cartama. Malaga
n n

12 12 ALMACENES FRIGORIFICOS CARTAMA, S.A. Calle Carmen Juanola, 24. Estacién de Cartama. 29580 Cartama. Malaga
13 13 FRIGORIFICOS ANDALUCES DE CONSERVAS DE CARNE, S.A. Plaza Prolongo, 2. 29580, Cartama Estacion, Malaga

14 14 ALMACENES FRIGORIFICOS CARTAMA, SA. Calle Carmen Juanola, 24. Estacidn de Cartama. 29580 Cartama. Malaga
15 15 ALMACENES FRIGORIFICOS CARTAMA, SA. Calle Carmen Juanola, 24. Estacidn de Cartama. 29580 Cartama. Malaga
16 16 ALMACENES FRIGORIFICOS CARTAMA, S.A. Calle Carmen Juanola, 24. Estacién de Cartama. 29580 Cartama. Malaga
17 17 ALMACENES FRIGORIFICOS CARTAMA, SA. Calle Carmen Juanola, 24. Estacion de Cartama. 29580 Cartama. Malaga
18 18 ALMACENES FRIGORIFICOS CARTAMA, SA. Calle Carmen Juanola, 24. Estacidn de Cartama. 29580 Cartama. Malaga
19 19 ALMACENES FRIGORIFICOS CARTAMA, S.A. Calle Carmen Juanola, 24. Estacién de Cartama. 29580 Cartama. Malaga
20 20 ALMACENES FRIGORIFICOS CARTAMA, S.A. Calle Carmen Juanola, 24. Estacién de Cartama. 29580 Cartama. Malaga
21 21 FRIGORIFICOS ANDALUCES DE CONSERVAS DE CARNE, SA. Plaza Prolongo, 2, 29580, Cartama Estacion, Malaga

22 22 FRIGORIFICOS ANDALUCES DE CONSERVAS DE CARNE, SA. Plaza Prolongo, 2. 29580, Cartama Estacion, Malaga

23 23 ALMACENES FRIGORIFICOS CARTAMA, S.A. Calle Carmen Juanola, 24. Estacién de Cartama. 29580 Cartama. Malaga
24 24 ALMACENES FRIGORIFICOS CARTAMA, SA. Calle Carmen Juanola, 24. Estacidn de Cartama. 29580 Cartama. Malaga
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ADMISION A TRAMITE
Resolucién Direccién General de
Ordenacién del Territorio,
Urbanismo y Agenda Urbana
2 Junio 2026

PARCELA CATASTRAL

PARCELA POLIGONO 10 PROPIETARIO DOMICILIO
25 25 ALMACENES FRIGORIFICOS CARTAMA, SA. Calle Carmen Juanola, 24. Estacién de Cartama. 29580 Cartama. Malaga
26 26 ALMACENES FRIGORIFICOS CARTAMA, SA. Calle Carmen Juanola, 24. Estacidn de Cartama. 29580 Cartama. Malaga
27 27 FRIGORIFICOS ANDALUCES DE CONSERVAS DE CARNE, SA. Plaza Prolongo, 2, 29580, Cartama Estacion, Malaga
28 28
29 29
30 30
3l.a FRIGORIFICOS ANDALUCES DE CONSERVAS DE CARNE, SA. Plaza Prolongo, 2. 29580, Cartama Estacion, Mdlaga
31.b i
32 32 FRIGORIFICOS ANDALUCES DE CONSERVAS DE CARNE, SA. Plaza Prolongo, 2. 29580, Cartama Estacion, Malaga
33.a 33 FRIGORIFICOS ANDALUCES DE CONSERVAS DE CARNE, SA. Plaza Prolongo, 2,.29580, Cartama Estacion, Mdlaga
33.b
34.a 34 FRIGORI:FICOS ANDALUCES DE CONSERVAS DE CARNE, SA. Plaza Prolongo, 2. 29580, CArtama Estacion, Milaga
34.b 252 FRIGORIFICOS ANDALUCES DE CONSERVAS DE CARNE, SA.
35.a 35 FRIGORIFICOS ANDALUCES DE CONSERVAS DE CARNE, SA. Plaza Prolongo, 2, 29580, Cartama Estacion, Mdlaga
35.b
36 36 ALMACENES FRIGORIFICOS CARTAMA, S.A. Calle Carmen Juanola, 24. Estacién de Cartama. 29580 Cartama. Malaga
37 37 ALMACENES FRIGORIFICOS CARTAMA, S.A. Calle Carmen Juanola, 24. Estacién de Cartama. 29580 Cartama. Malaga
38 38
39 39
40 40
a1 41
42 42 FRIGORIFICOS ANDALUCES DE CONSERVAS DE CARNE, SA. Plaza Prolongo, 2. 29580, Cartama Estacion, Malaga

135

021WOUOINY UQIDENIDY 3P 031234044 | UgIde]ST BWERIR)

Lal



3 - eSe[e|\ - 9106¢ - ¢ ‘e3anSe[e B| 9p eze|d

'd1S ‘owsiueqin A euaiuadul ‘edn1dalinbay | sopenosy A ofuasy

eueds

72\ | JUNTA DE ANDALUCIA
W | consejeria de Fomento, Articulacién
G| | detTerritorio y vivienda

ADMISION A TRAMITE
Resolucién Direccién General de
Ordenacién del Territorio,
Urbanismo y Agenda Urbana
2 Junio 2026

PARCELA CATASTRAL

PARCELA POLIGONO 10 PROPIETARIO DOMICILIO
43 43 ALMACENES FRIGORIFICOS CARTAMA, SA. Calle Carmen Juanola, 24. Estacion de Cartama. 29580 Cartama. Malaga
a4 44 ALMACENES FRIGORIFICOS CARTAMA, S.A. Calle Carmen Juanola, 24. Estacion de Cartama. 29580 Cartama. Malaga
45 45 ENSENADA DE AJAX, S.L. Calle Archidona, 14. 29580 Cartama. Malaga.
46 46 ALMACENES FRIGORIFICOS CARTAMA, SA. Calle Carmen Juanola, 24. Estacion de Cartama. 29580 Cartama. Malaga
47.a 47
47.b 251
48 48
49 49
50 50 FRIGORIFICOS ANDALUCES DE CONSERVAS DE CARNE, S.A. Plaza Prolongo, 2. 29580, Cartama Estacion, Malaga
51 51 FRIGORIFICOS ANDALUCES DE CONSERVAS DE CARNE, SA. Plaza Prolongo, 2. 29580, Cartama Estacién, Malaga
52 52 FRIGORIFICOS ANDALUCES DE CONSERVAS DE CARNE, S.A. Plaza Prolongo, 2. 29580, Cartama Estacion, Malaga
53 188
54 189
55 190 ALMACENES FRIGORIFICOS CARTAMA, SA. Calle Carmen Juanola, 24. Estacion de Cartama. 29580 Cartama. Malaga
56 191 ALMACENES FRIGORIFICOS CARTAMA, S.A. Calle Carmen Juanola, 24. Estacion de Cartama. 29580 Cartama. Malaga
57 213 FRIGORIFICOS ANDALUCES DE CONSERVAS DE CARNE, SA. Plaza Prolongo, 2. 29580, Cartama Estacién, Malaga
58 215 FRIGORIFICOS ANDALUCES DE CONSERVAS DE CARNE, S.A. Plaza Prolongo, 2. 29580, Cartama Estacion, Malaga
59 216 ALMACENES FRIGORIFICOS CARTAMA, SA. Calle Carmen Juanola, 24. Estacion de Cartama. 29580 Cartama. Malaga
60 217 ALMACENES FRIGORIFICOS CARTAMA, S.A. Calle Carmen Juanola, 24. Estacion de Cartama. 29580 Cartama. Malaga
61 218 FRIGORIFICOS ANDALUCES DE CONSERVAS DE CARNE, SA. Plaza Prolongo, 2. 29580, Cartama Estacién, Malaga
62.a 519 FRIGORIFICOS ANDALUCES DE CONSERVAS DE CARNE, S.A. Plaza Prolongo, 2, 29580, Cartama Estacion, Malaga

62.b
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PARCELA CATASTRAL

PARCELA POLIGONO 10 PROPIETARIO DOMICILIO
63 220 ALMACENES FRIGORIFICOS CARTAMA, S.A. Calle Carmen Juanola, 24. Estacién de Cartama. 29580 Cartama. Malaga
64 222 ALMACENES FRIGORIFICOS CARTAMA, SA. Calle Carmen Juanola, 24. Estacion de Cartama. 29580 Cartama. Malaga
65 223 ALMACENES FRIGORIFICOS CARTAMA, SA. Calle Carmen Juanola, 24. Estacion de Cartama. 29580 Cartama. Malaga
66 225 FRIGORIFICOS ANDALUCES DE CONSERVAS DE CARNE, S.A. Plaza Prolongo, 2. 29580, Cartama Estacidn, Malaga
67 226 FRIGORIFICOS ANDALUCES DE CONSERVAS DE CARNE, SA. Plaza Prolongo, 2. 29580, Cartama Estacién, Malaga
68 227 ALMACENES FRIGORIFICOS CARTAMA, SA. Calle Carmen Juanola, 24. Estacién de Cartama. 29580 Cartama. Malaga
69 240
70 9053 MINISTERIO DE AGRICULTURA, PESCA Y ALIMENTACION Plaza San Juan de la Cruz, 10. 28003 Madrid.
7 9054 MINISTERIO DE AGRICULTURA, PESCA Y ALIMENTACION Plaza San Juan de la Cruz, 10. 28003 Madrid.
72 VIARIO- CALLE CERERIA AYTO. DE CARTAMA Calle Rey Juan Carlos |, 62, 29570 Cartama, Malaga
73 VIARIO- CALLE CERERIA AYTO. DE CARTAMA Calle Rey Juan Carlos |, 62, 29570 Cartama, Malaga
74 6466101UF5666N0001QY TRIPERA ESPANOLA, SA. Plaza Prolongo, 2. 29580, Cartama Estacién, Malaga
75 6466102UF5666N0001PY ALMACENES FRIGORIFICOS CARTAMA, S.A. Calle Carmen Juanola, 24. Estacién de Cartama. 29580 Cartama. Malaga
76 6466103UF5666N0001LY ALMACENES FRIGORIFICOS CARTAMA, S.A. Calle Carmen Juanola, 24. Estacion de Cartama. 29580 Cartama. Mdlaga
77 6466104UF5666N0001TY AYTO. DE CARTAMA Calle Rey Juan Carlos |, 62, 29570 Cartama, Malaga
78 6466105UF5666N0001FY ALMACENES FRIGORIFICOS CARTAMA, S.A. Calle Carmen Juanola, 24. Estacion de Cartama. 29580 Cartama. Mdlaga
79 6466107UF5666N00010Y AYTO. DE CARTAMA Calle Rey Juan Carlos |, 62, 29570 Cartama, Malaga
80 6566101UF5666N000THY ALMACENES FRIGORIFICOS CARTAMA, S.A. Calle Carmen Juanola, 24. Estacion de Cartama. 29580 Cartama. Mdlaga
81 6466106 UF5666N000TMY ALMACENES FRIGORIFICOS CARTAMA, SA. Calle Carmen Juanola, 24. Estacion de Cartama. 29580 Cartama. Mdlaga
82 VIARIO AYTO. DE CARTAMA Calle Rey Juan Carlos |, 62, 29570 Cartama, Malaga

TOTAL AMBITO DE ACTUACION
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