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0.1. OBJETO DEL PRESENTE PROYECTO.

La Ley 7/2021, de 1de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio en Andalucia
(LISTA), determina en su articulo 51 que “cuando las actuaciones objeto de la Declaracion de
Interés Autondmico supongan la implantacion de usos productivos, dotaciones o
cualesquiera otros que precisen desarrollo urbanistico, la ordenacion del ambito se efectuara
mediante la aprobacidon por la Consejeria competente en materia de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo de un Proyecto de Actuacién Autondmico”.

Por tanto, dado que la presente actuacién comporta un desarrollo urbanistico que conlleva
la Modificacion del PGOU de Cartama como consecuencia de los efectos de su Declaracion
de Interés Autondmico, la ordenacién de este ambito, conforme al indicado articulo 51 de la
LISTA, debe efectuarse mediante la tramitacion de un Proyecto de Actuacion Autondmico,
lo que constituye el objeto del presente documento.

Este proyecto tiene como objeto justificar la concreta ubicacion y delimitaciéon de la
actuacion, su incidencia urbanistica, territorial, ambiental y paisajistica, y su grado de
integracion con la planificacion y ordenacién vigente, asi como asegurar el adecuado
funcionamiento de las obras e instalaciones que constituyan su objeto.

Este Proyecto de Actuacion Autondmico contiene todas las determinaciones de ordenacion
y gestidn que se precisen para su realizacion efectiva, sujeta a la ordenacién establecida en
el Declaracion de Interés Autondmico.

Sus determinaciones urbanisticas legitiman la ejecucion urbanistica y la actividad de
edificacion, previa aprobacidon del proyecto de urbanizacidn necesario y concesion de la
correspondiente licencia de obras.

La ordenacidn del Proyecto de Actuacion Autondmico vincula directamente al planeamiento
vigente del municipio afectado, que habra de incorporar la ordenacion, como planeamiento
aprobado, con ocasion de la siguiente innovacion.

0.2. JUSTIFICACION DE SU PROCEDENCIA.

Se fundamenta la procedencia de la redaccion del presente documento en la ocasién de
llevar a cabo la implantacion de la ampliaciéon del actual Complejo Industrial FACCSA situado
en el nucleo urbano de Cartama-Estacion, en el ambito situado al sur de la Estacidon de
Cartama, entre calle Cereria y el arroyo de Torres.

Esta documentacion tiene como objeto posibilitar el desarrollo de esta industria con la
finalidad de reeconomizar esta zona de la provincia de Malaga mediante una actuacion que
va a contribuir a la recualificacion territorial y a la mejora de su organizacion y estructuracion
interna, garantizando la dedicacion de estos suelos a usos de interés supramunicipal.
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SO actUal ubicacion, no puede desarrollarse adecuadamente por lo que se plantea su
ampliacion en un espacio lo suficientemente alejado del nucleo urbano para reunir todas las
condiciones ambientales exigibles a este tipo de instalaciones, que ademas posibilita las
conexiones de infraestructuras necesarias para su adecuado funcionamiento.

Se propone esta actuacion conforme a una demanda real que podra dinamizar la economia
municipal y la oferta de empleo, con una posicion estratégica desde el punto de vista
territorial, cuyo desarrollo se considera de interés estratégico para Andalucia, coincidente
con el interés de la propiedad mayoritaria de estos terrenos de los que parte la iniciativa.
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1.1. DELIMITACION DEL AMBITO DEL PROYECTO.

El dmbito sobre el que se desarrolla el presente Proyecto de Actuacién Autondémico
comprende los terrenos del ambito de la actuacidon declarada de interés autondmico
correspondiente al Complejo Industrial FACCSA.

Los terrenos ordenados del Sector de Actuaciéon SNU “Cartama Estacion” se encuentran
situados en la parte este del término municipal de Cartama entre los nucleos urbanos de
Cartama y Cartama Estacién junto al rio Guadalhorce.

La superficie de terreno que mediante el presente documento se ordena, lo constituye un
ambito de 408.436,83 m?, seglin medicion topografica actualizada que difiere
minimamente de la superficie del dmbito reflejada en la DIA de 409.185,64 m? para
destinarlo al uso industrial con sus correspondientes reservas para dotaciones, sumado a
una superficie de 112.714,18 m2 de Sistema General de areas libres correspondiente a la zona
de policia del rio Guadalhorce conforme a las determinaciones del POTAUM, totaliza una
superficie del ambito del Proyecto de 521.151,01 m?3s.

Este dmbito de actuacion limita al Norte, con el dominio publico de la linea de ferrocarril de
Madlaga a Cérdoba y con la Barriada Garcia Agua, al Este, con zona de dominio publico del
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1.2. ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD.

Las fincas que componen la estructura de la propiedad es la que se refleja en el siguiente

o de Torres, al Sur, con la zona de dominio publico del rio Guadalhorce y, al Oeste, con

cuadro:
PARCELA
PARCELA CATASTRAL REFERENCIA CATASTRAL SUPERFICIE
1 9003 29038A010090030000KH 3342,09 m3s
2 2 29038A010000020000K| 1706,67 m?s
3 3 29038A010000030000K) 2388,28 m3s
a 4 29038A010000040000KE 4.341,85 m?s
5 5 29038A010000050000KS 1.938,55 m3s
6 6 29038A010000060000KZ 2.406,60 m?s
7 7 29038A010000070000KU 17.178,49 m?s
8 8 29038A010000080000KH 2.036,37 m%s
oa 9 29038A010000090000KW 9.268,24 m's
ob 5.954,52 m?s
10 10 29038A010000100000K U 36.454,46 m3s
" . 29038A010000110001L) 1075280 ms
29038A010000110000KH
12 12 29038A010000120000KW 10.116,92 m?s
13 1.3 29038A010000130000KA 3.115,77 m?s
14 14 29038A010000140000KB 3.039,43 m3s
15 15 29038A010000150000KY 12.868,25 m?s
16 16 29038A010000160000KG 6.088,20 m?s
17 17 29038A010000170000KQ 14.257,49 m?s
18 18 29038A010000180000KP 5.178,43 m?s
19 19 29038A010000190000KL 5788,18 m3s
20 20 29038A010000200000KQ 9.227,49 m?s
21 21 29038A010000210000KP 6.676,31 m%s
22 22 29038A010000220000KL 4.228,67 m?s
23 23 29038A010000230000KT 3.325,22 m%s
24 24 29038A010000240000KF 3.064,23 m3s
25 25 29038A010000250000KM 4796,03 m?s
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PARCELA
PARCELA REFERENCIA CATASTRAL SUPERFICIE
CATASTRAL

26 26 29038A010000260000K0O 434,39 m?s

27 27 29038A010000270000KK 3.396,44 m?s

28 28 29038A010000280000KR 3.268,84 m?s

29 29 29038A010000290000KD 3.453,48 m3s

30 30 29038A010000300001LL 1.948,59 m?s

3l.a 4.078,60 m?s
31 29038A010000310000KR

31.b 8.211,44 m?s

32 32 29038A010000320000KD 3.173,36 m3s

33.a 1.202,71 m3s
33 29038A010000330000KX

33.b 1.202,72 m3s

34.a 34 29038A010000340000KI 2.754,33 m?s

34.b 252 29038A010002520000KO 2.901,52 m?s

35.a 2.671,89 m?s
35 29038A010000350000K]J

35.b 2.671,87 m?s

36 36 29038A010000360000KE 6.368,04 m3s
29038A010000370000KS

37 37 10.026,67 m?s
29038A010000370001LD

38 38 29038A010000380000KZ 16.282,90 m?s

39 39 29038A010000390000KU 8.076,43 m?s

40 40 29038A010000400000KS 1.604,29 m?s

1 41 29038A010000410000KZ 9.538,51 m?s

42 42 29038A010000420000KU 4.119,95 m3s

43 43 29038A010000430000KH 11.348,84 m?s

44 44 29038A010000440000KW 10.216,34 m?s
29038A010000450000KA

45 45 5.762,14 m?s
29038A010000450001LS

46 46 29038A010000460000KB 11.993,85 m?s
29038A010000470000KY

47.a 47 11.434,53 m?s
29038A010000470001LU

47.b 251 29038A010002510000KM 2.500,26 m?s

48 48 29038A010000480000KG 12.091,87 m?s

49 49 29038A010000490000KQ 12.889,49 m?s

50 50 29038A010000500000KY 16.184,65 m?s

51 51 29038A010000510000KG 9.934,81 m?s

52 52 29038A010000520000KQ 14.786,25 m?s
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La entidad promotora de este proyecto ostenta el 71,71 % de la titularidad de los terrenos de
esta ordenacion y, por ello, queda garantizado el ulterior desarrollo urbanistico mediante

PARCELA CZ‘;\:;:;‘:L REFERENCIA CATASTRAL SUPERFICIE

53 188 29038A010001880000KK 4.920,22 m?s
54 189 29038A010001890000KR 4.526,10 m3s
55 190 29038A010001900000K0O 3.766,73 m3s
56 191 29038A010001910000KK 6.518,83 m?3s
57 213 29038A010002130000KL 3.181,06 m3s
58 215 29038A010002150000KF 2.540,01 m3s
59 216 29038A010002160000KM 4.703,13 m3s
60 217 29038A010002170000KO 7.380,32 m3s
61 218 29038A010002180000KK 2.608,55 m?3s
62.a 967,32 m3s
b 219 29038A010002190000KR 06729 ms
63 220 29038A010002200000K0O 1.717,10 m3s
64 222 29038A010002220000KR 1.600,21 m3s
65 223 29038A010002230000KD 3.339,09 m3s
66 225 29038A010002250000KI 444 41 m3s
67 226 29038A010002260000K]J 893,01 m?3s
68 227 29038A010002270000KE 15.398,54 m3s
69 240 29038A010002400000KB 5.899,53 m3s
70 9053 29038A010090530000K0O 10.379,32 m?3s
VAl 9054 29038A010090540000KK 508,04 m3s
72 VIARIO- CALLE CERERIA 2.602,96 m2s
73 VIARIO- CALLE CERERIA 235,99 m?s
74 6466101UF5666N0001QY 5.081,60 m2s
75 6466102UF5666N0001PY 1.431,53 m2s
76 6466103UF5666N000TLY 5.793,43 m2s
77 6466104UF5666N0001TY 2.149,78 m?s
78 6466105UF5666N000TFY 5.128,22 m2s
79 6466107UF5666N00010Y 651,11 m2s
80 6566101UF5666N000THY 648,64 m2s
81 6466106 UF5666N000TMY 8.329,52 m2s
82 VIARIO 769,88 m?3s
TOTAL AMBITO DE ACTUACION 521.151,01 m2s

sistema de gestion privada conforme a lo previsto en el articulo 102 de la LISTA.
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porta como anejo independiente una relacion de todos los propietarios y domicilios

conocidos de los mismos.
1.3. INFRAESTRUCTURAS, SERVICIOS URBANISTICOS Y EDIFICACIONES EXISTENTES.

En lo referente a las redes de infraestructuras de abastecimiento de servicios urbanos, dado
que existen en los alrededores conducciones aéreas y enterradas de todos los servicios
necesarios, no existen impedimentos para realizar las correspondientes conexiones previa
consulta a las compahias suministradoras de estos servicios.

En concreto, el sector se encuentra atravesado en su zona sur por una conduccion de agua
potable propiedad de Acuamed, asi como por un colector municipal de aguas residuales. La
red de saneamiento municipal discurre por calle Cereria y Calle Barriada Garcia Agua.

En las proximidades del sector existe una red de gas que discurre por calle Cereria y en el
extremo noreste una red de media tensidn que conecta con un centro de transformacion
situado en Barriada Garcia Agua.

La red de abastecimiento de agua discurre por calle Barriada Garcia Agua y por calle Cereria
préxima al ambito de esta actuacion.

Existen tres lineas eléctricas aéreas que discurren en sentido norte sur por el dmbito del
sector una en la parte central y otra en los extremos Este y Oeste.

La red de telecomunicaciones mas proxima discurre igualmente por calle Cereria y por calle
Barriada Garcia Agua.

Las comunicaciones principales del ambito se producen a través de la carretera A-7057 que
enlaza con la autovia A-357 y con la carretera A-7054 que, atravesando el nucleo de Cartama-
Estacion comunica con el Parque Tecnoldgico y el nucleo de Campanillas y la zona de
poligonos industriales del Término Municipal de Malaga.

En el Aambito de este planeamiento existen cinco edificaciones, identificadas en el plano /.6.
EDIFICACIONES, USOS, VEGETACIONES E INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES cuya relacién y
caracteristicas son las que se relacionan a continuacion:

EDIFICACIONES EXISTENTES.

1. Situacion: Parcela 11
Referencia catastral: 29038A010000110000KH
Superficie construida: 1.5177 m?
Uso: Almacén Agricola.
Altura: PB
Ano de construccion: 1.999
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Situacion: Parcela 80

3.

4.

Referencia catastral: 6566101UF5666N0O00THY
Superficie construida: 790 m?

Uso: Oficinas y almacenes.

Altura: PB+1

Ano de construccion: 1.950

Situacion: Parcela 20

Referencia catastral: 29038A010000200000KQ
Superficie construida: 268 m?

Uso: Almacén Agricola.

Altura: PB

Situacion: Parcela 47

Referencia catastral: 29038A010000470000KY
Superficie construida: 485 m?

Uso: Vivienda

Altura: PB+1

Ano de construccion: 2.003

5. Situacion: Parcela 45

2. ME

Referencia catastral: 29038A010000450000KA
Superficie construida: 57 m?

Uso: Almacén agricola. Deportivo.

Altura: PB

Ano de construccion: 2.007

MORIA DE ORDENACION.

2.1. OBJETIVOS Y CRITERIOS DE ACTUACION.

El criterio de ordenacion seguido se apoya en las pautas de ordenacidn recogidas en la
Declaracion de Interés Autondmico que establece las determinaciones basicas en los que
debe basarse la ordenacion detallada, lo que, conforme al contenido del articulo 65 del
Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la
LISTA,

= Delimitacion de la parcela de uso industrial que albergara el Complejo Industrial con
dimension suficiente para implantar las actividades que se pretenden garantizando su
viabilidad desde el punto de vista funcional, de accesibilidad y medioambiental.

= Establecimiento de las condiciones para su implantacion definiendo sus usos,

se traduce en lo siguiente:

edificabilidad, y adecuada integracion en el entorno.

= Delimitacion y fijacion de las parcelas destinadas a dotaciones publicas, determinando
superficies de sistemas generales, sistema local de espacios libres y zonas verdes y

sistema local de equipamientos.
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do y caracteristicas de las redes de infraestructuras necesarias para dar servicio al

area industrial, asi como su enlace con las redes existentes.

Trazado y caracteristicas de la red viaria, definiendo alineaciones y rasantes, asi como
enlace con el sistema general de comunicaciones.

Determinaciones para el desarrollo y ejecucion de la actuacion, estableciendo Ila
delimitacién de las unidades de ejecucion y el sistema de actuacion.

Programacion para la ejecucion de las determinaciones de este Proyecto de Actuacion
Autondmica.

Evaluacidon econdmica de la ejecucion de las obras de urbanizacion.

Determinaciones para la adecuada integracion ambiental y paisajistica.

Y todo ello se realiza con los siguientes objetivos:

Potenciacion de los espacios libres y puesta en valor de los espacios naturales.

Se plantea una ordenacidon en la que la presencia de espacios libres publicos adquiera un
papel relevante. Esto se realiza fomentando y realzando los valores naturales y
paisajisticos, a través de una red de zonas verdes de amplia superficie apoyada en las
singularidades que ofrece el territorio, proporcionada por los cauces y la vegetacion
existente, que contribuyen a la integracion de la ordenacién con el entorno.

Movilidad sostenible.

Se propone una red de carril-bici que recorre toda la ordenacion tanto de forma
compartida con el trafico motorizado en la red viaria como por los espacios libres, con lo
que se fomenta el uso de la bicicleta tanto como medio de transporte como para ocio.
De igual forma se propone para la ordenacion de las zonas verdes planteadas una red de
sendas peatonales, que en la mayor parte de su recorrido discurre junto a la red de carril
bici, lo que debera desarrollarse en el Proyecto de Urbanizacion.

Eficiencia y ahorro energético.

Se plantea una red de alumbrado publico incorporando l[dmparas y luminarias de maxima
eficiencia luminica, minimizando en lo posible la potencia eléctrica instalada para este
destino.

Contribucion a la mejora de la red de infraestructuras.

Se plantea una red de saneamiento separativo, una red de telecomunicaciones adaptada
a las necesidades actuales, asi como una red de agua reciclada para riego.

Asenjo y Asociados | Arquitectura, Ingenieria y Urbanismo, SLP. a’;
Plaza de la Malagueta, 2 - 29016 - Malaga - Espana

177



72\ | JUNTA DE ANDALUCIA

Viwe Consejeria de Fomento, Articulacién
0 del Territorio y Vivienda 14

ADMISION A TRAMITE ] » » o
Resolucién Direccién General de Cartama Estacion | Proyecto de Actuacion Autondémico
Ordenacidn del Territorio,
Urbanismo y Agenda Urbana
2 Junio 2026

2.2. DESCRIPCION DE LA ORDENACION.
2.2.1. Integracion en las determinaciones de la DIA

Como ya se ha expuesto con anterioridad, conforme a las determinaciones de la DIA, el
ambito de actuacién abarca una superficie de 521.151,01 m?s al que aplicamos un indice de
edificabilidad de 0,60 m?t/m?2s, dando como resultado un techo edificable de 312.690,61 m?t.

El ambito del Proyecto de Actuacién Autondmico se ajusta minimamente para dar respuesta
a la rectificacion sobrevenida de la configuracion catastral de una de las parcelas afectadas
en contacto con el suelo urbano, lo que conlleva disminuir la superficie del dambito en 748,81
m?, pasando de 521.899,82 m?a 521.151,01 m?2. Este ajuste se lleva a cabo en el marco de las
competencias que el articulo 65.2 del Reglamento de la LISTA atribuye al Proyecto de
Actuaciéon Autonomico como instrumento de desarrollo de la DIA.

El Ambito de la DIA se divide en dos zonas:

- LaZonaA, con una superficie de 408.436,83 m?, se corresponde con un ambito al que
se le asigna el uso global industrial que se ordenara detalladamente en el Proyecto de
Actuacion Autonédmico con sus correspondientes reservas de espacios libres, zonas
verdes, equipamientos comunitarios bdsicos y sistemas técnicos, que albergara el
Complejo Industrial que debera desarrollarse en una parcela industrial.

- La Zona B, colindante con la Zona A en su extremo sur, correspondiente a la zona de
policia del Rio Guadalhorce, se incorpora al ambito de la Declaracién de Interés
Autonémico como Sistema General de Areas Libres que abarca una superficie de
112.714,18 m?

La ordenacion se apoya en el vial principal proyectado, con seccion suficiente para soportar
el trafico de vehiculos industriales y con dotacion suficiente de plazas de aparcamiento
exigidas por la Normativa de aplicacién, que parte de la rotonda de interseccion de la
carretera A-7057 con calle Cereria circundando toda la ordenacidon hasta conectar con la
rotonda existente que conecta calle Carmen Juanola con la avenida Estacion, junto a la
estacion de ferrocarril. Ademas, para garantizar la adecuada accesibilidad al sector, se
propone el trazado de un vial que conecta el vial principal estructurante con la rotonda
existente en el P.k. 11 de la carretera A-7054.

Se plantea una parcela de uso industrial destinada a albergar la ampliacion del Complejo
Industrial FACCSA, con una superficie de 200.344,90 m2s y un techo edificable de 312.690,61
m2t. La edificacion industrial debera ubicarse lo mas alejada posible del cauce del Rio
Guadalhorce junto a la red ferroviaria Mdlaga—-Bobadilla con la que debe garantizarse la
conexion para el trafico de mercancias.

Una instalacion del volumen y las caracteristicas de la industria que se pretende implantar
en estos suelos requiere de un sistema de depuraciéon de aguas residuales especifico, para lo
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a dispuesto una parcela al Este del sector, junto al arroyo de Torres, que albergara

una Estacion Depuradora de Aguas Residuales industriales, que prestara servicio al Complejo
Industrial FACCSA como ampliacion de la depuradora existente, para la que, como ya hemos
indicado, se ha redactado un Plan Especial para su Declaracidon de Utilidad Publica e Interés
Social que se encuentra actualmente en tramitacion.

El vial principal en el que se apoya la parcela en la que se implantara el nuevo Complejo
Industrial, parte de la rotonda interseccién entre calle Cereria y la carretera A-7057
discurriendo por el sur del sector hasta el arroyo de Torres con una seccién de 33,00 m con
dos carriles por sentido, mediana central, aparcamientos en bateria y acerados de 3,00 m
donde se va a producir el mayor trafico de camiones. A partir de este punto, el vial discurrira
rodeando la ordenacion con una seccion menor que soporta menos trafico hasta la rotonda
que enlaza calle Carmen Juanola con la avenida Estacion. Esta rotonda se conecta con el
punto de partida en la A-7057 a través de calle Cereria que duplica su seccién para dar
servicio tanto a la parcela de uso industrial proyectada como al conjunto de viviendas que
dan fachada a esta calle.

En la zona este, se incluye un vial que conecta la ordenacidon con la glorieta existente en la
carretera A-7054.

En la zona norte, se mejora el tramo de la calle Barriada Garcia Agua, desde donde se da
acceso a las viviendas existentes de la Barriada Garcia Agua y a la estacion de ferrocarril.

Apoyadas en este vial norte que se proyecta junto a las viviendas existentes, se ordenan
tres parcelas destinadas a Equipamiento Comunitario, conforme a la normativa urbanistica
de aplicacién, que abarcan una superficie total de 24.359,47 m?s, lo que supone un 4,67 % de
la superficie total del sector.

Las parcelas ordenadas se acompanan de una amplia dotacion de espacios libres publicos,
que abarcan una superficie total de 117.058,61 m?3s, es decir, un 22,46% de la superficie del
sector, que sumada a la superficie de EQ hacen un total de 141.418,08 m?s, lo que supone un
27,14% de la superficie del sector, muy superior al minimo del 14% exigido por el articulo 82
del Reglamento General de la LISTA.

2.2.2. Red de Comunicaciones del ambito.

Como ya hemos indicado con anterioridad, la ordenacidon se apoya en el vial principal
proyectado, con seccion suficiente para soportar el trafico de vehiculos industriales y con
dotacion suficiente de plazas de aparcamiento exigidas por la Normativa de aplicacion.

Este vial parte de la carretera A-7057 (Sistema General SG-3 del PGOU de Cartama) en la
rotonda de interseccidn de esta carretera con calle Cereria discurriendo hacia el Este hasta
el arroyo de Torres. A partir de este punto el vial disminuye su seccién discurriendo paralelo
a este arroyo hasta su interseccidon con calle Barriada Garcia Agua prestando servicio a la
parcela destinada a Sistema Técnico que albergara una estacidon depuradora.
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destimadas a Equipamiento Comunitario hasta conectar con la avenida de la Estacion.

Un segundo vial parte de la segunda glorieta inferior del vial principal de la ordenacién hacia
la glorieta existente de la carretera A-7054, lo que genera un nuevo acceso y salida para la
Estacion de Cartama.

Se amplia la seccion de calle Cereria manteniéndola hasta su conexién con la rotonda de
intersecciéon de calle Carmen Juanola con la avenida de la Estacion.

Esta red de comunicaciones integra la red de aparcamientos necesaria para dar respuesta a
la dotacion obligatoria establecida.

Las alineaciones y rasantes de la red viaria de este dambito quedan definidas en el plano P.2.2.
Alineaciones y Rasantes y las secciones transversales de los viales en el plano P.2.1. Secciones
Tipo.

2.3. ZONAS DE ORDENACION URBANISTICA.

Las distintas zonas previstas dentro de la ordenacion, de acuerdo con los usos a que se
destinan las parcelas definidas por el presente documento, son las que se indican a
continuacion, descritas en los apartados siguientes:

- Industrial (I)

- Sistema Técnico (ST)

- Areas Libres (ZV)

- Equipamiento Comunitario (EQ)

- Viario

- Sistema General de Areas Libres (SG-AL)

Y las caracteristicas de cada una de ellas son las que se detallan a continuacidn:
2.3.1. Industrial (I).

Comprende esta zona la parcela central |, destinada a actividades productivas de tipo
industrial.

El conjunto estara formado por edificaciones de grandes dimensiones y algunas menores
para poder desarrollar las actividades de produccion y almacenamiento de los productos
carnicos objeto de esta factoria, asi como los complementarios de caracter tecnolégico de
almacenamiento de datos e informacidn, asi como los usos administrativos y de oficinas que
puedan ser requeridos, dispuestas de forma longitudinal en direccién este-oeste,
separandose de manera generosa con el rio Guadalhorce y que permite configurar un espacio
abierto de acceso publico en el margen del rio para ocio y descanso, asi como para la relacién
entre vecinos.
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dado su impacto visual, plantea una altura variable permitiendo cierta permeabilidad, para
destacar en altura en la zona oeste (con un maximo puntual de 45 m en la zona de
almacenamiento), donde se alcanza la mayor cota sobre rasante, y dos plantas bajo rasante
destinadas a s6tanos de aparcamientos y otros usos industriales, conectados con los nucleos
de comunicacidén vertical y recorridos horizontales que aseguran la interconexién entre los
distintos espacios del conjunto.

La Planta Baja de la edificacion principal alberga los usos destinados a corrales, matadero,
despiece y almacenamiento principalmente. Esta secuencia de espacios se desarrolla desde
la zona este a oeste para distanciar lo maximo posible los usos menos deseados de la zona
mas urbana.

En la planta superior se albergan otras zonas de almacenamiento y trabajo, asi como de
soporte para el personal e instalaciones, mientras que las dos plantas bajo rasante
albergaran las zonas de aparcamiento principalmente ademds de otras salas de trabajo,
personal y soporte a las mismas.

= Singularidad de la actividad.

Teniendo en cuenta las caracteristicas de la actividad que se pretende desarrollar, resulta
indispensable para el desarrollo de la actividad industrial de FACCSA, permitir la
implantacion de diversos tipos de construcciones e instalaciones, tanto las propias del
proceso de produccion, desde que entra el animal hasta que los distintos productos
elaborados salen para su distribucion que, conforme a las exigentes condiciones sanitarias
del proceso o los volumenes y las condiciones de almacenamiento del producto elaborado,
marcan de forma determinante la morfologia de las instalaciones y los elementos auxiliares
a implantar, lo que se plantea complementar con actividades de caracter tecnolégico de
almacenamiento de datos e informacion, necesarias para la mayor proyeccion nacional e
internacional de los productos elaborados en estas instalaciones.

En consecuencia, en el area calificada como “Industrial™ (I), la edificacion se conformara
como un conjunto unitario cuyos volumenes edificatorios podrdan disponerse libremente
para dar respuesta, de la forma mas adecuada, a las necesidades que pueda plantear la
actividad industrial a lo largo de su existencia, asi como a las actividades complementarias
que se plantean desarrollar de forma conjunta, siempre que se cumpla la edificabilidad
maxima definida para la parcela.

Por ese mismo motivo, tampoco se definen paradmetros especificos para el fondo edificable,
separacion entre edificios u ocupacion, permitiéndose la implantacion de las tipologias
edificatorias de caracter industrial que sean mas apropiadas para el desarrollo de la
actividad productiva, carnicay paralos procesos tecnolégicos que se plantean llevar a efecto
como complementarios de la misma.

Del mismo modo, en cuanto a alturas, se establece una altura maxima de 30 m en el 70% de
la huella edificable y de 45 m en el 30% restante para los usos de almacenamiento, servicios
y oficinas, que podra ser superada justificadamente para dar respuesta a necesidades
productivas especificas.
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Es fundamental, para una actividad como la que desarrolla FACCSA, garantizar la posibilidad
de adaptarse a distintos requerimientos que se puedan plantear a lo largo de la vida util de
este complejo industrial debido a posibles variaciones respecto a las necesidades de partida
estimadas.

Para ello, se propone una Unica gran parcela que permita acoger programas diferenciados y
actividades productivas de diversa naturaleza.

* Integracion paisajistica y ambiental

Es fundamental el tratamiento de los margenes de la actuacién en contacto con el entorno
natural para garantizar su adecuada integracion en el medio.

Para ello, se establecen retranqueos minimos obligatorios en los limites de la actuacién
favoreciendo estrategias de integracion paisajistica y ambiental.

Ademas, se delimitan las zonas no edificables derivadas de las afecciones producidas en el
ambito por la aplicacién de la legislacion sectorial correspondiente (carreteras, yacimientos
arqueolodgicos, instalaciones, aguas, etc...)

Las parcelas destinadas a Areas Libres Publicas se sittian creando asi un cinturén verde que
genera un contacto mas amable de la propuesta con su entorno.

2.3.2. Sistemas Técnicos (ST).

Comprende esta zona las parcelas destinadas a elementos técnicos de las infraestructuras
de suministro del sector (depuradora, centros de transformacion y subestacion eléctrica).

2.3.3. Equipamiento Comunitario (EQ).

Comprende dos parcelas situadas al norte de la ordenacién, destinadas al uso de
equipamiento comunitario, con una altura de la edificacion maxima de tres plantas (PB+2).

2.3.4. Zona Libre Publica o Verde (ZV).

Comprende cinco parcelas dedicadas al uso de Areas Libres Publicas, que se sitdan: dos en la
zona norte del sector, una entre la parcela de equipamiento comunitario EQ.2 y la de sistema
técnico ST.1, otras dos situadas de forma paralela al arroyo de Torres, y, la quinta, al sur,
lindando con el vial principal, creando asi un sistema de areas libres homogéneo, un cinturon
verde que genera un contacto mas amable de la propuesta con su entorno. Tendra esta zona
el tratamiento adecuado en el posterior Proyecto de Urbanizacion, ordenandose conforme
a los criterios municipales al respecto.
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Comprende el suelo destinado al uso de circulaciones rodadas y peatonales.

El vial principal proyectado comprende dos rotondas en sus extremos: una, la rotonda de
conexion de éste con calle Cereria y otra, la rotonda préxima al arroyo de Torres.

2.3.6. Sistema General de Areas Libres (SG-AL).

Comprende esta zona la parcela destinada al uso de Sistema General de Areas Libres
Publicas, que se situa al sur de la ordenacién bordeando el Rio Guadalhorce. Tendra esta
zona el tratamiento adecuado en el posterior Proyecto de Urbanizacién, ordenandose
conforme a los criterios municipales al respecto.
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ZONA uso SUPERFICIE INDICE APROVECHAMIENTO | T.EDIFICABLE
EDIFICABILIDAD
| Industrial 199.795,80 m3*s| 1,57 m*t/m?s 312.690,61ua 312.690,61 m*t
Total Parcelas de Uso Industrial 199.795,80 m3s 312.690,61ua 312.690,61 m3t
TOTAL LUCRATIVO 199.795,80 m3s 312.690,61ua 312.690,61 m?t
EQ.1 Equipamiento Comunitario 10.904,57 m3s| s/ Ordenanza - s/ Ordenanza
EQ.2 Equipamiento Comunitario 8.152,14 m3s| s/ Ordenanza - s/ Ordenanza
EQ.3 Equipamiento Comunitario 5302,76 m*s| s/ Ordenanza - s/ Ordenanza
Total Parcelas Equipamiento
Comunitario 24.359,47 m3s
V. Areas Libres Publicas 5.523,82 m?3s --- --- ---
N2 Areas Libres Publicas 2.100,04 m3s --- --- ---
N3 Areas Libres Publicas 13.755,67 m3s --- --- ---
V.4 Areas Libres Publicas 2.354,89 m3s --- --- ---
N5 Areas Libres Publicas 93.807,91 m3s --- --- ---
Total Parcelas de Areas Libres 117.542,33 m?s
ST Sistema Técnico 5.746,30 m3s --- --- ---
ST.2 Sistema Técnico 11.439,11 m?s --- --- -
Total SistemaTécnico 17.185,41m3s
Total Viales 49.553,82m?s
TOTAL 408.436,83 m?3s 312.690,61ua 312.690,61 m?t
SG-AL| Sistema General de Areas Libres 112.714,18 m?s --- --- -
TOTAL SISTEMA GENERAL ADSCRITO 112.714,18 m3s
TOTAL AMBITO DE ACTUACION 521.151,01 m3s| 0,600 m?t/m?3s 312.690,61 m3t

Malaga, Marzo de 2026.

Fdo.: ANGEL ASENJO DIAZ.

Arquitecto.
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3. PLANOS.
1. SITUACION TERRITORIAL Y EN ORTOFOTO 1/30.000
1/15.000
2. SITUACION EN EL PLAN DE ORDENACION DEL TERRITORIO DE LA 1/70.000
AGLOMERACION URBANA DE MALAGA 1/20.000
3. ZONIFICACION Y PARCELARIO. 1/2.000

Malaga, Marzo de 2026.

Fdo.: ANGEL ASENJO DIAZ.
Arquitecto.
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EL SISTEMA DE TRANSPORTE Y COMUNICACIONES

A. RED FERROVIARIA: EXISTENTE ~ PROPUESTA
CONEXIONES EXTERIORES. ALTAS PRESTACIONES = annels
CORDOBA-SEVILLA

EJE FERROVIARIO DEL MEDITERRANEO
CORREDOR FERROVIARIO COSTA DEL SOL

EXISTENTE PROPUESTA
CONEXIONES DE CERCANIAS: T ‘-------*

[1] CERCANIAS C1 (CORREDOR OCCIDENTAL). DESDOBLAMIENTO
CERCANIAS C2 (MALAGA-ALORA). DESDOBLAMIENTO
BY-PASS PARA LA CONEXION CERCANIAS C2 CON COSTA DEL SOL

<= CONEXIONES CON EL PUERTO DE MALAGA, CON LA TERMINAL DE MERCANCIAS DEL AEROPUERTO
INTERNACIONAL DE MALAGA Y CON LA ZONA PRODUCTIVA, LOGISTICA Y DOTACIONAL

B. RED DE METRO Y TRANVIAS:  nuss
LINEA 1 MALAGUETA-TEATINOS-PTA
LINEA 2 MALAGUETA- MARTIN CARPENA.
LINEA 3 CONEXION MALAGA-RINCON DE LA VICTORIA-VELEZ MALAGA.
LINEA 4 GUADALMEDINA- LAS VIRREINAS.

C. RED VIARIA: EXISTENTE PROPUESTA

CONEXIONES EXTERIORES ———— ==
A. RED PRIMER NIVEL:

AUTOPISTA DEL MEDITERRANEO (AP-7, E-15)

AUTOVIA DEL MEDITERRANEO (A-7, E-15)

AUTOVIA DE MALAGA (A-45)

AUTOPISTA ALTO DE LAS PEDRIZAS - MALAGA (AP-46)

HIPERRONDA DE MALAGA

CONEXION AEROPUERTO INTERNACIONAL PABLO RUIZ PICASSO

N e==]s=]

B. RED SEGUNDO NIVEL:
CARTAMA - MARBELLA (A-355)
[9] ANTEQUERA - ZALEA (A-343)

o ENLACES

CAMPILLOS-MALAGA POR EL VALLE DEL GUADALHORCE (A-357). DESDOBLAMIENTO HASTA ZALEA

EXISTENTE PROPUESTA
Conversion en Nuevo Trazado
Plataforma Reservada Plataforma Reservada MEIORA  NUEVO TRAZADO
CONEXIONES METROPOLITANAS —— = FE==P Emmm CEEEL =

A. EJES RADIALES:
[a.1 TEATINOS - PARQUE TECNOLOGICO DE ANDALUCIA - PIZARRA ( A-7076, A-7054).

[a.2 PUERTO DE MALAGA - VEGA DEL GUADALHORCE (ZONA LOGISTICA)
[a.3 VARIANTE DE CHURRIANA. PLATAFORMA RESERVADA

K|
[a.4 VALLE DEL GUADALHORCE - DISTIBUIDOR OESTE METROPOLITANO. (A-7052)

By

[a.5 VARIANTE DE ALHAURIN DE LA TORRE. (A-404). PLATAFORMA RESERVADA

[a.7] CHURRIANA - DISTRIBUIDOR OESTE - ALHAURIN DE LA TORRE.

[a.g VIiA A-7 Y CONEXIONES CON LA AUTOPISTA DEL MEDITERRANEO AP-7. PLATAFORMA RESERVADA

[a.8 CONEXION RONDA OESTE DE MALAGA-CASTANETA. PLATAFORMA RESERVADA (A-357)

EJE INTERIOR COSTA DEL SOL - CALA DE MIJAS (A-387)
CONEXION A-357 - ALORA - A-343 (A-7077)

[a.13 CONEXION HIPERRONDA-ALMOGIA (MA-3402)
[a.14 ALMOGIA - CASABERMEJA (MA-3403-MA-3404)
[a.75/ TOTALAN - MALAGA. (MA-3202)

B. EJES TRANSVERSALES:

) CONEXION ALHAURIN EL GRANDE - MIJAS (A-387 - VARIANTE OESTE DE ALHAURIN EL GRANDE-A-7053)

PARQUE TECNOLOGICO DE ANDALUCIA - a.13. CONEXION HIPERRONDA-ALMOGIA (A-7058)

|b.1 RONDA OESTE Y NORTE (N-331) DE MALAGA Y CONEXION SUR AEROPUERTO. PLATAFORMA RESERVADA

| b.2 DISTRIBUIDOR OESTE METROPOLITANO

[b.4 CONEXION ALHAURIN EL GRANDE-CARTAMA-A-357 (MA-3304)
.5 COIN - CARTAMA (A-7059)

.8 NUEVA CONEXION A-7054 - A-357
| NUEVA CONEXION A-357 - PIZARRA

5 NUEVA CONEXION A-343 ALORA - A-7077

.9 CONEXION AP-7 - A7 (A-368)

) NUEVA CONEXION TOTALAN - MOCLINEJO

[b.71] MALAGA - LA CALA DELMORAL (MA-24).PLATAFORMA RESERVADA.

* ENLACES DE RANGO METROPOLITANO
CONEXIONES DE RANGO LOCAL: —

D. AEROPUERTO INTERNACIONAL DE MALAGA:

E. PUERTO DE MALAGA: -

AMBITO PREFERENTE PARA LA IMPLANTACION
DE INSTALACIONES NAUTICO-DEPORTIVAS : WVW

F. SISTEMA DE TRANSPORTES:

| PARQUE TECNOLOGICO DE ANDALUCIA-ALHAURIN DE LA TORRE-ALHAURIN EL GRANDE-COIN. PLATAFORMA RESERVADA

NODOS PRIMER NIVEL: SEGUNDO NIVEL: TERCER NIVEL:
DE TRANSPORTE 1. ESTACION CENTRAL DE MALAGA 4. MARTIN CARPENA 9. TORREMOLINOS
2. AEROPUERTO DE MALAGA 5. SAN JULIAN 10. BENALMADENA
3. PUERTO DE MALAGA 6. ARROYO TOTALAN  11. RINCON DE LA VICTORIA
CENTRO DE TRANSPORTE DE MERCANCIAS 87' Li’:?:g; . 12: GARTAMA
: 13. PIZARRA
1. C.T.M. 14. ALORA

2. AMPLIACION C.T.M.
3. ZONA PRODUCTIVA, LOGISTICA Y DOTACIONAL

15. LAS VIRREINAS

EL SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES DE CARACTER METROPOLITANO

A. CORREDOR LITORAL

B. ITINERARIOS RECREATIVOS

® CORREDORES SIERRA-LITORAL (LOCALIZACION PREFERENTE DE SISTEMAS
DE ESPACIOS LIBRES POR PLANEAMIENTO MUNICIPAL)

1. BENALMADENA OCCIDENTAL SIERRA DE MLJAS

2. BENALMADENA TORREQUEBRADA-SIERRA DE MIJAS
3. ARROYO CANADA DE CEUTA

4. ARROYO DE GRANADILLA

5. ARROYO DE BENAGALBON

6. ARROYO SANTILLAN

® ViAS DE CARACTER RECREATIVO

C. LOS PARQUES METROPOLITANOS:

PM 1. PARQUE DESEMBOCADURA DEL GUADALHORCE

PM 2. PARQUE FLUVIAL CENTRAL DEL RIO GUADALHORCE
PM 3. PARQUE FLUVIAL ASOCIADO AL ARROYO DEL VALLE
PM 4. PARQUE ASOCIADO AL RIO CAMPANILLAS

PM 5. PARQUE GUADALHORCE - NUEVA ALJAIMA

PM 6 PARQUE DEL MONTE DE SAN ANTON

PM 7. PARQUE DE LA CONCEPCION

PM 8. PARQUE DEL ARRAIJANAL

EL SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS DE CARACTER METROPOLITANO
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@ AMBITOS PREFERENTES PARA LA UBICACION DE EQUIPAMIENTOS METROPOLITANOS:

EQ 1. EQUIPAMIENTO SANITARIO DEL VALLE DEL GUADALHORCE
EQ 2. LA ARANA-INTERCAMBIADOR ARROYO TOTALAN
EQ 3. EQUIPAMIENTO DE CARACTER AMBIENTAL MONTES DE MALAGA

EQ 4. PARQUE DE INTERPRETACION DEL TRANSPORTE Y LA OBRA PUBLICA. - CAMPAMENTO BENITEZ
EQ 5. EQUIPAMIENTO ZONA PRODUCTIVA AEROPUERTO, LIGADO AL "DISTRIBUIDOR OESTE'-PARQUE TECNOLOGICO

EQ 6. EQUIPAMIENTO VINCULADO A LA AP-7

EQ 7. EQUIPAMIENTO COMPLEMENTARIO AL PARQUE FLUVIAL GUADALHORCE-NUEVA ALJAIMA

EQ 8. EQUIPAMIENTO COMPLEMENTARIO AL PARQUE CENTRAL DEL GUADALHORCE
EQ 9. EQUIPAMIENTO CENTRAL DE LA AGLOMERACION

EQ 10. EQUIPAMIENTO LIGADO AL PASO DEL DISTRIBUIDOR OESTE METROPOLITANO
EQ 11. EQUIPAMIENTO ZONA DE SOLIVA NORTE-LAGAR DE OLIVEROS

EQ 12. EQUIPAMIENTO DE RINCON DE LA VICTORIA

EQ 13. EQUIPAMIENTO LIGADO A LA PLATAFORMA RESERVADA DEL "EJE DE LOS ALHAURINES" ( b.3)

EQ 14. EQUIPAMIENTO DE CARACTER AMBIENTAL Y TURISTICO (ALORA)
EQ 15. EQUIPAMIENTO DE CARACTER AMBIENTAL Y TURISTICO (TOTALAN)
EQ 16. EQUIPAMIENTO DE CARACTER AMBIENTAL Y TURISTICO (ALMOGIA)

EQ 17. EQUIPAMIENTO DE CARACTER ARQUEOLOGICO Y TURISTICO DE PENA CABRERA (CASABERMEJA))

PROTECCION DE LAS ZONAS POR SUS VALORES PAISAJISTICOS,
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PROYECTO DE ACTUACION AUTONOMICO

DENOMINACION.

PROYECTO DE ACTUACION AUTONOMICO DEL AMBITO DE LA
DECLARACION DE INTERES AUTONOMICO PARA EL COMPLEJO
INDUSTRIAL CARNICO FACCSA EN CARTAMA (MALAGA).

CULTURALES O EN RAZON DE RIESGOS.

<‘ A. ZONAS DE PROTECCION AMBIENTAL

'] ‘ B. ZONAS DE PROTECCION TERRITORIAL

AREAS DE OPORTUNIDAD PARA EL REEQUILIBRIO FUNCIONAL

DE LA AGLOMERACION URBANA DE MALAGA

HM A. DE CONTENIDO PRODUCTIVO

" B. DE CONTENIDO RESIDENCIAL

C. DE DINAMIZACION TURISTICA DEL INTERIOR DE LA AGLOMERACION
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iNDICE
ZONA uso SUPERFICIE EDIFICABILIDAD APROVECHAMIENTO | T.EDIFICABLE
| Industrial 199.795,80 m?s[ 1,57 m?t/m?s 312.690,61ua 312.690,61 m?t

Total Parcelas de Uso Industrial

199.795,80 m?s

312.690,61 ua

312.690,61 mt

TOTAL LUCRATIVO 199.795,80 m3s 312.690,61 ua 312.690,61 m2t
EQ.1 Equipamiento Comunitario 10.904,57 m?s| s/ Ordenanza --- s/ Ordenanza]
EQ.2 Equipamiento Comunitario 8.152,14 m?s| s/ Ordenanza --- s/ Ordenanza
EQ.3 Equipamiento Comunitario 5.302,76 m2s| s/ Ordenanza --- s/ Ordenanza

Total Parcelas Equipamiento
Comunitario

24.359,47 m3%

ZV.1 Areas Libres Publicas 5.523,82 m2s - s s
ZV.2 Areas Libres Publicas 2.100,04 m?2s — — —
ZV.3 Areas Libres Plblicas 13.755,67 m2s --- --- ---
V.4 Areas Libres Publicas 2.354,89 m?2s e — s
ZV.5 Areas Libres Publicas 93.807,91m?2s == — o=

Total Parcelas de Areas Libres

117.542,33 m?s

ST

Sistema Técnico

5.746,30 m2s

ST.2

Sistema Técnico

11.439,11 m?s

Total Sistema Técnico

17.185,41 m?s

Total Viales 49.553,82 m?s
TOTAL 408.436,83 m3s 312.690,61 ua 312.690,61 m?t
SG-AL| Sistema General de Areas Libres 112.714,18 m2s - --- -

TOTAL SISTEMA GENERAL ADSCRITO

112.714,18 m?s

TOTAL AMBITO DE ACTUACION

521.151,01 m3s

0,600 m?t/m?s

312.690,61 m?t

Leyenda Usos:

Industrial

Areas Libres Publicas

@
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Servicios de Interés Publico y Social

Sistema General de Areas Libres

Sistema Técnico

Leyenda Afecciones:

Leyenda Urbanistica:

Via Ferrocarril

Dominio Publico Servicios Ferroviarios

Linea Limite de Edificacion Servicios Ferroviarios

Zona de Proteccion Servicios Ferroviarios

Dominio Publico Hidraulico Arroyo Torres - Guadalhorce
Linea de servidumbre Arroyo Torres - Guadalhorce
Zona de policia Arroyo Torres - Guadalhorce

Via de Intenso Desague del Arroyo Torres

= mm | imite del Proyecto de Actuacion Autonomico

Limite Sistema General Adscrito
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