Consejeria de Fomento, Articulacién del
Territorio y Vivienda

Delegacion Territorial en Huelva
Junta de Andalucia

INFORME DEL SERVICIO DE URBANISMO DE LA CFATV DE COMPATIBILIDAD CON EL DESTINO PREVISTO DEL
INMUEBLE (SITO EN C/ RICO N.° 35 DE HUELVA) CON LA NORMATIVA DE APLICACION.

EXPEDIENTE: IV-1477/2023

1 IDENTIFICACION Y UBICACION.

Se emite el siguiente informe urbanistico, en base a la solicitud realizada por la Delegacién Territorial
en Huelva de la Consejeria de Economia, Hacienda y Fondos Europeos, en relacién al edificio de la ¢/ Rico, n.°
35 de Huelva, con referencia catastral 1754531PB21550001EY, a fin de tramitar el expediente por la Direccidn
General de Patrimonio, del expediente patrimonial de enajenacion mediante subasta.

El presente informe se emite conforme a la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la
Sostenibilidad del Territorio de Andalucia (LISTA), al ser de aplicacién integra, inmediata y directa desde su
entrada en vigor el dia 24 de diciembre de 2021, conforme a la Disposicién Transitoria Primera.

La parcela se encuentra emplazada en:

500m

£ WGSB4 -6.93628, 37.26138 9

Imagen de la Rediam sobre la situacién de la parcela
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Imagen de la Rediam sobre la situacion de la parcela

Con ficha catastral:

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 301 m2
Participacion del inmueble; 100.00%
Tipo: Parcela construida sin division horizontal

Localizacién:
CLRICO 35
21001 HUELVA [HUELVA]

Clase: URBANO

Uso principal: Residencial
Superficie construida: 643 m2
Afio construccién: 1945
Construccién

Destino.

VIVIENDA,

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 1754531PB8215S0001EY

Escalera / Planta / Puerta Superficie m*
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A

La parcela cuenta con una superficie construida de 643 m? en el afio 1945 y con una superficie grafica de
301m?, conforme a lo descrito en la ficha catastral superior.

2 PLANEAMIENTO URBANISTICO DE APLICACION.

El planeamiento general vigente en el municipio de Huelva esté constituido por:

- La Adaptacién Parcial a la LOUA de la Revisidn del Plan General Municipal de Ordenacién Urbana de Huelva,
aprobada definitivamente con fecha de 30 de marzo de 2011 por Acuerdo Plenario del Ayuntamiento y
publicada en el BOP n.° 99, de 26 de mayo de 2011.

- Es asimismo de aplicacidn la Revision del Plan General Municipal de Ordenacién Urbana de Huelva, aprobada
definitivamente con fecha de 13 de octubre de 1999 por Resolucién de la Consejeria de Obras Publicas y
Transportes y publicada en el BOP n.° 290, de 20 de diciembre de 1999.

- Plan Especialn.’ 1 del Casco Antiguo con fecha de aprobacién definitiva 29/03/2001.

- Modificacién n.° 3 del PGOU con fecha de aprobacidn definitiva el 29/07/2003.

3 DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO GENERAL.

- Segln la planimetria de la Adaptacidn Parcial a la Revisidn de PGOU de Huelva, establece lo siguiente:

Clasifica la parcela como Suelo Urbano en Zona 1 (Suelo Urbano Consolidado (Residencial Plurifamiliar y
Mixta “R.2 VRL Regimen Especial. Plan Especial n.° 1 Casco Antiguo”).

Plano de Ordenacién n®3.12.
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Locales de Keunign y Ocig

USOS =

GLOBALES| PORME! 1ZADOS Singuler

VRL (Regimen Libre
roteccign Oficial (Reg. Gral

VPO Proteccign Oficw'm& Reg. Esp. gzz:::z Privodo
¢ : Sanitario

VRL (Regimen Libre) Saniterio Privado

VPO Proteccign Oficial (Reg. Gral Deportivo

VPO Proteccign Oficial (Reg. Esp) Deportive Privado

-I.NDUﬁTRlAL S Socio—cultural
iRt — Socic—cultural Privado
LB 5‘5'09 Asistencial
M [ Mixto Asistencial Privado
: IE | Especifﬂizado Religioso
T | Tem tico Institucional
Administracign Pfblica
Oficinas Mercedo
e Estacign de servicio
Hotel Aparcamiento
Locgles de Reunign y Ocio Aparcamiento Privado
Cementerio
Bomberos

B sica

Penitenciario
Equipamiento sin_especificar

Electricidad
Docente Abast. de Agua
Docente Privado Gas

Sanitario

Leyenda del Plano de Ordenacién n°® 3.12.

Plano de Ordenacién n°® 3.13.
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_ APT 03 Cabeso Colombo___
APT 06, Cabezo de S Sebastin

Plano de Clasificacién déisiuie’ldrcétegorl'as del Suelo Urbano y Urbanizable n°1 hoja 2/3.
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Leyenda del Plano de Ambitos de Proteccién y Sistemas Generales n°3 hoja 2/3.

Las condiciones urbanisticas de la parcela vienen determinadas por:
« Datos Urbanisticos: Zona 1

« Area de Planeamiento en Régimen Especial: R.2 VRL. Regimen Especial. Incluido en Plan Especial n. 1
« El Uso Global es: Residencial

« El uso pormenorizado es: Residencial (Plurifamiliar y Mixta)
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- Seglin la planimetria de la Revisidn del PGOU de Huelva, establece lo siguiente en el:

Plano Detalle de Gestién n°4 hoja 13.

FIRMADO POR

LAURA MARTIN FUENTES

12/01/2024 PAGINA 7/23

VERIFICACION

Pk2jmHHERMGHZ2WW6DWBSFGKIEZB6K

https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma

Es copia auténtica de documento electrénico


https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/Pk2jmHH6RMGHZ2WW6DWBSFGK9EZB6K

GESTION

AMBITOS DE GESTION

PAU

SupP
PERI
UE

TIPOS DE AREA DE REPARTO

LIMITE DEL AMBITO DE GESTION

Plano del Plan Especial n.° 1 Casco Antiguo de la Revisidn del PGOU.

Leyenda del Plano Detalle de Gestién n°4 hoja 12y 13.
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AMB[TOS

[rei ]
R
\ T

Plan

AMBITO DEL PLAN ESPECIAL DEL CASCO HISTORICO

PERI NO INCLUIDO EN EL PLAN ESPECIAL

UNIDAD DE EJECUCION (Fichas en Anexc a Normativa)

AREA DE PLANEAMIENTO EN REGIMEN TRANSITORKO (Fichas en Anexo a Normativa)

AMBITO DE ENTORNOS DE BEENES DE INTERES CULTURAL (BIC)
Y BIC ARQUEOLGGICO CABEZO S.PEDRO

AMBITOS DE LA ZONA ARQUEOLOGICA DE HUELVA (Resolucién 29/9/99 de la Consejerfa de Cultura)

A CASCO ANTIGUD
B.1 CASCO URBANO

ORDENACION DE LA NUEVA EDIFICACION

il

NUEVA EDIFICACION (por sustitucitn o solares existentes)
ALNEACION EXTERIOR

ALNEACION INTERIOR

LINEA DE CAMBIO ALTURA EDFICACION

LINEA DE ATICOS

DELIMITACION DE PARCELA

COTA FONDO DE MANZANA

ALTURA MAXMA

ALTURA MAXMA EN PATIOS

FUERA DE ORDENACION

AMBITD DE CONTEXTOS URBANOS HISTORICOS aplicable a efectos
y formales en nuevos edificios, segin Tituos B y 9 de la Normativa

I ‘ FINCAS CON CONDICIONES PARTICULARES
Leyenda del Plano detalle del Plan Especial n.° 1 de la Revisién
del PGOU.

: i e 3 2 . A i
5_ = » 175‘3@4 Py ! 0§ o @ o
L i 7 4 £ .

o detalle del Plan Especialn.°1 Casco Antiguo de la Revisién del PGOU.

4
0z 4 M €

AR

ED|F|CIOS, ESPACIOS Y ELEMENTOS URBANOS CATALOGADO:

P3.  PROTECCION AMBIENTAL

(W) ALTURA MAXIMA EN EDIFIO0 PROTEGDO
@ ESPACIO UBRE PROTEGIDO @ ELEMENTO URBANO PROTEGIDO
@ ARBOLADO PROTEGIDO

an Pl y P2 fart. 5.2.6)
1195212
de adaptocién o supresién de Elementos Discon chados y cubiertas (ort. 5.2.9)
Sartan obligatorias ests obras an coso de Ackogones Generales (concepto en art. 4.1.7)
anibcan on las Fichus Parcularizados de cada eddicio

Los Hamentos Disconformes en fachadas. s

 do manzana y finco e el Plong e
omo condiciones aspecifics
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- Segln la Adaptacién Parcial a la Revisidon de PGOU de Huelva, establece lo siguiente:

Articulo 5. Delimitacion de las clases de suelo.

1.- La delimitacion de cada una de estas clases de suelo, es la contemplada en la planimetria integrada para la
adaptacion parcial del Plan General que acompanan al presente anexo.

2.- La delimitacion del suelo urbano se ha efectuado segun los criterios establecidos en la LOUA, es decir, de
forma reglada, manteniendo siempre la clasificacion del Plan General que se adapta, e incluyendo aquellas areas en que
se ha alcanzado la equidistribucion, cesion y urbanizacion. Se subdivide en dos categorias, suelo urbano consolidado
y suelo urbano no consolidado.

lo componen aquellos suelos en los que concurren las circunstancias contenidas
en el articulo ZZZA) de la LOUA, asi como el que proveniente del Suelo Urbanizable, se encuentra ya transformado y
urbanizado legalmente, entendiendo ello como se han cumplido los requisitos de la recepcion regulada por el articulo
154 del citado texto Legal, y se ha suscrito la correspondiente Acta en el punto 6 del mismo.

El resto de los Suelos Urbanos se consideran como No Consolidados.

Articulo 8. Suelo Urbano Consolidado

1.- Tiene la consideracion de suelo urbano consolidado el que este clasificado como urbano por el Plan General
vigente, asi como el que estando clasificado como suelo urbanizable se encuentre ya transformado y urbanizado le-
galmente, cumpliendo a su vez las condiciones del articulo 45.2.A) de la Ley 7/2002, entendiendose como urbanizado
legalmente, el que cuenta con el Acta de Recepcion de las Obras de Urbanizacion recogida en el punto 6 del arto
154 de la LOUA.

2.- El suelo urbano consolidado cumple las condiciones previstas en el articulo 45.2.A) de la Ley 7/2002, de 17
de diciembre, integrado por los terrenos a que se refiere el apartado anterior, cuando esten urbanizados o tengan la
condicion de solares y no deban quedar comprendidos como suelo urbano no conselidado.

3.- Se detalla a continuacion un cuadro de actualizacion de las distintas zonas de suelo urbano consolidado para
la adaptacion parcial, provenientes del suelo urbano consolidado del Plan General Vigente y las que estando clasificadas
como urbanizable se han transformado en suelo urbanc consolidado:

Segln la Revisidn del PGOU de Huelva, establece lo siguiente, para el:

CAPITULO 2.- SUELO URBANO EN RENOVACION.

Seccidn Primera.- Normas Comunes

Articulo 241.- Definicion y delimitacion

1.- Se considera Guelo Urbano en renovacis

unitario de sustitucion de sdificaciones, alterando sus |
el mantenimiento de otras edlf:camones

RPN ]

Sufre un proceso
:nsidades, junto con

R -"'Jlm'\lﬁ A

2.- Dentro de este Suelo existen parcelas cuyas edrhcacnon es no se conslderan adecuadas por
el Plan General, sin que existan ni se dicten nuevas condiciones gue alteren el uso e
intensidad existentes.

3.- Dentro de este Suelo existen parcelas cuyas edificaciones no se consideran adecuadas por
el Plan General, dictdndose por tanto nuevas determinaciones que alteran el uso e
intensidad existente.

En la docurmnentacién grafica "PLANOS DE ORDENACION” y "PLANOS DE GESTION" se
establecen las 12 subzonas en las que se divide esta clase de Suelo.
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Articulo 242.- Divisién

1.- Areas tradicionales de la ciudad, la divisién realizada responde a criterios historicos de
informacion y su ambito se asimila a la denominacion que popularmente poseen.

2.- Se distinguen las siguientes subzonas:

zona 2.1.- Casco An Subzona 2.9.- San Antonio
Subzona 2.2.- Las Colonias Subzona 2.10.- La Condesa-La Carcel
Subzona 2.3.- Matadero Subzona 2.11.- Fray Junipero Serra
Subzona 2.4.- Molino de la Vega Subzona 2.12.- Parque Moret
Subzona 2.5.- Isla Chica Subzona 2.13.- la Ribera- La Alqueria
Subzona 2.6.- Viaplana Subzona 2.14.- Carretera Gibraledn
Subzona 2.7.- Higueral Subzona 2.15.- Carretera de Sevilla (primer tramo)
Subzona 2.8.- Tres Ventanas Subzona 2.16.- Carretera de Sevilla (segundo tramo)

Seccidon Segunda.- Subzona 2.1.- Casco Antiguo
Articulo 255.- Delimitacion.

El ambito del Casco Antiguo lo comprende la parte del Suelo urbano delimitado por la Avenida
de Italia, plaza Xl de Octubre, Avenida de Alemania, calle Granada, calle Doctor Rubio, paseo
de las Palmeras, calle Guadalcanal, trasera de Plaza de Toros, calle Médico Luis Buendia, calle
Ramodn Menéndez Pidal, callejon de San Andrés, Plaza de San Paedro, calle de La Fuents,
Plaza Quinteroc Bdez, traseras de calle Palos por calle Lazo Real y Cabezo de la Esperanza,
calle Diego Diaz Hierro, calle Arquitecto Monis, Casa Coldn y Plaza del Punto en donde se
inicia la Avenida de ltalia. g b e 5o s e

En la documentacién grafica se delimita este area como'2.1.
Articulo 256.- Parcela minima

La parcela minima obtenida por modificacidn del parcelario actual sera:

- Frente de fachada igual o superior a 6,00 mts.
- Fondo de parcela igual o superior a 10,00 mts.
- Superficie de la parcela igual o superior a 60,00 mts.

ceotee DR ANTALUGEA

Articulo 257.- Agregaciones de parcelas
Se permiten las agregaciones de parcelas siempre que cumplan las siguientes condiciones:

a) La agregacién solo podrd incorporar a una de las colindantes y con la limitacidon de
que la longitud total de la fachada resultante no supere en 2 veces la dimension de la
parcela mayor agregada.

b) Se posibilitara la agregacién, superande las limitaciones anteriores, en el caso de que:
b1 Se realice un estudio de la edificacidn resultante de forma que su composicion
externa se adecue a las dimensiones de las fachadas de la via en la que se

realiza, al objeto de que el resultado mantenga los ritmos que en dicha calle se
presentan.

b2 Se proyecte una futura segregacion de parcelas que hayan de ser, con
posterioridad, objeto de edificacion, con cardcter unitario.

Articulo 258.- Uso
1.- El Uso de las parcelas vienen marcados en los Flanos de Ordenacion del presentas Plan.

2.- El Plan Especial del Casco Antiguo, podra alterar los usos pormencrizados de las parcelas,
sin que ello suponga una modificacién del presente Plan General.
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A

Articulo 259.- Edificabilidad

La edificabilidad de las parcelas sera la oblenida por aplicacion de la edilicabilidad sobre la
superlicie de la parcela.

Articulo 260.- Aprovechamiento tipo

El aprovechamiento tipo de cada parcela es el olorgado por el Plan, obtenido por aplicacion de
la edificabilidad obtenida al aplicar el numerc de plantas a cada parcela.

Articulo 261.- Alturas

;-__-_5-_[:,_;._.-,_,'.'. PR B T

1.- Las alturas definidas en los Planos de Ordenacion tienen el cardcter de maximas, por lo

que se admiten edificaciones cuyo nimero sea inferior al sefalado, con las siguientes
excepciones:

a) En los edificios de obra nueva el nimero de pl
coincidird con el maximo sefialado.

APROE 111, -7
POSB RSO 8,

b) En las obras de rehabilitacion se admilira el manterpmiento de la altura existente”

o ity ! % T
c) En las obras de ampliacion se permitird hasta un nl}mﬂq\de p\aﬂldé‘il’ﬂeﬂbr‘hn ialk

i . : L e CUNSEFOIA D
maxima permitida por los Planos de Crdenacion. ’;-1 ;i;i,f AURUCAS ¥ IRANSPORTES
_ o w5 JUNTR DE RWDALBCIR
Articulo 262.- Situacién. el ar T B s oA

1.- En el Casco Antiguo las ediflicaciones se ajusiaran a las alineacion
teniendo ambas el cardcter de vinculantes.

§ e interiores,
2.- En ningin caso se admitirdn retranqueos de la edificacidn ni patios abierios a fachada.
3.- Se permitira tan sélo los siguientes entrantes, salientes y vuelos:

a) Balcones, con un saliente no superior a 0,50 mts. y una longitud no superior a 1,50
mts. Deberan separarse de las fincas contiguas un minimo de 0,60 mis,

b) Aleros y cornisas, con un saliente no suparior a 0,50 mis.

¢) Marguesinas y toldos en las condiciones senaladas en las Articulos Urbanisticas sobre
Edificacion y el Uso del Suelo.

d) Mo se permiten cuerpo cerrados, salve lo expresamente indicado sobre los miradores
cerrados, carpinterias y elementos acristalados, en una longitud no superior al 30 %
de la fachada. Su vuelo sera igual al definido para los balcones.

Articulo 263.- Composicién
1.- Huecos

a) Se procurard que los huecos sean rectangulares en una disposicion no apaisada.

b} Se admitiran los huecos cuadrados.
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2.- Malenales de lachada

al Seran de primera calidad, permitiéndose los paramentos de ladrllo visto, enfoscados
y aplacados con piedra,

b} Se prohiben los paramentos alicatados, salvo con piezas de color verde o azul
vidriadas y de tamafo rectangular, propias de algunos edificios de Huelva,

¢} La carpinteria de exterior sera preferentemente de madera, permitiendose en plastico
o en aluminie, siempre gue este Ultimo no sea en su color. .

d} La cerrajeria responderd a disefios sencillo y se realizara con perfiles laminados o en
fundicion.

e) En los casos de utilizacién de pinturas, éstas se englobardn deniro de la gama de los
ocres.

3.- Cubieras

a) El remate superior de los edificios que estén situados en las zonas del Casco Antiguo
se resolvera mediante cubierla Plana o cubierta Inclinada. cada tipo de cubierta vendra
impuesta por las Articulos especificas de |a zona. La cubierta inclinada se formalizara
tan solo en los cascs de existir dos edificios colindantes con éste tipo de cubierta.

1- En el caso de Cubierta Plana sin Atico, la Unica edificacién permitida sobre ella
serd la definida en las Normas Generales de la Edificacién, la altura del antepecho
de la terraza resultante no serd superior a 1,90 metros contabilizados desde el

maxima altura del edificio definido y tendré una altura minima libre

FOR RESONC! D Fh CONIEIERD DEF,
2- Las culfiertas inclinadas, cumplirdn las siguientes condiciones:
P T 1
£ E Constitnn ed) cubra al menos un 75% de la supericie en planta del edificio, medida
i, OsRAs PUsUCAS  TeanseoRTHESTR entre las alineaciones oficiales de todas las fachadas existentes tanto
M]Mﬂ]( iores como interiores. Y siempre quedardn cubiertas unas franjas de al

* i s e e 2 PN enos 5 metros en profundidad desde cada fachada a excepcién de la

formacion del husco que defina la posible terraza del tico cuando exista. El
25% restante de cubierta plana serd el techo inmediato de la ultima planta
gue dé a fachada.

Que todos y cada uno de los faldones que compongan 1al cublera, tengan
una pendiente inferior al 60%.

¢} Que los faldones que den a fachadas (interiores de patio de manzana y
exieriores de calles) han de pasar, necesariamente, por una linea situada-
vista la fachada de frente- en la prolongacion del plano alineado de cada
fachada y a una allura de 50 em,, contados desde el plano superior del
forjado mas alto que dé a la calle. Cuando existan patios intericres de
parcela, la cubierta tendra sus pendientes vertiendo hacia ellos por todos sus
lados, y el contacto entre los faldones y el techo del edificio que se cubre no
provocard ningun paramento vertical en el entorno del mismo,

d] En el caso de utilizar el hueco interior de la cubiera inclinada, éste
contabilizard a los efectos de aprovechamiento urbanislico. Su uso se
destinard a los marcados en las Ordenanzas del Libro |, es decir a
*depdsitos. trasleros. chimeneas v ofras instalaciones”.

e} Laaltura maxima de Cumbrera no sera superior a la sefialada en las Normas

Generales de 3,50 mis.
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Art 49 .-

Por usos globales, han de entenderse aquellos que, con caricter predominante se asientan o
prevén sobre un area del territorio, posibilitando la existencia de otros usos compatibles con ellos

Usos globales

de caracter secundario.

Los usos globales que se regulan por estas Normas y las Ordenanzas y se incluyen en el término

municipal de Huelva, son los relacionados a continuacion:

1.- HResidencial:
Este uso se subdivide en Unifamiliar y, Plurifamiliar y Mixto, subdivision que se refleja en
el Plano n® 3 de "Ordenacion" a escala 1:3.000 pero no en el plano n? 2 de "Estructura
General del Territorio" a escala 1:15.000.
Lo bt s
Art 50 .- Usos pormenorizados (pendiente) A T

Se denominan Usos Pormenorizados aquellos en los que se subdividen los Usos Globales al
objeto de tipificar y matizar fa complejidad de la actividad urbana y social. A continuacion,

agrupados dentro de cada Uso Global, se especifican:

1.-

Uso Global Residencial (Plurifamiliar y Mixto y Unifamiliar)

R-1: Unifamiliar en Régimen Libre
@ Plurifamiliar en Régimen Libre
R-3: Proteccidn Oficial de Régimen General
R-4: Proteccion Oficial de Régimen Especial

CAPITULO 4. DIVISION DEL SUELO: GESTION

Art 52 .- Delimitacion de ambitos de gestion en Suelo Urbano y Urbanizable

El Plan General determina y prevé la delimitacion de ambitos de gestion en el Suelo Urbano y
Ubanizable en los siguientes supuestos:

General delimita diversas Areas de Reparto de cargas y benehcms (AR) para el. Suelo

9 Areas de Reparto. A fin de definir el contenido normal del derecho de propiedad, el Plan

b)

Urbano y el Suelo Urbanizable.

Para cada Area de Reparto, el Plan General define su aprovechamiento tipo respectivo (AT)
que se expresa en metros cuadrades construidos por cada metro cuadrado de suelo y
referido, en todo caso, al uso caracteristico de dicha area.

Unidades de Ejecucion continuas y discontinuas que se delimitan para la materializacion de
lo previsto en el P.G.O.U.

Por unidades de ejecucién continuas ha de entenderse aquellas cuya superficie es un todo
homogéneo y no interrumpido por otros espacios, ambitos de gestion o terrenos.

Son unidades de ejecucidn discontinuas aquellos &mbitos de gestion gue no tienen solucion
de continuidad por estar localizados, los terrenos que la constituyen, en distintos puntos del
territorio.

Con independencia de que las unidades de ejecucién sean coptinuas- odisoontmuas en-~. .

ambos casos se esta hablando de un dmbito unitario de gestloh : : . :
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TITULO IV. REGIMEN DEL SUELO URBANO

CAPITULO 1. CONDICIONES GENERALES o .

Art 53 .- Definicion y delimitacidon

Constituyen el los terrenos que el Plan General, de acuerdo con el Art ,.
del Suelo, incluye en esta clase por encontrarse en alguno de estos supuestos:

I l\

Por contar con acceso rodado, abastecimiento de agua, evacuacion dd'ag {}as
y suministro de energia eléctrica, teniendo estos servicios caracteristicab &detuatias ‘pa?a :
la edificacion que scbre ellos se haya de construir o, en su caso, mantener en concordancia
con las condiciones de ordenacion establecidas en el Plan.

b) Porformar parte de ambitos de actuacion que estén consolidados por edificacion, al menos
en las dos terceras partes de los espacios aptos para la misma, seguin el modelo de
utilizacion del suelo previsto por el Plan,

c) Como consecuencia de la revisién del programa establecido por el Plan General o por el
Programa de Actuacién Urbanistica en Suelo Urbanizable No Programado, se incluirdn en
esta clase de suelo aquellos terrenos que lleguen a disponer efectivamente de los mismos
elementos de urbanizacién a que se refiere el punto a) de este apartado siempre que los
mismos estén insertos en una Unidad de Ejecucién cuyos propietarios hayan cumplimentado
todas las obligaciones legales derivadas del planeamiento y la legislacidn urbanistica.

.- Derechos y deberes generales de los propietarios del Suelo Urbano

1.- Los propietarios de terrenos incluidos en Suelo Urbano podran-ejercer las facultades

relativas al uso de suelo y su edificacion con arreglo al contenido normal de su derecho de
propiedad, sin perjuicic del efectivo cumplimiento de las obligacisnes y cargas que |e
afecten, de conformidad a lo dispuesto en la legislacién urbanistica apllcable y en los
articulos correspondientes de estas Normas y sus Ordenanzas. E

2.- Los propietarios de Suelo Urbano en cuyos terrenos no pueda materializarse el
aprovechamiento urbanistico susceptible de apropiacidén por el propietario, seran
compensados de acuerdo a los mecanismos establecidos en este documento o, en su caso,
indemnizados en la cuantia legalmente aplicable.

@- Orden de prioridades en el desarrollo del Suelo Urbano

El desarrollo y ejecucion del Suelo Urbano se llevara a cabo de acuerdo con el programa y
plazos establecidos en el presente Plan General 0, en su defecto, en las figuras de planeamiento
que |o desarrollen, estando obligados a ello tanto el Ayuntamiento como los particulares y la
Administracion Puablica en cualesquiera de sus ramas y ambitos territoriales.
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Art 56 .- Ambitos de planeamiento en Suelo Urbano

En el Suelo Urbano se delimitan, en el plano de “Ordenacién”, 1os sigujentes ampitos de -
planeamiento: ; . B

a) Suelo Urbano directo.
b) Ambitos sujetos a planeamiento de desarrollo o diferido.

Art 57 .- Suelo Urbano directo

STtz

1.- Es el Suelo Urbano ordenado de modo detallado y finalista. En est&'®glo! EFEPHEN
establece su ordenacién detallada mediante las correspondientes Ordenf
determinando la asignacion de usos pormenorizados, asi como la reglamentacipp Jesetada® |
del uso y volumen de las construcciones, definiéndose asi el modelo de utilizacion:ge.: los i'

terrenos y construcciones que lo integran. Dentro de este suelo se distingue entrs:Guel®)-*
Urbano Consolidado>que es aquel que el Plan recibe edificado y respacto del cual se
contempla, prevé y regula todo le relative al mantenimiento y mejora de su espacio publico,

Suelo Urbano en Renovacion y Suelo Urbano Protegido. Todas estas categorias en lo
relativo a edificacion y uso del suelo, estan reguladas en las Ordenanzas del Plan.

2.- Los propietarios de dicho suelo estaran obligados, en los términos fijados en el presente
Plan General, al cumplimiento de los deberes establecidos con caracter general en la
legislacion urbanistica.

Art 67 .- Urbanizacion y edificacion simultanea en Suelo Urbano Asistematico

En Suelo Urbano no incluido en Unidad de Ejecucion sera posible conceder licencia previamente
al cumplimiento del deber de urbanizar. En este caso, y como garantia de la realizacion de las
obras de urbanizacion, sera preciso: - ;

a) Que en el escrito de solicitud de licencia el solicitante se comprometa expresamente a
urbanizar simultaneamente a la edificacion, asi como a no utilizar la construccién hasta
tanto no esté concluida la obra de urbanizacién, estableciendo tal condicion en las cesiones
del derecho de propiedad o de uso que se lleven a efecto para tudo o parte del edificio.

b) Que se preste garantia, en cualquiera de las formas admitidas por la legislacion de régimen
local, en cuantia suficiente para ejecutar las obras de urbanizacion con el alcance definido
en el articulo 64 de estas Normas.

Art 68 .- Urbanizacion y edificacion simultanea en Suelo Urbano Sistematico

1.- Los propietarios de terrenos de Suelo Urbano incluido en Unidad de Ejecucion que, siendo
aptos para su edificacion, no tengan la condicidon de solar, podran edificar siempre que
cumplan fos requisitos del articulo anterior, asi como los siguientes:

a) Que esté aprobada definitivamente la delimitacién de la Unidad de Ejecucién si la
misma no se efectud con el planeamiento y que hubiese ganado firmeza en via
administrativa el acto de aprobacidn del proyecto de reparcelacion o del proyecto de
compensacion si estos fuesen necesarios para el reparto de cargas y beneficios del
Pian.

b) Que estuviese concluida la urbanizacion basica de la Unidad de Ejecucién y, en
consecuencia, sea previsible que, a la terminacion de la edificacién, la parcela de que
se trate contara con los servicios necesarios para tener la condicién de solar.
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2 .-

A tales efectos, se entenderdan como infrasstructura bédsica los siguientes servicios gue
deben estar realizados en todo el ambito que afecte a la parcela, salvo los fondos de saco

0O accesos interiores:

a) Explanacion.

b) Saneamiento.

c) Red de agua.

d) Red de suministro de energia eléctrica vy telefonia.

e) Encintado de aceras y calzadas. . *:,l
ok e

Seglin_el PGOU de Huelva, en las Ordenanzas de Edificacion, Usos del Suelo y Urbanizacidn, establece lo

siguiente:

Las condiciones de compatibilidad del Uso Residencial se establece en el articulo 55 de las Ordenanzas del
PGOU de Huelva:

Articulo 55 .- Compatibilidad de usos con el residencial

1.- Son usos compatibles con el residencial, el Terciario destinado a oficinas, comercial y
hotelero, siempre que rednan las siguientes condiciones:

a)

b)

c)

d)

e)

Las oficinas cumpliran las condiciones que se establecen en sus normas particulares.

En los casos de destinarse a oficinas una superficie superior a los 500 m?2. deberan
establecerse accesos independientes entre ambos usos.

El uso comercial, de forma exclusiva debera ubicarse en la planta baja del edificio, si los
restantes se destinan a vivienda.

En los casos en que se proyecte un local comercial con varias plantas, sus
comunicaciones verticales seran independientes a los accesos comunes a la vivienda.

El uso hotelero es compatible con el residencial En el caso en que este uso ocupe mas
de dos plantas del edificio, debera contar con accesos independientes.

Son compatibles asimismo, los usos dotacionales que puedan relacionarse con los antes
mencionados.

2.- Son incompatibles el resto de usos.
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Las condiciones edificatorias se establecen en el articulo 67 de la Modificacion n.° 3 del PGOU de Huelva:

B.13.5 CONDICIONES URBANISTICAS MODIFICADAS.

Se modifica el articule 87 de |la normativa en el sentido siguiente:

Articulo 67.- Condiciones particulares de las viviendas plurifamiliares

1. Ademas del cumplimiento de las condiciones establecidas en la Seccion relativa a las viviendas, se deberan
cumplir las establecidas en la presente Seccion.

2. El usuaric podra acceder a la vivienda libremente desde un espacio comunitario o desde el espacio piblico
exterior y el portal o zaguan de entrada tendra unas dimensiones minimas de 2,50 m. de fondo y 2,00 m. de
ancho. En estas dimensiones minimas no podran disponerse peldafios. A estos espacios no podran abrir locales
comerciales o industriales ni serviran de acceso al publico o mercancias de los cilados locales.

Se cumpliran las condiciones que se sefialan en la legislacion respecto a al eliminacion de las barreras
arquitectonicas
3. Condiciones de los recorridos comunitarios en &l edificio
a) En todo el recorrido de acceso hasta las viviendas dentro del edificio las bandas de circulacion, limitadas
por paramentos u otros elementos, tendran un ancho minime de 1,20 m., y estaran dimensionadas de
acuerdo con las normativas que les sean de aplicacion, especialmente la CPI correspondiente.

b) Todo el recorrido dispondra de un nivel de iluminacidn minimo de 40 lux, conseguido con medios naturales
o artificiales, al menos durante el tiempo necesario para efectuar el trayecto.

4. Condiciones de disefio de las escaleras comunitarias
a) Las escaleras seran de un ancho minimo de 1,00 m. en edificios de hasta 10 viviendas, de 1,10 m. en edificios

de hasta 30 viviendas. En edificios de mas de 30 viviendas se exigen dos escaleras con anchura minima

de 1,00 m. o una sola de ancho minimo de 1,30 m. En escaleras de trazado curvo las anteriores dimensiones
se incrementaran en 20 cm.

b) Las escaleras no tendran tramos mayores de 16 peldafios y a 40 cm. de cualquier barandilla, la anchura minima
de la huella sera de 27 cm. (25 cm. en las de trazado curvo) y la altura maxima de tabica de 18,5 cm.

5. Obligatoriedad de instalacion de ascensor. Los edificios de mas de tres plantas de elevacidén desde el acceso
o 10 m. de altura del dltimo suelo desde dicho acceso, deberan disponer de ascensor. El nimero de ascensores
sera, al menos, de uno por cada veinte viviendas o fraccion.

6. Condiciones higiénicas. Ventilacidn e lluminacién de escalera y otras dependencias
a) La venlilacion e iluminacion de la escalera se realizara directamente al exterior o a un patio de luces; el

hueco habra de tener una superficie minima de 1,00 m2 siendo practicable en un 50% de su superficie.
En todo el recorrido debera alcanzarse un nivel minimo de iluminacion de 40 lux, conseguido por medios
artificiales o naturales.

a) En edificios de 4 plantas o menos, las escaleras podran ventilarse e lluminarse cenitalmente. La superficie
de lluminacién sera igual o mayer que los 23 de la superficie de la proyeccién en planta de |a escalera.
La escalera tendra un ojo central con una superficie minima de 1,10 m2 en el que se pueda inscribir un
circulo de 80 cm. de diametro.

b) Dichas ventilacion e iluminacion corresponderan, en el caso de existir escaleras protegidas segln la NBE-
CPI-96, a su colocacion bien en la propia escalera, bien en la zona comun de acceso a viviendas. Debiéndose
ejecutar al menos en uno de los dos recinlos.

7. Prevision de aparcamienlos

Seran los expresados en las condiciones generales de las viviendas.
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Articulo 210.- Actuaciones permitidas

1.- Las edificaciones incluidas dentro de estas subzonas, y siemprée que no se indiquen normas
particulares contrarias, podran realizar:

a) Operaciones de rehabilitacion que no supongan incremento de la edificabilidad
existente,

b) Operaciones de mejora de las edificaciones, entendiendo éstas como la sustitucion de
materiales, elementos, instalaciones, ete., asi como la reutilizacién de los espacios
edificados.

c) Operaciones de nueva construccion en los casos de demolicidn del edificio, con la
limitacién de que el aprovechamiento otorgado a la parcela sera siempre el menor de
los que se obtengan por aplicacion de lo contenido en la Articulo anterior,

2.- Se permiten cambios de USO de los englobados dentro de los permitidos y/o condicionados
en las Articulos Generales de Uso.

3.- Son de aplicacién, en los casos preciso, las Articulos Generales de Edificacidén contenidas
en el Plan.

Respecto al Plan Especial (PE-01 Casco Antiguo), la Revisién del PGOU de Huelva establece lo siguiente:

CAPITULO 5.- ZOMNA 5. SUELO URBANO SOMETIDO A PLANEAMIENTO DE DESARROLLO.
Seccién Primera.- Areas sometidas a planeamiento de desarrollo.
Articulo 410.- Definicidn
1.- Son aquellas areas que el Plan sefala en la documentacion grafica (Plane de Ordenacion)
y para las que establece la necesidad de que sean completadas en cuanio a ordenacion

medianmte figuras de planeamiento de desarrollo.

2.- Asimismo se contemplan aquellos aspectos que son objeto de tratamiento especifico por
medio de un Planeamiento Especial.

Articulo 411.- Division

1.- Se dividen en ambitos sometidos a Planes Especiales de caracter termatico:

- Casco Anti
- PE.0O2.- Sistema General Portuario
- PE.O3.- Parque ds=l Torrejon
- PE.O4.- Barrio Obrero
- PE.O5.- Cabezo de la Esperanza
- PE.OS.- Campus del Carmen
- PE.OT.- Plan Especial de Infrasstructuras

2 . Se contermplan los siguientes Planes Especiales de Reforma Interior

- PERLO1.- Pescaderia

- PERLO2.- Mercado del Carmen
PERILO3.- Calle Marina

- PERLO4.- Plaza del Barrilete

- PERILOS.- Cabezo de San Pedro
- PERIOG.- Plaza de Toros

- PERI.O7V.- Chorrito Bajo

- PERIL.O8.- Subida al Santuario de la Ginta
- PERI.O9.- Seminaric

- PERIL.10.- San Antonio

- PERIL.11.- Mackay-MacDonall

- PERIL12.- Calle Cervantes

- PERIL13.- Médico Luis Buendia
- PERIL.14.- La Alaueria
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A

3. Desde el Plan se establecen asimismo la realizacian de Planes Especiales de Barriadas.

Articulo 412.- Régimen Juridico

1- Estando sometidos a Planeamienlo de desarrollo, hasta tanlo no se se aprueben
definitivamente los correspondientes instrumentos de planeamiento, se estara a:

a) En los Planes Especiales Temalicos a lo que determine el Presente Plan General
b} En los Planes Especiales de Reforma Interior, las licencias estaran suspendidas hasta
el establecimiento de las nuevas delerminacionas.
Seccion Segunda.- PIanes LSpeciales |emanuws —r

Articulo 413,-PE-01.- CASCO ANTIGUD i -

1.- DELIMITACION

El Plan General dentro del la documentacicn ccﬂespondien menacion, delimita el
ambito del territoric que debe ser objelo de Plansamienta pokmmed et un Plan Especial.

(EREIT

LFi) N LEF Y EDOiea

El ambito estd delimitado por la poligonal que, inicidndosé éﬁ'hmah;yirg%‘, Wibre se dirige
en direccién Norte por la Avenida de Alemania, gira por la calle Granada, e nitédvo por Doctor
Ribio y via de nueva formacion hasta aleanzar la calle perpendicular a la anterior que,
continuande por la calle Guadalcanal, toma la trasera de la Plaza de Toros, sigue por Medico
Luis Buendia, gira por Menendez Pidal y, tomando la Calle de San Andrés alcanza la Plaza
de San Pedro, siguiendo por calle la Fuente hasta la Plaza de Quintero Baez. En este punio
toma la Avenida Paisajista, sigue por la calle Lazo Real, traseras de las edilicaciones que dan
frene a la calle Palos, hasta contluir con la calle Diego Diaz Hierro, continuando par los terrenos
ocupados por la casa Coldn, hasta el limite de eslos con el Funcadia, en donde gira hasta
alcanzar la Alameda Sundheim, Plaza del Punto y Avenida de Italia, hasta alcanzar la plaza Xl
de Octubre, que es inicio de la delimitacion.

5. CONTENIDO DEL PLAN ESPECIAL DEL CASCO ANTIGUO

El Plan Especial desarrollara las determinaciones contenidas en los articulos 78 y 82 del Real
Decreto Legislative 1/1992, en vigor en la Comunidad Auténoma Andaluza segln Ley 1/87 del

Parlamenta Andaluz.

3- OBJETIVOS DEL PLAN PARA ESTE AREA

Es objetive genérico del Plan el que el Casco Antiguo mantenga un nivel de calidad muy
elavado, tanto en el espacio plblico como en el control del espacio privado. Se considera
preciso compaginar los procesos de lerciarizacion con los de implantacidn de nuevas
residencias, pero todo ello con la bisgueda de un equilibrio entre espacio publico y superficie
edificables, que hoy en dia es precario.

El Plan General establece para el Area del Plan Especial los siguientes objetivos:

1.- Frenar en lo posibie el aumento de densidad, atemperando la intensidad de los aumentos
de aprovechamiento previstos.

2 - Proteger de forma selectiva el patrimonic edificade, tanto en conjunlos como en edificios.
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3.- Mejorar el medio ambiente urbano, reordenando el suelo de los espacio publicos,
planezando un reparto diferente del espacio disponible entre las areas peatonales de paso
y estancia, que deben aumentar, y |as destinadas al transito rodado y aparcamientos.

4 .- Proyectar alternativas para el aparcamiento de vehiculos, que permilan su eliminacion del
viario piblico de forma draslica, aungue con UN proceso gradual y posibilista

5- Mantener la lipologia edificatoaria de vivienda unifamiliar, en aquellos conjuntos
suficientemente amplic vy conservados, ya que 25 una oferta inexislente en Huelva, y con
una fuerte demanda.

Como mecanismos para la oblencidn de estos objetivos se utilizaran:

a) Latécnica del aprovechamiento lipo, al objeto de compensar usos como la catalogacion de
edificios con diversos grados de proteccion, el uso de aparcamigntos ‘o el manenimiento
de la tipologia unifamiliar.

b} establecimiento de Ordenanzas de lipo genérico.
c) Fijacién de una o varias dreas de repario.

d) Establecimiento de un catdlogo de edificios protegidos para los que se dictardn nomas
especiales de fomento y proteccion, incluyendo los mismos en los procesos del calculo del
Aprovechamiento Tipo a los efectos de su efecliva proteccion.

&) Fijacidn de crilerios para la recuperacion de espacios plblicos de cardcter emblematico,
tales como el Mercado del Carmen y el Cabezo de San Pedro.

f) Incremento del espacio peatonal izado, de lorma gue s& impida, de forma efectiva el
aparcamiento de vehiculos en el interior del ambito delimitado, garantizandose tan solo el
acceso a los garajes publicos y privados del interior del area y la labores de carga y
descarga de mercancias.

g} Mejora del tratamiento del espacio piblico del interior, por medio de la fijacion de normas
de urbanizacion.
h) Establecimienio de mecanismos de gestion que permitan, por medio de Areas de Intensidad

similar, obtener los Sistemas Locales al servicio del Sector, primar a los edificios
dotacionales privados y los prolegidos, asl como a aquéllos usos de menor valor lucrativo

dentro del area.

Ademas debera cumplir lo indicado en el Plano del Plan Especial siguiente , que se encuentra dentro
del documento para Aprobacion provisional de fecha junio de 2000 del Plan Especial de Reforma
Interior del Casco Urbano:
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RESUMEN DE CONDICIONES DE PROTECCION Y ACTUACION EN LOS EDIFICIOS CATALOGADOS
MNORMATIVA TITULO V. CAPITULOS 1Y 2)

ACTUACIONES GENERALES AUTORIZADAS £ CADA GRADO DE PROTECCION
[Conceptos an Tilulo IV de la Normativa)
Pl P2 P3

Restaurocion Si Si id
Rehabilitacion 5 Si Si
Resstructuracién parcial . Si Si
Reestructurocian tolal . . Si
Incremento de plantas v (*) )

(*) Si se determina on Plano de Normahva

CONDICIONES PARTICULARES

a) de conservacion de fachadas y configuracion exterior en P1, P2 y P3 (art. 5.2.8)

b) de conservacién de la estructuracion interior y componenies lipolégicos originarios, en P1 y P2 (or. 5.2.6)
<) de conservacidn o modificacién del Fondo Edificado existente en P2 y P3 fenrt 5211 y 5.2 |?]

d) de adaplacién o supresién de Elementos Disconformes en lachadas y cubiertas (art. 5.2.9)

Serén obligatorias estas obras en coso de Acluadones Generales (conceplo en art. 4.1.7)
|l."l‘ Hnn\ﬂnhjs ])iwﬂl’\'fllnlﬂﬁ an '\'Ifhﬂdﬂ1 $a I[!i_’ﬂ‘l*l(ﬂ“ -an Iﬂl FI(I\D'S “ﬂllll:”'ﬂ”lﬂdUS I'*ﬂ cndu l'_!dl‘l(_i()

FICHAS PARTICULARIZADAS DE 1OS EDIFICIOS CATALOGADOS

Se consultara la Ficha del Edilicio c}hp!k] de actvacion, sagun (odrgn de n® de manzana y finca en ol Plano de
Normaliva. Los Fichas induyen los Elementos Disconlormes o adoptor, asi como condicones especificas de
actuacon

CONSERVACION Y ADECUACION DE LOS COMPONENTES DE LA CONFIGURACION EXTERIOR
fachodas, puertas exteriores, ventanos, balcones y miradores, cublertas) ant. 7.2.1a 7.2.5

Huecos de locoles en plonta boja art. 7.2.6

4 CONCLUSIONES

La parcela objeto de este informe, con referencia catastral 1754531PB21550001EY, cuenta con una superficie
construida de 643 m? en el afio 1945 y con una superficie grafica de 301 m?, conforme a lo descrito en la ficha
catastral adjunta a la documentacion recibida.

La parcela objeto de este informe esta clasificada por el PGOU vigente como Suelo Urbano (Suelo Urbano
Consolidado) en Area de Planeamiento en Régimen Especial R.2 VRL, Residencial (Plurifamiliar y Mixta) ; de
uso Global Residencial.

La parcela objeto del informe esta calificada con el uso Residencial (Plurifamiliar y Mixta).

Ademas se encuentra dentro del Plan Especial n.° 1 de la Revisién del PGOU de Huelva, debiendo cumplir
todas y cada una de sus especificaciones.
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Por todo ello se establece, que el Uso Residencial es compatible con los indicado en el art. 55.1 de las
Ordenanzasy es incompatible con lo indicado en el art. 55.2 de las Ordenanzas del PGOU de Huelva.

Por Gltimo, los usos de este suelos deberan cumplir las especificaciones de los articulos arriba indicados en

este Informe.

Este informe se emite exclusivamente a efectos urbanisticos, independientemente y sin perjuicio de los
restantes pronunciamientos o autorizaciones que procedan, por parte de las distintas Administraciones u
Organismos, en base a sus competencias sustantivas o sectoriales.

Huelva, a fecha de la firma electrdnica

EL JEFE DE SECCION DE PLANEAMIENTO URBANISTICO

Fdo: Laura Martin Fuentes

CLAUSULA PROTECCION DE DATOS

En cumplimiento de lo dispuesto en el Reglamento General de Proteccion de Datos, le informamos que:

a) El Responsable del tratamiento de sus datos personales es la Consejeria de Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda dpd.cfatv@juntadeandalucia.es, cuya direccion
es calle Pablo Picasso, 6. 41071 Sevilla. Podra contactar con el Delegado de Proteccion de Datos en la direccion electronica

b) La finalidad del tratamiento es para su incorporacién a ficheros de titularidad publica. Sus datos se incorporaran al fichero GESTURBA (Gestion de Urbanismo), titularidad
de la Delegacion Territorial de Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda. de Huelva, con la finalidad de gestion de datos de expedientes de instrumentos urbanisticos,
restantes instrumentos de la Ordenacion Urbanistica y expedientes tramitados en relacion con la materia.

c) La legitimidad del presente procedimiento viene determinada por el ejercicio de poderes puiblicos y cumplimiento de una obligacion legal.

d) Los datos personales que tratamos en este caso proceden de la persona fisica o juridica que los haya proporcionado.

e) Tiene derecho a acceder, rectificar y suprimir los datos, sin perjuicio de lo establecido en el art. 14.5 del RGPD. La informacién adicional detallada, asi como el

formulario para la reclamacion y/o ejercicio de derechos se encuentra disponible en la siguiente direccion electronica: http://www.juntadeandalucia.es/protecciondedatos

FIRMADO POR LAURA MARTIN FUENTES 12/01/2024 PAGINA 23/23

VERIFICACION Pk2jmHH6RMGHZ2WW6DWBSFGK9EZBEK https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma

Es copia auténtica de documento electrénico


https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/Pk2jmHH6RMGHZ2WW6DWBSFGK9EZB6K

