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NORMATIVA

«Ley 5/2021, de 20 de octubre, de Tributos Cedidos de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

DESCRIPCION

Se adquiere en 2022 una finca de olivar para actividad empresarial, financiandose la compra a través de
préstamo hipotecario. Ademas, dicha operacion se avalé por la Sociedad Anénima Estatal de Caucion
Agraria (SAECA), entidad publica dedicada a la prestacion de avales y fianzas para facilitar el acceso a la
financiacion al conjunto del sector primario.

La mencionada adquisicién tributd al tipo reducido del 2% al cumplirse todos los requisitos del articulo 5 de
la Ley 5/2021, de 20 de octubre, de Tributos Cedidos de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

En la actualidad se plantea por el adquirente la cancelacién de dicho préstamo y aval con SAECA, para
solicitar posteriormente uno nuevo con otra entidad.

La cuestidn se centra en determinar si debe abonar el 5% restante, ya que el nuevo préstamo vinculado a la
finca no sera avalado por SAECA.
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CONSIDERACION PREVIA

De acuerdo con el articulo 55.2.a) de la Ley 22/2009, de 18 de diciembre, las Comunidades Auténomas
tienen competencia para la contestacion de las consultas vinculantes previstas en los articulos 88 y
siguientes de la Ley General Tributaria sobre aspectos relativos a disposiciones dictadas por las mismas en
el ejercicio de su competencia.

Por ello, la presente consulta solo tendrd efectos vinculantes cuando se pronuncie sobre aspectos
procedimentales o sustantivos regulados en normas aprobadas por la Comunidad Auténoma, como puede
ser la aplicacion de una reduccidn propia establecida por Andalucia. En los demas aspectos, como por
ejemplo la base imponible del impuesto, tendra el caracter de mera informacién tributaria, sin resultar
vinculante.

CONTESTACION

El articulo 45 de la Ley 5/2021, de 20 de octubre, establece lo siguiente:

Articulo 45. Tipo de gravamen reducido para determinadas operaciones en las que participen las sociedades
de garantia reciproca o las sociedades mercantiles del sector publico estatal o andaluz cuyo objeto sea la
prestacion de garantias.

1. En la modalidad de transmisiones patrimoniales onerosas del impuesto sobre transmisiones patrimoniales y
actos juridicos documentados se aplicard el tipo de gravamen reducido del 2% en las siguientes operaciones,
cuando en las mismas participen sociedades de garantia reciproca o sociedades mercantiles del sector
publico estatal o andaluz cuyo fin sea la prestacion de garantias destinadas a la financiacion de actividades
de creacion, conservacion o mejora de la riqueza forestal, agricola, ganadera o pesquera de la Comunidad
Auténoma de Andalucia:

a) Las adquisiciones de inmuebles por las citadas sociedades como consecuencia de operaciones de dacién en
pago que deriven de obligaciones garantizadas por las mismas o como consecuencia de adjudicaciones
judiciales o notariales.

b) Las adquisiciones de inmuebles que se realicen por pequefias y medianas empresas con financiacion ajena
y con el otorgamiento de garantia por las citadas sociedades. Para la aplicacion de este tipo reducido se
deben cumplir los siguientes requisitos:

1.° Que la pequefia o mediana empresa adquirente constituya una unidad econémica con no mds de
doscientos cincuenta trabajadores, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 1 de la Ley 1/1994, de 11 de
marzo, de Sociedades de Garantia Reciproca.
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2.° La garantia ofrecida debera ser de, al menos, el 50% del precio de adquisicion.

3.° El inmueble deberd quedar afecto a la actividad empresarial o profesional del adquirente. El destino del
inmueble deberd mantenerse durante los cinco afios siguientes a la fecha del documento piblico de
adquisicion, salvo que, en el caso de que el adquirente sea persona fisica, este fallezca dentro de dicho plazo.

4.° La operacion deberd formalizarse en documento publico, debiendo constar expresamente en el mismo tal
afeccion.

(...)

Cabe recordar que el articulo 41 establece que el tipo general es del 7% y que el articulo 66 regula los casos
y el procedimiento para la presentacién de autoliquidacién complementaria en caso de pérdida del derecho
a aplicar un beneficio fiscal.

Tal y como hemos visto, la ley establece un tipo reducido para determinadas operaciones realizadas con el
aval de las sociedades de garantia reciproca y para las sociedades mercantiles del sector publico estatal o
andaluz, con el objetivo de contribuir al fortalecimiento de la capacidad competitiva de las pequefias y
medianas empresas. En este sentido, el objeto social de la Sociedad Andnima Estatal de Caucion Agraria
(SAECA) es la prestacion de avales y fianzas para facilitar el acceso a la financiacion al conjunto del sector
primario. Teniendo en cuenta lo anterior y seglin lo manifestado por la consultante, la operacion de compra
de finca de olivar tributd al tipo reducido del 2% al avalarse por SAECA y cumplirse todos los requisitos
establecidos por la norma.

En cuanto a los requisitos temporales establecidos por la ley, solo se exige que el inmueble quede afecto a
la actividad empresarial o profesional durante cinco afos, lo cual no se discute en la consulta planteada.
Por tanto, nada dice la norma sobre el mantenimiento del aval, ni durante esos cinco anos, ni durante toda
la vigencia del préstamo (con independencia de su duracién). Por tanto, el hecho de cancelar el préstamo
original con el consiguiente aval no implica, per se, el incumplimiento de los requisitos que originaron el
beneficio fiscal del articulo 45, por lo que, respondiendo a la pregunta concreta de la consultante, no habra
que tributar ahora por el 5% restante.

Todo ello sin perjuicio de la eventual comprobacién administrativa que pueda llevar a cabo la Agencia
Tributaria de Andalucia.
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