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NORMATIVA

«Ley 5/2021, de 20 de octubre, de Tributos Cedidos de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

DESCRIPCION

Se va a adquirir una finca rdstica por 900.000 euros, financiandose la operacion con préstamo garantizado
por Sociedad de Garantia Reciproca (en adelante, SGR). La financiacion que estara garantizada por la SGR
asciende a 600.000 euros.

La consulta se refiere a si es aplicable el tipo reducido en el Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y
Actos Juridicos Documentoados, ya que en la financiacion (no en la compraventa) habra una tercera
persona que también estara obligada al pago.

CONSIDERACION PREVIA

De acuerdo con el articulo 55.2.a) de la Ley 22/2009, de 18 de diciembre, las Comunidades Auténomas
tienen competencia para la contestacion de las consultas vinculantes previstas en los articulos 88 y
siguientes de la Ley General Tributaria sobre aspectos relativos a disposiciones dictadas por las mismas en
el ejercicio de su competencia.

Por ello, la presente consulta solo tendrd efectos vinculantes cuando se pronuncie sobre aspectos
procedimentales o sustantivos regulados en normas aprobadas por la Comunidad Auténoma, como puede
ser la aplicacién de una reduccién propia establecida por Andalucia. En los demas aspectos, como por
ejemplo la base imponible del impuesto, tendra el caracter de mera informacion tributaria, sin resultar
vinculante.
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CONTESTACION

El articulo 45 de la Ley 5/2021, de 20 de octubre, establece lo siguiente:

Articulo 45. Tipo de gravamen reducido para determinadas operaciones en las que participen las sociedades
de garantia reciproca o las sociedades mercantiles del sector publico estatal o andaluz cuyo objeto sea la
prestacion de garantias.

1. En la modalidad de transmisiones patrimoniales onerosas del impuesto sobre transmisiones patrimoniales y
actos juridicos documentados se aplicara el tipo de gravamen reducido del 1 % en las siguientes operaciones,
cuando en las mismas participen sociedades mercantiles del sector piblico estatal o andaluz cuyo fin sea la
prestacion de garantias destinadas a la financiacion de actividades de creacién, conservacion o mejora de la
riqueza forestal, agricola, ganadera o pesquera de la Comunidad Auténoma de Andalucia, o sociedades de
garantia reciproca:

(...)

b) Las adquisiciones de inmuebles que se realicen por pequefias y medianas empresas con financiacion ajena
y con el otorgamiento de garantia por las citadas sociedades. Para la aplicacion de este tipo reducido se
deben cumplir los siguientes requisitos:

1.° Que la pequefia o mediana empresa adquirente constituya una unidad econémica con no mds de
doscientos cincuenta trabajadores, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 1 de la Ley 1/1994, de 11 de
marzo, de Sociedades de Garantia Reciproca.

2.° La garantia ofrecida deberd ser de, al menos, el 50% del precio de adquisicion.

3.° El inmueble deberd quedar afecto a la actividad empresarial o profesional del adquirente. El destino del
inmueble deberd mantenerse durante los cinco afios siguientes a la fecha del documento piblico de
adquisicion, salvo que, en el caso de que el adquirente sea persona fisica, este fallezca dentro de dicho plazo.

4.° La operacion deberd formalizarse en documento publico, debiendo constar expresamente en el mismo tal
afeccion.

5.° Cuando se trate de entidades, su actividad principal en ningin caso podrd consistir en la gestion de un
patrimonio mobiliario o inmobiliario, de acuerdo con lo establecido en el articulo 4. Ocho.Dos.a) de la Ley
19/1991, de 6 de junio, del Impuesto sobre el Patrimonio.
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6.° No se aplicard este tipo si las menciones exigidas no constan en el documento publico, ni cuando se
produzcan rectificaciones del mismo que subsanen dicha omision, salvo que se realicen dentro del plazo de
declaracion del impuesto.

(...)

Tal y como hemos visto, la ley establece un tipo reducido para determinadas operaciones realizadas con el
aval de las sociedades de garantia reciproca y para las sociedades mercantiles del sector publico estatal o
andaluz, con el objetivo de contribuir al fortalecimiento de la capacidad competitiva de las pequefias y
medianas empresas. En este sentido, uno de los requisitos exigidos es que la operacion de compraventa por
parte de estas empresas esté garantizada por la SGR en un importe superior al 50% del precio de
adquisicion.

Teniendo en cuenta lo manifestado por la consultante, se cumplirian los requisitos expresados por la
norma, ya que la misma se circunscribe al hecho de que la garantia supere el 50% (como es el caso), sin
entrar a valorar el nimero de sujetos intervinientes en la financiacién.

Por todo ello, si se cumplen el resto de requisitos, podra ser aplicable el tipo reducido en TPO aunque
existan, ademas de los compradores, otros sujetos que participen en la operacion de financiacion.

Todo ello sin perjuicio de la eventual comprobacién administrativa que pueda llevar a cabo la Agencia
Tributaria de Andalucia.
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